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s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1stycznia do 31 marca 2017 roku .
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowe;j

31.03.2017

(dane niebadane)

AKTYWA

31.12.2016

31.03.2016

(dane niebadane)

AKTYWA TRWALE
Wartos¢ firmy 8 - - -
Wartosci niematerialne 9 17 25 52
Rzeczowe aktywa trwate 10 9578 9588 9510
Nieruchomosci inwestycyjne 1 8995 8955 8750
Inwestycje w jednostkach zaleznych - - -
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych - - -
Naleznosci i pozyczki 832 824 1130
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 274 322 635
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 25 17 384 17377 533
Aktywa trwate 37080 37091 20610
AKTYWA OBROTOWE
Zapasy 12 287679 256 205 213632
Naleznosci z tytutu umoéw o ustuge budowlang - - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci, w tym: 45009 35474 14006
— $rodki pieniezne zgromadzone na rachunkach powierniczych 22916 14059 5774
- zaliczki na dostawy i ustugi 5074 517 391
- zaliczki na poczet zakupu nieruchomosci gruntowych 857 857 1293
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 150 4
Pozyczki 13 13 20
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe = = =
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 20 1675 635 1386
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 33230 55987 73030
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - - -
Aktywa obrotowe 367 756 348318 302074
Aktywa razem 404 836 385409 322684
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s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1stycznia do 31 marca 2017 roku .
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej (cd.)

KAPITAL WLASNY

31.03.2017

(dane niebadane)

31.12.2016

31.03.2016

(dane niebadane)

Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej:

Kapitat podstawowy 15 3600 3600 3600
Akcje wtasne (-) - - -
Pozostate kapitaty 73320 73320 89236
Zyski zatrzymane: 162438 164 565 124 086
- zysk (strata) z lat ubiegtych 164 564 121745 116 989
- zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej (2126) 42 820 7097
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 239358 241 485 216922
Udziaty niedajace kontroli (92) 1488 (57)
Kapitat wiasny 239266 242973 216 865
ZOBOWIAZANIA
Zobowigzania dlugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 22 48 159 69 790 67 062
Leasing finansowy 79 103 136
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate zobowigzania - zatrzymane kaucje z tyt. nalezytego wykonania ustug 5722 5381 5020
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 25 133 431 46
Zobowiazania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 19 60 60 30
Pozostate rezerwy dtugoterminowe - - -
Zobowigzania dlugoterminowe 54153 75765 72294
Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania, w tym 38460 31260 17 366
- z tytutu wpfat klientéw na zakup lokali mieszkalnych 24035 13559 6501
Zobowiazania z tytutu biezagcego podatku dochodowego = 6 =
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 22 61428 31167 -
Leasing finansowy 128 143 150
Pochodne instrumenty finansowe - -
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 19 423 553 269
Pozostate rezerwy krétkoterminowe - - -
Przychody przysztych okreséw / wptaty na lokale 20 10978 3542 15740
Zobowiazania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy - - -
Zobowiazania krétkoterminowe 111417 66671 33525
Zobowigzania razem 165570 142 436 105819
Pasywa razem 404 836 385409 322684
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Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Dane za | kwartat
(dane niebadane)

od 01.03.2016

0d 01.01.2017 do 31.03.2016
do 31.03.2017 doprowadzone do
poréwnywalnosci - MSR 34.43

Dziatalnos$¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 6539 36311
Przychody ze sprzedazy produktow 6539 36311
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw - -
Koszt wtasny sprzedazy 4280 24555
Koszt sprzedanych produktéw 4280 24 555
Koszt sprzedanych towaréw i materiatow - -
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 2259 11755
Koszty sprzedazy 2093 1835
Koszty ogdlnego zarzadu 2146 1514
Pozostate przychody operacyjne, w tym: 903 66
- z tytutu najmu nieruchomosci przy ul. Gazowej we Wroctawiu 556 -
- z tytutu rozwigzanych odpiséw aktualizujqcych wartos¢ naleznosci 276 -
Pozostate koszty operacyjne 254 71
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych(+/-) - -
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (1331) 8402
Przychody finansowe 211 407
Koszty finansowe 1401 1227
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (2521) 7 582
Podatek dochodowy (300) (163)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (2221) 7745
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto (2221) 7745
Zysk (strata) netto przypadajacy:
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego (2126) 7097
- podmiotom niekontrolujacym (95) 648
Inne dochody catkowite
Catkowite dochody (2221) 7745
Catkowite dochody przypadajace:
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego (2126) 7 097
- podmiotom niekontrolujacym (95) 648
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1stycznia do 31 marca 2017 roku .
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Zysk (strata) netto na jedna akcje zwykta

Dane za | kwartat roku
(dane niebadane)

od 01.03.2016

0d 01.01.2017 do 31.03.2016
do 31.03.2017 doprowadzone do
poréwnywalnosci - MSR 34.43

Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Srednia wazona liczba akcji w okresie 18 000 000 18 000 000
Podstawowy zysk (strata) na jedng akcje (w zt) (0,118) 0,394
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje (w zt) (0,118) 0,394
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GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER

g SPOLKA NOTOWANA NA

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1stycznia do 31 marca 2017 roku
sporzgdzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Noty Udziily nied.ajqce Kapitat wiasny
Saldo na dzien 01.01.2017 roku 3600 - 73320 164 565 241485 1488 242973
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci
Korekta btedu podstawowego
Saldo po zmianach 3600 - 73320 164 565 241 485 1488 242973
Emisja akgji - -
Rozliczenie potfaczenia jednostek pod wspélng kontrolg - -
Wptaty wiasciciela - -
e : aw o
Dywidendy i zaliczki na dywidendy - -
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - -
Razem transakcje z whascicielami - - - - = (1 484) (1484)
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.03.2017 roku (2126) (2126) (95) (2221)
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu _ _
za okres od 01.01 do 31.03.2017 roku
Razem catkowite dochody - - - (2126) (2126) (95) (2221)
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz B B
przeszacowanych srodkéw trwatych)
saldo na dzieri 31.03.2017 roku 3600 - 73320 162438 239358 (92) 239266

(dane niebadane)
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s SPOLANOTOWANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1stycznia do 31 marca 2017 roku ‘
sporzgdzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym (cd.)

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej Udzialy niedajace | Kapitat whasny

\[e14Y X
Kapitat podstawowy Akcje whasne (-) Pozostate kapitaty Zyski zatrzymane m kontroli fazem

Saldo na dziern 01.01.2016 roku 3600 - 92 164 114061 209 825 180 210005
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

Korekta btedu podstawowego

Saldo po zmianach 3600 = 92164 114061 209 825 180 210005

Emisja akcji - _
Rozliczenie potaczenia jednostek pod wspolng kontrolg - _
Wptaty wiasciciela - -

Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje
z podmiotami niekontrolujacymi)

Dywidendy - (885) (885)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat (2928) 2928 - -
Razem transakcje z whascicielami - - -2928 2928 - (885) (885)
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.03.2016 roku 7097 7097 648 7745

Inne catkowite dochody po opodatkowaniu
za okres od 01.01 do 31.03.2016 roku

Razem catkowite dochody - - - 7097 7097 648 7745

Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz
przeszacowanych srodkéw trwatych)

Saldo na dzien 31.03.2016 roku

i) 3600 = 89 236 124 086 216 922 (57) 216 865
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GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

g SPOLKA NOTOWANA NA

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1stycznia do 31 marca 2017 roku .
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych

0d 01.01.2017 0d 01.01.2016

do 31.03.2017 | do31.03.2016

(dane niebadane) (dane niebadane)

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk (strata) przed opodatkowaniem (2521) 7582
Korekty:

Amortyzacja i odpisy aktualizujace rzeczowe aktywa trwate i wartosci niematerialne 285 264
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych

Zmiana wartosci godziwej aktywow (zobowiazan) finans. wycenianych przez rachunek zyskow

i strat

Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkéw pienieznych przeniesione z kapitatu

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci aktywéw finansowych

Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywéw trwatych (43)

Zysk (strata) ze sprzedazy aktywdw finansowych (innych niz instrumenty pochodne)

Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

Koszty odsetek 1440 887
Przychody z odsetek i dywidend (140) (253)
Koszt ptatnosci w formie akcji (programy motywacyjne)

Udziat w zyskach (stratach) jednostek stowarzyszonych

Inne korekty

Korekty razem 1542 898
Zmiana stanu zapaséw (31801) (39566)
Zmiana stanu naleznosci (9 535) 6577
Zmiana stanu zobowigzan 7514 5848
Zmiana stanu rezerw i rozliczerh miedzyokresowych 6651 (4170)
Zmiana stanu z tytutu uméw budowlanych - -
Zmiany w kapitale obrotowym (27 171) (31311)
Wplywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw pochodnych

Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej

Zaptacony podatek dochodowy (157)

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (28 308) (22 831)
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s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1stycznia do 31 marca 2017 roku .
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienigeznych (cd.)

0d 01.01.2017 | od 01.01.2016
Noty do 31.03.2017 | do31.03.2016

(dane niebadane) (dane niebadane)

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych

Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych

Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych (273) (143)
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych 49

Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych

Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych

Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych

Wplywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych

Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 4 8
Pozyczki udzielone

Wydatki na nabycie pozostatych aktywdw finansowych

Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywow finansowych

Inne wydatki inwestycyjne (16)

Otrzymane odsetki 128 238
Otrzymane dywidendy

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (108) 103

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej

Wplywy netto z tytutu emisji akcji

Nabycie akcji wtasnych

Transakcje z podmiotami niekontrolujagcymi bez utraty kontroli
Wplywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

Wykup dtuznych papieréw wartosciowych

Wplywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 16 400 31374
Spfaty kredytow i pozyczek (7792) (33599)
Spfata zobowiazan z tytutu leasingu finansowego (38) (39)
Odsetki zaptacone (1427) (527)
Dywidendy wypfacone 17 (1484)

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 5659 (2791)
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (22757) (25519)
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 55987 98 549

Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 33230 73030

0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 459 6293
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s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1stycznia do 31 marca 2017 roku .
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Dodatkowe informacje i objasnienia do srddrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
1. Informacje ogdine

a) Informacje o jednostce dominujacej

Jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper [dalej zwana,Grupg Kapitatowa’;,Grupa”] jest Lokum Deweloper Spétka Akcyjna [dalej zwana
,Spotka dominujaca”l.

Spotka dominujaca zostata utworzona Aktem Notarialnym A 4895/2011 z dnia 14.07.2011 roku. Spétka dominujaca jest wpisana do rejestru przedsigbior-
cow Krajowego Rejestru Sgdowego w Sadzie Rejonowym dla miasta Wroctawia Fabrycznej - VI Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000392828. Spét-
ce dominujacej nadano numer statystyczny REGON 021677137. Akcje Spétki dominujacej notowane sa na Warszawskiej Gietdzie Papieréw Wartosciowych
w Warszawie od 15 grudnia 2015 roku.

Siedziba Spétki dominujacej miesci sie we Wroctawiu przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101 (50-148 Wroctaw). Siedziba Spétki dominujacej jest jednoczesnie pod-
stawowym miejscem prowadzenia dziatalnosci przez Grupe Kapitatowa.

Na dzier 31.03.2017 roku oraz na dzien zatwierdzenia $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania do publikacji akcjonariuszem wigk-
szo$ciowym Spétki dominujacej jest Halit s.a.r.l. z siedzibg w Luksemburgu (podmiot, ktérego 100% udziatéw posiada Pan Dariusz Olczyk), ktéra posiada
83,89% udziatéw w kapitale podstawowym Spétki dominujacej.

b) Sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki dominujacej

W sktad zarzadu Spotki dominujacej na dzien zatwierdzenia skroconego $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji,
tj. 16. maja 2017 roku, wchodzili:

¢ Bartosz KuZniar — prezes zarzadu,
¢ Marzena Przeniosto — wiceprezes zarzadu.

W sktad rady nadzorczej Spétki dominujacej na dzien zatwierdzenia skréconego srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publika-
¢ji, tj. 16 maja 2017 roku, wchodzili:

¢ Dariusz Olczyk - przewodniczacy rady nadzorczej,
¢ Jan Olczyk — wiceprzewodniczacy rady nadzorczej,
* Arkadiusz Krél - sekretarz rady nadzorczej,

¢ Tomasz Dotkus - cztonek rady nadzorczej,

* Bartosz Krzesiak — cztonek rady nadzorcze;j.

W okresie od 1.01.2017 r. do 31.03.2017 r. oraz do dnia publikacji niniejszego raportu sktad zarzadu oraz rady nadzorczej nie ulegt zmianie.
c) Charakter dziatalnosci Grupy

Przedmiotem dziatalnosci Grupy jest realizacja projektow deweloperskich, przy czym dziatalnos¢ Lokum Deweloper S.A. koncentruje sie na zarzadzaniu
Grupa Lokum Deweloper.
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d) Informacje o Grupie Kapitatlowej

Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zostata objeta Spétka dominujaca oraz nastepujace jednostki zalezne:

. . . .o Udziat Grupy w gtosach na Walnym Zgromadzeniu
CESEY RGeSl spotek kapitatowych i S.K.A./udziat w kontroli Sp. k.

Lokum Holding 1 Sp.z 0.0. * Wroctaw 100,00 %
Lokum Holding 4 Sp.z 0.0. * Wroctaw 100,00 %
FORUM XVIII Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Krakow 100,00 %
Lokum Investment SCSp * Luksemburg 100,00 %
Lokum SCSp Luksemburg 100,00 %
Lokum 2 SCSp* Luksemburg 100,00 %
Lokum 3 SCSp* Luksemburg 100,00 %
Lokum 4 SCSp* Luksemburg 100,00 %
Lokum 5 SCSp* Luksemburg 100,00 %
Olczyk Sp. z 0.0. Wroctaw 100,00 %
Olczyk Sp. z 0.0. Lokum Sp. k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 2 Sp. k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 3 Sp. k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 4 Sp. k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 5 Sp. k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 6 Sp. k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 7 Sp. k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 8 S.K.A. Wroctaw 100,00 %
Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 9 S.K.A. Wroctaw 100,00 %
Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 10 S.K.A. Wroctaw 100,00 %
Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 11 S.KA.* Wroctaw 100,00 %
Olczyk Sp.z 0.0. Lokum 12 S.K.A* Wroctaw 100,00 %
Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 13 S.K.A* Wroctaw 100,00 %
LD Sp.z o.0. Wroctaw 100,00 %

* jednostki zalezne ujete po raz pierwszy w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za okres od 1 stycznia 2016 do 31 grudnia 2016 roku
Na dzier 31.03.2017 roku wyzej wymienione jednostki zalezne podlegaty konsolidacji.

W okresie od 1.01.2017 r. do dnia publikacji niniejszego raportu, w ramach rozpoczetej w 2016 roku restrukturyzacji Grupy zainicjowano proces likwidacji
spotki Lokum SCSp. Dnia 11.05.2017 r. wspdlnicy Lokum Scsp podjeli uchwate o jej likwidacji. W konsekwencji czego dnia nastepnego zawarto umowe
wydania aktéw posiadanych przez spotke luksemburska jej aktualnym wspdlnikom. Catos¢ praw i obowigzkéw Lokum Scsp w spétkach operacyjnych (praw
komandytariusza w spétkach komandytowych oraz akcji posiadanych w spétkach komandytowo-akcyjnych) przeniesiono na Lokum Holding 1 Sp. z 0.o0.
Tam gdzie byto to konieczne dokonano zmian umoéw spétek komandytowych wskazujac Lokum Holding 1 Sp. z 0.0. jako nowego komandytariusza, przy
czym nie zostaly one jeszcze zgtoszone do sgdu rejestrowego.

W kolejnych krokach restrukturyzacji planuje sie likwidacje spétek Lokum 2 SCSp, Lokum 3 SCSp, Lokum 4 SCSp i Lokum 5 SCSp.

Czas trwania Spoétki dominujacej oraz wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jednostek objetych konsolidacjg jest nieoznaczony.
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Ponizej zaprezentowano schemat organizacyjny Grupy wg stanu na dzierr 31 marca 2017 roku:

100% LOKUM DEWELOPER S.A.

Lokum

Lokum
0, 0
100% Holding 4 sp. z 0.0. 5o

Lokum
Investment SCSp

100%
Certyfikatow Forum XVIII FIZ
inwestycyjnych

Holding 1 sp. z 0.0.

100%

oo B
oo e

LD sp. z o.0.

Olczyk sp. z 0.0.

Olczyk sp. z 0.0.
Lokum sp. k.

Olczyk sp. z o0.0.
Lokum 2 sp. k.

Olczyk sp. z 0.0.
Lokum 3 sp. k.

Olczyk sp. z o0.0.
Lokum 4 sp. k.

Olczyk sp. z o0.0.
Lokum 5 sp. k.

Olczyk sp. z 0.0.
Lokum 6 sp. k.

Olczyk sp. z o0.0.
Lokum 7 sp. k.

Olczyk sp. z 0.0.
Lokum 8 S.K.A.

komplementariusz

Olczyk sp. z o0.0.
Lokum 9 S.K.A.

Olczyk sp. z 0.0.
Lokum 10 S.K.A.

Olczyk sp. z o0.0.
Lokum 11 S.K.A.

Olczyk sp. z 0.0.
Lokum 12 S.K.A.

Olczyk sp. z o0.0.
Lokum 13 S.K.A.

komplementariusz —

—
99,92%

| | |

100% 100% 100% 100%

Lokum 2
SCSp

0,02%

0,02% 0,02% 0,02%

l

komandytariusz
|

Wspélnicy / Managerowie

|

komandytariusz
|

|

komandytariusz
|

|

komandytariusz
|

|

komandytariusz
|

|

komandytariusz
|

|

komandytariusz
|

Wspdlnicy / Managerowie
posiadajacy prawo
do tacznego zysku
Spétek operacyjnych
na poziomie 8%.

|

akcjonariusz
|

Jako komandytariusze/akcjonariusze
nie maja prawa i obowiazku
prowadzenia spraw spotek.

|

akcjonariusz
|

|

akcjonariusz
|

|

akcjonariusz
|

|

akcjonariusz
|

|

akcjonariusz
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2. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci
2.1. Podstawa sporzadzenia

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej obejmuje okres 3 miesiecy zakoriczony 31.03.2017 roku i zostato sporza-
dzone zgodnie z MSR 34 Srédroczna sprawozdawczo$¢ finansowa.

Dla petniejszego zrozumienia sytuacji finansowej oraz majatkowej Grupy zamieszczono dodatkowo jako dane za okresy poréwnywalne skonsolidowane
sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31.12.2016, skonsolidowane sprawozdanie catkowitych dochoddw za okres 3 miesiecy zakonczo-
ny 31.03.2016 roku oraz skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym, skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienigznych za okres
3 miesiecy zakonczony 31.03.2016 roku.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera wszystkich informacji oraz ujawnierr wymaganych w rocznym skonsolidowa-
nym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym zgodnie z MSSF. Niniejsze srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nalezy czytaé

facznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej za rok 2016.

Waluta sprawozdawcza niniejszego srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty polski, a wszystkie kwoty wyrazone
sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spotki
Grupy w dajacej sie przewidziec przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji
nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spétki wchodzace w sktad Grupy.

2.2. Zasady rachunkowosci

Niniejsze srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowosci, ktére zostaty zaprezen-
towane w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok zakoriczony 31 grudnia 2016 roku.

Grupa nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego standarduy, interpretacji lub zmiany, ktéra zostata opublikowana, lecz nie weszta dotych-
czas w zycie.

Standardy i interpretacje przyjete przez Rade Migedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci do stosowania w odniesieniu do okreséw rocznych rozpo-
czynajacych sie 1 stycznia 2017 r. lub po tej dacie:

¢ Zmiany do MSR 7 Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych - Inicjatywa w odniesieniu do ujawnien,

* Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy - Ujmowanie aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego od niezrealizowanych strat.
Powyzsze zmiany nie zostaty do dnia publikacji niniejszego raportu zatwierdzone do stosowania przez Unig Europejska. Ich zastosowanie nie miatoby
wptywu na polityke rachunkowosci Grupy Kapitatowej ani zakres informacji prezentowanych w niniejszym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym.
2.3. Niepewnos¢ szacunkéw
Przy sporzadzaniu srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zarzad Spétki dominujacej kieruje sie osadem przy dokony-
waniu licznych szacunkéw i zatozen, ktére maja wplyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz prezentowane wartosci aktywéw, zobowigzan, przycho-

dow oraz kosztow. Faktycznie zrealizowane wartosci moga réznic sie od szacowanych przez zarzad.

Informacje o szacunkach i zatoZeniach, ktére sa znaczace dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostaty zaprezentowane w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym za 2016 rok.
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2.4. Korekty btedéw oraz zmiany zasad rachunkowosci

2.4.1. Zmiana zasad rachunkowosci

W $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie dokonano zmiany zasad rachunkowosci.

2.4.2. Poréwnywalnos¢ danych

Grupa dokonata korekty kosztéw ogélnego zarzadu za okres 3 miesiecy zakorczony 31.03.2016 r., doprowadzajac je do poréwnywalnosci zdanymi za okres

3 miesiecy zakonczony 31.03.2017 r., poprzez przesuniecie czesci kosztéw ustug wewnetrznych, rozpoznawanych dotychczas jako koszty wytworzenia
sprzedanych ustug, do pozycji kosztéw ogoélnego zarzadu.

Koszty ogdlnego zarzadu prezentowane w opublikowanym raporcie za okres od 01.01.2016 do 31.03.2016 1058
Przeklasyfikowanie kosztéw ogdlnego zarzadu z Kosztu wiasnego sprzedazy do Kosztéw ogdlnego zarzadu 456
Koszty ogdlnego zarzadu jako dane poréwnawcze do danych za okres od 01.01.2017 do 31.03.2017 1514

3. Znaczace zdarzenia i transakcje (w tym wskazanie czynnikéw i zdarzen o nietypowym charakterze, majacych istotny wptyw
na skrécone sprawozdanie finansowe)

W okresie objetym srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystapity nietypowe zdarzenia i transakgje, ktore sg zna-
czace pod katem zrozumienia zmian sytuacji finansowej i wynikéw osigganych przez Grupe.

4. Sezonowos¢ dziatalnosci

Podstawowa dziatalno$¢ operacyjna Grupy nie podlega istotnym zjawiskom sezonowosci.
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5. Zyskna akcje

Podstawowy zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujacego podzielony przez srednig wazona
liczbe akcji zwyktych wystepujacych w danym okresie.

Kalkulacja zysku na akcje zostata zaprezentowana ponizej:

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1stycznia do 31 marca 2017 roku .
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

0d 01.01.2017

do 31.03.2017

(dane niebadane)

0d 01.01.2016
do 31.03.2016

(dane niebadane)

Srednia wazona liczba akcji zwyktych 18 000 000 18 000 000
Rozwadniajacy wptyw opcji zamiennych na akcje - -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 18 000 000 18 000 000
Dziatalnos¢ kontynuowana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (2126) 7 097
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) (0,118) 0,394
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) (0,118) 0,394
Dziatalnos¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) - -
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) - -
Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana

Zysk (strata) netto (2126) 7097
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) (0,118) 0,394
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) (0,118) 0,394

6. Segmenty operacyjne

Grupa nie dzieli dziatalnosci na segmenty operacyjne ze wzgledu na jednolity charakter dziatalnosci.

W okresie pierwszych 3 miesiecy 2017 roku nie wystapity zmiany w polityce rachunkowosci Grupy w zakresie wyodrebnienia segmentow.

7. Potaczenia jednostek gospodarczych

W okresie pierwszych 3 miesiecy 2017 roku Grupa nie dokonata transakgji potagczenia jednostek gospodarczych.

8. Wartosc firmy

Nie wystepuje.
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9. Wartosci niematerialne

Ponizsza tabela przedstawia nabycia i zbycia oraz odpisy aktualizujace wartos¢ wartosci niematerialnych:

za okres od 01.01 do 31.03.2017 roku

[
3
°
B
(]
ES
9]
2
Z
[}
(=
N

Patenty i licencje

Oprogramowanie
komputerowe

Koszty prac

rozwojowych

Pozostate wartosci
niematerialne

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1stycznia do 31 marca 2017 roku .
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Wartosci
niematerialne
w trakcie
wytwarzania

Wartos¢ bilansowa netto na dziert 01.01.2017 roku
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing)
Sprzedaz spotki zaleznej (-)

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-)
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-)
Amortyzacja (-)

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)
Odwrocenie odpiséw aktualizujacych

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

25

Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31.03.2017 roku

za okres 0od 01.01 do 31.12.2016 roku

17

17

Wartos¢ bilansowa netto na dzierr 01.01.2016 roku
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing)
Sprzedaz spétki zaleznej ()

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-)
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-)
Amortyzacja (-)

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)
Odwrdcenie odpiséw aktualizujacych

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

50

14

(39)

50

14

Wartos¢ bilansowa netto na dziern 31.122016 roku

za okres od 01.01 do 31.03.2016 roku

25

25

Wartos¢ bilansowa netto na dzier 01.01.2016 roku
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing)
Sprzedaz spétki zaleznej (-)

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-)
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-)
Amortyzacja (-)

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)
Odwrdcenie odpiséw aktualizujacych

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

50

13

(11)

50

13

Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 31.03.2016 roku

52

52
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W okresie pierwszych 3 miesiecy 2017 roku Grupa nie nabyta wartosci niematerialnych (rok 2016: 14 tys. PLN).
W okresie pierwszych 3 miesiecy 2017 oraz 2016 roku Grupa nie zbywata wartosci niematerialnych.

W okresie pierwszych 3 miesiecy 2017 roku Grupa nie dokonata odpiséw aktualizujacych z tytutu utraty wartosci. Wartosci niematerialne nie stanowia
zabezpieczenia zobowigzan Grupy.

Grupa nie ma zobowigzar umownych na dzier 31.03.2017 r. obligujacych jg do nabycia w przysztosci wartosci niematerialnych.
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10. Rzeczowe aktywa trwate

Ponizsza tabela przedstawia nabycia i zbycia oraz odpisy aktualizujace wartos¢ rzeczowych aktywoéw trwatych:

i urzadzenia
transportu
Pozostate
srodki trwate
Rzeczowe
aktywa trwate
w trakcie
wytwarzania

Y
€3
> T
22
(2= [

Maszyny

za okres od 01.01 do 31.03.2017 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dziert 01.01.2017 roku 7 854 159 1333 242 9588
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych

Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 36 228 9 273
Sprzedaz spétki zaleznej ()

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) (6) (6)
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-)

Amortyzacja (-) (48) (25) (186) (18) (277)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)

Odwrocenie odpiséw aktualizujacych

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

Wartosc bilansowa netto na dzien 31.03.2017 roku 7 806 170 1369 233 9578

za okres od 01.01 do 31.12.2016 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dziert 01.01.2016 roku 7766 160 1313 241 9480
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych

Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 267 101 712 68 1148
Sprzedaz spotki zaleznej (-)

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) (1) (5) (6)
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-)

Amortyzacja (-) (179) (101) (687) (67) (1034)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)

Odwrdcenie odpisow aktualizujacych

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

Wartos¢ bilansowa netto na dziern 31.122016 roku 7 854 159 1333 242 9588

za okres od 01.01 do 31.03.2016 roku

Warto$¢ bilansowa netto na dzieri 01.01.2016 roku 7766 160 1313 241 9480
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych

Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 95 19 152 16 282
Sprzedaz spétki zaleznej ()

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-)

Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-)

Amortyzacja (-) (44) (24) (168) (16) (252)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)

Odwrocenie odpiséw aktualizujacych

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

Wartosc¢ bilansowa netto na dzieri 31.03.2016 roku 7817 155 1297 241 9510
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W okresie pierwszych 3 miesiecy 2017 roku Grupa poniosta naktady na rzeczowe aktywa trwate na kwote 273 tys. PLN (rok 2016: 1 148 tys. PLN).

W okresie pierwszych 3 miesiecy 2017 Grupa zbyta rzeczowe aktywa trwate o wartosci netto 6 tys. PLN (rok 2016: 6 tys. PLN). W okresie pierwszych 3 mie-
siecy 2017 roku nie likwidowano rzeczowych aktywoéw trwatych (rok 2016: 3 tys. PLN)

W okresie pierwszych 3 miesiecy 2017 roku Grupa nie dokonata odpiséw aktualizujacych z tytutu utraty wartosci. Rzeczowe aktywa trwate nie stanowia
zabezpieczenia zobowigzan Grupy, za wyjatkiem srodkéw tranportu wykorzystywanych na podstawie umoéw leasingowych.

11. Nieruchomosci inwestycyjne

W sktad nieruchomosci inwestycyjnych wchodza nastepujace grunty:
¢ nieruchomos¢ gruntowa w Nowej Wsi Wroctawskiej
* nieruchomo$¢ gruntowa w Slezie

¢ nieruchomos$¢ gruntowa we Wroctawiu przy ul. Awicenny

0d 01.01.2017 0d 01.01.2016 0d 01.01.2016

Nieruchomosci inwestycyjne (model ceny nabycia) do 31.03.2017 do31.12.2016 do 31.03.2016

(dane niebadane) (dane niebadane)

Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu 8955 8750 8750
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych
Nabycie nieruchomosci
Aktywowanie poézniejszych naktadow 40 205
Sprzedaz spotki zaleznej (-)
Zbycie nieruchomosci (-)
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.)
Amortyzacja (-)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)
Odwrécenie odpiséw aktualizujacych

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu, w tym: 8995 8955 8750
Wartos¢ bilansowa brutto 8995 8955 8750

Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (-) = - -

W dniu 30.12.2015 roku spétka Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 2 Sp. k. - spétka zalezna, dokonata transakcji sprzedazy do spétki Nasze Pasaze Sp. z 0.0. S.K.A. lokalu
niemieszkalnego - uzytkowego (handlowego) nr 6 potozonego na 1 kondygnacji nadziemnej budynku potozonego we Wroctawiu przy ul. Klasztornej nr 27
wraz z udziatem wynoszacym 4046/1000000 czesci we wspotwiasnosci wspdlnych czesci budynkéw i urzadzen oraz we wspétwiasnosci dziatek gruntu
nr 2/6, 3/6, 4/1 AM-14, 7/4, 25/1, AM-12 obreb Wojszyce, objetych ksiega wieczysta nr WR1K/00126529/3. Lokal ten amortyzowany byt przy zastosowaniu
liniowej metody amortyzacji.

Nie dokonuje sie amortyzacji nieruchomosci gruntowych.
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12. Zapasy

W skréconym $rodrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy ujete sg nastepujace pozycje zapasow:

31.03.2017 31.12.2016 31.03.2016
(dane niebadane) (dane niebadane)

Materiaty 143 72 54
Pétprodukty i produkcja w toku 268 695 211750 159 539
Wyroby gotowe 13740 16 353 40026
Towary 5101 28 030 14013
Wartos¢ bilansowa zapaséw razem 287 679 256 205 213632

W okresie pierwszych 3 miesiecy 2017 roku Grupa nie dokonywata odpiséw aktualizujagcych wartos¢ zapaséw.
W okresie wykorzystano odpisy utworzone w poprzednim roku w kwocie 1 130 tys. PLN i pozostaty odpis aktualizujgcy wartos¢ zapaséw na dzien
31.03.2017 r. wynosi 11 417 tys. PLN (na dzier 31.12.2016 roku: 12 547 tys. PLN).

Warto$¢ zapaséw bedacych przedmiotem zabezpieczenia na dzier 31.03.2017 roku wynosita 89 513 tys. PLN (na dzier 31.12.2016 roku wynosita 65 803 tys.
PLN). Wartos¢ hipotek ustanowionych na zapasach Grupy na dzier 31.03.2017 roku wynosita 232 944 tys. PLN (na dzier 31.12.2016 roku wynosita 232 215
tys. PLN).

13. Wartos¢ godziwa instrumentéw finansowych

MSR 34 wymaga zamieszczenia w srédrocznym sprawozdaniu finansowym wybranych ujawnien z MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji oraz
MSSF 13 Ustalanie wartosci godziwej. Ujawnienia te dotycza wartosci godziwej instrumentéw finansowych wg ich klas oraz wg poziomdw wartosci godziwej.

Wartosc godziwa wg klas aktywow i zobowiagzan finansowych
Poréwnanie wartosci bilansowej aktywdw oraz zobowiazan finansowych z ich wartoscig godziwg przedstawia sie nastepujaco (zestawienie obejmuje

wszystkie aktywa i zobowigzania finansowe, bez wzgledu na to czy w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym s3 one ujmowane w zamortyzowanym
koszcie czy w wartosci godziwej):
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1stycznia do 31 marca 2017 roku
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

31.03.2017 31 31.03.2016
(dane niebadane) (dane niebadane)

Klasa instrumentu finansowego

Wartos¢ Wartosc Wart: Wartos¢ Wartosc Wartos¢
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa
Aktywa:
Pozyczki (kategoria: pozyczki i naleznosci) 845 845 837 837 1150 1150
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 45009 45009 35474 35474 14006 14006
(kategoria: pozyczki i naleznosci)
Pochodne instrumenty finansowe
Papiery dtuzne
Akcje spotek notowanych
Udziaty, akcje spétek nienotowanych*
Jednostki funduszy inwestycyjnych
Pozostate klasy pozostatych aktywéw finansowych
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 33230 33230 55987 55987 48 843 48843

(kategoria: pozyczki i naleznosci)

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
(kategoria: aktywa finansowe wyceniane wedtug wartosci 24187 24187
godziwej poprzez rachunek zyskéw i strat)

Zobowiqzania:

Kredyty w rachunku kredytowym
(kategoria: zobowiazania finansowe wyceniane 8281 8281 6081 6081
w zamortyzowanym koszcie)

Kredyty w rachunku biezagcym
Pozyczki

Dtuzne papiery wartosciowe
(kategoria: zobowigzania finansowe wyceniane 101 306 101 306 100 957 100 957 60981 60 981
w zamortyzowanym koszcie)

Leasing finansowy (kategoria: zobowiazania finansowe

4 X 207 207 246 246 286 286
wyceniane w zamortyzowanym koszcie)
Pochodne instrumenty finansowe
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 44182 44182 36 641 36 641 17 366 17 366

* Pozycja nie obejmuje udziatéw i akcji wycenianych w cenie nabycia, ze wzgledu na brak mozliwosci wiarygodnego okreslenia wartosci godziwej

Udziaty i akcje nienotowanych spoétek ujete w kategorii aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy, dla ktérych nie ma mozliwosci ustalenia wartosci
godziwej, wyceniane sa w cenie nabycia z uwzglednieniem utraty wartosci i nie sg prezentowane w powyzszej tabeli.

Sposdb ustalenia wartosci godziwej instrumentéw finansowych dla celéw sporzadzenia powyzszej tabeli zostat zaprezentowany w ostatnim rocznym skon-
solidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy.
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14. Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow

Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci i pozyczek:

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1stycznia do 31 marca 2017 roku
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

0d 01.01.2017
do 31.03.2017

0d 01.01.2016
do 31.03.2016

0d 01.01.2016

do 31.12.2016

(dane niebadane)

(dane niebadane)

Stan na poczatek okresu 904 37 37
Odpisy ujete jako koszt w okresie 867

Odpisy odwrécone ujete jako przychdd w okresie (-) (276)

Odpisy wykorzystane (-)

Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia)

Stan na koniec okresu 628 904 37

Odpisy aktualizujace wartos¢ pozostatych aktywoéw finansowych:

0d 01.01.2017
do 31.03.2017

(dane niebadane)

0d 01.01.2016
do 31.03.2016

(dane niebadane)

0d 01.01.2016

do 31.12.2016

Odpisy z tytutu utraty wartosci inwestycji utrzymywanych do terminu wymagalnosci

Saldo na poczatek okresu

Odpisy ujete jako koszt w okresie

Odpisy odwrécone ujete jako przychdd w okresie (-)
Odpisy wykorzystane (-)

Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia)

Odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu

Odpisy z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy

Saldo na poczatek okresu

Odpisy ujete jako koszt w okresie

Odpisy odwrécone ujete jako pozostate catkowite dochody ()

Odpisy odwrécone ujete jako przychdd w okresie (-)
Odpisy wykorzystane (-)

Inne zmiany (ré6znice kursowe netto z przeliczenia)
Odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu

Odpisy z tytutu utraty wartosci aktywéw finansowych razem
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Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

15. Kapitat podstawowy i stany posiadania akgji

Kapitat podstawowy wedtug stanu na dzien bilansowy:

31.03.2017 31.12.2016 31.03.2016
(dane niebadane) (dane niebadane)

Liczba akgji 18 000 000 18 000 000 18 000 000
Wartos¢ nominalna akcji (PLN) 0,20 0,20 0,20
Kapitat podstawowy 3600000 3600000 3600 000

Wykaz akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5 % ogoélnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy (,WZA") na dzien sporzadzenia i zatwierdzenia przez Zarzad Spétki niniejszego sprawozdania finansowego.

Zmiana w okresie od publikacji
rocznego sprawozdania finansowego

Stan na dzien sporzadzenia niniejszego

sprawozdania finansowego

zarok 2016
. % Liczba gtosow % gtosow .
Akcje kapitatu naWZA naWZA Akcje
Halit s.ar.l. 15100 000 83,39 15100 000 83,89 -

Zestawienie stanu posiadania akcji Lokum Deweloper S.A. lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby zarzadzajace i nadzorujace Lokum Deweloper S.A. na
dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania i zatwierdzenia przez Zarzad Spéfki niniejszego sprawozdania finansowego.

Zmiana w okresie od publikacji
rocznego sprawozdania
finansowego za rok 2016

Stan na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania

finansowego

Akcje Opcje na akcje Razem Akcje Opcje na akcje

Zarzad

Bartosz Kuzniar 100 000 - 100 000 - -
Rada Nadzorcza

Jan Olczyk 13350 - 13350 - -

Arkadiusz Krél 9500 - 9500 - -

Dariusz Olczyk

fﬁi";;f:‘;‘,'lz Cjako 15100 000 - 15100 000 - -

Halit s.ar.l.)*

*Lokum Deweloper S.A. jest bezposrednio kontrolowana przez Halit s.a r.l. z siedzibg w Luksemburgu, a posrednio przez Pana Dariusza Olczyka bedqcego Przewod-
niczqcym Rady Nadzorczej Spotki, ktéry posiada 100% udziatéw Halit s.a r.1.

16. Programy ptatnosci akcjami

W Grupie Kapitatowej nie funkcjonuja programy motywacyjne, w ramach ktérych pracownicy uzyskuja opcje zamienne na akcje Spétki dominujacej.
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17. Dywidendy
Informacje o dywidendach wyptaconych przez Spétke dominujaca przedstawiono ponizej:

0d 01.01.2017
do 31.03.2017

(dane niebadane)

0d 01.01.2016
do 31.03.2016

(dane niebadane)

0d 01.01.2016

do 31.12.2016

Halits.ar.l. 9300
Pozostali 1860
RAZEM - 11160 -

Informacje o dywidendach wyptaconych przez spétki z Grupy dla akcjonariuszy nie posiadajacych kontroli przedstawiono ponizej:

0d 01.01.2017
do 31.03.2017

(dane niebadane)

0d 01.01.2016
do 31.12.2016

0d 01.01.2016
do 31.03.2016

(dane niebadane)

Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM Sp. k.

Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM 4 Sp. k. 450
Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM 6 Sp. k. 47
Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM 7 Sp. k. 442
RAZEM - 987 -

Informacje o wyptaconych zaliczkach na dywidendy przez spétki z Grupy dla akcjonariuszy nie posiadajacych kontroli przedstawiono ponizej:

0d 01.01.2017
do 31.03.2017

(dane niebadane)

0d 01.01.2016
do 31.03.2016

(dane niebadane)

0d 01.01.2016

do 31.12.2016

Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM Sp. k. 348

Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM 2 Sp. k. 474

Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM 4 Sp. k. 662 1426

Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM 7 Sp. k. 388

RAZEM 1484 1814 -
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18. Emisja i wykup papieréw dtuznych
W okresie pierwszych 3 miesiecy 2017 roku Grupa nie emitowata nowych obligacji.

W dniu 16.03.2017 r. zarzad Spétki podjat uchwate w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji (Program). W ramach Programu Spétka moze wyemi-
towac, w ramach jednej lub kilku serii, obligacje odsetkowe, na okaziciela, o maksymalnej tacznej wartosci nominalnej nie wiekszej niz 100 000 000,00 PLN.
Obligacje nie beda posiadaty formy dokumentu. Obligacje w ramach Programu beda oferowanie w trybie art. 33 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, tj. poprzez
oferte kierowana do indywidualnie oznaczonych adresatow w liczbie nieprzekraczajacej 149 odbiorcow (tj. nie beda oferowane w trybie oferty publicznej w
rozumieniu Ustawy o Ofercie Publicznej). Srodki z emisji obligacji w ramach Programu przeznaczone zostang na realizacje istotnych projektéw deweloper-
skich realizowanych przez spétki z Grupy Kapitatowej Spofki, refinansowanie zobowigzan finansowych Spétki lub spétek z Grupy oraz na finansowanie zaku-
pu gruntéw pod nowe projekty deweloperskie. Emisje obligacji w ramach Programu powinny mie¢ miejsce nie pdzniej niz do dnia 31.12.2018 r. Obligacje w
ramach Programu moga by¢ przedmiotem ubiegania sie o wprowadzenie do obrotu w alternatywnym systemie obrotu na rynku Catalyst organizowanym
przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. i/lub BondSpot S.A.

W ramach ustanowionego Programu po zakonczeniu okresu sprawozdawczego dokonano emisji obligacji serii D (opis zamieszczono w nocie 28. Zdarzenia
nastepujqce po zakoriczeniu okresu sprawozdawczego niniejszego raportu).

Parametry obligacji wyemitowanych w poprzednich okresach

W dniu 6 wrzesnia 2016 roku na rynku Catalyst zadebiutowaty obligacje wyemitowane przez Spétke Dominujaca. Ponizej podstawowe parametry obligacji
serii C Lokum Deweloper S.A.

Liczba obligacji 40 000

Wartos¢ nominalna jednej obligacji 1 000,00 (stownie: jeden tysiac) PLN

taczna wartos¢ nominalna obligacji 40 000 000,00 (stownie: czterdziesci milionow) PLN

Dzier emisji 20 lipca 2016 roku

Dzien wykupu 20 lipca 2019 roku

Zabezpieczenie obligacji Obligacje sg niezabezpieczone

el e Finansowanie prowadzonych ora'z planowanych projektow dewe'loperskich realizowanych przez spoftki
z Grupy, w tym takze finansowanie zakupu gruntu pod nowe projekty deweloperskie.

Dni ptatnosci odsetek 20 stycznia 2017 r,, 20 lipca 2017 r. 20 stycznia 2018 r., 20 lipca 2018 r., 20 stycznia 2019 r., 20 lipca 2019 r.

Zmienne WIBOR 6M + marza 3,6 % (marza jest zmienna w zaleznosci od wartosci wskaznika dzwigni

SRS finansowej Spotki i moze wynosi¢ od 3,6 — 4% w skali roku).

Rynki Catalyst ASO GPW i ASO BONDSPOT

Wartos¢ wskaznika dzwigni finansowej dla obligacji serii C na dzien 31 marca 2017 roku wynosita 0,36.
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W dniu 4 marca 2016 roku na rynku Catalyst zadebiutowaty obligacje wyemitowane przez Spétke Dominujaca. Ponizej podstawowe parametry obligacji
serii B Lokum Deweloper S.A.

N L —

Liczba obligacji 30000

Wartos¢ nominalna jednej obligacji 1 000,00 (stownie: jeden tysiac) PLN

taczna wartos¢ nominalna obligacji 30 000 000,00 (stownie: trzydziesci milionéw) PLN
Dzier emisji 16 grudnia 2015 roku

Dziert wykupu 16 grudnia 2018 roku

Zabezpieczenie obligacji Obligacje sg niezabezpieczone

Finansowanie prowadzonych oraz planowanych projektéw deweloperskich realizowanych przez spotki

G=BCu1E z Grupy, w tym takze finansowanie zakupu gruntu pod nowe projekty deweloperskie.

16 czerwca 2016 ., 16 grudnia 2016 r., 16 czerwca 2017 r., 16 grudnia 2017 r., 16 czerwca 2018 .,

Dni ptatnosci odsetek 16 grudnia 2018 .

zmienne WIBOR 6M + marza 4% (marza jest zmienna w zaleznosci od wartosci wskaznika dzwigni finansowej

SRS Spotki i moze wynosi¢ 4-5% w skali roku)

Rynki Catalyst ASO GPW i ASO BONDSPOT

Wartos¢ wskaznika dzwigni finansowej dla obligacji serii B na dzier 31 marca 2017 roku wynosita 0,36.

W dniu 18 grudnia 2014 roku na rynku Catalyst zadebiutowaty obligacje wyemitowane przez Spétke Dominujaca. Ponizej podstawowe parametry obligacji
serii A Lokum Deweloper S.A.

Liczba obligacji 30000

Wartos$¢ nominalna jednej obligacji 1 000,00 (stownie: jeden tysiac) PLN

taczna wartos¢ nominalna obligacji 30 000 000,00 (stownie: trzydziesci milionéw) PLN
Dzier emisji 17 pazdziernika 2014 r.

Dzier wykupu 17 pazdziernika 2017 r.

obligacje emitowane byly jako niezabezpieczone. W listopadzie 2014 roku obligacje zostaty zabezpieczone
Zabezpieczenie obligacji wpisem hipoteki na nieruchomosciach bedacych wiasnoscia jednostki zaleznej - Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 5 Sp. k.
- o wartosci 35 min PLN

17 kwietnia 2015 r., 16 pazdziernika 2015 r., 18 kwietnia 2016,

Dni ptatnosci odsetek 17 pazdziernika 2016 r., 18 kwietnia 2017 r., 17 pazdziernika 2017 r.

zmienne WIBOR 6M + marza 3,8% (marza jest zmienna w zaleznosci od wartosci wskaznika dzwigni finansowej

PRI SpéHi i moze wynosi¢ od 3,8-4,8% w skali roku).

Rynki Catalyst ASO GPW i ASO BONDSPOT

Wartos¢ wskaznika dzwigni finansowej dla obligacji serii A na dziert 31 marca 2017 roku wynosita 0,23.

L KUM

D EWEL OPER

27




s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1stycznia do 31 marca 2017 roku .
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

19. Rezerwy

Wartos¢ rezerw ujetych w skroconym srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz ich zmiany w poszczegdlnych okresach przedsta-
wiaty sie nastepujaco:

Rezerwy na Pozostate rezerwy, w tym na:

diugoterm.

koszty sprawy straty zumoéw
restrukturyzacji | sadowe budowlanych

Swiadczenia
pracownicze

za okres od 01.01 do 31.03.2017 roku

Stan na poczatek okresu 60 553 613
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie

Rozwigzanie rezerw ujete jako przychéd w okresie (-)

Wykorzystanie rezerw (-) (130) (130)
Zwigkszenie przez potaczenie jednostek gospodarczych

Pozostate zmiany (r6znice kursowe netto z przeliczenia)

Stan rezerw na dzien 31.03.2017 roku 60 423 483

za okres od 01.01 do 31.12.2016 roku

Stan na poczatek okresu 30 344 374
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 30 489 519
Rozwiazanie rezerw ujete jako przychéd w okresie (-)

Wykorzystanie rezerw (-) (280) (280)
Zwigkszenie przez potaczenie jednostek gospodarczych

Pozostate zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia)

Stan rezerw na dzien 31.12.2016 roku 60 553 613

za okres od 01.01 do 31.03.2016 roku

Stan na poczatek okresu 30 344 374
Zwigkszenie rezerw ujete jako koszt w okresie

Rozwiazanie rezerw ujete jako przychdd w okresie (-)

Wykorzystanie rezerw (-) (75) (75)
Zwigkszenie przez potaczenie jednostek gospodarczych

Pozostate zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia)

Stan rezerw na dzien 31.03.2016 roku 30 269 299
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20. Rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia krétkoterminowe

31.03.2017

(dane niebadane)

Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe:

Rozliczenia diugoterminowe

31.12.2016 31.03.2016 | 31.03.2017 31.12 2016 31.03.2016
(dane niebadane) | (dane niebadane) (dane niebadane)

Optacone prowizje od kredytéw* 231 297 377 257 289 586
Podatki lokalne (w tym uzytkowanie wieczyste) 1155 983

Inne koszty optacone z géry 289 338 26 17 33 49
Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 1675 635 1386 274 322 635
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe:

Przychody przysztych okreséw/wptaty na lokale 10978 3542 15740

Inne rozliczenia

Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 10978 3542 15740 - - -

* Rozliczane w czasie prowizje od kredytéw dotyczq kredytdw, ktére na dzien bilansowy nie sq jeszcze wykorzystane.

Przychody przyszltych okreséw obejmuja wptaty dokonane przez klientéw na poczet zakupu lokali.

21. Aktywa oraz zobowigzania warunkowe

Na dzier 31.03.2017 roku Grupa nie posiada zadnych aktywdw i zobowigzan warunkowych.

22. Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne

Wartos¢ kredytéw, pozyczek i innych instrumentéw dtuznych ujetych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym prezentuje ponizsza tabela:

Zobowiazania krétkoterminowe Zobowiagzania dlugoterminowe

31.03.2017 31.12.2016 31.03.2016 | 31.03.2017 31.12 .2 31.03.2016
(dane niebadane) (dane niebadane) | (dane niebadane) (dane niebadane)

Zobowiazania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu:

Kredyty w rachunku kredytowym 8281 6081
Kredyty w rachunku biezacym

Pozyczki

Dtuzne papiery wartosciowe 61428 31167 39878 69790 60981
f:giﬁ?::;?nzg?;ggfuwyce"ia“e e 61428 31167 48159 69790 67 062
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem 61428 31167 - 48 159 69790 67 062

Zobowiazania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Grupa Kapitatowa nie zalicza zadnych instrumentdéw z klasy kredytow i pozyczek do zobowigzan finansowych wyznaczonych do wyceny w wartosci godzi-
wej przez rachunek zyskow i strat. Wszystkie kredyty, pozyczki i inne instrumenty diuzne wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem
efektywnej stopy procentowej. Wartos¢ godziwa kredytow, pozyczek i innych instrumentéw dtuznych zaprezentowano w nocie nr 13.
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Informacje dotyczace charakteru i zakresu ryzyka, na ktére narazona jest Grupa Kapitatowa z tytutu zaciggnietych kredytéw, pozyczek i innych instrumen-
téw diuznych prezentuje ponizsza tabela:

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzier 31.03.2017

Stan na 31.03.2017

Olbllgpgie lobeuin Pl e (e 30000  PLN R 17.10.2017 1. 30717 30717

serii A + marza

Olbllepge lLotouin Dlsiielo e S 30000  PLN LI 16.12.2018 . 30390 30390

serii B + marza

Uloepdalsl arim Do S, 40000  PLN WISl 20.07.2019r. 40119 321 39878
serii C + marza

Ol T o ST 100 000 101 306 61428 39878

na dzier 31.03.2017

Stan na 31.03.2017

Krétkoterminowe Dlugoterminowe
do 12 m-cy 1do 3 lat 3do5lat Powyzej 5 lat

Kredyty inwestorskie spotek operacyjnych

8281 8281

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dziert 31.12.2016

Stanna 31.12.2016

Wartosc

nominalna

Wartos¢ bilansowa Zobowiagzanie
Termin

Waluta Oprocentowanie wymagalnosci o - krétko- d
walucie PLN terminowe | ter

OO T DT 30000  PLN WIBOR 6M 17.102017r. 30278 30278 -
serii A + marza

ot ol DEEieper Sy 30000  PLN RUERERR 16.12.2018 . 29947 12 29935
serii B + marza

Obligacje Lokum Deweloper S.A. 40000  PLN WIBOR 6M 20.07.2019 . 40732 877 39855
serii C +marza

Obligacje razem wg stanu

na dzier 31.12.2016 100 000 100 957 31167 69 790

Krétkoterminowe Dlugoterminowe

Stanna 31.12.2016

RAZEM
do 12 m-cy 1do 3 lat 3do5lat Powyzej 5 lat

Kredyty inwestorskie spétek operacyjnych

Kredyty i obligacje oprocentowane sg na bazie zmiennych stop procentowych w oparciu o referencyjng stope WIBOR 3M dla kredytéw i WIBOR 6M dla
obligacji. Marza obligacji jest zmienna w zaleznosci od wartosci wskaznika dzwigni finansowej i moze wynosic 3,8-4,8% (dla obligacji serii A), 4,0-5,0% (dla
obligacji serii B) lub 3,6-4,0% (dla obligacji serii C) w skali roku.
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23. Zabezpieczenie sptaty zobowigzan

W dniu 17.10.2014 roku zakonczyta sie emisja trzyletnich obligacji korporacyjnych Lokum Deweloper S.A. Spétka dominujgca wyemitowata zabezpieczone
obligacje na okaziciela o facznej wartosci nominalnej 30 min zt (prég emisji 25 min zt). Oprocentowanie obligacji jest zmienne, ustalone wedtug stawki
WIBOR 6M + 3,80%, przy czym marza moze sie zmieniac¢ zgodnie z warunkami emisji. W dniu 18.12.2014 roku Spétka dominujaca wprowadzita obligacje se-
rii A do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku Catalyst prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. i BondSpot S.A.

Zabezpieczeniem obligacji serii A jest:
* hipoteka umowna do kwoty 35 000 000,00 zt ustanowiona na pierwszym miejscu na nieruchomosci przy ul. Batorego (Ratyn) we Wroctawiu.

W dniu 31.03.2016 r. Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 3 Sp. k. (Lokum 3) - spétka zalezna zawarta jako kredytobiorca umowe kredytu inwestorskiego (Umowa)
z Powszechng Kasa Oszczednosci Bankiem Polskim S.A. (PKO BP), na mocy ktérej Lokum 3 otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 58 153 672,00 zt
(Kredyt) z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie kosztéw netto budowy dwoch zespotéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garaza-
mi podziemnymi Etap VI (budynki 1 i 2) oraz Etap VII (budynki 3,4,5) inwestycji Lokum di Trevi, realizowanej na dziatkach potozonych we Wroctawiu przy
ul. Miedzyleskiej. Catkowita wyptata Kredytu nastgpi w terminie do dnia 1.12.2018 ., zas termin sptaty zostat ustalony na dzieri 1.12.2018 r. Umowa wygasa
po sptaceniu przez Lokum 3 zadtuzenia. Kredyt wyptacany jest w walucie polskiej i jest oprocentowany w stosunku rocznym, wedtug zmiennej stopy pro-
centowej rownej wysokosci stawki referencyjnej (WIBOR 3M) powiekszonej o marze PKO BP.

Zabezpieczeniem spfaty Kredytu jest m.in.:

* hipoteka umowna do kwoty 87 230 508,00 z}, ustanowiona docelowo na pierwszym miejscu na nieruchomosci, na ktérej realizowana jest inwestycja
finansowana Kredytem,

* weksel wtasny in blanco wystawiony przez Lokum 3 wraz z deklaracja wekslowa,

* poreczenie wekslowe udzielone przez Spétke dominujaca.

* zastaw rejestrowy na wszystkich rachunkach Lokum 3 prowadzonych przez PKO BP, za wyjatkiem Otwartych Mieszkaniowych Rachunkéw Powierni-
czych.

W dniu 7.09.2016 r. Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 5 Sp. k. (Lokum 5) - spotka zalezna zawarta jako kredytobiorca umowe kredytu inwestorskiego (Umowa) z Po-
wszechng Kasg Oszczednosci Bankiem Polskim S.A. (PKO BP), na mocy ktérej Lokum 5 otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 23 690 000,00 zt (Kredyt)
z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie kosztow netto inwestycji wielomieszkaniowej pod nazwa,LOKUM VICTORIA - etap Il A" realizowanej na
dziatce potozonej we Wroctawiu przy ul. Teczowej 85. Catkowita wyptata Kredytu nastapi w terminie do dnia 31.12.2017 r., za$ termin sptaty zostat ustalony
na dzien 1.12.2018 r. Kredyt wypfacany jest w walucie polskiej i jest oprocentowany w stosunku rocznym, wedtug zmiennej stopy procentowej rownej wy-
sokosci stawki referencyjnej (WIBOR 3M) powiekszonej o marze PKO BP.

W dniu 11.01.2017 r. Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 5 Sp. k. (Lokum 5) — spétka zalezna zawarta, jako Kredytobiorca, z Powszechng Kasg Oszczednosci Bankiem
Polskim S.A. (PKO BP) dwie umowy kredytu inwestorskiego na taczna kwote 37 460 000,00 PLN tj. umowe kredytu inwestorskiego (Umowa 1), na mocy
ktorej Lokum 5 otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 25 210 000,00 PLN (Kredyt) z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie kosztow netto
inwestycji wielomieszkaniowej pod nazwg ,LOKUM VICTORIA-etap Il B” (etap |1B) oraz umowe kredytu inwestorskiego (Umowa 2), na mocy ktérej Lokum 5
otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 12 250 000,00 PLN (Kredyt) z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie kosztéw netto inwestycji wie-
lomieszkaniowej pod nazwa ,LOKUM VICTORIA-etap lII” (etap Ill), realizowanych na dziatce nr 3/12 potozonej we Wroctawiu przy ul. Teczowej 85. Catkowita
wypfata Kredytéw, na podstawie Umowy 1iUmowy 2, nastapi w terminie do dnia 30.11.2018r., za$ termin sptaty zostat ustalony na dziers 1.08.2019 r. Kredy-
ty wyptacane beda w walucie polskiej i sa oprocentowane w stosunku rocznym, wedtug zmiennej stopy procentowej rownej wysokosci stawki referencyjnej
(WIBOR 3M) powigkszonej o marze PKO BP.

Zabezpieczeniem sptaty Kredytéw jest m.in.:

* hipoteka umowna do kwoty 91 725 000,00 z}, ustanowiona docelowo na pierwszym miejscu na prawie wieczystego uzytkowania dziatki nr 3/12
potozonej we Wroctawiu przy ul. Teczowej,

* weksel wtasny in blanco wystawiony przez Lokum 5 wraz z deklaracja wekslowa,

* poreczenie wekslowe udzielone przez Spétke dominujaca,

* zastaw rejestrowy na wszystkich rachunkach Lokum 5 prowadzonych przez PKO BP, za wyjatkiem Otwartych Mieszkaniowych Rachunkéw Powierni-
czych.
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W dniu 30.09.2016 r. Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 10 S.K.A. (Lokum 10) - spétka zalezna zawarta, jako kredytobiorca, umowe kredytu inwestycyjnego z Alior Bank
Spotka Akcyjna (Alior), na mocy ktérej Lokum 10 otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 3 000 000,00 EUR (Kredyt). Catkowita sptata kredytu ma nasta-
pi¢ do 31.08.2021 r. Kredyt bedzie wyptacany w walucie EUR i oprocentowany w stosunku rocznym, wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej wysokosci
stawki referencyjnej (EURIBOR 3M) powiekszonej o marze Alior Banku.

Zabezpieczeniem spfaty Kredytu jest m.in:

* hipoteka taczna do kwoty 4 500 000,00 EUR ustanowiona docelowo na pierwszym miejscu na prawie wtasnosci lokali zlokalizowanych przy ul. Kra-
wieckiej we Wroctawiu, prawie wtasnosci nieruchomosci zlokalizowanych w Siechnicach, prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci zlokaliza-
nenych przy ul. Stanistawowskiej i ul. Awicenny we Wroctawiu oraz prawie wiasnosci nieruchomosci zlokalizowanych w Soboétce,

¢ przelew wierzytelnosci zumow najmu powierzchni nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ul. Miedzyleskiej i Gazowej,

* poreczenie wedtug prawa cywilnego udzielone przez Spétke dominujaca,

* przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia neruchomosci zabudowanych objetych hipoteka faczna.

L KUM

D EWEL OPER

32




GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

g SPOLKA NOTOWANA NA

24. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1stycznia do 31 marca 2017 roku

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

24.1. Transakcje z podmiotami powigzanymi nieobjetymi konsolidacja

Ponizej zestawiono transakcje z podmiotami powigzanymi nieobjetymi konsolidacjg w skréconym srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finanso-

wym Grupy.

Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego

0d 01.01.2016
do 31.03.2016

(dane niebadane)

0d 01.01.2017
do 31.03.2017

(dane niebadane)

0d 01.01.2016

do 31.12.2016

Krétkoterminowe swiadczenia pracownicze 117 414 94

Swiadczenia z tyt. rozwigzania stosunku pracy

Ptatnosci w formie akgji wiasnych

Pozostate $wiadczenia 4 1 2

Razem 121 425 96
0d 01.01.2017 | od 01.01.2016
do 31.03.2017 | do31.03.2016
(dane niebadane) (dane niebadane)

Sprzedaz do:

Kluczowego personelu kierowniczego

Pozostatych podmiotéw powigzanych 18 24
Razem 18 24

31.03.2017 31.12 6 31.03. 6
Naleznosci od:

Kluczowego personelu kierowniczego

Pozostatych podmiotéw powigzanych 6 025 9670 675

Razem 6025 9670 675
0d 01.01.2017 | od 01.01.2016
do 31.03.2017 | do 31.03.2016
(dane niebadane) (dane niebadane)

Zakup od:

Kluczowego personelu kierowniczego 75

Pozostatych podmiotéw powiagzanych

Razem - 75
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31.03.2017 31.12.2016 31032016

Zobowiqzania wobec:
Kluczowego personelu kierowniczego 63
Pozostatych podmiotéw powigzanych 366 38
Razem 366 101 =
31.03.2017 31.12.2016 31032016
Skumulowane saldo | Skumulowane saldo | Skumulowane saldo
Pozyczki udzielone:

Kluczowemu personelowi kierowniczemu

Pozostatym podmiotom powigzanym 805 794 1130

Razem 805 794 1130

31.03.2017 31.12.2016 31032016

Skumulowane saldo | Skumulowane saldo | Skumulowane saldo

Pozyczki otrzymane od:

Kluczowego personelu kierowniczego

Pozostatych podmiotéw powigzanych

Razem - - -

Transakcje z podmiotami powigzanymi nie objetymi konsolidacja dokonywane byty na zasadach rynkowych.

Nie dokonywano odpiséw aktualizujacych wartos¢ naleznosci od pozostatych podmiotéw powigzanych, w zwigzku z czym nie ujeto z tego tytutu zadnych
kosztow w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat.

24.2. Transakcje pomiedzy Lokum Deweloper S.A. a jednostkami zaleznymi

Ponizej zestawiono transakcje Spétki Dominujacej z jednostkami powigzanymi objetymi konsolidacjg w skréconym srédrocznym skonsolidowanym spra-
wozdaniu finansowym Grupy podlegajace wytgczeniom konsolidacyjnym.

0d 01.01.2017 0d 01.01.2016

do 31.03.2017 do 31.03.2016

(dane niebadane) (dane niebadane)
Sprzedaz do jednostek zaleznych 3931 1972
Zakup od jednostek zaleznych 54 46
Naleznosci od jednostek zaleznych 102873 105 224 2461
Zobowiazania wobec jednostek zaleznych 411 310 242
Pozyczki udzielone jednostkom zaleznym 124 636 125288 86 796
Pozyczki otrzymane od jednostek zaleznych 39914 31133 35719
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Transakcje Spétki dominujacej z jednostkami powigzanymi objetymi konsolidacja dokonywane byty na zasadach rynkowych.

Nie dokonywano odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci od jednostek zaleznych, w zwigzku z czym nie ujeto z tego tytutu zadnych kosztéw w skon-
solidowanym rachunku zyskow i strat.

24.3. Informacje o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezna jednej lub wielu transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli zostaty
zawarte na innych warunkach niz rynkowe

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2017 r. Lokum Deweloper S.A. oraz spétki z Grupy Kapitatowej nie zawieraty istotnych transakcji z podmiotami powia-
zanymi na innych warunkach niz rynkowe.

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2017 r. Lokum Deweloper S.A. oraz spétki z Grupy nie zawieraty nietypowych transakgcji z jednostkami powigzanymi.

25. Aktywa oraz rezerwa na podatek odroczony

Aktywa oraz rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w nastepujacy sposdb wplywaja na skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

31.03.2017 31.12.2016 31.03.2016
(dane niebadane) (dane niebadane)

Saldo na poczatek okresu:

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 17377 355 355
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 431 32 32
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu 16 946 323 323

Zmiana stanu w okresie wplywajaca na:

Rachunek zyskéw i strat (+/-) 305 16 623 164
Inne catkowite dochody (+/-)

Rozliczenie potaczenia jednostek gospodarczych

Pozostate (w tym réznice kursowe netto z przeliczenia)

Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: 17 251 16 946 487
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 17 384 17377 533
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 133 431 46

26. Informacje o udzieleniu przezEmitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen kredytu, pozyczki lub udzieleniu gwarancji

W dniu 31.03.2016 r. Spétka dominujaca udzielita poreczenia wekslowego za zobowiazania spétki Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 3 Sp. k. z siedziba we Wroctawiu
wystepujacej jako wystawca weksla wtasnego niezupetnego (in blanco), na dowdd czego ztozyta na wekslu swoje podpisy jako poreczyciel za wystawce.
Weksel ten stanowi zabezpieczenie wierzytelnosci Powszechnej Kasy Oszczednosci Banku Polskiego SA (dalej jako ,PKO BP”) wynikajacych z umowy kre-
dytu inwestorskiego NOWY DOM sprzedaz udzielonego w walucie polskiej zawartej w dniu 31.03.2016r. na kwote kredytu 58 153 672,00 PLN przez PKO BP
z Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 3 Sp. k. Catkowita sptata kredytu ma nastgpi¢ do 1.12.2018 r. Wartos$¢ zadtuzenia z tytutu kapitatu kredytu na dzier 31.03.2017 r.
wynosita 8 608 256,90 PLN. Kredyt przeznaczony jest na finansowanie i refinansowanie kosztéw netto budowy dwdéch zespotéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z garazami podziemnymi Etap VI (budynki 1 2) oraz Etap VII (budynki 3,4,5) inwestycji Lokum di Trevi, realizowanej na dziatkach potozonych
we Wroctawiu przy ul. Miedzyleskiej.

W dniu 7.09.2016 r. Spétka dominujaca udzielita poreczenia wekslowego za zobowigzania spétki Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 5 Sp. k. wystepujacej jako wystawca
weksla wiasnego niezupetnego (in blanco), na dowdd czego ztozyta na wekslu swoje podpisy jako poreczyciel za wystawce. Weksel ten stanowi zabezpie-
czenie wierzytelnosci Powszechnej Kasy Oszczednosci Banku Polskiego SA (dalej jako ,PKO BP”) wynikajacych z umowy kredytu inwestorskiego na kwote
kredytu 23 690 000,00 PLN zawartej przez PKO BP z Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 5 Sp. k. Catkowita sptata kredytu ma nastapic¢ do 1.12.2018 r. Wartos¢ zadtuzenia
z tytutu kapitatu kredytu na dzierr 31.03.2017 r. wynosita 0,00 PLN. Kredyt przeznaczony jest na finansowanie i refinansowanie kosztéw netto inwestycji
wielomieszkaniowej pod nazwg ,LOKUM VICTORIA-etap Il A" realizowanej na dziatce potozonej we Wroctawiu przy ul. Teczowej 85.
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W dniu 30.09.2016 r. Spoétka dominujaca udzielita poreczenia wg prawa cywilnego za zobowigzania spétki Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 10 S.K.A. wynikajace
zumowy kredytu inwestycyjnego na kwote kredytu 3 000 000,00 EUR zawartej przez Alior Bank Spétka Akcyjna z Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 10 S.K.A. Catkowita
sptata kredytu ma nastapi¢ do 31.08.2021 r. Wartos¢ zadtuzenia z tytutu kapitatu kredytu na dziern 31.03.2017 r. wynosita 0,00 PLN.

W dniu 11.01.2017 r. Spétka dominujaca udzielita poreczenia wekslowego za zobowigzania spétki Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 5 Sp. k. wystepujacej jako wy-
stawca weksla wiasnego niezupetnego (in blanco), na dowdd czego ztozyta na wekslu swoje podpisy jako poreczyciel za wystawce. Weksel ten stanowi
zabezpieczenie wierzytelnosci Powszechnej Kasy Oszczednosci Banku Polskiego SA (dalej jako,PKO BP") wynikajacych z umowoéw kredytu inwestorskiego
na taczng kwote 37 460 000,00 PLN zawartej przez PKO BP z Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 5 Sp. k. Catkowita sptata kredytu ma nastapi¢ do 1.08.2019 r. Wartos¢
zadtuzenia z tytutu kapitatu kredytu na dzierr 31.03.2017 r. wynosita 0,00 PLN. Kredyt przeznaczony jest na finansowanie i refinansowanie kosztow netto
inwestycji wielomieszkaniowych realizowanych na dziatce potozonej we Wroctawiu przy ul. Teczowej 85.

W dniu 7.03.2017 r Spétka dominujace zawarta umowe poreczenia, ktérej przedmiotem jest poreczenie przez Spétke zaptaty przez Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 4
Sp. k. kwoty brutto w wysokosci 14 662 332,26 PLN zgodnie z warunkami Kontraktu budowlanego zawartego w dniu 7.03.2017 r. Poreczenie jest terminowe
i wygasa po uptywie 6 miesiecy od daty wymagalnosci ostatniej faktury wystawionej na podstawie Kontraktu budowalnego.

27. Inne istotne wydarzenia (w tym opis istotnych dokonan lub niepowodzen emitenta w okresie, ktérego dotyczy raport,
wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen dotyczacych emitenta oraz wskazanie czynnikéw i zdarzen majacych istotny wptyw
na skrécone sprawozdanie finansowe)

* Wdniu 11.01.2017 r. Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 5 Sp. k. (Lokum 5) - spétka zalezna od Emitenta zawarta, jako Kredytobiorca, z Powszechng Kasa Oszczedno-
$ci Bankiem Polskim S.A. (PKO BP) dwie umowy kredytu inwestorskiego na taczng kwote 37 460 000,00 PLN tj. umowe kredytu inwestorskiego (Umowa
1), na mocy ktoérej Lokum 5 otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 25 210 000,00 PLN (Kredyt) z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowa-
nie kosztow netto inwestycji wielomieszkaniowej pod nazwa ,LOKUM VICTORIA - etap Il B” (etap 1IB) oraz umowe kredytu inwestorskiego (Umowa 2),
na mocy ktérej Lokum 5 otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 12 250 000,00 PLN (Kredyt) z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie
kosztéw netto inwestycji wielomieszkaniowej pod nazwa ,LOKUM VICTORIA - etap Ill” (etap Ill), realizowanych na dziatce nr 3/12 potozonej we Wro-
ctawiu przy ul. Teczowej 85, dla ktdérej Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykéw we Wroctawiu IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
nr WR1K/00046633/0 (Nieruchomos¢). Catkowita wyptata Kredytéw, na podstawie Umowy 1 i Umowy 2, nastgpi w terminie do dnia 30.11.2018 ., za$
termin spfaty zostat ustalony na dzien 1.08.2019 r. Kredyty wyptacane beda w walucie polskiej i sg oprocentowane w stosunku rocznym, wedtug zmiennej
stopy procentowej réwnej wysokosci stawki referencyjnej (WIBOR 3M) powiekszonej o marze PKO BP.

* Wdniu7.03.2017r. Spétka zawarta umowe poreczenia (dalej jako,Umowa”), ktérej przedmiotem jest poreczenie przez Spétke do kwoty 14 662 332,26 PLN
wraz z odsetkami ustawowymi od dnia wymagalnosci do dnia zaptaty obowiazku zaptaty przez Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 4 Sp. k. (dalej jako ,Lokum 4”) kwo-
ty brutto w wysokosci 14 662 332,26 PLN zgodnie z warunkami Kontraktu budowlanego zawartego w dniu 7.03.2017 r. (dalej jako ,Kontrakt budowlany”).
Poreczenie jest terminowe i wygasa po uptywie 6 miesiecy od daty wymagalnosci ostatniej faktury wystawionej na podstawie Kontraktu budowalnego.
Zgodnie z Umowa Spétka przyjeta odpowiedzialnos¢ solidarna z Lokum 4 za zaptate catosci naleznosci wynikajacej z Kontraktu budowalnego.

e W dniu 16.03.2017 r. zarzad Spétki podjat uchwate w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji (Program). W $lad za wyzej wymieniona uchwata,
Rada Nadzorcza Spétki w dniu 16.03.2017 r. podjeta uchwate w przedmiocie wyrazenia zgody na zaciagniecie przez Spotke zobowiagzan finansowych wy-
nikajacych z ustanowionego Programu. W ramach Programu Spétka moze wyemitowac, w ramach jednej lub kilku serii, obligacje odsetkowe, na okazicie-
la, o maksymalnej tacznej wartosci nominalnej nie wiekszej niz 100 000 000,00 PLN. Obligacje nie beda posiadaty formy dokumentu. Obligacje w ramach
Programu beda oferowanie w trybie art. 33 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, tj. poprzez oferte kierowana do indywidualnie oznaczonych adresatéw w liczbie
nieprzekraczajacej 149 odbiorcéw (tj. nie beda oferowane w trybie oferty publicznej w rozumieniu Ustawy o Ofercie Publicznej). Srodki z emisji obligacji
w ramach Programu przeznaczone zostang na realizacje istotnych projektéw deweloperskich realizowanych przez spétki z Grupy Kapitatowej Spétki
(Grupa), refinansowanie zobowiazan finansowych Spétki lub spotek z Grupy oraz na finansowanie zakupu gruntéw pod nowe projekty deweloperskie.
Emisje obligacji w ramach Programu powinny mie¢ miejsce nie p6zniej niz do dnia 31.12.2018 r. Obligacje w ramach Programu moga by¢ przedmiotem
ubiegania sie o wprowadzenie do obrotu w alternatywnym systemie obrotu na rynku Catalyst organizowanym przez Gietde Papieréw Wartosciowych
w Warszawie S.A. i/lub BondSpot S.A.

W dniu 22.03.2017 r. zarzad Spétki podjat uchwate w sprawie wniosku zarzadu o przeznaczenie zysku z 2016 roku oraz czesci kapitatu zapasowego Spétki
na wypfate dywidendy. Zgodnie z przywotang uchwata Zarzad zawnioskowat, aby cze$¢ zysku netto w kwocie 14 040 000,00 PLN wypracowana przez
Spotke w 2016 roku oraz poprzednich latach obrotowych i stanowiagca obecnie czes¢ kapitatu zapasowego Spoétki zostata przeznaczona na wyptate dy-
widendy akcjonariuszom Spétki (Dywidenda). Na kazdg akcje Spotki bedzie przypadata kwota 0,78 PLN Dywidendy. Rekomendowana kwota Dywidendy
jest wyrazem kontynuacji oswiadczen sktadanych przez zarzad Spotki w zakresie polityki wyptaty dywidendy, w ktérych wskazano, ze kwota dywidendy
moze siegac¢ do 30% zysku netto wykazanego w skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper S.A. Po-
wyzsza rekomendacja uwzglednia wysoki poziom kapitatu zapasowego Spétki utworzonego z zysku wypracowanego przez Spétke w latach ubiegtych
oraz jednostkowy wynik finansowy Spétki za rok obrotowy 2016 i wykazany tam zysk.
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28. Zdarzenia nastepujace po zakonczeniu okresu sprawozdawczego

* W dniu 24.04.2017 r.rada nadzorcza Spotki pozytywnie zaopiniowata wniosek zarzadu, aby czes¢ zysku netto w kwocie 14 040 000,00 PLN wypracowana
przez Spotke w 2016 roku oraz poprzednich latach obrotowych i stanowiaca obecnie czes¢ kapitatu zapasowego Spotki, zostata przeznaczona na wyptate
dywidendy akcjonariuszom Spétki (Dywidenda). Na kazdg akcje Spétki bedzie przypadata kwota 0,78 PLN Dywidendy.

* W dniu 24.04.2017 r. rada nadzorcza Spotki podjeta uchwate w sprawie wyboru biegtego rewidenta do zbadania i/lub przegladu jednostkowego spra-
wozdania finansowego Spotki oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej, ktérej jednostkg dominujaca jest Spotka, za okres
01.01.2017 r. - 30.06.2017 r. oraz za rok obrotowy koriczacy sie dnia 31.12.2017 r. (tj. 01.01.2017 r. - 31.12.2017 r.). Podmiotem wybranym przez rade nad-
zorcza do przeprowadzenia ww. czynnosci jest PKF Consult Sp. z 0.0. Sp. k. z siedzibg w Warszawie przy ul. Orzyckiej 6 lok.1B, 02-695 Warszawa (podmiot
wpisany na liste Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw pod nr 477). Spotka korzystata z ustug tego podmiotu w analogicznym zakresie przedmiotowym
w roku obrotowym 2014, 2015 i 2016. PKF Consult Sp. z 0.0. Sp. k. przeprowadzita takze badanie historycznych informacji finansowych zamieszczonych
w prospekcie emisyjnym Spotki, zatwierdzonym przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 5 pazdziernika 2015 .

* W dniu 24.04.2017 r. zarzad Spotki po dokonaniu redukcji zapiséw, dokonat przydziatu 75.000 Obligacji zwyktych na okaziciela serii D o wartosci no-
minalnej 1 000,00 PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej 75 000 000,00 PLN, pod warunkiem ich optacenia do dnia 26 kwietnia 2017 r. na podstawie
instrukgcji rozrachunku. Cena emisyjna Obligacji jest rowna wartosci nominalnej. Dniem Emisji bedzie dzien 26 kwietnia 2017 r. Celem Emisji Obligacji jest
finansowanie prowadzonych oraz planowanych projektéw deweloperskich Spoétki lub przez podmioty zalezne Spotki, w tym takze finansowanie zakupu
gruntéw pod nowe projekty deweloperskie oraz sptata przez Spotke lub przez podmioty zalezne Spoétki zobowiazan, w szczegdlnosci tych wynikajacych
z wyemitowanych obligacji. Obligacje nie sg zabezpieczone i nie beda posiadaty formy dokumentu. Oprocentowanie Obligacji jest zmienne, oparte
o stawke WIBOR 6M powiekszong o marze w wysokosci 3,2%, chyba ze ulegnie ona zmianie zgodnie z warunkami emisji. Kupon od kazdej Obligacji
naliczany jest poczawszy od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia), odrebnie dla kazdego 6-miesiecznego okresu odsetkowego i wyptacany bedzie
w dniu ptatnosci odsetek. Termin wykupu Obligacji ustalono na dzien 26 kwietnia 2020 r. Zbywalnos¢ Obligacji nie podlega zadnym ograniczeniom.
Obligacje moga by¢ przedmiotem ubiegania sie o wprowadzenie do obrotu w alternatywnym systemie obrotu na rynku Catalyst organizowanym przez
Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. lub BondSpot S.A.W warunkach emisji Obligacji Spétka zobowiazata sie, ze dywidenda wyptacana za
rok obrotowy nie przekroczy 50% skonsolidowanego zysku netto wykazywanego w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Spotki za rok
obrotowy, za ktéry wyptacana bedzie dywidenda. Optacenie obligacji nastapito z dniem 26.04.2017 roku.

* W dniu 24.04.2017 r. zarzad Spétki podjat decyzje o zamiarze przeprowadzenia w dniu 17 maja 2017 r. przedterminowego wykupu na zgdanie Emitenta
30 000 sztuk Obligacji serii B o tacznej wartosci nominalnej 30 000 000,00 PLN, tj. wszystkich wyemitowanych Obligacji serii B Spotki. Spotka jest upraw-
niona do przeprowadzenia przedterminowego wykupu Obligacji serii B na zagdanie wiasne zgodnie z pkt 13 Warunkdéw Emisji Obligacji serii B. Kwota na
jedng Obligacje w jakiej obligacje podlegaja sptacie w wyniku realizacji ww. opcji stanowi sume wartos¢ nominalnej jednej Obligacji (1 000,00 PLN) oraz
dodatkowej premii w wysokosci 1,00% wartosci nominalnej jednej Obligacji (10,00 PLN). Dodatkowo obligatariuszom wyptacony zostanie nalezny do
dnia 17 maja 2017 roku Kupon za 3 okres odsetkowy w wysokosci 24,20 PLN na jedng Obligacje. Dniem Ustalenia Praw dla przedterminowego wykupu
Obligadji serii B bedzie dzien 9 maja 2017 r. Przedterminowy wykup Obligacji serii B realizowany bedzie za posrednictwem KDPW, zgodnie z regulacjami
obowiazujacymi w ramach KDPW.

e W dniu 27.04.2017 r. na mocy uchwaty nr 419/2017 zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych S.A., po rozpatrzeniu wniosku Spétki o zawieszenie obrotu
obligacjami na okaziciela serii B (oznaczonymi kodem ,PLLKMDWO00056"), w zwigzku z zamiarem ich przedterminowego wykupu, postanowit zawiesi¢
obrot tymi obligacjami w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst od dnia 4 maja 2017 r.

* W dniu 27.04.2017 r. na mocy uchwaty nr 93/17 zarzad BondSpot S.A., po rozpatrzeniu wniosku Spotki o zawieszenie obrotu obligacjami na okaziciela
serii B (oznaczonymi kodem ISIN,,PLLKMDWO00056"), w zwigzku z zamiarem ich przedterminowego wykupu, postanowit zawiesi¢ obroét tymi obligacjami
w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst od dnia 4 maja 2017 r.

* W dniu 28.04.2017 r. Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 10 S.K.A. (Lokum 10) dokonata wyptaty kredytu inwestycyjnego w wysokosci 3 min EUR zgodnie z umowa
zawartg pomiedzy spo6tka a Alior Bank Spotka Akcyjna.

* W dniu 28.04.2017 r. zarzad komplementariusza spétek Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 8 S.K.A., Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 9 S.K.A., Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 10 S.K.A.
sporzadzit odpowiednio dla kazdej ze spétek plan przeksztatcenia (Plany). Powotane Plany przewiduja, ze przeksztatcenie wskazanych spétek polegac
bedzie na zmianie formy prawnej spétek ze spotki komandytowo-akcyjnej w spotke komandytowa na zasadach opisanych w art. 551 i nastepnych k.s.h.

* W dniu 15.05.2017 r. zarzad Spétki podjat uchwate w sprawie wniosku zarzadu dotyczacego dnia dywidendy i dnia wyptaty dywidendy. Zgodnie z przy-
wotang uchwata zarzad zawnioskowat, aby zwyczajne walne zgromadzenie Spotki ustalito, jako dziert dywidendy date 20.06.2017 r. oraz dzier wyptaty
dywidendy date 5.07.2017 r. Rekomendacja zarzadu zostata pozytywnie zaopiniowana w tym samym dniu przez rade nadzorczg Spotki.
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29. Inne znaczace zmiany aktywoéw, zobowigzan, przychodéw i kosztow

Nie wystapity.

30. Istotne sprawy sagdowe

Wedtug stanu na dzier 31 marca 2017 r. nie wystepowato pojedyncze postepowanie ani dwa lub wiecej postepowan przed sagdem, organem wiasciwym dla
postepowania arbitrazowego oraz organem administracji publicznej, dotyczace zobowiazan albo wierzytelnosci Spétki dominujacej lub jednostek od niej
zaleznych, ktérych warto$¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatéw wtasnych Spétki.

W dniu 8.02.2017 r. Spétka dominujaca wytoczyta powoédztwo o zaptate kwoty 425 830,00 PLN. Postepowanie sadowe, ktérego strong jest Spétka dominu-
jaca nie wptywa w sposéb istotny na dziatalnos¢ Spétki dominujacej oraz Grupy Kapitatowej.

31. Czynniki, ktére beda miaty wpltyw na wyniki osiggane przez Lokum Deweloper S.A. i Grupe w perspektywie co najmniej kolejnego
kwartatu

Istotne znaczenie dla osigganych przez Grupe wynikéw bedzie miata sytuacja makroekonomiczna, w szczegélnosci w zakresie dostepnosci kredytéw hi-
potecznych dla potencjalnych klientéw, jak réwniez planowana i realizowana przez administracje rzadowg i samorzadowa polityka mieszkaniowa i gospo-
darka przestrzenna.

Czynniki te w duzej mierze determinuja popyt na nowe mieszkania, ich strukture i cene oraz lokalizacje.

Uproszczenie przepiséw regulujacych proces inwestycyjny poprzez deregulacje procedur planistycznych, prawa budowlanego, warunkéw technicznych,
a takze prawa $rodowiskowego czy ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego moze doprowadzi¢ do spadku kosztéw realizacji inwestycji.

Lokum Deweloper S.A. oraz spétki z Grupy koncentruja swoja dziatalnos¢ w zakresie wielorodzinnego budownictwa mieszkaniowego w segmencie miesz-
kan o podwyzszonym standardzie we Wroctawiu i w Krakowie. Grupa zakfada dtugoterminowy wzrost wartosci poprzez zwiekszanie skali dziatalnosci z jed-
noczesnym zachowaniem osigganych dotychczas ponadprzecietnych marz. Strategia ta bedzie realizowana dzieki wytycznym szczegétowo okreslonym
przez zarzad:

* dywersyfikacja zrodet finansowania poprzez finansowanie dziatalnosci w oparciu o kapitaty wtasne, w tym zyski zatrzymane, oraz wptaty od klientow,
kredyty bankowe i emisje obligacji; zapewnienie Grupie wtasciwych sposobdw finansowania, zaréwno dla prowadzonych, jak i planowanych projektow

deweloperskich,

* utrzymywanie wtasciwego poziomu oferty mieszkan; realizacja projektéw deweloperskich o unikatowych walorach architektonicznych — wysoka jakos¢
i funkcjonalne uktady budowanych mieszkan, oryginalnie zaaranzowane czesci wspdlne, atrakcyjna lokalizacja, dopasowanie do potrzeb rynku,

* dalsza rozbudowa banku ziemi; nabywanie atrakcyjnych cenowo nieruchomosci gruntowych potozonych w preferowanych przez klientéw lokalizacjach
i wyposazonych w odpowiednia infrastrukture.
32. Wybrane dane finansowe przeliczone na euro

W okresach objetych skréconym srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych finansowych zastosowa-
no nastepujace srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:

* kurs obowigzujacy na ostatni dzier okresu sprawozdawczego: 31.03.2017: 4,2198 PLN/EUR; 31.12.2016: 4,4240

* $redni kurs wokresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowiazujacych na ostatni dzier kazdego miesigca w danym okresie:01.01-31.03.2017:
4,2891 PLN/EUR; 01.01-31.03.2016: 4,3559 PLN/EUR.

Podstawowe pozycje skréconego srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, skonsolidowanego sprawozdania z wyniku oraz
skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienieznych, przeliczone na EURO, przedstawia tabela:
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1stycznia do 31 marca 2017 roku
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

od 01.01.2017 0d 01.01.2016 0d 01.01.2017 od 01.01.2016
do 31.03.2017 do 31.03.2016 do 31.03.2017 do 31.03.2016
Dane za | kwartat 2017 roku (dane niebadane) (dane niebadane) (dane niebadane) (dane niebadane)

w tys. PLN w tys. EUR

Sprawozdanie z wyniku

Przychody ze sprzedazy 6539 36311 1525 8336
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (1331) 8402 (310) 1929
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (2521) 7582 (588) 1741
Zysk (strata) netto (2221) 7 745 (518) 1778
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujacego (2126) 7097 (496) 1629
Zysk na akcje (PLN; EUR) (0,118) 0,394 (0,028) 0,091
Rozwodniony zysk na akcje (PLN; EUR) (0,118) 0,394 (0,028) 0,091
Sredni kurs PLN / EUR w okresie - - 4,2891 4,3559
Sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (28 308) (22 831) (6 600) (5241)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (108) 103 (25) 24
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 5659 (2791) 1319 (641)
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (22 757) (25519) (5 306) (5 858)
Sredni kurs PLN / EUR w okresie - - 4,2891 4,3559

31.03.2017 31.12.2016 31.03.2017 31.12.2016
(dane niebadane) (dane niebadane)

w tys. PLN w tys. EUR

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa 404 836 385409 95937 87118
Zobowiazania dtugoterminowe 54153 75765 12833 17 126
Zobowiazania krétkoterminowe 111417 66 671 26 403 15070
Kapitat wtasny 239 266 242973 56 701 54922
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 239358 241 485 56723 54585
Kurs PLN / EUR na koniec okresu - - 4,2198 4,4240
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1stycznia do 31 marca 2017 roku .
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe Lokum Deweloper S.A.

1. Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa trwate

Wartosci niematerialne 17 25 52
Rzeczowe aktywa trwate 9198 9138 8925
Inwestycje (w jednostkach powigzanych) 35959 35959 134192
Udzielone pozyczki (jednostkom powigzanym) 124 635 125 288 86 796
Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego 991 672 755
Aktywa trwate 170 800 171082 230720
Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 2 - -
Naleznosci handlowe i pozostate (w tym RMK) 103 759 106 051 3415
Udzielone pozyczki - - -
Srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne 20871 10202 27 283
Aktywa obrotowe 124 632 116 253 30698
Aktywa razem 295432 287 335 261418
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1stycznia do 31 marca 2017 roku .
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

e
Kapitat wtasny

Kapitat zaktadowy 3600 3600 3600
Kapitat zapasowy 147 647 147 497 163 413
Zysk/strata netto (129) 150 (4391)
Kapitat wtasny 151118 151 247 162 622
Rezerwy

Rezerwy na zobowiazania krétkoterminowe 423 553 269
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1186 882 730
Rezerwy na zobowigzania - dtugoterminowe 60 60 30
Rezerwy 1669 1495 1029
Zobowiqzania dfugoterminowe

Kredyty, pozyczki, obligacje, leasingi 79794 100923 96 700
Otrzymane kaucje i zaliczki - - -
Zobowigzania dtugoterminowe 79794 100 923 96 700
Zobowiqzania krétkoterminowe

Kredyty, pozyczki i obligacje 61428 31167 -
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego - 2 -
Zobowigzania handlowe i pozostate 1417 2495 1067
Otrzymane kaucje i zaliczki = - -
Pozostate zobowigzania 6 6 -
Zobowigzania krétkoterminowe 62851 33670 1067
Pasywa razem 295432 287 335 261418
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1stycznia do 31 marca 2017 roku .
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

2. Sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Dziatalnos¢ kontynuowana

0d 01.01.2017
do 31.03.2017

(dane niebadane)

0d 01.01.2016
do 31.03.2016

(dane niebadane)

Przychody ze sprzedazy 3975 2859
Przychody ze sprzedazy produktow 3975 2859
Przychody ze sprzedazy ustug - -
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw - -
Koszt wtasny sprzedazy 2993 2710
Koszt sprzedanych produktéw 2993 2710
Koszt sprzedanych ustug - -
Koszt sprzedanych towaréw i materiatéw - -
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 982 149
Koszty sprzedazy - -
Koszty ogdlnego zarzadu 840 460
Pozostate przychody operacyjne 51 29
Pozostate koszty operacyjne 50 30
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) - -
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 143 (312)
Przychody finansowe 1806 1868
Koszty finansowe 2093 1419
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metoda praw wtasnosci _ _
EHA)

Zysk (strata) przed opodatkowaniem (144) 137
Podatek dochodowy (15) (228)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (129) 365
Dziatalnos¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej = =
Zysk (strata) netto (129) 365
Inne catkowite dochody

Catkowite dochody (129) 365
Srednia wazona liczba akcji w okresie 18 000 000 18 000 000
Podstawowy zysk (strata) na jedng akcje (w zt) (0,007) 0,020
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje (w zf) (0,007) 0,020
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3. Sprawozdanie ze zmian w kapitale wkasnym

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1stycznia do 31 marca 2017 roku .
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Kapitat
zaktadowy

Kapitat
zapasowy

Wynik

finansowy
z lat ubiegtych

Wynik
finansowy
biezacego

okresu

Kapitat wtasny
ogotem

Stan na 1 stycznia 2017 roku 3600 147 497 150 - 151247

Zmiany w okresie: -

Podziat wyniku z lat ubiegtych -
Wyptata dywidendy z kapitatu zapasowego

Wynik finansowy biezacego okresu (129) (129)

Zmiany razem - - - (129) (129)

Stan na 31 marca 2017 roku 3600 147 497 150 (129) 151118

: . Wynik Wynik :
Kapitat Kapitat . ﬁ|.1a.nsowy Kaplta! wiasny
zaktadowy zapasowy |, . s e biezacego ogotem
okresu
Stan na 1 stycznia 2016 roku 3600 163413 (4756) - 162 257
Zmiany w okresie:

Podziat wyniku z lat ubiegtych (4 756) 4756 -
Wyptata dywidendy z kapitatu zapasowego (11 160) (11 160)
Wynik finansowy biezacego okresu 150 150
Zmiany razem (15916) 4756 150 (11010)

Stan na 31 grudnia 2016 roku 3600 147 497 - 150 151247

. . Wynik Wynik .
Kapitat Kapitat finansowy ﬁpa.nsowy Kaplta! wiasny
zaktadowy zapasowy |, Ubieghych biezacego ogotem
okresu
Stan na 1 stycznia 2016 roku 3600 163413 (4756) - 162 257
Zmiany w okresie:
Podziat wyniku z lat ubiegtych
Wynik finansowy biezgcego okresu 365 365
Zmiany razem = = = 365 365
Stan na 31 marca 2016 roku 3600 163413 (4756) 365 162 622
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1stycznia do 31 marca 2017 roku

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

4. Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

0d 01.01.2017
do 31.03.2017

(dane niebadane)

0d 01.01.2016
do 31.03.2016

(dane niebadane)

Zysk (strata) przed opodatkowaniem (144) 137
Korekty:

Amortyzacja i odpisy aktualizujace rzeczowe aktywa trwate i wartosci niematerialne 215 196
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych

Zmiana wartosci godziwej aktywoéw (zobowigzan) finans . wycenianych przez rachunek zyskéw i strat

Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkéw pienieznych przeniesione z kapitatu

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych

Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych (43)

Zysk (strata) ze sprzedazy aktywéw finansowych (innych niz instrumenty pochodne)

Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

Koszty odsetek 524 415
Przychody z odsetek i dywidend (208) (986)
Koszt ptatnosci w formie akcji (programy motywacyjne)

Udziat w zyskach (stratach) jednostek stowarzyszonych

Inne korekty

Korekty razem 488 (375)
Zmiana stanu zapaséw - -
Zmiana stanu naleznosci 2354 1738
Zmiana stanu zobowigzan (1079) (132)
Zmiana stanu rezerw i rozliczerh miedzyokresowych (193) (147)
Zmiana stanu z tytutu umoéw budowlanych - -
Zmiany w kapitale obrotowym 1082 1459
Wplywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw pochodnych

Zapftacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej

Zaptacony podatek dochodowy

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 1426 1221
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Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1stycznia do 31 marca 2017 roku .
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

0d 01.01.2017 | od 01.01.2016

do 31.03.2017 | do31.03.2016

(dane niebadane) (dane niebadane)

Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych

Wplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywoéw trwatych
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych
Wplywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych

Pozyczki udzielone

Wydatki na nabycie pozostatych aktywdw finansowych
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywdw finansowych
Inne wydatki inwestycyjne

Otrzymane odsetki

Otrzymane dywidendy

(273) (143)
49

26 680
(24 559) (26 620)

207 218

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej

2104 (26 545)

Wplywy netto z tytutu emisji akcji

Nabycie akgji whasnych

Transakcje z podmiotami niekontrolujagcymi bez utraty kontroli
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych

Wplywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek

Sptaty kredytéw i pozyczek

Sptata zobowiazan z tytutu leasingu finansowego

Odsetki zaptacone

Dywidendy wyptfacone

14630 24000
(6 250)

(1241)

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

7139 24000

Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow

10 669 (1324)

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu

10202 28 607

Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu

20871 27 283

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1stycznia do 31 marca 2017 roku .
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

5. Wybrane dane finansowe przeliczone na euro

W okresach objetych skréconym srodrocznym jednostkowym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych finansowych zastosowano

nastepujace srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:

* kurs obowigzujacy na ostatni dzien okresu sprawozdawczego: 31.03.2017: 4,2198 PLN/EUR; 31.12.2016: 4,4240

* $redni kurs wokresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowiazujacych na ostatni dzier kazdego miesigca w danym okresie:01.01-31.03.2017:

4,2891 PLN/EUR; 01.01-31.03.2016: 4,3559 PLN/EUR.

Podstawowe pozycje skroconego srédrocznego jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej, jednostkowego sprawozdania z wyniku oraz jednost-
kowego sprawozdania z przeptywdw pienieznych, przeliczone na euro, przedstawia tabela:

Dane za | kwartat 2017 roku

0d 01.01.2017
do 31.03.2017

(dane niebadane)

0d 01.01.2016
do 31.03.2016

(dane niebadane)

0d 01.01.2017
do 31.03.2017

(dane niebadane)

0d 01.01.2016
do 31.03.2016

(dane niebadane)

w tys. PLN w tys. EUR

Przychody ze sprzedazy 3975 2859 927 656
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 143 (312) 33 (72)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (144) 137 (34) 31
Zysk (strata) netto (129) 365 (30) 84
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujacego (129) 365 (30) 84
Zysk na akcje (PLN; EUR) (0,007) 0,020 (0,002) 0,005
Rozwodniony zysk na akcje (PLN; EUR) (0,007) 0,020 (0,002) 0,005
Sredni kurs PLN / EUR w okresie - = 4,2891 4,3559
Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 1426 1221 332 280
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 2104 (26 545) 491 (6 094)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 7139 24000 1664 5510
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow 10 669 (1324) 2487 (304)
Sredni kurs PLN / EUR w okresie - - 4,2891 4,3559

Sprawozdanie z sytuacjifinansowej

31.03.2017

(dane niebadane)

w tys. PLN

31.12.2016 31'0_3'2017 31.12.2016
(dane niebadane)

w tys. EUR

Aktywa 295432 287335 70011 64 949
Zobowiazania dtugoterminowe 7979 100 923 18 909 22813
Zobowiazania krétkoterminowe 62 851 33670 14 894 7611
Kapitat wtasny 151118 151 247 35812 34188
Kurs PLN / EUR na koniec okresu - - 4,2198 4,4240
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SPOLKANOTOWANANA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER
Q CPW 4

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1stycznia do 31 marca 2017 roku .
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Q

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Skrécone srodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz skrécone $rodroczne jednostkowe sprawozdanie finansowego sporzadzone za okres
3 miesiecy zakonczony 31.03.2017 roku (wraz z danymi poréwnawczymi) zostaty zatwierdzone do publikacji przez zarzad Spotki dominujacej w dniu
16 maja 2017 roku.

Podpisy wszystkich cztonkéw zarzadu

Data Funkcja Imie i Nazwisko Podpis

16 maja 2017 roku prezes zarzadu Bartosz Kuzniar

Data Funkcja Imie i Nazwisko Podpis

wiceprezes zarzadu,

dyrektor finansowy Marzena Przeniosto

16 maja 2017 roku
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