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RAPORT NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Z PRZEGLADU SKROCONEGO SRODROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO OBEJMUJACEGO OKRES

OD 1 STYCZNIA 2018 ROKU DO 30 CZERWCA 2018 ROKU

Dla Akcjonariuszy Orbis S.A.
Wprowadzenie

Przeprowadzilismy przeglad zatgczonego skroconego $roédrocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Orbis S.A., ktérej jednostka dominujgca ma
siedzibe w Warszawie, ul Bracka 16 (,Grupa Kapitalowa”), sporzgdzonego na dzien
30 czerwca 2018 roku (,skrécone srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe”), na ktére
skiadajg sie:

e skrocony skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za okres szesciu miesiecy konczacy sie
30 czerwca 2018 roku,

e skrocone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres szesciu miesiecy
konczacy sie 30 czerwca 2018 roku,

e skrocone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien
30 czerwca 2018 roku,

e skrocone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za okres szesciu
miesiecy koriczacy sie 30 czerwca 2018 roku,

e skrocone skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pienieznych za okres szesciu miesiecy
konczacy sie 30 czerwca 2018 roku, oraz

e dane objasniajgce do skroconego $rodrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Kierownik jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzgdzenie i prezentacje tego
skréconego $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z wymogami
Migdzynarodowego Standardu Rachunkowosci 34 Srédroczna sprawozdawczosé finansowa, ktory
zostat zatwierdzony przez Unie Europejska.

Naszym zadaniem bylo przedstawienie wniosku na temat tego skréconego $roédrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego w oparciu o przeprowadzony przeglad.
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Zakres przegladu

Przeglad przeprowadzilismy stosownie do postanowien Krajowego Standardu Przegladu 2410
w brzmieniu Miedzynarodowego Standardu Ustug Przegladu 2410 Przeglad $rddrocznych
informacji finansowych przeprowadzany przez niezaleznego bieglego rewidenta jednostki
przyjetego uchwatlg Krajowej Rady Bieglych Rewidentdw z dnia 5 marca 2018 roku. Przeglad
srédrocznego sprawozdania finansowego obejmuje wykorzystanie informacji uzyskanych
w szczegoinosci od oséb odpowiedzialnych za finanse i ksiegowosc¢ jednostki oraz zastosowanie
procedur analitycznych i innych procedur przegladu. Zakres przegigdu istotnie rézni sie od zakresu
badania zgodnie z Krajowymi Standardami Badania oraz Miedzynarodowymi Standardami
Badania i nie pozwala nam na uzyskanie pewnosci, ze zidentyfikowaliSmy wszystkie istotne
zagadnienia, ktére moglyby zostaé zidentyfikowane w przypadku badania. W zwigzku
z powyzszym nie wyrazamy opinii z badania o zatgczonym skréconym $rodrocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Uzasadnienie Whniosku z zastrzezeniem

Jak przedstawiono w nocie objasniajgcej nr 1.2 ,Stanowisko Zarzadu Orbis S.A. ocdnoszace sie do
wyrazonego przez firme audytorskg w raporcie z przeglgdu skréconego Srodrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Orbis wniosku z zastrzezeniem”,
na dzien sporzgdzenia pierwszego sprawozdania finansowego zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, Grupa Kapitatlowa ujefa w sprawozdaniu z sytuaciji
finansowej prawo wieczystego uzytkowania gruntdow otrzymane nieodptatnie w wyniku
prywatyzacji jednostki dominujgcej w wartosciach ustalonych w wyniku niezaleznej wyceny.
Na dzien 30 czerwca 2018 roku, 31 grudnia 2017 roku i 30 czerwca 2017 roku wartos¢ netto tych
praw prezentowana w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji rzeczowych aktywoéw trwatych
wynosita odpowiednio 237 275 tys. zt, 245 836 tys. zt oraz 250 794 tys. zt, w pozycji nieruchomosci
inwestycyjnych wynosita odpowiednio 1 515 tys. zt, 1 526 tys. zt oraz 3 583 tys. zl, a w pozycji
aktywow klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy wynosita odpowiednio 10 063 tys. zi,
4 402 tys. zt oraz 1 193 tys. zi. Naszym zdaniem, prawa te nie stanowig skladnikéw rzeczowych
aktywow trwalych, nieruchomosci inwestycyjnych i aktywow klasyfikowanych jako przeznaczone
do sprzedazy i w zwigzku z tym zgodnie z MSSF1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy na dzien przejscia na Miedzynarodowe Standardy
Sprawozdawczosci Finansowej nie powinny podlegaé wycenie do wartosci godziwe,j.

Gdyby prawa wieczystego uzytkowania gruntdw otrzymane nieodptatnie nie zostaly ujete
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej na dzien 30 czerwca 2018 roku, 31 grudnia 2017 roku
i 30 czerwca 2017 roku rzeczowe aktywa trwate bylyby nizsze odpowiednio o 237 275 tys. zi,
245 836 tys. zt oraz 250 794 tys. zi, nieruchomosci inwestycyjne bylyby nizsze odpowiednio
o 1515 tys. zi, 1526 tys. zt oraz 3 583 tys. zi, aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do
sprzedazy bytyby nizsze odpowiednio o 10 063 tys. zi, 4 402 tys. zt oraz 1 193 tys. zi, wynik lat
ubiegtych byiby nizszy odpowiednio o 203 928 tys. zt, 210 636 tys. zt oraz 210 636 tys. zi, rezerwa
z tytulu podatku odroczonego bytaby nizsza odpowiednio o 47 282 tys. zt, 47 835 tys. zt oraz
48 558 tys. zt, natomiast wynik finansowy za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2018 roku,
za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2017 roku oraz za okres 6 miesiecy zakonczony
30 czerwca 2017 roku bytby odpowiednio wyzszy o 2 357 tys. zt, 6 707 tys. zt i 3 624 tys. zt.
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Dodatkowo, na dzien 30 czerwca 2018 roku, 31 grudnia 2017 roku i 30 czerwca 2017 roku Grupa
Kapitalowa ujela nabyte odptatnie prawa wieczystego uzytkowania gruntéw jako rzeczowe aktywa
trwate w kwotach odpowiednio 58 932 tys. zt, 59 324 tys. zt oraz 59 716 tys. zi. Naszym zdaniem,
zgodnie z MSR 17 Leasing prawa te powinny zosta¢ zaklasyfikowane jako leasing operacyjny,
awarto§¢ dokonanej platnosci wykazana jako dlugoterminowe rozliczenie miedzyokresowe
kosztow i rozliczana w czasie przez pozostaly od momentu zakupu okres trwania prawa
wieczystego uzytkowania gruntow.

Gdyby nabyte odplatnie prawa wieczystego uzytkowania gruntéw zostaly zaprezentowane jako
diugoterminowe rozliczenie miedzyokresowe kosztéw w sprawozdaniu z sytuacji finansowej na
dzien 30 czerwca 2018 roku, 31 grudnia 2017 roku i 30 czerwca 2017 roku rzeczowe aktywa trwate
bylyby nizsze odpowiednio o 58 932 tys. zi, 59 324 tys. zt oraz 59 716 tys. zt, natomiast
diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztéw bylyby wyzsze odpowiednio o 58 932 tys. zt,
59 324 tys. zt oraz 59 716 tys. zl.

Whiosek z zastrzezeniem

Za wyjatkiem skutkéw kwestii opisanej w Uzasadnieniu Whniosku z zastrzezeniem,
przeprowadzony przez nas przeglad nie wykazat niczego, co pozwalatoby sadzié, iz zalgczone
skrécone srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe na dzieri 30 czerwca 2018 roku nie
zostalo  sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie 2z wymogami
Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci 34 Srédroczna sprawozdawczosé finansowa, ktory
zostat zatwierdzony przez Unig Europejska, a takze przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci.

Inne kwestie

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej Orbis S.A. za rok obrotowy korczacy
sie 31 grudnia 2017 roku zostalo zbadane przez inng firme audytorska, ktéra w dniu 20 lutego
2018 roku wydata o tym sprawozdaniu finansowym opinie z zastrzezeniem dotyczacym ujecia praw
wieczystego uzytkowania gruntow.

Skrécone srodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Orbis S.A. za
okres szeSciu miesiecy konczacy sie 30 czerwca 2017 roku, bylo przedmiotem przeglgdu przez
inng firme audytorska, ktéra w dniu 26 lipca 2017 roku wydata w raporcie z przegladu tego
sprawozdania finansowego wniosek z zastrzezeniem dotyczgcym ujecia praw wieczystego
uzytkowania gruntow.
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