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1. Charakterystyka Grupy Kapitatowe;
Lokum Deweloper

1.1. Informacje ogélne

Petna nazwa (firma) jednostki

dominujacej Lokum Deweloper Spétka Akcyjna

Oznaczenie formy prawnej spotka akcyjna

Siedziba Wroctaw

Adres ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw
NIP 8992725235

REGON 021677137

Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu

Sl VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego

Data rejestracji 11 sierpnia 2011
KRS 0000392828
Kapitat zaktadowy 3600 000,00 PLN

4

Zawarte w tresci niniejszego Sprawozdania Zarzadu okreslenia: ,Spétka’, ,Emitent’, ,Lokum Deweloper S.A!, ,jednostka dominujgca” lub
inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany, odnosza sie do Lokum Deweloper Spotki Akcyjnej, natomiast,Grupa’,,Gru-
pa Kapitatowa’, ,Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany odnosza sie do
Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper, w skfad ktérej wchodzi Lokum Deweloper Spétka Akcyjna oraz podmioty podlegajace konsolida-

¢ji, dla ktorych stosuje sie okreslenia: ,jednostka zalezna’, ,spétka operacyjna” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich
odmiany.

1.2. Zasady sporzadzania pétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawoz-
dawczosci Finansowej (,MSSF”) zatwierdzonymi przez UE. MSSF obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzyna-
rodowych Standardéw Rachunkowosci oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowe;j.

Potroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnierh wymaganych w rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac facznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok
zakonczony 31.12.2017 r.
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1.3. Przedmiot dziatalnosci i struktura Grupy

Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper prowadzi dziatalno$¢ w zakresie budowy i sprzedazy nieruchomosci lokalowych we Wroctawiu
i Krakowie.

Inwestycje realizowane sa w wyodrebnionych spétkach operacyjnych. Lokum Deweloper S.A. petni w Grupie Kapitatowej role spétki hol-
dingowej sprawujacej nadzér i obejmujacej petng obstuga organizacyjna, prawng i techniczng spoétki celowe i operacyjne.

Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper specjalizuje sie w budownictwie mieszkaniowym wielorodzinnym. Grupa we Wroctawiu jest liderem
segmentu mieszkan o podwyzszonym standardzie. Strategia rozwoju Grupy zakfada powielenie wroctawskiego modelu biznesowego
w Krakowie. Inwestycje realizowane sa w wyselekcjonowanych lokalizacjach, ktére generuja duzy i stabilny popyt na produkt o wysokim
potencjale rentownoscii duzych walorach funkcjonalnych. Istotna cechg dystynktywna realizowanych projektow jest estetyka zagospoda-
rowania czesci wspolnych, tad przestrzenny, nasycenie zieleniag oraz atrakcyjna architektura. Lokalizacja kazdej inwestycji spetnia réwniez
warunek dogodnego dostepu do komunikacji miejskiej, jak tez zaplecza edukacyjnego, medycznego, kulturalnego czy handlowo-ustu-
gowego. Komfort zycia i bezpieczeristwo mieszkancéw to szczegdlne priorytety, ktére sg realizowane poprzez przemyslane rozwigzania
w zakresie dodatkowej infrastruktury, w postaci monitoringu osiedla, ochrony czy miejsc postojowych w zamknietych garazach. Dodat-
kowy atut stanowig lokale uzytkowe w parterach budynkéw, ktérych funkcje handlowo-ustugowe odpowiadaja na podstawowe potrze-
by mieszkancéw. Grupa specjalizuje sie w realizacjach osiedli, ktérych wielko$¢ to kilkaset i wiecej mieszkan w jednej lokalizacji. Sa to
mieszkania o metrazach od ok. 25 do ok. 100 m* Zatozony rygor projektowo-wykonawczy we wiasciwy sposéb odpowiada na potrzeby
zaréwno nabywcéw szukajacych lokali dajacych atrakcyjna stope zwrotu, przy wykorzystaniu funkcji najmu, jak réwniez tych, ktérzy maja
sprecyzowane wymagdania w zakresie wiasnych potrzeb mieszkaniowych. Oferowane lokale sprzedawane sg zaréwno w tzw. standardzie
deweloperskim, jak tez z wykonczeniem, pod klucz”. Przystepnos¢ cenowa potagczona z wysoka jakoscia osiedli i samych mieszkan oraz ich
lokalizacja w centrum — odporna na zmieniajace sie mody rynkowe — gwarantuje Grupie stabilng sprzedaz z zachowaniem dobrej rentow-
nosci umozliwiajacej jej staty rozwoj.

Inwestycje realizowane sg wtasnym nadzorem nad przygotowaniem i realizacjg w trybie generalnego wykonawstwa przy udziale podmio-
tow zewnetrznych, co daje Grupie petna kontrole nad procesem inwestycyjnym, gwarancje wysokiej jakosci zastosowanych materiatéw
i whasciwego ich wybudowania, zdolnos¢ do szybkiego reagowania na oczekiwane przez rynek zmiany produktu i pozwala racjonalnie
ograniczy¢ koszty realizacji. Dtugoletnie relacje handlowe ze sprawdzonymi podwykonawcami pozwalajg utrzymywac koszty realizacji na
stabilnym poziomie.

Grupa analizuje zmiany na rynku nieruchomosci mieszkaniowych oraz gruntowych i starannie dobiera grunty dla nowych inwestycji, dys-
ponujace wiasciwymi parametrami planistycznymi dla realizacji, ktére gwarantuja uzyskanie satysfakcjonujacego poziomu rentownosci
przy zachowaniu bezpieczenstwa ptynnosci sprzedazy i realizacji. Grupa finansuje prowadzone projekty deweloperskie zaréwno przy
udziale kapitatu wtasnego, zbudowanego dzieki rokrocznemu zatrzymywaniu wiekszosci generowanych zyskéw, dokonanej emisji akgji,
jak i kapitatu dtuznego w formie kredytéw bankowych i obligacji oraz z wptat klientéw.

Siedziba Spotki dominujacej jest Wroctaw, a dziata pod adresem: ul. Krawiecka 1, lok. 101, 50-148 Wroctaw. Pozostate spotki operacyjne
z Grupy réwniez majg swoja siedzibe we Wroctawiu.
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W skfad Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper na dziert 30.06.2018 r. wchodzita jednostka dominujaca oraz nastepujace spotki zalezne:

Lokum Holding 1 sp.z 0.0.
Lokum Holding 4 sp. z 0.0.
Olczyk sp. z 0.0.

LD sp.zo. 0.

Lokum Investment s.ar.l.

Olczyk sp. z 0.0. Lokum sp.k.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp.k.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp.k.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp.k.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp.k.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 sp.k.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp.k.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp.k.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 sp.k.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 sp.k.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 11 S.K.A.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 S.K.A.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 S.K.A.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 14 S.K.A*
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 15 S.K.A.**
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 16 S.K.A.**

FORUM XVIII Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
(w likwidacji)

Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw)
Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw)
Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw)
Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw)
Luksemburg (Rue Aldringen 23, L-1118 Luxembourg)

Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw)
Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw)

Wroctaw (ul.

Wroctaw (ul.

Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw)

Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw)

Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw)

Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw)
Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw)

Wroctaw (ul.

Wroctaw (ul.

Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw)
Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw)
Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw)

Wroctaw (ul.

Wroctaw (ul.

Wroctaw (ul.

Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw)
Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw)
Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw)

Wroctaw (ul.

Wroctaw (ul.

Wroctaw (ul.

Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw)

Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw)
Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw)

Wroctaw (ul.

Wroctaw (ul.

Krakow (ul. Zabtocie 25/20, 30-701 Krakow)

LOKUM DEWELOPER Fundusz Inwestycyjny Zamkniety  Krakéw (ul. Zabtocie 25/20, 30-701 Krakéw)

*do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania podmiot nie zostat zarejestrowany przez Sqd

** zarejestrowane po 30.06.2018 .

Na dzien 30.06.2018 roku wyzej wymienione jednostki zalezne podlegaty konsolidacji.
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Ponizej zaprezentowano aktualny schemat organizacyjny Grupy na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania:

100%

Lokum
Holding 1 sp. z 0.0.

100%

LD sp. z o.0.

Olczyk sp. z 0.0.

LOKUM DEWELOPER S.A.

Lokum
100%
Holding 4 sp. z o0.0.

Lokum

Olczyk sp. z 0.0. Lokum sp.k.

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp.k.

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp.k.

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp.k.

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp.k.

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 sp.k.

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp.k.

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp.k.

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 sp.k.

komplementariusz

Olczyk sp. z 0.0.

Olczyk sp. z 0.0.

Olczyk sp. z 0.0.

Olczyk sp. z 0.0.

Olczyk sp. z 0.0.

Olczyk sp. z 0.0.

Lokum 10 sp.k.

Lokum 11 S.K.A.

Lokum 12 S.K.A.

Lokum 13 S.K.A.

Lokum 15 S.K.A.

Lokum 16 S.K.A.

komandytariusz

komandytariusz

komandytariusz

komandytariusz

komandytariusz

komandytariusz

komandytariusz

komandytariusz

komandytariusz

komandytariusz

akcjonariusz

akcjonariusz

akcjonariusz

akcjonariusz

akcjonariusz

Investment s.a r.l.

LOKUM DEWELOPER FIZ

Certyfikaty
inwestycyjne

Forum XVIII FIZ
(w likwidacji)

Wspdlnicy / Managerowie

Wspélnicy / Managerowie
posiadajacy prawo
do tacznego zysku
Spétek operacyjnych
na poziomie 8,5%.
Jako komandytariusze/akcjonariusze
nie maja prawa i obowiazku
prowadzenia spraw spotek.
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1.4. Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper

W dniu 28.03.2018 r. LOKUM DEWELOPER Fundusz Inwestycyjny Zamkniety ztozyt dyspozycje wykupu 1.991 certyfikatow inwestycyjnych
serii B oraz 8.740 certyfikatow inwestycyjnych serii C Forum XVIII Fundusz Inwestycyjny Zamkniety. W dniu 29.03.2018 r. wykupione zostato
facznie 10.731 certyfikatéw inwestycyjnych (w tym 1.991 serii B oraz 8.740 serii C) Forum XVIII FIZ.

W dniu 27.04.2018 r. LOKUM DEWELOPER Fundusz Inwestycyjny Zamkniety ztozyt dyspozycje wykupu 7 certyfikatéw inwestycyjnych se-
rii B Forum XVIII Fundusz Inwestycyjny Zamkniety. W dniu 30.04.2018 r. wykupione zostato 7 certyfikatow inwestycyjnych serii B Forum
XVIII FIZ. W efekcie powyzszych transakcji, Forum XVIII FIZ przeniosto na LD FIZ wtasnos$¢ 42.012 zabezpieczonych obligacji imiennych
serii B, wyemitowanych przez Lokum Holding 1 sp. z 0.0. oraz 984 niezabezpieczonych obligacji imiennych serii A wyemitowanych przez
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 S.K.A.

W dniu 08.05.2018 r. Zgromadzenie Inwestoréw Forum XVIII Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego z siedziba w Krakowie podjeto
uchwate w sprawie rozwigzania Forum XVIII FIZ. Likwidacja Funduszu odbedzie sie zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 27.05.2004 roku
o funduszach inwestycyjnych i zarzadzaniu alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi. Likwidatorem Funduszu jest: Forum Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych S.A. Otwarcie likwidacji zostato zgtoszone do Rejestru Funduszy Inwestycyjnych.

W dniu 05.06.2018 r. Olczyk sp. z 0.0., Bartosz Kuzniar, Marek Kokot, Roman Eryk Nalberczynski, Jacek Dudek i Lokum Holding 1 sp.z 0.0. do-
konali zmian umoéw spétek komandytowych z Grupy kapitatowej Lokum Deweloper, poprzez zmiane struktury wiasnosciowej tych spétek,
tj. Olczyk sp.z 0.0. Lokum sp.k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp.k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp.k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp.k., Olczyk sp. z 0.0.
Lokum 5 sp.k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 sp.k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp.k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp.k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 sp.k.,
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 sp.k., wskazujac Arkadiusza Kréla jako nowego komandytariusza.

W dniu 05.06.2018 r. Olczyk sp. z 0.0., Bartosz Kuzniar, Marek Kokot, Roman Eryk Nalberczynski, Jacek Dudek i Lokum Holding 1 sp.z 0.0. do-
konali zmian statutéw spotek komandytowo-akcyjnych z Grupy kapitatowej Lokum Deweloper, poprzez zmiane struktury wtasnosciowej
tych spotek, tj. Olczyk sp. z 0.0. Lokum 11 S.K.A.,, Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 S.K.A., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 S.K.A., wskazujac Arkadiusza
Kréla jako nowego akcjonariusza.

W dniu 05.06.2018 r. Olczyk sp. z 0.0., Bartosz Kuzniar, Marek Kokot, Roman Eryk Nalberczynski, Jacek Dudek, Arkadiusz Krél i Lokum
Holding 1 sp. z 0.0. zawiazali nizej wymienione spotki:

o Olczyk sp.z 0.0. Lokum 14 S.K.A. z siedziba we Wroctawiu przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101,
o Olczyk sp.z 0.0. Lokum 15 S.K.A. z siedziba we Wroctawiu przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101,
o Olczyk sp.z 0.0. Lokum 16 S.K.A. z siedzibg we Wroctawiu przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101.

Struktura wtasnosciowa nowych spoétek na dzien zatwierdzenia pétrocznego sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci, tj. 07.08.2018 roku,:
komplementariusz — Olczyk sp. z 0.0.; akcjonariusze: Lokum Holding 1 sp. z 0.0., Bartosz Kuzniar, Marek Kokot, Roman Eryk Nalberczynski,
Jacek Dudek, Arkadiusz Krol.

Zmiany po dniu bilansowym

W dniu 02.07.2018 r. do Rejestru Przedsiebiorcéw zostaty wpisane zmiany uméw spétek celowych: Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp.k., Olczyk
sp. z 0.0. Lokum 3 sp.k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp.k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp.k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 sp.k., Olczyk sp. z o.o.
Lokum 10 sp.k., poprzez zmiane struktury wtasnosciowej tych spétek, wskazujac Arkadiusza Kréla jako nowego komandytariusza.

W dniu 13.07.2018 r. do Rejestru Przedsiebiorcow zostata wpisana zmiana umowy spétki celowej Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 sp.k., poprzez
zmiane struktury wiasnosciowej tej spo6tki, wskazujac Arkadiusza Kréla jako nowego komandytariusza.

W dniu 26.07.2018 r. do Rejestru Przedsiebiorcéw przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu VI Wydziat Gospodarczy
KRS zostata wpisana nowa spétka celowa, tj. Olczyk sp. z 0.0. Lokum 16 S.K.A. z siedzibg we Wroctawiu, a w dniu 27.07.2018 r. spétka pod
firma Olczyk sp. z 0.0. Lokum 15 S.K.A. z siedziba we Wroctawiu.
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W dniu 26.07.2018 r. zostato wpisane do Rejestru Przedsiebiorcow podwyzszenie kapitatu zaktadowego spétki Lokum Holding 1 sp. z o.0.
z wysokosci 5 000 PLN do 7 000 PLN, w zwigzku ze zmiang umowy spotki w tym zakresie z dnia 22.12.2017 r.

Termin likwidacji Forum XVIII Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego z siedzibg w Krakowie zostat oznaczony na dzier 27.07.2018 r.
Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania, nadal trwaja dalsze czynnosci prowadzace do zamkniecia funduszu.
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s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

2. Opis dziatalnosci Grupy Kapitatowej
Lokum Deweloper

W pierwszym pétroczu 2018 roku Grupa kontynuowata dziatalnos¢ w zakresie budowy i sprzedazy nieruchomosci lokalowych.

2.1. Struktura sprzedazy Grupy i rozpoznania w wyniku

Od 01.01.2016 roku za moment ujecia przychodéw z tytutu sprzedazy Grupa uznaje jedno z nastepujacych zdarzen, w zaleznosci od
tego, ktoére z nich nastapi wczedniej: zawarcie notarialnej umowy sprzedazy lokalu (umowy przenoszacej wiasnos¢) lub przekazanie lo-
kalu nabywcy po wptacie min. 80% ceny i spetnieniu dodatkowych warunkéw, umozliwiajacych przeniesienie na nabywce praw i ryzyk
zwigzanych z uzytkowaniem lokalu. Wynik finansowy Grupy w pierwszym potroczu 2018 roku pochodzi z inwestycji Lokum di Trevi VII,
Lokum Victoria lla, IVa i IVb zakoriczonych w 2017 roku oraz inwestycji Lokum da Vinci IV zakorczonej w 2016 roku. W pierwszym pétroczu
rozpoznano w wyniku tacznie 24 lokale. Wiekszo$¢ przekazan lokali nastapi w drugim pétroczu 2018 roku. Wynika to z harmonogramu
realizacji inwestycji.

Psie Pole

P—

Lokum da Vinci .
Fabryczna
Stare ‘§

Miasto
Lokum Victoria

Srédmiescie

Krzyki Lokum di Trevi
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Lokale rozpoznane w wyniku

Inwestycja Liczba lokali

Lokum Victoria IVb 8
Lokum di Trevi VII 8
Lokum Victoria lla 4
Lokum da Vinci IV 3
Lokum Victoria IVa 1
Suma 24

Sprzedaz mieszkan (lokale objete umowami deweloperskimi i przedwstepnymi) w pierwszym po6troczu 2018 roku objeta inwestycje
w czterech lokalizacjach we Wroctawiu - Lokum da Vinci, Lokum diTrevi, Lokum Victoria oraz Lokum Vena, a takze w dwéch lokalizacjach
w Krakowie - Lokum Siesta i Lokum Vista. Odnotowany wynik obejmuje 531 lokali, co nalezy rozumiec¢ jako zawarte i nierozwigzane
umowy przedwstepne i deweloperskie. Sprzedaz ta bedzie budowata wynik 2018 roku - lokale z zakorczonych inwestycji Lokum
da Vinci IV, Lokum di Trevi Vi VIl oraz Lokum Victoria la, lla i IV oraz planowanych do zakonczenia w 2018 roku — Lokum Victoria llb, IlI,
VaiVb oraz Lokum Siesta | i Lokum Vista |I. Dodatkowo zawarto 168 uméw rezerwacyjnych, oczekujacych na przeksztatcenie w umowy

przedwstepne lub deweloperskie.
Inwestycja | p6trocze 2018

Lokum da Vinci IV 3
Lokum di TreviV 1
Lokum di Trevi VII 1
Lokum di Trevi VIII 97
Lokum di Trevi IX 113
Lokum Victoria la 1
Lokum Victoria lla 2
Lokum Victoria llb 30
Lokum Victoria Il 27
Lokum Victoria IVa 1
Lokum Victoria IVb 3
Lokum Victoria Va 22
Lokum Victoria Vb 27
Lokum Victoria Vc 37
Lokum Vena | 43
Lokum Siesta | 33
Lokum Vista | 90
Suma 531
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2.2. Inwestycje zakoriczone, realizowane i planowane

W pierwszym poétroczu 2018 roku Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper rozpoczeta we Wroctawiu realizacje inwestycji Lokum di Trevi IX i X.

Planowany termin

Inwestycje rozpoczete w | pétroczu 2018 r. Liczba lokali zakonczenia

realizacji
Lokum diTrevi IX 217 2019r.
Lokum diTrevi X 256 2020r.
Lokale ustugowe 8 2020r.
Suma 481

Na dzieri 30.06.2018 r. Grupa realizowata we Wroctawiu 1664 lokale w 3 lokalizacjach i prowadzita prace przygotowawcze dla 5126 lokali
w nowych lokalizacjach - Lokum Smart City oraz inwestycjach przy ul. Jaskétczej — Lokum Villa Nova, ul. Gnieznienskiej — Lokum Porto
i ul. Goralskiej (liczba obejmuje lokale z inwestycji Lokum Smart City, Lokum Porto i przy ul. Géralskiej, ktére zrealizowane zostang po 2021

roku).
POTENCJAL ROZPOZNAN
INWESTYCIE o8 | am9 | 220 | o0n

Lokale . .
. Lokale w realizacji Lokale w przygotowaniu
zrealizowane

Lokum Victoria |, lla, IV 15

Lokum Victoria llb 146

Lokum Victoria lll 73

Lokum Victoria Va 239

Lokum Victoria Vb 89

Lokum Victoria Vc 87

Lokum di Trevi V-VII 14

Lokum di Trevi VIII 233

Lokum di Trevi IX 217

Lokum di Trevi X 256

Lokum Vena 270

Lokum Smart City | 370

Lokum Smart City Il 368
Lokum Villa Nova 96

Lokum Porto 446 500
Lokum ul. Géralska 150
Lokale ustugowe 4 33 13 8

Razem 33 580 820 264 912 1018
Razem 613 820 1176 1018
Razem 33 1664 1930

W | pétroczu 2018 roku Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper realizowata w Krakowie 360 lokali w 2 lokalizacjach i prowadzita prace przy-
gotowawcze dla 1646 lokali w kolejnych etapach inwestycji Lokum Siesta i Lokum Vista oraz nowej lokalizacji przy ul. Klimeckiego - Lokum
Salsa.
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g SPOLKA NOTOWANA NA

INWESTYCJE

Pétroczne sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper

Lokale
w realizacji

POTENCJAL ROZPOZNAN

Lokale w przygotowaniu

za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2018 roku L J

2021

Lokum Vista | 242

Lokum Vista ll 241

Lokum Vista llla 120

Lokum Vista lllb 122
Lokum Vista IV 240
Lokum Siesta | 115

Lokum Siesta Il 138

Lokum Siesta lll 139
Lokum Siesta IV 142
Lokum Salsa | 137

Lokum Salsalll 84

Lokum Salsa IlI 262
Lokale ustugowe 3 14 7
Razem 360 734 912
Razem 360 1646

Oferta Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper na dzier 30.06.2018 r. obejmowata 928 lokali we Wroctawiu i Krakowie.

Oferta na dzien 30.06.2018 r. Liczba lokali

Lokale w inwestycjach zakoriczonych

Lokale w inwestycjach w realizacji 563
Lokale w inwestycjach w przygotowaniu 355
Suma 928
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3. Sytuacja finansowa Grupy Lokum
Deweloper

Wybrane dane finansowe Grupy prezentuja ponizsze tabele:

LB CRIIS T R = AL 30.06.2018 Udziat 31.12.2017 Zmiana
[w tys. PLN]

AKTYWA

1. Aktywa trwate 44 355 6% 52910 9% -16,2%
Rzeczowe aktywa trwate 10110 1% 10317 2% -2,0%
Nieruchomosci inwestycyjne 1835 <1% 8995 2% -79,6%
Naleznosci i pozyczki 171 <1% 239 <1% -28,3%
gztcﬁ’gzsvtv’g:;” odroczonego podatku 32115 5% 33280 6% -3,5%
Pozostate aktywa trwate 124 <1% 79 <1% 57,7%

2. Aktywa obrotowe 654 986 94% 517713 91% 26,5%
Zapasy 479 429 69% 331135 58% 44,8%
Aktywa z tyt. uméw z klientami 84742 12% 27 238 5% 211,1%
Naleznosci handlowe i pozostate 58 198 8% 23714 4% 145,4%
Pozostate aktywa obrotowe 1500 <1% 621 <1% 141,4%
Srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne 31117 4% 135005 24% -77,0%
Aktywa razem 699 341 100% 570623 100% 22,6%

Pierwsze pétrocze 2018 roku to okres dalszego wzrostu sumy bilansowej do wartosci ponad 699 min PLN (wzrost o 22%), $wiadczacy
o kontynuacji dynamicznego rozwoju Grupy. Struktura aktywoéw nie ulegta istotnej zmianie. Nadal uwidacznia sie dominacja aktywow
obrotowych, z ktérych zdecydowanga wiekszos¢ stanowig zapasy, gdzie prezentowane sg naktady ponoszone na realizowane projekty bu-
dowlane, przeznaczone na sprzedaz. Istotnie wzrdst poziom aktywoéw z tytutu umoéw z klientami, gdzie prezentowane sa $rodki pieniezne
zgromadzone na rachunkach powierniczych (wzrost o 221%). Wartos$¢ naleznosci krotkoterminowych réwniez znacznie sie zwiekszyta
na skutek zaptaconych zaliczek na poczet zakupu nowych gruntéw (wzrost o 145%). Wzrost wartosci zapaséw o ponad 148 min PLN
potwierdza rosnacg skale dziatalnosci na rynku wroctawskim i krakowskim, a stan srodkéw pienieznych na koniec pétrocza przy wsparciu
dostepnych linii kredytowych, wyemitowanych obligacji i wptat klientéw umozliwia zachowanie wtasciwej ptynnosci przy realizacji pro-
jektow deweloperskich.
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LB CRIS Tl o=l espe 30.06.2018 Udziat 31.12.2017 Zmiana
[w tys. PLN]

s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

PASYWA

1. Kapital whasny 269033 38% 297 313 52% -9,5%
Kapitat zaktadowy 3600 <1% 3600 <1% 0,0%
Pozostate kapitaty 137 801 20% 159 565 28% -13,7%
Zysk/strata z lat ubiegtych 142 334 20% 64 280 11% 121,7%
:zzjz;::tjaszj::;eﬂzz:ljZ:ij?):inujqcej 7257 <1% 71410 13% "110.3%
Udziaty niedajace kontroli -7 444 <1% -1542 <1% 382,7%

2. Zobowiazania 430308 62% 273310 48% 57,4%
Zobowiazania dtugoterminowe 197 532 28% 182 660 32% 8,1%
Zobowigzania krotkoterminowe 232776 33% 90 650 16% 156,8%
Pasywa razem 699 341 100% 570623 100% 22,6%

W strukturze pasywdw daje sie zauwazy¢ zmiane zrédet finansowania — na dzierr 30.06.2018 r. kapitat wtasny stanowit 38% pasywéw 0go-
tem. W obszarze zewnetrznych zrédet finansowania przewazaty zobowigzania krétkoterminowe, ktére stanowity 33% sumy bilansowe;j.
Najwiekszy wptyw na wzrost wartosci zobowiazan krétkoterminowych miat wzrost wartosci zobowigzan z tytutu umoéw z klientami do po-
ziomu 204 mIn PLN stanowigcy potencjat rozpoznania przychoddéw ze sprzedazy w drugiej potowie roku. Wzrost w obszarze zobowigzan
dtugoterminowych byt nastepstwem wykorzystywanego na dzier 30.06.2018 r. kredytu.

Wybrane dane finansowe — Rachunek zyskow i strat

01.01.2018- 01.01.2017-

30.06.2018 | 30.06.2017 IR

[w tys. PLN]
(wariant kalkulacyjny)

Przychody ze sprzedazy 13526 10678 26,7%
Koszt wiasny sprzedazy 9003 6925 30,0%
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 4523 3752 20,5%
Koszty sprzedazy 5806 5095 14,0%
Koszty ogdlnego zarzadu 4053 3825 5,9%
Zysk (strata) na sprzedazy -5336 -5168 3,3%
Pozostate przychody operacyjne 1017 1664 -38,9%
Pozostate koszty operacyjne 506 1330 -61,9%

Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych(+/-) = = -

Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej -4 826 -4 834 -0,2%
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -8 558 -8 085 5,8%
Zysk (strata) netto -7 578 -7 285 4,0%

Zysk (strata) netto przypadajqcy akcjonariuszom podmiotu

o -7257 -6 896 5,2%
dominujgcego
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Osiagniete w pierwszym poétroczu 2018 roku przychody wyniosty 13,5 min PLN, co jest konsekwencja rozpoznania w wyniku 24 lokali (po-
dobnie jak w okresie poréwnawczym, tj. od 01.01.2017 r. do 30.06.2017 r.). Wynik ten jest $cisle skorelowany z harmonogramem realizacji
poszczegdlnych inwestycji — wiekszos¢ lokali zostanie rozpoznana w wyniku w drugiej potowie roku. Potencjat rozpoznan to 973 lokale.
Ze wzgledu na rosnaca skale dziatalnosci zanotowano wzrost wartosci kosztéw ogdlnego zarzadu (5,9%) oraz kosztéw sprzedazy (14,0%).
Na wysokos¢ kosztéw ogdlnego zarzadu gtéwny wptyw miaty koszty zwigzane z nabytymi nieruchomosciami za sprawa wyzszych obcia-
zen z tytutu podatkéw od nieruchomosci. Wzrost kosztédw sprzedazy zwigzany jest gtéwnie z rozpoczeciem i zintensyfikowaniem dziatan
sprzedazowych wroctawskich inwestycji Lokum Di Trevi, Victoria i Vena oraz inwestycji krakowskich - Vista i Siesta. Wynik netto Grupy byt
w pierwszym potroczu 2018 roku nizszy o 4% w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego.

Wartosc

30.06.2018 30.06.2017

Wskaznik Formuta obliczeniowa

Wskazniki rentownosci

wskaznik rentownosci sprzedazy Zysk na sprzedazy/Przychody ze sprzedazy -40,0% -48,4%
wskaznik rentownosci netto Zysk netto/Przychody ze sprzedazy -56,0% -68,2%
wskaznik rentownosci majatku (ROA)  Zysk netto w okresie/Warto$¢ aktywéw 10,9% 4,8%

wskaznik rentownosci kapitatu
wiasnego (ROE)

Wskazniki ptynnosci

Zysk netto w okresie/Kapitat wtasny 28,4% 11,4%

wskaznik biezacej ptynnosci Aktywa obrotowe/Zobowiazania krétkoterminowe 2,81 3,03
wskaznik ptynnosci szybkiej [Aktywa obrotowe-Zapasyl/Zobowiazania krétkoterminowe 0,75 0,86
wskaznik ptynnosci gotéwkowej Srodki pieniezne/Zobowiazania krétkoterminowe 0,13 0,54

Wskazniki sprawnosci dziatania

wskaznik cyklu zapaséw w dniach Stan zapasow/[Przychody ze sprzedazy/liczba dni w okresie] 6416 5692

Naleznosci krétkoterminowe/[Przychody ze sprzedazy/liczba

dni w okresie] 1913 1181

wskaznik cyklu naleznosci w dniach

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigazania krétkoterminowe /[Koszt wtasny sprzedazy/ 2211 1622
liczba dni w okresie]

wskaznik cyklu zobowiazan
krétkoterminowych w dniach

Wskazniki zadtuzenia

wskaznik ogélnego poziomu

T Ogétem zadtuzenie/Wartos$¢ pasywow 61,5% 57,7%

wskaznik zadtuzenia kapitatu

wilasnego Ogoétem zadtuzenie/Kapitat wasny 159,9% 136,4%

[Kapitat wiasny + Zobowigzania dtugoterminowe]/Wartos¢

trwatos¢ struktury finansowania 2
pasywow

66,7% 69,4%

wskaznik dzwigni finansowej

. o Zadtuzenie Finansowe Netto*/Kapitat wiasny 0,27 0,27
wyemitowanych obligacji

*Zadtuzenie Finansowe Netto — oznacza warto$¢ Zadtuzenia Finansowego pomniejszona o srodki pieniezne, w tym srodki pieniezne zgromadzone na otwartych oraz zamknietych mieszkaniowych rachun-

kach powierniczych w rozumieniu Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy
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W pierwszym poétroczu 2018 roku wskazniki rentownosci wykazaty podobne trendy jak w poréwnywalnym okresie. Wartos¢ wskaznikéw
ROA i ROE zostata zaprezentowania z uwzglednieniem wyniku netto z okresu czterech kolejnych kwartatéw zakonczonych 30.06.2018 r.,
wyniosty one odpowiednio 10,9% oraz 28,4%.

Wskazniki ptynnosci potwierdzaja dobra sytuacje w obszarze regulowania biezacych zobowigzan. Wskaznik biezacej ptynnosci utrzymuje
sie na wysokim poziomie 2,81 - pomimo spadku wartosci spowodowanego wzrostem wartosci zapasdw oraz wzrostem zobowigzan krot-
koterminowych.

Grupa zanotowata wzrost stanu zapaséw oraz naleznosci krétkoterminowych, co wptyneto na znaczacy wzrost wskaznikéw cyklu zapaséw
i naleznosci. Wskaznik cyklu zobowigzan krétkoterminowych ulegt znacznemu wzrostowi poprzez wzrost zobowigzan krétkoterminowych
zwigzany gtéwnie z niezafakturowanymi wptatami klientéw na rachunki powiernicze.

W obszarze zewnetrznych zrédet finansowania odnotowano wzrost ogélnego poziomu zadtuzenia — wskaznik ogdlnego poziomu zadtu-
Zenia wynidst 61,5%. Wskaznik trwatosci struktury finansowej utrzymuje sie na bezpiecznym poziomie 66,7%.

Zdaniem zarzadu aktualna kondycja finansowa Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper pozwala na dalsze realizowanie przyjetej strategii
rozwoju.
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4. Struktura wtasnosciiwtadze Lokum
Deweloper S.A.

4.1. Kapitat akcyjny

Na dzien 30.06.2018 r. kapitat zaktadowy Lokum Deweloper S.A. wynosit 3 600 000 PLN i dzielit sie na 18 000 000 akcji o wartosci 0,20 PLN
kazda. Kapitat zostat w catosci optacony.

m Rodzaj akgcji Liczba akcji danej serii

A zwykte na okaziciela 500.000

B1 zwykte na okaziciela 1.000.000
B2 zwykte na okaziciela 1.500.000
B3 zwykte na okaziciela 2.000.000
B4 zwykte na okaziciela 2.500.000
B5 zwykte na okaziciela 3.000.000
B6 zwykte na okaziciela 4.500.000
C zwykte na okaziciela 3.000.000

4.2. Akcjonariat

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania struktura akcjonariatu Lokum Deweloper S.A. przedstawia sie nastepujaco:

Akcjonariusz Liczba akcji Liczba gtosow Udziat w kapitale Udziat w glosach
podstawowym na WZA

Halit s.a r.l. 15100 000 15100 000 83,89% 83,89%

Pozostali

. . 2900 000 2900 000 16,11% 16,11%
akcjonariusze

razem 18 000 000 18 000 000 100% 100%

Lokum Deweloper S.A. jest bezposrednio kontrolowana przez Halit s.a r.l. z siedzibg w Luksemburgu, a posrednio przez Pana Dariusza
Olczyka bedacego przewodniczacym rady nadzorczej Spotki, ktory posiada 100% udziatéw Halit s.a r.l.
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4.2.1. Zmiany w zakresie struktury akcjonariatu

Wykaz akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na Wal-
nym Zgromadzeniu Akcjonariuszy (,WZA") na dzien sporzadzenia i zatwierdzenia przez zarzad Spétki niniejszego sprawozdania.

Zmiana w okresie

Stan na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania od publikacji raportu
za l kw. 2018
Akcje % kapitatu Liczba gtosow % gtosow Akcje
Halit s.ar.l. 15100 000 83,89 15100 000 83,89 -

Zestawienie stanu posiadania akcji Lokum Deweloper S.A. lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby zarzadzajace i nadzorujgce Lokum
Deweloper S.A. na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania.

Zmiana w okresie

Stan na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania od publikacji raportu

za l kw. 2018

Akcje Opcje na akcje Razem Akcje Opcje na akcje
Zarzad
Bartosz Kuzniar 306 000 306 000 72 000 =
Tomasz Dotku$ 1100 1100 600
Rada Nadzorcza
Jan Olczyk 13350 13350 = =
Arkadiusz Krol 11401 11 401 1000 =
Dariusz Olczyk
(posrednio jako udziatowiec 15 100 000 15100 00 - -
Halit s.a r1)*

4.2.2. Uprawnienia akcjonariuszy i ograniczenia praw z akgji

Zgodnie ze Statutem spotki Lokum Deweloper S.A. akcjonariuszom nie sa przyznane szczegélne uprawnienia ponad te wynikajace wprost
z obowiazujacych przepiséw prawa. Statut nie przewiduje uprawnien osobistych przyznawanych akcjonariuszom, o ktérych mowa
w art. 354 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (,k.s.h”).

W spotce Lokum Deweloper S.A. nie istniejg zadne ograniczenia dotyczace zbywalnosci akcji, w tym Statut nie uzaleznia rozporzadzenia
akcjami imiennymi od zgody spotki, jak réwniez postanowienia Statutu nie wprowadzajg innych ograniczen, co do mozliwosci rozporza-
dzania tymi akcjami.

Statut Spotki nie przewiduje ograniczer odnosnie do wykonywania prawa gtosu, takich jak ograniczenie wykonywania prawa gtosu przez
posiadaczy okreslonej czesci lub liczby gtoséw, ograniczenia czasowe dotyczace wykonywania prawa gtosu lub zapisy, zgodnie z ktérymi,
przy wspotpracy spotki, prawa kapitatowe zwigzane z papierami wartosciowymi sg oddzielone od posiadania papieréw wartosciowych.

Prawo uczestniczenia w walnym zgromadzeniu Spétki majg osoby bedace akcjonariuszami Spétki w tzw. dniu rejestracji uczestnictwa
w walnym zgromadzeniu, tj. na szesnascie dni przed datg walnego zgromadzenia. Uprawnieni z akgji imiennych i $wiadectw tymcza-
sowych oraz zastawnicy i uzytkownicy, ktérym przystuguje prawo gtosu, maja prawo uczestniczenia w walnym zgromadzeniu, jezeli sg
wpisani do ksiegi akcyjnej w dniu rejestracji uczestnictwa w walnym zgromadzeniu.
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4.2.3. Posiadacze wszelkich papieréw wartosciowych, ktére dajg specjalne uprawnienia kontrolne, wraz z opisem tych uprawnien
Statut Spétki nie przewiduje, aby posiadacze papieréw wartosciowych posiadali specjalne uprawnienia kontrolne. Wszelkim mozliwym
naduzyciom pozycji dominujacej zapobiegaja przepisy prawa, w tym przede wszystkim przepisy Kodeksu Spoétek Handlowych i Ustawy
o Ofercie Publicznej oraz postanowienia Statutu Spétki przyznajace szczegdlne uprawnienia mniejszosciowym akcjonariuszom.

4.2.4. Wskazanie wszelkich ograniczen dotyczacych przenoszenia prawa wtasnosci papieréw wartosciowych Emitenta

Nie istnieja zadne ograniczenia uzgodnione przez cztonkéw organéw zarzadzajacych i nadzorczych oraz osoby na stanowiskach kierowni-
czych wyzszego szczebla w zakresie zbycia w okreslonym czasie posiadanych przez nie papieréw wartosciowych Spétki.

4.2.5. Opis zasad dotyczacych powotywania i odwotywania 0séb zarzadzajgcych oraz ich uprawnien, w szczegélnosci prawo
do podjecia decyzji o emisji lub wykupie akgji

Zgodnie z §12 ust. 2 lit. b) Statutu Spétki do kompetencji rady nadzorczej nalezy powotywanie i odwotywanie cztonkéw zarzadu oraz
zawieszanie ich w czynnosciach.

Zarzad Spotki sktada sie z 1 do 3 0séb. Kadencja zarzadu jest wspdlna i trwa 3 lata. Rada nadzorcza jednemu z powotanych cztonkéw za-
rzadu powierza funkcje prezesa zarzadu; w przypadku zarzadu wieloosobowego co najmniej jednemu cztonkowi zarzadu rada nadzorcza

powierza funkcje wiceprezesa zarzadu.

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotki i reprezentuje ja na zewnatrz. Do sktadania oswiadczen woli i podpisywania dokumentéw w imieniu
Spotki upowazniony jest kazdy cztonek zarzadu dziatajacy samodzielnie.

Tryb pracy zarzadu okresla Regulamin zarzadu uchwalony przez zarzad i zatwierdzony przez rade nadzorcza.

Spotka nie przyznata indywidualnie oznaczonemu akcjonariuszowi osobistych uprawnien do powotywania lub odwotywania cztonkéw
zarzadu, ktére wygasatyby najpdzniej z dniem, w ktérym uprawniony przestaje by¢ akcjonariuszem Spofki.

Zgodnie ze Statutem Spotki zarzad nie jest uprawniony do podwyzszenia kapitatu zakltadowego Spoétki badz wykupu akgji.

4.3. Organy Spétki

Organami Spétki sa:

— zarzad,

— rada nadzorcza,

— Walne Zgromadzenie.

43.1. Zarzad
prezes zarzadu Bartosz Jan Kuzniar
wiceprezes zarzadu ds. finansowych Tomasz Waldemar Dotkus

W okresie od dnia 1.01.2018 r. do dnia 30.06.2018 r. sktad zarzadu nie ulegt zmianie.

W dniu 19.03.2018 r. rada nadzorcza Spétki podjeta uchwaty w sprawie powotania z dniem 1 kwietnia 2018 roku zarzadu Spétki na okres
wspolnej 3-letniej kadencji. Zarzad Spétki zostat powotany na nowa kadencje w niezmienionym skfadzie.
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4.3.2. Radanadzorcza

Na dzien 30.06.2018 r. sktad rady nadzorczej Lokum Deweloper S.A. przedstawiat sie nastepujaco:

przewodniczacy rady nadzorczej Dariusz Olczyk
wiceprzewodniczacy rady nadzorczej Jan Olczyk
sekretarz rady nadzorczej Arkadiusz Krél
cztonek rady nadzorczej Bartosz Krzesiak
cztonek rady nadzorczej Emilia Sawicka

W okresie od dnia 01.01.2018 r. do dnia 30.06.2018 r. sktad rady nadzorczej nie ulegt zmianie.

Obecna kadencja rady nadzorczej Emitenta zakoriczy sie w dniu 12.04.2021 r. Mandaty cztonkdw rady nadzorczej wygasng z dniem odby-
cia Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe Spétki za rok obrotowy 2020 (art. 386 § 2 k.s.h. w zw.
zart. 369 § 4 k.s.h.).

4.3.3. Walne Zgromadzenie

Walne Zgromadzenia odbywaja sie w siedzibie Spoétki, a takze moga sie odbywaé w Warszawie, zgodnie z trescig ogtoszen o zwotaniu Wal-
nego Zgromadzenia. Walne Zgromadzenia moga odbywac sie jako zwyczajne lub nadzwyczajne. Jako organ spétki Walne Zgromadzenie
dziata w oparciu o przepisy Rozdziatu 3 Kodeksu spétek handlowych, Statutu Spétki oraz Regulaminu. Regulamin Walnego Zgromadzenia
szczegotowo okresla zasady i tryb zwotywania oraz przeprowadzania obrad Walnego Zgromadzenia.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki obradowato w dniu 24.04.2018 r. Walne Zgromadzenie odbyto sie na podstawie formalnego zwo-
fania w trybie art. 395, art. 399 § 1 oraz art. 402'i art. 4022 k.s.h. Przebieg Walnego Zgromadzenia byt zgodny z przepisami Kodeksu spétek
handlowych, zapisami Statutu oraz regulacjami zawartymi w Regulaminie. Zadna z podjetych uchwat nie stata sie przedmiotem postepo-
wania sagdowego. Zwyczajne Walne Zgromadzenie podjeto m.in. uchwaty w przedmiocie:

— zatwierdzenia sprawozdania zarzadu z dziatalnosci Spotki w roku obrotowym 01.01.2017-31.12.2017,

— zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétki za rok obrotowy 01.01.2017-31.12.2017,

— zatwierdzenia sprawozdania zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper za rok obrotowy 01.01.2017-31.12.2017,

— zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper za rok obrotowy 01.01.2017-
31.12.2017,

— przeznaczenia czesci zysku za rok 2017 oraz czesci kapitatu zapasowego Spétki na wyptate dywidendy dla akcjonariuszy Spotki oraz
wyznaczenia dnia dywidendy i dnia wyptaty dywidendy,

— udzielenia przewodniczacemu rady nadzorczej Dariuszowi Olczykowi absolutorium z wykonywania przez niego obowiazkéw w roku
obrotowym 01.01.2017-31.12.2017,

— udzielenia cztonkowi rady nadzorczej Janowi Olczyk absolutorium z wykonywania przez niego obowigzkéw w roku obrotowym
01.01.2017-31.12.2017,

— udzielenia cztonkowi rady nadzorczej Emilii Sawickiej absolutorium z wykonywania przez nig obowiazkéw w roku obrotowym
01.01.2017-31.12.2017,

— udzielenia cztonkowi rady nadzorczej Tomaszowi Dotkus absolutorium z wykonywania przez niego obowigzkéw w roku obrotowym
01.01.2017-31.12.2017,

— udzielenia cztonkowi rady nadzorczej Bartoszowi Krzesiakowi absolutorium z wykonywania przez niego obowiazkéw w roku obroto-
wym 01.01.2017-31.12.2017,

— udzielenia cztonkowi rady nadzorczej Arkadiuszowi Krél absolutorium z wykonywania przez niego obowigzkéw w roku obrotowym
01.01.2017-31.12.2017,

— udzielenia cztonkowi zarzadu Bartoszowi Kuzniar absolutorium z wykonywania przez niego obowiazkéw za rok obrotowy 01.01.2017-
31.12.2017,
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— udzielenia cztonkowi zarzagdu Marzenie Przeniosto absolutorium z wykonywania przez nig obowigzkéw w roku obrotowym 01.01.2017-
31.12.2017,

— udzielenia cztonkowi zarzadu Tomaszowi Dotkusiowi absolutorium z wykonywania przez niego obowigzkéw w roku obrotowym
01.01.2017-31.12.2017,

— ustalenia zasad i wysokosci wynagrodzenia cztonkéw komitetu audytu,

— ustalenia zasad i wysokosci wynagrodzenia cztonkéw rady nadzorczej.

4.4. Zbior zasad tadu korporacyjnego, ktéremu podlega emitent
Spotka w okresie objetym sprawozdaniem stosowata zasady fadu korporacyjnego dla spétek notowanych na rynku regulowanym Gietdy
zawartych w dokumencie ,Dobre Praktyki Spétek Notowanych na GPW 2016", przyjetym przez Rade GPW uchwala z dnia 13 pazdziernika

2015 roku.

Zbiér zasad Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. dostepny jest publicznie pod
adresem:

https://www.gpw.pl/dobre-praktyki

Oswiadczenie na temat stanu stosowania przez Spétke Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na GPW 2016 znajduje sie na stronie inter-
netowej Spotki:

https://inwestor.lokum-deweloper.pl/sites/inwestor.lokum-deweloper.pl/files/gpw_dobre_praktyki_lokum_deweloper.pdf

Wedtug aktualnego stanu stosowania Dobrych Praktyk, Lokum Deweloper S.A. nie stosuje trzech zasad szczegétowych, tj. V.Z.5.V.Z.6.,
VI.Z.4. Natomiast Spotki nie dotyczg nastepujace zasady/ rekomendacje: 1.Z.2,, IV.R.2,, IV.R.3, IV.Z.2, VI.R.3., VI.Z.1. oraz VI.Z.2.
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5. Transakcje zpodmiotami
powigzanymi

Spotka dominujaca i jej jednostki zalezne nie zawieraty transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.
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0. Inneistotne informacje

6.1. Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej opublikowanych prognoz w swietle wynikéw zaprezentowanych
w srodrocznym sprawozdaniu

Grupa Lokum Deweloper nie publikowata prognoz wynikéw finansowych na prezentowany okres sprawozdawczy.

6.2. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sagdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej

Wedtug stanu na dzieri 30.06.2018 r. nie wystepowato zadne postepowanie przed sagdem, organem wiasciwym dla postepowania arbi-
trazowego oraz organem administracji publicznej postepowania, dotyczace zobowiazan albo wierzytelnosci Spétki lub jednostki od niej
zaleznej, ktérych wartos¢ bytaby istotna dla Spotki i Grupy.

W dniu 8.02.2017 r. Spétka wytoczyta powddztwo o zaptate kwoty 425 830,00 PLN. W dniu 07.03.2018 r. Sad Okregowy w Poznaniu, IX Wy-
dziat Gospodarczy wydat wyrok zaoczny, w ktérym zasadzit od pozwanej na rzecz Lokum Deweloper S.A. calg zadang kwote wraz z kosz-
tami postepowania. Wyrok zaopatrzony jest w klauzule wykonalnosci i Spétka skierowata wniosek egzekucyjny do Komornika Saqdowego
przy Sadzie Rejonowym dla Wroctawia-Srédmiesécia Roberta Kapicy, ktéry umorzyt postepowanie egzekucyjne z uwagi na jego bezsku-
tecznosc¢. Postepowanie sagdowe nie wptyneto w sposéb istotny na dziatalnos¢ Spétki dominujacej oraz Grupy Kapitatowe;.

L KUM

D EWEL OPER

24




1

Pétroczne sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2018 roku L J

s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

6.3. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu
gwarancji - tacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu

W okresie sprawozdawczym Spotka dominujaca byta poreczycielem kilku zobowiazan swoich jednostek zaleznych.

W dniu 28.09.2017 r. Spétka dominujaca udzielita poreczenia wg prawa cywilnego za zobowigzania spétki Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp.k.
wynikajgce z umowy kredytu nieodnawialnego na taczna kwote 33 773 000,00 PLN zawartej przez Alior Bank Spotka Akcyjna z Lokum 7.
Catkowita sptata kredytu ma nastapi¢ do 31.03.2020 r. Wartos¢ zadtuzenia z tytutu kapitatu kredytu na dziert 30.06.2018 r. wynosita
14 544 420,69 PLN. Kredyt przeznaczony jest na finansowanie i refinansowanie kosztéw netto inwestycji wielomieszkaniowych realizowa-
nych na dziatkach potozonych we Wroctawiu przy ul. Poniatowskiego/Prusa.

W dniu 27.12.2017 roku zostata zawarta miedzy Lokum Deweloper S.A. a sp6tkg Lokum Holding 1 sp. z 0.0. umowa poreczenia. Lokum
Deweloper S.A. (Poreczyciel) nieodwotalnie i bezwarunkowo poreczyt zgodnie z art. 876 Kodeksu cywilnego za nalezyte i terminowe wy-
konanie przez Lokum Holding 1 sp. z 0.0. zobowiazan z tytutu emisji obligacji tejze spétki wyemitowanych na podstawie uchwaty Zarzadu
zdnia 27.12.2017 r. Poreczyciel poreczyt do kwoty 630 180 000,00 PLN. Poreczenie zostato udzielone na okres od dnia zawarcia ww. umowy
do dnia 29.12.2024 r. Obligatariuszem wyemitowych obligacji jest Lokum Deweloper Fundusz Inwestycyjny Zamkniety.

W dniu 2.03.2018 r. Spétka dominujaca udzielita poreczenia wekslowego za zobowigzania spotki Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 sp.k. wyste-
pujacej jako wystawca weksla wiasnego niezupetnego (in blanco), na dowdéd czego ztozyta na wekslu swoje podpisy jako poreczyciel za
wystawce. Weksel ten stanowi zabezpieczenie wierzytelnosci Powszechnej Kasy Oszczednosci Banku Polskiego SA (dalej jako PKO BP)
wynikajacych zumowy kredytu inwestorskiego na taczna kwote 40 895 000,00 PLN zawartej przez PKO BP z Lokum 10. Warto$¢ zadtuzenia
z tytutu kapitatu kredytu na dzien 30.06.2018 r. wynosita 0,00 PLN. W zwigzku z brakiem planéw na dalsze wykorzystanie kredytu, umowa
zostata rozwigzana po zakonczeniu okresu sprawozdawczego za porozumieniem stron.
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6.4. Wskazanie czynnikéw, ktdre w ocenie emitenta bedg miaty wptyw na osiagniete przez niego wyniki w perspektywie co najmniej
kolejnego kwartatu

Istotne znaczenie dla osigganych przez Grupe wynikéw bedzie miafa sytuacja makroekonomiczna, w szczegdlnosci w zakresie dostepno-
$ci kredytéw hipotecznych dla potencjalnych klientéw, jak réwniez planowana i realizowana przez administracje rzadowa i samorzagdowa
polityka mieszkaniowa i gospodarka przestrzenna.

Czynniki te w duzej mierze determinuja popyt na nowe mieszkania, ich strukture i cene oraz lokalizacje.

Uproszczenie przepiséw regulujgcych proces inwestycyjny poprzez deregulacje procedur planistycznych, prawa budowlanego, warun-
kéw technicznych, a takze prawa srodowiskowego czy ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego moze doprowadzi¢ do spadku kosztéw
realizacji inwestycji.

Lokum Deweloper S.A. oraz spotki z Grupy koncentruja swoja dziatalno$¢ w zakresie wielorodzinnego budownictwa mieszkaniowego
w segmencie mieszkan o podwyzszonym standardzie we Wroctawiu i w Krakowie. Grupa zaktada dtugoterminowy wzrost wartosci po-
przez zwiekszanie skali dziatalnosci z jednoczesnym zachowaniem osigganych dotychczas ponadprzecietnych marz. Strategia ta bedzie
realizowana dzieki wytycznym szczegdtowo okreslonym przez zarzad:

dywersyfikacja zrodet finansowania poprzez finansowanie dziatalnosci w oparciu o kapitaty wiasne, w tym zyski zatrzymane, oraz wpfaty
od klientéw, kredyty bankowe i emisje obligacji; zapewnienie Grupie wtasciwych sposobéw finansowania, zaréwno dla prowadzonych,
jak i planowanych projektéw deweloperskich,

e utrzymywanie whasciwego poziomu oferty mieszkan; realizacja projektéw deweloperskich o unikatowych walorach architektonicznych
- wysoka jakos¢ i funkcjonalne uktady budowanych mieszkan, oryginalnie zaaranzowane czesci wspoélne, atrakcyjna lokalizacja, dopa-
sowanie do potrzeb rynku,

dalsza rozbudowa banku ziemi; nabywanie atrakcyjnych cenowo nieruchomosci gruntowych potozonych w preferowanych przez klien-
tow lokalizacjach i wyposazonych w odpowiednia infrastrukture.
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/. lstotne czynnikiryzyka izagrozenia

7.1. Ryzyko finansowe

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Grupa, naleza obligacje, pozyczki, kredyty, leasing oraz srodki pieniezne,
lokaty krotkoterminowe i jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych. Grupa posiada ponadto naleznoscii zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug powstate w wyniku prowadzonej dziatalnosci.

Zarzadzanie ryzykiem finansowym Grupy koordynowane jest przez Spétke dominujaca. W procesie zarzadzania ryzykiem najwazniejsza
wage maja nastepujace cele:

* zabezpieczenie krotkoterminowych oraz srednioterminowych przeptywéw pienieznych,

* stabilizacja wahan wyniku finansowego Grupy,

* osiggniecie stopy zwrotu z dtugoterminowych inwestycji wraz z pozyskaniem optymalnych Zrédet finansowania dziatar inwestycyj-
nych.

Grupa nie zawiera transakgji na rynkach finansowych w celach spekulacyjnych. Od strony ekonomicznej przeprowadzane transakcje maja
charakter zabezpieczajacy przed okreslonym ryzykiem.

Podstawowe rodzaje ryzyka finansowego Grupy obejmuja ryzyko stopy procentowej, ryzyko zwigzane z ptynnoscia, ryzyko walutowe,
ryzyko kredytowe i ryzyko zmiany cen. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajéw ryzyka.

7.1.1.  Ryzyko stopy procentowej
Grupa jest narazona na ryzyko stopy procentowej w zwigzku z nastepujacymi kategoriami aktywéw oraz zobowiazan finansowych:

 kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne,
¢ leasing finansowy.

Wysokos¢ oprocentowania okresla sie przede wszystkim z uwzglednieniem stawki WIBOR 3M lub WIBOR 6M powiekszonej o marze.
W kwietniu 2017 roku dla nowo udzielanych w ramach Grupy pozyczek przyjeto wysokos¢ oprocentowania na poziomie okreslonym
warunkami emisji obligacji serii D wyemitowanych przez jednostke dominujaca. Po emisji obligacji serii E, w grudniu 2017 roku dla nowo
udzielanych w ramach Grupy pozyczek przyjeto wysokos¢ oprocentowania na poziomie okreslonym warunkami emisji obligacji serii E.

Grupa zarzadza ryzykiem stopy procentowej poprzez wprowadzenie wewnetrznej polityki zabezpieczen, okreslajacej m.in.:

* monitoring rentownosci realizowanych projektéw oraz przyjetego budzetu,
* pomiar i monitoring pozycji bilansowych narazonych na ryzyko,

* zasady raportowania Zarzadowi zawartych transakgji,

¢ zasady wyceny zawartych transakgji.
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7.1.2. Ryzyko zwiazane z ptynnoscia

Grupa Kapitatowa jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci, tj. utraty lub ograniczenia zdolnosci do regulowania zobowigzan, jak i pla-
nowanych i nieplanowanych wydatkéw zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia. Zarzadzanie ryzykiem ptynnosci odbywa sie poprzez
comiesieczne kontrolowanie i raportowanie miernikéw ptynnosci finansowej, monitorowanie terminéw ptatnosci oraz zapotrzebowa-
nia na $rodki pieniezne w zakresie obstugi krétkoterminowych ptatnosci (transakcje biezagce monitorowane w okresach tygodniowych)
oraz dtugoterminowego zapotrzebowania na gotéwke na podstawie prognoz przeptywoéw pienieznych aktualizowanych w okresach
miesiecznych. Zapotrzebowanie na gotéwke poréwnywane jest z dostepnymi zrédtami pozyskania srodkéw (zwtaszcza poprzez oce-
ne zdolnosci pozyskania finansowania w postaci kredytéw) oraz konfrontowane z inwestycjami wolnych $rodkéw. Gtéwne kontrole,
nastepujace cyklicznie co miesiac, polegaja na przedstawieniu Zarzagdowi podstawowych raportéw zwigzanych z dziatalnoscia operacyjna,
inwestycyjna i finansowa Grupy wraz z ich komentarzem. Celem raportowania jest zaznajomienie Zarzadu z ogdlng sytuacja finansowa
Grupy. Pracownicy dziatu finansowego analizuja sytuacje i kondycje finansowa spoétek Grupy, poréwnuja osiagniete wyniki z wielkos$ciami
planowanymi oraz badaja wielkos¢ odchylen, a nastepnie ustalajag mozliwe do wykorzystania srodki zaradcze.

Ze wzgledu na dynamiczny charakter prowadzonej dziatalnosci, Grupa zachowuje elastycznos¢ finansowania poprzez dostepnos¢ srod-
kéw pienieznych i réznorodnos¢ zrédet finansowania.

Zdaniem zarzadu Grupa ma wystarczajacg ilo$¢ srodkéw pienieznych do terminowego regulowania wszelkich zobowigzan. Minimalizacja
ryzyka ptynnosci w dtuzszej perspektywie czasu realizowana jest poprzez dostepnosc¢ kredytéw bankowych. Grupa moze w kazdej chwili
skorzystac z finansowania, uruchamiajac $rodki z przyznanych linii kredytowych w bankach.

7.1.3. Ryzyko walutowe
Wiekszos¢ transakcji w Grupie przeprowadzanych jest w PLN, wptyw ryzyka walutowego na wyniki Grupy jest znikomy.
7.1.4. Ryzyko kredytowe

Gtéwnymi aktywami finansowymi Spoétki sg srodki na rachunkach bankowych, gotéwka, naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne na-
leznosci, ktére reprezentuja najwieksza ekspozycje na ryzyko kredytowe w relacji do aktywoéw finansowych. Spétki z Grupy rozliczajg sie
ze swoimi klientami w gtéwnej mierze na podstawie przedptat. Akt notarialny przenoszacy wtasnosc¢ lokalu podpisywany jest najczesciej
w momencie, kiedy nalezno$¢ za dany lokal zostata uiszczona. Wobec powyzszego ekspozycja na ryzyko kredytowe naleznosci z tytutu
dostaw i ustug jest znikoma. Ryzyko kredytowe powstaje w przypadku srodkéw pienieznych oraz depozytéw w bankach i instytucjach
finansowych, a takze w odniesieniu do klientéw Grupy w postaci nierozliczonych naleznosci (ryzyko niewyptacalnosci). Grupa posiada
procedury pozwalajace oceni¢ wiarygodnos¢ kredytowa klientdw. Grupa nie identyfikuje znaczacej koncentracji ryzyka. W przypadku
instytucji finansowych i bankéw Grupa korzysta z ustug renomowanych jednostek.

7.1.5. Ryzyko zmiany cen
Grupa Lokum Deweloper monitoruje ryzyko cen rynkowych dotyczace wszystkich posiadanych przez nig instrumentéw finansowych.

W roku 2018 Grupa nie stosowata rachunkowosci zabezpieczen. W okresie sprawozdawczym nie zawarto i nie byly aktywne transakcje
pochodne.
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7.2. Czynnikiryzyka zwigzane z dziatalnoscia operacyjna Grupy

Ponizej zostaty opisane czynniki ryzyka specyficzne dla Grupy oraz branzy deweloperskiej. Sa to czynniki ryzyka, ktére Grupa zidentyfiko-
wata, jako ryzyka mogace mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, wyniki, sytuacje lub perspektywy Grupy. Przedstawione czynniki ryzyka
nie musza by¢ jedynymi, jakie moga zagrazac¢ Grupie.

7.2.1. Ryzyko dziatania w warunkach silnej konkurencji ze strony innych podmiotéw

Rynek deweloperski w Polsce jest obszarem wysoce konkurencyjnym. Dziatalnos¢ licznych podmiotéw moze doprowadzi¢ do nadpodazy
nieruchomosci mieszkaniowych lub do wzrostu cen gruntéw dla nowych inwestycji, co moze wptynaé na rentownos¢ realizowanych pro-
jektéw deweloperskich.

7.2.2. Wahania koniunktury branzy

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce charakteryzuje sie wahaniami koniunktury, w zwiagzku z ktérymi liczba oddawanych no-
wych mieszkan zmienia sie z roku na rok w zaleznosci m.in. od: ogélnych czynnikéw makroekonomicznych w Polsce, zmian demogra-
ficznych w danych obszarach miejskich, dostepnosci finansowania oraz cen mieszkan juz istniejacych. Zwiekszony popyt na nierucho-
mosci mieszkaniowe powoduje zwykle wzrost marzy realizowanej przez deweloperéw oraz zwiekszenie liczby prowadzonych, nowych
projektow deweloperskich. W zwigzku ze znaczacym odstepem czasu pomiedzy decyzja o rozpoczeciu projektu deweloperskiego, a jego
zakonczeniem, istnieje ryzyko, ze po jego ukoriczeniu rynek bedzie nasycony i sprzedaz mieszkan po zaktadanych cenach i marzach bedzie
zagrozona. Grupa wybiera takie lokalizacje dla swoich inwestycji i tak ksztattuje oferte mieszkaniowa, by byta ona odporna na wahania
koniunktury.

7.2.3. Dostepnos¢ nowych terenéw inwestycyjnych

Pomimo obserwowanej tendencji wzrostu cen gruntéw, Grupa dokonuje zakupu nowych gruntéw w atrakcyjnych cenach umozliwiaja-
cych realizowanie zadowalajacych marz. Jest to mozliwe dzieki wieloletniej obecnosci na rynku, zdobytemu doswiadczeniu oraz wypra-
cowanej pozycji. Grupa we wtasnym zakresie aktywnie analizuje rynek nieruchomosci gruntowych, a takze wspétpracuje z firmami zajmu-
jacymi sie posrednictwem w obrocie nieruchomosciami. Wieloletnia wspétpraca z tymi podmiotami pozwala na wczesne pozyskiwanie
informacji o nieruchomosciach przewidzianych do sprzedazy, co wraz ze zdolnoscig szybkiego przeprowadzenia analizy nieruchomosci
i podejmowania decyzji zakupowych umozliwia zakup gruntu przed konkurencja. Grupa prowadzi wiasne analizy rynkowe oraz dodatko-
wo wspiera sie specjalistycznymi zewnetrznymi opracowaniami. Ponadto Grupa dazy do nabywania gruntéw przeznaczonych pod inwe-
stycje, posiadajacych wystarczajgce uregulowania planistyczne.

7.2.4. Koszty realizacji projektow deweloperskich

Grupa narazona jest na ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektow deweloperskich w zakresie cen ustug $wiadczonych przez podwyko-
nawcéw oraz cen materiatéw budowlanych. Model biznesowy Grupy zaktada petnienie we wszystkich realizowanych projektach zaréwno
funkcji inwestora, jak i generalnego wykonawcy. Skokowy wzrost cen materiatéw budowlanych moze pojawi¢ sie w przypadku znacza-
cego wzrostu popytu na materiaty budowlane lub ustugi podwykonawcédw znacznie przewyzszajacego ich mozliwg podaz. Dtugotrwaty
proces inwestycyjny zwigzany z prowadzonymi projektami powoduje, iz Grupa moze nie by¢ w stanie przewidzie¢ zmiany cen materiatéw
oraz ustug swiadczonych przez podwykonawcéw ustalajac cene mieszkania w ofercie przedsprzedazowe;j.

Grupa ogranicza ryzyko wzrostu kosztéw realizacji projektéw deweloperskich poprzez dtugotrwata wspodtprace z podwykonawcami oraz
dobrze zdywersyfikowang baze dostawcéw. Ze wzgledu na swojg pozycje rynkowa Grupa jest w stanie negocjowac ceny z dostawcami, co
umozliwia osigganie zadowalajacych marz.

7.2.5. Terminowos¢ realizacji projektéw deweloperskich

Dziatalnos¢ deweloperska cechuje sie koniecznoscia prowadzenia dtugoterminowych projektéw (trwajacych od kilkunastu do kilkudzie-
sieciu miesiecy). Rozpoznanie sprzedazy w rachunku wynikéw ma miejsce w ostatnim etapie projektu deweloperskiego, tj. w momencie
zawarcia notarialnej umowy sprzedazy lokalu (umowy przenoszacej wiasnosc¢) lub przekazania lokalu nabywcy po wptacie min. 80% ceny
i spetnieniu dodatkowych warunkéw, umozliwiajacych przeniesienie na nabywce praw i ryzyk zwigzanych z uzytkowaniem lokalu. Z uwagi
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na czas trwania projektu, a takze poziom jego skomplikowania inwestor musi liczy¢ sie z mozliwoscig wystapienia opdznien w realizacji
projektow — np. na skutek wydtuzenia sie terminéw administracyjno-prawnych uzyskiwania odpowiednich decyzji i zezwolen, niekorzyst-
nych warunkéw atmosferycznych, wzrostu cen lub niedoboru materiatéw. Projekty realizowane przez Grupe wymagaja znacznych nakta-
dow kapitatowych w fazie przygotowania, a nastepnie w fazie budowy.

Grupa ogranicza powyzsze ryzyko dzieki niekorzystaniu z zewnetrznych ustug generalnych wykonawcéw w prowadzonych projektach, co
przektada sie na wieksza kontrole prowadzonych projektéw oraz mozliwos¢ szybkiego reagowania w sytuacjach kryzysowych. Ponadto
Grupa ogranicza powyzsze ryzyko zwtaszcza przy duzych projektach deweloperskich poprzez ich etapowanie w ramach poszczegélnych
zadan inwestycyjnych.

7.2.6. Prowadzone postepowania administracyjne w zakresie prawa zagospodarowania nieruchomosci oraz prawa budowlanego

Dziatalnos¢ Grupy w zakresie projektéw deweloperskich wigze sie z koniecznoscia uzyskania stosownych decyzji i zezwoler administra-
cyjnych. Podmioty Grupy musza uzyskiwa¢ w szczegdélnosci decyzje o warunkach zabudowy dla nieruchomosci nieobjetych miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz pozwolenia na budowe, co moze wigzac sie z koniecznosciag pozyskiwania dodatkowych
dokumentéw takich jak uzgodnienia, opinie, czy zgody wiascicieli lub posiadaczy sasiednich nieruchomosci. Dodatkowo w toku prowa-
dzenia inwestycji istnieje ryzyko wstrzymania jej prowadzenia przez whasciwe organy, w szczegélnosci wskutek protestow wiascicieli lub
posiadaczy sasiednich nieruchomosci lub z innych przyczyn przewidzianych prawem.

Po zakonczeniu procesu budowlanego konieczne jest uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie. Dodatkowo w trakcie procesu inwestycyjne-
go, w niektérych przypadkach, koniecznym jest uzyskanie decyzji o podziale nieruchomosci, za$ w kazdym przypadku dla obrotu wybudo-
wanymi lokalami niezbedne jest uzyskanie zaswiadczen o samodzielnosci lokali. Uzyskiwanie stosownych aktéw administracyjnych wigze
sie czesto z dtugotrwatymi postepowaniami administracyjnymi, co powoduje powstanie ryzyka braku mozliwosci zakornczenia poszcze-
golnych faz inwestycji w zaktadanych przez Grupe terminach. W szczegélnosci op6znienie w wydaniu decyzji o pozwoleniu na uzytkowa-
nie przez uprawniony organ moze przesuna¢ date przekazania lokalu, ktéra stanowi réwnoczesnie date ewidencjonowania przychodéw
ze sprzedazy mieszkan i lokali.

7.2.7. Warunki atmosferyczne

Dziatalnos¢ w branzy deweloperskiej charakteryzuje sie zauwazalng wrazliwoscia na panujgce warunki pogodowe. Grupa przy opracowy-
waniu harmonogramu realizacji projektéw deweloperskich i budzetowaniu wynikéw finansowych zakfada typowe warunki atmosferycz-
ne dla danych por roku. Zazwyczaj lepsze warunki do prowadzenia prac budowlanych istniejg w miesigcach letnich, natomiast znacznie
pogarszaja sie w miesigcach zimowych, szczegdlnie podczas zalegania pokrywy snieznej i wystepowania mrozu. Réwniez niestandardowe
w danych okresach zjawiska pogodowe, w tym okresy ulewnych deszczy latem lub bardzo niskie temperatury w miesigcach zimowych
moga utrudni¢ prowadzone prace.

Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, ze nietypowe lub skrajnie niekorzystne warunki pogodowe przedtuza proces budowy i op6znia termin prze-
kazania mieszkan klientom, a w efekcie opdznia termin ksiegowania przychodéw Grupy.

7.2.8. Dostepnosc finansowania

Istnieje ryzyko, ze pozyskanie finansowania dla projektéw inwestycyjnych bedzie mozliwe na warunkach nieakceptowalnych dla Grupy
lub Grupa nie bedzie mogta pozyska¢ dodatkowego finansowania dla projektéw inwestycyjnych. Rozwdj dziatalnosci Grupy moze ulec
ograniczeniu, jezeli pozyskiwanie przez nig srodkéw finansowych bedzie nieskuteczne lub jesli srodki finansowe beda pozyskiwane na
niekorzystnych warunkach.

Grupa ogranicza powyzsze ryzyko dzieki dywersyfikacji Zrédet finansowania zewnetrznego pomiedzy kredyty bankowe i obligacje oraz
biezacy monitoring alternatywnych opcji.
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7.3. Czynnikiryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim Spétka prowadzi dziatalnosé
7.3.1. Czynniki makroekonomiczne

Dziatalnos¢ Grupy uzalezniona jest od sytuacji makroekonomicznej Polski. Bezposredni i posredni wptyw na wyniki uzyskane przez Grupe
maja m.in.: dynamika wzrostu PKB, inflacja, polityka monetarna i fiskalna Panstwa, popyt konsumpcyjny, poziom bezrobocia, charaktery-
styka demograficzna populacji, nastroje konsumenckie spoteczenstwa, poziom dochodédw rozporzadzalnych gospodarstw domowych
w Polsce, dostepnos¢ kredytéw, sytuacja w branzy budowlanej i deweloperskiej. Zaréwno powyzsze czynniki, jak i kierunek oraz poziom
ich zmian, maja wptyw na realizacje zatozonych przez Grupe celéw.

7.3.2. Regulacje prawne

Dla polskiego systemu prawnego w ostatnich latach, a takze obecnie, charakterystyczne s czeste zmiany przepiséw oraz niejednolite
orzecznictwo sadowe. Nalezy tez zwrdci¢ uwage na proces dostosowywania polskiego prawa do wymogdéw Unii Europejskiej oraz od-
dziatywanie orzecznictwa europejskiego na rozstrzygniecia w indywidualnych sprawach. Niewatpliwie wskazane czynniki stanowig po-
tencjalny element ryzyka i moga mie¢ powazny wptyw na otoczenie prawne dziatalnosci gospodarczej, w tym dziatalnosci Grupy. Dotyczy
to w szczegdlnosci przepiséw regulujacych rynek deweloperski, rynek papieréw wartosciowych (w tym w zakresie obowigzkéw informa-
cyjnych), stosunki pracy, ubezpieczenia spoteczne, a takze szeroko rozumiany system prawa cywilnego. Mozliwe jest tez, ze zostanie roz-
szerzony katalog rodzajow dziatalnosci wymagajacej uzyskania stosownych zezwolen lub koncesiji. Istnieje ryzyko niekorzystnych zmian
przepiséw lub ich interpretacji w przysztosci.

7.3.3. Przepisy prawa podatkowego

Polskie przepisy prawa podatkowego dotyczace w szczegdlnosci podatku dochodowego podlegajag czestym modyfikacjom, obejmujacym
zaréwno brzmienie poszczegdlnych regulacji, jak réwniez sposéb stosowania ich wyktadni przez organy podatkowe i sady administracyj-
ne. Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajace regulacjom (na przykfad sprawy celne czy dewizowe) moga by¢
przedmiotem kontroli organéw administracyjnych, ktére uprawnione sa do naktadania wysokich kar i sankcji, a ewentualne dodatkowe
zobowigzania podatkowe powstate w ocenie takich organéw kontrolnych musza by¢ uregulowane wraz z odsetkami. Brak odniesienia do
utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje wystepowanie w obowiazujacych przepisach niejasnosci i niespdéjnosci potegowa-
nych niejednoznacznymi pojeciami i nieostrymi definicjami. Elementy te prowadza w praktyce do daleko idacych trudnosci w stosowaniu
regulacji prawa podatkowego, w szczegdlnosci niejednokrotnie braku mozliwosci uzyskania zaréwno ze strony organéw podatkowych,
jak i doradcéw podatkowych jednoznacznych zalecen co do sposobu postepowania, ktéry zapewnitby pewnos¢ co do poprawnosci doko-
nywanych rozliczerh podatkowych. Czesto wystepujace réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych zaréwno
wewnatrz organdw panstwowych, jak i pomiedzy organami parstwowymi i przedsiebiorstwami, powoduja powstawanie obszaréw nie-
pewnosci i konfliktow. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczaco wyzsze niz istniejace zwykle w krajach o bar-
dziej rozwinietym systemie podatkowym. Dodatkowym czynnikiem zwiekszajacym poziom niepewnosci co do dokonywanych rozliczen
podatkowych sa obowiagzujace od 15 lipca 2016 r. przepisy Ordynacji Podatkowej wprowadzajace do polskiego systemu prawa Ogélng
Klauzule Zapobiegajaca Naduzyciom (tzw. klauzula GAAR). Istota tych regulacji pozostaje przyznanie organom podatkowym uprawnienia
do oceny, czy dana czynnos¢ gospodarcza jest realizowana przede wszystkim w celu osiggniecia korzysci podatkowej, sprzecznej w da-
nych okolicznosciach z przedmiotem i celem przepisu ustawy podatkowe;j.

Zwazywszy na rozbudowana strukture grupy oraz finansowanie podmiotéw grupy poprzez emisje obligacji nabywanych przez fundusz
inwestycyjny zamkniety, grupa zdaje sobie sprawe z potencjalnego zainteresowania organéw skarbowych procesami gospodarczymi
i transakcjami dokonywanymi przez spotki wewnatrz grupy kapitatowej. Rozliczenia podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli przez
okres pieciu lat, poczawszy od korica roku, w ktérym nastapita zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe
rozliczenia podatkowe Spétki moga zosta¢ powiekszone o nieistotne dodatkowe zobowigzania podatkowe. Zdaniem Grupy na dzien
30 czerwca 2018 roku nie byto zasadnosci tworzenia odpowiednich rezerwy na rozpoznane i policzalne ryzyko podatkowe, jednak wska-
zane czynniki powoduja, iz finalnie ustalenie ostatecznego poziomu zobowigzan podatkowych w niektérych sytuacja moze by¢ uzaleznio-
ne od subiektywnej oceny danego zdarzenia na tle ogdlnych i nieprecyzyjnych zapiséw w prawie podatkowych. W konsekwencji, kwoty
prezentowane i ujawniane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym moga sie zmieni¢ w przysztosci w wyniku ostatecznej decyzji
organu podatkowego.
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8. Inneistotne wydarzenia

e W dniu 04.01.2018r. Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 S.K.A. — spotka zalezna, ktdrej przedmiotem dziatalnosci jest realizowanie przedsiewziec
deweloperskich (Kupujacy) zawarta umowe nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych, oznaczonych w ewi-
dendji jako dziatki nr 74/2 oraz 74/4 potozonych w Krakowie przy ul. Klimeckiego, o tacznej powierzchni 1,6576 ha (Nieruchomos¢) wraz
z whasnoscig potozonych na dziatkach budynkoéw, budowli i urzadzen stanowigcych odrebne od gruntu przedmioty wtasnosci. Cena
nabycia Nieruchomosci w kwocie 25 018 000 PLN netto zostata powiekszona o podatek VAT i wyniosta tacznie 30 772 140 PLN. Zakup
Nieruchomosci zostat sfinansowany ze Srodkéw pochodzacych z emisji obligacji serii E. Na Nieruchomosci Emitent planuje realizacje
przedsiewziecia deweloperskiego w postaci budynkéw wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi i ustugami.

W dniu 23.01.2018 r. Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 S.K.A. - spétka zalezna, ktérej przedmiotem dziatalnosci jest realizowanie przedsiewziec
deweloperskich (Kupujacy) zawarta przedwstepna umowe (Umowa Przedwstepna), a w dniu 01.03.2018 r. umowe przenoszaca naby-
cia prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowych, oznaczonych w ewidencji jako dziatki nr 7/1 oraz 7/2 potozonych we Wroctawiu przy
ul. Jaskétczej i ul. Olszynskiej, o tacznej powierzchni 0,8509 ha (Nieruchomos¢). Cena nabycia Nieruchomosci zostata ustalona na kwote
7 800 000 PLN netto, do ktdrej zostat doliczony podatek. £aczna cena nabycia wyniosta 9 594 000 PLN brutto. Zakup Nieruchomosci
zostat sfinansowany ze srodkéw pochodzacych z emisji obligacji Lokum 12 serii A/2018. Na Nieruchomosci Spétka planuje realizacje
przedsiewziecia deweloperskiego.

W dniu 30.01.2018 r. Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (,Gietda”) podjat Uchwate Nr 83/2018, a Zarzad BondSpot
S.A. (,BondSpot”) podjat Uchwate Nr 23/18 w sprawie wprowadzenia do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst obligacji na oka-
ziciela serii E Emitenta. W dniu 7.02.2018 r. Zarzad Gietdy podjat uchwate Nr 104/2018, a Zarzad BondSpot podjat uchwate Nr 30/18
W sprawie wyznaczenia na dzier 9.02.2018 r. pierwszego dnia notowan w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst 100.000 obligacji
na okaziciela serii E Emitenta o facznej wartosci nominalnej 100 000 000 PLN i jednostkowej wartosci nominalnej 1 000 PLN, oznaczo-
nych przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. kodem PLLKMDWO00080.

W dniu 27.02.2018 r. zarzad spotki Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 S.K.A. (Lokum 12), podjat uchwate nr 1/02/2018 w sprawie emisji ob-
ligacji serii A/2018 — tacznie nie wiecej niz 984 obligacji o wartosci nominalnej 10 000 PLN kazda, tj. o facznej wartosci nominalnej
9 840 000,00 PLN. Zgodnie z trescig uchwaty obligacje wyemitowane zostaty w trybie art. 33 pkt 2) Ustawy o Obligacjach. Propozycja
nabycia obligacji serii A/2018 zostata skierowana w dniu 27.02.2018 r. wytacznie do Forum XVIIl Funduszu Inwestycyjnego Zamkniete-
go z siedziba Krakowie. W dniu 27.02.2018 r. Forum XVIII Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego z siedziba Krakowie ztozyt nieodwo-
talng oferte nabycia 984 obligacji serii A/2018, a w dniu 28.02.2018 r. nastapit przydziat obligacji. Cena emisyjna byta réwna wartosci
nominalnej. Obligacje zostaty zarejestrowane w Rejestrze Obligacji.

W dniu 02.03.2018 . Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 sp.k. (Lokum 10) - spétka zalezna zawarta, jako kredytobiorca, umowe kredytu o Kredyt
inwestorski Nowy Dom (Umowa) z Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spoétka Akcyjng z siedziba w Warszawie (PKO BP), na
mocy ktdrej Lokum 10 otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 40 895 000 PLN (Kredyt) z przeznaczeniem na finansowanie i refinan-
sowanie kosztéw netto zwigzanych z budowa w ramach Zadania Inwestycyjnego pod nazwa ,Etap IX” wyodrebnionego z Przedsiewzie-
cia Deweloperskiego pod nazwa ,LOKUM DI TREVI” zespotu trzech budynkéw wielomieszkaniowych (oznaczonych w projekcie budow-
lanym numerami 1, 2i 3, z garazem podziemnym (Inwestycja), realizowanego na dziatce potozonej przy ul. Miedzyleskiej we Wroctawiu.
W zwiagzku z brakiem planéw na dalsze wykorzystanie kredytu, umowa zostata rozwigzana po zakoriczeniu okresu sprawozdawczego
za porozumieniem stron.
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* W dniu 19.03.2018 r. rada nadzorcza Spétki podjeta uchwaty w sprawie powotania z dniem 1 kwietnia 2018 roku zarzadu Spoétki, na okres
wspdlnej 3-letniej kadencji. Kadencja obecnych cztonkéw zarzadu koriczy sie z dniem 31.03.2018 r. Zarzad Spétki zostat powotany na
nowg 3-letnig kadencje w niezmienionym skfadzie:

— Bartosz Kuzniar - prezes zarzadu,
— Tomasz Dotkus - wiceprezes zarzadu ds. finansowych.

o W dniu 28.03.2018 r. zarzad Spotki podjat uchwate w sprawie wniosku zarzadu o przeznaczenie czesci zysku z 2017 roku oraz czesci
kapitatu zapasowego Spoétki na wyptate dywidendy. Zgodnie z przywotang uchwatg zarzad zawnioskowat, aby czes¢ zysku netto wypra-
cowana przez Spoétke w 2017 roku oraz czesc zysku netto wypracowana przez Spétke w poprzednich latach obrotowych i stanowiaca
obecnie czes¢ kapitatu zapasowego, w tacznej kwocie 15 120 000 PLN, zostata przeznaczona na wyptate dywidendy akcjonariuszom
Spotki (Dywidenda). Na kazdg akcje Spotki przypadata kwota 0,84 PLN Dywidendy. Powyzsza rekomendacja uwzgledniata wysoki po-
ziom kapitatu zapasowego Spotki utworzonego z zysku wypracowanego przez Spoétke w latach ubiegtych oraz jednostkowy wynik fi-
nansowy Spotki za rok obrotowy 2017. Zarzad zawnioskowat, aby Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki ustalito jako dzierr dywidendy
date 2.05.2018 . oraz jako dzien wyptaty dywidendy date 11.05.2018 r. Rekomendacja zarzadu zostata przedstawiona radzie nadzorczej
Spotki w celu zaopiniowania, a ostatecznag decyzje dotyczaca przeznaczenia czesci zysku z 2017 r. oraz czesci kapitatu zapasowego
Spétki na wyptate dywidendy podjeto Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki.

o W dniu 28.03.2018 r. zarzad podjat takze uchwate w sprawie zmiany polityki dywidendowej. Nowa polityka dywidendowa stosowana
bedzie poczawszy od dywidendy za biezacy rok obrotowy (tj. okres 01.01.2018 r. - 31.12.2018 r.), po Dywidendzie okreslonej powyzej.
Nowa polityka dywidendowa zaktada rekomendowanie przez zarzad Walnemu Zgromadzeniu kwoty dywidendy w wysokosci do 50%
zysku netto wykazanego w skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy. Zarzad rekomendujac Walnemu Zgromadze-
niu wyptate dywidendy bedzie uwzgledniat przede wszystkim wygenerowane przeptywy gotéwkowe i zysk netto wypracowany przez
Grupe, potrzeby inwestycyjne Grupy oraz mozliwos$¢ i koszt pozyskania przez Spétke finansowania dtuznego.

o W dniu 28.03.2018 r. Spétka dominujaca otrzymata informacje o rozstrzygnieciu przetargu pisemnego nieograniczonego, organizowa-
nego przez spotke pod firma Geofizyka Krakéw S.A. w likwidacji (Sprzedajacy) w zakresie sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci wraz z prawem wiasnosci posadowionych na niej budynkéw, potozonej w Krakowie przy ul. Bagrowej 3 (Nieruchomos¢)
o facznej powierzchni okoto 1,69 ha. Najkorzystniejsza oferte w przetargu ztozyta Olczyk sp. z 0.0. Lokum 11 S.K.A. - spétka zalezna,
ktorej przedmiotem dziatalnosci jest realizowanie przedsiewzie¢ deweloperskich (Kupujacy). W dniu 18.04.2018 r. strony zawarty wa-
runkowa umowe sprzedazy Nieruchomosci. Cena nabycia zostata ustalona na kwote 13,2 min PLN netto. W dniu 17.05.2018 r. Kupujaca,
uzyskata informacje w zakresie skorzystania przez spotke z grupy kapitatowej Polskie Gérnictwo Naftowe i Gazownictwo z przystu-
gujacego prawa pierwokupu, a tym samym Kupujaca wskazata na brak mozliwosci zawarcia umowy sprzedazy prawa uzytkowania
wieczystego Nieruchomosci.

e W dniu 28.03.2018 r. LOKUM DEWELOPER Fundusz Inwestycyjny Zamkniety (LD FIZ) ztozyt dyspozycje wykupu 1.991 certyfikatow in-
westycyjnych serii B oraz 8.740 certyfikatow inwestycyjnych serii C Forum XVIIl Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedziba w Krakowie
(Forum XVIII FIZ). W dniu 29.03.2018 r. wykupione zostato facznie 10.731 certyfikatow inwestycyjnych (w tym 1.991 serii B oraz 8.740
serii C) Forum XVIII FIZ. W dniu 12.04.2018 r. Forum XVIII FIZ oraz LD FIZ zawarty umowe datio in solutum, na podstawie ktérej Forum
XVIII FIZ przeniosto na LD FIZ wtasnos¢ 42.012 zabezpieczonych obligacji imiennych serii B, wyemitowanych przez Lokum Holding 1
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg we Wroctawiu oraz 897 niezabezpieczonych obligacji imiennych serii A wyemi-
towanych przez Olczyk spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Lokum 12 spétka komandytowo-akcyjna z siedzibg we Wroctawiu,
celem spetnienia innego $wiadczenia w miejsce ceny wykupu 10.731 certyfikatéw inwestycyjnych Forum XVIII FIZ. Z chwila wykupu
certyfikaty zostaty umorzone.

o W dniu 30.03.2018 r. Spétka otrzymata informacje o wyniku licytacji prowadzonej przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym
dla Wroctawia-Sré6dmiescia, pod nadzorem Sadu Rejonowego dla Wroctawia-Srédmiescia (Sad), dotyczacej prawa uzytkowania wieczy-
stego nieruchomosci gruntowej zabudowanej, sktadajace;j sie z trzech dziatek wraz z prawem wtasnosci posadowionych na niej budyn-
kéw i urzadzen, potozonej przy ul. Robotniczej 22, 24-36 we Wroctawiu (Nieruchomosé), o facznej powierzchni okoto 3,33 ha. Udzielenie
przybicia co do nabycia praw do Nieruchomosci zostato ogtoszone ustnie w dniu 30.03.2018 r. na rzecz Olczyk sp. z 0.0. Lokum sp.k.
- spotki zaleznej, ktérej przedmiotem dziatalnosci jest realizowanie przedsiewzie¢ deweloperskich (Nabywca). W dniu 10.05.2018 r.
Nabywcy doreczono postanowienie Sagdu Rejonowego dla Wroctawia — Krzykéw we Wroctawiu o udzieleniu przybicia, ktére stato sie
prawomocne z dniem 07.04.2018 r. Przedmiotowa Nieruchomos¢ zostata wylicytowana za cene sprzedazy 27 min PLN netto. Na po-
czet ceny Nabywca zaptacit kwote 1,82 min PLN stanowiaca rekojmie. W dniu 12.06.2018 r. Sad Rejonowy dla Wroctawia-Srédmiescia
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Wydziat Cywilny we Wroctawiu wydat postanowienie o przysadzeniu prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci. Przysadzenie
nastapito w zwiagzku z wykonaniem warunkow licytacyjnych, tj. zaptaty catosci ceny nabycia. Zakup zostat sfinansowany ze srodkéw
wiasnych. Zgodnie z przyjetg strategia na Nieruchomosci planowana jest realizacja przedsiewziecia deweloperskiego.

W dniu 16.04.2018 r. rada nadzorcza Spotki pozytywnie zaopiniowata wniosek zarzadu o przeznaczenie czesci zysku z 2017 roku oraz
czesci kapitatu zapasowego Spoétki na wyptate dywidendy, a takze dnia dywidendy i dnia wypfaty dywidendy.

W dniu 24.04.2018 r. odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki. Podczas obrad Zwyczajnego Walnego Zgromadzania nie od-
stapiono od rozpatrzenia ktéregokolwiek z punktéw planowanego porzadku obrad, ani tez nie zgtoszono sprzeciwéw do protokotu
w stosunku do podjetych uchwat. W dniu 24.04.2018 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjeto uchwate nr 8/04/2018 w sprawie
przeznaczenia czesci zysku za rok 2017 oraz czesci kapitatu zapasowego Spétki na wyptate dywidendy dla akcjonariuszy Spoétki oraz
wyznaczenia dnia dywidendy i dnia wypftaty dywidendy (Dywidenda). Zgodnie z podjeta uchwata nr 8/04/2018, Zwyczajne Walne
Zgromadzenie Spotki postanowito przeznaczy¢ czesc zysku za rok 2017 oraz czesc kapitatu zapasowego Spétki tacznie w kwocie 15 120
000,00 PLN do wyptaty dla akcjonariuszy Spoétki. Na kazda akcje Emitenta przypadata kwota 0,84 PLN Dywidendy. Dywidenda objete
sg wszystkie akcje Emitenta w liczbie 18.000.000 sztuk. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki ustalito jako dzierh Dywidendy date
2.05.2018 r. oraz dzier wyptaty Dywidendy date 11.05.2018 .

W dniu 27.04.2018 r. LOKUM DEWELOPER Fundusz Inwestycyjny Zamkniety (LD FIZ) ztozyt dyspozycje wykupu 7 certyfikatéw inwesty-
cyjnych serii B Forum XVIII Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Krakowie (Forum XVIII FIZ). W dniu 30.04.2018 r. wykupione
zostato 7 certyfikatow inwestycyjnych serii B Forum XVIII FIZ. W dniu 07.05.2018 r. Forum XVIII FIZ oraz LD FIZ zawarty umowe datio in
solutum, na podstawie ktérej Forum XVIII FIZ przeniosto na LD FIZ wtasnos¢ 87 niezabezpieczonych obligacji imiennych serii A, wyemi-
towanych przez Olczyk spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Lokum 12 spétka komandytowo-akcyjna z siedzibg we Wroctawiu,
celem spetnienia innego $wiadczenia w miejsce ceny wykupu 7 certyfikatéw inwestycyjnych Forum XVIII FIZ. Z chwila wykupu certyfi-
katy zostaty umorzone.

W dniu 30.04.2018 r. Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 8 sp.k. dokonata wyptaty kredytu inwestycyjnego w wysokosci 24,5 min PLN zgodnie
z umowa zawarta pomiedzy spoétka a PKO Bank Polski Spétka Akcyjna.

W dniu 08.05.2018 r. Zgromadzenie Inwestoréw Forum XVIII Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego z siedziba w Krakowie podjeto
uchwate w sprawie rozwigzania Forum XVIII FIZ. Likwidacja Funduszu odbedzie sie zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 27.05.2004 roku
o funduszach inwestycyjnych i zarzadzaniu alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi (Dz.U. 2004 Nr 146 poz. 1546). Likwidatorem
Funduszu jest: Forum Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. Otwarcie likwidacji zostato zgtoszone do Rejestru Funduszy Inwesty-
cyjnych.

W dniu 11.05.2018 r. zostata wyptacona na rzecz akcjonariuszy Spotki dywidenda w tacznej wysokosci 15 120 000,00 PLN.

W dniu 15.05.2018 . rada nadzorcza Spotki podjeta uchwate w sprawie wyboru firmy audytorskiej do realizacji nizej opisach ustug ate-
stacyjnych: a) przegladu $rédrocznego sprawozdania finansowego Lokum Deweloper S.A. wedtug stanu na 30.06.2018 r.; b) przegladu
srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper S.A. wedtug stanu na 30.06.2018 r,;
¢) przegladu srédrocznego sprawozdania finansowego Lokum Deweloper S.A. wedtug stanu na 30.06.2019 r,; d) przegladu $rédroczne-
go skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper S.A. wedtug stanu na 30.06.2019 r; e) badania
sprawozdania finansowego Lokum Deweloper S.A. za rok obrotowy 2018; f) badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper S.A. za rok obrotowy 2018; g) badania sprawozdania finansowego Lokum Deweloper S.A. za rok
obrotowy 2019; h) badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper S.A. za rok obrotowy
2019. Podmiotem wybranym przez rade nadzorcza do przeprowadzenia ww. czynnosci jest PKF Consult Sp. z 0.0. Sp.k. z siedzibg w War-
szawie przy ul. Orzyckiej 6 lok.1B, 02-695 Warszawa (podmiot wpisany na liste Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw pod nr 477). Spotka
korzystata z ustug tego podmiotu w analogicznym zakresie przedmiotowym w latach obrotowych 2014-2017.

W dniu 05.06.2018 r. Olczyk sp. z 0.0., Bartosz Kuzniar, Marek Kokot, Roman Eryk Nalberczynski, Jacek Dudek i Lokum Holding 1 sp.z 0.0.
dokonali zmian uméw spétek komandytowych z Grupy kapitatowej Lokum Deweloper, poprzez zmiane struktury wtasnosciowej tych
spotek, tj. Olczyk sp. z 0.0. Lokum sp.k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp.k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp.k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp.k., Ol-
czyk sp.z 0.0. Lokum 5 sp.k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 sp.k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp.k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp.k., Olczyk sp. z 0.0.
Lokum 9 sp.k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 sp.k., wskazujac Arkadiusza Kréla jako nowego komandytariusza. Zmiany zostaty zgtoszone
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do sadu rejestrowego i zostaty zarejestrowane w dniu 02.07.2018 r. w sp6tkach: Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp.k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3
sp.k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp.k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp.k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 sp.k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 sp.k. oraz
w dniu 13.07.2018 r. w spétce Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 sp.k.

W dniu 05.06.2018 r. Olczyk sp. z 0.0., Bartosz Kuzniar, Marek Kokot, Roman Eryk Nalberczynski, Jacek Dudek i Lokum Holding 1 sp.z o.0.
dokonali zmian statutéw spétek komandytowo — akcyjnych z Grupy kapitatowej Lokum Deweloper, poprzez zmiane struktury wiasno-
Sciowej tych spotek, tj. Olczyk sp. z 0.0. Lokum 11 S.K.A., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 S.K.A., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 S.K.A., wskazujac
Arkadiusza Krdla jako nowego akcjonariusza.

W dniu 05.06.2018 r. Olczyk sp. z 0.0, Bartosz Kuzniar, Marek Kokot, Roman Eryk Nalberczynski, Jacek Dudek, Arkadiusz Krél i Lokum
Holding 1 sp. z 0.0. zawiazali nizej wymienione spotki:

— Olczyk sp. z 0.0. Lokum 14 S.K.A. z siedziba we Wroctawiu przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101,

— Olczyk sp. z 0.0. Lokum 15 S.K.A. z siedziba we Wroctawiu przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101,

— Olczyk sp. z 0.0. Lokum 16 S.K.A. z siedziba we Wroctawiu przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101.

W dniu 26.07.2018 . do Rejestru Przedsiebiorcéw przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu VI Wydziat Gospodar-
czy KRS zostata wpisana nowa spétka celowa, tj. Olczyk sp. z 0.0. Lokum 16 S.K.A. z siedziba we Wroctawiu, a w dniu 27.07.2018 r. spotka
pod firma Olczyk sp. z 0.0. Lokum 15 S.K.A. z siedzibg we Wroctawiu.

Struktura wtasnosciowa nowych spétek na dzien zatwierdzenia pétrocznego sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci, tj. 07.08.2018 roku,:
komplementariusz — Olczyk sp. z 0.0.; akcjonariusze: Lokum Holding 1 sp. z 0.0., Bartosz Kuzniar, Marek Kokot, Roman Eryk Nalberczyn-
ski, Jacek Dudek, Arkadiusz Krél.

W dniu 11.06.2018 r. Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 7 sp.k. dokonata wyptaty kredytu inwestycyjnego w wysokosci 14,5 min PLN zgodnie
z umowa zawarta pomiedzy spotka a Alior Bank Spétka Akcyjna.

W dniu 15.06.2018 r. Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 8 sp.k. dokonata catkowitej spfaty kredytu inwestycyjnego zgodnie z umowa zawartg po-
miedzy spo6tka a PKO Bank Polski Spotka Akcyjna.

W dniu 28.06.2018 roku Olczyk Sp. z 0.0. Lokum sp.k. — spoétka zalezna, ktérej przedmiotem dziatalnosci jest realizowanie przedsiewziec
deweloperskich (Kupujacy) zawarta przedwstepna umowe (Umowa Przedwstepna) nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieru-
chomosci gruntowej, oznaczonej w ewidencji jako dziatka 3/5, potozonej przy ul. Géralskiej 20 we Wroctawiu, o tacznej powierzchni
1,0247 ha (Nieruchomos¢). Strony Umowy Przedwstepnej ustality, ze zawarcie umowy nabycia prawa uzytkowania wieczystego Nie-
ruchomosci nastapi w terminie do dnia 31.01.2019 r. Cena nabycia Nieruchomosci zostata ustalona na kwote 10 000 000 PLN netto
i zostanie powiekszona o nalezny podatek VAT.
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9. Zdarzeniapo dniu 30 czerwca 2018 .

e Wdniu 02.07.2018r. do Rejestru Przedsiebiorcéw zostaty wpisane zmiany umoéw spotek celowych: Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp.k., Olczyk
sp. z 0.0. Lokum 3 sp.k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp.k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp.k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 sp.k., Olczyk sp. z o.o.
Lokum 10 sp.k., poprzez zmiane struktury wtasnosciowej tych spétek, wskazujac Arkadiusza Kréla jako nowego komandytariusza.

e Wdniu 13.07.2018r. do Rejestru Przedsiebiorcow zostata wpisana zmiana umowy spoétki celowej Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 sp.k., poprzez
zmiane struktury wlasnosciowej tej spo6tki, wskazujac Arkadiusza Kréla jako nowego komandytariusza.

o Wdniu 24.07.2018 . Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 8 sp.k. uzyskata decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie | etapu inwestycji Lokum Vista obej-
mujgcego 242 mieszkania. Decyzja jest ostateczna.

e W dniu 24.07.2018 r. Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 9 sp.k. uzyskata decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie | etapu inwestycji Lokum Siesta
obejmujacego 65 mieszkan. Decyzja jest ostateczna.

e Wdniu 26.07.2018r. do Rejestru Przedsiebiorcéw przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu VI Wydziat Gospodarczy
KRS zostata wpisana nowa spotka celowa, tj. Olczyk sp. z 0.0. Lokum 16 S.K.A. z siedzibg we Wroctawiu, a w dniu 27.07.2018 r. sp6tka pod
firma Olczyk sp. z 0.0. Lokum 15 S.K.A. z siedziba we Wroctawiu.

e W dniu 26.07.2018 r. do Rejestru Przedsiebiorcéw zostato wpisane podwyzszenie kapitatu zaktadowego spotki Lokum Holding 1
sp. z 0.0. z wysokosci 5 000 PLN do 7 000 PLN, w zwigzku ze zmiang umowy spétki w tym zakresie z dnia 22.12.2017 r.

o Termin likwidacji Forum XVIIl Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego z siedzibg w Krakowie zostat oznaczony na dzier 27.07.2018 .
Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania, nadal trwaja dalsze czynnosci prowadzace do zamkniecia funduszu.
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10. Zatwierdzenie przez zarzad Spotki
sprawozdania z dziatalnosci
Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper

za okres od 1 stycznia 2018 roku
do 30 czerwca 2018 roku

Powyzsze sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper za okres od 1 stycznia 2018 roku do 30 czerwca 2018
roku zostato sporzadzone oraz zatwierdzone przez zarzad Spoétki w dniu 7 sierpnia 2018 roku.

Bartosz Kuzniar, prezes zarzadu Tomasz Dotkus, wiceprezes zarzadu ds. finansowych
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