Raport bieigcy nr 27/2018 7 dnia 21.08.2018 r.
Podpisanie umowy znaczqcej 7 Alior Bank SA.

Zarzad INPRO SA (,,Spotka™) z siedzibg w Gdansku informuje, iz w dniu 21 sierpnia 2018
roku Spotka podpisata z Alior Bank SA z siedzibg w Warszawie (,,Alior”, ,,Bank”) umowe
kredytu obrotowego nieodnawialnego nr U0003307812181 na ponizszych warunkach:

1. Przedmiot umowy: refinansowanie czg¢sci nakladow poniesionych na zakup gruntu
polozonego w Gdansku, przy ul. Opackiej w Gdansku (czg$¢ gruntu o przeznaczeniu
biurowym).

2. Istotne warunki umowy: Umowa, ktora zostata zawarta pomiedzy Spotka i Bankiem
posiada zapisy standardowe 1 jest umowa typowg zawierang w tego typu transakcjach.
Zawiera migdzy innymi nast¢pujace postanowienia:

a)
b)
c)

d)
e)

f)

Kwota kredytu: do kwoty 8.250.000,00 zt.

Warunki finansowe nie odbiegaja od powszechnie stosowanych dla tego typu
umoéw: oprocentowanie kredytu oparte jest na stawce WIBOR 3M + marza Banku,
wystepuje prowizja przygotowawcza.

Wykorzystanie kredytu: po spetnieniu warunkéw wykorzystania do dnia
30.09.2018 r., jednorazowo na rachunek biezacy.

Okres transakcji kredytowej: do dnia 15.12.2020 r.

Warunki sptaty: sptata odsetek w okresach miesigcznych. Sptata kapitalu w
rownych ratach miesiecznych, poczawszy od 15.10.2018 r. do dnia 15.12.2020 r.
Warunkiem uruchomienia kredytu, oprocz ustanowienia prawnych zabezpieczen
sptaty kredytu i zaplaty prowizji, bedzie migedzy innymi: udokumentowanie
poniesienia kosztow netto, ktore majag by¢ podstawg refinansowania w
maksymalnej wysokosci 8.250.000 zi; dostarczenie zaswiadczen z Urzedu
Skarbowego oraz ZUS; otwarcie rachunku cesyjnego, na ktory beda wptywaty
srodki ze sprzedazy domow / lokali stanowigcych prawne zabezpieczenie kredytu.
Jesli chodzi o ustanowienie hipoteki na rzecz Alior Banku warunkiem
uruchomienia kredytu jest tez potwierdzenie ztozenia w Sadzie optaconego
wniosku 0 wpis zabezpieczenia oraz zaptata podatku PCC z tego tytutu.

3. Prawne zabezpieczenie sptaty kredytu:

a) hipoteka umowna tgczna do kwoty 12.375.000 zt na rzecz Alior Banku SA na

- prawie uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci potozonej w
Gdansku przy ul. Opackiej 1 Grunwaldzkiej stanowigcej dziatke nr
222/2, KW GD1G/00281583/6;

- prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci polozonej w
Gdansku przy ul. Opackiej i Grunwaldzkiej stanowiacej dziatke nr
225/3, KW GD1G/00279506/6;

- prawie uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci potozonej w
Gdansku przy ul. Opackiej 1 Grunwaldzkiej stanowigcej dziatke nr
223/26, dla  ktorej  zostal  zlozony  wniosek  (nr
DZKW/GD1G/00040848/18 z dnia 5 lipca 2018 roku) o jej
przeniesienie z dotychczasowej ksiggi nr KW GD1G/00285339/9
do nowej ksiggi wieczystej;

- prawie wlasno$ci nieruchomosci potozonej w Gdansku przy ul.
Opackiej 1 Grunwaldzkiej stanowigcej dziatki 225/4 1 222/3, KW
GD1G/00284240/1,

- prawie witasnosci nieruchomosci potozonej w Gdansku przy ul.
Opackiej i Grunwaldzkiej stanowigcej dziatk¢ nr 215/1, dla ktorej



na podstawie aktu notarialnego Rep. A nr 720/2018 z dnia 15 lutego

2018 roku zostanie utworzona nowa ksiega wieczysta z
dotychczasowej KW GD1G/00000020/9,

prowadzonymi przez Sad Rejonowy Gdansk — Pétnoc w Gdansku, 11T Wydziat
Ksigg Wieczystych — w celu zabezpieczenia zaplaty kwoty naleznosci gtowne;j
oraz nalezno$ci ubocznych: prowizji bankowych, odsetek oraz kosztow
windykacyjnych i egzekucyjnych. Z uwagi na to, iz hipoteka, ktora zostanie
ustanowiona na nieruchomosci, b¢dzie opiewala na powyzej opisang wartos¢, na
jej ustanowienie zgodnie z zasadami wynikajgcymi ze statutu Spotki nie jest
wymagana zgoda Rady Nadzorczej,

b) pelomocnictwo do rachunkéw INPRO SA w Banku,

C) niepotwierdzony przelew wierzytelnosci z zawieranych umow sprzedazy
doméw w ramach inwestycji ,,Golf Park” w Tuchomiu koto Gdanska etap D (3
domy), w ramach inwestycji Harmonia Oliwska etap I i 11 (3 lokale), w ramach
inwestycji w Hotelu Mikotajki (1 apartament), w ramach inwestycji Kwartat
Kamienic (1 apartament).

d) oswiadczenie INPRO SA o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji w formie aktu
notarialnego w trybie art. 777 kodeksu postgpowania cywilnego do kwoty
16.500.000 zt z oznaczeniem terminu do ktorego mozna zlozy¢ wniosek o
nadanie klauzuli wykonalnosci - 15.12.2023 rok, przy czym w oswiadczeniu tym
bedzie doktadnie okreslony tryb w jakim jest ono sktadane (art. 777 § 1 pkt. 4,
5 czy 6 kodeksu podstgpowania cywilnego).

4. Dodatkowe warunki: obowigzek powiadomienia Banku o zaciagnig¢ciu zobowigzania o
charakterze kredytowym np. kredytu, pozyczki, poreczenia, gwarancji, weksla i innych
zobowigzan bilansowych i pozabilansowych oraz obowiazek utrzymywania wskaznika
kapitalizacji na poziomie nie nizszym niz 25%. Obowigzek pozostawiania w Spotce min
50 % zysku netto w okresie kredytowania. Utrzymywanie z tytutu przedmiotowej umowy
wpltywow na rachunki w Banku w kwocie miesigcznej nie mniejszej niz 340.000 zi.
Skierowanie wptywow ze sprzedazy domoéw / lokali stanowigcych prawne zabezpieczenie
kredytu na rachunek cesyjny w Banku. W przypadku nie ustanowienia hipoteki na rzecz
Banku w terminie 6 miesigcy, INPRO SA zobowigzane bedzie do ustanowienia
dodatkowego zabezpieczenia o warto$ci odpowiadajgcej wartosci wpisu hipotecznego.

5. W przypadku opdznienia w sptacie kredytu, Bank pobierze odsetki od niesptaconej kwoty
za okres od dnia nastepnego po terminie ptatnosci do dnia dokonania splaty, wedtug stopy
procentowej przewidzianej dla kredytow przeterminowanych.

6. Umowa kredytowa nie zawiera innych specyficznych warunkéw odbiegajacych od
warunkow powszechnie stosowanych dla tego typu uméw oraz postanowien dotyczacych
kar umownych, ktorych warto$¢ przekraczataby 10 % wartos$ci tej umowy lub wyrazong
w ztotych réwnowarto$¢ kwoty 200 tys. euro, wedlug $redniego kursu ogloszonego dla
danej waluty przez Narodowy Bank Polski, obowigzujgcego na dzien zawarcia tej umowy.

Kryterium uznania umow za znaczace jest dla Emitenta znaczna w skali Emitenta taczna
warto$¢ przedmiotu umow zawartych przez podmioty z Grupy Kapitatowej INPRO z Alior SA
w okresie ostatnich 12 miesiecy wynoszaca 45.900.000 zt.

Szczegbtowa podstawa prawna: Art. 17 ust. 1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) NR 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku
(rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz uchylajace dyrektywe 2003/6/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i
2004/72/WE (zwane tez MAR).



