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1. WSTEP

PKO Bank Hipoteczny SA (,Bank”) specjalizuje sie w udzielaniu mieszkaniowych kredytow hipotecznych dla klientow
indywidualnych oraz nabywaniu wierzytelno$ci z tytutu takich kredytow. Bank pozyskuje kredyty do swojego
portfela w oparciu o strategiczng wspotprace z PKO Bankiem Polskim SA.

PKO Bank Hipoteczny SA jest liderem polskiego rynku bankéw hipotecznych pod wzgledem sumy aktywéw oraz
salda hipotecznych kredytow mieszkaniowych. Bank jest najwiekszym w Polsce regularnym emitentem listow
zastawnych na rynku krajowym i zagranicznym. Jako jedyny bank w Polsce przeprowadzit benchmarkowe emisje
listow zastawnych denominowanych w EUR, ktorych tqczna liczba siegneta czterech. Warto$¢ wyemitowanych przez
Bank listow zastawnych przekracza potowe tqcznej wartosci wyemitowanych przez polskie banki hipoteczne listow
zastawnych pozostajgcych w obrocie.

Dynamiczny rozwdj byt mozliwy zarowno dzieki udzielaniu przez Bank nowych kredytéw mieszkaniowych,
jak i nabyciu takich kredytéw od PKO Banku Polskiego. W | potowie 2018 roku suma aktywow Banku przekroczyta
20 mld PLN, z czego ponad 19 mld PLN stanowit wysokiej jakosci portfel kredytow mieszkaniowych. Oznacza to
wzrost sumy aktywow o 20% w stosunku do konca 2017 roku, przy zachowaniu stabilnosci i bezpieczenstwa
dziatania.

STRATEGIA PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

W grudniu 2016 roku Zarzqd PKO Banku Hipotecznego SA przyjgt, a Rada Nadzorcza PKO Banku Hipotecznego
zatwierdzita strategie PKO Banku Hipotecznego SA na lata 2017-2020.

Misjq Banku jest odpowiedzialne dbanie o interesariuszy Banku poprzez zapewnienie:

e  klientom - dopasowanych do ich potrzeb produktow kredytowych w zakresie finansowania nieruchomosci,
e inwestorom - dtugoterminowych listow zastawnych o wysokim poziomie bezpieczenstwa.

Strategia PKO Banku Hipotecznego SA na lata 2017-2020 zaktada:

e dywersyfikacje zrodet finansowania poprzez pozyskanie dtugoterminowego finansowania w formie listow
zastawnych przeznaczonego na kredytowanie nieruchomosci,

e osiqggniecie i utrzymanie pozycji lidera rynku polskiego w zakresie emisji listow zastawnych, przy zachowaniu
wysokiego stopnia ich bezpieczenstwa,

e stworzenie centrum kompetencji Grupy Kapitatowej PKO Banku Polskiego SA w zakresie wycen nieruchomosci
i kredytow hipotecznych, przy optymalnym wykorzystaniu sktadnikéw majgtku PKO Banku Polskiego SA,
w celu osiggniecia synergii w ramach Grupy Kapitatowej PKO Banku Polskiego SA.
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2. ZEWNETRZNE UWARUNKOWANIA DZIAtALNOSCI

Otoczenie makroekonomiczne

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych
Rynek kredytow mieszkaniowych
Rynek listow zastawnych

Otoczenie regulacyjno - prawne

2.1. OTOCZENIE MAKROEKONOMICZNE

Czynniki makroekonomiczne ksztattujgce gospodarke krajowq w | potowie 2018 roku:
PRODUKT KRAJOWY BRUTTO

Tempo wzrostu PKB ma przetozenie zarébwno na rynek nieruchomo$ci mieszkaniowych, jak i na rynek kredytow
hipotecznych. Odpowiednio wysokie tempo wzrostu PKB przektada sie na wzrost liczby miejsc pracy oraz wysokos¢
wynagrodzen, a co za tym idzie na site nabywczq i zdolno$¢ kredytowq konsumentéw. Z danych opublikowanych
przez Gtowny Urzqd Statystyczny (dalej ,GUS”) w maju 2018 roku wynika, ze PKB Polski wzrost w | kwartale 2018
roku 0 5,2% w poréwnaniu z | kwartatem 2017 roku. Opublikowana w lipcu 2018 roku prognoza Komisji Europejskiej
zaktada, ze PKB Polski wzrosnie w 2018 roku o 4,6% oraz o kolejne 3,7% w 2019 roku. Wysokie tempo wzrostu PKB
bedzie wptywaé pozytywnie na poziom zatrudnienia i wynagrodzenia konsumentéow. W konsekwencji moze
przyczyni¢ sie do generowania zwiekszonego popytu na kredyty mieszkaniowe udzielane przez banki w celu
sfinansowania zakupu nieruchomosci mieszkaniowych.

BEZROBOCIE | WYNAGRODZENIA

Zgodnie z danymi publikowanymi przez GUS liczba bezrobotnych zarejestrowanych w urzedach pracy w Polsce na
koniec czerwca 2018 roku wyniosta 967,9 tys. osob i spadta w stosunku do czerwca 2017 roku o 183,7 tys. 0sob,
tj. 0 16,0%. Stopa bezrobocia na koniec czerwca 2018 roku wyniosta 5,9% wzgledem 7,0% na koniec czerwca 2017
roku. Liczba 0s6b pracujgcych wg przeprowadzonego przez GUS badania BAEL (Badania Aktywnos$ci Ekonomicznej
Ludnosci) na koniec | kwartatu 2018 roku wyniosta 16 344 tys. osob i wzrosta o 0,5% r/r. Z kolei przecietne
wynagrodzenie w sektorze przedsiebiorstw w Il kwartale 2018 roku wyniosto wedtug danych GUS 4 795,06 PLN,
co oznacza wzrost o 7,4% r/r. Zwiekszenie liczby osob aktywnych zawodowo oraz wzrost poziomu wynagrodzen
sprzyja rozwojowi rynku nieruchomosci mieszkaniowych, a co za tym idzie zwieksza popyt na kredyty mieszkaniowe.

INFLACJA

Zmiany poziomu cen majg wptyw na site nabywczq konsumentow oraz poziom stop procentowych. Niski poziom
inflacji ma pozytywny wptyw na zdolnos$¢ kredytowq klientow bankéw, co przektada sie z kolei na warto$¢
udzielonych kredytéw mieszkaniowych. Wedtug danych publikowanych przez GUS wskaznik inflacji Consumer Price
Index (CPI1) za czerwiec 2018 roku wyniost 2,0% r/r.

STOPY PROCENTOWE

Niskie stopy procentowe przektadajg sie na spadek kosztow kredytow i zwiekszenie zdolnoSci kredytowe;j
konsumentéw. Na dzien sporzqdzenia sprawozdania stopa referencyjna NBP wynosita 1,5% i byta najnizsza
w historii. Utrzymanie stop procentowych na obecnym poziomie moze sprzyja¢ dalszemu zwiekszaniu akcji
kredytowej Banku. Powinno ono takze pozytywnie wptywac¢ na terminowo$c¢ requlowania zobowigzan kredytowych
przez kredytobiorcow.

2.2. RYNEK NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWYCH

| potrocze 2018 roku byto kolejnym okresem dobrej koniunktury na rynku nieruchomos$ci mieszkaniowych.
W stosunku do roku 2017 widac¢ jednak oznaki spowolnienia zaréwno po stronie popytu, jak i po stronie podazy na
rynku.
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Wedtug danych REAS w Il kwartale 2018 roku ceny na rynku pierwotnym wzrosty w ujeciu kwartalnym
0 5,3% w Krakowie, 4,9% w Warszawie oraz 1,6%-3,1% w pozostatych miastach. W poréwnaniu z Il kwartatem 2017
roku ceny w Trojmiescie sq o 16,4% wyzsze, w Warszawie o 13,3%, w Poznaniu i Wroctawiu o nieco ponad 10%,
w Krakowie o 8,2%, a w todzi 0 6,9%.

Wg danych NBP w | kwartale 2018 roku ceny na rynku wtérnym wzrosty w ujeciu kwartalnym o 1%
w Warszawie, nie zmienity sie w 6 duzych miastach, a w 10 $rednich miastach wzrosty o 2%. W relacji do
| kwartatu 2017 roku $rednie ceny w Warszawie byty wyzsze o 3%, w 6 duzych miastach o 9%, a w 10 $rednich
miastach o 8%.

Zgodnie z danymi na temat rynku deweloperskiego publikowanymi przez firme REAS, na szeSciu rynkach
o najwiekszej skali obrotu (Warszawa, Krakow, Wroctaw, Tréjmiasto, Poznan i £6dz) w | potroczu 2018 roku nastgpito
wyhamowanie zaréwno liczby mieszkan wprowadzonych do sprzedazy, jak i liczby mieszkan sprzedanych przez
deweloperow. W wiekszo$ci duzych miast dane wskazujg na spadek sprzedazy, a jednoczes$nie kontynuacje wzrostu
cen domow i lokali. Wielko$¢ oferty na koniec Il kwartatu 2018 roku byta o 8% nizsza niz na koniec 2017 roku
(wyniosta 44,4 tys. mieszkan). Kolejne kwartaty 2018 roku pokazq, jak deweloperzy poradzq sobie z pojawiajgcymi
sie barierami podazowymi - szczegolnie w zakresie wykonawstwa (rosngce ceny wykonawstwa i materiatow
wykonczeniowych oraz malejgce zasoby pracownikéw w budownictwie sprawiajg problemy z zakontraktowaniem
realizacji inwestycji przy zatozonych marzach) oraz w zwiqzku z trudnosciami zwiqzanymi z zakupem terenow pod
nowe inwestycje. Jezeli ostabienie sity podazy okaze sie trwate, to przy obecnym popycie bedzie to impulsem do
przyspieszenia wzrostu cen nieruchomosci mieszkaniowych.

Odnotowane przez REAS zmniejszenie liczby nowych mieszkan wprowadzanych do sprzedazy przez deweloperow
w | pétroczu 2018 roku moze byc jednak zjawiskiem przejsciowym, gdyz wzrasta liczba rozpoczynanych projektow
deweloperskich. Dane GUS za | pétrocze 2018 roku wskazujg na kontynuacje rosnqcej aktywnosci inwestorow
(w szczegblnosci deweloperow) na rynku nieruchomosci mieszkaniowych:

e odnotowano rekordowq liczbe wydanych pozwolen na budowe: 132 tys. pozwolen, w tym 83 tys. na mieszkania
realizowane przez deweloperow (co oznacza wzrost 0 16% w porownaniu do analogicznego okresu 2017 roku),

e rozpoczeto budowe 114 tys. nowych mieszkan, w tym 66 tys. mieszkan realizowanych przez deweloperow
(co oznacza wzrost 0 23% w poréwnaniu do analogicznego okresu 2017 roku).

Wedtug danych NBP w | kwartale 2018 roku $rednia dostepnos¢ mieszkan w duzych miastach (miara okre$lajgca
liczbe metréw kwadratowych mieszkania mozliwych do nabycia za przecietne jednomiesieczne wynagrodzenie
w sektorze przedsiebiorstw na danym rynku przy $redniej cenie transakcyjnej mieszkania na danym rynku)
nieznacznie wzrosta wzgledem IV kwartatu 2017 roku (0,87 m.kw., wobec 0,84 m.kw.) Obecny poziom wskaznika
dostepnosci mieszkan jest 0 0,38 m.kw. wyzszy od minimum odnotowanego w Il kwartale 2007 roku.

Popyt na mieszkania generowany z programu MdM wygast. Ostatnie $rodki w ramach programu zostaty
w petni rozdysponowane w pierwszych dniach stycznia 2018 roku, a kontynuacja programu w kolejnych latach nie
jest przewidziana.

Podlegajgcy modyfikacji program Mieszkanie Plus jest obecnie neutralny dla rynku. Przy ograniczonych
mozliwosciach budowy tanich mieszkan na wynajem, Rada Mieszkalnictwa podjeta decyzje o doptatach do
czynszow w wysokoSci nieprzekraczajgcej 30% warto$ci czynszow. Doptaty majg wejS¢ w zycie od stycznia
2019 roku.

Wedtug danych NBP, szacunkowy udziat zakupdw gotéwkowych mieszkan na rynku pierwotnym w 7 najwiekszych
miastach wynosit w | kwartale 2018 roku 71%. W okresie ostatniego roku wahat sie w przedziale 67-74%, przy
lekkiej tendencji wzrostowej obserwowanej od 11l kwartatu 2012.

2.3. RYNEK KREDYTOW MIESZKANIOWYCH

Zgodnie z danymi NBP, naleznoSci bankéw z tytutu kredytow mieszkaniowych w Polsce wedtug stanu
na 30 czerwca 2018 roku wyniosty 403,7 mld PLN i wzrosty o 3,2% r/r. W tym saldo kredytow ztotowych na 30
czerwca 2018 roku wyniosto 271,4 mld PLN (67% tqcznej warto$ci naleznosci bankow z tytutu kredytow
mieszkaniowych w Polsce) i wzrosto 0 10,9% r/r.

tgczne saldo kredytow mieszkaniowych w stosunku do produktu krajowego brutto wyrazonego w cenach
rynkowych wyniosto na koniec grudnia 2017 roku 19,6%. To warto$¢ ksztattujgca sie znaczgco ponizej Sredniej
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krajow Unii Europejskiej, ktora wedtug danych na 2016 rok wynosi blisko 47,1%. Wskazuje to na duzy potencjat
dalszego rozwoju rynku kredytow mieszkaniowych w Polsce.

2.4. RYNEK LISTOW ZASTAWNYCH

Na dzien sporzqdzenia sprawozdania, w Polsce dziatalno$¢ prowadzity trzy banki hipoteczne:
e PKO Bank Hipoteczny SA,

e mBank Hipoteczny SA,

e Pekao Bank Hipoteczny SA.

Polski rynek listow zastawnych jest stosunkowo niewielki i charakteryzuje sie umiarkowang ptynnoscig. Na koniec
czerwca 2018 roku tgczna warto$¢ wyemitowanych przez polskie banki hipoteczne listow zastawnych pozostajgcych
w obrocie wyniosta 20,9 mld PLN, co oznacza wzrost o 4,4 mld PLN wzgledem stanu na 31 grudnia 2017 roku. Na
30 czerwca 2018 roku listy zastawne wyemitowane przez polskie banki stanowity 5,2% wartosci udzielonych
przez banki kredytéw mieszkaniowych. Dla poréwnania w 2016 roku w Niemczech wskaznik ten ksztattowat sie na
poziomie 15,6%, a w Czechach na poziomie 37,4%.

PKO Bank Hipoteczny SA jest najwiekszym w Polsce emitentem hipotecznych listobw zastawnych. Warto$¢
wyemitowanych przez PKO Bank Hipoteczny SA hipotecznych listow zastawnych pozostajgcych w obrocie wyniosta
na 30 czerwca 2018 roku 12,2 mld PLN, co stanowito ok. 58% tqcznej warto$ci wyemitowanych przez polskie banki
hipoteczne listow zastawnych pozostajgcych w obrocie. Wartos$¢ hipotecznych listow zastawnych wyemitowanych
przez PKO Bank Hipoteczny SA w | potowie 2018 roku stanowita 73% wartosci hipotecznych listow zastawnych
wyemitowanych w tym okresie przez polskie banki hipoteczne.

2.5. OTOCZENIE REGULACYJNO - PRAWNE

W | potroczu 2018 roku weszty w zycie rozwigzania prawne i regulacyjne majgce wptyw na dziatalno$¢ PKO Banku
Hipotecznego SA., w tym:

WYMOGI OSTROZNOSCIOWE ~ ®  Rozporzqdzenie Ministra Rozwoju i Finanséw z dnia 1 wrze$nia 2017 r. (Dz. U.z 2017 r,,

| KAPITALOWE poz. 1776) w sprawie bufora ryzyka systemowego; wprowadza bufor ryzyka
systemowego w wysokosci 3% tqcznej kwoty ekspozycji na ryzyko na zasadzie
indywidualnej i skonsolidowanej,

e Ustawa z dnia 5 sierpnia 2015 r. o nadzorze makroostrozno$ciowym nad systemem
finansowym i zarzqdzaniem kryzysowym w systemie finansowym (tj. Oz. U. z 2017 r,,
poz. 1934); zmiana w zakresie wzrostu bufora zabezpieczajqcego do poziomu 1,875% z
1,25%.

Powyzsze regulacje majg wptyw na minimalng wysoko$¢ bazy kapitatowej bankéw oraz
poziom adekwatno$ci kapitatowej.

STANDARDY Standor(.jl .spra.wozd.(.]wczo.éc’i finansowej - MSSF9; vygrowodzo m.in. zmigng sposqbu
« kalkulacji iewidencji odpisow z tytutu utraty wartosci oraz klasyfikacji instrumentow
RACHUNKOWOSCI L . . . .
finansowych - standard wptywa na klasyfikacje i wycene aktywéw i zobowiqzan

finansowych w bankach.

SYSTEM KONTROLI Rekomendacja H Komisji Nadzoru Finansowego dotyczqca systemu kontroli wewnetrznej
w bankach; wprowadza zmiany w organizacji systemu kontroli wewnetrznej, w tym funkgji
WEWNETRZNEJ ) o, . . )
kontroli, funkcji zgodno$ci oraz audytu wewnetrznego - requlacja wptywa na sposob
organizacji systemu kontroli wewnetrznej w bankach.

DANE OSOBOWE Rozporzqdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016
roku w sprawie ochrony oso6b fizycznych w zwiqzku z przetwarzaniem danych osobowych i
w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(RODO) - regulacja wptywa na dziatalno$¢ bankéw w zakresie procesow wewnetrznych i
relacji z klientami.
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OBOWIAZKI RAPORTOWE Rozporzqdzenie Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji

EMITENTOW biezqcych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw warto$ciowych oraz
warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedqcego panstwem cztonkowski; wptywa na zakres i czestotliwo$¢ realizacji obowiqzkow
raportowych emitentow.

Ustawa z dnia 27 pazdziernika 2017 roku o zmianie ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych oraz ustawy o
zryczattowanym podatku dochodowym od niektorych przychodéw osigganych przez osoby
fizyczne; wprowadza m.in. regulacje w zakresie ograniczenia w zaliczaniu do kosztéw
uzyskania przychodéw wydatkéw na ustugi niematerialne oraz dostosowania przepiséw w
zwiqzku z wejsciem w zycie MSSF9 - przepisy wptywajg na sposéb oraz wyniki kalkulacji
podatku dochodowego.

Rozporzqgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016
roku w sprawie indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach
finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i
zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzqdzenie (UE) nr 596/2014 -
regulacja wptywa na dziatalno$¢ bankéw w zakresie relacji z klientami i kontrahentami oraz
zarzqdzanie ryzykiem.

PODATKI

WSKAZNIKI REFERENCYJNE
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3. WYNIKI FINANSOWE | ADEKWATNOSC KAPITALOWA

““ Bank Hipoteczny

Podstawowe wskazniki finansowe PKO Banku Hipotecznego SA

Bilans PO Banku Hipotecznego SA

Rachunek zyskow i strat PKO Banku Hipotecznego SA
Wymogi w zakresie funduszy wtasnych (filar 1)
Kapitat wewnetrzny (filar I1)

Ujawnienia (filar 111)

3.1. PODSTAWOWE WSKAZNIKI FINANSOWE PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA
30.06.2018 31.12.2017
Suma bilansowa (mlIn PLN) 20 267,7 16 902,6
ROA! 0,5% 0,4%
ROE? 7,0% 5,3%
Wspétczynnik wyptacalnosci 14,2% 15,2%
Wspotczynnik dzwigni finansowej (LR) 6,1% 6,9%
Wskaznik kosztow do dochodow (C/1)3 24.,6% 27,8%
3.2. SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA
min PLN 30.06.2018 31.12.2017
Kasa, $rodki w Banku Centralnym 0,0 0,6
Naleznosci od bankow 122,2 54
Pochodne instrumenty finansowe 2147 0,3
Kredyty i pozyczki wobec klientow 19 065,8 16 042,5
Papiery wartosciowe 8427 830,5
Pozostate aktywa 22,3 23,3
SUMA AKTYWOW 20 267,7 16 902,6
min PLN 30.06.2018 31.12.2017
Zobowigzania z tytutu kredytow w rachunku biezgcym 1505,8 1627,5
Zobowigzania z tytutu nabycia wierzytelnosci od
PKO Banku Polskiego SA 22057 24919
Pozostate zobowigzania wobec bankow 146,8 0,0
Zobowiqzania z tytutu wyemitowanych listow 12 1680 8 8832
zastawnych
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji 2899,0 2428,0
Pochodne instrumenty finansowe 0,2 217,8
Zobowiqzania pozostate 49,3 26,4
Kapitat wtasny 12929 12218
SUMA ZOBOWIAZAN | KAPITALU WEASNEGO 20 267,7 16 902,6

30.06.2017

12134,5
0,5%
5,9%

16,7%
7,6%
35,8%

30.06.2017

0,0

7,6

0,2

11 538,6
563,1
25,0
12134,5

30.06.2017

12448
1786,5

0,0
61168

19125
103,6
21,8
948,5
12 134,5

1 Zanualizowany wskaznik wyrazony ilorazem wyniku netto oraz $redniego salda aktywow na poczqtku i na koncu okresu

sprawozdawczego oraz posrednich okresow miesiecznych

2 Zanualizowany wskaznik obliczony poprzez podzielenie wyniku netto przez $rednie saldo kapitatu wtasnego na poczgtku i na

koncu okresu sprawozdawczego oraz pos$rednich okreséw miesiecznych
3 Zanualizowany wskaznik bez uwzglednienia podatku od innych instytucji finansowych
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Suma bilansowa PKO Banku Hipotecznego SA na 30 czerwca 2018 roku wyniosta 20 267,7 min PLN, co oznacza
wzrost 0 20% w stosunku do konca 2017 roku. Kluczowg pozycjq bilansu po stronie aktywéw Banku byty kredyty
mieszkaniowe. Ich warto$¢ bilansowa z uwzglednieniem odpisow aktualizujgcych na 30 czerwca 2018 roku wyniosta
19 065,8 min PLN, z czego 6 875,6 min PLN stanowity kredyty udzielone w ramach nowej sprzedazy, natomiast
12 190,2 min PLN stanowity kredyty nabyte od PKO Banku Polskiego SA.

Po stronie pasywoéw znaczqco wzrést udziat listdbw zastawnych i na koniec czerwca 2018 stanowit 60% sumy
bilansowej. W | pétroczu 2018 roku PKO Bank Hipoteczny SA przeprowadzit:

e emisje benchmarkowq listow zastawnych denominowanych w EUR o warto$ci 500 min EUR,
o dwie emisje listow zastawnych denominowanych w PLN o wartosci 700 min PLN oraz 100 min PLN.

Tym samym warto$¢ bilansowa listow zastawnych na koniec czerwca 2018 roku wyniosta 12 168,0 min PLN.

30 czerwca 2018 roku znaczqeq pozycje w pasywach Banku stanowity zobowigzania finansowe wobec PKO Banku
Polskiego SA w formie odnawialnych kredytow obrotowych w rachunku biezgcym oraz zobowiqgzan z tytutu nabycia
wierzytelno$ci kredytowych. tqczna warto$¢ tych zobowigzan wyniosta 3 611,5 min PLN. Istotnym zrodtem
finansowania dziatalnosci Banku byty rowniez wyemitowane przez Bank obligacje krotkoterminowe. Ich saldo
na 30 czerwca 2018 roku wyniosto 2 899,0 min PLN, co oznacza wzrost o 19% w stosunku do konca 2017 roku.

3.3. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA
min PLN 01.01.2018 - 01.01.2017 - Zmiana r/r
30.06.2018 30.06.2017 (w mln PLN)
Wuynik z tytutu odsetek 119,5 62,2 57,3
Wynik z tytutu prowizji i opfat (2.3) 21 (0,2)

Wuynik na instrumentach finansowych wycenianych do

warto$ci godziwej 00 (02) 0.2
Wynik z pozycji wymiany 4,0 6,5 (2,5)
Pozostate przychody i koszty operacyjne 0,0 0,0 -
Wynik z tytutu modyfikagji (0,3) 0,0 (0,3)
&Vogrrgi)kééitig:gités:piséw aktualizujgeych z tytutu utraty (4.4) (1.5) (2.9)
Ogolne koszty administracyjne (28,2) (19,6) (8,6)
Podatek od niektorych instytucji finansowych (27,4) (11,3) (16,1)
Wuynik na dziatalnosci operacyjnej 60,8 34,0 26,8
Zysk / (Strata) brutto 60,8 34,0 26,8
Podatek dochodowy (182) (89) (9.3)
Zysk / (Strata) netto 42,6 25,1 17,5

PKO Bank Hipoteczny SA zakonczyt | potrocze 2018 roku zyskiem netto w wysokosSci 42,6 min PLN, co stanowi
wzrost o 17,5 mln PLN w poréwnaniu z analogicznym okresem 2017 roku. Najwazniejszym czynnikiem takiego
wzrostu byta poprawa wyniku z tytutu odsetek zwigzana ze zwigkszeniem skali dziatalno$ci Banku, przy
ograniczonym wzro$cie bazy kosztowej.

W analizowanym okresie Bank wypracowat przychody odsetkowe w wysokosci 306,9 min PLN. Sktadaty sie one
gtownie z przychodow z tytutu kredytow mieszkaniowych o wartosci 298,3 min PLN oraz przychodow z tytutu
papierow wartosciowych. W tym czasie Bank poniost koszty odsetkowe w wysokosci 187,4 min PLN. Wynikaty one
gtownie z wyemitowanych listow zastawnych (w tym koszty z tytutu transakcji zabezpieczajqcych). Koszty
odsetkowe z tego tytutu wyniosty 119,2 min PLN. Bank ponidst rowniez 14,8 min PLN kosztow odsetkowych z tytutu
odnawialnych kredytéow obrotowych w rachunku biezgcym, 25,8 min PLN z tytutu zobowiqgzania wynikajgcego
z nabycia wierzytelno$ci od PKO Banku Polskiego SA oraz 27,6 min PLN z tytutu wyemitowanych obligacji.

W | potroczu 2018 roku Bank ponidst strate z tytutu prowizji na poziomie 2,3 min PLN. Na te pozycje sktadaty sie
miedzy innymi koszty ekspertyz bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci (BHWN) sporzqdzanych przez
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rzeczoznawcow majgtkowych w wysokosci 4,5 min PLN, koszty zwigzane z programem emisji obligacji w wysokosci
1,8 min PLN, koszty ubezpieczenia kredytow w wysokosci 1,2 min PLN i koszty zwigzane z liniami kredytowymi w
wysokosci 1,1 min PLN oraz przychody od klientéw za realizowane przez Bank oceny warto$ci nieruchomos$ci w
wysokosci 6,9 min PLN.

W | potroczu 2018 roku Bank ponidst 28,2 min PLN ogdlnych kosztéw administracyjnych. Istotng pozycje w
strukturze kosztow administracyjnych stanowity koszty rzeczowe w wysokos$ci 12,7 min PLN, w tym koszty zwigzane
z ustugami $wiadczonymi przez PKO Bank Polski SA w wysokosci 9,0 min PLN w ramach umowy outsourcingowe;.
Znaczqcq pozycjq w strukturze kosztow administracyjnych byty réwniez koszty z tytutu $wiadczen pracowniczych,
ktérych warto$¢ w okresie sprawozdawczym wyniosta 8,0 min PLN. Wzrost kosztéw administracyjnych w stosunku
do analogicznego okresu 2017 roku zwigzany byt gtéwnie ze:

e wzrostem kosztow z tytutu naliczonej przez BFG sktadki na fundusz przymusowej restrukturyzacji za 2018 rok
(+4,6 min PLN),

e wzrostem kosztow ustug $wiadczonych przez PKO Bank Polski SA (+3,2 min PLN), ktory wynikat ze zwiekszenia
wartosci portfela kredytow w bilansie Banku.

Istotny koszt w dziatalno$ci Banku stanowit podatek od niektorych instytucji finansowych, ktérego warto$¢
w okresie sprawozdawczym wyniosta 27,4 min PLN.

Ze wzgledu na szybszy wzrost przychodoéw niz kosztow Bank odnotowat poprawe wskaznika kosztéw do dochodow
(C/1), ktorego zanualizowana warto$¢ wg stanu na 30 czerwca 2018 roku wyniosta 24,6% (bez uwzglednienia
podatku od innych instytucji finansowych), co stanowi spadek o 11,2 p.p. w poréwnaniu z analogicznym okresem
2017 roku.

Wuynik Banku z tytutu odpisow aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci i rezerw w | potroczu 2018 roku
wyniost -4,4 min PLN.

3.4. WYMOGI W ZAKRESIE FUNDUSZY WEASNYCH (FILAR |)

INFORMAC)E OGOLNE

Zgodnie z Rozporzqdzeniem CRR Bank wylicza wymogi w zakresie funduszy wtasnych dla nastepujgcych rodzajow
ryzyka:

e 7z tytutu ryzyka kredytowego - metodq standardowg,

e 7 tytutu ryzyka zwigzanego z korektq wyceny kredytowej (CVA) - metodq standardowq,

e 7 tytutu ryzyka rozliczenia i dostawy - metodq standardowg,

e 7 tytutu ryzyka operacyjnego - metodq wskaznika bazowego (BIA),

e 7 tytutu ryzyka rynkowego (tylko ryzyko walutowe) - metodami podstawowymi.

Na 30 czerwca 2018 roku wymogi w zakresie funduszy wtasnych z tytutu ryzyka zwigzanego z korektq wyceny
kredytowej, rozliczenia i dostawy oraz rynkowego byty zerowe, zatem na tgczny wymog w zakresie funduszy
wtasnych sktadaty sie wymogi z tytutu ryzyka kredytowego oraz operacyjnego.

Wymogi w zakresie funduszy wtasnych 30.06.2018 31.12.2017

Ryzyko kredytowe (mln PLN) 690,2 6119
Ryzyko operacyjne (min PLN) 15,7 15,1
tqgczny wymaog w zakresie funduszy wtasnych (mln 7059 626,9
PLN)

Wspotczynnik kapitatu podstawowego Tier 1 (CET1) 14,2% 15,2%
Wspotczynnik kapitatu Tier 1 (T1) 14,2% 15,2%
tqczny wspotczynnik kapitatowy (TCR) 14,2% 15,2%
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ﬁ Bank Hipoteczny

Ponizsze tabele prezentujq warto$ci ekspozycji, aktywa wazone ryzykiem (RWA - ang. Risk Weighted Assets)
oraz wymogi w zakresie funduszy wtasnych, w podziale na poszczegolne klasy ekspozycji:

30.06.2018

Ekspozycje detaliczne®

Ekspozycje zabezpieczone hipotekami na
nieruchomosciach

Ekspozycje wobec rzqdoéw centralnych lub bankéw
centralnych

Ekspozycje wobec instytucji

Ekspozycje, ktorych dotyczy niewykonanie zobowigzania
Inne pozycje

Razem

31.12.2017

Ekspozycje detaliczne®

Ekspozycje zabezpieczone hipotekami na
nieruchomosciach

Ekspozycje wobec rzqdoéw centralnych lub bankéw
centralnych

Ekspozycje wobec instytucji

Ekspozycje, ktorych dotyczy niewykonanie zobowigzania
Inne pozycje

Razem

KOREKTY Z TYTUU RYZYKA KREDYTOWEGO

Ekspozycja
brutto

4 833,7
15036,6

8427

903,9
43

17,2
21638,4

Ekspozycja
brutto

5043,0
11 684,6

83111

455,1
2,8

17,7

18 034,4

Wartos¢
ekspozycji*

44791
14 991,2

8427

903,9
3,8

17,2

21 238,0

Wartos$¢
ekspozycjit

4 730,7
11 654,3

83111

455,1
2,8

17,7

17 691,6

Aktywa
wazone
ryzykiem
(RWA)
33593

52469
0,0

0,0

43
17,2
8627,7

Aktywa
wazone
ryzykiem
(RWA)
3548,0

4079,0
0,0

0,0

3,5
17,7
7648,2

Wymoég w
zakresie
funduszy
wiasnych

268,7
419,8

0,0

0,0
0,3
14
690,2

Wymog w
zakresie
funduszy
wiasnych

2838
3263

0,0

0,0
0,3
1,4
611,9

W zakresie korekty z tytutu szczegdlnego ryzyka kredytowego, Bank wykorzystuje odpis z tytutu utraty wartosci
aktywow, ktory zostat uwzgledniony w kapitale Tier | Banku, zgodnie z Rozporzqdzeniem CRR oraz przepisami

wykonawczymi do Rozporzgdzenia.

Stosowane przez Bank podejscie do identyfikacji ekspozycji zagrozonych utratqg warto$ci oraz metody szacowania
utraty wartos$ci i rezerw na zobowigzania warunkowe udzielone opisane zostaty w nocie 39.3 ,Utrata wartosci
ekspozycji kredytowych” skréconego $rodrocznego sprawozdania finansowego PKO Banku Hipotecznego SA
za okres sze$ciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2018 roku.

STOSOWANIE TECHNIK OGRANICZENIA RYZYKA KREDYTOWEGO

Bank wykorzystuje zabezpieczenie hipoteczne dla celow klasyfikacji ekspozycji do klas ekspozycji zabezpieczonych
hipotekami na nieruchomosci i stosowania preferencyjnej wagi ryzyka. Szczegdétowe informacje dotyczq gtéwnych
rodzajow zabezpieczen przyjetych przez Bank oraz sposobu ustalania bankowo - hipotecznej warto$ci nieruchomosci,

4 Wartos$¢ ekspozycji bilansowych i ekwiwalentu bilansowego zobowiqzan i transakeji warunkowych, po uwzglednieniu korekt

z tytutu szczegodlnego ryzyka kredytowego oraz CCF (Credit Conversion Factor - wspotczynnik konwersji kredytowej).

5 Wynikajq z czesci ekspozycji, ktora nie jest w petni i catkowicie zabezpieczona tzn. takiej ktora przekracza 80% BHWN lub jest
w okresie przejsciowym tj. do czasu ustanowienia zabezpieczenia.
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opisane zostaty w Nocie 41 ,Zarzqdzanie ryzykiem rezydualnym” skréconego $rodrocznego sprawozdania
finansowego PKO Banku Hipotecznego SA za okres sze$ciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2018 roku.

3.5. KAPITALt WEWNETRZNY (FILAR I1)

Kapitat wewnetrzny to szacowana kwota kapitatu, niezbedna do pokrycia wszystkich zidentyfikowanych, istotnych
rodzajow ryzyka wystepujgcych w dziatalnosci Banku oraz wptywu zmian otoczenia gospodarczego, uwzgledniajgca
przewidywany poziom ryzyka.

PKO Bank Hipoteczny SA cyklicznie monitoruje istotnoS¢ poszczeg6lnych rodzajow ryzyka odnoszqcych sie
do dziatalnosci Banku.

Bank dokonuje odrebnego szacowania kapitatu wewnetrznego na nastepujqce rodzaje ryzyka uznane za istotne:

e ryzyko kredytowe,

¢ ryzyko ptynnosci,

¢ ryzyko operacyjne,

e ryzyko biznesowe,

¢ ryzyko modeli,

* ryzyko stopy procentowe;j.

Kapitat wewnetrzny na pokrycie poszczegolnych rodzajéw ryzyka jest ustalany zgodnie z metodami okreslonymi
w przepisach wewnetrznych Banku. tqczny kapitat wewnetrzny stanowi sume wysokosci kapitatu wewnetrznego

niezbednego do pokrycia wszystkich istotnych dla Banku rodzajéw ryzyka. Bank przyjmuje ostrozne podejscie
do agregacji ryzyka i nie wykorzystuje efektu dywersyfikacji.

Struktura kapitatu wewnetrznego 30.06.2018 31.12.2017

Na pokrycie ryzyka kredytowego 93,9% 90,7%
Na pokrycie ryzyka operacyjnego 2,1% 2,2%
Na pokrycie ryzyka ptynnosci 1,5% 4,4%
Na pokrycie ryzyka stopy procentowej 1,9% 1,9%
Na pokrycie ryzyka biznesowego 0,4% 0,5%
Na pokrycie ryzyka modeli 0,2% 0,2%
Razem 100,0% 100,0%

Na 30 czerwca 2018 roku relacja funduszy wtasnych do kapitatu wewnetrznego Banku utrzymywata sie powyzej
limitu ustawowego i wewnetrznego.

W celu oszacowania kwoty kapitatu niezbednej do prowadzenia bezpiecznej dziatalnosci w warunkach dekoniunktury,
Bank regularnie przeprowadza testy warunkow skrajnych.

3.6. UJAWNIENIA (FILAR 111)

Uwzgledniajqc skale oraz specyfike dziatalno$ci, Bank ujawnia w sprawozdaniu finansowym oraz sprawozdaniu
Zarzqdu z dziatalno$ci Banku w szczegdlnosSci informacje w zakresie:
e celow i strategii w zakresie zarzqdzania ryzykiem,

o funduszy wtasnych dla potrzeb adekwatnosci kapitatowe;j,
e buforéw kapitatowych,
e dzwigni finansowe;j,
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wymogow kapitatowych,

korekt z tytutu ryzyka kredytowego,

stosowanych technik ograniczania ryzyka kredytowego,

polityki w zakresie wynagrodzen osoéb, ktérych dziatalno$¢ zawodowa ma istotny wptyw na profil ryzyka Banku,
wymogow, o ktérych mowa w art. 111a Prawo bankowe oraz w Rekomendacji H,

ryzyka operacyjnego, zgodnie z Rekomendacjq M,

systemu zarzqdzania ryzykiem ptynnosci oraz pozycji ptynnosci, zgodnie z Rekomendacjq P.

Bank, dziatajgc w Grupie Kapitatowej PKO Banku Polskiego, dostarcza réwniez informacje podmiotowi dominujgcemu
w celu ujecia ich w danych skonsolidowanych.

Szczeg6towe informacje o zakresie ujawnianych informacji, sposobie ich weryfikacji oraz publikacji zawiera dokument
Polityka informacyjna PKO Banku Hipotecznego SA w zakresie adekwatnos$ci kapitatowej oraz innych informacji
podlegajgcych ogtaszaniu, udostepniony na stronie internetowej Banku (www.pkobh.pl).
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4. DzIAtALNOSC | KIERUNKI ROZWOJU PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

Sprzedaz mieszkaniowych kredytow hipotecznych w modelu agencyjnym
Nabywanie wierzytelnosci z tytutu mieszkaniowych kredytéw hipotecznych
Struktura portfela mieszkaniowych kredytéw hipotecznych

Listy zastawne

Dziatalno$¢ na rynkach finansowych

Obligacje krotkoterminowe

Rating Banku i listow zastawnych

Kierunki rozwoju PKO Banku Hipotecznego SA

4.1. SPRZEDAZ MIESZKANIOWYCH KREDYTOW HIPOTECZNYCH W MODELU AGENCYJNYM

PKO Bank Hipoteczny SA od 1 kwietnia 2015 roku udziela kredytow mieszkaniowych w polskich ztotych,
przeznaczonych na cele mieszkaniowe. Sprzedaz nowych kredytéw mieszkaniowych prowadzona jest w oparciu
o model agencyjny, poprzez najwiekszq w Polsce sie¢ oddziatow, agentow i posrednikéw zorganizowanq przez PKO
Bank Polski SA. Jako zabezpieczenie kredytu Bank przyjmuje lokale mieszkalne oraz domy jednorodzinne.

| potowa 2018 roku bytq rekordowa pod wzgledem sprzedazy kredytéw mieszkaniowych. W tym okresie Bank
udzielit kredytéw mieszkaniowych o wartosci 1890,2 min PLN, co stanowi wzrost o 21,9% w stosunku
do | pétrocza 2017 roku.

Zgodnie z zapisami Rekomendacji S Komisji Nadzoru Finansowego, w | pétroczu 2018 roku Bank udzielat kredytow,
ktérych relacja wysokosci kredytu do wartosci rynkowej nieruchomosci nie przekraczata 80%. W przypadku
zastosowania ubezpieczenia kredytowanego wymaganego wktadu finansowego Bank dopuszczat udzielenie kredytu,
dla ktérego wartos¢ tego wskaznika nie przekraczata 90%. Ponadto, Bank zgodnie z Ustawq o listach zastawnych i
bankach hipotecznych udziela wytqcznie kredytéw, dla ktorych relacja wartosci kredytu do bankowo-hipotecznej
wartos$ci nieruchomosci nie przekracza 100%.

Ponizsza tabela zawiera gtéwne kryteria stosowane przez PKO Bank Hipoteczny SA w procesie udzielania kredytow
zabezpieczonych hipotekq.

KRYTERIA MODEL AGENCYJNY

Wysoko$¢ udzielonego kredytu / warto$é rynkowa nieruchomosci Max 80%°

Wgsokosc uq;lelanego kredytu / bankowo-hipoteczna wartos¢ Max 100%

nieruchomosci

Tytut prawny do nieruchomosci Wtasno$¢ lub uzytkowanie wieczyste

Hipoteka wpisana na 1 miejscu
w dziale IV Ksiegi Wieczystej

Waluta PLN

Zabezpieczenie kredytu

Przeznaczenie Cele mieszkaniowe

W | potroczu 2018 roku Bank prowadzit prace nad wdrozeniem nowego produktu - mieszkaniowego kredytu
hipotecznego z oprocentowaniem opartym o 5-letniq statq stope bazowaq.

4.2. NABYWANIE WIERZYTELNOSCI Z TYTUtU MIESZKANIOWYCH KREDYTOW HIPOTECZNYCH

Istotnym elementem prowadzenia dziatalnoSci biznesowej PKO Banku Hipotecznego S.A. jest nabywanie
od PKO Banku Polskiego SA wierzytelnoSci z tytutu kredytow mieszkaniowych zabezpieczonych hipotecznie na
podstawie umowy ramowej zwartej w 2015 roku.

¢ w przypadku zastosowania ubezpieczenia niskiego wktadu wtasnego Bank dopuszcza udzielenie kredytu, dla ktérego wartos¢ tego
wskaznika nie przekracza 90%
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W | potowie 2018 roku PKO Bank Hipoteczny SA nabyt od PKO Banku Polskiego SA portfel wierzytelnosci z tytutu
kredytoéw mieszkaniowych zabezpieczonych hipotecznie o tqcznej wartosci 1 878,4 min PLN. Ponizsza tabela zawiera
gtowne kryteria stosowane przez PKO Bank Hipoteczny SA w procesie nabywania kredytéw zabezpieczonych
hipotecznie.

KRYTERIA MODEL POOLINGOWY

Wysoko$¢ udzielanego kredytu / bankowo-hipoteczna warto$é

. . Max 100%
nieruchomosci

Tytut prawny do nieruchomosci Wtasno$¢ lub uzytkowanie wieczyste

Hipoteka wpisana na 1 miejscu

Zabezpieczenie kredytu w dziale IV Ksiegi Wieczystej

Waluta

PLN

Opoznienia w sptacie lub przestanki utraty wartosci

Brak

Przeznaczenie

Cele mieszkaniowe

4.3. STRUKTURA PORTFELA MIESZKANIOWYCH KREDYTOW HIPOTECZNYCH

Struktura portfela kredytow brutto znajdujgcych sie w bilansie PKO Banku Hipotecznego SA wg wartos$ci wskaznika
LtV opartego o wycene rynkowq7 oraz LtV opartego o BHWN zostata przedstawiona w ponizszych tabelach.

Kredyty brutto wg LtV opartego o wycene rynkowq 30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017

ponizej 50% 28% 28% 29%
51% - 60% 16% 16% 16%
61% - 70% 22% 21% 18%
71% - 80% 23% 23% 23%
80% - 90% 11% 12% 14%
powyzej 90% 0% 0% 0%
Razem brutto 100% 100% 100%
Sredni poziom LtV opartego o wycene rynkowq 60,1% 60,3% 60,9%
Kredyty brutto wg LtV opartego o BHWN 30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017

ponizej 50% 14% 15% 16%
51% - 60% 10% 10% 10%
61% - 70% 13% 13% 13%
71% - 80% 18% 18% 17%
80% - 90% 23% 22% 21%
powuyzej 90% 22% 22% 23%
Razem brutto 100% 100% 100%
Sredni poziom LtV opartego 0 BHWN 72,9% 72,5% 72,2%

Podstawowq stopq procentowq stosowang w Banku dla kredytow byt WIBOR 3M, ktérego przecietna warto$¢

w | potroczu 2018 roku wyniosta 1,71%.

T Aktualny poziom LtV wyznaczony w oparciu o warto$¢ nieruchomosci z momentu udzielenia kredytu, zaktualizowang metodami

statystycznymi na podstawie analizy rynku nieruchomosci
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4.4. LISTY ZASTAWNE

Podstawowym celem PKO Banku Hipotecznego SA jest emisja listow zastawnych, ktére stanowiq gtéwne zrodto
dtugoterminowego finansowania kredytow zabezpieczonych nieruchomosciami.

KRAJOWE EMISJE LISTOW ZASTAWNYCH

27 kwietnia 2018 roku PKO Bank Wouykres: Struktura nabywcéw krajowych emisji listéw zastawnych
H|p0teczng przeprowodzﬂr p|qtq PKO Banku Hipotecznego SAwlatach2015-2018

benchmarkowq emisje hipotecznych listow

zastawnych w PLN serii 7, ktéra byta | _ "
kolejng emisjq przeprowadzong w formule Ctwarte fundusze emerytalne %

subemisji ustugowej. Bank zaoferowat

inwestorom instytucjonalnym papiery o  Towarzystwa funduszy inwestycyjnych 36%
warto$ci 700 min PLN. W drodze budowy
ksiegi popytu marza na listach zastawnych Banki - 14%

serii 7 zostata ustalona na poziomie 0,49%
ponad WIBOR 3M. Okres od dnia emisji do
wykupu listéw zastawnych zostat ustalony
na 5 lat, 11 miesiecy i 28 dni, a termin ich
wymagalnosci na 25 kwietnia 2024 roku.

Instytucje miedzynarodowe 11%

Towarzystwa ubezpieczeniowe . 3%

Listy zastawne serii 7 PKO Banku Wuykres: Dystrybucja geograficzna nabywcéw krajowych emisji
Hipotecznego SA ZOStOJfU wprowa dzone listéw zastawnych PKO Banku Hipotecznego SA
8 maja 2018 roku do obrotu na rynku w latach 2015-2018

rownolegtym Gietdy Papierow

Wartosciowych w Warszawie oraz na

regulowanym  rynku  pozagietdowym

BondSpot. Od 22 maja 2018 roku sq Polska 82%
rowniez dopuszczone do transakcji repo

przez Narodowy Bank Polski.

18 maja 2018 roku PKO Bank Hipoteczny
przeprowadzit emisje listbw zastawnych w
PLN serii 8. Bank zaoferowat inwestorom
instytucjonalnym papiery o wartosci 100
min PLN. Marza na listach zastawnych serii
8 zostata ustalona na poziomie 0,32%
ponad WIBOR 3M. Okres od dnia emisji do wykupu listow zastawnych zostat ustalony na 3 lata, 11 miesiecy i 11 dni,
a termin ich wymagalnosci na 29 kwietnia 2022 roku.

Zagranica 18%

Listy zastawne serii 8 PKO Banku Hipotecznego SA zostaty wprowadzone 28 maja 2018 roku do obrotu na rynku
rownolegtym Gietdy Papierow WartoSciowych w Warszawie oraz na regulowanym rynku pozagietdowym BondSpot.
0Od 4 lipca 2018 roku sq rowniez dopuszczone do transakcji repo przez Narodowy Bank Polski.

Emisje hipotecznych listow zastawnych PKO Banku Hipotecznego SA w PLN przeprowadzone do 30 czerwca 2018
roku:

Numer AT LS e Data WAL Oprocento Ratin
serii zastawnych Data emisji wukupu serii pwanie Waluta emis'? Miejsce notowan
(kod ISIN) YKUPY  (min PLN) )
1 PLPKOHPO0017  11.12.2015  11.12.2020 30 WIBOR3M PLN Aa3 Bondspot
+0,75% rynek rownolegty
GPW
2 PLPKOHP00025 27.04.2016 28.04.2021 500 WIBOR3M PLN Aa3 Bondspot,
+0,65% rynek rownolegty
GPW
3 PLPKOHPO0033  17.06.2016 18.06.2021 500 WIBOR3M PLN Aa3 Bondspot,
+0,59% rynek rownolegty
GPW
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4 PLPKOHP0O0041  28.04.2017  18.05.2022 500 WIBOR3M PLN Aa3 Bondspot,
+0,69% rynek rownolegty

GPW

5 PLPKOHP00058  22.06.2017  10.09.2021 265 2,69% PLN Aa3 Bondspot,
rynek rownolegty

GPW

6 PLPKOHP00066  27.10.2017  27.06.2023 500 WIBOR3M PLN Aa3 Bondspot,
+0,60% rynek rownolegty

GPW

7 PLPKOHP00074  27.04.2018  25.04.2024 700 WIBOR3M PLN Aa3 Bondspot,
+0,49% rynek rownolegty

GPW

8 PLPKOHP00082  18.05.2018  29.04.2022 100 WIBOR3M PLN Aa3 Bondspot,
+0,32% rynek rownolegty

GPW

ZAGRANICZNE EMISJE LISTOW ZASTAWNYCH

22 marca 2018 roku PKO Bank Wuykres: Struktura nabywcéw emisji listow zastawnych PKO Banku
Hipoteczny SA przeprowadzit czwartg Hipotecznego denominowanych w EUR w latach 2016 - 2018

benchmarkowq emisje listow zastawnych
denominowanych w EUR serii 6. Bank
zaoferowat inwestorom instytucjonalnym Banki 40%
instrumenty o warto$ci 500 min EUR
oparte o stalg stope procentowq.
W drodze budowy ksiegi popytu ich Fundusze inwestycujne _ 40%
rentowno$c¢ zostata ustalona na poziomie
0,769% (kupon za$ 0,75%). W procesie

tym inwestorzy ztozyli deklaracje nabycia  Ubezpieczyciele / Fundusze emerytalne 12%
papierow wartosciowych na tqczng kwote

okoto 850 mln EUR. Termin od dnia emisji o

do wykupu listow zastawnych zostat Instytucje miedzynarodowe . 8%

ustalony na 5 lat, 10 miesiecy i 2 dni, a |
termin wymagalno$ci na 24 stycznia
2024 roku.

Wuykres: Dystrybucja geograficzna nabywcow emisji listow
. . zastawnych PKO Banku Hipotecznego denominowanych w EUR
Listy zastawne PKO Banku Hipotecznego w latach 2016 - 2018

SA denominowane w EUR serii 6 zostaty
wprowadzone do obrotu na Gietde w

Ni 50%
Luksemburgu oraz na Gietde Papierow 'emc_g ’
Warto$ciowych w  Warszawie  (rynek Austrio | 13%
rownolegty) odpowiednio 27 marca 2018 Skandynawia 10%

oraz 10 kwietnia 2018 roku. Od 27 marca
2018 sq réwniez dopuszczone do transakgji

Benelux [ 6%

repo przez Europejski Bank Centralny. Europa Sr-Wsch 5%
Wielka Brytania [l 4%
Szwajcaria 4%

Inne _ 9%
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Emisje hipotecznych listéw zastawnych PKO Banku Hipotecznego SA w EUR przeprowadzone do 30 czerwca 2018
roku:

Numer Numer I'Stol‘]N Data Data Wart?sc C | Rating Miejsce
serii zastawnyc emisji wykupu Sert Kupon e emisji notowan
(kod ISIN) (mln EUR)
1 XS1508351357 24.10.2016 24.06.2022 500 0,125% 99,702% EUR Aa3  LuxSE, rynek
rownolegty
GPW
X$1559882821 02.02.2017 02.02.2024 25 0,82% 100,00% EUR Aa3 LuxSE
XS$1588411188 30.03.2017 24.01.2023 500 0,625% 99,972% EUR Aa3  LuxSE, rynek
rownolegty
GPW
4 XS§1690669574 27.09.2017 27.08.2024 500 0,75% 99,906% EUR Aa3  LuxSE, rynek
rownolegty
GPW
X$1709552696 02.11.2017 03.11.2022 54 0,467% 100,00% EUR Aa3 LuxSE
XS$1795407979 22.03.2018 24.01.2024 500 0,75% 99,892% EUR Aa3  LuxSE, rynek
rownolegty
GPW

Srodki pozyskane z emisji listow zastawnych zostaty wykorzystane przez PKO Bank Hipoteczny SA na udzielanie
kredytéw mieszkaniowych oraz na nabywanie wierzytelnosci z tytutu takich kredytow od PKO Banku Polskiego SA.

THE COVERED BOND LABEL

6 lutego 2018 roku PKO Bank Hipoteczny, jako pierwszy emitent listéw zastawnych z Polski, dotqczyt do The Covered
Bond Label. The Covered Bond Label to certyfikat jakosci, ktorego celem jest budowanie wsréd inwestorow
Swiadomosci w zakresie bezpieczenstwa i wysokiej jakosci aktywdw, jakimi sq listy zastawne.

4.5. DZIAtALNOSC NA RYNKACH FINANSOWYCH

PKO Bank Hipoteczny SA zawiera transakcje skarbowe na hurtowym rynku finansowym. Celem transakcji jest
zarzqdzanie ptynnosciq (w krotkim, srednim i dtugim horyzoncie czasowym) oraz pozycjq walutowq Banku. Ponadto
Ustawa o listach zastawnych i bankach hipotecznych naktada na PKO Bank Hipoteczny SA obowigzek ograniczania
ryzyka zwigzanego ze zmianami kursow walut.

W celu sfinansowania dziatalno$ci zwiqgzanej z udzielaniem kredytow mieszkaniowych oraz nabywaniem
wierzytelno$ci z tytutu kredytow mieszkaniowych udzielonych przez PKO Bank Polski SA, PKO Bank Hipoteczny SA
emituje hipoteczne listy zastawne, obligacje krotkoterminowe, zacigga zobowigzania w ramach linii kredytowych
oraz zobowigzania z tytutu nabytych wierzytelno$ci. Jednakze, zgodnie z Ustawq o listach zastawnych i bankach
hipotecznych wysoko$¢ zobowigzan wynikajgcych z zaciggania kredytow i pozyczek (w tym zobowigzan z tytutu
nabytych wierzytelno$ci) oraz emitowania obligacji nie moze przekroczyc tqcznie 10-krotnosci funduszy wtasnych
Banku w okresie pieciu lat od dnia rozpoczecia dziatalnosci operacyjnej i 6-krotnosci funduszy wtasnych Banku po
uptywie tego czasu.

W ocenie Zarzqdu Banku na 30 czerwca 2018 roku nie wystgpity przestanki moggce $wiadczy¢ o ryzyku
nieterminowej sptaty zaciggnietych przez Bank zobowigzan. W | potowie 2018 roku Bank nie przekroczyt zadnej z
norm ptynnosci. Szczegotowe informacje nt. pozioméw norm ptynno$ci Banku zostaty zaprezentowane w nocie 42
skréconego $rédrocznego sprawozdania finansowego PKO Banku Hipotecznego SA za okres sze$ciu miesiecy
zakonczony 30 czerwca 2018 roku.

W przypadku emisji listow zastawnych w EUR w celu zabezpieczenia ryzyka stopy procentowej oraz ryzyka
walutowego PKO Bank Hipoteczny SA zawart transakcje CIRS (Cross-Currency Interest Rate Swap), w ktorych Bank
ptaci kupon w PLN oparty o zmienng stope, a otrzymuje kupon oparty o statq stope wtasciwg EUR. W przypadku
ogtoszenia przez sqd upadtosci PKO Banku Hipotecznego SA, nastgpi automatyczne wydtuzenie transakcji CIRS
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0 12 miesiecy na warunkach okre$lonych w dniu zawarcia transakgcji i wskazanych w Ostatecznych Warunkach
emisji hipotecznych listow zastawnych. Dodatkowo Bank zawart serie kontraktow forward, ktore stanowiq
zabezpieczenie ekspozycji walutowej o zapadalno$ci w terminach ptatnosci kupondéw z listébw zastawnych
denominowanych w EUR.

W przypadku emisji listow zastawnych o statym oprocentowaniu w PLN w celu zabezpieczenia ryzyka stopy
procentowej PKO Bank Hipoteczny SA zawart w 2017 r. transakcje IRS, w ktorej ptaci kupon oparty o zmienng
stope PLN, a otrzymuje kupon oparty o statq stope PLN.

PKO Bank Hipoteczny SA jest i zamierza pozosta¢ regularnym emitentem listow zastawnych zaréwno na rynku
krajowym, jak i zagranicznym.

4.6. OBLIGACJE KROTKOTERMINOWE

30 wrzesnia 2015 roku PKO Bank Hipoteczny SA ustanowit niepubliczny program emisji obligac;ji
krotkoterminowych. W | potowie 2018 roku Bank wyemitowat w ramach tego programu obligacje o tqcznej wartosci
3 783,2 min PLN. Saldo wyemitowanych obligacji na 30 czerwca 2018 roku wyniosto 2 899,0 min PLN. Bank
zamierza kontynuowa¢ pozyskiwanie finansowania w postaci emisji obligacji krotkoterminowych.

4.7. RATING BANKU | LISTOW ZASTAWNYCH

Na dzien sporzqdzenia sprawozdania PKO Bank Hipoteczny SA posiadat nastepujqce ratingi nadane przez agencje
Moody’s:

Data nadania /

Poziom ratingu Pel;sa[;?:gtgwa potwigrdzenia
ratingu
Rating emitenta dtugoterminowy Baa1l Stabilna 19.12.2017
Rating emitenta krotkoterminowy p-2 n/d 19.12.2017
Counterparty Risk Rating dtugoterminowy A3 n/d 18.06.2018
Counterparty Risk Rating krétkoterminowy p-2 n/d 18.06.2018
Counterparty Risk (CR) Assessment dtugoterminowy A3(cr) n/d 19.12.2017
Counterparty Risk (CR) Assessment krotkoterminowy P-2(cr) n/d 19.12.2017

Na dzien sporzqdzenia sprawozdania listy zastawne PKO Banku Hipotecznego SA posiadaty nastepujgce ratingi
nadane przez agencje Moody’s:

Data nadania Data
Poziom ratingu ratingu potwierdzenia
wstepnego ratingu
Listy zastawne denominowane w PLN Aa3 08.09.2015 12.12.2015
Listy zastawne denominowane w EUR Aa3 29.09.2016 24.10.2016

Rating nadany listom zastawnym PKO Banku Hipotecznego SA jest najwyzszym ratingiem mozliwym do osiggniecia
przez polskie papiery wartosciowe. Ograniczeniem poziomu ratingu polskich papierow wartosciowych jest country
ceiling Polski dla instrumentow dtuznych, obecnie na poziomie Aa3.
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4.8. KIERUNKI ROZWOJU PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

Przyjeta przez PKO Banku Hipoteczny SA strategia zaktada:
o dywersyfikacje zrodet finansowania poprzez pozyskanie dtugoterminowego finansowania w formie listow
zastawnych przeznaczonego na kredytowanie nieruchomosci,

e osiggniecie i utrzymanie pozycji lidera rynku polskiego w zakresie emisji listow zastawnych, przy zachowaniu
wysokiego stopnia ich bezpieczenstwa,

o stworzenie centrum kompetencji Grupy Kapitatowej PKO Banku Polskiego SA w zakresie wycen nieruchomosci
i kredytow hipotecznych, przy optymalnym wykorzystaniu sktadnikow majgtku PKO Banku Polskiego SA,
w celu osiggniecia synergii w ramach Grupy Kapitatowej PKO Banku Polskiego SA.
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5. WEWNETRZNE UWARUNKOWANIA DZIALALNOSCI

Wykwalifikowana kadra

Proces kredytowy i wspotpraca z PKO Bankiem Polskim SA

System kontroli wewnetrznej

Zarzqdzanie ryzykiem

Wycena zabezpieczen kredytow mieszkaniowych kredytow hipotecznych
Rejestr zabezpieczenia hipotecznych listéw zastawnych

Powiernik

Limity ustawowe

5.1. WYKWALIFIKOWANA KADRA

Bank wdraza narzedzia i procedury majgce na celu zagwarantowanie, iz zatrudniona w Banku kadra posiada
najwyzsze kwalifikacje w zakresie kluczowych dla Banku obszaréw dziatalnosci. Bank systematycznie podnosi
kwalifikacje zatrudnionych pracownikéw oraz dba o stabilno$¢ kadry. Czynniki te w istotny sposob wptywajg na
realizacje strategii i celéw biznesowych Banku, a co za tym idzie na jego dziatalno$¢ i wyniki finansowe.

5.2. PROCES KREDYTOWY | WSPOtPRACA Z PKO BANKIEM POLSKIM SA

PKO Bank Hipoteczny SA pozyskuje do swojego portfela kredyty mieszkaniowe w ramach strategicznej wspotpracy
z PKO Bankiem Polskim SA. Banki wspotpracujq ze sobq na bazie:

e modelu agencyjnego,
¢ modelu poolingowego.

Wspotpraca z PKO Bankiem Polskim SA regulowana jest szczegbtowo poprzez umowe outsourcingowq zawartq
16 stycznia 2015 roku. Umowa reguluje zakres wspotpracy oraz szczegdétowo okresla sposéb wykonywania
powierzonych czynnosci, przede wszystkim w zakresie oferowania i administrowania kredytami mieszkaniowymi
oraz wykonywaniem czynnosci wspierajgcych PKO Bank Hipoteczny SA. Dodatkowo w umowie znajdujq sie
zobowigzania PKO Banku Polskiego SA do nalezytego wykonywania powierzonych czynnosci, a takze szerokie
obowiqzki raportowe i kontrolne na rzecz PKO Banku Hipotecznego SA.

17 listopada 2015 roku podpisano z PKO Bankiem Polskim SA Umowe Ramowq Sprzedazy Wierzytelnosci. Na jej
podstawie od grudnia 2015 roku Bank nabywa od PKO Banku Polskiego portfele wierzytelnosci z tytutu kredytow
mieszkaniowych zabezpieczonych hipotecznie.

PKO Bank Polski SA, w ramach procesu uzyskiwania zezwolenia na utworzenie banku hipotecznego toczqcego sie
przed Komisjg Nadzoru Finansowego, zobowiqzat sie, ze w przypadku wystgpienia takiej potrzeby i spadku
wskaznikow kapitatowych lub ptynnosci PKO Banku Hipotecznego SA ponizej poziomu wymaganego przepisami lub
innymi znajdujgcymi zastosowanie do PKO Banku Hipotecznego SA regulacjami wtasciwych krajowych organow
nadzoru bankowego, PKO Bank Polski SA zapewni niezwtocznie udzielenie PKO Bankowi Hipotecznemu SA
odpowiedniego wsparcia finansowego.

5.3. SYSTEM KONTROLI WEWNETRZNE]J

System kontroli wewnetrznej w PKO Banku Hipotecznym SA stanowi jeden z elementow zarzqdzania Bankiem. Celem
systemu kontroli wewnetrznej jest wspomaganie proceséw decyzyjnych Banku przyczyniajgce sie do zapewnienia:
o skutecznosci i efektywnosci dziatania Banku,

e wiarygodnosci i prawidtowosci sprawozdawczo$ci finansowej, procedur administracyjnych i ksiegowych oraz
rzetelnego raportowania wewnetrznego i zewnetrznego,

e przestrzegania zasad zarzqdzania ryzykiem,
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e zgodnos$ci dziatania Banku z powszechnie obowiqzujgcymi przepisami prawa, regulacjami wewnetrznymi
i przyjetymi przez Bank standardami rynkowymi, z uwzglednieniem rekomendacji nadzorczych.

W ramach systemu kontroli wewnetrznej Bank wyodrebnia:

o funkcje kontroli majgcq za zadanie zapewnienie przestrzegania mechanizméw kontrolnych dotyczqcych w
szczegolnosSci zarzqdzania ryzykiem, ktora obejmuje wszystkie jednostki organizacyjne Banku oraz komorki
organizacyjne Centrali odpowiedzialne za realizacje zadan przypisanych tej funkgji,

e komorke ds. zgodno$ci majqca za zadanie, we wspotpracy z jednostkami organizacyjnymi Banku oraz komorkami
organizacyjnymi Centrali, identyfikacje, ocene, kontrole i monitorowanie ryzyka braku zgodnosci dziatalno$ci
Banku z powszechnie obowiqzujgcymi przepisami prawa i requlacjami wewnetrznymi Banku, przyjetymi przez
Bank standardami rynkowymi, z uwzglednieniem rekomendacji nadzorczych oraz przedstawianie raportéw w tym
zakresie,

e niezalezng komorke audytu wewnetrznego, majqcq za zadanie badanie i ocene, w sposob niezalezny
i obiektywny, adekwatnosci i skutecznosci systemu zarzqdzania ryzykiem i systemu kontroli wewnetrznej,
z wytqczeniem komérki audytu wewnetrznego.

System kontroli wewnetrznej jest zorganizowany w Banku na trzech niezaleznych poziomach (liniach):

e pierwszy poziom (linie) tworzq struktury organizacyjne realizujgce zadania operacyjne generujgce ryzyko,
funkcjonujgce na podstawie przepisow wewnetrznych,

e drugi poziom (linie) tworzq wyspecjalizowane struktury organizacyjne dziatajgce na podstawie obowiqzujqcych
zasad, metodologii i procedur. Celem tych struktur jest zapewnienie, by dziatania realizowane na pierwszym
poziomie byty wiasciwie zaprojektowane i skutecznie ograniczaty ryzyko, wspieraty pomiar i analize ryzyka oraz
efektywnos$¢ dziatalnos$ci. Poziom ten obejmuje dziatalno$¢ komorki ds. zgodnosci oraz identyfikacje, pomiar lub
szacowanie, kontrole, monitorowanie i raportowanie istotnych dla Banku rodzajow ryzyka, a takze stwierdzanych
zagrozen i nieprawidtowosci,

e trzeci poziom (linie) stanowi audyt wewnetrzny, realizujgcy niezalezne audyty elementow systemu zarzqdzania
Bankiem, w tym systemu zarzqdzania ryzykiem oraz systemu kontroli wewnetrznej. Audyt wewnetrzny
funkcjonuje odrebnie od pierwszego i drugiego poziomu i moze wspiera¢ realizowane tam dziatania poprzez
konsultacje, ale bez mozliwos$ci wptywu na podejmowane decyzje.

Zarzqd Banku zapewnia ciggto$¢ dziatania systemu kontroli wewnetrznej oraz wtasciwg wspotprace wszystkich
komorek organizacyjnych w ramach wdrozonego systemu kontroli wewnetrznej. Zarzqd okre$la rowniez dziatania
naprawcze, ktére sq podejmowane w celu usuniecia nieprawidtowosci zidentyfikowanych przez system kontroli
wewnetrznej, w tym okres$lone $rodki naprawcze i dyscyplinujgce. Zarzqd Banku zatwierdza kryteria wyodrebnienia
procesow istotnych, uwzgledniajqgc strategie zarzqdzania, model biznesowy oraz wptyw na wynik finansowy Banku,
adekwatnos$¢ kapitatowq oraz apetyt na ryzyko. Zarzqd Banku zatwierdza rowniez wykaz procesow istotnych oraz
ich powigzanie z celami systemu kontroli wewnetrznej.

Nadzér nad systemem kontroli wewnetrznej sprawowany jest przez Rade Nadzorczq przy wsparciu Komitetu Audytu
i Finansow (KAF) Rady Nadzorczej Banku. Rada Nadzorcza w szczegdlnosci zatwierdza zasady funkcjonowania
systemu kontroli wewnetrznej oraz dokonuje oceny adekwatnosci i skutecznosci tego systemu. KAF wspiera Rade
Nadzorczq monitorujgc i opiniujgc adekwatnos$¢ i skuteczno$¢ systemu kontroli wewnetrznej w oparciu o raporty
uzyskiwane od komorki ds. zgodnosci, komorki audytu wewnetrznego oraz koordynatora matrycy funkcji kontroli,
a takze opiniujgc projekty uchwat Zarzqdu w zakresie systemu kontroli wewnetrznej, ktorych zatwierdzenie nalezy
do kompetencji Rady Nadzorczej.

W | pétroczu 2018 roku raportowanie w ramach systemu kontroli wewnetrznej oraz podejmowane dziatania
naprawcze wskazywaty, ze system kontroli wewnetrznej w PKO Banku Hipotecznym SA byt skuteczny i adekwatny
do skali dziatalnos$ci Banku.

5.4. ZARZADZANIE RYZYKIEM

Proces zarzqdzania ryzykiem jest kluczowym procesem w PKO Banku Hipotecznym SA. Ma on na celu zapewnienie
w zmieniajgcym sie otoczeniu makroekonomicznym i prawnym kontroli poziomu ryzyka, a takze zapewnienie jego
utrzymania w ramach przyjetej przez Bank tolerancji na ryzyko oraz obowiqzujgcego systemu limitow. Zaktadany
poziom ryzyka stanowi wazny sktadnik procesu planistycznego i decyzyjnego.
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Zarzqdzanie ryzykiem w Banku opiera sie w szczegolnosci na nastepujgcych zasadach:

e Bank zarzqdza wszystkimi zidentyfikowanymi rodzajami ryzyka zwigzanego z jego dziatalnosciq,

e proces zarzqdzania ryzykiem jest adekwatny do skali dziatalno$ci Banku oraz do istotnosci, skali i ztozonosci
danego ryzyka,

e proces zarzqdzania ryzykiem wspiera realizacje strategii zarzqdzania Bankiem przy zachowaniu zgodnosci ze
strategiq zarzqdzania ryzykiem, w szczegdlnosci w zakresie poziomu tolerancji na ryzyko,

e proces zarzqdzania ryzykiem jest na biezqgco dostosowywany do nowych czynnikow i zrodet ryzyka,

e metody zarzqgdzania ryzykiem oraz systemy pomiaru ryzyka sq dostosowane do skali i ztozonosci dziatalnoSci
Banku oraz charakteru i wielko$ci ryzyka, na jakie narazony jest Bank,

e metody zarzqdzania ryzykiem sq okresowo weryfikowane i walidowane,
e zarzqdzanie ryzykiem jest zintegrowane z procesami planistycznymi i kontrolingowymi,

e poziom ryzyka jest regularnie monitorowany i odnoszony do systemu limitbw obowiqzujgcych
w Banku, przy czym kierownictwo Banku otrzymuje regularnie informacje w zakresie poziomu ryzyka,

e proces zarzqdzania ryzykiem jest spdjny z zasadami zarzqdzania ryzykiem w Grupie Kapitatowej PKO Banku
Polskiego SA.

PKO Bank Hipoteczny SA identyfikuje i zarzqdza nastepujgcymi rodzajami ryzyka:

RYZYKA ISTOTNE e Ryzyko kredytowe
e Ryzyko ptynnosci
e Ryzyko stopy procentowej
e Ryzyko biznesowe
e Ryzyko modeli
e Ryzyko operacyjne

RYZYKA POTENCJALNIE *  Ryzyko koncentracji
ISTOTNE e Ryzyko rezydualne

e Ryzyko walutowe

¢ Ryzyko zmian makroekonomicznych
e Ryzyko braku zgodnosci

e Ryzyko utraty reputacji

e Ryzyko kapitatowe

Istotno$¢ poszczegdlnych rodzajow ryzyka ustalana jest na poziomie Banku. Przy okres$laniu kryteriow uznawania
danego rodzaju ryzyka za istotne uwzgledniany jest wptyw danego rodzaju ryzyka na dziatalno$¢ Banku, przy czym
rozrozniane sq trzy poziomy ryzyka:

e istotne - podlega aktywnemu zarzqdzaniu,

e potencjalnie istotne - dla nich przeprowadza sie¢ monitoring istotnosci,

e inne niezdefiniowane lub niewystepujgce w Banku rodzaje ryzyka (nieistotne i niemonitorowane).

W przypadku potencjalnie istotnych rodzajow ryzyka PKO Bank Hipoteczny SA przeprowadza ich cykliczny
monitoring pod kgtem ewentualnego uznania ich za istotne. Bank zdefiniowat dla nich kryteria istotnosSci, po
przekroczeniu ktorych dany rodzaj ryzyka uznawany jest za istotny.

W Strategii Zarzqdzania Ryzykiem Bank zdefiniowat szereg limitow strategicznych, ktore definiujg apetyt na
poszczegolne rodzaje ryzyka. Bank na biezgco monitoruje te limity. W | potroczu 2018 roku, podobnie jak i w catym
okresie dziatalnosci Banku, zaden z nich nie zostat przekroczony.

Szczegotowy opis celow i metod zarzqdzania ryzykiem w Banku znajduje sie w Skréconym $rodrocznym
sprawozdaniu finansowym PKO Banku Hipotecznego SA za okres szcze$ciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2018
roku w rozdziale: ,Cele i zasady zarzqdzania ryzykiem”. Zawiera on réwniez istotne informacje nt. poziomu ryzyka
finansowego w dziatalno$ci Banku oraz opis przyjetych celéw i metod zarzqdzania ryzykiem finansowym, fqcznie z
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metodami zabezpieczenia istotnych rodzajéw planowanych transakcji, dla ktérych stosowana jest rachunkowos¢
zabezpieczen.

5.5. WYCENA ZABEZPIECZEN MIESZKANIOWYCH KREDYTOW HIPOTECZNYCH

Polityka PKO Banku Hipotecznego SA w zakresie zabezpieczen kredytowych i ich wyceny opiera
sie o przepisy ustaw:

¢ 0 listach zastawnych i bankach hipotecznych,
e 0 ksiegach wieczystych i hipotece,
¢ Prawo bankowe.

Dodatkowo, do kwestii zabezpieczen kredytowych odnoszq sie:
e zalecenia i rekomendacje Komisji Nadzoru Finansowego, w tym rekomendacje F, Si J,
¢ zapisy wewnetrznych regulacji bankowych.

Bank posiada i stosuje Regulamin ustalania BHWN, zatwierdzony (po zmianach) 30 pazdziernika 2017 roku przez
Komisje Nadzoru Finansowego. Requlamin uwzglednia zapisy Rekomendacji F, ktéra dotyczy podstawowych
kryteriow stosowanych przez Komisje Nadzoru Finansowego przy zatwierdzaniu regulaminéw ustalania bankowo-
hipotecznej warto$ci nieruchomos$ci wydawanych przez banki hipoteczne.

BHWN to ustalona przez bank hipoteczny wartos$¢, ktéra w ocenie Banku odzwierciedla poziom ryzyka zwigzanego
z nieruchomosciq jako przedmiotem zabezpieczenia udzielanych kredytow. BHWN stuzy do okres$lenia kwoty, do
jakiej moze byc¢ udzielony kredyt zabezpieczony hipotekq na danej nieruchomosci lub do decyzji, czy wierzytelno$¢
zabezpieczona na przedmiotowej nieruchomosci moze by¢ nabyta przez Bank. Bankowo-hipoteczna warto$¢
nieruchomosci ustalana jest w sposo6b ostrozny z uwzglednieniem parametrow majgcych dtugookresowy charakter.

PKO Bank Hipoteczny SA ustala BHWN w oparciu o ekspertyze bankowo-hipotecznej warto$ci nieruchomosci.
Ekspertyza wykonywana jest z zachowaniem nalezytej starannos$ci i ostroznos$ci. Uwzglednia ona jedynie te cechy
nieruchomos$ci i naklady konieczne do jej budowy, ktore bedq miaty charakter trwaty
i przy zatozeniu racjonalnej eksploatacji bedq mozliwe do uzyskania przez kazdego posiadacza nieruchomosci.
W ekspertyzie, sporzqdzonej na okreslong date, udokumentowane sq zatozenia i parametry przyjete do analizy,
proces ustalania BHWN i wynikajgca z niego propozycja BHWN. Ekspertyza uwzglednia analizy i prognozy
dotyczqce parametrow specyficznych dla danej nieruchomosci, ktére majg wptyw na ocene ryzyka kredytowego, a
takze czynniki o charakterze ogdlnym np.. demografie, stope bezrobocia, miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Proces ustalania BHWN realizowany jest w Banku przez dedykowany zespot.

W modelu agencyjnym proces ustalania bankowo-hipotecznej warto$ci nieruchomosci sktada sie z trzech etapow:

SPORZADZENIE EKSPERTYZY Rzeczoznawca Majgtkowy, ktory posiada odpowiednie do$wiadczenie oraz umiejetnosé¢

BHWN szacowania ryzyka bankowego w zakresie zabezpieczania kredytéw mieszkaniowych
WERYFIKACJA EKSPERTYZY PKO Bank Polski SA w ramach umowy outsourcingowej

BHWN

SPRAWDZENIE EKSPERTYZY Dedykowana komorka organizacyjna Banku - Zesp6t ds. Wyceny Zabezpieczen w Biurze
BHWN | USTALENIE Kredytow

BANKOWO-HIPOTECZNE)
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
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W przypadku nabywania wierzytelno$ci proces ustalania bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci sktada sie
z czterech etapow:

WERYFIKACJA STANU PKO Bank Polski SA w ramach Umowy outsourcingowej
PRAWNEGO NIERUCHOMOSCI

SPORZADZENIE PROTOKOU Z Rzeczoznawca Majgtkowy, ktory posiada odpowiednie do$wiadczenie oraz umiejetnosé¢
OGLEDZIN NIERUCHOMOSCI szacowania ryzyka bankowego w zakresie zabezpieczania kredytéw mieszkaniowych

WRAZ Z BADANIEM RYNKU

SPORZADZENIE EKSPERTYZY Dedykowana komorka organizacyjna Banku - Zespo6t ds. Wyceny Zabezpieczen w Biurze
BHWN Kredytow

SPRAWDZENIE EKSPERTYZY Dedykowana komoérka organizacyjna Banku - Zespo6t ds. Wyceny Zabezpieczen w Biurze

BHWN | USTALENIE Kredytow
BANKOWO-HIPOTECZNE])
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Procesy sporzqdzania ekspertyzy BHWN oraz ustalania bankowo-hipotecznej warto$ci nieruchomos$ci opisane
powyzej realizowane sq przez dwie niezalezne od siebie osoby.

5.6. REJESTR ZABEZPIECZENIA HIPOTECZNYCH LISTOW ZASTAWNYCH

PKO Bank Hipoteczny SA prowadzi i przechowuje rejestr zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych (RZHLZ).
Bank wpisuje do RZHLZ wierzytelnosci z tytutu kredytéw mieszkaniowych zabezpieczonych hipotecznie oraz prawa
i Srodki stanowigce podstawe emisji listow zastawnych, a takze dodatkowe $rodki, ktére stanowiq nadwyzke na
pokrycie odsetek od znajdujgcych sie w obrocie hipotecznych listow zastawnych, przypadajgcych do wyptaty w
okresie kolejnych 6 miesiecy. Zabezpieczeniem hipotecznych listow zastawnych mogq byc¢ wierzytelnosci
zabezpieczone hipotekq wpisang wytqcznie na pierwszym miejscu. Dodatkowo podstawe emisji hipotecznych listow
zastawnych mogq stanowi¢ $rodki Banku:

e ulokowane w papierach warto$ciowych emitowanych lub gwarantowanych przez Narodowy Bank Polski,
Europejski Bank Centralny, rzqdy i banki centralne panstw cztonkowskich Unii Europejskiej, Organizaciji
Wspotpracy Gospodarczej i Rozwoju, z wytqczeniem panstw, ktore restrukturyzujq lub restrukturyzowaty swoje
zadtuzenie zagraniczne w ciggu ostatnich 5 lat,

¢ ulokowane w Narodowym Banku Polskim,
e posiadane w gotowce.

Warto$¢ nominalna kredytow wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych i stanowigcych
zabezpieczenie emisji hipotecznych listow zastawnych na 30 czerwca 2018 roku wynosita 14 208,4 min PLN.
Warto$¢ nominalna dodatkowego zabezpieczenia w postaci papieréw warto$ciowych denominowanych w PLN
wyemitowanych przez Skarb Panstwa wynosita 251 min PLN. Na 31 grudnia 2017 roku byto to odpowiednio
11 103,7 min PLN oraz 251 mln PLN. W rejestrze zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych zostaty rowniez
ujete transakcje CIRS zabezpieczajgce ryzyko walutowe oraz stopy procentowej wyemitowanych listow zastawnych
denominowanych w EUR, transakcje FX-Forward zabezpieczajqce ryzyko walutowe wyemitowanych listow
zastawnych denominowanych w EUR oraz transakcja IRS zabezpieczajgca ryzyko stopy procentowej listow
zastawnych denominowanych w PLN wyemitowanych w oparciu o statq stope.

Rejestr zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych w | potroczu 2018 roku i w latach poprzednich nie zawierat
papierow warto$ciowych zabezpieczonych aktywami (ABS), ktore nie spetniajg wymagan okreslonych w paragrafie
1 artykutu 80 Wytycznych (UE) 2015/510 Europejskiego Banku Centralnego z dnia 19 grudnia 2014 w sprawie
implementacji ram prawnych polityki pienieznej Eurosystemu (EBC/2014/60) (wersja przeksztatcona).

Sposo6b prowadzenia rejestru zabezpieczenia okreslajg:

e Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych (Dz.U. z 2003r.
Nr 99, poz. 919 z p6zn. zm.),
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e Uchwata Nr 633/2015 Komisji Nadzoru Finansowego z dnia 1 grudnia 2015 roku w sprawie okreslenia wzoru
rejestru zabezpieczenia listow zastawnych,

e Rekomendacja K Komisji Nadzoru Finansowego z dnia 9 lutego 2016, dotyczqca zasad prowadzenia przez banki
hipoteczne rejestru zabezpieczenia listow zastawnych.

Biezqcy nadzor nad prowadzeniem RZHLZ sprawuje Powiernik i Zastepca Powiernika.

Ponizsza tabela prezentuje podstawowe dane dotyczqce RZHLZ na 30 czerwca 2018 roku:

30.06.2018 31.12.2017

RZHLZ tgcznie, w tym (mln PLN): 14 459,4 11 354,7

kredyty zabezpieczone hipotekg (min PLN) 14 208,4 11103,7

inne aktywad (min PLN) 251,0 251,0
Bufor ptynnosci® (min PLN) 66,9 50,6
Warto$¢ nominalna transakcji zabezpieczajgcych'® (min PLN) 9330,7 6 849,3
Liczba kredytow 78129 60 597
Srednia wartos¢ kredytu (tys. PLN) 181,9 183,2
Sredni termin od udzielenia kredytu (seasoning) (mies.) 41,6 39,7
Srednia zapadalnos¢ (mies.) 258,6 257,8
fyrﬁggxeli;tv (wartos¢ kredytu w odniesieniu do wyceny 56.9% 57.5%
Srednie LtBHWN (warto$¢ kredytu w odniesieniu do BHWN) 71,1% 70,8%
Poziom nadzabezpieczenia™ 20,5% 25,8%

5.7. POWIERNIK

Instytucja powiernika ma na celu zapewnienie ochrony interesow majgtkowych posiadaczy listow zastawnych.
Ustawa o listach zastawnych i bankach hipotecznych gwarantuje ochrone niezaleznosci powiernika i jego zastepcy.
Powiernikow, na wniosek Rady Nadzorczej Banku, na okres 6 lat powotuje Komisja Nadzoru Finansowego.

6 marca 2015 roku Komisja Nadzoru Finansowego powotata Powiernika i Zastepce Powiernika przy PKO Banku
Hipotecznym SA:

Data odwotania

Funkcja Data powotania "
/ rezygnacji
Tadeusz Swat Powiernik 06.03.2015 -
. Zastepca )
Grzegorz Kedzia Powiernika 06.03.2015

8 art. 18 ust 3 Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych

9 art. 18 ust 3a Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych

19 Nominat transakcji zabezpieczajgcej odpowiada cenie emisyjnej listu zastawnego

11 Uwzglednia warto$¢ netto transakcji zabezpieczajgcych i nie uwzglednia kredytow zagrozonych (NPL, Non-performing Loans)
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5.8. LIMITY USTAWOWE

[ )
ﬁ Bank Hipoteczny

Dziatajgc w ramach Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych PKO Bank Hipoteczny SA zobowigzany
jest do monitorowania i zachowania okre$lonych limitéw zwigzanych z dziatalno$cig banku hipotecznego.

Limity ustawowe i poziom ich wykorzystania na 30 czerwca 2018 roku przedstawiaty sie nastepujqco:

Limit

Stosunek ogolnej kwoty wierzytelno$ci z tytutu kredytow
zabezpieczonych hipotekq i nabytych wierzytelnoSci innych
bankéw z tytutu takich kredytoéw, w czesdci przekraczajgcej 60%
bankowo-hipotecznej warto$ci nieruchomosci do ogolnej kwoty
wierzytelno$ci zabezpieczonych hipotekq

Stosunek $rodkéw uzyskanych z emisji listow zastawnych
przeznaczonych na refinansowanie kredytéw zabezpieczonych
hipotekq lub nabytych wierzytelnosci innych bankéw z tytutu
takich kredytow do sumy 80% kwot bankowo-hipotecznej
warto$ci pojedynczych nieruchomosci mieszkalnych
stanowiqcych przedmiot zabezpieczenia

Stosunek ogdlnej wartosci nabytych akcji i udziatow innych
podmiotoéw do funduszy wiasnych Banku

Stosunek ogdlnej wartosci zaciggnietych kredytow i pozyczek
oraz wyemitowanych obligacji do funduszy wtasnych Banku

Stosunek ogo6lnej warto$ci zaciggnietych kredytow i pozyczek
oraz wyemitowanych obligacji do kwoty przeznaczonej na
refinansowanie czynnosci, o ktérych mowa w art. 12 Ustawy tj.
udzielanie kredytow zabezpieczonych i niezabezpieczonych
hipotekq, nabywanie wierzytelnosci innych bankéw z tytutu
udzielonych  przez nie  kredytow zabezpieczonych i
niezabezpieczonych hipotekq

Stosunek tqcznej kwoty nominalnych wartosci  listow
zastawnych znajdujgcych sie w obrocie do sumy funduszy
wtasnych Banku i rezerwy na ryzyko ogdlne

Stosunek  sumy nominalnych kwot  wierzytelnoSci
zabezpieczonych hipotekq oraz kwoty praw i $Srodkéw
dodatkowych ~ Banku  stanowigcych  podstawe  emisji
hipotecznych listow zastawnych do tqcznej kwoty nominalnych
warto$ci hipotecznych listéw zastawnych znajdujgcych sie w
obrocie (uwzglednia instrumenty zabezpieczajqce)

Stosunek  sumy nominalnych kwot  wierzytelnoSci
zabezpieczonych hipotekq stanowigcych podstawe emis;ji
hipotecznych listéw zastawnych do tqcznej kwoty nominalnych
warto$ci hipotecznych listow zastawnych znajdujgcych sie w
obrocie

Stosunek kosztow z tytutu odsetek od hipotecznych listow
zastawnych znajdujgcych sie w obrocie (narastajgco od
poczqtku roku obrotowego oraz na dany dzien) do przychodéw z
tytutu odsetek od wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekq oraz
praw i $rodkéw dodatkowych stanowigcych podstawe emisji
hipotecznych listow zastawnych (narastajgco od poczqtku roku
obrotowego oraz na dany dzien) (uwzglednia instrumenty
zabezpieczajqce)

Podstawa
prawna

art. 13 ust.1

art.14

art.15 ust.1 pkt
5

art.15 ust.2

art.15 ust.3

art.17

art.18 ust.1

art.18 ust.1

art.18 ust.2

Poziom
limitu

<30,0%

<100,0%

<10,0%

<1000,0%

<100,0%

<4000,0%

=2110,0%

285,0%

<100,0%

Wuykonanie
30.06.2018 31.12.2017

18,8% 18,7%
66,7% 58,0%
0,0% 0,0%
529,1% 548,5%
34,7% 41,0%
974,3% 743,1%
120,5% 125,8%
116,8% 125,0%
34,8% 61,6%
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Stosunek $rodkéw Banku, stanowigcych nadwyzke, o ktorej art.18 ust.3a 2100,0% 120,6% 133,0%
mowa w art. 18 ust 3a do nominalnych warto$ci odsetek od

znajdujgcych sie w obrocie hipotecznych listow zastawnych,

przypadajqcych do wyptaty w okresie kolejnych 6 miesiecy

Stosunek warto$ci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekami art.23 ust.1 <10,0% 8,3% 8,3%
ustanowionymi w trakcie realizacji inwestycji budowlanych do 2d1

ogo6lnej wartos$ci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotecznie,

stanowigcych podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych

Stosunek wartoS$ci wierzytelno$ci zabezpieczonych hipotekami art.23 ust.1 <10,0% 0,0% 0,0%
ustanowionymi na nieruchomosciach przeznaczonych pod 2d.2

zabudowe, zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego

do wartoSci wierzytelno$ci zabezpieczonych hipotekami

ustanowionymi w trakcie realizacji inwestycji budowlanych,

stanowigcych podstawe emisji hipotecznych listéw zastawnych

PKO Bank Hipoteczny SA nie przekroczyt zadnego z wyzej wymienionych limitbw w catym okresie objetym
sprawozdaniem.

Bank uzyskat pozytywne wyniki wykonanych na koniec czerwca 2018 roku testéow rownowagi pokrycia oraz
ptynnosci.
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6. ORGANIZACJA ORAZ WADZE PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

Struktura organizacyjna PKO Banku Hipotecznego SA
Kompetencje organdw i komitetow PKO Banku Hipotecznego SA
Zarzqd PKO Banku Hipotecznego SA

Rada Nadzorcza PKO Banku Hipotecznego SA

6.1. STRUKTURA ORGANIZACYJNA PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

Zarzqdzanie PKO Bankiem Hipotecznym SA jest realizowane na bazie struktury organizacyjnej przedstawionej na
ponizszym schemacie oraz w ramach okre$lonych w dalszej czesci niniejszego rozdziatu obowigzkéw Organdéw
Banku.

—_

Walne Zgromadzenie

Komitety Rady
Nadzorczej

Rada Nadzorcza > — Organy Banku

A

Zarzqd Banku Komitety state i inne

Komoérki organizacyjne
Centrali Banku

6.2. KOMPETENCJE ORGANOW | KOMITETOW PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

Do kompetencji Walnego Zgromadzania Banku nalezy w szczegdlnoSci:

e powotywanie oraz odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

e podejmowanie uchwat w sprawie roszczen o naprawienie szkody, wyrzqdzonej przy zawigzywaniu Banku lub
sprawowaniu zarzqdu albo nadzoru,

o ustalanie trybu umorzenia akcji oraz wysokos$ci wynagrodzenia za umarzane akcje oraz wyrazanie zgody na
nabycie akcji Banku w celu ich umorzenia,

o tworzenie i likwidacja funduszy specjalnych tworzonych z zysku netto,

e podejmowanie uchwat w sprawie emisji obligacji zamiennych na akcje lub innych instrumentéw uprawniajgcych
do nabycia lub objecia akcji Banku,

¢ podejmowanie uchwat o likwidaciji, zbyciu lub wydzierzawieniu przedsiebiorstwa Banku lub jego zorganizowanej
czes$ci oraz ustanowieniu na nich ograniczonego prawa rzeczowego.

Do kompetencji Rady Nadzorczej Banku nalezy w szczegolnoSci:

o zatwierdzanie rocznego planu finansowego oraz wieloletnich programéw rozwoju Banku, w tym w szczeg6lnosci
strategii Banku,

o zatwierdzanie zatozen polityki Banku w zakresie ryzyka braku zgodnosci,
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e zatwierdzanie zasad ostroznego i stabilnego zarzqdzania Bankiem, strategii zarzqdzania ryzykiem, w tym
0go6lnego poziomu ryzyka Banku, zasad polityki informacyjnej w zakresie adekwatnosci kapitatowej, zarzqdzania
ryzykiem operacyjnym, szacowania kapitatu wewnetrznego, zarzqdzania oraz planowania kapitatowego,
funkcjonowania systemu zarzqdzania, zasad zarzqdzania modelami, modeli pomiaru ryzyka, w tym oceny
zdolnosci kredytowej, modelu pomiaru utraty wartosci, procesu wewnetrznej oceny adekwatnosci kapitatowej
(ICAAP) oraz akceptacji okresowych raportow w tym zakresie,

o zatwierdzanie polityki produktowej, cenowej i rabatowej Banku,
e zatwierdzanie rocznych planéw audytéw wewnetrznych,

o zatwierdzanie i okresowy przeglgd ogdlnych zasad polityki zmiennych sktadnikbw wynagrodzen osob
zajmujqcych stanowiska kierownicze,

¢ zatwierdzanie regulaminu Zarzqdu,

e zatwierdzanie regulaminu ustalania Bankowo-Hipotecznej Wartosci Nieruchomosci, ktéry wchodzi
w zycie po zatwierdzeniu przez Komisje Nadzoru Finansowego,

o zatwierdzanie Kodeksu Etyki i Zasad Zarzqdzania Konfliktem Interesow,

e zatwierdzanie ramowej struktury organizacyjnej Banku dostosowanej do wielkosci i profilu ponoszonego przez
Bank ryzyka,

o zatwierdzanie oraz dokonywanie przeglgdu umoéw o wspotpracy z PKO Bankiem Polskim SA,
e uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej,

e powotywanie i odwotywanie w gtosowaniu tajnym poszczegoélnych cztonkdéw Zarzqdu,

e reprezentowanie Banku w umowach z cztonkami Zarzqdu,

e ocena sprawozdania Zarzqdu z dziatalno$ci Banku oraz sprawozdania finansowego za ubiegty rok obrotowy w
zakresie ich zgodno$ci z ksiegami i dokumentami oraz wnioskow Zarzqdu dotyczgcych podziatu zysku albo
pokrycia straty oraz sktadania Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego sprawozdania z wynikow tej
oceny,

e wystepowanie do KNF z wnioskiem o wyrazenie zgody na powotanie dwdch cztonkéw Zarzqdu, w tym Prezesa
Zarzqdu oraz z wnioskiem o powotanie powiernika Banku i jego zastepcy,

e wyrazanie uprzedniej zgody na czynnos$ci spetniajgce okreslone kryteria, w tym m.in. nabywanie
lub zbywanie sktadnikow majgtkowych Banku, zawieranie umoéw wykraczajgcych poza zakres zwyktych
czynnosci  Banku, na  zawieranie  transakcji  pomiedzy Bankiem a jego  akcjonariuszami
lub ich podmiotami powigzanymi lub cztonkami wtadz Banku, zmiane siedziby lub lokalizacji (adresu) Banku,

e ocena funkcjonowania polityki wynagradzania w Banku oraz przedstawianie raportu w tym zakresie Walnemu
Zgromadzeniu,

e ocena stosowania przez Bank ,Zasad tadu korporacyjnego dla instytucji nadzorowanych”.
W 2018 roku funkcjonowaty nastepujgce komitety Rady Nadzorczej:

e monitorowanie i okresowe wyrazanie opinii w przedmiocie: adekwatnoSci
i skuteczno$ci systemu kontroli wewnetrznej, adekwatnos$ci i skutecznosci
systemu zarzqdzania ryzykiem, stopnia efektywnos$ci zarzqdzania ryzykiem
braku zgodnos$ci przez Bank, stosowania Zasad tadu korporacyjnego dla
instytucji nadzorowanych, zasad funkcjonowania audytu wewnetrznego i
zgodnosci, adekwatnos$ci i skuteczno$ci procedury anonimowego zgtaszania
przez pracownikow naruszen prawa oraz obowiqzujgcych w Banku procedur i
standardéw etycznych,

KOMITET AUDYTU
I FINANSOW

e opracowywanie polityki wyboru firmy audytorskiej, rekomendowanie Radzie
Nadzorczej firmy audytorskiej do przeprowadzenia badania sprawozdan
finansowych Banku,

e monitorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej, w tym przeglqd
okresowych i rocznych sprawozdan finansowych Banku,

e monitorowanie wykonywania czynnos$ci rewizji finansowej oraz niezaleznosci
biegtego rewidenta i podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych,

Strona 30/44



. [ )
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI PKO BANKU .
HIPOTECZNEGO SA ZA OKRES SZESCIU MIESIECY (R eonk Hipotecny
ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2018 ROKU

opiniowanie zasad funkcjonowania systemu kontroli wewnetrznej, ktorych
zatwierdzania nalezy do kompetencji Rady Nadzorcze;j.

e opiniowanie cato$ciowej biezqcej i przysztej gotowosci Banku do podejmowania
ryzyka, strategicznych kierunkéw i zadan w zakresie ryzyka w konteksScie
strategii Banku i uwarunkowan wynikajgcych z sytuacji makroekonomicznej
oraz otoczenia regulacyjnego, a w szczegblnosci opracowanej przez Zarzqd
strategii zarzqdzania ryzykiem i dopuszczalnego ogolnego poziomu ryzyka
Banku,

KOMITET DS. RYZYKA

e monitorowanie zgodnosci polityki Banku w zakresie podejmowania ryzyka ze
strategiq i planem finansowym;

¢ analizowanie okresowych raportéw zwigzanych z ryzykiem, w tym poziom
wykorzystania strategicznych limitow tolerancji na ryzyko, i opracowywanie na
ich bazie odpowiednich wytycznych, a takze okresowe weryfikowanie realizacji
strategii zarzqgdzania ryzykiem,

e wydawanie opinii w sprawie adekwatnosci kapitatowej, zasad oceny zdolnosci
kredytowej, modeli pomiaru ryzyka, modelu pomiaru utraty wartosci,

e opiniowanie zasad polityki informacyjnej w zakresie adekwatnos$ci kapitatowe;j,
zarzqdzania adekwatno$ciq  kapitatowq, ryzykiem ptynnosci, ryzykiem
operacyjnym, ryzykiem modeli i pomiaru utraty wartosci,

e opiniowanie  Regulaminu  Ustalania  Bankowo-Hipotecznej =~ Wartosci
Nieruchomosci.

opiniowanie i dokonywanie okresowego przeglgdu nominacji na kluczowe

KOMITET DS. WYNAGRODZEN .
stanowiska zarzqdcze w Banku,

I NOMINAC)I
e przedstawianie Radzie Nadzorczej propozycji dotyczqcych odpowiednich form

umowy z cztonkami Zarzqdu Banku,
e opiniowanie Kodeksu Etyki oraz Zasad Zarzqdzania Konfliktem Intereséow,

e opiniowanie wnioskow dotyczqcych zgody dla cztonka Zarzqdu na zajmowanie
sie dziatalnosciq konkurencyjng lub uczestniczenie w spotce konkurencyjnej jako
wspdlnik spotki cywilnej, spotki osobowej lub jako cztonek organu spotki
kapitatowej bqdz, uczestniczenie w innej konkurencyjnej osobie prawnej jako
cztonek jej organu,

e opiniowanie oraz dokonywanie okresowego przeglgdu, podlegajgcych
zatwierdzeniu przez Rade Nadzorczq, ogolnych zasad polityki zmiennych
sktadnikéw wynagrodzen oséb zajmujgcych stanowiska kierownicze,

e opiniowanie i monitorowanie zmiennych sktadnikow wynagrodzen osob,
ktérych dziatalno$¢ ma istotny wptyw na profil ryzyka w Bankuy,
odpowiedzialnych za zarzqdzanie ryzykiem na drugim poziomie, kierujgcego
komarkq do spraw zgodnos$ci oraz kierujgcego komérkg audytu wewnetrznego,

e opiniowanie szczegdbtowych zasad i trybu przeprowadzenia postepowania
kwalifikacyjnego na cztonka Zarzqdu Banku oraz oceny odpowiedniosci
cztonkéw Zarzqdu Banku,

e przygotowanie i przeprowadzenie, takze z mozliwos$cig wsparcia zewnetrznych,
niezaleznych podmiotow programu podnoszenia kwalifikacji cztonkéw Rady
Nadzorczej.

e dokonywanie przeglgdu umow o wspoétpracy zawartych miedzy PKO Bankiem
Polskim SA a PKO Bankiem Hipotecznym SA,

e opiniowanie i zatwierdzanie przepisow produktowych, w tym kryteriow
kwalifikacji produktow do banku hipotecznego,

o opiniowanie polityki cenowej i rabatowe;j.

KOMITET KOMERCYJNY
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Do kompetencji Zarzqdu Banku nalezy w szczeg6lnos$ci:

okreslanie strategii PKO Banku Hipotecznego SA, uwzgledniajqcej ryzyko prowadzonej dziatalno$ci oraz zasady

ostroznego i stabilnego zarzqdzania bankiem,

ustalanie ogolnego poziomu ryzyka akceptowalnego przez Bank,

ustalanie rocznego planu finansowego, w tym warunkow jego realizacji,

uchwalanie Regulaminu Organizacyjnego Banku oraz zasad podziatu kompetenciji,

tworzenie i likwidacja statych Komitetow Banku oraz okre$lanie ich wtasciwosci,

uchwalanie Regulaminu Zarzqdu,

uchwalanie regulaminu ustalania Bankowo-Hipotecznej Wartosci Nieruchomosci,

uchwalanie requlaminéw gospodarowania funduszami specjalnymi tworzonymi z zysku netto,

okreslanie daty wyptaty dywidendy w terminach ustalonych przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy,

ustalanie zasad funkcjonowania systemu kontroli wewnetrznej oraz rocznych plandéw audytéw wewnetrznych,

tworzenie, przeksztatcanie i likwidowanie oddziatbw oraz innych jednostek organizacyjnych Banku w kraju

i za granicq,

podejmowanie decyzji w sprawie emisji listow zastawnych.

Zarzqd Banku powotat nastepujgce komitety state:

KOMITET ZARZADZANIA

AKTYWAMI | PASYWAMI

wsparcie funkcji zarzqdzania ryzykiem ptynnosci, stopy procentowej, zmian
makroekonomicznych, walutowym, kapitatowym oraz ryzykiem modeli ich
pomiaru,

zarzqdzanie adekwatnosciq kapitatowq Banku,

rozpatrywanie materiatow dotyczgcych adekwatnosci kapitatowej, kapitatu
wtasnego, kapitatu wewnetrznego, testow warunkdéw skrajnych, ryzyk
wskazanych powyzej, jak rowniez limitow tolerancji na te ryzyka,
podejmowanie decyzji dotyczqcych dziatania Banku, w szczegdlnosci w zakresie
miar i limitéw dla ryzyk oraz uruchomienia kapitatowych i ptynnosciowych
dziatan awaryjnych,

wydawanie rekomendacji dla wilasciwych organéw Banku, komorek
organizacyjnych, cztonkéw Zarzqdu Banku, zespotow projektowych lub
zadaniowych - w zakresie swoich kompetencji.

KoMITET KREDYTOWY

wsparcie funkcji zarzgdzania ryzykiem kredytowym, koncentracji, rezydualnym
oraz ryzykiem modeli ich pomiaru,

rozpatrywanie materiatow dotyczqcych ryzyk wskazanych powyzej, profilu i
struktury jakos$ciowej portfela kredytowego, odpiséw z tytutu trwatej utraty
warto$ci aktywéw, nabywania portfeli wierzytelnosci kredytowych, rynku
nieruchomosci,

podejmowanie decyzji dotyczqcych dziatania Banku, w szczegdlnosci w zakresie
miar i limitow dla ryzyk, wynikéow walidacji modeli ryzyk, metodologii i modeli
kalkulacji odpisow z tytutu trwatej utraty wartosci aktywow kredytowych,
punktow odciecia (cut-offs) stosowanych w ramach oceny ryzyka kredytowego,
wierzytelno$ci kredytowych nabywanych przez Bank, pojedynczych transakgcji
kredytowych,

wydawanie rekomendacji dla witasciwych organéw Banku, komorek
organizacyjnych, cztonkéw Zarzqdu Banku, zespotéw projektowych lub
zadaniowych - w zakresie swoich kompetencji.

KOMITET JAKOSCI DANYCH

okreSlanie strategicznych kierunkoéw dziatan w zakresie zarzqdzania jako$ciq
danych

oraz architekturg danych w Banku w kontekscie Systemu Zarzqdzania Danymi
(SzD),

Strona 32/44



. @
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI PKO BANKU D
HIPOTECZNEGO SA ZA OKRES SZESCIU MIESIECY (i conk Hipotecany
ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2018 ROKU

e nadzoér nad funkcjonowaniem SZD, w tym ocena jego efektywnos$ci i dziatan
poszczeg6lnych komorek organizacyjnych Centrali.

e wsparcie funkcji zarzqdzania ryzykiem biznesowym, operacyjnym, utraty

KOMITET STRATEGI!I - . : s .
reputacji, braku zgodnosci oraz ryzykiem modeli ich pomiaru,

I INICJATYW BIZNESOWYCH
e rozpatrywanie materiatow dotyczgcych ryzyk wskazanych powyzej, kierunkow
rozwoju Banku, strategii Banku i strategii IT, inicjatyw zwigzanych z realizacjq
strategii Banku i strategii IT wraz z analizqg ryzyka operacyjnego, oferty
produktowej, rentownosci produktéw, procesu kredytowego,

¢ podejmowanie decyzji dotyczqcych dziatania Banku, w szczegdlnos$ci w zakresie
zarzqdzania ww. ryzykami oraz modeli ich pomiaru, a takze miar i limitow dla
tych ryzyk,

e wydawanie rekomendacji dla wilasciwych organéw Banku, komorek
organizacyjnych, cztonkéw Zarzqdu Banku, zespotéw projektowych lub
zadaniowych - w zakresie swoich kompetencji.

6.3. ZARZAD PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2018 roku sktad Zarzqgdu PKO Banku Hipotecznego SA przedstawiat sie
nastepujqco:

Funkcja Okres petnienia funkcji
Pauling Struaata p.o. Prezes Zarzqdu, Wiceprezes Zarzqdu 16.04.2018 - 12.06.2018
9 Prezes Zarzqdu 12.06.2018 - aktualnie
Agnieszka Krawczyk Wiceprezes Zarzqdu 01.01.2018 - aktualnie
: : p.o. Prezes Zarzqdu, Wiceprezes Zarzqdu 01.01.2018 - 16.04.2018
Ity Nlischonsld Wiceprezes Zarzqdu 16.04.2015 - aktualnie
Marek Szczes$niak Wiceprezes Zarzqdu 01.06.2015 - aktualnie

W zwigzku z rezygnacjg Pana Rafata Koztowskiego z funkcji Prezesa Zarzqdu, Rada Nadzorcza PKO Banku
Hipotecznego SA w dniu 28 grudnia 2017 roku powierzyta Panu Jakubowi Niestuchowskiemu z dniem 1 stycznia
2018 roku petnienie obowiqzkow Prezesa Zarzqdu Spétki o charakterze organizacyjnym i porzgdkowym do czasu
powotania Prezesa Zarzqdu Spoétki oraz powotata z dniem 1 stycznia 2018 roku Panig Agnieszke Krawczyk na
Wiceprezesa Zarzqdu Spofki.

4 kwietnia 2018 roku Rada Nadzorcza PKO Banku Hipotecznego SA powotata z dniem 16 kwietnia 2018 roku Paniq
Pauline Strugate na Prezesa Zarzqdu Banku pod warunkiem i z dniem udzielenia przez Komisje Nadzoru Finansowego
zgody na powotanie Pani Pauliny Strugaty na Prezesa Zarzqdu Banku. Do czasu uzyskania w dniu 12 czerwca 2018
roku zgody Komisji Nadzoru Finansowego Pani Paulina Strugata petnita funkcje Wiceprezesa Zarzqdu Banku
petnigcego obowiqzki Prezesa Zarzqdu Banku.

Komisja Nadzoru Finansowego 12 czerwca 2018 roku wyrazita zgode na powotanie Pani Pauliny Strugaty
na stanowisko Prezesa Zarzqdu PKO Banku Hipotecznego SA.

Mandaty cztonkéw Zarzqgdu, powotanego na wspdlng czteroletnig kadencje, wygasajq najpozniej z dniem odbycia
Walnego Zgromadzenia zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za rok obrotowy konczqgcy sie 31 grudnia
2018 roku.

Rada Nadzorcza Banku okreslita nastepujgcy wewnetrzny podziat kluczowych kompetencji w ramach Zarzqdu
Banku:
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PAULINA STRUGALA Prezes Zarzqdu

AGNIESZKA KRAWCZYK Cztonek Zarzqdu odpowiedzialny za oferte produktowq

JAKUB NIESEUCHOWSKI Cztonek Zarzqdu odpowiedzialny za sprawy z zakresu finanséw

MAREK SZCZESNIAK Cztonek Zarzqdu odpowiedzialny za sprawy z zakresu zarzqdzania ryzykiem

POZOSTALE FUNKCJE ZARZADCZE CZEONKOW ZARZADU

Funkcja Okres petnienia funkcji

Cztonek Rady Nadzorczej
PKO BP Finat Sp. o.0.

Dyrektor Departamentu Produktow
Bankowo$ci Hipotecznej w PKO Banku
Polskim SA w wymiarze czasu pracy
0,2 etatu

Nie petnit dodatkowych funkgji cztonka

Jakub Niestuchowski Zarzqdu lub cztonka Rady Nadzorczej ani nie
zajmowat innych stanowisk dyrektorskich

Paulina Strugata 0d 30 czerwca 2018 roku

Agnieszka Krawczyk W catym okresie sprawozdawczym

Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej

w Kredobank SA na Ukrainie W catym okresie sprawozdawczym

Marek Szczesniak

POLITYKA REKRUTACYJNA DOTYCZACA WYBORU CZkONKOW ZARZADU ORAZ OCENA CZtONKOW ZARZADU

Proces wytaniania i oceny kandydatow na cztonkéw Zarzgdu w PKO Banku Hipotecznym SA prowadzi Komitet ds.
Wynagrodzen i Nominacji Rady Nadzorczej Banku. Komitet ma na uwadze wytyczne Europejskiego Urzedu Nadzoru
Bankowego z 22 listopada 2012 roku w sprawie oceny kwalifikacji cztonkéw organu zarzqdzajgcego i 0s6b
petnigcych najwazniejsze funkcje (wytyczne EUNB) oraz Rozporzqdzenie Ministra Rozwoju i Finanséw z dnia
10 marca 2017 roku w sprawie informacji i dokumentéw dotyczgcych zatozycieli i zarzqdu banku przekazywanych
Komisji Nadzoru Finansowego. Podczas procesu wytaniania kandydatow Komitet uwzglednia profil, zakres i skale
dziatania PKO Banku Hipotecznego SA. Podczas oceny kandydata Komitet weryfikuje rowniez, czy doSwiadczenie
i wiedza kandydata wzmocniq umiejetnosci, jakie posiadajq pozostali cztonkowie Zarzqdu Banku, czy sq wobec nich
komplementarne, tak by zapewni¢ pokrycie wszystkich obszarow zarzqdzanych w Banku. Badanie powyzszego
kryterium ma na celu zapewnienie zr6znicowania w odniesieniu do wyboru cztonkéw organu zarzqdzajqcego, jego
celow, zadan i zakresu dziatania.

Wszyscy powotani cztonkowie Zarzqdu PKO Banku Hipotecznego SA przed powotaniem podlegali ocenie
odpowiednio$ci zgodnie z wytycznymi EUNB.

Cztonkowie Zarzqdu podlegajq ocenie przez Komitet ds. Wynagrodzen i Nominacji Rady Nadzorczej oraz Rade
Nadzorczq w sposob ciggty, poczqwszy od momentu rekrutacji, przez caty okres petnienia funkcji. Ponadto, zgodnie
z art. 395 § 2 pkt 3 k.s.h,, zwyczajne walne zgromadzenie akcjonariuszy raz w roku udziela absolutorium osobno
kazdemu z cztonkéw Zarzqdu. Udzielenie absolutorium stanowi ocene cztonkéw Zarzqdu, niezaleznie od zatwierdzenia
przez zwyczajne walne zgromadzenie akcjonariuszy sprawozdania Zarzqdu z dziatalno$ci Banku. 29 marca 2018 roku
uchwatami zwyczajnego walnego zgromadzenia, wszyscy cztonkowie Zarzqdu Banku, ktorzy petnili swojq funkcje
w 2017 roku, uzyskali absolutorium z wykonania swoich obowiqzkéw za okres konczqcy sie 31 grudnia 2017 roku.

Opisany powyzej proces powotywania do petnienia funkcji w Zarzqdzie oraz pozytywna ocena cztonkéw Zarzqdu
Banku stanowi potwierdzenie nalezytego wykonywania przez nich obowiqzkow, w oparciu o adekwatng wiedze,
umiejetnosci i doswiadczenie, zgodnie z wymogami art.22aa Ustawy Prawo bankowe.
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ZASADY WYNAGRADZANIA CZEONKOW ZARZADU BANKU

14 lutego 2018 roku Rada Nadzorcza Banku uchwatq nr 1/2018 okreslita Zasady zatrudniania i wynagradzania
cztonkéw Zarzqdu Banku i tym samym dostosowata forme zatrudnienia oraz sposéb wynagradzania Cztonkéw
Zarzqdu Banku do przepisow ustawy z dnia 9 czerwca 2016 roku o zasadach ksztattowania wynagrodzen osob
kierujgcych niektorymi spotkami (Dz.U. 2016 poz.1202 z p6zn. zm.). Na skutek wprowadzenia Zasad zatrudniania i
wynagradzania cztonkdw Zarzqdu spotki PKO Banku Hipoteczny SA kazdy z cztonkéw Zarzqdu Banku petnigcy w
tym dniu swojq funkcje zawart z Bankiem umowe o $wiadczenie ustugi zarzqdzania, ktore okreslajq m.in. warunki
wynagradzania i zakazu konkurencji. W zwigzku z powyzszymi zmianami, dotychczasowe umowy o prace zostaty
rozliczone.

6.4. RADA NADZORCZA PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

W | potroczu 2018 roku sktad Rady Nadzorczej PKO Banku Hipotecznego SA byt nastepujqcy:
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Jakub .

10. v
Papierski Przewodniczqcy 06.10.2014 P P
Piotr Mazur Wiceprzewodniczgcy 06.10.2014 v P W
Justyna Cztonek Rady 28102016 v Cz
Borkiewicz
'll/‘rflczgsmw Czlonek Rady  28.10.2016 v wooow
Bartosz
Drabikowski Cztonek Rady 18.10.2017 15.01.2018
Artur Kluczny Cztonek Rady 18.10.2017 v v P
Plo.tr . Cztonek Rady 18.10.2017 v v Cz
Kwiecien
Jan’E.rnergk : Cztonek Rady 18.10.2017 v Cz
Rosciszewski
Rafat Cztonek Rady ~ 09.02.2018 v v W Cz
Koztowski

P - Przewodniczgcy Komitetu, W - Wiceprzewodniczgcy Komitetu, Cz - Cztonek Komitetu
Sktad Komitetow zostat zaprezentowany wedtug stanu na 30 czerwca 2018 roku.

Zgodnie z art. 395 § 2 pkt 3 k.s.h. zwyczajne walne zgromadzenie akcjonariuszy raz w roku udziela absolutorium
osobno kazdemu z cztonkéw Rady Nadzorczej. Udzielenie absolutorium stanowi ocene cztonkéw Rady Nadzorczej,
niezaleznie od rozpatrzenia przez zwyczajne walne zgromadzenie akcjonariuszy sprawozdania Rady Nadzorczej z
dziatalno$ci. 29 marca 2018 roku uchwatami zwyczajnego walnego zgromadzenia, wszyscy cztonkowie Rady

12 zgodnie z definicjq Ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym
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Nadzorczej Banku uzyskali absolutorium z wykonania swoich obowiqzkéw za okres konczqcy sie 31 grudnia 2017
roku.

Powyzsze stanowi potwierdzenie nalezytego wykonywania obowiqzkow przez cztonkéw Rady Nadzorczej,
w oparciu o adekwatng wiedze, umiejetnosci i doSwiadczenie, zgodnie z wymogami art. 22aa Ustawy Prawo
bankowe.

W Banku funkcjonuje Polityka doboru i oceny cztonkéw Rady Nadzorczej PKO Banku Hipotecznego SA, ktéra okresla
kryteria odpowiedniosci cztonkéw Rady Nadzorczej na etapie powotywania i w toku sprawowania funkcji oraz
reguluje przebieg procesu oceny. Zgodnie z wyzej wymieniong Politykqg 9 lutego 2018 roku walne zgromadzenie
akcjonariuszy dokonato oceny kwalifikacji kandydata na cztonka Rady Nadzorcze;j.
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7. £AD KORPORACYJNY | INFORMACJE DLA INWESTOROW

Os$wiadczenie o stosowaniu tadu korporacyjnego
Podmiot uprawniony do badania sprawozdan
Pozostate informacje

7.1. OSWIADCZENIE O STOSOWANIU tADU KORPORACYJNEGO

Bank przyjgt do stosowania Zasady tadu korporacyjnego dla instytucji nadzorowanych wydane przez Komisje
Nadzoru Finansowego na podstawie decyzji organow Banku:

e Uchwaty Zarzqdu Banku z dnia 15 grudnia 2014 roku - wzakresie dotyczgcym kompetencji
i obowigzkow Zarzqdu tj. prowadzenia spraw Banku i jego reprezentacji, zgodnie z powszechnie obowiqgzujgcymi
przepisami prawa oraz statutem Banku,

e Uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 18 grudnia 2014 roku - w zakresie dotyczgcym kompetencji
i obowigzkow Rady Nadzorczej tj. nadzorowania prowadzenia spraw Banku zgodnie z powszechnie
obowiqzujgcymi przepisami prawa oraz statutem Banku,

e Uchwaty Walnego Zgromadzenia z dnia 22 grudnia 2015 roku - w zakresie kompetencji przystugujgcych
Walnemu Zgromadzeniu.

Na podstawie i w zakresie wynikajgcym z ww. decyzji Bank wytqczyt ze stosowania nastepujgce postanowienia
Zasad tadu korporacyjnego dla instytucji nadzorowanych:

e postanowienia odnoszqce sie do zasad wspoétdziatania oraz uprawnien wielu udziatowcow (§ 8 ust. 4, § 9 ust. 1
i ust. 6, § 10 ust. 3, § 11 ust. 3 oraz § 31 ust. 3), ktore nie sq stosowane ze wzgledu na fakt posiadania przez Bank
jednego akcjonariusza,

e rozdziat 9, dotyczqcy zarzqdzania aktywami na ryzyko klienta, ze wzgledu na nieprowadzenie przez Bank
dziatalno$ci w tym zakresie,

o zasade okre$long w § 22 ust. 1, dotyczqcq niezalezno$ci cztonkéw Rady Nadzorczej, przejawiajqcej sie przede
wszystkim brakiem bezposrednich i posrednich powigzan z instytucjg nadzorowangq, cztonkami organow
zarzqdzajqcych i nadzorujgeych, znaczqeymi udziatowcami i podmiotami z nimi powigzanymi, przy czym w dniu
18.10.2017 r. w sktad Rady Nadzorczej Banku powotano dwoch cztonkéw spetniajgcych wymogi niezaleznosci
okreslone w Ustawie z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym. (Dz. U. poz. 1089 z p6zn. zm.).

Zgodnie w wymogiem wynikajgcym z § 27 Zasad tadu korporacyjnego dla instytucji nadzorowanych, 17 maja 2018
roku Rada Nadzorcza Banku dokonata oceny stosowania Zasad w Banku w 2017 roku. Rada Nadzorcza uznata, iz
Bank zapewnit adekwatnie do skali, charakteru dziatalno$ci oraz specyfiki banku hipotecznego stosowanie Zasad
w zakresie przyjetym przez organy Banku.

Tekst Zasad znajduje sie na stronie internetowej Komisji Nadzoru Finansowego pod adresem -
https://www.knf.gov.pl/knf/pl/komponenty/img/knf 140904 Zasady ladu_korporacujnego 22072014 38575.pdf

GtOWNE CECHY SYSTEMU KONTROLI WEWNETRZNEJ W ODNIESIENIU DO PROCESU SPORZADZANIA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

System kontroli obejmuje proces sporzqdzania sprawozdan finansowych. Zgodnie z przyjetymi w Banku zasadami
jednym z celéw systemu kontroli wewnetrznej jest wspomaganie procesow decyzyjnych przyczyniajgce sie do
zapewnienia wiarygodnosci i prawidtowosci sprawozdawczosci finansowej, procedur ksiegowych oraz rzetelnego
raportowania wewnetrznego i zewnetrznego.

Za zapewnienie przestrzegania mechanizméw kontrolnych w sprawozdawczos$ci finansowej odpowiada Dyrektor
Biura Finanséw i Ksiegowosci, natomiast audyt wewnetrzny, w ramach zatwierdzonych planéw audytow, m.in.
sprawdza i niezaleznie ocenia adekwatnos$¢ i skuteczno$¢ sprawowanej kontroli nad procesem sprawozdawczosci
finansowej oraz ocenia zarzqdzanie ryzykiem w tym procesie. Dotychczas w ramach dziatalno$ci audytu
wewnetrznego nie zaobserwowano kwestii podwazajgcych wiarygodnos¢ sprawozdawczosci finansowej.
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WSKAZANIE AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH BEZPOSREDNIO LUB POSREDNIO ZNACZNE PAKIETY AKCJI WRAZ ZE WSKAZANIEM
LICZBY POSIADANYCH PRZEZ TE PODMIOTY AKCJI | LICZBY GLOSOW Z NICH WYNIKAJACYCH

Imie i nazwisko . " Warto$¢ . . Wysokos¢ LIC.Zbg akeji .
Nr firma Data rejestracji liczba akii  Seria Numery - 28 Liczba gtoséw I — uprzywilejowanych i
wpisu 4 R w KRS ) akcji . P na WZA yen. rodzaj
akcjonariusza jednej akcji wptat na akcji PO .
uprzywilejowania
Powszechna
Kasa S . .
.. 24 paidziernika od 1do 300 000 000,00 Wszystkie akcje sq
! Ozzgrzlﬁd;;’lzg 2014 300000000 A 300,000,000 PLN1| 300000000 PIN  akcjami zwyktymi
Spotka Akcyjna
Powszechna
Kasa . . .
P 22 kwietnia od 1do 200 000 000,00 Wszystkie akcje sq
2| Oszzednosdl 2016 200000000 8 200,000,000 PLN1T| 200000000 PN  akcjami zwyklymi
Spotka Akcyjna
Powszechna
Kasa od 1do 200 000 000,00  Wszystkie akcje sq
3 Osfszgrz]id;(;)lzﬁ: 28 lipca 2016 200 000 000 C 200,000,000 PLN 1 200 000 000 PLN akcjami zwyktymi
Spotka Akcyjna
Powszechna
4 Osicz drlfgss(g 1 grudnia 2016 100 000 000 D 0d 1 do PINT 100000000 0000000000 Wszystkie akcje sq
or bkl | 100,000,000 PLN  akcjami zwykhymi
Spotka Akcyjna
Powszechna
Kasa . . .
P 12 kwietnia od 1do 150 000 000,00 Wszystkie akcje sq
> Ozzgﬁidg‘;zg 2017 1°0000000 E 150,000,000 PLN1T| 150000000 PIN  akcjami zwykbymi
Spotka Akcyjna
Powszechna
Kasa - . .
o 11 wrze$nia od 1do 150 000 000,00 Wszystkie akcje sq
6| Oszzednosdl 2017 100000000 F 150,000,000 PLN1 )| 150000 000 PN akcjami zwykhymi
Spotka Akcyjna
Powszechna
Kasa . . .
P 16 listopada od 1do 100 000 000,00 Wszystkie akcje sq
! Ozzgﬁidg‘;zg 2017 100000000 € 100,000,000 PLN1| 100000 000 PIN  akcjami zwykbymi

Spotka Akcyjna

OPIS ZASAD POWOLYWANIA | ODWOLYWANIA 0SOB ZARZADZAJACYCH

Cztonkowie Zarzqdu sq powotywani i odwotywani uchwatq Rady Nadzorczej. Powotujgc cztonkéw Zarzqdu, Rada
Nadzorcza ustala, z ilu cztonkéw sktadac sie bedzie Zarzqd. Powotanie dwoch cztonkéw Zarzqdu, w tym Prezesa
Zarzqdu i cztonka Zarzqdu odpowiedzialnego za ryzyko, wymaga zgody Komisji Nadzoru Finansowego. Mandaty
cztonkéw Zarzqdu wygasajq najpozniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajgcego sprawozdanie
finansowe za ostatni petny rok obrotowy petnienia funkcji cztonka Zarzqdu. Ponadto, mandat cztonka Zarzqdu
wygasa rowniez wskutek $mierci, rezygnacji albo odwotania go ze sktadu Zarzqdu, z dniem wystgpienia zdarzenia
powodujgcego wygasniecie, chyba, ze uchwata o odwotaniu przewiduje inng date wygasniecia. Cztonkowie Zarzqdu
mogq by¢ odwotani przed uptywem kadencji w kazdym czasie.

Rada Nadzorcza informuje Komisje Nadzoru Finansowego o sktadzie Zarzqdu oraz o zmianie jego sktadu
niezwtocznie po jego powotaniu lub po dokonaniu zmiany jego sktadu. Rada Nadzorcza informuje Komisje Nadzoru
Finansowego takze o cztonkach Zarzqdu, ktérym w ramach podziatu kompetencji podlega w szczegdlnosSci
zarzqdzanie ryzykiem i komoérka audytu wewnetrznego. Rada Nadzorcza informuje Komisje Nadzoru Finansowego
o zamiarze i powodach zamierzanego odwotania cztonka Zarzqdu, ktéremu w ramach podziatu kompetencji podlega
zarzqdzanie ryzykiem lub komoérka audytu wewnetrznego, niezwtocznie po umieszczeniu punktu w tym przedmiocie
w porzqdku obrad Rady Nadzorczej.
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Dodatkowe informacje w zakresie uprawnien os6b zarzqdzajgcych znajdujq sie w rozdziale 6. Organizacja oraz
wtadze PKO Banku Hipotecznego SA.

OPIS UPRAWNIEN W ZAKRESIE PODJECIA DECYZJI O EMIS)I LUB WYKUPIE AKCJI

Do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy podejmowanie uchwat w zakresie ustalania trybu umorzenia akgji,
wysokos$ci wynagrodzenia za umarzane akcje oraz wyrazanie zgody na nabycie akcji wtasnych Banku w celu ich
umorzenia, emisji obligacji zamiennych na akcje lub innych instrumentéw uprawniajgcych do nabycia lub objecia
akgji Banku.

WSKAZANIE WSZELKICH OGRANICZEN DOTYCZACYCH PRZENOSZENIA PRAWA WEASNOSCI PAPIEROW WARTOSCIOWYCH EMITENTA

Nie ma ograniczen dotyczqcych przenoszenia prawa wtasnosci papieréw warto$ciowych emitenta.

ZASADY ZMIANY STATUTU BANKU

Zmiana Statutu Banku wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia oraz wpisu do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sqdowego. W zakresie okre$lonym w przepisie art. 34 ust. 2 Prawa bankowego zmiana Statutu wymaga
uzyskania zgody Komisji Nadzoru Finansowego.

SKEAD 0SOBOWY | ZMIANY, KTORE W NIM ZASZtY W CIAGU OSTATNIEGO ROKU OBROTOWEGO, ORAZ OPIS DZIALANIA ORGANOW
ZARZADZAJACYCH, NADZORUJACYCH LUB ADMINISTRUJACYCH EMITENTA ORAZ ICH KOMITETOW

Informacje dotyczqce opisu dziatania organéw zarzqdzajgcych, nadzorujgcych lub administrujgcych emitenta oraz
ich komitetébw oraz ich sktad osobowy i zmiany, ktére w nim zasztly w ciggu ostatniego roku obrotowego
zaprezentowano w rozdziale 6. Organizacja oraz wtadze PKO Banku Hipotecznego SA.

WALNE ZGROMADZENIE | RELACJE Z AKCJONARIUSZAMI

Sposob dziatania walnego zgromadzenia i jego zasadnicze uprawnienia oraz opis praw akcjonariuszy i sposobu ich
wykonywania wynikajq wprost z obowiqzujqcych przepiséw prawa oraz postanowien Statutu Banku. Z uwagi na
to, iz wszystkie akcje w kapitale zakladowym Banku stanowiq wtasno$¢ jednego akcjonariusza tj. PKO Banku
Polskiego SA, uchwaty Walnego Zgromadzenia sq podejmowane bez formalnego zwotania Walnego Zgromadzenia,
zgodnie z zasadami wynikajgcymi z art. 405 kodeksu spétek handlowych.

7.2 PODMIOT UPRAWNIONY DO BADANIA SPRAWOZDAN

3 marca 2017 roku Rada Nadzorcza PKO Banku Hipotecznego SA dokonata wyboru spotki KPMG Audyt Spotka z
ograniczonq odpowiedzialno$cig sp.k. jako podmiotu uprawnionego do badania i przeglgdu sprawozdan
finansowych Banku za lata 2017-2019.

KPMG Audyt Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciq sp. k. z siedzibg w Warszawie, ul. Inflancka 4A (KPMG) jest
wpisana na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych, prowadzonq przez Krajowq Rade
Biegtych Rewidentow pod numerem 3546. Wybor podmiotu uprawnionego do badania i przeglgdu sprawozdan
finansowych dokonany zostat przez Rade Nadzorczq Banku, zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami i normami
zawodowymi, na podstawie par. 18 ust.1 pkt 4 Statutu Banku.

19 czerwca 2017 roku pomiedzy PKO Bankiem Hipotecznym SA i KPMG zostata zawarta umowa na przeprowadzenie
badania sprawozdan finansowych za lata konczgce sie 31 grudnia odpowiednio 2017, 2018 oraz 2019 roku oraz
przeglqgdow sprawozdan finansowych za okresy konczqce sie 30 czerwca odpowiednio 2017, 2018 oraz 2019 roku.
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7.3. POzZOSTALE INFORMACJE

AKCJONARIUSZE POSIADAJACY BEZPOSREDNIO LUB POSREDNIO PRZEZ PODMIOTY ZALEZNE CO NAJMNIE) 5% OGOLNE) LICZBY
GtOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU

Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Polski SA jest wtascicielem 100 procent akcji PKO Banku Hipotecznego SA.

Kapitat zaktadowy Banku wynosi 1.200.000.000 PLN (jeden miliard dwiescie milionow ztotych) i dzieli sie na
1.200.000.000 (jeden miliard dwiescie milionow) akcji zwyktych imiennych serii A, serii B, serii C, serii D, serii E, serii
F oraz serii G o warto$ci nominalnej 1 (jeden) ztoty kazda.

Wyemitowane akcje PKO Banku Hipotecznego nie sq uprzywilejowane i zostaty w petni optacone.

ZMIANY W STANIE POSIADANIA AKCJI PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA | UPRAWNIEN DO NICH PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE |
NADZORUJACE

W | pétroczu 2018 roku nie wystgpity zmiany w posiadaniu akcji PKO Banku Hipotecznego SA i uprawnieniach do
nich przez osoby zarzqdzajqce i nadzorujqce.

OCENY WIARYGODNOSCI FINANSOWE) PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

27 marca 2015 roku Bank zlecit agencji ratingowej Moody'’s Investors Service (Moody’s) nadanie ratingu dla Banku
oraz ratingu dla listéw zastawnych emitowanych przez PKO Bank Hipoteczny SA.

7 wrze$nia 2015 roku agencja Moody's nadata dtugoterminowy i krétkoterminowy rating emitenta
dla PKO Banku Hipotecznego SA na poziomie Baa1/P-2 z perspektywq stabilng. 19 grudnia 2017 roku agencja
Moody’s ogtosita utrzymanie powyzszych ratingow.

8 wrzesnia 2015 roku agencja Moody's nadata dtugoterminowy (P)rating (wstepny rating) dla listow zastawnych
PKO Banku Hipotecznego SA denominowanych w PLN na poziomie Aa3. Rating ten zostat potwierdzony przez
agencje w dniu 11 grudnia 2015 roku, tj. bezposrednio po przeprowadzeniu przez PKO Bank Hipoteczny SA pierwszej
emisji listow zastawnych. Rating zostat podtrzymany dla wszystkich dotychczasowych emisji listow zastawnych
PKO Banku Hipotecznego SA denominowanych w PLN.

29 wrze$nia 2016 roku agencja Moody’s nadata dtugoterminowy (P)rating (wstepny rating) dla listow zastawnych
PKO Banku Hipotecznego SA denominowanych w EUR na poziomie Aa3. Rating ten zostat potwierdzony przez
agencje w dniu 24 pazdziernika 2016 roku, tj. bezposrednio po przeprowadzeniu przez PKO Bank Hipoteczny SA
pierwszej emisji listbw zastawnych denominowanych w EUR. Rating zostat podtrzymany dla wszystkich
dotychczasowych emis;ji listow zastawnych PKO Banku Hipotecznego SA denominowanych w EUR.

Rating nadany listom zastawnym PKO Banku Hipotecznego SA jest najwyzszym ratingiem mozliwym do osiggniecia
przez polskie papiery warto$ciowe. Ograniczeniem poziomu ratingu polskich papieréw warto$ciowych jest country
ceiling Polski dla instrumentow dtuznych, obecnie na poziomie Aa3.

18 czerwca 2018 r. agencja ratingowa Moody’s Investors Service nadata Bankowi nowe oceny ratingowe ryzyka
kontrahenta (Counterparty Risk Rating - CRR). Ocena ryzyka kontrahenta dtugoterminowa zostata ustalona na
poziomie A3, a ocena ryzyka kontrahenta krétkoterminowa zostata ustalona na poziomie P-2. Nadanie nowych ocen
ratingowych byto zwigzane z aktualizacjq metodologii oceny bankow przeprowadzonq przez agencje w czerwcu 2018
roku. Nowe oceny zostaty nadane rownolegle 32 innym bankom w regionie Europy Srodkowo - Wschodniej. Oceny
ryzyka kontrahenta odzwierciedlajq zdolno$¢ podmiotow do uregulowania niezabezpieczonej czesSci zobowigzan
finansowych kontrahenta niezwiqzanych z dtugiem (zobowigzania CRR), a takze odzwierciedlajq oczekiwane straty
finansowe w przypadku, gdy takie zobowigzania nie sq regulowane.

ZNACZACE ORAZ ISTOTNE UMOWY Z BANKIEM CENTRALNYM LUB ORGANAMI NADZORU

25 czerwca 2018 roku podpisano z Narodowym Bankiem Polskim umowy o kredyt lombardowy i o zastaw
zabezpieczajqey ten kredyt oraz kredyt techniczny i przenoszenie praw z papierow wartosciowych.
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UDZIELONE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE | GWARANCY)NE
W | potroczu 2018 roku PKO Bank Hipoteczny SA nie udzielat gwaranciji.

Zobowigzania finansowe z tytutu udzielonych a niewyptaconych kredytéw na 30 czerwca 2018 roku wynosity 784,7
min PLN, co oznacza wzrost w stosunku do 31 grudnia 2017 roku o 101,8 min PLN.

UDZIELONE ZOBOWIAZANIA POZABILANSOWE NA RZECZ JEDNOSTEK POWIAZANYCH

W | pétroczu 2018 roku PKO Bank Hipoteczny SA nie udzielat zobowigzan pozabilansowych na rzecz jednostek
powigzanych.

ZACIAGNIETE KREDYTY | UMOWY POZYCZEK, GWARANC]JI | PORECZEN NIEDOTYCZACE DZIAtALNOSCI OPERACY)NE) BANKU

W | potroczu 2018 roku PKO Bank Hipoteczny SA nie zaciggngt kredytow, ani umoéw pozyczek, gwarancji lub
poreczen niedotyczqcych dziatalnos$ci operacyjnej Banku.

UMOWY O SUBEMISJE ORAZ GWARANCJE UDZIELONE PODMIOTOM ZALEZNYM

30 sierpnia 2017 roku PKO Bank Hipoteczny SA zawart z PKO Bankiem Polskim S.A. dziatajgcq réwniez poprzez swoj
oddziat - Dom Maklerski PKO Banku Polskiego w Warszawie, umowe zmieniajgcq i ujednolicajgcq do umowy
programowej z dnia 9 listopada 2015 roku, w ktérej zleca Domowi Maklerskiemu PKO Banku Polskiego petnienie
funkcji subemitenta ustugowego.

WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM WEASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB
ORGANEM ADMINISTRAC]I PUBLICZNE]

Na 30 czerwca 2018 roku nie toczyty sie postepowania przed sqdem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej, dotyczqce zobowiqzan albo wierzytelnosci, ktérych wartos¢
stanowita co najmniej 10% kapitatéw wtasnych PKO Banku Hipotecznego SA.

CZYNNIKI, KTORE BEDA MIALY WPLYW NA PRZYSZLE WYNIKI FINANSOWE W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ KWARTALU

Do istotnych czynnikéw i zagrozen mogqcych mie¢ wptyw na wyniki Banku w perspektywie kolejnego kwartatu
nalezy zaliczy¢:

e rozw0j rynku mieszkaniowego w Polsce,
e rozw0j rynku kredytow mieszkaniowych w Polsce,

e mozliwos¢ i czas dokonania kolejnych transferéow do Banku czeSci portfela kredytow mieszkaniowych
udzielonych wczesniej przez PKO Bank Polski SA,

¢ sytuacja na krajowym i zagranicznym rynku listow zastawnych, w szczeg6lnosci popyt
e ze strony inwestorow na listy zastawne emitowane przez Bank.

INFORMACJE O UDZIELENIU PRZEZ BANK LUB PRZEZ JEDNOSTKE OD NIEGO ZALEZNA PORECZEN KREDYTU LUB POZYCZKI
LUB UDZIELENIU GWARANC]I - +ACZNIE JEDNEMU PODMIOTOWI LUB JEDNOSTCE OD NIEGO ZALEZNEJ, JEZELI tACZNA WARTOSC
ISTNIEJACYCH PORECZEN LUB GWARANCJI STANOWI ROWNOWARTOSC CO NAJMNIE) 10% KAPITALOW WEASNYCH EMITENTA

W | pétroczu 2018 roku PKO Bank Hipoteczny SA nie udzielit poreczen kredytu lub pozyczki ani nie udzielit gwarancji
jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, ktérych tgczna warto$¢ stanowitaby rownowarto$¢
10% kapitatow wtasnych Banku.
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INFORMACJE O ZACIAGNIETYCH | WYPOWIEDZIANYCH W DANYM ROKU OBROTOWYM UMOWACH DOTYCZACYCH KREDYTOW
| POZYCZEK

17 maja 2018 roku PKO Bank Hipoteczny SA zawart z zewnetrzng instytucjg finansowq aneks 2 do umowy
$rednioterminowego kredytu obrotowego z dnia 5 czerwca 2017 roku, w ramach ktérego kwota limitu zostata
obnizona ze 150 min PLN do 100 mln PLN, a okres finansowania zostat wydtuzony do 10 czerwca 2019 roku.

Ponadto, na 30 czerwca 2018 roku Bank posiadat zobowigzanie z tytutu nabytych wierzytelno$ci w kwocie 2 205,7
min PLN, ktore wynika z przeprowadzonych transakcji nabycia od PKO Banku Polskiego SA portfeli wierzytelnosci
z tytutu kredytow mieszkaniowych zabezpieczonych hipotecznie opisanych w Nocie 25 sprawozdania finansowego.
Termin ptatnos$ci zobowigzania z tytutu nabycia wierzytelno$ci jest kazdorazowo uzgadniany przez strony w Umowie
Sprzedazy Wierzytelnosci. Dla wierzytelnosci nabytych w 2018 roku, strony uzgodnity, ze ptatno$¢ nastgpi
najpozniej w terminie 12 miesiecy od dnia przeniesienia. W przypadku braku uregulowania zobowiqgzania w przeciqgu
1 miesiqgca od dnia przeniesienia, naliczane sq odsetki.

INFORMACJE O ZAWARCIU PRZEZ EMITENTA LUB JEDNOSTKE OD NIEGO ZALEZNA JEDNEJ LUB WIELU TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI
POWIAZANYMI, JEZELI SA ONE ISTOTNE | ZOSTALY ZAWARTE NA INNYCH WARUNKACH NIZ RYNKOWE

W | pétroczu 2018 roku PKO Bank Hipoteczny SA nie zawart istotnych transakcji z podmiotami powigzanymi na
warunkach innych niz rynkowe.

ZDARZENIA, KTORE WYSTAPILY PO DNIU, NA KTORY SPORZADZONO SPRAWOZDANIE

5 lipca 2018 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki dokonato zmiany Zasad wynagradzania cztonkéw
Rady Nadzorczej ustalajgc miesieczne wynagrodzenie niezaleznych cztonkéw Rady Nadzorczej, w wysokosci rownej
przecietnemu miesiecznemu wynagrodzeniu w sektorze przedsiebiorstw, bez wyptat nagréd z zysku w IV kwartale
2016 roku, ogtoszonego przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego.

W okresie od 1 lipca 2018 roku do dnia podpisania niniejszego sprawozdania tj. do 16 sierpnia 2018 roku PKO Bank
Hipoteczny SA dokonat emisji obligacji o tgcznej wartosci nominalnej wynoszgcej 675,6 min PLN, przy jednoczesnym
zapadnieciu i wykupie obligacji o tqcznej wartosci nominalnej wynoszqcej 566,7 min PLN. Emisje zostaty
przeprowadzone w ramach programu emisji obligacji do kwoty 3 500 mIn PLN ustanowionego przez PKO Bank
Hipoteczny SA 30 wrze$nia 2015 roku. Dzien wykupu wyemitowanych obligacji przypada na okres pomiedzy
14 wrzes$nia 2018 roku a 8 sierpnia 2019 roku.

W okresie od 1 lipca 2018 roku do dnia podpisania niniejszego sprawozdania PKO Bank Hipoteczny SA nabyt
w ramach podpisanej w dniu 17 listopada 2015 roku z PKO Bankiem Polskim SA Umowy Ramowej Sprzedazy
Wierzytelnosci portfele wierzytelnosci z tytutu kredytow mieszkaniowych zabezpieczonych hipotecznie w kwocie
393,7 min PLN.

13 sierpnia 2018 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego
PKO Banku Hipotecznego o kwote 95,0 min PLN, tj. do kwoty 1 295,0 min PLN poprzez emisje 95 mln nowych akgji
zwyktych imiennych serii H o wartosci nominalnej 1 (jeden) ztoty kazda. Cena emisyjna kazdej akgji serii H wyniosta
1,05 PLN. Akcje zostaty objete przez PKO Bank Polski SA. Do dnia zaakceptowania przez Zarzqd sprawozdania
finansowego do publikacji, akcje nie zostaty optacone, a podwyzszenie kapitatu nie zostato zarejestrowane w
Rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego.

13 lipca 2018 roku PKO Bank Hipoteczny SA zawart z zewnetrzng instytucjg finansowq aneks do umowy
$rednioterminowego kredytu obrotowego z dnia 5 czerwca 2017 roku zwiekszajqc kwote limitu o 50 min PLN, tj. do
kwoty 150 min PLN.

19 lipca 2018 roku PKO Bank Hipoteczny SA zawart z PKO Bankiem Polskim SA aneks do Umowy odnawialnego
kredytu obrotowego w rachunku biezqcym, ktory zwiekszyt kwote limitu z 900 min PLN do 1.500 miln PLN oraz
wydtuzyt okres finansowania o 3 lata, tj. do 29 pazdziernika 2021 roku. Dodatkowa kwota limitu bedzie udostepniana
w transzach.

27 lipca 2018 roku PKO Bank Hipoteczny wyemitowat listy zastawne w PLN o tqcznej warto$ci nominalnej
500 miIn PLN oraz okresie wykupu ustalonym na 7 lat od dnia emisji. Oprocentowanie zmienne zostato ustalone na

Strona 42/44



p [ )
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI PKO BANKU .
HIPOTECZNEGO SA ZA OKRES SZESCIU MIESIECY (R eonk Hipotecny
ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2018 ROKU

poziomie WIBOR 3M + 0,62% marzy. Listy zastawne zostaty nabyte przez inwestoréw po cenie rownej ich wartosci
nominalnej i sq notowane na gietdzie w Warszawie.

INFORMACJE O ZMIANACH W PODSTAWOWYCH ZASADACH ZARZADZANIA PRZEDSIEBIORSTWEM BANKU | JEGO GRUPA KAPITALOWA

W | pétroczu 2018 roku w PKO Banku Hipotecznym SA nie wystqgpity zmiany w podstawowych zasadach zarzqdzania
przedsiebiorstwem Banku.

UMOWY WSPARCIA FINANSOWEGO

PKO Bank Hipoteczny SA nie zawart umowy wsparcia finansowego z innymi podmiotami podlegajgcymi nadzorowi
skonsolidowanemu dziatajgcymi w tym samym holdingu ani z podmiotami blisko powigzanymi.

DEPOZYTY ORAZ UDZIELANE GWARANCJE | PORECZENIA

PKO Bank Hipoteczny SA nie przyjmuje depozytdéw oraz nie udziela gwarancji ani poreczen.
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8. OSWIADCZENIE ZARZADU PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

Zarzqd PKO Banku Hipotecznego SA o$wiadcza, ze wedtug jego najlepszej wiedzy:

o skrocone $rédroczne sprawozdanie finansowe PKO Banku Hipotecznego SA za okres sze$ciu miesiecy zakonczony
30 czerwca 2018 roku sporzqgdzone zostato zgodnie z obowiqgzujgcymi zasadami rachunkowo$ci oraz odzwierciedla
w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majqtkowq i finansowq PKO Banku Hipotecznego SA oraz jego

wynik finansowy,

e sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci PKO Banku Hipotecznego SA za okres sze$ciu miesiecy zakonczony
30 czerwca 2018 roku zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji PKO Banku Hipotecznego SA,
w tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

Zarzqd PKO Banku Hipotecznego SA o$wiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych,
dokonujgey przeglgdu skréconego $rodrocznego sprawozdania finansowego PKO Banku Hipotecznego SA za okres
szes$ciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2018 roku zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa, oraz ze podmiot ten
oraz biegty rewident dokonujqcy tego przeglqdu spetnit warunki do wydania bezstronnego i niezaleznego raportu
z przeglqdu $rodrocznego sprawozdania finansowego, zgodnie z wtasciwymi przepisami i normami zawodowymi.

Niniejsze sprawozdanie Zarzqdu z dziatalno$ci PKO Banku Hipotecznego SA za okres szeSciu miesiecy zakonczony
30 czerwca 2018 roku liczy 44 kolejno ponumerowanych stron.

Podpisy wszystkich cztonkéw Zarzqdu

16 sierpnia 2018

16 sierpnia 2018

16 sierpnia 2018

16 sierpnia 2018

Paulina Strugata

Jakub Niestuchowski

Marek Szczes$niak

Agnieszka Krawczyk

Prezes Zarzqdu

Wiceprezes Zarzqdu

Wiceprezes Zarzqdu

Wiceprezes Zarzqdu

Wy
(podpis)

(podpé)

-/
(podpis)

(podpé)
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