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I. Informacje dodatkowe do skroconego sprawozdania finansowego
1. Informacje o emitencie

1.1. Nazwa (firma) i siedziba:

Instal Krakdw Spotka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, ul. Konstantego Brandla 1.

1.2. Sad rejestrowy i numer rejestru:

Sadem rejestrowym dla Spétki jest Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescie w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego.

Instal Krakow S.A. zostat wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego dnia 10.09.2001 roku pod numerem KRS:
0000042496.

1.3. Wskazanie branzy wedtug klasyfikacji przyjetej przez dany rynek:

Podstawowymi segmentami dziatalnosci Instal Krakow S.A. sg ustugi budowlano-montazowe w zakresie instalacji
przemystowych i budowlanych, dziatalno$¢ deweloperska, produkcja elementdw instalacji i konstrukcji stalowych
dla budownictwa przemystowego, ustugi w zakresie montazu instalacji technologicznych, montaz i remonty
urzadzen w elektrowniach i zaktadach przemystowych oraz prace spawalnicze.

2. Opis organizacji Grupy Kapitatlowej Instal Krakow S.A.
2.1. Grupa Kapitatowa Instal Krakow S.A. sktada sie z nastepujacych jednostek:

e Instal Krakow Spétka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, ul. K. Brandla 1 — jednostka dominujaca.

e Frapol Spdtka z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Mierzeja Wislana 8 — podmiot zalezny.

e Biprowumet Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Krowoderskich Zuchdw — podmiot stowarzyszony.
e BTH Instalacje Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie — podmiot zalezny.

2.2. Jednostki wchodzace w skiad Grupy Kapitalowej emitenta objete konsolidacja:

e Instal Krakow S.A.,
e Frapol Spotka z o.0.
e BTH Instalacje Sp. z o0.0.

2.3. Jednostki stowarzyszone:
e Biprowumet Sp. z 0.0.
3. Oswiadczenie o zgodnosci z MSSF oraz format sprawozdania finansowego

Niniejsze $rodroczne skrécone sprawozdanie finansowe Instal Krakéw S.A. zostato sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,Srodroczna sprawozdawczo$c finansowa”.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnieﬁ wymaganych w
rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac fgcznie ze sprawozdaniem finansowym Spétki sporzagdzonym
zgodnie z MSSF za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2017 roku.

Niniejsze $rodroczne skrécone sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato zgodnie z zasadg kosztu
historycznego, z wyjatkiem pochodnych nieruchomosci inwestycyjnych wycenianych wedtug wartosci godziwej.

Zaprezentowane dane finansowe na dzien 30.06.2018 roku, za I pdtrocze 2018 roku oraz poréwnywalne dane
finansowe na dzien 30.06.2017 roku i za I poétrocze 2017 roku podlegaty przegladowi biegtego rewidenta.
Poréwnywalne dane finansowe na dzier 31.12.2017 roku podlegaty badaniu biegtego rewidenta.

Walutg funkcjonalng stosowang do sporzadzania sprawozdan finansowych sg dla dziatalnosci prowadzonej w kraju
jest ztoty polski, natomiast dla dziatalnosci prowadzonej w Oddziale w Niemczech Euro. Walutg prezentacji
sprawozdania finansowego jest ztoty polski (,ztoty”, ,zt", ,PLN™).
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Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w polskich ziotych a informacje dodatkowe do sprawozdania
finansowego w tysigcach polskich ztotych. W przypadku koniecznosci zastosowania zaokraglen zostaty one
wykonane wedtug zasad ogdlnych.

3.1. Zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skrdconego sprawozdania

finansowego sg spojne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego Spédtki za rok

obrotowy zakonczony 31 grudnia 2017 roku, z zastrzezeniem zmian zasad rachunkowosci wynikajgcych z

zastosowania MSSF 9 oraz MSSF 15.

Spoétka na dzien 30.06.2018 roku dokonata reklasyfikacji pozycji bilansowych w zakresie:

e  aktywow i rezerw na odroczony podatek dochodowy

e naleznosci i zobowigzania nieprzeterminowane z okresem zapadalnosci powyzej 12 miesiecy (zatrzymane
kaucje)

e lokat z terminem wymagalnosci powyzej 3 miesiecy

W sprawozdaniu z sytuacji finansowej na dzien 30.06.2018 roku aktywa i rezerwy na odroczony podatek

dochodowy zostatly skompensowane. Tym samy aktywa i rezerwy na odroczony podatek dochodowy zmniejszyty

sie 0o warto$¢ 2.562 tys. zt. Dla zachowania poréwnywalnosci w sprawozdaniu z sytuacji finansowej na dzien

31.12.2017 roku skompensowano aktywa z rezerwami o kwote 2.501 tys. zi.

W wyniku reklasyfikacji naleznosci i zobowigzan z tytutu kaucji dtugoterminowych w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej na dzien 30.06.2018 roku w pozycji naleznosci dtugoterminowe zaprezentowano kwote 17.643 tys. zt a
w zobowigzaniach dtugoterminowych kwote 4.154 tys. zt. W okresie porownawczym tj. na dzien 31.12.2017 roku w
pozycji naleznosci dtugoterminowe zaprezentowano kwote 3.320 tys. zt, a w zobowigzaniach dtugoterminowych
kwote 4.510 tys. zt. Powyzsze kwoty odpowiednio zmniejszyty naleznosci i zobowigzania krotkoterminowe.

W wyniku reklasyfikacji lokat z terminem wymagalnosci powyzej 3 miesiecy w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
na dzien 30-06-2018 zaprezentowano w krétkoterminowych aktywach finansowych kwote 7.000 tys. zt, a w okresie
poréwnawczym tj. na dzien 31.12.2017 roku kwote 5.000 tys. zt. Kwoty te odpowiednio zmniejszyly pozycje $rodki
pieniezne i ich ekwiwalenty.

Powyzsze zmiany pozostajg bez wptywu na wynik finansowy oraz kapitat.

Na dzien 30.06.2018 roku w sprawozdaniu jednostkowym jak i skonsolidowanym dokonano agregacji pozycji
kapitatdw wtasnych tj. kapitatu z aktualizacji wyceny, kapitatu rezerwowego i wyniku finansowego netto do jednej
pozycji Zyski zatrzymane. W wyniku agregacji Zyski zatrzymane obejmujg nastepujace pozycje: kapitat z
aktualizacji wyceny, pozostaty kapitat zapasowy i rezerwowy, niepodzielony wynik z lat ubiegtych, wynik finansowy
netto okresu biezacego, roznice kursowe z przeliczenia oraz fundusz Programu Menadzerskiego. Agregacji
dokonano réwniez w okresie poréwnawczym tj. na dzien 31.12.2017 roku, tym samy pozycja Zyski zatrzymane
zwiekszyta sie do kwoty 184.756 tys. zt.

3.2. Zmiany stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci i sposobu sporzadzania sprawozdania
finansowego, dokonanych w stosunku do poprzedniego roku obrotowego (lat obrotowych).

W zwigzku z obowigzkiem stosowania od 01.01.2018 roku nowych standardéw MSSF 9 oraz MSSF 15 Spdtka
dokonata w powyzszym zakresie analizy. Z punktu widzenia poziomu istotnosci wprowadzenie w/w standardow nie
miato istotnego wptywu na prezentowane dane $rodroczne.

3.3. Nowe standardy, zmiany w obowigzujacych standardach oraz interpretacje, ktore zostaly
przyjete przez Unie Europejska (,UE") ale nie weszly jeszcze w zycie.

MSSF 16 ,Leasing” opublikowany 13 stycznia 2016 roku (ma zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych
sie 1 stycznia 2019 roku lub pézniej);

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie réznig sie obecnie w znaczacy sposob od regulacji przyjetych przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjgtkiem ponizszych standarddw, interpretacji
oraz zmian do nich, ktére wedtug stanu na dzier 30.06.2018 roku nie zostaty jeszcze zatwierdzone przez UE:

e Zmiany do MSSF 9: Kontrakty z cechami przedptat z ujemng rekompensatg opublikowane 12 pazdziernika
2017 roku (majg zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej);

e MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” opublikowany 18 maja 2017 roku (ma zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2021 roku lub pdzniej);

e  KIMSF Interpretacja 23: Niepewno$¢ zwigzana z ujmowaniem podatku dochodowego opublikowana 7 czerwca
2017 roku (ma zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku);
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e Zmiany do MSR 28: Udziaty dtugoterminowe w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach
opublikowane 12 pazdziernika 2017 (majg zastosowanie dla okresdéw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia
2019 roku lub pozniej);

e  Zmiany wynikajgce z przegladu MSSF cykl 2015 - 2017 wydane 12 grudnia 2017 roku (majg zastosowanie dla
okresow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pézniej);

e Zmiany do MSR 19 Zmiana, ograniczenie lub rozliczenie programu opublikowane 7 lutego 2018 roku (maja
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej).

Daty wejscia w zycie sg datami wynikajgcymi z tresci standardow ogtoszonych przez Rade ds. Miedzynarodowej
Sprawozdawczosci Finansowej. Daty stosowania standarddw w UE mogg réznic sie od dat stosowania wynikajgcych
z treSci standardéw i sg ogtaszane w momencie zatwierdzenia do stosowania przez UE.

4. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dzialalnosci emitenta w prezentowanym
okresie.

Dziatalno$¢ ogolnobudowlana podlega typowej dla tej branzy sezonowosci. Nizsze przychody ze sprzedazy
Zwigzane z sezonowoscig wystepujg w okresie zimowym. Warunki pogodowe w I potroczu 2018 roku nie
spowodowaty utrudnien w przebiegu robo6t budowlano-montazowych. W odniesieniu do dziatalnosci deweloperskiej
wyniki sprzedazy z aktualnie realizowanych projektéw nie posiadajg statystycznie istotnych trendéw i sezonowosci.

5. Rodzaj oraz kwoty pozycji wplywajacych na aktywa, zobowigzania, kapital, wynik finansowy
netto, lub przeplywy srodkow pienieznych, ktore sg nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wielkos¢
lub czestotliwos¢.

Wszelkie istotne zmiany pozycji sprawozdawczych po zakonczeniu ostatniego rocznego okresu sprawozdawczego tj.
2017 roku, zostaly zaprezentowane w podstawowych czesciach niniejszego $rédrocznego sprawozdania
finansowego uzupetnionych dodatkowag informacja zawartg w poszczegdinych dodatkowych informacjach
objasniajgcych.

Opis zmian istotnych pozycji sprawozdawczych oraz czynnikdw wpltywajacych na wyniki finansowe osiggniete w
okresie sprawozdawczym przedstawiono w Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Instal Krakdow S.A. za okres 6
miesiecy zakonczony 30 czerwca 2018 roku w Punkcie 4.

6. Rodzaj oraz kwoty zmian wartosci szacunkowych kwot, ktore byly prezentowane w poprzednich
okresach srodrocznych biezacego roku obrotowego lub zmiany wartoéci szacunkowych
prezentowane w poprzednich latach obrotowych, jesli wywieraja one istotny wptyw na biezacy
okres srodroczny.

Podawane w poprzednich okresach sprawozdawczych zaréwno srédrocznych jak i rocznych wartosci szacunkowych
kwot nie ulegty istotnym zmianom, ktére mogtyby mie¢ istotny wptyw na biezgcy okres $rodroczny.

7. Informacje dotyczace emisji, wykupu i splaty nieudzialowych i kapitalowych papierow
wartosciowych.

Instal Krakdw S.A. nie dokonywat w prezentowanym okresie emisji wykupu ani sptaty dtuznych lub kapitatowych
papierow wartosciowych.

8. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) przez emitenta dywidendy, lacznie
i w przeliczeniu na jedna akcje, z podziatem na akcje zwykle i uprzywilejowane.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Instal Krakéw S.A. podjeto w dniu 19.05.2018 roku Uchwate wyptacie dywidendy z
zysku Spotki za 2017 rok w ten sposdb, ze na dywidende przeznaczona zostata kwota tagczna 2.185.650 zt, co daje
0,30 zt na jedng akcje (zardowno zwykilg jak i uprzywilejowang). Dzien prawa do dywidendy ustalony zostat na
23.07.2018 roku. Wyptata dywidendy dokonana zostata w dniu 09.08.2018 roku.

9. Istotne zdarzenia nastepujace po zakonczeniu okresu s$rdédrocznego, ktoére nie zostaly
odzwierciedlone w poétrocznym sprawozdaniu finansowym.

Po dniu na ktdéry sporzadzono pdtroczne sprawozdanie finansowe nie wystapity istotne zdarzenia ktdére nie zostaty
odzwierciedlone w niniejszym sprawozdaniu.
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10. Informacje dotyczace zmian zobowigzan warunkowych lub aktywow warunkowych, ktore
nastgpily od czasu ostatniego dnia bilansowego.

Od dnia 31.03.2018 roku warto$¢ zobowigzan warunkowych z tytutu udzielonych gwarancji, poreczen oraz
akredytyw zmniejszyta sie o 534 tys. zt, do poziomu 52.139 tys. zt, natomiast poziom naleznosci warunkowych

zmniejszyt sie w tym okresie 0 981 tys. zt, do poziomu 29.660 tys. z.

11. Informacje o rezerwach, aktywach i odpisach aktualizujacych.

11.1. Rezerwy.

(w tys. zb) 30.06.2017 rok 30.06.2018 rok

1) Zwiekszenia (z tytutu) 3.430 8.373
- odroczonego podatku dochodowego 638 2.156
- pozostate 2.792 6.217
2) Zmniejszenia (z tytutu) 2.392 6.656
- odroczonego podatku dochodowego 623 2.095
- pozostate 1.769 4.561

11.2. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego.

(w tys. zf) 30.06.2017 rok 30.06.2018 rok
Zawigzane 1.375 2.741
Rozwigzane 2.342 2.427

11.3. Odpisy aktualizujace.

Warto$¢ odpisow aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci ujete w rachunku zyskow i strat za I pdtrocze 2018 roku

przedstawia sie nastepujgco:

(w tys. zb) 30.06.2017 roku  30.06.2018 roku
1. Odpis na naleznosci 104 210
2. Odp,is z tytutu aktualizacji wartosci 0 0
udziatéw

3. Odpis na zapasy 488 -8
4. Suma odpiséw 592 202

Wskazane w pkt 1 i 3 odpisy ujete zostaty w pozostatych kosztach operacyjnych w pozycji aktualizacja wartosci
aktywow niefinansowych. Wskazany w pkt 2 odpis ujety zostat w pozostatych kosztach finansowych w pozycji inne
koszty finansowe.

Warto$¢ odwroconych odpisdw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci ujete w rachunku zyskéw istrat za
I potrocze 2018 roku przedstawia sie nastepujgco:

(w tys. zt) 30.06.2017 roku 30.06.2018 roku
1. Odwrdcenie odpisu na naleznosci 138 2.249
2. Odwrécenie odpisu z tytutu aktualizacji 0 0

wartosci udziatow
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3. Odwrocenie odpisu na zapasy 615 0

4. Suma odpisdéw 753 2.249

Wskazane odpisy ujete zostaty w pozycji pozostatych przychodach operacyjnych w pozycji inne przychody
operacyjne.

Jako przyczyny istotnych odwrdcen odpiséw nalezy wymienic zaptate naleznosci.
Spotka w okresach bilansowych dokonuje aktualizacje wartosci zapasdw biorgc pod uwage biezgca cene rynkowa
analogicznych towaréw dostepnych na rynku z uwzglednieniem jakosci posiadanych zapasow.

12. Dane liczbowe, dotyczace jednostek powigzanych o wzajemnych naleznosciach i zobowigzaniach,
kosztach i przychodach z wzajemnych transakcji.

12.1. Naleznosci i zobowigzania:

Naleznosci

(w tys. zt)

Zobowigzania

Jednostki zalezne

132

Jednostki stowarzyszone

Jednostki pozostate

Suma

132

12.2. Przychody i koszty

(w tys. zf)

Przychody

Koszty

Jednostki zalezne

630

504

Jednostki stowarzyszone

Jednostki pozostate

Suma 630 504

W 2017 roku Spétka zawarta z Piotrem Juszczykiem — Prezesem Zarzadu (jako sprzedajgcym) warunkowg umowe
sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Krakowie, jednostka ewidencyjna Podgorze.
(o transakcji Spotka informowata w raporcie rocznym za 2017 rok). WartosS¢ transakcji okreslona zostata 6,5 min zt.
W 2017 roku zostata wyptacona zaliczka w wysokosci 2 min zt, a w I pdtroczu 2018 roku zostata wyptacona kwota
w wysokosci 4,5 min zt.

13. Informacje o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu transakcji
z podmiotami powiazanymi, jezeli pojedynczo lub tacznie sg one istotne i zostaly zawarte na
innych warunkach niz rynkowe, oraz o transakcjach emitenta z podmiotami powigzanymi,
dotyczacych przeniesienia praw i zobowiazan.

W I pétroczu 2018 roku emitent lub jednostki od niego zalezne nie zawieraty transakcji z podmiotami powigzanymi
na innych warunkach niz rynkowe, jak réwniez nie zawieraty podmiotami powigzanymi transakcji dotyczacych
przeniesienia praw i zobowigzan.

14. Informacje o przecietnym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe.

Przecietne zatrudnieniu w Spdtce emitenta za I pdtrocze 2018 roku ksztattowato sie nastepujgco:

Wyszczegdlnienie

I pbtrocze 2017

I potrocze 2018

roku roku
Pracownicy fizyczni — kraj 142 130
Pracownicy umystowi — kraj 131 136
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Eksport

255

227

RAZEM

528

493

15. Tabela ruchu inwestycji w nieruchomosci.

(w tys. zf) 30.06.2017 rok 30.06.2018 rok

1. Stan na bilans otwarcia 62.629 66.983
a) zwiekszenia (z tytutu) 3.135 6.909
- zakup 1.560 7.527
-érf) é)ll(t;\:rvutfvrvzae’;léﬂiecia lokalu uzytkowego z 1.575 618
b) zmniejszenia z tytutu wycen 0 0
- z tytutu amortyzacji lokali uzytkowych 0 0
- sprzedaz 0 0
2. Stan na bilans zamkniecia 65.764 73.892

16. Informacje o naleznosciach i zobowigzaniach dotyczacych produkcji budowlano-montazowej.

Warto$¢ brutto naleznosci za prace budowlano-montazowe wyniosta 57.393 tys. zt, natomiast warto$¢ brutto
zobowigzan z tytutu prac budowlano-montazowych wyniosta 26.870 tys. zi.

17. Informacje o dtugoterminowych kontraktach budowlanych.

Zestawienie danych dotyczacych aktualnie wycenianych dtugoterminowych kontraktow z tytutu robdt budowlano-
montazowych wedtug stanu na dzien 30.06.2018 roku.

1. Przychody zafakturowane na wycenianych umowach

2. Koszt wytworzenia wycenianych uméw o budowe

3. Przypis przychodu wedtug stopnia zaawansowania z wycenionych uméw
4. Odpis przychodu wedtug stopnia zaawansowania z wycenianych umow

224.767 tys. zt.
-208.206 tys. zt.
7.320 tys. zt.
-8.626 tys. zi.



