PROPOZYCJE UKLADOWE
ACTION S A. W RESTRUKTURYZACJI

Niniejsze propozycje uktadowe (,,Propozycje Ukladowe”) zostaty sporzadzone przez spotke
Action S.A. w restrukturyzacji z siedzibg w Zamieniu (,,Spotka”, ,,Action” lub ,,Dluznik”).
Niniejsze Propozycje Ukladowe nie majg charakteru ostatecznego. Spotka oczekuje na
ewentualne uwagi Wierzycieli co do brzmienia Propozycji Uktadowych w terminie 14 dni od
daty ich publikacji w raporcie biezagcym. Po uptywie tego terminu Dhuznik ztozy ostateczne
Propozycje Ukladowe do akt toczacego si¢ postgpowania sanacyjnego (,,Postepowanie
Sanacyjne”).

1. POSTANOWIENIA OGOLNE

1.1. Zgodnie z art. 161 ust. 1 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne
(t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1508, dalej: ,,p.r.”) wierzytelnosci objete Uktadem beda
zaspokajane przez Dluznika w obrgbie grupy, do ktorej bedzie nalezat dany
Wierzyciel (,,Grupa”).

1.2. Propozycje Uktadowe zakladaja podzial wierzycieli na pie¢ Grup:

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

Grupa | — Grupa Glowna: obejmuje wszystkich Wierzycieli, zarowno
prywatnoprawnych, jak i publicznoprawnych, ktorym przystuguja wierzytelnosci
objete z mocy prawa lub za zgoda Wierzyciela ukladem, w tym takze takich
Wierzycieli, ktérych wierzytelnosci wedlug ustawy objete sa uktadem, a ich
istnienie lub wysoko$¢ zostanie stwierdzona po zatwierdzeniu spisu
wierzytelno$ci, z wylaczeniem Wierzycieli nalezacych do Grupy II, Grupy III,
Grupy IV oraz Grupy V, z zastrzezeniem, ze Wierzyciele nalezacy do tej Grupy
nie moga uzyska¢ zaspokojenia w kwocie nizszej niz 50.000 zi;

Grupa Il — Grupa Wierzycieli Drobnych: obejmuje Wierzycieli, ktorym
przystuguja wierzytelno$ci objete z mocy prawa lub za zgoda wierzyciela
uktadem, ktorych suma nie przekracza kwoty 50.000 zl na dzien otwarcia
Postgpowania Sanacyjnego, z wytaczeniem Wierzycieli nalezacych do Grupy V;
Grupa Il - Grupa Wierzycieli, o ktorych mowa w art. 160 ust. 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego: obejmuje Wierzycieli, wobec ktorych Spotka posiada
zobowigzania, o ktorych mowa w art. 160 ust. 1 Prawa Restrukturyzacyjnego;
Grupa IV - Grupa Wspélpracujacych Wierzycieli Handlowych: obejmuje
Wierzycieli, ktorym przystuguja wierzytelnosci objete z mocy prawa lub za
zgoda wierzyciela uktadem, z wylaczeniem Wierzycieli nalezacych do Grupy 11 i
wierzytelnosci z tytutu finansowania dluznego opisanego w Grupie V, ktérzy po
otwarciu postgpowania sanacyjnego do dnia zlozenia przez Spoétke propozycji
uktadowych w Sadzie, prowadzili wspotprace ze Spotka i udzielali jej wsparcia
handlowego (dalej ,,Wsparcie”) (wynikajacego z odpowiednich dokumentow
ksiegowych wystawionych przez Wierzyciela albo Spotke 1 zapisanych w
ksiggach rachunkowych Spotki) w postaci swiadczen o charakterze pienigznym,
dodatkowych w stosunku do zawartej z danym Wierzycielem umowy sprzedazy,
w formie:



a) obnizki ceny produktow w stosunku do ceny uzgodnionej w umowie
sprzedazy, chyba ze obnizka ta byta wynikiem wadliwosci produktow;
lub

b) przyznania Spotce wynagrodzenia - w wysokosci niezaleznej od ceny
konkretnych produktow - z tytulu realizacji przez Spoétke okre§lonych
przez strony umowy wynikéw handlowych lub wykonania czynnosci
zwigzanych z promowaniem produktow objetych wspodlpracg stron,
niezaleznie od tego czy wynagrodzenie to bylo rozliczane przy
zawieraniu umowy sprzedazy czy tez po jej zawarciu po ustaleniu
wynikow przyjetego okresu rozliczeniowego,

z zastrzezeniem, ze Wierzyciele nalezacy do tej Grupy nie moga uzyskaé
zaspokojenia w kwocie nizszej niz 50.000 zi;

1.2.5. Grupa V — Grupa Wierzycieli Finansowych: obejmuje Wierzycieli, ktorym

1.3.

1.4.

1.5.

przyshuguja wierzytelno$ci objete z mocy prawa lub za zgoda wierzyciela
uktadem, wynikajace z finansowania dluznego (niedotyczacego wspotpracy
handlowej, o ktorej mowa w opisie Grupy IV), rozumianego jako finansowanie
wynikajace z tytulu emisji obligacji, udzielenia pozyczek lub kredytow albo
realizacji prawnych zabezpieczen (takich jak porgczenie lub gwarancja udzielone
przez Spolkg), udzielonego w okresie przed otwarciem postgpowania
sanacyjnego Spoéice lub podmiotom, wobec ktorych Spotka byla spotka
dominujaca w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 Kodeksu spotek handlowych lub
spotka powigzang w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 5 Kodeksu spotek handlowych,
jezeli Spotka ponosi odpowiedzialno$¢ za zobowigzania tych podmiotéw na
podstawie okreslonego stosunku prawnego.
Jeden Wierzyciel posiadajacy wiele wierzytelnosci moze zosta¢ zaliczony do réznych
Grup w zaleznos$ci od rodzaju wierzytelnosci, ktore mu przystuguja oraz kryteriow
wyodrebnienia danej Grupy.
Wierzyciel wstepujacy (,,Wierzyciel Wstepujacy”), ktory po przyjeciu lub
zatwierdzeniu Ukladu wchodzi w miejsce innego Wierzyciela, ktory uwzgledniony
byt na zatwierdzonym Spisie Wierzytelnosci (,,Wierzyciel Ustepujacy”), zaliczany
bedzie do Grupy przewidzianej dla Wierzyciela Ustepujacego, bez wzgledu na
podstawe prawng wejscia przez Wierzyciela Wstepujacego w miejsce Wierzyciela
Ustepujacego. W szczego6lnosci, Wierzyciel Wstepujacy prowadzacy dziatalnos¢
ubezpieczeniowa, moze zosta¢ zaliczony do Grupy IV, w zakresie wierzytelnosci
nabytych od Wierzyciela Ustepujgcego nalezacego do tejze Grupy.
W celu zabezpieczenia roszczen Wierzycieli nalezacych do Grupy I oraz IV, a
stuzacych sfinansowaniu tego samego przedsiewzigcia, ktorym jest zachowanie
przedsigbiorstwa Spotki przy jednoczesnym zaspokojeniu roszczen jej wierzycieli w
jak najwyzszym stopniu, niniejszym:

Q) na nieruchomosciach Dhuznika zlokalizowanych w Zamieniu przy ul.
Dawidowskiej 10, 05-500 Zamienie: (i) skladajacej si¢ z dziatek
ewidencyjnych nr 3, 80/1, 82, 83, 88/1, 89/1, 81, dla ktérej Sad Rejonowy w
Piasecznie, IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr
WASM/00356713/3, oraz (i) sktadajacej si¢ z dzialek ewidencyjnych nr 90,
91, dla ktorej Sad Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych



1.6.

1.7.

1.8.

prowadzi ksiege wieczysta nt WASM/00433184/9, bedacych wiasnoscia
Spoiki, ustanawia si¢ zabezpieczenie w postaci hipoteki lacznej umownej;

(i) hipoteke ustanawia si¢ na okres pigciu lat od dnia, w ktdrym uprawomocni si¢
postanowienie o wpisie hipoteki do ksiggi wieczystej, lub do dnia wykonania
uktadu, zaleznie od tego ktéore z tych zdarzen nastgpi wczesniej, do
najwyzszej sumy zabezpieczenia wynoszacej 155.975.345,24 zt;

(i) wykonanie uktadu w odniesieniu do Wierzycieli zaliczonych do Grupy I oraz
Grupy 1V, jako dzialanie prowadzace do zachowania przedsiebiorstwa Spoiki
przy jednoczesnym zaspokojeniu roszczen tych Wierzycieli w jak
najwyzszym stopniu, stanowi to samo przedsiewzigcie w rozumieniu art. 682
ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. 0 ksiegach wieczystych i hipotece (..
Dz.U. z 2017 r. poz. 1007 ze zm.) i jego zabezpieczeniu ma stuzy¢ hipoteka,
dla ustanowienia ktdérej podstawe stanowi niniejszy uktad zawierany w
Postgpowaniu Sanacyjnym.

(iv)  pelnienie funkcji administratora hipoteki, ktoéra ustanowiona zostaje na
majatku Dhuznika tytulem wspomnianego powyzej zabezpieczenia, a tym
samym wykonywanie praw i obowigzkéw wierzyciela hipotecznego we
wlasnym imieniu, lecz na rachunek Wierzycieli zaliczonych do Grupy I oraz
Grupy IV, powierza si¢ mocg niniejszego uktadu ..........................

(V) administrator o$wiadcza, ze na powyzsze wyraza zgode oraz dodatkowo
przedktada na te okoliczno$¢ swoje pisemne o§wiadczenie;

(vi) z tytulu pehlienia funkcji, administratorowi przystuguje wynagrodzenie

ryczaltowe w wysoKoS$Ci ........ccccvrnene. zt miesigcznie netto za kazdy miesigc
jej pelnienia, ktoére to wynagrodzenie jako koszt postepowania finansuje
dhuznik.

W przypadku wierzycieli, ktorzy w terminie 3 miesigcy od prawomocnego
zatwierdzenia uktadu zglosza si¢ z takim zgdaniem do Dtuznika, migdzy nimi i .....,
jako, administratorem hipoteki , zawarta zostanie dodatkowo odrgbna umowa
powotujaca administratora hipoteki, o ktérej mowa w punkcie poprzedzajagcym, na co
administrator wyraza niniejszym zgode. Projekt rzeczonej umowy zawiera Zalgcznik
nr 1 do Propozycji Uktadowych, stanowigcy ich integralng czgsc.

Z najdalej posunigtej ostrozno$ci prawnej, na wypadek gdyby sad wieczystoksiegowy
odmowit dokonania w ksiggach wieczystych nr WAS5M/00356713/3 oraz
WA5M/00433184/9 wpisu hipoteki ustanawianej zaréwno na warunkach okreslonych
w pkt 1.5, jak 1 1.6. powyzej, woOwczas w terminie miesigca od dnia
uprawomocnienia si¢ postanowienia o odmowie dokonania wpisu tej hipoteki,
Dhuznik zlozy o$wiadczenie (z zachowaniem formy aktu notarialnego) o
ustanowieniu hipotek tacznych umownych na nieruchomos$ciach Spotki oznaczonych
ksiegami wieczystymi nr WAS5SM/00356713/3 oraz WAS5M/00433184/9 na rzecz
kazdego z wierzycieli, ktorzy zgtosili si¢ do niego zgodnie z pkt 1.6 powyzej w celu
zabezpieczenia odrgbnie wierzytelno$ci kazdego z nich do wysokosci przystugujacej
im wierzytelnosci na podstawie niniejszego uktadu, majacych réwne pierwszenstwo
zaspokojenia.

Ponadto w celu zabezpieczenia roszczen Wierzycieli nalezacych do Grupy I oraz IV,
Spotka ustanawia na okres pieciu lat od dnia, w ktorym uprawomocni si¢
postanowienie o wpisie zastawu rejestrowego do rejestru zastawow, lub do dnia



wykonania uktadu, zaleznie od tego ktore z tych zdarzen nastapi wcze$niej,
zabezpieczenie w postaci zastawu rejestrowego na wyposazeniu nalezagcym do
Spoftki, tj. wyposazeniu systemdéw magazynowych stanowigcych rzeczy ruchome lub
ich zbiér do najwyzszej sumy zabezpieczenia wynoszacej 155.975.345,24  zi.
[*administrator zastawue] zostanie upowazniony do zabezpieczenia zastawem
rejestrowym wierzytelnosci przystugujacych pozostatym Wierzycielom nalezagcym do
Grupy I oraz IV i do wykonywania we wlasnym imieniu, ale na ich rachunek, praw i
obowigzkow zastawnika (administrator zastawu). Administrator o§wiadcza, ze bedac
wierzycielem Spotki na powyzsze wyraza zgode oraz dodatkowo przedktada na te
okolicznos$¢ swoje pisemne o§wiadczenie.

2. SZCZEGOLOWE WARUNKI DLA POSZCZEGOLNYCH GRUP

2.1. Grupal

(i) Wierzytelnosci, ktore obejmuja kwoty naleznosci gléwnych, zostang
sptacone w 48,62%, z zastrzezeniem, ze Wierzyciele nie moga uzyskac
zaspokojenia w kwocie nizszej niz 50.000 zt.

(if) Pozostata czgs¢ wierzytelnosci, ktore obejmujg kwoty naleznosci glownych,
zostanie umorzona (zmniejszenie wysokosci wierzytelnosci).

(iii)Sptata nieumorzonej czgsci naleznosci glownych wierzytelnosci nastapi w
20 ratach kwartalnych, ptatnych na koniec kazdego kwartatu.

(iv)Pierwsza rata kwartalna ptatna bedzie w ostatnim dniu roboczym kwartatu
kalendarzowego nastgpujacym po kwartale, w ktérym uprawomocni si¢
postanowienie o zatwierdzeniu uktadu w Postgpowaniu Sanacyjnym,.

(V) Wierzytelnosci z tytutu odsetek za okres do dnia otwarcia Postgpowania
Sanacyjnego, jak 1 po tym dniu oraz wszelkie inne nalezno$ci uboczne
zostang umorzone w catosci.

2.2. Grupall

(i) Wierzytelnosci, ktore obejmuja kwoty naleznosci glownych, zostang
zaspokojone przez Spotke w ten sposob, ze kazdy Wierzyciel z Grupy Il
otrzyma splat¢ wierzytelnosci w catosci w ostatnim dniu roboczym kwartatu
kalendarzowego nastgpujacym po kwartale, w ktorym uprawomocni si¢
postanowienie o zatwierdzeniu uktadu w Postgpowaniu Sanacyjnym.

(if) Wierzytelnosci z tytulu odsetek za okres do dnia otwarcia Postgpowania
Sanacyjnego, jak i po tym dniu oraz wszelkie inne naleznos$ci uboczne zostang
umorzone w catosci.

2.3. Grupa lll

(i) Wierzytelnosci, ktore obejmuja: kwoty naleznosci gléwnych oraz kwoty
nalezno$ci ubocznych powstatych do dnia poprzedzajacego dzien otwarcia
Postgpowania Sanacyjnego, jak i po tym dniu do dnia sptaty (odsetek

4



ustawowych, umownych Iub wynikajagcych z innej podstawy prawnej),
zostang zaspokojone przez Spotke w ten sposob, ze kazdy Wierzyciel z Grupy
III otrzyma sptate wierzytelnosci w catosci w ostatnim dniu roboczym
kwartatu kalendarzowego nastepujgcym po kwartale, w ktérym uprawomocni
si¢ postanowienie o zatwierdzeniu uktadu w Postepowaniu Sanacyjnym.

2.4. GrupalV

(i) Wierzytelnosci, ktore obejmuja kwoty naleznosSci gldéwnych, zostang
sptacone w 54,2%, z zastrzezeniem, ze Wierzyciele nie moga uzyskac
zaspokojenia w kwocie nizszej niz 50.000 zt.

(ii) Pozostata czes$¢ wierzytelnosci, ktore obejmujg kwoty naleznosci glownych,
zostanie umorzona (zmniejszenie wysokosci wierzytelnosci).

(iii)Sptata nieumorzonej czgsci naleznosci glownych wierzytelnosci nastapi W
20 ratach kwartalnych, ptatnych na koniec kazdego kwartatu.

(iv)Pierwsza rata kwartalna ptatna bedzie w ostatnim dniu roboczym kwartatu
kalendarzowego nastepujacym po kwartale, w ktorym uprawomocni si¢
postanowienie o zatwierdzeniu uktadu w Postepowaniu Sanacyjnym.

(V) Wierzytelnosci z tytutu odsetek za okres do dnia otwarcia Postepowania
Sanacyjnego, jak 1 po tym dniu oraz wszelkie inne nalezno$ci uboczne
zostang umorzone w catosci.

25. GrupaV

(i) Wierzytelnosci, ktore obejmuja kwoty naleznosci gléwnych, zostang
sptacone w 37,86 %.

(i) Pozostata czgs¢ wierzytelnosci, ktore obejmujg kwoty naleznosci glownych,
zostanie umorzona (zmniejszenie wysokosci wierzytelnosci).

(iii)Sptata nieumorzonej czgsci naleznosci glownych wierzytelnosci nastapi w
catosci w ostatnim dniu roboczym kwartatu kalendarzowego nastgpujacym
po kwartale, w ktorym uprawomocni si¢ postanowienie 0 zatwierdzeniu
uktadu w Postgpowaniu Sanacyjnym.

(iv)Wierzytelnosci z tytutu odsetek za okres do dnia otwarcia Postgpowania
Sanacyjnego, jak 1 po tym dniu oraz wszelkie inne nalezno$ci uboczne
zostang umorzone w catosci.

3. DODATKOWE SPLATY Z NIENALEZNEGO PODATKU

3.1. Jezeli w trakcie wykonywania ukltadu wobec Spoétki zostanie wydana decyzja
ostateczna lub prawomocny wyrok sadu administracyjnego, na mocy ktoérych Spotce
bedzie przyslugiwal zwrot nienaleznie zaptaconego podatku VAT w wyniku
postgpowan wskazanych w Zalgczniku nr 2 do Propozycji Uktadowych
(,,Nienaleznie Zaptacony Podatek™), srodki otrzymane przez Spoétke z tytutu zwrotu
Nienaleznie Zaptaconego Podatku, w czg$ci ktora podlegata zaptacie na podstawie
Propozycji Uktadowych, zostang przeznaczone na jednorazowa, dodatkowa splate



wierzycieli z Grup I, IV 1 V, wraz z pierwsza ratg kwartalng ptatng po zwrocie
Nienaleznie Zaptaconego Podatku na rachunek Spotki, z zastrzezeniem artykutu 3.4.

. Jezeli w trakcie wykonywania ukladu wobec Spotki zostanie wydana decyzja
ostateczna lub prawomocny wyrok sadu administracyjnego, na mocy ktorych
zobowigzanie podatkowe Spotki w podatku VAT w wyniku postgpowan wskazanych
w Zalgczniku nr 2 do Propozycji Uktadowych zostanie okreslone w kwocie nizszej
niz ujeta w spisie wierzytelnosci (,,Nienaleznie Okreslony Podatek”), srodki, ktore
wedhug Propozycji Uktadowych miaty by¢ w przysztosci przeznaczone na zaptate
zobowigzania podatkowego Spotki w podatku VAT, w czgsci ktora podlega¢ miata
zaptacie na podstawie Propozycji Ukladowych, beda przeznaczane na dodatkowa
sptate wierzycieli z Grup I, IV i1 V, poczawszy od pierwszej raty kwartalnej po
wydaniu decyzji ostatecznej lub prawomocnego wyroku sgdu administracyjnego, przy
zachowaniu harmonogramu sptaty rat okreslonego dla wierzycieli z Grupy |, z
zastrzezeniem artykutu 3.4.

. Dodatkowa sptata wynikajaca z artykutow 3.1-3.2 (,,Dodatkowa Splata”) zostanie
podzielona migdzy wierzycieli z Grup I, IV i V wedlug nast¢pujacego mechanizmu
alokacji:

(i) Udziat wierzycieli z Grupy I w Dodatkowej Sptacie:

‘Wynikajacy z Propozycji Ukladowych udziat kwoty
Kwota wierzytelnosci do splaty w ramach Grupy I X wierzytelnosci z Grupy I (wyrazony w %), w lacznej kwocie
wierzytelnosci podlegajacych splacie w ramach uldadu

()

(i) Udziat wierzycieli z Grupy IV w Dodatkowej Sptacie:

Wrynikajacy z Propozycji Uktadowych udziat kwoty
Kwota wierzytelnosci do splaty w ramach Grupy IV x  wierzytelnosci z Grupy IV (wyrazony w %), w acznej kwocie
wierzytelnosci podlegajacych splacie w ramach ukladu

@A)

(iii)Udziat wierzycieli z Grupy V w Dodatkowej Sptacie:

Wynikajacy z Propozycji Ukladowych udziat kwoty
Kwota wierzytelnosci do splaty w ramach Grupy V X wierzytelnosci z Grupy V (wyrazony w %), w lacznej kwocie
wierzytelno$ci podlegajacych sptacie w ramach ukladu

A)

gdzie (A) to suma licznikéw z art. 3.3.(1)-(iil) powyzej, przy zatozeniu, ze kwoty
wierzytelnosci do splaty zostang pomniejszone o Nienaleznie Okreslony Podatek.

. Dodatkowa Sptata przewidziana w artykule 3.1-3.2 powyzej pomniejszana bedzie o
wynagrodzenie za sukces doradcow Spoéitki, uzgodnione na podstawie odrebnych
uméw o doradztwo miedzy Spotka a tymi doradcami (,,WWynagrodzenie
Doradcow”). Dodatkowa Sptata bedzie nalezna dopiero po zaptaceniu catego
naleznego Wynagrodzenia Doradcow z tytulu danego postepowania podatkowego.
Jezeli kwota Nienaleznie Zaptaconego Podatku lub Nienaleznie Naliczonego Podatku
bedzie nizsza od Wynagrodzenia Doradcow, splata na podstawie niniejszego artykutu
3 nie nastepuje.

. Sptata na podstawie niniejszego artykutu 3 nastgpuje niezaleznie od warunkow sptaty
ustalonych w artykule 2, w szczeg6lnosci za$ nie pomniejsza ona kwot sptaty, ktore
wierzyciele z Grup I, IV 1 V otrzymaja na podstawie artykutu 2.



3.6. Niniejszy artykul ma zastosowanie kazdorazowo w przypadku wydania decyzji
ostatecznej lub prawomocnego wyroku sadu administracyjnego w przedmiocie
Nienaleznie Zaptaconego Podatku lub Nienaleznie Okreslonego Podatku.



Zalacznik nr 1
Projekt Umowy powolujacej administratora hipoteki

UMOWA POWOLUJACA ADMINISTRATORA HIPOTEKI
zawartawdniu ... .......... 2018 1. W oo pomiedzy:

1.
zwanym dalej: ,,Administratorem Hipoteki”,

2.
zwanym(i) dalej: ,,Wierzycielami”, a kazdy z nich z osobna rowniez jako ,,Wierzyciel”,
wymienionymi w zalaczniku do niniejszej umowy i pod nig odpowiednio podpisanymi.

Administrator Hipoteki oraz Wierzyciele dalej tacznie jako ,,Strony”.

ZWazywszy, 7e:

a) wdniu ............... w postepowaniu sanacyjnym spotki Action S.A. w restrukturyzacji z
siedzibg w Zamieniu (dalej jako: ,, Diuznik”), toczqcym sie przed Sqgdem Rejonowym dla m.st.
Warszawy w Warszawie, X Wydzialem Gospodarczym ds. upadlosciowych i

restrukturyzacyjnych, pod sygn. akt X GRs 8/16, zawarto uklad, ktory nastepnie zostal
prawomocnie zatwierdzony na mocy postanowienia ww. Sgdu wydanego w dniu ......
(,, Uktad”);

b) Ukiad przewiduje zabezpieczenie roszczen wierzycieli zaliczonych do grup 1i IV w
postaci hipoteki {gcznej umownej na nieruchomosciach zlokalizowanych w Zamieniu przy ul.
Dawidowskiej 10, 05-500 Zamienie: (i) sktadajqcej si¢ z dziatek ewidencyjnych nr 3, 80/1, 82,
83, 88/1, 89/1, 81, dla ktorej Sqd Rejonowy w Piasecznie, IV Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg nr WASM/00356713/3, oraz (ii) skiadajgcej si¢ z dziatek
ewidencyjnych nr 90, 91, dla ktorej Sqd Rejonowy w Piasecznie, IV Wydzial Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr WASM/00433184/9,  bedgcych wiasnosczq
Dtuznika, oraz przewiduje powotanie administratora ww. hipoteki w osobie ..

c) Zgodnie z pkt [1.6] Uktadu Strony postanowily zawrze¢ umowe o tresci ]ak ponizej:

§ 1.
Wierzyciele zgodnie zlecaja Administratorowi Hipoteki doprowadzenie do ustanowienia w
celu zabezpieczenia przystugujacych im wierzytelnosci, o ktorych mowa w niniejszej
umowie, hipoteki lacznej umownej na nieruchomos$ciach Dhtuznika, dla ktorych Sad
Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiggi wieczyste nr
WALM/00356713/3 i WAS5M/00433184/9, oraz powierzajag mu na zasadach okreslonych
niniejsza umowy oraz bezwzglgednie obowigzujacymi przepisami prawa, pelnienie funkcji
administratora powyzszej hipoteki w rozumieniu art. 682 ust.1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o
ksiggach wieczystych 1  hipotece (tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 1007 ze zm.) i zlecaja
wykonywanie praw i obowigzkow wierzyciela hipotecznego w odniesieniu do powyzszej



hipoteki w imieniu wilasnym, lecz na rachunek Wierzycieli, a Administrator Hipoteki
obowigzki powyzsze przyjmuje.

§ 2.
1. Administrator Hipoteki w terminie 5 dni roboczych od dnia wezwania przez Dtuznika
zobowiazuje si¢ zawrze¢ umowe z Dhuznikiem, mocg ktorej dojdzie do ustanowienia hipoteki
okreslonej w paragrafie poprzedzajacym, przy czym do zawarcia takiej umowy nie dojdzie o
ile zostanie ustanowiona hipoteka zgodnie z pkt [1.5] Uktadu.
2. Hipoteka zostanie ustanowiona celem zabezpieczenia wierzytelnosci przystugujacych
Wierzycielom, ktore zostaty uznane w zatwierdzonym spisie wierzytelnosci sporzadzonym w
postgpowaniu sanacyjnym Dhuznika, a nast¢pnie objete zostaty uktadem w postepowaniu tym
zawartym 1 zaliczone do grupy I lub IV w rozumieniu ww. ukladu, do najwyzszej sumy
zabezpieczenia rownej sumie wierzytelnosci przystugujacej tym wierzycielom, podlegajacym
sptacie w wykonaniu ww. uktadu, tj. do kwoty 155 975 345,24 zt.
3. Hipoteka zostanie ustanowiona na okres pi¢ciu lat od dnia, w ktorym uprawomocni si¢
postanowienie o wpisie hipoteki do ksiegi wieczystej, lub do dnia wykonania Uktadu,
zaleznie od tego ktdre z tych zdarzen nastapi wczesniej.

§ 3.

Celem uniknigcia watpliwosci, Strony zgodnie o$wiadczaja, iz uregulowanie wierzytelnosci,
o ktérych mowa w § 2 ust. 2, w wysokosci 1 na zasadach okreslonych w Uktadzie, jako
dzialanie prowadzace do =zachowania przedsigbiorstwa Spoétki przy jednoczesnym
zaspokojeniu roszczen Wierzycieli w jak najwyzszym stopniu, stanowi to samo
przedsiewzigcie w rozumieniu art. 682 ust. 1 ustawy przywotanej w § 1, i jego zabezpieczeniu
ma stuzy¢ hipoteka, do wspoldziatania przy ustanowieniu, ktorej zobowigzuje sie
Administrator Hipoteki na mocy niniejszej umowy.

§ 4.
Z tytulu zawarcia niniejszej umowy, jak réwniez pelnienia funkcji okreslone; w § 1,
Administratorowi Hipoteki przystuguje wynagrodzenie w kwocie ........................

§5
1. Ewentualne spory mogace powsta¢ na tle niniejszej umowy Strony beda rozstrzygac
polubownie. W przypadku braku polubownego rozstrzygnigcia zaistniatego sporu, sadem
wlasciwym dla jego rozpoznania bedzie sad wiasciwy dla siedziby/miejsca zamieszkania
Administratora Hipoteki.

2. W zakresie nieuregulowanym umow3 stosuje si¢ przepisy prawa polskiego.

3. Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4, Umowa zostala sporzadzona w jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
Administratora Hipoteki, kazdego z Wierzycieli oraz dla sadu wieczystoksiegowego.

5. Umowa niniejsza wchodzi w zycie z dniem jej podpisania przez Administratora

Hipoteki oraz co najmniej dwdéch Wierzycieli a w odniesieniu do kazdego kolejnego
Wierzyciela przystepujacego do umowy z dniem podpisania przez danego Wierzyciela.

PODPISY



Zalacznik nr 2
Postepowania w sprawie nienaleznego podatku

1. Postgpowanie kontrolne wszczete przez Dyrektora Urzedu Kontroli Skarbowej w
Olsztynie. Postgpowanie kontrolne bylo prowadzone w sprawie rzetelnosci
deklarowanych podstaw opodatkowania oraz prawidlowosci obliczania 1 wptacenia
podatku od towaréow i ustug za okres 01.07.2011 r. - 31.01.2012 r. Znak sprawy:
UKS2891/W2P1/42/140/14. Wydano decyzje nr UKS2891/W2P1/42/140/14/181/025
z dnia 7.06.2016 r. Spotka wniosta odwotanie do Izby Skarbowej w Warszawie.
Decyzjg z dnia 24.10.2016 r. Dyrektor Izby Skarbowej w Warszawie utrzymat w
mocy decyzj¢ Dyrektora Urzedu Kontroli Skarbowej w Olsztynie. Spotka wniosta od
tej decyzji skarge do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie.
Wyrokiem z dnia 28.12.2017 r., wydanym w sprawie sygn. akt 11l SA/Wa 130/17,
Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie oddalit skarge Spotki. Spotka
wniosta od tego wyroku skarge kasacyjng do Naczelnego Sadu Administracyjnego.
Skarga zostata optacona. Spotka nie zostala zawiadomiona o terminie posiedzenia.

2. Postgpowanie kontrolne wszczgte przez Dyrektora Urzedu Kontroli Skarbowej w
Warszawie. Postepowanie kontrolne bylo prowadzone w sprawie rzetelnosci
deklarowanych podstaw opodatkowania oraz prawidtowos$ci obliczania i wplacenia
podatku od towarow i ustlug za miesigc styczen i luty 2013 r. Znak sprawy:
UKS1491/W4P3/42/17/13. Wydano decyzj¢ nr UKS1491/W4P3/42/17/13/249/025 z
dnia 29.06.2016 r. Dluznik wnidst odwotanie do Izby Skarbowej w Warszawie.
Decyzja z dnia 14.03.2018 r. Dyrektor Izby Skarbowej w Warszawie utrzymal w
mocy decyzje Dyrektora Urzgdu Kontroli Skarbowej w Warszawie. Spotka wniosta od
tej decyzji skarge do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie. Skarga
zostata optacona. Spotka nie zostata zawiadomiona o terminie posiedzenia.

3. Postepowanie kontrolne wszczete przez Naczelnika Mazowieckiego Urzgdu Celno —
Skarbowego w Warszawie. Postgpowanie kontrolne byto prowadzone w sprawie
rzetelnosci deklarowanych podstaw opodatkowania oraz prawidlowosci obliczania i
wplacenia podatku od towarow i ustug za okres od sierpnia do grudnia 2010 r. Znak
sprawy: 448000-CKK2-5.500.28.2017. Wydano decyzje nr Decyzja Nr 448000-
CKK2-5.500.28.2017.16 z dnia 4.01.2018 r. Dluznik wniost odwolanie do Izby
Skarbowej w Warszawie. Decyzjg z dnia 20.04.2018 r. Dyrektor Izby Administracji
Skarbowej w Warszawie utrzymal w mocy decyzj¢ Naczelnika Mazowieckiego
Urzedu Celno - Skarbowego w Warszawie. Spotka wniosta od tej decyzji skarge do
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie. Skarga zostala optacona.
Spoéika nie zostata zawiadomiona o terminie posiedzenia.
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