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LC Corp S.A.

Srodroczne skrécone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2018 roku

(w tysigcach ztotych)

SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

na dzien 30 czerwca 2018 roku (w tysigcach ztotych)

Nota 30 czerwca 2018 31 grudnia 2017
(niebadane) (badane)
Aktywa
A. Aktywa trwate 1122 241 1085 681
1. WartoSci niematerialne 375 384
2. Rzeczowe aktywa trwate 1 730 730
2.1. Srodki trwate 684 712
2.2. Srodki trwate w budowie 47 18
3. Pozyczki i naleznosci dlugoterminowe 13 196 169 170 612
4. Inwestycje dtugoterminowe 12 915972 909 110
5. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
6. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10.3 8 995 4 845
B. Aktywa obrotowe 470 372 384 835
1. Zapasy 15 122 088 126 805
2. Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 16 30 680 4950
3. Nalezno$¢ z tytutu podatku dochodowego 0 0
4. Krotkoterminowe aktywa finansowe 14 98 814 127 348
5. Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienigznych 17 217711 125 271
6. Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1079 461
C. Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa razem 1592 613 1470516
Pasywa
A. Kapitat wlasny 849 927 882 436
1. Kapitat podstawowy 18.1 447 558 447 558
2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 0 0
3. Kapitat zapasowy 18.2 324 396 330 901
4. Pozostate kapitaty rezerwowe 18.3 0 0
5. Pozostate kapitaty 18.4 3068 3068
6. Zyski zatrzymane/(Niepokryte straty) 74 905 100 909
B. Zobowigzania dtugoterminowe 385132 391136
1. Dtugoterminowe zobowigzania finansowe 19.1 346 800 353476
2. Diugoterminowe zobowigzania z tytutu nabycia jednostki zaleznej ~ 19.4 38 313 37 641
3. Rezerwy 20 19 19
4. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10.3 0 0
C. Zobowigzania krétkoterminowe 357 554 196 944
1. Krétkoterminowe zobowigzania finansowe 19.1 191792 142 386
2. Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu nabycia jednostki zaleznej  19.4 39692 38 996
3. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania 24.1 113 863 4221
4. Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 41 0
5. Rezerwy 20 0 370
6. Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw oraz
przychody przysztych okresow 12 166 10 971
Pasywa razem 1592 613 1470 516
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
Dariusz Niedospiat Radostaw Stefurak Mirostaw Kujawski Tomasz Wrobel

Dyrektor Departamentu Rachunkowosci Lidia Kotowska

Gtowny Ksiggowy Anna Gremblewska-Nowak

Zasady (polityki) rachunkowo$ci oraz Dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 8 do 40

stanowig jego integraing czes$¢
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Srodroczne skrécone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2018 roku
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2018 roku (w tysigcach zfotych)

Nota Okres 6 miesiecy Okres 6 miesiecy

zakonczony zakonczony
30 czerwca 2018 30 czerwca 2017
(niebadane) (niebadane)
Przychody
Przychody ze sprzedazy ustug, wyrobéw i towardw 50471 5860
Przychody z odsetek i dyskont 9031 8197
Przychody z dywidend 73723 30 066
Inne przychody finansowe 12 4 956 4793
Pozostale przychody operacyjne 511 89
Przychody operacyjne razem 138 692 49 005
Koszty
Koszty dziatalno$ci operacyjnej,
warto$¢ sprzedanych wyrobow, towarow (49 328) (14 603)
Koszty odsetek i dyskont (13418) (11519)
Inne koszty finansowe (2083) (2592)
Pozostate koszty operacyjne (1835) (2
Koszty operacyjne razem (66 664) (28 716)
Zysk (strata) brutto 72 028 20 289
Podatek dochodowy 10.1 2877 1386
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej 74 905 21 675
Dziatalno$¢ zaniechana
Zysk/(strata) za rok obrotowy z dziatalno$ci zaniechanej 0 0
Zyski(strata) netto 74 905 21 675
Inne catkowite dochody
Inne skfadniki catkowitych dochodéw 0 0
Podatek dochodowy dotyczacy innych sktadnikéw catkowitych
dochodow 0 0
Inne catkowite dochody (netto) 0 0
Catkowity dochod 74 905 21 675
Zyskl/(strata) na jedna akcje
- podstawowy z zysku/(straty) za rok obrotowy w zt 0,17 0,05
- rozwodniony z zysku/(straty) za rok obrotowy w zt 0,17 0,05
Prezes Zarzadu Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu
Dariusz Niedospiat Radostaw Stefurak Mirostaw Kujawski Tomasz Wrébel
Dyrektor Departamentu Rachunkowosci Lidia Kotowska Gtéwny Ksiegowy Anna Gremblewska-Nowak

Zasady (polityki) rachunkowo$ci oraz Dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 8 do 40
stanowig jego integraing czes$¢



LC Corp S.A.

Srodroczne skrécone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2018 roku
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2018 roku (w tysiacach ztfotych)

Okres 6 miesiecy Okres 6 miesiecy
zakonczony zakonczony
30 czerwca 2018 30 czerwca 2017
Nota (niebadane) (niebadane)
A. Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
l. Zysk (strata) brutto z dziatalno$ci kontynuowanej 72028 20 289
Il. Korekty razem (13 328) (36 025)
1. Zmiana stanu Srodkow trwatych i warto$ci niematerialnych 9 18
2. Zmiana stanu rezerw (370) 0
3. Zmiana stanu zapasow 4717 (13341)
4. Zmiana stanu naleznosci (25731) (462)
5. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych,
z wyjatkiem pozyczek i kredytow 109 641 31253
6. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 577 (3012)
7. Zmiana stanu zobowigzan finansowych (97 055) (20 206)
8. Zmiana stanu aktywdw finansowych z tytutu pozyczek i weksli 2977 (25478)
9. Zmiana stanu aktywéw finansowych z tytutu udziatéw (akcji) (6862) (4797)
10. Podatek dochodowy (1231) 0
11. Inne korekty 0 0
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjne;j (Ill) 58 700 (15736)
B. Przeptywy $rodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
I. Wplywy 45000 0
1. Wptywy netto z emisji akcji oraz doptat do kapitatu 0 0
2. Emisja diuznych papieréw warto$ciowych 45000 0
3. Kredyty 0 0
II. Wydatki (11 260) (10 284)
1. Nabycie udziatéw (akcji wtasnych) 0 0
2. Dywidendy i wyptaty na rzecz akcjonariuszy 0 0
3. Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych 0 0
4. Splata kredytow 0 0
5. Odsetki (11 260) (10 284)
6. Inne wydatki finansowe 0 0
Illl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j (I-11) 33740 (10 284)
C. Przeplywy pieniezne netto, razem  (A.llI=B.III) 92 440 (26 020)
D. Bilansowa zmiana stanu srodkow pienigznych, w tym: 92 440 (26 020)
- zmiana stanu $rodkow pienigznych z tytutu réznic kursowych 0 0
E. Srodki pienigzne na poczatek okresu 125 271 89 694
F. Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D) 17 217 711 63 674
- 0 ograniczonej moZliwosci dysponowania 20 20
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
Dariusz Niedo$piat Radostaw Stefurak Mirostaw Kujawski Tomasz Wrobel
Dyrektor Departamentu Rachunkowosci Lidia Kotowska Gtowny Ksiegowy Anna Gremblewska-Nowak

Zasady (polityki) rachunkowo$ci oraz Dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 8 do 40
stanowig jego integraing czes$¢
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2018 roku (w tysigcach zfotych)

Nota Kapitat Nalezne wpfaty na  Kapital zapasowy Pozostafe kapitafy Pozostafe Zyski zatrzymane/ Razem
podstawowy  kapitat podstawowy rezerwowe kapitaty (Niepokryte straty)
Na dzier 1 stycznia 2018 roku 447 558 0 330 901 0 3 068 100 909 882 436
Zysk netto za okres 6 miesiecy zakonczony
30 czerwca 2018 roku 0 0 0 0 0 74 905 74 905
Inne catkowite dochody za okres 6 miesigcy zakonczony
30 czerwca 2018 roku 0 0 0 0 0 0 0
Catkowity dochdd za okres 6 miesiecy
zakonczony 30 czerwca 2018 roku 0 0 0 0 0 74 905 74 905
Przeznaczenie na wyptate dywidendy 0 0 (6 505) 0 0 (100 909) (107 414)
Na dzien 30 czerwca 2018 roku (niebadane) 447 558 0 324 396 0 3068 74 905 849 927
Nota Kapitat Nalezne wpfaty na  Kapital zapasowy Pozostafe kapitafy Pozostafe Zyski zatrzymane/ Razem
podstawowy  kapitat podstawowy rezerwowe kapitaty (Niepokryte straty)
Na dzien 1 stycznia 2017 roku 447 558 0 331012 0 3068 31218 812 856
Zysk netto za 2017 rok 0 0 0 0 0 100 909 100 909
Inne catkowite dochody za 2017 rok 0 0 0 0 0 0 0
Catkowity dochod za 2017 rok 0 0 0 0 0 100 909 100 909
Przeniesienie kapitatu rezerwowego na zapasowy 0 0 0 0 0 0 0
Wyplata dywidendy 0 0 (111 0 0 (31218) (31329
Na dzier 31 grudnia 2017 roku 447 558 0 330901 0 3068 100 909 882 436

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz Dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 8 do 40 stanowig jego integralng czes$é
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Kapitat Nalezne wpfaty ~ Kapitat zapasowy Pozostafe kapitaly Pozostafe kapitaty Zyski Razem
podstawowy na kapitat rezerwowe zatrzymane/
podstawowy (Niepokryte
straty)

Na dzien 1 stycznia 2017 roku 447 558 0 331012 0 3068 31218 812 856
Zysk netto za okres 6 miesiecy zakoriczony
30 czerwca 2017 roku 0 0 0 0 0 21675 21675
Inne catkowite dochody za okres 6 miesigcy
zakonczony 30 czerwca 2017 roku 0 0 0 0 0 0 0
Catkowity dochéd za okres 6 miesiecy
zakonczony 30 czerwca 2017 roku 0 0 0 0 21 675 21 675
Przeznaczenie na wyptate dywidendy 0 (111 0 0 (31218) (31329
Na dzier 30 czerwca 2017 roku (niebadane) 447 558 330901 0 3068 21675 803 202
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu Dyrektor Dep. Rachunkowosci Gtowny Ksiegowy
Dariusz Niedogpiat Radostaw Stefurak Mirostaw Kujawski Tomasz Wrobel Lidia Kotowska Anna Gremblewska-Nowak

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz Dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 8 do 40 stanowig jego integralng czes$é



LC Corp S.A.

Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoficzony 30 czerwca 2018 roku
(w tysigcach ztotych)

ZASADY (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI ORAZ DODATKOWE NOTY

OBJASNIAJACE

1. Informacje ogéine

LC Corp S.A. (,Emitent’, ,Spédtka”) zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 3 marca 2006 roku. Siedziba
Spotki miesci sie w Polsce, we Wroctawiu, ul. Powstaricow Slaskich 2-4. Spotka jest wpisana do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy, dla Wroctawia-
Fabrycznej we Wroctawiu IV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem
KRS 0000253077.

Na dzien 30 czerwca 2018 roku akcje spotki LC Corp S.A. znajdujg sie w publicznym obrocie.
Spotce nadano numer statystyczny REGON 020246398.
Czas trwania Spotki jest nieoznaczony. Podstawowym przedmiotem dziatania Spétki jest:

e PKD 7415Z Dziatalno$¢ Holdingéw

Na dzien sporzadzenia sprawozdania nie wystepowat podmiot dominujacy wobec spétki LC Corp S.A.

2, Identyfikacja $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego

Niniejsze $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe Spotki za okres 6 miesiecy zakofczony 30 czerwca
2018 roku zostato przez Zarzad zatwierdzone do publikacji w dniu 6 wrze$nia 2018 roku.

Spdtka sporzadzita réwniez $rodroczne skrbécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres

6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2018 roku, ktdre dnia 6 wrze$nia 2018 roku zostato przez Zarzad
zatwierdzone do publikaci.

3. Inwestycje Spotki

Spdtka posiada inwestycje w nastepujacych jednostkach zaleznych:

30 czerwca 2018 31 grudnia 2017

Nazwa spotki Siedziba  yqyiat w kapitale Udziat w kapitale
Arkady Wroctawskie S.A. Wroctaw 100% 100%
Sky Tower S.A. Wroctaw 100% 100%
Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%

100% (po$rednio 100% (po$rednio
Krakow Zielony Ztocien Sp. z 0.0. Wroctaw i bezposrednio) i bezposrednio)

100% (po$rednio 100% (po$rednio
LC Corp Invest | Sp. z 0.0. Wroctaw i bezposrednio) i bezpo$rednio)
LC Corp Invest Il Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest IIl Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest VII Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest VIl Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest IX Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest X Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest XI Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
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LC Corp Invest XIl Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest XVI Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest XVII Sp. z0.0.¢ Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest XVIII Sp. z 0.0. w likwidacji (a) Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest XIX Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest XX Sp. z 0.0. (b) Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest XXI Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest XXII Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest XXIII Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest XXIV Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 1 Sp. k. Wroctaw 100% (po$rednio) 100% (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 2 Sp. k. Wroctaw 100% (po$rednio) 100% (poSrednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 3 Sp. k. Wroctaw 100% (po$rednio) 100% (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 4 Sp. k. Wroctaw 100% (po$rednio) 100% (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 5 Sp. k. Wroctaw 100% (po$rednio) 100% (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 6 Sp. k. Wroctaw 100% (po$rednio) 100% (poSrednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 7 Sp. k. Wroctaw 100% (po$rednio) 100% (poSrednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 8 Sp. k. Wroctaw 100% (po$rednio) 100% (poSrednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 9 Sp. k. Wroctaw 100% (po$rednio) 100% (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 10 Sp. k. Wroctaw 100% (po$rednio) 100% (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 11 Sp. k. Wroctaw 100% (po$rednio) 100% (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 12 Sp. k. Wroctaw 100% (po$rednio) 100% (poSrednio)
100% (po$rednio 100% (po$rednio
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 14 Sp. k. (d) Wroctaw i bezposrednio) i bezpo$rednio)
100% (posrednio 100% (posrednio
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp. k. Wroctaw i bezposrednio) i bezposrednio)
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 21 Sp. k. Wroctaw 100% (po$rednio) 100% (po$rednio)
100% (po$rednio 100% (po$rednio
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 22 Sp. k. Wroctaw i bezposrednio) i bezposrednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Finance S.K.A. () Wroctaw 100% (po$rednio) 100% (poSrednio)
100% (poSrednio 100% (po$rednio
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Investments S.K.A. Wroctaw i bezposrednio) i bezposrednio)
LC Corp Invest XVIII Sp. z 0.0. Real Estate S.K.A (c) Wroctaw 100% (posrednio 100% (posrednio
i bezposrednio) i bezposrednio)

(@) W dniu 24 kwietnia 2018 r. uchwatg Nadzwyczajnego Zgromadzenia WspdInikow podwyzszony zostat
kapitat zaktadowy spétki LC Corp Invest XVIII sp. z 0.0. do kwoty 180.000 zt a wszystkie nowe udziaty
objeta spétka LC Corp S.A. W dniu 29 czerwca 2018 r. uchwatg Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspdlnikow otwarta zostata likwidacja spotki.

(b) W dniu 27 kwietnia 2018 r. uchwatg Nadzwyczajnego Walne Zgromadzenia Wspdlnikéw podwyzszono
kapitat zaktadowy spétki LC Corp Invest XX sp. z 0.0. do kwoty 1.000.000 zt a wszystkie nowe udziaty
objeta spétka LC Corp S.A.
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(c) W dniu 22 maja 2018 r. uchwatg Nadzwyczajnego Walne Zgromadzenia podwyzszono kapitat zaktadowy
spotki LC Corp Invest XVIII sp. z 0.0. Real Estate SKA do kwoty 120.000 zt

(d) W dniu 20 czerwca 2018 r. wskutek zmiany umowy spétki LC Corp Invest XV sp. z 0.0. Projekt 14 sp. k.
obnizona zostata wysokos¢ wktadu LC Corp S.A. z kwoty 5.049 tys. zt do kwoty 49 tys. zt. a kwota
obnizenia wktadu zostata wyptacona LC Corp S.A..

(e) W dniu 20 czerwca 2018 roku LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. dokonata sprzedazy na rzecz LC Corp S.A.
wszystkich posiadanych akcji (4.950) spotki LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Finance S.K.A.

W dniu 20 czerwca 2018 r. uchwatg Nadzwyczajnego Walne Zgromadzenia podwyzszono kapitat
zaktadowy spétki LC Corp Invest XV sp. z 0.0. Finance SKA do kwoty 210.000 zt. Wszystkie akcje w
podwyzszonym kapitale zostaty objete przez LC Corp S.A.

Na dzien 30 czerwca 2018 roku i na 31 grudnia 2017 roku udziat w ogdlnej liczbie gtoséw posiadany
przez Spdtke dominujacg w podmiotach zaleznych jest rowny jej udziatowi w kapitatach tych jednostek.

4, Podstawa sporzadzenia §rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego

Niniejsze $rodroczne skrécone sprawozdanie finansowe LC Corp S.A. zostato sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez UE (,MSSF”),
w szczegblnosci zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowo$ci nr 34.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczo$ci Finansowej
(,KIMSF").

Niniejsze srddroczne skrocone sprawozdanie finansowe obejmuje okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca
2018 roku oraz zawiera dane pordwnawcze za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku
oraz na dzien 31 grudnia 2017 roku.

Srodroczne  skrécone sprawozdanie finansowe jest przedstawione w tysigcach ziotych (,PLN’),
a takze wszystkie warto$ci w tabelach i opisach, o ile nie wskazano inaczej, podane sg w tysigcach ztotych
(PLN").

Srédroczne  skrocone  sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania
dziatalno$ci gospodarczej przez spdtke w dajacej sie przewidzie€ przysztosci.

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie
z zasadg kosztu historycznego, z wyjatkiem czesci instrumentéw finansowych, ktore sg wyceniane wedtug
wartosci godziwej.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznoSci
wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalno$ci przez Spotke.

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informagji oraz ujawniern wymaganych
w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tacznie z sprawozdaniem finansowym Spétki za rok
zakoniczony 31 grudnia 2017 roku.

5. Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu srédrocznego skroconego sprawozdania
finansowego

Zasady (polityki) rachunkowo$ci zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego sg
spojne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego za rok zakoficzony 31 grudnia
2017 roku, za wyjatkiem przedstawionych ponizej. Ponizsze zmiany do MSSF, zostaly zastosowane w
niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zgodnie z ich datg wej$cia w zycie:

e MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” - zatwierdzony w UE w dniu 22 listopada 2016 roku (obowigzujacy w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie). MSSF 9
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okre$la wymogi w zakresie ujmowani i wyceny, utraty wartoSci, zaprzestania ujmowania oraz
rachunkowosci zabezpieczen.

Klasyfikacja i wycena - MSSF 9 wprowadza nowe podejscie do klasyfikacji aktywdw finansowych, ktéra
uzalezniona jest od charakterystyki przeptywdw pienieznych oraz modelu biznesowego zwigzanymi z
danymi aktywami. Takie jednolite podejscie oparte na zasadach zastepuije istniejace wymagania oparte
na regutach zgodnie z MSR 39. Nowy model skutkuje réwniez ujednoliceniem modelu utraty wartosci w
stosunku do wszystkich instrumentow finansowych.

Utrata wartos$ci - MSSF 9 wprowadza nowy model utraty wartosci ustalanej w oparciu o oczekiwane straty,
ktéry wymaga biezacego uznawania oczekiwanych strat kredytowych. W szczegdlnosci, nowy standard
wymaga, aby jednostki ujmowaty oczekiwane strat kredytowe w momencie kiedy instrumenty finansowe
Sg ujmowane po raz pierwszy oraz ujmowaty wszelkie oczekiwane straty z catego okresu zycia
instrumentow w szybszy niz dotychczas sposdb.

Na dzien bilansowy do szacowania oczekiwanych strat kredytowych w stosunku do nalezno$ci z tytutu
dostaw i ustug Spétka zastosowata dopuszczalng przez MSSF 9 metode uproszczong. Metoda bazuje na
historycznych poziomach sptacalno$ci naleznosci od kontrahentéw.

Z uwzglednieniem powyzszej metodologii kalkulacji oczekiwanych strat kredytowych warto$¢ nalezno$ci
aktualizowana moze by¢ tez indywidualnie w przypadku, gdy z indywidualnej oceny Zarzadu ryzyko
niesciggalnosci jest znaczace.

Rachunkowos¢ zabezpieczen - MSSF 9 wprowadza zreformowany model rachunkowosci zabezpieczen,
z rozszerzonymi wymaganiami ujawnien o dziatalnosci zarzadzania ryzykiem. Nowy model stanowi
znaczacg zmiane rachunkowosci zabezpieczen, ktéra ma na celu dostosowanie zasad rachunkowosci do
praktycznej dziatalnosci zarzadzania ryzykiem.

Wiasne ryzyko kredytowe - MSSF 9 usuwa zmiennos¢ wyniku finansowego, powodowang przez zmiany
ryzyka kredytowego zobowigzan wyznaczonych do wyceny w wartosci godziwej. Ta zmiana oznacza, ze
zyski na zobowigzaniach spowodowane pogorszeniem wiasnego ryzyka kredytowego jednostki nie sg
ujmowane w rachunku zyskéw i strat.

Poroéwnanie klasyfikacji wedtug MSR 39 i MSSF 9 zostato przedstawione w tabeli ponizej:

Klasyfikacja Klasyfikacja
wg MSR 39 wg MSSF 9

Aktywa finansowe

Pozyczki udzielone

Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug i pozostate naleznosci
(bez naleznosci budzetowych)

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkow pienigznych

Zobowiazania finansowe

Zobowigzania finansowe (kredyty, obligacje, pozyczki)

Zobowigzania z tytutu nabycia jednostki zaleznej

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania
(bez zobowigzan budzetowych)

Pozyczki i naleznosci

Pozyczki i naleznosci

Pozyczki i naleznosci

Zobowigzania finansowe
wyceniane w
zamortyzowanym koszcie

Zobowigzania finansowe
wyceniane w
zamortyzowanym koszcie

Zobowigzania finansowe
wyceniane w
zamortyzowanym koszcie

Aktywa finansowe wyceniane
w zamortyzowanym koszcie /
Aktywa wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik
finansowy
Aktywa finansowe wyceniane
w zamortyzowanym koszcie

Aktywa finansowe wyceniane
w zamortyzowanym koszcie

Zobowigzania finansowe
wyceniane w
zamortyzowanym koszcie

Zobowigzania finansowe
wyceniane w
zamortyzowanym koszcie

Zobowigzania finansowe
wyceniane w
zamortyzowanym koszcie

Pozyczki udzielone przez Spétke spotkom zaleznym. Model biznesowy zaktada utrzymywanie tych aktywéw w celu uzyskania
umownych przeptywow pienieznych. W zalezno$ci od charakteru pozyczek, stopnia finansowania pozyczkami spotek zaleznych a
takze wyniku testu ,SPPI” pozyczki klasyfikowane sg do aktywéw finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie lub
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aktywow finansowych wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy. W zwiagzku z tym, Ze pozyczki udzielane sg do
podmiotow zaleznych, nad ktérymi Spdtka sprawuije kontrole, nie wystepuje tu istotne ryzyko kredytowe. Bez wzgledu na kategorie
klasyfikacji pozyczek nie wystepujq istotne réznice pomiedzy ich wartoscig nominalng a wyceng w zamortyzowanym koszcie i
warto$ci godziwe;.

Zastosowanie MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” nie miato istotnego wptywu na sprawozdania finansowe
Spdtki za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2018 roku.

MSSF 15 ,,Przychody z umow z klientami” oraz zmiany do MSSF 15 ,Data wejscia w zycie MSSF 15” -
zatwierdzony w UE w dniu 22 wrze$nia 2016 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

Standard ten okre$la, w jaki sposéb i kiedy ujmuje sie przychody, jak i wymaga dostarczenia bardziej
szczegoétowych ujawnien. Standard zastepuje MSR 18 ,Przychody”, MSR 11 ,Umowy o ustuge budowlang”
oraz wiele interpretacji zwigzanych z ujmowaniem przychodéw. Standard ma zastosowanie do prawie
wszystkich uméw z klientami (gtéwne wyjatki dotyczg umdw leasingowych, instrumentéw finansowych oraz
umow ubezpieczeniowych). Fundamentalng zasada nowego standardu jest ujmowanie przychodow w taki
sposdb, aby odzwierciedli¢ transfer towardw lub ustug na rzecz klientdw oraz w takiej kwocie, ktére
odzwierciedla wysokos¢ wynagrodzenia (tj. ptatnos¢), do ktérego spdtka spodziewa sie uzyskac prawo w
zamian za towary lub ustugi. Standard dostarcza réwniez wytyczne ujmowania transakcji, ktére nie byty
szczegotowo regulowane przez dotychczasowe standardy (np. przychody z ustug czy modyfikacje uméw)
jak i dostarcza obszerniejsze wyjasnienia na temat ujmowania umow wieloelementowych.

Zastosowanie MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” nie miato istotnego wptywu na sprawozdania
finansowe Spotki za 2018 rok.

Zmiany do MSSF 2 ,,Patnosci na bazie akcji” — Klasyfikacja oraz wycena ptatnosci na bazie akcji - -
zatwierdzone w UE w dniu 27 lutego 2018 roku (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 4 ,,Umowy ubezpieczeniowe” - Zastosowanie MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” wraz
z MSSF 4 ,Instrumenty ubezpieczeniowe” — zatwierdzone w UE w dniu 3 listopada 2017 roku
(obowigzujace w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po te;
dacie lub w momencie zastosowania MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” po raz pierwszy),

Zmiany do MSSF 15 ,,Przychody z uméw z klientami” — Wyjasnienia do MSSF 15 ,Przychody z uméw
z klientami” — zatwierdzone w UE w dniu 31 pazdziernika 2017 roku (obowigzujace w odniesieniu do
okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 40 ,Nieruchomosci inwestycyjne” — Przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnych —
zatwierdzone w UE w dniu 14 marca 2018 roku (obowigzujace w odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 1 i MSR 28 w wyniku ,,Poprawki do MSSF (cykl 2014 - 2016)” — dokonane zmiany w
ramach procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 12 oraz MSR 28)
ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa — zatwierdzone w UE w dniu
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6. Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaty opublikowane, a nie weszly jeszcze w zycie

Nowe standardy oraz zmiany do istniejacych standardow, jakie zostaty juz wydane przez RMSR i
zatwierdzone przez UE, ale jeszcze nie weszly w zycie:

Zatwierdzajac niniejsze sprawozdanie finansowe, nastepujace nowe standardy zostaty wydane przez RMSR
i zatwierdzone do stosowania w UE przy czym nie weszly jeszcze w zycie:

e MSSF 16 ,Leasing” — zatwierdzony w UE w dniu 31 pazdziernika 2017 roku (obowigzujacy w odniesieniu
do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” - Charakterystyka opcji przedptaty z ujemna kompensatg
- zatwierdzone w UE w dniu 22 marca 2018 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie).

Spdtka postanowita nie skorzystat z mozliwosci wczesniejszego zastosowania powyzszych nowych
standardow oraz zmian do istniejacych standardow.

Spdtka jest w trakcie weryfikowania wptywu powyzej wymienionych standardoéw na sytuacije finansowa, wyniki
dziatalnosci Grupy oraz na zakres informacji prezentowanych w sprawozdaniu finansowym.

Nowe standardy oraz zmiany do istniejacych standardow wydane przez RMSR, ale jeszcze
niezatwierdzone do stosowania w UE

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nie rdznig si¢ obecnie w znaczacy sposéb od regulacji wydanych
przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowo$ci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych nowych
standardow, zmian do standardow oraz nowej interpretacji, ktére wedtug stanu na dzien zatwierdzenia
sprawozdania nie zostaty jeszcze zatwierdzone do stosowania w UE (ponizsze daty wejscia w zycie odnoszg
sie do standardéw w wers;ji petnej):

e MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci” (obowigzujacy w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie) — Komisja Europejska postanowita
nie rozpoczynaé procesu zatwierdzania tego tymczasowego standardu do stosowania na terenie UE do
czasu wydania ostatecznej wersji MSSF 14,

e MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2021 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje w
jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzigciach” — Sprzedaz lub wniesienie aktywéw
pomiedzy inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem oraz pézniejsze
zmiany (data wej$cia w zycie zmian zostata odroczona do momentu zakoriczenia prac badawczych nad
metodg praw wtasnosci),

e Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” — Zmiana, ograniczenie lub rozliczenie planu
(obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po te;
dacie),

e Zmiany do MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach” -
Diugoterminowe udzialy w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach (obowigzujace
w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie).

e Zmiany do réznych standardéw ,,Poprawki do MSSF (cykl 2015 - 2017)” — dokonane zmiany w ramach
procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 3, MSSF 11, MSR 12 oraz MSR 23)
ukierunkowane gtownie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa (obowigzujg w odniesieniu
do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

¢ Interpretacja KIMSF 23 ,Niepewnos$¢ w zakresie rozliczania podatku dochodowego” (obowigzujaca
w odniesieniu do okresoéw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie).

Spotka jest w trakcie weryfikowania wptywu wymienionych standardéw na sytuacje finansowa, wyniki
dziatalnosci oraz na zakres informacji prezentowanych w sprawozdaniu finansowym.
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Nadal poza regulacjami zatwierdzonymi przez UE pozostaje rachunkowo$¢ zabezpieczen portfela aktywow i
zobowigzan finansowych, ktérych zasady nie zostaty zatwierdzone do stosowania w UE.

Wedtug szacunkéw Spétki, zastosowanie rachunkowos$ci zabezpieczen portfela aktywéw lub zobowigzan
finansowych wediug MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” nie miatoby istotnego wptywu
na sprawozdanie finansowe.

1. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

Zarzad Spotki wykorzystat swoja najlepsza wiedze odno$nie zastosowanych standardow i interpretacii, jak
réwniez metod i zasad wyceny poszczegdlnych pozyciji zataczonego sprawozdania finansowego. Sporzadzenie
sprawozdania finansowego zgodnego z MSSF wymagato od Zarzadu Spotki dokonania pewnych szacunkéw i
zatozen, ktore znajdujg odzwierciedlenie w tym sprawozdaniu. Rzeczywiste wyniki mogq sie rézni¢ od tych
szacunkéw. Zaprezentowane dane finansowe za pierwsze pdtrocze 2018 roku nie podlegaty badaniu audytora.

Profesjonalny osad
W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowo$ci wobec zagadnien podanych ponizej, najwieksze

znaczenie, oprocz szacunkow ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa.
Niepewnos$¢ szacunkow

Ponizej omowiono podstawowe zatozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe Zzrodta niepewnosci
wystepujace na koniec okresu sprawozdawczego, z ktorymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty
warto$ci bilansowych aktywéw i zobowigzan w nastepnym okresie sprawozdawczym.

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Spdtka rozpoznaje sktadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przyszto$ci
zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikow
podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowat, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione. Odroczony
podatek dochodowy przedstawiony jest w Nocie 10.3.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ udziatdw w spotkach zaleznych

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego Zarzad dokonuje oceny czy istniejg przestanki utraty warto$ci
dla udziatow w spotkach zaleznych.

W przypadku zaistnienia przestanek utraty wartosci udziatébw Zarzad dokonuje odpiséw aktualizujgcych
warto$¢ tych aktywow do poziomu warto$ci odzyskiwalnej. Warto$¢ odzyskiwalna zostata okre$lona jako jedna
z dwoch wartosci w zaleznosci od tego, ktora z nich jest wyzsza: wartoS¢ godziwg pomniejszona o koszty
zbycia lub wartos¢ uzytkowa danego aktywa.

Warto$¢ uzytkowa jest szacowana metodg DCF lub modelem mieszanym: aktywa netto i zdyskontowane
dochody (zdyskontowane dywidendy). Metoda DCF oparta jest na zdyskontowanych przeptywach
finansowych, generowanych przez spotki zalezne przy zatozonych harmonogramach inwestycyjnych i
wptywach ze sprzedazy lokali, uwzgledniajacych cene sprzedazy 1 m2 PUM wedtug aktualnej sytuacji rynkowe;
i biezacych cen. Wspotczynnik dyskontowy uwzglednia wazony koszt kapitatu zewnetrznego i wtasnego
(WACC).

Wartos¢ odzyskiwalna udziatéw oraz wysoko$¢ odpiséw aktualizujgcych warto$¢ udziatéw jest wielkoscig
oszacowang na dzien 30 czerwca 2018 roku i moze ulec zmianie w zalezno$ci od wahan cen rynkowych
gruntow, sprzedazy mieszkan, kosztéw budowy, harmonograméw realizacji projektow oraz kalkulacji stopy
dyskonta w przyszto$ci.

Rzeczywiste wyniki moga sie rozni¢ od tych szacunkow, ktére zostaty skalkulowane na podstawie danych
dostepnych na dzien ich sporzadzenia. Jest to réwniez zwigzane z niepewnoscig dotyczacq estymacii
warunkdw rynkowych w nastepnych latach. W konsekwencji wartosci odpisow aktualizujgcych mogq ulegaé
zmianie w kolejnych okresach obrotowych. Odpisy aktualizujgce warto$¢ udziatéw zaprezentowane sg w Nocie
12.
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Odpisy aktualizujgce warto$¢ pozyczek udzielonych spotkom zaleznym

W przypadku pozyczek wycenianych zamortyzowanym kosztem na koniec kazdego okresu sprawozdawczego
Zarzad dokonuje oceny czy istniejg obiektywne przestanki utraty warto$ci udzielonych pozyczek spdtkom
zaleznym.

Jezeli istniejg obiektywne przestanki na to, ze zostata poniesiona strata z tytutu utraty wartosci udzielonych
pozyczek to Zarzad dokonuje odpisow aktualizujacych wartos¢ tych aktywow.

Kwota odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci réwna sie roznicy pomiedzy wartoscig bilansowg
sktadnika aktywéw finansowych a warto$cig biezacq oszacowanych przysztych przeptywdw pienieznych
generowanych przez spotki zalezne przy zatozonych harmonogramach inwestycyjnych i wptywach
ze sprzedazy lokali, uwzgledniajacych cene sprzedazy 1 m2 PUM wedlug aktualnej sytuacji rynkowej
i biezacych cen. Wspotczynnik dyskontowy uwzglednia wazony koszt kapitatu zewnetrznego iwlasnego
(WACC).

Wysokos¢ odpiséw aktualizujgcych wartos¢ pozyczek jest wielkoscig oszacowang na dzien 30 czerwca
2018 roku i moze ulec zmianie w zalezno$ci od wahan cen rynkowych gruntéw, sprzedazy mieszkan, kosztow
budowy, harmonogramdw realizacji projektdw oraz kalkulacji stopy dyskonta w przysziosci. Odpisy
aktualizujgce warto$¢ pozyczek zaprezentowane sg w Nocie 13,14.

W ponizszej tabeli zaprezentowano wielkosci szacunkowe na dzien 30 czerwca 2018 roku oraz na dzien
31 grudnia 2017 roku.

30 czerwca 2018 31 grudnia 2017

(niebadane) (badane)
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 8995 4 845
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 0 0
Odpisy aktualizujgce warto$¢ udziatéw i pozyczek 39 261 (44 217)

Klasyfikacja uméw leasingowych

Spotka dokonuje klasyfikacji leasingu jako operacyjnego lub finansowego w oparciu o ocene, w jakim zakresie
ryzyko i pozytki z tytutu posiadania przedmiotu leasingu przypadajg w udziale leasingodawcy, a w jakim
leasingobiorcy. Ocena ta opiera si¢ na tresci ekonomicznej kazdej transakcji.

Utrata warto$ci aktywow

Na dzien 30 czerwca 2018 roku kapitalizacja rynkowa byta nizsza od wartosci aktywow netto Grupy. Mimo, iz
Zarzad Jednostki dominujgcej jest gteboko przekonany, Ze jest to sytuacja przejsciowa ze wzgledu na wiele
réznych czynnikéw, m.in. duzg zmienno$¢ kursu akcji Spotki. Zarzad podjat odpowiednie kroki w celu przegladu
aktywow Grupy, ktérego celem byto ustalenie, czy wymagany jest dodatkowy odpis. Zarzad nie zidentyfikowat
potrzeby rozpoznania potencjalnej dodatkowej utraty warto$ci.

Niepewnos$¢ zwigzana z rozliczeniami podatkowymi

Regulacje dotyczace podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych oraz obcigzen
zwigzanych z ubezpieczeniami spotecznymi podlegajg czestym zmianom. Te czeste zmiany powodujg brak
odpowiednich punktow odniesienia, niespdjne interpretacje oraz nieliczne ustanowione precedensy, ktdre
mogtyby mie¢ zastosowanie. Obowigzujace przepisy zawierajg réwniez niejasnosci, ktore powodujg réznice w
opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych, zarbwno pomiedzy organami panstwowymi jak
i organami panstwowymi i przedsiebiorstwami.

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalno$ci (na przyktad kwestie celne czy dewizowe) mogg by¢
przedmiotem kontroli organéw, ktore uprawnione sgq do naktadania wysokich kar i grzywien, a wszelkie
dodatkowe zobowigzania podatkowe, wynikajace z kontroli, muszg zostaé zaptacone wraz z wysokimi
odsetkami. Te warunki powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wieksze niz w krajach o bardziej dojrzatym
systemie podatkowym.
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W konsekwenciji, kwoty prezentowane i ujawniane w sprawozdaniach finansowych mogq si¢ zmienié
w przysztosci w wyniku ostatecznej decyzji organu kontroli podatkowe;.

Z dniem 15 lipca 2016 r. do Ordynacji Podatkowej zostaty wprowadzone zmiany w celu uwzglednienia
postanowien Ogoéinej Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom (GAAR). GAAR ma zapobiega¢ powstawaniu
i wykorzystywaniu sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu uniknigcia zaptaty podatku w Polsce.
GAAR definiuje unikanie opodatkowania jako czynno$¢ dokonang przede wszystkim w celu osiggniecia
korzySci podatkowej, sprzecznej w danych okolicznosciach z przedmiotem i celem przepisy ustawy
podatkowej. Zgodnie z GAAR taka czynno$¢ nie skutkuje osiagnieciem korzysci podatkowej, jezeli sposob
dziatania byt sztuczny. Wszelkie wystepowanie (i) nieuzasadnionego dzielenia operaciji, (i) angazowania
podmiotéw posredniczacych mimo braku uzasadnienia ekonomicznego lub gospodarczego, (iii) elementoéw
wzajemnie sie znoszacych lub kompensujacych oraz (iv) inne dziatania o podobnym dziataniu do wczesniej
wspomnianych, mogg byé potraktowane jako przestanka istnienia sztucznych czynno$ci podlegajacych
przepisom GAAR. Nowe regulacje bedg wymaga¢ znacznie wiekszego osadu przy ocenie skutkow
podatkowych poszczegolnych transakciji.

Klauzule GAAR nalezy stosowa¢ w odniesieniu do transakcji dokonanych po jej wejsciu w zycie oraz do
transakcji, ktére zostaty przeprowadzone przed wejsciem w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktérych po dacie
wejscia klauzuli w zycie korzysci byly lub sg nadal osiggane. Wdrozenie powyzszych przepisow umozliwi
polskim organom kontroli podatkowej kwestionowanie realizowanych przez podatnikéw prawnych ustalen i
porozumien, takich jak restrukturyzacja i reorganizacja grupy.

Spotka ujmuje i wycenia aktywa lub zobowigzania z tytutu biezacego i odroczonego podatku dochodowego
przy zastosowaniu wymogéw MSR 12 Podatek dochodowy w oparciu o zysk (strate podatkowa), podstawe
opodatkowania, nierozliczone straty podatkowe, niewykorzystane ulgi podatkowe i stawki podatkowe,
uwzgledniajac ocene niepewno$ci zwigzanych z rozliczeniami podatkowymi.

8. Sezonowos¢ lub cyklicznos¢ w dziatalnosci

Dziatalno$¢ Spdtki nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawiane wyniki operacyjne Spotki nie
odnotowujq istotnych wahan w trakcie roku.

9. Informacje dotyczace segmentéw dziatalnosci

Jedyng dziatalnoscig Spotki jest dziatalno$¢ holdingowa polegajaca na $wiadczeniu ustug holdingowych
na rzecz spotek zaleznych. Dziatalno$¢ spotki ogranicza sie do terytorium Polski.

10. Podatek dochodowy
10.1.  Obciazenie podatkowe

Gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego za okres sze$ciu miesigcy zakoriczony 30 czerwca 2018 roku
i 30 czerwca 2017 roku przedstawiajq sie nastepujaco:

Okres zakoriczony Okres zakoriczony
30 czerwca 2018 roku 30 czerwca 2017 roku

(niebadane) (niebadane)

Sprawozdanie z catkowitych dochodow
Biezacy podatek dochodowy

Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego 237 0

Korekty dotyczace biezacego podatku dochodowego

z lat ubiegtych 1036 0
Odroczony podatek dochodowy

Zwigzany z powstaniem i odwréceniem sie rdznic

przejsciowych (4 150) (1.386)
Obciazenie podatkowe wykazane w sprawozdaniu
z catkowitych dochodow (2 877) (1386)
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10.2.

Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finansowego brutto przed opodatkowaniem wedtug ustawowej
stawki podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej Spétki za okres
sze$ciu miesiecy zakofczony 30 czerwca 2018 roku i 30 czerwca 2017 roku przedstawiajg sie nastepujaco:

Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej

Zysk/(strata) przed opodatkowaniem z dziatalnosci

Okres zakoriczony
30 czerwca 2018 roku
(niebadane)

Okres zakoriczony
30 czerwca 2017 roku
(niebadane)

kontynuowane; 72028 20 289
Zyski(strata) przed opodatkowaniem z dziatalno$ci zaniechane; 0 0
Zysk /(strata) przed opodatkowaniem 72 028 20 289
Podatek wedtug ustawowej stawki podatkowej
obowiazujacej w Polsce, wynoszacej 19% (2017: 19%) 13 685 3 855
Koszty nie stanowigce kosztow uzyskania przychodow 92 38
Udziat w spotkach komandytowych 3 (86)
Odpisy aktualizujgce wartos¢ udziatow (941) (165)
Przychody z tytutu dywidend (nieopodatkowane) (13813) (5713)
Inne przychody nie podlegajace opodatkowaniu 2 865 0
Rozliczenie dyskonta ceny nabycia akcji i odsetki za odroczenie
zaptaty 461 687
Pozostate (5229) 0
Podatek wedtug efektywnej stawki podatkowej (2877) (2)
Podatek dochodowy (obcigzenie) wykazany w sprawozdaniu
z catkowitych dochodéw (2877) (1386)
Podatek dochodowy przypisany dziatalnosci zaniechane; 0

2877 1386

10.3.  Odroczony podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujacych pozycii:

Sprawozdanie
z sytuacji finansowej

Sprawozdanie z catkowity
ch dochodow
za okres zakoriczony

30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca 31 grudnia
2018 2017 2018 2017
(niebadane) (badane) (niebadane)  (badane)
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego
Naliczone odsetki od pozyczek i lokat (1770) (463) (1307) 2539
Réznica w wartosci srodkéw trwatych (amortyzacja
podatkowa i bilansowa) (49) (43) 24 4
Udziaty w spétkach komandytowych (1352) (1376) (6) (889)
Pozostate (230) (185) (45) (27)
Rezerwa brutto z tytutu podatku odroczonego ( 3401) (2067)
Aktywa z tytutu podatku odroczonego
Udziaty w spétkach komandytowych 0 0 0 0
Rezerwy i rozliczenia migdzyokresowe 2710 2092 618 41
Naliczone odsetki od pozyczek, dyskonto obligacji 3355 3220 135 (555)
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Odpisy aktualizujgce warto$¢ udziatow w spétkach

zaleznych 0 0 0 (7836)
Straty mozliwe do odliczenia od przysztych
dochodow do opodatkowania 6 331 1600 4731 200
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego 12 396 6912
Obciazenie z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 4150 (5825)
Aktywo netto z tytutu podatku odroczonego 8995 4 845
Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego 0 0

1. Rzeczowe aktywa trwate

W okresie szesciu miesigcy zakonczonym 30 czerwca 2018 roku, Spotka nabyta rzeczowe aktywa trwate
o warto$ci 142 tys. zt (w okresie 6 miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2017 roku: 148 tys. zt).

W okresie szesciu miesiecy zakorczonym 30 czerwca 2018 roku Spotka dokonata sprzedazy sktadnikéw
rzeczowych aktywow trwatych osiagajac przychdd z tego tytutu w tacznej kwocie 32 tys. zt..

W okresie szesciu miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2017 roku Spdtka nie dokonywata sprzedazy sktadnikdw
rzeczowych aktywow trwatych.

Na dzien 30 czerwca 2018 roku nie wystapity istotne zobowigzania z tytutu dokonania zakupu rzeczowych
aktywow trwatych.

Na dzien 30 czerwca 2018 roku oraz na 31 grudnia 2017 roku zaden ze skfadnikow Srodkow trwatych
nie stanowit zabezpieczenia, nie byt przedmiotem zastawu, ani nie byt objety hipoteka.

12. Inwestycje diugoterminowe

Akcje i udzialy
Na dzien 30 czerwca 2018 roku i 31 grudnia 2017 Spétka posiadata nastepujace akcje i udziaty w spétkach:

30 czerwca 2018 31 grudnia 2017
Nazwa spotki Siedziba  Wartos¢ Udziat Wartos¢ Udziat
bilansowa w kapitale bilansowa w kapitale
w tys. zt w tys. zt

Arkady Wroctawskie S.A. Wroctaw 128 652 100% 128 652 100%
Sky Tower S.A. Wroctaw 231198 100% 231198 100%

100% (posrednio 100% (posrednio

Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. Wroctaw 46366  ibezposrednio) 46 366 i bezposrednio)
Krakéw Zielony Ztocieri Sp. z 0.0. Wroctaw 29 963 100% 29 963 100%

100% (posrednio 100% (posrednio

LC Corp Invest | Sp. z 0.0. Wroctaw 1 ibezposrednio) 1 i bezposrednio)
LC Corp Invest I Sp. z 0.0. Wroctaw 91788 100% 91788 100%
LC Corp Invest Il Sp. z 0.0. Wroctaw 10 308 100% 10 308 100%
LC Corp Invest VII Sp. zo.0. Wroctaw 12 234 100% 12234 100%
LC Corp Invest VIII Sp. z 0.0. Wroctaw 13 500 100% 13500 100%
LC Corp Invest IX Sp. z 0.0. Wroctaw 17 096 100% 17 096 100%
LC Corp Invest X Sp. z 0.0. Wroctaw 19 500 100% 19500 100%
LC Corp Invest XI Sp. z 0.0. Wroctaw 85935 100% 85935 100%
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LC Corp Invest XIl Sp. z 0.0. Wroctaw 40 582 100% 40 582 100%
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Wroctaw 305 100% 305 100%
100% (posrednio 100% (posrednio
49 e 5049 . o
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 14 Sp.k. (a) Wroctaw i bezposrednio) i bezposrednio)
100% (posrednio 100% (posrednio
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Investments S.K.A. Wroctaw 91855 i bezposrednio) 91855 i bezposrednio)
160 100% (posrednio 0
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Finance S.K.A. (b) Wroctaw i bezposrednio)
LC Corp Invest XVI Sp. z 0.0. Wroctaw 5 100% 5 100%
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Wroctaw 5 100% 5 100%
85915 1.00% (pf)s'redlnio 85915 1.00% (pf)s'redlnio
LC Corp Invest XVII sp. z 0.0. Projekt 20 Sp.k Wroctaw i bezposrednio) i bezposrednio)
100% (posrednio 100% (posrednio
LC Corp Invest XVII sp. z 0.0. Projekt 22 Sp.k Wroctaw 42710  ibezposrednio) 42710 i bezposrednio)
LC Corp Invest XVIII Sp. z 0.0. w likwidacii (c) Wroctaw 180 100% 5 100%
100% (posrednio 100% (posrednio
215 . 145 . o
LC Corp Invest XVl Sp. z 0.0. Real Estate SKA. (d) ~ Wroctaw i bezposrednio) i bezposrednio)
LC Corp Invest XX Sp. z 0.0. () Wroctaw 6 505 100% 5 100%
LC Corp Invest XXI Sp. z 0.0. Wroctaw 5 100% 5 100%
LC Corp Invest XXII Sp. z 0.0. Wroctaw 50 100% 50 100%
LC Corp Invest XXII| Sp 7 0.0. Wroctaw 50 100% 50 100%
Odpis aktualizujacy wartos¢ udziatow (39 261) (44 217)
Razem 915972 909 110

(@) W dniu 20 czerwca 2018 roku wskutek zmiany umowy spotki LC Corp Invest XV sp. z 0.0. Projekt 14 sp. k.

(b)

obnizona zostata wysoko$¢ wktadu LC Corp S.A. z kwoty 5.049 tys. zt do kwoty 49 tys. z. a kwota
obnizenia wktadu zostata wyptacona LC Corp S.A..

W dniu 25 czerwca 2018 roku LC Corp S.A. dokonat wptaty 495,00 zt tytutem nabycia akcji spotki LC Corp
Invest XV sp. z 0.0. Finance SKA, na mocy umowy sprzedazy z dnia 20 czerwca 2018 roku.

W dniu 27 czerwca 2018 roku LC Corp S.A. dokonat wptaty 160.000,00 zt tytutem podwyzszenia kapitatu
na mocy Uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 20 czerwca 2018 roku

W dniu 26 kwietnia 2018 roku LC Corp S.A. dokonat wptaty 175.000,00 zt tytutem optacenia podwyzszenia
kapitatu w spdtce LC Corp Invest XVIII Sp. z 0.0. na mocy uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia
WspdInikow z dnia 24 kwietnia 2018 roku

W dniu 23 maja 2018 roku LC Corp S.A. dokonat wptaty 70.000,00 zt tytutem optacenia podwyzszenia
wktadu w spétce LC Corp Invest XVIII Sp. z 0.0. Real Estate SKA na mocy Uchwaty Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia z dnia 23 maja 2018 roku

W dniu 10 maja 2018 roku LC Corp S.A. dokonat wptaty 6.500.000,00 zt tytutem objecia udziatéw w
podwyzszonym kapitale spétki dokonanym na mocy Uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspdlnikéw z dnia 10 maja 2018 roku

Na dzien 30 czerwca 2018 roku Zarzad dokonat aktualizacji odpisow aktualizujacych warto$¢ udziatow
do warto$ci odzyskiwanej. Laczna wysokos¢ odpiséw aktualizujacych warto$¢ udziatow na dzien 30 czerwca
2018 roku wyniosta 39.261 tys. zt (na dzier 31 grudnia 2017 roku 44.217 tys. zt)
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Ponizsza tabela przedstawia zmiany odpiséw aktualizujgcych warto$¢ udziatow:

Okres zakonczony Rok zakonczony
30 czerwca 2018 roku 31 grudnia 2017
(niebadane) (badane)

Na poczatek okresu (44 217) (71 206)
Zwiekszenie (493) 0
Wykorzystanie 0 0
Zmniejszenie 5449 26 989
Na koniec okresu (39 261) (44 217)

Zmiana odpisow aktualizujgcych wartoS¢ udziatow w okresie zakoriczonym 30 czerwca 2018 roku wynika
z aktualizaciji planéw realizacji inwestycji przez spotki zalezne.

Wartos¢ odzyskiwalna zostata okre$lona jako jedna z dwoch wartosci w zaleznosci od tego, ktora z nich jest
wyzsza: wartos¢ godziwg pomniejszona o koszty zbycia lub wartoS¢ uzytkowa danego aktywa. Wartos¢
uzytkowa zostata oszacowana metodg DCF. Metoda DCF oparta jest na zdyskontowanych przeptywach
finansowych, generowanych przez spotki zalezne przy zatozonych harmonogramach inwestycyjnych
i wptywach ze sprzedazy lokali, uwzgledniajacych cene sprzedazy 1 m2 PUM wedtug aktualnej sytuacii
rynkowej i biezacych cen. Wspdtczynnik dyskontowy uwzglednia wazony koszt kapitatu zewnetrznego
i wiasnego (WACC).

Wartos¢ odzyskiwalna udziatéw oraz wysoko$¢ odpiséw aktualizujgcych warto$¢ udziatéw jest wielkoscig
oszacowang na dzien 30 czerwca 2018 roku i moze ulec zmianie w zalezno$ci od wahan cen sprzedazy
mieszkan, harmonogramow realizaciji projektéw oraz wyliczenia stopy dyskonta.

13. Pozyczki i naleznosci dtugoterminowe
30 czerwca 2018 31 grudnia 2017
(niebadane) (badane)
Pozyczki diugoterminowe (wraz z naliczonymi odsetkami) 196 169 170 612
Odpis aktualizujacy warto$¢ pozyczek 0 0
Pozostate nalezno$ci dtugoterminowe 0 0
Razem 196 169 170 612

W okresie szesciu miesiecy zakoficzonym 30 czerwca 2018 roku Spotka udzielata pozyczek swoim spdtkom
zaleznym z przeznaczeniem na finansowanie inwestycji.

Zmiana stanu pozyczek w okresie zakorczonym 30 czerwca 2018 roku i w okresie zakorczonym 31 grudnia
2017 roku zaprezentowana zostata w ponizszej tabeli.

30 czerwca 2018 31 grudnia 2017
(niebadane) (badane)

Pozyczki na poczatek okresu, z tego: 297 960 312 472
- diugoterminowe 170612 271245
- krétkoterminowe 127 348 41227
Udzielenie pozyczek w okresie 23 564 39 800
Sptata pozyczek z odsetkami w okresie (34 229) (69 732)
Odsetki naliczone w okresie 7688 15420
Pozyczki na koniec okresu, z tego: 294 983 297 960
- dfugoterminowe 196 169 170612
- krétkoterminowe 98 814 127 348
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14. Krotkoterminowe aktywa finansowe

30 czerwca 2018 31 grudnia 2017

(niebadane) (badane)
Pozyczki krotkoterminowe (wraz z naliczonymi odsetkami) 98 814 127 348
Odpis aktualizujacy warto$¢ pozyczek 0 0
Razem 98 814 127 348

W pozycji Krétkoterminowe aktywa finansowe wykazane zostaly pozyczki oraz odsetki od pozyczek
0 przewidywanym terminie spfaty do 12 miesiecy.

Zmiana stanu pozyczek w okresie zakorczonym 30 czerwca 2018 roku i w okresie zakonczonym 31 grudnia
2017 roku zaprezentowana zostata w Nocie 13, taczne z pozyczkami dtugoterminowymi.

15. Zapasy
30 czerwca 2018 31 grudnia 2017
(niebadane) (badane)
Towary 122 088 126 805
Produkty gotowe 0 0
Odpisy aktualizujgce warto$¢ zapasow 0 0
Zapasy ogétem 122 088 126 805

Zmiana w pozycji Zapasoéw w okresie sprawozdawczym zakonczonym 30 czerwca 2018 roku wynika z:

- zakupu nieruchomosci gruntowych potozonych przy ul. Granitowej we Wroctawiu oraz przy ul. Letnickiej
w Gdansku, przeznaczonych do dalszej odsprzedazy na rzecz spotek zaleznych w celu realizacii przez te spotki
inwestycji deweloperskich.,

- sprzedazy prawa wiasno$ci nieruchomos$ci gruntowej przy ul. Starogardzkiej w Gdansku oraz prawa
wieczystego uzytkowania nieruchomosci gruntowej przy ul. Kamiennej we Wroctawiu

Na dzien 30 czerwca 2018 roku i na 31 grudnia 2017 roku w zapasach nie byto skapitalizowanych kosztow
finansowania zewnetrznego.

Cze$¢ zapasow jest przedmiotem zabezpieczenia kredytu bankowego udzielonego przez Getin Noble
Bank S.A. w postaci hipoteki umownej oraz innych zabezpieczen (patrz Nota 21).

16. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

30 czerwca 2018 31 grudnia 2017
(niebadane) (badane)

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 29716 1399
Naleznosci budzetowe (bez podatku dochodowego) 0 3249
Naleznoéci z tytutu dywidend 644 0
Pozostate nalezno$ci od oséb trzecich 320 302
Naleznosci ogotem (netto) 30 680 4950
Korekta o przychody przysztych okresow 0 0
Odpis aktualizujacy naleznosci (42) (46)
Naleznosci brutto 30 722 4996
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Zmiany odpisu aktualizujgcego naleznosci byty nastepujace:

30 czerwca 2018 31 grudnia 2017
(niebadane) (badane)
Na poczatek okresu 46 56
Zwigkszenie 7 2
Wykorzystanie 0 0
Rozwigzanie (11) (12)
Na koniec okresu 42 46
17. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
30 czerwca 2018 31 grudnia 2017
(niebadane) (badane)
Srodki pieniezne w banku i w kasie 37 656 125 271
Lokaty krotkoterminowe 180 055 0
217711 125 271

Srodki pieniezne w banku sa oprocentowane wedfug zmiennych stop procentowych. Lokaty krétkoterminowe
sq dokonywane na rézne okresy, od jednego dnia trzech miesiecy, w zaleznosci od aktualnego
zapotrzebowania Spotki na srodki pieniezne i sg oprocentowane wedtug negocjowanych dla tych okresow stép
procentowych.

18. Kapitaty
18.1.  Kapitat podstawowy
30 czerwca 2018 31 grudnia 2017
Kapitat akcyjny (niebadane) (badane)
Akcje zwykte serii A o warto$ci nominalnej 1 ztoty kazda 500 500
Akcje zwykte serii B o warto$ci nominalnej 1 ztoty kazda 113 700 113 700
Akcje zwykte serii C o warto$ci nominalnej 1 ztoty kazda 1453 1453
Akcje zwykte serii D o wartosci nominalnej 1 ztoty kazda 1472 1472
Akcje zwykte serii E o warto$ci nominalnej 1 ztoty kazda 32 000 32 000
Akcje zwykte serii F o warto$ci nominalnej 1 zloty kazda 102 000 102 000
Akcje zwykte serii G o warto$ci nominalnej 1 ztoty kazda 80 000 80 000
Akcje zwykte serii H o wartoci nominalnej 1 zloty kazda 58 433 58 433
Akcje zwykte serii J o warto$ci nominalnej 1 ztoty kazda 57 000 57 000
Akcje zwykte serii | 0 wartoci nominalnej 1 ztoty kazda 1000 1000
447 558 447 558

Wartos¢ nominalna akcji
Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg warto$¢ nominalng wynoszaca 1 ztoty i zostaty w petni optacone.

Prawa akcjonariuszy

Akcje wszystkich serii nie sg uprzywilejowane co do dywidendy oraz zwrotu z kapitatu. Na jedng akcje przypada
jeden gtos.
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Akcjonariusze o znaczacym udziale

Na dzien 30 czerwca 2018 roku akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio poprzez podmioty
zalezne co najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta:

Liczba posiadanych Udziat %w  Udziat % gloséw

Akcjonariusz akaii Liczba glosow kapitale na walnym
! zakladowym zgromadzeniu
Otwarty Fundusz Emerytainy 67.908.000 67.908.000 15,17 % 15,17 %

PZU "Ztota Jesien"

Nationale-Nederlanden

Powszechne Towarzystwo

Emerytalne poprzez Nationale-

Nederlanden Otwarty Fundusz 66.261.795 66.261.795 14,81 % 14,81 %
Emerytalny i Nationale-

Nederlanden Dobrowolny

Fundusz Emerytalny !

ALTUS Towarzystwo Funduszy

0, 0,
AVIVA Otwarty Fundusz 0 0
Emerytalny AVIVA BZ WBK 43.700.000 43.700.000 9,76% 9,76%
Aegon Otwarty Fundusz 26,543,080 26,513,080 593% 5930,
Emerytalny

1. W dniu 6 lipca 2018 r. Nationale-Nederlanden Powszechne Towarzystwo Emerytalne S.A. w wyniku nabycia akcji Emitenta w
transakcjach na GPW w Warszawie, rozliczonych w dniu 2 lipca 2018 r., zarzadzane przez Towarzystwo fundusze: Nationale-
Nederlanden Otwarty Fundusz Emerytalny (,OFE”) oraz Nationale-Nederlanden Dobrowolny Fundusz Emerytalny (,DFE”)
zwigkszyly stan posiadania akcji Emitenta powyzej 15% gtosdw. Po rozliczeniu transakcji w dniu 2 lipca 2018 r. na rachunkach
papieréw wartosciowych OFE i DFE znajdowato sie 72.530.228akcji Emitenta, co stanowi 16,21% kapitatu zaktadowego Spétki.
Akcje te uprawniajg do 72.530.228 gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Spétki, co stanowi 16,21% ogdlnej liczby gtosow
W dniu 29 sierpnia 2018 r. Nationale-Nederlanden Powszechne Towarzystwo Emerytalne S.A. zwiekszyto stan posiadania akcji
Emitenta przez zarzadzane przez to Towarzystwo fundusze: Nationale-Nederlanden Otwarty Fundusz Emerytalny oraz Nationale-
Nederlanden Dobrowolny Fundusz Emerytalny powyzej 15% gtoséw. Po zmianie udziatu fundusze zarzadzane przez Nationale-
Nederlanden Powszechne Towarzystwo Emerytalne S.A posiadajg 81.530.228 akcji Emitenta, co stanowi 18,22% kapitatu
zaktadowego Spotki. Akcje te uprawniajg do 81.530.228 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki, co stanowi 18,22% ogoinej
liczby gtosow.

2. Wdniu 5 lipca 2018 r. ALTUS Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. poinformowat, ze fundusze zarzadzane przez ALTUS
TFI S.A. zmniejszyty swoj udziat ponizej progu 10% w ogdine;j liczbie gtoséw w Spétce Po zmianie udziatu fundusze inwestycyjne
zarzadzane przez Altus TFI S.A. posiadaja tacznie 41.591.696 akcji Spotki, stanowigcych 9,29% kapitatu zaktadowego Spétki,
uprawniajacych do wykonywania 41.591.696 gloséw, co stanowi 9,29% w ogdlnej liczbie gtoséw w Spétce.

Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na walnym
zgromadzeniu akcjonariuszy na 31.12.2017 roku zgodnie z informacjami posiadanymi przez Emitenta:

Liczba Udziat % w Udziat % gtosow
Akcjonariusz posiadanych Liczba gloséw kapitale na walnym
akgji zaktadowym zgromadzeniu
Otwarty Fundusz Emerytalny PZU "Ztota 67.908.000 67.908.000 1517 % 1517 %

Jesien"

Nationale-Nederlanden Powszechne

Towarzystwo Emerytalne poprzez Nationale-

Nederlanden Otwarty Fundusz Emerytalny i 63.226.784 63.226.784 14,13 % 14,13 %
Nationale-Nederlanden Dobrowolny

Fundusz Emerytalny
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ALTUS Towarzystwo Funduszy 59.829.016 59.829.016 13,37% 13,37%
Inwestycyjnych S.A.
AVIVA Otwarty Fundusz Emerytalny AVIVA 43.700.000 43.700.000 9.76% 9.76%
BZ WBK
Aegon Otwarty Fundusz Emerytalny() 26.543.080 26.543.080 5,93 % 5,93 %

1) W dniu 1 wrzeénia 2017 r. Aegon Powszechne Towarzystwo Emerytalne przejeto zarzadzanie funduszem Nordea Otwarty
Fundusz Emerytalny a w dniu 17.11.2017 przeja} wszystkie prawa i obowigzki Nordea OFE

18.2.  Kapitat zapasowy

Kapitat zapasowy na dzieri 30 czerwca 2018 roku wynosi 324.396 tys. zt. Kapitat zapasowy zostat utworzony
z nadwyzki warto$ci emisyjnej nad nominalng w kwocie 321.452 tys. zt, ktora zostata pomniejszona o koszty
emisji akcji ujete jako zmniejszenie kapitatu zapasowego w kwocie 13.215 tys. zt. Z kapitatu zapasowego
zostaly pokryte straty za lata 2006, 2008, 2009 w tacznej kwocie 20.240 tys. zt. Na kapitat zapasowy zostaty
przeznaczone zyski za lata 2007, 2010-2014 w tacznej kwocie 106.496 tys. zt, z ktorych to w latach 20141 2015
przeniesiono do kapitatu rezerwowego facznie kwote 100.000 tys. zt.

Uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia podjetg dnia 13 kwietnia 2016 roku kapitat rezerwowy w kwocie
100.000 tys. zt zostat rozwigzany a kwota ta zostata przekazana na kapitat zapasowy.

W 2016 roku ze $rodkow zgromadzonych na kapitale zapasowym dokonano wyptaty dywidendy w fgcznej
wysokos$ci 63.481 tys. zt.

W okresie sprawozdawczym zakonczonym 31 grudnia 2017 roku uchwatg Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia podjeta dnia 27 kwietnia 2017 roku ze $rodkéw zgromadzonych na kapitale zapasowym
dokonano wyptaty dywidendy w wysokos$ci 111 tys. zt.

Na mocy Uchwaly Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia podjetg dnia 27 czerwca 2018 roku ze Srodkéw
zgromadzonych na kapitale zapasowym przeznaczono na wyptate dywidendy kwote 6.505 tys. zt

18.3.  Pozostate kapitaly rezerwowe
Na dzien 30 czerwca 2018 roku pozostate kapitaty rezerwowe nie wystepuija.

Na dzien 31 grudnia 2015 roku pozostate kapitaty rezerwowe wynosity 100.000 tys. zt i zostaty utworzone,
z przeznaczeniem na nabycie akcji wlasnych, poprzez przeniesienie w latach 2014 i 2015 tgcznej kwoty
100.000 tys. zt z kapitatu zapasowego (pochodzacej pierwotnie z zysku Spdtki przeniesionego do kapitatu
zapasowego). W okresie sprawozdawczym zakofczonym 30 czerwca 2016 roku uchwatg Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia podjeta dnia 13 kwietnia 2016 roku zostat rozwigzany kapitat rezerwowy, a cata kwota
kapitatu rezerwowego przeniesiona zostata na kapitat zapasowy.

18.4.  Pozostate kapitaly

Na dzien 30 czerwca 2018 roku pozostate kapitaty wynosza 3.068 tys. zt i zostaty utworzone w wyniku wyceny
wartosci godziwej opcji menadzerskich w 2007 roku w kwocie 3.108 tys. zt oraz pomniejszone o kwote 40 tys. zt
z rozliczenia potaczenia w dniu 17 listopada 2011 roku ze spétkg LC Corp Invest Sp. z 0.0.
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19. Zobowiazania finansowe

19.1. Oprocentowane kredyty bankowe i obligacje

Dlugoterminowe

Kredyt bankowy w PLN
(cz.dtugoterminowa) (a)
Kredyt bankowy w PLN
(cz.dtugoterminowa) (b )
Program obligacii (c)
Program obligaciji (d)
Program obligacji (e)
Program obligacji () (*
Program obligacji (g) (*)
Program obligacji (h) (**)
Program obligacji (i) (**)
Program obligaciji (j)
Program obligacji (k)
Weksle inwestycyjne (m)
Weksle inwestycyjne (n)

f)
g
h

Krétkoterminowe

Kredyt bankowy w PLN
(cz krétkoterminowa) (a)
Kredyt bankowy w PLN
(cz krotkoterminowa) (b)

Program Obligaciji (c)
Program Obligacii (d)
Program Obligacji ()
Program obligacji () (*
Program obligacii (g) (¥)
Program obligacji (h) (**)
Program obligacji (i) (**)
Program obligaciji (j)
Program obligacji (k)
Weksle inwestycyjne (1)

LCC kredyt GB w
rachunku biezacym (o)

Termin splaty

15-12-18

31-12-18
30-10-18
06-06-19
20-03-20
10-05-21
10-05-21
06-10-21
06-10-21
05-06-22
28-02-22
30-11-19
09-12-19

Termin splaty

15-12-18

31-12-18
30-10-18
06-06-19
20-09-18
10-11-18
10-11-18
06-10-18
06-10-18
05-12-18
28-08-18

Stopa 30 czerwca2018 31 grudnia 2017
procentowa
Wibor 1M+marza
Wibor 1M+marza
Wibor 6M+marza -
Wibor 6M+marza - 49 858
Wibor 6M+marza 64 842 64 796
Wibor 6M+marza 84 787 84 750
Wibor 6M+marza 14 978 14 975
Wibor 6M+marza 24 959 24 953
Wibor 6M+marza 14 930 14 920
Wibor 6M+marza 49 629 49 582
Wibor 6M+marza 44 687 -
IRS 2Y z 08.03.2012 +marza 5655 8 254
Wibor 1M z 07.12.2010 +marza 42 333 41 388
346 800 353 476
30 czerwca 2018 31 grudnia 2017
Wibor 1M+marza 50 137 50 089
Wibor 1M+marza 38116 38 092
Wibor 6M+marza 50 395 50 328
Wibor 6M+marza 50 071 164
Wibor 6M+marza 943 963
Wibor 6M+marza 621 618
Wibor 6M+marza 109 108
Wibor 6M+marza 307 309
Wibor 6M+marza 182 183
Wibor 6M+marza 168 176
Wibor 6M+marza 744 -
Wibor 1M z 18.01.2011+marza 1356
191792 142 386

(*) W dniu 23 grudnia 2016 r. nastapita asymilacja na rynku Catalyst serii obligacji wyemitowanej 19 sierpnia 2016 (g) z serig wyemitowang w dniu 10

maja 2016 r (f)

(**) W dniu 25 kwietnia 2017 r. nastapita asymilacja na rynku Catalyst serii wyemitowanej 27 pazdziernika 2016 (i) obligacji z serig wyemitowang w dniu

6 pazdziernika 2016 r.(h)

(@)  Kredyt bankowy zaciagniety w PLN w Getin Noble Bank S.A. na podstawie umowy zawartej w dniu
29 kwietnia 2014 roku, uruchomiony w dniu 30 kwietnia 2014 roku.

(b)  Kredyt w spoétce LC Corp S.A. zaciagniety w PLN w Getin Noble Bank S.A. na podstawie umowy
zawartej w dniu 18 czerwca 2014 r., uruchomiony w dniu 3 wrzeénia 2015 r. w LC Corp S.A.
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Obligacje kuponowe — emisja z dnia 31 pazdziernika 2013 r. 500 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich
obligacji kuponowych o wartosci 100 tys. PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej 50.000 tys. PLN
w ramach podpisanej z bankami Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie oraz mBank S.A. (dawniej: BRE
Bank S.A.) zsiedzibg w Warszawie Umowy Programu Emisji Obligacji z datg wykupu na dzien
30 pazdziernika 2018 r.

Obligacje kuponowe — emisja z dnia 6 czerwca 2014 r. 50.000 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich
obligacji kuponowych o wartosci 1 tys. PLN kazda i facznej wartosci nominalnej 50.000 tys. PLN
w ramach podpisanej z bankami Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie oraz mBank S.A. (dawniej: BRE
Bank S.A.) z siedzibg w Warszawie Umowy Programu Emisji Obligacji z datg wykupu na dzieh 6
czerwca 2019r.

Obligacje kuponowe — emisja z dnia 20 marca 2015 r. 65.000 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich
obligacji kuponowych o wartosci 1 tys. PLN kazda i facznej wartosci nominalnej 65.000 tys. PLN
w ramach podpisanej z bankami Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie oraz mBank S.A. (dawniej: BRE
Bank S.A.) z siedzibg w Warszawie Umowy Programu Emisji Obligaciji z datg wykupu na dzieh 20 marca
2020r.

Obligacje kuponowe — emisja z 10 maja 2016 r. 85.000 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich obligacii
kuponowych o warto$ci 1 tys. PLN kazda i fgcznej wartosci nominalnej 85.000 tys. PLN w ramach
podpisanej z bankami Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie oraz mBank S.A. (dawniej: BRE Bank S.A.)
z siedzibg w Warszawie Umowy Programu Emisji Obligacji z datg wykupu na dzieh 10 maja 2021 r.

(*) W dniu 23 grudnia 2016 r. nastgpita asymilacja z niniejszq serig na rynku Catalyst.obligacii
wyemitowanych w dniu 19 sierpnia 2016 .

Obligacje kuponowe — emisja z 19 sierpnia 2016 r. 15.000 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich obligacji
kuponowych o wartosci 1 tys. PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej 15.000 tys. PLN w ramach
podpisanej z bankami Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie oraz mBank S.A. (dawniej: BRE Bank S.A.)
z siedzibg w Warszawie Umowy Programu Emisji Obligacji z datg wykupu na dzier 10 maja 2021 r.

(*) W dniu 23 grudnia 2016 r. nastgpita asymilacja na rynku Catalyst niniejszej serii obligacji z serig
wyemitowang w dniu 10 maja 2016 .

Obligacje kuponowe — emisja z 6 pazdziernika 2016 r. 25.000 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich
obligacji kuponowych o wartosci 1 tys. PLN kazda i facznej wartosci nominalnej 25.000 tys. PLN w
ramach podpisanej z bankami Pekao S.A. z siedzibgq w Warszawie oraz mBank S.A. (dawniej: BRE
Bank S.A.) z siedzibg w Warszawie Umowy Programu Emisji Obligacji z datg wykupu na dziefi 6
pazdziernika 2021 r. W dniu 25 kwietnia 2017 r. nastgpita asymilacja z niniejsza serig na rynku Catalyst
obligacji wyemitowanych w dniu 27 pazdziernika 2016 r.

Obligacje kuponowe — emisja z 27 pazdziernika 2016 r. 15.000 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich
obligacji kuponowych o wartosci 1 tys. PLN kazda i tacznej wartoSci nominalnej 15.000 tys. PLN w
ramach podpisanej z bankami Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie oraz mBank S.A. (dawniej: BRE
Bank S.A.) z siedzibg w Warszawie Umowy Programu Emisji Obligacji z data wykupu na dzien 6
pazdziernika 2021 r. W dniu 25 kwietnia 2017 r. nastgpita asymilacja na rynku Catalyst niniejszej serii
obligacji z serig wyemitowang w dniu 6 pazdziernika 2016 r.

Obligacje kuponowe — emisja z 5 grudnia 2017 r. 50.000 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich obligacii
kuponowych o wartosci 1 tys. PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej 50.000 tys. PLN w ramach
podpisanej z bankami Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie oraz mBank S.A. z siedzibg w Warszawie
Umowy Programu Emisji Obligacji z datg wykupu na dzien 5 czerwca 2022 r.

Obligacje kuponowe — emisja z dnia 28 lutego 2018 r. 45.000 sztuk niezabezpieczonych 4-letnich
obligacji kuponowych o wartosci 1 tys. PLN kazda i tacznej wartoSci nominalnej 45.000 tys. PLN w
ramach podpisanej z z bankami Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie oraz mBank S.A. z siedzibg w
Warszawie Umowy Programu Emisji Obligaciji z datg wykupu na dzien 28 lutego 2022 .

Weksle inwestycyjne — emisja z dnia 20 stycznia 2011 roku dziesieciu weksli inwestycyjnych o wartosci
nominalnej 1.000 tys. zt kazdy, objete przez spdtke zalezng Arkady Wroctawskie S.A. W dniu 29 maja
2013 roku zawarto aneks przesuwajacy termin wykupu weksli z dnia 28 czerwca 2013 roku na dzien
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30 czerwca 2015 roku. W dniu 29 czerwca 2015 roku zawarto aneks przesuwajacy termin wykupu weksli
z dnia 30 czerwca 2015 roku na dzier 29 czerwca 2018 roku.

(m)  Weksle inwestycyjne — emisja z dnia 9 marca 2012 roku siedmiu weksli inwestycyjnych o warto$ci
nominalnej 2.000 tys. zt kazdy, objete przez spotke zalezng Arkady Wroctawskie S.A. W dniu
31 stycznia 2014 roku zmieniono aneksem termin wykupu weksli z dnia 31 stycznia 2014 roku na dzien
31 stycznia 2017 roku. . W dniu 30 stycznia 2017 roku zawarto aneks przesuwajacy termin wykupu
weksli z dnia 31 stycznia 2017 roku na dzien 30 listopada 2017 roku. W dniu 30 listopada 2017 roku
zawarto aneks przesuwajgcy termin wykupu weksli z dnia 30 listopada 2017 roku na dzieri 30 listopada
2019 roku

(n)  Weksle inwestycyjne — emisja z dnia 9 grudnia 2010 roku trzydziestu weksli inwestycyjnych o warto$ci
nominalnej 1.000 tys. zt kazdy, objete przez spétke zalezng Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. W dniu
9 grudnia 2013 roku zawarto aneks przesuwajacy termin wykupu weksli z dnia 9 grudnia 2013 roku na
dzien 9 grudnia 2016 roku. W dniu 28 listopada 2016 roku zawarto aneks przesuwajacy termin wykupu
weksli na dzien 9 grudnia 2019 roku

(0)  Kredyt odnawialny - zaciggniety do kwoty 25 min PLN na podstawie umowy zawartej w dniu
21 grudnia 2016 r. pomiedzy LC Corp S.A. a Getin Noble Bank S.A. z terminem ostatecznej sptaty do
31 grudnia 2018 r. W dniu 20 czerwca 2018 r. Spotka ztozyta dyspozycje zamkniecia umowy kredytu.

Srednie wazone oprocentowanie kredytow, obligacji oraz weksli inwestycyjnych w okresie szeSciu miesigcy
zakonczonym 30 czerwca 2018 roku wyniosto 5,1%. Srednie wazone oprocentowanie kredytéw, obligacji oraz
weksli inwestycyjnych w roku 2017 wyniosto 5,2%.

19.2. Emisja, wykup kapitatlowych papierow wartosciowych

W okresie sprawozdawczym zakoriczonym 30 czerwca 2018 roku dokonane zostaly nastepujace emisje
obligacji i wykupy weksli:

e W dniu 28 lutego 2018 r. nastgpita emisja 45.000 sztuk niezabezpieczonych 4-letnich obligacji kuponowych
o warto$ci 1 tys. PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej 45.000 tys. PLN w ramach podpisanej z bankami
Pekao S.A. z siedzibgq w Warszawie oraz mBank S.A. z siedzibg w Warszawie Umowy Programu Emisji
Obligacji z datg wykupu na dzieh 28 lutego 2022 r.

W okresie 6 miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2018 roku nie dokonywano wykupu obligacii

e W dniu 19 kwietnia 2018 roku spétka LC Corp S.A. dokonata wykupu jednego weksla inwestycyjnego
w kwocie 1.000 tys. zt wyemitowanego w dniu 20 stycznia 2011 roku i objetego przez spdtke Arkady
Wroctawskie S.A

e W dniu 24 kwietnia 2018 roku spétka LC Corp S.A. dokonata wykupu jednego weksla inwestycyjnego
w kwocie 2.000 tys. zt wyemitowanych w dniu 09 marca 2012 roku i objetego przez spétke Arkady
Wroctawskie S.A

19.3.  Zaciagniecie, sptaty kredytéw bankowych i pozyczek

W dniu 20 czerwca 2018 roku Spétka ztozyta dyspozycje zamkniecia umowy rachunku kredytu odnawialnego
do kwoty 25 min PLN zaciggnietego na podstawie umowy zawartej w dniu 21 grudnia 2016 r. pomiedzy LC
Corp S.A. a Getin Noble Bank S.A. z pierwotnym terminem sptaty do 31 grudnia 2018 .

W okresie 6 miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2018 Spétka nie dokonata zadnych uruchomien i sptat tego
kredytu. Na dzien 30 czerwca 2018 roku oraz na dzien 31 grudnia 2017 roku saldo kredytu wynosito 0,00 zt.

19.4. Zobowiazania z tytutu nabycia jednostki zaleznej

W zwigzku z odroczonym terminem ptatno$ci ceny nabycia akcji spotki Sky Tower S.A (na podstawie umowy
z 6 grudnia 2013 roku) zobowigzanie z tego tytutu podlega dyskontowaniu.

Na dzien 30 czerwca 2018 roku kwota dyskonta do rozliczenia wynosita 2.796 tys. zt, za$ na dzien 31 grudnia
2017 roku 4.163 tys. zt.
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Na dzien 30 czerwca 2018 roku oraz na 31 grudnia 2017 roku zdyskontowane zobowigzania zostaty
zaprezentowane w ponizszej tabeli:

30 czerwca 2018 31 grudnia 2017

(niebadane) (badane)
Diugoterminowe 38 313 37 641
Krétkoterminowe 39 692 38 996
Razem 78 005 76 637

20. Rezerwy

Kwote tych rezerw oraz uzgodnienie przedstawiajace zmiany stanu w ciggu 6 miesiecy przedstawiono
W ponizszej tabeli:

Na odprawy Na usuwanie = Nasprawy  Ogétem
emerytalne, rentowe,  wad i usterek sadowe

posmiertne budowlanych
Na dzien 1 stycznia 2018 roku 19 0 370 389
Utworzone w ciggu roku obrotowego 0 0 0 0
Wykorzystane 0 0 0 0
Rozwigzane 0 0 (370) (370)
Na dzien 30 czerwca 2018 roku 19 0 0 19
Krétkoterminowe na dzieh 30 czerwca 2018r. 0 0 0 0
Diugoterminowe na dzien 30 czerwca 2018 r. 19 0 0 19
Na dzien 1 stycznia 2017 roku 19 0 370 389
Utworzone w ciggu roku obrotowego 0 0 0 0
Wykorzystane 0 0 0 0
Rozwigzane 0 0 0 0
Na dzien 31 grudnia 2017 roku 19 0 370 389
Krétkoterminowe na dziern 31 grudnia 2017 roku 0 0 370 370
Diugoterminowe na dzier 31 grudnia 2017 roku 19 0 0 19

21. Zabezpieczenia

Na dzien 30 czerwca 2018 roku gtowne zabezpieczenie spfaty kredytow stanowity:

1) Zabezpieczeniem do umowy kredytdw bankowych zaciagnietych przez LC Corp S.A. w Getin Noble Bank
S.A. sg odpowiednio:
a) w stosunku do umowy kredytu z dnia 14 maja 2014 r. na kwote 50.000 tys. PLN:

- umowna hipoteka taczna do kwoty 75.000.000,00 zt na nieruchomo$ciach bedacych wiasnoscig
Emitenta oraz na nieruchomosciach nalezacych do spétek zaleznych od Emitenta — LC Corp Invest Il
Sp. z0.0.i LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Investments S.K.A,

- poreczenie udzielone przez spétki zalezne od Emitenta — LC Corp Invest Il Sp. z 0.0. i LC Corp Invest
XV Sp. z 0.0. Investments S.K.A.

- o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 97 Prawa Bankowego oraz w trybie art. 777 § 1
pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego.

b) w stosunku do umowy kredytu z dnia 18 czerwca 2014 r. na kwote 40.000 tys. PLN:

- umowna hipoteka faczna do kwoty 60.000.000,00 zt na nieruchomosciach bedacych w uzytkowaniu
wieczystym spotki LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 2 Sp. k., ,

- poreczenie udzielone przez spotke zalezng od Emitenta- LC Corp Invest XV Sp.z 0.0. Projekt 2 Sp.k.
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- o$wiadczenia o poddaniu sig egzekucji w trybie art. 97 Prawa Bankowego oraz w trybie art. 777 § 1
pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego ztozone przez spdtke zalezng od Emitenta — LC Corp Invest
XV Sp. z 0.0. Projekt 2 Sp. k. z ograniczeniem do znoszenia egzekucji z nieruchomosci obcigzonych
hipotecznie.

c) w stosunku do umowy kredytu odnawialnego z dnia 21 grudnia 2016 r. na kwote 25.000 tys. PLN:

- petnomocnictwo do wszystkich rachunkdw kredytobiorcy prowadzonych w banku
- o$wiadczenie o poddaniu sie przez kredytobiorce na rzecz banku egzekucji w trybie art.777 §1 pkt.5
Kodeksu postepowania cywilnego, do kwoty 37,5 min PLN.

2) Zabezpieczeniami spiaty kredytéw w spétkach zaleznych od LC Corp S.A. jest miedzy innymi:

- zastaw na akcjach Arkad Wroctawskich S.A. posiadanych przez LC Corp S.A. — do wysokosci
37.500 tys. EUR,

- zastawy rejestrowe na wszystkich akcjach w spoétce Sky Tower S.A. wraz z zastawem finansowym do
kwoty 90.000 tys. EUR,

- zastaw rejestrowy na wszystkich udziatach w spétce Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0., wraz
z zastawem finansowym,

- umowa wsparcia zawarta pomiedzy kredytobiorca (spdtkg LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp.
kom.), bankiem oraz Emitentem dotyczaca umowy kredytu na realizacje etapu | inwestyciji Silesia Star
w Katowicach, na mocy ktdrej LC Corp S.A. dziatajac jako gwarant m.in. zobowigzany bedzie
w okre$lonych w tej umowie sytuacjach udzieli¢ kredytobiorcy wsparcia finansowego, oswiadczenie
0 poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC do kwoty 41.333.333,33 EUR, cztery weksle wiasne
in blanco spotki LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp. kom. Wraz z porozumieniami
wekslowymi, poreczone przez LC Corp S.A. do czasu przediozenia Bankowi uméw najmu
z najemcami niepowigzanymi z Emitentem, obejmujacych co najmniej 20% powierzchni najmu
w budynku Silesia Star.

- umowa wsparcia zawarta pomiedzy kredytobiorca (spdtkg LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp.
kom.), bankiem oraz Emitentem, dotyczaca umowy kredytu na realizacje etapu Il inwestycji Silesia
Star w Katowicach na mocy ktérej LC Corp S.A. dziatajac jako gwarant m.in. zobowigzany bedzie
w okre$lonych w tej umowie sytuacjach udzieli¢ kredytobiorcy wsparcia finansowego do kwoty
31.000.000,00 EUR.

- umowa poreczenia pomiedzy kredytobiorcg (spdtkg LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp.
kom.), bankiem PKO BP S.A. oraz Emitentem, dotyczaca umowy kredytu na realizacje etapu Il
inwestycji Silesia Star w Katowicach na mocy ktorej LC Corp S.A. dziatajac jako poreczyciel
zobowigzany bedzie w okreslonych w tej umowie sytuacjach udzieli¢ kredytobiorcy wsparcia
finansowego, za ewentualne przekroczenie kosztow do maksymalnej kwoty 31.750.000 PLN.

- oSwiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC w zwigzku z umowg wsparcia i umowa
poreczenia opisanymi powyzej.

22, Zmiana zobowiazan warunkowych i aktywéw warunkowych
Od zakonczenia ostatniego roku obrotowego nie nastapity Zzadne zmiany w zakresie zobowigzan warunkowych
lub aktywdw warunkowych Spotki.

Poza zobowigzaniami warunkowymi stanowigcymi zabezpieczenia do kredytdw bankowych opisanymi
szczegdtowo w Nocie 21, na dzien 30 czerwca 2018 roku Spdtka nie posiada innych istotnych zobowigzan,
ktore nie zostaty zaprezentowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowe;.

23. Sprawy sadowe

Na dzien 30 czerwca 2018 roku nie toczyly sie zadne istotne postepowania sadowe, arbitrazowe lub przed
organem administracji dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci LC Corp S.A. Na dzieri 30 czerwca 2018 roku
warto$¢ zadnego z toczacych sie postepowan nie przekracza kwoty 400 tys.zt.

Kazda sprawa rozpatrywana jest indywidualnie pod katem jej istotnosci dla spotki.
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24, Transakcje z podmiotami powigzanymi

Nastepujace tabele przedstawiaja taczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2018 roku (niebadane), za okres
6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2017 roku (niebadane) oraz za okres zakoriczony 31 grudnia 2017 roku (badane):

Naleznosci Zobowigzania . POiYCZk,i .
z tytutu dostaw i z tytutu dostaw : nalezngsm . . Przychody Koszty
Podmiot powigzan Sprzedaz Zaku ustug oraz i ustug oraz dhugoterminowe Zo.b owlazania ﬁnansowe ﬁnansowe
powiazany P Py 9 9 oraz finansowe (odsetki, (odsetki,
pozc.)sta'i © pozolstaie' krotkoterminowe dywidendy) dyskonta)
naleznosci zobowigzania aktywa finansowe
Jednostki zalezne
Arkady Wroctawskie S.A. 2018 590 1060 381 8 ) 5655 ) 257
Sky Tower S.A. 2018 448 - 90 - - - - -
Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. 2018 906 421 230 (3) - 42 333 - 945
Krakow Zielony Ziocier Sp. z 0.0. 2018 1366 - 563 - - - 28827 -
LC Corp Invest | Sp. Z 0.0. 2018 66 - 7 - 244 312 - 6792
LC Corp Invest Il Sp.z 0.0. 2018 (11) 60 - 54 - - -
LC Corp Invest I1l Sp. Z 0.0. 2018 425 - 32 - 10 898 - 2882
LC Corp Invest VIl Sp.z 0.0. 2018 474 - 34 - 19 045 - 10626
LC Corp Invest VIl Sp.z 0.0. 2018 1021 - 75 - - - -
LC Corp Invest IX Sp.z 0.0. 2018 464 ) 23 ) ) )
LC Corp Invest X Sp.z 0.0. 2018 1433 - 1282 - - - 5573
LC Corp Invest Xl Sp.z 0.0. 2018 48 ) 2 - - - -
LC Corp Invest XII Sp. Z 0.0. 2018 1451 - 1133 - - - 24 290
LC Corp Invest XV Sp. Z 0.0. 2018 239 - 6 - - - 644
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 1 Sp.k 2018 1107 - 26 - - - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 2 Sp.k 2018 1473 60 1302 10 - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 3 Sp.k 2018 832 - 910 - - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 4 Sp.k 2018 1130 - 77 - - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 5 Sp.k 2018 826 - 97 - - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 6 Sp.k 2018 1322 - 1307 - - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 7 Sp.k 2018 931 - 1061 - - -
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LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 8 Sp.k 2018 657 724 -

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 9 Sp.k 2018 1059 900 -

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 10 Sp.k 2018 1178 1119 -

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 11 Sp.k 2018 1032 311 -

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 12 Sp.k 2018 23 2 -

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 14 Sp.k 2018 576 612 : 6425
LC Corp Invest XV Sp. Z 0.0.Finance S.K A. 2018 31 3 - -
LC Corp Invest XV Sp. Z 0.0.Investments S.K.A. 2018 6 60 27

LC Corp Invest XVI Sp. Z 0.0. 2018 31 - 2 -

LC Corp Invest XVII Sp. Z 0.0. 2018 38 54 -

LC Corp Invest XVl Sp. z 0.0.Projekt 20 Sp.k 2018 738 649 -

LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0.Projekt 21 Sp.k 2018 510 36 -

LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0.Projekt 22 Sp.k 2018 274 69 -

LC Corp Invest XVII Sp. Z 0.0. 2018 31 27 -

LC Corp Invest XVIII Sp. Z 0.0. Real Esate SKA 2018 30 1 -

LC Corp Invest XIX Sp. Z 0.0. 2018 73 33 - 2122 51
LC Corp Invest XX Sp. Z 0.0. 2018 24 376 16 770 - 6 807 41
LC Corp Invest XXI Sp. Z 0.0. 2018 129 77 - 9966 240
LC Corp Invest XXII Sp. Z o.0. 2018 22 4 : 214 1
LC Corp Invest XXIII Sp. Z 0.0. 2018 10 3 - - 0
LC Corp Invest XXIV Sp. Z 0.0. 2018 10 2 - 3134 19
Zarzad i Rada Nadzorcza

Zarzad 2018 8589 (*) -

Rada Nadzorcza 2018 342 () -

(*) wynagrodzenia

Dodatkowo w okresie 6 miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2018 r. Spdtka dokonata wptat na kapitaty swoich spotek zaleznych opisane w Nocie 3 i 12.
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Ponizsza tabela przedstawia taczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za rok zakoriczony 31 grudnia 2017 roku (badane):

s . . Pozyczki
Naleznosci Zobowigzania . S
. i naleznosci Przychody Koszty
z tytutu dostaw i z tytutu dostaw ) . .
. . . . dtugoterminowe Zobowigzania finansowe finansowe
Podmiot powigzany Sprzedaz Zakupy ustug oraz i ustug oraz . . .
oraz finansowe (odsetki, (odsetki,
pozostate pozostate . . !
N . . krotkoterminowe dywidendy) dyskonta)
nalezno$ci zobowigzania
aktywa finansowe
Akcjonariusze
LC CorpB.V () 2017 - 80 800
Leszek Czarnecki 2017 - - -
Jednostki zalezne
Arkady Wroctawskie S.A. 2017 887 1968 381 18 9626 1300
Sky Tower S.A. 2017 762 91 - - - -
Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. 2017 1219 827 172 - 41388 20000 1843
Krakow Zielony Ztocier Sp. z 0.0. 2017 10 266 42 - - - 27 267
LC Corp Invest | Sp. Z 0.0. 2017 56 - 269 553 - 15 005
LC Corp Invest |1 Sp.z 0.0. 2017 68 120 10 - -
LC Corp Invest I1I Sp. Z 0.0. 2017 109 - - - 2932
LC Corp Invest VIl Sp.z 0.0. 2017 255 - 18 568 - 4471
LC Corp Invest VIl Sp.z 0.0 2017 522 61 - -
LC Corp Invest IX Sp.z 0.0. 2017 92 9 - - -
LC Corp Invest X Sp.z 0.0 2017 739 80 - - 6399
LC Corp Invest Xl Sp.z 0.0. 2017 14 1 - - -
LC Corp Invest XII Sp. Z 0.0. 2017 679 72 - - 36 369
LC Corp Invest XV Sp. Z 0.0. 2017 14 1 - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 1 Sp.k 2017 363 21 - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 2 Sp.k 2017 934 120 81 10 -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 3 Sp.k 2017 279 27 - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 4 Sp.k 2017 498 43 - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 5 Sp.k 2017 639 50 - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 6 Sp.k 2017 542 44 - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 7 Sp.k 2017 115 - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 8 Sp.k 2017 112 - -
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LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 9 Sp.k 2017 633 - 47 - - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 10 Sp.k 2017 715 ) 95 - - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 11 Sp.k 2017 2261 ) 87 - - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 12 Sp.k. 2017 14 - 1 - - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 14 Sp.k. 2017 404 44 12 - - - 21164
LC Corp Invest XV Sp. Z 0.0.Finance S.K A. 2017 14 - 1 - - - -
LC Corp Invest XV Sp. Z o0.0.Investments S.K.A. 2017 68 120 6 10 - -
LC Corp Invest XVI Sp. Z 0.0. 2017 14 - 1 - - -
LC Corp Invest XVII Sp. Z 0.0. 2017 14 - 6 - - -
LC Corp Invest XVl Sp. z 0.0.Projekt 20 Sp.k 2017 522 - 69 - - -
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0.Projekt 21 Sp.k 2017 413 ) 52 - - -
LC Corp Invest XVl Sp. z 0.0.Projekt 22 Sp.k 2017 255 - 38 - - -
LC Corp Invest XVIII Sp. Z 0.0. 2017 14 - 6 - -
LC Corp Invest XVIII Sp. Z 0.0. Real Estate S.K.A. 2017 14 6 - -
LC Corp Invest XIX Sp. Z 0.0. 2017 12 1 - 2 066 - 19
LC Corp Invest XX Sp. Z 0.0. 2017 4 1 - - - -
LC Corp Invest XXI Sp. Z 0.0. 2017 4 1 - 9703 - 53
LC Corp Invest XXIlI Sp. Z 0.0. 2017 3 1 - - - -
LC Corp Invest XXIlI Sp. Z o.0. 2017 3 1 - -
LC Corp Invest XXIV Sp. Z 0.0. 2017 3 1 - -
Podmioty powiazane poprzez akcjonariuszy (*)
LC Corp Sky Tower Sp. Z 0.0. 2017 5 - 3 - - -
RB Computer Sp. z 0.0. 2017 12 6 - - - - - -
Getin Noble Bank S.A. 2017 - 5 - - - 113 601 912 3833
Idea Bank S.A. 2017 - - - - - 15683 . 595
Idea Leasing S.A. 2017 32 297 - 54 - - - -
Noble Securities S.A. 2017 - 23 - - - -
Idea Fleet S. A, 2017 - - - - - -

(*) w zwigzku ze zmiang gtéwnego akcjonariusza we wrze$niu 2017 roku, wykazane pomioty na dzien 31 12 2017 roku nie byty podmiotami powigzanymi dla Spétki. Transakcje wykazane w tabeli dotyczg danych do
dnia 30 wrze$nia 2017 roku.

Dodatkowo w roku zakoriczonym 31 grudnia 2017 r. Spétka dokonata wptat na kapitaty swoich spétek zaleznych, nie wykazane w tabli powyZzej, a opisane w Nocie 5 i 17 sprawozdania
finansowego za 2017 rok.
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LC Corp S.A.

(w tysigcach ztotych)

Ponizsza tabela przedstawia faczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2017 roku (niebadane):

s . . Pozyczki
Naleznosci Zobowigzania . S
. i naleznosci Przychody Koszty
z tytutu dostaw i z tytutu dostaw ) . .
. . . . dtugoterminowe Zobowigzania finansowe finansowe
Podmiot powigzany Sprzedaz ustug oraz i ustug oraz . . .
oraz finansowe (odsetki, (odsetki,
pozostate pozostate . . !
N . . krotkoterminowe dywidendy) dyskonta)
nalezno$ci zobowigzania
aktywa finansowe
Akcjonariusze
LC CorpB.V (¥) 2017 - 121200 -
Leszek Czarnecki 2017 - -
Jednostki zalezne
Arkady Wroctawskie S.A. 2017 453 929 373 7 29 563 671
Sky Tower S.A. 2017 379 75 - .
Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. 2017 572 406 117 - 40 448 903
Krakow Zielony Ztocien Sp. z 0.0. 2017 178 36 - - 6 867
LC Corp Invest | Sp. Z o.0. 2017 28 5 - 321458 - 7408
LC Corp Invest Il Sp.z 0.0. 2017 34 60 6 10 - -
LC Corp Invest I1I Sp. Z 0.0. 2017 63 - - 132
LC Corp Invest VIl Sp.z0.0. 2017 184 87 - 18 082 - 4003
LC Corp Invest VIl Sp.z 0.0. 2017 249 63 - -
LC Corp Invest IX Sp.z 0.0. 2017 46 9 - -
LC Corp Invest X Sp.z 0.0. 2017 340 80 - - 6399
LC Corp Invest XI Sp.z 0.0. 2017 7 1 - - -
LC Corp Invest XII Sp. Z 0.0. 2017 355 95 - - 12 869
LC Corp Invest XV Sp. Z 0.0. 2017 7 1 - - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 1 Sp.k 2017 198 28 - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 2 Sp.k 2017 415 60 78 10 -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 3 Sp.k 2017 187 37 - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 4 Sp.k 2017 250 74 - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 5 Sp.k 2017 315 51 - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 6 Sp.k 2017 310 72 - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 7 Sp.k 2017 69 9 - -
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Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2018 roku

LC Corp S.A.

(w tysigcach ztotych)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 8 Sp.k 2017 65 9 - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 9 Sp.k 2017 325 48 - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 10 Sp.k 2017 366 53 - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 11 Sp.k 2017 307 57 - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 12 Sp.k 2017 7 1 - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 14 Sp.k 2017 231 50 - -
LC Corp Invest XV Sp. Z 0.0.Finance S.K A. 2017 7 1 - -
LC Corp Invest XV Sp. Z 0.0.Investments S.K.A. 2017 34 60 13 10 -
LC Corp Invest XVI Sp. Z 0.0. 2017 7 - 1 - -
LC Corp Invest XVII Sp. Z 0.0. 2017 7 1 - -
LC Corp Invest XVl Sp. z 0.0.Projekt 20 Sp.k 2017 260 48 - -
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0.Projekt 21 Sp.k 2017 181 37 - -
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0.Projekt 22 Sp.k 2017 40 6 - -
LC Corp Invest XVIII Sp. Z o.0. 2017 7 1 - -
LC Corp Invest XVIII Sp. Z 0.0. Real Esate SKA 2017 7 1 : -
LC Corp Invest XIX Sp. Z 0.0. 2017 5 5 - -
Podmioty powiazane poprzez akcjonariuszy
LC Corp Sky Tower Sp. Z 0.0. 2017 4 - 1 - - - -
Getin Noble Bank S.A. 2017 - 3 - - 113 186 684 3116
Idea Bank S.A. 2017 - 15683 - 394
Idea Fleet S. A. 2017 159 2 - -
Noble Securities S.A. 2017 15 - -
RB Computer Sp. z 0.0. 2017 7 1 )
Zarzad i Rada Nadzorcza
Zarzad 2017 7589 (%) -
Rada Nadzorcza 2017 70 (%) -

(*) wynagrodzenia

Dodatkowo w okresie 6 miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2017 r. Spdtka dokonata wptat na kapitaty swoich spdtek zaleznych opisane w Nocie 3 i 12 Sprawozdania finansowego za okres 6

miesiecy zakorczony 30 czerwca 2017 roku.
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Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2018 roku
(w tysigcach ztotych)

241.

24.2.

Wyptata dywidendy przez LC Corp S.A.

W dniu 27 czerwca 2018 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie LC Corp S.A. podjeto uchwate
w przedmiocie wyptaty dywidendy na nastepujacych zasadach:

a) Wysoko$¢ dywidendy: 107.413.994,64 zt

b) Warto$¢ dywidendy przypadajacej na jedng akcje: 0,24 zt
c) Liczba akcji objetych dywidenda; 447.558.311 akcje

d) Dzien dywidendy: 23 lipca 2018 r.

e) Termin wyptaty dywidendy: 31 lipca 2018 .

Zgodnie z postanowieniami tej uchwaty w dniu 31 lipca 2018 r. spotka LC Corp S.A. dokonata wypfaty
dywidendy (patrz Nota 26).

Na dzien 30 czerwca 2018 roku zobowigzanie z tytutu zadeklarowanej do wyptaty dywidendy
w wysokosci 107.413.994,64 tys. zt wykazane zostato w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania.

Wyplata dywidendy przez spétki zalezne

W dniu 28 marca 2018 roku na mocy Uchwaty Zwyczajnego Zgromadzenia Wsp6lnikéw LC Corp Invest
VII Sp. z 0.0. z dnia 27 marca 2018 roku wyptacona zostata dywidenda w wysokosci 10.182 tys. PLN
na rzecz LC Corp S.A.

W dniu 10 maja 2018 roku na mocy Uchwaty Zwyczajnego Zgromadzenia Wsp6lnikow Spétki Krakow
Zielony Ztocien Sp. z 0.0. z dnia 7 maja 2018 roku wyptacona zostata dywidenda w tgcznej wysokosci
28.827 tys. PLN na rzecz LC Corp S.A.

W dniu 25 maja 2018 roku na mocy Uchwaty Wspolnikow LC Corp Invest XV Sp. Projekt 14 Sp.k. z
dnia 22 maja 2018 roku wyptacony zostat zysk w tacznej wysoko$ci 1.025 tys. PLN na rzecz LC Corp
SA

W dniu 25 czerwca 2018 roku na mocy Uchwaty Wspdlnikéw LC Corp Invest XV Sp. Projekt 14 Sp.k. z
dnia 19 czerwca 2018 roku wyptacona zostata zaliczka na poczet zysku za 2018 r. w tacznej wysokosci
400 tys. PLN na rzecz LC Corp S.A.

W dniu 29 marca 2018 roku na mocy Uchwaty Zwyczajnego Zgromadzenia Wspoinikow LC Corp Invest
XII Sp. z 0.0. z dnia 27 marca 2018 roku wyptacona zostata dywidenda na rzecz LC Corp S. A w
wysokosci 5.573 tys. PLN.

W dniu 29 marca 2018 roku na mocy Uchwaty Zwyczajnego Zgromadzenia Wspoinikow LC Corp Invest
Il Sp. z 0.0. z dnia 29 marca 2018 roku wyptacona zostata dywidenda na rzecz LC Corp S.A w
wysokosci 2.781 tys. PLN.

W dniu 18 czerwca 2018 roku na mocy Uchwaty Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw LC Corp
Invest XV Sp. z 0.0. przeznaczono do wyptaty dywidende na rzecz LC Corp S.A w wysoko$ci 644 tys.
PLN. Dywidenda wyptacona zostata 5 lipca 2018 roku.
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25. Instrumenty finansowe

251. Wartosci godziwe

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci bilansowych i szacowanych przez Spdtke wartoSci
godziwych wszystkich instrumentéw finansowych Spdtki, ktére wykazane zostaly w sprawozdaniu
finansowym wedtug wartosci innej niz wartos¢ godziwa, w podziale na poszczegélne kategorie aktywow
i pasywow zgodnie z MSSF 9:

Klasyfikacja 30 czerwca 2018
wg MSSF 9 (niebadane)
Aktywa finansowe 543 374

Aktywa finansowe wyceniane
w zamortyzowanym koszcie /

Pozyczki udzielone Aktywa wyceniane w wartosci 294 983
godziwej przez wynik
finansowy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate naleznosci Aktywa finansowe wyceniane
TN . 30 680

(bez naleznosci budzetowych) w zamortyzowanym koszcie
Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkow pienigznych Aktywa finansowe wyceniane 21771

w zamortyzowanym koszcie
Zohowiazania finansowe 727 373

Zobowigzania finansowe
Zobowigzania finansowe (kredyty, obligacje, pozyczki) wyceniane w 538 592
zamortyzowanym koszcie

Zobowigzania finansowe
Zobowigzania z tytutu nabycia jednostki zaleznej wyceniane w 78 005

zamortyzowanym koszcie

Zobowigzania finansowe
wyceniane w 110776
zamortyzowanym koszcie

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania
(bez zobowigzan budzetowych)

Pozyczki udzielone przez Spétke spotkom zaleznym. Model biznesowy zaktada utrzymywanie tych aktywdw w celu uzyskania
umownych przeptywow pienieznych. W zaleznosci od charakteru pozyczek, stopnia finansowania pozyczkami sptek zaleznych a
takze wyniku testu ,SPPI" pozyczki klasyfikowane sg do aktywéw finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie lub
aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. W zwigzku z tym, ze pozyczki udzielane sg do
podmiotéw zaleznych, nad ktorymi Spdtka sprawuje kontrole, nie wystepuije tu istotne ryzyko kredytowe. Bez wzgledu na kategorie
klasyfikacji pozyczek nie wystepujq istotne réznice pomigdzy ich wartoscig nominalng a wyceng w zamortyzowanym koszcie i
warto$ci godziwej.

WartoSci godziwe pozycji zaprezentowanych w powyzszej tabeli zblizone sg do ich wartosci bilansowych.

26. Zarzadzanie kapitatem

Gtownym celem zarzadzania kapitatem Spétki jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych
wskaznikow kapitatowych, ktdre wspieralyby dziatalno$¢ operacyjng Spotki i zwiekszaty wartos¢ dla jej
akcjonariuszy.

Spotka zarzadza strukturg kapitatowa i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany.
W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Spdtka moze zmieni¢ wyptate dywidendy
dla akcjonariuszy, zwroci¢ kapitat akcjonariuszom lub wyemitowa¢ nowe akcje. W okresie zakorczonym
30 czerwca 2018 roku i w roku zakorniczonym 31 grudnia 2017 roku nie wprowadzono zadnych zmian do celéw,
zasad i procesOw obowigzujacych w tym obszarze.
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Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2018 roku
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Spdtka monitoruje stan kapitatéw stosujac wskaznik dzwigni, ktdry jest liczony jako stosunek zadtuzenia
do kapitatu wiasnego. Zasady Spotki stanowig, by wskaznik ten byt nie wyzszy niz 5. Do zadtuzenia Spotka
wlicza oprocentowane kredyty i pozyczki, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i inne zobowigzania.

30 czerwca 2018 31 grudnia 2017
(niebadane) (badane)

Oprocentowane obligacje, kredyty, weksle i pozyczki 538 592 495 862
Zobowigzania z tytutu nabycia jednostki zaleznej 78 005 76 637
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania 113 863 4221

w tym zobowigzania z tytutu dywidendy 107 414 0
A. Zadtuzenie 730 460 576 720
B. Kapitat wiasny 849 927 882 436
Wskaznik dzwigni (A/B) 0,86 0,65

27.

Zdarzenia nastepujace po zakorczeniu okresu sprawozdawczego

W dniu 20 lipca 2018 roku uchwatg Nadzwyczajnego Zgromadzenia WspoInikow podwyzszono kapitat
zaktadowy spdtki LC Corp Invest VIl sp..z 0.0. do kwoty 13.600.000 zt a wszystkie nowe udziaty objeta
spotka LC Corp S.A.

W dniu 20 lipca 2018 roku uchwatg Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow podwyzszono kapitat
zaktadowy spotki LC Corp Invest XX sp..z 0.0. do kwoty 2.000.000 zt. Wszystkie nowe udziaty objeta
spotka LC Corp S.A.

W dniu 30 lipca 2018 roku Spdtka jako Kupujacy zawarta w formie aktu notarialnego umowe przenoszacq
prawo uzytkowania wieczystego zabudowanej nieruchomosci potozonej w Warszawie, przy ul. Siennickiej,
0 tacznej powierzchni 0,7422 ha za taczng cene netto 9.375.000,00 zt, to jest kwote brutto 11.531.250,00
zt. na przedmiotowej nieruchomosci zrealizowaé projekt inwestycyjny z szacowangq iloscig 137 lokali
mieszkalnych. Planowany termin rozpoczecia sprzedazy w ramach tego projektu inwestycyjnego to |
kwartat 2020 r.

W dniu 31 lipca 2018 roku zgodnie z postanowieniami uchwaty Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
LC Corp S.A. z dnia 27 czerwca 2018 roku spétka LC Corp S.A. dokonata wyptaty dywidendy w facznej
kwocie 107.413.994,64 zt na zasadach opisanych w Nocie 24.1 niniejszego sprawozdania.

W dniu 20 sierpnia 2018 roku na mocy Uchwaty Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Warszawa
Przyokopowa Sp. z 0.0. przeznaczono do wyptaty dywidende na rzecz LC Corp S.A jako jedynego
wspoinika w wysokosci 63.176 tys. PLN. Dywidenda wyptacona zostanie w terminie 2 miesiecy od dnia
podjecia uchwaty.

W dniu 24 sierpnia 2018 roku LC Corp S.A. nabyta od Krakéw Zielony Ziocien Sp. z 0. 0. ogét praw
i obowigzkow komandytariusza w spdtce LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 1 Sp. k. stajac sie
jednoczes$nie jej komandytariuszem.

W dniu 24 sierpnia 2018 roku LC Corp S.A. nabyta od LC Corp Invest XIl Sp. z 0. 0. ogdt praw
i obowigzkow komandytariusza w spdtce LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 1 Sp. k. stajac sie
jednoczes$nie jej jedynym komandytariuszem.

W dniu 24 sierpnia 2018 roku LC Corp S.A. nabyta od Krakéw Zielony Ztocien Sp. z 0. 0. 0g6t praw
i obowigzkow komandytariusza w spdice LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 3 Sp. k. stajac sie
jednoczes$nie jej jedynym komandytariuszem.
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10.

1.

12.

W dniu 24 sierpnia 2018 roku LC Corp S.A. nabyta od Krakéw Zielony Ziocien Sp. z 0. 0. ogét praw
i obowiazkéw komandytariusza w spotce LC Corp Invest XV Sp. z o0.0. Projekt 5 Sp. k. stajac sie
jednoczes$nie jej komandytariuszem.

W dniu 24 sierpnia 2018 roku LC Corp S.A. nabyta od LC Corp Invest X Sp. z 0. 0. 0g6t praw i obowigzkéw
komandytariusza w spétce LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 5 Sp. k. stajgc sie jednoczes$nie jej
jedynym komandytariuszem.

W dniu 24 sierpnia 2018 roku LC Corp S.A. nabyta od LC Corp Invest Xl Sp. z 0. 0. 0g6t praw i obowigzkow
komandytariusza w spétce LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 12 Sp. k. stajgc sie jednoczesnie jej
komandytariuszem.

W dniu 24 sierpnia 2018 roku LC Corp S.A. nabyta od LC Corp Invest IX Sp. z 0. 0. 0gét praw i obowigzkdw
komandytariusza w spdtce LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 12 Sp. k. stajac sie jednoczesnie jej
jedynym komandytariuszem.

Poza powyzszymi zdarzeniami nie wystapity inne zdarzenia po dniu 30 czerwca 2018 roku, ktore mogtyby
W znaczacy sposob wpltynaé na wyniki finansowe Spotki.

Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
Dariusz Niedospiat Radostaw Stefurak Mirostaw Kujawski Tomasz Wrébel
Dyrektor Departamentu Rachunkowo$ci Lidia Kotowska Gtéwny Ksiegowy Anna Gremblewska-Nowak

Wroctaw, dnia 6 wrze$nia 2018 roku
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