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GRUPA KAPITALOWA

IimmosiLe

Grupa Kapitatowa IMMOBILE
Sroédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdaniedmae - cz. A

za okres 9 miesty zakaczony dnia 30 wrzmia 2016 roku
(w tysigcach PLN)

Wybrane skonsolidowane dane finansowe

od 01.01 do| od 01.01 do od 01.01 do| od 01.01 do

30.09.2016| 30.09.2015 %dl %‘%fé’ 30.09.2016| 30.09.2015 %dl %‘%fé’

(niebadane), (niebadane) T (niebadane), (niebadane) T

tys. PLN tys. EUR
Rachunek zyskéw i strat
Przychody ze sprzeda 72 604 65 074 98 311 16 619 15 648 23 493
Zysk (strata) z dziatalioi operacyjnej 5751 7 42§ 11 862 1314 1784 2 835
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2 D45 4234 7 651 469 1018 182§
Zysk (strata) netto (332 1824 2 295 (76 439 548
gysk_ (st_rata) netto przypaday akcjonariuszom podmiotu (332 1824 2295 (76 439 544
ominugcego

Zysk na akaj (PLN) (0,00 0,03 0,03 (0,00 0,01 0,01
Rozwodniony zysk na akg{PLN) (0,00 0,03 0,03 (0,00 0,01 0,01
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,3688 4,1585 4,1848
Rachunek przeptywow pieginych
Srodki pienkzne netto z dziatalrioi operacyjnej 7990 5134 6 30(Q 1829 1235 1505
Srodki pienkzne netto z dziatalrioi inwestycyjnej (7 050) (6 027 (14 297 (1614 (1449 (3416
Srodki pienkzne netto z dziatalrioi finansowe;j (10 007) 16 963 16 762 (2291 4079 4005
Zmiana netto stanérodkéw piengznych i ich ekwiwalentow 2595 18 971 11 666 594 4 562 2788
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,3688 4,1585 4,1848
Bilans
Aktywa 284 644 281 89§ 279 939 66 013 66 507 65 690
Zobowigzania dtugoterminowe 70 196 95 793 92 502 16 279 22 600 21 706
Zobowigzania krotkoterminowe 66 591 38512 39 401 15 443 9 086 9 246
Kapitat wtasny 147 863 147 593 148 036 34 29 34 821 34 73§
Kapitat wlasny przypadagy akcjonariuszom jednostki 147863 147593 148036 34 291 34 821 34 739
dominupcej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,3120 4,2386 4,2615

Pozycje dotycace rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywsieniznych przeliczono wg kursu stanaweego sredni

arytmetyczy s$rednich kursdéw ogtaszanych przez NBP oh@wjagcych na ostatni dzie kazdego miesjca. W odniesieniu do

prezentowanych w sprawozdaniu okreséw kurs ten dgmni

01 stycznia do 30 wrznia 2016: 1 euro =
01 stycznia do 30 wrzaia 2015: 1 euro =
01 stycznia do 31 grudnia 2015: 1 euro =

4,3688
4,1585
4,1848

Pozycje bilansowe przeliczono vigedniego kursu ogtoszonego przez NBP, ohaujacego na dzig bilansowy. W odniesieniu do

prezentowanych w sprawozdaniu dni bilansowych kemswvyniést:

30 wrzénia 2016: 1 euro =
30 wrzénia 2015: 1 euro =
31 grudnia 2015: 1 euro = 4,2615

4,3120
4,2386

Dodatkowe noty objaiajace dosrédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawoadimainsowego
zahczone na stronach od 9 do 1@ A oraz w czsci B stanowa jego integralg cz$¢
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE

Sroédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdaniedmae - cz. A
za okres 9 miesty zakaczony dnia 30 wrzmia 2016 roku

(w tysigcach PLN)

GRUPA KAPITALOWA

immoasiLe

r

Srédroczny skrécony skonsolidowany rachunek zyskow strat

od 01.07 do| od 01.01 do| od 01.07 do| od 01.01 do od 01.01 do
nota 30.09.2016| 30.09.2016| 30.09.2015| 30.09.2015 31.12.2015
(niebadane) (niebadane)| (niebadane) (niebadane
Dziatalnasé kontynuowana
Przychody ze sprzeday 4 (cz.A) 25814 72 606 19 488 65 074 98 311
Przychody ze sprzeép produktéw 11133 30 504 6 542 29 041 50 564
Przychody ze sprzedaustug 13745 38541 12 443 34 539 45 643
Przychody ze sprzedatowardw i materiatow 936 3561 503 1494 2104
Przychody ze sprzetlaw podziale na segmenty:
Przemyst 8 251 20 760 7441 30611 40 705
Hotelarstwo 11 372 26 080 8176 21782 28 727
Konsulting budowlany 1277 4104 1536 4937 6 632
Najem aktywow 1654 5919 1816 5809 7 766
Developing 3951 13 748 - - 12 029
Pozostate (691) 1994 518 1935 2452
Koszt whasny sprzeday 19 052 55 955 15 900 47 637 73 086
Koszt sprzedanych produktow (4 920) 9484 6 330 20 547 37 960
Koszt sprzedanych ustug 23437 43 871 9195 26 044 34 087
Koszt sprzedanych towaréw i materiatdw 535 2 600 375 1046 1039
Koszt wlasny sprzedaw podziale na segmenty:
Przemyst 7 635 18 229 6 330 21414 30553
Hotelarstwo 6 661 17 406 5527 15151 19 742
Konsulting budowlany 1797 4 857 1053 4767 6 405
Najem aktywow 1323 3441 780 2 836 4194
Developing 2901 10 520 20 44 9723
Pozostate (1 266) 1502 2189 3424 2 469
Zysk (strata) brutto ze sprzeday 6762 16 651 3588 17 437 25 225
Koszty sprzeday 809 2215 369 1057 2987
Koszty ogélnego zagrlu 3366 10 792 3447 10 802 12 608
Zmiana stanu aktywow biologicznych - - - - (505)
Pozostate przychody operacyjne 5 (cz.A) 1353 2823 5841 6 980 5802
Pozostate koszty operacyjne 5 (cz.p) 402 716 4108 5132 2790
Zysk (strata) ze sprzedajednostek zalaych (+/-) - - - - (275)
Zysk (strata) z dziatalncci operacyjnej 3538 5751 1505 7 426 11 862
Przychody finansowe 5 (cz.A (368) 421 (309) 913 1199
Koszty finansowe 5 (cz.A) 747 4127 991 4105 5410
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2423 2 045 205 4234 7 651
Podatek dochodowy 11 (cz.B) 1058 2375 331 2410 5 356
Zysk (strata) netto z dziatalndgci kontynuowanej 1 365 (332) (126) 1824 2 295
Zysk (strata) netto 1365 (332) (126) 1824 2295
Zysk (strata) netto przypadajacy: -
- akcjonariuszom podmiotu dominoggo 1365 (332) (126) 1824 2295
Podstawowy zysk na akcje 0,02 (0,00) (0,00) 0,03 0,03
Rozwodniony zysk na akcje 0,02 (0,00) (0,00) 0,03 0,03

Dodatkowe noty objaiajace dosrédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawoadimainsowego
zahczone na stronach od 9 do 1@ A oraz w czsci B stanowa jego integralg cz$¢
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE

GRUPA KAPITALOWA N2 z . . .
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdaniadmae - cz. A
ImmosiLe za okres 9 miesty zakaczony dnia 30 wrzmia 2016 roku
(w tysigcach PLN)

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie ztkawitych dochodéw

od 01.07 do| od 01.01 do| od 01.07 do| od 01.01 do| 0d 01.01 do
nota| 30.09.2016| 30.09.2016| 30.09.2015| 30.09.2015 a1 12' 2015
(niebadane) (niebadane)| (niebadane) (niebadane T

Zysk (strata) netto 1 365 (332) 1824 1824 2295

Inne catkowite dochody

Aktywa finansowe dogpne do sprzedsg:
- dochody (straty) gfe w okresie w innych dochodach

catkowitych 1099 1505 (37) (37) (72)
Podatek dochodowy odnas% si do pozycji przenoszonych do

wyniku finansowego (209) (286) 7 7 13
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu 890 1219 (30) (30) (59)
Catkowite dochody 2255 887 1794 1794 2236
Calkowite dochody przypadapce:
- akcjonariuszom podmiotu domingggo 2 255 887 1794 1794 2236

Dodatkowe noty objaiajace dosrédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawoadimainsowego
zahczone na stronach od 9 do 1@ A oraz w czsci B stanowa jego integralg cz$¢
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE

Sroédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdaniedmae - cz. A
za okres 9 miesty zakaczony dnia 30 wrzmia 2016 roku

(w tysigcach PLN)

GRUPA KAPITALOWA

immoasiLe

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie ztagcji finansowej

Aktywa %al (richadane] (ebadane] *-122919 (niehadane
Aktywa trwate
Wartas¢ firmy
Aktywa niematerialne 14 (cz.B) 478 466 482 525
Rzeczowe aktywa trwate, w tym: 12 (cz.B) 118 215 119 053 121 340 123 472
Nieruchoméci hotelowe| 93 909 94 891 96 310 96 798
Istotne aktywa segmentu przemystow| 15 222 14 787 15 226 15 445
Pozostate 9084 9375 9804 11 229
Nieruchomdci inwestycyjne, w tym: 13 (cz.B) 85678 82 547 77178 79 083
Grunty inwestycyjn 33930 31240 26 548 27 998
Nieruchoméci komercyjne 51748 51 307 50 630 51 085
Inwestycje w jednostkach zateych 5 3 3 3
Naleznoici i pazyczki 19.9 (cz.B) 2145 2140 2136 2155
Pozostate diugoterminowe aktywa finansowe 19.1 (cz.B) 22 443 18 233 136 -
Diugoterminowe rozliczenia rpilzyokresowe 26 26 24 20
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 (cz.B) 8 327 8 303 8 076 10 007
Aktywa trwate 237 317 230 771 209 375 215 265]
Aktywa obrotowe
Zapasy, w tym: 15 (cz.B) 23400 22 600 24 760 25250
Lokale mieszkalne w trakcie budo 13 030 9 485 21 348 23551
Lokale mieszkalne degine do sprzedy 6 849 9788 - -
Pozostate zapag 3521 3327 3412 1699
Aktywa biologiczne - - - 1471
Naleznaosci z tytutu uméw o ustugbudowlan 20(cz.B) 4294 3757 6123 7 030
Naleznoici z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate natEci 19.10 (cz.B) 15435 13 362 14 894 9 857
Naleznoici z tytutu biegacego podatku dochodowego 901 123 - 192
Pazyczki 78 171 3372 1811
Pochodne instrumenty finansowe - - 6 -
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 19.1 (cz.B) - - 9480 1204
Krétkoterminowe rozliczenia raiizyokresowe 630 1003 263 847
Srodki pientzne i ich ekwiwalenty 19.7 (cz.B) 2591 3652 11 666 18 971
Aktywa obrotowe 47 329 44 668 70 564 66 633
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczonespzeday - - - -
Aktywa razem 284 646 275 439 279 939 281 898

Dodatkowe noty objaiajace dosrédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawoadimainsowego
zahczone na stronach od 9 do 1@ A oraz w czsci B stanowa jego integralg cz$¢
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE

Sroédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdaniedmae - cz. A
za okres 9 miesty zakaczony dnia 30 wrzmia 2016 roku

(w tysigcach PLN)

GRUPA KAPITALOWA

immoasiLe

r

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie ztagcji finansowej

Pasywa nota 30-09-2016| 30-06-2016| 4, ;5 45| 30-09-2015
(niebadane) (niebadane (niebadane
Kapitat wiasny
Kapitat podstawowy 19.5 (cz.B) 18 214 18 216 18 216 18 216
Akcje wiasne (-) 19.5 (cz.B) - - (1 739) (1739)
Kapitat ze sprzedsy akcji powyzej ich wartéci nominalnej 19.5 (cz.B) 98 08¢ 98 086 98 086 98 086
Pozostate kapitaty 19.5 (cz.B) 5 857 4 966 3794 822
Zyski zatrzymane: 25704 24 338 29 679 32 208
- zysk (strata) z lat ubiegtych 26 036 26 036 27 384 30 384
- zysk (strata) netto przypadey akcjonariuszom jednostki
dominupcej (332) (1 698) 2295 1824
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujacej 147 863 145 606 148 036 147 593
Udzialy niedagce kontroli - - - -
Kapitat wiasny 147 863 145 606 148 036 147 593
Zobowigzania diugoterminowe
Kredyty, payczki, inne instrumenty dimne, w tym: 18 (cz.B) 50 777 50 507 74 666 77 407
Finansupce budow blokéw mieszkalnyc - - 16 043 16 430
Finansujce nieruchomei 47 209 47 313 52 993 54 425
Finansujzce przemys| 3556 3142 5514 6 405
Pozostate 12 53 116 147
Leasing finansowy 19.9 (cz.B) 2841 1823 2551 3050
Pochodne instrumenty finansowe 23 (cz.B) 2232 2596 2581 2727
Pozostate zobowrania - 21 51 24
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 (cz.B) 13 291 12 994 11 675 11 463
Zobowigzania i rezerwy z tytutdwiadcze pracowniczych 16 (cz.B) 250 218 273 318
Pozostate rezerwy ditugoterminowe 17 (cz.B) - - 17 17
Diugoterminowe rozliczenia rzyokresowe 805 492 688 787
Zobowigzania dlugoterminowe 70 196 68 651 92 502 95 793
Zobowizania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobpaviia 19.11 (cz.B| 18 150 19 845 13875 15873
Zobowigzania z tytutu biggcego podatku dochodowego - - 687 -
Kredyty, payczki, inne instrumenty dine 18 (cz.B) 39 628 34 155 17 613 14 144
Finansupce nieruchomei 15 234 15 213 5281 5547
Finansujce przemys 10 907 12 946 10 984 7546
Pozostate 13 482 5994 1348 1421
Leasing finansowy 3705 1559 2739 2972
Pochodne instrumenty finansowe 23 (cz.B) 67 - 79 151
Zobowigzania i rezerwy z tytutéwiadczé pracowniczych 16 (cz.B) 3248 3534 3124 2999
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 17 (cz.B) 46 41 311 680
Krétkoterminowe rozliczenia railzyokresowe 1752 2049 973 1693
Zobowigzania krétkoterminowe 66 591 61183 39401 38512
Zobowigzania razem 136 787 129 834 131 903 134 305]
Pasywa razem 284 650 275 440 279 939 281 898

Dodatkowe noty objaiajace dosrédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawoadimainsowego
zahczone na stronach od 9 do 1@ A oraz w czsci B stanowa jego integralg cz$¢
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GRUPA KAPITALOWA

immoasiLe

Grupa Kapitatowa IMMOBILE

Sroédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdaniedmae - cz. A

za okres 9 miesty zakaczony dnia 30 wrzmia 2016 roku
(w tysigcach PLN)

r

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie zzeptywow piengznych
od 01.07 dd od 01.01 dd od 01.07 dd od 01.01 dg od 01.01 dd
nota 3(_).09.2016 3Q.09.201E 3(_).09.2015 39.09.2015 31.12'.2015
(niebadane] (niebadane] (niebadane] (niebadane

Przeptywysrodkow piengznych z dziatalngci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2423 2 045 205 4234 7 651
Korekty:
Amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych 12 (cz.B) 1 460 4095 1495 4435 5863
Amortyzacja aktywéw niematerialnych 14 (cz.B) 43 143 50 105 153
Odpisy z tytutu utraty wartezi aktywow biologicznych 1000 1000
Zmiana wartéci godziwej nieruchomei inwestycyjnych (2 806) (2 806) (2 910) (2 910) (4 747)
Zmian_a wartéci godziwej aktywow gzopowizaﬁ) finansowych 1652 ) 63 (975) (854)
wycenianych przez rachunek zyskéw i strat
Zysk (strata) z aktywow (zobogdah) finans. wycenianych w (74) (250) R } R
wartasci godziwej przez rachunek zyskéw i strat
Odpisy aktualizujce z tytutu utraty wartei aktywéw finansowych - - - 104 -
Zysk (strata) ze sprzedaniefinansowych aktywow trwatych (290) (420) 102 76 483
_Zysk (strata) ze sprzezhaaktywow finansowych (innych ai B an 34 78 33
instrumenty pochodne)
Strata ze sprzedg jednostki zalenej - - - - 275
ZysKki (straty) z tytutu rénic kursowych (5) (694) (333) 430 127)
Koszty odsetek 117 1556 966 3123 3742
Przychody z odsetek i dywidend (10) (59) 26 30 (102)
Inne korekty 45 176 (11) 2 17
Korekty razem 132 1724 482 5498 4736
Zmiana stanu zapasow i aktywéw biologicznych 19.8 (cz.B) (800 1360 (4 875) (14 937) (8 896)
Zmiana stanu natecsci (2 099) (584) 7442 5716 1863
Zmiana stanu zobowzan 286 2528 (976) (3 429) (6 551)
Zmiana stanu rezerw i rozliazenigdzyokresowych 508 641 217 (2 010) (2 252)
Zmiana stanu natacsci z tytulu uméw budowlanych (537) 1829 (220) 9 846 10 753
Zmiany w kapitale obrotowym (2 642) 5774 1588 (3 814) (5 083)
Zaptacone odsetki z dziatakéw operacyjnej 2) (11) 12 a7) -
Zaptacony podatek dochodowy (667) (1542) (407) (767) (1 004)
Srodki pieniezne netto z dziatalndci operacyjnej (756) 7 990 1880 5134 6 300
Przeplywysrodkéw piengznych z dziatalngci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie aktywéw niematerialnych 14 (cz.B) 39 (41) (55) (56) (62)
Wplywy ze sprzeday wartdci niematerialnych 5 (zat. 2) (99 (99) - - 7
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych 12 (cz.B) 223 (1 219) (73) 1 222) (3 899)
Wplywy ze sprzeday rzeczowych aktywéw trwatych 12 (cz.B) 6 220 6 253 79 88 970
Wydatki na nabycie nieruchorim inwestycyjnych (2 015) (3994) (900) (1 819) (445)
Otrzymane sptaty pgczek udzielonych 93 5509 - - -
Pazyczki udzielone - (137) (1 800) (1 800) (3 310)
Wydatki na nabycie pozostatych aktywéw finansowych (3 129) (16 225) (2 298) (3 506) (10 361)
Wptywy ze sprzedey pozostatych aktywoéw finansowych - 2881 1660 2288 2775
Otrzymane odsetki 6 21 - - 25
Otrzymane dywidendy - 1 - - 3
Srodki pieni ezne netto z dziatalndci inwestycyijnej 1338 (7 050) (3387) (6 027) (14 297)
Przeptywysrodkéw piengznych z dziatalndci finansowej
Whplywy netto z tytutu sprzeds akcji wkasnych - 2584 1 1915 1914
Wptywy z tytutu emisji diinych papieréow warteiowych 4000 4000 - - -
Wplywy z tytutu zacigniecia kredytow i payczek 19.8 (cz.B) 4725 20 628 23017 57 373 63 041
Sptaty kredytéw i pgyczek 19.8 (cz.B) (2987 (25 856) (6 241) (36 874) (41 857)
Sptata zobowizan z tytutu leasingu finansowego (3102) (5 028) (228) (1973) (2 163)
Odsetki zaptacone (633) (2692) (1 273) (3478) (4 173)
Dywidendy wyptacone (3 643) (3643) - - -
Srodki pieniezne netto z dziatalndci finansowej (1 640) (10 007) 15 276 16 963 16 762
Zmiana netto stanusrodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (1 058) (9 067) 13 769 16 070 8 765
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na pocatek okresu 3 652 11 661 5202 2901 2901
Zmiana stanu z tytutu gdic kursowych 2) 2 - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 2595 2595 18 971 18 971 11 666

Dodatkowe noty objaiajace dosrédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawoadimainsowego
zahczone na stronach od 9 do 1@ A oraz w czsci B stanowa jego integralg cz$¢
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE
Sroédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdaniedmae - cz. A
za okres 9 miesty zakaczony dnia 30 wrzmia 2016 roku

GRUPA KAPITALOWA

immoasiLe

r

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie zemian w kapitale wkasnym

(w tysigcach PLN)

Kapitat przypadaicy akcjonariuszom jednostki dominagj
Kapitat ze
sprzeday Udziaty Kapitat
nota Kapitat | Akcje wiasne| akeji- Pozostate Zyski Razem niedajce wiasny
podstawowy 6] powyzej ich kapitaly zatrzymane kontroli razem
wartagsci
nominalnej
Saldo na dzié 1 stycznia 2016 roku 18 216 (1739) 98 086 3794 29679 148 036 148 036
Korekta bédu - -
Saldo po korektach - -
Zmiany w kapitale wiasnym w okresie od 01 styczhia30 wrz€nia 2016
Zysk netto za okres od 01-01 do 30-09-2016 roku - - - - (332) (332) (332)
Inne catkowite dochody za okres od 01-01 do 30-0B62oku - - - 515 - 515 515
Catkowity dochdd za okres od 01-01 do 30-09-2016 - - - 515 (332) 183 183
Nabycie akcji wtasnych - - - - - - -
Sprzeda akcji wkasnych 19.5 (cz.B) - 1739 - 844 - 2583 2583
Dywidenda 10 (cz.B) - - - - (3643) (3643) (3643)
Saldo na dzié 30 wrzenia 2016 roku 18 216 - 98 086 5153 25 704 147 159 147 159
Kapitat przypadajcy akcjonariuszom jednostki dominagj
Kapitat ze
sprzeday Udziaty Kapitat
nota Kapitat Akcje wiasne| akeji- Pozostate Zyski Razem niedajce wiasny
podstawowy ©) powyzej ich kapitaty zatrzymane kontroli razem
wartcci
nominalnej
Saldo na dzi& 1 stycznia 2015 roku 18 216 (2 960) 98 086 158 30 384 143 884 143 884
Korekta bédu - -
Saldo po korektach - -
Zmiany w kapitale wiasnym w okresie od 01 styczhia30 wrzénia 2015 (niebadane
Zysk netto za okres od 01-01 do 30-09-2015 roku - - - - 1824 1824 1824
Inne catkowite dochody za okres od 01-01 do 30-0852oku - - - (30) - (30) (30)
Catkowity dochdd za okres od 01-01 do 30-09-2015 - - - (30) 1824 1794 1794
Nabycie akcji wtasnych - - - - -
Sprzeda akcji wlasnych - 1221 - 694 - 1915 1915
Saldo na dzié 30 wrzenia 2015 roku 18 216 (1 739) 98 086 822 32 208 147 593 147 593

Dodatkowe noty objaiajace dosrédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawoadiaainsowego

zahczone na stronach od 9 do 16&z A oraz w czsci B stanowi jego integraln czesé
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE

GRUPA KAPITALOWA N2 z . . .
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdaniadmae - cz. A
immoseiLe za okres 9 miesty zakaczony dnia 30 wrzmia 2016 roku
(w tysigcach PLN)

Dodatkowe noty objaniajace

1.Informacje ogdlne

Grupa Kapitalowa IMMOBILE (Grupa) sktadaesie spétki Grupa Kapitatowa Immobile S.A. z siedaib Bydgoszczy
ul. Fordaiska 40 (jednostka domimga, Spotka) i jej spotek zaleych. Srédroczne skrocone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy spgmizone zostato za okres 9 migsi zakaiczony dnia 30 wrzmia 2016 roku.
Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie tuagy finansowej oraz noty do sprawozdania z syjtua
finansowej zawieraj dane na dzie 30 wrzénia 2016 oraz dane poréwnawcze na @zBi grudnia 2015 roku.
Srédroczny skrécony skonsolidowany rachunek zysk®ivat, sprawozdanie z catkowitych dochodéw, spelaaie z
przeptywow piergznych, sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym oi@ty do rachunku zyskow i strat i noty do
sprawozdania z przeptywéw piennych obejmuj dane za okres 9 miesly zakaiczony dnia 30 wrzmia 2016 roku
oraz dane poréwnawcze za okres 9 mimgsizakaiczony dnia 30 wrzZamia 2015 roku.Srédroczne skrocone
sprawozdanie finansowe Grupy spgtzone na dzie 30 wrzénia 2016 roku oraz 30 wrgeia 2015 roku - nie byly

przedmiotem badania przez biegtego rewidenta.

Jednostka domingga jest wpisana do rejestru przetgrcow Krajowego RejestrugBowego prowadzonego przezdS
Rejonowy w Bydgoszczy, Xl Wydziat Gospodarczy inaego Rejestru g§lowego, pod humerem KRS 0000033561.
Jednostce nadano numer statystyczny REGON 090549380

Czas trwania jednostki domingiej oraz jednostek wchoglzych w sktad Grupy jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Grupy jest:

- dziataln@¢ przemystowym,

- dzialalna¢ hotelarska,

- dziatalng¢ w zakresie konsultingu budowlanego,

- wynajem i zarzdzanie nieruchomgiami wkasnymi lub dzietlawionymi,

- dziatalng¢ deweloperska.

Srédroczny wynik finansowy m@ nie odzwierciedtaw petni maliwego do zrealizowania wyniku.

2. Zmiany w skiadzie Grupy

Jednostki wchodce w sktad Grupy kapitatowej -graficzne przedstawdestruktury Grupy zostato zaprezentowane w

punkcie 2 sprawozdania z dziatadnodGrupy.

W okresie 9 miesty zakaiczonym 30 wrzénia 2016 roku miaty miejsce naptijgce zmiany w skladzie Grupy w

stosunku do 31 grudnia 2015 roku:

W dniu 13.01.2016 roku zostata zadbma spoétka GKI Development GmbH z siedziv Berlinie o kapitale
zakladowym 25 tys. EUR, ktérej jedynym udzialowcgest GK IMMOBILE S.A. Do dnia publikaciji
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GRUPA KAPITALOWA N2 z . . .
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdaniadmae - cz. A
immoseiLe za okres 9 miesty zakaczony dnia 30 wrzmia 2016 roku
(w tysigcach PLN)

niniejszego sprawozdania Spétka nie zostata zdrejeana. Przedmiotem dziatakw przedstbiorstwa spétki
jest nabywanie, wynajem, zadzanie oraz obstuga nieruchosnp w szczegolnéci hoteli, we wilasnym
imieniu i na wkasny rachunek, jak rownigako ustugodawca dla osob trzecich, przygotowywagsmojektow
oraz sprzeda produktdw i ustug z zakresu przemystu i budownitvebstuga i sprzedanieruchoméci
mieszkalnych, biurowych i przemystowych.

e W dniu 25.02.2016 roku Spétka petdj uchwat¢ o zatwierdzeniu koncepcji pmzenia i przedizeniu do dnia
29.02.2016 r. do publicznego wdl Planu pajczenia Spétki ze swejspotly zalezng HOTEL 1 GKI Sp. z o0.0.

e W dniu 29.02.2016 r. spétka udegshita zgodnie z art. 500 § 21 k.s.h., PlangPzénia do publicznej

wiadomdici na stronie internetowej Spotki Przejrpegj www.immobile.com.ploraz w siedzibie Spoétkizado

dnia zakaczenia Walnego Zgromadzenia Spotki Przeppej i Zgromadzenia Wspolnikdw Spotki
Przejmowanej, na ktérych zostgpodgte uchwaly o pajczeniu.

* W dniu 07.03.2016 r. zostata zarejestrowana przglz Fejonowy zmiana w Krajowym RejestrzgdSwym
dotyczca przegcia przez GK IMMOBILE S.A. 1 udziatu w Spéice HOTHLGKI Sp. z 0.0.

e W dniu 06.05.2016 r. GK IMMOBILE S.A. dokonata diago zawiadomienia o zamiarze gt#enia ze spok
HOTEL 1 GKI Sp. z 0.0.

e W dniu 23.08.2016 r. GK IMMOBILE S.A. ("Spotka Pjaaujaca”) pohczyla st ze spotlg zalezng HOTEL 1
GKI Sp. z 0.0. ("Spotka Przejmowana"). Ba#enie spotek nagtito w trybie przewidzianym w art. 492 81 pkt
1) ksh oraz art. 515 81 w zywku z art. 516 § 6 ksh poprzez przeniesienie cameggtku Spotki Przejmowanej
na Spotle Przejmujca bez podwyszania kapitatu zakladowego Spoétki Przejmej (Spotka Przejmaga
posiada 100% udziatdow w Spofce Przejmowanej) oez wymiany udzialdw Spétki Przejmowanej na akcje
Spotki Przejmujcej, uchwad Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy GMMOBILE S.A. z
dnia 29.06.2016 r. oraz uchwaladzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow HOTEL 1 &l z 0.0. z dnia
04.07.2016 r.
Pokczenie Spotek zostato rozliczone dgdwo metod likwidacji wedlug wartéci skonsolidowanych.
Pokczenie nie miato wpltywu na Sprawozdanie skonsolawevGrupy, z uwagi na ta; polgczenie dotyczyto
jednostek bdacych wczéniej pod wspoéla kontroh.

W dniu 14.09.2016 roku GK IMMOBILE S.A. dokonatakzgu po jednym udziale w spétkach MODULO
Parking Sp. z 0.0. oraz Hotel 3 GKI Sp. z 0.0.g8tag tym samym 100% udziatowcem tych spotek.

3. Podstawa sporadzenia kwartalnego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Niniejsze kwartalne skonsolidowane skrécone spraaoe finansowe zostato spgdzone zgodnie z
Miedzynarodowym Standardem Rachunkéeior 34 ,Srddroczna SprawozdawcgoFinansowa” zatwierdzonym przez
UE (,MSR 34").

Kwartalne skonsolidowane skrocone sprawozdanienfiomwe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujefin
wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i hale czytg tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem

finansowym Grupy za rok zakozony 31 grudnia 2015 roku zatwierdzonym do pulgika dniu 21 marca 2016 roku.
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdaniadmae - cz. A
immoseiLe za okres 9 miesty zakaczony dnia 30 wrzmia 2016 roku
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Niniejsze ér6droczne skrécone skonsolidowane sprawozdaniensmse jest przedstawione w ziotych (PLN), a
wszystkie wartéci, o ile nie wskazano inaczej, podaganstysiacach PLN.

Niniejsze kwartalne skrocone skonsolidowane spraaoie finansowe zostalo spgdzone przy zaleeniu
kontynuowania dziatalrizi gospodarczej przez spotki Grupy w gtdgj sk przewidzi€ przyszigcei.

Na dziex zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowegstwierdza siistnienia okolicznéci wskazugcych na
zagraenie kontynuowania dziataléci przez spotki Grupy.

W okresie sprawozdawczym nie mialy miejsca takiarzenia jak niesptacenie kredytu lubzpezki w terminach
okreslonym w umowach. Natomiast €€ zapiséw umowy kredytowej zawartej peizy CRISMO Sp. z 0.0. i BZ
WBK S.A. nie jest spetnione.

Zgodnie z umow kredytows zawarh pomigdzy CRISMO Sp. z o0.0. i BZ WBK S.A. Spétka ma obaxak
utrzymywania wskznika DSCR na poziomie minimum 1,3. Na koniec okregrawozdawczego wskaik ten osigngt
poziom 1,2. Grupa dokonata na dzi®0.09.2016 r. reklasyfikacji egci dtugoterminowej kredytu w kwocie 10,9 min
PLN do zobowizan krétkoterminowych. W dniu 24.08.2016 Grupa otrziammBZWBK S.A. pismo potwierdzage,
pomimo naruszenia covenantu Bank nie skorzystaamwgrdo wypowiedzenia umowy kredytowej. Grupa podkjm
dziatania majce na celu utrzymania na koniec 2016 roku vmshka DSCR na poziomie zgodnym z umowa kredytow
co pozwoli na zaprezentowanie kredytu zgodnie mbaogramem optat okél®nych w umowie.

Na dzign 30.09.2016 roku nie wystity inne naruszenia covenantdw w umowach kredytw@rupy, ktére mag

skutkowa ich wypowiedzeniem i ktére powodujeklasyfikacg kredytu z dtugoterminowych na krétkoterminowe.

4. Informacje dotyczace segmentéw dziatalnsei

Dla celéw zargdczych Grupa zostata podzielona nascz w oparciu 0 wytwarzane produktyswiadczone ustugi.
Istniejg zatem nasgpujgce sprawozdawcze segmenty operacyjne:

SegmentPrzemysizajmuje s¢ produkcy miynéw, kruszarek, elementéw pras, goizen offshore, elementéw statkow
oraz maszyn w sektorze kopalnianym i energetycznym.

SegmeniNajemaktywOw zajmuje s wynajmem i zarzdzaniem nieruchongciami wtasnymi lub dzieslawionymi.
SegmenHotelarstwozajmuje s} prowadzeniem dziataldoi hotelarskiej w hotelach wtasnych i dziawionych.
SegmenKonsulting budowlangajmuje s¢ nadzorem budowlanym.

SegmenDevelopingzajmuje s} budow i sprzedag mieszka oraz handlem nieruchorwami.
SegmentPozostaleobejmuje przychody z dziatal§@ w innych obszarach hiopisane powsej, a ich wysokéé nie
przekracza 10% przychoddéw Grupy.

Zaden z segmentéw operacyjnych Grupy nie zostajcpohy z innym segmentem w celu stworzenia pmaych
sprawozdawczych segmentdw operacyjnych.
Zarzzd monitoruje oddzielnie wyniki operacyjne segment@wcelu podejmowania decyzji dotygzch alokacii

zasobdw, oceny skutkow tej alokacji oraz wynikowatidncsci. Podstaw oceny wynikow dziataln&i jest zysk lub
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GRUPA KAPITALOWA

immoasiLe

strata na dzialalrsoi operacyjnej, ktére w pewnym zakresie, jak wWgjano w tabeli poriej, s mierzone inaczej i
zysk lub strata na dziatal§a operacyjnej w sprawozdaniu finansowym. FinansteaGrupy (hcznie z kosztami i
przychodami finansowymi) oraz podatek dochodowyn®nitorowane na poziomie Grupy i nie ma miejsdadtokacja
do segmentow.

Ceny transakcyjne stosowane przy transakcjach gaayisegmentami operacyjnymj gstalane na zasadach rynkowych
podobnie jak przy transakcjach ze stronami niepopaviymi.

Przypisaniu do segmentéw operacyjnych podlegaizystkie aktywa, ktére maywptyw na przychody segmentéw, tzn.:
- wartdsci niematerialne,

- rzeczowe aktywa trwate,

- nieruchoméci inwestycyjne,

- naleznosci | pozyczki, zapasy,

- naleznasci z tyt. umow o ustugbudowlan,

- naleznaosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate natEci,

- pochodne instrumenty finansowe,

- krétkoterminowe oraz diugoterminowe rozliczenigaayokresowe,

- aktywa biologiczne,

- srodki pientzne i ich ekwiwalenty.

Segmenty operacyjne Przemyst atlt?/{/?/g]w Hotelarstwo Eggcs)wlgr;?/ Developing| Pozostate| Ogotem
za okres od 01-01 do 30-09-2016
(niebadane)

Przychody

Przychody od klientéw zewtrznych 20760 5919 26 080 4104 13748 1994 72 606
Sprzeda migdzy segmentami 13 53 13 653 13719
Przychody ogétem 20778 5919 26 133 17 758 13748 1994 86 325
Amortyzacja 961 294 2416 117 - 449 4238
Wynik operacyjny segmentu (3032) 1879 5278 (1278) 1933 (1137) 3643
Aktywa segmentu sprawozdawczego 29 338 49 390 107 143 981 54 170 7 358 248 381

Segmenty operacyjne Przemyst Najem Hotelarstwo e Developing| Pozostate] Ogotem
aktywow budowlany
za okres od 01-01 do 30-09-2015
(niebadane)

Przychody

Przychody od klientéw zewtrznych 30611 5809 21782 4937 - 1935 65074
Sprzeda migdzy segmentami - 2 121 1892 - - 2015
Przychody ogétem 30611 5811 21903 6 829 - 1935 67 089
Amortyzacja 1308 287 2478 140 - 327 4540
Wynik operacyjny segmentu 4 040 2499 4617 (518) (1 593) (3 467) 5578
Aktywa segmentu sprawozdawczego 40 082 56 901 99 064 1423 67 158 4053 268 681
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- S . . T . od 01.01 do od 01.01 do

Uzgodnienie wynikéw segmentéw operacyjnych Z wyni&m jednostki 30-09-2016 30-09-2015

] QP T (niebadane) (niebadane)
Wynik operacyjny segmentéw * 3643 5578
Pozostate przychody nie przypisane do segmentow 2823 6 980
Pozostate koszty nie przypisane do segmentéw (-) (716) (5132)
Wytaczenie wyniku z transakcji poadzy segmentami - -
Pozostate przychody i koszy razem 2107 1848
Zysk/(strata) z dziatalngsci operacyjnej 5750 7426
Przychody finansowe 422 913
Koszty finansowe (-) (4127) (4 105)
Zysk/(strata) przed opodatkowaniem 2 045 4234

* - zysk brutto na sprzedg pomniejszony o koszty sprzegeoraz koszty ogéinego zadu

W wynikach segmentéw operacyjnych Grupa uwdgla koszty ogélnego zaydu oraz koszty sprzethg ktore zostaly
przypisane do segmentéw zgodnie z p@aniem kosztu z segmentem.

W trzecim kwartale 2016 roku Grupa aipicta dobre wyniki sektora najmu aktywéw, hotelarstwraz developingu.
Pozostale sektory odnotowaly strat

Zysk operacyjny segmentow nie obejmuje:

- pozostatych kosztéw operacyjnych,

- kosztéw finansowych,

- zyskowi/straty na sprzezajednostek zalanych,

- pozostatych przychodéw operacyjnych,

- przychodéw finansowych.
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GRUPA KAPITALOWA N2 z . . .
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdaniadmae - cz. A
immoseiLe za okres 9 miesty zakaczony dnia 30 wrzmia 2016 roku
(w tysigcach PLN)

5. Przychody i koszty
Przychody i koszty w ramach dziatainboperacyjnej:

Przychody Grupy w okresie od 1 stycznia do 30 wize 2016 roku wyniosty 72 606 tys. PLN i byly o 81%
wyzsze nk w analogicznym okresie roku ubiegtego (65 074 B&N). Najwikkszy udziat w przychodach miata
sprzeda w segmencie - Hotelarstwo-26 080, Przemyst-20 i7B8veloping-13 748 (analogicznie 21 782 tys. PLN,
30 611 tys. PLN w poréwnywalnym okresie roku 2015).

Koszt wiasny sprzeds wyniost 55 955 tys. PLN, co pozwolito gging¢ zysk brutto na sprzed@aw wysokaci 16
651 tys. PLN wobec 17 437 tys. PLN w roku przyaaes wlasnym sprzeds w wysokdci 47 637 tys. PLN.

Pozostate przychody operacyjne

od 01.01dg od 01.01 dq
Pozostate przychody operacyjne 30.09.201§  30.09.201Y
(niebadane] (niebadane
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 37 -
Wycena nieruchomisi inwestycyjnych do warkei godziwej 2189 5800
Odwrdcenie odpiséw z tytutu utraty wastdsrodkow trwatych i wartéci niematerialnych - 513
Odwrdcenie odpiséw aktualizigych wartéé naleznosci finansowych 14 2
Odwrécenie odpiséw aktualizigych warté¢ naleznosci niefinansowych 39 -
Rozwigzanie niewykorzystanych rezerw 3 313
Otrzymane kary i odszkodowania 205 21
Dotacje otrzymane - 7
Efekt transakcji leasingu zwrotnego 295 295
Pozostate przychody operacyjne 39 28
Pozostate przychodyperacyjne razem 2821 6979

Pozostate przychody operacyjne w okresie od 1 stgcdo 30 wrzénia 2016 roku wyniosty 2 821 tys. PLN, w
poréwnywalnym okresie 2015 roku wyniosty 6 979 tP&N. W trzecim kwartale roku najistotniejszy wptyva
poziom pozostatych przychodéw operacyjnych miateema nieruchonigi inwestycyjnych do wartei godziwej w
kwocie 2 189 tys. PLN oraz efekt transakcji leasi@g/rotnego odcznej kwocie 295 tys. PLN.

Pozostale koszty operacyjne

od 01.01 do | od 01.01 do
Pozostate koszty operacyjne 30.09.2016 | 30.09.2015

(niebadane) | (niebadane)
Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 5 76
Wycena nieruchonigi inwestycyjnych do wartei godziwej - 2890
Odpisy aktualizujce wartd¢ naleznosci finansowych - 179
Odpisy poniesionych naktadéw na dziatg@hmwestycyjry - 193
Odpisy aktualizujce wartd¢ zapasow - 1000
Utworzenie rezerw 36 202
Zaptacone kary i odszkodowania 220 235
Darowizny 88 129
Koszty gdowe, komornicze, windykacyjne 12 18
Inne 13 -
Inne koszty 344 210
Pozostate koszty operacyjne razem 718 5132
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Pozostale koszty operacyjne w okresie od 1 styczniia30 wrzénia 2016 osjgnety poziom 718 tys. PLN, w
poréwnywalnym okresie 2015 roku wyniosty 5 132 ty&N. Na saldo kosztow najgkiszy wptyw mag zaptacone Kkary i
odszkodowania atznej wartdci 220 tys. PLN oraz inne koszty o watd344 tys. PLN.

Przychody finansowe

od 01.01do | od 01.01 do
Przychody finansowe 30.09.2016 | 30.09.2015
(niebadane) | (niebadane)

Przychody z odsetek:

Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty (lokaty) 8 20
Pazyczki i nalenaosci 104 11
Dluzne papiery wartiowe utrzymywane do terminu wymagadob 15 -
Przychodyz odsetek 127 30
Zyski z wycenyoraz realizacji instrumentow finansowych wycenidnycwartgci godziwej:

Instrumenty pochodne 130 708
Akcje spétek notowanych 2 -
Zyski zwyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych wyenianych w wartdci godziwej 132 708
Zyski (straty)(+/-) z tytutu r&nic kursowych:

Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty 18 1
Pazyczki i naleznosci 67 139
Zobowigzania finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu - 3
Zyski (straty) (+/-) z tytutu ré znic kursowych 85 143
Pozostate przychody finansowe

Dywidendy z aktywéw finansowych dephnych do sprzeda 1 -
Odsetki od aktywow finansowych @bjch odpisem aktualizagym 7 -
Inne przychody finansowe 69 32
Przychody finansowe razem 421 913
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Koszty finansowe

od 01.01 do | od 01.01 do
Koszty finansowe 30.09.2016 | 30.09.2015
(niebadane) | (niebadane)

Koszty odsetek:

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 130 221
Kredyty w rachunku kredytowym 1944 2732
Kredyty w rachunku bicym 761 37
Dluzne papiery wart@iowe 34 -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobpaviia 96 133
Koszty odsetek 2 965 3123
Straty z wyceny oraz realizacji instrumentéw firmmgch wycenianych w wasit godziwej:

Instrumenty pochodne zabezpiegzaj 346 130
Akcje spétek notowanych - 79
Straty z wyceny oraz realizacji instrumentoéw finanswych wycenianych w wartdci godziwej 346 209

Zyski (straty) (-/+) z tytutu rnic kursowych:

Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty - 42
Pazyczki i naleznasci - 85
Zobowigzania finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu 72 446
Zyski (straty) (-/+) z tytutu ré znic kursowych 72 573
Pozostale koszty finansowe

Odpisy aktualizujce wartd¢ naleznosci i pozyczek 1 1
Inne koszty finansowe 742 199
Koszty finansowe razem 4127 4105

Koszty finansowe w okresie od 1 stycznia do 30 wmwiee 2016 roku osggrely poziom 4 127 tys. PLN, w
poréwnywalnym okresie 2015 roku wyniosty 4 105 #9EN. Wplyw na ich poziom majkoszty obstugi zaggnietych
kredytéw finansujcych nieruchoméi Grupy. Odsetki wraz z prowigjpanku za okres 9 miesiy wynosa 2 965 tys.
PLN. Ponadto wptyw ma wycena kontraktéw IRS, instemtu zabezpieczgjego ryzyko zmiany stopy procentowej,
ktérej zmiana wartei na dzié 30 wrzénia 2016 roku obgizyta koszty na 346 tys. PLN.
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE

GRUPA KAPITALOWA N2 z . . .
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdaniadmae - cz. A
ImmosiLe za okres 9 miesty zakaczony dnia 30 wrzmia 2016 roku
(w tysigcach PLN)

Bydgoszcz, dn. 14 listopada 2016 roku

Podpisy Zarzdu:

Czionek Zarzdu Wiceprezes Zayrlu Prezes Zargzdu
Piotr Fortuna Stawomir Winiecki Rafat Jerzy

Osoba, ktérej powierzono spgdzenie Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe:

Grant Thornton Fgckowiak sp. z 0.0. sp. k.
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