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Niniejsze sprawozdanie zostato sporzqdzone w formie jednego dokumentu, zawierajgcego informacje
na temat dziatalnosci Spotki P.A. NOVA S.A. oraz Grupy Kapitatowej P.A. NOVA
zgodnie z zapisami § 83 ust. 7 Rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r.
w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych
oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa

niebedgcego paristwem cztonkowskim z pdzniejszymi zmianami.

Informacje zawarte w niniejszym sprawozdaniu obejmujqg okres sprawozdawczy od 01.01.2017 r.
do 31.12.2017 r. oraz od daty zakoriczenia okresu sprawozdawczego do dnia sporzqdzenia niniejszego
sprawozdania i zostaty przedstawione zgodnie z Rozporzqgdzeniem Ministra Finansow z dnia 19 lutego
2009 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 133 z pdéin. zm.) w sprawie informacji biezqgcych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierdw wartosciowych oraz warunkéw uznawania
za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego parstwem
cztonkowskim z pdzniejszymi zmianami, jak i przepisami ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r.

(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 395 z pézn. zm.).
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1. OGOLNE INFORMACIE O SPOLCE | GRUPIE KAPITALOWEJ P.A. NOVA

1.1. PODSTAWOWE INFORMACIJE O JEDNOSTCE DOMINUJACEJ

Nazwa (firma): P.A. NOVA Spoétka Akcyjna

Kraj siedziby Emitenta: Rzeczpospolita Polska

Siedziba i adres: ul. Gérnych Watéw 42, 44-100 Gliwice
Numer telefonu: +48 32 4004 100

Numer faksu: +48 32 4004 110

Poczta elektroniczna: pa-nova@ pa-nova.com.pl

Strona internetowa: WWwWw.pa-nova.com.pl

Numer klasyfikacji statystycznej REGON: 003529385

Numer identyfikacji podatkowej NIP: 631-020-04-17

Numer KRS: 0000272669

P.A. NOVA Spdtka Akcyjna powstata z przeksztatcenia P.A. NOVA Sp. z 0.0., ktore nastgpito w trybie
art. 551 Kodeksu spotek handlowych na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspdlnikéw z dnia 04.12.2006 r. w sprawie przeksztatcenia spotki P.A. NOVA spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig w spoétke akcyjng P.A. NOVA. W dniu 25.01.2007 r. P.A. NOVA S.A. zostata
wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000272669.

1.2.INFORMACJIA O PODSTAWOWYCH PRODUKTACH, TOWARACH ORAZ UStUGACH GRUPY
KAPITALOWEJ

Zakres ustug swiadczonych przez Emitenta oraz Grupe Kapitatowa obejmuje:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

wykonawstwo kompletnych obiektéw budownictwa ogélnego i przemystowego (obiekty
handlowo-ustugowe, hale produkcyjne i magazynowe);

wykonawstwo zaréwno na potrzeby witasne, jak i odbiorcéw zewnetrznych kompletnych
projektéw budowlanych i wykonawczych obiektéw kubaturowych, przemystowych,
ustugowych, uzytecznosci publicznej;

formalno-prawna obstuga przygotowywanych i realizowanych inwestycji budowlanych w
zakresie uzyskania niezbednych decyzji i pozwolen (miedzy innymi decyzje o warunkach
zabudowy, pozwoleniu na budowe, uzytkowaniu obiektu, decyzje uwarunkowan
Srodowiskowych);

realizacja projektéw architektonicznych i urbanistycznych, komputerowe przetwarzanie
danych z zakresu systemow informacji przestrzennej, projektéw wnetrz, terenéw zieleni,
instalacji zewnetrznych i wewnetrznych, drég, modernizacji budynkéw;

wynajem powierzchni komercyjnych (Emitent w ramach Grupy Kapitatowej posiada obiekty
handlowe w Raciborzu, Chorzowie, Przemyslu, Kluczborku, Kedzierzynie-Kozlu, Myszkowie,
Kamiennej Gorze, Krosnie, Jaworznie i Sosnowcu);

wynajem powierzchni przemystowych (hale produkcyjno-montazowe w Rybniku, Siechnicach
i Zaczerniu);

dostawa i wdrazanie systeméw komputerowych CAD, GIS i CMMS oraz dostawy sprzetu
komputerowego.

Struktura organizacyjna jednostki dominujgcej, w sktad ktdérej wchodzg dziaty: deweloperski,
budowlano-wykonawczy, projektowo-architektoniczno-urbanistyczny oraz systemow
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informatycznych, pozwala na kompleksowa realizacje i obstuge catosci procesu budowlanego,
poczawszy od procesu pozyskania nieruchomosci gruntowych, poprzez wykonanie projektu,
uzyskanie pozwolenia na budowe, koriczgc na realizacji obiektu budowlanego ,,pod klucz”.

Obecnie dziatalnos¢ Emitenta i Grupy Kapitatowej jest skoncentrowana na realizacji obiektéow
handlowych i hal przemystowych. Wykonawstwo tego typu obiektéw obejmuje zaréwno forme
deweloperska (polegajaca na pozyskiwaniu nieruchomosci gruntowych, przygotowaniu inwestycji
pod wzgledem formalno-prawnym, realizacji obiektu budowlanego i odsprzedazy zabudowanej
nieruchomosci), jak i typowe wykonawstwo budowlane. W latach 2002 - 2017
P.A. NOVA wykonata ponad 70 obiektédw handlowych oraz 10 obiektéw przemystowych.

Ponadto istotng pozycje w przychodach Grupy Kapitatowej stanowi wynajem powierzchni
komercyjnych i przemystowych we wtasnych obiektach deweloperskich. W 2017 roku dziatalnos¢ ta
zapewnita 29% przychodéw Grupy Kapitatowej.

Dziatalnos$¢ dziatu systeméw informatycznych polega przede wszystkim na wdrazaniu i sprzedazy
systemOw zarzadzania oraz projektowania (CAD i CMMS), a takze preznie rozwijajacej sie
dziatalnosci szkoleniowej w zakresie w/w oprogramowania.

W ramach Grupy Kapitatowej zostaty zrealizowane na witasny rachunek nastepujace obiekty
deweloperskie:

1 | Budynek handlowo-ustugowy w Raciborzu 1,4 tys. m* 2007 r.
. . 2 2008 r., obiekt sprzedany
2 | Galeria handlowa w Andrychowie 1,3tys. m w dniu 14.10.2014 r.
3 | Park handlowy w Chorzowie 3,4 tys. m? 2010 rok
4 | Galeria handlowa Sanowa w Przemyslu 22 tys. m? 26.10.2010 .
. . 2 2011r., obiekt sprzedany

5 | Park handlowy w Stalowej Woli 2,7 tys. m w dniu 14.10.2014 r.
6 | Galeria handlowa Miodowa w Kluczborku 11 tys. m2 2012r.
7 Galeria handlc?wa erzanskle Ogrody 22 tys. m? 5012 .

w Kedzierzynie-Kozlu
8 | Park handlowy w Myszkowie 1,9 tys. m? 2013r.
9 | Hala produkcyjno-montazowa w Rybniku 8 tys. m* 01.04.2014 .
10 | Hala produkcyjno-montazowa w Siechnicach 2,5 tys. m’ 31.12.2014r.

Hala produkcyjno-magazynowa 2 11.09.2015 r., obiekt
11| W wilkowicach 7/6tys. m sprzedany w dn. 22.06.2016 r.
12 | Park handlowy w Krosnie 2,6 tys. m’ 30.09.2015 .
13 | Park handlowy w Kamiennej Gérze 4,3 tys. m’ 02.10.2015 .
14 | Galeria handlowa Galena w Jaworznie 31,5 tys. m? 20.11.2015 .
15 Hala produkcyjno-magazynowa w Zaczerniu 2.5 tys. m’ 30.12.2016 1.

k. Rzeszowa
16 | Park handlowy w Sosnowcu 2,7 tys. m2 06.04.2017 r.

tacznie zrealizowana powierzchnia najmu 127,4 tys. m?

taczna posiadana (w ramach Grupy) powierzchnia

2
najmu na dzien 31.12.2017 r. 115,8 tys. m
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1.3. OPIS ORGANIZACII GRUPY KAPITAtOWEJ EMITENTA ZE WSKAZANIEM JEDNOSTEK
PODLEGAJACYCH KONSOLIDACII ORAZ OPIS ZMIAN W ORGANIZACII GRUPY KAPITALtOWEJ
EMITENTA

Grupa Kapitatowa P.A. NOVA obejmuje jednostke dominujgcg P.A. NOVA S.A., ktérej gtowny
przedmiot dziatalnosci stanowi projektowanie i realizacja obiektow handlowych i przemystowych
oraz spotki celowe, tworzone w celu realizacji, a nastepnie zarzadzania konkretng inwestycja.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania w sktad Grupy Kapitatowej P.A. NOVA wchodzi
jednostka dominujgca P.A. NOVA S.A. oraz nastepujgce spétki zalezne:

Spotki celowe

wynajem powierzchni handlowej

San Devel t Sp. z o.0. Gliwi 100,0% .
anh Development 5p. 2 0.0 nwice i w Galerii Sanowa w Przemyslu

spotka zostata zawarta w celu
Galeria Zamoyska Sp. z o.o. Gliwice 100,0% realizacji inwestycji — budowa
obiektu handlowego w Zamosciu

wynajem powierzchni handlowej

Park Handl Chorzow Sp. z o.o. Gliwi 100,0%
ark randlowy thorzow 5p. z 0.0 nwice e w parku handlowym w Chorzowie

wynajem powierzchni handlowej
Galeria Galena Sp. z o.0. Gliwice 100,0% w galerii handlowej Galena
w Jaworznie

wynajem powierzchni handlowej w
Odrzarniskie Ogrody Sp. z o.o. Gliwice 100,0% galerii handlowej Odrzanskie Ogrody
w Kedzierzynie-Kozlu

wynajem powierzchni handlowej w

. H H [o)
Galeria Kluczbork Sp. z o.o. Gliwice 100,0% Galerii Miodowej w Kluczborku

wynajem powierzchni ustugowej hali

P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z o.0. Gliwice 100,0% . . . .
produkcyjno-montazowej w Rybniku

wynajem i zarzgdzanie
P.A. NOVA Inwestycje Sp. z o.0. Gliwice 100,0% nieruchomosciami wtasnymi
lub dzierzawionymi

wynajem powierzchni ustugowej hali

P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z o.0. Gliwice 100,0% produkcyjno-magazynowej w
Siechnicach
wynajem powierzchni handlowo-

P.A. NOVA INVEST 3 Sp. z 0.0. Gliwice 100,0% ustugowej w parku handlowym w
Myszkowie

P.A. NOVA Invest Racibérz wynajem powierzchni handlowo-

$p. 2 0.0. Gliwice 100,0% ustugowej w budynku ustugowym
w Raciborzu

P.A. NOVA Invest Kamienna Gora wynajem powierzchni handlowo-

Gliwice 100,0% ustugowej w parku handlowym

Sp. z o.0. . s
w Kamiennej Goérze

wynajem powierzchni handlowo-
Gliwice 100,0% ustugowej w parku handlowym
w Sosnhowcu

P.A. NOVA Invest Sosnowiec
Sp. z o.o0.
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P.A. NOVA Invest Krosno Sp. z o.0. Gliwice 100,0% wynajem powierzchni us’f},lg.OWEJ
parku handlowego w Krosnie
Centrum Handlowe ZET Sp. z o.0. Gliwice 100,0% budowa obiektu handlowego w

Jarostawiu w celu sprzedazy

P.A. NOVA Invest Ktodzko
Sp. z o.o0.

budowa parku handlowego w
Gliwice 100,0% Ktodzku, a nastepnie wynajmu
powierzchni ustugowej

P.A. NOVA Parki Handlowe Bis

wynajem i zarzgdzanie
Gliwice 99,9% nieruchomosciami wiasnymi lub

Sp. z o.o0. L .
dzierzawionymi
P.A. NOVA BT GmbH Sonnefeld 98 0% budowa i sprzedaz lokali
o (Niemcy) o mieszkalnych
Spotki pomocnicze
Supernova Sp. z o.o. Gliwice 100,0% prowadzerTle (_:l.z|a’falnosu . .
restauracyjnej i gastronomicznej
P.A. NOVA Management Sp. z o.o. Gliwice 100,0% .zarzadzanle oble.ktaml komercyjnymi
i przemystowymi
PAL Sp. 2 0.0 Wroclaw 50.1% ustugi operatorskie tj. dystrybucja
S ’ energii — DEE, serwis, eksploatacja
PAL15Sp. 2 0.0 Wroclaw 50.1% dystrybucja i handel energia

elektryczng

W 2017 roku dokonano nastepujgcych zmian w organizacji Grupy Kapitatowej P.A. NOVA:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

W dniu 01.02.2017 r. nastgpifa rejestracja w Krajowym Rejestrze Sgdowym zmiany firmy spétki
P.A. NOVA Parki Handlowe Sp. z 0.0. Nowa firma spétki brzmi P.A. NOVA Inwestycje Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig. Uchwata w tej sprawie zostata podjeta w dniu 05.09.2016 r.
przez Nadzwyczajne Zgromadzenie wspdlnikow spotki P.A. NOVA Parki Handlowe Sp. z o0.0.

W dniu 01.02.2017 r. nastgpita rejestracja w Krajowym Rejestrze Sgdowym zmiany sktadu
zarzadu spotki P.A. NOVA Parki Handlowe Sp. z 0.0. (obecnie: P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0.)
na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow spdtki P.A. NOVA Parki
Handlowe Sp. z 0.0.zdn. 12.09.2016 r.

W dniu 23.02.2017 r. zostata zawarta umowa spoétki prawa niemieckiego pod nazwg P.A. NOVA
BT GmbH z siedzibg w Sonnefeld (Niemcy). Wysokos¢ kapitatu zaktadowego wynosi 25.000,00
EUR i dzieli sie na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 500 EUR kazdy udziat. 49 udziatéw w
kapitale zaktadowym objgt Emitent. Spotka P.A. NOVA BT GmbH zostata utworzona w celu
budowy i sprzedazy obiektéw mieszkalnych na terenie Niemiec.

Spétka zostata zarejestrowana pod numerem HRB 5885.

W dniu 27.02.2017 r. odbyto sie Nadzwyczajne Zgromadzenie wspdlnikoéw spétki P.A. NOVA
Invest Wilkowice Sp. z o.0., ktdore podjeto postanowienie o zmianie firmy spo6tki — nowa firma
spotki brzmi P.A. NOVA Invest Sosnowiec Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia. W/w
zmiana zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sagdowym w dniu 17.05.2017 r.

W dniu 28.04.2017 r. Pan Jarostaw Broda ztozyt rezygnacje z petnionej funkcji Wiceprezesa
Zarzadu w jednostce dominujgcej oraz spoétkach zaleznych.

W dniu 10.05.2017 r. Pan Tomasz Janik zostat powotany na stanowisko Prokurenta Emitenta
oraz w spétkach zaleznych wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowe;j.
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7) W dniu 25.10.2017 r. Pan Piotr Korek zostat powotany na stanowisko Prezesa Zarzagdu Emitenta,
Pani Ewa Bobkowska zmienita stanowisko z Prezesa Zarzgdu Emitenta na Wiceprezesa Zarzadu,
ponadto na stanowisko Wiceprezesa Zarzagdu Emitenta powotfano Pana Tomasza Janika.

8) W listopadzie 2017 r. Pan Piotr Korek zostat powotany na stanowisko Prezesa Zarzadu spétek
zaleznych Emitenta, Pani Ewa Bobkowska zmienita stanowisko z Prezesa Zarzadu spotek
zaleznych Emitenta na Wiceprezesa Zarzadu, ponadto na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu
spotek zaleznych Emitenta powotano Pana Tomasza Janika.

Sposob _ujecia _danych spdtek zaleznych w_Skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
Kapitatowej

Konsolidacjg petna zostaty objete:

- San Development Sp. z o0.0.

- Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0.

- Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0.

- Galeria GALENA Sp. z o.0.

- Galeria Kluczbork Sp. z 0.0.

-P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0.

-P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA Parki Handlowe Bis Sp. z 0.0.
-P.A. NOVA INVEST 3 Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA INVEST Racibérz Sp. z o.0.

- P.A. NOVA INVEST Kamienna Godra Sp. z 0.0.
- P.A. NOVA INVEST Sosnowiec Sp. z 0.0.
- P.A. NOVA INVEST Krosno Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA INVEST Ktodzko Sp. z o.0.

- Galeria Zamoyska Sp. z 0.0.

- Centrum Handlowe ZET Sp. z 0.0.

Z uwagi na kryterium istotnosci w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2017 rok nie zostaty
objete konsolidacjg nastepujace spotki:

- Supernova Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA Management Sp. z 0.0.

-PALSp.zo.0.

- P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0.

-PAL1Sp.zo.0.

- P.A. NOVA BT GmbH.

1.4. ORGANY ZARZADZAJACE | NADZORUJACE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ | SPOLEK ZALEZNYCH

1.4.1. ZARZAD JEDNOSTKI DOMINUJACEJ | SPOLEK ZALEZNYCH
Jednostka dominujgca P.A. NOVA S.A.

W okresie od 01.01.2017 r. do 27.04.2017 r. w sktad Zarzadu Emitenta wchodzili:
Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Jarostaw Broda — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od 28.04.2017 r. do dnia 24.10.2017 r. Zarzad Emitenta dziatat w 3-osobowym skfadzie:
Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.
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W okresie od 25.10.2017 r. do dnia publikacji niniejszego sprawozdania w sktad Zarzagdu Emitenta
wchodza:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Zarzad Spotki, dziatajagc w granicach okreslonych przez Kodeks spdétek handlowych
i Statut Spétki, kierowat dziatalnoscig Spétki, zarzadzat catym jej majatkiem, reprezentowat Spétke
wobec sadéw, wiadz i 0sdb trzecich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Zarzad realizowat takze w rozpatrywanym okresie biezgce decyzje i uchwaty Rady Nadzorczej
P.A. NOVA S.A. oraz uchwaty Walnego Zgromadzenia P.A. NOVA S.A.

Organem uprawnionym do powotywania i odwotywania Zarzadu jest Rada Nadzorcza. Zgodnie
z § 13 Statutu Emitenta kadencja cztonkdw Zarzadu jest kadencjg wspdlng i trwa 5 lat.

Spotka zalezna San Development Sp. z o.o.

W okresie od 01.01.2017 r. do 27.04.2017 r. w sktad zarzadu spdétki San Development Sp. z o.0.
wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Cztonek Zarzadu,

Pan Jarostaw Broda — Cztonek Zarzadu.

W okresie od 28.04.2017 r. do 02.11.2017 r. w sktad zarzadu spétki San Development Sp. z o.o.
wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Cztonek Zarzadu.

W okresie od 03.11.2017 r. do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zarzad spétki San
Development Sp. z 0.0. funkcjonuje w nastepujgcym sktadzie:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Cztonek Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna Galeria Zamoyska Sp. z o.o.

W okresie od 01.01.2017 r. do 02.11.2017 r. w sktad zarzadu spoétki Galeria Zamoyska Sp. z o.o.
wchodzita:
Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu.

W okresie od 03.11.2017 r. do 04.03.2018 r. w sktad zarzadu spoétki Galeria Zamoyska Sp. z o.o.
wchodzili:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od 05.03.2018 r. do dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania zarzad spétki Galeria
Zamoyska Sp. z o.0. funkcjonuje w nastepujacym sktadzie:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.
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Spotka zalezna Supernova Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 08.03.2018 r. w skfad zarzgdu spdtki Supernova Sp. z o.0.
wchodzita:
Pani Agnieszka Bobkowska — Prezes Zarzadu.

W okresie od dnia 08.03.2018 r. do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zarzad spotki
Supernova Sp. z 0.0. funkcjonuje w nastepujacym sktadzie:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA Management Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 31.12.2017 r. oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Management Sp. z 0.0. wchodzi:
Pani Katarzyna Zdunek — Prezes Zarzadu.

Spétka zalezna PAL Sp. z o.o0.

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 31.12.2017 r. oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania w skfad zarzagdu spétki PAL Sp. z 0.0. wchodz3:

Pani Gabriela Koztowska — Cztonek Zarzadu,

Pan Jacek Tajster — Cztonek Zarzadu.

Spotka zalezna Park Handlowy Chorzow Sp. z o.o.

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 27.04.2017 r. w sktad zarzadu spétki Park Handlowy
Chorzoéw Sp. z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Jarostaw Broda — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 28.04.2017 r. do dnia 02.11.2017 r. w skfad zarzadu spétki Park Handlowy
Chorzéw Sp. z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 03.11.2017 r. do dnia 04.03.2018 r. w sktad zarzadu spétki Park Handlowy
Chorzéw Sp. z 0.0. wchodzili:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 05.03.2018 r. do dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania zarzad spotki Park
Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0. funkcjonuje w nastepujgcym sktadzie:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna Odrzarskie Ogrody Sp. z o.o.

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 27.04.2017 r. w sktad zarzgdu spétki Odrzanskie Ogrody Sp.
z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Jarostaw Broda — Wiceprezes Zarzgdu.
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W okresie od dnia 28.04.2017 r. do dnia 02.11.2017 r. w sktad zarzgdu spétki Odrzanskie Ogrody Sp.
z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 03.11.2017 r. do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zarzad spotki
Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0. funkcjonuje w nastepujgcym sktadzie:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna Galeria Kluczbork Sp. z o0.0.

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 27.04.2017 r. w sktad zarzadu spotki Galeria Kluczbork Sp. z
0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Jarostaw Broda — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 28.04.2017 r. do dnia 05.11.2017 r. w sktad zarzadu spotki Galeria Kluczbork Sp. z
0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 06.11.2017 r. do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zarzad spotki
Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. funkcjonuje w nastepujgcym sktadzie:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna Galeria Galena Sp. z o.o0.

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 27.04.2017 r. w sktad zarzadu spoétki Galeria Galena Sp. z
0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Jarostaw Broda — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 28.04.2017 r. do dnia 02.11.2017 r. w sktad zarzadu spoétki Galeria Galena Sp. z
0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 03.11.2017 r. do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zarzad spotki
Galeria Galena Sp. z 0.0. funkcjonuje w nastepujgcym sktadzie:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.
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Spotka zalezna P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 27.04.2017 r. w sktad zarzgdu spétki P.A. NOVA Invest 1 Sp.
z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Jarostaw Broda — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 28.04.2017 r. do dnia 02.11.2017 r. w sktad zarzgdu spétki P.A. NOVA Invest 1 Sp.
z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 03.11.2017 r. do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zarzad spotki P.A.
NOVA Invest 1 Sp. z o.0. funkcjonuje w nastepujgcym sktadzie:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 27.04.2017 r. w sktad zarzgdu spétki P.A. NOVA Invest 2 Sp.
z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Jarostaw Broda — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 28.04.2017 r. do dnia 02.11.2017 r. w sktad zarzgdu spétki P.A. NOVA Invest 2 Sp.
z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 03.11.2017 r. do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zarzad spotki
P.A. NOVA Invest 2 Sp. z 0.0. funkcjonuje w nastepujacym sktadzie:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA INVEST 3 Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 27.04.2017 r. w sktad zarzgdu spétki P.A. NOVA Invest 3
Sp. z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Jarostaw Broda — Wiceprezes Zarzadu.
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W okresie od dnia 28.04.2017 r. do dnia 01.11.2017 r. w sktad zarzgdu spétki P.A. NOVA Invest 3 Sp.
z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 02.11.2017 r. do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zarzad spotki P.A.
NOVA Invest 3 Sp. z 0.0. funkcjonuje w nastepujacym sktadzie:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA Invest Racibdrz Sp. z o.o.

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 27.04.2017 r. w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Invest
Raciborz Sp. z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Jarostaw Broda — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 28.04.2017 r. do dnia 02.11.2017 r. w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Invest
Raciborz Sp. z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 03.11.2017 r. do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zarzad spotki P.A.
NOVA Invest Racibérz Sp. z o0.0. funkcjonuje w nastepujgcym sktadzie:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA Invest Kamienna Gora Sp. z o.o.

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 27.04.2017 r. w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Invest
Kamienna Gdra Sp. z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Jarostaw Broda — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 28.04.2017 r. do dnia 02.11.2017 r. w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Invest
Kamienna Gdra Sp. z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 03.11.2017 r. do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zarzad spotki P.A.
NOVA Invest Kamienna Géra Sp. z o.0. funkcjonuje w nastepujacym sktadzie:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,
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Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,
Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,
Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA Invest Sosnowiec Sp. z o.0. (poprzednio: P.A. NOVA Invest Wilkowice
Sp. zo0.0.)

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 27.04.2017 r. w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Invest
Sosnowiec Sp. z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Jarostaw Broda — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 28.04.2017 r. do dnia 02.11.2017 r. w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Invest
Sosnowiec Sp. z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 03.11.2017 r. do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zarzad spotki
P.A. NOVA Invest Sosnowiec Sp. z 0.0. funkcjonuje w nastepujgcym skfadzie:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA Invest Krosno Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 27.04.2017 r. w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Invest
Krosno Sp. z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Jarostaw Broda — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 28.04.2017 r. do dnia 01.11.2017 r. w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Invest
Krosno Sp. z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 02.11.2017 r. do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zarzad spotki P.A.
NOVA Invest Krosno Sp. z 0.0. funkcjonuje w nastepujgcym sktadzie:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA Invest Ktodzko Sp. z o.o.

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 27.04.2017 r. w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Invest
Ktodzko Sp. z 0.0. wchodzili:
Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,
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Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,
Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,
Pan Jarostaw Broda — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 28.04.2017 r. do dnia 02.11.2017 r. w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Invest
Ktodzko Sp. z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 03.11.2017 r. do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zarzad spotki P.A.
NOVA Invest Ktodzko Sp. z 0.0. funkcjonuje w nastepujgcym sktadzie:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA Parki Handlowe Bis Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 27.04.2017 r. w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Parki
Handlowe Bis Sp. z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Jarostaw Broda — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 28.04.2017 r. do dnia 02.11.2017 r. w sktad zarzadu spdtki P.A. NOVA Parki
Handlowe Bis Sp. z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 03.11.2017 r. do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zarzad spotki P.A.
NOVA Parki Handlowe Bis Sp. z 0.0. funkcjonuje w nastepujgcym skfadzie:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna Centrum Handlowe ZET Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 06.11.2017 r. w sktad zarzadu spétki Centrum Handlowe
ZET Sp. z 0.0. wchodzili:

Pan Jacek Tajster — Prezes Zarzadu,

Pan Zbigniew Swigtek — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 07.11.2017 r. do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania w sktad zarzadu
Centrum Handlowe ZET Sp. z 0.0. wchodzi:
Pan Jacek Tajster — Prezes Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA Inwestycje Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 31.12.2017 r. oraz na dzien publikacji niniejszego
sprawozdania w skfad zarzgdu spétki P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0. wchodz3:

Pan Jacek Tajster — Cztonek Zarzadu,

Pan Wtodzimierz Krasucki — Cztonek Zarzadu.
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Spotka zalezna PAL 1 Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 31.12.2017 r. oraz na dzied publikacji niniejszego
sprawozdania w skfad zarzagdu spétki PAL 1 Sp. z 0.0. wchodza:

Pani Gabriela Koztowska — Cztonek Zarzadu,

Pan Jacek Tajster — Cztonek Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA GmbH

W okresie od dnia 23.02.2017 r. do dnia 31.12.2017 r. oraz na dzien publikacji niniejszego
sprawozdania w skfad zarzagdu spétki P.A. NOVA BT GmbH wchodz3:

Pani Ewa Bobkowska,

Pan Darius Oles.

1.4.2. RADA NADZORCZA

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 31.12.2017 r. oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania sktad Rady Nadzorczej Emitenta przedstawia sie nastepujgco:

Pan Jerzy Biel — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

Pan Stawomir Kaminski — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,

Pan Mitosz Wolanski — Sekretarz Rady Nadzorczej,

Pani Katarzyna Jurek-Lessaer — Cztonek Rady Nadzorczej,

Pan Grzegorz Bobkowski — Cztonek Rady Nadzorczej,

Pan Leszek lwaniec — Cztonek Rady Nadzorczej,

Pan Pawet Ruka — Cztonek Rady Nadzorczej.

W spétkach:

- San Development Sp. z 0.0.,

- Galeria Zamoyska Sp. z 0.0.,

- SUPERNOVA Sp. z 0.0,

- Park Handlowy Chorzéw Sp. z o.0.,

- Galeria GALENA Sp. zo.0,,

- Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0.,

- Galeria Kluczbork Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Management Sp. z 0.0.,
-PALSp.zo0.0,,

- P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0,,

- P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z 0.0,,

- P.A. NOVA INVEST 3 Sp. z 0.0,,

- P.A. NOVA Invest Raciborz Sp. z 0.0,

- P.A. NOVA Invest Kamienna Géra Sp. z 0.0.,
- P.A. NOVA Invest Sosnowiec Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Krosno Sp. z 0.0.,

- Centrum Handlowe ZET Sp. z o0.0.,
-PAL1Sp.zo.0,

- P.A. NOVA Invest Ktodzko Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Parki Handlowe Bis Sp. z 0.0.,
- P.A. NOVA BT GmbH

nie ustanowiono Rady Nadzorczej ani Komisji Rewizyjne;j.
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1.5. PROKURENCI JEDNOSTKI DOMINUJACEJ | SPOLEK ZALEZNYCH

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 27.04.2017 r. w spoéfce Galeria Zamoyska Sp. z o.0.,
Supernova Sp. z o.0. oraz P.A. NOVA Management Sp. z 0.0. prokurentem byt ustanowiony Pan
Jarostaw Broda.

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 07.11.2017 r. w spdtce Centrum Handlowe ZET Sp. z o.0.
prokurentem byt ustanowiony Pan Dariusz Gotkowski.

W okresie od dnia 10.05.2017 r. do dnia 02.11.2017 r. w spdtce P.A. NOVA S.A. oraz w spdtkach
zaleznych:

- San Development Sp. z 0.0.,

- Park Handlowy Chorzéw Sp. z o.0.,

- Galeria GALENA Sp. z 0.0,

- Odrzanskie Ogrody Sp. z o0.0.,

- Galeria Kluczbork Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0,

- P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z 0.0,

- P.A. NOVA INVEST 3 Sp. z 0.0,

- P.A. NOVA Invest Raciborz Sp. z 0.0,

- P.A. NOVA Invest Kamienna Géra Sp. z 0.0.,
- P.A. NOVA Invest Sosnowiec Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Krosno Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Ktodzko Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Parki Handlowe Bis Sp. z 0.0.,

- Galeria Zamoyska Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Management Sp. z o0.0.

funkcje prokurenta petnit Pan Tomasz Janik.

W okresie od dnia 23.06.2017 r. do dnia 08.03.2018 r. w spoétce Supernova sp. z o.0. funkcje
prokurenta petnit Pan Tomasz Janik.

W spoétkach PAL Sp. z 0.0., PAL 1 Sp. z o.0. i P.A. NOVA BT GmbH nie byto ustanowionych
prokurentow.

1.6. ZNACZNI AKCJONARIUSZE EMITENTA NA DZIEN 31.12.2017 R.

Kapitat zaktadowy P.A. NOVA S.A. na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania wynosi
10.000.000,00 zt (dziesie¢ miliondw ztotych) i dzieli sie na:

- 500.000 (pieéset tysiecy) akcji Serii A o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda, o kolejnych
numerach od 000001 do 500000

- 3.700.000 (trzy miliony siedemset tysiecy) akcji Serii B o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty)
kazda, o kolejnych numerach od 0000001 do 3700000

- 1.300.000 (jeden milion trzysta tysiecy) akcji Serii C o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden zioty)
kazda, o kolejnych numerach od 0000001 do 1300000

- 2.500.000 (dwa miliony piecset tysiecy) akcji Serii D o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty)
kazda, o kolejnych numerach od 0000001 do 2500000

- 2.000.000 (dwa miliony) akcji Serii E o wartosci nominalnej 1,00 zt ( jeden ztoty) kazda, o kolejnych
numerach od 0000001 do 2000000.

Akcje Serii A i Serii B sg akcjami imiennymi, uprzywilejowanymi co do prawa gtosu — jedna akcja
uprawnia do 2 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Akcje Serii C, Serii D oraz Serii E sg akcjami na okaziciela.
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Budoprojekt Sp. z 0.0. 2.436.000 24,36% 4.872.000 34,31%
PKO OFE/DFE 894.342 8,94% 894.342 6,30%
METLIFE OFE 800.000 8,00% 800.000 5,63%
AVIVA 748.100 7,48% 748.100 5,27%
Ewa Bobkowska 489.180 4,89% 972.180 6,85%
Stanistaw Lessaer 637.900 6,38% 1.078.900 7,60%
Maciej Bobkowski 535.400 5,35% 934.400 6,58%
gzz;'z;j’,/;g/ Ogsgig;zg " 6.540.922 6541% |  10.299.922 72,53%

1.7. INFORMACIE O POSIADANYCH ODDZIAtACH (ZAKLADACH)

Na terenie Polski Grupa Kapitatowa P.A. NOVA nie posiada oddziatéw (zaktadéw) w rozumieniu
Ustawy o rachunkowosci.

Na terenie Niemiec powstat zaktad podatkowy w zwigzku z realizacjg prac budowlanych zwigzanych
z przebudowg zaktadu produkcyjnego Dr. Schumacher GmbH w Malsfeld.

1.8. INFORMACIE O POWIAZANIACH ORGANIZACYJNYCH | KAPITALtOWYCH GRUPY KAPITALtOWEJ
Oprécz powigzan organizacyjnych i kapitatowych Spoétki, przedstawionych w pkt. 1.3 niniejszego
Sprawozdania, Emitent jest powigzany kapitatowo z Budoprojekt Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach.
Budoprojekt Sp. z 0.0. posiada 2.436.000 akcji Emitenta serii A i B, co stanowi 24,36% udziatéw w
kapitale zaktadowym i 34,31% udziatow w gtosach.

1.9. RYNKI ZBYTU ORAZ ZRODtA ZAOPATRZENIA W TOWARY | USLtUGI

W 2017 roku Grupa Kapitatowa P.A. NOVA swiadczyta ustugi deweloperskie, budowlane
i projektowe na terenie catego kraju oraz na terenie Niemiec i Czech. Ustugi informatyczne oraz
sprzedaz sprzetu informatycznego i oprogramowania IT przez Dziat Informatyczny kierowana jest
réowniez w ponad 90% na rynek krajowy.

W 2017 roku gtéwnymi odbiorcami ustug budowlanych i deweloperskich jednostki dominujgcej byty
sieci handlowe.

Dziat Projektowy Swiadczyt ustugi na rzecz sieci handlowych, dla ktérych nastepnie realizowane byty
zlecenia na budowe, dla spdétek celowych, za posrednictwem ktérych realizowane sg inwestycje
wiasne w obiekty na wynajem oraz na rzecz jednostek administracji publicznej w zakresie
przygotowania planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ustugi Dziatu Informatycznego w 2017 roku byly skierowane do rdinych odbiorcéw, przede
wszystkim w branzy produkcji mechanicznej oraz w budownictwie i architekturze. Wartos¢ zakupéw
zadnej z firm nie stanowita przewazajacej pozycji w przychodach dziatu.

W 2017 roku gtéwnymi dostawcami materiatéw i ustug budowlanych dla Spétki i Grupy Kapitatowe;j
byty nastepujgce firmy:

- PEKABEX BET S.A. z siedzibg w Poznaniu,

- MDM Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Jarostawiu,

- AWBUD S.A. z siedzibg w Fugaséwce,

- Zakfad Konstrukcji Stalowych Roman Grzelak, Osiny,
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- EQOS Energie Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Swidnicy,
Dachland Sp. z 0.0. z siedzibg w Olsztynie,

- LUMEN Polska Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu,

- DAAS Polska Sp. z 0.0. Sp.k. z siedzibg w Gdarisku.

Dziatalnos¢ handlowa (Dziatu Informatycznego) prowadzona byta gtéwnie w oparciu o dostawy od
Tech Data Polska Sp. z o.0.

W zakresie wynajmu powierzchni handlowych gtéwnymi najemcami w 2017 roku byty firmy
reprezentujgce znane marki z branzy odziezowej, RTV-AGD oraz obuwniczej (Rossmann, CCC,
RTVEuroAGD, Reserved, H&M, C&A).

2. CZYNNIKI | ZDARZENIA WPLYWAJACE NA DZIAtALNOSC SPOtKI | GRUPY
KAPITAtOWEJ W 2017 ROKU

2.1. PRZEDSTAWIENIE SYTUACJI FINANSOWEJ ORAZ STANU MAJATKOWEGO SPOtKI - DANE
JEDNOSTKOWE

Przedstawione nizej wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na EUR wedtug nastepujacych
zasad:

- do przeliczenia poszczegdlnych pozycji aktywéw i kapitatdw wtasnych i zobowigzan w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej przyjeto ogtoszony przez NBP kurs $redni EUR z dnia 29.12.2017
r.réwny 4,1709 PLN, a dla danych poréwnawczych z dnia 30.12.2016 r. réwny 4,4240 PLN;

- do przeliczenia wybranych wartosci pozycji sprawozdania z catkowitych dochoddédw oraz
sprawozdania z przeptywdw pienieznych przyjeto kurs s$redni EUR, obliczony jako S$rednia
arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca, ustalonych przez NBP na
te dni. W ten sposdb wyliczona srednia za rok 2017 wynosi 4,2447 PLN, a za rok 2016 - 4,3757 PLN,
przy czym przeliczenie pozycji E w sprawozdaniu z przeptywéw pienieznych dokonane zostato
wedtug kursu sredniego NBP ustalonego na dzien 29.12.2017 r. oraz odpowiednio na 30.12.2016 r.

2.1.1. SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Podstawowe pozycje sprawozdania z catkowitych dochodow w PLN i w przeliczeniu na EURO
Wartos¢ za okres w tysigcach

.Przychc.>dy,netto ze sprzedazy produktéw, towardéw 173 878 40 964 118 460 27072
i materiatéw

.Koszt sprz,e:danych produktéw, towaréw 162 139 38198 115 153 26 316
i materiatéw

Zysk na sprzedazy 4 869 1147 (1929) (441)
Zysk z dziatalnosci operacyjne;j (2 205) (519) (2 526) (577)
Zysk brutto 8728 2 056 3851 880
Zysk netto 7 845 1848 3553 812

Analizujgc wyniki finansowe nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, ze jednostka dominujgca realizuje
kontrakty s$rednio- i diugoterminowe (powyzej pdt roku), czyli na przestrzeni kilku okreséw
sprawozdawczych (kilku kwartatdw). Realizowane kontrakty charakteryzujg sie duzymi wahaniami
przychodéw w poszczegdlnych etapach ich realizacji, a wyniki finansowe zgodnie z polityka
rachunkowosci przyjeta przez Spétke prezentowane sg dopiero po zakoriczeniu kontraktu (w trakcie
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realizacji kontraktu stosowana jest metoda zerowego zysku). Oceniajgc wyniki finansowe P.A. NOVA
S.A. nalezy wiec braé¢ pod uwage tgcznie okresy kilku kwartatéw, gdyz tylko wtedy usrednione
wartosci przychoddw i osiggane marze oddadzg prawdziwy obraz rezultatéw dziatalnosci Spofki.
Znaczaco wyzsze przychody osiggniete w roku poprzednim (2016) to efekt realizacji przez spétke
P.A. NOVA S.A. znaczacych kontraktdw realizowanych w formule generalnego wykonawstwa dla
podmiotéw zewnetrznych, m in. budowy obiektu IKEA w Lublinie, budowy dworca PKS, centrum
handlowego i sklepu Kaufland w Biatymstoku czy tez rozbudowa zaktadu produkcyjnego Dr.
Schumacher GmbH w Malsfeld (Niemcy). Cze$¢ z tych kontraktéw zostata zakoriczona w 2017 r. co
pozwolito na ujecie wynikdéw tych kontraktéw w biezgcym sprawozdaniu z catkowitych dochodoéw i
ich skokowy wzrost w poréwnaniu do roku 2016. Ujemny wynik na dziatalnos$ci operacyjnej do
efekt zdarzenia jednorazowego, ktérym byto utworzenie rezerwy na poczet sporu z PKP S.A.
dotyczacego przebudowy dworca w Sosnowcu-Maczkach. Wartos¢ tej rezerwy wynosi 7.777 tys. zt.
Pomimo tego elementu spdtka osiggneta wynik netto ponad dwukrotnie wyzszy niz w roku 2016, na
co wptyw miata dziatalnosé finansowa Spétki w postaci naleznych odsetek od pozyczek udzielonych
spoétkom celowym oraz otrzymane od spétek celowych dywidendy.

2.1.2. SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej w PLN i w przeliczeniu na EURO
Stan na ostatni dzienri okresu w tysigcach

Aktywa razem 427 799 102 568 411735 93 068
Aktywa trwate 378573 90 765 348 386 78 749
Aktywa obrotowe 49 226 11 802 63 349 14 319
Pasywa razem 427 799 102 568 411735 93 068
Kapitat wtasny 285937 68 555 286 781 64 824

Zobowigzania i rezerwy na

. . 141 862 34012 124 954 28 245
zobowigzania

Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej P.A. NOVA wykazuje wzrost sumy bilansowej, co
jest w gtdwnej mierze efektem prowadzenia inwestycji, a co za tym idzie, wzrostu wartosci
aktywow trwatych. W 2017 r. zakonczono realizacje parku handlowego w Sosnowcu, a takze
pozyskano grunt i rozpoczeto budowe hali przemystowej w Wilkowicach. Spadek aktywoéw
obrotowych to efekt spadku naleznosci z tytutu dostaw i ustug, co wynika z realizacji kontraktéw na
wtasne potrzeby w Wilkowicach i Bad Staffelstein. Wzrost krétkoterminowych rezerw to efekt
utworzenia rezerwy na poczet sporu z PKP S.A. w kwocie 7.777 tys. PLN, a wazrost
krétkoterminowego zadtuzenia kredytowego jest rezultatem korzystania z finansowania celowego
dla potrzeb realizacji kontraktéw budowlanych, z ktérych przychody wzrosty w catym roku o ponad
50%.

Stabilny poziom kapitatow wtasnych pomimo wypracowanych zyskéw to efekt wyptaty w roku 2017
dywidendy w wysokosci 0,75 zt na akcje.

2.1.3. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Podstawowe pozycje sprawozdania z przeptywow pienieznych w PLN i w przeliczeniu na EURO
Przeptywy za okres w tysigcach, stan na koniec okresu w tysigcach

A. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci

L 16 176 3810 39444 9014
operacyjnej
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'B. Przepiyyvy 'plenlezne z dziatalnosci (12 636) (2 976) (6 126) 1400
inwestycyjnej
C'. Przep’fy\{vy pieniezne z dziatalnosci (3 220) (758) (31111) 7110
finansowej
2) Przeptywy pieniezne netto razem (A+/- B+/- 319 75 5207 504
E. Srodki pieniezne na koniec okresu 7 591 1788 7272 1644

Dodatnie przeptywy z dziatalnosci operacyjnej to przede wszystkim efekt wypracowanego zysku
netto na kontraktach budowlanych rozliczonych w 2017 r.

Na przeptywy netto z dziatalnosci inwestycyjnej ztozyty sie: wptywy z tytutu sptat pozyczek przez
jednostki powigzane i otrzymane dywidendy oraz wydatki z tytutu naktadéw na nabycie
nieruchomosci inwestycyjnych i budowe wtasnych obiektéw inwestycyjnych. Dodatkowo w
dziatalnosci inwestycyjnej zaprezentowane sg réwniez kwoty pozyczek udzielonych jednostkom
powigzanym.

Ujemne przeptywy z dziatalnosci finansowej to efekt wyptaty dywidendy. Saldo otrzymanych
kredytow i odsetek byto bliskie zréwnowazenia z wydatkami na sptate kredytéw i odsetek.

W roku 2017 oraz analogicznym okresie roku poprzedniego przychody ze sprzedazy poszczegdlnych
rodzajow dziatalnosci Spotki ksztattowaty sie nastepujaco:

z;zxceTssgr:EizErzedazy ustug budowlanych i 165 676 108 638
Przychody ze sprzedazy ustug Dziatu Projektowego 1725 3282
Przychody z najmu nieruchomosci 1233 331
Przychody ze sprzedazy ustug Dziatu Informatycznego 917 402
Przychody ze sprzedazy pozostatych ustug - -
rnr:gfgzﬂycii;przedaiy towardéw — Dziat 4218 5 260
Przychody ze sprzedazy towardw - pozostate 110 547
Razem przychody ze sprzedazy 173 878 118 460

Przychody ze sprzedazy ustug budowlanych i deweloperskich realizowane przez jednostke
dominujgcg — P.A. NOVA S.A. dla odbiorcéw zewnetrznych (spoza Grupy Kapitatowej) w 2017 r. byty
o ponad 50% wyzsze w poréwnaniu do roku 2016. Tak duzy wzrost jest efektem pozyskania i
realizacji kontraktéw budowlanych o duzej wartosci. Przychody z segmentu najmu wzrosty istotnie
ze wzgledu na ujecie w przychodach czynszéw z oddanego do uzytkowania w kwietniu 2017 parku
Handlowego w Sosnowcu, oraz hali w Zaczerniu wynajetej od stycznia 2017 r. .Spadek przychodéw
zewnetrznych dziatu projektowego to efekt zwiekszonego zaangazowanie tego dziatu w realizacje
kontraktéw w formule generalnego wykonawstwa realizowanych przez Spétke.
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2.2.PRZEDSTAWIENIE SYTUACII FINANSOWEJ ORAZ STANU MAIJATKOWEGO GRUPY
KAPITALOWEJ — DANE SKONSOLIDOWANE

Przedstawione nizej wybrane dane finansowe zostaty przeliczcone na EUR wedtug nastepujacych
zasad:

- do przeliczenia poszczegdlnych pozycji aktywdéw i kapitatdw witasnych i zobowigzan w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej przyjeto ogtoszony przez NBP kurs sredni EUR z dnia 29.12.2017
r.réwny 4,1709 PLN, a dla danych poréwnawczych z dnia 30.12.2016 r. réwny 4,4240 PLN;

- do przeliczenia wybranych wartosci pozycji sprawozdania z catkowitych dochoddédw oraz
sprawozdania z przeptywdw pienieznych przyjeto kurs s$redni EUR, obliczony jako S$rednia
arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca, ustalonych przez NBP na
te dni. W ten sposdb wyliczona $rednia za rok 2017 wynosi 4,2447 PLN, a za rok 2016 - 4,3757 PLN,
przy czym przeliczenie pozycji E w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych dokonane zostato
wedtug kursu sredniego NBP ustalonego na dzien 29.12.2017 r. oraz odpowiednio na 30.12.2016 r.

2.2.1. SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Podstawowe pozycje sprawozdania z catkowitych dochodow w PLN i w przeliczeniu na EURO
Wartos¢ za okres w tysigcach

Przychgdy,netto ze sprzedazy produktéw, towardw 255 346 60 156 182 938 41 808
i materiatéw

'Koszt sprz,e:danych produktéw, towaréw 192 978 45 463 134 462 30729
i materiatéw

Zysk na sprzedazy 53390 12 578 43 240 9 882
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 41 615 9804 47 096 10763
Zysk brutto 31820 7 496 33457 7 646
Zysk netto 25024 5895 26 825 6 130

Istotny wzrost fgcznych przychodéw w poréwnaniu do 2016 r. jest efektem wzrostu przychodéw ze
sprzedazy ustug budowlanych realizowanych przez jednostke dominujgcg — P.A. NOVA S.A. dla
odbiorcow zewnetrznych (spoza Grupy kapitatowej). Przychody te w roku 2017 byty o ponad 70%
wyzsze w poréwnaniu do roku 2016. Ze wzgledu na fakt, iz marze na produkcji budowlanej sg nizsze
niz w segmencie najmu nieruchomosci, sSrednia marza spadta o ok 2%. Nizszy niz w poprzednim
roku zysk z dziatalnosci operacyjnej to efekt dwdch zdarzen jednorazowych. Pierwszym byta
sprzedaz obiektu w Wilkowicach w 2016 r. ktéra dodatnio wptyneta na wynik na dziatalnosci kwotg
4,8 min PLN, a drugim zdarzeniem byto ujecie w 2017 r. rezerwy na poczet sporu z PKP S.A. w
kwocie 7,8 min PLN. Marza brutto oczyszczona z tych zdarzen jednorazowych w obu latach
pozostaje na podobnym poziomie.

2.2.2. SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej w PLN i w przeliczeniu na EURO
Stan na ostatni dzieri okresu w tysigcach

Aktywa razem 843 000 202 115 816 800 184 629
Aktywa trwate 757 999 181 735 722921 163 409
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Aktywa obrotowe 85001 20380 93 879 21220
Pasywa razem 843 000 202 115 816 800 184 629
Kapitat wtasny 346 262 83018 316 920 71637
Zobowigzania i rezerwy na 496 738 119 096 499 880 112 993
zobowigzania

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej Grupy P.A. NOVA od roku 2007 wykazuje
systematyczny wzrost sumy bilansowej. Podobnie sytuacja wygladata w 2017 r. Zakonczenie
inwestycji w postaci parku handlowego w Sosnowcu, rozpoczecie budowy hali przemystowe] na
wynajem w Wilkowicach, spowodowaty wzrost wartosci aktywow trwatych. Kapitaty wtasne
wzrosty w 2017 r. o ponad 28 min zt — wzrost m. in. z tytutu zysku za rok 2017 w kwocie 25 min zi,
wzrost z tytutu innych catkowitych dochoddéw (wyceny kredytéw w walutach obcych) w kwocie ok.
13,5 oraz spadek z tytutu wyptaty dywidendy 7,5 min zt.

Analizujgc zobowigzania i zadtuzenie Grupy Kapitatowe]j nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, iz zadtuzenie
stanowig gtéwnie inwestycyjne kredyty dfugoterminowe, ktérych miesieczne spfaty (raty
kapitatowe i odsetkowe) sg w petni pokrywane miesiecznymi wptywami z czynszéw najmu. Waluta
zadtuzenia dla dtugoterminowych kredytéw inwestycyjnych (gtdwnie EURO) jest co do zasady
zbiezna z walutg, w jakiej zawierane s3 umowy najmu.

2.2.3. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Podstawowe pozycje sprawozdania z przeptywdw pienieznych w PLN i w przeliczeniu na EURO
Przeptywy za okres w tysigcach, stan na koniec okresu w tysigcach

A Przep.ny\{y pieniezne z dziatalnosci 65 284 15 380 52 886 12 086
operacyjnej

!3. Przep’fyyvy 'plenlezne z dziatalnosci (43281)| (10 196) (25 078) (5 731)
inwestycyjnej

C'. Przepiywy pieniezne z dziatalnosci (17 751) (4182) (20 488) (4 682)
finansowej

E) Przeptywy pieniezne netto razem (A+/- B+/- 4252 1002 7320 1673
E. Srodki pieniezne na koniec okresu 36 048 8492 31796 7184

Dodatnie przeptywy z dziatalnosci operacyjnej to przede wszystkim efekt wypracowanego zysku
netto zaréwno w obszarze produkcji budowlanej jak i najmu komercyjnego nieruchomosci,
skorygowanego o wyniki i przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej oraz finansowej (przede wszystkim
odsetki od kredytéw inwestycyjnych).

Ujemne przeptywy netto z dziatalnosci inwestycyjnej odzwierciedlajg naktady poniesione na
realizacje obiektow handlowych i przemystowych na wtasny rachunek oraz zakupy nieruchomosci
inwestycyjnych dokonane przez jednostke dominujgcg z przeznaczeniem na realizacje kontraktow
deweloperskich na zlecenie sieci handlowych.

Odnotowane w biezgcym okresie sprawozdawczym ujemne przeptywy w ramach dziatalnosci tego
segmentu to efekt nadwyzki sptat (raty oraz odsetki) nad uruchomieniami kredytéw zaréwno
inwestycyjnych jak i obrotowych. W wydatkach finansowych uwzgledniono réwniez wyptate
dywidendy.
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W roku 2017 oraz analogicznym okresie roku poprzedniego przychody ze sprzedazy poszczegdlnych

rodzajow dziatalnosci Grupy Kapitatowej ksztattowaty sie nastepujaco:

Przychody ze.sprzedazy ustug budowlanych i 173 523 100 509
deweloperskich

Przychody ze sprzedazy ustug Dziatu Projektowego 1725 3000
Przychody z najmu nieruchomosci 74 925 71063
Przychody ze sprzedazy ustug Dziatu Informatycznego 917 402
Przychody ze sprzedazy pozostatych ustug 2161
Przychody ze sprzedazy towardw — Dziat 4218 5 956
Informatyczny

Przychody ze sprzedazy towardw - pozostate 38 547
Razem przychody ze sprzedazy 255 346 182 938

Istotny wzrost fgcznych przychodéw w poréwnaniu do 2016 r. jest efektem wzrostu przychoddéw ze
sprzedazy ustug budowlanych realizowanych przez jednostke dominujgcg — P.A. NOVA S.A. dla
odbiorcow zewnetrznych (spoza Grupy kapitatowej). Przychody te w roku 2017 byty o ponad 70%
wyzsze w poréwnaniu do roku 2016. Przychody z segmentu najmu wzrosty o ok 5% - to w gtéwnej
mierze efekt oddania do uzytkowania parku handlowego w Sosnowcu w drugiej potowie roku 2017.
Powierzchnia najmu obiektéw generujgcych przychody w roku 2017 wyniosta $rednio ponad 115
tys. m?. Przychody pozostatych segmentéw, ktérych udziat jest znaczaco nizszy nie miaty istotnego
wptywu na obraz podstawowych pozycji sprawozdania z catkowitych dochodéw Grupy kapitatowe;j.

2.3. ZNACZACE ZDARZENIA W DZIAtALNOSCI SPOLKI | GRUPY KAPITALOWE)

Na jednostkowe oraz skonsolidowane wyniki finansowe w roku 2017 (przychody, koszty i wynik
finansowy) najwazniejszy wptyw miaty nastepujace zdarzenia/czynniki:

1. Rozliczenie 7 kontraktéw deweloperskich/budowlanych dla podmiotow zewnetrznych.

2. Oddanie do uzytkowania i rozliczenie inwestycji realizowanej na wtasny rachunek: park
handlowy w Sosnowcu.

3. Prowadzenie robdét budowlanych w ramach realizacji 5 kontraktéw, ktérych rozliczenie
planowane jest na kolejne okresy sprawozdawcze.

4. Wynajem powierzchni handlowej i ustugowej we witasnych obiektach.

5. Ponoszenie kosztow finansowych z tytutu korzystania z kredytow inwestycyjnych, kredytéw
w rachunku biezgcym oraz kredytu obrotowego zaciggnietego na finansowanie kontraktu
deweloperskiego realizowanego dla sieci handlowej.

6. Dokonywanie sptaty rat kredytdw inwestycyjnych dot. galerii Sanowa w Przemyslu, parku
handlowego w Chorzowie, galerii Odrzanskie Ogrody w Kedzierzynie-Kozlu, galerii Miodowa
w  Kluczborku, parku handlowego w Myszkowie, hali przemystowej w Rybniku
i Siechnicach, galerii handlowej Galena w Jaworznie, parku handlowego w Kamiennej
Gorze, Krosnie i Sosnowcu.

7. Operacje finansowe zwigzane z refinansowaniem kredytu inwestycyjnego dot. Galerii
Miodowa w Kluczborku oraz parku handlowego w Chorzowie.

8. Zwrot nadptaconego podatku dochodowego od oséb prawnych za rok 2008 w wysokosci
3.714.579 PLN.

9. Utworzenie rezerwy na poczet kary umownej naliczonej przez PKP S.A. w zwigzku z
odstgpieniem przez P.A. NOVA S.A. od realizacji przebudowy dworca PKP Sosnowiec —
Maczki w wysokosci 7.777.000 PLN.
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2.3.1 ISTOTNE DOKONANIA GRUPY W RAMACH DZIAtALNOSCI INWESTYCYJNE)

1. W dniu 06.04.2017 r. nastgpito otwarcie parku handlowego w Sosnowcu. Obiekt sktada sie
z 6 lokali o tacznej powierzchni najmu ok. 2,7 tys. m”.

2. W lipcu 2017 r. rozpoczeta sie budowa hali produkcyjno-magazynowej w Wilkowicach.
Przysztym najemca obiektu bedzie firma z branzy motoryzacyjnej - ASK Poland Sp. z 0.0. Trwajg
prace budowlane, instalacyjne i wykonczeniowe, zakoriczenie robdt i przekazanie obiektu
najemcy planowane jest na koniec kwietnia 2018 r. P.A. NOVA S.A. jest wtascicielem
nieruchomosci i generalnym wykonawcg inwestycji.

3. We wrzesniu 2017 r. rozpoczety sie prace zwigzane z realizacjg osiedla mieszkaniowego w Bad
Staffelstein. Osiedle bedzie sktadac sie z pieciu budynkéw mieszkalnych (4 budynki o czterech
kondygnacjach mieszkalnych plus garaze podziemne oraz 1 budynek mieszkalny o dwdch
kondygnacjach mieszkalnych plus garaz na kondygnacji naziemnej) o tgcznej powierzchni
mieszkalnej ok 3,2 tys. m2. Inwestorem jest wtasciciel nieruchomosci — spoétka zalezna P.A.
NOVA BT GmbH, generalnym wykonawcg inwestycji jest P.A. NOVA S.A. Zakonczenie inwestycji
jest planowane na koniec grudnia 2018 r.

2.3.2 ISTOTNE DOKONANIA GRUPY W RAMACH DZIAtALNOSCI FINANSOWE)

Aktualna sytuacja finansowa Spotki i Grupy Kapitatowej jest stabilna. Pozyskane zewnetrzne zrddta
finansowania w postaci kredytéw zapewniajg finansowanie dziatan operacyjnych i strategicznych.
Wszystkie zobowigzania z tytutu sptaty kredytow w 2017 roku byly realizowane terminowo i nie
wystepuje zagrozenie ich dalszej obstugi.

1) Aneks do umowy o kredyt obrotowy w rachunku kredytowym rewolwingowy z PBS

W dniu 12.05.2017 r. zostat podpisany aneks do umowy o kredyt obrotowy w rachunku
kredytowym rewolwingowy, zawarty pomiedzy Emitentem (Kredytobiorca) i Podkarpackim
Bankiem Spétdzielczym z siedzibg w Sanoku (Bank). O zawarciu w/w umowy Emitent poinformowat
w raporcie biezgcym nr 17/2014 z dnia 21.05.2014 roku. Na wniosek Emitenta na podstawie
niniejszego aneksu zmianie ulegta kwota udzielonego kredytu do wysokosci 25.000.000 PLN oraz
przedtuzeniu ulegt termin obowigzywania umowy do dnia 17.05.2018 roku.

2) Umowa o kredyt korporacyjny oraz aneks do umowy kredytowej z ING Bank Slgski S.A.

W dniu 29.06.2017 r. zostat podpisany aneks do umowy kredytowej pomiedzy ING Bankiem Slgskim
S.A. z siedzibg w Katowicach jako Bankiem a Emitentem jako Klientem. O zawarciu w/w umowy
Emitent poinformowat w raporcie biezgcym nr 22/2016 z dnia 10.10.2016 roku.

Na podstawie niniejszego aneksu przedtuzeniu ulegt termin sptaty kredytu do dnia 31.07.2017 roku.

Ponadto, w wykonaniu promesy kredytowej, opisanej w raporcie biezgcym nr 22/2016 z dn.

10.10.2016 r., w dniu 29.06.2017 r. zostata zawarta umowa o korporacyjny kredyt dewizowy

pomiedzy ING Bankiem Slaskim S.A. z siedzibg w Katowicach jako Bankiem a spétka zaleing

Emitenta - P.A. NOVA Invest Sosnowiec Sp. z 0.0. jako Klientem (dalej jako "SPV").

Na podstawie zawartej umowy kredytowej Bank udzielit SPV kredytu do wysokosci 2.625.000,00

EUR (dwa miliony sze$éset dwadziescia pie¢ tysiecy euro) z przeznaczeniem na finansowanie

Inwestycji polegajgcej na zakupie od Emitenta nieruchomosci - parku handlowego w Sosnowcu. SPV

zobowigzata sie dokonad sptaty catosci zadtuzenia do dnia 30.06.2027 .

W celu zabezpieczenia sptaty kredytu SPV zobowigzat sie ustanowié nastepujgce zabezpieczenia:

1) hipoteke umowng do kwoty 3.937.500,00 EUR na nabywanej przez SPV nieruchomosci w
Sosnowcu,

2) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do wysokosci 3.937.500,00 EUR. Dodatkowo w celu
zabezpieczenia sptaty zobowigzan SPV wynikajgcych z w/w umowy kredytowej Emitent udzielit
poreczenia do kwoty 5.000.000,00 PLN.
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3) Umowa o korporacyjny kredyt ztotowy na refinansowanie kredytu inwestycyjnego z ING Bank
Slgski S.A.

W dniu 31.08.2017 r. zostata zawarta umowa o korporacyjny kredyt ztotowy na refinansowanie
kredytu inwestycyjnego pomiedzy ING Bankiem Slgskim a spétka zalezna Emitenta — Park Handlowy
Chorzéw Sp. z 0.0. (Kredytobiorca).

Kredyt w wysokosci 4.057.458,00 zt jest przeznaczony na refinansowanie kredytu inwestycyjnego
udzielonego przez Deutsche Bank Polska S.A.

Kredytobiorca zobowigzat sie do sptaty catosci zadtuzenia do 31.12.2025 .

4) Umowa wieloproduktowa z ING Bank Slgski S.A.

W dniu 14.09.2017 r. Emitent otrzymat podpisany egzemplarz Umowy Wieloproduktowej zawartej
pomiedzy ING Bankiem Slaskim S.A. z siedzibg w Katowicach jako Bankiem, a Emitentem jako
Klientem. W ramach Umowy Bank udostepnit Emitentowi limit na gwarancje bankowe do kwoty
10.000.000,00 PLN oraz sublimit do kwoty 5.000.000,00 PLN z przeznaczeniem na kredyt w
rachunku biezgcym.

Termin sptaty kredytu w rachunku biezgcym uptywa 11.09.2018 r., a termin wygasniecia gwarancji
nie moze przekroczy¢ 11.11.2023 r.

5) Umowa kredytu inwestycyjnego z mBank Hipoteczny S.A.

W dniu 28.09.2017 r. do siedziby Spodtki wptyngt podpisany egzemplarz umowy kredytu
inwestycyjnego z dn. 27.09.2017 r. zawartej pomiedzy spdtkg zalezng Emitenta — Galeria Kluczbork
Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach (Kredytobiorca) z mBank Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie
(Bank). Zawarcie w/w umowy jest zwigzane z refinansowaniem kredytu inwestycyjnego
udzielonego Kredytobiorcy przez mBank S.A. na realizacje galerii handlowej Galeria Miodowa
w Kluczborku, a takze na sptate zadtuzenia finansowego Kredytobiorcy wobec Emitenta.

W ramach zawartej umowy spoétce przyznano nieodnawialny kredyt inwestycyjny do kwoty
7.300.000,00 EUR.

Kredytobiorca dokona sptaty zobowigzan z tytutu udzielonego kredytu inwestycyjnego
w miesiecznych ratach kapitatowo-odsetkowych ustalonych w oparciu o 17-letni okres sptaty, z
uwzglednieniem raty balonowej, nie pdzniej niz w dniu 27 wrzesnia 2022 r.

Stopa oprocentowania Kredytu bedzie ustalana jako suma statej marzy odsetkowej oraz stopy
EURIBOR ustalonej dla danego okresu odsetkowego.

W celu zabezpieczenia sptaty kredytu Kredytobiorca zobowigzat sie doprowadzi¢ do ustanowienia
stosownych, wymaganych przez bank zabezpieczen.

Jednoczesnie celem ustanowienia wymaganych zabezpieczen w Grupie Kapitatowej Emitenta

dokonano w dniu 27.09.2017 r. nastepujacych czynnosci:

1) Spodtka P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach jako Zastawca zawarta z mBank Hipoteczny S.A. z
siedzibg w Warszawie jako Zastawnikiem umowy o ustanowienie zastawu rejestrowego i
finansowego na udziatach w spdétce Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. Na podstawie przedmiotowych
umow zostat ustanowiony zastaw rejestrowy i finansowy na udziatach na rzecz Zastawnika, w
celu zabezpieczenia sptaty zabezpieczanej wierzytelnosci do maksymalnej kwoty stanowigcej
rownowarto$¢ EUR 10.950.000,00 (stownie: dziesie¢ miliondw dziewieéset pieédziesiat tysiecy
00/100 euro).

2) Spodtka Galeria Kluczbork Sp. z o.0. z siedzibg w Gliwicach jako Zastawca zawarta z mBank
Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie jako Zastawnikiem umowy o ustanowienie zastawow
rejestrowych i zastawéw finansowych na wierzytelnosci wynikajgcej z umdéw rachunkow
bankowych. Na podstawie przedmiotowych umoéw zostaty ustanowione zastawy w celu
zabezpieczenia sptaty wierzytelnosci do maksymalnej kwoty stanowigcej réwnowartos¢ EUR
10.950.000,00 (stownie: dziesie¢ miliondw dziewieéset piecdziesiat tysiecy 00/100 euro),
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3) Spodtka Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach ustanowita na nieruchomosci w
Kluczborku, hipoteke na rzecz mBank Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie:

a. do kwoty 10.950.000,00 EUR (stownie: dziesie¢ miliondw dziewieéset piecdziesigt tysiecy
00/100 euro) tytutem zabezpieczenia wierzytelnosci mBank Hipoteczny S.A. z siedzibg w
Warszawie o sptate kredytu inwestycyjnego, wraz z odsetkami, prowizjami iinnymi
kosztami, w tym kosztami i optatami zwigzanymi z dochodzeniem izabezpieczeniem
powyzszych roszczen, oraz

b. hipoteke umowng do kwoty 2.600.000,00 PLN (stownie: dwa miliony szes$éset tysiecy
00/100 ztotych) tytutem zabezpieczenia wszelkich wierzytelno$ci mBank S.A. wobec spotki
Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. wynikajacych z rozliczenia transakcji zawartych na podstawie
Umowy Ramowej w zakresie transakcji rynku finansowego pomiedzy Galeria Kluczbork Sp. z
0.0., a mBank S.A.

4) Spoétka Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach ztozyta oswiadczenia o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 § 1 kpc w formie aktu notarialnego do kwoty 10.950.000,00 EUR z
tytutu zobowigzania przystugujgcego Bankowi na podstawie umowy kredytu inwestycyjnego
oraz do kwoty 2.600.000,00 PLN tytutem zabezpieczenia wszelkich wierzytelnosci mBank S.A.
wobec spotki Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. wynikajacych z rozliczenia transakcji zawartych na
podstawie Umowy Ramowej w zakresie transakcji rynku finansowego pomiedzy Galeria
Kluczbork Sp. z 0.0., a mBank S.A.

5) Spodtka Galeria Kluczbork Sp. z o0.0. z siedzibg w Gliwicach jako Kredytobiorca, P.A. NOVA S.A. z
siedzibg w Gliwicach jako Wierzyciel Podporzgdkowany i mBank Hipoteczny S.A. z siedzibg w
Warszawie jako Wierzyciel Nadrzedny zawarty umowe podporzgdkowania. Na podstawie
przedmiotowej umowy wszelkie dtugi, z tytutu ktérych Kredytobiorca jest dtuznikiem
Wierzyciela Podporzadkowanego, bedg podporzadkowane Dtugowi Nadrzednemu zgodnie z
postanowieniami umowy podporzadkowania. Zawarta umowa przewiduje poddanie sie przez
Wierzyciela Podporzadkowanego egzekucji w trybie art. 777 § 1 kpc w formie aktu
notarialnego do kwoty 10.950.000,00 EUR z tytutu zobowigzania ptatniczego przystugujacego
Bankowi na podstawie umowy podporzadkowania.

6) Umowa kredytowa z BZ WBK S.A.

W dniu 22.12.2017 r. do siedziby Emitenta wptynat podpisany egzemplarz umowy kredytowe;j
zawartej pomiedzy Bankiem Zachodnim WBK S.A. z siedzibg we Wroctawiu jako Bankiem a
Emitentem jako Klientem.

Na podstawie zawartej umowy kredytowej Bank udzielit Klientowi kredytu inwestycyjnego
w wysokosci 17.500.000 zt (siedemnascie milionéw pieéset tysiecy ztotych) z przeznaczeniem na
finansowanie i refinansowanie poniesionych naktadéw zwigzanych z budowa hali przemystowej na
wtasny rachunek.

Emitent zobowigzany jest dokonac sptaty catosci zadtuzenia do dnia 31.07.2018 r.

W celu zabezpieczenia sptaty kredytu Klient ustanowit nastepujace zabezpieczenia:
1) hipoteke umowng do kwoty 28.144.500,00 zt na nieruchomosci Klienta,
2) przelew wierzytelnosci na rzecz Banku z tytutu umowy ubezpieczenia ryzyk budowlanych w
zwigzku z pracami prowadzonymi w ramach budowy hali przemystowej.

2.3.3 ISTOTNE ZDARZENIA OPISANE W RAPORTACH BIEZACYCH

Ponadto wazniejsze zdarzenia w dziatalnosci Spétki i Grupy Kapitatowej w 2017 r. zostaly
dodatkowo opisane w publikowanych raportach biezacych:
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1. Rozpoczecie nowej inwestycji na terenie Niemiec (raport biezgcy 3/2017 z dn. 23.02.2017 r.)

Zarzad spotki P.A. NOVA S.A. przystapit do rozpoczecia nowej inwestycji na terenie Niemiec
polegajgcej na zakupie gruntu, realizacji kompleksu budynkéw wielorodzinnych, a nastepnie
sprzedazy lokali mieszkalnych. Planowana jest budowa czterech czterokondygnacyjnych budynkdéw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymioraz jednego trzykondygnacyjnego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z miejscami parkingowymi w parterze budynku.

Szacowana wartos$¢ inwestycji wynosi 7 min EUR (siedem miliondw euro).

W celu realizacji wyzej opisanej inwestycji w dniu 23.02.2017 roku Emitent utworzyt spétke zalezng
na prawie niemieckim pod nazwa: P.A. NOVA BT GmbH z siedzibg w Sonnefeld, w ktdrej Emitent
objat 49 udziatébw o wartosci nominalnej 500,00 EUR kazdy, co stanowi 98% udziatu
w kapitale zaktadowym i gtosach na Zgromadzeniu Wspdlnikow.

2. Pozyskanie zlecen na realizacje ustug budowlanych (raport biezgcy nr  4/2017
zdn. 08.03.2017r.)

W dniu 08.03.2017 r. zostaty podpisane umowy o roboty budowlane pomiedzy ,BUDNER”
Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie jako Zleceniodawcg a P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach jako
Zleceniobiorca:
1) Umowa o roboty budowlane na budowe obiektu ustugowo-handlowego wraz
z niezbedng infrastrukturg w Biatymstoku, z terminem realizacji do 12.01.2018 r.
2) Umowa o roboty budowlane na budowe dworca autobusowego wraz z niezbedng
infrastrukturg oraz stacjg obstugi autobuséw wraz z niezbedng infrastrukturg,
z terminem realizacji do 20.10.2017 r.

taczne wynagrodzenie umowne netto za wykonanie przedmiotu wyzej wymienionych uméw

wynosi 29.400.000,00 PLN (stownie: dwadziescia dziewie¢ miliondw czterysta tysiecy ztotych).

3. Zawarcie _uméw __na __ realizacje obiektu _handlowego  (raport biezgcy nr  6/2017
zdn. 23.03.2017r.)

W dniu 22.03.2017 r. zostaty podpisane nastepujace umowy pomiedzy KAUFLAND Polska Markety
Sp. z o0.0. Sp. k. z siedzibg we Wroctawiu jako ,Zleceniodawcy”, ,Inwestorem”
a P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach jako , Zleceniobiorcg”, ,Wykonawcga”:

1) Przedwstepna umowa sprzedazy nieruchomosci zawarta w formie aktu notarialnego,

2) Umowa projektowa,

3) Umowa o roboty budowlane.

Umowa wymieniona w pkt. 3) powyzej wejdzie w zycie po tgcznym spetnieniu nastepujgcych
warunkéw: nabyciu prawa wtasnosci nieruchomosci przez Inwestora, uzyskaniu ostatecznych
decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskaniu tytutéw prawnych do nieograniczonego dysponowania
na cele budowlane nieruchomosciami, ktdrych prawa wtasnosci Inwestor nie nabywa oraz
przedtozeniu polis ubezpieczeniowych i przekazaniu placu budowy.

taczne wynagrodzenie umowne netto z tytutu wyzej wymienionych umoéw wynosi 37.086.000,00
PLN (stownie: trzydziesci siedem miliondw osiemdziesiat szesc tysiecy ztotych).

4. Wygrana w_przetargu na wykonanie robdt budowlanych (raport biezgcy nr 8/2017
zdn. 05.04.2017r.)

W dniu 05.04.2017 r. Zarzad P.A. NOVA S.A. otrzymat zawiadomienie z firmy Kaufland Polska
Markety Sp. z 0.0. Sp.k. z siedzibg we Wroctawiu, iz na podstawie przeprowadzonych negocjacji
przetargowych dotyczgcych budowy marketu Kaufland, zlecenie wykonania w/w zadania zostato
przyznane firmie P.A. NOVA S.A. za cene netto 19.083.756,00 zi.

Wzajemne zobowigzania stron zostang uregulowane w umowie o roboty budowlane, o ktdrej
zawarciu Emitent poinformuje osobnym raportem biezgcym.
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5. Nabycie nieruchomosci na terenie Niemiec (raport biezgcy nr 9/2017 z dn. 06.04.2017 r.)

W dniu 06.04.2017 r. spétka zalezna Emitenta P.A. NOVA BT GmbH z siedzibg w Sonnefeld zawarta
umowe nabycia nieruchomoéci w Bad Staffelstein o powierzchni 4.534 m®.

Uzgodniona cena sprzedazy wynosi 950.000 EURO (dziewiecset pieédziesiat tysiecy euro).

Na nieruchomosci bedzie realizowana inwestycja mieszkaniowa, o ktérej Emitent informowat
raportem biezgcym nr 3/2017 z dn. 23.02.2017 r.

6. Rezygnacja cztonka Zarzgdu Emitenta (raport biezgcy nr 14/2017 z dn. 28.04.2017 r.)

W dniu 28.04.2017 roku Pan Jarostaw Broda ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Wiceprezesa
Zarzadu P.A. NOVA S.A. ze skutkiem na dziern 28.04.2017 roku. Jednoczesnie Pan Jarostaw Broda
ztozyt rezygnacje z funkcji petnionych w organach spétek zaleznych wchodzgcych w sktad Grupy
Kapitatowej Emitenta.

Przyczyng rezygnacji byty wzgledy natury osobistej.

7. Aneks do umowy o kredyt obrotowy (raport biezgcy nr 15/2017 z dn. 12.05.2017 r.)

W dniu 12.05.2017 r. zostat podpisany aneks do umowy o kredyt obrotowy w rachunku
kredytowym rewolwingowy, zawarty pomiedzy Emitentem (Kredytobiorca) i Podkarpackim
Bankiem Spotdzielczym z siedzibg w Sanoku (Bank). O zawarciu w/w umowy Emitent poinformowat
w raporcie biezagcym nr 17/2014 z dnia 21.05.2014 roku.

Na wniosek Emitenta na podstawie niniejszego aneksu zmianie ulegta kwota udzielonego kredytu
do wysokosci 25.000.000 PLN oraz przedtuzeniu ulegt termin obowigzywania umowy do dnia
17.05.2018 roku.

8. Wybdr biegteqo rewidenta (raport biezgcy nr 16/2017 z dn. 12.05.2017 r.)

W dniu 12.05.2017 r. Rada Nadzorcza Spotki dokonata wyboru firmy UHY ECA Audyt Spoétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. z siedzibg w Krakowie na biegtego rewidenta uprawnionego
do badania sprawozdan finansowych Spétki oraz upowaznita zarzad do zawarcia umowy z w/w
biegtym rewidentem na:

1) przeglad sprawozdania finansowego jednostkowego za | p6trocze 2017 r.

2) przeglad sprawozdania finansowego skonsolidowanego za | pétrocze 2017 r.

3) badanie sprawozdania finansowego jednostkowego za rok 2017;

4) badanie sprawozdania finansowego skonsolidowanego za rok 2017.

9. Zawarcie umowy o roboty budowlane (raport biezgcy nr 17/2017 z dn. 22.05.2017 r.)

W dniu 22.05.2017 r. do siedziby Spétki wptynat podpisany przez obie strony egzemplarz umowy
o roboty budowlane (,Umowa”) pomiedzy P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach jako Wykonawca
i KAUFLAND Polska Markety Spétka z o.0. Sp. k. z siedzibg we Wroctawiu jako Zleceniodawca.
Przedmiotem Umowy jest wykonanie samoobstugowego domu handlowego wraz z towarzyszgca
infrastruktura.

Wynagrodzenie ryczattowe netto Emitenta za wykonanie przedmiotu Umowy wynosi 19.083.756 zt.
Przekazanie dzieta ,,pod klucz” jest przewidziane zgodnie z Umowa na koniec listopada 2017 roku.

10. Zawarcie umowy o projekt i roboty budowlane (raport biezgcy nr 18/2017 z dn. 22.05.2017 r.)

W dniu 22.05.2017 r. do siedziby Spoétki wptynat podpisany przez obie strony egzemplarz umowy o
projekt i roboty budowlane (,Umowa”) pomiedzy P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach jako
Wykonawcg i ,,ENREM-POtANIEC” Spdtka z 0.0. z siedzibg w Trusku Matym jako Zamawiajgcym.
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Przedmiotem Umowy jest wykonanie wszelkich prac projektowych oraz robét budowlanych
zmierzajgcych do realizacji hali produkcyjnej, magazynu i budynku biurowego wraz infrastrukturg
towarzyszaca, zlokalizowanej w tegu i Zawadzie (gmina Potaniec).

taczna wysokos¢ wynagrodzenia ryczattowego netto Emitenta za wykonanie przedmiotu Umowy
wynosi 20.393.400,00 zt.

Zgodnie z Umowg zakonczenie prac objetych Przedmiotem Umowy i uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie jest przewidziane do 30.09.2018 roku.

11. Podpisanie listu intencyjnego (raport biezgcy nr 19/2017 z dn. 22.05.2017 r.)

W dniu 19.05.2017 r. Emitent podpisat list intencyjny z Peppercorn Properties Sp. z o.0.
(,,Peppercorn”), w ktérym obie strony oswiadczyly, ze sg zainteresowane zawarciem przedwstepnej
umowy kupna, a nastepnie umowy kupna 100% udziatéw spotek celowych, ktére sg wtascicielami
nieruchomosci w postaci parkéw handlowych zlokalizowanych w Myszkowie oraz Krosnie o tgcznej
powierzchni ok. 4,5 tys. m? (,Nieruchomos¢”).

Nabywca Nieruchomosci zostanie Peppercorn Properties Sp. z 0.0. lub inna spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig wskazana przez Peppercorn.

Warunkiem sprzedazy udziatéow jest miedzy innymi pozytywne zakonczenie procesu due diligence
oraz akceptacja inwestycji przez bank kredytujacy spotke celows.

Strony ustality, ze wartos¢ transakcji zostanie okreslona na podstawie stanu aktywow i pasywow
spotek bedacych przedmiotem transakcji na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

12. Zlecenie na_realizacje robdt budowlanych na terenie Czech (raport biezgcy nr 20/2017
zdn. 05.06.2017r.)

W dniu 05.06.2017 r. Emitent powzigt informacje o przyznaniu Spdtce przez Praha West Investment
k.s. zlecenia na wykonanie przebudowy obiektu handlowego Globus w Brnie (Czechy).

Jest to pierwszy kontrakt, ktory Emitent bedzie realizowac na terenie Czech.

Szacowana warto$¢ wynagrodzenia netto wynosi 9.219.545,66 PLN (stownie: dziewie¢ miliondw
dwiescie dziewietnascie tysiecy piecset czterdziesci pieé ztotych 66/100 gr).

Rozpoczecie prac nastgpito w dniu 19.06.2017 r.

13. Rozpoczecie inwestycji na wtasny rachunek — budowa hali przemystowej w Wilkowicach (raport
biezgcy nr 21/2017 z dn. 13.06.2017 r.).

Zarzad spotki P.A. NOVA S.A. przystgpit do rozpoczecia inwestycji na wtasny rachunek polegajacej
na zakupie nieruchomosci oraz budowie i wynajmie hali produkcyjno-magazynowej wraz z
zapleczem socjalno-biurowym w Wilkowicach przy ul. Dworkowej.

W celu realizacji ww. inwestycji w dniach 08.06.2017 r. — 12.06.2017 r. zostaty zawarte umowy
nabycia nieruchomosci w Wilkowicach, na ktérych ma zostac zrealizowany obiekt, o ktérym mowa
ponizej.

Hala bedzie realizowana na potrzeby najemcy, z ktéorym Emitent zawart umowe najmu na czas
oznaczony 7 lat, z mozliwoscig przedtuzenia o kolejne 3 lata.

Przedmiotem zawartej umowy najmu jest najem nieruchomosci gruntowej wraz z budynkiem hali
produkcyjno-magazynowej o tacznej powierzchni najmu okoto 12,4 tys. m® i infrastrukturg
zewnetrzng w Wilkowicach (,,Przedmiot Najmu”).

Termin uzyskania pozwolenia na uzytkowanie dla ww. inwestycji wyznaczono na dziert 28.02.2018 r.
Strony postanawiajg ponadto, ze najemca bedzie uprawniony do nabycia wiasnosci Przedmiotu
Najmu w czasie trwania umowy, przy czym nie wczesniej niz po 3 latach za cene 6.636.096,00 EUR
(szes¢ miliondw szescset trzydziesci szes$¢ tysiecy dziewiecdziesigt szes¢ euro) powiekszong o
podatek od towardw i ustug w obowigzujgcej stawce, jezeli zgtosi Wynajmujgcemu zamiar takiego
nabycia w terminie do dnia 30.09.2021 r. W takim przypadku strony zobowigzujg sie zawrzec
przedmiotowg umowe w terminie do dnia 31.12.2021 r.
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14. Zawarcie umowy kredytowej oraz aneksu do umowy kredytowej (raport biezgcy nr 23/2017
zdn. 29.06.2017 r.).

W dniu 29.06.2017 r. zostat podpisany aneks do umowy kredytowej pomiedzy ING Bankiem Slgskim
S.A. z siedzibg w Katowicach jako Bankiem a Emitentem jako Klientem. O zawarciu w/w umowy
Emitent poinformowat w raporcie biezgcym nr 22/2016 z dnia 10.10.2016 roku
Na podstawie niniejszego aneksu przedtuzeniu ulegt termin sptaty kredytu do dnia 31.07.2017 roku.
Ponadto, w wykonaniu promesy kredytowej, opisanej w raporcie biezgcym nr 22/2016 z dn.
10.10.2016 r., w dniu 29.06.2017 r. zostata zawarta umowa o korporacyjny kredyt dewizowy
pomiedzy ING Bankiem Slgskim S.A. z siedzibg w Katowicach jako Bankiem a spétka zaleing
Emitenta - P.A. NOVA Invest Sosnowiec Sp. z 0.0. jako Klientem (dalej jako ,,SPV”).
Na podstawie zawartej umowy kredytowej Bank udzielit SPV kredytu do wysokosci 2.625.000,00
EUR (dwa miliony sze$éset dwadziescia pie¢ tysiecy euro) z przeznaczeniem na finansowanie
Inwestycji polegajgcej na zakupie od Emitenta nieruchomosci - parku handlowego w Sosnowcu.
SPV zobowigzata sie dokonad sptaty catosci zadtuzenia do dnia 30.06.2027 r.
W celu zabezpieczenia sptaty kredytu SPV zobowigzata sie ustanowi¢ nastepujgce zabezpieczenia:

1) hipoteke umowng do kwoty 3.937.500,00 EUR na nabywanej przez SPV nieruchomosci w

Sosnowcu,

2) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do wysokosci 3.937.500,00 EUR.
Dodatkowo w celu zabezpieczenia sptaty zobowigzarh SPV wynikajgcych z w/w umowy kredytowej
Emitent udzielit poreczenia do kwoty 5.000.000,00 PLN.

15. Zawarcie aneksu — zwiekszenie wartosci kontraktu (raport biezgcy nr 24/2017 z dnia 26.07.2017

roku)

W dniu 26.07.2017 r. do siedziby Spétki wptynat podpisany egzemplarz aneksu do umowy pomiedzy
IKEA PROPERTY POLAND Sp. z o.0. z siedzibg w Jankach jako Zamawiajgcym, a P.A. NOVA S.A.
z siedzibg w Gliwicach jako Wykonawcg, o wykonanie robét budowlanych zwigzanych z budowa
Sklepu IKEA w Lublinie.

O zawarciu tej umowy Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 21/2016 z dnia 29.09.2016 r.
Pierwotna wartos$¢ kontraktu wynosita 65.606.949,26 zt netto.

W zwigzku z zawarciem aneksu, ktérego przedmiotem jest wykonanie rob6t dodatkowych, wartosé
kontraktu wzrosta do kwoty 72.327.689,74 zt netto.

16. Zawarcie aneksu do umowy kredytowej (raport biezgcy nr 25/2017 z dnia 08.08.2017 roku)

W dniu 08.08.2017 r. zostat zawarty aneks do umowy kredytowej pomiedzy mBankiem S.A. Oddziat
Korporacyjny w Katowicach jako Bankiem, a Emitentem jako Kredytobiorcg. O zawarciu w/w
umowy Emitent informowat raportem biezagcym nr 23/2016 z dnia 14.12.2016 r.

Na podstawie zawartego aneksu do umowy kredytowej Bank dokonat zmiany harmonogramu sptaty
kredytu, ustalajgc date jego ostatecznej sptaty na dziert 31.10.2017 r.

17. Zawarcie aneksu do umowy kredytowej (raport biezgcy nr 26/2017 z dnig 21.08.2017 r.)

W dniu 21.08.2017 r. wptynat do siedziby Spétki aneks do umowy kredytowej pomiedzy mBankiem
S.A. z siedzibg w Warszawie jako Bankiem, a spotkg zalezng Emitenta — Galeria Kluczbork Sp. z o.o.
jako Kredytobiorcg. O zawarciu w/w umowy Emitent informowat raportem biezgcym nr 18/2012 z
dnia 01.06.2012 r.

Na podstawie zawartego aneksu do umowy kredytowej Bank dokonat zmiany harmonogramu sptaty
kredytu, ustalajgc date jego ostatecznej sptaty na dziert 31.10.2017 r.
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18. Zwrot podatku dochodowego od 0séb prawnych (raport biezgcy nr 27/2017 z dn. 05.09.2017 r.)

W dniu 04.09.2017 r. Zarzad P.A. NOVA S.A. powziagt informacje o zwrocie nadptaconego podatku
dochodowego od o0séb prawnych za rok 2008 w wysokosci 3.714.579 PLN (stownie: trzy miliony
siedemset czternascie tysiecy piec¢set siedemdziesigt dziewiec ztotych), otrzymanym od Drugiego
Slaskiego Urzedu Skarbowego w Bielsku Biatej. Otrzymana kwota wptyneta bezposrednio na
jednostkowy i skonsolidowany wynik netto Emitenta za Ill kw. 2017 r.

19. Odstgpienie od umowy z winy Zamawiajgcego (raport biezgcy nr 28/2017 z dn. 08.09.2017 r.)

W dniu 08.09.2017 r. Zarzad P.A. NOVA S.A. odstgpit od umowy zawartej z Polskimi Kolejami
Panstwowymi S.A. z siedzibg w Warszawie jako Zamawiajagcym na wykonanie robét budowlano-
montazowych dla zadania pn. ,Rewitalizacja budynku zabytkowego dworca kolejowego Sosnowiec
Maczki poprzez jego przebudowe, rozbudowe i zmiane sposobu uzytkowania na funkcje obstugi
podréznych oraz Centrum Naukowo—-Dydaktycznego Transportu Kolejowego Politechniki Slaskiej w
Gliwicach, a takze przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku
stanowigcego pozostatos¢ po historycznej zabudowie w otoczeniu nieistniejgcej dawnej komory
celnej na funkcje ustug handlu i gastronomii oraz budowa przejscia podziemnego tgczgcego oba
budynki, parkingdw naziemnych i infrastruktury towarzyszacej wraz z likwidacjg kolidujgcych z
inwestycjg budynkow” (,Umowa”) z wytgcznej winy Zamawiajgcego.

Emitent informowat o zawarciu w/w Umowy raportem biezgcym nr 19/2016 z dnia 24.08.2016
roku.

Przyczyng odstgpienia przez Emitenta od realizacji Umowy jest rezygnacja Zamawiajacego
z realizacji pierwotnego przedmiotu Umowy oraz brak decyzji co do ostatecznego przeznaczenia
obiektu. Pomimo wezwan Wykonawcy, Zamawiajgcy do dnia odstgpienia od Umowy nie usunat
zaniechan w wykonywaniu swoich zobowigzan, co uniemozliwia Emitentowi prawidtowe jej
wykonanie. Odstgpienie od Umowy jest zatem konieczne dla ochrony intereséw Emitenta.

20. Zawarcie umowy wieloproduktowej (raport biezgcy nr 29/2017 z dn. 14.09.2017 r.)

W dniu 14.09.2017 r. Zarzad P.A. NOVA S.A. otrzymat podpisany egzemplarz Umowy
Wieloproduktowej (,Umowa”) zawartej pomiedzy ING Bankiem Slaskim S.A. z siedzibg w
Katowicach jako Bankiem, a Emitentem jako Klientem. W ramach Umowy Bank udostepnit
Emitentowi limit na gwarancje bankowe do kwoty 10.000.000,00 PLN oraz sublimit do kwoty
5.000.000,00 PLN z przeznaczeniem na kredyt w rachunku biezgcym.

21. Zawarcie _umowy kredytu inwestycyjneqo oraz ustanowienie zabezpieczeri wynikajgcych
z zawartej umowy kredytowej (raport biezgcy nr 30/2017 z dn. 28.09.2017 r.)

W dniu 28.09.2017 r. do siedziby Spodtki wptyngt podpisany egzemplarz umowy kredytu
inwestycyjnego z dn. 27.09.2017 r. zawartej pomiedzy spdtka zalezng Emitenta — Galeria Kluczbork
Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach (Kredytobiorca) z mBank Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie
(Bank). Zawarcie w/w umowy jest zwigzane z refinansowaniem kredytu inwestycyjnego
udzielonego Kredytobiorcy przez mBank S.A. na realizacje galerii handlowej Galeria Miodowa
w Kluczborku, a takze na sptate zadtuzenia finansowego Kredytobiorcy wobec Emitenta.

W ramach zawartej umowy spétce przyznano nieodnawialny kredyt inwestycyjny do kwoty
7.300.000,00 EUR.

Kredytobiorca dokona sptaty zobowigzan z tytutu udzielonego kredytu inwestycyjnego
w miesiecznych ratach kapitatowo-odsetkowych ustalonych w oparciu o 17-letni okres sptaty, z
uwzglednieniem raty balonowej, nie pdzniej niz w dniu 27 wrzesnia 2022 r.

Stopa oprocentowania Kredytu bedzie ustalana jako suma statej marzy odsetkowej oraz stopy
EURIBOR ustalonej dla danego okresu odsetkowego.

W celu zabezpieczenia sptaty kredytu Kredytobiorca zobowigzat sie doprowadzi¢ do ustanowienia
stosownych, wymaganych przez bank zabezpieczen.
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Jednoczesnie celem ustanowienia wymaganych zabezpieczen w Grupie Kapitatowej Emitenta
dokonano w dniu 27.09.2017 r. nastepujacych czynnosci:

1)

2)

3)

4)

5)

Spoétka P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach jako Zastawca zawarta z mBank Hipoteczny S.A. z

siedzibg w Warszawie jako Zastawnikiem umowy o ustanowienie zastawu rejestrowego i

finansowego na udziatach w spdétce Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. Na podstawie przedmiotowych

umow zostat ustanowiony zastaw rejestrowy i finansowy na udziatach na rzecz Zastawnika, w

celu zabezpieczenia sptaty zabezpieczanej wierzytelnosci do maksymalnej kwoty stanowigcej

rownowarto$¢ EUR 10.950.000,00 (stownie: dziesie¢ miliondw dziewieéset pieédziesiat tysiecy

00/100 euro).

Spoétka Galeria Kluczbork Sp. z o.0. z siedzibg w Gliwicach jako Zastawca zawarta z mBank

Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie jako Zastawnikiem umowy o ustanowienie zastawow

rejestrowych i zastawéw finansowych na wierzytelnosci wynikajgcej z umdéw rachunkow

bankowych. Na podstawie przedmiotowych umoéw zostaty ustanowione zastawy w celu
zabezpieczenia sptaty wierzytelnosci do maksymalnej kwoty stanowigcej réwnowartos¢ EUR
10.950.000,00 (stownie: dziesie¢ miliondw dziewieéset piecdziesiagt tysiecy 00/100 euro),

Spdétka Galeria Kluczbork Sp. z o0.0. z siedzibg w Gliwicach ustanowita na nieruchomosci w

Kluczborku, hipoteke na rzecz mBank Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie:

c. do kwoty 10.950.000,00 EUR (stownie: dziesie¢ milionow dziewiecset piecdziesigt tysiecy
00/100 euro) tytutem zabezpieczenia wierzytelnosci mBank Hipoteczny S.A. z siedzibg w
Warszawie o sptate kredytu inwestycyjnego, wraz z odsetkami, prowizjami iinnymi
kosztami, w tym kosztami i optatami zwigzanymi z dochodzeniem izabezpieczeniem
powyzszych roszczen, oraz

d. hipoteke umowng do kwoty 2.600.000,00 PLN (stownie: dwa miliony szescset tysiecy
00/100 ztotych) tytutem zabezpieczenia wszelkich wierzytelno$ci mBank S.A. wobec spotki
Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. wynikajgcych z rozliczenia transakcji zawartych na podstawie
Umowy Ramowej w zakresie transakcji rynku finansowego pomiedzy Galeria Kluczbork Sp. z
0.0., a mBank S.A.

Spoétka Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach ztozyta oswiadczenia o poddaniu sie

egzekucji w trybie art. 777 § 1 kpc w formie aktu notarialnego do kwoty 10.950.000,00 EUR z

tytutu zobowigzania przystugujgcego Bankowi na podstawie umowy kredytu inwestycyjnego

oraz do kwoty 2.600.000,00 PLN tytutem zabezpieczenia wszelkich wierzytelnosci mBank S.A.

wobec spotki Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. wynikajacych z rozliczenia transakcji zawartych na

podstawie Umowy Ramowej w zakresie transakcji rynku finansowego pomiedzy Galeria

Kluczbork Sp. z 0.0., a mBank S.A.

Spdétka Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach jako Kredytobiorca, P.A. NOVA S.A. z

siedzibg w Gliwicach jako Wierzyciel Podporzagdkowany i mBank Hipoteczny S.A. z siedzibg w

Warszawie jako Wierzyciel Nadrzedny zawarty umowe podporzagdkowania. Na podstawie

przedmiotowej umowy wszelkie dtugi, z tytutu ktérych Kredytobiorca jest dtuznikiem

Wierzyciela Podporzadkowanego, bedg podporzagdkowane Dtugowi Nadrzednemu zgodnie z

postanowieniami umowy podporzadkowania. Zawarta umowa przewiduje poddanie sie przez

Wierzyciela Podporzadkowanego egzekucji w trybie art. 777 § 1 kpc w formie aktu

notarialnego do kwoty 10.950.000,00 EUR z tytutu zobowigzania ptatniczego przystugujacego

Bankowi na podstawie umowy podporzadkowania.

22. Umowa na wykonanie robdt budowlanych (raport biezgcy nr 31/2017 z dn. 29.09.2017 r.)

W dniu 29.09.2017 r. do siedziby Spoétki wptynat podpisany egzemplarz umowy na wykonanie
przebudowy obiektu handlowego Globus w Brnie (Czechy), zawartej pomiedzy Praha West
Investment k.s. jako Zleceniodawcg a Emitentem jako Generalnym Wykonawca.

Wartosé wynagrodzenia netto wynosi 58.175.000 K¢ (stownie: pieédziesigt osiem miliondw sto

siedemdziesigt piec¢ tysiecy koron czeskich).
Otwarcie obiektu planowane jest do 30.11.2017 r.
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23. Odpowied? PKP S.A. na odstgpienie od umowy (raport biezgcy nr 32/2017 zdn. 11.10.2017 r.)

W dniu 11.10.2017 r. do siedziby Spotki wptyneto pismo spétki PKP S.A. (dalej ,,Zamawiajgcy”)
stanowigce odpowiedZ na pismo Wykonawcy o odstgpieniu od umowy, o ktérym Emitent
informowat raportem biezgcym nr 28/2017 z dn. 08.09.2017 r.

W w/w pismie PKP S.A. poinformowat Emitenta, ze w jego ocenie odstgpienie od realizacji umowy
nie nastgpito z powodu okolicznosci lezgcych po stronie Zamawiajacego, a spowodowane byto
dziataniami Wykonawcy. W zwigzku z powyzszym Zamawiajacy naliczyt Wykonawcy kare umowng
w wysokosci 20% wynagrodzenia umownego brutto tj. w kwocie 7.777.000,00 zt i wezwat do jej
zaptaty.

W ocenie Zarzadu Emitenta, jak i kancelarii prawnej reprezentujgcej Spodtke stanowisko
przedstawione przez PKP S.A. jest bezzasadne i nie ma odzwierciedlenia w stanie faktycznym.

24. Uchwata Rady Nadzorczej w sprawie zawarcia aneksu do umowy na badanie sprawozdan
finansowych za rok 2018 (raport biezgcy nr 33/2017 zdn. 16.10.2017 r.)

Zarzad P.A. Nova S.A. (,,Spdtka”, ,,Emitent”) informuje, ze w zwigzku z wejSciem w zycie przepisdéw
Ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym w dniu 16.10.2017 r. Rada Nadzorcza Spotki podjeta uchwate o wyrazeniu zgody na
przedtuzenie okresu trwania umowy zawartej z firmg audytorska, uprawniong do badania
sprawozdan finansowych - UHY ECA Audyt Spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. z siedzibg
w Krakowie na okres 2 lat oraz upowaznita zarzagd Emitenta do zawarcia aneksu do w/w umowy na:

1) przeglad sprawozdania finansowego jednostkowego za | p6trocze 2018 r.

2) przeglad sprawozdania finansowego skonsolidowanego za | pétrocze 2018 r.

3) badanie sprawozdania finansowego jednostkowego za rok 2018;

4) badanie sprawozdania finansowego skonsolidowanego za rok 2018.
Audytor jest wpisany na liste podmiotdw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych
prowadzong przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw pod nr 3115.
O wyborze biegtego rewidenta uprawnionego do badania sprawozdan finansowych Spoétki za rok
2017 Emitent informowat raportem biezagcym nr 16/2017 z dn. 12.05.2017 r.

25. Zmiany w sktadzie Zarzgdu Emitenta (raport biezgcy nr 34/2017 z dn. 25.10.2017 r.)

W dniu 25.10.2017 r. Rada Nadzorcza Emitenta podjeta uchwaty powotujgce nastepujgce osoby w
sktad Zarzadu Spoftki:

- Pani Ewa Bobkowska, petnigca dotychczas obowigzki Prezesa Zarzadu Spétki, zostata powotana na
stanowisko Wiceprezesa Zarzadu,

- Pan Piotr Korek zostat powotany na stanowisko Prezesa Zarzadu,

- Pan Tomasz Janik zostat powotany na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu.

Uchwaty weszty w zycie z dniem podjecia.

26. Zawarcie aneksu - zwiekszenie wartosci kontraktu (raport biezgey nr 36/2017 z dn. 27.10.2017 r.)

W dniu 27.10.2017 r. do siedziby Spoétki wptynat podpisany egzemplarz aneksu do umowy pomiedzy
IKEA PROPERTY POLAND Sp. z o.0. z siedzibg w Jankach (,,IKEA”) jako Zamawiajagcym a P.A. NOVA
S.A. z siedzibg w Gliwicach jako Wykonawcg, o wykonanie robét budowlanych zwigzanych z
budowag Sklepu IKEA w Lublinie.

W zwigzku z zawarciem ww. aneksu, ktérego przedmiotem jest wykonanie robét dodatkowych,
taczna wartos¢ kontraktu wzrasta do kwoty 77.906.872,50 zt netto.

O zawarciu umowy z IKEA Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 21/2016 z dnia 29.09.2016 .
Z kolei w raporcie biezgcym nr 24/2017 z dnia 26.07.2017 Emitent informowat o zwiekszeniu
wartosci kontraktu do kwoty 72.327.689,74 zt netto.
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27. Zawarcie umowy o roboty budowlane (raport biezgcy nr 38/2017 z dn. 29.11.2017 r.)

W dniu 29.11.2017 r. do siedziby Spétki wptynat podpisany przez obie strony egzemplarz umowy o
roboty budowlane (,Umowa”) pomiedzy P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach jako Wykonawcg i
KAUFLAND Polska Markety Spotka z 0.0. Sp. k. z siedzibg we Wroctawiu jako Zleceniodawca.
Przedmiotem Umowy jest wykonanie przebudowy samoobstugowego domu handlowego wraz z
towarzyszacg infrastruktura.

Wynagrodzenie ryczattowe netto Emitenta za wykonanie przedmiotu Umowy wynosi 11.377.200 zt.
Strony ustality termin zakoriczenia prac na dzien 05.02.2018 r.

Szczegétowe warunki przedmiotowej Umowy nie odbiegajg od standardéw rynkowych
stosowanych w umowach tego typu.

28. Zawarcie umowy kredytowej (raport biezgcy nr 39/2017 z dn. 22.12.2017 r.)

W dniu 22.12.2017 r. wptynety do siedziby Emitenta podpisane egzemplarze umowy kredytowe;j
zawartej pomiedzy Bankiem Zachodnim WBK S.A. z siedzibg we Wroctawiu jako Bankiem a
Emitentem jako Klientem.
Na podstawie zawartej umowy kredytowej Bank udzielit Klientowi kredytu inwestycyjnego
w wysokosci 17.500.000 zt (siedemnascie milionéw pieéset tysiecy ztotych) z przeznaczeniem na
finansowanie i refinansowanie poniesionych naktadéw zwigzanych z budowa hali przemystowej na
wtasny rachunek.
Emitent zobowigzany jest dokonac sptaty catosci zadtuzenia do dnia 31.07.2018 r.
W celu zabezpieczenia sptaty kredytu Klient zobowigzuje sie ustanowié nastepujgce zabezpieczenia:
1) hipoteke umowng do kwoty 28.144.500,00 zt na nieruchomosci Klienta,
2) przelew wierzytelnosci na rzecz Banku z tytutu umowy ubezpieczenia ryzyk budowlanych w
zwigzku z pracami prowadzonymi w ramach budowy hali przemystowej.

29. Zawarcie umowy o roboty budowlane (raport biezgcy nr 40/2017 z dn. 28.12.2017 r.)

W dniu 28.12.2017 r. do siedziby Spoétki wptynat podpisany przez obie strony egzemplarz umowy o
roboty budowlane (,Umowa”) pomiedzy P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach jako Wykonawcg i
P.A. NOVA BT GmbH z siedzibg w Sonnefeld jako Zamawiajgcym.

Przedmiotem Umowy jest wykonanie robdt budowlanych w formule generalnego wykonawstwa dla
zadania inwestycyjnego pn.: Budowa osiedla mieszkaniowego w Bad Staffelstein.

Wynagrodzenie netto Emitenta za wykonanie przedmiotu Umowy wynosi 5.391.936,00 EUR.

Strony ustality termin zakonczenia prac na dzien 31.12.2018 r.

2.3.4 OFERTA PUBLICZNA

W 2017 roku nie przeprowadzono oferty publicznej.

2.4. INFORMACIJE O KREDYTACH, POZYCZKACH, PORECZENIACH | GWARANCJACH

2.4.1. ZACIAGNIETE | WYPOWIEDZIANE KREDYTY | POZYCZKI, UZYSKANE PORECZENIA
| GWARANCIE

KREDYTY

Kredyty zaciggniete przez Emitenta wedtug stanu na 31.12.2017r. przedstawiono w ponizszej tabeli:
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Podkarpacki
Bank
Spétdzielczy
S.A.

25.000.000,00 zt

24.919.973,68 zt

WIBOR 1M+2,1%

17.05.2018 r.

Kredyt udzielony na
podstawie aneksu do
umowy o kredyt
obrotowy w rachunku
kredytowym
rewolwingowy
zdn. 20.05.2014 r.

mBank S.A.

3.000.000,00 zt

2.616.123,41 zt

WIBOR 1M+1,7%

28.06.2018r.

Kredyt udzielony na
podstawie umowy
kredytowej
z dn. 05.07.2017r.
Z przeznaczeniem na
finansowanie
dziatalnosci biezacej
Emitenta

ING Bank Slaski
S.A.

5.000.000,00 zt

4.8364.060,24 zt

WIBOR 1M+1,4%

11.09.2018 r.

Na podstawie umowy
wieloproduktowe;j
zdn. 08.09.2017 r.

z przeznaczeniem na
biezgcy dziatalnos¢

Emitenta

Bank Zachodni
WBK S.A.

17.500.000,00 zt

7.886.323,96 zt

WIBOR
1M+1,75%

31.07.2018r.

Na podstawie umowy
o kredyt inwestycyjny
zdn. 20.12.2017 r.

Umowy kredytowe zawarte przez spétki zalezne Grupy Kapitatowej przedstawiono w tabeli ponizej:

San
Development
Sp. z o.0.

mBank
Hipoteczny
S.A.

18.827.859,56 EUR
(78.529.119,44 PLN)

EURIBOR 3M+IRS
-0,18%+2,50%

20.05.2026 r.

Bank udzielit kredytu
hipotecznego w
wysokosci
20.000.000,00 EUR z
przeznaczeniem na
sptate zadtuzenia
wobec PKOBP S.A. z
siedzibg w Warszawie
oraz naktady zwigzane
z rozbudowg galerii
Sanowa o 4-salowe
kino

Odrzanskie
Ogrody Sp. z
0.0.

PKO Bank
Polski S.A.

18.033.885,35 EUR
(75.217.532,41 PLN)

EURIBOR
3M+2,65%

30.06.2024 r.

Umowa zwigzana z
koniecznoscig
wspoétfinansowania
budowy Centrum
Handlowego
Odrzanskie Ogrody w
Kedzierzynie-Kozlu

Galeria
Kluczbork Sp. z
0.0.

mBank
Hipoteczny
S.A.

7.270.381,88 EUR
(30.324.035,78 PLN)

EURIBOR 3M+IRS
0,43%+2,30%

20.09.2022 r.

Zawarcie w/w umowy
byto zwigzane z
refinansowaniem
kredytu
inwestycyjnego dot.
galerii handlowej
Galeria Miodowa w
Kluczborku
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P.A. NOVA
Invest 1 Sp. z
o.0.

mBank S.A.

3.910.843,77 EUR
(16.311.738,28 PLN)

EURIBOR 3M+IRS
0,90%+2,30%

28.02.2019rr.

Zawarcie w/w umowy
byto zwigzane z
wspétfinansowaniem
budowy hali
produkcyjno-
montazowej z
zapleczem socjalno-
biurowym w Rybniku

P.A. NOVA
Invest 2 Sp. z
0.0.

mBank S.A.

839.557,68 EUR
(3.501.711,13 PLN)

EURIBOR
3M+2,45%

31.12.2019.

Zawarcie w/w umowy
byto zwigzane z
wspétfinansowaniem
budowy hali
produkcyjno-
montazowej z
zapleczem socjalno-
biurowym w
Siechnicach

P.A. NOVA
Invest
Kamienna Géra
Sp. zo.0.

mBank S.A.

2.609.945,65 EUR
(10.885.822,31 PLN)

EURIBOR
3M+2,50%

31.12.2025r.

Zawarcie w/w umowy
byto zwigzane ze
wspétfinansowaniem
budowy centrum
handlowego w
Kamiennej Gérze

Park Handlowy
Chorzéw Sp. z
0.0.

ING Bank

Slaski S.A.

3.919.159,68 PLN

WIBOR
1M+1,60%

31.12.2025r.

Zawarcie w/w umowy
byto zwigzane z
refinansowaniem
kredytu udzielnego
przez Deutsche Bank
Polska S.A. dot. parku
handlowego w
Chorzowie

Galeria Galena
Sp. zo.0.

Bank Ochrony
Srodowiska
S.A.

65.016.000,00 PLN -
pozyczka Jessica;
12.288.454,66 EUR
(51.253.915,54 PLN) —
kredyt inwestycyjny

Pozyczka Jessica
1%

Kredyt
inwestycyjny
EURIBOR
3M+2,80%

29.03.2029 r.

Zawarto nastepujace
umowy: umowe
inwestycyjng pozyczki
JESSICA, umowe
kredytu
nieodnawialnego oraz
umowe kredytu
odnawialnego.
Zawarcie w/w umoéw
jest zwigzane ze
wspotfinansowaniem
budowy galerii
handlowej Galena w
Jaworznie.

P.A. NOVA
INVEST 3 Sp. z
0.0.

mBank
Hipoteczny
S.A.

1.328.717,12 EUR
(5.541.946,24 PLN)

EURIBOR
6M+2,50%

20.12.2029r.

Udzielony zostat kredyt
hipoteczny w
wysokosci
1.500.000,00 EUR z
przeznaczeniem na
zakup nieruchomosci

P.A. NOVA
Invest Krosno
Sp. zo.0.

ING Bank

Slaski S.A.

1.747.202,78 EUR
(7.287.408,08 PLN)

EURIBOR
1M+1,45%

23.12.2025r.

Kredyt dewizowy
przeznaczony na
finansowanie
inwestycji — parku
handlowego w Krosnie

Str. 38257




Sprawozdanie Zarzqgdu z dziatalnosci Spétki i Grupy Kapitatowej P.A. NOVA S.A.

za 2017 rok
W dniu 29.06.2017 r.
zostata zawarta
umowa o kredyt
P'?ﬁ\l(zth ING Bank |  2.184.229,70 EUR FURIBOR dewizowy na
, LOHLLT, 1M+1,95% 30.06.2027r. | fi ie zak
Sosnowiec Sp. z | Slaski S.A. (9.110.203,66 PLN) ' '”an”i::v;';';ic?’pu
0.0. przychodowej — parku
handlowego w
Sosnowcu
POZYCZKI

Stan pozyczek otrzymanych przez Emitenta od podmiotdw powigzanych przedstawiono w tabeli

ponizej:

P.A. NOVA Parki Handlowe Bis 4.150.000,00 24 31.12.2026
5p. 20.0. 18.510.750,00 zt 31.12.2027
Budoprojekt Sp. z 0.0. 1.800.000,00 zt 31.07.2018

GWARANCIJE BANKOWE

Na dzien 31.12.2017 r. Emitent posiadat nastepujgce linie gwarancyjne (w zakresie finansowych
gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych):

mBank S.A.

7.500.000,00 zt

919.919,40 zt

umowa ramowa w zakresie
korzystania z gwarancji
udzielanych przez Bank z dn.
09.07.2013 r., zmieniona
aneksami

ING Bank Slaski S.A.

10.000.000,00 zt

1.287.720,00 zt

umowa wieloproduktowa w
zakresie korzystania z
gwarancji udzielanych przez
Bank z dn. 08.09.2017 r.

Z dniem 22.11.2017 r. linia gwarancyjna udzielona przez Deutsche Bank Polska S.A. na podstawie
umowy linii gwarancyjnej nr LG/15000022 zostata zamknieta.

GWARANCIJE UBEZPIECZENIOWE

Euler Hermes S.A.

28.000.000,00 zt

25466 375,50 z

umowa o udzielenie gwarancji
kontraktowych w ramach limitu
odnawialnego zawarta w dniu
06.11.2008 r., zmieniona
aneksami
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Korporacja
Ubezpieczen
Kredytéw
Eksportowych S.A.

10.000.000,00 zt

5621 512,50 zt

umowa generalna o udzielanie
ubezpieczeniowych gwarancji
kontraktowych w ramach limitu
odnawialnego z dnia
16.09.2015 r.

Generali TU S.A.

3.000.000,00 zt

1603 371,87 zt

umowa ramowa o udzielanie
gwarancji kontraktowych w
ramach limitu odnawialnego z
dnia 03.11.2016 r., zmieniona
aneksem

2.4.2. UDZIELONE PRZEZ P.A. NOVA S.A. POZYCZKI, PORECZENIA | GWARANCJE

POZYCZKI UDZIELONE PRZEZ EMITENTA

Stan pozyczek udzielonych przez Emitenta podmiotom powigzanym wedtug stanu na 31.12.2017 r.

przedstawiono w tabeli ponizej:

San Development Sp. z o0.0.

6.205.956,00 zt

Stopa stata 3%

31.12.2021

Galeria Zamoyska Sp. z 0.0.

980.000,00 zt

Stopa stata 3%

31.12.2020

170.000,00 zt

Stopa stata 3%

31.12.2025

85.000,00 zt

Stopa stata 3%

31.12.2026

205.000,00 zt

Stopa stata 3%

31.12.2027

Supernova Sp. z 0.0.

1.759.784,42 zt

Stopa stata 3%

31.12.2020

215.000,00 zt

Stopa stata 3%

31.12.2025

170.000,00 zt

Stopa stata 3%

31.12.2026

Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0.

1.870.000,00 zt

Stopa stata 3%

31.12.2025

4.601.000,00 zt

Stopa stata 3%

31.12.2026

160.000,00 zt

Stopa stata 3%

31.12.2027

Galeria Galena Sp. z 0.0.

34.938.492,75 zt

Stopa stata 3%

30.04.2029

Odrzanskie Ogrody Sp. z o.0.

10.486.323,16 zt

Stopa stata 3%

31.12.2020

1.020.000,00 zt

Stopa stata 3%

31.12.2025

150.000,00 zt

Stopa stata 3%

31.12.2026

570.000,00 zt

Stopa stata 3%

31.12.2027
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Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. 2.184.623,14 zt Stopa stata 3% 31.12.2027
150.000,00 zt Stopa stata 3% 31.12.2020

P.A. NOVA Management Sp. z 0.0.
210.000,00 zt Stopa stata 3% 31.12.2025
P.A. NOVA Invest 1 Sp. z 0.0. 6.120.000,00 zt Stopa stata 3% 31.12.2019
5.000,00 zt Stopa stata 3% 31.12.2025
P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0. 300.000,00 zt Stopa stata 3% 31.12.2026
750.000,00 zt Stopa stata 3% 31.12.2027
P.A. NOVA Invest 2 Sp. z 0.0. 1. 590.000,00 zt Stopa stata 3% 31.12.2020
P.A. NOVA Invest 3 Sp. z 0.0. 2.507.500,00 zt Stopa stata 3% 21.12.2029
P-A. NOVSAp .'”Z"ss‘;.RaCibé” 4.500.000,00 zt Stopa stata 3% 31.12.2020
P.A. NOVA 'g‘ss‘ztc'iir.me””a Gora 6.231.488,97 7t Stopa stata 3% 31.12.2026
29.365,01 zt Stopa stata 3% 31.12.2025
P.A. NOVA Invest Krosno Sp. z o.0. 1.115.000,00 zt Stopa stata 3% 31.12.2026
120.000,00 zt Stopa stata 3% 31.12.2027
4.280.000,00 zt Stopa stata 3% 31.12.2025
P.A. NOVA Invest Ktodzko Sp. z 0.0. 65.000,00 zt Stopa stata 3% 31.12.2026
224.000,00 zt Stopa stata 3% 31.12.2027
P.A. NOVA Invest Sosnowiec 5.000,00 zt Stopa stata 3% 31.12.2025
5p. 20.0. 3.346.097,33 zt Stopa stafa 3% 31.12.2026
P.A. NOVA BT GmbH 1.160.000,00 EUR Stopa stata 3% 31.12.2019

PORECZENIA

Emitent na dzier 31.12.2017 r. udzielit nastepujgcych poreczen w zwigzku z umowami kredytowymi
zawartymi przez spotki zalezne Grupy Kapitatowe;j:

Park Handlowy
Chorzéw Sp. z o.o0.

ING Bank Slgski S.A.

3.919.159,68 PLN

Zgodnie z umowa poreczenia, na
podstawie ktérej P.A. NOVA S.A.
jako Poreczyciel zobowigzat sie
wykona¢ wszelkie zobowigzania
Kredytobiorcy wynikajace z
umowy kredytu, na wypadek
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gdyby Kredytobiorca nie wykonat
swoich zobowigzan w terminie i w
sposéb  przewidziany umowg
kredytu

Odrzanskie Ogrody
Sp. z o.o.

PKO Bank Polski S.A.

18.033.885,35 EUR
(75.217.532,41
PLN)

Zgodnie z umowa poreczenia, na
podstawie ktorej P.A. NOVA S.A.
jako Sponsor zobowigzat sie
wykona¢ wszelkie zobowigzania
Kredytobiorcy wynikajace z
Umowy Kredytu, na wypadek
gdyby Kredytobiorca zobowigzan
tych nie wykonat, do wysokosci
100% kredytu wraz z naleznymi
odsetkami

Galeria Kluczbork
Sp. z o.o.

mBank Hipoteczny
S.A.

7.270.381,88 EUR
(30.324.035,78
PLN)

Umowa wsparcia, na podstawie
ktérej Emitent zobowigzat sie
wobec Banku i Kredytobiorcy do
dokonania pfatnosci na rzecz
Kredytobiorcy w celu zapewnienia
srodkow pienieznych

P.A. NOVA Invest 1
Sp. z o.o.

mBank S.A.

3.910.843,77 EUR
(16.311.738,28
PLN)

Umowa gwarancyjna, na

podstawie ktorej P.A. NOVA S.A.

zobowigzata sie wobec Banku i

Kredytobiorcy, iz w przypadku

wystgpienia przekroczenia

kosztéw realizacji obiektu lub
koniecznosci pokrycia niedoboru
srodkéw pienieznych
wymaganych do osiggniecia przez

Kredytobiorce odpowiednich

wskaznikébw  finansowych w

trakcie spfaty kredytu,

Udziatowiec podejmie

nastepujace dziatania:

a) zapewni podwyzszenie
kapitatu zaktadowego
Kredytobiorcy poprzez
whniesienie wktadu
pienieznego; lub

b) zapewni wniesienie doptat do
kapitatu zaktadowego
Kredytobiorcy; lub

c) udzieli
Podporzadkowanej
Kredytobiorcy; lub

d) podejmie dowolne jeden,
dwa lub wszystkie dziatania
opisane powyzej w literach

(), (b) i (c).

Pozyczki

P.A. NOVA Invest 2
Sp. z o.o.

mBank S.A.

839.557,68 EUR
(3.501.711,13 PLN)

Umowa gwarancyjna, na
podstawie ktérej P.A. NOVA S.A.
zobowigzata sie wobec Banku i
Kredytobiorcy, iz w przypadku
wystgpienia przekroczenia
kosztéw realizacji obiektu lub
koniecznosci pokrycia niedoboru
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srodkow pienieznych

wymaganych do osiggniecia przez

Kredytobiorce odpowiednich

wskaznikdéw  finansowych w

trakcie sptaty kredytu,

Udziatowiec podejmie

nastepujace dziatania:

a) zapewni podwyzszenie
kapitatu zaktadowego
Kredytobiorcy poprzez
whiesienie wktadu
pienieznego; lub

b) zapewni wniesienie doptat do

kapitatu zaktadowego
Kredytobiorcy; lub

c) udzieli Pozyczki
Podporzgdkowane;j

Kredytobiorcy; lub

d) podejmie dowolne jeden,
dwa lub wszystkie dziatania
opisane powyzej w literach

(), (b) i (c).

Galeria Galena
Sp. z o.o.

Bank Ochrony
Srodowiska Sp. z 0.0.

65.016.000,00 PLN
— pozyczka Jessica;
12.288.454,66 EUR
(51.253.915,54
PLN) — kredyt
inwestycyjny

Umowa wsparcia, na podstawie
ktérej Emitent zobowigzat sie
wobec Banku do:

(i) niewyptacania udziatu w
zyskach Spétki (dywidendy)
bez zgody Banku;

(i) podniesienia kapitatow
wtasnych Spétki o brakujgca
wartos¢ w sytuacji, gdy ich
poziom bedzie nizszy niz
okreslony w Umowie Pozyczki
JESSICA lub Umowie Kredytu
(tj. stosunek kapitatu
wtasnego Spétki do sumy
bilansowej bedzie nizszy niz
20 %) lub nastgpi naruszenie

kapitatu podstawowego
Spotki;

(iii) niedokonywania zmian
struktury wtascicielskiej
Spotki,

(iv) pokrycia niedoboru $rodkéw
finansowych Inwestycji lub
rachunku rezerwy obstugi
dtugu.

P.A. NOVA INVEST
Kamienna Géra
Sp. z o.o.

mBank S.A.

2.609.945,65 EUR
(10.885.822,31
PLN)

Umowa gwarancyjna, na
podstawie ktorej Emitent
zobowigzat sie wobec Banku i
Kredytobiorcy, iz w przypadku
wystgpienia przekroczenia
kosztéw realizacji obiektu lub
koniecznosci pokrycia niedoboru
srodkéw pienieznych
wymaganych do osiggniecia przez

Str. 43257




Sprawozdanie Zarzqgdu z dziatalnosci Spétki i Grupy Kapitatowej P.A. NOVA S.A.

za 2017 rok

Kredytobiorce odpowiednich

wskaznikbw  finansowych w

trakcie sptaty kredytu,

Udziatowiec podejmie

nastepujgce dziatania:

a) zapewni podwyzszenie
kapitatu zaktadowego
Kredytobiorcy poprzez
whniesienie wktadu

pienieznego; lub
b) zapewni wniesienie doptat do

kapitatu zaktadowego
Kredytobiorcy; lub

c) udzieli Pozyczki
Podporzgdkowane;j

Kredytobiorcy; lub

d) podejmie dowolne jeden,
dwa lub wszystkie dziatania
opisane w niniejszym Punkcie
w literach (a), (b) i (c).

Umowa poreczenia, na podstawie
ktérej P.A. NOVA S.A. jako
Poreczyciel zobowigzat sie pokry¢
wszelkie zobowigzania
Kredytobiorcy wynikajace z
1.747.202,78 EUR | Umowy Kredytu, w przypadku gdy
(7.287.408,08 PLN) | Kredytobiorca nie wywigze sie z
zobowigzan w terminie i w sposéb
przewidziany w Umowie Kredytu,
obejmujace sptate kwoty gtéwnej,
wszelkie odsetki, prowizje, optaty
i koszty

P.A. NOVA INVEST

Krosno Sp. 2 0.0. ING Bank Slaski S.A.

2.5. INFORMACJA O POSTEPOWANIACH TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM WLASCIWYM
DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICZNE)J

Na dzien 31.12.2017 r. prowadzone jest postepowanie administracyjne w sprawie zniszczenia
drzew, spowodowanego niewfasciwym wykonywaniem robdét ziemnych w Gfuchotazach na
podstawie zawiadomienia Urzedu Miasta Gtuchotazy. Wysokos¢ kary administracyjnej, ktéra moze
zosta¢ natozona na Spotke w wyniku toczacego sie postepowania, wynosi 541.210,91 zt. Wydanie
rozstrzygniecia w w/w postepowaniu administracyjnym zostato przesuniete do korica marca 2018 r.

2.6. WAZNIEJSZE OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN | ROZWOJU

Uchwatg Zarzadu z dn. 04.04.2016 r. zostato powotane Centrum Badawczo-Rozwojowe Technologii
Przetwarzania Duzych Zbioréw Danych na potrzeby Geoinformacji i Inzynierii odwrotnej. Gtéwnym
zadaniem Centrum bedzie opracowanie oprogramowania projektowego do wspomagania procesu
odtwarzania wielkogabarytowych urzadzen technicznych, wykorzystujgcego przetwarzanie duzych
zbioréw danych przestrzennych oraz jego weryfikacja w praktyce przemystowe;j.

Budzet projektu brutto wynosi 5.996.250,00 zt.

Na potrzeby powstajgcego Centrum jest adaptowany budynek zlokalizowany w Gliwicach przy ul.
Grodowej 13a, bedacy wiasnoscia Emitenta. Obecnie trwajg prace budowlane, a planowane
oddanie obiektu do uzytkowania ma nastgpi¢ w 2. kwartale 2018 r.

Ponadto Emitent ubiegat sie o dofinansowanie realizacji projektu w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Slaskiego na lata 2014-2020 (Europejski Fundusz Rozwoju

Str. 44z 57




Sprawozdanie Zarzqgdu z dziatalnosci Spétki i Grupy Kapitatowej P.A. NOVA S.A.
za 2017 rok

Regionalnego) dla dziatania: 1.2. Badania, rozwéj i innowacje w przedsiebiorstwach. Wniosek zostat
rozpatrzony pozytywnie i zostata przyznana dotacja w wysokosci 35% wartosci projektu.

W 2017 r. nie zawierano transakcji z podmiotami powigzanymi, ktérych warunki odbiegatyby od
standardéw rynkowych.

W dniu 27.04.2017 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie P.A. NOVA S.A. podjeto uchwate o wyptacie
dywidendy z zysku za rok 2016 rok. Wysokos$¢ dywidendy zostata ustalona na kwote 7.477.146,75
zt, a dywidenda przypadajgca na jedng akcje wynosita 75 groszy. Dywidenda nie przystugiwata
akcjom witasnym posiadanym przez Spétke w liczbie 30.471. Termin wyptaty dywidendy zostat
ustalony na dzier 10.08.2017 r.

Nie wystepuje uprzywilejowanie akcji co do dywidendy.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Emitent (w ramach Grupy Kapitatowej) posiada
tacznie (wraz z akcjami wtasnymi nabytymi w wyniku realizowania uchwaty podjetej przez
Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki w dniu 12.05.2009 r. oraz uchwaty podjetej przez
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki w dniu 04.08.2011 r., zmienionej uchwaty Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 06.06.2013 r., uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spétki z dnia 16.04.2014 r., uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoétki z dnia 14.05.2015
r. oraz uchwata Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 23.06.2016 r.) 30.472 sztuk akgji
wtasnych, co stanowi 0,30% kapitatu zaktadowego i 0,21% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

Skup akcji prowadzony jest na podstawie uchwaty Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dn.
27.04.2017 r. Upowaznienie do nabywania akcji spotki P.A. NOVA S.A. obowigzuje do dnia
30.06.2020 r., nie dtuzej jednak niz do wyczerpania srodkéw przeznaczonych na nabycie.

Ponizej przedstawiono szczegdtowe warunki programu nabywania akcji wtasnych:

1) zakonczenie nabywania akcji wtasnych zarzad ustala na dzien 30.06.2020 r., lub na dzien
wyczerpania Srodkow przeznaczonych na ich nabycie;

2) maksymalng liczbe akcji, ktére moze naby¢ Spédtka, ustala sie na liczbe 150.000 akcji, co
stanowi, ze taczna warto$s¢ nominalna nabytych akcji nie przekracza 20% kapitatu
zaktadowego Spotki;

3) minimalna wysoko$¢ zaptaty za 1 akcje wynosi¢ bedzie 12,20 zt (stownie: dwanascie ztotych
dwadziescia groszy), a cena maksymalna nie moze przekroczy¢ kwoty 31,69 zt (stownie:
trzydziesci jeden 69/100 ztotych) za jedng akcje;

4) tgczna cena nabycia akcji wtasnych, powiekszona o koszty ich nabycia, nie moze by¢ wyzsza
od kapitatu rezerwowego utworzonego w tym celu z kwoty, ktdra zgodnie z art. 384 § 1
Kodeksu spétek handlowych moze by¢ przeznaczona do podziatu.

Nabyte przez Spodtke akcje wiasne mogg zostaé, po zasiegnieciu opinii Rady Nadzorczej,
przeznaczone w szczegdlnosci do dalszej odsprzedazy, bezposredniej i/lub posredniej, do wymiany
lub w inny sposéb rozdysponowane przez Zarzad Spétki, z uwzglednieniem potrzeb wynikajgcych z
prowadzonej dziatalnosci. W wypadku negatywnej opinii Rady Nadzorczej Zarzagd zobowigzany jest
wystgpi¢ do Walnego Zgromadzenia celem uzyskania akceptacji celu przeznaczenia akgji.
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2.10. STOSOWANIE ZASAD tADU KORPORACYJNEGO W 2017 ROKU

Stanowisko Emitenta odnos$nie stosowania Dobrych Praktyk Spdétek notowanych na GPW, ktdre
zaczety obowigzywa¢ od 01.01.2016 r., zostato przedstawione w ,Informacji na temat stanu
stosowania przez spoétke rekomendacji i zasad zawartych w Zbiorze Dobre Praktyki Spoétek
Notowanych na GPW 2016”, opublikowane]j przez Emitenta w systemie EBI w dniu 10.02.2016 r.
i na stronie internetowej Emitenta, oraz na dzied sporzadzenia niniejszego sprawozdania jest
aktualne.

2.11. OCENA CZYNNIKOW | NIETYPOWYCH ZDARZEN MAJACYCH WPLYW NA WYNIK Z
DZIALALNOSCI ZA ROK OBROTOWY

Czynniki i zdarzenia, ktére w najwiekszym stopniu wptynety na wyniki z dziatalnosci w roku 2017,
zostaty wymienione w Punkcie 2.3 niniejszego Sprawozdania. Nie wystgpity czynniki i zdarzenia
nietypowe dla dziatalnosci Grupy Kapitatowe;j.

2.12. ZMIANY W PODSTAWOWYCH ZASADACH ZARZADZANIA GRUPA

Nie wystgpity zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania Grupa Kapitatowa.

2.13. WSZELKIE UMOWY ZAWARTE MIEDZY SPOtKAMI GRUPY A OSOBAMI ZARZADZAJACYMI,
PRZEWIDUJACE REKOMPENSATE W PRZYPADKU ICH REZYGNACI LUB ZWOLNIENIA Z
ZAJMOWANEGO STANOWISKA BEZ WAZNEJ PRZYCZYNY LUB GDY ICH ODWOLANIE LUB
ZWOLNIENIE NASTEPUJE Z POWODU POtACZENIA SPOLKI PRZEZ PRZEJECIE

W roku 2017 nie zostaty zawarte takie umowy przez zadng ze spotek Grupy Kapitatowej.

2.14. WYNAGRODZENIA | NAGRODY NALEZNE OSOBOM ZARZADZAJACYM | NADZORUJACYM W
P.A. NOVA S.A. ZA 2017 ROK

Imie i nazwisko

Petniona funkcja

tgczna wartosc naleznych
wynagrodzen* za 2017 rok

Piotr Korek Prezes Zarzadu (od 25.10.2017 r.) 100 380,00 zt
Ewa Bobkowska Wiceprezes Zarzadu 450 251,29 zt
Stanistaw Lessaer Wiceprezes Zarzadu 311 433,78 zt
Przemystaw Zur Wiceprezes Zarzadu 329 203,20 zt

Tomasz Janik

Wiceprezes Zarzadu (od 25.10.2017 r.)

143 800,00 zt

Jarostaw Broda

Wiceprezes Zarzadu (do 27.04.2017 r.)

477 114,16 zt

Jerzy Biel Przewodniczgcy Rady Nadzorczej 14 598,14 zt
Stawomir Kaminski Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej 24 330,20 zt
Mitosz Wolanski Sekretarz Rady Nadzorczej 24 330,20 zt
Katarzyna Jurek-Lessaer Cztonek Rady Nadzorczej 189 964,16 zt
Grzegorz Bobkowski Cztonek Rady Nadzorczej 101 719,88 zt
Leszek Iwaniec Cztonek Rady Nadzorczej 24 330,20 zt
Pawet Ruka Cztonek Rady Nadzorczej 24 330,20 zt

* wartosci obejmujg réwniez wynagrodzenia z innych tytutdéw niz petnienie funkcji w organach spétki
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2.15. ZESTAWIENIE LICZBY ORAZ WARTOSCI NOMINALNEJ WSZYSTKICH AKCJI P.A. NOVA S.A.

ORAZ AKCJI | UDZIALtOW W JEDNOSTKACH POWIAZANYCH GRUPY KAPITALOWEJ, BEDACYCH W

POSIADANIU OSOB ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH P.A. NOVA S.A.

Zestawienie akcji bedgcych w posiadaniu 0séb zarzqdzajgcych i nadzorujgcych P.A. NOVA S.A. na

dzieri 31.12.2017 r.

Liczba Wartos¢
Akcjonariusz Petniona funkcja posiadanych nominalna

akcji akcji w PLN
Ewa Bobkowska Wiceprezes Zarzadu 489.180 489.180
Stanistaw Lessaer Wiceprezes Zarzadu 637.900 637.900
Przemystaw Zur Wiceprezes Zarzadu 67.760 67.760
Jerzy Biel Przewodniczgcy RN 1.000 1.000
Stawomir Kaminski Wiceprzewodniczacy RN 3.000 3.000
Mitosz Wolanski Sekretarz RN 789 789
Grzegorz Bobkowski Cztonek RN 445.600 445.600
Katarzyna Jurek-Lessaer Cztonek RN 276.780 276.780

Poza akcjami w P.A. NOVA S.A. niektére osoby zarzadzajgce i nadzorujace posiadajg udziaty w
jednostce powigzanej — Budoprojekt Sp. z o.0.

Struktura kapitatu zaktadowego i gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikéw Budoprojekt Sp. z o.o.
wedtug stanu na dzien 31.12.2017 r. przedstawia sie nastepujgco:

. Procentowy

Liczba udziat w Liczba Procentowy

Udziatowiec posiadanych . i udziat w
L kapitale gfosow L. .

udziatow o liczbie gtosow

Ewa Bobkowska 385 22% 385 22%
Stanistaw Lessaer 525 30% 525 30%
Maciej Bobkowski 210 12% 210 12%
Grzegorz Bobkowski 472 27% 472 27%
Katarzyna Jurek-Lessaer 105 6% 105 6%
Przemystaw Zur 35 2% 35 2%
Maria Podgornik 17 1% 17 1%
tacznie: 1749 100% 1749 100%

2.16. INFORMACJE O UMOWACH, W WYNIKU KTORYCH MOGA W PRZYSZtOSCI NASTAPIC
ZMIANY W PROPORCJACH POSIADANYCH AKCJI PRZEZ DOTYCHCZASOWYCH AKCJIONARIUSZY

Emitent nie posiada informacji o takich umowach.
2.17. WSKAZANIE POSIADACZY WSZELKICH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH, KTORE DAIJA
SPECJALNE UPRAWNIENIA KONTROLNE W STOSUNKU DO P.A. NOVA S.A.

Nie wystepujg papiery wartosciowe dajgce specjalne uprawnienia kontrolne w stosunku do P.A.
NOVA S.A. poza uprzywilejowaniem akcji serii A i B, ktérych posiadaczom przystugujg dwa gtosy na
jedna akcje na walnym zgromadzeniu.
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Poza powyzszym nalezy zwréci¢ uwage na fakt, iz gtdwny akcjonariusz Spotki P.A. NOVA S.A. — firma
Budoprojekt Sp. z 0.0. jest kontrolowany przez pozostatych gtéwnych akcjonariuszy P.A. NOVA S.A.

2.18. INFORMACIJE O SYSTEMIE KONTROLI PROGRAMOW AKCJI PRACOWNICZYCH

W Grupie Kapitatowej P.A. NOVA nie zostat utworzony system kontroli programéw akcji
pracowniczych.

2.19. WSKAZANIE OGRANICZEN DOTYCZACYCH PRZENOSZENIA PRAWA WtASNOSCI PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH P.A. NOVA S.A. ORAZ WSZELKICH OGRANICZEN W ZAKRESIE WYKONYWANIA
PRAWA GtOSU PRZYPADAJACYCH NA AKCIJE P.A. NOVA S.A.

Ograniczenia wynikajace ze statutu Spotki

Zbycie akcji imiennych po 04.12.2009 r. jest dopuszczalne z zastrzezeniem prawa pierwszenstwa na
rzecz pozostatych akcjonariuszy posiadajgcych akcje imienne. Akcjonariusz zgtasza zamiar zbycia
akcji imiennych Zarzadowi na piSmie. Zarzad ma obowigzek poinformowac¢ o zamiarze zbycia
pozostatych akcjonariuszy, ktorym przystuguje prawo pierwszenstwa, w terminie 14 dni od dnia
zgtoszenia. Korzystajgcy z prawa pierwszenstwa zgtaszajg Zarzadowi w formie pisemnej cheé
nabycia akcji w terminie 30 dni od dnia doreczenia zawiadomienia o zamiarze zbycia.

Akcje imienne na wniosek zainteresowanego akcjonariusza mogg by¢ zamienione na akcje na
okaziciela. Taka zamiana wymaga zgody Walnego Zgromadzenia.

Zamiana akcji na okaziciela na akcje imienne jest niedopuszczalna.

Umowy zakazu sprzedazy akcji typu ,lock-up”
Na dzien sprawozdawczy oraz na dzied sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie obowigzujg
zadne umowy zakazu sprzedazy akcji typu ,,lock-up”.

2.20. INFORMACIE O PODMIOCIE UPRAWNIONYM DO BADANIA SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

1) Rok 2017

Rada Nadzorcza dokonata w dniu 12.05.2017 r. wyboru biegtego rewidenta uprawnionego do
badania sprawozdan finansowych spétki, firmy UHY ECA Audyt Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp.k. z siedzibg w Krakowie oraz upowaznita Zarzad do zawarcia umowy z w/w
biegtym rewidentem na:

1) przeglad sprawozdania finansowego jednostkowego za | p6trocze 2017 r;

2) przeglad sprawozdania finansowego skonsolidowanego za | pétrocze 2017 r;

3) badanie sprawozdania finansowego jednostkowego za rok 2017;

4) badanie sprawozdania finansowego skonsolidowanego za rok 2017.

Audytor jest wpisany na liste podmiotdw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych
prowadzong przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentéw pod nr 3115. Wybodr zostat dokonany
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi.

W tabeli ponizej przedstawiono zestawienie uméw zawartych z w/w podmiotem w ramach Grupy
Kapitatowe;.

. Data zawarcia
Spotka Zakres Kwota netto
umowy

- przeprowadzenie przegladu
jednostkowego sprawozdania
P.A. NOVAS.A. 08.06.2017 . finansowego za | pétrocze 2017 r., 38 900,00 zt
- przeprowadzenie przegladu

skonsolidowanego sprawozdania
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finansowego za | pétrocze 2017 r.,
- przeprowadzenie badania i oceny
jednostkowego sprawozdania
finansowego za 2017 r.,

- przeprowadzenie badania i oceny
skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za 2017 r.

- przeglad sprawozdania

San ) .
Development 08.06.2017r, | nansowegoza potrocze 2017 ., 9 400,00 zt
S - badanie sprawozdania finansowego
p.z0.0. 22 2017 .
- przeglad sprawozdania
Park H,andlowy finansowego za | pétrocze 2017 r.,
Chorzéw 08.06.2017 r. . . 7 000,00 zt
S - badanie sprawozdania finansowego
p.20.0. za 2017r.
Odrzanskie - przeglad sprawozdania
Ogrody 08.06.2017r, | [Inansowegozalpoirocze 2017, 9 300,00 zt
s - badanie sprawozdania finansowego
p-20.0. za 2017r.
Galeria - przeglad sprawozdania
Kluczbork 08.06.2017r, | (Inansowegoza l poirocze 2017 ., 8 900,00 zt
s - badanie sprawozdania finansowego
p.z0.0. 22 2017 .
- przeglad sprawozdania
Galeria Galena 08.06.2017 r. fmansoyvego za | po’frc?czg 2017 r., 10 300,00 2t
Sp. z o.o0. - badanie sprawozdania finansowego
za2017r.
P A. NOVA - przeglad sprawozdania
Invest 1 08.06.2017r, | nansowegoza potrocze 2017 ., 7 700,00 zt
S - badanie sprawozdania finansowego
p.20.0. za 2017r.
P A. NOVA - przeglad sprawozdania
Invest 2 08.06.2017r, | (Inansowegoza  pofrocze 2017, 7 500,00 zt
s - badanie sprawozdania finansowego
p-z0.0. za 2017r.
- przeglad sprawozdania
P.A. NOVA finansowego za | pétrocze 2017 r.,
Invest 3 Sp. z .o. 08.06.2017. - badanie sprawozdania finansowego 7:500,00 2t
za2017r.
P.A. NOVA - przeglad sprawozdania
Invest finansowego za | pétrocze 2017 r.,
Kamienna Géra 08.06.2017'r. - badanie sprawozdania finansowego 7100,00 zt
Sp' Z 0.0. za 2017 r.
P A. NOVA - przeglad sprawozdania
Invest Krosno 08.06.2017r, | nansowegoza  potrocze 2017 ., 8 000,00 zt
S - badanie sprawozdania finansowego
p.z0.0. 22 2017 .
P A. NOVA - przeglad sprawozdania
Invest Raciborz 08.06.2017r, | nansowego za | potrocze 2017 r., 7 700,00 zt
Sp.20.0 - badanie sprawozdania finansowego

za2017r.
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P A. NOVA Invest - przeglad sprawozdania
Sosnowiec 08.06.2017 . | (nansowego zalpgirocze 2017, 7 700,00 zt
s - badanie sprawozdania finansowego
p.z0.0. 22 2017 .
P A. NOVA Parki - przeglad sprawozdania
Handlowe Bis Sp. | 08.06.2017r. | nansowegozalpotrocze 2017, 8 000,00 zt
- badanie sprawozdania finansowego
200 22 2017 .
Galeria Zamoyska - badanie sprawozdania finansowego
Sp.z0.0. 26.01.2018 . 2322017 . 5 000,00 zt
P.A. NOVA Invest - badanie sprawozdania finansowego
Ktodzko Sp. z o.0. 26.01.2018 . za 2017 r. 5 000,00 zt
Centrum badanie sprawozdania finansowego
Handlowe ZET 26.01.2018r. | 240 P & 5 000,00 zt
Sp.zo0.0. '
tacznie: 160 000,00 zt
2) Rok 2016

Rada Nadzorcza dokonata w dniu 25.05.2016 r. wyboru biegtego rewidenta uprawnionego do
badania sprawozdan finansowych spétki, firmy MW RAFIN Sp. z 0.0. Sp. k. z siedzibg w Sosnowcu
oraz upowaznita Zarzad do zawarcia umowy z w/w biegtym rewidentem na:

5) przeglad sprawozdania finansowego jednostkowego za | pétrocze 2016 r;

6) przeglad sprawozdania finansowego skonsolidowanego za | pétrocze 2016 r;

7) badanie sprawozdania finansowego jednostkowego za rok 2016;

8) badanie sprawozdania finansowego skonsolidowanego za rok 2016.

Audytor jest wpisany na liste podmiotdw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych
prowadzong przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw pod nr 3076. Emitent korzystat z ustug
wybranego audytora w zakresie badania rocznych sprawozdan finansowych oraz przegladu
potrocznych sprawozdan finansowych za poprzednie lata obrotowe. Wybdr zostat dokonany
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi.

Spotki zalezne nalezgce do Grupy Kapitatowej P.A. NOVA réwniez zawarty z MW RAFIN Sp. z o.0.

Sp.k. z siedzibg w Sosnowcu umowy na przeglad i badanie sprawozdan finansowych w 2016 roku.

Petne zestawienie zawartych uméw w ponizszej tabeli.

P.A. NOVA S.A.

06.06.2016 .

umowa nr 30/16/16 o przeprowadzenie
przegladu jednostkowego sprawozdania
finansowego za | pétrocze 2016 r.

6.500,00 zt

P.A. NOVA S.A.

06.06.2016 .

umowa nr 31/16/16 o przeprowadzenie
przegladu skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za | pétrocze
2016 .

6.000,00 zt

P.A. NOVA S.A.

06.06.2016 .

32/16/17 o badanie
sprawozdania

umowa nr
jednostkowego
finansowego za 2016 r.

19.000,00 zt

P.A. NOVAS.A.

06.06.2016 .

umowa nr 33/16/17 o przeprowadzenie
badania skonsolidowanego
sprawozdania finans. za 2016

8.500,00 zt
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umowa nr 34/16/16 o przeprowadzenie

San Development Sp. zo.0. | 30.06.2016 r. | przeglagdu sprawozdania finansowego za | 3.700,00 zt
| p6trocze 2016 .
umowa nr 35/16/17 o przeprowadzenie
San Development Sp. zo.0. | 30.06.2016 r. | badania i oceny sprawozdania | 4.650,00 zt
finansowego za 2016 rok
, umowa nr 36/16/16 o przeprowadzenie
Park Hagdlowy Chorzow 30.06.2016 r. | przegladu sprawozdania finansowego za | 2.500,00 zt
p.z0.0. | p6trocze 2016 .
. umowa nr 37/16/17 o przeprowadzenie
Park Hagdlowy Chorzow 30.06.2016 r. | badania i oceny sprawozdania | 4.000,00 zt
p-20.0. finansowego za 2016 r.
L umowa nr 38/16/16 o przeprowadzenie
Odrzariskie Ogrody Sp. z 30.06.2016 r. | przegladu sprawozdania finansowego za 3.900,00 zt
0.0. | pétrocze 2016 r.
Lo umowa nr 39/16/17 o przeprowadzenie
Odrzariskie Ogrody Sp. 2 30.06.2016 r. | badania i oceny sprawozdania | 5.950,00 zt
0.0. finansowego za 2016 r.
umowa nr 40/16/16 o przeprowadzenie
Galeria Galena Sp. z 0.0. 30.06.2016 r. | przegladu sprawozdania finansowego za | 4.000,00 zt
| p6trocze 2016 r.
umowa nr 41/16/17 o przeprowadzenie
Galeria Galena Sp. z 0.0. 30.06.2016 r. | badania i oceny  sprawozdania | 6.350,00 zt
finansowego za 2016 rok
umowa nr 42/16/16 o przeprowadzenie
Galeria Kluczbork Sp. zo.0. | 30.06.2016 r. | przegladu sprawozdania finansowego za | 3.500,00 zt
| p6trocze 2016 .
umowa nr 43/16/17 o przeprowadzenie
Galeria Kluczbork Sp. zo.0. | 30.06.2016 r. | badania i oceny  sprawozdania | 5.500,00 zt
finansowego za 2016 rok
umowa nr 44/16/16 o przeprowadzenie
P.A-NOVA INVEST 1 5p. 2 30.06.2016 r. | przegladu sprawozdania finansowego za | 3.000,00 zt
0.0. | pétrocze 2016 r.
umowa nr 45/16/17 o przeprowadzenie
P-A. NOVA INVEST 1 Sp. z 30.06.2016r. | badania i oceny sprawozdania | 3.000,00 zt
0.0. finansowego za 2016 rok
umowa nr 46/16/16 o przeprowadzenie
P-A. NOVACI)NOVEST 25p. 2 30.06.2016 r. | przegladu sprawozdania finansowego za | 2.000,00 zt
o | pétrocze 2016 .
umowa nr 47/16/17 o przeprowadzenie
P.A.NOVAINVEST 2 Sp. 2 30.06.2016r. | badania i  oceny sprawozdania | 5.000,00 zt
0.0. finansowego za 2016 rok
umowa nr 48/16/16 o przeprowadzenie
P.A. NOVA INVEST 3 Sp. z 30.06.2016 r. | przegladu sprawozdania finansowego za | 2.000,00 zt
0-0. | p6trocze 2016 roku
umowa nr 49/16/17 o przeprowadzenie
P-A. NOVACI)NOVEST 35p.2 30.06.2016r. | badania i oceny sprawozdania | 5.000,00 zt
o finansowego za 2016 rok
umowa nr 50/16/16 o przeprowadzenie
P-A. NO\S/A Invest Krosno 30.06.2016 r. | przegladu sprawozdania finansowego za 2.000,00 zt
p.z0.0. | pétrocze 2016 roku
P.A. NOVA Invest Krosno 30.06.2016 1. umowa nr 51/16/17 o przeprowadzenie 5.000,00 2t

Sp. z o.o0.

badania i oceny  sprawozdania

Str.51z57




Sprawozdanie Zarzqgdu z dziatalnosci Spétki i Grupy Kapitatowej P.A. NOVA S.A.
za 2017 rok

finansowego za 2016 rok

umowa nr 52/16/16 o przeprowadzenie
30.06.2016 r. | przegladu sprawozdania finansowego za | 2.000,00 zt
| pétrocze 2016 roku

P.A. NOVA Invest Raciborz
Sp. z o.o.

P_A. NOVA Invest Raciborz umowa nr 53/16/17 o przeprowadzenie

Sp.z0.0 30.06.2016 r. | badania i oceny sprawozdania | 5.000,00 zt
T finansowego za 2016 rok
P.A. NOVA Parki Handlowe umowa nr 54/16/16 o przeprowadzenie
BIS 30.06.2016 r. | przegladu sprawozdania finansowego za | 2.000,00 zt
Sp. z 0.0. | pétrocze 2016 .
P.A. NOVA Parki Handlowe umowa nr 55/16/17 o przeprowadzenie
BIS 30.06.2016 r. | badania i  oceny  sprawozdania | 5.000,00 zt
Sp. z 0.0. finansowego za 2016 rok
P.A. NOVA Invest umowa nr 56/16/16 o przeprowadzenie
Kamienna Géra 30.06.2016 r. | przegladu sprawozdania finansowego za | 3.000,00 zt
Sp. z 0.0. | pétrocze 2016 roku
P.A. NOVA Invest umowa nr 57/16/17 o przeprowadzenie
Kamienna Géra 30.06.2016 r. | badania i  oceny  sprawozdania | 3.000,00 zt
Sp. z 0.0. finansowego za 2016 rok

umowa nr 58/16/16 o przeglad
30.06.2016 r. | sprawozdania finans. za | pétrocze 2016 | 3.500,00 zt
r.

P.A. NOVA Invest
Wilkowice Sp. z o0.0.

umowa nr 59/16/17 o przeprowadzenie
30.06.2016 r. | badania i oceny sprawozdania 3.500,00 zt
finansowego za 2016 rok

P.A. NOVA Invest
Wilkowice Sp. z 0.0.

tacznie: | 138.050 zt

3. ROZWOIJ SPOLKI | GRUPY KAPITALtOWEI P.A. NOVA

3.1. INFORMACIJE O PRZEWIDYWANYM ROZWOJU i SYTUACJI FINANSOWEJ SPOLKI | GRUPY
KAPITALOWE)

Gtéwnymi celami strategicznymi Spotki i Grupy Kapitatowej sa:
= Rozwdj dziatalnosci na rynku budownictwa komercyjnego,
= Rozwdj dziatalnosci na rynku budownictwa przemystowego,
=  Poszukiwanie obszaréw dziatania poza granicami kraju,
= Dywersyfikacja dziatalnosci poprzez realizacje obiektéw na wtasny rachunek (handlowych
oraz przemystowych),
= Zagospodarowanie posiadanych nieruchomosci gruntowych.

Rozwdj dziatalnosci ha rynku budownictwa komercyjnego

Jednym z gtédwnych celdw Spétki i Grupy Kapitatowej jest zdobycie znaczacej pozycji na rynku
ustug budowlanych w zakresie realizacji obiektéw handlowych w miejscowosciach o liczbie
ludnosci wynoszacej okoto 20-100 tys. mieszkaricdw. P.A. NOVA koncentruje sie na kompleksowej
realizacji obiektéw handlowych, obejmujacych galerie handlowe oraz obiekty handlu
wielkopowierzchniowego, poprzez zacie$nianie wspoétpracy z czotowymi sieciami handlowymi
dziatajacymi na rynku krajowym.

Emitent zamierza kontynuowad realizacje tego typu projektow zaréwno w formule generalnego
wykonawstwa, jak i w formie deweloperskiej.
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Rozwdj dziatalnosci na rynku budownictwa przemystowego

W  zwigzku z duzym zainteresowaniem inwestorow realizacja obiektow przemystowych
Grupa P.A. NOVA zaangazowata sie w ten segment dziatalnosci zaréwno poprzez wykonawstwo hal
produkcyjnych dla odbiorcéw zewnetrznych, jak réwniez realizacje takich obiektéw na wtasnych
rachunek.

Z uwagi na rosnacy potencjat na rynku nieruchomosci przemystowych i magazynowych, Emitent w
ramach Grupy Kapitatowej zamierza rozwija¢ dziatalnosé¢ w tym sektorze, poszukujac interesujgcych
gruntéw pod tego rodzaju zabudowe lub przejmujgc gotowe projekty.

Poszukiwanie obszardw dziatania poza granicami kraju

Emitent posiada kompleksowe doswiadczenie w realizacji obiektéw handlowych zaréwno z
przeznaczeniem dla zdefiniowanego odbiorcy, jak i na wtasny rachunek. Doswiadczenie obejmuje
wszystkie etapy inwestycji, poczawszy od poszukiwania gruntu, rozpoznania rynku w zakresie sity
nabywczej klientéw i najemcow, projektowania, komercjalizacji i budowy. Wykorzystanie tych
doswiadczen P.A. NOVA S.A. zamierza skierowa¢ na rynki zagraniczne, w pierwszej kolejnosci na
rynek niemiecki.

Pierwszy kontrakt budowlany na rynku niemieckim zostat podpisany w grudniu 2016 roku.
Przedmiot umowy stanowi wykonanie prac projektowych i budowlanych zwigzanych z rozbudowg
firmy Dr. Schumacher GmbH w Malsfeld.

Ponadto Emitent zaangazowat sie w realizacje projektu mieszkaniowego na terenie Bawarii. W tym
celu zostata zatozona spétka prawa niemieckiego pod nazwg P.A. NOVA BT GmbH oraz nabyta
nieruchomos¢ pod budowe osiedla mieszkaniowego.

Dywersyfikacja dziatalnosci poprzez realizacje obiektdw na wtasny rachunek (handlowych oraz
przemystowych)

Do chwili obecnej w ramach Grupy Kapitatowej zostato zrealizowanych na wtasny rachunek 12
obiektéw handlowych oraz 4 obiekty przemystowe o tacznej powierzchni najmu 127,4 tys. m?
(z czego w posiadaniu P.A. NOVA S.A. i spotek Grupy Kapitatowej znajdujg sie na dzien
sporzadzenia niniejszego sprawozdania obiekty o fgcznej powierzchni najmu 115,8 tys. m?).

Obiekty realizowane na witasny rachunek przeznaczone sg do odsprzedazy inwestorom
branzowym lub finansowym, ktérzy zdecydujg sie naby¢ obiekt na satysfakcjonujacych Emitenta
warunkach. Do czasu odsprzedazy zrealizowanych obiektéw, Emitent bedzie uzyskiwac przychody
z wynajmu wybudowanych powierzchni handlowych i ustugowych.

Przy rozwoju kolejnych projektéw inwestycyjnych Emitent wykorzystuje finansowanie typu
project finance, czyli przedsiewziecia te s3 realizowane za posrednictwem specjalnie utworzonych
spotek celowych.

Emitent dazy do tego, aby realizacja poszczegdlnych inwestycji przebiegata w taki sposdb, aby po
realizacji poszczegdlnych obiektéw (galerii  handlowych/ parkéw handlowych/ hal
przemystowych) Emitent miat swobode wyboru pomiedzy pozostawieniem na pewien okres czasu
obiektu jako majgtku Emitenta lub ewentualng jego sprzedazga; wazne jest aby sprzedaz obiektow
nastepowata w najkorzystniejszym momencie biorgc pod uwage czynniki rynkowe. W ostatnim
okresie zauwazy¢ mozna stopniowy wzrost zainteresowania zagranicznych instytucji finansowych
nabywaniem obiektéw komercyjnych, tak wiec istotne jest, aby to Emitent, a nie potencjalny
nabywca miat mozliwo$¢ wyboru terminu sprzedazy obiektu.
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Zagospodarowanie posiadanych nieruchomosci gruntowych

Grupa P.A. NOVA posiada duzy portfel nieruchomosci na terenie catego kraju, ktére mogg by¢
wykorzystane pod realizacje réoznego rodzaju obiektdw zaréwno handlowych, jak i ustugowych.

Emitent analizuje mozliwosci potencjalnego zagospodarowania posiadanych nieruchomosci poprzez
budowe obiektéw handlowych lub przemystowych na wtasny rachunek. Spétka nie wyklucza
rowniez sprzedazy funkcjonujgcych obiektéw na rzecz podmiotéw zainteresowanych.

3.2. ISTOTNE CZYNNIKI RYZYKA | ZAGROZENIA DLA ROZWOJU SPOtKI | GRUPY KAPITALtOWE)

Zarzad Emitenta ocenia, ze na dzien dzisiejszy sposrdd zidentyfikowanych ryzyk do gtéwnych mozna
zaliczy¢:

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z OTOCZENIEM RYNKOWYM

Ryzyko zwigzane z sytuacjg spoteczno-ekonomiczng w Polsce;

Ryzyko zwigzane z rynkiem, na ktérym dziata Grupa Emitenta;

Ryzyko zwigzane z konkurencjg;

Ryzyko zwigzane z ksztattowaniem sie kursow walutowych;

Ryzyko stdp kapitalizacji dotyczgcych realizowanych transakcji sprzedazy nieruchomosci;
Ryzyko zmiany stép procentowych;

Ryzyko wzrostu cen materiatéw budowlanych i ustug budowlanych;

Ryzyko zwigzane z wptywem aktualnej sytuacji makroekonomicznej na dostepnosé
finansowania dtuznego.

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE BEZPOSREDNIO Z DZIAtALNOSCIA GRUPY EMITENTA

Ryzyko zwigzane z realizacjg projektéw deweloperskich;

Ryzyko zwigzane z procesem uzyskiwania decyzji administracyjnych, mozliwoscig ich
zaskarzania oraz brakiem miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;

Ryzyko zwigzane z realizacjg kontraktéw budowlanych i karami umownymi;

Ryzyko zwigzane z brakiem umoéw dtugoterminowych w portfelu zamdwien Grupy
Emitenta;

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od odbiorcéw;

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od dostawcow;

Ryzyko braku mozliwosci nabywania w przysztosci dostatecznej ilosci gruntow;

Ryzyko zwigzane z jakoscig nabywanych gruntow;

Ryzyko zwigzane z zatrudnianiem pracownikéw i utrzymywaniem profesjonalnej kadry;
Ryzyko awarii systeméw informatycznych;

Ryzyko zwigzane z sezonowoscig prowadzenia prac budowlanych;

Ryzyko niezrealizowania celdw strategicznych zatozonych przez Grupe Emitenta;

Ryzyko niedoszacowania cen kontraktow;

Ryzyko niewywigzywania sie zleceniodawcow z termindw ptatnosci;

Ryzyko zwigzane z procesem pozyskiwania nowych kontraktéw;

Ryzyko ptynnosci;

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem Grupy Emitenta od osdb zajmujacych kluczowe
stanowiska;

Ryzyko zwigzane z czasowym wstrzymaniem realizacji kontraktow w wyniku awarii,
zniszczenia lub utraty majatku;

Ryzyko zwigzane z serwisem gwarancyjnym;

Ryzyko zwigzane z ochrong sSrodowiska;

Ryzyko zwigzane z wypadkami przy pracy na terenie budowy;

Ryzyko zwigzane z posiadanymi uprawnieniami;
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e Ryzyko zwigzane z zatrudnianiem i utratg podwykonawcow;

*  Ryzyko zwigzane z brakiem stabilnosci polskiego systemu prawnego i podatkowego;

e Ryzyko zwigzane z mozliwoscig naruszenia przepisbw prawa pracy oraz roszczeniami
pracowniczymi;

*  Ryzyko zwigzane z nieefektywnoscig systemu ksigg wieczystych i ewidencji gruntow;

e Ryzyko zwigzane z istotnymi szkodami nieobjetymi ubezpieczeniem badz przekraczajgcymi
wysokos¢ odszkodowania z tytutu ubezpieczenia;

e Ryzyko zwigzane z roszczeniami reprywatyzacyjnymi;

* Ryzyko zwigzane z mozliwoscig wywfaszczania spotek z Grupy Kapitatowej z posiadanych
nieruchomosci na cele publiczne;

e Ryzyko podatkowe zwigzane z transakcjami z podmiotami powigzanymi.

Monitorowanie skutecznosci systemdéw kontroli wewnetrznej, audytu wewnetrznego oraz
zarzadzania ryzykiem istotnym dla Grupy, jest realizowane w P.A. NOVA S.A. przez Zarzad,
kierownictwo oraz pozostatych pracownikéw w zakresie powierzonych im obowigzkdw.
W Spétce wykonywane s3:
— kontrole o charakterze doraznym - zakres takiej kontroli jest kazdorazowo ustalany przez
Zarzad Spotki,
— kontrole o charakterze statym, polegajace na analizie i wyjasnianiu odchyled wynikéw
finansowych.

W ocenie Zarzgdu Spétki biezgce kontrole dziatu ksiegowego sg wysoce efektywne, tj. pozwalajg na
biezgcg identyfikacje przyczyn niepozgdanych odchylen oraz zapewniajg poczucie
odpowiedzialnosci wsréd pracownikéw za realizacje zadan planowych i pewnos¢, ze odchylenia
zostang zidentyfikowane i rozliczone. Kontrole dorazne w ocenie Zarzadu Spotki sg réwniez wysoce
efektywne, poniewaz obejmujg one obszary i zagadnienia zidentyfikowane jako newralgiczne.

Zarzad podejmuje dziatania majgce na celu tagodzenie ryzyk zagrazajgcych dziatalnosci Spotki:
— strategiczne - realizacja gtéwnych celéw firmy, definiowanie i realizacja misji Spoéfki,
— operacyjne - efektywne wykorzystanie zasobdw firmy poprzez optymalizacje proceséw,
finansowe - zapewnienie rzetelnosci sprawozdan finansowych,
zgodnosci z prawem - zapewnienie dziatania zgodnie z wtasciwosciami przepisami prawa i
zasadami wewnetrznymi.

Zarzad jest organem zarzadzajgcym ryzykiem w Grupie w ramach swojej operacyjnej dziatalnosci, a
kluczowy personel kierowniczy uczestniczy w procesie identyfikacji ryzyka i zapobieganiu jego
skutkom. Obszary ryzyka istotne dla Grupy sg witasciwie identyfikowane i dla zapewnienia realizacji
celéw strategicznych zaktadanych przez P.A. NOVA. Zarzad wspdlnie z kierownictwem na biezgco
dokonuje przegladu i aktualizacji czynnikow ryzyka towarzyszacych dziatalnosci firmy, ktére moga
mieé¢ wpltyw na sytuacje finansowg oraz rynkowg Spétki. Zidentyfikowane gtéwne czynniki ryzyka
dotyczace Spotki sg stale monitorowane w celu ustalenia czy ich identyfikacja i podjete srodki w
celu minimalizacji poszczegdlnych obszaréw zagrozenia przebiega prawidtowo oraz czy stosowane
sg wiasciwe s$rodki i rozwigzania. Prowadzona jest okresowa kontrola zasad zarzadzania ryzykiem i
zgodnosci tego procesu z przyjetymi standardami, a takze stata analiza zarzadzania ryzykiem pod
katem mozliwosci usprawnien.

Szczegdtowy opis ryzyk znajduje sie w Prospekcie Emisyjnym zatwierdzonym przez Komisje Nadzoru
Finansowego w dniu 06.12.2010 r., opublikowanym na stronie internetowej Emitenta
http://www.pa-nova.com.pl/Prospekt-2010.
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3.3. CHARAKTERYSTYKA ZEWNETRZNYCH | WEWNETRZNYCH CZYNNIKOW ISTOTNYCH DLA
ROZWOIJU EMITENTA | GRUPY KAPITALtOWEJ

Czynniki zewnetrzne.

Istotne dla rozwoju Grupy Kapitatowej czynniki zewnetrzne to:

- ogodlna sytuacja ekonomiczna i sita nabywcza gospodarstw domowych;

- sytuacja w sektorze bankowym i zwigzana z tym dostepnosé kredytow;

- kursy wymiany walut (gtéwnie EURO);

- podaz obiektow deweloperskich i zainteresowanie ich nabyciem przez inwestorow;

- koniunktura na rynku ustug budowlanych i deweloperskich w Polsce w nastepnych latach;

- poziom cen produktéw i ustug budowlanych wptywajacy na wysokosé kosztow bezposrednich
realizowanych kontraktow;

- poziom stép procentowych, ktory wptywa na poziom aktywnosci gospodarczej oraz koszt
kapitatu;

- koszty zatrudnienia oraz dostepnosc¢ wykwalifikowanych pracownikéw.

Czynniki wewnetrzne.
Efekty finansowe Grupy w najblizszych latach bedg w duzej mierze wynikac z:
1) kontynuacji wspétpracy z sieciami handlowymi - na rok 2018 planowana jest realizacja kilku
kontraktéw deweloperskich i budowlanych,
2) wynikéw finansowych osigganych z wynajmu wtasnych obiektéw komercyjnych, w tym
obiektow, ktére sg whasnoscig zaleznych spétek celowych.

3.4. OPIS PERSPEKTYW ROZWOJU DZIAtALNOSCI SPOtKI | GRUPY KAPITALOWEJ ORAZ OCENA
MOZLIWOSCI REALIZACJI ZAMIERZEN INWESTYCYJNYCH

W | poétroczu 2017 roku rozpoczeta sie realizacja kolejnego obiektu na wtasny rachunek: hali
przemystowej w Wilkowicach. gdzie przewidziany jest kompleks obiektdw o facznej powierzchni
najmu ok. 12,4 tys. m>. Umowa najmu zostata zawarta przed rozpoczeciem prac, prace budowlane
rozpoczety sie w lipcu br. Przekazanie obiektu najemcy ma nastgpi¢ do korica kwietnia 2018 roku.

Poza inwestycjami realizowanymi na wtfasny rachunek Emitent zawiera réwniez umowy na
realizacje obiektéw handlowych i przemystowych z kontrahentami zewnetrznymi (w formie
deweloperskiej lub na podstawie wygranego przetargu). Istotng pozycje w przychodach Spétki w
2018 roku bedzie stanowi¢ realizacja kontraktéw zawartych jeszcze w 2017 roku: budowa obiektu
handlowego dla sieci LIDL oraz budowa hali przemystowej w Potancu, opisanych w raportach
biezacych.

Nalezy réwniez podkresli¢ fakt, ze w 2017 roku P.A. NOVA S.A. weszta na rynek niemiecki w zwigzku
z podpisanym pierwszym kontraktem na rozbudowe siedziby Dr. Schumacher GmbH w Malsfeld.
Obecnie trwajg prace budowlane, a tgczna wartosc kontraktu wyniesie ponad 38,9 min PLN.

Kolejng inwestycjg realizowang przez Emitenta na terenie Niemiec jest osiedle mieszkaniowe w
Bawarii, jest to obiekt realizowany na wtasny rachunek za posrednictwem spétki celowej P.A. NOVA
BT GmbH. Zakoniczenie prac przy tej inwestycji jest planowane na koniec 2018 roku.

Nastgpita rowniez ekspansja Emitenta na rynek czeski. P.A. NOVA S.A. w listopadzie 2017 r.
zakonczyta prace budowlane zwigzane z przebudowg marketu budowlanego Globus na park
handlowy w Brnie. Obecnie trwajg rozmowy na temat realizacji kolejnych tego typu inwestycji na
terenie Czech.

Biorac pod uwage realizowane obecnie przez P.A. NOVA S.A. inwestycje oraz state wptywy z najmu
obiektéw posiadanych w ramach Grupy Kapitatowej Zarzad P.A. NOVA S.A. pozytywnie ocenia
zardwno sytuacje Emitenta, jak i spdtek zaleznych. Nie odnotowano zdarzen majacych istotny
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negatywny wptyw naich dalszg dziatalno$¢. W okresie nastepnych miesiecy przewiduje sie
utrzymanie prawidtowej sytuacji finansowej i zdolnosci do realizacji otrzymanych zlecen i zadan
inwestycyjnych przez Spotke i Grupe Kapitatowa.

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu:

2018-03-22 Piotr Korek Prezes Zarzadu

2018-03-22 Ewa Bobkowska Wiceprezes Zarzadu
2018-03-22 Stanistaw Lessaer Wiceprezes Zarzadu
2018-03-22 Przemystaw Zur Wiceprezes Zarzadu
2018-03-22 Tomasz Janik Wiceprezes Zarzadu
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