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1. WYBRANE DANE FINANSOWE ZE SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA OKRES 3 MIESIECY
ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2016 R.

WYBRANE SKONSOLIDOWANE w tys. PLN w tys. EUR
DANE FINANSOWE 01.01.2016- 01.01.2015- 01.01.2016- 01.01.2015-

30.09.2016 30.09.2015 30.09.2016 30.09.2015

Przychody ze sprzedazy i zréwnane z nimi 62 385 52 470 14 276 12 618
Zysk/strata na sprzedazy 20 620 10 883 4719 2617
Zysk/strata na dziatalnoéci operacyjnej 40 634 (15 284) 9299 (3 675)
Zysk/strata brutto 23 443 (33 265) 5 365 (7 999)
Zysk/strata netto 13 242 (47 727) 3 030 (11 477)
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 24 846 13 420 5 686 3227
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej 52 149 (11 197) 11934 (2 693)
Przeptywy pieniezne z dzialalnosci finansowej (71 704) (6 084) (16 409) (1 463)
Przeptywy pieniezne razem 5291 (3861) 1211 (928)
30.09.2016 31.12.2015 30.09.2016 31.12.2015
Nieruchomosci inwestycyjne 678 768 722 064 157 414 169 439
Aktywa razem 915 125 969 296 212 228 227 454
Zobowigzania dtugoterminowe 447 931 380 537 103 880 89 296
Zobowiazania krétkoterminowe 119 512 252772 27 716 59 315
Kapitat wiasny 347 682 335987 80 631 78 842
Kapitat zaktadowy 3718 3718 862 872
Liczba akcji 37 183 550 37 183 550 37 183 550 37 183 550

Przeliczenia na euro dokonano na podstawie nastepujacych zasad:

* pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej wg s$redniego kursu NBP obowigzujacego na dzien
bilansowy tj. na dzien 30 wrzesnia 2016 r. kurs 1 EUR = 4,3120 PLN, a na 31 grudnia 2015 r.
kurs 1 EUR = 4,2615 PLN.

* pozycje sprawozdania z zyskéw lub strat i innych dochodéw catkowitych oraz sprawozdania
z przeptywu s$rodkow pienieznych wg s$redniego kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng
srednich kurséw ogtaszanych przez NBP na koniec kazdego miesigca kalendarzowego danego
okresu tj. za okres od 1 stycznia 2016 r. do 30 wrzesnia 2016 r. kurs 1 EUR = 4,3698 PLN,
a za okres od 1 stycznia 2015 r. do 30 wrzes$nia 2015 r. kurs 1 EUR = 4,1585 PLN.
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2. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW LUB STRAT

I INNYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

01.01.2016 -

1 01.01.2015 -

01.07.2016 01.07.2015 -
Nota 30.09.2016 30.09.2016 30.09.2015 30.09.2015
3 kwartaty 3 kwartaty
. 3 kwartat - 3 kwartat
ZYSKI LUB STRATY narastajqco narastajqco
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy, w tym 7.17 62 385 23 224 52 470 15 386
Przychody ze sprzedazy produktow i ustug 47 598 14 776 46 894 15178
Zmiana stanu produktéw 1181 (1 780) 1929 (1 406)
Koszt wytworzenia produktédw na wiasne potrzeby 242 - - -
Przychody ze sprzedazy towardéw 13 364 10 228 3 647 1614
Koszty dziatalnosci operacyjnej, w tym 7.18 41 765 10 158 41 587 11 902
Zuzycie materiatéw i energii 7 691 2 481 8 554 2 830
Ustugi obce 14 024 3431 13 021 4 256
Pozostate koszty 16 021 2 844 17 182 3408
Wartos¢ sprzedanych towardw 4029 1402 2 830 1408
2Zysk (strata) na sprzedazy 20 620 13 066 10 883 3484
Wynik na nieruchomosciach 7.19 19 606 (16 669) (23 917) (5 063)
Pozostate przychody operacyjne 1 536 923 8 065 489
Pozostate koszty operacyjne 1128 84 10 315 881
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 40 634 (2 764) (15 284) (1971)
Przychody finansowe 7.20 5014 401 3902 (3411)
Koszty finansowe 7.20 22 205 (4 086) 21 883 6 897
Zysk (strata) brutto 23 443 1723 (33 265) (12 279)
Udziat w zy_sk’u (stracie) wspodlnych (433) (136) (490) (164)
przedsiewziec
Podatek dochodowy 7.21 9 768 966 13 972 8 730
Zysk (strata) n_etto z dziatalnosci 13 242 621 (47 727) (21 173)
kontynuowanej
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - - -
INNE CALKOWITE DOCHODY, W TYM (1547) (609) 486 (268)
Inne sktadniki catkowitych dochodéw , ktére mogg
. . . 1547 4 2
by¢ przeklasyfikowane na zyski lub straty (1547) (609) 86 (268)
Zysk (strata) netto, w tym 13 242 621 (47 727) (21 173)
Przypadlajap.y akcjonariuszom jednostki 13 242 621 (47 727) (21 173)
dominujacej
Przypadajacy udziatowcom niekontrolujagcym - - - -
CALKOWITY DOCHOD / (STRATA) OGOLEM, W 11 695 12 (47 241) (21 441)
TYM
Przypad.ajqc.y akcjonariuszom jednostki 11 695 12 (47 241) (21 441)
dominujacej
Przypadajacy udzialowcom niekontrolujacym - - - -
Zysk (strata) podstawowy/a na jedna akcje z zysku 036 0.02 (1,28) (0,57)
(straty) za okres w zt
Zysk (strata) rozwodniony/a na jedng akcje z zysku 0,36 0,02 (1,28) (0,57)

(straty) za okres w zt
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3. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI
FINANSOWEJ]

Aktywa Nota 30.09.2016 31.12.2015
Nieruchomosci inwestycyjne 7.22 678 768 722 064
Rzeczowe aktywa trwate 15 866 17 967
Wartosci niematerialne 4 5
Naleznosci i inne aktywa 7.25 2223 325
Inwestycje we wspdlne przedsiewziecia 7.15 - 4424
Aktywa z tytulu podatku odroczonego 7.23 38 976 46 030
Aktywa trwate 735 837 790 815
Zapasy 7.24 106 157 106 165
Nieruchomosci inwestycyjne 7.22 - -
Naleznosci i inne aktywa 7.25 59 701 64 177
w tym z tytutu podatku dochodowego 131 187
Srodki pieniezne 7.26 13 430 8139
Aktywa obrotowe 179 288 178 481
AKTYWA OGOLEM 915 125 969 296
Pasywa Nota 30.09.2016 31.12.2015
Kapitat akcyjny 7.27 3718 3718
Akcje wiasne (223) (223)
Kapitat zapasowy 159 932 159 932
Kapitat rezerwowy 490 490
Kapitat z przeliczenia réznic kursowych (393) 1154
Zyski zatrzymane 184 158 170 916
w tym zysk / (strata) netto za okres 13 242 (50 810)
;Zp;:)asltlglda:x'fz;:zgiliany akcjonariuszom 347 682 335 987
Udziaty niesprawujace kontroli - -
Kapitat wlasny razem 347 682 335 987
(Fjs(zzﬁg\glsvjetg/gulu odroczonego podatku 723 10 199 8022
Zobowigzania finansowe 7.28 431 537 364 474
Pozostate zobowigzania 7.28 6 195 8 041
Zobowiazania dlugoterminowe 447 931 380 537
Zobowigzania finansowe 7.28 68 382 185 949
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug 7 673 9 520
Pozostate zobowigzania 7.28 43 457 57 303
w tym z tytulu podatku dochodowego 2 044 1807
Zobowiazania krotkoterminowe 119 512 252 772

PASYWA OGOLEM 915 125 969 296
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4. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH
01.01.2016 - 01.01.2015 -
30.09.2016 30.09.2015
3 kwartaly 3 kwartaly
narastajaco narastajaco
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEiNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ]

2ysk brutto 23 443 (33 265)
Korekty, w tym 1403 46 685
Wycena nieruchomosci do wartosci godziwej (3 468) 23 712
Amortyzacja 370 460
Réznice kursowe 1 660 (1835)
Odsetki 14 995 18 828
Zysk / (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (20 222) (489)
Zmiana stanu rezerw 3079 5 368
Zmiana stanu zapasow 332 (2 569)
Zmiana stanu naleznosci (2 664) 46 460
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych 12 274 (37 122)
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (4 581) (3 583)
Transfer pomiedzy aktywami trwatymi i zapasami - -
Podatek dochodowy zaptacony / otrzymany (331) (207)
Inne korekty (41) (2 338)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 24 846 13 420
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYINEJ
Wplywy, w tym 75 107 794
Zbycie nieruchomosci inwestycyjnej 66 692 641
Z innych aktywow finansowych 8 415 153
Wydatki, w tym 22 958 11 991

Nabycie rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci

R ; 605 1525
niematerialnych
Na inwestycje w nieruchomosci 22 310 10 039
Udzielone pozyczki - wyptata 43 427
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 52 149 (11 197)
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ
Wpltywy, w tym 110 774 88 787
Emisja dtuznych papierédw wartosciowych - 14 948
Kredyty bankowe i pozyczki 110 774 73 824
Inne - 15
Wydatki, w tym 182 478 94 871
Spfaty kredytow bankowych i pozyczek 40 734 73 524
Wykup diuznych papieréw wartosciowych 129 190 4 200
Ptatnosci z tytutu leasingu finansowego 1146 1327
Odsetki 11 408 15 820
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (71 704) (6 084)
Przeptywy érodkéw pienieznych netto 5291 (3 861)
Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienigznych 5291 (3 861)
Srodki pieniezne na poczatek okresu 8 139 11 310

$rodki pieniezne na koniec okresu 13 430 7 449
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5. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN
W KAPITALE WLASNYM

Okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2016 r.

Réznice

Kursowe z Kapitat wtasny Kapitat
Wyszczegélnienie Kapitat Akcje Kapitat Kapitat przeliczenia Zyski prgypac!ajqcy przy'padajqcy Kapitat wiasny
podstawowy wilasne zapasowy rezerwowy iednostki zatrzymane akcjonariuszom udziatowcom razem
J ; . dominujacym niekontr.
zagranicznej

Stan na 1stycznia 5 5.5 (223) 159932 490 1154 170916 335987 - 335087
2016 roku
Zysk (strata) netto - - - - - 13 242 13 242 - 13 242
Inne dochody
catkowite (1547) (1547) (1547)
Stan na 30
wrzesnia 2016 3718 (223) 159932 490 (393) 184 158 347 682 - 347 682
roku
Okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2015 r.

kﬁfszonviv(:z Kapitat wtasny Kapitat

Wyszczegélnienie Kapitat Akcje Kapitat Kapitat przeliczenia Zyski pr;ypaQancy przy{padajqcy Kapitat wtasny
podstawowy wiasne zapasowy rezerwowy iednostki zatrzymane akcjonariuszom udziatowcom razem
J ; . dominujacym niekontr.
zagranicznej

Stan na 1stycznia 55,8 (223) 107720 50267 578 224161 386 221 - 386221
2015 roku
Zysk (strata) netto - - - - - (47 727) (47 727) - (47 727)
Inne dochody - - - - 486 - 486 - 486
catkowite
Podziat wyniku
finansowego za - - 2435 - - (2 435) - - -
2014 rok
Likwidacja kapitatu
przeznaczonego na - - 49 777 (49 777) - - - - -
zakup akcji wtasnych
Stan na 30
wrzesnia 2015 3718 (223) 159932 490 1064 173999 338 980 - 338 980
roku
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6. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE WEDLUG SEGMENTOW
DZIALALNOSCI

Grupa ustalita segmenty operacyjne na podstawie raportow, ktérych uzywa do podejmowania
decyzji strategicznych.

Sprawozdawczo$¢ dotyczaca segmentow jest zgodna ze sprawozdawczoscia wewnetrzng,
przedstawiang osobom zarzadzajacym Grupa i podejmujacym decyzje na poziomie operacyjnym.

Podstawowym podziatem na segmenty dziatalnosci jest podziat wedtug podstawowych grup
asortymentu sprzedazy Grupy, czyli z tytutu ktérych osigga lub planuje osigqga¢ ona przychody
ze sprzedazy. W zwigzku z powyzszym Zarzad wyodrebnit 4 segmenty, tj. segment ,Najem
nieruchomosci”, ,Sprzedaz nieruchomosci”, ,Utylizacja odpaddéw” oraz segment ,Dziatalnosc
handlowo-rozrywkowa”.

W ponizszych tabelach przedstawione zostaty dane dotyczace przychoddw, kosztow, zyskow/strat
oraz innych istotnych informacji dla poszczegéinych segmentéw Grupy.

Dane za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2016 r., za okres 3 miesiecy zakonczony
30 wrzesnia 2016 r. oraz na dzien 30 wrzesnia 2016 r.

Dziatalnos$¢

Najem i Sprzedai, Utylizaf:ja handlowo- Pozycje Dzial’alnoéé
nieruchomosci nieruchomosci odpadéw rozrywkowa nieprzypisane ogotem

Okres 9 miesiecy zakonczony 30.09.2016
Przychody ze sprzedazy produktow i ustug 46 650 93 - 855 - 47 598
Przychody ze sprzedazy towaréw 15 8 500 - 4 849 - 13 364
Zmiana stanu produktéw 928 174 3 (2) 78 1181
Koszt wytworzenia produktow na wiasne
potrzeby 242 - - - - 242
Koszty operacyjne 22 597 11 267 1423 2 449 - 37 736
Wartoé¢ sprzedanych towardw 14 - - 4015 - 4 029
Zysk / strata na sprzedazy 25 224 (2 500) (1 420) (762) 78 20 620
Wynik na nieruchomosciach 3 356 - - - - 3 356
Wynik ze zbycia nieuchomosci 16 250 - - - - 16 250
Pozostate przychody operacyjne 1322 30 - 177 7 1536
Pozostate koszty operacyjne 886 21 - 167 54 1128
Zysk/strata na dziatalnosci operacyjnej 45 266 (2491) (1420) (752) 31 40 634
Przychody finansowe 4 957 4 1 52 5014
Koszty finansowe 15781 358 287 26 5753 22 205
Zysk / strata brutto 34 442 (2 845) (1707) (777) (5 670) 23 443
Okres 3 miesiecy zakonczony 30.09.2016
Przychody ze sprzedazy produktow i ustug 14 474 43 - 259 - 14 776
Przychody ze sprzedazy towaréow 15 8 500 - 1713 - 10 228
Zmiana stanu produktéw (1 430) (32) - (2) (316) (1 780)
Koszt wytworzenia produktéw na wilasne
potrzeby - - - - - -
Koszty operacyjne 4 932 2748 316 760 - 8 756
Wartosc¢ sprzedanych towardw 14 - - 1388 - 1402
Zysk / strata na sprzedazy 8113 5763 (316) (178) (316) 13 066
Wynik na nieruchomosciach (16 656) - - - - (16 656)
Wynik ze zbycia nieruchomosci (13) - - - - (13)
Pozostate przychody operacyjne 831 24 - 64 4 923
Pozostate koszty operacyjne 14 - - 67 3 84
Zysk/strata na dzialalnosci operacyjnej (7 739) 5 787 (316) (181) (315) (2764)
Przychody finansowe 382 1 - - 18 401
Koszty finansowe (5917) 247 3 26 1 555 (4 086)
Zysk / strata brutto (1 440) 5 541 (319) (207) (1852) 1723
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Dziatalnosé

Najem Sprzedaz Utylizacja Pozycje Dziatalnos$¢
nieruchomosci nieruchomosci odpadéw handlowo- nieprzypisane ogbtem
rozrywkowa
Pozostate informacje wg segmentow dziatalnosci na dzieh 30.09.2016 roku
Aktywa ogétem 737 972 106 931 17 571 3 210 49 441 915 125
Zobowiazania ogétem 424 569 7 908 8 021 1 067 125 878 567 443
Odpisy aktualizujace naleznosci 11 920 3599 554 - 638 16 711
Odpisy aktualizujace nieruchomosci 3248 - - - - 3248
Odpisy aktualizujace zapasy - 11 349 - - - 11 349
Razem odpisy aktualizujace 15 168 14 948 554 - 638 31 308
Pozostate informacje wg segmentow dziatalnosci za okres od 01.01.2016 roku do 30.09.2016 roku
Amortyzacja 111 146 3 110 - 370
Naklady na rzeczowe aktywa trwale
i wartosci niematerialne i prawne 48 4 546 7 - 605
Razem kwoty odpiséw aktualizujacych
ujetych w sprawozdaniu z zyskow lub strat i
innych catkowitych dochodéw 720 8 11 - 25 764
Razem kwoty odwrdcenia odpisow
aktualizujacych ujetych w sprawozdaniu z
zyskdw lub strat i innych catkowitych
dochodéw (900) - - - - (900)
Pozostate informacje wg segmentow dziatalnosci za okres od 01.07.2016 roku do 30.09.2016 roku
Amortyzacja 37 48 1 37 - 123
Naklady na rzeczowe aktywa trwale
i wartosci niematerialne i prawne (7) 4 (16) 7 - (12)
Razem kwoty odpiséw aktualizujacych
ujetych w sprawozdaniu z zyskow lub strat i
innych catkowitych dochodéw 34 8 4 - 9 55
Razem kwoty odwrdécenia odpisow
aktualizujacych ujetych w sprawozdaniu z
zyskdw lub strat i innych catkowitych
dochodéw (865) - - - - (865)

Pozycje nieprzypisane
do segmentéw za 9
miesiecy 2016 roku

Kwota Objasnienie

Zmiana stanu produktéw

dotyczy jednostki dominujacej: zmiana stanu innych rozliczerh miedzyokresowych (-

15 tys.zt), rozliczenia miedzyokresowe bierne oraz rezerwy na swiadczenia
78 emerytalne i podobne (93 tys. zf)

Pozostate przychody
operacyjne

dotyczy jednostki dominujacej: przychody z tytutu spraw sadowych (3 tys. zt),
7 pozostate przychody operacyjne (4 tys. zt)

Pozostate koszty operacyjne

dotyczy jednostki dominujacej: darowizny (2 tys. zt), koszty sadowe i egzekucyjne
54 (25 tys. zt) pozostate koszty nieprzypisane (27 tys. zt)

Przychody finansowe

52 dotyczy jednostki dominujacej: odsetki od pozyczek udzielonych

Koszty finansowe

dotyczy jednostki dominujacej: réznice kursowe (93 tys. zt), odsetki budzetowe
(13 tys. zt), odsetki od pozyczek otrzymanych (381 tys. zt) odsetki od obligacji
(3.348 tys. zt), odpis aktualizujacy udzielona pozyczke (25 tys. zt), pozostate

5 753 koszty (24 tys. zt), odsetki od kredytu (1.869 tys. zt)

Aktywa ogotem

dotyczy jednostki dominujacej: udzielone pozyczki (2.318 tys. zt), aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego (43.502 tys. zt), naleznosci z tytutu cet,
podatkdw i ubezpieczen (568 tys. zt), srodki pieniezne w kasie, na rachunkach
bankowych i inne $rodki pieniezne (2.507 tys. zt), czes¢ rozliczen

49 441 miedzyokresowych (94 tys. zt), naleznosci niedotyczace segmentdéw (452 tys. zt)

Zobowigzania ogétem

dotyczy jednostki dominujacej: rezerwa z tytutu odroczonego podatku

dochodowego (5.956 tys. zt), zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji

(5.398 tys. zt), zpbpwigzanie z tytutu kredytu (106.879 tys. zt), zobowigzania z

tytutu zaciagnietych pozyczek (4.029 tys. zt), zobowigzania z tytutu cet, podatkdw

i innych $wiadczen (2.805 tys. zt), zobowigzania z tytutu wynagrodzen (592 tys.

zt), rozliczenia miedzyokresowe bierne (5 tys. zt), pozostate rezerwy (119 tys. zt)
125 878 inne zobowigzania nieprzypisane do segmentéw (95 tys. zt)

Odpisy aktualizujace
naleznosci

638 dotyczy jednostki dominujacej: odpis aktualizujacy uddzielong pozyczke

Razem kwoty odpisow
aktualizujacych ujetych w
sprawozdaniu z zyskéw lub
strat i innych catkowitych
dochoddéw

25 dotyczy jednostki dominujacej: odpis aktualizujacy udzielong pozyczke
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Pozycje nieprzypisane
do segmentéw za 3
kwartat 2016 roku

Kwota

Objasnienie

Zmiana stanu produktéw

dotyczy jednostki dominujacej:

zmiana stanu innych rozliczen miedzyokresowych (-

226 tys.zt), rozliczenia miedzyokresowe bierne oraz rezerwy na $wiadczenia
-316 emerytalne i podobne (-90 tys. zt)

Pozostate przychody
operacyjne

4 dotyczy jednostki dominujacej:

pozostate przychody operacyjne (4 tys. zi)

Pozostate koszty operacyjne

3 dotyczy jednostki dominujacej:

pozostate koszty nieprzypisane (3 tys. zi)

Przychody finansowe

18 dotyczy jednostki dominujacej:

odsetki od pozyczek udzielonych

Koszty finansowe

dotyczy jednostki dominujacej:

odsetki budzetowe (-158 tys. zt), odpis

aktualizujacy udzielona pozyczke (9 tys. zt), roznice kursowe (-169 tys. zt),
1 555 pozostate koszty (4 tys. zt), odsetki od kredytu (1.869 tys. zf)

Razem kwoty odpiséw
aktualizujacych ujetych w
sprawozdaniu z zyskéw lub
strat i innych catkowitych
dochoddéw

9 dotyczy jednostki dominujacej:

odpis aktualizujacy udzielong pozyczke

Dane za rok obrotowy na dzien 31 grudnia 2015 r.

Najem Sprzedaz Utylizacja z;i::::::f Pozycje Dziatalnos$¢
nieruchomosci nieruchomosci odpadéw rozrywkowa nieprzypisane ogotem

Pozostate informacje wg segmentow dziatalnosci na dzien 31.12.2015 r.
Aktywa ogétem 793 506 108 951 19 373 3908 43 558 969 296
Zobowiazania ogétem 458 480 9 828 6 020 2768 156 213 633 309
Odpisy aktualizujace naleznosci 12 101 3 599 543 - 614 16 857
Odpisy aktualizujace nieruchomosci 3 250 - - - - 3 250
Odpisy aktualizujace zapasy - 11 341 - - - 11 341
Razem odpisy aktualizujace 15 351 14 940 543 - 614 31 448

Pozycje nieprzypisane
do segmentéw w 2015
roku

Kwota

Objasnienie

Aktywa ogdtem

dotyczy jednostki dominujacej: udzielone pozyczki (861 tys. zt), aktywa z tytutu

odroczonego podatku dochodowego (41.995 tys. zt), naleznosci z tytutu cet,

podatkdw i ubezpieczen (220 tys. zt), srodki pieniezne w kasie, na rachunkach

bankowych i inne $rodki pieniezne (15 tys. zt), czes¢ rozliczenh miedzyokresowych
43 558 (15 tys. zt), naleznosci niedotyczace segmentdw (452 tys. zf)

Zobowigzania ogétem

dotyczy jednostki dominujacej: rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego (5.231 tys. zt), zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji
(134.224 tys. zf), zobowigzania z tytutu zaciagnietych pozyczek (11.145 tys. zt),
zobowigzania z tytutu cet, podatkéw i innych $wiadczen (4.831 tys. zt),
zobowigzania z tytutu wynagrodzen (393 tys. zt), rozliczenia miedzyokresowe
156 213 bierne (212 tys. zt), inne zobowigzania nieprzypisane do segmentéw (176 tys. zt)

Odpisy aktualizujace
naleznosci

614 dotyczy jednostki dominujacej: odpis aktualizujacy uddzielong pozyczke
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Dane za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzes$nia 2015 r., za okres 3 miesiecy zakonczony

30 wrzesnia 2015 r. oraz na dzien 30 wrzesnia 2015 r.

Dziatanos¢

Najem ) Sprzedai’ Utylizaf:ja handlowo - Pozycje DziaI’aInoéé
nieruchomosci nieruchomosci odpadow rozrywkowa nieprzypisane ogotem
Okres 9 miesiecy zakonczony 30.09.2015
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 45 727 450 - 717 - 46 894
Przychody ze sprzedazy towardéw - - - 3647 - 3 647
Zmiana stanu produktéw 1336 217 1 5 370 1929
Koszty operacyjne 20 807 12 659 2731 2 560 - 38 757
Wartosc¢ sprzedanych towardw - - - 2 830 - 2 830
Zysk / strata na sprzedazy 26 256 (11 992) (2730) (1021) 370 10 883
Wynik na nieruchomosciach (23 846) - B - - (23 846)
Wynik ze zbycia nieuchomosci (71) - - - - (71)
Pozostate przychody operacyjne 1 344 4 394 - 100 2227 8 065
Pozostate koszty operacyjne 5 548 4 500 13 203 51 10 315
Zysk/strata na dzialalnosci operacyjnej (1 865) (12 098) (2743) (1124) 2 546 (15 284)
Przychody finansowe 3379 25 69 - 429 3902
Koszty finansowe 13 321 12 203 1 8 346 21 883
Zysk / strata brutto (11 807) (12 085) (2877) (1125) (5 371) (33 265)
Okres 3 miesiecy zakonczony 30.09.2015
Przychody ze sprzedazy produktow i ustug 14 711 253 - 214 - 15178
Przychody ze sprzedazy towaréw - - - 1614 - 1614
Zmiana stanu produktow (1273) (177) (1) (1) 46 (1 406)
Koszty operacyjne 5343 3515 925 711 - 10 494
Wartos¢ sprzedanych towarow - - - 1408 - 1408
Zysk / strata na sprzedazy 8 095 (3 439) (926) (292) 46 3484
Wynik na nieruchomosciach (5 063) - - - - (5063)
Pozostate przychody operacyjne 252 202 - 35 - 489
Pozostate koszty operacyjne 758 (2) 4 72 49 881
Zysk/strata na dzialalnosci operacyjnej 2526 (3 235) (930) (329) (3) (1971)
Przychody finansowe (3 400) 7 (35) - 17 (3 411)
Koszty finansowe 3929 3 68 - 2 897 6 897
Zysk / strata brutto (4 803) (3 231) (1033) (329) (2 883) (12 279)
Najem i Sprzedai, Utylizaf:ja ::;?;r“:fé_ Pozycje Dzial’alnoéé
nieruchomosci nieruchomosci odpadéw rozrywkowa nieprzypisane ogotem
Pozostate informacje wg segmentow dziatalnosci za okres od 01.01.2015 roku do 30.09.2015 roku
Amortyzacja 95 283 12 70 - 460
Nakiady na rzeczowe aktywa trwate
i wartosci niematerialne i prawne 234 75 775 441 - 1525
Razem kwoty odpiséw aktualizujacych
ujetych w sprawozdaniu z zyskéw lub strat i
innych catkowitych dochodéw 344 - 12 - 23 379
Razem kwoty odwrdcenia odpiséw
aktualizujacych ujetych w sprawozdaniu z
zyskdéw lub strat i innych catkowitych
dochoddéw 16 - - - - 16
Pozostate informacje wg segmentow dziatalnosci za okres od 01.07.2015 roku do 30.09.2015 roku
Amortyzacja 33 84 4 62 - 183
Naklady na rzeczowe aktywa trwale
i wartosci niematerialne i prawne 62 52 6 - - 120
Razem kwoty odpiséw aktualizujacych
ujetych w sprawozdaniu z zyskdéw lub strat i
innych catkowitych dochoddéw 5 - 4 - 9 18
Razem kwoty odwrdcenia odpiséw
aktualizujacych ujetych w sprawozdaniu z
zyskdéw lub strat i innych catkowitych
dochodéw 32 - - - - 32
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Pozycje nieprzypisane
do segmentow za 9
miesiecy 2015 roku

Kwota Objasnienie

Zmiana stanu produktéw

dotyczy jednostki dominujacej: zmiana stanu innych rozliczern miedzyokresowych
(158 tys.zt), rozliczenia miedzyokresowe bierne oraz rezerwy na $wiadczenia
370 emerytalne i podobne (212 tys. zt)

Pozostate przychody
operacyjne

dotyczy jednostki dominujacej: przychody z tytutu umorzenia zobwoigzania (
2.000 tys. zt) przychody z tytutu spraw sadowych (13 tys. zt), przychody z tytutu
2 227 rozliczenia VAT (214 tys. zf)

Pozostate koszty operacyjne

dotyczy jednostki dominujacej: pozostate koszty nieprzypisane (1 tys. zt), koszty
51 sadowe i egzekucyjne oraz zw. z niewykonaniem zobowigzan (49 tys. zt)

Przychody finansowe

dotyczy jednostki dominujacej: odsetki od pozyczek udzielonych (50 tys. zt), zysk
ze zbycia posiadanych akcji (129 tys. zt), umorzenie odsetek od zobowigzania
429 (250 tys. zt)

Koszty finansowe

dotyczy jednostki dominujacej: odsetki budzetowe (44 tys. zf), odsetki od
pozyczek otrzymanych (429 tys. zt) odsetki od wyemitowanych obligacji (7.524
tys. zt), odpis aktualizujacy udzielona pozyczke (23 tys. zt), prowizja od

8 346 otrzymanej pozyczki (310 tys. zt), pozostate koszty finansowe (16 tys. zt)

Razem kwoty odpiséw
aktualizujacych ujetych w
sprawozdaniu z zyskéw lub
strat i innych catkowitych
dochoddéw

23 dotyczy jednostki dominujacej: odpis aktualizujacy udzielong pozyczke

Pozycje nieprzypisane
do segmentéw za 3
kwartat 2015 roku

Kwota Objasnienie

Zmiana stanu produktow

dotyczy jednostki dominujacej: zmiana stanu innych rozliczen miedzyokresowych (-
5 tys.zt), rozliczenia miedzyokresowe bierne oraz rezerwy na $wiadczenia
46 emerytalne i podobne (51 tys. zt)

Pozostate koszty operacyjne

49 koszty sadowe i egzekucyjne oraz zw. z niewykonaniem zobowigzan (49 tys. zt)

Przychody finansowe

17 dotyczy jednostki dominujacej: odsetki od pozyczek udzielonych (17 tys. zt)

Koszty finansowe

dotyczy jednostki dominujacej: odsetki budzetowe (25 tys. zt), odsetki od

pozyczek otrzymanych (173 tys. zt) odsetki od wyemitowanych obligacji (2.474

tys. zt), odpis aktualizujacy udzielona pozyczke (9 tys. zt), prowizja od otrzymanej
2 897 pozyczki (210 tys. zt), pozostate koszty finansowe (6 tys. zf)

Razem kwoty odpiséw
aktualizujacych ujetych w
sprawozdaniu z zyskow lub
strat i innych catkowitych
dochoddéw

9 dotyczy jednostki dominujacej: odpis aktualizujacy udzielong pozyczke
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7. DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

7.1. Informacje ogolne

Grupa Kapitatowa RANK PROGRESS (,Grupa”, ,Grupa Kapitalowa”) sktada sie z jednostki
dominujacej Rank Progress S.A. (,jednostka dominujaca”) i jej spotek zaleznych.

Srddroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za okres sprawozdawczy
3 kwartat 2016 r. zawiera dane:
® na dzien 30 wrzesnia 2016 r. oraz 31 grudnia 2015 r. dla skonsolidowanego sprawozdania
z sytuacji finansowej,
= za okres 9 miesiecy od dnia 1 stycznia 2016 r. do 30 wrzesnia 2016 r., za okres 3 miesiecy
od dnia 1 lipca 2016 r. do 30 wrzesnia 2016 r. oraz za okresy pordwnawcze: 9 miesiecy
od dnia 1 stycznia 2015 r. do 30 wrzesnia 2015 r., za okres 3 miesiecy od dnia 1 lipca
2015 r. do 30 wrzesnia 2015 r. dla skonsolidowanego sprawozdania z zyskéw lub strat
i innych dochodéw catkowitych,
= za okres 9 miesiecy od dnia 1 stycznia 2016 r. do 30 wrzesnia 2016 r. oraz za okres
porownawczy: 9 miesiecy od dnia 1 stycznia 2015 r. do 30 wrzesnia 2015 r.
dla skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych oraz skonsolidowanego
sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym.

RANK PROGRESS S.A. powstata w wyniku podjetej uchwaty wspolnikéw spotki Bartnicki, Mroczka
E.F. RANK PROGRESS Spotka jawna w dniu 1 pazdziernika 2007 poprzez przeksztatcenie ze spotki
jawnej w spotke akcyjng. Spotka akcyjna zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym
dnia 10 pazdziernika 2007 r.

Siedzibga jednostki dominujgcej oraz adresem zarejestrowanego biura jest Legnica, ulica
Ztotoryjska 63. Spodtka prowadzi dziatalnos$¢ w formie spotki akcyjnej zarejestrowanej w Polsce
i aktualnie wpisanej do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy we Wroctawiu
pod numerem KRS 0000290520.

Rank Progress S.A. nie jest jednostka zalezng od innej jednostki, jest jednostka dominujaca
najwyzszego szczebla Grupy.

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania jednostki dominujacej jest:

= 3Swiadczenie ustug zarzadzania jednostkom =zaleznym zwigzanych przede wszystkim
z prowadzeniem procesow inwestycyjnych,

= finansowanie i pozyskiwanie srodkdw na rzecz jednostek zaleznych.

Grupa Kapitalowa koncentruje swojg obecng i przyszta dziatalno$¢ na realizowaniu czterech
kategorii projektéw z zakresu rynku nieruchomosci:

= wielkopowierzchniowe centra handlowo-ustugowe,

= $rédmiejskie galerie handlowe,

= obiekty o funkcji mieszanej tj. mieszkaniowo-ustugowo-biurowej,

= wysoko rentowne krétkoterminowe projekty inwestycyjne.

Grupa takze, od kilku lat, pracuje nad wdrozeniem i uruchomieniem zaktaddw przeksztatcania
odpadéw komunalnych i przemystowych oraz prowadzi, w niewielkim stopniu, dziatalnos¢
rozrywkowa (park rozrywki, kregielnia, przedszkole) oraz handlowg (handel detaliczny artykutami
spozywczymi i przemystowymi).

Na jednostke dominujacg oraz catg Grupe znaczacy wptyw ma Pan Jan Mroczka, ktéry bezposrednio
i posrednio posiada 40,75% udziatu gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.
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7.2. Sktad Grupy

W sktad Grupy Kapitatowej, oprocz jednostki dominujacej,

na dzien 30 wrzesnia 2016 r.
oraz na dzien 31 grudnia 2015 r. wchodzity nastepujace spétki zalezne:

Udziat Udziat
Lp. Nazwa jednostki Siedziba Grupy na dzien  Grupy na dzien
30.09.2016 r. 31.12.2015 .
1 E.F. Progress I Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
2 E.F. ProgressII Sp. z 0.0. Legnica 100% 100%
3 E.F. Progress III Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%
4 E.F. Progress V Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%
5 E.F. Progress VI Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%
6 E.F. Progress VII Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
Rank Progress Spodtka Akcyjna
7 Duchnéw Sp.k. (dawniej: E.F. Legnica 100% 100%
Progress X Sp. z 0.0.)
8 E.F. Progress XI Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
9 E.F. Progress XII Sp. z 0.0. Legnica 100% 100%
10 E.F. Progress XIII Sp. z o0.0. Legnica 100% 100%
11 Progress II Sp. z 0.0. Legnica 100% 100%
12 Progress III Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%
13 Progress IV Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
14 Progress V Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%
15 Progress VII Sp. z o0.0. Warszawa 100% 100%
Rank Progress Spotka Akcyjna
16 Olsztyn Sp.k. (dawniej: Progress VIII Warszawa 100% 100%
Sp. z 0.0.)
17 Progress IX Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
18 Progress X Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
19 Progress XI Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
20 Progress XII Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
21 Progress XIII Sp. z o0.0. Warszawa 100% 100%
22  Progress XIV Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%
23 Progress XV Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%
24  Progress XVI Sp. z 0.0. Legnica 100% 100%
25 Progress XVIII Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
26 Progress XIX Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
27 Progress XXI Sp. z 0.0. Legnica 100% 100%
28 Progress XXII Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
29 Progress XXIII Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%
30 Progress XXIV Sp. z 0.0. Legnica 100% 100%
31 Progress XXV Sp. z 0.0. Legnica 100% 100%
32 Progress XXVI Sp. z 0.0. Legnica 100% 100%
Rank Progress Spotka Akcyjna
33 Terespol Sp.k. (dawniej: Progress Legnica 100% 100%
XXVII Sp. z 0.0.)
34 Progress XXIX Sp. z 0.0. Legnica 100% 100%
35 Progress XXX Sp. z 0.0. Warszawa 100% -
36 Rank Miller Jelenia Gora Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
37 F;E”'; Prosper Skarzysko Kamienna Legnica 100% 100%
38 Gemar Umech Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
39 Rank Recycling Energy Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
40 Rank Recycling Dtugoszyn Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
41 Rank Recycling Scotland Limited Glasgow, Szkocja 100% 100%
a2 Frogress XIV:Sp.zo. o. Olesnica Warszawa 100% 100%
43 Progress XIV Sp. z 0.0. - S.K.A. Warszawa 100% 100%
44  Progress XV Sp. z 0.0. - S.K.A. Warszawa 100% 100%
45 Progress XVIII Sp. z 0.0. - S.K.A. Legnica 100% 100%
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46 Progress XIX Sp. z 0.0. - S.K.A. Legnica 100% 100%
47 gr&g;ess XIV Sp. z 0.0. Galeria Legnica 100% 100%
48 gr&g;ess XXI Sp. z 0.0. Grudziadz Warszawa 100% 100%
49 gr&g';ess XIV Sp. z 0.0. Chojnice Warszawa 100% 100%
50 P_rogress XXIV Sp. z 0.0. Miejsce Warszawa 100% 100%
Piastowe S.K.A.
51 RP Energy Sp. z o0.0. Warszawa 90% 90%
52 RP Alternative Energy Limited Cypr 100% 100%

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest
budowa i wynajem nieruchomosci oraz handel nieruchomosciami. Jedynie spotki Rank Recycling
Energy Sp. z 0.0., Rank Recycling Dtugoszyn Sp. z o0.0., Rank Recycling Scotland Limited,
RP Energy Sp. z o.0. oraz RP Alternative Energy Limited zajmuja sie dzialalnoscig polegajacq
na rozwoju projektéw z zakresu budowy zaktaddw przeksztatcania odpaddéw przemystowych
i komunalnych, natomiast spotki Progress XVIII Sp. z 0.0. — S.K.A. oraz Progress XXIX Sp. z o.o0.
zajmuja sie dziatalnoscig handlowg i handlowo-rozrywkowa.

Wszystkie sprawozdania finansowe spoétek zaleznych, z wyjatkiem E.F. Progress IV Sp. z o.0.
w likwidacji, zostaty skonsolidowane metodg petng. Wystgpity udziaty niekontrolujace, ktére nalezg
do wspdlnika spoétki RP Energy Sp. z o.0. Ww. udzialy niekotrolujgce sg nieistotne dla Grupy
Kapitatowej Rank Progress S.A. Grupa Kapitatlowa sprawuje kontrole nad wszystkimi jednostkami
zaleznymi na podstawie posiadanych udziatdéw i gtoséw w tych jednostkach. Wszystkie spoiki
zalezne, z wyjatkiem RP Energy Sp. z 0.0., s w 100%-owym posiadaniu bezposrednim i posrednim
jednostki dominujacej.

Grupa na dzien 30 wrzesnia 2016 r. sprawowata takze wspotkontrole nad jednym ustaleniem
umownym stanowigcym wspolne przedsiewziecie, w ktérym posiadata 50% udziatow i gtosow: NCT
Inwestycje Swietokrzyskie I Sp. zo0.0., ktére w niniejszym $rédrocznym skréconym
skonsolidowanym  sprawozdaniu finansowym zostato ujete metodgq praw wiasnosci.
W dniu 14 kwietnia 2016 r. zostata podpisana umowa sprzedazy Progress XVII Sp. z 0.0., wobec
czego na dzien bilansowy 30 wrzesnia 2016 r. Progress XVII Sp. z 0.0. nie stanowi inwestycji Grupy
Kapitatowej.

W Grupie Kapitalowej wystepuja znaczace ograniczenia mozliwosci dostepu do aktywow
lub ich uzywania oraz rozliczania wzajemnych zobowigzan jednostek wchodzacych w sktad Grupy
Kapitatowej. Wystepujace ograniczenia mozliwosci transferu $rodkdédw pienieznych lub innych
aktywow przez jednostke dominujaca lub jej jednostki zalezne z innych jednostek w ramach Grupy
Kapitatowej wynikaja przede wszystkim z umoéw kredytowych podpisanych w celu sfinansowania
nieruchomosci oraz sptaty obligacji i zwigzanymi z nimi innymi umowami, ktére stuzg
zabezpieczeniu wykonania umoéw kredytowych np. umowami podporzadkowania sptacie kredytu
wewnatrzgrupowych wierzytelnosci. Dodatkowo wystepujg takze ograniczenia dostepu do $rodkdéw
pienieznych znajdujacych sie na kontach bankowych jednostki dominujacej w kwocie 15 tys. PLN,

zablokowane ze wzgledu na czynnosci egzekucyjne.

Ponizej ujmujemy umowy i zobowigzania ograniczajagce mozliwosci dostepu do aktywow
lub ich uzywania oraz rozliczania zobowigzan Grupy:

e Ograniczenia dotyczace jednostki zaleznej Progress XXIII Sp. z 0.0. zwigzane sg z umowgq
kredytowg o terminie sptaty do 24 listopada 2020 r. i stanowigq: umowe podporzadkowania
wszelkich wierzytelnosci wynikajacych z wszelkich uméw oraz tytutdw prawnych wobec
jednostki Progress XIV Sp. z 0.0. Chojnice SKA oraz jednostki dominujacej Rank Progress S.A.,
ktéore na dzien bilansowy stanowig wartos¢ 68.437 tys. PLN; blokade na rachunkach
bankowych, w ktoérych na dzien 30 wrzesnia 2016 r. zgromadzone sa s$rodki pieniezne
o wartosci 3.807 tys. PLN; zgodnie z umowa, kredytowg bez zgody banku jednostka nie moze
wyptaci¢ dywidendy; kredytobiorca nie sprzeda, nie przeniesie, nie zbedzie ani w zaden inny
sposéb nie rozporzadzi ktérymkolwiek ze swoich aktywéw na warunkach, zgodnie
z ktorymi sg one lub mogg by¢ najmowane Iub ponownie nabyte przez kredytobiorce;
nie sprzeda, nie przeniesie ani w zaden inny sposéb nie zbedzie ktoérejkolwiek ze swoich
wierzytelnosci; kredytobiorca nie zawrze pojedynczej transakcji ani serii transakcji sprzedazy,
najmu, dzierzawy, przeniesienia lub innego zbycia catosci lub jakiejkolwiek czesci
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nieruchomosci lub innego majatku istotnego dla utrzymania i eksploatacji budynkow;
kredytobiorca bez uprzedniej zgody kredytodawcy nie udzieli zadnych pozyczek, kredytéw
i gwarancji ani nie przejmie odpowiedzialnosci na rzecz jakichkolwiek oséb ani dobrowolnie
nie zaciggnie zadnej innej odpowiedzialnosci, faktycznej ani warunkowej, w odniesieniu
do jakichkolwiek zobowigzan innych oséb, z wyjatkiem dokonywanych w ramach zwyktego
zarzadu Kredytobiorcy;

Ograniczenia dotyczace jednostki zaleznej Progress XXI Sp. z 0. o. Grudzigdz SKA zwigzane
sq z umowa kredytowa o terminie sptaty do 29 listopada 2018 r. i stanowia: umowe
podporzadkowania sptaty pozyczek udzielonych ww. jednostce zaleznej przez Progress XV
Sp. zo0.0., Progress XXI Sp. z o0.0. oraz jednostki dominujacej Rank Progress S.A.,
ktore na dzien bilansowy stanowig wartos¢ 4 tys. PLN; umowe podporzadkowania wyptaty
dywidendy akcjonariuszom jednostki stanowigcym spotki Progress XXI Sp. z 0.0. oraz Progress
XV Sp. z 0.0.; zobowigzanie sie spétki do utrzymywania kaucji na rachunkach bankowych,
w ktérych na dzien 30 wrzesnia 2016 r. zgromadzone sg $rodki pieniezne o wartosci 950 tys.
PLN; kredytobiorca bez pisemnej zgody banku nie rozporzadzi jakimkolwiek skfadnikiem swego
majatku, stanowigcym zabezpieczenie sptaty wierzytelnosci banku, dodatkowo m.in. bez zgody
banku nie udzieli pozyczki;

Ograniczenia dotyczace jednostki zaleznej Progress XI Sp. z 0.0. zwigzane s z umowg
kredytowg o terminie spfaty do 30 czerwca 2027 r. i stanowiq: umowe podporzadkowania
wszelkich wierzytelnosci wynikajacych z wszelkich uméw - wobec jednostki E.F. Progress VI
Sp. z 0.0. oraz jednostki dominujacej Rank Progress S.A., ktére na dzien bilansowy wynosity
1.344 tys. PLN; blokade na rachunkach bankowych, w ktérych na dzien 30 wrzesnia 2016 r.
zgromadzone sa $rodki pieniezne o wartosci 1.561 tys. PLN, zgodnie z umowag kredytowq
bez zgody banku jednostka nie moze wyptaci¢ dywidendy; kredytobiorca nie sprzeda,
nie przeniesie, ani w zaden inny sposdb nie rozporzadzi aktywami o wartosci przekraczajacej
kwote 500 tys. PLN; nie sprzeda, nie przeniesie ani w Zaden inny sposdb nie rozporzadzi
swoimi wierzytelnos$ciami z prawem regresu; kredytobiorca nie zawrze pojedynczej transakcji
ani serii transakcji sprzedazy, najmu, dzierzawy, przeniesienia lub innego zbycia catosci
lub jakiejkolwiek czesci nieruchomosci Iub innego majatku istotnego dla utrzymania
i eksploatacji budynkdw; kredytobiorca bez uprzedniej zgody kredytodawcy nie udzieli zadnych
pozyczek, kredytow i gwarancji (z wyjatkiem pozyczek, kredytéow i gwarancji do tgcznej kwoty
500 tys. PLN oraz z wyjatkiem dokonywanych w ramach zwyktego zarzadu kredytobiorcy);

Ograniczenia dotyczace jednostki zaleznej Progress XIII Sp. z 0.0. zwigzane sg z umowami
kredytowymi o terminie sptaty do 31 grudnia 2019 r. i stanowigq: umowe podporzadkowania
wszelkich wierzytelnosci wobec jednostki Progress XII Sp. z 0.0. oraz jednostki dominujacej
Rank Progress S.A. wynikajace m.in. z umow pozyczek oraz uméw w sprawie wynagrodzenia
za udzielane poreczenia, ww. zobowigzania na dzien bilansowy stanowig wartos¢ 23.040 tys.
PLN; blokade na rachunkach bankowych, w ktorych na dzieh 30 wrzesnia 2016 r. zgromadzone
sq zablokowane srodki pieniezne o wartosci 691 tys. PLN; zgodnie z umowa kredytowg
bez zgody banku jednostka nie moze wyptaci¢ dywidendy; kredytobiorca nie moze bez zgody
banku zby¢ skfadnikéw aktywow, ktérych taczna wartos¢ ksiegowa netto w ciggu danego roku
obrotowego przekroczy 2 min PLN;

Ograniczenia dotyczace jednostki zaleznej E.F. Progress XI Sp. z 0.0. zwigzane sg z umowg
kredytowg o terminie sptaty do 20 wrzesnia 2029 r. i stanowia: umowe wsparcia
podporzadkowujacg m.in. - wyptate dywidendy oraz podporzadkowania wszelkich
wierzytelnosci jednostki dominujacej Rank Progress S.A, ktére na dzien bilansowy
nie wystapity, zobowigzanie sie spotki do utrzymywania kaucji na rachunkach bankowych
oraz blokad na rachunkach bankowych, w ktérych na dzien 30 wrzesnia 2016 r. zgromadzone
sq zablokowane $rodki pieniezne o wartosci 323 tys. PLN;

Ograniczenie dotyczace jednostki zaleznej Rank Miller Jelenia Gdéra Sp. z 0.0. zwigzane
jest z umowaq kredytowg o terminie sptaty do 1 lutego 2032 r.; zgodnie z umowa kredytowa
bez zgody banku jednostka nie moze wyptaci¢ dywidendy powyzej 50% kwoty wypracowanego
zysku;

Ograniczenia dotyczace jednostki zaleznej Progress XXIV Sp. z o0.0. Miejsce Piastowe SKA
zwigzane sg z umowg kredytowg o terminie sptaty do 20 maja 2030 r. i stanowiaq: umowe
podporzadkowania pozyczek i innych ptatnosci udzielonych ww. jednostce zaleznej
przez Progress IX Sp. z 0.0. oraz E.F. Progress VI Sp. z 0.0., ktére na dzien bilansowy stanowiq
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warto$¢ 100 tys. PLN; umowe wsparcia podporzadkowujacg m.in. - wyptate dywidendy
oraz podporzadkowania wszelkich wierzytelnosci i pozyczek wspdlnikdw Progress XXIV
Sp. zo0.0. oraz Progress XV Sp. z 0.0., z wyjatkiem ptatnosci zwigzanych z projektem
i przewidzianych w budzecie projektu, ww. poporzadkowane wierzytelnosci na dzien bilansowy
stanowig wartos¢ 68 tys. PLN; blokade na =zastrzezonych rachunkach bankowych
oraz zobowigzanie sie spotki do utrzymywania rezerwy obstugi dtugu na rachunku bankowym,
na ww. rachunkach na dzien 30 wrzesnia 2016 r. sq zgromadzone $rodki pieniezne o wartosci
249 tys. PLN; kredytobiorca bez zgody banku m.in. nie udzieli pozyczki, nie udzieli poreczenia
ani w zaden inny sposob nie stanie sie odpowiedzialny za jakiekolwiek zadtuzenie
lub zobowigzanie innej osoby lub podmiotu gospodarczego, nie dokona inwestycji finansowych
W sposoOb inny niz uzgodniony z bankiem, nie dokona jakichkolwiek inwestycji rzeczowych
czy tez w nieruchomosci, nie przeprowadzi remontéw w sposéb inny niz uzgodniony z bankiem
o wartosci przekraczajacej tacznie 200 tys. PLN.

Ograniczenia dotyczace jednostki dominujacej Rank Progress S.A., jednostek zaleznych Rank
Progress Spodtka Akcyjna Olsztyn Sp. k. (dawniej: Progress VIII Sp. z 0.0.), Progres IX
Sp. z 0.0. oraz Progress IV Sp. z 0.0., ktdre zwigzane sg z umowg kredytowa o terminie sptaty
do 7 czerwca 2019 r. i stanowig: zobowigzanie do niezaciggania bez pisemnej zgody banku
przez ww. jednostki: nowych kredytéw Ilub zobowigzan o charakterze kredytowym,
nieudzielania gwarancji ani poreczen za zobowigzania innych podmiotéw, nieudzielania
pozyczek lub innego wsparcia o charakterze finansowym innym podmiotom, nieobcigzenia
lub niezbywania sktadnikdw posiadanego majatku, stanowigcego zabezpieczenie banku
lub niezbednego do biezacej dziatalnosci kredytobiorcy, niezaciggania pozyczek rowniez
w podmiotach niefinansowych. Bank wyraza zgode na zacigganie przez Rank Progress S.A.
pozyczek w podmiotach niefinansowych do tacznej wartoéci rocznie 2.000 tys. PLN
pod warunkiem poinformowania o powyzszych pozyczkach oraz ich podporzadkowania sptacie
kredytu. Kredytobiorcy zobowigzujg sie do nierekomendowania, w catym okresie kredytowania,
wypfat dywidendy. Kredytobiorca Rank Progress S.A. zobowigzuje sie w catym okresie
kredytowania do niedokonywania przedterminowej sptaty zaciggnietych pozyczek,
ktoére na dzien bilansowy 30 wrzesnia 2016 r. wobec jednostek zaleznych stanowig wartosc:
478.863 tys. PLN. Zobowigzanie Rank Progress S.A. do podporzadkowania wszystkich
otrzymanych pozyczek catkowitej sptacie kredytu. Zobowigzanie Rank Progress S.A.,
do stworzenia rachunku rezerwy obstugi dtugu, na ww. rachunku na dzien 30 wrzesnia 2016 r.
sq zgromadzone S$rodki pieniezne o wartosci 2.485 tys. PLN. Dodatkowo w dniu 9 czerwca 2016
r. zostaty podpisane akty notarialne dotyczace przewtaszczenia nieruchomosci stanowigcych
nieruchomosci  inwestycyjne: w Legnicy/Fortepiany, Olsztynie, Skarzysku Kamiennej,
Zgorzelcu, stanowigcych towary: w Katowicach, Wroctawiu, Legnicy-Browar, Opolu
oraz stanowigcych $rodki trwate w Legnicy o facznej wartosci bilansowej 164.199 tys. PLN
narzecz BOS S.A. w Warszawie w zwigzku z ww. zaciagnietym kredytem. Zgodnie
z podpisanymi aktami notarialnymi kredytobiorcy s bioracymi w uzyczenie, zobowigzanymi
do ponoszenia wszelkich kosztow utrzymania nieruchomosci oraz posiadajacymi prawo
do pozytkéw z ww. nieruchomosci. W przypadku spfaty kredytu w terminach wynikajacych
zumowy kredytu wraz =z odsetkami, bank przeniesione zwrotnie nieruchomosci
na rzecz kredytobiorcéw. Zgodnie z trescig ekonomiczng ww. umowy przewitaszczenia, wszelkie
korzysci i ryzyka dotyczace nieruchomosci pozostaja po stronie Grupy Kapitatowej Rank
Progress S.A., wobec czego nieruchomosci stanowia w dalszym ciggu aktywa Grupy.

7.3. Potaczenie spotek

W okresie objetym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
nie miato miejsca potaczenie jednostki dominujacej z innym podmiotem gospodarczym. Wszystkie
spotki zalezne i wspotzalezne za wyjatkiem spoétek E.F. Progress XI Sp. z 0.0. oraz Gemar-Umech
Sp. z 0.0. zostaty zatozone lub wspoéizatozone przez jednostke dominujaca lub jej jednostke

zalezna.

7.4. Sktad zarzadu jednostki dominujacej

Sktad Zarzadu jednostki dominujacej na dzien sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skréconego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawiat sie nastepujaco:
= Jan Mroczka - Prezes Zarzadu,
= Matgorzata Mroczka - Wiceprezes Zarzadu.

Rada Nadzorcza, na posiedzeniu w dniu 14 lipca 2016 r., podjeta uchwate nr 2/07/2016
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o powotaniu Pani Matgorzaty Mroczka na Wiceprezesa Zarzadu na trzyletnig kadencje, ktora trwac
bedzie do dnia 14 czerwca 2019 roku.

7.5. Skiad rady nadzorczej jednostki dominujacej

Sktad Rady Nadzorczej na dzien sporzadzenia niniejszego $rodrocznego skrdconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawiat sie nastepujaco:

®  Marcin Gutowski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

=  Pawet Puterko - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,

=  Piotr Kowalski — Cztonek Rady Nadzorczej,

= Andrzej Chetchowski - Cztonek Rady Nadzorczej,

= Mateusz Mroczka - Cztonek Rady Nadzorczej.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki, na posiedzeniu w dniu 29 czerwca 2016 r., wobec uptywu
kadencji cztonkdéw Rady Nadzorczej, na podstawie art. 385 § 1 k.s.h. oraz § 6 ust. 2 Statutu Spoéiki,
uchwatg numer 21/06/2016 dokonato wyboru nowego skfadu Rady Nadzorczej Spotki
w ww. piecioosobowym sktadzie, na trzyletnig wspdlng kadencje.

7.6. Zatwierdzenie do publikacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Niniejsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone
do publikacji przez Zarzad jednostki dominujacej w dniu 14 listopada 2016 r.

7.7. Oswiadczenie o zgodnosci oraz podstawa sporzadzenia

Niniejsze srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy kapitatowej RANK
PROGRESS zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej ("MSSF") oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen
wykonawczych Komisji Europejskiej i majacymi zastosowanie do $rédrocznej sprawozdawczosci
finansowej, a w zakresie nie uregulowanym w tych Standardach stosownie do wymogow Ustawy
o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych.

Na dzien =zatwierdzenia niniejszego s$rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego
do publikacji, biorgc pod uwage toczacy sie w UE proces wprowadzania standardow MSSF
oraz prowadzong przez Grupe dziatalnos¢, w zakresie stosowanych przez Grupe zasad
rachunkowosci nie ma roéznicy miedzy standardami MSSF, ktére weszty w zycie, a standardami
MSSF zatwierdzonymi przez UE.

MSSF obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéow Rachunkowosci ("RMSR") oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej
Sprawozdawczosci Finansowej ("KIMSF").

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone
przy zatozeniu kontynuowana dziatalnosci gospodarczej przez Grupe Kapitatowg w dajacej sie
przewidzie¢ przysztosci. Grupa Kapitalowa majac na uwadze zachowanie zdolnosci
do kontynuowania dziatalnosci dokonata analizy ryzyka ptynnosci, co zostato opisane w punkcie
7.34. Na dzien zatwierdzenia niniejszego $rddrocznego skréconego sprawozdania finansowego
nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujgacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
przez spotki Grupy, w tym jednostke dominujaca.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informaciji
oraz ujawnien wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy
je czytaé facznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakonczony
31 grudnia 2015 r.

7.8. Waluta pomiaru i waluta sprawozdania finansowego

Walutg pomiaru jednostki dominujacej i innych spotek uwzglednionych w niniejszym $rédrocznym
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym (z wyjatkiem Rank Recycling Scotland
Limited z siedzibg w Glasgow w Szkocji, ktérego walutg sprawozdawczg jest GPB oraz z wyjatkiem
RP Alternative Energy Limited z siedzibg na Cyprze, ktérego walutg sprawozdawczg jest EUR)
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oraz walutg sprawozdawcza niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest zioty
polski. Wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sg w tysigcach ztotych (,tys. PLN").

7.9. Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

Ponizej zostaty przedstawione nowe lub zmienione regulacje MSSF/MSR oraz interpretacje KIMSF,
ktére zostaty przyjete w UE do stosowania i ktére Grupa zastosowata od 1 stycznia 2016 r.:

eMSR 27 (zmiana) ,Jednostkowe sprawozdania finansowe”, zmiana umozliwi jednostkom
stosowanie metody praw wiasnosci jako jednej z opcjonalnych metod ujmowania inwestycji
w jednostkach zaleznych, wspdtkontrolowanych i stowarzyszonych w ich jednostkowych
sprawozdaniach finansowych, data wejscia w 2zycie 1 styczen 2016 r. lub pdzniej;
data zastosowania 1 styczen 2016 r. lub pdzniej,

eZmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” zmiana w odniesieniu do ujawnien;
data wejscia w zycie 1 tyczen 2016 r. lub pdzniej; data zastosowania 1 styczen 2016 r. lub pozniej,

eZmiany do roznych standardow ,Poprawki do MSSF (cykl 2012-2014)” dokonane zmiany
w ramach procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 5, MSSF 7, MSR 19
oraz MSR 34) ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa;
data wejscia w zycie 1 styczen 2016 r. lub podzniej; data zastosowania 1 styczen 2016 r.
lub pdzniej,

*MSR 16 (zmiana) ,Rzeczowe aktywa trwate”, MSR 38 (zmiana) ,Wartosci niematerialne”, zmiana
stanowi dodatkowe wyjasnienia w stosunku do dozwolonych do stosowania metod amortyzacji,
celem zmian jest wskazanie, ze metoda naliczania umorzenia rzeczowych aktywow trwatych
oraz wartosci niematerialnych i prawych oparta na przychodach nie jest witasciwa,
jednak w przypadku wartosci niematerialnych metoda ta moze by¢ zastosowana w okreslonych
okolicznosciach, data wejscia w zycie 1 styczen 2016 r. lub pdzniej ; data zastosowania 1 styczen
2016 r. lub pézniej,

eMSSF 11 (zmiana) ,Wspolne ustalenia umowne”, celem zmian jest przedstawienie szczegétowych
wytycznych wyjasniajacych sposdb ujecia transakcji nabycia udziatdw we wspdlnych dziataniach,
ktére stanowig przedsiewziecie. Zmiany wymagaja, aby stosowaé zasady identyczne do tych,
ktore stosowane sg w przypadku potaczen jednostek; data wejscia w zycie 1 styczen 2016 r.
lub pdzniej; data zastosowania 1 styczen 2016 r. lub pdzniej,

*MSR 16 (zmiana) ,Rzeczowe aktywa trwate”, MSR 41 (zmiana) ,Rolnictwo”, zmiana wskazuje,
ze rosliny produkcyjne powinny by¢ ujmowane w taki sam sposéb jak rzeczowe aktywa trwate
w zakresie MSR 16. W zwigzku z powyzszym rosliny produkcyjne nalezy rozpatrywac poprzez
pryzmat MSR 16, zamiast MSR 41. Produkty rolne wytwarzane przez rosliny produkcyjne nadal
podlegaja pod zakres MSR 41; data wejscia w zycie 1 styczen 2016 r. lub pdzniej;
data zastosowania 1 styczen 2016 r. lub pdzniej,

*MSR 19 (zmiana) ,Swiadczenia pracownicze”; zmiana dotyczy zastosowania standardu do sktadek
od pracownikéw lub oséb trzecich ptaconych na rzecz programu okreslonych s$wiadczen, celem
zmian jest uproszczenie rozliczania skfadek, ktére sg niezalezne od liczby przepracowanych
lat pracy; data wejscia w zycie 1 lipiec 2014 r. lub poézniej; data zastosowania 1 luty 2015 r.
lub pdzniej,

eZmiany do réznych standardéw w odniesieniu do corocznych zmian MSSF w okresie 2010-2012 -
dokonane zmiany w ramach procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF opublikowane
w dniu 12 grudnia 2013 r., data wejscia w zycie 1 lipca 2014 lub poézniej; data zastosowania
1 luty 2015 r. lub pdzniej,

eZmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 12 ,Ujawnienia na temat
udziatdbw w innych jednostkach” oraz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych
i wspolnych przedsiewzieciach:” zmiana dotyczy jednostek inwestycyjnych i zastosowania
zwolnienia ich z konsolidacji; data wejscia w zycie 1 styczen 2016 r. lub pdzniej; data zastosowania
1 styczen 2016 r. lub pdzniej.
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MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie rdznig sie obecnie w znaczacy sposob od regulacji
przyjetych przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR). Ponizsze
interpretacje wedtug stanu na dzien 30 wrzesnia 2016 r. nie zostaty jeszcze przyjete
w UE do stosowania:

*MSSF 9 (nowy standard) ,Instrumenty finansowe” opublikowany w dniu 24 lipca 2014 r., standard
jest efektem pierwszej czesci prac RMSR, prowadzacych do zastgpienia MSR 39 ,Instrumenty
finansowe: ujmowanie i wycena”, obejmuje gtdwnie dwa aspekty rachunkowosci instrumentow
finansowych - klasyfikacje i wycene aktywéw finansowych, RMSR prowadzi dalsze prace
nad rachunkowoscig instrumentéw finansowych obejmujaca miedzy innymi takie obszary jak:
utrata wartosci, rachunkowos$¢ zabezpieczen, zobowigzania finansowe, usuwanie ze sprawozdania
z sytuacji finansowej; data wejscia w zycie 1 styczen 2018 r. lub pdzniej,

¢MSSF 14 (nowy standard) ,Dziatalno$¢ o regulowanych cenach”, celem standardu jest zwiekszenie
poréwnywalnosci sprawozdan finansowych jednostek zaangazowanych w dziatalno$¢ podlegajacq
regulacji cen; data wejscia w zycie 1 styczen 2016 r. lub pdzniej,

eMSSF 15 (nowy standard) ,Przychody z tytutu uméw z klientami” okresla nowe zasady regulujace
ujmowanie przychoddw w sprawozdaniach finansowych, nowy standard zastgpi MSR
18 ,Przychody” oraz MSR 11 ,Umowy o ustuge budowlang” i interpretacje zwigzane z ujmowaniem
przychodéw. Podstawowg zasadg nowych regulacji jest rozpoznanie przychodu odzwierciedlajacego
transfer towaréw Ilub ustug na rzecz klientébw w kwocie odpowiadajacej wynagrodzeniu
(tj. ptatnosci), jakiego jednostka spodziewa sie w zamian za te towary lub ustugi. Zgodnie
z nowymi regulacjami przychod powstaje w momencie, gdy kontrola nad towarami lub ustugami
przechodzi w rece klienta. Nowy standard odnosi sie rowniez do zmian w zakresie ujawnien
w sprawozdaniu finansowym oraz do sytuacji, gdy wysokos¢ przychodu jest zmienna; data wejscia
w zycie 1 styczen 2018 r. lub pdzniej,

eZmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje
w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzieciach”, zmiany dotycza transakcji
sprzedazy badz wniesienia aktywdéw pomiedzy inwestorem a jego jednostka stowarzyszong
lub jednostka bedaca wspdlnym przedsiewzieciem. Gtdwng konsekwencjg zmian jest to, ze petny
zysk lub strate ujmuje sie gdy transakcja dotyczy przedsiewziecia. Czesciowe zyski lub straty
ujmuje sie wtedy, gdy transakcja dotyczy aktywdéw, ktére nie stanowia przedsiewziecia,
nawet jesli te aktywa znajdujg sie w jednostce zaleznej; data wejscia w zycie 1 stycznia 2016 r.
lub pdzniej,

eMSSF 16 ,Leasing” (nowy standard); data wejscia w zycie 1 styczen 2019 r. lub pdézniej,

eZmiany do MSSF 2 ,Platnosci na bazie akcji”, klasyfikacja oraz wycena ptatnosci na bazie akcji;
data wejscia w zycie 1 styczen 2018 r. lub pdézniej,

eZmiany do MSR 7 ,Sprawozdanie z przeptywow pienieznych”, inicjatywa w odniesieniu
do ujawnien; data wejscia w zycie 1 styczen 2017 r. lub pdzniegj,

eZmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy”, ujmowanie aktywéw z tytutu odroczonego podatku
dochodowego od niezrealizowanych strat; data wejscia w zycie 1 styczen 2017 r. lub pdzniej,

Zarzad jednostki dominujacej jest w trakcie oszacowywania wptywu nowych regulacji.

7.10. Istotne zasady rachunkowosci

Zasady rachunkowosci oraz metody wyliczen przyjete do przygotowania $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg spdjne z zasadami opisanymi w zbadanym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej RANK PROGRESS sporzadzonym
wedtug MSSF za rok zakonczony 31 grudnia 2015 r, zatwierdzonym do publikacji w dniu 21 marca
2016 r.

7.11. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

Zarzad jednostki dominujacej wykorzystat swojg najlepsza wiedze odnosnie zastosowanych
standarddw i interpretacji, jak réwniez metod i zasad wyceny poszczegdlnych pozycji niniejszego
sprawozdania finansowego. Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnego z MSSF wymagato
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od Zarzadu dokonania pewnych szacunkéw i =zatozen, ktére znajdujg odzwierciedlenie
w tym sprawozdaniu. Rzeczywiste wyniki mogg sie rozni¢ od tych szacunkdw.

Ponizej omdwiono podstawowe zatozenia dotyczace przyszitosci i inne kluczowe zrédta niepewnosci
wystepujgce na dzien bilansowy, z ktdérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci
bilansowych aktywow i zobowigzan w nastepnym roku finansowym.

Klasyfikacja umow leasingu
Grupa jest strong umoéw leasingu, ktére zdaniem Zarzadu spetniajg warunki umoéw leasingu
finansowego.

Aktywa i rezerwy na odroczony podatek dochodowy

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego wycenia sie przy zastosowaniu
stawek podatkowych, ktéore wedtug obowigzujacych przepisow bedg stosowane na moment
zrealizowania aktywa lub rozwigzania rezerwy, przyjmujac za podstawe przepisy podatkowe, ktére
obowigzywaty prawnie lub faktycznie na dzien bilansowy. Grupa rozpoznaje skiadnik aktywoéw
z tytutu odroczonego podatku dochodowego, bazujac na zatozeniu, ze w przysziosci zostanie
osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie wynikow podatkowych
w przysztosci mogtoby spowodowad, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu
ekonomicznej uzytecznosci skifadnikow rzeczowych aktywow trwatych oraz  wartosci
niematerialnych. Szacunki te opierajg sie na prognozowanych cyklach Zzycia poszczegdlnych
sktadnikow srodkdéw trwatych, ktére mogg ulec zmianie w przysztosci.

Wycena w wartosci godziwej nieruchomosci

Grupa wycenia nieruchomosci inwestycyjne oraz nieruchomosci w budowie spetniajagce odpowiednie
kryteria wg modelu wartoéci godziwej korzystajac z wyceny profesjonalnych rzeczoznawcdw.
Nieruchomosci inwestycyjne w budowie do momentu, az nie jest mozliwe ustalenie wiarygodnej
wartosci godziwej sg wyceniane wg kosztu wytworzenia/ ceny nabycia pomniejszonej o ewentualne
odpisy z tytutu utraty wartosci.

Odpis aktualizujacy wartos¢ naleznosci

Grupa dokonuje aktualizacji wartosci naleznosci na podstawie oceny prawdopodobienstwa
uzyskania wptywdw z tytutu przeterminowanych naleznosci i pozyczek udzielonych i szacuje
wartos¢ utraconych wptywéw, na ktére tworzy odpisy aktualizujace.

Odpis aktualizujacy wartos¢ zapasow

Grupa dokonuje aktualizacji wartosci zapaséw na podstawie oceny prawdopodobienstwa uzyskania
przysztych korzysci ekonomicznych i szacuje wartos$¢ obecng zapaséw, tworzac odpisy aktualizujace
doprowadzajace warto$¢ zapasow do mozliwych do uzyskania cen rynkowych. W szczegdlnosci
odpisy aktualizujace sq ujmowane w odniesieniu do nieruchomosci przeznaczonych na sprzedaz
i ustalane na podstawie operatdw szacunkowych przygotowanych okresowo przez niezaleznych
rzeczoznawcow.

Wartosc¢ godziwa instrumentéw pochodnych

Wartos¢ godziwg pochodnych instrumentéw finansowych, nienotowanych na aktywnych rynkach
(kontrakty forward), Grupa ustalita na podstawie wycen uzyskanych z bankéw z ktérymi zawarfa
te kontrakty. Wyceny uwzgledniajq zdyskontowane przyszte przeptywy generowane
przez te instrumenty oraz przewidywane kursy walut obcych.

7.12. Sezonowosc¢ lub cyklicznosé¢ w dziatalnosci Grupy Kapitalowej

W ocenie kierownictwa Grupy w okresie sprawozdawczym oraz w okresie poréownywalnym
nie zachodzita sezonowos¢ lub cykliczno$¢ w dziatalnosci prowadzonej przez jednostki Grupy.

7.13. Rodzaj i kwoty pozycji nietypowych ze wzgledu na ich rodzaj, wielko$¢
lub czestotliwo$¢ wplywajace na sprawozdanie finansowe

W III kwartale 2016 r. ani narastajagco w okresie I-III kwartatow 2016 r. nie wystgpity pozycje
nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wielkos$¢ lub czestotliwosé.
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7.14. Zmiany w strukturze grupy kapitatowej

Zmiany w IIT kwartale 2016:

W dniu 14 lipca 2016 r. zostata zatozona spodtka Progress XXX Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
ktorej udziatowcami zostaty jednostki zalezne E.F. Progress XII Sp. z o.0. oraz Progress V
Sp. z 0.0. W dniu 14 lipca 2016 r. ww. udziatowcy przeniesli posiadane przez siebie 100% akcji
i udziatow spétek posrednio zaleznych Progress XIV Sp. z o.0. SKA, Rank Prosper Skarzysko
Kamienna Sp. z o0.0. oraz Progress XVI Sp. z o.0. tytutem wkladu niepienieznego na pokrycie
udziatdw nowozatozonej spotki Progress XXX Sp. z 0.0. Spdtka Progress XXX Sp. z 0.0. zostata
zarejestrowana w KRS w dniu 5 wrzesnia 2016 r.

W dniu 13 lipca 2016 r. jednostka dominujgca Rank Progress S.A. sprzedata wszystkie posiadane
przez siebie akcje w spétce zaleznej Progress XIV Sp. z 0.0. SKA na rzecz jednostki zaleznej
Progress V Sp. z 0.0., tym samym jednostka Progress XIV Sp. z 0.0. SKA statla sie jednostka
posrednio zalezng od jednostki dominujacej.

Zmiany w I potroczu 2016:

W dniu 16 czerwca 2016 r. zostato dokonane przeksztatcenie Progress XXVII Sp. z 0.0. na spoétke
komandytowq: Rank Progress Spodtka Akcyjna Terespol Sp.k. Komandytariuszem ww. spofki
jest jednostka zalezna Progress X Sp. z 0.0., natomiast komplementariuszem jest jednostka
dominujaca Rank Progress S.A. Zmiana zostata zarejestrowana przez wilasciwy Sad
w dniu 25 sierpnia 2016 r.

W dniu 10 czerwca 2016 r. zostaty dokonane przeksztatcenia spdtek z 0.0. na spétki komandytowe:
Rank Progress Spoétka Akcyjna Duchnéow Sp.k. oraz Rank Progress Spoétka Akcyjna Olsztyn Sp.k.,
ktére powstaty z przeksztatcenia jednostek zaleznych odpowiednio E.F. Progress X Sp. z o.0.
oraz Progress VIII Sp. z 0.0., ktéorych komandytariuszem jest jednostka zalezna Progress X
Sp. z 0.0., natomiast komplementariuszem jest jednostka dominujgca Rank Progress S.A. Zmiany
zostaty zarejestrowane przez wtasciwy Sad w dniach odpowiednio 7 oraz 28 lipca 2016 r.

W dniu 3 czerwca 2016 r. jednostka dominujaca Rank Progress S.A. sprzedata wszystkie posiadane
przez siebie udzialy w spétkach zaleznych Progress XVI Sp. z 0.0. oraz Rank Prosper Skarzysko
Kamienna Sp. z 0.0. na rzecz jednostki zaleznej E.F. Progress XII Sp. z 0.0., tym samym jednostki
Progress XVI Sp. z o0.0. oraz Rank Prosper Skarzysko Kamienna Sp. z o.0. staty sie jednostkami
posrednio zaleznymi od jednostki dominujacej.

Sktad Grupy Kapitatowej RANK PROGRESS na dzien 30 wrzesnia 2016 r. oraz na dzien 31 grudnia
2015 r. zostat zaprezentowany w punkcie 7.2.

7.15. Zastosowanie MSSF 11

Grupa posiada wspotkontrole nad jednym ustaleniem umownym, stanowigcym wspdlne
przedsiewziecie.

Zgodnie z zawartg dnia 16 lutego 2011 r. umowg o wspotpracy (dalej: ,Umowa o Wspdtpracy”),
celem gospodarczym spétki NCT Inwestycje Swietokrzyskie I Sp. z o.0. (dalej: ,NCT”) jest zakup
gruntéw i budowa obiektu handlowego w gminie Miedziana Goéra koto Kielc. Spétka zalezna
Emitenta, Progress IV Sp. z o.0. (dalej: , P IV") posiada 50% udziatow oraz gtoséw w spéice.
Drugie 50% jest w posiadaniu Capital Nalepa Trust Sp. z 0.0. (dalej: ,WspdInik”).

Zgodnie z Umowg o Wspotpracy, P IV zobowigzata sie do udzielenia pozyczki NCT w celu zakupu
gruntéw, na ktérych ma by¢ realizowana inwestycja. Dodatkowo P IV zobowigzata
sie m.in. do sfinansowania budowy obiektu handlowego w przypadku, gdyby kredyt inwestycyjny
nie zostat udzielony Ilub nie byiby wystarczajacy oraz do uzupetnienia wktadu wlasnego
niezbednego w celu otrzymania kredytu inwestycyjnego. Pozyczka miata by¢ sptacana po oddaniu
obiektu do uzytkowania w kwocie nie wiekszej niz 50% zysku netto osiggnietego w miesigcu
poprzedzajacym sptate raty, w zwigzku z czym, istniejg ograniczenia dotyczace transferu srodkow
pienieznych od ww. jednostki do Grupy wynikajace z Umowy o Wspdtpracy i dotyczg sptaty
udzielonych pozyczek, ktére na dzien 30 wrzesnia 2016 r. w kwocie 33.952 tys. PLN sg dochodzone
na drodze sadowej (dalej: ,Pozyczki”).
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W 2014 r. Emitent oraz P IV kilkakrotnie wzywaly Wspdlnika do dziatan majacych
na celu ustanowienie hipotek w celu zabezpieczenia Pozyczek na nieruchomosciach nalezacych
do NCT. Jednak w zwigzku z uchylaniem sie wspodlnika od podjecia dziatan, Rank Progress oraz P IV
spowodowaly, iz na wszystkich gruntach nalezacych do NCT zostaly wpisane dwie hipoteki
przymusowe faczne o najwyzszych sumach zabezpieczenia 716 tys. PLN oraz 24.359 tys. PLN
jako zabezpieczenie sptaty pozyczek udzielonych przez Rank Progress S.A. oraz Progress IV
Sp. z 0.0. Zabezpieczenie zostato ustanowione przez wiasciwy sad wskutek ztozenia do sadu
whiosku 0 zabezpieczenie roszczenia pienieznego Emitenta oraz P IV powstatego wskutek
wypowiedzenia umow pozyczek. Zarzad Grupy uznat powyzsze postepowanie jako uzasadnione
w okolicznosciach uchylania sie Wspodlnika od dziatan zmierzajacych do zabezpieczenia Pozyczek.

Pomimo wypowiedzenia umoéw pozyczek, ktore bylo Srodkiem uzyskania stosownego
ich zabezpieczenia, Grupa jest zdeterminowana realizowac¢ projekt w Miedzianej Gérze i kontynuuje
podjete czynnosci majace na celu pozyskanie stosownych uzgodnien, zgdd i decyzji
administracyjnych, projektowanie i najem lokali w planowanym obiekcie. W przypadku uzyskania
odpowiedniej oferty od Wspdlnika, nie jest wykluczone iz Grupa moze zrezygnowac z realizacji tego
projektu i odsprzedac¢ go Wspdlnikowi.

Inwestycja realizowana przez wspélne przedsiewziecie NCT Inwestycje Swietokrzyskie I Sp. z o.0.
wymaga jeszcze nabycia gruntdw za cene ok 1 min PLN. Zakup ww. gruntéw zostanie
sfinansowany pozyczkami udzielonymi wspdlnemu przedsiewzieciu przez Grupe Kapitatowa,
co stanowi zobowigzanie Grupy Kapitatowej wynikajace z faczacej ja z drugim wspolnikiem umowy
o wspotpracy.

Inwestycja we wspdlne przedsiewziecie jest wyceniana przy uzyciu metody praw wiasnosci.
Ze wzgledu na fakt wypowiedzenia uméw pozyczek, wartos¢ pozyczek zostata ujeta w aktywach
obrotowych, natomiast udziat we wspdlnym przedsiewzieciu, z racji iz jest ujemny, zostat
wykazanych w zobowigzaniach na dzien 30 wrzesnia 2016 r.

W dniu 14 kwietnia 2016 r. zostata podpisana umowa sprzedazy Progress XVII Sp. zo.0.,
wobec czego na dzien bilansowy 30 wrzesnia 2016 r. Progress XVII Sp. z 0.0. nie stanowi
juz inwestycji Grupy Kapitatowej we wspdlne przedsiewziecie. Cena sprzedazy 50% udziatéw
w spoétce wyniosta 4.150 tys. PLN, natomiast 4.350 tys. PLN wyniosta cena sprzedazy wierzytelnosci
dotyczacych pozyczek udzielonych spétce Progress XVII Sp. z. 0.0. o wartosci 4.398,1 tys. PLN
na dzien 14 kwietnia 2016 r. wraz z naliczonymi odsetkami. Wynik na sprzedazy inwestycji
we wspdlne przedsiewziecie wraz z wierzytelno$ciami wynidst 3.972 tys. PLN i jest ujety
w sprawozdaniu z zyskdow lub strat oraz pozostatych dochoddéw catkowitych niniejszego
srodocznego sprawozdania finansowego w pozycji ‘przychody finansowe'.

Zgodnie z MSSF 11 ,Wspélne ustalenia umowne” inwestycja w jednostke NCT Inwestycje
Swietokrzyskie I Sp. z 0.0. zostata ujeta metodg praw witasnosci.

Skrécone informacje finansowe dotyczace wspdlnego przedsiewziecia za na dzien 30 wrzesnia 2016
za III kwartat 2016 r. oraz narastajaco za I-III kwartaty 2016 r.:

NCT Inwestycje
Swietokrzyskie I

Kategoria Sp. z 0. O.
Sprawozdanie z sytuacji finansowej na dziehn 30 wrzesnia
2016 r.

Aktywa trwate 31 382
Aktywa obrotowe 205
- w tym $rodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw 161
pienieznych
Rezerwy 2
Zobowigzania dtugoterminowe -
- w tym zobowigzania finansowe -
Zobowigzania krotkoterminowe 31 830
- w tym zobowigzania finansowe 31725
Aktywa netto (245)
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Sprawozdanie z zyskéw lub strat i innych dochodéw
catkowitych za okres od 1 lipca 2016 r. do 30 wrzesnia 2016 r.

Przychody ze sprzedazy -

Pozostate przychody operacyjne -

Przychody finansowe -

Umorzenie i amortyzacija -

Przychodd z tytutu odsetek -

Koszty odsetek -

Obcigzenie wyniku finansowego z tytyutu

podatku dochodowego lub przychodu z tytutu -

podatku dochodoweqgo

Wynik finansowy z dziatanosci kontynuowanej (8)

Wynik finansowy z dziatalnosci zaniechanej

po opodatkowaniu

Inne catkowite dochody -

Catkowite dochody ogdtem (8)

Sprawozdanie z zyskdw lub strat i innych dochodéw
catkowitych za okres od 1 stycznia 2016 r. do 30 wrzesnia
2016 r.

Przychody ze sprzedazy -

Pozostate przychody operacyjne -

Przychody finansowe -

Umorzenie i amortyzacja -

Przychdd z tytutu odsetek -

Koszty odsetek -

Obcigzenie wyniku finansowego z tytyutu

podatku dochodowego lub przychodu z tytutu -

podatku dochodowego

Wynik finansowy z dziatanosci kontynuowanej (25)

Wynik finansowy z dziatalnosci zaniechanej
po opodatkowaniu

Inne catkowite dochody -
Catkowite dochody ogdtem (25)

’NCT Inwestycje
Swietokrzyskie I
Kategoria Sp. z 0. O.
Uzgodnienie z wartoscia bilansowa udziatléw we wspolnym
przedsiewzieciu
Aktywa netto przypadajace na Grupe
Kapitatowag na 1 stycznia 2016 (50%)
Catkowite dochody ogoétem przypadajace na
Grupe Kapitatlowg za 9 miesiecy od poczatku (13)
2016 r. (50%)
Niezrealizowane zyski wynikajace z odsetek
od pozyczek
Pozyczki dtugoterminowe udzielone przez
Grupe Kapitatowg -
Zobowigzania z tytutu udziatu w stratach we
wspodlnym przedsiewzieciu 3522
Razem inwestycja we wspodlne
przedsiewziecie na dzien 30 wrzesnia
2016 r. -

(3 121)

(389)
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7.16. Zmiany wartosci szacunkowych

Wartosci szacunkowe 30.09.2016 30.06.2016 31.12.2015

Aktywo z tytutu podatku odroczonego 38 976 41 119 46 030

Warto$¢ godziwa nieruchomosci

inwestycyjnych 622 097 638 634 617 812

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 10 199 8412 8 022

delsy akFuallzumce war_tosc nieruchomosci 3248 3248 3 250

inwestycyjnych w budowie

Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci 16 711 17 531 16 857

Odpisy aktualizujace wartos$¢ zapasow 11 349 11 349 11 341

Wycena pochodnych instrumentow (1 041) (1 267) (550)

finansowych
01.01.2016- 01.07.2016- 01.01.2015- 01.07.2015-
30.09.2016 30.09.2016 30.09.2015 30.09.2015

Amortyzacja za okres 370 123 460 183

7.17. Przychody ze sprzedazy

Na przychody ze sprzedazy w okresach sprawozdawczych sktadaty sie nastepujace pozycje:

gt%;‘zz%i%- 01.07.2016 - 22'32'22%115;' 01.07.2015 -
Przychody ze sprzedazy o 30.09.2016 tUE 30.09.2015
3 kwartaty 3 kwartaty
- 3 kwartat - 3 kwartat
narastajqco narastajqco
Przychody ze sprzedazy produktow i ustug 47 598 14 776 46 894 15178
Przychody ze sprzedazy towardéw 13 364 10 228 3647 1614
Zmiana stanu produktéw 1181 (1 780) 1929 (1 406)
Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby 242 - - -
Razem 62 385 23 224 52470 15 386
gt'%lg'zz‘;il%' 01.07.2016 - 32.32.22%1155- 01.07.2015 -
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug to 30.09.2016 co 30.09.2015
3 kwartaty 3 kwartaty
. 3 kwartat N 3 kwartat
narastajaco narastajaco
Przychody z umoéw najmu obiektéw handlowych 42 381 14 057 44 134 14 461
Refaktury ustug i robot budowlanych 2773 10 - -
Pozostate 2 444 709 2760 717
Razem 47 598 14 776 46 894 15178
%‘%;'22%1166' 01.07.2016 - 33'%322%115;' 01.07.2015 -
Przychody ze sprzedazy towaréw o 30.09.2016 tUE 30.09.2015
3 kwartaty 3 kwartaty
- 3 kwartat - 3 kwartat
narastajqco narastajqco
Przychdd ze sprzedazy nieruchomosci w Mielcu 8 500 8 500 - -
Przychdd ze sprzedazy towaréw handlowych 4 351 1 650 3139 1485
Przychody ze sprzedazy innych towaréw 513 78 508 129
Razem 13 364 10 228 3647 1614

W biezacym III kwartale 2016 r. Grupa ujeta w przychodach kwote 8.500 tys. PLN w zwigzku
ze sprzedazg nieruchomosci w Mielcu stanowigcych towary w 2015 r., co zostato doktadniej opisane
w punkcie 7.33 niniejszego srédrocznego sprawozdania finansowego.
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7.18. Koszty operacyjne

01.01.2016 - 01.07.2016 - 01.01.2015 - 01.07.2015 -
. 30.09.2016 30.09.2015
Koszty operacyjne 30.09.2016 30.09.2015
3 kwartaty 3 kwartatly
. 3 kwartat . 3 kwartat
narastajqco narastajqco
Amortyzacja 370 123 458 181
Zuzycie materiatow i energii 7 691 2481 8 554 2 830
Ustugi obce 14 024 3431 13 021 4 256
Podatki i optaty, w tym m.in.: 6 032 (185) 6 365 88
- podatek od nieruchomosci i optata za uzytkowanie
wieczyste 5489 (291) 5749 2
Wynagrodzenia 6 806 2175 6 779 2 093
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 942 261 1049 307
Pozostate koszty rodzajowe 1871 470 2531 739
Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatéw 4 029 1402 2 830 1408
Razem 41 765 10 158 41 587 11 902
7.19. Wynik na nieruchomosciach
01.01.2016 - 01.01.2015 -
R L. B 30.09.2016 01.07.2016 - 30.09.2015 01.07.2015 -
Nieruchomos¢ Kategoria 3 kwartaly 30.09.2016 3 kwartaly 30.09.2015
narastajaco 3 kwartal narastajaco 3 kwartat
Galeria Piastow / Legnica wycena niezrealizowana 1560 (6 492) (1281) 2762
Pasaz Grodzki / Jelenia Gora wycena niezrealizowana (2 646) (645) (10 107) (9 835)
Galeria Swidnicka / Swidnica wycena niezrealizowana 1776 (3 128) 650 1243
Park Handlowy Pasaz Wislany / ) )
Grudziadz wycena niezrealizowana 504 (373) (58) 87
Ef\g::::; Handlowe Brama Pomorza / wycena niezrealizowana 1497 (4 213) (7 279) 680
Senatorska / Legnica wycena niezrealizowana (12) (4) (12) (4)
Park Handlowy Miejsce Piastowe / wycena niezrealizowana (726) (698) (1 144) 5
Galeria Aviator / Mielec wynik na sprzedazy 16 250 (13) - -
Pogodne Centrum / Olesnica wycena niezrealizowana 1516 (1014) (4 479) 103
Ktodzko wynik na sprzedazy - (71) -
Mieszkanie pod najem / Legnica wycena niezrealizowana (1) - (2) (1)
Koszty komercjalizacji obiektow
handlowych (112) (89) (134) (104)
Razem 19 606 (16 669) (23917) (5 063)
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7.20. Przychody i koszty finansowe

01.01.2016 -

01.01.2014 -

01.07.2016 - 01.07.2014 -
Przychody finansowe 30.09.2016 30.09.2016 30.09.2014 30.09.2014
3 kwartaty 3 kwartaty
. 3 kwartat . 3 kwartat
narastajqco narastajqco
Odsetki 1042 401 1011 339
Réznice kursowe, w tym: - - 2 470 (3761)
- z tytulu wyceny i sptaty kredytu - - 2 394 (3 715)
- inne - - 76 (46)
Zysk na sprzedazy wspolnego przedsiewziecia 3972 N - -
Inne przychody finansowe - = 421 11
Razem 5014 401 3902 (3411)
g:).?);.zz?)ﬁs- 01.07.2016 - 03:)'%;'22%111' 01.07.2014 -
Koszty finansowe o 30.09.2016 o 30.09.2014
3 kwartaty 3 kwartaty
. 3 kwartat . 3 kwartat
narastajqco narastajaco
Odsetki, w tym: 16 295 5573 21 115 6 469
- odsetki od kredytéw 9 550 4 469 10 526 2 870
- odsetki od obligacji 3289 - 7 791 2741
- odsetki od pozyczek 1223 72 1581 494
- inne odsetki 2 233 1032 1217 364
Réznice kursowe, w tym: 4768 (9 450) - -
- z tytutu wyceny i splaty kredytu 4442 (9 670) - -
- inne 326 220 - -
Inne koszty finansowe 1142 (209) 768 428
Razem 22 205 (4 086) 21 883 6 897
7.21. Podatek dochodowy
gt'%lg'zz‘;il%' 01.07.2016 - gt'%;"‘;%ﬁ' 01.07.2015 -
Obciazenie podatkowe co 30.09.2016 c 30.09.2015
3 kwartaty 3 kwartaty
. 3 kwartat . 3 kwartat
narastajaco narastajaco
Sprawozdanie z zyskéw lub strat i innych
dochodow catkowitych
Biezacy podatek dochodowy, w tym 537 (2 964) 387 262
Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego 537 (2 964) 387 262
Korekta zobowigzan podatkowych z lat poprzednich - - - -
Odroczony podatek dochodowy, w tym 9 231 3930 13 585 8 468
Zwigzany z powstaniem i odwroceniem sie roznic
przejsciowych 6 242 3 689 (6 205) (2 771)
Odpis aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 2 989 241 19 790 11 239
Obciagzenie podatkowe wykazane w
sprawozdaniu z zyskéw lub strat i innych
dochodoéw catkowitych 9 768 966 13972 8 730
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7.22. Nieruchomosci

Nieruchomosci inwestycyjne z zaliczkami 30.09.2016 31.12.2015
Galeria Piastow / Legnica 255 055 252 707
Pasaz Grodzki / Jelenia Géra 17 809 20 455
Galeria Swidnicka / Swidnica 117 718 115913
Park Handlowy Pasaz Wislany / Grudziadz 17 550 17 046
Centrum Handlowe Brama Pomorza / Chojnice 131 473 129 976
Pogodne Centrum / Olesnica 38 506 36 990
Park Handlowy Miejsce Piastowe / Krosno 18 067 18 793
Legnica / Senatorska 9913 9 925
Zgorzelec 9 678 9 678
Osiedle Ptasie / Legnica 6 143 6 143
Mieszkania pod najem / Legnica 185 186
Razem nieruchomosci inwestycyjne z

zaliczkami 622 097 617 812
Nieruchomosci w budowie z zaliczkami 30.09.2016 31.12.2015
Skarzysko Kamienna 10 997 11 156
Centrum Handlowe Brama Pomorza / Chojnice 4 402 4 402
Park Handlowy Miejsce Piastowe / Krosno 2474 2474
Olsztyn 22 813 22 395
Galeria Aviator / Mielec 251 50 134
Warszawa / Duchnéw 7 502 5 694
Legnica 6 000 6 000
Ktodzko 1 340 1 340
Jarostaw 1634 1634
Kotobrzeg 141 141
Terespol 961 746
Chorzéw 1 296 1278
Ptock 108 108
Razem nieruchomosci inwestycyjne w budowie

z zaliczkami 59 919 107 502
Odpisy aktualizujace nieruchomosci

inwestycyine w budowie razem z zaliczkami, w (3 248) (3 250)
Krosno (1614) (1616)
Jarostaw (1 634) (1634)
Razem nieruchomosci inwestycyjne w budowie

z zaliczkami netto 56 671 104 252

Grupa w ramach nieruchomosci prezentuje nieruchomosci zakwalifikowane jako nieruchomosci
inwestycyjne, nieruchomosci inwestycyjne w budowie oraz zaliczki na nieruchomosci inwestycyjne.
Na koniec 2015 r. wszystkie nieruchomosci inwestycyjne zakonczone Grupa wycenita w wartosci
godziwej korzystajac z wycen niezaleznych rzeczoznawcow, natomiast na dzien 30 wrzesnia 2016
r. wszystkie nieruchomosci inwestycyjne zakofnczone Grupa wycenita w oparciu o wiasne szacunki.
Pozostate nieruchomosci inwestycyjne w budowie zostaty wycenione wg ceny nabycia/ kosztu
wytworzenia pomniejszonych o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci.

W biezacym III kwartale 2016 r. odpisy aktualizujgce wartos¢ nieruchomosci nie zmienity sie
(narastajagco w okresie trzech kwartatow od poczatku 2016 r. zmniejszyly sie o 2 tys. PLN),
w poréwnawczym III kwartale 2015 r. odpisy aktualizujgce warto$¢ nieruchomosci nie zmienity sie
(narastajaco w okresie III kwartatow od poczatku 2015 r. réwniez brak zmiany).

W biezacym III kwartale 2016 r. warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych zmniejszyta sie
0 16.537 tys. PLN. (narastajaco w okresie trzech kwartatdw od poczatku 2016 r. zwiekszyta sie
0 4.285 tys. PLN), natomiast w poréwnawczym III kwartale 2015 r. wartos¢ godziwa nieruchomosci
inwestycyjnych zmniejszyta sie 0 4.545 tys. PLN (narastajgco w okresie III kwartatdow od poczatku
2015 r. zmniejszyta sie 0 22.704 tys. PLN).

Pierwotne wyceny nieruchomosci inwestycyjnych - obiektéw handlowych sa dokonywane w walucie
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EUR, nastepnie przeliczane na walute sprawozdawczg wg kursu z dnia dokonania wyceny
w wartosci godziwej.

W dniu 8 lutego 2016 r. pomiedzy spdtkg Progress V Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
jako sprzedajqcym a Pergranso Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zawarto umowe sprzedazy
nieruchomosci potozonej w Mielcu zwigzanej z obiektem handlowo-ustugowym w budowie ,Aviatar”
wraz z infrastrukturg techniczng i prawami oraz opracowaniami do dokumentacji projektowej
inwestycji za cene sprzedazy w kwocie 67.335,6 tys. PLN netto. Zgodnie z zapisami umowy cena
zostata uregulowana w nastepujacy sposob:

- w dniu podpisania umowy kupujacy zaptacit w imieniu sprzedajacego na rzecz Plus Banku S.A.
zobowigzanie z tytutu pozyczki hipotecznej z dnia 13 lutego 2015 r. w kwocie 18.109 tys. PLN
zaciagnietej przez spotke Progress V Sp. z 0.0. w Plus Bank S.A. z siedzibg w Warszawie,

- po ukazaniu sie wzmianek w Ksiegach Wieczystych kupujacy zaptacit w imieniu sprzedajacego
taczng kwote 26.130,1 tys. PLN na rzecz Generalnego Wykonawcy i Podwykonawcéw oraz tacznej
kwoty 16.096,4 na rzecz Progress V Sp. z 0.0.,

- 7.000 tys. PLN kupujacy zaptacit w ciggu 5 dni po spetnieniu sie przestanek, szczegdtowo
opisanych w umowie, do ktorych nalezy przede wszystkim przeniesienie na rzecz kupujacego
prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowe. W przypadku niespetnienia przestanek, szczegétowo
opisanych w umowie, kupujacy miat prawo do obnizenia ceny. Kwota zostata uregulowana
w dniu 23 marca 2016 r.

Na cene sprzedazy sktadajq sie wartosci: prawo wiasnosci nieruchomosci, wartosci naktadow, ktére
poczynit sprzedajacy na nieruchomosci oraz wartosci prawa wiasnosci egzemplarzy dokumentacji
projektowej inwestycji, jak réwniez autorskich praw majgtkowych do dokumentacji projektowej
inwestycji oraz wylacznego prawa zezwalania na wykonywanie zaleznego prawa autorskiego
do opracowan dokumentacji projektowej inwestycji. Nieruchomosci, o ktérej mowa powyzej,
stanowig nieruchomosci gruntowe o tgcznej powierzchni 8.2494 ha.

W dniu 13 lutego 2015 r. zostata ustanowiona hipoteka o najwyzszej kwocie zabezpieczenia
do 30.600 tys. PLN na nieruchomosciach znajdujacych sie w Mielcu. Hipoteka zostata ustanowiona
w celu zabezpieczenia sptaty wierzytelnosci PLUS BANK z siedzibg we Warszawie, wynikajacej
z umowy pozyczki hipotecznej. Pozyczka zostata sptacona w dniu 8 lutego 2016 r. Hipoteka zostata
wykreslona z ksiqg wieczystych w dniu 31 maja 2016 r.

W dniu 14 czerwca 2016 r. w zwigzku z wykupem obligacji serii D wygasty ustanowione hipoteki
na nieruchomosciach stanowigcych nieruchomosci inwestycyjne, ktore stanowity zabezpieczenie
wykupu ww. obligacji:
= QOsiedle Ptasie w Legnicy: hipoteka umowna fgczna na kwote 197.273 tys. PLN -
wykreslona z KW w dniu 22 wrzesnia 2016 r.
= Qlsztyn: hipoteka umowna taczna na kwote 197.273 tys. PLN - wykresélona z KW
w dniu 20 pazdziernika 2016 r.
= Skarzysko Kamienna: hipoteka umowna taczna na kwote 197.273 tys. PLN - wykres$lona
z KW w dniu 28 pazdziernika 2016 r.
= Zgorzelec: hipoteka umowna taczna na kwote 197.273 tys. PLN - wykreslona z KW
w dniu 13 pazdziernika 2016 r.
=  Fortepiany w Legnicy: hipoteka umowna faczna na kwote 197.273 tys. PLN - wykreslona
z KW w dniu 3 sierpnia 2016 r.

W zwiazku z zaciagnietym kredytem w BOS S.A. w Warszawie w dniu 8 czerwca 2016 r. zostaty
ustanowione hipoteki na nieruchomosciach stanowigcych nieruchomosci inwestycyjne:
= QOsiedle Ptasie w Legnicy: hipoteka do kwoty 4.843,8 tys. PLN oraz 1.299 tys. PLN -
wpisane do KW w dniach odpowiednio 17 czerwca 2016 r. oraz 22 czerwca 2016.
= Qlsztyn: hipoteka +tgczna do kwoty 159.547,5 +tys. PLN - wpisana do KW
w dniu 17 pazdziernika 2016 r.
= Skarzysko Kamienna: hipoteka taczna do kwoty 159.547,5 tys. PLN - wpisana do KW
w dniu 22 sierpnia 2016 r.
= Zgorzelec: hipoteka faczna do kwoty 159.547,5 tys. PLN - wpisana do KW
w dniu 17 sierpnia 2016 r.
=  Fortepiany w Legnicy: hipoteka tgqczna do kwoty 159.547,5 tys. PLN - wpisana do KW
w dniu 24 czerwca 2016 r.
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Ww. hipoteki zostaly jedynie ustanowione jako przejsciowe zabezpieczenie w celu ustanowienia
przewlaszczenia nieruchomosci, o czym mowa ponizej.

W dniu 9 czerwca 2016 r. zostaly podpisane akty notarialne dotyczace przewtaszczenia
nieruchomosci m.in. w Legnicy/Fortepiany, Olsztynie, Skarzysku Kamiennej i Zgorzelcu, stanowiace
nieruchomosci inwestycyjne o facznej na 30 wrzesnia 2016 r. wartosci bilansowej 59.544 tys. PLN
na rzecz BOS S.A. w Warszawie w zwigzku z zaciggnietym kredytem w dniu 8 czerwca 2016 r.
Zgodnie z podpisanymi aktami notarialnymi kredytobiorcy sa biorgcymi w uzyczenie,
zobowigzanymi do ponoszenia wszelkich kosztéw utrzymania nieruchomosci oraz posiadajacymi
prawo do pozytkow z ww. nieruchomosci. W przypadku spfaty kredytu w terminach wynikajacych
zumowy kredytu wraz z odsetkami, bank przeniesione zwrotnie nieruchomosci
na rzecz kredytobiorcow. Zgodnie z trescig ekonomiczng ww. umowy przewlaszczenia wszelkie
korzysci i ryzyka dotyczace nieruchomosci pozostajg po stronie Grupy Kapitatowej Rank Progress
S.A., wobec czego nieruchomosci stanowig w dalszym ciggu aktywa Grupy.

Poziomy hierarchii wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych oraz metody wyceny
przedstawia ponizsza tabela:

Nieruchomosci inwestycyjne zakonczone I_’ozmm" M

hierarchii etoda wyceny
Galeria Piastéw / Legnica 2 dochodowa
Pasaz Grodzki / Jelenia Géra 2 dochodowa
Galeria Swidnicka / Swidnica 2 dochodowa
Park Handlowy Pasaz Wislany / Grudziadz 2 dochodowa
Centrum Handlowe Brama Pomorza / Chojnice 2 dochodowa
Pogodne Centrum / Olesnica 2 dochodowa
Park Handlowy Miejsce Piastowe / Krosno 2 dochodowa
Fortepiany Senatorska / Legnica 2 poréwnawcza
Osiedle Ptasie / Legnica 2 poréwnawcza
Zgorzelec 2 poréwnawcza
Mieszkanie na wynajem / Legnica 2 poréwnawcza

Zatozenia przyjete do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych sg takie jak w poprzednich okresach
i sq one opisane w sprawozdaniu za 2015 rok opublikowanym w dniu 21 marca 2016 r.

Wszystkie nieruchomosci inwestycyjne wycenione w wartosci godziwej sa aktualnie
wykorzystywane zgodnie z najwiekszym i najlepszym wykorzystaniem.

Zmiany wartosci nieruchomosci inwestycyjnych z zaliczkami i nieruchomosci w budowie
z zaliczkami:

Nieruchomosci inwestycyjne z zaliczkami 30.09.2016 31.12.2015
Na poczatek okresu sprawozdawczego 617 812 646 316
Nakfady i inne zwiekszenia 817 1291
Wynik z wyceny 3 468 (28 686)
Przekwalifikowanie do nieruchomosci inwestycyjnych
w budowie - (1109)
Na koniec okresu sprawozdawczego 622 097 617 812

Nieruchomosci mw_estycyj_ne w budowie z 30.09.2016 31.12.2015

zaliczkami

Na poczatek okresu sprawozdawczego 104 252 92 848
Zakupy i naktfady na inwestycje 3 316 33727
Inne zwiekszenia 18 -
Inne zmniejszenia (159) (556)
Sprzedaz (50 758) (371)
Rozwigzanie umowy sprzedazy - (20 457)
Odpis aktualizujacy 2 (710)
Transfer z nieruchomosci inwestycyjnych - 1109
Przekwalifikowanie do towaréw - (1 338)
Na koniec okresu sprawozdawczego 56 671 104 252
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7.23. Aktywa i rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

$rédroczne skroécone
skonsolidowane sprawozdanie z
sytuacji finansowej

Podatek odroczony 30.09.2016 31.12.2015
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego
Wycena nieruchomosci do wartosci godziwej 5284 4931
Roznice kursowe 9 266
Odsetki naliczone 1922 1 536
Udziaty w jednostce zaleznej 1827 -
Inne 1157 1289
Rezerwa brutto z tytutu podatku odroczonego 10 199 8 022

Aktywa z tytulu podatku odroczonego

Wycena nieruchomosci do wartosci godziwej 14 326 16 879
Odpisy aktualizujace wartos¢ zapasow 2131 2130
Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci 2 206 1823
Odsetki naliczone 1410 823
Wycena instrumentéw pochodnych 198 105
Niezaptacone $wiadczenia pracownicze 164 192
Ujemne rdznice kursowe 232 788
Straty podatkowe do rozliczenia 33 582 32 109
Utrata prawa do ulgi podatkowej 412 412
Odroczony przychéd 380 1995
Znaki towarowe 430 983
Niezaplacony podatek 717 694
Niezaptacone zobowigzania 1101 2210
Inne 349 560
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego 57 638 61 703
Odpis aktywa z tytutu podatku odroczonego (18 662) (15 673)

Aktywo z tytulu podatku odroczonego z

L A 38 976 46 030
uwzglednieniem odpisu
Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku 28 777 38 008
odroczonego, w tym:
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 38 976 46 030
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 10 199 8 022

W biezacym III kwartale 2016 r. rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego zwigkszyta
sie 0 1.787 tys. PLN (narastajgco w ciqgu trzech kwartatéw 2016 r. zwiekszyla sie o 2.177 tys.
PLN), natomiast aktywo z tytulu odroczonego podatku dochodowego zmniejszyto sie o 2.143 tys.

PLN (narastajaco w ciggu trzech kwartatdw 2016 r. zmniejszyto sie o 7.054 tys. PLN).
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$rédroczne skécone skonsolidowane sprawozdanie z
zyskow lub strat i innych catkowitych dochodow

01.01.2016- 01.01.2015-
30.09.2016 01.07.2016- 30.09.2015 01.07.2015-
3 kwartaty 30.09.2016 3 kwartaty 30.09.2015

Podatek odroczony narastajaco 3 kwartatl narastajaco 3 kwartat

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego

Wycena nieruchomosci do wartosci godziwej 353 (88) (1 165) 39

Roéznice kursowe (257) 9 344 117

Odsetki naliczone 386 21 868 698

Udziat w jednostce zaleznej 1 827 1827 - -

Inne (132) 18 (114) 4
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 2177 1787 (67) 858

Aktywa z tytulu podatku odroczonego

Wycena nieruchomosci do wartosci godziwej (2 553) 2011 3 060 622
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 383 (156) (2 872) 2
Odsetki naliczone 587 651 1 065 1134
Wycena instrumentéow pochodnych 93 (42) 54 29
Niezaptacone $wiadczenia pracownicze (28) (385) (17) 13
Ujemne réznice kursowe (556) (479) (59) 780
Straty podatkowe do rozliczenia 1473 (1 338) 4 888 779
Odroczony przychéd (1 615) (1 615) - -
Znaki towarowe (553) (184) (553) (185)
Niezaplacony podatek 23 3 694 -
Niezaptacone zobowigzania (1109) (43) 166 427
Inne (210) (324) (288) 28

Aktywa z tytutu podatku odroczonego (4 065) (1902) 6 138 3629

Obciazenie z tytutu réznic przejsciowych 6 242 3689 (6 205) (2771)

Obcigzenie z tytutu zmiany odpisu aktywa na 2 989 241 19 790 11 239

podatek dochodowy

Razem obciazenie z tytulu odroczonego 9 231 3930 13 585 8 468

podatku dochodowego

7.24. Zapasy

Specyfikacja zapasow:

Zapasy 30.09.2015 31.12.2015

Materiaty 18 17

Produkty gotowe 46 46

Towary 106 093 106 102

Razem 106 157 106 165

Na towary w Grupie sktadaja sie gtéwnie grunty zakupione w celu ich dalszej odsprzedazy.
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Na dzien 30 wrzesénia 2016 r. w ramach towardéw Grupa ujeta :

. . . . Wartosé

Lp. Nazwa projektu Lokalizacja Typ projektu bilansowa
1. Opole Turawa Opole hipermarket 3921
2. Brzeg Brzeg market 986
3. Wroctaw / Popowice Wroctaw osiedle mieszkaniowe 79 247
4. Legnica - Browar Legnica mieszkania, biura 6 202
5. Katowice - Centrum Multifunkcyjne Katowice centrum multifunkcyjne 14 366
6. Mielec Mielec market budowlany 51
7. Paszowice Paszowice nieprzypisany 61
8. Towary handlowe 1213
9. Inne 46

Razem 106 093

Na dzien 31 grudnia 2015 r. w ramach towaréw Grupa ujeta :
. . . . Wartosé

Lp. Nazwa projektu Lokalizacja Typ projektu bilansowa
1. Opole Turawa Opole hipermarket 3921
2. Brzeg Brzeg market 986
3. Wroctaw / Popowice Wroctaw osiedle mieszkaniowe 79 176
4. Legnica - Browar Legnica mieszkania, biura 6 202
5. Katowice - Centrum Multifunkcyjne  Katowice centrum multifunkcyjne 14 366
6. Mielec Mielec market budowlany 51
7. Paszowice Paszowice nieokreslony 61
8. Towary handlowe 1251
9. Inne 88

Razem 106 102

Ponizsza tabela prezentuje zmiany stanu wartosci zapaséw w okresach sprawozdawczych:

Zmiana stanu zapasow 30.09.2015 31.12.2015
Na poczatek okresu sprawozdawczego 106 165 110 271
Nakfady i zakupy 4 476 1392
Sprzedaz (4 192) (6 728)
Odpisy aktualizujgce zapasy - (108)
Inne zwiekszenia - 1338
Inne zmniejszenia (292) -
Na koniec okresu sprawozdawczego 106 157 106 165

Odpisy aktualizujgce zapasy na 30 wrzesnia 2016 r.

Odpis
. Wartosc¢ Odpis aktualizujacy ujety Wartosé
Lp. Nazwa projektu Typ brutto aktualizujacy w III kwartatach bilansowa
2016 r.
. produkty
1. Zgorzelec drogi gotowe 535 535 _ _
2 Katowice centrum towar
" multifunkcyjne 23 215 8 849 - 14 366
. . . produkty
3. Legnica Podkowa mieszkania gotowe 89 43 - 46
Legnica ul. Jaworzynska -
4 Centrostal towar 819 819 8 ;
5. Brzeg-market towar 2 000 1014 - 986
6. Materiaty budowlane materiat 89 89 - _
Razem 26 747 11 349 8 15 398
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Odpisy aktualizujgce zapasy na 31 grudnia 2015 r.

Odpis

. Wartosc¢ Odpis Ay . Wartosc¢
Lp. Nazwa projektu Typ brutto  aktualizujacy aktualizujacy ujety bilansowa
w 2015 r.

] produkty

1. Zgorzelec drogi gotowe 535 535 _ _
2 Katowice centrum b

" multifunkcyjne owar 23215 8 849 2 14 366

. . . produkty
3. Legnica Podkowa mieszkania gotowe 89 43 _ 46

Legnica ul. Jaworzynska -

4 Centrostal towar 811 811 - -
5. Brzeg - market towar 2 000 1014 17 986
6. Materialy budowlane materiat 89 89 89 _
Razem 26 739 11 341 108 15 398

W dniu 13 lutego 2015 r. zostata ustanowiona hipoteka o najwyzszej kwocie zabezpieczenia
do 30.600 tys. PLN na nieruchomosciach znajdujacych sie w Mielcu, nalezacych do jednostki
zaleznej. Hipoteka zostata ustanowiona w celu zabezpieczenia spfaty wierzytelnosci PLUS BANK
z siedzibg we Warszawie, wynikajgcej z umowy pozyczki hipotecznej. W dniu 28 kwietnia 2015 r.
hipoteka zostata wpisana do ksiag wieczystych. Pozyczka zostata sptacona w dniu 8 lutego 2016 r.
Hipoteka na dzien sporzadzenia niniejszego $rodrocznego skroconego sprawozdania finansowego
nie zostata jeszcze wykreslona z ksigg wieczystych. Dodatkowo w dniu 3 listopada 2016 r.
na ww. gruncie zostata wpisana hipoteka przymusowa na kwote 2.746,39 tys. zt na rzecz Skarbu
Panstwa jako zabezpieczenie naleznosci z tytutu podatku dochodowego od o0sdb prawnych
wraz z odsetkami.

W dniu 14 czerwca 2016 r. w zwigzku z wykupem obligacji serii D wygasty ustanowione hipoteki
na nieruchomosciach stanowigcych towary, ktore stanowity zabezpieczenie wykupu ww. obligacji:
= Katowice: hipoteka umowna taczna na kwote 197.273 tys. PLN - wykreslona
z KW w dniu 6 wrzesnia 2016 r.
= Wroctaw: hipoteka umowna faczna na kwote 197.273 tys. PLN - wykreslona z KW
w dniu 2 listopada 2016 r.
= | egnica-Browar: hipoteka umowna taczna na kwote 197.273 tys. PLN - wykreslona z KW
w dniu 3 sierpnia 2016 r.
= QOpole: hipoteka umowna taczna na kwote 197.273 tys. PLN - wykreslona z KW
w dniu 19 wrzesnia 2016 .

W zwiazku z zaciagnietym kredytem w BOS S.A. w Warszawie w dniu 8 czerwca 2016 r. zostaly
ustanowione hipoteki na nieruchomosciach stanowigcych towary:
= Katowice: hipoteka tqczna na kwote 159.547,5 tys. PLN - wpisana do KW w dniu 20 lipca
2016 r.
=  Wroctaw: hipoteka taczna na kwote 159.547,5 tys. PLN - wpisana do KW
w dniu 25 pazdziernika 2016 r.
" Legnica-Browar: hipoteka taczna na kwote 159.547,5 tys. PLN - wpisana do KW
w dniu 24 czerwca 2016 r.
=  Opole: hipoteka taczna na kwote 159.547,5 tys. PLN - wpisana do KW w dniu 29 sierpnia
2016 r.

Ww. hipoteki zostaly jedynie ustanowione jako przejsciowe zabezpieczenie w celu ustanowienia
przewtaszczenia nieruchomosci, o0 czym mowa ponizej.

W dniu 9 czerwca 2016 r. zostaty podpisane akty notarialne dotyczace przewtaszczenia
nieruchomosci m.in. w Katowicach, Wroctawiu, Legnicy-Browar i w Opolu, stanowigce towary
o0 tacznej wartosci bilansowej 103.736 tys. PLN na dzien 30 wrzesénia 2016 r. na rzecz BOS S.A.
w Warszawie w zwigzku z zaciggnietym kredytem w dniu 8 czerwca 2016 r. Zgodnie z podpisanymi
aktami notarialnymi kredytobiorcy sg bioracymi w uzyczenie, zobowigzanymi do ponoszenia
wszelkich  kosztéw utrzymania nieruchomosci oraz posiadajacymi prawo do pozytkow
Z Ww. nieruchomosci. W przypadku sptaty kredytu w terminach wynikajagcych z umowy kredytu
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wraz z odsetkami, bank przeniesione zwrotnie nieruchomosci na rzecz kredytobiorcow.
Zgodnie z trescig ekonomiczng ww. umowy przewltaszczenia wszelkie korzysci i ryzyka dotyczace
nieruchomosci pozostajqg po stronie Grupy Kapitalowej Rank Progress S.A., wobec czego
nieruchomosci stanowig w dalszym ciggu aktywa Grupy.

7.25. Naleznosci oraz odpisy aktualizujace naleznosci

Ponizsza tabela przedstawia zmiany odpisow aktualizujagcych naleznosci w okresach
sprawozdawczych:

Odpisy aktualizujace naleznosci 01.01.2016- 01.01.2016- 01.01.2015-
30.09.2016 30.06.2016 31.12.2015
BO 16 857 16 857 31433
Utworzenie 754 709 995
Wykorzystanie - - (15 526)
Rozwigzanie (900) (35) (45)
BZ 16 711 17 531 16 857

W biezacym III kwartale 2016 r. odpisy aktualizujgce naleznosci zmniejszyty sie o 820 tys. PLN.
Narastajaco w ciggu III kwartatdw od poczatku 2016 r. odpisy aktualizujace naleznosci zmniejszyty
sie 0 146 tys. PLN.

7.26. Srodki pieniezne

Wyszczegolnienie 30.09.2016 31.12.2015
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 10912 8 008
Pozostate srodki pieniezne 2518 131
Razem $rodki pieniezne 13 430 8 139
- w tym srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci 10 083 6 560

dysponowania

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania na dzien 30 wrzesnia 2016 r. stanowity
srodki na kontach spotek Progress XI Sp. z 0.0., Progress XIII Sp. z 0.0., Progress XXI Sp. z o0.0.
Grudzigdz SKA, Progress XXIII Sp. z o.0., E.F. Progress XI Sp. z 0.0., Progress XXIV Sp. z o.o0.
Miejsce Piastowe SKA oraz jednostki dominujacej Rank Progress S.A. ze wzgledu na ograniczenia
w ich dysponowaniu wynikajace z umdw kredytowych oraz $rodki pieniezne na kontach bankowych
jednostki dominujacej w kwocie 15 tys. PLN zablokowane ze wzgledu na czynnosci egzekucyjne.

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania na dzien 31 grudnia 2015 r. stanowity
$rodki na kontach spétek Progress XI Sp. z 0.0., Progress XIII Sp. z 0.0., Progress XXI Sp. z 0.0.
Grudzigdz SKA, Progress XXIII Sp. z 0.0., E.F. Progress XI Sp. z 0.0. oraz Progress XXIV Sp. z o.0.
Miejsce Piastowe SKA ze wzgledu na ograniczenia w ich dysponowaniu wynikajace z umow
kredytowych oraz $rodki pieniezne na kontach bankowych jednostki dominujacej w kwocie 14 tys.
PLN na dzien 31 grudnia 2015 r., zablokowane ze wzgledu na czynnosci egzekucyjne.

7.27. Kapitat wiasny

30.09.2015 31.12.2015
Kapitat podstawowy 3718 3718

Kapitat podstawowy jednostki dominujacej na dzien 30 czerwca 2016 r. wynosi 3.718 tys. PLN
i dzieli sie na 37.183.550 akcji o wartosci nominalnej 10 groszy kazda, ktére zostaty w petni
optacone.

12.750.960 imiennych akcji serii Al jest uprzywilejowanych co do gtosu na Walnym Zgromadzeniu
w ten sposdb, ze na jedng akcje przypadajg dwa gtosy.

3.500.000 akcji serii A2 sq akcjami na okaziciela i nie sq uprzywilejowane. W dniu 22 stycznia 2015
r. zostata zarejestrowana zmiana dotyczaca zniesienia uprzywilejowania wszystkich akcji serii A2.
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16.250.960 akcji serii B sq akcjami na okaziciela i nie sq uprzywilejowane.
4.643.130 akcji serii C pochodzi z podwyzszenia kapitatu akcyjnego, ktore zostato zarejestrowane
w KRS w dniu 2 lipca 2010 r.

38.500 akcji serii D pochodzi z podwyzszenia kapitatu akcyjnego, ktére zostato zarejestrowane
w KRS w dniu 11 grudnia 2012 r.

Dnia 8 lipca 2010 r. dopuszczone do obrotu akcje serii B oraz C zadebiutowaty na parkiecie
podstawowym GPW w Warszawie. Akcje serii D zostalty dopuszczone do obrotu gieldowego
w dniu 20 marca 2013 r., natomiast wprowadzone do obrotu gietdowego - w dniu 25 marca 2013 r.
Akcje serii A2 zostaty dopuszczone do obrotu gietdowego w dniu 5 marca 2015 r.

Zgodnie z uchwatg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia jednostki dominujacej
z dnia 10 kwietnia 2012 r. o nabyciu akcji wtasnych w liczbie nie wiekszej niz 10% ogdlnej liczby
akcji przeniesiono kwote 50 000 tys. PLN z kapitatu zapasowego na kapitat rezerwowy. Ww. kwota
zostata przeznaczona na nabycie akcji wiasnych. W dniu 10 kwietnia 2015 r. zakonczyta
sie mozliwos¢ dotyczaca nabywania akcji wtasnych ze wzgledu na zakonczenie przedmiotowego
programu. Nabytych zostato 25.432 szt. akcji wiasnych o wartosci nominalnej 0,1 PLN/szt. za taczg
cene 223 tys. PLN. Kapitat rezerwowy przeznaczony na nabycie akcji wtasnych zostat zlikwidowany
uchwatg Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy w dniu 26 czerwca 2015 r. i zostat przelany
na kapitat zapasowy Spétki.

Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio poprzez podmioty zalezne co najmniej 5%
ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu spétki na dzien 30 wrzesnia 2016 r:

Liczba Wartos¢ . Udziat % .
. . - . Liczba Udziat %
Akcjonariusz posiadanych nominalna tosoW w toséw
akdji akdji (zt) 9 kapitale 9

Jan Mroczka bezposrednio i posrednio, w 11925043 1192504 20350086  32,07%  40,75%

tym:
Clarriford Limited 8 746 103 874 610 16 116 632 23,52% 32,28%
Colin Holdings Limited 2124 426 212 443 2 124 426 5,71% 4,25%
Silver Coast Investment Sp. z 0.0. SKA 4 325917 432 592 8 651 834 11,63% 17,33%
Central Fund of Immovables Sp. z o.0. 2 865 000 286 500 2 865 000 7,70% 5,74%
Pozostali 18 067 590 1 806 759 18 067 590 48,60% 36,18%
Razem 37 183550 3718 355 49934510 100,0% 100,0%

Jan Mroczka kontroluje spétki Clarriford Limited oraz Colin Holdings Limited. Spoétki posiadaja swojq
siedzibe w Nikozji na Cyprze.

7.28. Zobowigzania finansowe oraz pozostate

Zobowigzania finansowe 30.09.2016 31.12.2015
Kredyty i pozyczki 489 925 411 097
Zobowiagzania z tyt. leasingu finansowego 3 555 4 552
Pochodne instrumenty finansowe 1 041 550
Obligacje wykupione (wyemitowane) 5 398 134 224
Zobowiazania finansowe razem, w tym 499 919 550 423
- dtugoterminowe, w tym 431 537 364 474
- powyzej 1 roku do 3 lat 136 254 65274
- powyzej 3 roku do 5 lat 222 063 222 370
- powyzej 5 lat 73220 76 830
- krotkoterminowe 68 382 185 949
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Kredyty bankowe i pozyczki:

Zobowiazania z tytutu kredytow i pozyczek 30.09.2016 31.12.2015
Kredyty, w tym 470 673 369 543
- dtugoterminowe, w tym 409 079 345 028
- powyzej 1 roku do 3 lat 133028 62 904
- powyzej 3 roku do 5 lat 202 831 205 294
- powyzej 5 lat 73220 76 830
- krotkoterminowe 61 594 24 515
Pozyczki 19 252 41 554
- dtugoterminowe 19 232 16 225
- powyzej 3 roku do 5 lat 19 232 16 225
- krotkoterminowe 20 25 329
Kredyty i pozyczki razem, w tym 489 925 411 097
- dtugoterminowe 428 311 361 253
- krotkoterminowe 61 614 49 844

Specyfikacja kredytow na dzien 30 wrzesnia 2016 r.:

Kwota pozostata do sptaty Warunki

Kredyt wg umowy

(z odsetkami)

oprocentowania wg

Termin sptlaty na

waluta (tys.) tys.zt  waluta (tys.) tys. zt stanu na 30.09.2016 r. dzien 30.09.2016 r.

BZ WBK SA 20 000 TEUR - 16 347 TEUR 70 488 EURIBOR 1M + marza 2019-12-31
BZ WBK SA 29 317 TEUR - 18080 TEUR 77 960 EURIBOR 1M + marza 2019-12-31
PKO BP SA 6 779 TEUR - 5134 TEUR 22 136 EURIBOR 3M + marza 2032-02-01
mBank S.A. 18 709 TEUR - 15628 TEUR 67 387 EURIBOR 1M + marza 2027-06-30
PEKAO Bank Hipoteczny S.A. 5762 TEUR - 2 233 TEUR 9629 EURIBOR 1M + marza 2018-11-29
BPH S.A. (*) 20 000 TEUR - 19343 TEUR 83 409 EURIBOR 3M + marza 2020-11-24
mBank Hipoteczny S.A. 5416 TEUR - 4843 TEUR 20 885 EURIBOR 3M + marza 2029-09-20
mBank Hipoteczny S.A. 3300 TEUR - 2760 TEUR 11 899 EURIBOR 3M + marza 2030-05-20
BOS S.A. 106 365 - 106 880 WIBOR 3M + marza 2019-06-07
Razem 109 283 TEUR 106 365 84 368 TEUR 470 673

(*) w dniu 4 listopada 2016 r. z chwilg dokonania wpisu w Krajowym Rejestrze Sadowym, nastgpito prawne potaczenie Alior
Banku SA z wydzielong czescig Banku BPH SA, wobec czego kredytodawcy stat sig¢ Alior Bank S.A.

W dniu 8 czerwca 2016 r. zostata zawarta umowa kredytu nieodnawialnego w wysokosci
106.365.000,00 PLN, pomiedzy Rank Progress S.A., jednostkami zaleznymi Rank Progress Spoétka
Akcyjna Olsztyn Sp. k. (dawniej: Progress VIII Sp. z 0.0.) i Progress IX Sp. z 0.0. oraz jednostkg
powigzang Choice Sp. z 0.0. z siedzibgq w Legnicy, tqcznie zwanymi Kredytobiorcami, a Bankiem
Ochrony Srodowiska S.A. w Warszawie, jako Kredytodawca.

Kredyt zostat udzielony w celu sfinansowania wykupu obligacji serii D Emitenta i prowizji
przygotowawczej oraz Rezerwy Obstugi Diugu. Dniem ostatecznym sptaty kredytu jest dzien
7 czerwca 2019 r., przy czym kredyt podlega sptacie w 3 réwnych kwotach w wysokosci
35.455.000,00 PLN w dniach 10 czerwca 2017 r., 10 czerwca 2018 r. i do zakonczenia okresu
kredytowania.

Oprocentowanie Kredytu oparte jest o zmienng stope procentowg WIBOR 3M powiekszong
o ustalong marze.

Dodatkowo Kredytobiorca zaptaci bankowi na pokrycie kosztu Bankowego Funduszu Gwarancyjnego
kwote odpowiadajaca obowigzkowej optacie rocznej oraz optacie ostroznosciowej ponoszonym
przez Bank z tytutu udzielonego kredytu.

Zabezpieczeniami kredytu sg m.in.: petnomocnictwo do rachunkéw biezgacych i innych rachunkoéow
Kredytobiorcéw w Banku; zastaw finansowy z klauzula kompensacyjng oraz zastaw rejestrowy
na rachunkach biezacych prowadzonych w Banku dla Kredytobiorcéw; weksle in blanco
Kredytobiorcow; hipoteki na wyszczegdlnionych nieruchomosciach nalezacych do Kredytobiorcow;
przelewy wierzytelnosci Kredytobiorcow z okreslonych szczegdtowo tytutdow; przywtaszczenie
szczegbétowo opisanych nieruchomosci. Na podstawie Umowy Kredytu Kredytobiorcy poddaja
sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. do kwoty 159.547.500,00 PLN.
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Specyfikacja kredytéw na dzien 31 grudnia 2015 r.:

Kwota pozostata do sptaty Warunki
Kredyt wg umowy (z odsetkami) oprocentowaniawg  Termin sptaty na
Bank waluta (tys.) tys.zt  waluta (tys.) tys. zt stanu na 31.12.2015r. dzien 31.12.2015r.
BZ WBK SA 20 000 TEUR - 16 351 TEUR 69 679 EURIBOR 1M + marza 2019-12-31
BZ WBK SA 29 317 TEUR - 19588 TEUR 83 474 EURIBOR 1M + marza 2019-12-31
PKO BP SA 6 779 TEUR - 5384 TEUR 22 946 EURIBOR 3M + marza 2032-02-01
mBank S.A. 18 709 TEUR - 16 208 TEUR 69 069 EURIBOR 1M + marza 2027-06-30
PEKAO Bank Hipoteczny S.A. 5762 TEUR - 2316 TEUR 9868 EURIBOR 1M + marza 2018-11-29
BPH S.A. 19 015 TEUR - 18949 TEUR 80 753 EURIBOR 3M + marza 2020-11-24
mBank Hipoteczny S.A. 5416 TEUR - 5049 TEUR 21516 EURIBOR 3M + marza 2029-09-20
mBank Hipoteczny S.A. 3300 TEUR - 2 872 TEUR 12 238 EURIBOR 3M + marza 2030-05-20
Razem 108 298 TEUR - 86717 TEUR 369 543

Zabezpieczenia splaty kredytow

Na dzien 30 wrzesnia 2016 r. gtdwne zabezpieczenie sptaty kredytow stanowity:

Kredyty zaciagniete w BZ WBK S.A. - Galeria Piastéw / Legnica:

= hipoteka tgczna na nieruchomosciach przynaleznych do Centrum Handlowego Galeria Piastow
w Legnicy do kwoty 68.516.267,90 EUR

= zastaw na udziatach w spotce Progress XIII Sp. z o.0. do najwyzszej sumy zabezpieczenia
w wysokosci 68.516.267,90 EUR,

= zastaw na rachunkach bankowych Progress XIII Sp. z 0.0. do najwyzszej sumy zabezpieczenia
w wysokosci 68.516.267,90 EUR,

= oswiadczenia o poddaniu sie egzekucii,

= przelew praw z uméw ubezpieczenia nieruchomosci i z umoéw najmu,

= poreczenie Rank Progress S.A. do kwoty 15.000.000 EUR

= dwa weksle in blanco zabezpieczajace kredyty, odsetki i inne naleznosci w ramach umow
kredytéw zaciggnietych na budowe Centrum Handlowego Galeria Piastéw,

Kredyt zaciagniety w PKO BP S.A. - Pasaz Grodzki / Jelenia Gora:

= hipoteka umowna zwykta w kwocie 6 917 tys. EUR oraz umowna kaucyjna do kwoty 1 383 tys.
EUR na wieczystym uzytkowaniu gruntu potozonym w Jeleniej Gdrze,

= cesja wierzytelnosci z aktualnych uméw najmu powierzchni Pasazu Grodzkiego w Jeleniej
Goérze,

= przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia Pasazu Grodzkiego w Jeleniej Gérze,

= weksel in blanco zabezpieczajacy kredyt inwestycyjny na budowe Pasazu Grodzkiego w Jeleniej
Gorze,

= zastaw rejestrowy na udziatach Rank Muller Jelenia Géra Sp. z o.0. do najwyzszej sumy
zabezpieczenia w wysokosci 46.051.393,76 PLN,

= poreczenie weksla przez spotke Rank Progress S.A.

= os$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji na podstawie ustawy Prawo bankowe.

Kredyt zaciagniety w mBank S.A. - Galeria Swidnica /Swidnica: .

= hipoteka taczna do kwoty 30.066.000 EUR na nieruchomosciach potozonych w Swidnicy,

» zastaw rejestrowy i finansowy na catosci udziatdw spétki Progress XI Sp. z 0.0. do najwyzszej
sumy zabezpieczenia w wysokosci 30.066.000 EUR,

= zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy i praw Progress XI Sp. z 0.0. do najwyzszej sumy
zabezpieczenia w wysokosci 30.066.000 EUR,

= zastaw rejestrowy i finansowy na rachunkach bankowych Progress XI Sp. z 0.0. do najwyzszej
sumy zabezpieczenia w wysokosci 30.066.000 EUR, .

= cesja praw z m.in. umow najmu przysztej galerii potozonej Swidnicy,

* poreczenie sptaty kredytu przez spétke Rank Progress S.A. do maksymalnej kwoty 30.066.000
EUR

= os$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji na podstawie ustawy Prawo bankowe.

Kredyt zaciagniety w PEKAO Bank Hipoteczny S.A. - Park Handlowy Pasaz Wislany /

Grudziadz:

= hipoteka do sumy 6.280.000 EUR zabezpieczajaca sptate wierzytelnosci Banku wynikajacych
z Kredytu Inwestycyjnego oraz wynikajace z niego optaty, prowizje i koszty,

= zastaw rejestrowy, a do czasu jego ustanowienia zastaw finansowy, na wszystkich istniejacych
i przysztych akcjach w spétce Kredytobiorcy,
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zastaw rejestrowy, a do czasu jego ustanowienia zastaw finansowy, na wszystkich istniejacych
i przysztych udziatach w spétce Komplementariusza,

zastaw rejestrowy oraz zastaw finansowy na wszystkich Rachunkach Bankowych prowadzonych
na firme Kredytobiorcy,

umowa podporzadkowania sptaty pozyczek udzielonych Kredytobiorcy obecnie i na przysztosé
sptacie Kredytu,

umowa podporzadkowania wyptaty dywidendy sptacie Kredytu, zawarta z Akcjonariuszami,
cesja wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia Projektu,

cesja wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia Nieruchomosci,

cesja wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia utraty zysku z dziatalnosci gospodarczej
Kredytobiorcy (Business Interuption) na co najmniej okresy 12-miesieczne, w kwocie réwnej
12-miesiecznym przychodom z Umoéw Najmu,

cesja wierzytelnosci z Kontraktu Budowlanego,

cesja wierzytelnosci z gwarancji bankowej Ilub ubezpieczeniowej dobrego i terminowego
wykonania Kontraktu Budowlanego,

cesja wierzytelnosci z gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej usuniecia wad i usterek
w Budynku na kwote nie nizszg niz kwota wynikajgca z Kontraktu Budowlanego,

cesja wierzytelnosci z zawartych i przysztych uméw najmu,

gwarancja korporacyjna na wypadek wystgpienia obowigzku podwyzszenia Kaucji DSRA
do 6-krotnosci miesiecznej raty kapitatowo-odsetkowej wynikajgcej z Kredytu Inwestycyjnego,
jesli naleznosci od ktéregokolwiek z najemcow Nieruchomosci bedg wymagalne za okres
przekraczajacy 3 miesigce,

o$wiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji co do zobowigzan wynikajacych z Umowy,
petnomocnictwa do dysponowania Rachunkami Bankowymi wraz z blokadg warunkowa.

Kredyt zaciagniety w BPH S.A. (od dnia 4 listopada 2016 r. Alior Bank S.A.) — Centrum
Handlowe Brama Pomorza / Chojnice:

hipoteka taczna do kwoty 31.000.000 EUR na nieruchomosciach potozonych w Lipienicach koto
Chojnic,

zastaw rejestrowy i finansowy na udziatach spotki Progress XXIII Sp. z o0.0. do najwyzszej
sumy zabezpieczenia w wysokosci 30.000.000 EUR,

zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy i praw majatkowych Progress XXIII Sp. z o.o.
do najwyzszej sumy zabezpieczenia w wysokosci 30.000.000 EUR,

zastaw rejestrowy i finansowy na rachunkach bankowych Progress XXIII Sp. z o.0.
do najwyzszej sumy zabezpieczenia w wysokosci 30.000.000 EUR,

cesja praw z m.in. uméw najmu Centrum Handlowo Ustugowego Brama Pomorza w Chojnicach,
o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji Progress XXIII Sp. z 0.0., w trybie artykutu 777 Kodeksu
Postepowania Cywilnego do maksymalnej wysokosci 150% zobowigzania,

o$wiadczenie Rank Progress S.A. o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w trybie artykutu 777
Kodeksu Postepowania Cywilnego, w zwigzku z umowg zastawow na udziatach Progress XXIII
nalezacych Rank Progress S.A.

Kredyt zaciagniety w mBank Hipoteczny S.A. - Pogodne Centrum / Ole$nica:

hipoteka umowna do kwoty 10.831.904 EUR na nieruchomosciach potozonych w miejscowosci
Spalice, Gmina Olesnica,

cesja praw z m.in. umdéw najmu, umowy z generalnym wykonawca inwestycji,

zastaw rejestrowy na udziatach i akcjach spotki E.F. Progress XI Sp. z 0.0. SKA do najwyzszej
sumy zabezpieczenia w wysokosci 10.831.904 EUR,

zastaw rejestrowy na udziatach spotki E.F. Progress XI Sp. z o0.0. do najwyzszej sumy
zabezpieczenia w wysokosci 10.831.904 EUR,

zobowigzanie Rank Progress S.A. do wsparcia finansowego projektu,

petnomocnictwo do dysponowania rachunkami bankowymi,

oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie artykutu 777 Kodeksu Postepowania Cywilnego.

Kredyt zaciagniety w mBank Hipoteczny S.A.- Park Handlowy Miejsce Piastowe /
Krosno:

hipoteka umowna do kwoty 4.995.000 EUR na nieruchomosciach potozonych w miejscowosci
Miejsce Piastowe

cesja praw z m.in. uméw najmu, umowy z generalnym wykonawca inwestycji,

zastaw rejestrowy na udziatach i akcjach spétki Progress XXIV Sp. z 0.0. Miejsce Piastowe SKA
do najwyzszej sumy zabezpieczenia w wysokosci 6.660.000 EUR,

petnomocnictwo do dysponowania rachunkami bankowymi,

o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie artykutu 777 Kodeksu Postepowania Cywilnego.
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Kredyt zaciagniety w BOS S.A.:

= hipoteka taczna do kwoty 159.547.500 zt na nieruchomosciach nalezacych do Grupy
Kapitatowej Rank Progress S.A. (Osiedle Ptasie w Legnicy, Olsztyn, Skarzysko Kamienna,
Zgorzelec, Fortepiany w Legnicy, grunt i budynek stanowigce srodek trwaty znajdujacy sie w
Legnicy, Katowice, Wroctaw, Legnica-Browar, Opole)

= przewtaszczenie ww. nieruchomosci nalezacych do Grupy Kapitatowej Rank Progress S.A.

= petnomocnictwa do rachunkéw bankowych,

= zastaw finansowy z klauzulg kompensacyjng oraz zastaw rejestrowy na rachunkach biezacych
prowadzonych w BOS S.A. dla Rank Progress S.A., Progress IX Sp. z o.0., Rank Progress
Spotka Akcyjna Olsztyn Sp. k. (dawniej: Progress VIII Sp. z 0.0.)

= os$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie artykutu 777 Kodeksu Postepowania Cywilnego

= poreczenie wg prawa cywilnego Pana Jana Mroczka i Pani Matgorzaty Mroczka,

Inne zobowigzania finansowe:

30.09.2016 31.12.2015
Zobowigzania z tyt. leasingu finansowego 3555 4552
razem, w tym:
- dlugoterminowe, w tym 2 195 3221
- powyzej 1 roku do 3 lat 2195 2 370
- powyzej 3 do 5 lat - 851
- krétkoterminowe 1 360 1331
30.09.2016 31.12.2015
Pochodne instrumenty finansowe razem, w 1 041 550
tym:
- dlugoterminowe 1031 505
- powyzej 1 roku do 3 lat 1031 505
- krétkoterminowe 10 45
30.09.2016 31.12.2015
V_Vyemltowane/wykuplone dtuzne instrumenty 5 398 134 224
finansowe razem, w tym:
- krétkoterminowe 5 398 134 224

Zobowigzanie z tytutu obligacji na dzien 30 wrzesnia 2016 r. stanowig zobowigzania z tytutu
wykupionych obligacji serii E wraz z odsetkami w kwocie 5.398 tys. PLN. Do dnia 14 czerwca
2016 r. Grupa Kapitatowa sptacita wszystkie dotychczasowe zobowigzania z tytutu obligacji serii D,
0 czym szerzej mowa w punkcie 7.29 niniejszego $rédrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

Zobowigzanie z tytutu wyemitowanych obligacji na dzied oraz 31 grudnia 2015 r. stanowiq
zobowigzania z tytutu obligacji serii D oraz z tytutu wykupionych obligacji serii E wraz z odsetkami
w kwocie 5.398 tys. PLN.

Na dzied 31 grudnia 2015 r. 2.216 szt. obligacji serii D znajdowato sie w posiadaniu jednostki

zaleznej Rank Mduller Jelenia Géra Sp. z o.0. Grupa Kapitatowa na dzien 31 grudnia 2015 r.
posiadata zobowigzanie z tytutu wyemitowanych obligacji serii D w liczbie 128.590 szt.
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Pozostate zobowigzania:

Pozostate zobowiazania 30.09.2016 31.12.2015
Diugoterminowe 6 195 8 041
a) zobowigzania z tytutu nieujete’j straty wspdlnego 3522 3121
przedsiewziecia NCT Inwestycje Swietokrzyskie I Sp. z o

b) zobowigzanie z tytutu nabycia spotki zaleznej - 3137
C) rezerwy 1949 1783
d) pozostate 724 -
Krétkoterminowe, w tym 51 130 66 823
a) rezerwy 4 324 4 106
b) zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 7 673 9 520
c) zobowigzania z tytulu podatkow, cet, ubezpieczen 30 189 21 169

spotecznych i inne
d) zobowigzania z tytutu wynagrodzen 885 639
e) zobowiagzania z tytutu nabytych srodkoéw trwatych,

5 , 1 662 24 035
ustug budowlanych i gruntéw
f) zobowigzania z tytutu nabycia zaktadu w Szkocji - 413
g) zobowigzania z tytutu nabycia spotki zaleznej 3 304 -
h) inne zobowigzania, w tym: 3 093 6 941
- kaucje otrzymane od najemcow powierzchni 1 394 1627
- kaucje zatrzymane dotyczace prac budowlanych 1 455 4 688
- inne 244 626
Razem 57 325 74 864

Zmiany w strukturze zobowigzan sg zwigzane przede wszystkim ze sprzedazg obiektu handlowo-
ustugowego w budowie w Mielcu, skutkiem czego jest zwiekszenie zobowigzan podatkowych,
zmniejszenie zobowigzan z tytutu nabytych ustug budowlanych o kwote 22.462 tys. PLN oraz kaucji
zatrzymanych dotyczacych prac budowlanych o kwote 2.589 tys. PLN.

7.29. Emisja, wykup i splaty diuznych i kapitalowych papieréw wartosciowych

W dniu 14 czerwca 2016 r. w dniu wykupu obligacji serii D Rank Progress S.A. dokonat wykupu
pozostatych 98.922 szt. obligacji. Srodki na wykup obligacji pochodzity z kredytu udzielonego
przez Bank Ochrony Srodowiska S.A. w Warszawie, o czym szerzej w punkcie 7.28 niniejszego
$rodrocznego skréconego sprawozdania finansowego. Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji,
Obligacje zostaty wykupione przez Emitenta po cenie odpowiadajacej wartosci nominalnej obligacji
powiekszonej o odsetki nalezne do dnia wykupu. Obligacje o tgcznej wartosci nominalnej
98.922.000,00 PLN zostaty wykupione za cene 102.527.706,90 PLN tj. po cenie 1.036,45 PLN
za jedna obligacje.

W dniu 20 maja 2016 r. na podstawie Umowy Nabycia Obligacji w Celu Umorzenia, Rank Progress
S.A. nabyt 29.887 sztuk wyemitowanych przez siebie obligacji serii D, zdematerializowanych,
o wartosci nominalnej 1.000,00 PLN i tacznej wartosci nominalnej 29.887.000,00 PLN w celu ich
umorzenia. W zamian za przeniesienie praw z obligacji Rank Progress S.A. zobowigzat sie zaptacic¢
na rzecz jednostki zaleznej Progress XXV Sp. z 0.0. 1031,47 PLN za jedng obligacje, czyli tacznie
kwote 30.827.543,89 PLN w terminie do 30 maja 2016 r.

W dniu 13 maja 2016 r. podmiot zalezny Progress XXV Sp. z o0.0. nabyt 1.600 szt. obligacji serii D,
ktorych emitentem byt Rank Progress S.A. za cene 1.646.733,87 PLN. Sprzedajacym obligacje
byt Pioneer Fundusz Inwestycyjny Otwarty z siedzibg w Warszawie, reprezentowany przez Pioneer
Pekao Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. z siedzibg w Warszawie.

W dniu 13 maja 2016 r. podmiot zalezny Progress XXV Sp. z 0.0. nabyt 1.592 szt. obligacji serii D,
ktorych emitentem byt Rank Progress S.A. za cene 1.646.334,96 PLN. Sprzedajacym obligacje byt
Open Finance Obligacji Przedsiebiorstw Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywdw Niepublicznych
z siedzibg w Warszawie, reprezentowany przez Open Finance Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie.

W dniu 9 maja 2016 r. jednostka dominujgaca dokonata wykupu 1.997 szt. obligacji serii D
przedstawionych do dobrowolnego nabycia. Obligacje o tacznej wartosci nominalnej 1.997.000,00
PLN zostaly nabyte za cene 2.055.472,16 PLN tj. po cenie 1.029,28 PLN za jedna obligacje.
Przedterminowy wykup obligacji zostat dokonany przez jednostke dominujacq po cenie
odpowiadajacej wartosci nominalnej obligacji powiekszonej o odsetki nalezne do dnia
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wczesniejszego wykupu. Obligacje zostaty wykupione w celu ich umorzenia.

W dniu 5 maja 2016 r. podmiot zalezny Progress XXV Sp. z 0.0. nabyt 3.927 szt. obligacji serii D,
ktérych emitentem byt Rank Progress S.A. za cene 4.039.626,36 PLN. Sprzedajagcym obligacje byt
Open Finance Obligacji Przedsiebiorstw Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywdw Niepublicznych
z siedzibg w Warszawie, reprezentowany przez Open Finance Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie.

W dniu 12 kwietnia 2016 r. podmiot zalezny Progress XXV Sp. z 0.0. nabyt 2.477 szt. obligacji serii
D, ktérych emitentem byt Rank Progress S.A. za cene 2.520.000,01 PLN. Sprzedajacym obligacje
byt Pioneer Fundusz Inwestycyjny Otwarty z siedzibg w Warszawie, reprezentowany przez Pioneer
Pekao Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. z siedzibg w Warszawie.

W dniu 31 marca 2016 r. podmiot zalezny Progress XXV Sp. z 0.0. nabyt 4.381 szt. obligacji serii D,
ktorych emitentem byt Rank Progress S.A. za cene 4.480.799,18 PLN. Sprzedajacym obligacje byt
Open Finance Obligacji Przedsiebiorstw Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywow Niepublicznych
z siedzibg w Warszawie, reprezentowany przez Open Finance Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie.

W dniu 1 marca 2016 r. podmiot zalezny Progress XXV Sp. z 0.0. nabyt 5.720 szt. obligacji serii D,
ktorych emitentem byt Rank Progress S.A. za cene 5.794.700,18 PLN. Sprzedajacym obligacje byt
Pioneer Fundusz Inwestycyjny Otwarty z siedzibg w Warszawie, reprezentowany przez Pioneer
Pekao Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. z siedzibg w Warszawie.

W dniu 29 lutego 2016 r. podmiot zalezny Progress XXV Sp. z 0.0. nabyt 10.190 szt. obligacji serii
D, ktéorych emitentem byt Rank Progress S.A. za cene 10.301.689,32 PLN. Sprzedajacym obligacje
byt Open Finance Obligacji Przedsiebiorstw Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywdw
Niepublicznych z siedzibg w Warszawie, reprezentowany przez Open Finance Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie.

7.30. Informacje o transakcjach ze stronami powiazanymi

Jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej nie jest jednostka zalezng od innej jednostki,
jest jednostkg dominujacq najwyzszego szczebla Grupy.

Transakcje miedzy jednostkg dominujaca a jej jednostkami zaleznymi, podlegajacymi konsolidacji,
bedacymi stronami powigzanymi jednostki dominujacej, zostalty wyeliminowane w trakcie
konsolidacji i nie wykazano ich w niniejszej nocie.

Szczegotowe informacje o transakcjach miedzy Grupg a pozostatymi stronami powigzanymi
przedstawiono ponizej.
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Transakcje ze stronami powigzanymi za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2016 r.:

Rodzaj powiazania Strona powiazana Transakcja Obroty Saldo na 30.09.2016
Naleznosci Zobowiazania
Zakup ustugi 2 - -
Udzielona pozyczka - 75 -
Odsetki od udzielonej pozyczki 1 -
Jednostki majace Odeetii od ot L ph Y 3 8
znaczacy wptyw na Clarriford Limited _se I 0d otrzymanyc
pozyczek -5 - 20
Grupe

Odsetki od obligacji serii D 1 - -

Zobowigzanie z tytutu wykupu
obligacji serii E - - 5398
Wynajem lokalu 1 13 -
Wspéine przedsiewziecie NCT Inwestycje Swietokrzyskie UdZ|eIo‘ne pozszk| - 24 927 -

ISp.zo.0. Odsetki od udzielonych
pozyczek 777 6 797 -
Colin Holdings Limited Inne ustugi - sprzedaz - 20 -
Zakup udziatow 188 - 3 304
MB Progress I Sp. z o. o. -

Wynajem lokalu 1 - -

Development "MB Progr 1"
evelopme ogress Wynajem lokalu

Sp. z 0.0. Sp.k. 1 - -
Zakup ustug komercjalizacji
obiektéw 188 - -
Jednostki zalezne ;
(wspotzalezne) od "BRAND" Piotr Kowalski Wynajem sa’mocho.du 30 z -
kluczowego personelu Zwrot kos.ztow ud2|allu. W
kierowniczego Iub targach .nleruchomosu -
cztonkoéw ich bliskiej sprze(?az - 4 -
rodziny Wynajem lokalu 11 9 -
Czynsz najmu w obiektach
handlowych 152 89 -
Choice Sp. z 0. o. Zakupy - pozostate 16 - -
Sprzedaz - pozostate 16 - -
Otrzymane pozyczki - - 80
Odsetki od otrzymanych
pozyczek 6 - 10
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Wynajem lokalu 4 2 -
Czynsz najmu w obiektach
handlowych 82 50 -
Broaster Sp. z 0. o. Sprzedaz - pozostate 6 - -
Zakupy - napoje, konsumpcja 1 - -
Otrzymana pozyczka - - 80
Odsetki od otrzymanej pozyczki 6 - 10
Wynajem lokalu 5 1 -
Sprzedaz - pozostate 6 1 -
Czynsz najmu w obiektach
EFEZ Polska Sp. z 0. o. handlowych - 317 178 -
Zakup ustug gastronomicznych 12 - -
Otrzymane pozyczki - - 40
Odsetki od otrzymanych
pozyczek 3 - 5
Wynajem lokalu 68 39 -
Sprzedaz - pozostate 5 - -
Jednostki zalezne Zakup wyposazenia 20 - 2
(wspotzalezne) od Najem samochodu - zakup 176 - 68
kluc.:zoweg.o personelu Czynsz najmu w obiektach
kierowniczego lub MIM Group S.A.
cztonkéw ich bliskiej handlowych 261 176 .
rodziny Zakup utug - refaktury 10 - -
Otrzymane pozyczki 1 460 - 14 546
Odsetki od otrzymanych
pozyczek 1073 - 2 440
Sprzedaz - pozostate - 2 -
Mind Progress Sp. z. 0. o. Zakup - pozostak_a 6 - -
Zakup ustug graficznych,
marketingowych 1183 29 310
Developing Minds Sp. z 0.0. Wynajem lokalu 1 - -
PR Progress Sp. z 0.0. w Wynajem lokalu 1 - -
likwidacji Zakup ustug marketingowych 46 - -
Profescapital Sp. z o.0. Zakup ustug 89 - 89
Miller, Canfield, W.Babicki, A. Zakup ustug doradztwa
Chetchowski i Wspdlnicy S.k. prawnego 12 - -
Doradztwo Marcin Gutowski ~ Zaku ustug doradztwa 221 - 88
Progress XXVIII Sp. Z 0.0. Zakup ustugi ksiegowej 2019 - 1212
Wynajem lokalu 37 - -
Matgorzata Mroczka i Jan Refaktura za media
Mroczka 2 3 -
Matgorzata Mroczka (poza Wynagrodzenie
funkcjg w Zarzadzie) 58 - 1
Kluczowy personel Mateusz Mroczka (poza funckjg Wynagrodzenie
kierowniczy oraz ich w Radzie Nadzorczej) 51 - -
bliska rodzina Sprzedaz spétki Colin Holdings
Limited - 4 -
Jan Mroczka Zakup Osiedle Ptasie / Legnica - - 365
Sprzedaz - pozostate 2 10 -
Marcin Gutowski Najem mieszkania - zakup 23 3 3
Pozostate jednostki p % Udzielohe poinzki 10 X X
powiazane rogress XVII Sp. z 0.0. (*) Od_setk| od udzielonych
pozyczek 51 X X

(*) Podmiot byt powigzany do dnia 14 kwietnia 2016 r., tabela ujmuje obroty od dnia 1 stycznia 2016 r. do dnia

14 kwietnia 2016 r. Naleznosci i zobowigzania na 30 czerwca 2016 r. nie sg ujete w powyzszym zestawieniu.
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Transakcje ze stronami powigzanymi za 2015 r.

Rodzaj powiazania Strona powiazana Transakcja Obroty Saldo na 31.12.2015
Naleznosci Zobowiazania
Zakup ustugi 8 - 7
Udzielona pozyczka 75 -
Odsetki od udzielonej pozyczki 4 15 -
Jednostki majace Odsetki od otrzymanych
znaczacy wptyw na Clarriford Limited pozyczek - 26
Grupe Obligacje serii D - 35
Odsetki od obligacji serii D 3 - -
Zobowigzanie z tytutu wykupu
obligacji serii E - 5398
Sprzedaz - refaktura - -
. Wynajem lokalu 1 12 -
NCT Inwestycje Swietokrzyskie Y - ) - -
ISp. z 0.0. Udzielone pozyczki 24 927 -
Odsetki od udzielonych
pozyczek 1061 6 021 -
Wspdlne przedsiewziecia Zakp ustug najmu tablicy
reklamowej 1 - -
Wynajem lokalu 1 2 -
Progress XVII Sp. z 0.0. - - -
Udzielone pozyczki 250 3799 -
Odsetki od udzielonych
pozyczek 174 505 -
Colin Holdings Limited Inne ustugi - sprzedaz 20 -
Zakup udziatow 250 - 3137
MB Progress I Sp. z 0. o. p
Wynajem lokalu 1 - -
Development "MB Progress 1" .
Sp. 7 0.0. Sp.k. Wynajem lokalu 1 B B
Zakup ustug komercjalizacji
obiektéw 261 - 13
Jednostki zalezne -
w hod 30 7 -
(wspdizalezne) od "BRAND" Piotr Kowalski ynojem sa,moc 0_ -
Zwrot kosztéw udziatu w
kluczowego personelu . .
X g targach nieruchomosci -
kierowniczego lub sprzedaz 4 B
cztonkdéw ich bliskiej Woraier ToRa]
rodziny ynajem lokalu 8 1 -
Czynsz najmu w obiektach
handlowych 240 24 -
. Zakupy - pozostate 22 - -
Choice Sp. z 0. o. -
Sprzedaz - pozostate 46 19 -
Otrzymane pozyczki 80 - 80
Odsetki od otrzymanych
pozyczek 4 - 4
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Wynajem lokalu 5 - -
Czynsz najmu w obiektach
Broaster Sp. z 0. 0. handlowych 137 14 -
Sprzedaz - pozostate 2 - -
Zakupy - napoje, konsumpcja 3 - 1
Otrzymana pozyczka 80 - 80
Odsetki od otrzymanej pozyczki 4 - 4
Wynajem lokalu 6 - -
Sprzedaz - pozostate 13 1 -
Czynsz najmu w obiektach
EFEZ Polska Sp. z 0. 0. —andlowych : 23> &7 .
Zakup ustug gastronomicznych 9 - 1
Otrzymane pozyczki 40 - 40
Odsetki od otrzymanych
pozyczek 2 - 2
Wynajem lokalu 76 22 -
Wynajem samochodu -
sprzedaz 12 - -
Sprzedaz - pozostate 9 3 -
Jednostki zalezne Zakup wyposazenia 113 - -
(wspéizalezne) od MIM Group S.A. Najem samochodu - zakup 316 - 86
kluczowego personelu Czynsz najmu w obiektach
kierowniczego lub handlowych 370 184 -
cztonkdéw ich bliskiej Zakup utug - refaktury 10 - 3
rodziny Otrzymane pozyczki 4 822 - 14 433
Odsetki od otrzymanych
pozyczek 1238 - 1576
Wynajem lokalu - - -
Mind Progress Sp. z. 0. 0. Zakup ustug graficznych,
marketingowych 1504 10 649
Developing Minds Sp. z 0.0. Wynajem lokalu 1 3 -
PR Progress Sp. z 0.0. W Wynajem lokalu 1 - -
likwidacji Zakup ustug marketingowych 102 - 9
Profescapital Sp. z 0.0. Zakup ustug 113 - 49
Miller, Canfield, W.Babicki, A. Zakup ustug doradztwa
Chetchowski i Wspdlnicy S.k. prawnego 132 - 70
Doradztwo Marcin Gutowski  Zaku ustug doradztwa 150 - 50
Zakup ustugi ksiegowej 2 874 - 713
Wynajem lokalu 54 - -
Otrzymana pozyczka - - 40
Progress XXVIIL Sp. z o.0. Odsetki od otrzymanej pozyczki 1 - 4
Udzielona pozyczka - - -
Odsetki od udzielonej pozyczki 2 - -
Matgorzata Mroczka i Jan Refaktura za media
Mroczka 2 1 -
Matgorzata Mroczka Wynagrodzenie 199 - 13
Kluczowy personel Mateusz Mroczka Wynagrodzenie 120 - 7
kierowniczy oraz ich Sprzedaz spétki Colin Holdings
bliska rodzina Jan Mroczka Limited - 4 -
Zakup Osiedle Ptasie / Legnica - - 365
Sprzedaz - pozostate 19 10 11
Marcin Gutowski Najem mieszkania - zakup 30 3 5
. Zakup ustug doradztwa
Pozostate jednostki Argentis Sp. z 0.0. (*) prawrp:ego ’ 88 X X
owigzane Zakup ustug doradztwa
P Axon Tax Sp. z 0.0. (¥) podatpkowego 358 X X

(*) Podmioty byly powigzane do dnia 26 czerwca 2015 r., tabela ujmuje obroty od dnia 1 stycznia 2015 r.

do dnia 26 czerwca 2015 r. Zobowigzania z tytutu zakupu ustug na 31 grudnia 2015 r.

W powyzszym zestawieniu.

nie sg ujete
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Transakcje ze stronami powigzanymi za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesénia 2015 r.

Rodzaj powiazania Strona powiazana Transakcja Obroty Saldo na 30.09.2015
Naleznosci Zobowiazania
Zakup ustugi 3 - 3
Udzielona pozyczka 75 -
Odsetki od udzielonej pozyczki 3 14 -
Jednostki majace Odsetki od otrzymanych
znaczacy wplyw na Clarriford Limited pozyczek - 26
Grupe Obligacje serii D - 35
Odsetki od obligacji serii D 2 - 1
Zobowigzanie z tytutu wykupu
obligacji serii E - 5398
Sprzedaz - refaktura 8 -
. Wynajem lokalu 1 3 -
NCT Inwestycje Swietokrzyskie y. ) - -
1Sp. z 0.0. Udzielone pozyczki 24 927 -
Odsetki od udzielonych
pozyczek 797 5756 -
Wspdlne przedsiewziecia Zakp ustug najmu tablicy
reklamowej 1 - -
Wynajem lokalu 1 2 -
Progress XVII Sp. z 0.0. Udzielone pozyczki 250 3799 -
Odsetki od udzielonych
pozyczek 129 460 -
Colin Holdings Limited Inne ustugi - sprzedaz 20 -
Zakup udziatow 187 - 3 084
MB Progress I Sp. z 0. o. -
Wynajem lokalu 1 - -
Development "MB Progress 1" .
Sp. 7 0.0. Sp.k. Wynajem lokalu 1 B B
Zakup ustug komercjalizacji
obiektoéw 196 - -
Jednostki zalezne :
w hod 22 7 -
(wspdizalezne) od "BRAND" Piotr Kowalski yhajem sa,moc O_ -
Zwrot kosztow udziatu w
kluczowego personelu . .
) g targach nieruchomosci -
kierowniczego lub .
Lo A sprzedaz 4 -
cztonkdw ich bliskiej W - Tokal
rodziny ynajem lokalu 4 2 -
Czynsz najmu w obiektach
handlowych 182 79 -
) Zakupy - pozostate 17 - 2
Choice Sp. z 0. o. -
Sprzedaz - pozostate 30 10 -
Otrzymane pozyczki 80 - 80
Odsetki od otrzymanych
pozyczek 2 - 2
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Wynajem lokalu 4 1 -
Broaster Sp. z 0. o. Czynsz najmu w obiektach
handlowych 115 37 -
Sprzedaz - pozostate 3 2 -
Otrzymana pozyczka 80 - 80
Odsetki od otrzymanej pozyczki 2 - 2
Wynajem lokalu 4 - -
Sprzedaz - pozostate 8 - -
Czynsz najmu w obiektach
handlowych 332 130 -
EFEZ Polska Sp. z 0. o. Zakup ustug gastronomicznych 5 - -
Zakupy - pozostate - - -
Otrzymane pozyczki 40 - 40
Odsetki od otrzymanych
pozyczek 1 - 1
Wynajem lokalu 18 6 -
Wynajem samochodu -
sprzedaz 12 3 -
Jednostki zalezne Sprzedaz - pozostate 2 1 -
(wspbizalezne) od Zakup wyposazenia 1 - -
kluc.zoweg.o personelu MIM Group S.A. Najem sanjochodu - zakup 223 - 173
kierowniczego lub Czynsz najmu w obiektach
cztonkéw ich bliskiej handlowych 334 182 -
rodziny Zakup utug - refaktury 9 - 3
Otrzymane pozyczki 4 343 _ 13 958
Odsetki od otrzymanych
pozyczek 886 - 1219
. Zakup ustug graficznych,
Mind Progress Sp. . 0. 0. markFe)tingo?N?/ch i 1 096 18 655
Developing Minds Sp. z 0.0. Wynajem lokalu 1 2 -
PR Progress Sp. z 0.0. W Wynajem lokalu 1 - -
likwidacji Zakup ustug marketingowych 65 - 7
Profescapital Sp. z 0.0. Zakup ustug 84 - 30
Miller, Canfield, W.Babicki, A. Zakup ustug doradztwa
Chetchowski i Wspdlnicy S.k.  prawnego 132 - 113
Zakup ustugi ksiegowej 2169 - 478
Wynajem lokalu 42 - -
Otrzymana pozyczka - - 40
Progress XXVIIL Sp. z o.0. Odsetki od otrzymanej pozyczki 1 - 4
Udzielona pozyczka - 40 -
Odsetki od udzielonej pozyczki 1 4 -
Matgorzata Mroczka i Jan Refaktura za media
Mroczka 2 1 -
Matgorzata Mroczka Wynagrodzenie 148 - 12
Kluczowy personel Mateusz Mroczka Wynagrodzenie 90 - 7
kierowniczy oraz ich Sprzedaz spétki Colin Holdings
bliska rodzina Jan Mroczka Limited - 4 -
Zakup Osiedle Ptasie / Legnica - - 365
Sprzedaz - pozostate 4 11 3
Marcin Gutowski Najem mieszkania - zakup 23 -
. Zakup ustug doradztwa
Pozostate jednostki Argentis Sp. z 0.0. (*) prawEego ’ 88 - -
powigzane Axon Tax Sp. z 0.0. (*) szggfk;'jzgodoradztwa sss ] ]

(*) podmioty byty powigzane do dnia 26 czerwca 2015 r., tabela ujmuje obroty od dnia 1 stycznia 2015 r.

do dnia 26 czerwca 2015 r.
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7.31. Wynagrodzenie i inne swiadczenia na rzecz kluczowego personelu kierowniczego

W roku 2016 Grupa poza krétkoterminowymi $wiadczeniami pracowniczymi w formie wynagrodzen
dokonywata takze wypfat swiadczen po okresie zatrudnienia, natomiast w poréwnawczym okresie
sprawozdawczym w roku 2015 poza krétkoterminowymi $wiadczeniami pracowniczymi w formie
wynagrodzen Grupa nie dokonywata na rzecz kluczowego personelu kierowniczego innych
Swiadczen.

Wynagrodzenie na rzecz kluczowego personelu kierowniczego przedstawiato sie nastepujaco:

. . . 01.01.2016 - 01.01.2015 -
Wynagrodzenie kluczowego peronelu kierowniczego 30.09.2016 30.09.2015
Zarzad jednostki dominujacej- wynagrodzenia 1191 1614
Rada Nadzorcza jednostki dominujacej- wynagrodzenia 189 320
Zarzad jednostek zaleznych - wynagrodzenia 344 488
Swiadczenia po okresie zatrudnienia 713 -
Razem 2437 2422
7.32. Instrumenty finansowe

Kategoria Wartos$¢ bilansowa Wartos¢ godziwa

Wyszczegolnienie zgodnie z
MSR 39 30.09.2016 31.12.2015 30.09.2016 31.12.2015

Aktywa finansowe

Pozyczki udzielone PiN 34 507 31 649 34 507 31 649

Srodki pieniezne 13 430 8 139 13 430 8139

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug PiN 4 529 5116 4 529 5116

Pozostate naleznosci PiN 21 351 58 715 21 351 58 715

Zobowiazania finansowe

Kredyty i pozyczki otrzymane PZFwgzK 489 925 411 097 489 925 411 097

Zobowigzania z tyt. leasingu finansowego PZFwgzK 3 555 4 552 3 555 4 552

Pochodne instrumenty finansowe WwWGpWF 1041 550 1 041 550
w tym kontrakty zabezpieczajace stope WWWGpWF 1 041 550 1 041 550
procentowaq

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug PZFwgzK 7 673 9 520 7 673 9 520

Zobowigzania z tyt. dhuznych papierow PZFwgZK 5 398 134 224 5 398 133 859

wartosciowych

Pozostate zobowigzania PZFwgzZK 58 152 65 344 58 152 65 344

Uzyte skroty:

PiN - Pozyczki udzielone i naleznosci

PZFwgZK - Pozostate zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
UdtW - Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

WwWGpWF - Aktywa/zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Powyzsza tabela przedstawia wykaz istotnych instrumentéw finansowych Spétki, w podziale
na poszczegdlne klasy i kategorie aktywéw i zobowigzan.

Wartosci bilansowe s$rodkdw pienieznych i lokat krétkoterminowych, naleznosci z tytutu dostaw
i ustug, zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz innych naleznosci i zobowigzan krétkoterminowych
sq zblizone do wartosci godziwych, gtéwnie ze wzgledu na krétkie terminy wymagalnosci tych
instrumentow.

Warto$¢ godziwa instrumentéw nienotowanych: pozyczek i kredytéw bankowych, zobowigzan
z tytutu umoéw leasingu finansowego jest zblizona do ich wartosci godziwych ze wzgledu na to,
ze nie wystgpity istotne zmiany rynkowe, ktére mogtyby doprowadzi¢ do wyceny powyzej
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lub ponizej ich zamortyzowanego kosztu. Na 30 wrzesnia 2016 r. oraz 31 grudnia 2015 r.
ww. wartosci bilansowe instrumentow finansowych sq zblizone do ich wartosci godziwych.

Na dzien 31 grudnia 2015 r. wyemitowane obligacje serii D byly notowane na aktywnym rynku
Catalyst i ich warto$¢ godziwa pochodzi bezposrednio z rynku, co oznacza, ze hierarchia wartosci
godziwej ww. instrumentéw finansowych byta na poziomie 1.

Instrumenty pochodne wyceniane s za pomocq technik opartych na obserwowalnych danych
rynkowych (kurs walutowy, stopa procentowa). Technika wyceny polega na dyskontowaniu
przeptywdw pienieznych przy uzyciu spotowych i terminowych kurséw wymiany walut oraz stép
procentowych.

7.33. Zmiany zobowiazan warunkowych lub aktywéw warunkowych

Na dzien 31 grudnia 2015 r. wystagpito aktywo warunkowe w kwocie 10.500 tys. PLN zwigzane
z odroczong zaptatg naleznosci z umowy sprzedazy nieruchomosci w Mielcu z dnia 11 grudnia 2015
r. Zgodnie z zapisami umowy, ww. kwota miata zosta¢ uregulowana w nastepujacy sposob:

- 2.000 tys. PLN w terminie 7 dni od zakupu przez kupujacego gruntu, ktéry na chwile publikacji
niniejszego sprawozdania skonsolidowanego pozostaje we wiadaniu Skarbu Panstwa,

- 8.500 tys. PLN Kupujacy miat zaptaci¢ w ciggu 7 dni po spetnieniu sie przestanek, szczegétowo
opisanych w umowie, do ktorych nalezy przede wszystkim uzyskanie przez kupujacego
prawomocnej w toku postepowania administracyjnego decyzji o pozwoleniu na budowe.

W zwigzku ze spetnieniem sie warunkdéw szczegdtowo opisanych w umowe Grupa w dniu 23 marca
2016 r. otrzymata kwote 8.500 tys. PLN, o ktorej mowa powyzej. Kwota ta w niniejszym
érodrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym znajduje sie w pozycji
‘przychody ze sprzedazy towardw’ sprawozdania z zyskéw lub strat oraz innych dochodéw
catkowitych. W biezacym III kwartale 2016 r. Grupa zdecydowata sie na ujecie w przychodach
ww. kwoty 8.500 tys. PLN w zwigzku z analizg stanu sytuacji prawnej umowy sprzedazy.

Umowa zawiera takze warunki, ktére okreslaja zdarzenia powodujace odkupienie
przez sprzedajacego przedmiotowej nieruchomosci. Po analizie sytuacji prawnej umowy sprzedazy
ww. mozliwo$¢ dotyczaca wykupienia przedmiotowej nieruchomosci wygasta.

W dniu 6 wrzesnia 2011 r. spétka zalezna ,E.F. Progress IX” Sp. z 0.0. wystawita na rzecz Gminy
Miejsce Piastowe dwa weksle wiasne in blanco z tytutu umowy dotyczacej wybudowania
w miejscowosci Miejsce Piastowe skrzyzowania oraz drogi gminnej. W przypadku nieprzekazania
bezptatnego, niewykonania budowy skrzyzowania faczacego droge krajowg z drogg gminng
w Miejscu Piastowym weksle mogty by¢é wypetnione na kwoty odpowiednio: 1.000 tys. PLN
oraz do wysokosci dochodzonej przez Generalna Dyrekcje Dréog Krajowych i Autostrad w Rzeszowie
z tytutu kar umownych w kwocie 10 PLN /m2 powierzchni za kazdy dzien zwtoki wykonania budowy
skrzyzowania oraz 10 PLN /m2/dzien za zajecie wiekszej powierzchni niz okreslona w umowie
bez zezwolenia. W dniu 15 listopada 2012 r. z powodu wywigzania sie z umowy jednostka
dominujaca otrzymata 1 weksel wystawiony w dniu 6 wrzesnia 2011 r., ktéry zabezpieczat
wykonanie zobowigzan do kwoty 1.000 tys. PLN. W dniu 14 stycznia 2016 r. drugi weksel z dnia
6 wrzesnia 2011 r. zostat zwrdcony spétce.

W stosunku do pozostatych aktywdw i zobowigzan warunkowych, ktére Grupa ujawnita w ostatnim
rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2015 r. nie wystapity istotne zmiany.

7.34. Ryzyko zwiazane z plynnoscia

Grupa monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania ptynnosci.
Narzedzie to uwzglednia terminy zapadalnosci zaréwno inwestycji jak i aktywow finansowych
(np. konta naleznosci, pozostatych aktywoéw finansowych) oraz prognozowane przeptywy pieniezne
z dziatalnoséci operacyjnej. Celem Grupy jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciggtoscig
a elastycznoscig finansowania, poprzez korzystanie z rozmaitych Zzrddet finansowania, takich
jak kredyty inwestycyjne, umowy leasingu finansowego, pozyczki, diuzne papiery wartosciowe.
Dywersyfikacja tych zrédet oraz rézne okresy zapadalnosci finansowania zapewniajg utrzymanie
ptynnosci.

Dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej polega przede wszystkim na realizacji projektéw inwestycyjnych
w tym na budowaniu, a nastepnie zarzadzaniu przez Grupe nieruchomosciami handlowymi
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przynajmniej przez okres kilku lat od momentu oddania danej inwestycji do uzytkowania.
W celu finansowania kolejnych projektow inwestycyjnych oraz wywigzywania sie przez Emitenta
z biezacych zobowigzan, Grupa pozyskuje zasadnicze wiasne $rodki finansowe z transakcji
sprzedazy poszczegdlnych projektow inwestycyjnych, w tym przede wszystkim, ze sprzedazy
funkcjonujacych obiektéw handlowych sukcesywnie w stosunku do zapotrzebowania na $rodki
finansowe konieczne do realizacji kolejnych zadan inwestycyjnych przez Grupe. Emitent w ramach
swoich kompetencji w Grupie Kapitatowej, prowadzi odpowiedni rozdziat pozyskiwanych $rodkow
finansowych pomiedzy poszczegdlne spoétki Grupy w celu zaopatrzenia ich w odpowiedni kapitat
obrotowy konieczny do ich biezacego funkcjonowania oraz kapitat inwestycyjny
w celu przeprowadzenia przez nie poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.

Ze wzgledu na matlg przewidywalnos$¢ terminu zakonczenia procesu sprzedazy obiektow
handlowych przez Grupe Kapitatowa, nie da sie wykluczy¢ sytuacji polegajacych na przejsciowych
niedoborach $rodkéw finansowych i powstania zalegtoéci ptatniczych w Grupie Kapitatowej.
W celu unikniecia trudnosci zwigzanych z przejsciowym brakiem ptynnosci Spotka oraz jej podmioty
zalezne umiejetnie wykorzystujg zewnetrzne zrodta finansowania. W tym celu wykorzystywane
sgq przez Grupe m.in. emisje obligacji, kredyty obrotowe, pozyczki, w tym pozyczki hipoteczne,
a takze porozumienia z wierzycielami dotyczace prolongaty terminu ptatnosci jak i dodatkowe
podwyzszenia istniejacych kredytow inwestycyjnych (tzw. uwolnienie kapitatu kredytu).
Wykorzystanie wymienionych dodatkowych instrumentédw ma na celu zwiekszenie ptynnosci Grupy
Kapitatowej do momentu sprzedazy obiektéw handlowych. W chwili obecnej Spotka wykorzystuje
wymienione instrumenty do momentu zakonczenia powodzeniem trwajacego procesu sprzedazy
wybranych nieruchomosci inwestycyjnych, ktéry powinien zakonczy¢ sie w biezacym roku.

Wskazniki rentownosci oraz ptynnosci, ksztattujq sie dla Grupy na niesatysfakcjonujgcym poziomie.
Zobowigzania stanowia ok. 62% sumy bilansowej jednak w duzej mierze dotyczg
one dtugoterminowych  kredytéw bankowych finansujacych  nieruchomosci inwestycyjne
oraz kredytu finansujacego wykup obligacji serii D.

W Grupie Kapitatowej wystapito dodatkowe zapotrzebowanie finansowe zwigzane z koniecznoscig
obstugi biezgcych zobowigzan Emitenta oraz statego zasilania spotki zaleznej Rank Miiller Jelenia
Gora Sp. z 0.0. w celu obstugi kredytu zaciggnietego na finansowanie Pasazu Grodzkiego w Jeleniej
Gorze. Spotka Rank Miiller Jelenia Goéra Sp. z 0.0. wymaga dodatkowego wsparcia finansowego
w wysokosci co najmniej 200 tys. PLN miesiecznie, ktére jest na biezaco udzielane przez Emitenta.
Dodatkowo w zwigzku z aneksem do umowy kredytowej z Bankiem BZWBK S.A. obligujacym
spotke Progress XIII Sp. z 0.0. do zaptaty 5 min PLN raty kredytu, Zarzad jest w trakcie negocjacji
z Bankiem odnosnie ww. nadptaty kredytu, ktorej pierwotny termin przypadat na kwiecien 2015 r.
Wedtug oceny Zarzadu, wynik prowadzonych rozmoéw z Bankiem zakonczy sie powodzeniem.

Jak wskazano powyzej, przyjety model biznesowy sprawia, ze wptywy z posiadanych przez Grupe
Kapitatowa nieruchomosci oraz z ustug $wiadczonych stronom trzecim sg niewystarczajace
do przeprowadzenia planu inwestycyjnego bez uszczerbku dla regulowania biezacych zobowigzan
jednostki dominujacej, w tym obstugi jej zadtuzenia jak i obstugi kredytéw zaciggnietych
przez Grupe Kapitatowg kredytdw na finansowanie nieruchomosci. W celu terminowego
wywigzywania sie przez Grupe Kapitatowg zaréwno z zobowigzan biezacych, kredytowych
jak i inwestycyjnych, model zakfada sprzedaz nieruchomosci komercyjnych w ciggu kilku lat
od wprowadzenia ich do uzytkowania, w miare pojawiania sie potrzeb finansowych.
W cigqgu ostatniego roku taka potrzeba wystapita, dlatego tez po procesie negocjacyjnym zostaty
sfinalizowane transakcje sprzedazy nieruchomosci Mielcu stanowigcych towary oraz nieruchomosci
inwestycyjne w budowie. W celu utrzymania ptynnosci Emitenta i Grupy Kapitatowej, Zarzad Spoétki
podjat wszelkie niezbedne kroki w celu pozyskania dodatkowych Zrédet finansowania,
w tym przede wszystkim, pozyczek od stron trzecich i jednostek powigzanych, ktére zostang
sptacone w momencie dokonania transakcji sprzedazy.

Zarzad Spotki ocenia, iz prowadzone obecnie negocjacje w sprawie sprzedazy wybranych
nieruchomosci handlowych, do ktérych naleza: Galeria Swidnicka w Swidnicy, Centrum Handlowe
Brama Pomorza w Chojnicach, park handlowy Pasaz Wislany w Grudzigdzu, minicetnrum handlowe
Pogodne Centrum w Oleénicy i park handlowy Miejsce Piastowe k. Krosna charakteryzujg
sie wysokim stopniem zaawansowania dajacym podstawe do przekonania iz transakcja powinna
mie¢ miejsce w przeciggu nastepnych kilku miesiecy. Alternatywnie Zarzad Spoétki prowadzi
negocjacje w sprawie sprzedazy nieruchomosci gruntowej we Wroctawiu, na ktorej miat
by¢ realizowany projekt mieszkaniowy. Wpltywy z planowanych transakcji bedg na poziomie
wystarczajacym na realizacje planu inwestycyjnego Grupy i na biezace regulowanie zobowigzan
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biezacych jak i kredytowych przynajmniej w cigqgu roku od daty publikacji niniejszego
sprawozdania. Rowniez spoétki zalezne wymagajace statego zasilania w s$rodki, w tym wymienione
powyzej Rank Miuller Jelenia Gora Sp. z 0.0. oraz Progress XIII Sp. z 0.0., zostang w odpowiedni
sposOb zaopatrzone w $rodki pozwalajace na prowadzenie przez nie dziatalnosci w najblizszej
przysztosci. Alternatywnie, w przypadku braku sprzedazy nieruchomosci w najblizszym okresie,
Grupa przewiduje uwolnienie dodatkowych kwot z kredytéow zaciggnietych na finansowanie
niektdrych nieruchomosci i szacuje, co powinno zapewni¢ Grupie nieprzerwang dziatalnosé
przez okres co najmniej roku od daty niniejszego $rdodrocznego skrdconego sprawozdania
finansowego.

W ciagu nastepnych kilku lat, Grupa Kapitatowa przeprowadzi kilka nowych projektéow
inwestycyjnych, ktére beda sukcesywnie sprzedawane w celu pozyskania srodkéw na utrzymanie
Grupy Kapitatowej i kontynuowanie planu inwestycyjnego.

Analiza wymagalnosci zobowigzan finansowych zaprezentowana jest w nocie 7.28.

7.35. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy

Jednostka dominujgca nie wypfacita ani nie zadeklarowata wyptaty dywidendy.

7.36. Sprawy sadowe

Ponizsze opisy stanowig aktualizacje opisdw zamieszczonych w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym za rok 2015 i nalezy czytac je tacznie z tym sprawozdaniem.

E.F. Progress V sp. z 0.0. - "przewalutowanie”

W dniu 25 sierpnia 2016 roku Naczelny Sad Administracyjny oddalit ztozong przez Dyrektora Izby
Skarbowej we Wroctawiu skarge kasacyjng. W uzasadnieniu wyroku Naczelny Sad Administracyjny
wskazat, ze wyrok WSA we Wroctawiu odpowiada prawu, poniewaz w sprawie nie zostat przez
Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu wyczerpujaco zebrany i rozpatrzony zebrany materiat
dowodowy. Zdaniem Naczelnego Sadu Administracyjnego z zebranego materialu dowodowego
bynajmniej nie wynika teza stawiana przez Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu. Naczelny Sad
Administracyjny wskazat bowiem, ze WSA we Wroctawiu zasadnie wskazat w swoim wyroku na
uchybienia procesowe Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu, poniewaz zgromadzony w sprawie
materiat dowodowy jest niepetny, przez co nie pozwala na formutowanie jednoznacznych wnioskow
co do charakteru prowadzonych operacji finansowych oraz ich prawnopodatkowych skutkdéw.
Dlatego tez WSA we Wroctawiu, zdaniem Naczelnego Sadu Administracyjnego, dostrzegajac ww.
watpliwosci, zasadnie nakazat Dyrektorowi Izby Skarbowej we Wroctawiu uzupetnienie materiatu
dowodowego, poprzez przeprowadzenie uzupetniajgcego postepowania dowodowego, a nastepnie
dokonanie petnej oceny zgromadzonego w sprawie materiatu dowodowego i wyjasnienie wszelkich
watpliwosci.

Jednoczesénie Naczelny Sad Administracyjny wskazat, ze odnoszenie sie do meritum sprawy jest
przedwczesne z uwagi na btedy proceduralne prowadzonego przez Dyrektora Izby Skarbowej we
Wroctawiu postepowania podatkowego.

Jednoczes$nie w wyniku oddalenia skargi kasacyjnej przez Naczelny Sad Administracyjny, sprawa
Spoétki zaleznej wraca do Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu, ktéry ma obowigzek
przeprowadzenia postepowania podatkowego i ktéry przy wydawaniu kolejnej decyzji musi wzigc
pod uwage wytyczne WSA we Wroctawiu, tj. ma obowigzek wzig¢ pod uwage dowody
przedstawione w toku postepowania podatkowego przez Spétke zalezng, a takze oprzec¢ swoje
rozstrzygniecie na petnym materialne dowodowym.

Wobec pozytywnego zakoniczenia postepowania sadowoadministracyjnego, Zarzad Emitenta
negatywnie odnosi sie do mozliwosci ponownego wydania przez Dyrektora Izby Skarbowej we
Wroctawiu decyzji, w ktorej Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu ponowitby swoje wczesniejsze
stanowisko w sprawie i uznatby dokonang przez Spoétke zalezng transakcje za przewalutowanie.
Zarzad Emitenta wskazuje bowiem, ze materiat dowodowy mozliwy do zgromadzenia w sprawie, w
tym dowody wnioskowane przez Spotke zalezng, ktdérych przeprowadzenia odmoéwit organ
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podatkowy, wyraznie wskazuje, ze w sprawie nie doszto do przewalutowania, a tylko zawarcia
kontraktu terminowego typu forward na sprzedaz waluty EUR otrzymanej z uzyskanego kredytu
inwestycyjnego.

Jednoczesénie, w przedmiotowej sprawie, ryzyko dla spétki zaleznej nie wystepuje, bowiem uiscita
ona juz cato$¢ potencjalnej zalegtoséci wraz z odsetkami.

Rank Progress S.A. — , przewalutowanie”

W dniu 25 sierpnia 2016 roku Naczelny Sad Administracyjny oddalit ztozone przez Emitenta i
Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu skargi kasacyjne. W uzasadnieniu wyroku Naczelny Sad
Administracyjny wskazat, ze wyrok WSA we Wroctawiu odpowiada prawu, poniewaz w sprawie nie
zostat przez Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu wyczerpujaco zebrany i rozpatrzony zebrany
materiat dowodowy. Zdaniem Naczelnego Sadu Administracyjnego z zebranego materiatu
dowodowego bynajmniej nie wynika teza stawiana przez Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu.
Naczelny Sad Administracyjny wskazat bowiem, ze WSA we Wroctawiu zasadnie wskazat w swoim
wyroku na uchybienia procesowe Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu, poniewaz zgromadzony
w sprawie materiat dowodowy jest niepetny, przez co nie pozwala na formutowanie jednoznacznych
wnioskow co do charakteru prowadzonych operacji finansowych oraz ich prawnopodatkowych
skutkow. Dlatego tez WSA we Wroctawiu, zdaniem Naczelnego Sadu Administracyjnego,
dostrzegajac ww. watpliwosci, zasadnie nakazat Dyrektorowi Izby Skarbowej we Wroctawiu
uzupetnienie materialu dowodowego, poprzez przeprowadzenie uzupetniajacego postepowania
dowodowego, a nastepnie dokonanie peinej oceny zgromadzonego w sprawie materiatu
dowodowego i wyjasnienie wszelkich watpliwosci.

Jednoczesénie Naczelny Sad Administracyjny wskazat, ze odnoszenie sie do meritum sprawy jest
przedwczesne z uwagi na btedy proceduralne prowadzonego przez Dyrektora Izby Skarbowej we
Wroctawiu postepowania podatkowego. Dodatkowo, Naczelny Sad Administracyjny wskazat, ze
zasadne jest twierdzenie WSA we Wroctawiu dotyczace wydatkow na dofinansowanie, poniewaz
wydatki te podwyzszajg warto$¢ poczatkowag Galerii Piastéw, co w opinii Naczelnego Sadu
Administracyjnego, wynika z tresci umowy dotyczacej dofinansowania. Jak bowiem wskazat
Naczelny Sad Administracyjny, z ustalen organdéw podatkowych wynika, ze najemca prowadzit
prace wykonczeniowe budynku (tj. Galerii Piastéw) oraz ze wykonane prace dotyczyty instalacji i
urzadzen statych, stanowiacych czesci sktadowe budynku, a takze elementdéw konstrukcyjnych
budynku. Dodatkowo, Naczelny Sad Administracyjny stwierdzit, naktady poczynione na budynek
zostaty sprzedane Emitentowi, co dokumentuje faktura VAT wystawiona przez najemce.

Jednoczesnie, w wyniku oddalenia skarg kasacyjnych przez Naczelny Sad Administracyjny, sprawa
Emitenta wraca do Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu, ktéry ma obowiazek przeprowadzenia
postepowania podatkowego i ktéry przy wydawaniu kolejnej decyzji musi wzigé pod uwage
wytyczne WSA w Warszawie, tj. ma obowigzek wzig¢ pod uwage dowody przedstawione w toku
postepowania podatkowego przez Emitenta, a takze oprze¢ swoje rozstrzygniecie na petnym
materialne dowodowym.

Wobec pozytywnego zakoniczenia postepowania sadowoadministracyjnego, Zarzad Emitenta
negatywnie odnosi sie do mozliwosci ponownego wydania przez Dyrektora Izby Skarbowej we
Wroctawiu decyzji, w ktérej Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu ponowitby swoje wczesniejsze
stanowisko w sprawie i uznatby dokonana przez Spoétke zalezng transakcje za przewalutowanie.
Zarzad Emitenta wskazuje bowiem, ze materiat dowodowy mozliwy do zgromadzenia w sprawie, w
tym dowody wnioskowane przez Emitenta, ktérych przeprowadzenia odmdéwit organ podatkowy,
wyraznie wskazuje, ze w sprawie nie doszto do przewalutowania, a tylko zawarcia kontraktu
terminowego typu forward na sprzedaz waluty EUR otrzymanej z uzyskanego kredytu
inwestycyjnego. W zwigzku z wyrokiem wydanym przez Naczelny Sad Administracyjny Naczelnik
Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu powinien umorzyé postepowanie egzekucyjne
prowadzone przeciwko Emitentowi z uwagi, na fakt, ze zobowigzanie podatkowe Emitenta nie jest
wymagalny. Emitent zamierza ztozy¢ wniosek do Naczelnika Dolnoslgskiego Urzedu Skarbowego we
Wroctawiu z wnioskiem w przedmiocie umorzenia ww. postepowania. Jednoczes$nie z wnioskiem o
umorzenie postepowania egzekucyjnego Emitent bedzie zadat zwrotu zaptaconych przez Emitenta
kosztéw postepowania egzekucyjnego w kwocie 408 tys. zt.
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Rank Progress S.A. - Podatek od nieruchomosci

Zdaniem Emitenta, postepowanie podatkowe dotyczace 2010 roku powinno zosta¢ umorzone
przez Organ. Wynika to z faktu, ze zobowigzanie podatkowe w podatku od nieruchomosci za 2010
rok ulegto przedawnieniu w dniu 31 grudnia 2015 r. Do dnia sporzadzenia niniejszego raportu
Emitent nie otrzymat jednak decyzji Organu w ww. sprawie.

Odnosnie postepowania podatkowego dotyczacego 2011 roku, dnia 31 maja 2016 r. Organ wydat
nowq decyzje. Organ w swojej decyzji uznat, ze Emitentowi przystuguje zwolnienie z podatku
od nieruchomosci za 2011 rok ale tylko w odniesieniu do nieruchomosci objetych wnioskami,
zgtaszajacymi nowe inwestycje, ktére nie zostaty zbyte przez Emitenta (tj. nieruchomosci
przy ul. Witelona i Senatorskiej). Co do pozostatych nieruchomosci posiadanych przez Emitenta
w 2011 roku Organ odmoéwit zwolnienia ich z podatku od nieruchomosci. Kwota przyznanego
przez Organ zwolnienia w 2011 roku wyniosta 312 455 PLN. Tym samym obecnie wartoscig sporng
jest kwota 851 747 PLN.

Emitent, dnia 4 lipca 2016 r. ztozyt odwotanie od ww. decyzji Organu. W swoim odwotaniu Emitent
wskazat, ze Organ dokonat btednej wyktadni przepiséw Uchwaty RM, poniewaz zgodnie z literalnym
brzmieniem przepisdw ww. Uchwaly RM wszystkie nieruchomosci bedace w Emitenta, ktore byty
wykorzystywane na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej powinny podlega¢ w 2011 roku
zwolnieniu z podatku od nieruchomosci. Tym samym, skoro Emitent w 2011 roku spetnit wszystkie
warunki wskazane w przepisach Uchwaty RM, niezbednych do uzyskania zwolnienia z podatku
od nieruchomosci za 2011 rok (co przyznat Organ czesciowo zwalniajgc nieruchomosci bedace
w posiadaniu Emitenta z podatku od nieruchomosci), to nie miat on podstaw do odmowy zwolnienia
z podatku od nieruchomosci za 2011 rok pozostatej czeséci nieruchomosci posiadanych
przez Emitenta.

Nalezy wskazaé, ze Zarzad Emitenta pozytywnie ocenia mozliwo$¢ uchylenia decyzji Organu
i umorzenia postepowania w sprawie. Zdaniem Zarzgadu Emitenta dziatanie Organu, polegajace
na zwolnieniu z podatku od nieruchomosci tylko czesci nieruchomosci nalezacych do Emitenta
w 2011 roku, nie jest zgodne z przepisami Uchwaty RM. Z przepiséw tych wyraznie bowiem wynika,
ze skoro Emitent spetnit w 2011 roku wszelkie warunki zwolnienia z nieruchomosci okreslone
w uchwale RM, to przystugiwato mu zwolnienie z podatku od nieruchomosci w stosunku
do wszystkich posiadanych przez niego w 2011 roku nieruchomosci.

Jednoczesnie, Organ, postanowieniem z dnia 2 listopada 2016 roku wszczat z urzedu postepowanie
w sprawie stwierdzenia wygasniecia decyzji z dnia 31 maja 2016 roku w czesci dotyczacej
zwolnienia w podatku od nieruchomosci za 2011 rok za nieruchomosci potozone przy ul. Witelona i
Senatorskiej. Prezydent Miasta Legnicy uznat bowiem, ze Emitent zbyt nieruchomosci potozone przy
ul. Witelona i Senatorskiej, a tym samym nie dopetnit warunku prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej zwigzanej z nowg inwestycja przez co najmniej 5 lat od dnia jej zakonczenia. Obecnie
Emitent zostat powiadomiony przez Organ o mozliwosci wypowiedzenia sie co do zebranego
materiatu dowodowego.

Zarzad Emitenta negatywnie ocenia mozliwos¢ wydania decyzji podatkowej w ww. sprawie.
Zdaniem bowiem Emitenta nie jest mozliwe wydanie decyzji dotyczacej stwierdzenia wygasniecia
decyzji z dnia 31 maja 2016 roku bez uprzedniego uzyskania przez ww. decyzje przymiotu
ostatecznosci, tj. bez zakonczenia postepowania odwotawczego przez organ II instancji, tj. SKO.
Dodatkowo nalezy wskaza¢, ze Emitent nie dokonat zbycia nieruchomosci potozonych przy ul.
Witelona i Senatorskiej, a jedynie dokonat przewtaszczenia ww. nieruchomosci na zabezpieczenie,
kredytu bankowego ktdra to czynnos$¢ nie powoduje ostatecznego zbycia nieruchomosci, jak zdaje
sie na to wskazywac Organ. Jednoczesnie, przewtaszczenie na zabezpieczenie nie jest uwazane za
definitywne zbycie w rozumieniu przepiséw prawa podatkowego, poniewaz - pomimo zbycia -
Spotka zalezna nadal moze korzysta¢ z ww. nieruchomosci i prowadzi¢ na nich dziatalnos¢
gospodarcza.

Z przedmiotowym postepowaniem wigze sie ryzyko koniecznosci zwrotu pomocy horyzontalnej

otrzymanej przez Emitenta w 2011 roku, tj. kwoty ok. 850 tys$. zt wraz z odsetkami od zalegtosci
podatkowych (ok. 480 tys.). taczna kwota ewentualnej zalegtosci wynosi ok. 1,3 min zt.

54



Grupa Kapitatowa Rank Progress SA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Rank Progress SA za okres 3 miesiecy zakoriczony 30 wrzeénia 2016 r.
Wszystkie dane przedstawiono w tys. PLN o ile nie wskazano inaczej

Rank Progress Spotka Akcyjna Olsztyn Sp. k. (dawniej: Progress VIII Sp. z 0.0.) —
uzytkowanie wieczyste

W dniu 23 grudnia 2015 roku Sad Apelacyjny w Biatymstoku zwolnit Spotke zalezng w czesci od
kosztow sgadowych, a mianowicie od optaty od apelacji ponad kwote 5.000,00 zt. W dniu 23 lutego
2016 roku Spotka zalezna uiscita optate od apelacji w wysokosci wskazanej przez Sad. Sprawa po
uiszczeniu optaty zostata przekazana do Sadu Apelacyjnego w Biatymstoku.

Spoétka zalezna zgtosita zarzut potracenia ewentualnego wierzytelnosci dochodzonej przez Gmine
Olsztyn z wierzytelnoscia Spotki zaleznej z tytutlu odszkodowania za szkode wyrzadzong
niezgodnym z prawem dziatania Gminy Olsztyn w postepowaniach dotyczacych wydania decyzji
srodowiskowej oraz decyzji zatwierdzajacej projekt budowlany oraz udzielajacej pozwolenia na
budowe. Obecnie Spotka zalezna oczekuje na odniesienie sie przez Gmine Olsztyn do
podniesionego zarzutu. W sprawie odbyta juz sie jedna rozprawa, Spotka oczekuje na wyznaczenie
kolejnego terminu rozprawy.

Zarzad Emitenta ocenia, ze w sprawie istniejg szanse na zmiane wyroku Sadu Okregowego w
uwagi na brak odniesienia sie Sqdu do ponoszonych przez Spétke zalezng argumentow dotyczacych
przystugujacego Gminie roszczenia i ich merytorycznego uzasadnienia.

Spotka zalezna, nie zgadzajac sie z zadaniem Gminy Olsztyn, w dniu 12 lutego 2016 roku ztozyta
odpowiedZ na pozew o zaptate optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste za 2015 r.
wraz z ustawowymi odsetkami, wskazujac w nim, iz roszczenie jest niezasadne ze wzgledu
na okolicznosci, ktore zostaty wskazane w sprzeciwie do nakazu zaptaty oraz apelacji dotyczacej
optaty za uzytkowanie wieczyste za 2014 roku. Ponadto Spétka zalezna zgtosita zarzut potracenia
ewentualnego wierzytelnoéci dochodzonej przez Gmine Olsztyn z wierzytelnoscig Spoétki zaleznej
z tytutu odszkodowania za szkode wyrzadzong niezgodnym z prawem dziatania Gminy Olsztyn
w postepowaniach dotyczacych wydania decyzji Srodowiskowej oraz decyzji zatwierdzajacej projekt
budowlany oraz udzielajacej pozwolenia na budowe.

W sprawie odbyto sie szereg posiedzen, na ktédrych m.in. przeprowadzono dowdd z przestuchania
Swiadka. W dniu 8 listopada 2016 roku zostat zamkniety przewdd sadowy, Sad odroczyt ogtoszenie
wyroku do dnia 22 listopada 2016 roku.

Zarzad Emitenta ocenia, ze w sprawie istniejg szanse na oddalenie powddztwa Gminy Olsztyn
z uwagi na brak jego zasadnosci, ewentualnie ze wzgledu na zgloszenie zarzutu potracenia
ewentualnego.

Transakcje sprzedazy nieruchomosci w ramach Grupy

W dniu 8 lutego 2016 r. wobec obu spétek Progress XXIII Sp. z o.0. oraz E.F. Progress XI Sp. z o.0.
wydane zostaty decyzje Naczelnika Dolnoslagskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu
w przedmiocie okreslenia zobowigzania podatkowego w podatku od towaréow i ustug za listopad
2014 r. W decyzjach organ podatkowy wskazat, iz Spdétka nie miata prawa do odliczenia VAT
naliczonego z faktur dokumentujacych nabycie galerii handlowych w Chojnicach i w Olesnicy
w zwigzku z kwalifikacja transakcji sprzedazy jako zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa.
Od decyzji tych obie spoétki ztozyty odwotania. W dniach odpowiednio 16 maja oraz 19 maja 2016 r.
wydane zostaty decyzje Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu, w ktérych organ utrzymat
w mocy decyzje organu I instancji. W dniach odpowiednio 23 oraz 28 czerwca 2016 r. spotki ztozyty
do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu skargi na ww. decyzje Dyrektora Izby
Skarbowej we Wroctawiu. Postepowanie wobec kupujacych na gruncie podatku VAT nie zakoriczyto
sie wiec jeszcze prawomocnymi decyzjami.

Postepowanie w podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie zostato wszczete, wobec kupujacych
nie zostaly wydane Zzadne decyzje okreslajace wysoko$¢ zobowigzania podatkowego w podatku
od czynnosci cywilnoprawnych i Zarzad nie jest w stanie przewidzie¢, czy i kiedy decyzje takie
zostang wydane.

Jak wskazano powyzej, Zarzad Emitenta nie zgadza sie z wynikami obu kontroli podatkowych i stoi
na stanowisku, ze transakcje sprzedazy nieruchomosci podlegaty podatkowi VAT, dlatego tez podjat
dziatania w kierunku zabezpieczenia sie przed negatywnymi konsekwencjami wynikajgcymi
z zalegtosci podatkowych, ktére powstatyby, gdyby ostatecznie okazato sie, ze stanowisko Zarzadu
zostato uwzglednione przez organy wyzszej instancji. Obie spotki sprzedajgce uzyskaty pozytywne

55



Grupa Kapitatowa Rank Progress SA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Rank Progress SA za okres 3 miesiecy zakoriczony 30 wrzeénia 2016 r.
Wszystkie dane przedstawiono w tys. PLN o ile nie wskazano inaczej

interpretacje indywidualne, potwierdzajace, ze w przypadku, gdyby w konsekwencji dalszego
postepowania zobowigzane byty ponownie uisci¢ do urzedu skarbowego podatek VAT od transakcji
sprzedazy nieruchomosci, kwoty te nie bytyby traktowane jako zalegtosci podatkowe, od ktdrych
nalicza sie odsetki. Majac na uwadze, iz sytuacja sprzedajacych zostata tym samym zabezpieczona,
Zarzad podejmuje dziatania w kierunku podwazenia stanowiska zajmowanego przez organ
podatkowy wobec kupujacych.

Z ostroznosci, Zarzad podjat jednak decyzje o ujeciu zobowigzania z tytutu podatku PCC
od obu transakcji wraz z odsetkami od zalegtosci jako rezerwe na przyszie potencjalne
zobowiagzania.

Rank Progress Spoétka Akcyjna Duchnéw Sp.k. (dawniej E.F. Progress X Sp. z 0.0.) -
wynagrodzenie za udostepnienie na cele budowlane

Spéta zalezna Rank Progress Spoétka Akcyjna Duchnéw Sp.k. (dawniej E.F. Progress X Sp. z 0.0.)
w dniu 18 marca 2011 r. zawarta z Universal Technology Sp. z o0.0. warunkowa umowe
przedwstepng sprzedazy w formie aktu notarialnego sporzadzonego przez Roberta Btaszczaka,
notariusza w Warszawie, za Rep. A Nr 4769/2011, na mocy ktdrej strony zobowigzaty sie zawrzeé
umowe sprzedazy wiasnosci dziatek gruntu 43/5, 43/6 i 43/7 potozonych w miejscowosci Duchndw.

Zgodnie z w/w umowg przedwstepng Universal Technology Sp. z 0.0. zobowigzata sie udostepnic
Spoétce zaleznej nieruchomos$é¢ na cele budowlane, do czasu zawarcia umowy przyrzeczonej,
za kwote 500.000 PLN netto, tj. 615.000 PLN brutto rocznie.

W dniu 6 pazdziernika 2015 r. Universal Technology Sp. z 0.0. wniosta przeciwko Spétce zaleznej
powodztwo o zaptate kwoty 615.000 PLN tytutem udostepnienia nieruchomosci. W pozwie Universal
Technology Sp. z o.0. wskazata, iz Spdtka zalezna zobowigzana jest do uiszczenia na rzecz
Universal Technology Sp. z 0.0. wynagrodzenia z tytutu udostepnienia Spodtce =zaleznej
nieruchomosci na cele budowlane. W zwigzku z tym, w opinii Universal Technology Sp. z o.0.,
Spoétka zalezna powinna optaci¢ w 2014 roku kwote 615 000 PLN.

W wyniku ztozonego pozwu, Sad Okregowy w Warszawie, XXVI Wydziat Gospodarczy, wydat w dniu
26 lutego 2016 r. nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym w sprawie o sygn. XXVI GNc
943/15, zobowiazujac Spoétke zalezng do zaptaty na rzecz Universal Technology Sp. z o.o.
dochodzonej kwoty 615.000 PLN wraz z odsetkami od 11 lutego 2015 r. oraz zwrot kosztéw
procesu w kwocie 14.905,00 PLN.

Spoétka zalezna, nie zgadzajac sie z tresécig nakazu zaptaty, wniosta w dniu 30 marca 2016 r.
sprzeciw od przedmiotowego nakazu zaptaty, wskazujac w nim, iz:

1. roszczenie Universal Technology Sp. z o0.0. jest nienalezne, poniewaz postanowienie
umowne dotyczace obowigzku zaptaty kwoty 615.000 PLN brutto rocznie jest niewazne z
mocy prawa, gdyz brak jest przedmiotu $wiadczenia, za ktére Universal Technology Sp. z
0.0. 7zada zaptaty. Udostepnienie nieruchomosci na cele budowlane zwigzane z budowg
przez Spotke zalezng centrum handlowego bylo bowiem niemozliwe, ze wzgledu na brak
miejscowego planu zagospodarowania lub tez obowigzujacej decyzji o warunkach
zabudowy. Nieruchomos$¢ stanowi wiec nadal grunt rolny. W konsekwencji, nie bylo
mozliwe uzyskanie pozwolenia na budowe i realizacja na nieruchomosci inwestycji w
postaci centrum handlowego;

2. nawet gdyby przyja¢, iz Swiadczenie, za ktore Universal Technology Sp. z 0.0. zada zaptaty
byto mozliwe do wykonania, to - zdaniem Spétki zaleznej - nalezato przyjac, iz
o$wiadczenia dotyczace zobowigzania sie do tego $wiadczenia przez Universal Technology
Sp. z 0.0. oraz ptatnosci wynagrodzenia przez Spétke zalezng zostato ztozone przez strony
tej umowy dla pozoru; strony nie chciaty bowiem wywotaé zadnych skutkéw prawnych tej
czynnosci, a zatem nalezy je uzna¢ za niewazne, a w efekcie opierajgce sie na nim
roszczenie Universal Technology Sp. z 0.0. — za bezpodstawne;

3. z ostroznosci procesowej, w przypadku gdyby Sad uznat, iz roszczenie Universal
Technology Sp.zo0.0. zastuguje na uwzglednienie, Spotka zalezna zgtosita zarzut
potracenia ewentualnego czesci przystugujgcej mu wobec Universal Technology Sp. z o.0.
wierzytelnosci w wysokosci 1 min PLN z tytutu zwrotu zadatku, wptaconego przez Spétke
zalezng z tytutu zawartej umowy, ewentualnie wierzytelnosci w wysokosci 2 min PLN z
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tytutu zwrotu tego zadatku w podwojnej wysokosci, z naleznoscig dochodzong przez
Universal Technology Sp. z o.o0.

Niniejsza sprawa zostata skierowana przez Sad Okregowy do mediacji. Obecnie toczy sie
postepowanie mediacyjne.

Zarzad Emitenta ocenia, ze w sprawie istniejg znaczne szanse na oddalenie powddztwa Universal
Technology Sp. z 0.0. ze wzgledu na wyzej przedstawione argumenty.

Postepowania inne

W drodze powddztwa Drogopol Invest Sp. z 0.0. dochodzi przeciwko Rank Recycling Energy
pozbawienia wykonalnosci tytutu wykonawczego uzyskanego przez Rank Recycling Energy
Sp. z 0.0. Sad udzielit Drogopol Invest Sp. z 0.0. zabezpieczenia powoddztwa poprzez zawieszenie
postepowania egzekucyjnego prowadzonego z wniosku Spotki przeciwko Drogopol Invest Sp. z o.0.
Na wniosek Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. postanowieniem z dnia 18 stycznia 2016 r. Sad
zawiesit postepowanie z powddztwa Drogopol Invest Sp. z 0.0. o pozbawienie wykonalnosci tytutu
wykonawczego do czasu prawomocnego rozstrzygniecia postepowania z powddztwa Rank Recycling
Energy Sp. z 0.0. o zaptate 8.000.000 PLN. Powod zaskarzyt przedmiotowe postanowienie.

Postepowanie w sprawie powédztwa 0 zaptate Progress IV Sp. z o.0. i Rank Progress S.A.
przeciwko NCT Inwestycje Swietokrzyskie I Sp. z 0.0. — pozew o zwrot pozyczek (24.252.000 PLN -
co do Progress IV Sp. z 0.0., 675.000 PLN - co do Rank Progress S.A.). W dniach 14 i 15 marca
oraz 9 maja 2016 r., odbyty sie rozprawy. Zostali przestuchani $wiadkowie, Sad oddalit wniosek
interwenienta ubocznego, Tomasz Nalepy, o przestuchanie 3 s$wiadkdéw. Termin publikacji wyroku
zostat wyznaczony na dzien 23 maja 2016 r. W dniu 23 maja 2016 r. Tomasz Nalepa ztozyt wniosek
o otwarcie rozprawy. Sad ogtosit wyrok uwzgledniajagcy powddztwo. W dniu 2 sierpnia 2016 r.
Tomasz Nalepa ztozyt apelacje.

Sprawa, w ktorej Progress XXI Sp. z o.o0. Grudzigdz S.K.A domaga sie zaptaty odszkodowania
w zwigzku z samowolnym i bezprawnym opuszczeniem lokalu w Pasazu Wislanym w Grudzigdzu
przez Marcpol S.A. Wobec ogtoszenia upadtosci Marcpol S.A. w dniu 13 lipca 2016 r. zostato
wystosowane zgtoszenie wierzytelnosci na kwote 14.473.990,05 PLN. Postepowanie upadtosciowe
toczy sie.

Postepowanie w sprawie powodztwa Nalepa Capital Trust Sp. z o0.0. z siedzibq w Poznaniu
o przeniesienie udziatdw w spotce NCT Inwestycje Swietokrzyskie I Sp. z o0.0. posiadanych
przez Progress IV Sp. z 0.0. - jednostke zalezng Emitenta. Nalepa Capital Trust Sp. z o0.0. posiada
50% udziatdbw w podmiocie NCT Inwestycje Swietokrzyskie I Sp. z 0.0.; drugie 50% posiada
Progress IV Sp. z o0.0. W dniu 6 pazdziernika 2016 r. odbyfa sie rozprawa, termin nastepnej
rozprawy jest wyznaczony na dzien 19 grudnia 2016 r.

Postepowanie w sprawie powddztwa o zaptate przez Dariusza Obuchowicza oraz powddztwo
wzajemne o zapfate kwoty 242.187 tys. zt wraz z odsetkami. Wyrokiem z dnia 7 wrzesnia 2016 r.
Sad Apelacyjny w Lublinie zmienit zaskarzony wyrok w ten sposob, ze zmienit zaskarzony wyrok
w punkcie I w ten sposob, ze oddalit powddztwo gtéwne takze w czesci dotyczacej zadania
zasadzenia kwoty 500.000 zt wraz z odsetkami. Apelacja Dariusza Obuchowicza zostata oddalona
w catosci. Sad zasadzit od Dariusza Obuchowicza na rzecz Rank Progress S.A. kwote 30.400 zt
oraz na rzecz A.Bartnickiego kwote 5.400 zt tytutlem zwrotu kosztéw procesu w instancji
odwotawczej.

W stosunku do pozostatych spraw sadowych, ktére Grupa ujawnita w ostatnim rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2015 r. nie wystgpity istotne zmiany.

7.37. Istotne zdarzenia w okresie od 1 stycznia 2016 r. do 30 wrzesnia 2016 r.
niezbedne do zrozumienia biezgcego okresu

W dniu 6 maja 2016 r. Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi w wyniku nabycia
akcji spétki Rank Progress S.A., przekroczyt udziat wynoszacy 5% w ogdlnej liczbie gtosow
na walnym zgromadzeniu jednostki dominujacej. Aktualnie zaangazowanie Central Fund
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of Immovables Sp. z 0.0 wynosi 2.865.000 akcji, zapewniajacych ok. 7,70% udziatu w kapitale
zaktadowym Rank Progress S.A. i dajacych prawo do 2.865.000 gtosow na walnym zgromadzeniu
(ok. 5,74% w ogolnej liczbie gtoséw). Przed zmiang zaangazowanie to wynosito 2.496.000 akcji,
zapewniajacych 6,71% udzialu w kapitale zakladowym Rank Progress S.A. i dajacych prawo
do 2.496.000 gtoséw na walnym zgromadzeniu (4,99% w ogdlnej liczbie gtoséw).

Wojewddzki Sad Administracyjny uchylit pozwolenie na budowe centrum handlowego w Olsztynie.
Emitent po otrzymaniu uzasadnienia wyroku, ztozyt skarge do Naczelnego Sadu Administracyjnego.
Obecnie oczekiwany jest termin rozpoznania skargi.

W dniu 4 kwietnia 2016 r. udziat mWealth Management S.A. z siedzibg w Warszawie w ogdlnej
liczbie gtosow na walnym zgromadzeniu Emitenta spadt ponizej 5%. Zmiana liczby gtoséw nastgpita
w wyniku transakcji sprzedazy akcji na GPW, przeprowadzonej w dniu 31 marca 2016 r.,
ktéra zostata rozliczona w dniu 4 kwietnia 2016 r. Przed zawarciem transakcji sprzedazy akcji
Spotki, na rachunkach Klientow mWealth Management S.A. zapisanych byto 2.501.844 akcji Spotki,
ktore uprawniaty do wykonania 2.501.844 gtoséw na walnym zgromadzeniu Spétki, co daje 5,01%
udziatu w ogodlnej liczbie gtoséw w Spotce. W wyniku rozliczenia, w dniu 4 kwietnia 2016 r.
na rachunkach Klientéw mWealth Management S.A. zapisanych byto 1.127.002 akcji Spoéiki,
ktore uprawniajg mWealth Management S.A. do wykonania 1.127.002 gtoséw na walnym
zgromadzeniu Spotki, co daje 2,26% udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw w Spotce.

W dniu 29 stycznia 2016 r. zostata zawarta przez Progress XXIII Sp. z 0.0. z Bankiem BPH S.A.
transakcja IRS na stalg stope procentowa. Poczatkowa kwota nominalna kontraktu, od ktérej bedg
naliczane odsetki wg statej stopy procentowej, wynosi 14.804 tys. EUR. Kontrakt zakonczy sie
w dniu 29 marca 2019 r., zabezpieczenie zostato ustanowione w formie hipoteki tacznej do kwoty
31.000 tys. EUR tys. na nieruchomosciach w Chojnicach stanowigcych Centrum Handlowe ,Brama
Pomorza”.

7.38. Istotne zdarzenia nastepujace po zakonczeniu biezacego okresu, ktore nie zostaty
odzwierciedlone w s$rodrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym za dany
okres

Istotne zdarzenia nastepujgce po zakonczeniu biezacego okresu, ktore nie zostaty odzwierciedlone
w $rédrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym za dany okres nie wystapity.

8. PODPISY

; » /J 7 M :] ”
/_(/./Cf’ aé" &P 4 /;/, ) :%{{ .{"rc(.’ 5»/_’&1('&3

Jan I:;%atﬁa Matgorzata Mroczka Elzbieta Kaliciak
rza

Prezes du Wiceprezes Zarzadu Osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych

Legnica, dnia 14 listopada 2016 r.
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9. WYBRANE DANE FINANSOWE Z KWARTALNEJ INFORMACII FINANSOWE] ZA OKRES 3
MIESIECY ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2016 R.

WYBRANE JEDNOSTKOWE wtys. PLN w tys. EUR
DANE FINANSOWE 01.01.2016- 01.01.2015- 01.01.2016- 01.01.2015-
30.09.2016 30.09.2015 30.09.2016 30.09.2015
Przychody ze sprzedazy 5 857 8 450 1 340 2 032
Zysk/strata na sprzedazy (5129) (3 492) (1174) (840)
Zysk/strata na dziatalno$ci operacyjnej (5151) (1462) (1179) (352)
Zysk/strata brutto (25 066) (18 702) (5 736) (4 497)
Zysk/strata netto (24 285) (22 889) (5 557) (5 504)
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej (5789) (4961) (1 325) (1193)
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej (3175) (14 597) (727) (3 510)
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej 11 448 19 432 2620 4 673
Przeplywy pieniezne razem 2484 (126) 568 (30)
30.09.2016 31.12.2015 30.09.2016 31.12.2015

Nieruchomosci inwestycyjne 25734 25 746 5968 6 042
Aktywa razem 782 001 778 718 181 355 182 733
Zobowigzania dtugoterminowe 552 975 457 586 128 241 107 377
Zobowigzania krotkoterminowe 99 376 167 406 23 046 39 283
Kapitat wiasny 121 308 145 593 28 133 34 165
Kapitat zaktadowy 3718 3718 862 872
Liczba akcji 37 183 550 37 183 550 37 183 550 37 183 550

Przeliczenia na euro dokonano na podstawie nastepujacych zasad:

pozycje bilansowe wg sredniego kursu NBP obowigzujgcego na dzien bilansowy tj. na dzien
30 wrzesnia 2016 r. kurs 1 EUR = 4,3120 PLN, a na 31 grudnia 2015 r. kurs 1 EUR = 4,2615
PLN;

pozycje rachunku zyskéw i strat oraz sprawozdania z przeptywu s$rodkoéw pienieznych
wg Sredniego kursu stanowigcego s$rednig arytmetyczng $rednich kurséw ogtaszanych
przez NBP na koniec kazdego miesigca kalendarzowego danego okresu tj. za okres
od 1 stycznia 2016 r. do 30 wrzesnia 2016 r. kurs 1 EUR = 4,3698 PLN, a za okres
od 1 stycznia 2015 r. do 30 wrzesnia 2015 r. kurs 1 EUR = 4,1585 PLN.
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10. WPROWADZENIE DO KWARTALENJ INFORMACJII FINANSOWE] ZA OKRES 3 MIESIECY
ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2016 R.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato w zgodzie z praktyka stosowang przez jednostki
dziatajagce w Polsce, w oparciu o zasady rachunkowosci wynikajagce z przepisow ustawy
z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r. poz. 330 z pdzniejszymi zmianami)
i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi jak rowniez zgodnie z zasadami
rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierdow wartosciowych oraz warunkdéw uznawania
za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim.

Przyjete przez Spoétke zasady rachunkowosci stosowane byty w sposdéb ciggly i sg one zgodne
z zasadami rachunkowosci stosowanymi w poprzednim roku obrotowym.
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11. JEDNOSTKOWY SKROCONY SRODROCZNY BILANS

30.09.2016 30.06.2016 31.12.2015 30.09.2015

A. Aktywa trwate 610717 618796 618674 607 286

I. Wartosci niematerialne i prawne - - - 3
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych - - - -
2. Wartos¢ firmy - - - -

3. Inne wartosci niematerialne i prawne - - - 3
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne - - - -
II. Rzeczowe aktywa trwate 1241 1284 1 385 1419
1. Srodki trwate 1241 1284 1385 1419
a) grunty (w tym prawo uzytkowania

wieczystego gruntu) 91 91 91 91

b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej
i wodnej 969 989 1029 1 049
c) urzadzenia techniczne i maszyny 88 89 101 108
d) srodki transportu 61 76 108 107
e) inne $rodki trwate 32 39 56 64

2. Srodki trwate w budowie - - - -
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie - - - -

III. Naleznosci diugoterminowe - - - 392
1. Od jednostek powiazanych - - - 392

2. Od pozostatych jednostek - - - -

IV. Inwestycje dlugoterminowe 565974 573311 575294 576 299
1. Nieruchomosci 25734 25 738 25 746 25 734

2. Wartosci niematerialne i prawne - - - -

3. Diugoterminowe aktywa finansowe 540 240 547 573 549 548 550 565

a) w jednostkach powigzanych 538 746 546 091 549 454 550 429

- udziaty lub akcije 455 398 463 584 471 390 473 225

- inne papiery wartos$ciowe - - - -

- udzielone pozyczki 83 348 82 507 78 064 77 204

- inne diugoterminowe aktywa finansowe - - - -
b) w pozostatych jednostkach, w ktérych

jednostka posiada zaangazowanie kapitatowe 4 4 4 3

- udziaty lub akcije - -

- inne papiery wartosciowe - -

- udzielone pozyczki 4 4 4 3
- inne diugoterminowe aktywa finansowe - -
c) w pozostatych jednostkach 1490 1478 90 133

- udziaty lub akcje - - - -

- inne papiery wartosciowe - - - -

- udzielone pozyczki 1490 1478 90 133

- inne diugoterminowe aktywa finansowe - - - -

4. Inne inwestycje diugoterminowe - - - -

5. Nieruchomosci w budowie - - - -

6. Zaliczki na nieruchomosci w budowie - - - -

V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 43 502 44 201 41 995 29 173
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku 43 502 44 201 41 995 29173

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe - - - -
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Bilans - ciag dalszy 30.09.2016 30.06.2016 31.12.2015 30.09.2015
B. Aktywa obrotowe 171 061 159 840 159 821 157 682
1. Zapasy 115283 115446 115553 116923

1. Materiaty - - - 89

2. Potprodukty i produkty w toku - - - -
3. Produkty gotowe - - -
4. Towary 115 283 115 278 115 385 116 665

5. Zaliczki na dostawy - 168 168 169
II. Naleznosci kréotkoterminowe 52122 39 866 43 338 39 196
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 50 894 38 753 42 269 37971
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 12 928 12 900 14 836 10 538
- do 12 miesiecy 12 695 12 667 14 598 10 538
- powyzej 12 miesiecy 233 233 238 -
b) inne 37 966 25 853 27 433 27 433
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie kapitatowe 19 18 18 16
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie spfaty: - -
- do 12 miesiecy 19 18 18 16
- powyzej 12 miesiecy - -
b) inne - -
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 1209 1 095 1051 1209
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 132 194 324 211
- do 12 miesiecy 132 194 324 211
- powyzej 12 miesiecy - - - -
b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych 569 373 221 367
c) inne 508 528 506 631
d) dochodzone nha drodze sadowej - - - -
III. Inwestycje krotkoterminowe 3 350 3733 809 807
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 3 350 3733 809 807

a) w jednostkach powigzanych - - - -
- udziaty lub akcje - - - -
- inne papiery wartosciowe - - - -
- udzielone pozyczki - - - -
- inne krdtkoterminowe aktywa finansowe - - - -
b) w pozostatych jednostkach 824 816 767 759
- udziaty lub akcje - - - -
- inne papiery wartosciowe - - - -

- udzielone pozyczki 824 816 767 759
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe - - - -
c) Srodki pienigzne i inne aktywa pienigezne 2 526 2917 42 48
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 42 433 42 48
- inne $rodki pieniezne 2 484 2 484 - -

- inne aktywa pieniezne - - - -
2. Inwestycje krotkoterminowe - - - -

IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 306 795 121 756
C. Nalezne wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy - - - -
D. Udzialy (akcje) wiasne 223 223 223 223
AKTYWA RAZEM 782001 778859 778718 765 191
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Bilans - ciag dalszy 30.09.2016 30.06.2016 31.12.2015 30.09.2015
A. Kapitat (fundusz) wiasny 121 308 126444 145593 141 250
1. Kapitat (fundusz) podstawowy 3718 3718 3718 3718
II. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym 159 932 159 932 159932 159 932
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad
wartoscia nominalng udziatéw (akcji) 45 853 45 853 45 853 45 853
III. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym - - - -
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej - - - -
IV. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w 489 489 489 489
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki - - - -
- na udziaty (akcje) wiasne - - - -
- program motywacyjny 489 489 489 489
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych (18 546) (18 546) - -
VI. Zysk (strata) netto (24 285) (19 149) (18 546) (22 889)
VII. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego
(wielko$¢ ujemna) - - - i
B. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 660693 652415 633125 623941
I. Rezerwy na zobowiazania 7 912 7 628 7 169 6 857
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 5956 5779 5231 5154
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 7 30 155 2
- dtugoterminowa - - - -
- krotkoterminowa 7 30 155 2
3. Pozostate rezerwy 1949 1819 1783 1701
- dtugoterminowe 1 837 1819 1783 1701
-_krotkoterminowe 112 - - -
II. Zobowiazania dlugoterminowe 552975 546873 457 586 449 540
1. Wobec jednostek powigzanych 478 863 472 943 450 606 443 175
2. Wobec pozostatych jednostek 74 112 73 930 6 980 6 365
a) kredyty i pozyczki 74 112 73 930 3843 3282
b) z tytutu emisji dluznych papieréw - - - -
c) inne zobowiazania finansowe - - 3137 3083
d) inne - - - -
III. Zobowiazania krotkoterminowe 99 376 97 325 167 406 166 478
1. Wobec jednostek powigzanych 45 655 45 301 17 220 17 220
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie 1291 1 268 933 738
- do 12 miesiecy 1291 1 268 933 738
- powyzej 12 miesiecy - - - -
b) inne 44 364 44 033 16 287 16 482
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - - - -
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie - - - -
- do 12 miesiecy - - - -
- powyzej 12 miesiecy - - - -
b) inne - - - -
3. Wobec pozostatych jednostek 53 689 51 980 150 180 149 233
a) kredyty i pozyczki 36 796 35 292 7 329 5319
b) z tytutu emisji dluznych papierow - - 128 830 131 015
c) inne zobowiazania finansowe 8 703 8 639 5 398 5 404
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie 2431 2 288 3224 2 658
- do 12 miesiecy 2431 2 288 3224 2 658
- powyzej 12 miesiecy - - - -
e) zaliczki otrzymane na dostawy - - - -
f) zobowigzania wekslowe - - - -
g) z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen i innych
éwiadczen 5071 4 986 4 830 4 139
h) z tytutu wynagrodzen 592 614 393 510
i) inne 96 161 176 188
3. Fundusze specjalne 32 44 6 25
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 430 589 964 1 066
1. Ujemna wartos¢ firmy - - - -
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 430 589 964 1 066
- dtugoterminowa - - 265 424
- krotkoterminowa 430 589 699 642
PASYWA RAZEM 782001 778859 778718 765 191

63



Grupa Kapitatowa Rank Progress SA

Kwartalna informacja finansowa spotki Rank Progress SA za okres 3 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2016 r.

Wszystkie dane przedstawiono w tys. zt o ile nie wskazano inaczej

Wartoé¢ ksiegowa

121 308 126 444 145 593 141 250
Liczba akciji (w tys. szt.) 37 158 37 158 37 158 37 158
Wartos¢ ksiegowa na jedna akcie (w zt) 3,26 3,40 3,92 3,80
Rozwodniona liczba akciji (w tys. szt.) 37 184 37 184 37 184 37 184
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng
akcije (w zi) 3,26 3,40 3,92 3,80

Pozycje pozabilansowe

30.09.2016 30.06.2016 31.12.2015 30.09.2015

Naleznosci warunkowe 106 841 106 642 5274 5293
a) Od jednostek powigzanych (z tytutu) - - - -

- otrzymanych gwaranciji i poreczen - - - -

b) Od pozostatych jednostek (z tytutu) 106 841 106 642 5274 5293

- otrzymanych gwaranciji i poreczen 106 841 106 642 5274 5293

. Zobowigzania warunkowe 159 991 165 765 181 513 257 979
a) Na rzecz jednostek powigzanych (z tytutu) 159 197 164 853 180 285 256 660

- udzielonych gwarancii i poreczen 159 197 164 853 180 285 256 660

b) Na rzecz pozostatych jednostek (z tytutu) 794 912 1228 1319

- udzielonych gwarancii i poreczen 794 912 1228 1319
. Inne - - - -
Pozycje pozabilansowe razem 266 832 272407 186 787 263 272
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12. JEDNOSTKOWY SKROCONY SRODROCZNY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

LOLAIE 0107016 OIS ora7aois.
3 kwartaly 30.09.2016 3 kwartaly 30.09.2015
. 3 kwartat . 3 kwartat
narastajaco narastajaco
A. Przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i
materiatéw, w tym: 5 857 727 8 450 987
- od jednostek powiazanych 4 954 433 7 436 662
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 5842 712 8 450 987
II. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 15 15 - -
B. Koszty sprzedanych produktow, towaréw i
materiatéw, w tym: 1271 393 1638 820
- jednostkom powigazanym 600 162 1272 812
I. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 1257 379 1638 820
II. Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow 14 14 - -
C. Zysk/(Strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 4 586 334 6 812 167
D. Koszty sprzedazy - - - -
E. Koszty ogodlne zarzadu 9715 2961 10 304 3011
F. Zysk/(Strata) ze sprzedazy (C-D-E) (5 129) (2627) (3 492) (2 844)
G. Pozostate przychody operacyjne 52 48 6 617 198
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych - - 198 198
II. Dotacije - - - -
III. Aktualizacia wartosci inwestycii - - - -
IV. Inne przychody operacyjne 52 48 6419 -
H. Pozostate koszty operacyine 74 (1) 4 587 52
I. Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych - - - (2)
II. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych, w tym 12 4 12 4
- aktualizacja wartosci inwestycii 12 4 12 4
III. Inne koszty operacyjne 62 (5) 4 575 50
I. Zysk/(Strata) z dziatalnosci operacyjnej (F+G-H) (5151) (2 578) (1462) (2 698)
J. Przychody finansowe 10 155 8 258 30 682 816
I. Dywidendy i udziaty w zyskach - - 27 433 -
a) od jednostek powigzanych, w tym: - - 27 433 -
- w ktdérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - - -
b) od jednostek pozostatych, w tym: - - -
- w ktdérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - - -
II. Odsetki 2736 933 2 800 888
- od jednostek powiazanych 2 641 901 2 750 871
III. Zysk z tytutu rozchodow aktywow finansowych, w tym 7 419 7 325 129 -
- w jednostkach powigzanych 7 419 7 325 - -
IV. Aktualizacia wartosci inwestycji - - - -
V. Inne - - 320 (72)
K. Koszty finansowe 30 070 9 940 47 922 14 303
I. Odsetki, w tym: 23 249 7 571 24 246 8 169
- dla jednostek powigzanych 17 312 5536 16 047 5433
II. Strata z tytutu rozchoddw aktywdw finansowych, w tym - - - -
- w jednostkach powigzanych
ITI. Aktualizacia wartosci inwestyciji 6 294 2 467 23 195 5758
IV. Inne 527 (98) 481 376
L. Zysk/(Strata) z dzialalnosci gospodarczej (I+3-K) (25 066) (4 260) (18 702) (16 185)
M. Wynik zdarzen nadzwyczajnych (M.I.-M.II1.) - - - -
I. Zyski nadzwyczajne - - - -
II. Straty nadzwyczajne - - - -
N. Zysk/(Strata) brutto (L+/-M) (25 066) (4 260) (18 702) (16 185)
0. Podatek dochodowy (781) 876 4 187 5018
P. Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku - - - -
R. Zysk/(Strata) netto (N-O-P) (24 285) (5136) (22889) (21 203)
Zysk (strata) netto (zanualizowany) (32 380) (20 544) (30 519) (84 812)
Srednia wazona liczba akcii zwyktych (w tys. szt.) 37 158 37 158 37 158 37 158
Zysk (strata) na jedna akcie zwykta (w zt) (0,87) (0,55) (0,82) (2,28)
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (w 37 184 37 184 37 184 37 184
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwyktg (w zt) (0,87) (0,55) (0,82) (2,28)
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13. JEDNOSTKOWY SKROCONY SRODROCZNY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

01.01.2016 -

30.09.2016 01.07.2016
3 kwartaty 30.09.2016

01.01.2015 -

- 30.09.2015 01.07.2015 -
3 kwartaty 30.09.2015

narastajaco 3 kwartal narastajaco 3 kwartat
A Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej (5 789) (2 187) (4 961) (4 042)
I. Zysk (strata) netto (24 285) (5 136) (22 889) (21 203)
II. Korekty razem 18 496 2 949 17 928 17 161
1. Amortyzacja 146 48 283 84
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 154 (106) (56) 78
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 19 181 5982 (6 923) 7 063
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (7 419) (7 325) (329) (200)
5. Zmiana stanu rezerw 742 283 235 109
6. Zmiana stanu zapasow 262 163 (1 219) (13)
7. Zmiana stanu naleznosci 1773 (135) 1238 1734
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z
wyjatkiem pozyczek i kredytéw (410) 547 (555) (2 519)
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (2 226) 1028 4 319 5071
10. Transfery pomiedzy aktywami trwatymi a zapasami - - - -
11. Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych 12 4 12 4
12. Aktualizacja wartosci innych aktywow 6 270 2 452 23173 5751
13.Inne korekty 11 8 (2 250) (1)
III. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+-
1) (5 789) (2 187) (4 961) (4 042)
B. Przeplywy $rodkow pienieznych z dziatalnosci
. " (3175) 934 (14 597) (1136)
inwestycyjnej
I. Wplywy 2119 938 2 907 418
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywow trwatych - - - -
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosciach oraz wartosci
niematerialne i prawne - - - -
3. Z aktywow finansowych, w tym: 2119 938 2 755 418
a) w jednostkach powigzanych 2119 938 2755 418
- zbycie aktywow finansowych 938 938 - -
- dywidendy i udziaty w zyskach - - - -
- spfata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 1010 - 2377 399
- odsetki 171 - 378 19
- inne wptywy z aktywdéw finansowych - - - -
b) w pozostatych jednostkach - - 152 -
- zbycie aktywow finansowych - - 152 -
- dywidendy i udziaty w zyskach - - - -
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych - - - -
- odsetki - - - -
- inne wptywy z aktywow finansowych - - - -
4. Inne wptywy inwestycyjne - - - -
II. Wydatki (5 294) (4) (17 504) (1 554)
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywow trwatych (4) (4) (75) (51)
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne - - - -
3. Na aktywa finansowe, w tym: (5 290) - (17 429) (1503)
a) w jednostkach powigzanych (5 257) - (17 429) (1503)
- nabycie aktywoéw finansowych - - (2 503) (1011)
- udzielone pozyczki dtugoterminowe (5 257) - (14 926) (492)
b) w pozostatych jednostkach (33) - - -
- nabycie aktywoéw finansowych - - - -
- udzielone pozyczki diugoterminowe (33) - - -
4. Inne wydatki inwestycyjne - - - -
I11. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-
1) (3175) 934 (14 597) (1136)
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01.01.2016 - 01.01.2015 -

Rachunek przeplywéw pienieznych - ciag dalszy 30.09.2016 01.07.2016 - 30.09.2015 01.07.2015 -
3 kwartalty 30.09.2016 3 kwartaly 30.09.2015

narastajaco 3 kwartal narastajaco 3 kwartat

C. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci

fi : 11 448 862 19 432 5198
inansowej
I. Wplywy 126 415 861 38912 11 095
1. Wptyw netto z wydania udziatow (emisji akcji) i
innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat do
kapitatu - - - -
2. Kredyty i pozyczki 126 415 861 38912 11 095
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych - - - -
4. Inne wptywy finansowe - - - -
II. Wydatki (114 967) - (19 480) (5 897)
1. Nabycie udziatéow (akcji) wiasnych - - - -
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz witascicieli - - - -
3. Inne, niz wypfaty na rzecz wiascicieli, wydatki z
tytutu podziatu zysku - - - -
4. Sptaty kredytéw i pozyczek (9 377) - (13173) (5 456)
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych (100 977) - - -
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych - - - -
7. Platnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu
finansowego - - (155) (42)
8. Odsetki (4 613) - (6 152) (399)
9. Inne wydatki finansowe - - - -
I11. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-1I) 11 448 861 19 432 5198
D Przeplywy pieniezne netto razem (A.III+-B.III+-
C.III) 2484 (391) (126) 20
E. Bilansowa zmiana stanu $srodkéw pienieznych, w tym: 2484 (391) (126) 20
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic
kursowych - - - -
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 42 2917 174 28
G. Srodki pieniezne na koniec okresu obrotowego (F+-D) 2526 2526 48 48
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 2521 2521 15 15
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14.

JEDNOSTKOWE SKROCONE SRODROCZNE
WLASNYM

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE

01.01.2016 -
30.09.2016

01.07.2016 -
30.09.2016

01.01.2015 -
31.12.2015

01.01.2015 -
30.09.2015

IL.a

KAPITAL (FUNDUSZ) WELASNY NA POCZATEK

OKRESU

- korekty btedow podstawowych

- skutki zmian polityki rachunkowosci

KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY NA POCZATEK

OKRESU PO KOREKTACH

1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek
okresu

163 916

163 916

3718

126 444

126 444

3718

163 916

163 916

3718

163 916

163 916

3718

1.1 Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego
a) zwiekszenie z tytutu emisji akcji (wydania
udziatow)
b) zmniejszenie z tytutu umorzenia akcji (udziak
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu

2 Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na
poczatek okresu
2.1. Zmiana naleznych wplat na kapitat podstawowy
a) zwiekszenie
b) zmniejszenie
2.2. Nalezne wplaty na kapitat podstawowy na
koniec okresu

4, Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek
okresu

4.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego
a) zwiekszenie z tytutu emisji akcji powyzej
wartosci nominalnej
b) zwiekszenie z tytutu podziatu zysku (ustawow
c) zwiekszenie z tytutu podziatu zysku (ponad
wymagana ustawowo minimalnag wartos¢)
d) inne zwiekszenia
e) zmniejszenie z tytutu przeznaczenia
na/wyptaty dywidendy
f) zmniejszenie z tytutu korekty btedu
g) zmniejszenie z tytutu pokrycia straty
4.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec
okresu

159 932

159 932

159 932

159 932

107 720
52 212

2435

49 777

159 932

107 720
52 212

2435

49 777

159 932

5 Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na
poczatek okresu
- skutki zmian polityki rachunkowosci
5.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny
a) zwiekszenie
b) zmniejszenie z tytutu zbycia srodkéw trwatycl
5.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na
koniec okresu

6. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na
poczatek okresu
6.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy)
a) zwiekszenie
b) zmniejszenie
6.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na
koniec okresu

489

489

50 266
(49 777)

49 777

489

50 266
(49 777)

49 777

489
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Zestawienie zmian w kapitale wtasnym - ciag dalszy

01.01.2016 -
30.09.2016

01.07.2016 - 01.01.2015 -
30.09.2016 31.12.2015

01.01.2015 -
30.09.2015

7 Zysk (strata) z poprzedniego okresu na
poczatek okresu
7.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu
- korekty btedéw podstawowych
- skutki zmian polityki rachunkowosci
7.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu,
po uzgodnieniach do danych poréwnywalnych
a) zwiekszenie z tytutu podziatu zysku z lat ubie
b) zmniejszenie z tytutu przeznaczenia na
wyptaty dywidendy
c) zmniejszenie z tytutu podziatu zysku z lat ubir
7.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu
7.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu
- korekty btedéw podstawowych
- skutki zmian polityki rachunkowosci
7.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po
korektach
a) zwiekszenie z tytutu przeniesienia straty z
lat ubiegtych do pokrycia
b) zmniejszenie z tytutu pokrycia kapitatem
zapasowym
c) zmniejszenie z tytutu pokrycia zyskiem z lat
ubiegtych
7.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu
7.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu

(18 546)

18 546
(18 546)

(37 696) 2435
- 29 572

37 696 -
(37 696) -

2435
29 572

II.

8 Wynik netto

a) Zysk netto

b) Strata netto

c) Odpisy z zysku
KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY NA KONIEC
OKRESU

(24 285)

24 285

121 308

(5136) (18 546)

5136 18 546

121 308 145 593

(22 889)

22 889

141 250

III.

KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY, PO
UWZGLEDNIENIU PROPONOWANEGO PODZIALU
ZYSKU (POKRYCIA STRAT)

121 308

121 308 145 593

141 250
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15. DODATKOWE INFORMACIJE I OBJASNIENIA DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

15.1. Zmiany istotnych wartosci szacunkowych

Wyszczegolnienie 30.09.2016 30.06.2016 31.12.2015 30.09.2015
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 43 502 44 201 41 995 29 173
Wartos$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych 25734 25 738 25 746 25734
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 5956 5779 5231 5154
Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci 4 225 4 242 4 220 4210
Odpisy aktualizujace warto$¢ zapasow 12 939 12 939 12 931 12 823
Odpisy aktualizujace wartos¢ udziatdw 73 229 70 840 67 778 65 939
01.01.2016 - 01.07.2016 - 01.01.2015 - 01.07.2015 -
30.09.2016 30.09.2016 30.09.2015 30.09.2015
Amortyzacja za okres 146 48 283 84

15.2. Podatek dochodowy

Struktura podatku dochodowego od oséb prawnych

01.01.2016 - 01.01.2016 - 01.01.2015 - 01.01.2015 -
—30.09.2016 ___30.06.2016 __31.12.2015 __30.09.2015

Podatek dochodowy biezacy - - - -

Dodatkowe zobowigzania podatkowe za lata

poprzednie ) ) ) )

Zmiana stanu odroczonego podatku dochodowego (781) (1 657) (8 558) 4 187

(781) (1 657) (8 558) 4 187

Odroczony podatek dochodowy

01.01.2016 - 01.01.2016 - 01.01.2015 - 01.01.2015 -
30.09.2016 30.06.2016 31.12.2015 30.09.2015

Ujemne rdznice przejsciowe:

- Odsetki naliczone 70 609 63 397 55 692 53 086
Zobowiazania z tyt. wynagrodzen 463 286 515 314
Naleznosci handlowe 2 491 2 548 2 541 2 541
Zobowigzanie z tytutu ZUS 141 121 243 105
Odpisy aktualizujace wartos¢ udziatéw 73 299 70 840 67 778 65 939
Odpisy aktualizujace wartos$¢ zapasow 12 851 12 851 12 842 12 822
Odpisy aktualizujace warto$¢ pozyczek 638 630 614 603
Utrata prawa do ulgi podatkowej 2 166 2 166 2 166 2 166
Rezerwa na niewykorzystane urlopy 7 30 155 2
Korekta o niezaptacone faktury 434 434 1613 1 146

- Inne 143 42 93 199

Ujemne rdznice przejsciowe razem 163 242 153 345 144 252 138 923
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Straty podatkowe do rozliczenia w kolejnych
okresach:

Strata podatkowa 2012 r.
Rozliczona czes¢ straty podatkowej
Strata podatkowa 2012 do rozliczenia

Strata podatkowa 2013 r.
Rozliczona czes¢ straty podatkowej
Strata podatkowa 2013 do rozliczenia

Strata podatkowa 2014 r.
Rozliczona czes$¢ straty podatkowej
Strata podatkowa 2014 do rozliczenia

Strata podatkowa do wrzesnia 2015 r.
Strata podatkowa 2015 do rozliczenia

Strata podatkowa 2015 r.
Rozliczona czes¢ straty podatkowej
Strata podatkowa 2015 do rozliczenia

Strata podatkowa do czerwca 2016 r.
Strata podatkowa 2016 do rozliczenia

Strata podatkowa do wrzesnia 2016 r.
Strata podatkowa 2016 do rozliczenia

Suma strat podatkowych do rozliczenia w
kolejnych okresach

Wartoé¢ brutto aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego
Odpis aktualizujacy

Wartos¢ netto aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Dodatnie réznice przejéciowe:
Srodki trwate,leasing
Aktualizacja wyceny nieruchomosci
Roéznice kursowe
QOdsetki naliczone
RMK czynne
Dodatnie rdznice przejsciowe razem

Wartos¢ rezerwy na odroczony podatek
dochodowy

01.01.2016 - 01.01.2016 - 01.01.2015 - 01.01.2015 -
30.09.2016 30.06.2016 31.12.2015 30.09.2015
31 589 31 589 31 589 31 589
31 589 31 589 31 589 31 589
19 674 19 674 19 674 19 674
19 674 19 674 19 674 19 674
27 016 27 016 27 016 27 016
27 016 27 016 27 016 27 016

- - - 26 351

- - - 26 351

29 224 29 224 29 224 -

29 224 29 224 29 224 -

- 14 536 - -

- 14 536 - -

9 747 - - -
9 747 - - -
117 250 122 039 107 503 104 630
53 293 52 323 47 833 46 276
(9 792) (8 122) (5 838) (17 103)
43 502 44 201 41 995 29 173
827 790 689 639

15 883 15 883 15 883 15 867
86 - 240 263

14 552 13733 10 718 10 356
- 10 - -

31 348 30 416 27 530 27 125
5956 5779 5231 5154
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01.01.2016 - 01.01.2016 - 01.01.2015 - 01.01.2015 -
30.09.2016 30.06.2016 31.12.2015 30.09.2015
Kompensata - - - -
Wykazane w bilansie aktywa z tyt. 43 502 44 201 41 995 290 173
odroczonego podatku dochodowego
Wyk n ilansi n n
vkazana w bilansie rezerwa na odroczony 5956 5 779 5231 5154
podatek dochodowy
Zmiana bilansowa netto aktywa/rezerwy z 781 1657 8 558 (4 187)
tytutu podatku odroczonego
Wartosc¢ podatku odroczonego ujetego w - . _ -
kapitatach w okresie
Zmiana podatku odroczonego ujetego w
rachunku zyskow i strat 781 1657 8 558 (4 187)
15.3. Wartos$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych
Nieruchomosé 30.09.2016 30.06.2016 31.12.2015 30.09.2015
Osiedle Ptasie \ Legnica 6 143 6 143 6 143 6 143
Zgorzelec 9 678 9 678 9 678 9 678
Fortepiany \ Legnica 9913 9917 9 925 9913
25 734 25 738 25 746 25 734
15.4. Udzialy/akcje/wkiady w jednostkach zaleznych, wspoitzaleznych
i stowarzyszonych oraz odpisy aktualizujace udziaty/akcje/wktady
Aktualizacja Wartosé
Wartosé wartosci  udziatéw / % Zysk /
udziatow / udziatow akcji / udziatéow (Strata)
akgcji / /akcji / wkitadow / akcji / % netto za Kapitat
Lp. Nazwa i siedziba wkiadow wkiadow netto wkiadéw gltosow okres wiasny
1 E.F. Progress I Sp. z 0.0., Warszawa 111 770 (12592) 99178 100% 100% 27 111 890
E.F. Progress II Sp. z 0.0., Legnica 39 146 (24 427) 14 719 100% 100% (2 911) 14 871
3 (E.;.()Progress II Sp. z 0.0., Warszawa 66 952 - 66952 100% 100% 16 126 637
4 E.F. _Progress IV Sp. z 0.0. w likwidacji, 2 659 (2 659) - 100% 100% (2) (8 429)
Legnica
5 (E;F;)Progress V Sp. z 0.0., Warszawa 41110 - 41110 100% 100% 944 74 464
6 (E')F' Progress VI Sp. z 0.0., Warszawa 65 150 - 65150  100% 100% 984 118097
7 (E.}&)Progress VII Sp. z 0.0., Warszawa 23 964 - 23964  100% 100% 8 28150
Rank Progress Spoétka Akcyjna
8 Duchnéw Sp.k. (dawniej: E.F. Progress 4 409 (242) 4167 100% 100% (22) 4171
X Sp. z 0.0.), Legnica
9 E.F. Progress XI Sp. z 0.0., Warszawa 110 (110) - 100% 100% 1584 (4 280)
10 E.F. Progress XII Sp. z 0.0., Legnica 4 505 - 4 505 100% 100% (134) 4737
11 E.F. Progress XIII Sp. z 0.0., Legnica 5 - 5 100% 100% (6) (9)
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Aktualizacja Wartosc¢
Wartosé wartosci  udziatow / % Zysk /
udziatéow / udziatéw akcji / udziatéw (Strata)
akcji / /akcji / wkiadéw  / akcji / % netto za Kapitat
Lp. Nazwa i siedziba wkiadow wkiladow netto wkiadéw gltosow okres wiasny
12 Progress II Sp. z 0.0., Legnica (*) 38 219 - 38 219 100% 100% 508 47 219
13 Progress III Sp. z 0.0., Warszawa (*) 27 093 - 27 093 100% 100% 792 35 715
14 Progress IV Sp. z 0.0., Legnica 8 735 - 8 735 100% 100% 32 10 417
15 Progress V Sp. z 0.0., Warszawa (*) 20 759 - 20 759 100% 100% 203 21 051
16 Progress VII Sp. z 0.0., Warszawa 310 (234) 76 100% 100% (21) 76
Rank Progress Spotka Akcyjna Olsztyn
17 Sp.k. (dawniej:Progress VIII Sp. z 24 501 (4 347) 20 154 100% 100% (1 623) 20 151
0.0.), Warszawa
18 Progress IX Sp. z 0.0., Legnica (*) 126 095 - 126 095 100% 100% 3126 138 792
19 Progress X Sp. z 0.0., Warszawa (*) 132 782 - 132 782 100% 100% (817) 117089
20 Progress XI Sp. z 0.0., Warszawa (*) 76 292 - 76 292 100% 100% 4 650 77 897
21 Progress XII Sp. z 0.0., Warszawa 110 101 (13 605) 96 496 100% 100% - 110 595
22 Progress XIII Sp. z 0.0., Warszawa (*) 110 029 - 110 029 100% 100% 2567 94 098
23  Progress XIV Sp. z 0.0., Warszawa 156 (113) 43 100% 100% (8) 43
24  Progress XV Sp. z 0.0., Warszawa 70 580 - 70 580 100% 100% 15 74 118
25 Progress XVI Sp. z 0.0., Legnica (*) 2 997 - 2 997 100% 100% 55 2922
26 Progress XVIII Sp. z 0.0., Legnica 105 (105) - 100% 100% (40) (82)
27 Progress XIX Sp. z 0.0., Legnica 105 (105) - 100% 100% (19) 42)
28 Progress XXI Sp. z 0.0., Legnica 25 (25) - 100% 100% (13) (41)
29 Progress XXII Sp. z 0.0., Legnica 130 (130) - 100% 100% (86) (116)
30 Progress XXIII Sp. z 0.0., Warszawa 105 (105) - 100% 100% 1594 (10 831)
31 Progress XXIV Sp. z 0.0., Legnica 45 - 45 100% 100% 5 41
32 Progress XXV Sp. z 0.0., Legnica 25 (25) - 100% 100% (509) (525)
33 Progress XXVI Sp. z 0.0., Legnica 56 (56) - 100% 100% (11) (44)
Rank Progress Spotka Akcyjna Terespol
34 Sp.k. (dawniej: Progress XXVII Sp. z 205 (65) 140 100% 100% (27) 139
0.0.), Legnica
35 Progress XXIX Sp. z 0.0., Legnica 2 625 (2 625) - 100% 100% (1 204) (2 891)
36 Progress XXX Sp. z 0.0., Warszawa (*) 856 856 100% 100% (1) 17 165
37 Rank Prospgr Skarzysko Kamienna Sp. 1099 ) 1099 100%  100% ) 1075
Z 0.0., Legnica (*)
3g  Rank Muller Jelenia Gora Sp. z 0.0., 40274  (26409) 13865  100% 100% (2 653) 13 678
Legnica (*) ]
39 NCT Inwe_styCJe Swietokrzyskie I Sp. z 3 ) 3 50%  50% 25) (245)
0.0., Legnica (**)
40 Progress XIV Sp. z 0.0. Olesnica SKA, 5 497 ) 5 497 100%  100% 506 20 639
Warszawa
41 Progress XIV Sp.z0.0. - S.KA., 13 070 - 13070  100% 100% 3 12852
Warszawa (*)
4y Progress XV Sp.zo.o.-S.KA, 51 (51) - 100% 100% (12) (19)
Warszawa
43 Progress XVII Sp. z 0.0. - S.KA., 51 (51) - 100% 100% (1 345) (1639)
Legnica
44 Progress XIX'Sp. z 0.0. - S.K-A., 18 933 9) 18 924 100% 100% (668) 32731
Legnica (*)
45 Progress XIV Sp. z 0.0. Galeria S.K.A., 52 ) 52 100%  100% (11) (17
Legnica (*)
Progress XXIV Sp. z 0.0. Miejsce
46 . 12 758 - 12 758 100% 100% 111 9076
Piastowe S.K.A., Warszawa (*) ? ? (111)
Progress XXI Sp. z 0.0. Grudzigdz
47 6 336 - 6 336 100% 100% 632 9 312
S.K.A., Warszawa (*) ? ?
4g Progress XIV Sp. z 0.0. Chojnice SKA, 34 108 - 34108  100% 100% 2373 87 492
Warszawa (*)
49 Gemar Umech Sp. z 0.0., Legnica 26 702 (7 744) 18 958 100% 100% (15) 18 957
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a2016r.

Aktualizacja Wartosé

Wartosé wartoséci udziatéw / % Zysk /
udziatéw / udziatéw akcji / udziatéw (Strata)
akcji / /akgji / wkladow  / akcji / % netto za Kapitat
Lp. Nazwa i siedziba wkiadow wkiladow netto wkiadéw gtosow okres wiasny
50 RP Energy Sp. z 0.0., Warszawa 5 - 5 90% 90% (13) (13)
51 RP Alternative Energy Ltd, Cypr 383 - 383 100% 100% (48) 373
52 i .0.
Ranl_< Recycling Energy Sp z 0.0, 7 625 (3 700) 3925 100% 100% (175) 3925
Legnica
53 i . .0.
Ran|_< Recycling Dtugoszyn Sp. z o.0., 175 (175) ) 100%  100% 33) (5)
Legnica
54 Rank Recycling Scotland Ltd, Glasgow
. 0, 0,
Szkocja 1 _ 1 100% 100% (2 064) (9 248)

(*) kontrolowane posrednio przez podmioty zalezne
(**) wspédtkontrolowane posrednio przez podmioty zalezne

(***) kontrolowane bezposrednio, jednak podana warto$¢ udziatow jest takze w posiadaniu jednostki zaleznej

Progress X Sp. z 0. o.

Odpisy aktualizujgce udziaty/akcje:

BO 01.01.2016 67 778
Zwiekszenia 6 199
Sprzedaz udziatow (748)
BZ 30.09.2016 73 229
BO 01.01.2016 67 778
Zwiekszenia 3810
Sprzedaz udziatow (748)
BZ 30.06.2016 70 840
BO 01.01.2015 42 766
Zwiekszenia 25012
Zmniejszenia -
BZ 31.12.2015 67 778
BO 01.01.2015 42 766
Zwiekszenia 23173
Zmniejszenia -
BZ 30.09.2015 65 939

15.5. Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci

Jednostki
powiazane

Pozostale
jednostki

BO 01.01.2016 -
Zwiekszenia -
Wykorzystanie -
Rozwigzanie -

4 220
61

(56;

BZ 30.09.2016 -

4 225

Jednostki
powiazane

Pozostale
jednostki

BO 01.01.2016 -
Zwiekszenia -
Wykorzystanie -
Rozwigzanie -

4 220
23

(1)

BZ 30.06.2016 -

4 242

74



Grupa Kapitatowa Rank Progress SA
Kwartalna informacja finansowa spotki Rank Progress SA za okres 3 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2016 r.

Wszystkie dane przedstawiono w tys. zt o ile nie wskazano inaczej

BO 01.01.2015
Zwiekszenia
Wykorzystanie
Rozwigzanie
BZ 31.12.2015

BO 01.01.2015
Zwiekszenia
Wykorzystanie
Rozwigzanie
BZ 30.09.2015

15.6. Odpisy aktualizujace zapasy

Na dzien 30.09.2016 r.

Nazwa projektu

Zgorzelec drogi
Katowice centrum
multifunkcyjne

Legnica Centrostal
ul. Jaworzynska

Jarostaw

Brzeg - market
Materiaty
budowlane

Razem

Na dzien 30.06.2016 r.

Nazwa projektu

Zgorzelec drogi

Katowice centrum
multifunkcyijne

Legnica Centrostal
ul. Jaworzynska

Jarostaw
Brzeg - market

Materiaty
budowlane

Razem

Lokalizacja

Zgorzelec

Katowice

Legnica

Jarostaw

Brzeg

Lokalizacja

Zgorzelec

Katowice

Legnica

Jarostaw

Brzeg

Jednostki Pozostate
powiazane jednostki
- 19 713
- 33
- (15 526)
- 4 220
Jednostki Pozostale
powiazane jednostki
- 19 713
- 23
- (15 526)
- 4 210
Typ Wartos¢ Odpis Odpis Wartosé
bilansowa aktualizujacy aktualizujacy bilansowa
narastajaco w 3
kwartatach
produkty gotowe 535 535 - -
towar 23 215 8 849 - 14 366
towar 819 819 8 -
towar oraz 1633 1633 - -
zaliczki na towar
towar 2 000 1014 - 986
89 89 - -
28 291 12 939 8 15 352
y R Uapisw I .z
Wartosc¢ Odpis , Wartosc¢
Typ bilansowa aktualizujacy potroczu 201? bilansowa
produkty gotowe 535 535 - -
towar 23 215 8 849 - 14 366
towar 819 819 8 -
towar oraz 1633 1633 - -
zaliczki na towar
towar 2 000 1014 - 986
89 89 - -
28 291 12 939 8 15 352
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Na dzien 31.12.2015 .

Lp. Nazwa projektu
1. Zqgorzelec drogi
Katowice centrum
2. . .
multifunkcyjne
3 Legnica Centrostal
" ul. Jaworzynska
4. Jarostaw
5. Brzeg - market
6 Materiaty
" budowlane
Razem

Na dzier 30.09.2015 r.

Lp. Nazwa projektu
1. Zgorzelec drogi
Katowice centrum
2. . .
multifunkcyjne
3 Legnica Centrostal
" ul. Jaworzynska
4. Jarostaw
5. Brzeg - market
Razem

Lokalizacja Typ

Zgorzelec produkty gotowe
Katowice towar
Legnica towar

towar oraz
Jarostaw L

zaliczki na towar
Brzeg towar

Lokalizacja Typ

Zgorzelec produkty gotowe
Katowice towar
Legnica towar

towar oraz
Jarostaw L

zaliczki na towar
Brzeg towar

Wartosc¢ Odpis . Wartosc¢
bilansowa aktualizujacy Odpis w 2015 r. bilansowa
535 535 - -
23 215 8 849 2 14 366
811 811 - -
1633 1633 - -
2 000 1014 17 986
89 89 89 -
28 283 12 931 108 15 352
Wartos¢ Odpis Odpis Wartosé
bilansowa aktualizujacy aktualizujacy bilansowa
narastajaco w 3
kwartatach
535 535 - -
23 215 8 847 - 14 368
811 811 - -
1633 1633 - -
2 000 997 - 1 003
28 194 12 823 = 15 371
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15.7. Aktywa finansowe i zobowiazania z tytulu pozyczek oraz obligacji

Aktywa finansowe z tytulu udzielonych pozyczek 30.09.2016 30.06.2016 31.12.2015 30.09.2015
od jednostek powiazanych z Grupy Kapitatowej

Rank Progress S.A. oraz od wspélnych 84 138 83 294 78 835 77 966
przedsiewziec
- diugoterminowe, w tym 83 348 82 512 78 068 77 207
- powyzej 1 roku do 3 lat - - - 62 970
-kapitat - 53 220
-odsetki - 9750
- powyzej 3 do 5 lat 83 348 82512 78 068 -
-kapitat 70416 70 484 67 571 -
-odsetki 12932 12 028 10497 -
- powyzej 5 lat - - - 14 237
-kapitat - - - 13835
-odsetki - - - 402
- krotkoterminowe, w tym 790 782 767 759
-kapitat 675 675 675 675
-odsetki 115 107 92 84
gc:oj:fer:;s;?:.majqcych znaczacy wpiyw na Rank 92 92 20 89
- dtugoterminowe, w tym 92 92 90 89
- powyzej 3 do 5 lat 92 92 90 -
-kapitat 75 75 75 -
-odsetki 17 17 15 -
- powyzej 5 lat N - - 89
-kapitat - - - 75
-odsetki - - - 14
od jednostek pozostatych oraz w likwidacji 1436 1420 - 44
- dtugoterminowe, w tym 2074 2 050 614 647
- powyzej 1 roku do 3 lat - - - 647
-kapitat - - - 540
-odsetki - - - 107
- powyzej 3 roku do 5 lat 1402 1386 - -
-kapitat 1319 1319 - -
-odsetki 83 67 - -

- krotkoterminowe, w tym 672 664 614 -
-kapitat 533 533 500 -
-odsetki 139 131 114 -

- odpis aktualizaujacy (638) (630) (614) (603)
-kapitat (500) (500) (500) (500)
-odsetki (138) (130) (114) (103)

Pozyczki razem, w tym 85 666 84 806 78 925 78 099
- dtugoterminowe 84 876 83 990 78 158 77 340
- krétkoterminowe 790 816 767 759

Pozyczki udzielone w PLN na dzien 30 wrzesnia 2016 r., 30 czerwca 2016 r., 31 grudnia 2015 r.
oraz 30 wrze$nia 2015 r. oprocentowane byty wg. WIBOR 1M + marza.

Cztery pozyczki na dzien 30 wrzesnia 2016 r. i 30 czerwca 2016 r. oraz trzy pozyczki na dzien
na 31 grudnia 2015 r. i na 30 wrzesnia 2015 r. oprocentowane byty wg. EURIBOR 1M + marza.
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Trzy pozyczki udzielone w walucie GBP na dzien 30 wrzes$nia 2016 r., 30 czerwca 2016 r., 31
grudnia 2015 r. oraz na 30 wrzesnia 2015 r. oprocentowane byty wg. LIBOR 1M + marza.

Zobowiazania z tytutu pozyczek

30.09.2016 30.06.2016 31.12.2015 30.09.2015

wobec jednostek powiazanych z Grupy

Kapitatowej Rank Progress S.A. oraz wobec 478 863 472 943 450 606 443 174
wspoélnych przedsiewziec
- dtugoterminowe, w tym 478 863 472 943 450 606 443 174
- powyzej 1 roku do 3 lat 30 139 29 547 28 375 29 097
-kapitat 23 564 23 564 23 564 24 762
-odsetki 6575 5983 4811 4 335
- powyzej 3 do 5 lat 448 724 443 396 422 231 -
-kapitat 383 686 389 547 374 786 -
-odsetki 65 038 53 849 47 445 -
- powyzej 5 lat - - - 414 077
-kapitat - - - 370 888
-odsetki - - N 43 189
wobec jednostek majacych znaczacy wptyw na 20 20 26 26
Rank Progress S.A.
- krotkoterminowe, w tym 20 20 26 26
-odsetki 20 20 26 26
od jednostek pozostatych oraz w likwidacji 4 009 3942 11 145 8 575
- dlugoterminowe, w tym 4 009 3942 3842 3282
- powyzej 1 roku do 3 lat - - - -
-kapitat - - - -
-odsetki - - - -
- powyzej 3 do 5 roku 4 009 3942 3842 -
-kapitat 3727 3750 3626 -
-odsetki 282 192 216 -
- powyzej 5 lat - - - 3282
-kapitat - - - 3147
-odsetki - - - 135
- krétkoterminowe, w tym - - 7 303 5 293
-kapitat - - 7210 5210
-odsetki - - 93 83
Pozyczki razem, w tym 482892 476905 461777 451775
- dtugoterminowe 482 872 476 885 454 448 446 456
- krétkoterminowe 20 20 7 329 5319

Pozyczki zaciggniete w PLN na dzien 30 wrzesnia 2016 r., 30 czerwca 2016 r., 31 grudnia 2015 r.
oraz 30 czerwca 2015 r., oprocentowane byty wg. WIBOR 1M + marza, poza niektérymi
pozyczkami w kwotach tacznie odpowiednio 27.291 tys. PLN, 27.314 tys. PLN, 33.548 tys. PLN
oraz 31.073 tys. PLN, ktére oprocentowane byly wg statej stopy procentowej.

Trzy pozyczki zaciggniete w walucie EUR na dzien 30 wrzesnia 2016 r., 30 czerwca 2016 r.,
31 grudnia 2015 r oraz na dzien 30 czerwca 2015 r. byty oprocentowane wg EURIBOR 1M + marza.
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Zobowiazania z tytulu wykupionych obligacji serii
DiE

wobec jednostek powiazanych z Grupy
Kapitatowej Rank Progress S. A.

30.09.2016 30.06.2016 31.12.2015 30.09.2015

44 364 44 033 16 287 16 406

- krotkoterminowe, w tym 44 364 44 033 16 287 16 406
-kapitat 42 687 42 687 15012 15 008
-odsetki 1677 1346 1275 1 398

wobec jednostek majacych znaczacy wptyw na

Rank Progress S.A. 5398 5 398 5433 5433
- krétkoterminowe, w tym 5 398 5 398 5 433 5433
-kapitat 5200 5200 5235 5235
-odsetki 198 198 198 198
wobec jednostek obcych - - 128 795 130 980
- krotkoterminowe, w tym - - 128 795 130 980
-kapitat - - 128 310 127 216
-odsetki - - 485 3764
Obligacje razem, w tym 49 762 49431 150515 152819
- diugoterminowe - - - -
- krotkoterminowe 49 762 49 431 150 515 152 819

Zobowigzanie z tytutu obligacji na dzien 30 wrzesnia 2016 r. stanowity zobowigzania dotyczace
wykupionych i umorzonych obligacji serii D oraz E, ktére wynosity na dzien 30 wrzesnia 2016 r.
odpowiednio 30.828 tys. PLN oraz 18.935 tys. PLN.

Zobowigzanie z tytutu obligacji na dzien 30 czerwca 2016 r. stanowity zobowigzania dotyczace
wykupionych i umorzonych obligacji serii D oraz E, ktére wynosity na dzien 30 czerwca 2016 r.
odpowiednio 30.828 tys. PLN oraz 18.603 tys. PLN.

Zobowigzanie z tytutu wyemitowanych obligacji na dzien 31 grudnia 2015 r.
oraz na dzien 30 wrzesnia 2015 r. stanowity zobowigzania z tytutu emisji obligacji serii D o wartosci
nominalnej 130.806 tys. PLN oraz z tytutu zobowigzan dotyczacych wykupionych i umorzonych
obligacji serii E, ktére wynosity na dzien 31 grudnia 2015 r. 19.465 tys. PLN
oraz na dzien 30 wrzesnia 2015 r. 19.546 tys. PLN.

Seria D wyemitowanych obligacji byta oprocentowana wg WIBOR 6M + 5,5% z terminem wykupu
14 czerwca 2016 r. o kuponach odsetkowych ptatnych co pét roku.

15.8. Przychody ze sprzedazy

01.01.2016- 01.07.2016- 01.01.2015- 01.07.2015-
30.09.2016 30.09.2016 30.09.2015 30.09.2015

3 kwartaty 3 kwartat 3 kwartaty 3 kwartat
Struktura rzeczowa narastajaco narastajaco
Przychody ze sprzedazy produktow
Wynajem powierzchni biurowych 853 277 695 317
Pozostate ustugi najmu 41 13 58 19
Ustugi doradztwa 934 36 784 284
Ustuga zastepstwa inwestycyjnego 166 - 2 750 -
Wynagrodzenie za udzielone poreczenia / gwarancje 2 656 - 2 770 5
Refaktury zakupu towardw i ustug 63 29 41 12
Ustugi zarzadzania 1073 338 1205 338
Prowizja od najmu powierzchni w Pile - - 53 -
Pozostata sprzedaz 56 19 94 12
5842 712 8 450 987
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15.9. Zysk z tytutu rozchodow aktywow finansowych

Spoétka dokonata sprzedazy wszystkich posiadanych udziatéw i akcji jednostek zaleznych Progress
XVI Sp. z o.0., Rank Prosper Skarzysko Kamienna Sp. z o0.0., Progress XIV Sp. z 0.0.-SKA
do innych spoétek w Grupie Kapitatowej, wynik na sprzedazy ww. jednostek wynosi 7.419 tys. zi.

15.10. Koszty odsetkowe

Koszty finansowe

w okresie 01.01.2016 - 30.09.2016

Zobowigzania finansowe przeznaczone
do obrotu

Pozostate krétkoterminowe zobowigzania
finansowe

Dtugoterminowe zobowigzania finansowe

Pozostate pasywa
Razem

w okresie 01.07.2016 - 30.09.2016

Zobowigzania finansowe przeznaczone
do obrotu

Pozostate krétkoterminowe zobowigzania
finansowe

Dtugoterminowe zobowigzania finansowe

Pozostate pasywa
Razem

w okresie 01.01.2015 - 30.09.2015

Zobowigzania finansowe przeznaczone
do obrotu

Pozostate krétkoterminowe zobowigzania
finansowe

Dtugoterminowe zobowigzania finansowe

Pozostate pasywa
Razem

w okresie 01.07.2015 - 30.09.2015

Zobowigzania finansowe przeznaczone
do obrotu

Pozostate krétkoterminowe zobowigzania
finansowe

Ditugoterminowe zobowigzania finansowe

Pozostate pasywa
Razem

Odsetki niezrealizowane, o terminie

Odsetki ptatnosci
zrealizowane do 3 od 3 do powyzej
miesiecy 12 miesiecy 12 miesiecy Razem
88 941 - - 1029
6 332 1782 - 12 775 20 889
1 004 139 188 - 1331
7 424 2 862 188 12 775 23 249
Odsetki niezrealizowane, o terminie
Odsetki ptatnosci
zrealizowane do 3 od 3 do powyzej
miesiecy 12 miesiecy 12 miesiecy Razem
206 1782 (277) 5205 6 916
331 261 63 - 655
537 2043 (214) 5205 7 571
Odsetki niezrealizowane, o terminie
Odsetki ptatnosci
zrealizowane do 3 od 3 do powyzej
miesiecy 12 miesiecy 12 miesiecy Razem
203 1192 - - 1395
10 857 2474 - 9 477 22 808
40 4 - - 43
11 100 3670 - 9477 24 246
Odsetki niezrealizowane, o terminie
Odsetki ptatnosci
zrealizowane do 3 od 3 do powyzej
miesiecy 12 miesiecy 12 miesiecy Razem
83 323 - - 406
405 2474 43 4 816 7 738
25 - - - 25
513 2797 43 4 816 8 169
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15.11. Istotne zdarzenia nastepujace w okresie od 1 stycznia 2016 r. do 30 wrzes$nia
2016 r. niezbedne do zrozumienia biezacego okresu oraz zdarzenia po zakonczeniu
biezacego okresu, ktore nie zostaly odzwierciedlone w $rédrocznym skréoconym
sprawozdaniu finansowym za dany okres

W dniu 17 pazdziernika 2013 r. spdtka Rank Recycling Scotland Limited, jako kupujacy, podpisata
umowe nabycia aktywdow spotki Scotgen Dumfries Limited z siedzibg w Wielkiej Brytanii. W zwigzku
z zawarciem powyzszej umowy Rank Progress S.A. udzielit gwarancji na zobowigzania pieniezne
kupujacego do maksymalnej kwoty 2.500.000 funtéw brytyjskich. Gwarancja stanowita cate
zabezpieczenie i pozostawata w mocy do czasu wypetnienia wszystkich zobowigzan gwarancyjnych.
W dniu 4 marca 2016 r. zobowigzanie spdtki Rank Recycling Scotland Limited zostato ostatecznie
sptacone, dlatego tez w tym dniu wygasto ww. poreczenie Rank Progress S.A.

Pozostate istotne informacje wystepujace w okresie oraz nastepujace zakonczeniu III kwartatu

2016 r. zostaty ujawnione w $érodrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy Kapitatowej Rank Progress S.A. za III kwartat 2016 r.

16. PODPISY
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Jan h;%clka Malgorzata Mroczka Elzbieta Kaliciak

Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych

Legnica, dnia 14 listopada 2016 r.
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