BBI DEVELOPMENT SPOLKA AKCYINA

(,BBID”, ,EMITENT”, ,SPOLKA")

INFORMACIA DODATKOWA DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU

ZA III KWARTAL 2016 ROKU

ZASADY PRZYJETE PRZY SPORZADZANIU RAPORTU KWARTALNEGO

Raport kwartalny ($rédroczny) zostat przygotowany w oparciu o wymagania Rozporzadzenia Ministra
Finansow w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentdw papierow
wartosciowych oraz warunkdw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim z dnia 19 lutego 2009 r. (Dz.U. 2014, poz. 133 z pdzn.
zm.) oraz zgodnie z obowigzujgcymi zasadami okreslonymi w:

- ustawie z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r. , poz. 1047, z pdzn. zm.),

- Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 18 pazdziernika 2005 r. w sprawie zakresu informacji
wykazywanych w sprawozdaniach finansowych i skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych,
wymaganych w prospekcie emisyjnym dla emitentéw z siedzibg na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, dla ktorych witasciwe sg polskie zasady rachunkowosci (t. jedn. Dz. U. z 2014 r. poz. 300),

- Miedzynarodowym Standardzie Rachunkowosci nr 34.

z zastosowaniem zasady wyceny aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego netto
okreslonych na dzien bilansowy, z uwzglednieniem korekt z tytutu rezerw, rezerwy i aktywdw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, o ktérych mowa w ustawie o rachunkowosci, oraz odpiséw
aktualizujgcych wartos¢ sktadnikdw aktywow.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za trzeci kwartat 2016 roku odnosi sie do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej BBI Development S.A.

1. Wybrane dane finansowe zawarte w sprawozdaniu finansowym zostaty przeliczone na Euro
wedtug nastepujgcych zasad: poszczegdlne pozycje aktywow i pasywow przeliczone zostaty na
euro wedtug Sredniego kursu obowigzujacego na dany dzien bilansowy, ogtoszonego dla danej
waluty przez Narodowy Bank Polski i wynoszacego odpowiednio:

e na dzien 30 wrzesnia 2016 roku: 4,3120 PLN/Euro
e na dzien 31 grudnia 2015 roku: 4,2615 PLN/Euro

2. poszczegdlne pozycje rachunku zyskow i strat oraz sprawozdania z przeptywdw pienieznych
przeliczone zostaty na Euro wedtug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng Srednich kurséw
ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski dla waluty, w ktdrej zostaty sporzadzone informacje
finansowe podlegajgce przeliczeniu, obowigzujacych na ostatni dzien kazdego zakonczonego
miesigca roku obrotowego i wynoszacego odpowiednio:

e za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2016 roku: 4,3688 PLN/Euro
e za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2015 roku: 4,1585 PLN/Euro

I. Opis organizacji grupy kapitatowej emitenta, ze wskazaniem jednostek podlegajacych
konsolidacji, a w przypadku emitenta bedacego jednostka dominujaca, ktory na podstawie
obowiazujacych go przepisow nie ma obowiazku lub moze nie sporzadzac konsolidowanych
sprawozdan finansowych — rownieZz wskazanie przyczyny i podstawy prawnej braku
konsolidacji.

Dominujaca spotkg Grupy Kapitatowej jest BBI Development S.A. Emitent jest zarejestrowany w
Krajowym Rejestrze Sadowym — Rejestrze Przedsiebiorcdw, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.
st. Warszawy XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000033065.

Emitent, wraz ze swymi jednostkami zaleznymi tworzy Grupe Kapitatowa. Na dzien 30 wrzesnia 2016
roku w skiad tej Grupy Kapitatowej wchodzity:



KRAJ SIEDZIBY UDZIAL W KAPITALE

NAZWA SPOLKI ZAKLADOWYM
(MAJATKU)*
Realty 2 Management sp. z o.0. POLSKA 100 %
Realty 3 Management sp. z o.0. POLSKA 100 %
Realty 4 Management sp. z 0.0. POLSKA 100 %
Realty 4 Management sp. z 0.0. Juvenes POLSKA 100 %
Development 1 sp.k.
Realty 3 Mar_lagement sp. z 0.0. Projekt POLSKA 100 %
Developerski 3 sp.k.
Realty 4 Mar_lagement sp. z 0.0. Projekt POLSKA 100 %
Developerski 4 sp.k.
Realty 3 Mar_lagemerlt sp. z 0.0. Projekt POLSKA 99,98 %
Developerski 5 sp.k.
Realty 3 Mar_lagemer:t sp. z 0.0. Projekt POLSKA 99,99 %
Developerski 6 sp.k.
Realty 2 Management sp. z 0.0. Projekt o
Developerski 10 S.K.A. POLSKA 7544 %
Juvenes-Projekt sp. z 0.0. POLSKA 100 %
Juvenes-Serwis sp. z 0.0. POLSKA 100 %
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0.2 > POLSKA 34,95 %
. 2

3Zarzadzame Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam sp.k. POLSKA 15,32 %
Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Sp. z 0.0. o
Projekt Developerski 1 S.K.A. 2 POLSKA 0,28%
IMMOBILIA FUND SIF SICAV (Subfundusz-5) Luksemburg 100% (69,54 %)
IMMOBILIA FUND SIF SICAV (Subfundusz-6) Luksemburg 100 % (99,90 %)
NPU Sp. z 0.0. S.K.A2 3 POLSKA 40,32%
Realty 4 Management sp. z 0.0. Projekt o
Developerski 7 S.K.A. POLSKA 100 %
Centrum Praskie Koneser sp. z 0.0. POLSKA 49,44 %
Centrum P_raskn;j I_(oneserzs3po+ka Z ograniczong POLSKA 40,48 %
odpowiedzialnoscig sp.k.
PW sp. z 0.0. 23 POLSKA 45 %
PW sp. z 0.0. sp. k.2* POLSKA 44,99 %

"'w nawiasach, jedynie w przypadku spdtek kapitatowych oraz komandytowo-akcyjnych, podano udziat
w ogoinej liczbie gtosow na walnym zgromadzeniu (zgromadzeniu wspolnikow) danej spotki. Jezeli
udziatu tego, w odniesieniu do tychze spotek, nie podano, to oznacza to, i udziat ten jest toZzsamy z
udziatem w kapitale zaktadowym (majatku) spotki.;

2 jednostka objeta konsolidacig metodg praw witasnosci;

% udziat w catosci posrednio, poprzez inne spotki nalezace do Grupy;



* uwzgledniono udziat posredni poprzez IMMOBILIA FUND SIF SICAV

Spétka NPU sp. z o0.0. S.K.A. (poprzednio Suelo sp. z 0.0. Nowy Plac Unii S.K.A.) powstata z
przeksztatcenia spotki Nowy Plac Unii S.A., ktdre to przeksztatcenie miato miejsce w listopadzie 2013
roku. Spétka NPU sp. z 0.0. (poprzednio: Suelo sp. z 0.0.) petni role komplementariusza w spdtce
przeksztatconej. Udziaty w spétce Suelo sp. z 0.0. (obecnie NPU sp. z 0.0.) Grupa nabyta w dniu 5
listopada 2013 roku.

Poza opisang powyzej Grupg Kapitatowg Emitent nie nalezy do zadnej innej grupy kapitatowej.

II. Opis istotnych dokonan lub niepowodzeri Emitenta w okresie, ktorego dotyczy raport,
wraz z wykazem najwaZzniejszych zdarzen ich dotyczacych.

e BBI Development S.A.

Skup akcji wiasnych

Program Skupu Akcji zostat przyjety przez Zarzad Emitenta w dniu 2 grudnia 2015 roku, na
podstawie i w ramach upowaznienia udzielonego Zarzadowi uchwatg Nr 23/2015 Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 26 czerwca 2015 roku.

Program skupu akcji wtasnych zaktadat skup do 5,8 min akcji za nie wiecej niz 2,92 min zt.
Akcje mogty by¢ nabywane do 30 czerwca 2016 roku.

W dniu 28 czerwca 2016 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta przedtuzyto oraz dokonato
zmiany tresci upowaznienia udzielonego Zarzadowi do nabywania akcji wiasnych. Stosownie do
przedtuzenia tego upowaznienia Zarzad Emitenta, w dniu 30 czerwca 2016 roku, podjat uchwate w
sprawie przedtuzenia okresu realizacji (trwania) Programu Skupu Akcji Wiasnych (przyjetego
uchwatg Zarzadu Spétki z dnia 2 grudnia 2015 roku) oraz w przedmiocie innych zmian w tymze
Programie Skupu Akcji Wiasnych. Ponadto Zarzad przyjat dwa teksty jednolite przedmiotowego
Programu Skupu Akcji Wtasnych, obowigzujgce odpowiednio w okresie od 30 czerwca 2016 roku do
3 lipca 2016 roku i od 3 lipca 2016 roku. Na mocy powyzszej uchwaty dokonano w szczegdlnosci
przedtuzenia terminu obowigzywania Programu Skupu Akcji Wiasnych do dnia 30 czerwca 2017 roku.
Celem nabycia akcji wtasnych pozostaje niezmiennie obnizenie kapitatu zaktadowego Spotki poprzez
umorzenie akcji wiasnych nabytych w ramach Programu Skupu Akcji Wiasnych. Ponadto Zarzad
wprowadzit do Programu Skupu Akcji Wihasnych takze inne zmiany, wynikajgce wprost z tresci
uchwaty Nr 19/2016 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 28 czerwca 2016 roku, a w
szczegodlnosci zwiekszono maksymalng liczbe akcji, jakie moga by¢ nabyte w ramach Programu
Skupu Akcji Wasnych do 8.000.000 akgji, a nadto postanowiono, ze taczna cena nabycia wszystkich
akcji wiasnych nabywanych w ramach Programu Skupu Akcji Wiasnych nie moze przekroczyé
4.000.000 PLN.

Uchwala, ze skutkiem od dnia 3 lipca 2016 roku, wprowadzita do Programu Skupu Akcji Wtasnych
zmiany wynikajgce z faktu wejscia w zycie Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr
596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 roku w sprawie naduzy¢ na rynku i jednoczesnego uchylenia z tg
datg Dyrektywy 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 28 stycznia 2003 roku w sprawie
wykorzystania poufnych informacji i manipulacji na rynku, a takze Rozporzadzenia Komisji
Europejskiej Nr 2273/2003 z dnia 22 grudnia 2003 roku wykonujgcego powyzszg dyrektywe.

Do dnia publikacji raportu za III kwartat 2016 r. Spotka nabyta 468.642 akcji wiasnych.

e Projekt "Mate Bfonia”

W dniu 12 wrzesnia 2016 roku spétka celowa Realty 2 Management Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 10 Spdtka komandytowo — akcyjna (,PD10"), sptacita przed
zatozonym w umowie kredytowej z dnia 30 stycznia 2015 r. (z pdzniejszymi zmianami) terminem, w
catosci zobowigzania wynikajgce z udzielonego przez Bank PKO BP S.A. z siedzibg w Warszawie
kredytu inwestycyjnego ,Nowy Dom” z przeznaczeniem na wspoffinansowanie kosztow kolejnego
etapu mieszkaniowego Projektu ,Mate Btonia” na nieruchomosci potozonej w Szczecinie.



e Projekt "Centrum Praskie Koneser”

W dniu 8 sierpnia 2016 roku Spdtka Centrum Praskie KONESER sp. z 0.0. sp. k. (,CPK") zawarta ze
spotka Global Hospitality Licensing S.a r.l. z siedzibg w Luksemburgu (,Franczyzodawca”) umowe
franczyzy, ktdrej przedmiotem jest przystagpienie przez CPK do systemu franczyzy ustug hotelarskich
pod marka Moxy (,Moxy Hotels”), nalezacej do grupy Marriott International Inc. Przedmiotem
umowy jest przyjecie przez CPK szeregu praw i obowigzkéw franczyzobiorcy wiasciwych dla stosunku
franczyzy w branzy hotelarskiej. W szczegolnosci Franczyzodawca udzielit CPK niewytacznej licencji
na uzytkowanie znakéw towarowych (oznaczen przedsiebiorcy), ale takze dostepu do systemu
poufnych informacji praktyczno-technicznych z dziedziny hotelarstwa (,know-how"”). Jednocze$nie
CPK zobowigzata sie do wybudowania i wyposazenia budynku hotelowego w ramach
rewitalizowanego, historycznego budynku B projektu Centrum Praskie KONESER. Wielko$¢ hotelu
okreslono na 141 pokoi goscinnych, zas wielko$¢ planowanej powierzchni uzytkowej dedykowanej
hotelowi wyniesie 5.447 m2. Z tytutu zawartej umowy CPK zobowigzana bedzie do uiszczenia
typowych dla umoéw franczyzowych optat, ktorych wysokos$¢ i warunki ptatnosci nie odbiegajg od
rynkowych warunkéw finansowych uméw franczyzowych sieci hotelarskich wyzszej klasy. Wraz z
umowg CPK zawarla z Franczyzobiorcg takze pomniejsze umowy dotyczace udostepnienia CPK
globalnych systeméw informatycznych oraz konsultacji w zakresie projektowania wnetrz i
wyposazenia przysztego hotelu. Jednoczesnie CPK mianowata spotke Hotel Professionals sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie, jako spotke zarzadzajgcg odpowiedzialng za biezgce administrowanie hotelem.

e Projekt "Zlota”

W dniu 5 lipca 2016 roku spdtka Ztota 44 sp. z 0.0. zawarla ze spotkg celowg funduszu
nieruchomosciowego Catella Wohnen Europa z siedzibg w Niemczech (dalej: ,Nabywca”)
przedwstepng umowe sprzedazy apartamentdw w apartamentowcu przy ul. Ztotej 44 w Warszawie
(dalej: ,Umowa™). Na podstawie Umowy spotka Ztota 44 sp. z 0.0. zobowigzata sie do wybudowania i
sprzedazy na rzecz Nabywcy 72 apartamentdw mieszkalnych zlokalizowanych na pietrach od 11 do
19 budynku Ztota 44 o facznej powierzchni 8.244 m2 (stanowigcych okoto 23% tacznej powierzchni
mieszkan w budynku), zaé Nabywca zobowigzat sie te apartamenty nabyC. Strony zatozyly, ze
zawarcie umow przyrzeczonych sprzedazy nastgpi do 30 czerwca 2017 roku. Umdwiona przez Strony
cena sprzedazy nie odbiega od wartosci rynkowych dla powierzchni typu premium o poréwnywalnej
lokalizacji i standardzie.

III. Wybrane dane finansowe, zawierajace podstawowe pozycje skroconego sprawozdania
finansowego (rownieZ przeliczone na euro) przedstawiajace dane narastajaco za wszystkie
peifne kwartaly danego i poprzedniego roku obrotowego, a w przypadku bilansu — na koniec
biezacego kwartatu i koniec poprzedniego roku obrotowego.

Wybrane dane ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej Grupy:

stan na stan na stan na stan na
30.09.2016 | 31.12.2015 | 30.09.2016 | 31.12.2015
r. r. r. r.
w tys zt w tys EUR
Aktywa, razem 418 865 476 710 97 139 111 864
Aktywa obrotowe 192 015 225 357 44 530 52 882
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1442 17 497 334 4106
Kapitat wtasny, razem 247 890 252 581 57 488 59 270
Zobowigzania, razem 170 975 224 129 39 651 52 594
Zobowigzania dtugoterminowe 66 428 115 368 15 405 27 072
Zobowigzania krétkoterminowe 104 547 108 761 24 246 25522
Liczba akcji (w szt.) 104 615 650 104 615 650 104 615 650 104 615 650
Warto$¢ aktywow netto na jedng akcje (w zZt/EUR) 2,37 2,41 0,55 0,57

Wybrane dane dotyczace skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat i skonsolidowanego rachunku przeptywéw
pienieznych:



za okres 9 za okres 9 za okres 9 za okres 9
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony | zakonczony | zakonczony | zakonczony
30.09.2016 | 30.09.2015 | 30.09.2016 | 30.09.2015
w tys zt w tys EUR
Przychody operacyjne 59 105 13193 13 529 3173
Koszt wiasny sprzedazy (49 211) (2531) (11 264) (609)
Wynik brutto na sprzedazy 9 894 10 662 2 265 2564
Wynik na dziatalno$ci operacyjnej 134 159 31 38
Wynik netto (4 844) (2 606) (1109) (627)
Zysk (strata) netto na akcje zwykig (w Z/EUR):
- podstawowy oraz rozwodniony -0,05 -0,02 -0,01 -0,01
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalno$ci
operacyjnej 15134 8 695 3464 2091
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej (3 693) (7 715) (845) (1 855)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
finansowej (27 496) (4 465) (6 294) (1074)
Przeplywy pieniezne netto (16 055) (3485) (3675) (838)

1V. Informacja dotyczaca emisji, wykupu i spfaty nieudziatowych i kapitatowych papierow
wartosciowych.

W trzecim kwartale 2016 roku BBI Development S.A. ani Grupa Kapitatowa Emitenta nie dokonywata emisji,
wykupu ani tez sptaty nieudziatowych i kapitatowych papieréow wartosciowych.

V. Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku
pofaczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedaZy jednostek grupy kapitalowej
emitenta, inwestycji dfugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania
dziatalnosci.

W III kwartale sprawozdawczym oraz do dnia przekazania raportu kwartalnego zmianom ulegt udziat
kapitatowy Grupy Kapitatowej Emitenta w niektorych spoétkach celowych, bedgcy wynikiem wniesienia
nowych wktadéw do spotek celowych przez spoiki zalezne Emitenta lub wspdtinwestordw.

Aktualny udziat Emitenta w poszczegdinych spdtkach zaleznych i innych objetych konsolidacjg
prezentuje tabela w pkt. 1.

VI. Objasnienia dotyczace sezonowosci Iub cyklicznosci dziatalnosci emitenta w
prezentowanym okresie.

W Grupie nie wystepuje sezonowo$¢ badz cykliczno$é dziatalnosci.

VII. Informacja dotyczgaca wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, {fgcznie i w
przeliczeniu na jedng akcje, z podziatem na akcje zwykfe i uprzywilejowane.

W okresie sprawozdawczym nie byta wypfacana ani deklarowana wyptata dywidendy.

VIII. Stanowisko zarzadu odnosnie do moZliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikow na dany rok, w swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie
kwartalnym w stosunku do wynikow prognozowanych.

BBI Development S.A. ani Grupa Kapitatowa Emitenta nie publikowata prognoz wynikdw.

IX. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty
zaleZzne co najmniej 5 % ogolnej liczby gltosow na walnym zgromadzeniu emitenta na dzier
przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te
podmioty akcji, ich procentowego udziatu w kapitale zaktadowym, liczby glosow z nich
wynikajacych i ich procentowego udziatu w ogolnej liczbie gtosow na walnym
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zgromadzeniu oraz wskazanie zmian w strukturze wifasnosci znacznych pakietow akcji
emitenta w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego.

Wg najlepszej wiedzy Emitenta na dzien przekazania raportu za I pétrocze 2016 r. (31 sierpnia 2016 r.)
znacznymi akcjonariuszami, posiadajgcymi bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne, co
najmniej 5 % ogolnej liczby gtosdéw na walnym zgromadzeniu Emitenta byli:

Udzial w Udziat w
Akcjonariusz L:-cI:;la)a f::g:/v zatfapc:zi:le m ogolnej liczbie
9 y gtosow (%)
(%)
Fundusze QUERCUS TFI S.A. ! 12.309.223 11,77 11,77
Maciej Radziwitt 6.571.489 6,28 6,28
Nationale -Nederlanden Otwarty 5.500.000 5,26 5,26
Fundusz Emerytalny
2
Altus TFI S.A. 6.083.224 5,81 5,81

! dane na podstawie wykazu akcjonariuszy uprawnionych do uczestnictwa w Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu w dniu 28
czerwca 2016 roku;

2 dane na podstawie wykazu akcjonariuszy uprawnionych do uczestnictwa w Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu w dniu 28
czerwca 2016 roku;

Wg najlepszej wiedzy Emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego za III kwartat 2016 r. znacznymi
akcjonariuszami, posiadajgcymi bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne, co najmniej 5 %
0gdlnej liczby gtosédw na walnym zgromadzeniu Emitenta sa:

Udzial w Udziat w
. . Liczba akcji kapitale P
Akcjonariusz . Y ogolnej liczbie
Liczba gtosow zakladowym p
gtosow (%)
(%)

Fundusze QUERCUS TFI S.A. * 12.309.223 11,77 11,77
Maciej Radziwitt 6.571.489 6,28 6,28
Nationale -Nederlanden Otwarty 5.500.000 5,26 5,26
Fundusz Emerytalny

2
Altus TFT S.A. 6.083.224 5,81 5,81

L dane na podstawie wykazu akcjonariuszy uprawnionych do uczestnictwa w Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu w dniu 28
czerwca 2016 roku;
2 dane na podstawie wykazu akcjonariuszy uprawnionych do uczestnictwa w Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu w dniu 28
czerwca 2016 roku;

X. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnieri do nich przez osoby
zarzgdzajace i nadzorujace emitenta na dzieni przekazania raportu kwartalnego, wraz ze
wskazaniem zmian w stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego raportu
kwartalnego, odrebnie dla kazdej z osob.

Zgodnie z wiedzg Emitenta, na dzien przekazania raportu za III kwartat 2016 r. oraz na dzien
przekazania raportu za I potrocze 2016 rok, stan posiadania akcji BBI Development S.A. przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace przedstawia sie nastepujaco:

Imie i nazwisko Na dzien 14.11.2016 Na dzien 31.08.2016
Osoby zarzadzajace
Michat Skotnicki 1.811.927 1.811.927



Piotr Litwinski* 0 0

Rafat Szczepanski 3.087.393 3.087.393
Krzysztof Tyszkiewicz 3.087.393 3.087.393
Osoby nadzorujace

Pawet Turno 2.323.061 2.323.061
Artur Lebiedzinski 0 0
Maciej Radziwitt 6.571.489 6.571.489
Maciej Matusiak 0 0

Jan Rosciszewski 0 0
Karol Zbikowski 0 0

* osoba blisko zwigzana z Panem Piotrem Litwiniskim (cztonek rodziny) posiada 72.000 akgji o tgcznej wartosci nominalnej 36.000 zt, stanowigcej 0,068% udziatu w
kapitale zaktadowym Emitenta i taki sam udziat w ogdinej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

X1, Wskazanie postepowarn toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej.

Na dzien sporzadzenia raportu za III kwartat 2016 roku, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie toczyty
sie zadne postepowania sgdowe lub administracyjne dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci Spotki lub
jego jednostek zaleznych, ktérych tgczna warto$¢ stanowi co najmniej 10 % kapitatow wiasnych BBI
Development S.A.

XII. Informacja o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezZng jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powigzanymi, jeZeli pojedynczo lub facznie sa one istotne i zostaly
zawarte na innych warunkach niz rynkowe, z wyjatkiem transakcji zawieranych przez
emitenta bedacego funduszem z podmiotem powigzanym, wraz ze wskazaniem ich
wartosci, przy czym informacje dotyczace poszczegolnych transakcji moga byc zgrupowane
wedlug rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegolnych
transakcji sa niezbedne do zrozumienia ich wpfywu na sytuacje majatkowa, finansowa i
wynik finansowy.

W okresie objetym raportem, wg najlepszej wiedzy Emitenta, nie byly zawierane Zzadne istotne
transakcje z podmiotami powigzanymi, ktdre zawierane bylyby na innych warunkach niz rynkowe.

XIII. Informacja o udzieleniu poreczen kredytu lub poZyczki lub udzieleniu gwarancji —
facznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleZnej od tego podmiotu, jeZeli faczna
wartosc istniejacych poreczern lub gwarancji stanowi rownowartos¢ co najmniej 10 %
kapitatow wiasnych emitenta.

W trzecim kwartale 2016 r. nie byly udzielane gwarancje ani tez poreczenia kredytu lub pozyczki,
stanowigce co najmniej 10% kapitatéw wiasnych.

X1V Inne informacje, ktore zdaniem emitenta s3 istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore s3 istotne
dla oceny mozZliwosci realizacji zobowiazar przez emitenta.

W ocenie Emitenta nie istniejg zadne inne informacje, poza wskazanymi w raporcie za III kwartat Grupy
Kapitatowej BBI Development S.A., ktére miatyby istotne znaczenie dla oceny sytuacji Emitenta i jego
Grupy Kapitatowe;j.

XV. Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie emitenta beda mialy wplyw na osiagniete przez
niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

W ocenie Zarzadu Emitenta do najistotniejszych czynnikéw, jakie bedq miaty wptyw na osiggane wyniki
finansowe Grupy Kapitatowej w najblizszej perspektywie nalezy zaliczy¢ przede wszystkim:

a) kontynuacja przekazywania mieszkan w zakonczonych etapach mieszkaniowych projektu
Centrum Praskie Koneser w Warszawie oraz rozpoczecie przekazywania mieszkan w
zakonczonych etapach mieszkaniowych w projekcie Mate Btonia w Szczecinie

b) awansowanie prac budowlanych oraz prac w zakresie komercjalizacji w projekcie ,Centrum
Marszatkowska” u zbiegu ulic Marszatkowskiej i Swietokrzyskiej w Warszawie — do lutego 2017
roku powinna zosta¢ ukonczona cze$¢ podziemna budynku

c) dalsza realizacja wspdlnie ze wspdtinwestorem Liebrecht & Wood tzw. Kwartatu Centralnego
inwestycji ,Centrum Praskie KONESER”, a wiec czesci handlowo-biurowo-ustugowej projektu
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zlokalizowanego przy ul. Zabkowskiej w Warszawie o tacznej powierzchni wynajmowalnej na
poziomie 50 tys m? — w listopadzie 2016 roku pozyskano finansowanie bankowe dla projektu

d) kontynuacja rozliczenia transakcji sprzedazy projektu Plac Unii

e) zakonczenie prac budowlanych i uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie budynku Ziota 44
(planowane w 1Q 2017), jak rowniez dalsze awansowanie procesu sprzedazy apartamentéw w
szczegodlnosci poprzez osigganie premii deweloperskiej z realizowanego przedsiewziecia.

XVI. Wskazanie zdarzen, ktore wystapily po dniu, na ktory sporzadzono kwartalne
skrocone sprawozdanie finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogacych w
zZnaczacy sposob wplynac na przyszie wyniki finansowe Emitenta.

W dniu 28 pazdziernika 2016 spoétka zalezna od Emitenta: Realty 3 Management spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 6 Sp.k. (dalej: ,,PD6") zawarta ze spotkg CPK umowe sprzedazy,
na podstawie ktérej CPK nabyta od PD6 zabudowang nieruchomo$¢ gruntowg zlokalizowang w
Warszawie, przy ul. Zgbkowskiej 27 (dziatka 19/12 o powierzchni 0,0793 ha) wraz z posadowionymi na
niej dwoma budynkami o fgcznej powierzchni zabudowy 739,23 m kw. (tzw. Kwartat A projektu Centrum
Praskie KONESER - dalej: ,Kwartat A”). Cena sprzedazy wyniosta 3.013.338 EUR netto (3.706.405,74
EUR brutto), przy czym czes¢ tej ceny w kwocie 1.690.442,61 EUR zostata przeznaczona na catkowitg
spfate kredytu inwestycyjnego zaciggnietego przez PD6 na sfinansowanie realizacji Kwartatu A
(wspomniany kredyt zostat przez PD6 sptacony w dniu 31 pazdziernika 2016 r.). Transakcja nie bedzie
miata wptywu na przyszte wyniki Grupy gdyz zostata juz rozpoznana w pozycji ,Przychody z wyceny
nieruchomosci inwestycyjnych” w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat.

W dniu 10 listopada 2016 roku CPK zawarfa z Bankiem Polska Kasa Opieki S.A. (dalej: "Bank") umowe
kredytu dotyczaca finansowania Kwartatu Centralnego Projektu Centrum Praskie KONESER (dalej:
JProjekt”). Kredyt dzieli sie na trzy transze (budowlang — 89,6 min EUR, inwestycyjng — 98 min EUR,
VAT — 18,5 min PLN). W zwigzku z kredytem ustalono tez wzajemny docelowy udziat w zysku Projektu
(udziat Grupy na poziomie ok. 40%, udziat Liebrecht & Wood - ok. 60%). Dodatkowo, jako ze udzielony
kredyt nie pokrywa w catosci zapotrzebowania finansowego Projektu, wspodlnicy zobowigzali sie do
dofinansowania CPK w formie wktadow kapitatowych lub pozyczek w tgcznej kwocie 8.067,7 tys EUR, z
czego Emitent (poprzez spotki zalezne) dofinansuje CPK w kwocie 3.111,0 tys EUR w trzech transzach,
w terminach do konca grudnia 2017, stycznia 2018 i maja 2018 r., przy czym niewykonanie powyzszego
zobowigzania skutkowa¢ bedzie obnizeniem udziatu Grupy w zysku Projektu. Ponadto w dniu 10
listopada 2016 roku CPK zawarta z Hochtief Polska S.A. umowe o generalne wykonawstwo czesci
nowych budynkéw w ramach Projektu, to jest budynkéw oznaczonych jako F, H, O, P wraz z
towarzyszacg im infrastrukturg. Wynagrodzenie ryczattowe dla generalnego wykonawcy ustalono na
kwote 23.590.507,06 Euro netto, powiekszone o podatek od towardw i ustug. Termin rozpoczecia robot
budowlanych nastgpi w potowie listopada, a spodziewany termin ukonczenia robot w ramach opisanej
umowy to przetom lat 2017/2018.

Warszawa, 14 listopada 2016 roku

Michat Skotnicki Rafat Szczepanski
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
Piotr Litwinski Krzysztof Tyszkiewicz

Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu



