s PROPERTY LEASE FUND

Propozycje Ukfadowe

Uktad jest ukladem czesciowym (niedotyczacym wierzycieli publicznoprawnych) i obejmuje
wszystkich obligatariuszy posiadajacych wyemitowane przez Diuznika obligacije serii B,C.D i
E.

Dtuznik proponuje :
1. Zmniejszenie wysokosci Wierzytelnosci.

Dtuznik proponuje redukcje wysokosci wszystkich wierzytelnosci 0 28% w stosunku do
kwoty gtéwnej oraz umorzenie w catosci roszczen odsetkowych powstatych zarowno
przed, jak i po otwarciu postepowania restrukturyzacyjnego oraz umorzenie wszelkich
ewentualnych nalezno$ci ubocznych (jak np. koszty sadowe czy egzekucyjne).

2. Odroczenie platnosci i rozlozenie splaty Wierzytelnosci na raty.

Dtuznik proponuje zaptatg pozostatej czesci Wierzytelnosci tj. 72% nalezno$ci glowne;j
po uptywie 3 miesigcy Karencji, tj. liczac od dnia uprawomocnienia si¢ postanowienia
sadu 0 zatwierdzeniu Uktadu, jednak nie dluzej niz do 28 lutego 2017 r. (z tym
zastrzezeniem, ze jesli do tego dnia orzeczenie nie bedzie prawomocne, karencja
przedtuza si¢ do dnia nastepnego po dniu uprawomocnienia si¢ postanowienia o
zatwierdzeniu uktadu) - w formie ratalnej, na nastepujacych zasadach:

1/ raty ptatne beda kazdego 15-tego dnia miesigca i ich tgczna miesieczna wysoko$é
bedzie odpowiadata kazdorazowo rownowartosci 100% przychodéw miesigcznych netto,
tj. faktycznych wptywow pienieznych, ptatnych zgodnie terminarzem (Zatacznik nr 1 do
Propozycji Uktadowej), a osigganych przez Dhuznika z tytutu rat leasingowych z Umow
Leasingu istniejgcych w dniu podjecia uchwaty o zawarciu uktadu (Umowy Leasingu).
Na rat¢ przypadajgca w danym miesigcu sktadajg si¢ wptywy z umow leasingowych
otrzymane w poprzednim miesigcu kalendarzowym (wptywy kasowe z rat
leasingowych).

2/ w przypadku braku terminowej zaptaty Wierzycielom przystugiwaé beda odsetki
ustawowe od kwoty przeterminowanej raty za okres op6znienia jej ptatnosci.

3. Ustalenie wysokosci rat w przypadku wypowiedzenia lub rozwiazania umowy
leasingu.
Na wypadek gdyby po dniu podjecia uchwaty o zawarciu uktadu z Wierzycielami, doszto
do wypowiedzenia lub rozwigzania ktorejkolwiek z Uméw Leasingu nieruchomosci
Dhuznik:
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a) ponownie odda nieruchomos$¢ w leasing na zaakceptowanych przez Administratora
hipoteki warunkach rynkowych mozliwie zblizonych do umowy wypowiedzianej
lub rozwigzanej 1 uzyskany w ten sposob przychod netto z rat leasingowych
przeznaczy w catosci na dalsza sptatg Wierzycieli zgodnie z pkt. 2 powyzej, a jesli
to okaze si¢ niemozliwe, t0;

b) w terminie 3 miesi¢gcy od daty zwrotnego objecia w posiadanie nieruchomosci
Dhuznik wystawi na sprzedaz te nieruchomos$é; 0 zamiarze sprzedazy Diuznik
poinformuje jak najszerszy krag osob zainteresowanych, w tym m.in., poprzez
zamieszczenie informacji o sprzedazy na stronie internetowej Diuznika oraz w
dwoch poczytnych dziennikach o zasiegu lokalnym. Cena sprzedazy rowna bedzie
warto$ci 0szacowania nieruchomosci dokonanej przez rzeczoznawcg majatkowego
powotanego przez Diuznika. Gdyby w kolejnych dwoch przetargach nie doszto do
sprzedazy nieruchomosci (lub nie doszto do przetargéw z powodu braku
oferentow), Dluznik moze obnizy¢ 0 20 %. cen¢ sprzedazy Dbez zgody
Administratora hipoteki. Jezeli pomimo obnizenia 0 20 % ceny sprzedazy |
pomimo zorganizowania kolejnych dwoch przetargéw, nieruchomos¢ nie zostanie
sprzedana, za zgoda Administratora hipoteki Diuznik moze obnizy¢ cen¢ sprzedazy
0 wicgksza kwote, az do jej skutecznej sprzedazy. Do sprzedazy odpowiednie
zastosowanie bedzie miat przepis art. 320 prawa upadtosciowego z tym , ze
kompetencje syndyka wykonywaé bedzie Diuznik, a kompetencje se¢dziego —
komisarza Administrator hipoteki.

Uzyskany w ten sposob przychod netto pomniejszony o zaakceptowane przez
Administratora hipoteki uzasadnione koszty sprzedazy i ewentualne obcigzenia
hipoteczne zostanie w 100 % proporcjonalnie podzielony pomig¢dzy wierzycieli (w
stosunku do wartosci ich wierzytelnosci uktadowych) i wyptacony im jednorazowo
w terminie 14 dni od daty catkowitej zaptaty ceny przez kupujacego za dang
nieruchomo$¢é. W/w sptata zostanie dokonana do maksymalnej wysokosci
wszystkich rat uktadowych wynikajacych z pkt. 1 niniejszych Propozycji
Uktadowych.

Wysokos¢ pozostatej czesci Wierzytelnosci opisanej w pkt. 2 (tj. 72 %) ulega
zmniejszeniu proporcjonalnie o wartos¢ wierzytelnosci wynikajacej z Umowy Leasingu
nieruchomosci, ktora zostata wypowiedziana lub rozwiazana lub z ktorej wierzytelnosé
leasingowa zostata sprzedana zgodnie z pkt. 4 ponizej. Wysokos¢ proporcjonalnego
zmniejszenia pozostatej czgsci Wierzytelnosci , o ktoérej mowa w zdaniu poprzednim,
obliczana bedzie wg jej wartosci wynikajacej z Tabeli Optat Leasingowych, bedacej
integralnym zatagcznikiem do Umowy Leasingu na dzien wypowiedzenia lub rozwigzania
lub sprzedazy wierzytelnosci i dotyczy¢ bedzie poszczegolnych rat miesigcznych
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4.  Inne czynnos$ci zwigzane z Umowami Leasingu

Zmiana 1 rozwigzanie (za porozumieniem lub wskutek wypowiedzenia) Umow
Leasingowych, obcigzenie nieruchomosci bedacych przedmiotem Umoéw Leasingu oraz
zawarcie ugody lub zrzeczenie si¢ roszczen w stosunku do dluznikow z Umow
Leasingowych (lub ich nastgpcow) lub dtuznikéw , ktérych zobowigzania powstaty w
zwigzku z nieruchomos$ciami bedacymi przedmiotem Umoéw Leasingu wymaga zgody
Administratora hipoteki.

5. Przychod z wierzytelnosci leasingowych.

Dhuznik, celem ewentualnej szybszej sptaty rat uktadowych, proponuje, ze w przypadku
zbycia przez Diuznika wierzytelnosci leasingowych wynikajacych z Uméw Leasingu
obowigzujacych na dzien otwarcia postgpowania restrukturyzacyjnego, przeznaczy na
sptate Wierzytelnosci z Uktadu - 100% przychodu netto (pomniejszonego o uzasadnione
i zaakceptowane przez Administratora hipoteki kosztyzbycia ) z tytutu zbycia ww.
wierzytelnosci leasingowych. Zbycie wierzytelnosci leasingowych wymaga zgody
Administratora hipoteki. Do sprzedazy odpowiednie zastosowanie bgdzie miat przepis
art. 320 prawa upadtosciowego z tym , ze kompetencje syndyka wykonywaé bedzie
Dtuznik, a kompetencje s¢dziego — komisarza Administrator hipoteki. W przypadku
gdyby doszto do wypowiedzenia lub rozwigzania ktorejkolwick z Umow Leasingu
nieruchomosci obowigzujacych w dniu podjecia uchwaty 0 przyjeciu uktadu, — Dhuznik
przeznaczy na sptate Wierzytelnosci z Uktadu - 100% przychodu netto (pomniejszonego
0 uzasadnione i zaakceptowane przez Administratora hipoteki koszty sprzedazy) z tytutu
ewentualnej windykacji lub sprzedazy przez Diuznika wierzytelno$ci leasingowych z
umoéw wypowiedzianych lub rozwigzanych, a powstatych z mocy art. 709> KC i nie
uregulowanych przez Korzystajacego.Uzyskany w ten sposob dodatkowy przychod
pomniejszony o koszty sprzedazy i ewentualne obcigzenia hipoteczne zostanie w 100%
proporcjonalnie podzielony pomigdzy wierzycieli (w stosunku do wartosci ich
wierzytelnosci uktadowych) i wyptacony im w terminie 14 dni od daty catkowitej zaptaty
ceny przez kupujacego dang wierzytelnos¢. W/w sptata zostanie dokonana do
maksymalnej wysokos$ci wszystkich rat uktadowych wynikajacych z pkt. 1 niniejszych
Propozycji Uktadowych po uwzglednieniu sptat dokonanych w trybie pkt. 2 i 3
niniejszych Propozycji Uktadowych.

Ponadto, w przypadku, gdy nieruchomosci begdace przedmiotem Umow Leasingu
przynosi¢ beda przychod inny niz raty leasingowe (np. z umowy dzierzawy,
bezumownego korzystania, umowy najmu), przychéd ten bedzie przeznaczany w 100 %
na zaspokojenie Wierzycieli. Wyptata $rodkéw z tego tytulu nastepowacé bedzie w
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terminie 14 dni od ich otrzymania - jednakze sptaty z tego tytutu wraz innymi sptatami
okreslonymi W niniejszym uktadzie nie moga przekroczy¢ tacznie 100 % naleznosci
glownej i odsetek .

6.  Zysk z innej dzialalnosci operacyjnej.

W zwigzku z zamiarem kontynuacji dziatalno$ci gospodarczej i zaciggnieta pozyczka,
ktorej kwota po zawarciu uktadu ma by¢ przeznaczona wraz ze srodkami finansowymi
zakumulowanymi w czasie trwania karencji w ptatnosci rat uktadowych - na dalszg
dziatalno$¢ operacyjng przedsiebiorstwa dtuznika np. w zakresie leasingu innych niz
objete Umowami Leasingu lokali mieszkalnych i komercyjnych oraz z uwagi na dalsze
poszukiwanie inwestorow, ktorzy dofinansuja dziatalno$¢ operacyjng spotki w
dotychczasowym modelu biznesowym lub wprowadza do niej nowe linie biznesowe i
nowy kapitat (Inna dziatalno$¢)- Diuznik tytutem dodatkowej rekompensaty z tytutu
redukcji zadtuzenia dokonanej w niniejszym uktadzie - proponuje przeznaczy¢ na sptate
wierzytelnosci uktadowych (tj. powyzej kwoty okreslonej w pkt. 1 niniejszych propozycji
uktadowych) takze rownowarto$¢ 5% zyskoéw netto z Innej dziatalnosci operacyjnej
Dhuznika prowadzonej po dniu uprawomocnienia si¢ postanowienia Sadu o
zatwierdzeniu Uktadu (tj. z innych umow leasingu zawartych po uprawomocnienia si¢
postanowienia Sadu 0 zatwierdzeniu Uktadu, czy tez ze wszelkich innych Zrédet dochodu
z dziatalnosci operacyjnej) uzyskiwanych w okresie dziesigciu pelnych lat
kalendarzowych liczonych od roku nastepujacego po roku, w ktérym otwarto
postepowania restrukturyzacyjnego.

Uzyskane w ten sposob srodki dla wierzycieli zostang proporcjonalnie podzielone
pomigdzy wierzycieli (w stosunku do wartosci ich wierzytelnosci uktadowych) i
wyplacone im jednorazowo w terminie 30 dni od daty zatwierdzenia przez zgromadzenie
akcjonariuszy rocznego sprawozdania finansowego spoétki za dany rok obrachunkowy.
WI/w sptata zostanie dokonana rowniez powyzej maksymalnej wysokosci wszystkich rat
uktadowych (tj. kwoty gtdéwnej po redukcji), gdyby ich sptata w oparciu o pkt. 2, 31 4
niniejszych propozycji uktadowych zostata dokonana w caloéci przed uplywem
dziesigciu lat - jednakze sptaty z tytutu opisanego w niniejszym punkcie nie moga
przekroczy¢ wraz ze sptatami z pkt. 2, 3 i 4 - tgcznie wartos¢ 100% naleznosci gtéwnej
wraz z odsetkami.

7. Czynnosci w okresie do daty uprawomocnienia sie uktadu

W okresie od 14 listopada 2016 r. do daty wejscia uktadu w zycie (data uprawomocnienia si¢
postanowienia zatwierdzajacego uktad) Dtuznik nie rozwiaze, nie wypowie i nie odstapi od
ktorejkolwiek z Umow Leasingu, jak rowniez nie zmieni ich tresci.
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8. Nadzér nad wykonaniem ukladu

1/ Nadzér nad wykonywaniem uktadu powierza si¢ Administratorowi hipoteki, chyba ze
obligatariusze obligacji ujetych w zatwierdzonym przez sedziego — komisarza spisie
wierzytelnosci wybiorg swojego Przedstawiciela (Przedstawiciel obligatariuszy).

2/ Przez Administratora hipoteki rozumie si¢ podmiot sprawujacy funkcje administratora
hipoteki ustanowionej na nieruchomosci potozonej w Wagrowcu dziatka gruntu nr 355/8 o
pow. 449 m2 objeta KW PO1B/00060048/6 zabezpieczajacej catos¢ wierzytelnosci
obligatariuszy wynikajacych z obligacji na okaziciela:

- serii B wyemitowanych w liczbie 3000 sztuk, o wartosci nominalnej kazdej obligacji
wynoszacej 1000zt.,

- serii C wyemitowanych w liczbie 5000 sztuk, o wartosci nominalnej kazdej obligacji
wynoszacej 1000zt.,

- serii D wyemitowanych w liczbie 1500 sztuk, o wartosci nominalnej kazdej obligacji
wynoszacej 1000zt.,

- serii E wyemitowanych w liczbie 2724 sztuk, o wartosci nominalnej kazdej obligacji
wynoszacej 1000zt

3/ Powierzenie nadzoru nad wykonywaniem ukladu Administratorowi hipoteki lub
Przedstawicielowi obligatariuszy nie oznacza z rezygnacji z powotywania nadzorcy wykonania
uktadu, o ktorym mowa w art.171 Prawa restrukturyzacyjnego (Nadzorca wykonania uktadu).

4/ W wyborze Przedstawiciela obligatariuszy biora udziat obligatariusze, ktorych obligacje sa
ujete w zatwierdzonym przez sedziego — komisarza spisie wierzytelnosci. Gtos obligatariusza
obliczany jest wg wartosci nominalnej jego obligacji. Przedstawiciel obligatariuszy jest
wybrany, jezeli za jego wyborem opowiedza sie obligatariusze posiadajacy tacznie wiecej niz
potowe wartosci nominalnej obligacji ujetych w spisie wierzytelnosci, o ktorych mowa w
zdaniu pierwszym, co podlega kontroli Nadzorcy wykonania ukiadu, ktory potwierdza
dokonanie wyboru Przedstawiciela obligatariuszy. W pozostatym zakresie tryb wyboru
Przedstawiciela pozostawiony jest obligatariuszom.

5/ W przypadku potwierdzonego przez Nadzorce wykonania uktadu wyboru Przedstawiciela
obligatariuszy , obowiazki i uprawnienia okreslone w niniejszym uktadzie dla Administratora
hipoteki, wykonuje Przedstawiciel obligatariuszy.

6/ W razie gdyby nie dziatat Administrator hipoteki lub Przedstawiciel obligatariuszy,
Nadzorca wykonania uktadu, o ktorym mowa w art. 171 prawa restrukturyzacyjnego przejmuje
wskazane w niniejszym uktadzie kompetencje i obowiazki.
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7/ Spotka bez kontrasygnaty Administratora hipoteki (albo Przedstawiciela obligatariuszy, albo
Nadzorcy wykonania uktadu w przypadkach, o ktorym mowa w pkt. 5/ i 6/) nie moze
dysponowac srodkami pienieznymi, ktore zgodnie z warunkami Uktadu przeznaczone beda dla
Wierzycieli , a pochodzi¢ beda z Umoéw Leasingu oraz z czynnosci faktycznych i prawnych, o
ktorych mowa w uktadzie.

8/ W przypadku dokonywania po dniu 14 listopada 2016 roku nadptat w czynszach
leasingowych z umoéw leasingu, kwoty nadptaty zostang zgromadzone na osobnym rachunku
bankowym i wyptacone wraz z pierwsza wymagana ratg uktadu.

9/ W przypadku gdy do dnia 28 lutego 2017 r. nie nastapi uprawomocnienie si¢ Uktadu, srodki
pochodzace z Umow Leasingu, ktore wptyna do Spotki po dniu 28 lutego 2017 r., jak rowniez
z czynnosci faktycznych i prawnych, o ktérych mowa w niniejszym uktadzie oraz nadptat z pkt.
8, gromadzone beda na osobnym rachunku bankowym. Zgromadzone srodki pieni¢zne beda
wyptacone obligatariuszom wraz z pierwsza wymagang ratg uktadu.

10/ Jezeli do dokonania czynnosci okreslonej niniejszym ukladem wymagana jest zgoda
Admiratora hipoteki, zgoda ta winna by¢ uprzednia. Dokonanie czynnosci faktycznej lub
prawnej bez uprzedniej zgody Administratora hipoteki, w przypadkach gdy warunki
niniejszego uktadu przewiduja taka zgode, oznacza¢ bedzie niewykonywanie uktadu ze
skutkami , o ktérych mowa w prawie restrukturyzacyjnym.

11/ Administratorem hipoteki na dzien zawarcia uktadu jest Praetorium sp. z 0.0. z siedziba w
Bielsku — Biatej (KRS: 0000616087 ).

Zatgczniki:

- Zalgcznik nr 1 — Terminarz spfaty rat leasingowych przez Klientéw Property Lease Fund
S.A. w restrukturyzacji
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