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Grupa Kapitatowa CENTURIA GROUP S.A.

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Z BADANIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
OBEJMUJACEGO
OKRES OD 01.01.2016 R. DO 31.12.2016 R.

Dla Rady Nad;orczej oraz Akcjonariuszy Spotki CENTURIA GROUP S.A. z siedzibg przy
ul. Instalatoréw 7, 02-237 Warszawa.

PrzeprowadziliSmy badanie zataczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
grupy kapitatowej, w ktdrej jednostkg dominujaca jest CENTURIA GROUP S.A. z
siedzibg przy ul. Instalatoréw 7, 02-237 Warszawa, na ktdre sktada sie wprowadzenie
do skonsolidowanego sprawozdania finansowego, skonsolidowany bilans sporzadzony
na dzien 31 grudnia 2016 roku, skonsolidowany rachunek zyskéw i strat, zestawienie
zmian w skonsolidowanym kapitale (funduszu) wiasnym, skonsolidowany rachunek
przeptywow pienigznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 do 31 grudnia 2016 roku
oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

Zarzad CENTURIA GROUP S.A. jest odpowiedzialny za sporzadzenie irzetelng
prezentacje tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz sporzadzenie
sprawozdania  z dziatalnoSci  grupy kapitatowej zgodnie zustawg z dnia
29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r. poz. 1047) (,ustawa
0 rachunkowosci”), wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz innymi
obowigzujgcymi  przepisami prawa. Zarzad CENTURIA GROUP S.A. jest rowniez
odpowiedzialny za kontrole wewnetrzna, ktérg uznaje za niezbedna, aby sporzadzane
skonsolidowane sprawozdania finansowe byty wolne od nieprawidtowosci powstatych
wskutek celowych dziatan lub bteddw.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci, Zarzgd CENTURIA GROUP S.A. oraz cztonkowie
Rady Nadzorczej CENTURIA GROUP S.A. s3 zobowigzani do zapewnienia, aby
skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci grupy
kapitatowej spetniaty wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Naszym zadaniem byto wyrazenie opinii o tym, czy skonsolidowane sprawozdanie
finansowe rzetelnie i jasno, przedstawia sytuacje majatkowa i finansowa, jak tez wynik
finansowy grupy kapitatowej, zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy
o rachunkowosci i przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci grupy kapitatowej.
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Grupa Kapitatowa CENTURIA GROUP S.A.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do
postanowien:

1/ rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

2/ krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Biegtych
Rewidentdw w Polsce.

Regulacje te naktadajg na nas obowigzek postepowania zgodnego z zasadami etyki oraz
zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki sposob, aby uzyska¢ racjonalng
pewnos¢, ze skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest wolne od istotnych
nieprawidtowosci.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majacych na celu uzyskanie dowodow
badania dotyczacych kwot i informacji ujawnionych w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym. Wybdr procedur badania zalezy od naszego osgdu, w tym oceny ryzyka
wystgpienia istotnych nieprawidtowosci skonsolidowanego sprawozdania finansowego
na skutek celowych dziatar lub biedéw. Przeprowadzajgc ocene tego ryzyka bierzemy
pod uwage kontrole wewnetrzng zwigzang ze sporzadzeniem oraz rzetelng prezentacja
skonsolidowanego sprawozdania finansowego w celu zaplanowania stosownych do
okolicznosci procedur badania, nie za$ w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci
dziatania kontroli wewnetrznej. Badanie obejmuje réwniez ocene odpowiednioSci
stosowanej polityki rachunkowosci, zasadnosci szacunkéw dokonanych przez Zarzad
CENTURIA GROUP S.A. oraz ocene ogdlnej prezentacji skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Wyrazamy przékonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajaca
I odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii.

Nasza opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie obejmuje
sprawozdania z dziatalnosci. JednakZze naszym obowigzkiem byto, w zwigzku z
przeprowadzonym badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zapoznanie
sie z trescig sprawozdania z dziatalnosci grupy kapitatowej i wskazanie czy informacje w
nim zawarte uwzgledniajg postanowienia art. 55 ust 2a w powigzaniu z art. 49 ustawy
0 rachunkowosci i czy sg one zgodne z informacjami zawartymi w zatgczonym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Naszym obowigzkiem byto takze ztozenie
oSwiadczenia, czy w Swietle naszej wiedzy o grupie kapitatowej i jej otoczeniu uzyskanej
podczas badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego stwierdziliSmy
w sprawozdaniu z dziatalnosci grupy kapitatowej istotne znieksztatcenia.
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Grupa Kapitatowa CENTURIA GROUP S.A.

Naszym zdaniem, zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

a) przekazuje rzetelny | jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej grupy
kapitatowej na dzien 31 grudnia 2016 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok
obrotowy od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku, zgodnie z majgcymi
zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci jednostki dominujacej,

b)  zostato sporzadzone zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia
25 wrzednia 2009 r. w sprawie szczegotowych zasad sporzadzania przez jednostki
inne niz banki, zakfady ubezpieczen i zaktady reasekuracji skonsolidowanych
sprawozdan finansowych grup kapitatowych (Dz. U. z 2015 r. poz. 1957),

C)  jest zgodne z wptywajacymi na treéé skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Przepisami prawa obowigzujacymi grupe kapitatowa.

Nie zgfaszajgc zastrzezen do prawidtowoséci i rzetelnodci badanego sprawozdania
finansowego, uwazamy za istotne wskazanie na:

1. kwestie dotyczace Jednostki Dominujacej

- komunikowane przez Zarzad oraz zaprezentowane w Sprawozdaniu z
dziatalnosci ryzyka zwigzane z posiadanymi i zarzgdzanymi aktywami w
pozycjach: rzeczowych aktywdéw trwatych, naleznosci krotkoterminowych
Oraz inwestycji krotkoterminowych, a takze w pasywach zobowiazan
krotkoterminowych, na mogace wystapi¢ w przyszioéci zmiany aktualnych
wycen, zaprezentowanych w sprawozdaniu finansowym wartosci
bilansowych w sytuacji mogacych zmieni¢ sie ich ustalonych pozioméw oraz
potwierdzenia tych wycen w momencie zakonczenia realizacji transakcji.
Wobec powyzszego osiggniecie rzeczywistych przeptywéw pienieznych moze
rézni¢ sie od tych zatozen,

- na komunikowang aktualno$¢ informacji z 28 czerwca 2012 roku o
niestosowaniu kompletnosci zasad tadu korporacyjnego z wymienieniem
zagadnien, ktére wytgczono z zasad,

2. kwestie dotyczace Spotki Zaleznej Cars Energy Sp. z 0.0.:

- Spotka wykazata w pasywach bilansu wymagalne zobowigzania w kwocie
9.387 tys. zh. Realizacja tych pfatnosci uwarunkowana jest uzyskaniem
faktycznych przeptywdw pienieznych z biezgco prowadzonej dziatalnosci oraz
uzyskania wplywow =z posiadanych aktywdw obrotowych w kwocie
szacowanej na 15.197 tys. zt (naleznosci oraz towary).

Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci, stwierdzamy, ze informacje zawarte
w sprawozdaniu z dziatalnosci grupy kapitatowej uwzgledniajg postanowienia art. 55 ust
2a w powigzaniu z art. 49 ustawy o rachunkowosci, i sg zgodne z informacjami
zawartymi w zatgczonym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Ponadto, w
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Grupa Kapitatowa CENTURIA GROUP S.A.

Swietle wiedzy o grupie kapitatowej i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania
skonsolidowanego  sprawozdania finansowego, nie stwierdziliSmy wystapienia w
Sprawozdaniu z dziatalnosci grupy kapitatowej istotnych znieksztatcen.

Bogdan Zegar _ [ ]

EUREKA AUDITING

Spdtka z 0.0.
al. Marcinkowskiego 22
61-827 Poznan (1)

Kluczowy biegty rewident, numer ewidencyjny 5475

Przeprowadzajacy badanie w imieniu:
Eureka Auditing Sp. z o.0. ([
Podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowﬁ/ch, numer ewidencyjny 137
Prezes Zarzadu

Poznan, dnia 31 maja 2017 r.
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Grupa Kapitatowa CENTURIA GROUP S.A.

RAPORT Z BADANIA
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA OKRES OD 01.01.2016 R. DO 31.12.2016 R.

GRUPY KAPITALOWE] CENTURIA GROUP S.A.
w Warszawie

Raport zostat opracowany w zwiazku z badaniem skonsolidowanego sprawozdania

finansowego Grupy Kapitatowej CENTURIA GROUP S.A. 7 siedzibg przy ul. Instalatorow
7, 02-237 Warszawa.

Badaniem objeto skonsolidowane sprawozdanie finansowe, na ktére sktadajg sie:
1. wprowadzenie sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia

2016 roku,
2. bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2016 roku, ktéry po stronie aktywdw i
pasywow wykazuje sume 41.272.571,19 z
3. rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku
wykazujacy strate netto w wysokosci 22.468.734,07 z

4.  zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 roku do
31 grudnia 2016 roku wykazujace zwiekszenie kapitatu wiasnego o kwote
5.990.048,77 z
5. rachunek przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 roku do 31
grudnia 2016 roku wykazujgcy zmniejszenie stanu Srodkow pienieznych o kwote
1.643.841,91 z
6. informacja o stosowanych przez Grupe Kapitatowg zasadach rachunkowosci oraz
informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego.

Badaniem objeto ksiegi rachunkowe i dokumentacje stanowigcg podstawe sporzadzenia
skonsolidowanego sprawozdania Grupy Kapitatowej.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato podpisane dnia 31 maja 2017 roku
przez Zarzad Spotki Dominujacej oraz osobe odpowiedzialng za prowadzenie ksigg
rachunkowych.

Ponizszy raport powinien by¢ czytany wraz z opinig niezaleznego biegtego rewidenta
wydang dla Grupy Kapitatowej CENTURIA GROUP S.A. z dnia 31 maja 2017 roku
dotyczaca wyzej opisanego sprawozdania finansowego. Opinia o skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym wyraza ogolny wniosek wynikajacy z przeprowadzonego
badania. Wniosek ten nie stanowi sumy ocen wynikéw badania poszczegolnych pozycji
sprawozdania badz zagadnien, ale zaktada nadanie poszczegolnym ustaleniom
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Grupa Kapitatowa CENTURIA GROUP S.A.

odpowiedniej wagi (istotnosci), uwzgledniajgcej wplyw stwierdzonych faktéw na
rzetelnos¢ i prawidtowosé skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego objeto badania sprawozdan
finansowych, przyjetych jako jednostkowe dla:

- CENTURIA GROUP S.A. za rok obrotowy zakoAczony 31 grudnia 2016 roku,
zbadane przez Eureke Auditing Sp. z 0.0., al. Marcinkowskiego 22, 61-827 Poznan,
przez biegtego rewidenta: Bogdana Zegara nr ewid. 5475. Wydana zostata opinia
bez zastrzezen z objasnieniem:

Nie zgtaszajac zastrzezen do prawidtowosci i rzetelnosci badanego sprawozdania
finansowego, uwazamy za istotne wskazanie na:

- komunikowane przez Zarzad oraz zaprezentowane w sprawozdaniu z
dziatalnosci ryzyka zwigzane z posiadanymi i zarzadzanymi aktywami w
pozycjach: rzeczowych aktywdw trwatych, naleznosci krétkoterminowych
oraz inwestycji krétkoterminowych, a takze w pasywach zobowigzan
krétkoterminowych, na mogace wystapi¢ w przysztosci zmiany aktualnych
wycen, zaprezentowanych w sprawozdaniu finansowym wartosci
bilansowych w sytuacji mogacych zmieni¢ sie ich ustalonych poziomdéw oraz
potwierdzenia tych wycen w momencie zakonczenia realizacji transakcji.
Wobec powyzszego osiagniecie rzeczywistych przeptywdw pienieznych moze
réznic sie od tych zatozen.

® na komunikowang aktualno$¢ informacji z 28 czerwca 2012 roku o
niestosowaniu kompletnosci zasad fadu korporacyjnego.

- Cars Energy Sp. z 0.0. za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2016 roku,

zbadane przez Eureke Auditing Sp. z 0.0., al. Marcinkowskiego 22, 61-827 Poznan,
przez biegtego rewidenta: Bogdana Zegara nr ewid. 5475. Wydana zostata opinia
bez zastrzezen z objasnieniem:
Nie zgtaszajgc zastrzezen do prawidtowosci i rzetelnosci zbadanego sprawozdania
finansowego zwracamy uwage, ze Spdtka wykazata w pasywach bilansu
wymagalne zobowigzania w kwocie 9.387 tys. zt. Realizacja tych ptatnosci
uwarunkowana jest uzyskaniem faktycznych przeptywow pienieznych z biezaco
prowadzonej dziatalnoéci oraz uzyskania wptywow z posiadanych aktywow
obrotowych w kwocie szacowanej na 15.197 tys. zt (naleznosci oraz towary).

Nasza opinia nie zawiera zastrzezen odnosnie tych spraw.

Informacje zawarte w raportach biegtego rewidenta sg informacjami zbieznymi ze
sporzadzonym sprawozdaniem skonsolidowanym.
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Grupa Kapitatowa CENTURIA GROUP S.A.

I. INFORMACIE OGOLNE

1. Dane identyfikujagce podmiot uprawniony oraz kluczowego biegtego
rewidenta przeprowadzajacego w jego imieniu badanie.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostato przeprowadzone przez
firme Eureka Auditing Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, al. Marcinkowskiego 22, wpisang
na listg podmiotdw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych przez Krajowa
Izbe Biegtych Rewidentéw pod numerem 137. Podstawg przeprowadzenia badania jest
umowa zawarta dnia 20 marca 2017 roku.

Z ramienia firmy Eureka Auditing Sp. z 0.0. badanie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego przeprowadzit kluczowy biegty rewident Bogdan Zegar, uprawniony do

badania sprawozdan finansowych, wpisany na liste bieglych rewidentéw pod numerem
5475.

Wyboru biegtego rewidenta dokonano decyzja Rady Nadzorczej z dnia 17 marca 2017
roku.

Podmiot uprawniony do badania sprawozdania finansowego o$wiadcza, Ze spetnia
wymogi dotyczace bezstronnosci i niezaleznosci od jednostki badanej.

2. Dane identyfikujace badang Spétke Dominujaca.

CENTURIA GROUP S.A. dziata na podstawie ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks
Spotek Handlowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1578, z pdzniejszymi zmianami) oraz umowe
— statut Spotki datowany na dzien 12 kwietnia 2016 roku.

Spotka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 27 wrzesnia 2012 roku
pod numerem KRS 0000402252.

W dniu 30 czerwca 2014 roku Aktem Notarialnym Rep. A. Nr 10482/2014 w Kancelarii
Notarialnej Marek Hrymak, Daniel Kupryjanczyk w Warszawie, przez Notariusza Daniela
Kupryjanczyka dokonano uchylenia dotychczasowej tresci i nadanie nowego brzmienia
Statutu Spotki.

W dniu 22 pazdziernika 2014 roku Aktem Notarialnym Rep. A. Nr 10482/2014 w
Kancelarii Notarialnej Marek Hrymak, Daniel Kupryjanczyk w Warszawie, przez

7\

/

Notariusza Daniela Kupryjanczyka dokonano zmiany Par. 8 Ust. 6 I oraz Par. 23 Statutu —~~/

Spoiki. Przyjeto tekst jednolity Statutu Spotki.
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Grupa Kapitatowa CENTURIA GROUP S.A.

W dniu 12 kwietnia 2016 roku Aktem Notarialnym Rep. A Nr 4295/2016 przed

Notariuszem Danielem Kupryjanczykiem w Warszawie uchylono dotychczasowa tresc
Statutu Spétki i nadano nowa.

5 pazdziernika 2016 roku Aktem Notarialnym Rep. A Nr 12748/2016 przed Notariuszem
Danielem Kupryjanczykiem w Warszawie zmieniono § 1 Statutu Spotki, zmieniajac

nazwe na CENTURIA GROUP S.A., z zarejestrowaniem w KRS w dniu 16 listopada 2016
roku.

Kapitat zaktadowy Spétki na dzien 31 grudnia 2016 roku stanowi wartoé¢ 23.748.333,40
zt i dzieli sig na 237.483.334 akcji 0 wartosci nominalnej 1 akgji 0,10 zt.

Podwyzszenia kapitatu zostato zarejestrowane w zapisach KRS w wyniku dziatan
Zarzadu, ktory realizowat postanowienie z dnia 18 listopada 2015 roku przez
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenia Akcjonariuszy o podijetej uchwale podwyzszenia
kapitatu zaktadowego o kwote nie wyzsza niz 30.000.000,00 zt. Cene emisyjng akcji
ustalono na 0,30 zt. W wyniku subskrypcji prywatnej prowadzonej przez Zarzad Spotki
nowi akcjonariusze objeli 95.583.334 nowych akcji serii E i tym samym kapitat
zaktadowy wazrdst o kwote 9.558.333,40 zt i jego poziom wynosi aktualnie
23.748.333,40 zt. Kwota réznicy 0,20 zt na akcji zwiekszyta agio.

Akcjonariuszami Spotki na dzien 31 grudnia 2015 roku byli:

- TK Invest Sp. z o.0. 24,61 %
- Skarbiec TMK Sp. z 0.0. 21,16 %
- Robert Kwiatkowski 19,97 %
- Krzysztof Szczupak 7,34 %
- Sebastian Bogustawski 5,29 %
% pozostali akcjonariusze 21,62 %

Na dzien 31 grudnia 2016 roku akcjonariuszami Spotki byli:

- Skarbiec AG Sp. z o.0. 46,32 %
- Robert Kwiatkowski 11,10 %
- pozostali akcjonariusze 42,58 %

W dniu sporzadzenia sprawozdania finansowego tj. 31 maja 2017 roku akcjonariuszami

Spotki s3:

- Skarbiec AG Sp. z 0.0. 46,32 %
- Rainbow Central and Eastern Europe Investments Limited 5,05 %
- Sebastian Bogustawski 5,05 %
- pozostali akcjonariusze 43,58 %

W okresie od 1 stycznia 2016 roku do 12 kwietnia 2016 roku Zarzadem Spotki kierowat

jednoosobowo Pan Krzysztof Szczupak.
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Grupa Kapitatowa CENTURIA GROUP S.A.

Rada Nadzorcza Spotki w dniu 12 kwietnia 2016 roku powotata w sktad Zarzadu na
funkcje Prezesa Zarzadu Pana Artura Drzymate.

W dniu 26 kwietnia 2017 roku Rada Nadzorcza podijeta decyzje o odwotaniu Pana Artura
Drzymaty z funkcji w Zarzadzie oraz powotata do Zarzadu na funkcje Prezesa Zarzadu
Panig Iwong Rogowska, ktdra podpisata sprawozdanie finansowe.

Na dzien 31 grudnia 2015 roku sktad Rady Nadzorczej przedstawiat sie nastepujgco:
Pawet Miller

Cezary Petech
Michat Zarebski
Marek Szczupak
Piotr Bienkunski
Mariusz Kurzac

Na dzien 31 grudnia 2016 roku sktad Rady Nadzorczej przedstawiat sie nastepujaco:
Ignacy Bochenek

Konrad Kleszczewski

Przemystaw Orcholski

Orest Nazaruk

Cezary Petech

Michat Zarebski

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego sktad Rady Nadzorczej przedstawiat
sie nastepujaco:

Sebastian Bogustawski — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Konrad Kleszczewski

Ignacy Bochenek

Przemystaw Orcholski

Orest Nazaruk

Spdtka posiada:

= numer identyfikacji podatkowej NIP: 897-177-50-09
= numer statystyczny REGON: 021533467

- numer KRS: 0000402252

Spétka w roku obrachunkowym 2016 zatrudniata 3 pracownikow.
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Grupa Kapitatowa CENTURIA GROUP S.A.

3. Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za poprzedni
rok obrotowy.

Ze wzgledu ha powstanie okolicznosci skutkujgcych utworzeniem w 2016 roku Grupy
Kapitatowej CENTURIA GROUP S.A., po raz pierwszy sporzadzono skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy.

4.  Dostgpnosc¢ danych i oswiadczenia kierownictwa Spétki.
W trakcie naszych prac nie nastgpito ograniczenie zakresu badania.

Zarzad Spotki Dominujacej potwierdzit swoja  odpowiedzialno$é za  rzetelnoéc,
prawidtowos¢ i jasno$¢ sprawozdania finansowego oraz oswiadczyt, iz udostepnit nam
wszystkie dane finansowe, ksiegi rachunkowe i inne wymagane dokumenty oraz udzielit
niezbednych wyjasnien.

OtrzymaliSmy réwniez pisemne o$wiadczenie z dnia 31 maja 2017 r. dotyczace:
- kompletnego ujecia danych w ksiegach rachunkowych,
- wykazania wszelkich zobowigzan warunkowych w sprawozdaniu finansowym,
- ujawnienia w sprawozdaniu finansowym wszelkich istotnych zdarzen, ktére
nastapity 'po dacie bilansu do dnia ztozenia oswiadczenia.

W oswiadczeniu potwierdzono, ze przekazane nam informacje byty rzetelne i prawdziwe
zgodnie z przekonaniem i najlepsza wiedzg Zarzadu Spétki Dominujacej i objety wszelkie
zdarzenia moggce mie¢ wptyw na sprawozdanie finansowe.
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II. SYTUACIA MAJATKOWA I FINANSOWA GRUPY KAPITALOWE]

Ponizej zaprezentowane sa podstawowe wielkoéci ze skonsolidowanego sprawozdania
(bilans), rachunku zyskéw i strat oraz wskaznikéw finansowych opisujgcych wynik
finansowy Grupy Kapitatowej, jej sytuacje finansowg i majgtkowa w poréwnaniu do

analogicznych wielkosci za ubiegty rok obrotowy.

1. Skonsolidowany bilans na dzien 31.12.2016 (w tys. zt)

Podstawowe dane 2016 2015
Suma bilansowa 41.273 35.816
Rzeczowe aktywa trwate 17.811 19.621
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 35 531
Zapasy 10.038 746
Naleznosci krotkoterminowe R Wl3.254 6.185
Inwestycje krotkoterminowe 7 8.733
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 128 e
Kapitaty podstawowe 23.748 14.190
Kapitaty zapasowe 27.761 8.810
Strata lat ubiegtych - 2.804 - 3.290
~Zysk/Strata roku biezacego - 22.469 536
- Rezerwy na zobowigzania 741 10
Zobowigzania dfugoterminowe 45 462
Zobowiazania krotkoterminowe 14.251 15.098

/)
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2. Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat (w tys. zh)

Wyszczegolnienie 2016 2015
A Przychody ze sprzedazy i zréwnowazone z nimi 70.645 16.520
B Koszty dziatalnosci operacyjnej 65.257 15.444
C Zysk (strata) ze sprzedazy 5.388 1.076
D Pozostate przychody operacyjne 435 20
E Pozostate koszty operacyjne 2.634 123
F Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 3.189 973
G Przychody finansowe 274 30
H Koszty finansowe 594 271
1 Zysk (strata) brutto 2.869 732 |
] Odpis wartosci firmy 24.075 .
K Podatek dochodowy 1.263 196
L Zysk/strata netto - 22.469 536

Przyrost wartosci aktywow i pasywow w 2016 roku wynika ze wzrostu wartosci majatku
obrotowego, sfinansowany wzrostem kapitatow wiasnych.

Uksztattowany rachunek zyskow i strat wynika z ustalonych wartosci konsolidacyjnych.
Na dziatalnosci gospodarczej zrealizowano dodatnig wartos¢ 2.869 tys. zt.

Po dokonaniu odpisu wartosci firmy konsolidowanej Spdtki Zaleznej oraz ustaleniu
podatku dochodowego wyliczona strata wyniosta 22.469 tys. zt, ktdra koryguje
uprzednio zwiekszong wartos¢ kapitatéw wiasnych.
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Doboru wskaznikéw dokonano wedtug zasady adekwatno$ci do zaprezentowanych w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym  sktadnikéw majgtkowych Grupy oraz

zrédet ich sfinansowania.

3. Wskazniki rentownosci

Nie dokonano obliczenia ze wzgledu na nieporéwnywalnoé¢ danych w analizowanych
latach obrachunkowych oraz fakt zrealizowania wysokiej wartoéci straty konsolidacyjnej

w 2016 roku, ktora nie pozwala na ustalenie reprezentatywnych wskaznikéw oceny.

4. Wskazniki ptynnosci

Wskaznik Formuta obliczeniowa 2016 2015
aktywa
Ptynno$¢ biezaca obrotowe/zobowigzania 1,6 1,0
krotkoterminowe

Powyzszy wskaznik prezentuje wynik dodatni i stanowi potwierdzenie zabezpieczenia
pokrycia posiadanym majgtkiem obrotowym zobowigzan krétkoterminowych.

5. Wskazniki zadtuzenia ( finansowania)

Wskaznik Formuta obliczeniowa 2016 2015
Wspotczynnik Kapitat obcy/kapitaty
P . 0,4 0,4
zadtuzenia ogotem

Stopien pokrycia Kapitat wtasny/aktywa

aktywow trwatych 1.3 1,0
: trwate

kapitatem wiasnym

Trwatos¢ struktury Kapitat wtasny/pasywa 0.6 0.6
finansowania ogotem d !

Wskazniki finansowania prezentujg wielkosci dodatnie i potwierdzajg poprawny poziom
finansowania wtasnego.

Zarzad Spotki Dominujacej poinformowat, ze sprawozdanie Spotki Dominujacej oraz
sprawozdania Spotek zaleznych zostaty sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji

dziatalnosci, oraz ze nie wystepujg zagrozenia kontynuowania dziatalnosci przez Spo+kt—;—7\_/

Dominujgcg oraz Spotki zalezne.

"?

Eureka Auditing Sp. z o.0. Strona 13



Grupa Kapitatowa CENTURIA GROUP S.A.

W' trakcie naszych prac nie natrafiliémy na istotne okolicznosci, ktére mogtyby

powodowal o zgloszeniu zagrozenia kontynuowania dziatalnosci w mozliwej do
przewidzenia przysztosci.

III. INFORMACIE SZCZEGOLOWE

1. Informacje dotyczace badanego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

a/  zakres i termin badania

Celem naszego badania byto wyrazenie opinii wraz z raportem o skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym za omawiany rok obrotowy, Zze we wszystkich istotnych
aspektach rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje majatkowg i finansowg, jak tez wynik
finansowy Grupy Kapitatowej, stosownie do wymogdw ustawy o rachunkowosci.

W trakcie naszych prac postuzyliSmy sie metodologia wiasciwag dla rewizji finansowej
przy badaniu poszczegdlnych pozycji sprawozdania finansowego i dokumentacji
konsolidacyjnej poprzez wykonanie testow i préb, na podstawie ktorych mozemy
wnioskowac 0 poprawnosci badanych pozycii.

Badanie przeprowadziliSmy w miesigcu maju 2017 roku.

b/ Badaniem objeto okres obrachunkowy od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016
roku i dotyczyto gtownie:

- badania prawidtowosci i rzetelnoéci przedtozonego do badania przez Zarzad Spotki
Dominujgcej skonsolidowanego sprawozdania finansowego, ze sprawdzeniem
kompletnosci zawartych danych finansowych,

- badania dokumentacji konsolidacyjnej, jako kompletnej i prawidtowe;
umozliwiajacej sprawdzenie powigzan danych sprawozdania skonsolidowanego ze
sprawozdaniami jednostkowymi, na podstawie ktorych je sporzadzono,

- oceny zastosowanych metod i procedur konsolidacyjnych poprzez przyjete korekty
i wyfgczenia.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostato przeprowadzone zgodpi?
7z przepisami prawa obowigzujagcymi w tym obszarze, krajowymi standardami rewizji
finansowej, wydanymi przez Krajowq Rade Biegtych Rewidentdw w Polsce.

Eureka Auditing Sp. z o.0.
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2. Kompletnos¢ oraz poprawnoéé dokumentacji konsolidacyjnej.

Wykonalismy czynnosci obejmujgce badanie:

S sprawozdania finansowe jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym,

- wszelkie korekty i wytaczenia dokonywane w celu konsolidacji, niezbedne do
sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

- obliczenia kapitatow.

W efekcie uznaliémy, ze sporzadzona dokumentacja konsolidacyjna jest we wszystkich
istotnych aspektach kompletna, poprawna i odpowiada warunkom jakie powinna
spetnia¢ dokumentacja konsolidacyjna, a w szczegdlnosci dotyczy to wytgczen z tytutu
korekt konsolidacyjnych.

Pozycje kszteﬂtujace wynik finansowy Grupy Kapitatowej.

W wyniku naszych ustalen dotyczacych wykazanego wyniku finansowego Grupy
Kapitatowej przedstawiliSmy przy prezentacji sprawozdania z catkowitych dochodow
Grupy Kapitatowej. Dane finansowe w tym zakresie s3 zgodne z dokumentacjg
konsolidacyjna.

Okres obrotowy.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone na ten sam dzien
bilansowy i za ten sam rok obrotowy co sprawozdanie finansowe Spotki Dominujace;
CENTURIA GROUP S.A. Jednostki Zalezne objete konsolidacjg sporzadzity sprawozdania
finansowe na ten sam dzien bilansowy co Spdtka Dominujgca.

Metoda konsolidacji.

Konsolidacja sprawozdaﬁ Grupy Kapitatowej CENTURIA GROUP S.A., w odniesieniu do
Spotek Zaleznych, przeprowadzona zostata metodg petng poprzez sumowanie
odpowiednich pozycji sprawozdan finansowych.

Po dokonaniu sumowan dokonano korekt i wytgczen konsolidacyjnych, ktore dotyczyty:

- wysokoéci posiadanych przez Spotke Dominujaca udziatu kapitatowego w
Jednostce Zaleznej,

- wzajemnych naleznosci i zobowigzan konsolidowanych Spotek,

- przychoddw i kosztéw dotyczacych wzajemnych operadji konsolidowanych Spotek.
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3. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Aktywa i pasywa, w tym sposoby ich wyceny oraz zmiany w roku obrotowym, we
wszystkich istotnych aspektach zostaty przedstawione w sposdb rzetelny i jasny w
zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

4. Skonsolidowany rachunek zyskow i strat (wariant porownawczy).
Skonsolidowany rachunek zyskow i strat zostat sporzadzony prawidtowo.

Wszelkie informacje i komentarze dotyczace kosztdow, przychoddw oraz strat i zyskow
poniesionych przez Grupe Kapitatowg zostaly wykazane we wszystkich istotnych
aspektach w sposob rzetelny i jasny w zbadanym sprawozdaniu finansowym.

Dane finansowe w nim zawarte sg zgodne z informacjami przedstawionymi w
pozostatych elementach skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

5. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe ze zmian w kapitale wtasnym.

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym zostato sporzadzone
prawidtowo, zgodnie z ustawg o rachunkowosci. Dane finansowe w nim zawarte sg
zgodne z informacjami przedstawionymi w pozostatych elementach skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

6. Rachunek z przeptywow pienigznych.

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych zostato sporzadzone
prawidtowo, zgodnie z ustawg o rachunkowosci Dane finansowe w nim zawarte s3
zgodne z informacjami przedstawionymi w pozostatych elementach skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

7. Kompletnos¢ i poprawnosc sporzadzenia wprowadzenia do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, dodatkowych informacji
i objasnien.

)

Informacje dodatkowe, obejmujace wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz ,?,/
dodatkowe informacje i objasnienia, przedstawiajg wszelkie istotne informacije okreslone \_,y

przez ustawe o rachunkowosci w sposob kompletny i prawidtowy.

N

/]
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8.  Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej.

Opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie obejmuje
sprawozdania z dziatalnosci. Jednakze naszym obowigzkiem byto, w zwigzku z
przeprowadzonym badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zapoznanie
sie z trescig sprawozdania z dziatalnosci grupy kapitatowej i wskazanie czy informacje w
nim zawarte uwzgledniajg postanowienia art. 55 ust 2a w powigzaniu z art. 49 ustawy
o rachunkowosci i czy s3 one zgodne z informacjami zawartymi w zatgczonym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Naszym obowigzkiem byto takze ztozenie
oswiadczenia, czy w Swietle naszej wiedzy o grupie kapitatowej i jej otoczeniu uzyskanej
podczas badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego  stwierdziliSmy
w sprawozdaniu z dziatalnosci grupy kapitatowej istotne znieksztatcenia.

0. Kontynuowanie dziatalnosci gospodarczej.

Zarzad jednostki Dominujacej w dodatkowych informacjach i objasnieniach do
zbadanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego poinformowat, ze zostato ono
sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci przez Grupe Kapitatowa, nie
wystepuja okolicznoéci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

Podczas naszego bacdania nie ustalilismy sytuacji, ktéra powodowataby, ze Grupa
Kapitatowa nie jest w stanie kontynuowac dziatalnosci w przewidywalne; przysztosci..

10. Przestrzeganie przepisow prawa.

W przekazanym biegtemu rewidentowi pisemnym oSwiadczeniu Zarzad Jednostki
Dominujacej potwierdzit, ze zgodnie z jego najlepsza wiedza Grupa Kapitatowa
przestrzegata wszelkich przepiséw prawa, ktérych naruszenie mogtoby w sposob istotny
wpltynaé na zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

11. Zdarzenia istotne po dacie sporzadzenia sprawozdania finansowego.

Zarzad Jednostki Dominujacej komunikatem gietdowym poinformowat, iz w dniu 20
stycznia 2017 roku nabyt 100 % udziatéw w spéice pod firmg BGK Development Sp. z
0.0. z siedzibg w Warszawie. Nabyty podmiot prowadzi dziatalnos¢ polegajaca na .
obrocie nieruchomosciami i bedzie dedykowany do prowadzenia tego typu projektow w /|
Grupie Kapitatowej CENTURIA GROUP S.A. [/
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12. Zasady tadu korporacyjnego.

W  zwigzku z przeprowadzonym badaniem skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, naszym obowigzkiem byto réwniez zapoznanie sie z informacjg Jednostki
Dominujacej o stosowaniu tadu korporacyjnego. Naszym zdaniem w informacji tej
Jednostka Dominujgca zawarta informacje wymagane zgodnie z zakresem okreslonym w
przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 60 ust. 2 ustawy z dnia 29 lipca
2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz spétkach publicznych (Dz.U. z 2016 r., poz.
1639 z podzniejszymi zmianami). Informacje te s zgodne z majgcymi zastosowanie
przepisami oraz z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

IV. UWAGI KONCOWE

Niniejsza opinia i raport zawiera 18 stron kolejno ponumerowanych, oznaczonych
podpisami biegtego rewidenta.

Opinie i raport sporzadzono w 4 egzemplarzach
- 3 egzemplarze - zleceniodawca
- 1 egzemplarz — zleceniobiorca Eureka Auditing Sp. z 0.0.
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