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CENTURIA GROUP S.A.

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO OBEIJMUJACEGO
OKRES OD 01.01.2016 R. DO 31.12.2016 R.

Dla Rady Nadzorczej oraz Akcjonariuszy Spétki CENTURIA GROUP S.A. z siedzibg przy
ul. Instalatoréw 7, 02-237 Warszawa.

PrzeprowadziliSmy badanie sprawozdania finansowego CENTURIA GROUP S.A. z
siedzibg przy ul. Instalatoréw 7, 02-237 Warszawa, na ktdre sktada sie wprowadzenie
do sprawozdania finansowego, bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2016 roku,
rachunek zyskow i strat, zestawienie zmian w kapitale wiasnym, rachunek przeptywéw
pienigznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku oraz
dodatkowe informacje i objasnienia.

Zarzad Spokki jest odpowiedzialny za prawidtowos¢ ksigg rachunkowych, sporzadzenie
i rzetelng prezentacje tego sprawozdania finansowego oraz sporzadzenie sprawozdania
z dziatalnosci zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzednia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z
2016 r. poz. 1047) (,ustawa o rachunkowosci”), wydanymi na jej podstawie przepisami
wykonawczymi oraz innymi obowigzujgcymi przepisami prawa. Zarzad Spotki jest
rowniez odpowiedzialny za kontrole wewnetrzna, ktdrg uznaje za niezbedna, aby
sporzadzane sprawozdania finansowe byty wolne od nieprawidtowosci powstatych
wskutek celowych dziatan lub btedow.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci, Rada Nadzorcza oraz Zarzad Spoétki sg zobowigzani
do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci spetniaty
wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Naszym zadaniem byto wyrazenie opinii 0 tym, czy sprawozdanie finansowe rzetelnie i
jasno, przedstawia sytuacje majatkowg i finansowg, jak tez wynik finansowy jednostki
zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi
zasadami (polityka) rachunkowosci.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do postanowien:

a) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

b)  krajowych standarddw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Rade Biegtych
Rewidentow w Polsce.

Eureka Auditing Sp. z o.0.



CENTURIA GROUP S.A.

Regulacje te nakfadaja na nas obowigzek postepowania zgodnego z zasadami etyki oraz
zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki Sposob, aby uzyska¢ racjonalng
pewnos¢, ze sprawozdanie finansowe i ksiegi rachunkowe stanowigce podstawe jego
sporzadzenia sg wolne od istotnych nieprawidtowosci.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majacych na celu uzyskanie dowodow
badania dotyczacych kwot i informacji ujawnionych w sprawozdaniu finansowym. Wybor
procedur badania zalezy od naszego osadu, w tym oceny ryzyka wystgpienia istotnych
nieprawidtowosci w sprawozdaniu finansowym na skutek celowych dziatan lub bteddw.
Przeprowadzajac oceng tego ryzyka bierzemy pod uwage kontrole wewnetrzng zwigzang
ze sporzadzeniem oraz rzetelng prezentacjg sprawozdania finansowego w celu
zaplanowania stosownych do okolicznosci procedur badania, nie zaé w celu wyrazenia
opinii na temat skutecznosci dziatania kontroli wewnetrznej w Spétce. Badanie obejmuje
rowniez ocene odpowiedniosci stosowanej polityki rachunkowosci, zasadnosci
szacunkow dokonanych przez Zarzad Spétki oraz ocene ogdlnej prezentacii
sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajaca
i odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii.

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania z
dziatalnosci. Jednakze naszym obowigzkiem bylo, w zwigzku z przeprowadzonym
badaniem sprawozdania finansowego, zapoznanie sie z treécig sprawozdania z
dziatalnosci i wskazanie czy informacje w nim zawarte uwzgledniaja postanowienia art.
49 ustawy o rachunkowosci i czy sg one zgodne zinformacjami zawartymi w
zatgczonym sprawozdaniu finansowym. Naszym obowiazkiem bylo takze ztozenie
oswiadczenia, czy w $wietle naszej wiedzy o Spditce i jej otoczeniu uzyskanej podczas
badania sprawozdania finansowego stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dziatalnosci istotne
znieksztatcenia.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe:

a) przekazuje rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej jednostki na
dzien 31 grudnia 2016 roku, jak tez jej wynik finansowy za rok obrotowy od 1
stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku, zgodnie z majgcymi zastosowanie
przepisami  ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami  (polityka)
rachunkowosci,

b) zostato sporzadzone, na podstawie prawidlowo prowadzonych = ksigg

rachunkowych, oraz 5

c) jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spotke przepisami prawa /I_M ‘/ J
postanowieniami statutu Spotki. (A {
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CENTURIA GROUP S.A.

Nie zgtaszajgc zastrzezen do prawidtowoéci i rzetelnodc badanego sprawozdania
finansowego, uwazamy za istotne wskazanie na:

- komunikowane przez Zarzad oraz zaprezentowane w sprawozdaniu z dziatalnoci
ryzyka zwigzane z posiadanymi i zarzadzanymi aktywami w pozycjach: rzeczowych
aktywow trwatych, naleznosci krétkoterminowych oraz inwestycji
krétkoterminowych, a takze w pasywach zobowigzan krétkoterminowych, na
mogace wystapi¢ w przysztosci zmiany aktualnych wycen, zaprezentowanych w
sprawozdaniu finansowym wartoéci bilansowych w sytuacji mogacych zmienic sie
ich ustalonych pozioméw oraz potwierdzenia tych wycen w momencie zakonczenia
realizacji transakcji. Wobec powyzszego osiggnigcie rzeczywistych przeptywow
pienigznych moze réznic sie od tych zatozen.

- na komunikowang aktualno$¢ informacji z 28 czerwca 2012 roku o niestosowaniu
kompletnosci zasad fadu korporacyjnego z wymienieniem zagadnien, ktdre
Wytgczono z zasad.

Nasza opinia nie zawiera zastrzezenia odnoénie tej sprawy.

Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci, stwierdzamy, ze informacje zawarte
W sprawozdaniu  z dziatalnosci  uwzgledniajg postanowienia art. 49  ustawy
0 rachunkowosci isg zgodne z informacjami zawartymi w zataczonym sprawozdaniu
finansowym. Ponadto, w $wietle wiedzy o Spéice i jej otoczeniu uzyskanej podczas
badania sprawozdania finansowego, oswiadczamy, iz nie stwierdziliémy istotnych
znieksztatcen w sprawozdaniu z dziatalnosci.

Bogdan Zegar

EUREKA AUDITING

Spotka z 0.0.
al. Marcinkowskiego 22

61-827 Poznan (1)

Przeprowadzajacy badanie w imieniu: .:
Eureka Auditing Sp. z o.0. \
Podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych, numer ewidencyjny 137
Prezes Zarzadu

Poznan, dnia 31 maja 2017 r.
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CENTURIA GROUP S.A.

RAPORT Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2016 R. DO 31 GRUDNIA 2016 R.

CENTURIA GROUP S.A.

Raport zostat opracowany zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego CENTURIA
GROUP S.A. z siedzibg przy ul. Instalatoréw 7, 02-237 Warszawa.

Badaniu podlegato sprawozdanie finansowe obejmujace:

1. wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakonczony 31
grudnia 2016 roku,

2. bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2016 roku, ktory po stronie aktywow i

pasywow wykazuje sume: 57.478.878,13 zt
3. rachunek zyskdw i strat za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku
wykazujgcy strate netto w wysokosci: 1.954.921.79 zi

4. zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 roku do
31 grudnia 2016 roku wykazujace zwiekszenie kapitatu wiasnego o kwote:
26.553.861,05 zt
5. rachunek przeptywdw pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 roku do 31
grudnia 2016 roku wykazujacy zmniejszenie stanu $rodkéw pienieznych o kwote:
1.650.125,90 zt
6. dodatkowe informacje i objasnienia.

Badana Spotka sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie z ustawa o rachunkowosci.

Badaniem objeto ksiegi rachunkowe i dokumentacje stanowigca podstawe sporzadzenia
sprawozdania.

Sprawozdanie finansowe zostato podpisane dnia 31 maja 2017 roku przez Zarzad Spotki
oraz osobe odpowiedzialng za prowadzenie ksigg rachunkowych.

Ponizszy raport powinien by¢ czytany wraz z opinig niezaleznego biegtego rewidenta
wydang dla CENTURIA GROUP S.A. z siedzibg przy ul. Instalatorow 7, 02-237
Warszawa, w dniu 31 maja 2017 roku dotyczacg wyzej opisanego sprawozdania
finansowego. Opinia o sprawozdaniu finansowym wyraza ogdlny wniosek wynikajacy z
przeprowadzonego badania. Wniosek ten nie stanowi sumy ocen wynikow badania
poszczegdinych pozycji sprawozdania badZz zagadnien, ale zaktada nadanie

'd|

poszczegdlnym  ustaleniom odpowiedniej wagi (istotnosci), uwzgledniajacej wptyw [/

stwierdzonych faktéw na rzetelnos¢ i prawidtowos¢ sprawozdania finansowego.
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CENTURIA GROUP S.A.

A. CZESC OGOLNA.

1. Informacje identyfikujace podmiot uprawniony i kluczowego biegtego
rewidenta przeprowadzajacego badanie.

Badanie zostato przeprowadzone przez firme Eureka Auditing Sp. z 0.0. z siedzibg w
Poznaniu al. Marcinkowskiego 22, wpisana na liste podmiotéw uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych przez Krajowa Izbe Biegtych Rewidentéw pod numerem 137.
Podstawg przeprowadzenia badania jest umowa zawarta dnia 20 marca 2017 roku.

Wyboru biegtego rewidenta dokonano decyzja Rady Nadzorczej z dnia 17 marca 2017
roku.

Z ramienia firmy Eureka Auditing Sp. z 0.0. badanie przeprowadzit Bogdan Zegar -
biegty rewident, uprawniony do badania sprawozdan finansowych, wpisany na liste
biegtych rewidentéw pod numerem 5475.

Podmiot uprawniony do badania sprawozdania finansowego oéwiadcza, ze spetnia
wymogi dotyczace bezstronnosci i niezaleznosci od jednostki badanej.

2. Czas i miejsce badania.

Badanie zostato przeprowadzone w miesigcu maju 2017 roku w siedzibie badanej
jednostki.

3. Zakres i metody badania.

Badanie przeprowadziliSmy stosownie do przepisdw ustawy o rachunkowosci oraz
krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Rade Biegtych
Rewidentow w Polsce. Normy naktadaja na nas obowigzek zaplanowania i
przeprowadzenia badania w taki sposdb, aby uzyska¢ pewnos¢, ze sprawozdanie
finansowe nie zawiera istotnych nieprawidtowosci. Badania dokonalismy gtownie drogg
analizy danych sprawozdania finansowego, wgladu w ksiegi rachunkowe oraz
wykorzystania informacji od kierownictwa oraz o0sob odpowiedzialnych za finanse i
ksiegowos¢ Spotki.

Zakres i metéda badania sprawozdania sprowadza sie do uzyskania pewnosci dla

wydania opinii wyrazanej o rzetelnosci, prawidtowosci i jasnosci sprawozdania

finansowego.

s
Ii o
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CENTURIA GROUP S.A.

Wykonane przez nas badanie nie wykazato potrzeby dokonania istotnych zmian w
zatgczonym  sprawozdaniu finansowym, przedstawiajgcym sytuacje majatkowg i
finansowq jednostki na dzien 31 grudnia 2016 roku oraz jej wynik finansowy za okres
od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku, zgodnie z zasadami rachunkowosci
okreslonymi w ustawie z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2016 rok,
p?z. 1047, z pdzniejszymi zmianami) i wydanymi na jej podstawie przepisami, jak
rowniez stosownie do postanowien przepiséw ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o
biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych oraz nadzorze publicznym (Dz. U. z 2016 rok, poz. 1000).

Zarzad Spotki udostepnit catg wymagana dokumentacje, pozwalajgca na wszechstronne
sporzadzenie raportu z badania, zgromadzenie dokumentadji zrodtowej z badania, a w
konsekwencji swobodne wyrazenie opinii o badanym sprawozdaniu finansowym.

Badanie zostato przeprowadzone w czeéci metoda reprezentacyjng, stad tez, a takze z
uwagi na ograniczenia wiasciwe kazdemu systemowi kontroli, nie jest mozliwe
uniknigcie ryzyka, iz pewne nieprawidtowo$ci mogty zosta¢ nie wykryte.

W trakcie badania poszczegdlnych pozycji sprawozdania finansowego | ksigg
rachunkowych postugiwalisSmy sie badaniem wyrywkowym wiaéciwym dla rewizji
finansowej. Badanie ograniczono do czynnoéci sprawdzajacych, w zwiazku z czym moga
wystgpi¢ roznice pomigdzy naszymi ustaleniami, a wynikami ewentualnych kontroli
uprawnionych organdw skarbowych.

4. Charakterystyka badanej jednostki.

CENTURIA GROUP S.A. dziata na podstawie ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks
Spotek Handlowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1578, z pozniejszymi zmianami) oraz umowe
— statut Spotki datowany na dzien 12 kwietnia 2016 roku.

Spotka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 27 wrzesnia 2012 roku
pod numerem KRS 0000402252.

W dniu 30 czerwca 2014 roku Aktem Notarialnym Rep. A. Nr 10482/2014 w Kancelarii
Notarialnej Marek Hrymak, Daniel Kupryjanczyk w Warszawie, przez Notariusza Daniela
Kupryjanczyka dokonano uchylenia dotychczasowej tresci i nadanie nowego brzmienia
Statutu Spotki.

W dniu 22 pazdziernika 2014 roku Aktem Notarialnym Rep. A. Nr 10482/2014 w
Kancelarii Notarialnej Marek Hrymak, Daniel Kupryjanczyk w Warszawie, przez
Notariusza Daniela Kupryjanczyka dokonano zmiany Par. 8 Ust. 6 I oraz Par. 23 Statutu

£
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CENTURIA GROUP S.A.

Spotki. Przyjeto tekst jednolity Statutu Spotki.

W dniu 12 kwietnia 2016 roku Aktem Notarialnym Rep. A Nr 4295/2016 przed

Notariuszem Danielem Kupryjanczykiem w Warszawie uchylono dotychczasowa tresc
Statutu Spétki i nadano nowa.

5 pazdziernika 2016 roku Aktem Notarialnym Rep. A Nr 12748/2016 przed Notariuszem
Danielem Kupryjanczykiem w Warszawie zmieniono § 1 Statutu Spotki, zmieniajac

nazwe na CENTURIA GROUP S.A., z zarejestrowaniem w KRS w dniu 16 listopada 2016
roku.

Kapitat zaktadowy Spdtki na dzied 31 grudnia 2016 roku stanowi wartodé 23.748.333,40
zt i dzieli sie na 237.483.334 akcji 0 wartoéci nominalnej 1 akcji 0,10 zt.

Podwyzszenia kapitatu zostato zarejestrowane w zapisach KRS w wyniku dziatan
Zarzadu, ktory realizowat postanowienie z dnia 18 listopada 2015 roku przez
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenia Akcjonariuszy o podjetej uchwale podwyzszenia
kapitatu zaktadowego o kwote nie wyzszg niz 30.000.000,00 zt. Cene emisyjng akcji
ustalono na 0,30 zt. W wyniku subskrypcji prywatnej prowadzonej przez Zarzad Spotki
nowi akcjonariusze objeli 95.583.334 nowych akcji serii E i tym samym kapitat
zaktadowy wzrést o kwote 9.558.333,40 zt i jego poziom wynosi aktualnie
23.748.333,40 zt. Kwota roznicy 0,20 zt na akcji zwiekszyta agio.

Akcjonariuszami Spotki na dzien 31 grudnia 2015 roku byli:

- TK Invest Sp. z 0.0. 24,61 %
- Skarbiec TMK Sp. z o.0. 21,16 %
- Robert Kwiatkowski 19,97 %
- Krzysztof Szczupak 7,34 %
- Sebastian Bogustawski 5,29 %
- pozostali akcjonariusze 21,62 %

Na dzien 31 grudnia 2016 roku akcjonariuszami Spotki byli:

- Skarbiec AG Sp. z o.0. 46,32 %
= Robert Kwiatkowski 11,10 %
- pozostali akcjonariusze 42,58 %

W dniu sporzadzenia sprawozdania finansowego tj. 31 maja 2017 roku akcjonariuszami

Spotki sa:

- Skarbiec AG Sp. z 0.0. 46,32 %
- Rainbow Central and Eastern Europe Investments Limited 5,05 %
- Sebastian Bogustawski 5,05 %
= pozostali akcjonariusze 43,58 %

| 1
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CENTURIA GROUP S.A.

W okresie od 1 stycznia 2016 roku do 12 kwietnia 2016 roku Zarzgdem Spétki kierowat
jednoosobowo Pan Krzysztof Szczupak.

Rada Nadzorcza Spétki w dniu 12 kwietnia 2016 roku powotata w sktad Zarzadu na
funkcje Prezesa Zarzadu Pana Artura Drzymate.

W dniu 26 kwietnia 2017 roku Rada Nadzorcza podjeta decyzje o odwotaniu Pana Artura
Drzymaty z funkcji w Zarzadzie oraz powotata do Zarzadu na funkcje Prezesa Zarzadu
Panig Iwone Rogowska, ktdra podpisata sprawozdanie finansowe.

Na dzien 31 grudnia 2015 roku sktad Rady Nadzorczej przedstawiat sie nastepujaco:
Pawet Miller

Cezary Petech
Michat Zarebski
Marek Szczupak
Piotr Bienkunski
Mariusz Kurzac

Na dzien 31 grudnia 2016 roku sktad Rady Nadzorczej przedstawiat sie nastepujaco:
Ignacy Bochenek

Konrad Kleszczewski

Przemystaw Orcholski

Orest Nazaruk

Cezary Petech

Michat Zarebski

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego sktad Rady Nadzorczej przedstawiat
sie nastepujgco:

Sebastian Bogustawski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Konrad Kleszczewski

Ignacy Bochenek

Przemystaw Orcholski

Orest Nazaruk

Spoétka posiada:

& numer identyfikacji podatkowej NIP: 897-177-50-09
. numer statystyczny REGON: 021533467

- numer KRS: 0000402252 /)

Spdtka w roku 'obrachunkowym 2016 zatrudniata 3 pracownikow. P’f
/
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CENTURIA GROUP S.A.

5. Przedmiot dziatalnosci.

Przedmiotem dziatalnosci Spétki, zgodnie z paragrafem 6 umowy Spotki jest jako
podstawowa dziatalnoé¢ sprzedaz hurtowa i detaliczna samochodéw oraz czesci i

akcesoriow. Strategia ta ulegata zmianie na rzecz prowadzenia dziatalnodci przez
utworzone lub przejete spétki zalezne.

6. Oswiadczenia otrzymane i kompletnoé¢ danych.
W trakcie naszych prac nie nastgpito ograniczenie zakresu badania.

Zarzad potwierdzit swojg odpowiedzialno$¢ za rzetelnos¢, prawidtowod¢ i jasnosc
sprawozdania finansowego oraz o$wiadczyt, iz udostepnit nam wszystkie dane
finansowe, ksiegi rachunkowe i inne wymagane dokumenty oraz udzielit niezbednych
wyjasnien. OtrzymaliSmy pisemne o$wiadczenie z dnia 31 maja 2017 r. dotyczace:

= kompletnego ujecia danych w ksiegach rachunkowych,

- wykazania wszelkich zobowigzan warunkowych w sprawozdaniu finansowym,

& ujawnienia w sprawozdaniu finansowym wszelkich istotnych zdarzen, ktore
nastapity po dacie bilansu do dnia ztozenia oswiadczenia.

W oswiadczeniu potwierdzono, ze przekazane nam informacje byty rzetelne i prawdziwe
zgodnie z przekonaniem i najlepsza wiedza Zarzadu Spotki i objety wszelkie zdarzenia
mogace mie¢ wptyw na sprawozdanie finansowe.

7. Informacja o badaniu sprawozdania za rok poprzedni od 01.01.2015 r.
do 31.12.2015 .

Sprawozdanie finansowe jednostki za rok obrotowy zakohczony 31 grudnia 2015 roku
zostato zbadane przez Eureke Auditing Sp. z 0.0., przez biegtego rewidenta: Bogdana
Zegara nr ewidencyjny 5475. Wydana zostata opinia bez zastrzezen.

7.1 Sprawozdanie finansowe za rok bilansowy 2015 wykazato po stronie aktywow
| pasywow sume: 35.816.098,44 zt

oraz zamykato sie wynikiem finansowym netto — zysk w kwocie: 536.342,80 z
Sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zgromadzenie Akcjonariuszy.

7.2 Sprawozdanie finansowe zostato ztozone w Urzedzie Skarbowym Warszaw_a -
Bemowo w dniu 15 lipca 2016 roku oraz w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 6
wrzesnia 2016 roku.

i
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CENTURIA GROUP S.A.

B. REZULTATY DOKONANEGO BADANIA

I. System rachunkowosci i kontroli wewnetrznej oraz inwentaryzacja

1. System rachunkowoéci.

¢+ Ksiggi rachunkowe prowadzone byly za rok obrachunkowy 2016 na podstawie

umowy przez PKF Accounting Sp. z 0.0., ul. Orzycka 6/1B 02-695 Warszawa przez
Biuro Rachunkowe w Opolu.

¢+ Ewidencja ksiegowa prowadzona jest przy zastosowaniu systemu komputerowego
przez biuro prowadzace ewidencje.

¢+ Dowody ksiegowe wprowadzane do ewidencji sg ponumerowane oraz
dekretowane.

Przechowywanie ksigg nie budzi zastrzezen.

W Spétce prawidtowo dokonano otwarcia ksiag rachunkowych badanego okresu.
Stosownie do art. 5 ust.1 ustawy o rachunkowosci wykazane w ksiegach rachunkowych
na dzien ich zamkniecia stany aktywow i pasywdéw ujeto w tej samej wysokosci w
bilansie otwarcia na nastepny rok obrotowy. Zasady wyceny aktywdw i pasywéw na
dzien ujecia w ksiegach i na dzien bilansowy nie budzg zastrzezen.

Wyniki badania ksigg rachunkowych pozwalajg uzna¢ je za wyprowadzone na biezaco i
ogolnie spetniajgce warunek rzetelnodci, bezbtednosci i sprawdzalnoéci, w zakresie
zdarzen rozpoznanych i ujawnionych dla sporzadzenia sprawozdania finansowego,
stosownie do art. 24 ustawy o rachunkowosci. Zapewnione jest powigzanie dokonanych
w nich zapiséw z dowodami ksiegowymi oraz sprawozdaniem finansowym.

2. System kontroli wewnetrznej.

W badanej jednostce nie dziata instytucjonalna kontrola wewnetrzna. System kontroli
wewnetrznej jest obowigzkiem wykonywanym przez Zarzad.

Na podstawie ustalen z przeprowadzonych badan stwierdzi¢ nalezy, ze zakres kontroli
wewnetrznej jest adekwatny do rozmiardw dziatalnosci jednostki.

3. Inwentaryzacja.
Biuro prowadzace rachunkowos¢ wykonato ponadto czynnosci inwentaryzacyjne poprzez
sporzadzenie inwentarzy ksiegowych dla celéw analizy sald bilansowych. \,_/\ /\x

|
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CENTURIA GROUP S.A.

II. Analiza finansowa

Dla celéw wykonania analizy finansowej zostaty sporzadzone stosowne zestawienia, dla
celow analizy przyjeto wielkosci liczbowe w tys. zt.

1. Analiza istotnych wielkoéci sprawozdania fi inansowego.

Sytuacje majatkowg i finansowa charakteryzujg wielkosci ustalone z bilansu (aktywa
pasywa):

Dynamika
Podstawowe dane 2016 2015 2014
2016/2015
Suma bilansowa 57.479 35.816 24,110 160,5
Rzeczowe aktywa trwate 17.339 19.621 18.986 88,4
Inwestycje dtugoterminowe 29.985 - g =
Dtugoterminowe rozliczeni
B enia 35 531 - .
miedzyokresowe
' Zapasy - 746 561 -
Naleznoéci krétkoterminowe 4,257 6.185 4.563 68,9
Inwestycje krotkoterminowe 5.756 8.436 - 68,2
Krotkotelzrmmowe rozliczenia 107 297 ) )
miedzyokresowe
Kapitaty podstawowe 23.749 14.190 3.510 167,4
Kapitaty zapasowe 27.761 8.810 3.528 315,1
Strata lat ubiegtych - 2.754 - 3.290 - 968 -
Zysk/Strata roku biezacego - 1.955 536 -2.322 .
Rezerwy na zobowigzania 14 10 12 -
Zobowigzania diugoterminowe 45 462 - =
Zobowigzania krétkoterminowe 10.619 15.098 20.350 70,3

Powyzsze dane wskazuja na istotny wzrost posiadanych aktywow oraz finansujgcych je
pasywow. Znaczaca dynamika wzrostu przypada na posiadane inwestycje
dtugoterminowe (udziaty w Spotce Zaleznej).

W pasywach bilansu znaczacym wzrostem cechujg sie kapitaty podstawowe i zapasowe.

Spadek odnotowano w zobowigzaniach krétkoterminowych.

Eureka Auditing Sp. z 0.0. Strona 11 J
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Osiggniete wyniki dziatalnosci przedstawiajg dane z rachunku zyskdow i strat:

Podstawowe dane 2016 2015 2014 T
Przychody z dziatalnoéci 493 16.520 1.092
Koszty dziatalnosci 1.837 15.444 1.228
Zysk/strata ze sprzedazy - 1.344 1.076 - 136
Pozostate przychody operacyjne 423 20 107
Pozostate koszty operacyjne 302 123 2277
Zysk/strata z dziatalnosci operacyjnej - =1,233 973 - 2.306
Przyéhody finansowe 197 31 -
Koszty finansowe 434 272 3
Zysk/Strata brutto - 1.460 732 - 2.309
Podatek dochodowy 495 196 13
Zysk/Strata netto =1.955 536 - 2.322

Osiggnieto niskie przychody z dziatalnosci oraz zarejestrowano wysokie koszty
dziatalnosci. W ostatecznym rozliczeniu wykazano wysoka strate.

Z powyzszych prezentacji wynika nieporéwnywalnos¢ danych  finansowych
zaprezentowanych w analizowanych latach, stad odstgpiono od wyliczen wskaznikow
dynamiki.

3. Wskazniki rentownosci:

Wskaznik Formuta obliczeniowa 2016 2015 2014
oy zysk (strata) netto
Rentownos¢ majatku (%) sk ( ) / -3,4 1,5 -9,6
aktywa razem
Rentownos¢ kapitatu zysk (-strata) netto/ -42 26 0,6
wiasnego (%) kapitat wiasny "
5 s das Zysk (strata) netto ze NJ
entownoi;: R sprzedazy/przychody netto ze = 6,5 -12,4 i
(%) sprzedazy \/ ;,/

Zrealizowana strata spowodowata wyliczenie ujemnych wskaznikéw rentownosci. I

—
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CENTURIA GROUP S.A.

4. Wskazniki ptynnodci:

Wskaznik Formuta obliczeniowa 2016 2015 2014
—— ak i i
Plynnosc biezaca i otfrotowe/_zoboquama 0,9 1,0 0,2
krotkoterminowe ! !
w . inwestycje krotkoterminowe)/
Ptynnosc przyspieszona ( : -
i Przysp zobowigzania krotkoterminowe 0,5 o6
Powyzsze wskazniki w 2016 roku prezentujg wysoki poprawny poziom.
5. Wskazniki zadtuzenia (finansowania)
Wskaznik Formuta obliczeniowa 2016 2015 2014
Wspodtczynnik zadiuzenia Kapitat obcy/kapitaty ogdtem 0,2 0,4 0,9
Stopien pokrycia aktywdw
trwatych kapijtatem Kapitat wiasny/aktywa trwate 1,0 1,0 0,2
wiasnym
Trwatosc struktury ) .
' . K + wiasn ogotem 0,8 0,6 0,2
finansowania oA VY paEpeE B

Powyzsze wskazniki w 2016 roku prezentujg poprawny poziom relacji.

Biorac pod uwage posiadane zasoby kapitatowe Spotki stanowigce istotne zarzadzane
aktywa o realnej wartosci rynkowej, sfinansowane kontrolowanym zadtuzeniem
zewnetrznym, nalezy wyrazi¢ konkluzje o niezagrozeniu kontynuowania dziatalnosci w
mozliwie przewidywalnej przysztosci.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci.

M

»

|
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CENTURIA GROUP S.A.

II. Rzetelnoéé i prawidlowoéé ujecia poszczegébinych aktywow i pasywow

Bilans aktywa — pasywa

Aktywa i pasywa, w sumach 57.479 tys. zt, w tym sposoby ich wyceny oraz zmiany w
roku obrotowym, we wszystkich istotnych aspektach zostaty przedstawione w sposéb
rzetelny i jasny w zbadanym sprawozdaniu finansowym.

Wartos¢ majatku trwatego 47.359 tys. zt odzwierciedla posiadane rzeczowe aktywa
trwate 17.339 tys. zt oraz inwestycyjne dtugoterminowe 29.985 tys. zt/.

Warto$¢ majatku obrotowego wynosi 10.120 tys. z, ktéry stanowig naleznosci
krétkoterminowe 4.257 tys. zt oraz inwestycje krotkoterminowe 5.756 tys. zt.

Finansowanie aktywéw trwatych i obrotowych w kwotach zasadniczych stanowig
kapitaty witasne 46.800 tys. zt, pozostate finansowanie przypada na zobowigzania w
kwocie 10.678 tys. zt.

Rachunek zyskow i strat

Wszelkie informacje i komentarze dotyczgce kosztdéw, przychoddw oraz strat i zyskéw
poniesionych przez Spotke zostaty wykazane we wszystkich istotnych aspektach w
sposob rzetelny i jasny w zbadanym sprawozdaniu finansowym.

Spbtka w 2016 r. odnotowata strate netto w kwocie: 1.955 tys. zt.

Informacje dodatkowe

Informacje dodatkowe, obejmujace wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz
dodatkowe informacje i objasnienia, przedstawiajg wszelkie istotne informacje okreslone
przez ustawe o rachunkowosci w sposob kompletny i prawidtowy.

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

N
/

Zestawienie zmian w kapitale witasnym zostato sporzadzone prawidtowo, zgodnie z ;,_/
ustawg o rachunkowosci. Dane finansowe w nim zawarte sg zgodne z informacjami 7\7
przedstawionymi w pozostatych elementach sprawozdania finansowego. ;, }

;' f‘{ |

- 7‘ 'U
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Rachunek przeplywoéw pienieznych

Rachunek przeptywow pienieznych zostat sporzadzony prawidtowo, zgodnie z ustawg o
rachunkowosci. Dane finansowe w nim zawarte Sg zgodne z informacjami
przedstawionymi w pozostatych elementach sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie z dziatalnosci jednostki

Opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania z dziatalnoéci.
Jednakze naszym obowiazkiem bylo, w zwiazku z przeprowadzonym badaniem
sprawozdania finansowego, zapoznanie sie z trescig sprawozdania z dziatalnosci i
wskazanie czy informacje w nim zawarte uwzgledniajg postanowienia art. 49 ustawy
0 rachunkowosci i czy sg one zgodne z informacjami zawartymi w  zatgczonym
sprawozdaniu finansowym. Naszym obowigzkiem byto takze ztozenie oswiadczenia, czy
W Swietle naszej wiedzy o Spétce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania
sprawozdania finansowego stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dziatalnosci istotne
znieksztatcenia.

Przestrzeganie przepisow prawa

W przekazanym biegtemu rewidentowi pisemnym o$wiadczeniu, Zarzad Spotki
potwierdzit, ze zgodnie z jego najlepszg wiedza, Spotka przestrzegata wszelkich
przepisow prawa, ktdrych naruszanie mogtoby w sposdb istotny wptynac¢ na zbadane
sprawozdanie finansowe.

Zasady tadu korporacyjnego

W  zwigzku z przeprowadzonym badaniem sprawozdania finansowego, naszym
obowigzkiem byto rowniez zapoznanie sie z informacjg Spotki o stosowaniu fadu
korporacyjnego. Naszym zdaniem w informacji tej Spotka zawarta informacje wymagane
zgodnie z zakresem okreslonym w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie
art. 60 ust. 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
spotkach publicznych (Dz.U. z 2016 r., poz. 1639 z pdZniejszymi zmianami). Informa.cje
te sg zgodne 12 majgcymi zastosowanie przepisami oraz z informacjami zawartymi w
sprawozdaniu finansowym.
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Zdarzenia istotne po dacie sporzadzenia sprawozdania finansowego

Zarzad komunikatem gietdowym poinformowat, iz w dniu 20 stycznia 2017 roku nabyt
100 % udziatbw w spétce pod firma BGK Development Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie. Nabyty podmiot prowadzi dziatalnoéé polegajagcg na obrocie
nieruchomosciami i bedzie dedykowany do prowadzenia tego typu projektéw w Grupie
Kapitatowej CENTURIA GROUP S.A.

D. INFORMACJA KONCOWA

Niniejsza opinia i raport zawieraja 16 stron kolejno ponumerowanych, oznaczonych
podpisami biegtego rewidenta. Biegly rewident badajacy sprawozdanie finansowe byt
niezalezny oraz posiadat nieograniczong zdolno$¢ do bezstronnego badania i
sporzadzenia opinii.

Raport sporzadzono w 3 egzemplarzach
- 2 egzemplarze - zleceniodawca
- 1 egzemplarz - zleceniobiorca Eureka Auditing Sp. z o.0.

Bogdan Zegar
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Przeprowadzajacy badanie w imieniu: \ |
Eureka Auditing Sp. z 0.0. v
Podmiotu upraWnionego do badania, nr ewidencyjny .137
Prezes Zarzadu )

Poznan, dnia 31 maja 2017 r.
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