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Punkt 1. Wprowadzenie

Grupa GTC jest wiodacym deweloperem i zarzadca nieruchomosci komercyjnych w regionie Europie Srodkowej, Wschodnie]
i Poludniowej, prowadzacym dziatalno$¢ w Polsce, Rumunii, Chorwacji, Serbii, Butgarii i na Wegrzech. Dodatkowo Grupa
posiada grunty przeznaczone pod zabudowe komercyjng na Ukrainie i w Rosji. Grupa powstata w 1994 r. i od tego czasu
prowadzi dziatalno$¢ na rynku nieruchomosci komercyjnych.

Portfel nieruchomos$ci Grupy obejmuije: (i) ukoficzone nieruchomos$ci komercyjne; (i) nieruchomosci komercyjne w budowie;
(iii) grunty przeznaczone pod zabudowe komercyjng lub na sprzedaz, (iv) projekty i grunty mieszkaniowe.

Od momentu powstania do dnia 30 wrzesnia 2016 r. Grupa (i) wybudowata okoto 980 tysiecy m kw. powierzchni komercyjnej
i okoto 300 tysiecy m kw. powierzchni mieszkaniowej, (i) sprzedata okoto 430 tysiecy m kw. powierzchni w ukofczonych
nieruchomosciach komercyjnych i okoto 299 tysiecy m kw. powierzchni mieszkaniowej oraz (jii) nabyta okoto 90 tysiecy m kw.
powierzchni w ukonczonych nieruchomosciach komercyjnych.

Na dzien 30 wrzesnia 2016 r. portfel nieruchomos$ci Grupy obejmowat:

e 31 ukoniczonych nieruchomos$ci komercyjnych, w tym 27 nieruchomosci biurowe i 4 nieruchomosci handlowe o tacznej
powierzchni wynoszacej okoto 592 tysiecy mkw., z czego proporcjonalny udziat Grupy wynosi okoto 575 tysiecy m kw.;

e 4 nieruchomo$¢ w budowie, w tym trzy projekty biurowe i centrum handlowe, o facznej powierzchni okoto 106 tysiecy
mkw., z czego proporcjonalny udziat Grupy wynosi okoto 106 tysiecy m kw. powierzchni;

e grunty przeznaczone pod zabudowe komercyjng o powierzchni wynoszacej okoto 860 tysiecy m kw.;
o 1 projekt mieszkaniowy w budowie o powierzchni wynoszace;j 4 tys. m kw.;

o projekty mieszkaniowe oraz grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg, oraz

¢ 3 nieruchomosci przeznaczone na sprzedaz, w tym grunty w Rumunii, Stowacji i na Wegrzech.

Grupa jest rowniez wspotwtascicielem dziatki potozonej w Rosji, jak réwniez dziatki pod projekt Ana Tower potozonej w
Rumunii.

Na dzien 30 wrzesnia 2016 r. warto$¢ ksiegowa portfela nieruchomosci Grupy wynosita 6.656.744 zt, przy czym: (i) ukoriczone
nieruchomosci komercyjne Grupy stanowity 79% tej warto$ci; (i) nieruchomosci komercyjne w budowie 11%; (iii) grunty
przeznaczone pod zabudowe komercyjng lub na sprzedaz — 8%; (iv) projekty i grunty mieszkaniowe — 1% oraz aktywa
przeznaczone na sprzedaz — 1%. Na podstawie oceny Grupy okoto 96% portfela nieruchomosci stanowig kluczowe projekty,
a pozostate 4% stanowig projekty niezwigzane z dziatalnoscig podstawowa Grupy, w tym aktywa przeznaczone na sprzedaz
i projekty mieszkaniowe.

Na dzien 30 wrze$nia 2016 r. nieruchomos$ci wchodzace w sktad portfela Grupy na najwiekszych trzech rynkach, tj. w Polsce,
na Wegrzech i w Rumuni, stanowity odpowiednio 44%, 17% i 15% catkowitej wartosci ksiegowej wszystkich ukoriczonych
nieruchomosci komercyjnych.

Dodatkowo Grupa zarzadza aktywami nalezacymi do podmiotéw trzecich: budynkiem biurowym w Budapeszcie, trzema
budynkami biurowymi w Warszawie oraz jednym budynkiem biurowym w Katowicach.

Akcje Spotki sg notowane na Warszawskiej Gietdzie Papierow WartoSciowych i na Gietdzie Papieréw Warto$ciowych w
Johannesburgu oraz wchodza w sktad indeksu WIG30, Dow Jones STOXX Eastern Europe 300 Index.

Siedziba Spotki Globe Trade Centre S.A. znajduje sie¢ w Warszawie, przy ulicy 17 Stycznia 45A.

W Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej odwotania do Spétki lub GTC dotyczg Globe Trade Centre S.A.,
a wszystkie odwotania do Grupy lub Grupy GTC stosuje sie do Globe Trade Centre S.A. oraz jej spétek zaleznych,
podlegajacych konsolidacji w sprawozdaniu finansowym. Wyrazenia takie jak "Akcje" odnoszg sie do akcji Globe Trade
Centre S.A., ktdre zostaty wprowadzone do publicznego obrotu na Gieldzie Papieréw Warto$ciowych w Warszawie w maju



2004 r. oraz w latach pozniejszych i sg oznaczone kodem PLGTC0000037 oraz zostaty wprowadzone do obrotu na Gietdzie
Papieréw Warto$ciowych w Johannesburgu w dniu 18 sierpnia 2016 r. i sq oznaczone kodem ISIN PLGTC0000037;
“Obligacje” odnoszg sie do obligacji wyemitowanych przez spétke Globe Trade Centre S.A. i wprowadzonych na rynek
alternatywny odpowiednio pod kodami PLGTC0000144 i PLGTC0000177; "Sprawozdanie" odnosi sie¢ do Sprawozdania
Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowe] przygotowanego zgodnie z art. 87 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia
19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych
oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim; ,CEE” odnosi sie do grupy krajéw lezacych w regionie Europy Srodkowo-Wschodniej (tj. Polski i Wegier);
,OEE” odnosi sie do grupy krajow lezacych w regionie Europy Potudniowo-Wschodniej (tj. Butgarii, Chorwacji, Rumunii i
Serbii); ,NRA” ,NLA", ,powierzchnia najmu netto” odnosi sie do miary powierzchni bedacej podstawa dla okre$lenia wartosci
nieruchomosci przez rzeczoznawcow majatkowych w wycenach. Dla nieruchomosci komercyjnych, powierzchnia najmu
netto to cata powierzchnia nieruchomosci, za ktdrg najemcy danej nieruchomosci ptacg czynsz, lub przeznaczona pod
wynajem. Szczegdtowe zasady obliczania NRA mogg sie rézni¢ pomiedzy poszczego6inymi nieruchomosciami ze wzgledu
na rézng metodologie i standardy na poszczegdlnych rynkach geograficznych, w ktdrych Grupa prowadzi dziatalnos¢;
,Nieruchomosci komercyjne” odnosza sie do nieruchomosci biurowych oraz handlowych, tzn. nieruchomosci, ktére generuja
przychody z czynszu; ,PLN” lub ,zt" odnosi sie do waluty obowigzujacej na terenie Rzeczpospolitej Polskiej; €, "EUR" lub
"euro” odnosi sig do wspdlnej waluty Parstw Cztonkowskich uczestniczacych w Trzecim Etapie Europejskiej Unii
Gospodarczej i Walutowej Traktatu Ustanawiajacego Wspdlnote Europejska, wraz z pdzniejszymi zmianami.

Prezentacja informacji finansowych

Jedli nie wskazano inaczej, informacje finansowe przedstawione w Sprawozdaniu zostaly sporzadzone zgodnie
z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczoéci Finansowej ("MSSF") dopuszczonymi do stosowania w  Unii
Europejskiej.

Wszystkie dane finansowe zawarte w niniejszym dokumencie, wyrazone sg w tysigcach PLN, o ile nie zaznaczono inaczej.
Do niektorych informacji finansowych w tym Sprawozdaniu zastosowano zaokraglenia. W rezultacie niektére warto$ci liczbowe
podane jako sumy w niniejszym Sprawozdaniu moga nie by¢ doktadng agregacjq arytmetyczna liczb, ktdre je poprzedzaja.

Zastrzezenia

Sprawozdanie to moze zawiera¢ stwierdzenia odnoszace sie do przysztych oczekiwan dotyczacych dziatalnosci Grupy, jej
sytuacji finansowej i wynikow dziatalno$ci. Mozna znalez¢ te stwierdzenia poprzez odniesienie do stow takich jak "moze",
"bedzie", "oczekiwac", "przewidywac", "wierzy¢", "szacowac" oraz podobnych, w niniejszym Sprawozdaniu. Ze swojej natury
stwierdzenia wybiegajace w przyszto$¢ sg przedmiotem wielu zatozen, ryzyka i niepewno$ci. W zwigzku z tym rzeczywiste
wyniki mogg sie znacznie rézni¢ od tych, ktére s sugerowane lub wnioskowane w wypowiedziach prognozujgcych. Grupa

ostrzega czytelnikow, zeby nie polegali na takich stwierdzeniach, ktore sg aktualne tylko na dzieh niniejszego Sprawozdania.

PowyZsze zastrzezenia powinny byé rozpatrywane w zwigzku z wszelkimi pbzniejszymi pisemnymi lub ustnymi wypowiedziami
prognozujacymi, ktére mogq zosta¢ ogtoszone przez Grupe lub osoby wystepujace w jej imieniu. Grupa nie podejmuje
zobowigzania do przegladu lub potwierdzenia oczekiwan analitykdw lub oszacowan lub do publikacji jakichkolwiek zmian
wszelkich wypowiedzi prognozujgcych w celu odzwierciedlenia zdarzen lub okoliczno$ci wystepujacych po dacie niniejszego
Sprawozdania.

Grupa publikuje istotne czynniki ryzyka, ktére mogq spowodowac, ze jej rzeczywiste wyniki bedg sie znacznie rézni¢ od jej
oczekiwan w Punkcie 5 "Prezentacja wynikdw finansowych i operacyjnych" niniejszego Sprawozdania i w innych miejscach w
niniejszym Sprawozdaniu oraz w Punkcie 12 ,Gtéwne czynniki ryzyka” raportu $rédrocznego za okres 6 miesiecy zakonczony
30 czerwca 2016 r. Powyzsze ostrzezenia dotycza wszystkich wypowiedzi opublikowanych przez Grupe lub osoby dziatajace
w imieniu Grupy. Gdy Grupa wskazuje, ze zdarzenie, warunki i okoliczno$ci moga lub mogtyby mie¢ negatywny wplyw na
Grupe, oznacza to wplyw na jej dziatalno$¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalno$ci.



Punkt 2. Wybrane dane finansowe

Ponizsze tabele przedstawiajg wybrane historyczne dane finansowe Grupy za okresy 3 i 9 miesiecy zakonczony 30 wrzeénia
2016 r. i 2015 r. Historyczne informacje finansowe powinny byC interpretowane w potgczeniu z Punktem 5 "Prezentacja
wynikéw finansowych i operacyjnych" oraz ze niebadanym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym za okres
9 miesigcy zakoriczony 30 wrze$nia 2016 r. (tacznie z jego notami). Grupa prezentuje dane finansowe zgodnie z MSSF
pochodzace z niebadanego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 9 miesiecy zakoriczony

30 wrzesnia 2016 r.

Wybrane pozycje sprawozdan finansowych wyrazone w Euro zostaly zaczerpnigte ze niebadanego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2016 r. przygotowanego w Euro

zgodnie z MSR 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa” zatwierdzonym przez Unie Europejska

Czytelnicy nie powinni interpretowaé takich przeliczen jako stwierdzenie, ze dana kwota w Euro faktycznie odzwierciedla

okreslong kwote w PLN lub moze zosta¢ przeliczona na PLN wedtug wskazanego kursu lub wedtug innego kursu.

Za okres 3 miesiecy zakonczony

Za okres 9 miesiecy zakonczony

30 wrzesnia 30 wrzesnia

2016 2015 2016 2015
(w tysiacach) PLN EUR PLN EUR PLN EUR PLN EUR
Skonsolidowany rachunek wynikéw
Przychody operacyjne 137.373 31.639  117.249 27.980  394.237 90.465 365.897 88.011
Koszty operacyjne (37.731)  (8.690) (35.685)  (8.510) (108582)  (24.916) (118.016)  (28.387)
Zyskbrtoz - gqea 90049 81564  19.470 285655 65549  247.881  59.624
dziatalno$ci operacyjne;
Koszty sprzedazy (3941)  (907)  (2555)  (610) (10.041)  (2.304)  (7.650)  (1.840)
Koszty administracyjne  (16.016)  (3.685) (10.873)  (2597) (37.835)  (8.682)  (31.330)  (7.536)
Zysk / (strata) z
aktualizacji wartoSci
akywow/utrata - genss 45348 (1810)  (408) 171391 39385 (0469)  (2.234)
wartoéci nieruchomosci
inwestycyjnych i
mieszkaniowych netto
Udziat w zysku (stracie)
jednostek (1601) (375  (479)  (102) (18207)  (4178)  (15312)  (3.689)
stowarzyszonych
Koszty finansowe netto (33.542) (7.722)  (24.990) (5.952) (89.110) (20.448) (91.159) (21.927)
Zysk/(strata) netto 310.251 71.405 44774 10.768  464.234 106.612 69.839 16.832
Rozwodniony zysk na 0,67 0,16 0,12 0,03 1,00 0,23 0,20 0,05
jedng akcje (nie w tys.)
Srednia wazona liczba
wyemitowanych akcji 460216478 460216478 351.310288 351310288 460.216478 460216478  351.310288  351.310.288

zwyklych (nie w tys.)



Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrze$nia

2016 2015

PLN EUR PLN EUR
Skonsolidowane przeptywy srodkow pienieznych
Przeptywy $rodkow pienieznych z dziatalnosci 244 481 56.101  212.951 51.222
operacyjnej
Frzep’rywy srgdkow pienigznych z dziatalnosci (879.807) (201.937)  171.191 41192
inwestycyjnej
I?rzep’(ywy.srodkow pienigznych z dziatalnosci 360.839 82800 (425033)  (102219)
finansowej
jli?::llj pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec 462691 107303 306.001 72 194

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Na dzien Na dzien
30 wrzesnia 2016 r. 31 grudnia 2015 .
PLN EUR PLN EUR
Nieruchomosci inwestycyjne 6.525.837 1.513.413 5.491.066 1.288.529
Zapasy 17.709 4107 13.471 3.161
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 462.691 107.303 722.205 169.472
Aktywa tgcznie 7.439.622 1.725.330 6.646.024 1.559.550
Zobowigzania dtugoterminowe 3.635.093 843.018 3.438.897 806.969
Zobowigzania krétkoterminowe 603.521 139.963 559.871 131.379
Kapitat wtasny 3.174.080 736.104 2.647.256 621.202
Kapitat podstawowy 46.022 10.410 46.022 10.410

Punkt 3. Prezentacja Grupy
Punkt 3.1. Ogdine informacje na temat Grupy

Grupa GTC jest wiodacym deweloperem i zarzadca nieruchomosci komercyjnych w regionie Europie Srodkowej, Wschodnie]
i Poludniowej, prowadzacym dziatalno$¢ w Polsce, Rumunii, Chorwacji, Serbii, Bulgarii i na Wegrzech. Dodatkowo Grupa
posiada grunty przeznaczone pod zabudowe komercyjng na Ukrainie i w Rosji. Grupa powstata w 1994 r. i od tego czasu
prowadzi dziatalno$¢ na rynku nieruchomosci komercyjnych.

Portfel nieruchomos$ci Grupy obejmuije: (i) ukoficzone nieruchomosci komercyjne; (ii) nieruchomos$ci komercyjne w budowie;
(iif) grunty przeznaczone pod zabudowe komercyjng lub na sprzedaz, (iv) projekty i grunty mieszkaniowe.

Od momentu powstania do dnia 30 wrze$nia 2016 r. Grupa (i) wybudowata okoto 980 tysiecy m kw. powierzchni komercyjne;
i okoto 300 tysiecy m kw. powierzchni mieszkaniowej, (i) sprzedata okoto 430 tysiecy m kw. powierzchni w ukofczonych
nieruchomos$ciach komercyjnych i okoto 299 tysiecy m kw. powierzchni mieszkaniowej oraz (iii) nabyta okoto 90 tysiecy m kw.
powierzchni w ukonczonych nieruchomosciach komercyjnych.

Na dzien 30 wrze$nia 2016 r. portfel nieruchomo$ci Grupy obejmowat:

e 31 ukoniczonych nieruchomosci komercyjnych, w tym 27 nieruchomosci biurowe i 4 nieruchomosci handlowe o facznej
powierzchni wynoszacej okoto 592 tysiecy mkw., z czego proporcjonalny udziat Grupy wynosi okoto 575 tysiecy m kw.;



e 4 nieruchomos¢ w budowie, w tym trzy projekty biurowe i centrum handlowe, o tacznej powierzchni okoto 106 tysiecy
mkw., z czego proporcjonalny udziat Grupy wynosi okoto 106 tysiecy m kw. powierzchni;

e grunty przeznaczone pod zabudowe komercyjng o powierzchni wynoszacej okoto 860 tysiecy mkw.;
o 1 projekt mieszkaniowy w budowie o powierzchni wynoszace;j 4 tys. m kw.;

o  projekty mieszkaniowe oraz grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg, oraz

e 3 nieruchomosci przeznaczone na sprzedaz, w tym grunty w Rumunii, Stowacji i na Wegrzech.

Grupa jest rowniez wspotwiascicielem dziatki potozonej w Rosji, jak réwniez dziatki pod projekt Ana Tower potozonej w
Rumunii.

Na dzien 30 wrze$nia 2016 r. warto$¢ ksiegowa portfela nieruchomosci Grupy wynosita 6.656.744 zt, przy czym: (i) ukoriczone
nieruchomos$ci komercyjne Grupy stanowity 79% tej warto$ci; (i) nieruchomosci komercyjne w budowie 11%; (iii) grunty
przeznaczone pod zabudowe komercyjng lub na sprzedaz — 8%, (iv) projekty i grunty mieszkaniowe — 1% oraz aktywa
przeznaczone na sprzedaz — 1%. Na podstawie oceny Grupy okoto 96% portfela nieruchomosci stanowig kluczowe projekty,
a pozostate 4% stanowig projekty niezwigzane z dziatalnoscig podstawowa Grupy, w tym aktywa przeznaczone na sprzedaz
i projekty mieszkaniowe.

Na dzien 30 wrzesnia 2016 r. nieruchomos$ci wchodzace w sktad portfela Grupy na najwiekszych trzech rynkach, tj. w Polsce,
na Wegrzech i w Rumuni, stanowity odpowiednio 44%, 17% i 15% catkowitej wartosci ksiegowej wszystkich ukonczonych
nieruchomosci komercyjnych.

Dodatkowo Grupa zarzadza aktywami nalezacymi do podmiotow trzecich: budynkiem biurowym w Budapeszcie, trzema
budynkami biurowymi w Warszawie oraz jednym budynkiem biurowym w Katowicach.

Akcje Spotki sg notowane na Warszawskiej Gieldzie Papierow Wartosciowych i na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w
Johannesburgu oraz wchodza w sktad indeksu WIG30, Dow Jones STOXX Eastern Europe 300 Index.

Siedziba Spotki Globe Trade Centre S.A. znajduje sie¢ w Warszawie, przy ulicy 17 Stycznia 45A.
Punkt 3.2. Struktura organizacyjna Grupy

Struktura Grupy Kapitatowej Globe Trade Centre na dzien 30 wrze$nia 2016 r. jest przedstawiona w niebadanym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrze$nia 2016 r. w Nocie 4 Inwestycje w
jednostkach zaleznych, stowarzyszonych oraz wspofzaleznych.

W strukturze Grupy wystapity nastepujace zmiany w okresie 9 miesiecy zakoriczonym 30 wrze$nia 2016 r.:

e GTC S.A. zakupito pozostatq ilos¢ udziatow spotki GTC Real Estate Investments;

e  Potaczenie wegierskich spétek Immo Buda Kft oraz Szemi Ingatlan Ltd, ktére po potaczeniu przyjety nazwe
Albertfalva Kift.;

o \Wegierska spétka GC Renaissance Plaza Kft zmienita nazwe na GTC White House Kift.;

e  Zalozono spotke VRK Tower Kift (Wegry);

e  Zlikwidowano spdtke Galeria Ikonomov GmbH (Austria)

e  Sprzedano spotke Mars Commercial Center S.R.L.

e Spotka GTC SA potaczyta sie przez przejecie ze spotkami GTC Real Estate Investments Ukraine B.V i
GTCRHB.V.

e  Grupa GTC zakupita pozostatq ilo$¢ udziatow spétki Stara Zagora AD,

e GTC S.A. zakupito Artico Sp. z 0.0.

Punkt 3.3. Zmiany podstawowych zasad zarzadzania Spotki i Grupy

Nie zaszly zadne zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania Spotka i Grupa.



Punkt 4. Gtéwne wydarzenia
Nastepujace wydarzenia miaty miejsce w okresie 9 miesiecy zakoriczonym 30 wrze$nia 2015 r.:

W styczniu 2016 r., Grupa GTC nabyta pozostate 10% udziatébw w GTC Ukraine B.V. oraz pozyczki udzielone przez
udziatowcow mniejszosciowych na projekt, za kwote 1 EUR (nie w tysigcach). Po dokonaniu transakcji GTC pozostat jedynym
wiascicielem spotki zaleznej. W wyniku tej transakcji, udziat akcjonariuszy mniejszo$ciowych wzrést o 9.600 zt (2.200 EUR),
kapitat zapasowy wzrést o 1.700 zt (400 EUR), za$ warto$¢ kredytdw udzielonych przez udziatowcdw mniejszo$ciowych
zmniejszyta sie 0 11.300 zt (2.600 EUR). W zwiazku z powyzszym, kapitat wtasny ogétem wzrést o 11.300 zt (2.600 EUR).

W dniu 28 Stycznia 2016 r. Grupa nabyta budynek biurowy Pixel w Poznaniu. Biurowiec jest w cato$ci wynajety przez
renomowanych najemcow. Grupa zamierza kontynuowac dziatalno$¢ zwigzang z wynajmem biurowca, ktory stanie sig cze$cig
portfela generujgcego przychody Grupy GTC. Cena netto zakupu nieruchomosci oraz innych praw i aktywédw ruchomych
objetych umowa wynosita 140.500 zt (32.200 EUR). Zakup zostat sfinansowany ze $rodkéw wiasnych spétki oraz z kredytu
bankowego udzielonego przez PKO BP w wysokosci 98.000 zt (22.500 EUR).

W dniu 30 marca 2016 r. zostat sporzadzony wspdlny plan transgranicznego potaczenia przez przejecie GTC SA z zalezng od
niej spotka kapitatowa prawa holenderskiego pod firmg GTC RH B.V. siedzibg w Amsterdamie (dalej: ,GTC RH B.V.”), w ktdrej
kapitale zaktadowym Spétka posiada 100% udziatéw. Podpisanie Planu Potaczenia przez Zarzad GTC SA jest rbwnoznaczne
z podjeciem decyzji 0 zamiarze transgranicznego potaczenia GTC SA z GTC RH B.V. przez przejecie.

W dniu 30 marca 2016 r. zostat sporzadzony wspdlny plan transgranicznego potaczenia przez przejecie GTC SA z zalezng od
niej spdtkq kapitatowa prawa holenderskiego pod firmg GTC Real Estate Investments Ukraine B.V. z siedzibg w Amsterdamie
(dalej: ,GTC REIU”), w ktérej kapitale zakladowym Spétka posiada 100% udziatéw. Podpisanie Planu Potgczenia przez Zarzad
GTC SA jest réwnoznaczne z podjeciem decyzji o zamiarze transgranicznego potaczenia GTC SA z GTC REIU przez
przejecie.

W kwietniu 2016 r., Grupa nabyta dwa biurowce w Bukareszcie w Rumunii (Premium Plaza i Premium Point) za 140.000 zt
(32.000 EUR), o tacznej powierzchni okoto 15.000 m kw. Nabycie nieruchomosci zostato sfinansowane ze $rodkéw wtasnych
Grupy.

W kwietniu 2016 r., Grupa otrzymata pozwolenie na uzytkowanie drugiego budynku University Business Park w todzi, co
zakonczyto inwestycje. Kompleks sktada sie z dwoch budynkow biurowych klasy A, a jego catkowita powierzchnia najmu
wynosi ok. 39.000 m kw.

W kwietniu 2016 r., Grupa GTC nabyta pozostate 49,9% udziatow w Complexul Residential Colentina S.R.L. (Rose Garden)
oraz pozyczki udziatowcdw mniejszosciowych udzielone na projekt, za kwote 54 zt (12,5 EUR). Po dokonaniu transakcji GTC
pozostat jedynym wiascicielem spotki zalezne;.

W czerwcu 2016 r., GTC RH B.V. w charakterze wierzyciela, ztozyta wniosek do Sadu butgarskiego w celu ustalenia, czy
Galeria - Stara Zagora AD ("GSZ") jest nadmiernie zadtuzona. Nastepnie, we wrze$niu 2016, GTC podpisato umowe w sprawie
wykupienia udziatéw niekontrolujacych w GSZ. Zgodnie z umowg GTC nabedzie pozostate udziaty oraz pozyczki udziatowcow
mniejszosciowych, za kwote 1.700 zI (400 EUR) — kwota moze wzrosng¢ w zalezno$ci od wzrostu wartosci projektu
w uzgodnionym terminie.

W dniu 1 lipca 2016 r., Grupa nabyta dwa biurowce: Neptun Office Center oraz Sterlinga Business Center, zlokalizowane
odpowiednio w Gdansku i todzi. Te dwa budynki biurowe klasy A, ktére wzbogacg polski portfel inwestycyjny Grupy,
charakteryzuje nowoczesny design oraz 30.000 m kw. fgcznej powierzchni biurowej (powierzchni najmu brutto) i 364 miejsc
parkingowych. Zakup zostat finansowany ze $rodkéw wiasnych spotki oraz z kredytu bankowego z banku Pekao w wysokosci
168.000 zt (39.000 EUR).

W lipcu 2016 r., Grupa podpisata umowe kredytowa na sfinansowanie realizacji inwestycji Duna Tower w Budapeszcie z OTP
Bank Nyrt. £aczna warto$¢ nominalna nowego kredytu wynosi 123.000 zt (28.000 EUR). Ponadto, Spétka i bank zobowigzaty
si¢ do zrefinansowania kredytu wynoszacego 171.000 zt (38.900 EUR), obecnie finansowanego przez MKB Bank Zrt,



zaciggnietego na inwestycje Center Point. Nowy kredyt zaciagniety na ten cel wyniesie 207.000 zt (47.000 EUR) udzielonym
przez OTP Bank Nyrt.

W lipcu 2016 r., Grupa sprzedata 9 ha gruntéw Konstancinie za kwote 30.600 zt (6.900 EUR).

W lipcu 2016 r., Grupa nabyta spétke Artico Sp.z 0.0., ktdra prowadzi budowe budynku biurowego w Warszawie. Budynek
bedzie sktadat sie z ok. 7.600 m.kw. powierzchni najmu, na ktorych prawie cato$¢ zostaty podpisane umowy przedwstepne
najmu. Budynek ma zosta¢ ukoriczony w 2017 r.

W czerwcu 2016 r., spdtka CID Holding S.A. sprzedat centrum handlowe Galerie Harfa w Pradze. W zwigzku z powyzszym, w
lipcu 2016 r. spdtka CID sptacita pozyczke od GTC w kwocie 50.000 zt (11.300 EUR).

W sierpniu 2016 r., GTC sprzedato swoje udzialy w Lighthouse za kwote 5.800 zt (1.300 EUR).

W lipcu 2016 r., Gietda Papierow Warto$ciowych w Johannesburgu (Johannesburg Stock Exchange, "JSE") zatwierdzita
notowanie Spétki na parkiecie gietdowym. Pierwsze notowanie miato miejsce 18 sierpnia 2016 roku.

W sierpniu oraz wrze$niu 2016 r. Grupa sprzedata spétki bedace wiascicielami centrum handlowe Galleria Piatra Neamt oraz
centrum handlowe Galleria Arad odpowiednio za 12.000 zt (2.700 EUR) oraz 9.100 zt (2.100 EUR).

W dniu 12 sierpnia 2016 r. spdtka Sasad Il Kft. podpisata umowe przedtuzajaca termin spfaty kredytu bankowego z MKB
(SZKK) dotyczacego projektu Sasad. Zgodnie z umowa, kredyt zostat wydtuzony o 3 lata, do 30 czerwca 2019 r., i bedzie
sptacany w 4 réwnych rocznych ratach, poczawszy od dnia podpisania.

W celu (i) wprowadzenia szybszej i bardziej efektywnej kontroli nad spétkami Grupy GTC oraz zoptymalizowania procesu
zarzadzania w Grupie, (ii) obnizenia kosztéw operacyjnych i administracyjnych oraz (iii) zwigkszenia przejrzystosci Grupy dla
wiascicieli i inwestoréw, 30 marca 2016 roku Zarzad Spétki GTC S.A. ogtosit plan transgranicznego potaczenia GTC S.A. oraz
dwach spétek zaleznych (,potaczenie”). W maju 2016 roku plan potaczenia zostat zatwierdzony przez akcjonariuszy GTC S.A.
Potaczenie zostato sfinalizowane w dniu 30 wrzesnia 2016 .

Wydarzenia majace miejsce po 30 wrze$nia 2016 r.:

W listopadzie 2016 r., Spdtka wyemitowata 3 letnie obligacje na taczng kwote w wysokosci 124.500 zt (28.781 EUR). Obligacje
majq staty 6-miesieczny kupon w wysokosci 3,75% rocznie.

W listopadzie 2016 r., Grupa zakupita udziaty w serbskiej spdtce posiadajacej grunty w Belgradzie za kwote 19.800 zt
(4.600EUR). Grupa planuje wykorzystanie gruntu do budowy budynku biurowego.

W listopadzie 2016 roku, Grupa podpisata umowe kredytowg z Alfa Bank o udzieleniu kredytu w wysokosci 19.000 EUR
w celu finansowania nabycia budynku biurowego Premium w Rumunii

Punkt 5. Prezentacja wynikéw finansowych i operacyjnych
Punkt 5.1. Ogélne czynniki wptywajace na wyniki finansowe i operacyjne
Czynniki ogélne majace wpfyw na wyniki operacyjne i finansowe

Kluczowe czynniki wptywajgce na wyniki finansowe i operacyjne Grupy oméwiono ponizej. Zarzad uwaza, ze od zakonczenia
okresu objetego ostatnimi opublikowanymi sprawozdaniami finansowymi na wyniki dziatalnosci Grupy wptynety czynniki
i trendy rynkowe wymienione ponizej oraz przewiduje, ze te czynniki i trendy beda nadal istotnie wptywac na wyniki dziatalno$ci
Grupy w przysziosci.
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Warunki gospodarcze w Europie Srodkowo-Wschodniej (CEE) oraz Europie Potudniowo-Wschodniej (SEE)

Globalny kryzys gospodarczy, ktory rozpoczat si¢ na przetomie 2008 i 2009 r., wywart wptyw na wyniki biznesowe Grupy.
Globalny kryzys na rynkach finansowych wptynat na sytuacje wielu instytuciji finansowych a rzady czesto byly zmuszone do
interwencji na rynkach kapitatowych na niespotykang dotad skale. Skutkiem tych zdarzen byt ograniczony dostep
przedsiebiorcdw do finansowania bankowego, wzrost stdp procentowych naliczanych od kredytdw bankowych oraz spadek
wydatkéw konsumpeyjnych, w wyniku czego wielu najemcdw wnioskowato o tymczasowa lub statg obnizke czynszu albo
0 zmniejszenie wynajmowanej powierzchni. Wszystkie te czynniki wplynety na rynek nieruchomosci oraz spowodowaty spadek
wartosci nieruchomosci.

Kryzys na rynkach finansowych spowodowat ogoélne spowolnienie gospodarki w krajach, w ktorych Grupa prowadzi
dziatalno$¢. Skutkiem pogorszenia koniunktury byt obnizony popyt na nieruchomos$ci, wzrost wskaznika powierzchni
niewynajetych oraz wigksza konkurencja na rynku nieruchomosci, co niekorzystnie wptyneto na zdoInos¢ Grupy do sprzedazy
jej zrealizowanych projektéw na warunkach pozwalajacych na uzyskanie oczekiwanych przychodéw i stop zwrotu.

Obnizony popyt na nieruchomosci, ktéry z jednej strony, spowodowat spadek dynamiki sprzedazy, a z drugiej, wzrost
wskaznika powierzchni niewynajetych i nizsze stopy zwrotu z wynajmowanej powierzchni, znaczaco wptynat na wyniki
dziatalnosci Grupy. W szczegolnosci Grupa zostata zmuszona do zmiany niektorych plandw inwestycyjnych, przyktadowo
w stosunku do wielu projektow w Butgarii, Rumunii i Chorwacji, poniewaz projekty te nie spetniaty poczatkowo zaktadanych
stdp zwrotu. Ponadto Grupa nie mogta realizowa¢ wielu planéw w krajach, w ktorych prowadzi dziatalnos¢.

Rynek nieruchomosci w CEE i SEE

Wiekszo$¢ przychoddéw Grupy pochodzi z wynajmu powierzchni biurowych i komercyjnych oraz z tytutu ustug. W okresie
6 miesiecy zakonczonych w dniu 30 wrzesnia 2016 r. i 30 wrzesnia 2015 r. odpowiednio 71% i 68% przychodéw Grupy
pochodzito z wynajmu powierzchni, ktdre zalezg w duzym stopniu od stawek czynszu za m kw. i od stopy wynajecia. Wysoko$¢
czynszu jakiego moze zazada¢ Grupa w duzej mierze zalezy od lokalizacji nieruchomosci oraz od lokalnych trendéw
rynkowych i stanu gospodarki danego kraju. Na przychody Grupy z wynajmu powierzchni biurowych i komercyjnych wptywa
zwlaszcza oddawanie nowych powierzchni pod wynajem, zmiany wskaznika powierzchni niewynajetej oraz mozliwosci Grupy
w zakresie podnoszenia czynszéw. Przychody z wynajmu zaleza réwniez od terminu zakoriczenia realizacji inwestycii
budowlanych Grupy oraz od mozliwosci wynajecia zrealizowanych nieruchomos$ci po korzystnych stawkach czynszu. W
okresie 9 miesiecy zakoriczonych w dniu 30 wrze$nia 2016 r. oraz 30 wrzesnia 2015 r. odpowiednio 23% i 21% przychodéw
Grupy pochodzito z ustug z tytutu obstugi nieruchomosci, co odzwierciedla niektdre koszty, ktére Grupa przenosi na swoich
najemcow.

Znaczna wiekszo$¢ uméw najmu Grupy jest zawierana w euro i obejmuje klauzule petnej indeksacji czynszu w powigzaniu z
EICP (europejski wskaznik cen konsumpcyjnych). W przypadku zawarcia umowy najmu w innej walucie umowa taka jest
przewaznie powigzana ze wskaznikiem cen konsumpcyjnych w odpowiednim kraju tej waluty.

W pewnym zakresie na wyniki operacyjne Grupy wptywajg jej przychody z tytutu sprzedazy mieszkan, ktore w okresie
9 miesiecy zakoriczonym w dniu 30 wrzesnia 2016 r. oraz w dniu 30 wrzesnia 2015 r., wynosity odpowiednio 6% i 11% tacznych
przychoddw Grupy. Podaz nowych mieszkan na rdznych rynkach, na ktérych Grupa prowadzi dziatalno$¢, oraz popyt na tych
rynkach wptywajg na ceny mieszkan. Popyt na mieszkania jest takze zalezny od wahanh stop procentowych, dostepnosci
kredytéw i generalnie rynku hipotecznego. Przyktadowo przychody Grupy z nieruchomos$ci mieszkaniowych spadaty
réwnomiernie przez ostatnie kilka lat ze wzgledu na spowolnienie sprzedazy nieruchomo$ci mieszkaniowych w potaczeniu ze
wzrostem upustow, jakich trzeba byto udziela¢ kupujacym mieszkania Grupy w celu wsparcia sprzedazy.

Wycena nieruchomosci

Wyniki dziatalno$ci Grupy w duzym stopniu zalezg od zmian cen na rynkach nieruchomosci. Grupa aktualizuje warto$¢ swoich
nieruchomosci co najmniej dwa razy do roku. Zmiany wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych ujmuje sie nastepnie
jako zysk lub strate z aktualizacji warto$ci aktywéw w rachunku zyskdw i strat.

11



Na wyceng nieruchomosci Grupy majg wptyw trzy zasadnicze czynniki: (i) przeplywy pieni¢zne z dziatalnoSci operacyjnej, (ii)
oczekiwane stawki czynszu oraz (iii) stopy kapitalizacji wynikajace z rynkowych stdp procentowych i premii za ryzyko majacych
zastosowanie do dziatalnosci Grupy.

Przeptywy pieniezne z dziatalno$ci operacyjnej zaleza przede wszystkim od biezacych przychoddw z wynajmu brutto za metr
kwadratowy, stopy powierzchni niewynajetej, tacznej wielkosci Portfela Nieruchomosci Grupy, kosztéw utrzymania i kosztow
administracyjnych oraz kosztow dziatalno$ci operacyjnej. Oczekiwane warto$ci najmu sg przewaznie okre$lane na podstawie
oczekiwanego rozwoju wskaznikéw makroekonomicznych, takich jak wzrost PKB, dochéd do dyspozycijiitp., a takze warunkow
mikro-, takie jak nowe nieruchomosci w bezpo$rednim sasiedztwie, konkurencja itp. Na stopy kapitalizacji maja wptyw
obowigzujace stopy procentowe i wysoko$¢ premii za ryzyko. W przypadku braku innych zmian, gdy rosng stopy kapitalizaci,
spada warto$¢ rynkowa, i na odwrét. Niewielkie zmiany jednego lub kilku z tych czynnikow mogg mie¢ znaczacy wplyw na
warto$¢ godziwg nieruchomosci inwestycyjnych Grupy i wyniki jej dziatalnosci.

Ponadto wycena gruntéw Grupy przeznaczonych pod zabudowe zalezy réwniez od praw budowlanych oraz przewidywanego
harmonogramu inwestycji. Warto$¢ banku ziemi, ktéry wyceniany jest przy wykorzystaniu metody poréwnawczej, ustalana jest
przez odniesienie do cen rynkowych stosowanych w transakcjach dotyczacych podobnych nieruchomosci.

Grupa rozpoznata zysk z tytutu aktualizacji wartosci aktywow oraz utraty wartosci nieruchomosci inwestycyjnych i projektow
mieszkaniowych w wysokosci 171.391 zt (39.385 EUR) i strate w wysokosci 9.469 zt (2.234 EUR) w, odpowiednio, okresie 9
miesiecy zakofczonym w dniu 30 wrzeénia 2016 r. i w dniu 30 wrze$nia 2015 .

Wptyw zmian stopy procentowej

Zasadniczo wszystkie kredyty i pozyczki Grupy sq oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej, zazwyczaj powigzane;
ze stopg EURIBOR. Obligacje wyemitowane przez Spétke sg wyrazone w ztotych i oprocentowane w powigzaniu ze stopq
WIBOR. Na dziet 30 wrze$nia 2016 r i 31 grudnia 2015 r. szacunkowo 65% i 58% wartosci kredytow Grupy jest
zabezpieczonych transakcjami hedgingowymi. Wzrosty stép procentowych zazwyczaj zwigkszajq koszty finansowania
ponoszone przez Grupe. Np. wzrost stopy procentowej o 50 punktéw bazowych za okres 12 miesigcy zakoriczony 31 grudnia
2015 r. zwiekszytby koszty z tytutu odsetek Grupy za okres 12 miesiecy zakoriczony w dniu 31 grudnia 2015 r. o okoto 1.115
EUR. Ponadto, w otoczeniu ekonomicznym o wystarczajacym dostepie do finansowania, popyt na nieruchomo$ci inwestycyjne
zazwyczaj wzrasta, gdy stopy sg niskie, co moze prowadzi¢ do wyzszej wyceny istniejacego Portfela Nieruchomosci Grupy.
Z drugiej strony wzrost stop procentowych zazwyczaj ma niekorzystny wptyw na wycene nieruchomosci Grupy, co moze
prowadzi¢ do konieczno$ci ujecia straty z tytutu aktualizacji wartosci lub utraty wartosci nieruchomosci inwestycyjnych
i projektow mieszkaniowych, co z kolei moze mie¢ niekorzystny wptyw na dochody Grupy

W przesziosci stopy EURIBOR wykazywaly znaczne wahania, zmieniajac si¢ z 1,343% na dzien 2 stycznia 2012 r. poprzez
0,188% na dzien 2 stycznia 2013 r. do 0,280% na dzien 3 stycznia 2014 r. 0,076% na dzien 2 stycznia 2015 r. oraz -0,132 na
dzien 4 stycznia 2016 r. (EURIBOR dla depozytéw trzymiesiecznych).

Wplyw zmian kurséw walut obcych

Za okresy 9 miesiecy zakorficzone w dniu 30 wrzesnia 2016 r. i 30 wrze$nia 2015 r. znakomita wigkszo$¢ przychoddw i kosztow
Grupy byta wyrazona w euro. Jednakze kursy wymiany w stosunku do euro walut krajowych w krajach, w ktérych Grupa
prowadzi dziatalno$¢ stanowig istotny czynnik, poniewaz uzyskiwane kredyty mogq by¢ denominowane albo w euro albo
w walutach krajowych.

Grupa prezentuje swoje skonsolidowane sprawozdania finansowe w euro, prowadzi jednak dziatalnos¢ w Polsce, Rumunii, na
Wegrzech, w Chorwaciji, Serbii, Butgarii, na Stowacji i w innych krajach. Grupa uzyskuje wiekszo$¢ swoich przychodéw
z czynszu denominowanego w euro, lecz otrzymuje cze$¢ swoich przychodoéw (wiacznie z przychodami ze sprzedazy
nieruchomos$ci mieszkaniowych) i ponosi wiekszo$¢ swoich kosztow (wtgcznie ze znakomitg wiekszo$cig kosztéw sprzedazy
i kosztéw administracyjnych) w walutach krajowych, a w szczegdlnosci w polskich ztotych, butgarskich lewach, czeskich
koronach, chorwackich kunach, wegierskich forintach, rumunskich lejach i serbskich dinarach. W szczegéInosci znaczaca
czes¢ kosztdw finansowych ponoszonych przez Grupe obejmuje: (i) oprocentowanie obligacji wyemitowanych przez Grupe
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w polskich ztotych oraz (i) oprocentowanie kredytu zaciggnietego przez Grupe w wegierskich forintach. Kursy wymiany walut
krajowych wzgledem euro byty przedmiotem wahan w przeszto$ci.

Obcigzenie wyniku finansowego podatkiem dochodowym (biezacym i odroczonym) w systemach prawnych, w ktérych Grupa
prowadzi dziatalno$¢, wyrazone jest w walutach krajowych. W zwigzku z tym obcigzenie podatkowe byto i moze w przysztosci
podlega¢ powaznym zmianom w zwigzku z wahaniami kurséw walut.

Odpowiednio, zmiany kurséw walut majg istotne znaczenie dla dziatalno$ci i wynikéw finansowych Grupy.
Dostepnos¢ finansowania

Na rynkach CEE i SEE spotki deweloperskie, w tym Spdtki Zalezne, zazwyczaj finansujg inwestycje dotyczace nieruchomosci
kredytami bankowymi, pozyczkami od swoich spdtek holdingowych albo emisjq papieréw dtuznych. Dostepno$¢ i koszty
uzyskania finansowania majq istotne znaczenie przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnych Grupy i tym samym dla jej
perspektyw rozwojowych, a takze dla jej mozliwosci sptaty aktualnego zadtuzenia. Ponadto dostepno$é i koszt finansowania
moga mie¢ wptyw na dynamike sprzedazy i zysk netto Grupy.

W przesztosci gtéwnym zrédiem finansowania podstawowej dziatalnosci Grupy, poza srodkami pozyskanymi ze sprzedazy
aktywow, byty kredyty bankowe i $rodki pochodzace z emis;ji obligacii.

Punkt 5.2. Szczegdtowe czynniki wplywajace na wyniki finansowe i operacyjne

W listopadzie 2015 r., Grupa nabyta biurowiec Duna Tower w Budapeszcie, na Wegrzech, catkowity koszt transakciji wyniost
222.081 zt (53.080 EUR). Duna Tower znajduje sie w 13 dzielnicy Budapesztu i jest wynajmowana przez miedzynarodowych
najemcow.

W grudniu 2015 r. Grupa nabyta pozostate 41,1% w BCG (wiasciciel firmy, ktora jest wiascicielem budynku biurowego City
Gate w Bukareszcie) za faczng kwote 78.955 zt (EUR 18.108). Kapitat wiasny przypadajacy na akcjonariuszy jednostki
dominujacej wzrést 0 23.049 zt (5.400 EUR).

W dniu 28 stycznia 2016 r., Grupa nabyta budynek biurowy Pixel w Poznaniu. Biurowiec jest w catosci wynajety przez
renomowanych najemcow. Spotka zamierza kontynuowa¢ dziatalno$¢ zwigzang z wynajmem biurowca, ktdry stanie sie
czescig portfela generujacego przychody Grupy GTC. Cena netto za nieruchomos¢ oraz inne prawa i aktywa ruchome objete
Umowa wynosi 140.500 zt (32.200 EUR).

W kwietniu 2016 r. Grupa nabyta dwa biurowce w Bukareszcie w Rumunii (Premium Plaza i Premium Point) za 140.000 zt
(32.000 EUR), o tacznej powierzchni okoto 15.000 m kw. Nabycie nieruchomo$ci zostato sfinansowane ze $rodkdw wtasnych
Grupy.

W kwietniu 2016 r., Grupa otrzymata pozwolenie na uzytkowanie drugiego budynku University Business Park w todzi, co
zakonczyto inwestycje. Kompleks sktada sie z dwoch budynkow biurowych klasy A, a jego catkowita powierzchnia najmu
wynosi ok. 39.000 m kw.

W kwietniu 2016 r. Grupa GTC nabyta pozostate 49,9% udziatéw w Complexul Residential Colentina S.R.L. (Rose Garden)
oraz pozyczki udziatowcéw mniejszosciowych udzielone na projekt, za kwote 54 zt (12,5 EUR). Po dokonaniu transakcji GTC
pozostat jedynym wiascicielem spotki zalezne;.

W dniu 1 lipca 2016 r., Grupa nabyta dwa biurowce: Neptun Office Center oraz Sterlinga Business Center, zlokalizowane
odpowiednio w Gdansku i todzi. Te dwa budynki biurowe klasy A, ktére wzbogacg polski portfel inwestycyjny Grupy,
charakteryzuje nowoczesny design oraz 30.000 m kw. tacznej powierzchni biurowej (powierzchni najmu brutto) i 364 miejsc
parkingowych Zakup zostat finansowany ze $rodkdw wtasnych spdtki oraz z kredytu bankowego z banku Pekao w wysokosci
168.000 zt (39.000 EUR).

W lipcu 2016 r., Grupa podpisata umowe kredytowg na sfinansowanie realizacji inwestycji Duna Tower w Budapeszcie z OTP
Bank Nyrt. £aczna warto$¢ nominalna nowego kredytu wynosi 123.000 zt (28.000 EUR). Ponadto, Spétka i bank zobowigzaty
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sie do zrefinansowania kredytu wynoszacego 171.000 zt (38.900 EUR), obecnie finansowanego przez MKB Bank Zrt,
zaciggnietego na inwestycje Center Point. Nowy kredyt zaciggnigty na ten cel wyniesie 207.000 PLN (47.000 EUR) udzielonym
przez OTP Bank Nyrt.

W lipcu 2016 r., Grupa nabyta spélke Artico Sp. z 0.0., ktéra prowadzi budowe budynku biurowego w Warszawie. Budynek
bedzie sktadat sie z ok. 7.600 m.kw. powierzchni najmu, na ktorych prawie cato$¢ zostaty podpisane umowy przedwstepne
najmu. Budynek ma zosta¢ ukoriczony w 2017 r.

W czerwcu 2016 r., spotka CID sprzedat centrum handlowe Galerie Harfa w Pradze. W zwigzku z powyzszym, w lipcu 2016 r.
spotka CID sptacit pozyczke od GTC w kwocie 50.000 zt (11.300 EUR).

W sierpniu oraz wrzesniu 2016 r. Grupa sprzedata spétki bedace wiascicielami centrum handlowe Galleria Piatra Neamt oraz
centrum handlowe Galleria Arad odpowiednio za 12.000 zt (2.700 EUR) oraz 9.100 zt (2.100 EUR).

W celu (i) wprowadzenia szybszej i bardziej efektywnej kontroli nad spotkami Grupy GTC oraz zoptymalizowania procesu
zarzadzania w Grupie, (ii) obnizenia kosztéw operacyjnych i administracyjnych oraz (iii) zwigkszenia przejrzystosci Grupy dla
wiascicieli i inwestorow, 30 marca 2016 roku Zarzad Spétki GTC S.A. ogtosit plan transgranicznego potaczenia GTC S.A. oraz
dwdch spotek zaleznych . W maju 2016 roku plan potaczenia zostat zatwierdzony przez akcjonariuszy GTC S.A. potaczenie
zostato sfinalizowane w dniu 30 wrzesnia 2016 roku. W zwigzku z potaczeniem, rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego rozpoznanego na dodatnich roznicach przejsciowych zwigzanych z odsetkami i réznicami kursowymi
naliczonymi na pozyczkach nominowanych w euro i udzielonych przez GTC SA do GTC RH B.V. zostata rozwigzana w kwocie
207.000zt (48.000 EUR) w okresie dziewigciu miesiecy zakoriczonych 30 wrze$nia 2016.

Punkt 5.3 Prezentacja réznic miedzy osiagnietymi wynikami finansowymi a opublikowanymi prognozami
Grupa nie publikowata prognoz na pierwsze dziewie¢ miesiecy lub peten rok finansowy 2016.

Punkt 5.4. Przeglad sytuacji finansowej

Punkt 5.4.1. Gtéwne pozycje przegladu sytuacji finansowej

Nieruchomosci Inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne bedace wiasnoscig Grupy obejmujg powierzchnie biurowe i handlowe, w tym nieruchomosci
w budowie. Nieruchomo$ci inwestycyjne mogg by¢ podzielone na: (i) ukonczone nieruchomosci inwestycyjne;
(ii) nieruchomosci inwestycyjne w budowie prezentowane wedtug wartosci godziwej; oraz (iii) dziatki komercyjne.

Zas6b dziatek mieszkaniowych

Grupa klasyfikuje swoje zasoby mieszkaniowe, jako aktywa obrotowe lub aktywa trwate wedtug etapu ich zagospodarowania
w ramach cyklu operacyjnego firmy. Normalny cykl operacyjny w wiekszo$ci przypadkdw przypada na okres od jednego roku
do pieciu lat. Grupa klasyfikuje swoje zasoby mieszkaniowe, ktorych rozpoczecie zagospodarowania jest planowane, na co
najmniej rok po dniu bilansowym, jako zasob dziatek mieszkaniowych, ktdry jest czescig jej aktywow trwatych.

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

Inwestycie w jednostkach stowarzyszonych sg rozpoznawane metodgq praw wiasnosci. Inwestycja jest ujmowana
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wedtug kosztu powiekszonego o zmiany w udziale Grupy w aktywach netto jednostki
stowarzyszonej, majgce miejsce po zakupie.

Aktywa przeznaczone do sprzedazy

Aktywa przeznaczone do sprzedazy obejmujg powierzchnie biurowe lub powierzchnie handlowe oraz niezabudowane dziatki,
ktére sq przeznaczone do sprzedazy.
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Zapasy

Zapasy dotyczg projektow mieszkaniowych w budowie i sg przedstawiane wedtug nizszego z kosztéw i wartosci realizowane;
netto. Koszty zwigzane z budowg projektu sg ujete w zapasach.

Grupa klasyfikuje swoje zasoby mieszkaniowe jako aktywa obrotowe lub aktywa trwate wedtug etapu ich zagospodarowania
w ramach cyklu operacyjnego firmy. Normalny cykl operacyjny w wiekszo$ci przypadkéw miesci sie w okresie od jednego
do pieciu lat. Aktywne projekty mieszkaniowe zalicza sie do zapaséw obrotowych.

Lokaty krétkoterminowe

Depozyty krétko- i dtugoterminowe sg depozytami o ograniczonej mozliwosci dysponowania i mogg by¢ wykorzystywane
jedynie do pewnych dziatar operacyjnych, zgodnie z postanowieniami zawartymi w ich umowach.

Instrumenty pochodne

Instrumenty pochodne obejmujg instrumenty posiadane przez Grupe w celu zabezpieczenia ryzyka zwigzanego z wahaniami
stop procentowych i kurséw walutowych. W odniesieniu do instrumentéw zakwalifikowanych jako zabezpieczenia przeptywow
pienigznych czes¢ zysku lub straty na instrumencie zabezpieczajacym, ktora zostanie uznana za efektywne zabezpieczenie,
ujmuje sie bezposrednio w innych catkowitych przychodach, a nieefektywng cze$¢ ujmuje sie w zysku
lub stracie netto. Klasyfikacja zabezpieczen w sprawozdaniu z sytuacji finansowej zalezy od ich dojrzatosci. W przypadku
instrumentéw pochodnych, ktdre nie kwalifikujg sie do rachunkowos$ci zabezpieczen, wszelkie zyski lub straty wynikajace
ze zmiany warto$ci godziwej sg ujmowane bezposrednio w zysku lub stracie netto za dany rok. Warto$¢ godziwa kontraktow
terminowych (interest rate swaps) jest ustalana poprzez odniesienie do wartosci rynkowej dla podobnych instrumentéw.

Punkt 5.4.2. Poréwnanie sytuacji finansowej na dzien 30 wrze$nia 2016 r. i 31 grudnia 2015 r.

Warto$¢ aktywéw ogdtem wzrosta o 793.598 zt i wynosita 7.439.622 zt na dziert 30 wrzesnia 2016 r. Wzrost ten wynikat ze
wzrostu wartosci nieruchomosci inwestycyjnych w wyniku zakupu i inwestycji w nieruchomosci inwestycyjne.

Aktywa

Warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych i gruntéw inwestycyjnych wzrosta o 1.034.771 zt (lub 19%) do 6.525.837 zt na dzien
30 wrzesnia 2016 r. w poréwnaniu do 5.491.066 zt na dzier 31 grudnia 2015 r. gtéwnie w wyniku zakupu budynkéw biurowych
Pixel, Premium Plaza i Premium Point, Sterlinga Business Center, Neptune Office Center, projektu biurowego Artico oraz
dziatki w Budapeszcie za 582.002 zl, inwestycji w wysoko$ci 265.196 zt gtownie w centrum handlowe Galeria Pdinocna w
Warszawie, budynek biurowy University Business Park B w todzi, Artico w Warszawie oraz budynek biurowy Fortyone I1'i lll
w Belgradzie, jak réwniez rozpoznania zysku z aktualizacji wyceny tych projektow.

Warto$¢ aktywow przeznaczonych na sprzedaz w wysokosci 51.567 zt na dzien 30 wrze$nia 2016 r. uwzgledniata grunty w
Rumunii, Stowacji i na Wegrzech, ktore na dzien 30 wrzesnia 2016 r. byty objete wstepnymi umowami sprzedazy.

Warto$¢ inwestycji w jednostkach stowarzyszonych i wspdtzaleznych spadta o 77.408 zt (79%) do 20.892 zl na dzier 30
wrzesnia 2016 r. z 98.300 zt na dzieft 31 grudnia 2015 r., gtéwnie w wyniku sprzedazy Galerie Harfa, Harfa Office i Prague
Marine Office.

Warto$¢ nalezno$ci z tytutu podatku VAT oraz innych podatkéw wzrosta o 65.505 zt do 86.749 zt na dzien 30 wrzesnia 2016
r.z 21.244 zt na dzien 31 grudnia 2015 r., gtéwnie w wyniku zaptaty podatku VAT od zakupy budynkéw Sterlinga Business
Center i Neptune Office Center w IIl kwartale 2016 r, oraz podatku Vat zwigzanego z pracami budowlanymi.

Warto$¢ srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentoéw spadta 0 259.514 zt (36%) do 462.691 zt na dzierh 30 wrze$nia 2016 r.
w poréwnaniu do 722.205 zt na dzien 31 grudnia 2015 r. gtéwnie w wyniku dziatalno$ci inwestycyjnej wspomnianej powyzej.

Pasywa

Warto$¢ kredytow i obligacji wzrosta 0 443.179 zt do 3.592.905 zt na dzien 30 wrze$nia 2016 r. w poréwnaniu do 3.149.726 zt
na dzien 31 grudnia 2015 r., gtéwnie w wyniku zaciggniecia nowych kredytdw w wysoko$ci 168.000 zt na zakup budynkow
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biurowych Neptun Office Center oraz Sterlinga Business Center, kredytu w wysokosci 121.000 zt na zakup budynku biurowego
Duna Tower oraz kredytu w wysokosci 98.000 zt na zakup budynku biurowego Pixel.

Warto$¢ rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego spadta 0 146.966 zt do 421.752 zt na dziert 30 wrze$nia 2016 .
w poréwnaniu do 568.718 zt na dzieri 31 grudnia 2015 r. Wzrost ten gtéwnie wynika z potaczenia przez przejecie spétki GTC
SA ze spdtkami GTC RH B.V. i GTC Real Estate Investments Ukraine B.V. W rezultacie rezerwa na podatek odroczony od
réznic przejsciowych zwigzanych z denominacjg pozyczek w EUR udzielonych przez GTC SA do GTC RH B.V. w wysokosci
207.000 zt. Spadek ten zostat czgSciowo skompensowany przez wzrost netto 0 53.934 zt zwigzanego z zyskiem z dziatalnoSci
operacyjnej oraz rozpoznanego zysku deweloperskiego na projektach w budowie.

Warto$¢ zobowigzan zwigzanych z zakupem udziatéw niekontrolujgcych spadta o 75.442 zt (100%) do 1.725 zt na dzier 30
wrzesnia 2016 r. w poréwnaniu do 77.167 zt na dzief 31 grudnia 2015 r., w wyniku zaptaty za zakup pozostatych udziatow
w City Gate (w | kwartale 2016 r.).

Kapitat wtasny

Warto$¢ kapitatéw wzrosta 0 526.824 zt (lub 20%) do 3.174.080 zt na dzier 30 wrze$nia 2016 r. w poréwnaniu do 2.647.256
zt na dzien 31 grudnia 2015 r., gtownie w wyniku wzrostu zyskéw zatrzymanych o 464.487 zt do 477.351 zt na dzien
30 wrzes$nia 2016 r. oraz wzrostu 0 35.108 zt na skutek zakupu udziatéw mniejszosciowych i kredytdw w wybranych spétkach
powigzanych.

Punkt 5.5. Skonsolidowany rachunek zyskoéw i strat

Punkt 5.5.1. Gtéwne pozycje skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat

Przychody z dziatalno$ci operacyjnej
Przychody z dziatalnoSci operacyjnej obejmuja;

e przychody z wynajmu powierzchni biurowych i komercyjnych, ktére sktadajg sie z comiesiecznych ptatno$ci czynszu
ptaconego przez najemcéw nieruchomo$ci inwestycyjnych Grupy dla powierzchni biurowych lub handlowych
wynajmowanych tym najemcom. Przychody z najmu sg ujmowane jako przychdd przez okres najmu;

e przychody z tytutu ustug, ktére obejmujg optaty ponoszone przez najemcéw nieruchomosci inwestycyjnych Grupy
na pokrycie kosztow ustug Swiadczonych przez Grupe w odniesieniu do ich najmu; oraz

e przychody ze sprzedazy doméw i mieszkan, ktére obejmujg przychody ze sprzedazy domoéw lub mieszkan, ktore
sq uznawane, jesli takie domy lub mieszkania zostaly w znacznej cze$ci wybudowane, zaakceptowane przez klienta
a znaczna czes¢ kwoty wynikajacej z umowy sprzedazy zostata zaptacona przez nabywce.

Koszty dziafalno$ci operacyjnej

Koszty dziatalnosci operacyjnej obejmuja;

e Kkoszty wynajmu powierzchni biurowych i komercyjnych oraz ustug, ktdre sktadajg sie na wszystkie koszty zwigzane
z ustugami zarzadzania $wiadczonymi dla poszczegoinych najemcoéw w nieruchomos$ciach Grupy - koszty ustug
powinny by¢ pokryte przychodami z tytutu ustug; oraz

e  Kkoszty wiasne sprzedazy nieruchomo$ci mieszkaniowych, ktére obejmujg koszty zwigzane z budowg sprzedanych
nieruchomo$ci mieszkalnych. Koszty zwigzane z budowg nieruchomo$ci mieszkalnych poniesione w okresie
ich budowy sg kapitalizowane w zapasach. Gdy przychdd zostanie juz uznany, wtedy wykazuje sie koszty z tytutu
sprzedanych nieruchomosci.
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Marza brutto na dziatalnosci operacyjnej

Marza brutto na dziatalno$ci operacyjnej réwna jest przychodom z dziatalnoSci operacyjnej pomniejszonym o koszty
dziatalnosci.

Koszty sprzedazy

Koszty sprzedazy obejmuija;
e prowizje brokerskie i podobne optaty poniesione na wynajem lub sprzedaz powierzchni;
o koszty reklamy; oraz

e wynagrodzenia i zwigzane z nimi.
Koszty administracyjne

Koszty administracyjne obejmuja;

e wynagrodzenie, koszty zarzadzania i inne wydatki, ktére obejmujg wynagrodzenia wszystkich pracownikdw, ktorzy
nie sg bezpo$rednio zaangazowani w sprzedaz lub wynajem;

e rezerwy na rzecz programu motywacyjnego opartego na akcjach, ktéry zostat przyznany kluczowym pracownikom;
o koszty zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci inwestycyjnych;

e  Kkoszty audytu, doradcdw prawnych i innych;

o wydatki biurowe;

e  koszty amortyzacji obejmujace amortyzacje rzeczowych aktywow trwatych Grupy;

e zyskilub straty z wymiany; oraz

e inne.
Zysk/(strata) z aktualizacji wyceny/utraty wartosci aktywéw

Zysk (strata) netto z aktualizacji wyceny nieruchomos$ci inwestycyjnych oraz nieruchomosci inwestycyjnych w budowie
odzwierciedla zmiany wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych oraz nieruchomosci inwestycyjnych w budowie.

Przychody/(koszty) finansowe netto
Przychody finansowe obejmujg odsetki od pozyczek udzielonych spotkom stowarzyszonym i odsetki od lokat bankowych.

Koszty finansowe obejmujg odsetki od pozyczek oraz koszty odroczonego zadtuzenia. Koszty finansowania zewnetrznego sq
ujmowane w okresie, w ktdrym zostaty poniesione, z wyjatkiem tych, ktdre sg bezposrednio zwigzane z budownictwem.
W takim przypadku koszty finansowania zewnetrznego s kapitalizowane jako cze$¢ kosztu danego sktadnika aktywdw. Koszty
finansowania zewnetrznego obejmujg odsetki oraz réznice kursowe.

Ponadto przychody lub koszty finansowe obejmujg rozliczenia aktywéw finansowych i zysku lub straty wynikajacych
ze zmian wartosci godziwej instrumentdéw pochodnych, ktére nie sg kwalifikowane do rachunkowosci zabezpieczen.

Opodatkowanie

Podatek dochodowy od zysku lub straty za rok obrotowy obejmuje podatek biezacy oraz podatek odroczony. Podatek biezacy
to spodziewany podatek od dochodu do opodatkowania za dany rok przy zastosowaniu obowigzujgacych na dzier bilansowy
stawek podatkowych oraz wszelkie zmiany naleznego podatku w odniesieniu do lat poprzednich. W wigkszo$ci przypadkéw
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Grupa sprzedaje spétki bedace wiascicielami nieruchomosci zamiast samych nieruchomosci po czesci, dlatego ze w niektérych
krajach sprzedaz nieruchomosci zazwyczaj podlega podatkowi od przekazania nieruchomosci iflub VAT.

Punkt 5.5.2. Poréwnanie wynikéw finansowych za okres 3 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2016 r. z tym samym
okresem roku 2015.

Przychody z dziafalno$ci operacyjnej

Przychody z dziatalno$ci operacyjnej wzrosty 0 20.124 zti wyniosty 137.373 zt za okres 3 miesiecy zakoficzony 30 wrze$nia
2016 r. Przychody ze sprzedazy doméw i mieszkan spadty 0 1.954 zt i wyniosty 6.635 zt, w nastepstwie ukoficzenia sprzedazy
prawie wszystkich projektéw mieszkaniowych. Przychody z tytutu wynajmu powierzchni biurowych i komercyjnych i przychody
z tytutu ustug wzrosty 0 22.078 zti wyniosty 130.738 zt w wyniku nabycia Duna Tower, Pixel, Premium Point i Premium Plaza,
Sterlinga Business Center i Neptun Office Center.

Koszty operacyjne

Koszty operacyjne spadty 0 2.046 zt i wyniosty 37.731 zt za okres 3 miesiecy zakornczony 30 wrzesnia 2016 r. Koszt wtasny
sprzedazy nieruchomos$ci mieszkaniowych spadty o 1.447 zt i wynidst 6.207 zt, w nastgpstwie ukoriczenia sprzedazy prawie
wszystkich projektéw mieszkaniowych. Koszty z tytutu wynajmu powierzchni biurowych i komercyjnych oraz ustug wzrosty
0 3.493 zt i wyniosty 31.524 zt za 3 miesiecy zakofczony 30 wrzesnia 2016 r. w wyniku nabycia projektow inwestycyjnych.

Zysk brutto z dziafalno$ci operacyjnej

Zysk brutto z dziatalno$ci operacyjnej wzrost 0 18.078 zt i wyniost 99.642 zt za okres 3 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2016
r. Zysk brutto z wynajmu i ustug wzrdst o 18.585 zt i wyniést 99.214 zt. Marza brutto z wynajmu powierzchni biurowych i
komercyjnych za okres 3 miesiecy zakoficzony 30 wrze$nia 2016 r. wyniosta 76% w poréwnaniu do 74% za okres 3 miesiecy
zakonczony 30 wrzesnia 2015 r. Zysk brutto ze sprzedazy nieruchomosci mieszkaniowych za okres 3 miesiecy zakoriczony
30 wrzesnia 2016 r. spadt 0 507 zt i wyniost 428 zt.

Koszty sprzedazy

Koszty sprzedazy wzrosty o 1.386 zt i wyniosty 3.941 zt za okres 3 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2016 r., w poréwnaniu
do 2.555 zt za okres 3 miesiecy zakonczony 30 wrze$nia 2015 .

Koszty administracyjne

Koszty administracyjne, po wytaczeniu kosztéw programu motywacyjnego, wzrosty o 1.931 zt i wyniosty 11.888 zt za okres 3
miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2016 r. Dodatkowo, rozpoznano koszty z tytutu transakcji opartych na ptatnosciach w formie
akcji fantomowych w wysokosci 4.127 zt za okres 3 miesigcy zakoriczony 30 wrze$nia 2016 r. wobec 916 zt kosztow za okres
3 miesiecy zakofczony 30 wrzeénia 2015 .

Zysk/(strata) z aktualizacji wartoSci aktywoéw / utrata wartosci nieruchomosci inwestycyjnych i projektow
mieszkaniowych

Zysk netto z tytutu aktualizacji wyceny warto$ci aktywow, utraty wartosci inwestycji, nieruchomosci inwestycyjnych i projektéw
mieszkaniowych za okres 3 miesiecy zakorczony 30 wrzesnia 2016 r. wynidst 66.051 zt w poréwnaniu do straty w wysokosci
1.810 zt za okres 3 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2015 r. i wynikat z rozpoznania zysku z aktualizacji wyceny inwestycii
na skutek postepu w budowie Galerii Pétnocnej i FortyOne II.

Pozostate przychody/(koszty) netto

Pozostate koszty netto zwigzane miedzy innymi z gruntami i kosztami prowadzenia projektéw, wyniosty 2.220 zt za okres 3
miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2016 r. w poréwnaniu z kosztami netto w wysokoSci 1.717 zt w okresie 3 miesiecy
zakonczony 30 wrze$nia 2015 .
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Zysk/(strata) z tytutu réznic kursowych

Strata z tytutu réznic kursowych wyniosta 2.410 zt za okres 3 miesigcy zakonczony 30 wrze$nia 2016 r. w poréwnaniu do
zysku z tytutu réznic kursowych w wysoko$ci 5.837 zt za okres 3 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2015 r. gtéwnie z powodu
wptywu kursu euro do sumy bilansowe w walutach réznych krajow, w ktérych grupa prowadzi dziatalnos¢

Koszty finansowe netto

Koszty finansowe netto wyniosty 33.542 zt za okres 3 miesiecy zakoficzony 30 wrzesnia 2016 r. wobec 24.990 zt za okres 3
miesiecy zakoficzony 30 wrze$nia 2015 r. Spadek ten wynikat gtéwnie ze wzrostu sumy bilansowej kredytow, na skutek
refinansowania oraz wykorzystania instrumentdw zabezpieczajacych typu hedge, co i spowodowato spadek Sredniej
efektywnej stopy procentowej dla kredytow Grupy z 3,4% w okresie 9 miesiecy zakoriczonym 30 wrze$nia 2016 r. do poziomu
3,2% w okresie 9 miesiecy zakoriczonym 30 wrze$nia 2016 r.

Udziat w stratach jednostek stowarzyszonych

Udziat w stratach jednostek stowarzyszonych wyniést 1.601 zt w okresie 3 miesiecy zakoriczonym 30 wrze$nia 2016 .
w poréwnaniu do straty w wysoko$ci 479 zt w okresie 3 miesiecy zakonczonym 30 wrze$nia 2015 r. i wynikat gtownie
z obnizenia warto$ci spétki CID Holdings SA.

Podatek dochodowy

Zysk z tytutu podatku dochodowego za okres 3 miesiecy zakoriczony 30 wrze$nia 2016 r. wyniost 204.288 zt. Wzrost ten
wynikat gtéwnie z potaczenia GTC SA przez przejecie ze spotkami GTC Real Estate Investments Ukraine B.V i GTC RHB.V.,
ktore skutkowato ehwilowymi-przejSciowymi réznicami zwigzanymi z kredytami denominowanymi w Euro udzielonymi GTC RH
B.V. przez GTC S.A.

Zysk netto

Zysk netto w okresie 3 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2016 r. wynidst 310.251 zt w poréwnaniu do 44.774 zt w okresie
3 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2015 r. gtdwnie na skutek rozpoznania zysku z aktualizacji wartosci aktywdw i projektow
mieszkaniowych w wysokosci 66.051 zt w potaczeniu z rozpoznaniem zysku z podatku dochodowego w nastepstwie
potgczenia GTC SA przez przejecie ze spétkami GTC Real Estate Investments Ukraine B.V i GTC RH B.V.

Punkt 5.5.3. Poréwnanie wynikéw finansowych za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2016 r. z tym samym
okresem roku 2015.

Przychody z dziafalnosci operacyjnej

Przychody z dziatalno$ci operacyjnej wzrosty 0 28.340 zt i wyniosty 394.237 zt za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrze$nia
2016 r. Przychody ze sprzedazy doméw i mieszkan spadty o 15.350 zt i wyniosty 23.123 zt, w nastepstwie ukonczenia
sprzedazy prawie wszystkich projektéw mieszkaniowych. Przychody z tytutu wynajmu powierzchni biurowych i komercyjnych
i przychody z tytutu ustug wzrosty o 43.690 zt i wyniosty 371.114 zt w wyniku nabycia Duna Tower, Pixel, Premium Point
i Premium Plaza, Sterlinga Business Center i Neptun Office Center.

Koszty operacyjne

Koszty operacyjne spadty 0 9.434 zt i wyniosty 108.582 zt za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrze$nia 2016 r. Koszt wiasny
sprzedazy nieruchomosci mieszkaniowych spadt o 16.715 zti wynidst 19.101 zt, w nastepstwie ukoriczenia sprzedazy prawie
wszystkich projektow mieszkaniowych. Koszty z tytutu wynajmu powierzchni biurowych i komercyjnych oraz ustug wzrosty
0 7.281 zti wyniosty 89.481 zt za 9 miesiecy zakonczony 30 wrze$nia 2016 r. w wyniku nabycia projektéw inwestycyjnych.
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Zysk brutto z dziafalno$ci operacyjnej

Zysk brutto z dziatalnosci operacyjnej wzrost 0 37.774 zt i wyniost 285.655 zt za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrze$nia
2016 r. Zysk brutto z wynajmu i ustug wzrdst 0 36.409 zt i wynidst 281.633 zt. Marza brutto z wynajmu powierzchni biurowych
i komercyjnych za okres 9 miesigcy zakonczony 30 wrzesnia 2016 r. wyniosta 76% w poréwnaniu do 75% za okres 9 miesiecy
zakoriczony 30 wrze$nia 2015 r. Zysk brutto ze sprzedazy nieruchomos$ci mieszkaniowych za okres 9 miesigcy zakoriczony
30 wrze$nia 2016 r. wzrdst 0 1.365 zt i wyniost 4.022 zt.

Koszty sprzedazy

Koszty sprzedazy wzrosty 0 2.391 zti wyniosty 10.041 zt za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrze$nia 2016 r., w poréwnaniu
do 7.650 zt za okres 9 miesiecy zakofczony 30 wrzesnia 2015 .

Koszty administracyjne

Koszty administracyjne, po wylaczeniu kosztéw programu motywacyjnego, wzrosty o 4.199 zt i wyniosty 34.178 zt za okres
9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2016 r. Dodatkowo, rozpoznano koszty z tytutu transakcji opartych na ptatnosciach
w formie akcji fantomowych w wysoko$ci 3.656 zt za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2016 r. wobec 1.351 zt kosztow
za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2015 .

Zysk/(strata) z aktualizacji wartosci aktywdéw / utrata wartosci nieruchomosci inwestycyjnych i projektow
mieszkaniowych

Zysk netto z tytutu aktualizacji wyceny warto$ci aktywow, utraty warto$ci inwestycji, nieruchomosci inwestycyjnych i projektow
mieszkaniowych za okres 9 miesigcy zakonczony 30 wrzesnia 2016 r. wyniost 171.391 zt w poréwnaniu do straty w wysokosci
9.469 zt za okres 9 miesigcy zakonczony 30 wrzesnia 2015 r. i wynikat z rozpoznania z zysku z aktualizacji wartosci inwestyciji
na skutek postepu w budowie Galerii Pénocnej, University Business Park B i FortyOne Il Il jak réwniez z zysku z aktualizacji
wartosci Galerii Jurajskiej i Galeria Burgas w nastepstwie poprawy wynikéw operacyjnych tych centréw handlowych.

Pozostate przychody/(koszty) netto

Pozostate koszty netto zwigzane miedzy innymi z gruntami i kosztami prowadzenia projektéw, wyniosty 5.796 zt za okres 9
miesiecy zakorczony 30 wrze$nia 2016 r. w pordwnaniu z kosztami netto w wysokosci 590 zt w okresie 9 miesiecy zakonczony
30 wrzesnia 2015 .

Zysk/(strata) z tytutu réznic kursowych

Zysk z tytutu réznic kursowych wynidst 11.283 zt za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrze$nia 2016 r. w pordwnaniu do straty
z tytutu réznic kursowych w wysoko$ci 931 zt za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2015 r. gtownie z powodu wptywu
kursu euro do sumy bilansowe w walutach réznych krajéw, w ktérych grupa prowadzi dziatalno$¢.

Koszty finansowe netto

Koszty finansowe netto wyniosty 89.110 zt za okres 9 miesiecy zakoficzony 30 wrzesnia 2016 r. wobec 91.159 zt za okres 9
miesiecy zakoficzony 30 wrze$nia 2015 r. Spadek ten wynikat gtéwnie ze wzrostu sumy bilansowej kredytow, na skutek
refinansowania oraz wykorzystania instrumentdw zabezpieczajacych typu hedge, co i spowodowato spadek Sredniej
efektywnej stopy procentowe;j dla kredytéw Grupy z 3,4% w okresie 9 miesiecy zakonczonym 30 wrze$nia 2016 r. do poziomu
3,2% w okresie 9 miesiecy zakoriczonym 30 wrze$nia 2016 r.

Udziat w stratach jednostek stowarzyszonych

Udziat w stratach jednostek stowarzyszonych wyniost 18.207 zt w okresie 9 miesiecy zakoriczonym 30 wrze$nia 2016 r.
w poréwnaniu do straty w wysokosci 15.312 zt w okresie 9 miesiecy zakoriczonym 30 wrze$nia 2015 r. i wynikat gtéwnie
z sptaty kredytow spotki CID Holdings SA (na skutek sprzedazy nieruchomosci) z obnizenia wartosci spétki CID Holdings SA.
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Podatek dochodowy

Zysk z tytutu podatku dochodowego za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2016 r. wyniost 156.894 zt. Wzrost ten
wynikat gtownie z pofaczenia GTC SA przez przejecie ze spétkami GTC Real Estate Investments Ukraine B.V i GTC RHB.V.,
ktore skutkowato ehwilowyri-przejSciowymi réznicami zwigzanymi z kredytami denominowanymi w Euro udzielonymi GTC RH
B.V. przez GTC S.A.

Zysk netto

Zysk netto w okresie 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2016 r. wyniost 464.234 zt w pordwnaniu do 69.839 zt w okresie
9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2015 r. gtownie na skutek rozpoznania zysku z aktualizacji wartosci aktywow i projektow
mieszkaniowych w wysokosci 171.391 zt w potaczeniu z rozpoznaniem zysku z tytutu podatku dochodowego w nastepstwie
potaczenia GTC SA przez przejecie ze spotkami GTC Real Estate Investments Ukraine B.V i GTC RH B.V.

Punkt 5.6. Skonsolidowany rachunek przeptywow pienieznych

Punkt 5.6.1. Gléwne pozycje skonsolidowanego rachunku przeptywéw pienieznych.
Srodki pienigzne netto z (wykorzystane w) dziatalnosci operacyjnej

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej to Srodki pieniezne, ktére Grupa generuje w wyniku swojej dziatalnoSci
obejmujace wplywy pieniezne z dziatalnosci wynajmu i sprzedazy projektéw mieszkaniowych.

Srodki pieniezne netto wykorzystane w dziafalnosci inwestycyjnej

Inwestycyjne przeptywy pienigzne to tgczna zmiana pozycji gotéwkowej Grupy wynikajaca z zyskéw (lub strat) z inwestycji na
rynkach finansowych, z nieruchomosci inwestycyjnych i dziatalnosci spotek zaleznych, jak réwniez zmiany wynikajace z kwot
wydatkowanych na inwestycje w $rodki trwate, takie jak rzeczowe aktywa trwate.

Przeptywy pieniezne netto z (wykorzystane w) dziafalnosci finansowej

Przeplywy pieniezne netto z (wykorzystane w) dziatalnoSci finansowej stanowig, miedzy innymi, wyptate dywidend
gotéwkowych, otrzymanie wptywow z kredytow lub obligacii i emisji akcji.

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty

Saldo $rodkow pienieznych skiada sie z gotowki w bankach. Srodki pieniezne w bankach sa oprocentowane wedtug zmiennych
stép procentowych na podstawie stop dziennego oprocentowania depozytéw bankowych. Lokaty krétkoterminowe sg
dokonywane na okresy od jednego dnia do trzech miesiecy, w zalezno$ci od biezacego zapotrzebowania Grupy na $rodki
pieniezne, i sg oprocentowane wedtug odpowiednich krotkoterminowych stdp depozytowych. Catos¢ gotdwki, bez wzgledu na
kwote, jest deponowana w bankach. Wszystkie $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty sg dostepne do wykorzystania przez Grupe.
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Punkt 5.6.2. Analiza przeplywow pienieznych

Ponizsza tabela przedstawia rachunek przeptywdw pienigznych za okres 9 miesiecy zakoficzony 30 wrze$nia 2016 r.12015 .

Okres 9 miesiecy ~ Okres 9 miesiecy
Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych zakonczony zakonczony

30 wrzesnia 2016 30 wrzesnia 2015
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ:
Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej 244.481 212.951
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ:
Wydatki na nieruchomosci inwestycyjne (278.134) (68.668)
Nabycia nieruchomosci inwestycyjnych i gruntow (582.002)
Nabycie jednostek zaleznych (24.152) -
Zbycie nieruchomosci inwestycyjnych 41.897 213191
Zbycie spotek zaleznych 20.918 26.549
Likwidacja jednostki wspotzalezne; - 16.112
Nabycie udziatow mniejszo$ciowych (78.955) (3.326)
Sprzedaz udziatéw w jednostce stowarzyszonej 14.529 -
YAT - poqatek od zakupu/sprzedazy nieruchomosci (44.211) (16.771)
inwestycyjnych
Odsetki otrzymane 1.390 3.692
Pozyczki udzielone (536) (158)
Sptlaty pozyczek 49.449 570
Srodki pieniezne netto z / (wykorzystane w) dziatalnosci inwestycyjnej (879.807) 171.191
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ
Wplywy z .tytuiu zaciagniecia pozyczek i kredytow 758780 91,558
dtugoterminowych
Splata pozyczek i kredytow diugoterminowych (294.467) (434.340)
Rozliczenie instrumentéw zabezpieczajacych (6.258)
Odsetki zaptacone (80.085) (85.472)
Koszty pozyskania kredytow (4.179) -
Zmiana stanu depozytéw krétkoterminowych (19.210) 9.479
Srodki pieniezne netto z (wykorzystane w) dziatalnosci finansowej 360.839 (425.033)
Réznice kursowe z przeliczenia 14.973 1.377
Zwiekszenie/(zmniejszenie) stanu netto srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (259.514) (39.514)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu/roku 722.205 345.515
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu/roku 462.691 306.001

Przeptywy pienigzne z dziatalnoSci operacyjnej wyniosty 244.481 zt w okresie 9 miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2016 r.,
w porownaniu do 212.951 zt w okresie 9 miesiecy zakoriczonym 30 wrze$nia 2015 r., przede wszystkim w wyniku wzrostu
043.690 zt przychodéw z wynajmu, co zostato cze$ciowo skompensowane wzrostem kosztow operacyjnych.

Przeptywy pieniezne wykorzystane w dziatalnosci inwestycyjnej wyniosty 879.807 zt w okresie 9 miesiecy zakoriczonym
30 wrzesnia 2016 r., w poréwnaniu do 171.191 z} przeptywow pienieznych z dziatalno$ci inwestycyjnej w okresie 9 miesigcy
zakoriczonym 30 wrze$nia 2015 r. Przeptywy pieniezne wykorzystane w dziatalnosci inwestycyjnej wynikaly gtownie
z wydatkéw na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych, projektéw w budowie i gruntow w wysokosci 582.002 zt w okresie 9
miesiecy zakoriczonym 30 wrze$nia 2016 r., co zwigzane jest gldwnie z zakupem trzech budynkéw biurowych w Polsce (Pixel,
Sterlinga Business Center, Neptun Office Center), dwdch budynkéw biurowych w Rumuni (Premium Point and Premium Plaza)
oraz projektu biurowego w budowie (Artico, Warszawa); inwestycji w budynki biurowe i komercyjne w budowie w wysokosci
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278.134 i, co zwigzane jest gtownie z inwestycjami poniesionymi na biurowiec FortyOne Il (Belgrad, Serbia), biurowiec
University Business Park (L6dz, Polska), Artico i Galeri¢ Potnocng (Warszawa, Polska) oraz inwestycjami na zakup udziatow
w budynku biurowym City Gate w wysokosci 78.955 zt.

Przeptywy pieniezne z dziatalnoSci finansowej wyniosty 360.839 zt w okresie 9 miesigcy zakonczonym 30 wrze$nia 2016 r., w
pordwnaniu do 425.033 zt przeptywdw pienigznych wykorzystanych w dziatalno$ci finansowej za okres 9 miesiecy
zakoriczonym 30 wrzesnia 2015 r. Przeptywy pienigzne z dziatalnosci finansowej gtdwnie sktadaty sie z wplywow z tytutu
zaciggniecia pozyczek i kredytéw diugoterminowych w wysokosci 758.780 zt, co zwigzane jest gtéwnie z kredytem na Duna
Tower i Center Point w wysoko$ci 169.423 zt, z kredytem na Neptun Office Centre (tacznie z VAT) w wysoko$ci 128.122 zt,
kredytem na Sterlinga Business Centre (facznie z VAT) w wysokosci 101.539 4, kredytem na Pixel w wysoko$ci 98.489 zt,
ciggnienia kredytu na Galerie Potnocna w wysokosci 109.383 zt, GTC House w wysokosci 58.832 zt; czeSciowo
skompensowanych przez sptate, pozyczek i kredytow dtugoterminowych w wysokosci 294.467 zt, co zwigzane jest gtdwnie
z amortyzacjq kredytéw inwestycyjnych oraz czeSciowg sptatg kredytdw na Galleria Arad i Galleria Stara Zagora w zwigzku
z restrukturyzacjg wybranych kredytéw, ktora ukonczyliémy w zesztym roku oraz refinansowaniem GTC House w wysoko$ci
41.400 zt.

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na dzier 30 wrzesnia 2016 r. wyniosty 462.691 zt, w poréwnaniu do 306.001 zt na dzien
30 wrze$nia 2015 r. Grupa utrzymuje swoje srodki pieniezne w formie lokat bankowych gtéwnie w walucie euro, w réznych
miedzynarodowych bankach.

Punkt 5.7. Przyszta ptynnos$¢ i zasoby kapitatowe

Na dzien 30 wrzesnia 2016 r. Grupa posiada $rodki pienigzne i ich ekwiwalenty w wysoko$ci 462.691 zt. Grupa stara sie
efektywnie zarzadza¢ wszystkimi swoimi zobowigzaniami i obecnie sprawdza swoje plany finansowania zwigzane z: (i) budowa
i nabyciem nieruchomosci komercyjnych, (i) obstuga dtugu istniejacego portfela aktywéw oraz (jii) wydatkami inwestycyjnymi.
Takie finansowanie opiera sie 0 dostepng gotoéwke, zysk operacyjny, sprzedaz aktywow i refinansowanie.

Na dzien 30 wrzesnia 2016 r., zobowigzania diugoterminowe Grupy wyniosty 3.635.093 zt, w poréwnaniu do 3.438.897 zt
na dzief 31 grudnia 2015 r.

Catkowite zadtuzenie Grupy wynikajace z dtugo- i krotkoterminowych kredytow i pozyczek na dzien 30 wrze$nia 2016 r.
wynosito 3.592.905 zt, w poréwnaniu do 3.149.726 zt na dzien 31 grudnia 2015 r. Kredyty i pozyczki Grupy sq denominowane
gtéwnie w euro. Obligacje korporacyjne wyemitowane do 30 wrzesnia 2016 r., sq denominowane w ztotych.

Wskaznik zadtuzenia do warto$ci nieruchomosci (LTV) Grupy wyniést 45% na dzien 30 Wrzesnia 2016 r., w pordwnaniu do
39% na dzien 31 grudnia 2015 r. Strategia Grupy zaktada utrzymanie tego wskaznika w okolicach 50%.

Na dzien 30 wrzesnia 2016 r. 65% catkowitego zadtuzenia Grupy wedlug wartosci bylo zabezpieczone lub czesciowo
zabezpieczone. Wykorzystywane instrumenty pochodne obejmujg swapy i capy procentowe.

Punkt 6. Informacje na temat udzielonych kredytow, ze szczeg6inym uwzglednieniem jednostek powigzanych

W okresie 3 miesiecy zakoficzonym 30 wrzesnia 2016 r. Grupa nie udzielita zadnych nowych kredytow w wysokosci 10% lub
wiecej kapitatu zaktadowego Grupy.

Punkt 7. Informacje na temat udzielonych i otrzymanych gwarancji, ze szczegdlnym uwzglednieniem gwaranc;ji
udzielonych jednostkom powiazanym

W okresie 3 miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2016 r. Grupa nie udzielita zadnych gwarancji w wysokosci 10% lub wiece;
kapitatu zaktadowego Grupy.

Spotka udzielita gwarancji na rzecz osob trzecich w celu zabezpieczenia przekroczenia kosztéw budéw oraz pozyczek spotek
zaleznych. Dodatkowo, w zwigzku ze sprzedaza swoich aktywow, Spétka udzielita typowych gwarancji, ktore majg ograniczony
czas trwania oraz warto$¢. Ryzyko wigzace sie z powyzszymi poreczeniami jest bardzo niskie.
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W normalnym toku swojej dziatalno$ci Grupa otrzymuje gwarancje od wigkszo$ci swoich najemcéw w celu zabezpieczenia
ptatno$ci czynszu za wynajetg powierzchnie.

Punkt 8. Akcjonariusze posiadajacy, bezposrednio lub posrednio, istotny udziat w kapitale zaktadowym

Ponizsza tabela przedstawia akcjonariuszy Spotki posiadajacych co najmniej 5% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki na
dzien przekazania niniejszego Raportu. Tabela zostata sporzgdzona na podstawie informacji uzyskanych bezpo$rednio od
akcjonariuszy, przy uwzglednieniu zmian w strukturze akcjonariatu wynikajacych z

e Swiadectwa depozytowego dotgczonego do oéwiadczenia otrzymanego od OFE PZU ,Ztota Jesien” (patrz: raport
biezacy nr 15/2016);

e Swiadectwa depozytowego dotaczonego do oéwiadczenia otrzymanego od LSREF IIl GTC Investments B.V i Lone
Star Real Estate Partners IIl L.P. (patrz: raport biezacy nr 14/2016) oraz

e  Swiadectwa depozytowego dotaczonego do oéwiadczenia otrzymanego od AVIVA OFE Aviva BZ WBK (patrz: raport

biezacy nr 10/2016).
% kapitatu

Akcjonariusz Liczba akc;ji akcyjnego Liczba gtosow % gtosow
LSREF Il GTC Investments B.V." 278.849.657 60,59% 278.849.657 60,59%
OFE PZU Ztota Jesien 47.847.000 10,40% 47.847.000 10,40%
AVIVA OFE Aviva BZ WBK 32.922.000 7,15% 32.922.000 7,15%
Pozostali 100.597.821 21,86% 100.597.821 21,86%

Razem 460.216.478 100,00% 460.216.478 100,00%

T LSREF Ill GTC Investments B.V. jest sp6tkg powigzang z Lone Star Real Estate Partners Il L.P.

Punkt 9. Akcje GTC w posiadaniu cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej

Akcje posiadane przez cztonkéw Zarzadu

Ponizsza tabela przedstawia akcje, ktore sq wiasnoscia, bezposrednio lub posrednio, cztonkéw Zarzadu na dzier 28 listopada
2016 r., bedacy dniem publikacji niniejszego Sprawozdania oraz zmiany w ich posiadaniu od daty publikacji ostatniego
sprawozdania finansowego Grupy (raportu Srédrocznego za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2016 r.) w dniu
24 sierpnia 2016 r.

Informacje przedstawione w tabeli zostaty ujawnione na podstawie informacji uzyskanych od cztonkéw naszej Zarzadu na
podstawie art. 160 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publiczne;

Liczba akcji na dzien Nominalna warto$¢ Zmiana od

28 listopada 2016 r. akcji w PLN 24 sierpnia 2016 r.

Imie i nazwisko (nie w tys.) (nie w tys.) (nie w tys.)

Thomas Kurzmann 0 0 Bez zmian

Erez Boniel 143.500 14.350 Bez zmian
Razem 143.500 14.350
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Akcje fantomowe posiadane przez czfonkéw Zarzadu

Ponizsza tabela przedstawia akcje fantomowe, ktdre sg wtasnoscia, bezposrednio lub posrednio, cztonkdw Zarzadu na dzien

30 wrze$nia 2016 r., oraz zmiany w ich posiadaniu od dnia 30 czerwca 2016 r.

Czlonek Zarzadu Saldo na dzien 30 wrze$nia 2016 r.

Zmiana od dnia

(nie w tys.) 30 czerwca 2016 .
Thomas Kurzmann 512.000 Bez zmian
Erez Boniel 204.800 Bez zmian

Akcje posiadane przez cztonkéw Rady Nadzorczej

Ponizsza tabela przedstawia akcje, ktore sg wlasno$cia, bezposrednio lub posrednio, czionkéw Rady Nadzorczej na dzien 28
listopada 2016 r., bedacy dniem publikacji niniejszego Sprawozdania oraz zmiany w ich posiadaniu od daty publikacji
ostatniego sprawozdania finansowego Grupy (raportu $rédrocznego za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2016 r.) w

dniu 24 sierpnia 2016 r.

Informacje przedstawione w tabeli zostaty ujawnione na podstawie informacji uzyskanych od czionkéw naszej Rady

Nadzorczej na podstawie art. 160 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publiczne;.

Liczba akcji na dzien Nominalna warto$¢ Zmiana od
28 listopada 2016 r. akcji w PLN 24 sierpnia 2016 r.
Cztonek Rady Nadzorczej (nie w tys.) (nie w tys.) (nie w tys.)
Alexander Hesse 0 0 Bez zmian
Philippe Couturier 0 0 Bez zmian
Michael Damnitz 0 0 Bez zmian
Jan Didden 0 0 Bez zmian
Mariusz Grendowicz 10.158 1.016 Bez zmian
Jarostaw Karasinski 0 0 Bez zmian
Marcin Murawski 0 0 Bez zmian
Katharina Schade 0 0 Bez zmian
Razem 10.158 1.016

Punkt 10. Znaczace transakcje z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz warunki rynkowe

Grupa nie zawierata zadnych znaczacych transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz warunki rynkowe.

Punkt 11. Trwajace przed sadem lub organem publicznym postepowania z udzialem Globe Trade Centre S.A. lub jej
podmiotow zaleznych, o facznej wartosci zobowigzan lub wierzytelnosci co najmniej 10% kapitatéw wiasnych Grupy

Nie ma zadnego postepowania ani postepowan zbiorowych przed sadem lub organem administracji publicznej z udziatem
Globe Trade Centre S.A. lub jej podmiotéw zaleznych, o tacznej warto$ci zobowigzan lub wierzytelnoci w wysokosci 10% lub

wiecej kapitatu zaktadowego Grupy.
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GLOBE TRADE CENTRE S.A.

NIEBADANE SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES DZIEWIECIU
MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 WRZESNIA 2016 ROKU
WRAZ Z RAPORTEM Z PRZEGLADU NIEZALEZNEGO
BIEGLEGO REWIDENTA



Globe Trade Centre S.A.
Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
na dzien 30 wrzesnia 2016 roku
(w tysigcach PLN)

AKTYWA Nota 30 wrzesnia 2016 31 grudnia 2015

(niebadane) (badane)
Aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne 9 6.011.183 4.959.244
Grunty przeznaczone pod zabudowe komercyjng 9 514.654 531.822
Grunty przeznaczone pod zabudowe

. : 10 61.631 114.093
mieszkaniowg
.Inwes'tyqe w jednostkach stowarzyszonych 8 20.892 98.300
i wspotzaleznych
Rzeczowe aktywa trwate 24.984 4.560
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 5407 2757
dochodowego
Pozostate aktywa trwate 814 1.645
6.639.565 5.712.421
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 11 51.567 25.356
Aktywa obrotowe
Zapasy 10 17.709 13.471
Naleznosci 20.038 23.460
Naleznosci z tytutu sprzedazy aktywow 4 11.828 -
Naliczone przychody 2.441 7.053
Naleznosci z tytutu podatku VAT oraz innych podatkéw 86.749 21.244
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 2.212 1.347
Przedpiaty, czynne rozliczenia miedzyokresowe 10.827 5 638
kosztow
Depozyty krotkoterminowe 133.995 113.829
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 462.691 722.205
748.490 908.247
AKTYWA RAZEM 7.439.622 6.646.024

Zatgczona informacja dodatkowa stanowi integralng cze$¢ srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.



Globe Trade Centre S.A.
Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
na dzien 30 wrzesnia 2016 roku

(w tysigcach PLN)

PASYWA Nota 30 wrzesnia 2016 31 grudnia 2015
(niebadane) (badane)
Kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom
jednostki dominujacej
Kapitat podstawowy 46.022 46.022
Nad\.Nkaa.z emisji akcji powyzej ich wartosci 2931433 2231.433
nominalnej
Kapitat zapasowy (153.550) (88.157)
Efekt wyceny transakcji zabezpieczajgcych (18.789) (18.127)
Ro6znice kursowe z przeliczenia 583.813 554.157
Zyski zatrzymane 477.351 12.864
3.166.280 2.738.192
Udzialy niekontrolujgce 7.800 (90.936)
Kapitat wtasny razem 3.174.080 2.647.256
Zobowigzania dlugoterminowe
D+ugoterm|n9wa czesc¢ kredytow i pozyczek 12 3.142 568 2.807.238
oraz obligaciji
Depozyty od najemcéw 35.031 26.600
Zobowigzania diugoterminowe 11.509 19.692
Zobowigzania z tytutu ptatnosci w formie akcji wkasnych 8.585 4.909
Instrumenty pochodne 15.648 11.740
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13 421.752 568.718
3.635.093 3.438.897
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowllazan.la.z tytutu dostaw i ustug oraz inne 126.734 122620
zobowigzania i rezerwy
Zpbowazama zwigzane z zakupem udziatéw 1725 77167
niekontrolujgcych
Krotkotgrmlnpwa czesc¢ kredytow i pozyczek 12 450.337 342.488
oraz obligaciji
Zobowigzania z tytutu podatku VAT i innych podatkéw 7.684 6.699
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 2.113 1.547
Instrumenty pochodne 10.862 9.350
Zaliczki otrzymane od nabywcow 4.066 -
603.521 5590.871
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do 12
: 26.928 -
sprzedazy
PASYWA RAZEM 7.439.622 6.646.024

Zatgczona informacja dodatkowa stanowi integralng cze$¢ srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego.



Globe Trade Centre S.A.

Srodroczny skrécony skonsolidowany rachunek zyskéw i strat
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2016 roku

(w tysigcach PLN)

Okres Okres Okres Okres
dziewieciu trzech dziewieciu trzech
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
Nota zakonczony zakonczony zakonczony  zakonczony
30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia
2016 2016 2015 2015
(niebadane)  (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Przychody z wynajmu 56 371.114 130.738 327.424 108.660
Przychody ze sprzedazy doméw i mieszkan 56 23.123 6.635 38.473 8.589
Koszty wynajmu 6 (89.481) (31.524) (82.200) (28.031)
Koszty sprzedazy doméw i mieszkan 6 (19.101) (6.207) (35.816) (7.654)
Zysk brutto z dziatalnosci operacyjnej 285.655 99.642 247.881 81.564
Koszty sprzedazy (10.041) (3.941) (7.650) (2.555)
Koszty administracyjne 7 (37.835) (16.016) (31.330) (10.873)
Zysk (strata)’ z aktuah;acp wartosci aktywow/ 9 165.078 59.738 (3.531) (1.660)
utrata wartosci aktywéw
(Odpisy)/ odwrdcenia odpisdw aktualizujgcych
z tytutu utraty wartosci projektow 6.313 6.313 (5.938) (150)
mieszkaniowych
Pozostate przychody 4.907 1.549 6.224 425
Pozostate koszty (10.703) (3.769) (6.814) (2.142)
Zysk z dzialalnosci kontynuowanej przed
opodatkowaniem i uwzglednieniem 403.374 143.516 198.842 64.609
przychodéw (kosztow) finansowych
Zysk (strata) z tytutu réznic kursowych, netto 11.283 (2.410) (931) 5.837
Przychody finansowe 5.413 343 11.994 4.054
Koszty finansowe (94.523) (33.885) (103.153) (29.044)
Udziat w zysku (stracie) jednostek
stowarzyszonych oraz jednostek (18.207) (1.601) (15.312) (479)
wspoétzaleznych
Zysk przed opodatkowaniem 307.340 105.963 91.440 44,977
Podatek dochodowy 13 156.894 204.288 (21.601) (203)
Zysk za okres 464.234 310.251 69.839 44,774
Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujgcej 464.487 310.255 69.847 43.455
Akcjonariuszom niekontrolujgcym (253) 4) (8) 1.319
Zysk (strata) na jedng akcje (w PLN) 16 1,00 0,67 0,20 0,12

Zatgczona informacja dodatkowa stanowi integralng cze$¢ srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego.



Globe Trade Centre S.A.

Srodroczny skrécony skonsolidowany z catkowitych dochodéw

za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2016 roku

(w tysigcach PLN)

Zysk (strata) za okres

Zysk (strata) z wyceny transakcji
zabezpieczajgcych
Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto z wyceny transakcji
zabezpieczajacych

Ro&znice kursowe z przeliczenia transakcji
zagranicznych

Catkowity zysk (strata) za okres, netto do
przeniesienia na zysk lub strate
w nastepnych okresach

Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujgcej
Akcjonariuszom niekontrolujgcym

Okres

dziewieciu
miesiecy

zakohczony

30 wrzesnia

2016

(niebadane)

Okres trzech
miesiecy
zakohczony
30 wrzesnia
2016
(niebadane)

Okres
dziewieciu
miesiecy
zakohczony
30 wrzesnia
2015
(niebadane)

Okres
trzech
miesiecy
zakohczony
30 wrzesnia
2015
(niebadane)

464.234 310.251 69.839 44774
(788) 3.160 4.116 (4.571)
126 (507) (1.064) 809
(662) 2.653 3.052 (3.762)
27.516 (75.452) (8.334) 18.979
491.088 237.452 64.557 59.991
493.481 236.542 61.123 60.626
(2.393) 910 3.434 (635)

Zatgczona informacja dodatkowa stanowi integralng cze$¢ srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego.



) Globe Trade Centre S.A.
Srodroczne skrécone skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wkasnym
na dzien 30 wrzesnia 2016 roku

(w tysigcach PLN)

Nadwyzka Efekt
Kapitat z emisji akcji Kapitat teranzvglffiny Réznice Zvski Udziaty Razem
odst:\wow powyzej ich 7a apsow bezbi ) kursowe zatrzy mane Razem niekontrolu- kapitat
p Y wartosci p y za .ech'fﬁza' z przeliczenia Yy jace wlhasny
nominalnej Jacy
Saldo na 1 stycznia 2016 46.022 2.231.433 (88.157) (18.127) 554.157 12.864 2.738.192 (90.936) 2.647.256
Inne catkowite dochody - - - (662) 29.656 - 28.994 (2.140) 26.854
Zysk (strata) 22 owres zakoriczony - - - - - 464.487 464.487 (253) 464.234
Catkowity dochdd (strata) za okres - - - (662) 29.656 464.487 493.481 (2.393) 491.088
Zakup udziatéw niekontrolujacych - - (62.029) - - - (62.029) 101.129 39.100
Inne - - (3.364) - - - (3.364) - (3.364)
(S:I"e‘i‘; d”;i;) wrzesnia 2016 46.022 2.231.433 (153.550) (18.789) 583.813 477.351 3.166.280 7.800 3.174.080
Nadwyzka
Kapitat 2 emisji akcji Kapitat et Roznice Zyski Udziaty Razem
odstFa)\wow powyzej ich za| apsow bezpi . kursowe zatrzy mane Razem niekontrolu- kapitat
P Y wartosci P y za .ech':ﬁza' z przeliczenia Y jace wilasny
nominalnej Jacy
Saldo na 1 stycznia 2015 35.131 1.657.028 33.335 (15.042) 552.562 (177.848) 2.085.166 (264.399) 1.820.767
Inne catkowite dochody - - - 2.162 (10.886) - (8.724) 3.442 (5.282)
Zysk (strata) za okres zakonczon
3(})/ wr(zes'nia) 2015 roku g ) ) ) ) ) 69.847 69.847 ®) 69.839
Catkowity dochdd (strata) za okres - - - 2.162 (10.886) 69.847 61.123 3.434 64.557
Zakup udziatéw niekontrolujacych - - (150.025) - - - (150.025) 187.260 37.235
(S:I"e‘i‘; d”;i;) wrzesnia 2015 35.131 1.657.028 (116.690) (12.880) 541.676 (108.001) 1.996.264 (73.705) 1.922.559

Zatgczona informacja dodatkowa stanowi integralng czes$é srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.
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Globe Trade Centre S.A.
Srodroczne skrécone skonsolidowane zestawienie zmian z przeplywow pienieznych za okres
9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2016 roku
(w tysigcach PLN)

Okres dziewigciu

Okres dziewigciu

miesiecy miesiecy
Nota zakohczony zakohczony
30 wrzesnia 30 wrzesnia
2016 2015

(niebadane) (niebadane)
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH
Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ:
Zysk brutto 307.340 91.440
Korekty o pozycje:
Strata’ (;ysk) z gktualizacji wartosci aktywow/utraty (171.391) 9469
wartosci aktywoéw
pdma! w str.aC|e (zysku) jednostek stowarzyszonych 18.207 15.312
i wspotzaleznych
Zysk na sprzedazy srodkéw trwatych (22) (4.320)
Strata (zysk) z tytutu roznic kursowych, netto (11.283) 931
Przychody finansowe (5.413) (11.994)
Koszty finansowe 94.523 103.153
Strata (zysk) z ptatnosci w formie akcji wtasnych 7 3.656 1.351
Amortyzacja 1.416 1.434
Srqdkl pieniezne z dziatalnosci operacyjnej przed 237033 206.776
zmianami kapitalu obrotowego
Zmiana stanu naleznosci, czynnych rozliczen
miedzyokresowych kosztow ?/inn);ch aktywow obrotowych 3.151 (17.760)
Zmiana stanu zapasow i gruntéw pod zabudowe 12.063 32 715
mieszkaniowg
Zmiana stanu zaliczek otrzymanych 4.105 (1.318)
Zmiana depozytow od najemcow 8.502 2.299
Zmiana.stanu zobowigzan krc')tkotermin.owy(’:h z tytutu (6.502) (956)
dostaw i ustug oraz pozostatych zobowigzan
Przeplyvyy §rodkow pienieznych z dziatalnosci 258,352 291756
operacyjnej
Podatek dochodowy zaptacony w okresie (13.871) (8.805)
Srodki pieniezne netto z dziatalnos$ci operacyjnej 244.481 212.951
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH
Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ:
Wydatki na nieruchomosci inwestycyjne (278.134) (68.668)
Nabycia nieruchomosci inwestycyjnych i gruntow 9 (582.002) -
Nabycie jednostek zaleznych (24.152) -
Zbycie nieruchomosci inwestycyjnych 41.897 213.191
Zbycie spofek zaleznych 20.918 26.549
Likwidacja jednostki wspoizaleznej - 16.112
Nabycie udziatéw mniejszosciowych (78.955) (3.326)
Sprzedaz udziatdw w jednostce stowarzyszonej 8 14.529 -
YAT - podgtek od zakupu/sprzedazy nieruchomosci (44.211) (16.771)
inwestycyjnych
Odsetki otrzymane 1.390 3.692
Pozyczki udzielone (536) (158)
Sptaty pozyczek 8 49.449 570
Srodki pieniezne netto z (wykorzystane w) (879.807) 171.191

dziatalnosci inwestycyjnej

Zatgczona informacja dodatkowa stanowi integralng cze$¢ srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.
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Globe Trade Centre S.A.
Srodroczne skrécone skonsolidowane zestawienie zmian z przeplywow pienieznych za okres
9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2016 roku
(w tysigcach PLN)

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH
Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ:
Wplywy z tytutu zaciggniecia pozyczek i kredytow

. 758.780 91.558
dtugoterminowych
Sptata pozyczek i kredytow diugoterminowych (294.467) (434.340)
Rozliczenie instrumentéw zabezpieczajgcych - (6.258)
Odsetki zaptacone (80.085) (85.472)
Koszty pozyskania kredytow (4.179) -
Zmiana stanu depozytow krétkoterminowych (19.210) 9.479
Srpdkl pieniezne netto z (wykorzystane w) 360.839 (425.033)
dziatalnosci finansowej
Ro6znice kursowe z przeliczenia 14.973 1.377
Zwlgks.zenle.(.zmnlejs.zenle) s}anu netto srodkéw (259.514) (39.514)
pienieznych i ich ekwiwalentow
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek 799 205 345 515
okresu
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 462.691 306.001

Zatgczona informacja dodatkowa stanowi integralng cze$¢ srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.
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Globe Trade Centre S.A.
Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skr6conego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2016 roku
(w tysigcach PLN)

1. Podstawowa dzialalnos¢é

Globe Trade Centre S.A. (“Spétka” lub “GTC") wraz ze swoimi jednostkami zaleznymi
(-,Grupa” lub ,Grupa GTC”) jest miedzynarodowg korporacja dziatajacg na rynku
nieruchomosci. Spotka zostata zarejestrowana w Warszawie 19 grudnia 1996 roku. Siedziba
Spotki miesci sie w Warszawie, przy ul. 17 Stycznia 45A. Spoétka poprzez swoje jednostki
zalezne, stowarzyszone iwspotzalezne posiada udzialy w spotkach nieruchomosciowych
o charakterze komercyjnym i mieszkaniowym w Polsce, na Wegrzech, w Rumunii, Serbii,
Chorwaciji, na Ukrainie, Stowacji, w Butgarii i Rosji. W dziatalnosci spétek Grupy nie wystepuje
sezonowosc.

Gtéwnym akcjonariuszem Spotki jest LSREF 1l GTC Investments B.V. (“‘LSREF III"),
kontrolowany przez globalng firme Lone Star, ktéra jest w posiadaniu 278.849.657 akciji
stanowigcych 60,59% kapitatu akcyjnego Spotki na dzien 30 wrzesnia 2016.

Istotne zdarzenia w okresie sprawozdawczym:

Zakup budynku biurowego Pixel w Poznaniu

W styczniu 2016 roku Grupa dokonata zakupu budynku biurowego Pixel w Poznaniu za kwote
140,5 min PLN (32,2 min EUR). Caly budynek jest obecnie wynajmowany renomowanym
klientom. Grupa nabyta nieruchomos¢ w celu dalszego poszerzania portfolio nieruchomosci
nalezacych do Grupy. Zakup zostat sfinansowany ze $rodkéw wiasnych spotki oraz z kredytu
bankowego z PKO BP w wysokosci 98 min PLN (22,5 min EUR).

Nabycie udziatéw niekontrolujgcych

W styczniu 2016 roku Grupa GTC nabyta pozostate 10% udziatéw w GTC Ukraine B.V. oraz
pozyczki udzielone przez udzialowcow mniejszosciowych na projekt, za kwote 1 EUR.
Po dokonaniu transakcji, GTC pozostat jedynym witascicielem spétki zaleznej. W wyniku tej
transakcji, ujemny udziat akcjonariuszy mniejszosciowych wzrost o 9,6 min PLN (2,2 min
EUR), kapitat zapasowy wzrést o 1,7 min PLN (0,4 min EUR), zas warto$¢ kredytéw
udzielonych przez udziatowcdéw mniejszosciowych zmniejszyta sie o 11,3 min PLN (2,6 min
EUR). W zwigzku z powyzszym, kapitat wtasny ogétem wzrést o 11,3 min PLN (2,6 min EUR).

Zakup budynkéw biurowych Premium w Bukareszcie

W kwietniu 2016 roku Grupa nabyta dwa biurowce w Bukareszcie w Rumunii (Premium Plaza
i Premium Point) za 140 min PLN (32 mIn EUR), o tgcznej powierzchni okoto 15.000 m kw.
Nabycie nieruchomosci zostato sfinansowane ze srodkéw wtasnych Grupy.

Zakonczenie Il fazy University Business Park (,UBP 11") w £odzi

W kwietniu 2016 roku, Grupa otrzymata pozwolenie na uzytkowanie drugiego budynku
University Business Park w todzi, co zakonczyto inwestycje. Kompleks sktada sie z dwoch
budynkdw biurowych klasy A, a jego catkowita powierzchnia najmu wynosi 39 200 m kw.
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Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skr6conego skonsolidowanego sprawozdania
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1. Podstawowa dziatalnos¢ (ciag dalszy)

Nabycie udziatéw niekontrolujgcych

W kwietniu 2016 roku Grupa GTC nabyta pozostate 49,9% udziatdw w Complexul Residential
Colentina S.R.L. (Rose Garden) oraz pozyczki udziatowcédw mniejszosciowych za
rownowartos¢ kwoty 54 tys. PLN (12,5 tys. EUR). Po dokonaniu transakcji GTC pozostat
jedynym wiascicielem spotki zaleznej. W wyniku tej transakcji, ujemny udziat akcjonariuszy
mniejszosciowych wzrést o 17,0 min PLN (3,9 min EUR), kapitat rezerwowy wzrést o 1,7 min
PLN (0,4 min EUR), za$ warto$¢ pozyczek udziatowcdéw mniejszosciowych zmniejszyta sie
0 18,7 min PLN (4,3 min EUR). W zwigzku z tym kapital wtasny ogotem wzrést o 18,7 min
PLN (4,3 min EUR).

Galeria - Stara Zagora AD

W czerwcu 2016 roku Spotka w charakterze wierzyciela, ztozyta wniosek do Sadu w Butgarii
w celu ustalenia czy Galeria - Stara Zagora AD ("GSZ") jest nadmiernie zadtuzona. Nastepnie,
we wrzesniu 2016, GTC rozpoczeto negocjacje w sprawie wykupienia udziatow
niekontrolujgcych w GSZ. Zgodnie z umowg, GTC nabyta pozostate udziaty oraz pozyczki
udziatowcOw mniejszosciowych, za kwote 1,7 min PLN (0,4 min EUR) — kwota moze
wzrosng¢ w zaleznosci od wzrostu wartosci projektu w uzgodnionym terminie.

W wyniku transakcji, tgczny kapitat wkasny Spétki zwiekszyt sie 0 9 min PLN (2 min EUR).
Kwota ta obejmuje eliminacje negatywnego udziaty akcjonariuszy mniejszosciowych w kwocie
74 min PLN (17 min EUR), zmniejszenie kapitalu rezerwowego w kwocie 65 min PLN
(EUR 15 min) oraz spadek kredytéw od udziatowcdéw mniejszosciowych w wysokosci 9 min
PLN (2 min EUR) i utworzenie zobowigzania w kwocie 2 min PLN (0,4 min EUR), ktére
zostato sptacone w listopadzie 2016 r.

Nabycie dwdch budynkéw biurowych w Polsce

W dniu 1 lipca 2016, Grupa nabyta dwa budynki biurowe: Neptun Office Center oraz Sterlinga
Business Centre, zlokalizowane odpowiednio w Gdansku itodzi. Te dwa budynki biurowe
klasy A o nowoczesnym designie oraz powierzchni tgcznej 30 tys. m kw. powierzchni biurowej
najmu brutto oraz 364 miejscach parkingowych rozszerzg portfolio inwestycyjne Grupy GTC.
Zakup zostat finansowany ze srodkéw wiasnych spétki oraz z kredytu bankowego z banku
Pekao w wysokosci 168 min PLN (39 min EUR).

Finansowanie Duna Tower oraz refinansowanie projektéw Center Point w Budapeszcie

W lipcu 2016 roku Grupa GTC podpisata umowe kredytowg z OTP Bank Nyrt w celu
sfinansowania nabycia budynku biurowego Duna Tower w Budapeszcie. Warto$¢ nominalna
nowego kredytu wyniosta 123 min PLN (28 min EUR). Grupa zawarta takze z bankiem umowe
refinansowania kredytu dotyczgcego Center Point, w wysoko$ci 171 min PLN (38,9 min EUR)
udzielonego przez MKB Bank Zrt. nowym kredytem w wysokosci 207 min PLN (47 min EUR),
udzielonych przez OTP Bank Nyrt.

Sprzedaz dziatki Konstancja
W lipcu 2016 roku Grupa sprzedata znaczng cze$¢ gruntu Konstancja o powierzchni 9 ha za
kwote 30,6 min PLN (6,9 min EUR).

Nabycie Artico Office Project

W lipcu 2016 rok, Grupa nabyla sp6tkg Artico sp. z 0.0., ktéra prowadzi budowe budynku
biurowego w Warszawie. Budynek bedzie obejmowat okoto 7.600 m.kw. powierzchni najmu,
niemal calkowicie wynajetych w formie przedwstepnych umoéw najmu. Planowane
zakonczenie budowy ma nastgpi¢ w 2017 roku.
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1. Podstawowa dziatalnos¢ (ciag dalszy)

Wejscie na Gietde Papierow Wartosciowych w Johannesburgu

W lipcu 2016 roku Gietda Papierow Wartosciowych w Johannesburgu (Johannesburg Stock
Exchange, ,JSE”) dopuscita akcje GTC do obrotu na swoim gtéwnym parkiecie w ramach
notowania spotek zagranicznych. Wejscie na gietde nastapito w sierpniu 2016.

Sprzedaz centrow handlowych Piatra i Arad w Rumunii

W sierpniu iwrzesniu 2016, Grupa dokonata sprzedazy spotek, bedacych wiascicielami
centrow handlowych Piatra i Arad w Rumunii za kwoty odpowiednio 12 min PLN (2,7 min
EUR) i 9,1 min PLN (2,1 min EUR).

Potgczenie Spétek B.V.

W celu (i) wprowadzenia szybszej i bardziej efektywnej kontroli nad spotkami Grupy GTC oraz
zoptymalizowania procesu zarzgdzania w Grupie, (ii) obnizenia kosztdw operacyjnych
i administracyjnych oraz (iii) zwiekszenia przejrzystosci Grupy dla wiascicieli i inwestorow,
30 marca 2016 roku Zarzad Spotki GTC S.A. ogtosit plan transgranicznego potgczenia GTC
S.A. oraz dwdch spotek zaleznych (,potgczenie”). W maju 2016 roku plan pofgczenia zostat
zatwierdzony przez akcjonariuszy GTC S.A. Potgczenie zostato sfinalizowane w dniu
30 wrzesnia 2016 roku.

W zwigzku z Pofgczeniem, rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
rozpoznanego na dodatnich réznicach przejsciowych zwigzanych z odsetkami i réznicami
kursowymi naliczonymi na pozyczkach nominowanych w euro i udzielonych przez GTC SA do
GTC RH B.V. zostata rozwigzana w kwocie 207 min PLN (48 min EUR) w okresie dziewieciu
miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2016.
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2. Podstawa sporzadzenia sprawozdan finansowych

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres dziewieciu miesiecy
zakonczony 30 wrzesénia 2016 roku zostato przygotowane zgodnie z MSR 34 ,Srédroczna
sprawozdawczos¢ finansowa” zatwierdzonym przez UE.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji, biorgc pod uwage toczacy sie
w UE proces wprowadzania standarddow MSSF oraz prowadzong przez Grupe dziatalnosc,
w zakresie stosowanych przez Grupe zasad rachunkowosci MSSF r6znig sie od MSSF UE.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich
informacji oraz ujawnien wymaganych wrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym i nalezy je czyta¢ tgcznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2015 roku zatwierdzonym do publikacji 16 marca
2016 roku oraz informacjg dodatkowa do tego sprawozdania. Srédroczny wynik finansowy nie
jest wyznacznikiem dla okres$lenia wyniku finansowego Grupy za caty rok obrotowy.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy jest prezentowane
w PLN, natomiast EUR jest walutg funkcjonalng Grupy. Dla kazdej spotki Grupa okresla
walute funkcjonalng i elementy zawarte w sprawozdaniach finansowych kazdej ze spotek sg
wyceniane w walucie funkcjonalnej.

Sprawozdania finansowe tych spétek, sporzadzone wich walutach funkcjonalnych, sg
wigczane do niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, po przeliczeniu na walute prezentacyjng PLN zgodnie z MSR 21. Aktywa oraz
pasywa zostaty przeliczone kursem z dnia bilansowego, natomiast pozycje rachunku zyskow
i strat — srednim kursem za okres. Powstate réznice sg odnoszone na kapitat i wykazywane
oddzielnie jako ,R0znice kursowe z przeliczenia” bez wptywu na wynik za biezacy okres.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy
zatozeniu kontynuowania dziatalnosci przez Grupe GTC w dajagcej sie przewidzie¢ przysztosci,
w okresie co najmniej 12 miesiecy od daty bilansowej. Na dzien zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujgcych
na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci Grupy.
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3. Zasady rachunkowosci, wyceny i szacunki

Zasady rachunkowosci imetody kalkulacji zastosowane do sporzgdzenia niniejszego
srodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg spojne z tymi,
ktére zastosowano przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
za rok zakonczony 31 grudnia 2015 roku (opisane zostaly w nocie 6 do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za 2015 rok). Nie wprowadzono zadnych zmian oraz nie
dokonano korekt w danych poréwnywalnych.

Standardy opublikowane, ktdre nie weszfy jeszcze w zycie

Nastepujgce nowe standardy, zmiany w obowigzujgcych standardach oraz interpretacjach
ktore zostaty wydane, ale nie sg jeszcze skuteczne:

MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” wydany w dniu 24 lipca 2014 roku (ma zastosowanie dla
okresOw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub pdznigj),

MSSF 14 ,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe” wydany w dniu 30 stycznia 2014 roku
(ma zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub
pézniej),

MSSF 15 ,Przychody z tytutu uméw z klientami” (opublikowany w dniu 28 maja 2014 roku)
obejmujacy zmiany do MSSF 15 ,Data wejscia w zycie MSSF 15" (opublikowane dnia
11 wrzesnia 2015 roku) - ma zastosowanie dla okres6w rocznych rozpoczynajgcych sie
1 stycznia 2018 roku lub pozniej,

Wyjasnienia do MSSF 15 ,Przychody z tytutu uméw z klientami” (opublikowano dnia
12 kwietnia 2016 roku) — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych
sie 1 stycznia 2018 roku lub pézniej,

MSSF 16 ,Leasing” (opublikowany w dniu 13 stycznia 2016) - ma zastosowanie dla
okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub p6zniej,

Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” i MSR 28 ,Inwestycje
w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach”: Transakcje sprzedazy lub
wniesienia aktywow pomiedzy inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub wspolnym
przedsiewzieciem; wydane wdniu 11 wrzesnia 2014 roku - prace prowadzgce do
zatwierdzenia niniejszych zmian zostaty przez UE odtozone bezterminowo, termin wejscia
w zycie zostat odroczony przez RMSR na czas nieokreslony,

Zmiany do MSR 12 Ujmowanie aktywéw z tytutlu odroczonego podatku dochodowego
wynikajgcych z nierozliczonych strat podatkowych; wydane w dniu 19 stycznia 2016 roku
(majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia
2017 roku lub pozniegj),

Zmiany do MSR 7 Inicjatywa w zakresie ujawniania informacji; wydane w dniu 29 stycznia
2016 roku (majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia
1 stycznia 2017 roku lub pdzniej),

Zmiany do MSSF 4: zastosowanie MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” z MSSF 4 ,Umowy
ubezpieczenia” (opublikowano 12 wrzednia 2016 roku) — majgce zastosowanie dla
okresOw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub p6zniej,

Zmiany do MSSF 2: Klasyfikacja oraz wycena transakcji ptatnosci opartych na akcjach
(opublikowano dnia 20 czerwca 2016 roku) — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej.

Grupa nie zastosowata z wyprzedzeniem zadnego standardu, interpretacji lub zmian, ktére
zostaty opublikowane, lecz nie weszty w zycie. Zarzad jest w trakcie analizy i oceny wplywu
nowych standardéw, zmian oraz interpretacji na polityke rachunkowosci Grupy oraz
na przyszte skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy.
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4. Inwestycje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych oraz
wspotzaleznych

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie
finansowe Spotki, jej jednostek zaleznych, stowarzyszonych oraz wspoétzaleznych.
Bezposredni i posredni udziat Spotki w tych jednostkach na koniec poszczeg6lnych okreséw
zostat przedstawiony ponizej (tabela przedstawia udziat efektywny):

Jednostki zalezne

Nazwa Jednos_tka Siedziba 30 wrzesnia 31 grudnia
dominujaca 2016 2015
GTC Konstancja sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
GTC Korona S.A. GTCS.A. Polska 100% 100%
Globis Poznan sp. z o.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
GTC Aeropark sp. z o.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
Globis Wroctaw sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
GTC Satellite sp. z 0.0. GTCS.A. Polska 100% 100%
E\;N-It-:geNs'singugig (joagrzla;%;li?égsp. Z0.0.) GTCSA. Polska 100% 100%
GTC GK Office sp. z 0.0.. GTC S.A. Polska 100% 100%
GTC Sterlinga sp. z 0.0. (wcze$niej GTC Com 1sp.z0.0) GTC S.A. Polska 100% 100%
GTC Karkonoska sp. z 0.0 GTC S.A. Polska 100% 100%
GTC Ortal sp. z 0.0 GTC S.A. Polska 100% 100%
Diego sp. z 0.0 GTC S.A. Polska 100% 100%
GTC Francuskasp. z 0.0 GTC S.A. Polska 100% 100%
GTC UBP sp. z 0.0 GTC S.A. Polska 100% 100%
GTC Pixel sp. z 0.0. (wczesniej GTC Wilson Park) GTC S.A. Polska 100% 100%
GTC Moderna sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
CH Wilanow sp. z 0.0 GTC S.A. Polska 100% 100%
GTC Management sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
GTC Corius sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
Centrum Swiatowida sp. z o.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
Glorine investments sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
Glorine investments sp. z 0.0. s.k.a. GTC S.A. Polska 100% 100%
GTC Galeria CTWA sp. z o.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
Artico Sp. z 0.0. (1) GTC S.A. Polska 100% -
Havern Investments sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100%

(1) Spotka kupiona w 2016
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(w tysigcach PLN)

4. Inwestycje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych oraz

wspotzaleznych (ciag dalszy)

Nazwa Jednostka Siedziba 30 wrzesnia 31 grudnia
dominujaca 2016 2015
GTC Hungary Real Estate Development Company Ltd. o o
(“GTC Hungary’) GTC S.A. Wegry 100% 100%
c ial P ties B.V.
ommercial Froperties & GTC Hungary Holandia 100% 100%
(wczesniej Budapest Offices B.V.)
GTC Duna Kift. GTC Hungary Wegry 100% 100%
Vaci Ut 81-85 Kft. GTC Hungary Wegry 100% 100%
Riverside Apartments Kft. (“Riverside”) GTC Hungary Wegry 100% 100%
Centre Point I. Kft. (“Centre Point 1) GTC Hungary Wegry 100% 100%
Centre Point Il. Kft. GTC Hungary Wegry 100% 100%
Spiral Holding Kft. GTC Hungary Wegry 100% 100%
Spiral |.Kft. GTC Hungary Wegry 100% 100%
Spiral Il. Kft. GTC Hungary Wegry 100% 100%
River Loft Ltd. GTC Hungary Wegry 100% 100%
SASAD Resort Kft. (“Sasad”) GTC Hungary Wegry 100% 100%
Albertfalva Kft. (“wczesniej Szeremi Gate”) GTC Hungary Wegry 100% 100%
GTC Metro Kift. GTC Hungary Wegry 100% 100%
SASAD Resort Offices Kft. GTC Hungary Wegry 100% 100%
Mastix Champion Kift. GTC Hungary Wegry 100% 100%
(KBf'[)C White House Kft. (wcze$niej Renaissance Plaza GTC Hungary Wegry 100% 100%
VRK Tower Kft (3) GTC Hungary Wegry 100% -
SASAD Il Kft. GTC Hungary Wegry 100% 100%
Amarantan Ltd. GTC Hungary Wegry 100% 100%
Abritus Kft. GTC Hungary Wegry 100% 100%
Immo Buda Kift. (1) GTC Hungary Wegry - 100%
Szemi Ingatlan Ltd.(1) GTC Hungary Wegry - 100%
Preston Park Kft.(4) GTC Hungary Wegry - 100%
GTC Real Estate | t ts Ukraine B.V.
eal Estate nvestments Lkraine GTC SA. Holandia - 90%
(“GTC Ukraine”) (2)
GTC Slovakia Real Estate s.r.o. GTCS.A. Stowacja 100% 100%
GTC Real Estate Vinohrady s.r.o. GTCS.A. Stowacja 100% 100%

(1) Potaczenie z Albertfalva Kft

(2) Udziaty mniejszosciowe zostaty zakupione w styczniu 2016r. Sp6tka potaczone z GTC S.A w dniu 30 wrzesnia 2016r.

(3) Spotka zostata utworzona w 2016r.

(4) Kwota 11,8 min PLN jest pokazana w naleznosciach z tytutu sprzedazy aktywoéw .
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Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skr6conego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2016 roku
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4. Inwestycje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych oraz
wspotzaleznych (ciag dalszy)

Nazwa Jednostka Siedziba 30 wrzesnia 31 grudnia
dominujaca 2016 2015
GTC Nekretnine Zagreb d.o.0.(“*GTC Zagreb”) GTC S.A. Chorwacja 100% 100%
Euro Structor d.o.o. GTC S.A. Chorwacja 70% 70%
Marlera Golf LD d.o.o. GTC S.A. Chorwacja 80% 80%
Nova Istra Idaeus d.o.o. Marlera Golf LD d.o.o Chorwacja 80% 80%
GTC Nekretnine Jug. d.o.o. (w likwidacji) GTC S.A. Chorwacja 100% 100%
GTC Sredisnja tocka d.o.o. GTC S.A. Chorwacja 100% 100%
GTC Nekretnine Zapad d.o.0. (w likwidacji) GTC S.A. Chorwacja 100% 100%
Towers International Property S.R.L. GTC S.A. Rumunia 100% 100%
termational Hotel and Toursm SRLY | CTCSA Rumuia 100% 100%
BCG Investment B.V. GTCS.A. Holandia 100% 100%
Green Dream S.R.L. GTCS.A. Rumunia 100% 100%
Aurora Business Complex S.R.L GTC S.A. Rumunia 71.5% 71.5%
Bucharest City Gate B.V. ("BCG") GTC S.A. Holandia 100% 100%
City Gate Bucharest S.R.L. BCG Rumunia 100% 100%
Mablethompe Investitii S.R.L. GTC S.A. Rumunia 100% 100%
?fg;:?;i‘::drge(rlc)'al Center S.R.L. GTCSA. Rumunia - 100%
Venus Commercial Center S.R.L. GTCS.A. Rumunia 100% 100%
(Mg:;(;rgg:::'ﬂei;qt?r(ffL GTCSA. Rumunia - 100%
Beaufort Invest S.R.L. GTC S.A. Rumunia 100% 100%
Fajos S.R.L. GTC S.A. Rumunia 100% 100%
City Gate S.R.L. BCG Rumunia 100% 100%
Brightpoint Investments Limited GTC S.A. Cypr 50.1% 50.1%
Complexul Residential Colentina S.R.L. GTC S.A. Rumunia 100% 50.1%
Operetico Enterprises Ltd. GTC S.A. Cypr 66.7% 66.7%
Deco Intermed S.R.L. Operetico Enterprises Ltd. Rumunia 66.7% 66.7%
GML American Regency Pipera S.R.L. GTC S.A. Rumunia 66.7% 66.7%

(1) Sprzedano
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Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skr6conego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2016 roku

(w tysigcach PLN)

4. Inwestycje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych oraz
wspotzaleznych (ciag dalszy)
- N 30 wrzesnia 31 grudnia
Nazwa Jednostka dominujaca Siedziba 2016 5015
GTC RHB.V. (3) GTC S.A. Holandia - 100%
Galeria Stara Zagora AD (“Stara Zagora”) (4) GTC S.A. Butgaria 100% 75%
Galeria Burgas AD GTC S.A. Butgaria 80% 80%
GTC Business Park EAD GTC S.A. Butgaria 100% 100%
NRL EAD GTC S.A. Butgaria 100% 100%
Galeria Ikonomov GmbH (2) GTC S.A. Austria - 100%
GTC Yuzhen Park EAD (“GTC Yuzhen”) GTC S.A. Bulgaria 100% 100%
GTC Medj Razvoj Nekretnina d.o.o0. GTC S.A. Serbia 100% 100%
GTC Business Park d.o.o. GTCS.A. Serbia 100% 100%
GTC Commercial and Residential Ventures d.o.o. GTCS.A. Serbia 100% 100%
GTC Real Estate Developments d.o.o. GTC Commercial Serbia 95% 95%
Development d.o.o.
Demo Invest d.o.o. GTCS.A. Serbia 100% 100%
Atlas Centar d.o.o0. GTCS.A. Serbia 100% 100%
GTC Commercial Development d.o.o. GTC S.A. Serbia 100% 100%
Europort Investment (Cyprus) 1 Limited (1) GTC S.A. Cypr 100% 95%
Europort Investment . o o
Black Sea Management LLC (1) (Cyprus) 1 Limited Ukraina 100% 95%
: : Europort Investment : o o
Europort Ukraine Holdings 1 LLC (1) (Cyprus) 1 Limited Ukraina 100% 95%
. . Europort Investment . o o
Europort Ukraine Holdings 2 LLC (1) (Cyprus) 1 Limited Ukraina 100% 95%
. Europort Investment . o o
Europort Ukraine LL (1) (Cyprus) 1 Limited Ukraina 100% 95%
. : Europort Investment : o o
Europort Project Ukraine 1 LLC (1) (Cyprus) 1 Limited Ukraina 100% 95%
(1) Udziaty mniejszosciowe zostaty zakupione w styczniu 2016r.
(2) Zlikwidowano
(3) Spotka potaczyta sig z GTC S.A 30 wrzesnia 2016r.
(4) NCI kupiono w wrzesniu 2016
Inwestycja w jednostkach stowarzyszonych oraz wspéfzaleznych
Jednostka N 30 wrzesnia 31 grudnia
Nazwa dominujaca Siedziba 2016 2015
Yatelsis Viborgskaya Limited of Nicosia (“YVL”) GTCS.A. Cypr 50% 50%
Ana Tower Offices S.R.L. GTCS.A. Rumunia 50% 50%
Lighthouse Holdings Limited S.A. (“Lighthouse”) (1) GTC S.A. Luxemburg - 35%
CID Holding S.A. (“CID") GTC S.A. Luxemburg 35% 35%
Europort LTD (1) GTC S.A. Izrael - 9.9%

(1) Sprzedano
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Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skr6conego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2016 roku

(w tysigcach PLN)

5. Przychody operacyjne

Okres
dziewieciu
miesiecy
zakonczony
30 wrzesnia
2016

Okres trzech
miesiecy
zakonczony
30 wrzesnia
2016

Okres
dziewieciu
miesiecy
zakonczony
30 wrzesnia
2015

Okres trzech
miesiecy
zakonczony
30 wrzesnia
2015

(niebadane)

(niebadane)

(niebadane)

(niebadane)

Przychody z tytutu wynajmu powierzchni 281.080 98.923 249.884 83.384
Przychody z tytutu ustug 90.034 31.815 77.540 25.276
Sprzedaz doméw, mieszkan i gruntéw 23.123 6.635 38.473 8.589
394.237 137.373 365.897 117.249

Wiekszos¢ przychodéw operacyjnych jest ustalana na podstawie kwot wyrazonych

bezposrednio, powigzanych lub indeksowanych do EUR.

17



Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2016 roku
(w tysigcach PLN)

Globe Trade Centre S.A.

6. Analiza segmentowa

Segmenty operacyjne sg agregowane w segmenty sprawozdawcze w oparciu o charakter dziatalnosci, rynkéw, na ktérych dziatajg oraz inne czynniki.
Segmenty sprawozdawcze dzielg sie na dwa gtéwne segmenty:
1. budowa i wynajem powierzchni biurowej i handlowej (,dziatalno$¢ w zakresie powierzchni biurowych i komercyjnych”), oraz

2. budowa i sprzedaz lokali mieszkalnych (,dziatalno$¢ w zakresie powierzchni mieszkalnych”).

Dziatalno$¢ prowadzona w ramach wymienionych powyzej segmentéw operacyjnych jest realizowana w nastepujgcych obszarach geograficznych,

ktore posiadajg cechy wspdlne i odzwierciedlajg charakter struktury sprawozdawczosci zarzadczej:

a. PolskaiWegry,

b.

c. Pozostate miasta w Butgarii,
d. Pozostate miasta w Chorwacji,
e. Pozostate miasta w Rumunii.

Stolice panstw w krajach SEE (Rumunia, Serbia, Chorwacja),

Ponizsza tabela przedstawia analize segmentowg za okresy dziewieciu miesiecy zakonczone dnia 30 wrzesnia 2016 roku (niebadany) i 30 wrze$nia

2015 roku (niebadany):

Przychody z tytutu wynajmu powierzchni
biurowych i komercyjnych

Przychody z tytutu sprzedazy powierzchni
mieszkalnych

Przychody razem

Koszty z tytutu budowy powierzchni
biurowych i komercyjnych

Koszty z tytutu budowy powierzchni
mieszkalnych

Koszty razem
Powierzchnie biurowe i komercyjne
Powierzchnie mieszkalne

Polska i Wegry Stolice panstw Butgaria Chorwacja Rumunia Skonsolidowane
w krajach SEE — pozostate miasta — pozostate miasta — pozostate miasta
30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30
wrzesnia wrzesnia wrzesnia wrzesnia wrzesnia wrzesnia wrzesnia wrzesnia wrzesnia wrzesnia wrzesnia wrzesnia
2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015

214.491 181.370 123.198 109.406 28.030 24.317 2.931 5.395 9.400 371.114 327.424
- 15.108 23.123 23.365 - - - - - 23.123 38.473
214.491 196.478 146.321 132.771 28.030 24.317 2.931 5.395 9.400 394.237 365.897
48.882 38.447 29.634 26.762 6.973 6.199 2.889 3.992 7.903 89.481 82.200
- 12.930 19.101 22.886 - - - - - 19.101 35.816
48.882 51.377 48.735 49.648 6.973 6.199 2.889 3.992 7.903 108.582 118.016
165.609 142.922 93.564 82.645 21.057 18.118 42 1.403 1.497 281.633 245.224
- 2.179 4.022 478 - - - - - 4.022 2.657
165.609 145.101 97.586 83.123 21.057 18.118 42 1.403 1.497 285.655 247.881

Wynik razem:

(1) Sprzedane w Q3 2016r.
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Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2016 roku
(w tysigcach PLN)

Ponizsza tabela przedstawia analize segmentowg za okresy trzech miesiecy zakonczone dnia 30 wrzesnia 2016 roku (niebadany) i 30 wrzesnia 2015 roku

(niebadany):

Przychody z tytutu wynajmu powierzchni
biurowych i komercyjnych

Przychody z tytutu sprzedazy powierzchni
mieszkalnych

Przychody razem

Koszty z tytutu budowy powierzchni biurowych
i komercyjnych

Koszty z tytutu budowy powierzchni
mieszkalnych

Koszty razem

Powierzchnie biurowe i komercyjne
Powierzchnie mieszkalne
Wynik razem:

(1) Sprzedane w Q3 2016

Polska i Wegry

Stolice panstw w krajach SEE

Butgaria
— pozostate miasta

Rumunia
— pozostate miasta (1)

Skonsolidowane

30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia
2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015

75.624 58.983 43.378 37.709 10.721 9.178 1.015 2,777 130.738 108.658

- 6.099 6.635 2.492 - - - - 6.635 8.591

75.624 65.082 50.013 40.201 10.721 9.178 1.015 2,777 137.373 117.249
17.779 13.209 10.565 9.643 2.227 2.558 953 2.610 31.524 28.030

- 5.371 6.207 2.284 - - - - 6.207 7.655

17.779 18.580 16.772 11.927 2.227 2.558 953 2.610 37.731 35.685
57.845 45.773 32.813 28.067 8.494 6.620 62 167 99.214 80.628

- 729 428 207 - - - - 428 936

57.845 46.502 33.241 28.274 8.494 6.620 62 167 99.642 81.564
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Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skr6conego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2016 roku
(w tysigcach PLN)

7. Koszty administracyjne
Okres dziewieciu Okres trzech Okres dziewieciu Okres trzech
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30 wrzesnia 2016 30 wrzesnia 2016 30 wrzesnia 2015 30 wrzesnia 2015
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Koszty administracyjne 34.178 11.889 29.979 9.957
Koszty (przychody) z tytutu
transakeji opartych 3.656 4127 1.351 916
na pfatnosciach w formie
akciji
37.835 16.016 31.330 10.873
8. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspétzaleznych

Inwestycje w jednostki stowarzyszone i wspétzalezne skladajg sie z nastepujgcych pozycji :

30 wrzesnia 2016 31 grudnia 2015

(niebadane) (badane)
Czechy (3) - 66.007
Rosja (1) 16.597 19.594
Inne (2) 4.295 12.699
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych
i wspotzaleznych 20.892 98.300

(1) Zmniejszenie wartosci ksiegowej spowodowane utratg wartosci inwestycji. We wrzesniu 2016r. spdtka podpisata
umowe na mocy, ktérej inwestycja w Rosji bedzie sprzedana za 16,6 min PLN (3,85 min EUR). Przychody ze
sprzedazy zostang otrzymane w ciggu dwaoch lat.

(2) W kwietniu 2016 akcje Europort LTD zostaty sprzedane.

(3) W czerwcu 2016 roku, CID sprzedat centrum handlowe Harfa w Pradze. W lipcu 2016 roku CID sptacit pozyczke
od GTC w kwocie 58.5 min PLN (11,3 mIn EUR). Po rozliczeniu transakcji akcjonariusze CID podjeli decyzje o
likwidacji Spotki. W sierpniu 2016 roku Spotka sprzedata swoje udziaty Lighthouse za 5,5 min PLN (1,3 min EUR).
Ponadto w 2016 roku Grupa rozpoznata odpisy z tytutu utraty warto$ci inwestycji w jednostkach stowarzyszonych i
wspotzaleznych w kwocie 12 min PLN (2.9 min EUR).
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Globe Trade Centre S.A.

Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skr6conego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2016 roku
(w tysigcach PLN)

9.

Nieruchomosci inwestycyjne

Do inwestycji w nieruchomosci posiadanych przez Grupe zalicza sie powierzchnie biurowe

i handlowe, w tym takze nieruchomosci w budowie.

Na saldo inwestycji w nieruchomosci sktadajg sie nastepujgce kategorie:

30 wrzesnia 2016

31 grudnia 2015

(niebadane) (badane)
Ukonczone nieruchomosci inwestycyjne 5.268.471 4.499.002
Nieruchomosci inwestycyjne w budowie 742.712 460.242
Razem 6.011.183 4.959.244
Grunty przeznaczone pod zabudowe komercyjng 514.653 531.822
Razem 6.525.836 5.491.066

Zmiany stanu nieruchomosci inwestycyjnych w okresie zakonczonym dnia 30 wrzesnia

2016 roku (niebadane) ksztattowaty sie nastepujgco:

Poziom 2 Poziom 3 Razem

Wartosé bilansowa na 1 stycznia 2016r. 3.286.605 2.204.461 5.491.066
Skapitalizowane wydatki 34.959 230.237 265.196
Przeklasyfikowania po zakonczeniu inwestycji (1) 103.910 (103.910) -
Zakup aktywow (2) 532.758 49.244 582.002
Aktua!i;acja wartosci godziwej/trwata utrata 12.202 160.015 172217
wartosci

Nabycie jednostki zaleznej (7) - 37.944 37.944
Sprzedaz jednostki zaleznej (6) - (11.766) (11.766)
Zbycie (5) - (30.396) (30.396)
Przeklasyfikowane do pOZ)/C'J;i ~aktywa (16.900) (16.900)
przeznaczone do sprzedazy” (3)

E\rl\faeil;léas)(/zl)(owane do rzeczowych aktywow (12.756) (5.704) (18.460)
Ro6znice kursowe z przeliczenia 31.892 23.041 54.933
Wartos$é bilansowa na 30 wrzes$nia 2016r. 3.989.570 2.536.266 6.525.836

(1) Ukonczenie drugiej fazy biurowca UBP w todzi

(2) Zakup biurowcow Pixel, Sterlinaga i Neptun w Polsce, biura Premium w Rumunii i dziatki na Wegrzech

(3) Grunty Bistrita w Rumunii i Sasad na Wegrzech

(4) Czes¢ budynku biurowego uzywanego przez Grupe
(5) Czes¢ komercyjnej dziatki w Konstancinie, Polska
(6) Centrum handlowe Piatra w Rumunii

(7) Zakup budynku biurowego w budowie Artico
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finansowego za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2016 roku

(w tysigcach PLN)

Nieruchomosci inwestycyjne (cigg dalszy)

Zmiany stanu nieruchomosci inwestycyjnych w okresie zakornczonym dnia 30 wrzesnia
2015 roku (niebadane) ksztattowaty sie nastepujgco:

Poziom 2 Poziom 3 Razem
Wartos$¢ bilansowa na 1 stycznia 3211.967 1993661 5205 628
2015 roku
Skapitalizowane wydatki 15.931 68.668 84.599
Aktuap;aqa wartosci godziwej/trwata utrata (499) (2.636) (3.135)
wartosci
Utrata wartosci - (3.571) (3.571)
Zbycie (1) (172.848) - (172.848)
Przekwalifikowane do aktyW(_)W (4.365) i (4.365)
przeznaczonych do sprzedazy
Ro6znice kursowe z przeliczenia (20.142) (9.773) (29.915)
Wartos$¢ bilansowa na 30 wrzesnia 3.030.044 2 046349 5076393
2015 roku
(1) Zbycie Galerii Kazimierz w Krakowie
Aktualizacja wartosci godziwej oraz utrata wartosci ksztattowaty sie nastepujgco:
Okres dziewigciu Okrgs t.rzech Okres dziewigciu Okrgs t.rzech
- miesiecy — miesiecy
miesiecy h miesiecy h
. zakohczony " zakonczony
zakohczony o zakonhczony .
30 wrzesnia 2016 30 wrzesnia 30 wrzesnia 2015 30 wrzesnia
2016 2015

(niebadane)
Aktualizacja wartosci godziwej

(niebadane)

(niebadane)

(niebadane)

ukonczonych nieruchomosci 16.124 8.587 (3.196) (1.119)
inwestycyjnych

Aktuahzaqawartosm goFiZ|weJ 149.424 54.300 i i
nieruchomosci w budowie

Aktywa przeznaczone do sprzedazy (7.139) (2.202) 3.306 (486)
Odwrgcgnle utraty wartosci (utrata 6.669 (947) (3.641) (55)
wartosci)

Razem 165.078 59.738 (3.531) (1.660)

Zalozenia uzyte przy wycenach ukonczonych aktywéw na dzien 30 wrzesnia 2016 roku

(niebadany) przedstawiono ponizej:

Wartosé NRA Poziom Aktuall(na P02|o'm.
. ksiegowa wtys. wynajecia stawka ERV wartoscl
Kraj ' czynszu godziwej
tys. PLN mkw % PLN/mkw  PLN/mkw
Polska (handlowy) 659.305 49 92% 85 85 2
Polska (biurowy) 1.649.038 198 85% 60 60 2
Serbia (biurowy) — stolice panstw 601.011 71 90% 71 66 3
Chprwaqa (handlowy) — stolice 438.142 36 97% 85 91 3
panstw
Wegry (biurowy) — stolice panstw 905.542 117 95% 54 53 2
Rumunia (biurowy) — stolice 775.686 63 92% 78 73 2
panstw
Butgaria (handlowy) — pozostate 239 747 58 96% 43 a1 3
miasta
Razem 5.268.471 592 91% 64 63
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9.

Nieruchomosci inwestycyjne (cigg dalszy)

Zalozenia uzyte przy wycenach ukonczonych aktywow nadzien 31 grudnia 2015 roku

przedstawiono ponizej:

Wartosé NRA Poziom Aktualna P02|o[n.

. L stawka ERV wartosci

. ksiegowa wtys. wynajecia S

Kraj czynszu godziwej

tys. PLN mkw % PLN/mkw PLN/mkw  tys. PLN

Polska (handlowy) 640.078 49 90% 82,2 84,0 2

Polska (biurowy) 1.135.417 135 92% 60,9 59,7 2

Serbia (biurowy) — stolice 526.721 64 92% 62,6 63,9 3
panstw

Chorwacja (handlowy) — stolice 435.099 36 97% 85,2 90,8 3
panstw

Wegry (biurowy) - stolice 888.506 117 95% 49,9 51,1 2
panstw

Rumunia (handlowy) — pozostate 16.620 13 95% 24.3 23.9 3
miasta

Romania (biurowy) - stolice 622.605 48 93% 81,0 74,2 2
panstw

qugarla (handlowy) — pozostate 233956 61 8206 401 39.6 3
miasta

Razem 4,499.002 524 92% 60,9 60,5

Informacje dotyczace wyceny nieruchomosci w budowie na dzien 30 wrze$nia 2016 roku
(niebadane) przedstawiono ponizej:

Wartosé ksiegowa Szapowanq Sred n.ia warto$é
powierzchnia ksiegowa
tys. PLN w tys. mkw PLN/mkw
Polska 673.698 72 9.357
Serbia 41.395 11 3.941
Wegry 27.619 23 1.203
Razem 742.712 106

Informacje dotyczace wyceny gruntéw pod zabudowe komercyjng na dzien

przedstawiono ponizej:

30 wrzesnia 2016 roku

Wartos¢ ksiegowa Szapowanq S'redn.ia wartosé

powierzchnia ksiegowa

tys. PLN w tys. mkw PLN/mkw
Polska 212.046 278 763
Serbia 114.397 31 3.682
Chorwacja 10.521 21 505
Wegry 101.755 286 354
Rumunia 49.170 66 746
Butgaria 16.342 88 185
Ukraina 10.422 90 116
Razem 514.653 860 600
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9. Nieruchomosci inwestycyjne (cigg dalszy)

Informacje dotyczace wyceny gruntéw inwestycyjnych wycenianych wedtug nizszej z dwéch wartosci:
ceny nabycia lub wartosci godziwej na dzieh 31 grudnia 2015 roku przedstawiajg sie nastepujgco:

Wartos$¢ ksiggowa Szacowana Srednia warto$é

powierzchnia ksiegowa

tys. PLN w tysigcach mkw PLN/mkw
Polska 661.999 353 1.875
Serbia 154.986 48 3.230
Chorwacja 10.398 21 494
Wegry 81.011 286 281
Rumunia 56.963 66 865
Butgaria 16.194 88 183
Ukraina 10.513 90 115
Razem 992.064 952 1.056
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10. Zapasy i grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg

Zmiany stanu zapasow i gruntéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w okresie zakonczonym
30 wrzesnia 2016 roku (niebadany) ksztattowaty sie nastepujgco:

Grunty przeznaczone

Razem Zapasy pod zabudowe
mieszkaniowa
(niebadane) (niebadane) (niebadane)

Wartosé bilansowa na 1 stycznia 127 564 13.471 114.093
2016 roku
Zwiekszenia i ro6znice kursowe 8.592 5.384 3.208
Odwrdécenie odpisow
aktualizujgcych z tytutu utraty 6.313 - 6.313
wartosci
Koszt wiasny sprzedaz
nieruchomogci P y (19.102) (514) (18.587)
Reklasyflko_wane jako przeznaczone (33.961) (632) (33.329)
do sprzedazy
Sprzedaz aktywow (10.067) - (10.067)
Wartos¢ bilansowa 79.340 17.709 61.631

na 30 wrzesnia 2016 roku

Zmiany stanu zapasOw i gruntow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w okresie
zakohczonym 31 grudnia 2015 roku (badany) ksztattowaly sie nastepujgco:

Grunty przeznaczone

Razem Zapasy pod zabudowe
mieszkaniowa
(niebadane) (niebadane) (niebadane)

Wartosé bilansowa na 1 stycznia 276.977 100.330 176.647
2015 roku
Zwiekszenia i roznice kursowe 1.126 931 195
Przeklasyfikowanie - 8.786 (8.786)
Odpis do wartosci odzyskiwalnej (5.811) - (5.811)
Sprzedaz spoétek zaleznych (3.046) - (3.046)
Koszt wiasny sprzedazy (45.483) (37.856) (7.627)
nieruchomosci mieszkaniowych
Sprzedaz aktywow (96.199) (58.720) (37.479)
\2/\(/)a1r;osc bilansowa na 31 grudnia 127564 13.471 114.093
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11. Aktywa przeznaczone do sprzedazy

Zmiany w aktywach przeznaczonych do sprzedazy w okresie dziewieciu miesiecy
zakonczonym 30 wrze$nia 2016 (niebadane) przedstawiaty sie nastepujgco:

Razem

Wartos$¢ bilansowa na dzien 1 stycznia 2016 r. 25.356
Przekwalifikowane z inwestycji w nieruchomosci oraz gruntéw 95.239
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg

Sprzedaz (*) (62.257)
Wycena do wartosci godziwej pomniejszona o koszty sprzedazy (7.072)
Roznice kursowe 301
Wartosé bilansowa na dzien 30 wrzesnia 2016 r (**) 51.567

* Sprzedane - dziatka w Lodzi w Polsce, Subotica w Serbii, galeria Piatra i Arad w Rumunii oraz czes¢
gruntu komercyjnego w Kostancinie w Polsce.

** Obejmuje grunt Sasad na Wegrzech, dziatke Vinohrahdy na Stowacji oraz grunt Bistrita w Rumunii.
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prawozdania

12. Diugoterminowe kredyty i pozyczki oraz obligacje

30 wrzesnia 2016

31 grudnia 2015

(niebadane) (badane)

Obligacje seria 2017-2018 301.322 203.900
Obligacje seria 2018-2019 200.723 297.099
Kredyt OTP (GTC) 37.294 46.910
Kredyt WBK (Globis Poznan) 69.824 61.395
Kredyt WBK (Korona Business Park) 178.707 180.343
Kredyt PKO BP (Pixel) 95.295 -
Kredyt Pekao (Globis Wroctaw) 104.001 105.225
Kredyt ING (Nothus) 47.475 49.305
Kredyt ING (Zephirus) 47.475 49.305
Kredyt Berlin Hyp (Corius) 49.700 50.601
Kredyt Pekao (Sterlinga) 74.895 -
Kredyt Pekao (Neptun) 94.438 -
Kredyt Pekao (Sterlinga VAT) 25.600 -
Kredyt Pekao (Neptun VAT) 32.301 -
Kredyt Pekao (Galeria P6tnocna) 127.588 19.258
Kredyt mBank (Artico) 15.346 -
Kredyt Pekao (Galeria Jurajska) 411.670 417.670
Kredyt Berlin Hyp (UBP) 101.298 79.430
Kredyt ING (Francuska) 100.607 101.155
Kredyt OTP (Centre Point I) 90.254 -
Kredyt OTP (Centre Point II) 110.310 -
Kredyt MKB (Centre Point I) - 78.416
Kredyt MKB (Centre Point II) - 94.601
Kredyt CIB (Metro) 77.167 79.392
Kredyt Erste (Spiral) 114.475 115.683
Kredyt Erste (White House) 9.094 12.184
Kredyt OTP (Duna) 119.486 -
Kredyt MKB (Sasad) (1) - 35.486
Kredyt Erste (GTC House) 58.105 -
Kredyt EBOIR i Raiffeisen Bank (GTC House) - 40.058
Kredyt Erste (19 Avenue) 91.764 92.505
Kredyt EBOIR i Raiffeisen Bank (GTC Square) 52.723 58.639
Kredyt Raiffaisen Bank (Forty one 1) 74.904 40.484
Kredyt Erste (City Gate) 365.709 368.807
Kredyt EBOIR i Raiffeisen Bank (GTC) 57.579 125.011
Kredyt MKB i Zagrabecka Banka (Avenue Mall Zagreb) 77.099 90.429
Kredyt EBOIR i Unicredit (Galeria Stara Zagora) 37.187 67.327
Kredyt EBOIR (Galeria Burgas) 89.069 98.040
Odroczone koszty pozyskania finansowania (25.930) (24.187)
3.592.905 3.149.726

(1) Pozyczka zostata przekwalifikowana jako zobowigzanie przeznaczone do sprzedazy
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12. Diugoterminowe kredyty i pozyczki oraz obligacje (cigg dalszy)

Zadiuzenie z tytutu dlugoterminowych pozyczek i kredytow oraz obligacji zostato podzielone

na czesc¢ diugo- i krotkoterminowa w hastepujgcy sposob:

30 wrzesnia 2016

31 grudnia 2015

Krotkoterminowa czes$é kredytow i pozyczek
diugoterminowych:

Obligacje seria 2017-2018

Obligacje seria 2018-2019

Kredyt OTP (GTC)

Kredyt WBK (Globis Poznan)

Kredyt WBK (Korona Business Park)

Kredyt PKO BP (Pixel)

Kredyt Berlin Hyp (UBP)

Kredyt Pekao (Galeria Jurajska)

Kredyt Pekao (Globis Wroctaw)

Kredyt ING (Nothus)

Kredyt ING (Zephirus)

Kredyt Berlin Hyp (Corius)

Kredyt Pekao (Sterlinga)

Kredyt Pekao (Neptun)

Kredyt Pekao (Sterlinga VAT)

Kredyt Pekao (Neptun VAT)

Kredyt ING (Francuska)

Kredyt OTP (Centre Point I)

Kredyt OTP (Centre Point II)

Kredyt MKB (Centre Point I)

Kredyt MKB (Centre Point II)

Kredyt Erste (White House)

Kredyt OTP (Duna)

Kredyt MKB (Sasad)

Kredyt CIB (Metro)

Kredyt Erste (Spiral)

Kredyt Erste (GTC House)

Kredyt EBOIR i Raiffeisen Bank (GTC House)
Kredyt Erste (19 Avenue)

Kredyt EBOIR i Raiffeisen Bank (GTC Square)
Kredyt EBOIR i Raiffeisen Bank (Forty one)
Kredyt EBOIR i Unicredit (Galeria Stara Zagora)
Kredyt EBOIR (Galeria Burgas)

Kredyt MKB i Zagrabecka Banka (Avenue Mall Zagreb)
Kredyt EBOIR i Raiffeisen Bank (GTC)

Kredyt Erste (City Gate)

Pozyczki od udziatowcow niekontrolujgcych w spétkach
zaleznych
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(niebadane)

105.191 3.899
724 2.898
13.561 13.402
2.126 61.395
5.028 4.969
2.919 -
3.286 1.692
14.794 14.438
3.467 3.277
3.217 3.179
3.217 3.179
49.700 1.999
2.277 -
2.855 -
25.600 -
32.301 -
2.328 2.301
3.807 -
4.653 -
- 7.245

- 6.929
4.312 4.262
5.041 -
- 35.486
4.368 4.189
5.683 5.344
3.368 -
- 3.196
2.454 2.425
9.340 8.779
2.303 1.125
29.753 37.927
7.085 6.068
19.206 18.981
56.492 64.77
10.254 9.827
9.629 9.302
450.338 342.488




Globe Trade Centre S.A.

Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skr6conego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2016 roku

(w tysigcach PLN)

12. Diugoterminowe kredyty i pozyczki oraz obligacje (cigg dalszy)

30 wrzesnia 2016

31 grudnia 2015

(niebadane) (badane)

Dilugoterminowa czesé kredytéw i pozyczek
diugoterminowych oraz obligacji:
Obligacje seria 2017-2018 196.131 200.001
Obligacje seria 2018-2019 199.999 294.201
Kredyt OTP (GTC) 23.733 33.508
Kredyt WBK (Globis Poznan) 67.698 -
Kredyt WBK (Korona Business Park) 173.679 175.374
Kredyt PKO BP (Pixel) 92.376 -
Kredyt Pekao (Globis Wroctaw) 100.534 101.948
Kredyt ING (Nothus) 44.258 46.126
Kredyt ING (Zephirus) 44.258 46.126
Kredyt Pekao (Sterlinga) 72.618 -
Kredyt Pekao (Neptun) 91.583 -
Kredyt Berlin Hyp (Corius) - 48.602
Kredyt Pekao (Galeria P6tnocna) 127.588 19.258
Kredyt Pekao (Galeria Jurajska) 396.876 403.232
Kredyt Berlin Hyp (UBP) 98.012 77.738
Kredyt mBank (Artico) 15.346 -
Kredyt ING (Francuska) 98.279 98.854
Kredyt OTP (Centre Point I) 86.447 -
Kredyt OTP (Centre Point II) 105.657 -
Kredyt OTP (Duna) 114.445 -
Kredyt MKB (Centre Point I) - 71.171
Kredyt MKB (Centre Point II) - 87.672
Kredyt CIB (Metro) 72.799 75.203
Kredyt Erste (Spiral) 108.792 110.339
Kredyt Erste (White House) 4,782 7.922
Kredyt Erste (GTC House) 54.737 -
Kredyt EBOIR i Raiffeisen Bank (GTC House) - 36.862
Kredyt Erste (19 Avenue) 89.310 90.080
Kredyt EBOIR i Raiffeisen Bank (GTC Square) 43.383 49.860
Kredyt Raiffeisen Bank (Forty one) 72.601 39.359
Kredyt Erste (City Gate) 355.455 358.980
Kredyt EBOIR i Raiffeisen Bank (GTC) 1.087 60.236
Kredyt MKB i Zagrabecka Banka (Avenue Mall Zagreb) 57.893 71.448
Kredyt EBOIR (Galeria Burgas) 81.984 91.972
Kredyt EBOIR i Unicredit (Galeria Stara Zagora) 7.434 29.400
ng}j/géﬁiog?etlidvzisa;g;/\zl a[;Lezknoyr;:t;;oIuja]cych w spoétkach zaleznych 68.725 105.953
Odroczone koszty pozyskania finansowania (25.931) (24.187)

3.142.568 2.807.238
Jako zabezpieczenie kredytéw bankowych ustanowiona zostata hipoteka oraz depozyty

zabezpieczajgce na skifadnikach aktywow tgcznie z cesjg zwigzanych z nig naleznosci oraz cesjg praw

z polis ubezpieczeniowych.
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Globe Trade Centre S.A.

Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skr6conego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2016 roku
(w tysigcach PLN)

12.

13.

Dlugoterminowe kredyty i pozyczki oraz obligacje (cigg dalszy)

W umowach finansowania zawartych z bankami, Grupa zobowigzuje sie do dotrzymania
okreslonych warunkéw kredytowych wymaganych tymi umowami; gtéwne warunki to:
utrzymanie wskaznika wartosci kredytu do wartosci zabezpieczenia (Loan-to-Value, ,LTV")
i wskaznika Obstugi Zadtuzenia (Debt Service Coverage Ratio) przez spoétke bedaca
wiascicielem projektu.

Wszystkie kredyty bankowe, za wyjgtkiem pozyczki udzielonej dla: Spiral, Sterlinga VAT
i Neptun VAT sg nominowane w EUR, a obligacje nominowane sg w ztotych.

Ponadto, wszystkie nieruchomosci inwestycyjne i nieruchomos$ci inwestycyjne w budowie,
ktére byly finansowane przez pozyczkodawce zostaly zastawione w celu zabezpieczenia
diugoterminowych kredytéw od bankow.

Harmonogram sptat zadtuzenia i odsetek dtugoterminowych (w min PLN):

30 wrzesnia 2016 31 grudnia 2015

(niebadane) (badane)

Pierwszy rok 552 426
Drugi rok 742 703
Trzeci rok 936 507
Czwarty rok 500 750
Piagty rok 625 639
Kolejne okresy 573 371
3.928 3.396

Podatek odroczony

W maju 2016 roku, akcjonariusze GTC SA zatwierdzili planowane transgraniczne potgczenie
GTC SA, jako spotki przejmujacej, zjej jednostkami zaleznymi, w ktérych posiada 100%
udziatbw — GTC Real Estate Investments Ukraine BV iGTC RH BV. Poigczenie
transgraniczne zostato sfinalizowane w dniu 30 wrzesnia 2016 roku i byto czescig procesu
restrukturyzacji grupy.

W rezultacie rezerwa na podatek odroczony od réznic przejsciowych zwigzanych
z pozyczkami denominowanymi w EUR udzielonych przez GTC SA do GTC RH B.V.
w wysokosci 207 min PLN (48 min EUR) na dzien 30 wrze$nia 2016 zostata rozwigzana.
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14.

15.

Podatki

Regulacje dotyczgce podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych
oraz obcigzeh zwigzanych z ubezpieczeniami spotecznymi podlegajg czestym zmianom.
Te czeste zmiany powodujg brak odpowiednich punktéw odniesienia, niespdjne interpretacje
oraz nieliczne ustanowione precedensy, ktére moglyby mie¢ zastosowanie. Obowigzujgce
przepisy zawierajg réwniez niejasnosci, ktére powodujg réznice w opiniach, co do interpretacji
prawnej przepisow podatkowych, zaréwno pomiedzy organami panstwowymi jak i organami
panstwowymi i przedsiebiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci (na
przyktad kwestie celne czy dewizowe) mogag by¢ przedmiotem kontroli organdw, ktére
uprawnione sg do naktadania wysokich kar i grzywien, a wszelkie dodatkowe zobowigzania
podatkowe, wynikajgce z kontroli, muszg zosta¢ zaptacone wraz z wysokimi odsetkami. Te
warunki powodujg, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wieksze niz w krajach o bardziej
dojrzatym systemie podatkowym.

Z dniem 15 lipca 2016 r. do Ordynacji Podatkowej zostaty wprowadzone zmiany w celu
uwzglednienia postanowien Ogoélnej Klauzuli Zapobiegajgcej Naduzyciom (GAAR). Nowe

regulacje bedg wymagaé¢ znacznie wiekszego osadu przy ocenie skutkéw podatkowych
poszczegodlnych transakcji.

Kapitat wkasny i rezerwy

Akcjonariusze posiadajgcy na dzien 30 wrzesnia 2016 roku powyzej 5% wszystkich akcji to:

* LSREFIII
* AVIVA OFE BZ WBK
« OFEPZU

Akcje fantomowe

Okresleni cztonkowie kluczowej kadry kierowniczej Spotki sg uprawnieni do otrzymania akcji
fantomowych (,phantom shares”).

Akcje fantomowe (zaprezentowane w tabeli ponizej) zostaty ujete w oparciu o przyszie
rozliczenie gotéwkowe.

Do dnia 30 wrzes$nia 2016 roku miaty miejsce ponizsze emisje akcji fantomowych:

Wartosé akcji Liczba wyemitowanych

Termin wykonania Zablokowane Nabyte

(PLN) akcji
31/05/2018 7,09 1.024.000 512.000 1.536.000
30/06/2019 7,09 2.764.800 1.382.400 4.147.200
Razem 3.788.800 1.894.400 5.683.200

Akcje fantomowe (przedstawione w powyzszej tabeli) zostaty ujete przy zatozeniu, ze zostang
rozliczone w $rodkach pienieznych, poniewaz Spotka ocenia, ze z najwyzszym
prawdopodobienstwem transakcje te zostang rozliczone gotéwkowo.
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16.

17.

Zysk najedna akcje

Podstawowy i rozwodniony zysk na jedng akcje obliczono w nastepujgcy sposaéb:

ri_es . Okres trzech ri_es . Okres trzech
dziewieciu . dziewieciu .
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
dnia dnia dnia dnia
30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia
2016 2016 2015 2015
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Zysk okresu przypadajacy 464.487.000 310.255.000 69.847.000 43.455.000
akcjonariuszom jednostki
dominujacej (PLN)
Srednia wazona liczba akcji do 460.216.478 460.216.478 351.310.288 351.310.288
obliczenia zysku na jedng akcje
(PLN)
Zysk na jedng akcje (PLN) 1,00 0,67 0,20 0,12

Na dzien 30 wrzesnia 2016 roku oraz 31 grudnia 2015roku Spoétka nie posiadata
instrumentéw potencjalnie rozwadniajgcych zysk.

Zdarzenia po dacie bilansowej

W listopadzie 2016 roku Spotka wyemitowata 3 letnie obligacje na tgczng kwote w wysokosci
124,5 min PLN (28,781 min EUR). Obligacje majg staty 6-miesieczny kupon w wysokosci
3,75% rocznie.

W listopadzie 2016, Grupa GTC nabyta udziaty w serbskiej Spoétce posiadajacej grunty w
Belgradzie o fgcznej wartosci 4,6 min EUR. Grupa planuje wykorzystanie gruntu do budowy
budynku biurowego.

W listopadzie 2016 roku, Grupa GTC podpisata umowe kredytowg z Alfa Bank o udzieleniu

kredytu w wysokosci 19 min EUR w celu finansowania nabycia budynku biurowego Premium
w Rumunii.
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18. Data publikacji

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do
publikacji przez Zarzad Spotki w dniu 25 listopada 2016 roku.
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Raport niezaleznego bieglego rewidenta
z przegladu $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy oraz dla Rady Nadzorczej Globe Trade Centre S.A.

Wprowadzenie

PrzeprowadzilisSmy przeglad zalaczonego srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitalowej Globe Trade Centre (,,Grupa™), w ktérej jednostka dominujgcg jest
Globe Trade Centre S.A. (,,Spétka”) z siedzibg w Warszawie, ul. 17 Stycznia 45A sporzadzonego na
dzien 30 wrzesnia 2016 roku, na ktore skladaja si¢: $rédroczne skrocone skonsolidowane
sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 30 wrzesnia 2016 roku, $rédroczny skrécony
skonsolidowany rachunek zyskéw i strat, srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie
z catkowitych dochodéw, srédroczne skrocone skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale
wiasnym, srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pienigznych za okres
9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2016 roku oraz dodatkowe noty objasniajace (,,Srédroczne
skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe™).

Za sporzadzenie i prezentacjg Srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zgodnie z Migdzynarodowym Standardem Sprawozdawczosci Finansowej MSR 34 Srédroczna
sprawozdawczos¢ finansowa, ktory zostal zatwierdzony przez Uni¢ Europejska (,MSR 34”),
odpowiedzialny jest Zarzad Spoétki. Naszym zadaniem bylo sformulowanie wniosku na temat
zalgczonego srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego na podstawie
przeprowadzonego przez nas przegladu. <o

Zakres przeglgdu

Przeglad przeprowadziliSmy zgodnie z Migdzynarodowym Standardem Uslug Przegladu 2410
Przeglgd S$rodrocznych informacji finansowych przeprowadzony przez niezaleznego bieglego
rewidenta jednostki (,standard”). Przeglad Srodrocznego sprawozdania finansowego polega na
kierowaniu zapytan, przede wszystkim do oséb odpowiedzialnych za kwestie finansowe i ksiggowe
oraz przeprowadzaniu procedur analitycznych oraz innych procedur przegladu. Przeglad ma istotnie
wezszy zakres niz badanie przeprowadzane zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Rewizji
Finansowej i na skutek tego przeglad nie pozwala nam na uzyskanie pewnosci, ze zidentyfikowali$my
wszystkie istotne zagadnienia, ktére moglyby zosta¢ zidentyfikowane w przypadku badania.
Wzwigzku z tym nie wyrazamy opinii z badania o zalaczonym srédrocznym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

ERNST & YOUNG W POLSCE JEST CZLONKIEM GLOBALNE. PRAKTYKI ERNST & YOUNG
Ernst & Young Audyt Polska spéika z ograniczonq odpowiedzialnoscia sp. k.
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gosp czy Krajowego Rejestru Saf go, KRS: 0000481039, NIP 526-020-79-76




EY

Building a better
working world

Whniosek

Na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu stwierdzamy, Ze nic nie zwrécilo naszej uwagi,
co kazaloby nam sadzi¢, ze zalaczone srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
nie zostalo sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z MSR 34,

WydaliSmy réwniez w dniu 25 listopada 2016 roku raport z przegladu srédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej Globe Trade Centre S.A. za
analogiczny okres, sporzadzonego zgodnie z MSR 34, w EUR, jako walucie prezentacyjne;j.

W imieniu
Ernst & Young Audyt Polska spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.

Rondo ONZ 1, 00-124 Warszawa
rnst & Young Audyt Polska
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
spétka komandytowa

R . .
Mikotaj Rytel Rondo ONZ 1, 00-124 Warszawa
Partner

Warszawa, dnia 25 listopada 2016 roku
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Globe Trade Centre S.A.
2/2016

ul. 17 Stycznia45A
02-146 Warszawa

Formularz Qsr 3/2016

(dla emitentow papieréw wartosciowych o dziatalnosci wytworczej, budowlanej, handlowej lub ustugowej)

Zgodnie z § 82 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. - Dz.U. Nr 33, poz. 259

Zarzad Spélki GLOBE TRADE CENTRE S.A.

podaje do wiadomosci skrécone kwartalne sprawozdanie finansowe za okres dziewigciu miesigcy

zakonczonych dnia 30 wrze$nia 2016 roku

28 listopada 2016
(data przekazania)

wtys. zb w tys. EURO
'WYBRANE DANE FINANSOWE 111 kwartat 111 kwartat 111 kwartat 111 kwartat
(rok biezacy) narastajaco narastajaco narastajaco narastajaco
(rok biezacy) okres (rok poprz.) okres (rok biezacy) okres (rok poprz.) okres
0d 01.01.2016 0d 01.01.2015 0d 01.01.2016 0d 01.01.2015
do 30.09.2016 do 30.09.2015 (dane do 30.09.2016 do 30.09.2015 (dane
przeksztalcone) przeksztalcone)

. Przychody netto ze sprzedazy produktow, towardw i materialow 12616 8416 2888 2024
[11. Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (12 936) (13 685) (2 961) (3291)
[111. Zysk (strata) brutto 69 888 145 077 15997 34 887

V. Zysk (strata) netto 477 354 162 101 109 265 38981
V. Przeplywy pieniezne netto z dziatalno (15 650) (11 361) (3582) (2732)
VI. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosc (92 966) (85 704) (21 280) (20 609),
VII. Przeplywy pienigzne netto z dzialalnosci finansowej (50 267) 26 682 (11 506) 6416
VIII. Przeplywy pieniezne netto, razem (158 883) (47 292) (36 368) (11 372),

IX. Aktywa razem 3900969 3009 935 904 677 710125
X. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 739 169 1056912 171421 249 354
XI. Zobowiazania dlugoterminowe 492 282 691 947 114166 163 249
XII. Zobowigzania krétkoterminowe 208724 120012 48 405 28314
XIII. Kapital wiasny 3161 800 1953023 733 256 460771
XIV. Kapitat zakladowy 46 022 35131 10673 8288
|XV.Sredna wazona liczba akcji 460 216 478 351310288 460 216 478 351310288
XVI. Zysk (strata) na jedna akcije zwykla (w z1/ EUR) 1,04 0,46 0,24 0.11
XVII. Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykla (w zi/ EUR) 1,04 0,46 0,24 0.11
XVIII. Wartosé ksiegowa na jedna akcje (w z1/ EUR) 6.87 5,56 1,59 1.27
XIX. Rozwodniona wartosé ksiegowa na jedna akcje (w zt/ EUR) 6.87 5,56 1,59 1.27
XX. Zadeklarowana lub wyplacona dywidenda na jedna akcie (w zt/ EUR)

stan na stan na stan na stan na
30 wrze$nia 2016 30 czerwca 2016 31 grudnia 2015 30 wrze$nia 2015
BILANS koniec kwartalu (rok biezacy) (dane (rok poprzedni) (dane koniec kwartalu
(rok biezacy) przeksztalcone) przeksztalcone) (rok poprzedni) (dane
przeksztalcone)
Aktywa

1. Aktywa trwale 3649515 3824 062 3421276 2840068

1. Wartosci niematerialne i prawne 172 229 269 780
| 2. Rzeczowe aktywa trwale 1050 1077 800 1382

3. Naleznosci diugoterminowe - - - -

3.1. Od jednostek powiagzanych - - - -
3.2. Od pozostatych jednostek - - - -
4. Inwestycje dtugoterminowe 3648 293 3822756 3420207 2837 906
4.1. Nieruchomosci - - - -
4.2. Wartosci niematerialne i prawne - - - -

4.3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 3648 293 3822756 3420207 2837 906
a) w jednostkach powiazanych, w tym: 3648 293 3822756 3420207 2837 906

- udziaty lub akcje w jednostkach podporzadkowanych wycenione zgodnie z metoda 1566 809 1546884 1306181 1142007

praw wlasnosci

- pozyczki dla jednostek powigzanych 2081484 2275872 2114026 1695899

b) w pozostatych jednostkach - - - -

- pozostate pozyczki udzielone - - - -

- udzialy lub akcje w pozostatych jednostkach - - - -

4.4. Inne inwestycje diugoterminowe - - - -
5. Dlugotermlnowe rozliczenia migdzyokresowe - - - -
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - - - -

5 2. Inne rozliczenia migdzyokresowe - - - -

11. Aktywa obrotowe 251454 139 870 406 091 169 867

1. Zapasy - - - -

2. Naleznosci krotkoterminowe 5 58. 7600 5067 5500

2.1. Od jednostek powiagzanych 5 00! 55 4185 5111
2.2. Od pozostatych jednostek 7 45 882 389
3. Inwestycje krétkoterminowe 243 87 131736 400 992 153 680
3.1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 243 877 129523 400992 153 680
a) w jednostkach powiazanych - - - -
b) w pozostatych jednostkach - - - -
€)$ z 243 877 129523 400 992 153 680
3.2 Inns inwestycje krotkoterminowe - 2213 - -

4. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1996 534 32 10 687
Aktywa razem 3900969 3963932 3827367 3009935
Pasywa
1. Kapitat wiasny 3161 800 2951292 2712932 1953023

1. Kapitat zaktadowy 46 022 46 022 46 022 35131

pfacony niezarejestrowany kapital zakladowy - - - -
Akcje (udziaty) wiasne (wielkos¢ ujemna) - - - -
4. Kapitat zapasowy 2271889 2271889 1966 632 1392320
apitat z aktualizacji wyceny 61 680 126 346 90 166 58 616
Pozostale kapitaly rezerwowe - - -
Zysk (strata) z lat ubiegtych 304 855 304 855 304 855 304 855

8. Zysk (strata) netto 477 354 202 180 305 257 162 101

9. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkos¢ ujemna) - - - -

10. Zaliczka na wyptate dywidendy (wielkos¢ ujemna) - - - -
11. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 739 169 1012 640 1114435 1056912

1. Rezerwy na zobowigzania 36 301 254 304 233 443 228 907

1.1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 36 301 254 304 233443 228 907

1.2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne - - - -
a) diugoterminowa - - - -
b) krétkoterminowa - - - -

1.3. Pozostale rezerwy - - - -
a) diugoterminowe - - - -
b) krétkoterminowe - - - -

2. Zobowigzania dtugoterminowe 492 282 528 621 673 974 691 947
2.1. Wobec jednostek powigzanych 59 237 60 250 56 94 56 086
2.2. Wobec pozostatych jednostek 433 045 468 371 617 0. 635 861 |

3. Zobowigzania krétkoterminowe 208 724 224 568 1248 120 01.

Wobec jednostek powigzanych 787 87 714 17

Wobec pozostatych jednostek 206 833 224 272 123994 119 711

Fundusze specjalne 104 09 120 12
4. Rozliczenia mlgdz@kresowe 1862 5147 82190 16 04
4.1. Ujemna wartosc firm - - -
4.2. Inne rozlicze: ¢dzyokresowe 1 862 5147 82190 16 046

a) diugoterminowe - - - -

b) krétkoterminowe 1862 1376 2283 10174

Pasywa razem 3900969 3963932 3827367 3009935
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\Wartosé ksiegowa 3161 800 2951292 2712932 1953023
Srednia wazona liczba akcji 460 216 478 351 310 288 351 310 288 351 310 288
\Wartosé ksiegowa na jedna akcje (w zt) R X s \
Rozwodniona $rednia wazona liczba akcji 460 216 478 351 310 288 351 310 288 351 310 288
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zh) 6,87 840 7,72 5,56
stan na stan na stan na stan na
30 wrze$nia 2016 30 czerwca 2016 31 grudnia 2015 30 wrze$nia 2015
ZOBOWIAZANIA POZABILANSOWE koniec kwartalu (rok biezacy) (dane (rok poprzedni) (dane koniec kwartalu
(rok biezacy) przeksztalcone) przeksztalcone) (rok poprzedni) (dane
przeksztalcone)
Zobowiazania pozabilansowe 200 551 314 069 313562 313152
Na rzecz jednostek powiazanych (z tytulu) 200551 314 069 313 562 313162
- udzielonych gwaranciji i i 200551 314 069 313 562 313162
Na rzecz pozost: - - - -
- udzielonych gwaranciji i poreczen - - - -
Inne (z tytulu) - - - -
|Zobowiazania pozabilansowe, razem 200551 314 069 313562 313152
11 kwartat 11 kwartat 11 kwartat 11 kwartat
(rok biezacy) okres narastajaco (rok poprz.) okres narastajaco
. od 01/07/2016 (rok biezacy) okres od 01/07/2015 (rok poprz.) okres
RACHUNEK ZYSKOW I STRAT do 30/09/2016 0d 01/01/2016 do 30/09/2015 (dane 0d 01/01/2015
do 30/09/2016 przeksztalcone) do 30/09/2015 (dane
przeksztalcone)
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materialow 4374 12616 3029 8416
- od jednostek powiazanych 4333 12532 3041 7889
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow 4374 12 616 3029 8416
2. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow - - - -
11. Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materialow, w tym: 791 3138 662 2223
- od jednostek powiazanych - - - -
1. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 791 3138 662 2223
2. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materialow - - - -
111. Zysk (strata) brutto na sprzedazy (I-11) 3583 9478 2367 6193
1V. Koszty sprzedazy 819 2024 276 932
V. Koszty ogélnego zarzadu 9 667 17920 8014 17227
V1. Zysk (strata) na sprzedazy (111-IV-V) (6 903) (10 466) (5923) (11 966) |
VII. Pozostale przychody operacyjne (83) 69 225 246
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych - - 74 94
2. Dotacje - - - -
3. Inne przychody operacyjne (83) 69 151 152
VIII. Pozostale koszty operacyjne 1108 2539 443 1965
| 1. Strata ze zbycia niefinansowych aktyw6w trwatych - - (634) 20
Aktualizacja wartosci aktywOw niefinansowych - - - -
| 3. Inne koszty operacyjne 1108 2539 1077 1945
IX. Zysk (strata) na dzialalnosci operacyjnej (VI+VII-VIII) (8 094) (12 936) (6 141) (13 685)|
X. Przychody finansowe 32994 110313 36 396 209 663
1. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: - - - -
- od jednostek powiazanych - - - -
2. Odsetki, w tym: 34814 109 672 35 636 115015
|- od jednostek powigzanych 60570 134951 35538 114 647
Zysk ze zbyca inwestycji - - - -
4. Aktualizacja wartosci inwestycji - - - -
[ 5. Inne (1821) 641 760 94 648
XI. Koszty finansowe 9911 27 489 2434 50901
1. Odsetki, w tym: 9911 27 489 8854 29424
- dla jednostek powigzanych 532 1622 199 4617
| 2. Strata ze zbycia inwestycji - - - -
3. Aktualizacja wartosci inwestycji - - - -
[ 4. Inne - - (6 420) 21477
XI1. Zysk (strata) na dzialalnosci gospodarczej (IX+X-X1) 14989 69 888 27821 145 077
XIIl. Wynik zdarzen nadzwyczajnych (XII1.1. - XI111.2.) - - - -
1. Zyski nadzwyczajne - - - -
2. Straty nadzwyczajne - - - -
XIV. Zysk (strata) brutto (X11+/-X111) 14989 69 888 27821 145 077
XV. Podatek dochodowy (196 138) (206 230) (14 717) (8 462)
a) cze$¢ biezaca - - - -
b) czes¢ odroczona (196 138) (206 230) (14717) (8 462)
XVI. Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) - - - -
XVII. Zysk (strata) netto 211127 276 118 42538 153 539
XVIII. Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek podporzadkowanych 64 047 201 236 33078 8562
wycenianvch metoda praw wiasnosci
XIX. (Zyski) straty mniejszosci - - - -
XX. Zysk (strata) netto ( XIV-XV-XVI+/-XVIII) 275174 477 354 75616 162101
Zysk (strata) netto 275174 477 354 75616 162 10:
Srednia wazona liczba akcji zwyklych 460 216 478 460 216 47 351 310 288 351 310 2
Zysk (strata) na jedna akcje zwykla (w zI) 0,60 1,04 0,22 04
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyklych 460 216 478 460 216 47 351 310 288 351 310 2
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcije zwykla (w zI) 0,60 1,04 0,22 04
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

11 kwartat
(rok biezacy) okres
0d 01/07/2016
do 30/09/2016

11 kwartat
narastajaco
(rok biezacy) okres
0d 01/01/2016
do 30/09/2016

IV kwartaly narastajaco
(rok poprz.) okres
0d 01/01/2015
do 31/12/2015 (dane
przeksztalcone)

11 kwartat
narastajaco
(rok poprz.) okres
0d 01/01/2015
do 30/09/2015 (dane

1. Kapital wlasny na poczatek okresu (BO)

nrzeksztalcone)
1944023

a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci w tym:

2951292

2712932

1944023

korekta z tytutu inwestycji

b) korekty bledéw podstawowych

l.a. Kapital wlasny na poczatek okresu (BO), po uzgodnieniu do danych
poréwnywalnych

2951292

2712932

1944023

1944023

1. Kapital zakladowy na poczatek okresu

3513

1.1. Zmiany stanu kapitatu zaktadowego

46 022

46 022

1089

35131

a) zwigkszenia

1089

- emisji akcji

1089

b) zmniejszenia

- umorzenia akcji

1.2. Kapitat zakladowy na koniec okresu

46 022

2. Oplacony niezarejestrowany kapital zakladowy (BO)

2.1. Zmiany do optaconego niezarejestrowanego kapitatu zaktadowego

a) zwigkszenie

b) zmniejszenie

2.2. Oplacony niezarejestrowany kapital zakladowy na koniec okresu

3. Akcje (udzialy) wlasne na poczatek okresu

3.1. Zmiany akcji (udzialdw) wiasnych

a) zwigkszenie

b) zmniejszenie

3.2. Akcje (udzialy) wiasne na koniec okresu

4. Kapital zapasowy na poczatek okresu

2271889

1966 632

1392320

1392320

a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

4.1. Kapitat zapasowy na poczatek okresu (BO), po uzgodnieniu do danych
poréwnywalnych

2271889

1966 632

1392 320

1392320

b) zwigkszenie (z tytulu)

584 826

- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej

305 257

584 826

- z podziatu zysku (ustawowo)

- z podziatu zysku (ponad lagana ustawowo minimalna wartosé)

- zmiana przyjetych zasad (polityki) rachunkowosi

305 257

- inne

€) zmniejszenie (z tytutu)

- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej

(10 514)

- pokrycie straty z lat ubiegtych

- koszty emisji akcji

(10 514)

4.2. Kapital zapasowy na koniec okresu

2271889

2271889

1966 632

1392320

5. Kapital z aktualizacji wyceny na poczatek okresu

126 346

90 166

211717

211717

a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci w tym:

korekta z tytutu wyceny inwestycj

5.1. Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny

(64 (;66)

a) zwickszenie (z tytutu)

(28 486)

(121 551)

(153 101)

- przeszacowanie inwestycji

- roznice kursowe z przeliczenia

b) zmniejszenie (z tytutu)

(68 425)

(28 486)

(121 551)

(153 101)

- roznice kursowe z przeliczenia

(68 425)

(27 602)

(118 235)

(884)

(3316)

(153 101)

- przeszacowanie inwestycji
- inne

5.2. Kapital z aktualizacji wyceny na koniec okresu

6. Pozostale kapitaly rezerwowe na poczatek okresu

61 680

61 680

90 166

58 616

6.1. Zmiany pozostatych kapitaldw rezerwowych

a) zwigkszenie

b) zmniejszenie

6.2 Pozostale kapitaly rezerwowe na koniec okresu

7. Réznice kursowe z przeliczenia jednostek podporzadkowanych

8. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu

507 035

610112

1161246

304 855

8.1 Zysk/Strata z lat ubieglych na poczatek okresu

507 035

610112

1161246

304 855

a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci w tym:

korekta z tytutu wyceny inwestycji

8.2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po uzgodnieniu do danych
poréwnywalnych

507 035

610112

1161246

304 855

a) zwickszenie (z tytutu)

- zysk z lat ubiegtych

- zysk przeznaczony na kapitat zapasowy

- inne

b) zmniejszenie (z tytutu)

(305 257)

- przeniesienie czesci zysku na kapitat zapasowy

(305 257)

- inne

8.3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu

8.4. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu

507 035

304 855

1161246

304 855

a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

wycena inwestycji

b) pokrycie straty z lat ubiegtych

8.5. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu, po uzgodnieniu do danych
poréwnywalnych

507 035

304 855

1161246

304 855

a) zwickszenie (z tytutu)

- podziatu zysku z lat ubiegtych

- korekta z tytutu inwestycji

b) zmniejszenie

(856 391)

- pokrycie straty lat ubiegtych

(856 391)

8.6. Strata z lat ubieglych na koniec okresu

8.7. Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu

507 035

304 855

304 855

304 855

9. Wynik netto

275174

477354

305 257

162 101

a) zysk netto

275174

477354

305 257

162 101

- wynik za okres

275174

477354

305 257

162 101

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

b) strata netto

- wynik za okres

- wynik za dwa kwartaty

c) odpisy z zysku

10. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$é¢ ujemna)

11. Zaliczka na poczet dywidendy na poczatek okresu

a) zwigkszenia

b) zmniejszenia

11.1. Zaliczka na poczet dywidendy na koniec okresu

11. Kapital wlasny na koniec okresu (BZ)

3161800

3161800

2712932

1953023

111. Kapital wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu zysku (pokrycia

straty) na koniec okresu (BZ)

3161800

3161800

2712932

1953023
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11 kwartat 11 kwartat 11 kwartat 11 kwartat
(rok biezacy) okres narastajaco (rok poprz.) okres narastajaco
4 > od 01/07/2016 (rok biezacy) okres od 01/07/2015 (rok poprz.) okres
RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH do 30/09/2016 0d 01/01/2016 do 30/09/2015 (dane 0d 01/01/2015
do 30/09/2016 przeksztalcone) do 30/09/2015 (dane
nrzeksztalcone)
A. Prze ieniezne netto z dzialalnosci operacyijnej (1+/-11) - metoda (7 856) (15 650) (6 677) (11 361)|
1. Zysk (strata) netto 275174 477 354 75616 162 101
11. Korekty razem (283 030) (493 004) (82293) (173 462)
1. Zyski (straty) mniejszosci - - - -
2. Udzial w (zyskach) stratach netto jednostek podporzadkowanych wycenianych (56 643) (201 236) (33078) (8562)
metoda praw wlasnosci
| 3. Amortyzacja 150 433 19 98
4. (Zyski) straty z tytutu réznic kursowych (1869) (641) 547 (11 627)
| 5. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (32 664) (82183) (36 188) (95153
(Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej - - 7 97
Zmiana stanu rezerw (196 138) (206 230) (14711) (93 954)|
8. Zmiana stanu zapaséw - - - -
| 9. Zmiana stanu naleznosci 2711 (514) 8759 8653
0. Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 4823 3346 1394 2315
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (2.804) (4211) (1.946) (5112)
Efekt wyceny instrumentow finasowych - - - -
[ 13. Inne korekty (595) (1768) (7 166) 29783
111. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej (I-11) (7 856) (15 650) (6 677) (11 361)|
B. Przeplyw §rodkow pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej 148 388 (92 966) (33 745) (85 704)
1. Wplywy 229 745 488 747 21663 69 802
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw - - 74 74
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym: 229 745 488 747 43 829 92819
a) w jednostkach powiagzanych 229 745 488 747 43 829 92819
- zbycie aktywow finansowych 944 048 724 724
- dywidendy i udziaty w zyskach 721 016 35 026
- spata udzielonych pozyczek diugoterminowych 163 55. 283 466 57 377
- odsetki 52 119217 33 412
- inne wptywy z aktywow finansowych - - 22 280 280
b) w pozostatych jednostkach - - - -
- zbycie aktywdw finansowych - - - -
- dywidendy i udziaty w zyskach - - - -
- spiata udzielonych pozyczek diugoterminowych - - - -
- odsetki - - - -
- inne wpiywy z aktywow finansowych - - - -
4. Inne wplywy inwestycyjne - - - -
11. Wydatki (81 357) (581 713) (55 408) (155 506
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow (66) (586) (48) (420)
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne - - - -
3. Na aktywa finansowe, w tym: (81291) (581 127) 55 360) (155 086)
a) w jednostkach powiazanych (81291) (581 127) (55 360) (155 086)
- nabycie aktywow finansowych (5 806) (331 800) - (74 550)|
- udzielone pozyczki diugoterminowe (75 485) (249 328) (55 360) (80536)|
b) w pozostatych jednostkach - - - -
- nabycie aktywow finansowych - - - -
| - udzielone pozyczki dugoterminowe - - - -
4. Dywidendy i inne udziaty w zyskach wyptacone mniejszosci - - - -
| 5. Inne wydatki inwestycyjne - - - -
Podatek zwigzany ze zbyciem aktywow finansowycl - - - -
111. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnos 148 388 (92 966) (33 745) (85 704)
C.Prze ieniezne netto z dzialalnosc (27 947) (50 267) (10 043) 26 682
1. Wplywy - - - 52 383
1. Wplywy netto z emisji akcji (wydania udziatow) i innych instrumentow - - - -
Kkapitatowych oraz doplat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki - - 0 52 383
3. Emisja diuznych papieréw wartosciowych - - - -
4. Inne wptywy finansowe - - - -
11. Wydatki (27 947) (50 267) (10 043) (25 701)
1. Nabycie akcji (udzialéw) wiasnych - - - -
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli - - - -
3. Inne, niz wyplaty na rzecz wia: i, wydatki z tytutu podziatu zysku
4. Splaty kredytéw i pozyczek (20 267) (26 916) (3 260) (3260)
Wykup dtuznych papierdw wartosciowych - - - -
. Z tytutu innych zobowigzan finansowych - - - -
Platnosci zobowiazan z tytulu uméw leasingu finansowego - - - -
| 8. Odsetki (7 680) (23 351) (6 783) (22 441)
9. Inne wydatki - - - -
111. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej ( I-11) (27 947) (50 267) (10 043) 26 682
D. Przeplywy pieniezne netto, razem (A.111+/-B.I1I+/-C.III) 112 585 (158 883) (28 225) (47 292)
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych.w tym: 114 354 (157 115) (27 698) (48 637)
-zmiana stanu $rodkdw pienigznych z 1769 1769 527 (1.345)
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu, w tym: 129523 400 992 181378 202317
G. Srodki pieniezne na ko okresu (F+/-D) 243 877 243 877 153 680 153 680

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

Podpis osoby
reprezentujacej Spotke

25 listopada 2016 roku
Data

Komisja Nadzoru Finansowego

Podpis osoby odpowie

ialnej

za prowadzenie rachunkowosci Spoiki

25 listopada 2016 roku
Data




GLOBE TRADE CENTRE S.A.

INFORMACJA DODATKOWA DO SKROCONEGO KWARTALNEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA OKRES DZIEWIECIU MIESIECY
ZAKONCZONY DNIA 30 WRZESNIA 2016 ROKU



1. Nazwa i siedziba, podstawowy przedmiot dzialalnosci jednostki oraz whasciwy sad lub inny organ
prowadzacy rejestr

Globe Trade Centre Spdtka z ograniczona odpowiedzialnoscia zostata utworzona aktem notarialnym z dnia
25 stycznia 1994 roku i zarejestrowana w Sadzie Rejestrowym dla miasta stotecznego Warszawy, XVI
Wydziat Gospodarczy-Rejestrowy w dniu 4 lutego 1994 roku.

Globe Trade Centre Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie przy ulicy 17 Stycznia 45A (,,Spotka™) zostata
utworzona na podstawie aktu notarialnego z dnia 9 grudnia 1996 roku w wyniku przeksztatcenia Globe
Trade Centre Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia w spétke akcyjna i zostata zarejestrowana
w Krajowym Rejestrze Sadowym prowadzonym przez Sad Rejonowy, XX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000061500.

2. Czas trwania Spétki

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

3. Okres objety sprawozdaniem finansowym

Sprawozdanie finansowe Spdtki obejmuje okres od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia 30 wrzesnia 2016
roku, a takze poréwnywalne dane finansowe za okres od 1 stycznia 2015 roku do dnia 30 wrzesnia 2015
roku.

3.1 Zalozenie kontynuacji dzialalnosci gospodarczej

Polityki i dziatalnos¢ operacyjna Spotki oraz Grupy Kapitatowej Globe Trade Centre S.A. (,,Grupa”) maja
na celu oparte na solidnych podstawach zarzadzanie ryzykiem kapitatowym, finansowym oraz ryzykiem
plynnosci. Grupa spetnia wymogi dotyczace kapitatu pracujacego przez generowanie przeptywow
pienigznych z dziatalnosci operacyjnej poprzez przychody z najmu i sprzedazy nieruchomosci
mieszkalnych.

Na dzien 30 wrzesnia 2016 roku kapitat obrotowy netto Spdtki (zdefiniowany jako aktywa obrotowe
pomniejszone o0 sume zobowigzan krétkoterminowych, rezerw krotkoterminowych i rozliczen
mig¢dzyokresowych biernych krétkoterminowych) byt ujemny i wyni6st 40.868 tysiecy ztotych.

Zarzad przeanalizowat ramy czasowe, charakter i skal¢ potencjalnych potrzeb finansowych Spétki oraz
poszczeg6lnych spdtek zaleznych i uwaza, ze dostepne srodki pienigzne, jak rowniez spodziewane
przeptywy pienigzne beda wystarczajace do sfinansowania przewidywanych potrzeb gotéwkowych Grupy
dla celéw obrotowych, przez okres co najmniej kolejnych 12 miesiecy od daty bilansowej. W rezultacie
sprawozdanie finansowe Spotki zostalo sporzadzone przy zatozeniu Kkontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez spotki wehodzace w sktad Grupy w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci, w okresie co
najmniej 12 miesiecy od daty bilansowe;.

4. Przyjete zasady (polityka) rachunkowosci, w tym metody wyceny aktywéw i pasywow (w tym
amortyzacji), pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

4.1 Format oraz podstawa sporzgdzenia kwartalnego sprawozdania finansowego

Raport pétroczny za okres dziewieciu miesigcy zakonczony 30 wrzesnia 2016 roku zostat przygotowany
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity z dnia

12 czerwca 2013 roku, Dz.U.2013, poz. 330 z p6zniejszymi zmianami) oraz wymogami Rozporzadzenia
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Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papierdw wartosciowych oraz warunkdw uznawania za rownowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. Nr 33,
poz. 259 z pézniejszymi zmianami).

4.2 Egczenie sig spolek

W maju 2016 roku, akcjonariusze GTC SA zatwierdzili planowane transgraniczne potaczenie GTC SA,
jako spotki przejmujacej, z jej jednostkami zaleznymi, w ktorych posiada 100% udziatléw — GTC Real
Estate Investments Ukraine BV i GTC RH BV. Potaczenie transgraniczne zostato sfinalizowane w dniu 30
wrzesnia 2016 roku i byto czgscia procesu restrukturyzaciji grupy.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki, na ktorg przechodzi majatek potaczonych spotek,
sporzadzone na koniec okresu sprawozdawczego, w ciggu ktorego nastgpito potaczenie, zawiera dane
poréwnawcze za poprzedni rok obrotowy, okreslone w taki sposéb, jakby potaczenie miato miejsce na
poczatek poprzedniego roku obrotowego.

Spotka skorygowata nastepujace dane:

Bilans na 30 wrzesnia 2015 roku

Stan na Przeksztalcenia Stan na
BILANS 30 wrzesnia 2015 30 wrzesnia 2015
w tys. zk (rok poprzedni) (rok poprzedni) (dane
przeksztalcone)
Aktywa
I. Aktywa trwale 2 867 589 (27 521) 2 840068
4. Inwestycje dlugoterminowe 2 865 427 (27 521) 2837906
4.3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 2 865 427 (27 521) 2837906
a) w jednostkach powigzanych, w tym: 2 865 427 (27 521) 2837906
- udziaty lub akcje w jednostkach 649 655 492 352 1142 007
podporzadkowanych wycenione zgodnie z metoda
praw wiasnosci
- pozyczki dla jednostek powigzanych 2215772 (519 873) 1695899
11. Aktywa obrotowe 136 474 33393 169 867
2. Naleznosci krétkoterminowe 4532 968 5500
2.1. Od jednostek powigzanych 4143 968 5111
3. Inwestycje krétkoterminowe 121255 32425 153 680
3.1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 121 255 32425 153 680
c) srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 121 255 32 425,15 153 680
Pasywa
11. Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania 1051040 5872 1056 912
4. Rozliczenia migdzyokresowe 10174 5872 16 046
4.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 10174 5872 16 046




Rachunek zyskow i strat za okres dziewieciu miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2015 roku

11 kwartat Przeksztalcenia 11 kwartat
narastajaco narastajaco
. (rok poprz.) okres (rok poprz.) okres
RACHUNEK ZYSKOW I STRAT od 01/01/2015 od 01/01/2015
do 30/09/2015 do 30/09/2015 (dane
przeksztatcone)

V. Koszty ogélnego zarzadu 14 352 2875 17 227
V1. Zysk (strata) na sprzedazy (111-1V-V) (9 091) (2875) (11 966)
VI1. Pozostale przychody operacyjne 95 151 246

3. Inne przychody operacyjne 1 151 152
VII1. Pozostale koszty operacyjne 29 1936 1965

3. Inne koszty operacyjne 9 1936 1945
IX. Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej (9 025) (4 660) (13 685)
(VI+VII-VIII)
X. Przychody finansowe 227 398 (17 735) 209 663

2. Odsetki, w tym: 132 750 (17 735) 115015

- od jednostek powigzanych 132 382 (17 735) 114 647

XI. Koszty finansowe 46 534 4 367 50 901

1. Odsetki, w tym: 29 057 367 29 424

4. Inne 17 477 4000 21 477
XI1. Zysk (strata) na dziatalnosci gospodarczej 171839 (26 762) 145077
(IX+X-X1)
XIV. Zysk (strata) brutto (XI1+/-XI11) 171839 (26 762) 145 077
XVII. Zysk (strata) netto 180 301 (26 762) 153539
XVII1. Udziat w zyskach (stratach) netto (18 200) 26 762 8 562
jednostek podporzgdkowanych wycenianych
metoda praw wiasnosci
XX. Zysk (strata) netto ( XI1V-XV-XVI+/-XVIII) 162101 162 101

Rachunek przeplywdw pienieznych za okres dziewieciu miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2015

roku
11 kwartat Przeksztalcenia 11 kwartat
narastajaco narastajaco
(rok poprz.) okres (rok poprz.) okres
RACHUNEK PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH od 01/01/2015 od 01/01/2015
do 30/09/2015 do 30/09/2015 (dane
przeksztatcone)
A. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci (11 361) (11 361)
operacyjnej (I+/-11) - metoda posrednia
l. Zysk (strata) netto 162 101 162 101
1. Korekty razem (173 462) (173 462)
2. Udziat w (zyskach) stratach netto jednostek 18 200 (26 762) (8 562)
podporzadkowanych wycenianych metoda praw
wlasnosci
5. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (112 888) 17735 (95 153)
9. Zmiana stanu naleznosci (374) 9027 8 653
I11. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci (11 361) (11 361)
operacyjnej (I-11)
B. Przeplyw srodkow pienieznych z dziatalnosci (85 704) (85 704)
inwestycyjnej
1. Wplywy 69 802 69 802
3. Z aktywow finansowych, w tym: 69 728 23 091 92 819
a) w jednostkach powigzanych 69 728 23 091 92 819




- zbycie aktywow finansowych 4913 811 5724
- inne wplywy z aktywow finansowych - 22 280 22 280
I11. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci 26 682 26 682
finansowej (I-11)
D. Przeplywy pienigzne netto, razem (A.111+/- (70 383) 23091 (47 292)
B.11+/-C.111)
E. Bilansowa zmiana stanu srodkow (71 728) 23091 (48 637)
pienieznych,w tym:
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu, w tym: 192 983 9334 202 317
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D) 121 255 32425 153 680
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania -
Bilans na 31 grudnia 2015 roku
Stan na Przeksztalcenia Stan na
BILANS 31 grudnia 2015 31 grudnia 2015
w tys. zk (rok poprzedni) (rok poprzedni) (dane
przeksztalcone)
Aktywa
I. Aktywa trwale 3423797 (2521) 3421276
4. Inwestycje diugoterminowe 3422728 (2521) 3420207
4.3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 3422728 (2521) 3420207
a) w jednostkach powigzanych, w tym: 3422728 (2521) 3420207
- udziaty lub akcje w jednostkach 789 238 516 943 1306181
podporzadkowanych wycenione zgodnie z metoda
praw wiasnosci
- pozyczki dla jednostek powigzanych 2633490 (519 464) 2114026
11. Aktywa obrotowe 323663 82 428 406 091
2. Naleznosci krétkoterminowe 4094 973 5 067
2.1. Od jednostek powigzanych 3212 973 4185
3. Inwestycje krétkoterminowe 319 537 81 455 400 992
3.1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 319537 81 455 400 992
c) srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 319537 81 455 400 992
Pasywa
11. Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania 1034528 79 907 1114435
4. Rozliczenia migdzyokresowe 2283 79 907 82190
4.2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 2283 79 907 82190




Bilans na 30 czerwca 2016 roku

Stan na Przeksztalcenia Stan na
BILANS 30 czerwca 2016 30 czerwca 2016
w tys. zt (rok poprzedni) (rok poprzedni) (dane
przeksztalcone)
Aktywa
I. Aktywa trwale 3844 848 (20 786) 3824062
4. Inwestycje dtugoterminowe 3843542 (20 786) 3822756
4.3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 3843542 (20 786) 3822756
a) w jednostkach powigzanych, w tym: 3843542 (20 786) 3822756
- udziaty lub akcje w jednostkach 986 438 560 446 2275872
podporzadkowanych wycenione zgodnie z metoda
praw wiasnosci
- pozyczki dla jednostek powigzanych 2857104 (581 232) 2275872
11. Aktywa obrotowe 115313 24 557 139 870
3. Inwestycje krétkoterminowe 107 179 24 557 131736
3.1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 104 966 24 557 129 523
c) srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 104 966 24 557 129 523
Pasywa
11. Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania 1008 869 3771 1012 640
4. Rozliczenia migdzyokresowe 1376 3771 5147
4.2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 1376 3771 5147
Rachunek zyskdw i strat za okres szesciu miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2016 roku
Il kwartat Przeksztalcenia 1l kwartat
narastajaco narastajaco
. (rok poprz.) okres (rok poprz.) okres
RACHUNEK ZYSKOW I STRAT od 01/01/2016 od 01/01/2016
do 30/06/2016 do 30/06/2016 (dane
przeksztalcone)
V. Koszty ogélnego zarzadu 7438 815 8253
V1. Zysk (strata) na sprzedazy (111-1V-V) (2 748) (815) (3563)
VII. Pozostale przychody operacyjne 33 118 151
3. Inne przychody operacyjne 33 118 151
VIII. Pozostale koszty operacyjne 732 698 1430
3. Inne koszty operacyjne 732 698 1430
IX. Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej (3 447) (1395) (4 842)
(VI+VII-VIII)
X. Przychody finansowe 92 087 (14 768) 77 319
2. Odsetki, w tym: 90 828 (15 971) 74 857
- od jednostek powigzanych 90 352 (15971) 74 381
XI1. Zysk (strata) na dziatalnosci gospodarczej 71 062 (16 163) 54 899
(IX+X-X1)
XIV. Zysk (strata) brutto (XI1+/-XI11) 71062 (16 163) 54 899
XVII. Zysk (strata) netto 81154 (16 163) 64 991
XVIII. Udziat w zyskach (stratach) netto 121 026 16 163 137 189
jednostek podporzgdkowanych wycenianych
metoda praw wlasnosci
XX. Zysk (strata) netto ( XI1V-XV-XVI+/-XVIII) 202 180 202 180




Rachunek przeplywow pienieznych za okres szesciu miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2016

Il kwartat Przeksztalcenia Il kwartat
narastajaco narastajaco
. . (rok poprz.) okres (rok poprz.) okres
RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH od 01/01/2016 od 01/01/2016
do 30/06/2016 do 30/06/2016 (dane
przeksztalcone)
A. Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci (13 142) 5 348 (7 794)
operacyjnej (I+/-11) - metoda posrednia
I. Zysk (strata) netto 202 180 202 180
1. Korekty razem (215 322) 5348 (209 974)
2. Udziat w (zyskach) stratach netto jednostek (121 026) (23 567) (144 593)
podporzadkowanych wycenianych metoda praw
wlasnosci
5. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (72 804) 23 286 (49 519)
9. Zmiana stanu naleznosci (3 506) 281 (3225)

13. Inne korekty (6521) 5348 (1173)
111. Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci (13 142) 5 348 (7 794)
operacyjnej (I-11)

B. Przeplyw srodkow pienieznych z dziatalnosci (181 557) (59 797) (241 354)

inwestycyjnej

I. Wplywy 172 280 86 722 259 002
3. Z aktywow finansowych, w tym: 172 280 86 722 259 002
a) w jednostkach powigzanych 172280 86 722 259 002
- Zbycie aktywow finansowych - 11 104 11104
- dywidendy i udziaty w zyskach 30576 10 714 41 290
- sptata udzielonych pozyczek 55010 64 904 119914

1. Wydatki (353837) (146 519) (500 356)
3. Na aktywa finansowe, w tym: (353 837) (146 519) (500 356)
a) w jednostkach powigzanych (353 837) (146 519) (500 356)
- nabycie aktywow finansowych (179 474) (146 519) (325993)

I11. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci (181 557) (241 354)

finansowej (I-11)

D. Przeplywy pienigzne netto, razem (A.111+/- (217 019) (54 449) (271 468)

B.11I+/-C.111)

E. Bilansowa zmiana stanu srodkow (214 571) (56 898) (271 469)

pienieznych,w tym:

F. Srodki pieniezne na poczatek okresu, w tym: 319537 81455 400 992

G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D) 104 966 24 557 129524

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania -

4.3 Przyjete zasady (polityka) rachunkowosci, w tym metody wyceny aktywdw i pasywow (w tym amortyzacji),
pomiaru wyniku finansowego

a) Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne sg rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysztosci spowoduja
one wptyw do Spotki korzysci ekonomicznych, ktére moga by¢ bezposrednio powiazane z tymi aktywami.
Poczatkowe ujecie wartosci niematerialnych i prawnych nastepuje wedtug cen nabycia lub kosztu
wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym wartosci niematerialne i prawne sa wyceniane wedtug cen nabycia
lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Wartosci
niematerialne i prawne sa amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich
ekonomicznej uzytecznosci. Szacunki dotyczace okresu amortyzacji oraz metoda amortyzacji sa
przedmiotem przegladu na koniec kazdego roku obrotowego w celu weryfikacji, czy zastosowane metody
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i okres amortyzacji sa zgodne z przewidywanym rozkladem czasowym Kkorzysci ekonomicznych
przynoszonych przez dane wartosci niematerialne i prawne.

Na dzien bilansowy Spoétka kazdorazowo ocenia, czy wartos¢ bilansowa wykazanych aktywoéw nie
przekracza wartosci przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jesli istnieja przestanki, ktore
by na to wskazywaty, wartos¢ bilansowa aktywdw jest obnizana do ceny sprzedazy netto. Odpisy z tytutu
trwatej utraty wartosci sa ujmowane w pozostatych kosztach operacyjnych.

Stawki amortyzacyjne stosowane dla wartosci niematerialnych i prawnych wynosza:
Oprogramowanie 50%

b) Rzeczowe aktywa trwale

Srodki trwate z wytaczeniem gruntéw wycenia si¢ wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia
(lub wartosci przeszacowanej), pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
W przypadku prawa wieczystego uzytkowania gruntu przez ceng nabycia rozumie si¢ ceng nabycia prawa
od osoby trzeciej lub nadwyzke pierwszej oplaty nad optata roczng w przypadku otrzymania prawa
od gminy. Grunty oraz prawa wieczystego uzytkowania wyceniane sa w cenie nabycia pomniejszonej
0 odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Dotyczace $rodka trwatego koszty, poniesione po przyjeciu tego srodka trwatego do uzywania Sa
odnoszone do rachunku zyskdéw i strat, z wyjatkiem sytuacji gdzie mozliwe jest wykazanie, ze koszty
te spowodowaty zwickszenie oczekiwanych przysztych korzysci ekonomicznych z tytutu posiadania
danego srodka trwatego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie; w takim przypadku zwiekszaja one
wartos¢ poczatkows srodka trwatego.

Srodki trwate amortyzowane sa metoda liniows przez okres uzytkowania odpowiadajacy szacunkowemu
okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

Spodtka stosuje nastepujace stawki amortyzacji srodkow trwatych:

Urzadzenia techniczne i maszyny 10-20%
Srodki transportu 20%
Pozostate srodki trwate 10-100%

Szacunki dotyczace okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda amortyzacji sa przedmiotem przegladu
na koniec kazdego roku obrotowego w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji Sa
zgodne przewidywanym rozktadem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez ten srodek
trwaty.

Na dzien bilansowy Spoétka kazdorazowo ocenia, czy wartos¢ bilansowa wykazanych aktywoéw nie
przekracza wartosci przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jesli istnieja przestanki, ktore
by na to wskazywaty, wartos¢ bilansowa aktywdw jest obnizana do ceny sprzedazy netto. Odpisy z tytutu
trwatej utraty wartosci sa ujmowane w pozostatych kosztach operacyjnych.

Dla celéw podatkowych przyjmowane sa stawki amortyzacyjne wynikajgce z Ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych z dnia 15 lutego 1992 roku z p6zniejszymi zmianami.

Srodki trwate w budowie sa wyceniane w wysokosci ogotu kosztéw pozostajacych w bezposrednim
zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych, pomniejszonych o odpisy z tytutu
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trwatej utraty wartosci. W ramach srodkéw trwatych w budowie wykazywane sa réwniez materiaty
inwestycyjne. Srodki trwate w budowie nie sa amortyzowane do momentu zakonczenia ich budowy
i oddania do uzytkowania.

c) Inwestycje w jednostki podporzadkowane i inne inwestycje diugoterminowe

Inwestycje w jednostki zalezne, w jednostki wspotzalezne oraz w jednostki stowarzyszone sa wyceniane
wedtug metody praw wiasnosci. Przez metodg praw wiasnosci rozumie si¢ przyjeta przez Spoétke, jako
jednostke dominujaca lub znaczacego inwestora, metode wyceny udziatdw w aktywach netto jednostki
podporzadkowanej, z uwzglednieniem wartosci firmy lub ujemnej wartosci firmy, ustalonych na dzien
objecia kontroli, wspotkontroli lub wywierania znaczacego wplywu. Wartos¢ poczatkowa udziatu
aktualizuje si¢ na dzien bilansowy, na ktory sporzadza si¢ sprawozdanie finansowe 0 zmiany wartosci
aktywéw netto jednostki podporzadkowanej, jakie nastapity w roku obrotowym, wynikajace zaréwno
z osiagnigtego wyniku finansowego, skorygowanego o amortyzacje i odpis z tytutu utraty wartosci firmy
lub ujemnej wartosci firmy przypadajacy na dany rok obrotowy, jak i wszelkie inne zmiany, w tym
wynikajace z rozliczen ze Spotka jako jednostka dominujaca lub znaczacym inwestorem.

Trwata utrata wartosci udziatdbw w jednostkach podporzadkowanych i innych inwestycji
dtugoterminowych jest szacowana na kazdy dzien bilansowy. Wartos¢ bilansowa takich aktywow jest
kazdorazowo poddawana przegladowi w celu stwierdzenia, czy nie przekracza ona wartosci przysztych
korzysci ekonomicznych.

d) Rozliczenia miedzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztéw, jezeli dotycza one przysztych okresow
sprawozdawczych. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow dokonywane sa w wysokosci
prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

e) Naleznosci krotko- i diugoterminowe

Naleznosci sa wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy aktualizujace.

Wartos¢ naleznosci aktualizuje si¢ uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujacego. Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci zalicza si¢ odpowiednio
do pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej
dotyczy odpis aktualizujacy.

Naleznosci umorzone, przedawnione Ilub niesciggalne zmniejszaja dokonane uprzednio odpisy
aktualizujace ich wartosé.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciagalne, od ktérych nie dokonano odpiséw aktualizujacych
ich wartos¢ lub dokonano odpiséw w niepetnej wysokosci, zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych kosztow
operacyjnych lub kosztéw finansowych.

f) Inne inwestycje krétkoterminowe z wylgczeniem s$rodkéw pienieznych i instrumentow
finansowych

Inne inwestycje krotkoterminowe, z wytaczeniem srodkéw pienigznych i aktywdw finansowych, wycenia
si¢ wedtug ceny nabycia lub ceny (ich wartosci) rynkowej, zaleznie w zaleznosci od tego, ktéra z nich jest
nizsza, a krétkoterminowe inwestycje, dla ktorych nie istnieje aktywny rynek w wartosci godziwej.
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Inwestycje krotkoterminowe z wytaczeniem $rodkdéw pienieznych i instrumentdw finansowych,
dla ktérych nie istnieje aktywny rynek wyceniane sa wedtug okreslonej w inny sposob wartosci godziwej.

Skutki wzrostu lub obnizenia wartosci inwestycji krétkoterminowych wycenionych wedtug cen (wartosci)
rynkowych zalicza si¢ odpowiednio do przychoddw lub kosztdw finansowych.

g) Srodki pieniezne i ekwiwalenty §rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe przechowywane do terminéw
wymagalnosci, wyceniane sa wedtug wartosci nominalnej. Srodki pieniezne w walutach obcych wycenia
si¢ nie rzadziej niz na dzien sprawozdawczy po srednim kursie ogtoszonym przez Narodowy Bank Polski.

Wykazana w rachunku przeptywow pienieznych pozycja srodki pieniezne skiada si¢ z gotéwki w kasie
oraz lokat bankowych o terminie zapadalnosci nie dtuzszym niz 3 miesiace, ktore nie zostaty potraktowane
jako dziatalnos¢ inwestycyjna.

Rdéznice kursowe dotyczace srodkdw pienigznych w walutach obcych i operacji sprzedazy walut obcych,
zalicza si¢ odpowiednio do kosztéw lub przychod6w finansowych.

h) Kapital podstawowy

Kapitat podstawowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w statucie Spotki i wpisanej w rejestrze
sadowym. Jezeli akcje obejmowane sa po cenie wyzszej od wartosci nominalnej, nadwyzka ujmowana jest
w kapitale zapasowym. W przypadku wykupu akcji, kwota zaptaty za akcje wtasne obcigza kapitat wasny
i jest wykazywana w bilansie w pozycji ,,akcje wiasne”.

Koszty poniesione na emisje nowych akcji pomniejszaja kapitat zapasowy z tytutu emisji akcji powyzej
ich wartosci nominalnej do wysokosci tego kapitatu. Pozostate koszty sa zaliczane do kosztéw
finansowych. Wyptacone w trakcie roku obrotowego zaliczki na dywidendy sa wykazywane w ksiegach
rachunkowych i w bilansie jako podziat zysku dokonany w ciggu roku obrotowego.

i) Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wowczas, gdy na Spotce cigzy istniejagcy obowigzek (prawny lub zwyczajowy)
wynikajacy ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypetnienie tego
obowiazku spowoduje koniecznos¢ wyptywu $rodkéw uosabiajacych korzysci ekonomiczne, oraz gdy
mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

j) Aktywa finansowe

Aktywa finansowe w momencie wprowadzenia do ksigg rachunkowych sg wyceniane wedtug kosztu (ceny
nabycia), stanowiacego wartos¢ godziwa uiszczonej zaptaty. Koszty transakcji sa ujmowane w wartosci
poczatkowej tych instrumentéw finansowych. Aktywa finansowe sa wprowadzane do ksiag rachunkowych
pod datg zawarcia transakcji.



Po poczatkowym ujeciu aktywa finansowe sg zaliczane do jednej z czterech kategorii i wyceniane
W nastepujacy sposéb:

Kategoria Sposéb wyceny

Aktywa finansowe Wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu) ustalanej
utrzymywane do przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej

terminu

wymagalnosci

Pozyczki udzielonei  Wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu) ustalanej
naleznosci wiasne przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Naleznosci o krétkim

terminie wymagalnosci, dla ktérych nie okreslono stopy procentowej,
wyceniane sa w kwocie wymaganej zaplaty

Aktywa finansowe Wedtug wartosci godziwej, a zyski/straty z tytutu aktualizacji wyceny sa

przeznaczone do ujmowane w rachunku zyskéw i strat

obrotu

Aktywa finansowe Wedtug wartosci godziwej, a zyski/straty z tytutu aktualizacji wyceny sa
dostepne do ujmowane w rachunku zyskéw i strat

sprzedazy

Wartos¢ godziwa instrumentéw finansowych stanowiacych przedmiot obrotu na aktywnym rynku ustalana
jest w odniesieniu do cen notowanych na tym rynku na dzien bilansowy. W przypadku, gdy brak jest
notowanej ceny rynkowej, warto$¢ godziwa jest szacowana na podstawie notowanej ceny rynkowej
podobnego instrumentu, badZ na podstawie przewidywanych przeptywo6w pienigznych.

Pochodne instrumenty finansowe nie bedace instrumentami zabezpieczajacymi sa wykazywane jako
aktywa albo zobowigzania przeznaczane do obrotu.

Trwala utrata wartosci aktywéw finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Spétka ocenia, czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na trwatg utrate
wartosci sktadnika badz grupy aktywow finansowych. Jesli dowody takie istnieja, Spotka ustala szacowana
mozliwa do odzyskania wartos¢ sktadnika aktywow i dokonuje odpisu aktualizujacego z tytutu utraty
wartosci, w kwocie réwnej réznicy migdzy wartoscig mozliwa do odzyskania i wartoscia bilansowa.
Odpisy aktualizujace wartos¢ sktadnika aktywow finansowych lub portfela podobnych sktadnikdw
aktywodw finansowych ustala sie:

1. w przypadku aktywd6w finansowych wycenianych w wysokosci skorygowanej ceny nabycia - jako
réznice migdzy wartoscia tych aktywdw wynikajaca z ksiag rachunkowych na dzien wyceny i
mozliwg do odzyskania kwotg. Kwote mozliwa do odzyskania stanowi biezaca wartos¢ przysztych
przeptywdw pienieznych oczekiwanych przez jednostke, zdyskontowana za pomoca efektywnej
stopy procentowej, ktdrg jednostka stosowata dotychczas, wyceniajgc przeszacowywany sktadnik
aktywdw finansowych lub portfel podobnych skiadnikow aktywow finansowych,

2. w przypadku aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej - jako réznice migdzy cena
nabycia sktadnika aktywow i jego wartosciag godziwg ustalong na dzien wyceny, z tym ze przez
wartos¢ godziwa dtuznych instrumentéw finansowych na dzien wyceny rozumie si¢ biezaca
wartos¢ przysztych przeptyw6w pienigznych oczekiwanych przez jednostke zdyskontowana za
pomoca biezacej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych instrumentéw
finansowych. Strate skumulowang do tego dnia ujeta w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny
zalicza sie do kosztéw finansowych w kwocie nie mniejszej niz wynosi odpis, pomniejszony o
cze$¢ bezposrednio zaliczong do kosztow finansowych,

3. w przypadku pozostatych aktywoéw finansowych - jako roznice migdzy wartoscia skiadnika
aktywow wynikajaca z ksiag rachunkowych i biezaca wartoscia przysztych przeptywow
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pienieznych oczekiwanych przez jednostke, zdyskontowana za pomoca biezacej rynkowej stopy
procentowej stosowanej do podobnych instrumentow finansowych.

k) Kredyty bankowe i pozyczki oraz zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu

W momencie poczatkowego ujecia, kredyty bankowe i pozyczki sa ujmowane wediug kosztu,
stanowigcego wartos¢ otrzymanych $rodkéw pienieznych i obejmujacego koszty uzyskania kredytu/
pozyczki. Nastepnie, wszystkie kredyty bankowe i pozyczki, z wyjatkiem zobowigzan przeznaczonych
do obrotu, sa wyceniane wedlug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu), przy
zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym instrumenty pochodne, sg wyceniane wedtug
wartosci godziwej. Zysk lub strata z tytutu przeszacowania do wartosci godziwej sa ujmowane w rachunku
zyskow i strat biezacego okresu.

) Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowiazania wykazuje si¢ w kwocie wymagajacej zaptaty, zblizonej do ich wartosci godziwej.

m) Transakcje w walutach obcych

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski zioty sg przeliczane na ztote polskie po kursie
faktycznie zastosowanym w dniu zawarcia transakcji, a jezeli zastosowanie tego kursu nie jest mozliwe po
kursie srednim ogtoszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski z dnia poprzedzajacego ten
dzien.

Na dzien bilansowy wycenia si¢ wyrazone w walutach obcych skiadniki aktywdw i pasywdw po srednim
kursie ogtoszonym przez Narodowy Bank Polski na dzien bilansowy.

Réznice kursowe dotyczace inwestycji dtugoterminowych wyrazonych w walutach obcych, powstate
na dzien ich wyceny, rozlicza si¢ w sposéb okreslony w art. 35 ust. 4 ustawy.

Réznice kursowe dotyczace pozostatych aktywdw i pasywow wyrazonych w walutach obcych, powstate
na dzien ich wyceny oraz przy zaptacie naleznosci i zobowiazan w walutach obcych, zalicza si¢
odpowiednio do przychodéw lub kosztéw finansowych, a w uzasadnionych przypadkach do kosztu
wytworzenia produktéw lub ceny nabycia towardw, a takze ceny nabycia lub kosztu wytworzenia srodkow
trwatych, srodkéw trwatych w budowie lub wartosci niematerialnych lub prawnych.

11



n) Przychody, koszty oraz ustalenie wyniku finansowego

Przychody uznawane sa w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spdtka uzyska korzysci
ekonomiczne, ktdre mozna wiarygodnie wycenic.

Sprzedaz towardw i produktéw

Przychody sa ujmowane w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa witasnosci
towar6ow badz produktéw zostaty przekazane nabywcy. Przychody obejmuja nalezne lub uzyskane kwoty
ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od towaréw i ustug (VAT).

Swiadczenie ustug

Przychody ze s$wiadczenia ustug ditugoterminowych sa rozpoznawane proporcjonalnie do stopnia
zaawansowania ustugi pod warunkiem, iz jest mozliwe jego wiarygodne oszacowanie. Jezeli nie mozna
wiarygodnie ustali¢ efektdw transakcji zwiazanej ze $wiadczeniem ustug dtugoterminowych, przychody ze
$wiadczenia tych ustug sa rozpoznawane tylko do wysokosci poniesionych kosztow z tego tytutu.

Odsetki

Przychody z tytutu odsetek sa rozpoznawane w momencie ich naliczenia (przy zastosowaniu efektywnej
stopy procentowej), jezeli ich otrzymanie nie jest watpliwe.

Dywidendy

Nalezne dywidendy zalicza si¢ do przychodéw finansowych na dzien powziecia przez Zgromadzenie
Akcjonariuszy spotki, w ktéra jednostka zainwestowata, uchwaly o podziale zysku przyznajacej
dywidendg, chyba ze w uchwale okreslono inny dzien prawa do dywidendy.

Spodtka ustala wynik finansowy w oparciu o zasadg wspétmiernosci kosztow i przychoddw. Przychody
i koszty sa rozpoznawane wedtug zasady memoriatowej, tj. w okresach, ktérych dotycza, niezaleznie
od daty otrzymania lub dokonania ptatnosci.

Koszty ogdlnego zarzadu to koszty zarzadzania Spétka. Koszty sprzedazy obejmuja w szczeg6lnosci:
koszty reprezentacji i reklamy oraz wynagrodzenia pracownikéw dziatéw sprzedazy i marketingu.
Pozostate przychody i koszty operacyjne sa to przychody i koszty niezwigzane bezposrednio z podstawowa
dziatalnosciag Spotki. Przychody i koszty finansowe obejmuja odsetki zwiazane z udzielonymi
i wykorzystanymi kredytami i pozyczkami, réznice kursowe, prowizje zaptacone i otrzymane, odpisy
aktualizujace wartos¢ aktywdw trwatych i inne podobne pozycje. Zyski i straty nadzwyczajne
przedstawiaja skutki finansowe zdarzen powstajacych niepowtarzalnie poza podstawowa dziatalnoscia
Spotki, gtdwnie szkdd w majatku trwatym i otrzymanych odszkodowan.

Whynik finansowy Spdtki za dany okres obrotowy jest ustalany zgodnie z Ustawa o Rachunkowosci
i obejmuje wszystkie osiaggniete, przypadajace na jej rzecz przychody i obciazajace jg koszty zwigzane
z tymi przychodami, zgodnie z przedstawionymi wyzej zasadami, pozostate przychody i koszty operacyjne,
wynik ostroznej wyceny aktywdw i pasywow Spotki, wynik na operacjach finansowych i nadzwyczajnych
oraz opodatkowanie.

0) Platnosci w formie akcji wkasnych

Okresleni cztonkowie kluczowej kadry kierowniczej sa uprawnieni do otrzymania akcji fantomowych
Spotki.
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Koszt transakcji rozliczanych w instrumentach kapitatowych jest ujmowany wraz z odpowiadajacym mu
wzrostem wartosci kapitatu wiasnego w okresie, w ktérym spetnione zostaty warunki dotyczace
swiadczenia pracy lub ustug, konczacym si¢ w dniu, w ktdrym okresleni pracownicy zdobeda petne
uprawnienia do $wiadczen. Skumulowany koszt ujety z tytutu transakcji rozliczanych w instrumentach
kapitatowych na kazdy dzien bilansowy do dnia nabycia praw odzwierciedla stopien uptywu okresu
nabywania tych praw.

Koszt transakcji z pracownikami rozliczanych w s$rodkach pienigznych jest poczatkowo ujmowany
w wartosci godziwej na dzien przyznania praw. Wartos¢ godziwa jest nastepnie ujmowana w kosztach
przez okres nabywania praw, przy jednoczesnym rozpoznaniu zobowigzania z tego tytutu. Zobowigzanie
jest ponownie przeszacowywane do wartosci godziwej na kazds date bilansowa do daty rozliczenia
wlacznie, zas zmiany w wartosci godziwej rozpoznawane sa w kosztach $wiadczen pracowniczych.

p) Odroczony podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy jest ustalany metoda zobowigzan bilansowych w stosunku do wszystkich
réznic przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy wartoscia podatkowa aktywow
i zobowigzan, a ich wartoscia bilansowa wykazana w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzona jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic
przejsciowych, chyba ze rezerwa na odroczony podatek dochodowy powstaje w wyniku amortyzacji
wartosci firmy lub poczatkowego ujecia sktadnika aktywow lub zobowiazan przy transakcji nie stanowiacej
potaczenia jednostek i w chwili jej zawierania nie ma wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochéd
do opodatkowania lub strate podatkowsa.

Rezerwa na podatek odroczony tworzona jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic przejsciowych
wynikajacych z inwestycji w jednostkach zaleznych lub stowarzyszonych i udziatow w jednostkach
wspobtzaleznych, z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy i kwoty odwracajacych si¢ roznic przejsciowych
podlegaja kontroli i gdy prawdopodobne jest, iz w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci rdznice przejsciowe
nie ulegna odwrdéceniu.

Skitadnik aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowany jest w odniesieniu
do wszystkich ujemnych réznic przejsciowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych
na nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiagniety dochod
do opodatkowania, ktéry pozwoli wykorzysta¢ ww. réznice i straty, chyba ze aktywa z tytutu odroczonego
podatku powstajg w wyniku poczatkowego ujecia sktadnika aktywow lub zobowigzan przy transakcji nie
stanowigcej potaczenia jednostek i w chwili jej zawierania nie majg wpltywu ani na wynik finansowy brutto,
ani na dochdd do opodatkowania lub strate podatkows.

W  przypadku ujemnych réznic przejsciowych z tytutu udziatbw w jednostkach zaleznych
lub stowarzyszonych oraz udzialdw w jednostkach wspétzaleznych, sktadnik aktywéw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego jest ujmowany w bilansie jedynie w takiej wysokosci, w jakiej jest
prawdopodobne, iz w dajacej si¢ przewidzie¢ przysziosci ww. roznice przejsciowe ulegna odwroceniu
i osiggniety zostanie dochdéd do opodatkowania, ktory pozwoli na potracenie ujemnych réznic
przejsciowych.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest weryfikowana
na kazdy dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato byé¢ prawdopodobne
osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajacego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania
sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na odroczony podatek dochodowy

wyceniane sg z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug uchwalonych do dnia bilansowego
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przepiséw beda obowiazywaé w okresie, gdy skiladnik aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa
rozwigzana.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony prezentowane sa w bilansie
wedtug wartosci po skompensowaniu.

q) Szacunki Zarzadu Spoiki

Sporzadzenie sprawozdan finansowych wymaga od Zarzadu Spétki dokonania pewnych szacunkéw
i zatozen, ktore znajduja odzwierciedlenie w tych sprawozdaniach oraz w notach objasniajacych do tych
sprawozdan. Rzeczywiste wyniki moga sie rozni¢ od tych szacunkéw. Szacunki te dotycza migdzy innymi
utworzonych rezerw, rozliczeh migdzyokresowych, przyjetych stawek amortyzacji, wyceny inwestycji
dtugoterminowych (w tym inwestycji w nieruchomosci).

r) Waluta funkcjonalna

Spotka wykorzystuje w szerokim zakresie euro i tym samym jest strong licznych umoéw denominowanych
w tej walucie. Zdaniem Zarzadu Sp6tki, wykorzystywanie euro jako waluty funkcjonalnej, w lepszy sposob
odzwierciedla ekonomiczna tres¢ zdarzen i dziatalnosci Spotki. Ustawa o rachunkowosci nie przewiduje
jednak mozliwosci sporzadzania sprawozdan finansowych w innej walucie niz ztoty. Gdyby Spdtka mogta
sporzadzi¢ sprawozdania finansowe w swojej walucie funkcjonalnej wykazane wyniki i kapitaty wtasne
mogtyby by¢ inne.
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5. Zmiany w zasadach rachunkowosci, w tym metod wyceny, w ciaggu roku obrotowego oraz
poréwnywalnosé¢ danych finansowych

W okresie dziewieciu miesiecy zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2016 roku nie byto zmian w stosowanych
przez Spotke zasadach rachunkowosci, w tym zmian metod wyceny. Tym samym dane finansowe
zaprezentowane w niniejszym sprawozdaniu finansowym sg poréwnywalne z danymi finansowymi
pochodzacymi ze sprawozdan finansowych poprzednich okreséw.

6. Informacja o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych

W okresie dziewigciu miesiecy zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2016 roku nie miaty miejsca istotne zmiany
wielkosci szacunkowych prezentowanych w niniejszym sprawozdaniu finansowym.

7. Odpisy aktualizujace wartos¢ sktadnikow aktywow

Na podstawie przeprowadzonej analizy na dzien 30 wrzesnia 2016 roku Spoétka rozpoznata odpis
aktualizujacy z tytutu utraty wartosci pozyczek udzielonych w kwocie 3.122.266 tysigcy ztotych oraz
dodatni odpis aktualizujacy wartos¢ udziatdw w kwocie 1.892 tysiecy ztotych.

8. Struktura jednostki, sktad grupy kapitatowej

Spdtka jest jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej Globe Trade Centre i sporzadza odrebne
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

Dziatalnos¢ Grupy mozna podzieli¢ na dwa gtéwne segmenty:

(a) budowa i wynajem powierzchni biurowej i handlowej (,,powierzchnie biurowe i komercyjne”) oraz

(b) budowa i sprzedaz lokali mieszkalnych (,,powierzchnie mieszkalne”).

Jednostka dominujaca posiada udzialy w jednostkach zaleznych jednostkach wspéizaleznych oraz
jednostkach stowarzyszonych prowadzacych swoja dziatalno$¢ w gtéwnych miastach Polski, Rumunii,
Butgarii, Wegier, Serbii, Stowacji, Republiki Czeskiej, Ukrainy oraz Chorwacji. Petny sktad Grupy
Kapitatowej, ze wskazaniem jednostek podlegajacych konsolidacji oraz informacje dotyczace zmian
struktury, zostat zaprezentowany w nocie nr 4 $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres dziewieciu miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2016 roku, sporzadzonego

zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej przyjetymi przez Unig
Europejska.

W dziatalnosci spotek Grupy nie wystepuje sezonowosc¢ i cyklicznosé zdarzen.
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9. Akcje Spolki posiadane przez Zarzad oraz Rade Nadzorcza

Na dzien przekazania skréconego raportu finansowego Cztonkowie Zarzadu posiadajg 143.500 akcji.

Saldo na dzien 1 stycznia 2016 roku 426.811
Zmiana (283.311)
Saldo na dzien 28 listopada 2016 roku 143.500

Na dzien przekazania skréconego potrocznego raportu podziat akcji Spotki posiadanych przez Zarzad
prezentuje si¢ nastgpujaco: cztonek Zarzadu — sto czterdziesci trzy tysigce pigéset akcji.

Na dzien przekazania skréconego raportu finansowego Cztonkowie Rady Nadzorczej posiadajg 10.158
akcji.

Saldo na dzien 1 stycznia 2016 roku 9.474
Zmiana 684
Saldo na dzien 28 listopada 2016 roku 10.158

Na dzien przekazania skréconego potrocznego raportu podziat akcji Spotki posiadanych przez Rade
Nadzorczg prezentuje si¢ nastepujaco: cztonek Rady Nadzorczej - dziesigé tysiecy sto piecdziesiat osiem
akcji.

10. Postepowania sadowe

Na dzien 30 wrzesnia 2016 roku nie toczyly si¢ postgpowania sadowe dotyczace zobowigzan albo
wierzytelnosci emitenta lub jednostki od niego zaleznej, ktdrych wartos¢ stanowitaby co najmniej 10%
kapitatow wiasnych Spotki.

11. Réznice pomiedzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym i w poréwnywalnych danych

finansowych, a uprzednio sporzadzonymi i opublikowanymi sprawozdaniami finansowymi

Dane ujawnione w sprawozdaniu finansowym dotyczace okresu dziewigciu miesiecy zakonczonego dnia
30 wrzesnia 2016 roku i w poréwnywalnych danych finansowych sa zgodne z uprzednio sporzadzonymi
i ujawnionymi sprawozdaniami finansowymi Spétki.

12. Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio poprzez podmioty zalezne co najmniej 5%

ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spdiki na dzien przekazania skréconego raportu
finansowego.

Liczba Wartos¢ Udzial w ogdlnej

. . zarejestrowanych . . nominalna liczbie gloséw na Udz!al W

Akcjonariusz . Liczba gtoséw . kapitale
akcji zarejestrowanych Walnym odstawowyvim

akcji Zgromadzeniu P Wy

LSREF Il GTC 278.849.657 278.849.657 27.885 60.59% 60.59%
Investments B.V.

Ayiva OFE BZWBK 47.847.000 47.847.000 4.785 10.40% 10.40%
OFE PZU 32.922.000 32.922.000 3.292 7.15% 7.15%
Pozostali 100.597.821 100.597.821 10.060 21.86% 21.86%
Razem 460.216.478 460.216.478 46.022 100% 100%
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Akcje fantomowe

Okresleni cztonkowie kluczowej kadry kierowniczej Spdiki sa uprawnieni do otrzymania akcji
fantomowych (,,phantom shares™).

Akcje fantomowe gwarantuja upowaznionej osobie prawo do rozliczenia ze Sp6tka w wysokosci rownej
réznicy pomiedzy srednim kursem ceny zamkniecia dla akcji Spotki na Warszawskiej Gietdzie Papierow
Wartosciowych w okresie 30 dni przed data zawiadomienia Spotki o wykorzystaniu prawa, a cena
rozliczenia (,,strike”) za akcje (po uwzglednieniu dywidendy).

Na dzien 30 wrzesnia 2016 roku (niebadany) przyznana byta nastepujaca liczba akcji fantomowych:

Termin wykonania Cena wykonania Zablokowane Nabyte Razem
(PLN)

31/05/2018 7,09 1,024,000 512,000 1,536,000

30/06/2019 7,09 2,764,800 1,382,400 4,147,200

Razem 3,788,800 1,894,400 5,683,200

Akcje fantomowe (zaprezentowane w tabeli powyzej) zostaly ujete przy zatozeniu, ze zostana rozliczone
w érodkach pienieznych, poniewaz Spétka przewiduje, ze ich rozliczenie w $rodkach pienigznych jest
bardziej prawdopodobne.

17



13. Informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Opis

30 wrzesnia
2016

31 grudnia
2015

30 wrzesnia
2015

Aktywa (Rezerwy) z tytutu podatku odroczonego na dzien
1 stycznia odpowiednio 2016 i 2015 roku

Zmiana za okres dziewieciu miesiecy roku biezacego oraz
odpowiednio 12 miesiecy i dziewieciu miesiecy roku
poprzedniego

Aktywa (Rezerwy) z tytutu podatku odroczonego na dzien 30
czerwca i 31 grudnia odpowiednio 2015 i 2014 roku

Zmiana podatku odroczonego wykazywanego w rachunku
zyskow i strat za okres dziewieciu miesigcy roku biezgcego
oraz 12 miesiecy i dziewigciu miesiecy roku poprzedniego
odpowiednio

Zmiana podatku odroczonego wykazywanego w kapitatach
za okres dziewigciu miesiecy roku biezacego oraz
odpowiednio 12 miesiecy i dziewigciu miesiecy roku
poprzedniego

Aktywa z tytutu podatku odroczonego

Aktywa (Rezerwa) z tytutu podatku odroczonego na koniec
prezentowanych okresow

14. Przeznaczenie zysku Spoiki

(233.443)

197.142

(36.301)

197.142

(36.301)

(239.271)

5.828

(233.443)

10.771

(4.943)

(233.443)

(239.271)

10.364

(228.907)

8.462

1.902

(228.907)

W dniu 24 maja 2016 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate, iz zysk
wykazany w sprawozdaniu finansowym Spétki za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku
w kwocie 305.257 tysiecy ziotych bedzie podlega¢ podziatowi i zostanie przeniesiony na kapitat

rezerwowy.

W okresie sprawozdawczym Spdtka nie dokonala wyptaty dywidendy.

15. Informacje o zawarciu przez Spdlke lub jednostke od niej zalezng transakcji z podmiotami
powigzanymi, jezeli pojedynczo lub lacznie sg one istotne i zostaly zawarte na innych warunkach niz

rynkowe

W okresie dziewieciu miesiecy zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2016 roku zaréwno Spoétka, jak i zadna
ze spotek zaleznych nie zawarty transakcji z podmiotami powigzanymi, na warunkach innych anizeli

rynkowe.
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16. Informacje o udzieleniu przez Spotke poreczen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji tacznie
jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej, jezeli laczna wartosé¢ istniejacych poreczen lub
gwarancji stanowi rownowartosé¢ co najmniej 10% kapitatéw wiasnych Spotki

gwarancji na dzien bilansowy

Dane 30 wrzesnia | 31 grudnia | 30 wrzesnia
2016 2015 2015

Kwota udzielonych przez Spotke poreczen, oraz 313.562 636.462 636.462

gwarancji na dzien 1 stycznia: odpowiednio 2016

oraz 2015 roku

Zmiana za okres (113.011) (322.900) (323.310)

Kwota udzielonych przez Spotke poreczen, oraz 200.551 313.562 313.152

Globe Trade Centre S.A. udzielita gwarancji jednostkom wchodzacym w sktad Grupy Kapitatowej GTC
S.A. w celu zabezpieczenia kredytow zaciagnietych na budowe i rozwdj projektdéw budowlanych.

W okresie dziewieciu miesiecy zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2016 roku Spétka nie udzielita nowych

gwarancji.

17. Opis nietypowych czynnikéw i zdarzen

W okresie dziewieciu miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2016 roku nie wystapity zadne czynniki
i zdarzenia o nietypowym charakterze, ktdre miatyby wplyw na osiagniete wyniki.

18. Dzialalnos¢ o charakterze cyklicznym lub sezonowym

W okresie dziewigciu miesiecy zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2016 roku nie bylo dziatalnosci

o charakterze sezonowym lub cyklicznym.

19. Informacja dotyczaca emisji, wykupu i splaty nie udzialowych i kapitatlowych papierow

wartosciowych

W okresie sprawozdawczym spotka nie dokonata emisji, wykupu ani sptaty papierow wartosciowych.

20. Zobowigzania lub aktywa warunkowe

W okresie sprawozdawczym nie byto zobowigzan oraz aktywow warunkowych.

21. Informacje o istotnych transakcjach nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych

W okresie sprawozdawczym Spoétka nie dokonata istotnego nabycia oraz sprzedazy rzeczowych aktywow

trwatych.

22. Informacje o istotnym zobowiazaniu z tytulu dokonania zakupu rzeczowych aktywow trwatych.

W okresie sprawozdawczym Spétka nie miata zobowigzan z tytutu zakupu rzeczowych aktywdw trwatych.
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23. Korekta btedéw poprzednich okreséw

W okresie dziewigciu miesiecy zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2016 roku Spétka nie dokonata zadnych
korekt bteddw danych finansowych dotyczacych zakonczonych okresow.

24. Informacje o niesplaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu istotnych postanowien umowy
kredytu lub pozyczki w odniesieniu do ktdrych nie podjeto zadnych dziatan naprawczych do konca
okresu sprawozdawczego

W okresie dziewieciu miesiecy zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2016 roku Spoétka nie miata
nieuregulowanych pozyczek ani kredytéw i nie naruszyta zadnych postanowiefn umowy.

25. Instrumenty finansowe

W okresie dziewigciu miesiecy zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2016 roku Spétka nie dokonata zmiany
sposobu (metody) wyceny wartosci godziwej instrumentow finansowych.

26. Zmiana klasyfikacji aktywoéw finansowych w wyniku zmiany celu lub wykorzystania tych aktywoéw

W okresie dziewigciu miesiecy zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2016 roku Spétka nie dokonata zmiany
klasyfikacji aktywow finansowych.
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27.Dokonania emitenta w okresie, ktdrego dotyczy sprawozdanie wraz z wykazem najwazniejszych
zdarzen do aktualizacji

Zakup budynku biurowego Pixel w Poznaniu

W styczniu 2016 roku Grupa dokonata zakupu budynku biurowego Pixel w Poznaniu za kwote 140,5 min
PLN (32,2 min EUR). Caty budynek jest obecnie wynajmowany renomowanym klientom. Grupa nabyta
nieruchomos¢ w celu dalszego poszerzania portfolio nieruchomosci nalezacych do Grupy. Zakup zostat
finansowany ze $rodkow wtasnych sp6tki oraz z kredytu bankowego z PKO BP w wysokosci 98 min PLN
(22,5 min EUR).

Zakup budynkdw biurowych Premium w Bukareszcie

W kwietniu 2016 roku Grupa nabyta dwa biurowce w Bukareszcie w Rumunii (Premium Plaza i Premium
Point) za 140 min PLN (32 miIn EUR), o tacznej powierzchni okoto 15.000 m kw. Nabycie nieruchomosci
zostato sfinansowane ze $rodkow witasnych Grupy.

Zakonczenie Il fazy University Business Park (,,UBP 11”) w Lodzi

W kwietniu 2016 roku, Grupa otrzymata pozwolenie na uzytkowanie drugiego budynku University
Business Park w f.odzi, co zakonczyto inwestycje. Kompleks sktada si¢ z dwdch budynkow biurowych
klasy A, a jego catkowita powierzchnia najmu wynosi 39 200 m kw.

Galeria - Stara Zagora AD

W czerwcu 2016 roku GTC RH B.V. w charakterze wierzyciela, ztozyta wniosek do Sadu butgarskiego w
celu ustalenia, czy Galeria - Stara Zagora AD ("GSZ") jest nadmiernie zadtuzona oraz czy mozliwa jest
konwersja pozyczek obu akcjonariuszy na kapitat wiasny. GTC RH B.V. posiada 75% udziatow w GSZ i
takie przeksztatcenie mogtoby doprowadzi¢ do rozwodnienia udziatow akcjonariusza mniejszosciowego w
stosunku do udziatéw akcjonariuszy mniejszosciowych zaprezentowanych na dzien 30 czerwca 2016.
Wartos¢ udziatdw akcjonariuszy mniejszosciowych, po pomniejszeniu o pozyczki akcjonariuszy
mniejszosciowych udzielone do GSZ na dzien 30 czerwca 2016 roku wyniosta 63,7 min PLN (14,4 min
EUR).

Nabycie udziatéw niekontrolujacych

W styczniu 2016 roku Grupa GTC nabyta pozostate 10% udziatéw w GTC Ukraine B.V. oraz pozyczKki
udzielone przez udziatowcow mniejszosciowych na projekt, za kwotg 1 EUR. Po dokonaniu transakcji GTC
pozostat jedynym wiascicielem spotki zaleznej. W wyniku tej transakcji, ujemny udziat akcjonariuszy
mniejszosciowych wzrdst 0 9,6 min PLN (2,2 min EUR), kapitat zapasowy wzrést 0 1,7 min PLN (0,4 min
EUR), zas wartos¢ kredytéw udziatowcdw mniejszosciowych zmniejszyta si¢ 0 11,3 min PLN (2,6 min
EUR).

W zwigzku z powyzszym, kapitat whasny ogétem wzrést 0 11,3 min PLN (2,6 min EUR).

W kwietniu 2016 roku Grupa GTC nabyta pozostate 49,9% udziatéw w Complexul Residential Colentina
S.R.L. (Rose Garden) oraz pozyczki udziatowcdw mniejszosciowych udzielone na projekt, za kwotg 55
tys. PLN (12,5 tys. EUR). Po dokonaniu transakcji GTC pozostat jedynym wiascicielem spdtki zaleznej.
W wyniku tej transakcji, ujemny udziat akcjonariuszy mniejszosciowych wzrést 0 17,0 min PLN (3,9 min
EUR), kapitat rezerwowy wzrést 0 1,8 min PLN (0,4 min EUR), za$ wartos¢ kredytow udziatowcow
mniejszosciowych zmniejszyta si¢ 0 18,8 min PLN (4,3 min EUR).

W zwigzku z tym kapitat wiasny ogétem wzrdst 0 18,8 min PLN (4,3 min EUR).

Nabycie dwdch budynkdw biurowych w Polsce
W dniu 1 lipca 2016, Grupa nabyta dwa budynki biurowe: Neptun Office Center oraz Sterlinga Business

Centre, zlokalizowane odpowiednio w Gdansku i L.odzi. Te dwa budynki biurowe klasy a 0 nowoczesnym
designie oraz powierzchni tacznej 30 tys. m kw. powierzchni biurowej
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Finansowanie ,,Duna Tower” oraz refinansowanie inwestycji ,,Center Point” w Budapeszcie

W lipcu 2016 roku Grupa podpisata umowe kredytows na sfinansowanie realizacji inwestycji Duna Tower
w Budapeszcie z OTP Bank Nyrt ("Bank"). Laczna wartos¢ nominalna nowego kredytu wynosi 123,9 min
PLN (28 min EUR). Ponadto, Spdtka i Bank zobowigzaty si¢ do zrefinansowania kredytu wynoszacego
172 min PLN (38,9 min EUR), abecnie finansowanego przez MKB Bank Zrt, zaciagnigtego na inwestycje
Center Point. Nowy kredyt zaciagnicty na ten cel wyniesie 208 min PLN (47 min EUR).

Sprzedaz gruntu Konstancja
W lipcu 2016 roku Grupa sprzedata znaczna czg¢s¢ gruntu Konstancja sktadajacego si¢ z 9 ha za kwote 30,6
min PLN (7 min EUR).

Nabycie Artico Office

W lipcu 2016 Grupa nabyta SPV Artico Sp.z 0.0., ktéra rozbudowuje budynek biurowy w Warszawie.
Budynek bedzie sktadat si¢ z ok. 7,775 m.kw. powierzchni najmu, niemal catkowicie wynajetych w formie
przedwstepnych uméw najmu . Budynek ma zosta¢ ukonczony w 2017 roku.

Notowanie na gietdzie w Johannesburgu

W lipcu 2016, Gietda Papieréw Wartosciowych w Johannesburgu (Johannesburg Stock Exchange, "JSE™)
zatwierdzita notowanie Spétki na parkiecie gietdowym. Oczekuje sie, ze pierwsze notowanie bedzie miato
miejsce w sierpniu 2016 roku.

Sprzedaz Centrum handlowego Piatra
W sierpniu 2016 roku Grupa sprzedata Centrum Handlowe Piatra w Bukareszcie za 12 min PLN (2,7 min
EUR).

Przedhuzenie kredytu bankowego Sasad I1

W dniu 12 sierpnia 2016 roku sp6tka Sasad Il Kft. podpisata umowe przedtuzajaca termin spiaty kredytu
bankowego z MKB (SZKK) dotyczacego projektu Sasad. Zgodnie z umowa, kredyt zostat wydtuzony
o 3 lata, do 30 czerwca 2019 roku, i bedzie sptacany w 4 rownych rocznych ratach, poczawszy od dnia
podpisania.

28.Wydarzenia po dacie bilansowej, ktdre moga mie¢ wplyw na osiagniete wyniki finansowe
w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Sprzedaz gruntu Konstancja
W listopadzie 2016 roku Grupa sprzedata kolejna cze¢s¢ gruntu Konstancja sktadajacego si¢ z 1 ha za kwote
7,25 min PLN netto.

W listopadzie 2016 roku Sp6tka wyemitowata 3 letnie obligacje na taczng kwote w wysokosci 124,5 min
PLN (28,781 mIn EUR). Obligacje maja staty 6-miesieczny kupon w wysokosci 3,75% rocznie.
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Raport niezaleznego bieglego rewidenta z przegladu skréconego kwartalnego sprawozdania
finansowego za okres dziewigciu miesiecy zakonczony dnia 30 wrze$nia 2016 roku

Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy oraz dla Rady Nadzorczej Globe Trade Centre S.A.

Wprowadzenie

Przeprowadzilismy przeglad zalgczonego skroconego kwartalnego sprawozdania finansowego Globe
Trade Centre S.A. (,,Spotka”) z siedzibg w Warszawie, ul. 17 Stycznia 45A, obejmujacego bilans
sporzadzony na dzien 30 wrzesnia 2016 roku, zobowigzania pozabilansowe na dzien 30 wrzesnia 2016
roku, rachunek zyskéw i strat, zestawienie zmian w kapitale wlasnym, rachunek przeplywow
pienigznych za okres od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia 30 wrzesnia 2016 roku oraz informacje
dodatkowa do skréconego kwartalnego sprawozdania finansowego (,,zalaczone skrécone kwartalne
sprawozdanie finansowe™).

Zakres i format zatgczonego skréconego kwartalnego sprawozdania finansowego za okres dziewieciu
miesigcy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2016 roku wynika z Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia
19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw
papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebgdacego panstwem cztonkowskim (,rozporzadzenie w sprawie
informacji biezacych i okresowych”).

Za sporzadzenie i prezentacj¢ S$rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego zgagdnie
z majacymi zastosowanie zasadami (polityka) rachunkowosci, odpowiedzialny jest Zarzad Spokki.
Naszym zadaniem bylo sformulowanie wniosku na temat zalaczonego $rodrocznego skréconego
sprawozdania finansowego na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu.

Zakres przegladu

Przeglad przeprowadziliSmy zgodnie z Krajowym Standardem Rewizji Finansowej 2410 w brzmieniu
Migdzynarodowego Standardu Ustug Przegladu 2410 Przeglgd srédrocznych informacji finansowych
przeprowadzony przez niezaleznego bieglego rewidenta jednostki wydanego przez Rade
Migdzynarodowych Standardéow Rewizji Finansowej i Ushug Atestacyjnych (ang. IAASB)
(,,standard”). Przeglad $rédrocznego sprawozdania finansowego polega na kierowaniu zapytan, przede
wszystkim do 0séb odpowiedzialnych za kwestie finansowe i ksiggowe oraz przeprowadzaniu
procedur analitycznych oraz innych procedur przegladu. Przeglad ma istotnie wezszy zakres niz
badanie przeprowadzane zgodnie z Krajowymi Standardami Rewizji Finansowej i na skutek tego
przeglad nie pozwala nam na uzyskanie pewnosci, ze zidentyfikowaliSmy wszystkie istotne
zagadnienia, ktére moglyby zosta¢ zidentyfikowane w przypadku badania. W zwiazku z tym nie
wyrazamy opinii z badania o zalgczonym skréconym kwartalnym sprawozdaniu finansowym.

. A

ERNST & YOUNG W POLSCE JEST CZLONKIEM GLOBALNEJ PRAKTYKI ERNST & YOUNG
Emst & Young Audyt Polska spéika z ograniczonq odpowiedzialnoscia sp. k.
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, X!l Wydziat czy Krajowego Rejestru Sadowego, KRS: 0000481039, NiP 526-020-79-76




EY

Building a better
working world

Whiosek

Na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu stwierdzamy, ze nic nie zwrécilo naszej uwagi,
co kazaloby nam sadzi¢, ze zalaczone skrécone kwartalne sprawozdanie finansowe nie jest zgodne
z majgcymi zastosowanie zasadami (polityka) rachunkowosci, wynikajacymi z Ustawy z dnia
29 wrzeénia 1994 roku o rachunkowosci i odpowiednio wydanymi na jej podstawie przepisami, jak
réwniez z wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu w sprawie informacji biezacych i okresowych.
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