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WYBRANE DANE FINANSOWE DOTYCZACE JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA

FINANSOWEGO INPRO SA

Wybrane dane dotyczace jednostkowego sprawozdania finansowego INPRO SA

01.01.2017 01.01.2016 01.01.2017 01.01.2016
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
w tys. PLN w tys. EUR

Przychody netto ze sprzedazy 123 275 147 684 29 042 33751
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 43 671 43 884 10 288 10 029
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 26 849 30 590 6 325 6 991
Zysk (strata) brutto 27 348 31 280 6 443 7 148
Zysk (strata) netto 22 425 25 368 5283 5797
Zysk (strata) na jedng akcje (w PLN/EUR) 0,5601 0,6336 0,1319 0,1448
z;zeer;;%g/y\;yry]/e?ieniezne netto z dziatalnosci (5 558) 10 672 (1 309) 2 439
:;rfviz’rt);\g/;/jﬁ;nieine netto z dziatalnosci (1 947) 644 (459) 147
z;zenps%z\\:vv)e/jpieniezne netto z dziatalnosci 3925 (18 120) 925 (4 141)
Przeptywy pieniezne netto (3 580) (6 804) (844) (1 555)

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016

w tys. PLN w tys. EUR

Aktywa razem 351 505 309 581 84 276 69 978
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 99 079 69 570 23 755 15 726
Rezerwy na zobowigzania 7 623 7 476 1828 1690
Zobowigzania diugoterminowe 9914 14 790 2377 3343
Zobowigzania krétkoterminowe 81 542 47 304 19 550 10 693
Kapitat wtasny 252 426 240 011 60 521 54 252
Liczba akcji w szt. 40 040 000 40 040 000 40 040 000 40 040 000
Wartosc¢ ksiegowa na 1 akcje (w PLN/EUR) 6,3043 5,9943 1,5115 1,3549

Sredni kurs zt w okresie Sredni kurs zt na dzien

01.01.2017
-31.12.2017 31.12.2017
4,2447 4,1709

KURSY WYMIANY ZLOTEGO NA EURO

sredni kurs zt w okresie Sredni kurs zt na dzien

01.01.2016
-31.12.2016 31.12.2016
4,3757 4,4240
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SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW ZA OKRES ZAKONCZONY

31.12.2017

Okres 12 m-cy zakonczony

; Nota 31.12.2017 31.12.2016
Sprawozdanie z catkowitych dochodow
(badane) (badane)
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 11.1 123 275 147 684
Koszt wtasny sprzedazy 11.2 (79 604) (103 800)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 43 671 43 884
Koszty sprzedazy 11.2 (6 024) (3 889)
Koszty ogdlnego zarzadu 11.2 (11 003) (10 287)
Pozostate przychody operacyjne 11.3 594 1156
Pozostate koszty operacyjne 11.4 (389) (274)
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 26 849 30 590
Przychody finansowe 11.5 777 1 066
Koszty finansowe 11.6 (278) (376)
Zysk (strata) brutto 27 348 31 280
Podatek dochodowy 12 (4 923) (5912)
Zysk (strata) n_etto z dziatalnosci 22 425 25 368
kontynuowanej
CALKOWITE DOCHODY OGOLEM 22 425 25 368
Zysk na 1 akcje z dziatalnosci 01'01'2017_ 01'01'2016_
kontynuowanej (w zl/akcje): 31.12.2017 31.12.2016
- podstawowy 0,5601 0,6336
- rozwodniony 0,5601 0,6336
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ NA DZIEN 31.12.2017

AT e 31.12.2017 31.12.2016
(badane) (badane)
Aktywa trwate (diugoterminowe) 108 032 103 952
Rzeczowe aktywa trwate 16 5403 4 256
Pozostate wartosci niematerialne 18 19 26
Nieruchomosci inwestycyjne 3122 3 326
Udziaty w jednostkach powigzanych 19 64 321 59 121
Pozostate aktywa finansowe 20 35150 37 216
Pozostate aktywa 20 17 7
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 243 473 205 629
Zapasy 21 192 145 181 736
Naleznosci z ty_tuh.! QOstaw i ustug oraz 22 16 145 9276
pozostate naleznosci
Biezace aktywa podatkowe 1014 222
ool atyus anoe, v by 20 26637
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 23 7 532 11112
SUMA AKTYWOW 351 505 309 581
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ NA DZIEN 31.12.2017
(CIAG DALSZY)

31.12.2017 31.12.2016

PASYWA Nota
(badane) (badane)

Kapitat wiasny 25 252 426 240 011
Wyemitowany kapitat akcyjny 4 004 4 004
Kapitaty rezerwowe 531 531
Zyski zatrzymane 247 891 235 476
Zobowiazania dlugoterminowe 14 151 19 789
Rezerwa z tytutu $wiadczen emerytalnych 26 285 201
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 12.4 3952 4 798
dochodowego
Dtugoterminowe kredyty i pozyczki 27 8 239 12 910
bankowe
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing) 28 18 81
Zobowigzania handlowe i pozostate 30 1 657 1799
Zobowigzania krotkoterminowe 84 928 49 781
Rezerwy krotkoterminowe 26 3 386 2477
Kredyty i pozyczki 27 26 060 7 124
Zobowigzania z tytutu emisji dluznych 28 ) _
papierow wartosciowych
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing) 36 69 67
Zobowigzania biezace z tytutu podatku _ _
dochodowego
Zobowigzania handlowe i pozostate 29,31 55413 40 113
Rozliczenia miedzyokresowe z rozliczenia _
kontraktow diugoterminowych
Stan zobowiazan ogétem 99 079 69 570
SUMA PASYWOW 351 505 309 581
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM ZA OKRES OD 01.01.2017 do

31.12.2017 r.

Nadwyzka ze

— - sprzedazy akcji Sl
Zestawienie zmian w Kapitat owyzej rezerwowy Zyski R
kapitale wkasnym podstawowy \I;)vartoéci z a:’(::ualinzacji zatrzymane
nominalnej yceny
Stan na 01.01.2017 4 004 62 237 531 173 239 240 011
Wyptata dywidendy - - (10 010) (10 010)
Zysk (strata) netto za rok _ . . 22 425 22 425
obrotowy
Stan na 31.12.2017 4 004 62 237 531 185 654 252 426
Nadwyzka ze Kapitat
Zestawienie zmian w kapitale Kapitat alfg.rz?az‘!e. rezerwowy Zyski Razem
wlasnym podstawowy v:\'lla'r)tov;Ziz 1 2 aktualizacji zatrzymane z
nominalnej wyceny
Stan na 01.01.2016 4 004 62 237 531 159 883 226 655
Wyptata dywidendy - - (12 012) (12012)
Zysk (strata) netto za rok ) _ 25 368 25 368
obrotowy
Stan na 31.12.2016 4 004 62 237 531 173 239 240 011
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA OKRES ZAKONCZONY

31.12.2017
, , ; 01.01.2017 01.01.2016
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci -31.12.2017 -31.12.2016
operacyjnej
(badane) (badane)
Zysk/(strata) przed opodatkowaniem brutto 27 348 31 280
Korekty o pozycje: (32906) (20 608)
Amortyzacja 814 942
Zaptacony podatek dochodowy (6 561) (5 659)
Odsetki i dywidendy, netto (364) (424)
(Zysk)/strata na dziatalnosci inwestycyjnej (302) (113)
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu naleznosci (6 891) 514
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu zapasow (13 291) 10 201
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu zobowigzan (7 318) (26 681)
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) rozliczen
: . 13 (6)
miedzyokresowych kosztow
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) rozliczen
miedzyokresowych biernych z tytutu kontraktdéw - (74)
dtugoterminowych
Zmiana stanu rezerw 994 692
Przeplyv_vy Pieniqine netto z dziatalnosci (5 558) 10 672
operacyjnej
P ' Srodké L h z dziatalnosci 01.01.2017 01.01.2016
inrvzvzzty‘::vy':? ow pienieznych z dziatalnoscl -31.12.2017 -31.12.2016
ycyinej (badane) (badane)
Sprzedaz rzeczowych aktywow trwatych i wartosci
; . 34 113
niematerialnych
Otrzymane odsetki 321 694
Sptata udzielonych pozyczek 1320 2 550
Dywidendy otrzymane od jednostek powigzanych 596 702
Inne wptywy inwestycyjne sprzed nieruch inwest. 2412 -
Wptywy ze sprzedazy aktywodw finansowych - -
Nabycie aktywow finansowych (5 200) (1 296)
N_abyC|e r_zeczowych aktywow trwatych i wartosci (1 430) (478)
niematerialnych
Inne wydatki inwestycyjne - (1 641)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci (1 947) 644

inwestycyjnej
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA OKRES ZAKONCZONY
31.12.2017 (CIAG DALSZY)

c a L. . 2. 01.01.2017 01.01.2016
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci -31.12.2017 -31.12.2016
finansowej (badane) (badane)
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papierow _
wartosciowych
Wptywy z tytutu zaciagniecia pozyczek/kredytéw 49 429 58 400
Ptatnosci z tytutu umow leasingu finansowego (61) (98)
Spfata pozyczek/kredytéw (35 165) (64 034)
Odsetki zaptacone (268) (376)
Dywidendy wyptacone (10 010) (12 012)
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 3925 (18 120)
Zwiekszenie netto stanu srodkow pienieznych i (3 580) (6 804)
ich ekwiwalentow
Srodki pieniezne na poczatek okresu 11112 17 916
Srodki pieniezne na koniec okresu 7 532 11112

- w tym $rodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci
dysponowania (na rachunkach powierniczych)
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DODATKOWE INFORMACJIE I OBJASNIENIA

1. Informacje ogdlne

Sprawozdanie finansowe INPRO SA =zostatlo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami

Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF).

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci INPRO SA jest budowa i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych oraz
komercyjnych zgodnie z PKD 4110Z.

INPRO SA zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 6 kwietnia 1987 roku jako INPRO Spotka z ograniczong,
odpowiedzialnoscia. W dniu 29 maja 2008 roku nastgpita zmiana formy prawnej ze spétki z ograniczong
odpowiedzialnoscia na spotke akcyjna.

Siedziba Spotki miesci sie w Gdansku przy ul. Opata Jacka Rybinskiego 8.

Spotka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 306071.
Spotce nadano numer statystyczny REGON 008141071 oraz numer identyfikacji podatkowej NIP: 589-000-85-
40.

Czas trwania Spétki jest nieograniczony.
Spotka INPRO SA jest jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej INPRO SA.

Wedtug stanu na 31.12.2017 roku kapitat zaktadowy Spoétki wynosit 4.004 tys. zt i dzielit sie na 30.030.000

akcji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 10 groszy kazda, serii A oraz 10.010.000 akcji zwyktych na

okaziciela o wartosci nominalnej 10 groszy kazda, serii B.

2. Struktura kapitatu zaktadowego

STRUKTURA AKCJONARIATU NA DZIEN 31.12.2017 ROKU

Podmiot . | Wartosc Udzial w e Udziat w
(imie i nazwisko) Seria Ilos¢ akcji nominalna kapitale Ilos¢ gtosdéw liczbie gloséw
w PLN zaktadowym
Piotr Stefaniak A 8 460 000 846 000 21,13% 8 460 000 21,13%
Zbigniew Lewinski A 9 460 000 946 000 23,63% 9 460 000 23,63%
Krzysztof Maraszek A 10 010 000 1 001 000 25,00% 10 010 000 25,00%
NATIONALE A 2 100 000 210 000 0 0
NEDERLANDEN - OFE B 5077 704 507 770 17,93% 7 177 704 17,93%
Akcjonariusze ponizej B 4 932 296 493 230 12,31% 4 932 296 12,31%
5% gtosow
RAZEM 40 040 000 | 4 004 000 100% | 40 040 000 100%
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STRUKTURA AKCJONARIATU NA DZIEN 31.12.2016 ROKU

Podmiot Wartos¢ Udziat w Udziat w
(imie i nazwisko) Seria TIlosc¢ akgji nominalna kapitale Ilos¢ gtosow liczbie atoséw
& w PLN zaktadowym 9
Piotr Stefaniak A 8 460 000 846 000 21,13% 8 460 000 21,13%
Zbigniew Lewinski A 9 460 000 946 000 23,63% 9 460 000 23,63%
Krzysztof Maraszek A 10 010 000 1 001 000 25,00% 10 010 000 25,00%
NATIONALE A 2 100 000 210 000 o .
NEDERLANDEN - OFE B 5 077 704 507 770 17,93% 7 177 704 17,93%
Akcjonariusze ponizej B 4932 296 493 230 12,31%| 4932296 12,31%
5% gtosow
RAZEM 40 040 000 | 4 004 000 100% | 40 040 000 100%

W okresie sprawozdawczym nie wystapity zadne znaczace zmiany w strukturze akcjonariatu.

W okresie po dniu 31.12.2017 r. do dnia przekazania niniejszego raportu akcjonariusze nie informowali
0 zmianie stanu posiadania akcji INPRO SA.

3. Sktad Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spotki

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego sktad Zarzadu Spoétki byt nastepujacy:

- Piotr Stefaniak

- Zbigniew Lewinski
- Krzysztof Maraszek

- Prezes Zarzadu
- Wiceprezes Zarzadu
- Wiceprezes Zarzadu

W przedmiotowym okresie nie nastapity zadne zmiany w sktadzie organu.
Stan posiadania akcji przez cztonkdw Zarzadu- patrz struktura akcjonariatu- nota 2.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego sktad Rady Nadzorczej spotki byt nastepujacy:

- Jerzy Glanc

- Krzysztof Gasak

- Szymon Lewinski

- kukasz Maraszek

- Wojciech Stefaniak

- Przewodniczacy Rady Nadzorczej

- Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
- Cztonek Rady Nadzorczej
- Cztonek Rady Nadzorczej
- Cztonek Rady Nadzorczej

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity zadne zmiany w sktadzie organu.

4. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 04.04.2018 roku.

5. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnos$ci gospodarczej przez
Spétke w dajacej sie przewidzieé przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie
stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spétke.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki w dniu 21 wrzesnia 2010 roku podjeto uchwate, na
podstawie ktorej Spodtka sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie z MSSF poczawszy od sprawozdan
finansowych za okresy rozpoczynajace sie 1 stycznia 2010 roku.
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Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w polskich ztotych (PLN). Polski ztoty jest walutg
funkcjonalna i sprawozdawcza INPRO SA. Dane w sprawozdaniu finansowym, o ile nie wskazano inaczej, zostaty
wykazane w tysigcach ziotych.

6. Platforma zastosowanych Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej

6.1 Oswiadczenie o zgodnosci z przepisami

Polskie regulacje prawne naktadajg na Spotke obowigzek sporzadzania sprawozdania finansowego zgodnie
z MSSF przyjetymi przez UE. Biorgc pod uwage toczacy sie w UE proces wprowadzania standardéw MSSF oraz
prowadzong przez Spoétke dziatalnosé, w zakresie zastosowanych przez Spoétke zasad rachunkowosci nie ma
réznicy miedzy standardami MSSF, ktore weszty w zycie, a standardami MSSF zatwierdzonymi przez UE dla
okresu sprawozdawczego zakonczonego 31.12.2017 r.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgadzone zgodnie ze wszystkimi majacymi zastosowanie
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejskg. MSSF
obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
(,RMSR") oraz Komisje ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (, KIMSF”).

6.2 Standardy zastosowane po raz pierwszy

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego sg spdjne z tymi,

ktére zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania za rok zakonczony 31 grudnia 2016 roku za wyjatkiem

zastosowania nastepujacych nowych lub zmienionych standarddéw oraz nowych interpretacji obowigzujacych

w odniesieniu do okresoéw rocznych rozpoczynajacych sie w dniu 1 stycznia 2017 r.:

¢ Zmiany do MSR 7 ,Sprawozdanie z przeplywow pienieznych” - Inicjatywa w odniesieniu do ujawnien
(obowigzujace w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2017 roku lub po tej
dacie),

¢ Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” - Ujmowanie aktywdw z tytulu odroczonego podatku
dochodowego od niezrealizowanych strat (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2017 roku lub po tej dacie),

¢ Zmiany do MSSF 12 w wyniku ,,Poprawki do MSSF (cykl 2014-2016)" - dokonane zmiany w ramach
procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 12 oraz MSR 28) ukierunkowane
gtdbwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa (zmiany do MSSF 12 obowigzuja w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2017 roku lub po tej dacie).

Wyzej wymienione zmiany nie majq istotnego wptywu na sytuacje finansowq i wyniki dziatalnosci Spofki, jak
réwniez na zakres informacji prezentowanych w niniejszym sprawozdaniu finansowym.

6.3 Standardy oraz interpretacje opublikowane, ale jeszcze nie przyjete

Sprawozdanie nie uwzglednia zmian standardéw i interpretacji, ktére oczekujg na zatwierdzenie przez Unie
Europejska, badz zostaly zatwierdzone przez Unie Europejska, ale weszty lub wejdg w zycie po dniu
bilansowym.

Nastepujace standardy i interpretacje zostaly wydane przez Rade Miedzynarodowych Standarddw
Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszty
jeszcze w zycie:

e MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” - zatwierdzony w UE w dniu 22 listopada 2016 roku (obowigzujacy w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

. MSSF 15 ,,Przychody z uméw z klientami” oraz zmiany do MSSF 15 ,Data wejscia w zycie MSSF 15” -

zatwierdzony w UE w dniu 22 wrzes$nia 2016 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie).
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MSSF 16 ,Leasing” - zatwierdzony w UE w dniu 31 pazdziernika 2017 roku (obowigzujacy w odniesieniu
do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 2 ,Platnosci na bazie akcji” - Klasyfikacja oraz wycena ptatnosci na bazie akcji -
zatwierdzone w UE w dniu 27 lutego 2018 roku (obowigzujagce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 4 ,,Umowy ubezpieczeniowe” - Zastosowanie MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” wraz
z MSSF 4 ,Instrumenty ubezpieczeniowe” - zatwierdzone w UE w dniu 3 listopada 2017 roku (obowigzujace
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie lub w
momencie zastosowania MSSF 9 , Instrumenty finansowe” po raz pierwszy),

Zmiany do MSSF 15 ,,Przychody z umoéw z klientami” - Wyjasnienia do MSSF 15 ,Przychody z umoéw z
klientami” — zatwierdzone w UE w dniu 31 pazdziernika 2017 roku (obowigzujace w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 40 , Nieruchomosci inwestycyjne” - Przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnych -
zatwierdzone w UE w dniu 14 marca 2018 roku (obowigzujagce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 1 i MSR 28 w wyniku ,,Poprawki do MSSF (cykl 2014-2016)" - dokonane zmiany w
ramach procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 12 oraz MSR 28)
ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa - zatwierdzone w UE w dniu 7
lutego 2018 roku (zmiany do MSSF 1 i MSR 28 obowigzujg w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie).

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie réznig sie obecnie w znaczacy sposdb od regulacji przyjetych
przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych standardéw, zmian
do standardow i interpretacji, ktéore wedtug stanu na dzien 04.04.2018 r. nie zostaly jeszcze przyjete do
stosowania w UE (ponizsze daty wejscia w zycie odnoszg sie do standardow w wersji petnej):

MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dzialalnosci” (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie) — Komisja Europejska postanowita nie
rozpoczynac¢ procesu zatwierdzania tego tymczasowego standardu do stosowania na terenie UE do czasu
wydania ostatecznej wersji MSSF 14,

MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2021 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 9 , Instrumenty finansowe” - Charakterystyka opcji przedptaty z ujemna kompensata
(obowiagzujacy w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych sie
1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje w
jednostkach stowarzyszonych i wspodlnych przedsiewzieciach” - Sprzedaz lub wniesienie aktywow
pomiedzy inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem oraz podzniejsze
zmiany (data wejscia w zycie zmian zostata odroczona do momentu zakonczenia prac badawczych nad
metodg praw wilasnosci),

Zmiany do MSR 19 ~Swiadczenia pracownicze” - Zmiana, ograniczenie lub rozliczenie planu
(obowigzujace w odniesieniu do okresdéw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej
dacie),

Zmiany do MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach”
- Dtugoterminowe udziaty w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach (obowigzujace w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie).

Zmiany do réznych standardow ,Poprawki do MSSF (cykl 2015-2017)"” - dokonane zmiany w
ramach procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 3, MSSF 11, MSR 12 oraz MSR 23)
ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa (obowigzuja w odniesieniu do
okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

Interpretacja KIMSF 22 ,Transakcje w walutach obcych i ptatnosci zaliczkowe” (obowigzujaca w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

Interpretacja KIMSF 23 ,Niepewnos¢ w zakresie rozliczania podatku dochodowego”

(obowigzujaca w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej
dacie).
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W odniesieniu do zmian dotyczacych MSSF 15 Przychody z tytutu uméw z klientami Spdtka przeprowadzita
0gdlng analize wptywu powyzszego standardu na wyniki dziatalnosci oraz na zakres informacji prezentowanych
w sprawozdaniu finansowym. Powyzsza analiza obejmowata przede wszystkim moment rozpoznania przychodu
ze sprzedazy produktow w sprzedazy mieszkan, punktow ustugowych czy miejsc parkingowych. Dotychczasowe
podejscie Spotki w zakresie rozpoznawania przychodéw w dacie protokotéw przekazywania produktéw klientowi
jest zgodne z zmianami wprowadzonymi w MSSF 15, stad tez Spotka nie spodziewa sie istotnych zmian w
zwigzku z obowigzywaniem tego standardu. Spoétka zastosuje niniejszy od 1 stycznia 2018 r. przyjmujac
podejscie bez korygowania danych poréwnawczych.

W odniesieniu do zmian dotyczacych MSSF 9 Instrumenty Finansowe Spédtka szacuje, ze zastosowanie
zmienionego standardu nie bedzie miato istothnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jednakze jest to na
etapie weryfikacji i oceny dotychczas stosowanego modelu ujecia i wyceny aktywdw i ich utraty wartosci.
Wiekszos$¢ aktywow ujmowanych obecnie jako pozyczki i naleznosci (w tym naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz srodki pieniezne) bedzie nadal wyceniana wedtug zamortyzowanego kosztu.

W zakresie utraty wartosci Spétka planuje zastosowanie uproszczen i rozwigzan praktycznych dopuszczonych
przez MSSF 9 w tym zakresie i nie spodziewa sie istotnego wptywu tych zmian na sytuacje finansowa, wyniki
dziatalnosci Grupy oraz na zakres informacji prezentowanych w sprawozdaniu finansowym.

Na podstawie ogdlnej analizy Spdtka spodziewa sie, ze zastosowanie zmienionego standardu nie bedzie miato
istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jednakze jest to na etapie weryfikacji i oceny dotychczas

stosowanego modelu utraty wartosci.

6.4 Wczesniejsze zastosowanie standarddw i interpretacji

Spétka nie skorzystata z mozliwosci wczesniejszego zastosowania jakichkolwiek standardéw, zmian do
standarddw i interpretacji.

7. Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

Przy sporzadzaniu niniejszego sprawozdania finansowego zastosowano standardy oraz interpretacje
obowigzujace dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie w dniu lub po dniu 1 stycznia 2017 roku.

Ostatnim rocznym opublikowanym sprawozdaniem finansowym Spotki byto sprawozdanie finansowe za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2016 roku sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej i zatwierdzone do publikacji dnia 21 marca 2017 roku.

W okresie sprawozdawczym Spétka nie dokonywata istotnych zmian stosowanych zasad rachunkowosci.

8. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach
8.1 Profesjonalny osad

W przypadku, gdy dana transakcja nie jest uregulowana w zadnym standardzie badz interpretacji, Zarzad,
kierujac sie subiektywng oceng, okresla i stosuje polityke rachunkowosci, ktdra zapewnia, iz sprawozdanie
finansowe bedzie zawiera¢ wtasciwe i wiarygodne informacje oraz bedzie:

- prawidtowo, jasno i rzetelnie przestawiac sytuacje majatkowgq i finansowg Spotki, wyniki jej dziatalnosci
i przeptywy pieniezne, odzwierciedlaé tres¢ ekonomiczng transakcji,

- obiektywne, sporzadzone zgodnie z zasadg ostroznej wyceny,

- kompletne we wszystkich istotnych aspektach.

Ujmowanie przychoddw ze sprzedazy produktow
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci (gtownie jednostek mieszkalnych) sa rozpoznawane w momencie przejscia
na nabywce nieruchomosci kontroli nad nabywang nieruchomoscig oraz znaczacych ryzyk i korzysci wtasciwych dla
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prawa wilasnosci. Wedtug oceny kadry zarzadzajacej Spotki nastepuje to w momencie wydania nieruchomosci
kupujacemu na podstawie podpisanego przez strony protokotu odbioru pod warunkiem dokonania przez
kupujacego 100% wptat na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

Stopa dyskontowa

Przyjeta stopa dyskontowa ma wptyw na wartosci prezentowane w sprawozdaniu finansowym. Dotyczy to np.
wartosci rezerw na s$wiadczenia pracownicze. Stopa dyskontowa przyjeta przez Zarzad INPRO SA bazuje na
oprocentowaniu 10- letnich obligacji skarbowych.

8.2 Niepewnosc¢ szacunkow

Sporzadzenie sprawozdania finansowego wymaga od Zarzadu Spotki dokonania szacunkdw, jako ze wiele
informacji zawartych w sprawozdaniu finansowym nie moze zosta¢ wycenione w sposob precyzyjny. Zarzad
weryfikuje przyjete szacunki w oparciu o zmiany czynnikdw branych pod uwage przy ich dokonywaniu, nowe
informacje lub doswiadczenia z przesztosci. Dlatego tez szacunki dokonane na 31 grudnia 2017 roku mogq
zosta¢ w przysztosci zmienione. Gtdwne szacunki zostaty opisane w nastepujacych notach:

Spotka przeprowadza testy na utrate wartosci
rzeczowych aktywdéw trwatych oraz zapaséow w
przypadku zaistnienia czynnikdw wskazujacych na
mozliwg utrate wartosci. Analize mozliwej do
uzyskania ceny sprzedazy netto =zapasow w
przypadku wyrobow gotowych (ukonczonych lokali

Utrata wartosci aktywow trwatych i analiza
21 | mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto

Zapasow mieszkalnych) przeprowadza sie poréwnujac ich
wartos¢ ksiegowa z obecnymi rynkowymi cenami
sprzedazy lokali dla danego etapu inwestycji
realizowanej przez Spotke.

O ile istniejg przestanki Spotka przeprowadza
23 Odpisy aktualizujgce wartos$¢ naleznosci weryfikacje odzyskiwalnosci poszczegolnych
handlowych naleznosci handlowych i na jej podstawie dokonuje

oszacowania wysokosci odpisow aktualizujacych.

Spotka rozpoznaje sktadniki aktywéw z tytutu
podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w
przysztoéci zostanie osiggniety zysk podatkowy
12 | Podatek dochodowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie
uzyskiwanych wynikow podatkowych w przyszitosci
mogtoby spowodowaé, ze zatozenie to statoby sie
nieuzasadnione.

Rezerwy na odprawy emerytalne oraz rezerwy na
26 | Swiadczenia pracownicze niewykorzystane urlopy. Stopa dyskontowa: 2,7%,
przewidywana stopa wzrostu wynagrodzen: 10%

Rezerwy na udzielone gwarancje i poreczenia oraz

26 | Rezerw .
4 rezerwy na roszczenia i sprawy sadowe.

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na
podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci  skfadnikow rzeczowych aktywow
trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych.

Okres ekonomicznej uzytecznosci rzeczowych
9.2 | aktywodw trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych

9. Zastosowane zasady rachunkowosci

9.1 Przeliczenie pozycji wyrazonych w walutach obcych
Transakcje przeprowadzane w walucie innej niz waluta funkcjonalna (waluty obce) wykazuje sie po kursie

waluty obowigzujacym na dzien transakcji. Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne denominowane
w walutach obcych sg przeliczane wedtug kursu obowigzujgcego na ten dzien. Niepieniezne pozycje wyceniane

17




Sprawozdanie finansowe INPRO SA za 2017 rok

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

w wartosci godziwej i denominowane w walutach obcych wycenia sie po kursie obowigzujacym w dniu ustalenia
wartosci godziwej. Pozycje niepieniezne wyceniane sa wedtug kosztu historycznego.
Nastepujace kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

Kurs obowiazujacy na ostatni dzien okresu 31.12.2017 31.12.2016

EURO 4,1709 4,424

Kurs sredni, liczony jako srednia arytmetyczna kurséw
obowiazujacych na ostatni dziefn kazdego miesiaca w 31.12.2017 31.12.2016
danym okresie

EURO 4,2447 4,3757

9.2 Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate wykazywane sa weditug ceny nabycia/kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie
oraz wszelkie odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci. Wartos¢ poczatkowa srodkéw trwatych obejmuje ich
cene nabycia powiekszong o wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika
majatku do stanu zdatnego do uzywania. W skfad kosztu wchodzi réwniez koszt wymiany czesci sktadowych
maszyn i urzadzen w momencie poniesienia, jesli spetnione sg kryteria rozpoznania. Koszty poniesione po dacie
oddania srodka trwatego do uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw, obcigzajg rachunek zyskow i strat
w momencie ich poniesienia.

Srodki trwate w momencie ich nabycia zostaja podzielone na czeéci sktadowe bedace pozycjami o istotnej
wartosci, do ktérych mozna przyporzadkowac odrebny okres ekonomicznej uzytecznosci.

Istotne czesci zamienne i serwisowe ujmowane jako rzeczowe aktywa trwate sg amortyzowane zgodnie
z przewidywanym okresem uzytkowania, ale nie dtuzszym niz okres uzytkowania $rodkdéw trwatych, ktére
serwisujq.

W wartosci bilansowej $rodka trwatego ujmuje sie koszty regularnych, znaczacych przegladéw, ktérych
przeprowadzenie jest niezbedne w celu zapobiezenia wystgpienia usterek oraz ktérych wartosé
w poszczegdlnych okresach sprawozdawczych rdzni sie istotnie. Wartos¢ przegladu podlega amortyzacji
w okresie do nastepnego przegladu lub do konca okresu uzytkowania danego $rodka trwatego w zaleznosci od
tego, ktory moment wystapi wczeséniej. Ewentualna pozostata warto$¢ bilansowa kosztéw poprzedniego
przegladu jest usuwana z wartosci bilansowej srodka trwatego.

Amortyzacja jest naliczana metodq liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego sktadnika aktywodw,
Wynoszacy':

Typ Okres
Grunty

Budynki i budowle 22 - 67 lat
Maszyny i urzadzenia techniczne 5- 22 lat
Urzadzenia biurowe 5 lat
Srodki transportu 5 - 20 lat
Komputery 3 lata
Inne $rodki trwate 4 - 15 lat

Jezeli przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego zaistniaty okolicznosci, ktére wskazujq na to, ze wartosc
bilansowa rzeczowych aktywow trwatych moze nie by¢ mozliwa do odzyskania, dokonywany jest przeglad tych
aktywow pod katem ewentualnej utraty wartosci. Jezeli istniejq przestanki wskazujace na to, ze mogta nastgpic
utrata wartosci, a wartos¢ bilansowa przekracza szacowang warto$¢ odzyskiwalng, wowczas wartos¢ tych
aktywow badz osrodkéw wypracowujacych srodki pieniezne, do ktdérych te aktywa nalezg jest obnizana do
poziomu wartosci odzyskiwalnej. Wartos$¢ odzyskiwalna odpowiada wyzszej z nastepujacych dwdch wartosci:
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wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy lub wartosci uzytkowej. Przy ustalaniu wartosci uzytkowej,
szacowane przyszte przeptywy pieniezne sa dyskontowane do wartosci biezacej przy zastosowaniu stopy
dyskontowej brutto odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyka
zwigzanego z danym sktadnikiem aktywow. W przypadku sktadnika aktywow, ktéry nie generuje wplywdw
pienieznych w sposdb znaczaco samodzielny, wartos¢ odzyskiwalna jest ustalana dla osrodka wypracowujacego
srodki pieniezne, do ktorego ten skfadnik nalezy. Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci sq ujmowane
w rachunku zyskdw i strat w pozycji pozostate koszty operacyjne.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwatych moze zosta¢ usunieta z bilansu po dokonaniu jej zbycia lub
w przypadku, gdy nie sa spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajace z dalszego uzytkowania takiego
skfadnika aktywow. Wszelkie zyski lub straty wynikajace z usuniecia danego skfadnika aktywdéw z bilansu
(obliczone jako rdznica pomiedzy ewentualnymi wplywami ze sprzedazy netto a wartoscia bilansowa danej
pozycji) sa ujmowane w rachunku zyskow i strat w okresie, w ktérym dokonano takiego usuniecia.

Inwestycje rozpoczete dotycza srodkow trwatych bedacych w toku budowy lub montazu i sg wykazywane
wediug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Srodki trwate w budowie nie podlegaja amortyzacji do czasu
zakonczenia budowy i przekazania $rodka trwatego do uzywania.

Wartos¢ koncowa, okres uzytkowania oraz metode amortyzacji sktadnikow aktywow weryfikuje sie, i w razie
koniecznosci - koryguje, na koniec kazdego roku obrotowego.

9.3 Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego bezposrednio zwigzane z nabyciem lub wytworzeniem sktadnikow majatku
wymagajacych znacznego okresu w celu doprowadzenia ich do uzytkowania sq kapitalizowane jako czes$¢ kosztu
nabycia lub wytworzenia do momentu, w ktérym aktywa te sg gotowe do uzytkowania lub sprzedazy. Na koszty
finansowania zewnetrznego sktadajq sie odsetki oraz zyski lub straty z tytutu réznic kursowych do wysokosci
odpowiadajacej korekcie kosztu odsetek.

Pozostate koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sg jako koszty w momencie ich poniesienia.
9.4 Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomoséci inwestycyjne sg ujmowane wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia z uwzglednieniem
kosztow transakcji. Po poczatkowym ujeciu warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych pomniejszana jest
0 umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci.

Nieruchomosci inwestycyjne sg usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku statego wycofania
danej nieruchomosci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sq spodziewane zadne przyszte korzysci z jej
sprzedazy. Wszelkie zyski lub straty wynikajace z usuniecia nieruchomosci inwestycyjnej z bilansu sg ujmowane
w rachunku zyskdéw i strat w tym okresie, w ktérym dokonano takiego usuniecia.

Przeniesienia aktywow do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sie tylko wéwczas, gdy nastepuje zmiana
sposobu ich uzytkowania potwierdzona przez zakonczenie uzytkowania skfadnika aktywow przez witasciciela lub
zawarcie umowy leasingu operacyjnego.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do aktywdw wykorzystywanych przez wilasciciela lub do
zapasow, domniemany koszt takiego sktadnika aktywow, ktéry zostanie przyjety dla celdw jego ujecia w innej
kategorii jest rowny wartosci godziwej nieruchomosci ustalonej na dzien zmiany jej sposobu uzytkowania. Jezeli
sktadnik aktywow wykorzystywany przez wiasciciela - Grupe staje sie nieruchomoscia inwestycyjna, Grupa
stosuje zasady opisane w czesSci Rzeczowy majatek trwaty az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej
nieruchomosci. W przypadku przeniesienia aktywow z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych, rdznice
miedzy wartoscig godziwag nieruchomosci ustalong na ten dzien przeniesienia a jej poprzednig wartoscig
bilansowg ujmuje sie w zysku lub stracie.

9.5 Leasing i prawo wieczystego uzytkowania gruntu

Umowy leasingu finansowego, ktore przenoszg na Spoétke zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki wynikajace
z posiadania przedmiotu leasingu, s ujmowane w bilansie na dzien rozpoczecia leasingu wedtug nizszej
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z nastepujacych dwdch wartosci: wartosci godziwej srodka trwatego stanowiacego przedmiot leasingu lub
wartosci biezacej minimalnych opfat leasingowych. Opfaty leasingowe sa rozdzielane pomiedzy koszty
finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania z tytutu leasingu w sposob umozliwiajacy uzyskanie statej stopy
odsetek od pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty finansowe sa ujmowane bezposrednio w ciezar
rachunku zyskéw i strat.

Srodki trwate uzytkowane na mocy umow leasingu finansowego sg amortyzowane przez krotszy z dwoch
okreséw: szacowany okres uzytkowania srodka trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie, z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki
wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sa do umdw leasingu operacyjnego. Opfaty leasingowe
z tytutu leasingu operacyjnego ujmowane sq jako koszty w rachunku zyskow i strat metoda liniowa przez okres
trwania leasingu.

Jezeli umowag leasingu objety jest zaréwno grunt, jak i budynki, jednostka odrebnie klasyfikuje kazdy z tych
elementow jako leasing finansowy lub operacyjny. Ustalajac, czy grunt nalezy zaklasyfikowa¢ do leasingu
operacyjnego lub finansowego, uwzglednia fakt, iz grunt ma zwykle nieograniczony ekonomiczny okres
uzytkowania.

Prawo wieczystego uzytkowania gruntu otrzymane przez Spoétke nieodptatnie na podstawie decyzji
administracyjnej jest wyfaczone z aktywow. W przypadku nabycia takich praw na rynku wtéornym ujmowane sg
jako wartosci niematerialne i amortyzowane w przewidywanym okresie ich uzytkowania.

9.6 Wartosci niematerialne

Wartoéci niematerialne nabyte w oddzielnej transakcji poczatkowo wycenia sie w cenie nabycia lub koszcie
wytworzenia. Cena nabycia wartosci niematerialnych nabytych w transakcji potaczenia jednostek gospodarczych
jest rowna ich wartosci godziwej na dzien potaczenia. Po ujeciu poczatkowym, wartosci niematerialne sa
wykazywane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonym o umorzenie i/lub odpisy aktualizujgce
z tytutu utraty wartosci. Naklady poniesione na wartosci niematerialne wytworzone we wiasnym zakresie,
z wyjatkiem aktywowanych naktadéw poniesionych na prace rozwojowe, nie sg aktywowane i sg ujmowane
w kosztach okresu, w ktéorym zostaty poniesione.

Spétka ustala, czy okres uzytkowania wartoéci niematerialnych jest ograniczony czy nieokreslony. Wartosci
niematerialne o ograniczonym okresie uzytkowania sq amortyzowane przez okres uzytkowania oraz poddawane
testom na utrate wartosci kazdorazowo, gdy istniejg przestanki wskazujace na utrate ich wartosci. Okres
i metoda amortyzacji wartosci niematerialnych o ograniczonym okresie uzytkowania sa weryfikowane
przynajmniej na koniec kazdego roku obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okresie uzytkowania lub
oczekiwanym sposobie konsumowania korzysci ekonomicznych pochodzacych z danego skfadnika aktywow sg
ujmowane poprzez zmiane odpowiednio okresu lub metody amortyzacji, i traktowane jak zmiany wartosci
szacunkowych. Odpis amortyzacyjny sktadnikdw wartosci niematerialnych o ograniczonym okresie uzytkowania
ujmuje sie w rachunku zyskow i strat w ciezar tej kategorii, ktéra odpowiada funkcji danego sktadnika wartosci
niematerialnych.

Wartoéci niematerialne o nieokre$lonym okresie uzytkowania oraz te, ktére nie sg uzytkowane sg corocznie
poddawane weryfikacji pod katem ewentualnej utraty wartosci, w odniesieniu do poszczegdlnych aktywow lub
na poziomie osrodka wypracowujacego srodki pieniezne. W przypadku pozostatych wartoséci niematerialnych
ocenia sie co roku, czy wystapity przestanki, ktore moga $wiadczy¢ o utracie ich wartosci.

Koszty prac badawczych sg odpisywane do rachunku zyskéw i strat w momencie poniesienia. Nakfady
poniesione na prace rozwojowe wykonane w ramach danego przedsiewziecia sq przenoszone na kolejny okres,
jezeli mozna uznaé, ze zostang one w przyszioéci odzyskane. Po poczatkowym ujeciu naktaddw na prace
rozwojowe, stosuje sie model kosztu historycznego wymagajacy, aby sktadniki aktywdw byty ujmowane wedtug
cen nabycia pomniejszonych o skumulowang amortyzacje i skumulowane odpisy aktualizujgce z tytutu utraty
wartosci. Wszelkie naktlady przeniesione na kolejny okres sg amortyzowane przez przewidywany okres
uzyskiwania przychoddw ze sprzedazy z danego przedsiewziecia.

Koszty prac rozwojowych sg poddawane ocenie pod katem ewentualnej utraty wartosci corocznie - jesli
sktadnik aktywdw nie zostat jeszcze oddany do uzytkowania, lub czesciej - gdy w ciggu okresu
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sprawozdawczedgo pojawi sie przestanka utraty wartosci wskazujaca na to, ze ich wartos¢ bilansowa moze nie
by¢ mozliwa do odzyskania.

Zyski lub straty wynikajace z usuniecia wartosci niematerialnych z bilansu sga wyceniane wedtug réznicy
pomiedzy wpltywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowa danego skiadnika aktywow i sa ujmowane
w rachunku zyskdéw i strat w momencie jego wyksiegowania.

9.7 Odzyskiwalna wartos¢ aktywow dtugoterminowych

Na kazdy dzien bilansowy Spétka dokonuje oceny aktywdw pod katem istnienia przestanek wskazujacych na
utrate ich wartosci. W przypadku istnienia takiej przestanki, Spétka dokonuje formalnego oszacowania wartosci
odzyskiwalnej. W przypadku, gdy wartos¢ bilansowa danego skfadnika aktywow lub osrodka wypracowujacego
srodki pieniezne przewyzsza jego warto$¢ odzyskiwana, uznaje sie utrate jego wartosci i dokonuje odpisu
aktualizujacego jego warto$¢ do poziomu wartosci odzyskiwalnej. Wartos¢ odzyskiwalna jest jedng z dwoch
wartosci w zaleznosci od tego, ktora z nich jest wyzsza: wartoscig godziwg pomniejszong o koszty zbycia lub
wartoscig uzytkowga danego sktadnika aktywow lub osrodka wypracowujacego srodki pieniezne.

9.8 Instrumenty finansowe

Instrumentem finansowym jest kazda umowa, ktéra powoduje powstanie aktywa finansowego u jednej strony
i zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitatowego u drugiej strony.

Spétka klasyfikuje instrumenty finansowe hierarchicznie, zgodnie z trzema gtéwnymi poziomami wyceny wedtug
wartosci godziwej, odzwierciedlajacymi podstawe przyjetg do wyceny kazdego z instrumentow.

Hierarchia wartosci godziwej ksztattuje sie nastepujaco:

Poziom 1 - ceny notowan rynkowych z aktywnych rynkéw dla identycznych aktywow i zobowigzan
(np. notowane akcje i obligacje);
Poziom 2 - ceny z aktywnych rynkéw, lecz inne niz ceny notowan rynkowych - ustalane bezposrednio (poprzez

poréwnanie z faktycznymi transakcjami) lub posrednio (poprzez techniki wyceny bazujace na faktycznych
transakcjach) - np. wiekszo$¢ instrumentéw pochodnych;

Poziom 3 - ceny nie pochodzace z aktywnych rynkow.

Pozycja instrumentu finansowego w hierarchii wartosci godziwej jest uzalezniona od najnizszej podstawy
wyceny wptywajacej na ustalenie jego wartosci godziwej.

Aktywa finansowe Spotka klasyfikuje do nastepujacych kategorii:

e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
e  pozyczki i naleznosci,

¢ aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

¢ aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Zobowigzania finansowe dzielone sa na:

e« zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

¢ zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie.

Podstawe dokonania klasyfikacji stanowi cel nabycia aktywdw finansowych oraz ich charakter. Spotka okresla
klasyfikacje swoich aktywdw finansowych przy ich poczatkowym ujeciu, a nastepnie poddaje jg weryfikacji
na kazdy dzien sprawozdawczy.

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe wycenia sie na moment ich ujecia w ksiegach w wartosci godziwej. Poczatkowa wycena
powiekszana jest o koszty transakcji z wyjatkiem aktywow finansowych zaliczonych do kategorii wycenianych
w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Koszty transakcyjne ewentualnego zbycia sktadnika aktywow nie sg
uwzgledniane przy pdézniejszej wycenie aktywow finansowych. Skfadnik aktywow finansowych jest wykazywany
w bilansie, gdy Spédtka staje sie strong umowy (kontraktu), z ktorej to aktywo finansowe wynika.

Na kazdy dzien bilansowy Spoétka ocenia, czy istniejg przestanki wskazujace na utrate wartosci sktadnika
aktywow finansowych (lub grupy aktywéw finansowych). W przypadku instrumentéw zaliczonych do dostepnych
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do sprzedazy, przy ustalaniu, czy nastgpita utrata wartosci, bierze sie pod uwage miedzy innymi znaczacy
lub przedtuzajacy sie spadek wartosci godziwej papieru wartosciowego ponizej kosztu.

Aktywa finansowe wyceniane w wartos$ci godziwej przez wynik finansowy (WGPW)
Aktywa finansowe sg klasyfikowane jako wyceniane w WGPW kiedy te aktywa finansowe sa przeznaczone do
obrotu albo sa wyznaczone do wyceny w WGPW.

Sktadnik aktywow finansowych klasyfikuje sie jako przeznaczony do obrotu, jezeli:
- zostat zakupiony przede wszystkim w celu odsprzedazy w niedalekiej przyszitosci; lub

- stanowi cze$¢ okreslonego portfela instrumentéw finansowych, ktérymi Grupa zarzadza tacznie, zgodnie
z biezacym i faktycznym wzorcem generowania krétkoterminowych zyskoéw; lub

- jest instrumentem pochodnym niewyznaczonym i niedziatajacym jako zabezpieczenie.

Sktadnik aktywdw finansowych inny niz przeznaczony do obrotu moze zosta¢ sklasyfikowany jako wyceniany
w wartosci godziwej przez wynik przy ujeciu poczatkowym, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znaczaco redukuje niespdjnos¢ wyceny lub ujecia wystepujaca w innych
okolicznosciach; lub

- sktadnik aktywéw finansowych nalezy do grupy aktywéw lub zobowigzan finansowych, lub do obu tych grup
objetych zarzadzaniem, a jego wyniki wyceniane sq w wartosci godziwej zgodnie z udokumentowang strategig
zarzadzania ryzykiem lub inwestycjami Grupy, w ramach ktérej informacje o grupowaniu aktywow sg
przekazywane wewnetrznie; lub

- skfadnik aktywdéw stanowi cze$¢ kontraktu zawierajacego jeden lub wiecej wbudowanych instrumentéow
pochodnych, a MSR 39 dopuszcza klasyfikacje catego kontraktu jako wycenianego w wartosci godziwej przez
wynik.

Aktywa finansowe wyceniane w WGPW sg wykazywane w wartosci godziwej, a wszelkie zyski lub straty z tytutu
przeszacowania ujmowane sg w wynik. Zysk lub strata ujety w wynik obejmuje wszelkie dywidendy lub odsetki
uzyskane od aktywdw finansowych i jest wykazywane na linii pozostate przychody lub koszty finansowe.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy wycenia sie stosujac notowania
gietdowe, a w przypadku ich braku odpowiednie techniki wyceny, ktére obejmujq: wykorzystanie cen niedawno
zawartych transakcji lub cen ofertowych, poréwnanie do podobnych instrumentéw, modele wyceny opcji.
Wartoé¢ godziwag instrumentdw dluznych stanowig przyszte przeptywy pieniezne zdyskontowane biezacqa
rynkowg stopag procentowq wiasciwg dla podobnych instrumentéw.

Pozyczki i naleznosci

Pozyczki i naleznosci to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych
lub mozliwych do ustalenia ptatnosciach, nienotowane na aktywnym rynku. W zaleznosci od ich terminu
wymagalnosci zalicza sie je do aktywow trwatych (aktywa wymagalne w terminie powyzej 1 roku od dnia
sprawozdawczego) lub obrotowych (aktywa wymagalne w terminie do 1 roku od dnia sprawozdawczego).
Pozyczki i naleznosci sg wyceniane na dzien bilansowy wedtug zamortyzowanego kosztu. Do grupy tej Spotka
zalicza gtdwnie naleznosci handlowe oraz depozyty bankowe i inne $rodki pieniezne jak réwniez pozyczki
i nabyte, nienotowane instrumenty dtuzne, niezliczone do pozostatych kategorii aktywdéw finansowych.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Aktywa finansowe utrzymywane do uptywu terminu wymagalnosci sq to inwestycje o okreslonych lub mozliwych
do okreslenia ptatnosciach oraz ustalonym terminie zapadalnosci, co do ktérych Spétka posiada zamiar
i mozliwo$¢ utrzymywania do uplywu zapadalnosci. Spoétka zalicza do tej kategorii wytacznie notowane
instrumenty diuzne o ile nie zostaty uprzednio zakwalifikowane do kategorii aktywdw finansowych wycenianych
w wartosci godziwej przez wynik finansowy lub do aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy. Aktywa
finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane sg na kazdy dzien sprawozdawczy
w zamortyzowanym koszcie z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej.
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Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sa to instrumenty finansowe, inne niz instrumenty pochodne,
wyznaczone jako ,dostepne do sprzedazy” albo niezaliczone do zadnej z pozostatych kategorii. Do aktywow
dostepnych do sprzedazy Spotka zalicza gtdwnie instrumenty dtuzne nabyte w celu lokowania nadwyzek
finansowych o ile instrumenty te nie zostaty zakwalifikowane do aktywéw finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy z uwagi na zamiar krétkiego ich utrzymywania w Spodtce. Ponadto Spoétka
kwalifikuje do tej kategorii inwestycje kapitatowe nie objete obowigzkiem konsolidacji.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy zalicza sie do aktywdéw trwatych, o ile nie istnieje zamiar zbycia
inwestycji w ciggu 1 roku od dnia bilansowego lub do aktywow obrotowych — w przeciwnym wypadku. Aktywa
finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane sa na kazdy dzien sprawozdawczy w wartosci godziwej a zyski
i straty (za wyjatkiem strat z tytutu utraty wartosci) ujmowane sg w kapitale wtasnym.

Udzialy i akcje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych
Udziaty i akcje w jednostkach zaleznych Spétka wykazuje zgodnie z MSR 27 wg kosztu historycznego
pomniejszonego o utworzone odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci.

Zobowiazania finansowe

Zobowigzania finansowe wycenia sie na moment ich ujecia w ksiegach w wartosci godziwej. W poczatkowej
wycenie uwzgledniane sa koszty transakcji z wyjatkiem zobowigzan finansowych zaliczonych do kategorii
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Koszty transakcyjne wyzbycia sie sktadnika
zobowigzan finansowych nie sg uwzgledniane przy pdzniejszej wycenie tych zobowigzan. Sktadnik zobowigzan
finansowych jest wykazywany w bilansie, gdy Spoétka staje sie strong umowy (kontraktu), z ktdrej to
zobowigzanie finansowe wynika.

Zobowiazania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy (WGPW)
Do tej kategorii zalicza sie zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu lub wyznaczone jako wyceniane
w WGPW.

Zobowigzanie finansowe klasyfikuje sie jako przeznaczone do obrotu, jezeli:
-zostato podjete przede wszystkim w celu odkupu w krétkim terminie;

-stanowi czes$¢ okreslonego portfela instrumentdw finansowych, ktéorymi Grupa zarzadza tgcznie zgodnie
z biezacym i faktycznym wzorcem generowania krétkoterminowych zyskow; lub

-jest instrumentem pochodnym niesklasyfikowanym i niedziatajagcym jako zabezpieczenie.

Zobowigzania finansowe inne niz zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu moga zosta¢ wyznaczone
jako wyceniane w WGPW na moment poczatkowego ujecia, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znaczaco redukuje niespojnos¢ wyceny lub ujecia, jaka wystapitaby w innych
warunkach; lub

- skfadnik aktywéw finansowych nalezy do grupy aktywdéw lub zobowigzan finansowych, lub do obu tych grup
objetych zarzadzaniem, a jego wyniki wyceniane sq w wartosci godziwej zgodnie z udokumentowang, strategiq,
zarzadzania ryzykiem lub inwestycjami Grupy, w ramach ktérej informacje o grupowaniu aktywow sg
przekazywane wewnetrznie; lub

- stanowi czes$¢ kontraktu zawierajacego jeden lub wiecej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a MSR 39
dopuszcza klasyfikacje catego kontraktu do pozycji wycenianych w WGPW.

Zobowigzania finansowe wyceniane w WGPW sg wykazywane w wartosci godziwej, a wszelkie zyski lub straty
z tytutu przeszacowania ujmuje sie w wynik. Zysk lub strata ujety w wyniku obejmuje wszelkie odsetki
zaptacone od zobowigzan finansowych i jest wykazywane w pozycji pozostate przychody lub koszty finansowe.

Wartoé¢ godziwag instrumentdw dluznych stanowig przyszte przeptywy pieniezne zdyskontowane biezacy
rynkowa stopg procentowq wiasciwg dla podobnych instrumentdw.

Zobowiazania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Pozostate zobowigzania finansowe, niezliczone do zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej
przez wynik finansowy zalicza sie do zobowigzan finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie.
Do kategorii tej Spotka zalicza gtdwnie zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, zaciggniete kredyty i pozyczki oraz
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zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji. Zobowigzania =zaliczone do tej kategorii wycenia sie
w zamortyzowanym koszcie z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej.

9.9 Instrumenty pochodne

Instrumenty pochodne

Instrumenty pochodne ujmuje sie w wartosci godziwej na dzien zawarcia kontraktu, a nastepnie przeszacowuje
do wartosci godziwej na kazdy dzien bilansowy. Wynikowy zysk lub strate ujmuje sie niezwlocznie w rachunku
zyskow i strat, chyba ze dany instrument pochodny petni funkcje zabezpieczenia. W takim przypadku moment
wykazania zysku lub straty zalezy od charakteru powigzania zabezpieczajacego. Spotka definiuje okreslone
instrumenty pochodne jako zabezpieczenia warto$ci godziwej wykazanych aktywéw i zobowigzan
lub uprawdopodobnionych przysztych zobowigzan (zabezpieczenia wartosci godziwej), zabezpieczenia wysoce
prawdopodobnych transakcji prognozowanych, zabezpieczenia od ryzyka roéznic kursowych
uprawdopodobnionych przysztych zobowigzan (zabezpieczenia przeptywow pienieznych) lub tez jako
zabezpieczenia inwestycji netto w jednostki dziatajace za granica. Instrumenty prezentuje sie jako aktywa
trwate lub zobowigzania dlugoterminowe, jesli okres pozostaly do wymagalnosci instrumentu przekracza
12 miesiecy i nie przewiduje sig, ze zostanie on zrealizowany lub rozliczony w ciggu 12 miesiecy. Pozostate
instrumenty pochodne wykazuje sie jako aktywa obrotowe lub zobowigzania krétkoterminowe.

Wbudowane instrumenty pochodne
Wbudowane instrumenty pochodne sa oddzielane od uméw i traktowane jak instrumenty pochodne, jezeli
wszystkie z nastepujacych warunkdéw sg spetnione:

e charakter ekonomiczny i ryzyko wbudowanego instrumentu nie sg $cisle zwigzane z ekonomicznym
charakterem i ryzykiem umowy, w ktdra dany instrument jest wbudowany;

e samodzielny instrument z identycznymi warunkami realizacji jak instrument wbudowany spetniatby
definicje instrumentu pochodnego;

e instrument hybrydowy (ztozony) nie jest wykazywany w wartosci godziwej, a zmiany jego wartosci
godziwej nie sg odnoszone do rachunku zyskdw i strat.

e Wbudowane instrumenty pochodne s wykazywane w podobny sposdb jak samodzielne instrumenty
pochodne, ktdére nie sg uznane za instrumenty zabezpieczajace.

Zakres, w ktérym zgodnie z MSR 39 cechy ekonomiczne i ryzyko wiasciwe dla wbudowanego instrumentu
pochodnego w walucie obcej sg $cisle powigzane z cechami ekonomicznymi i ryzykiem wiasciwym dla umowy
zasadniczej (gtéwnego kontraktu) obejmuje réwniez sytuacje gdy waluta umowy zasadniczej jest walutg
zwyczajowq dla kontraktéw zakupu lub sprzedazy pozycji niefinansowych na rynku dla danej transakcji.

9.10 Zapasy

Zapasy sa wyceniane wedtug nizszej z dwoch wartosci: ceny nabycia/kosztu wytworzenia i mozliwej do
uzyskania ceny sprzedazy netto.

Koszty poniesione na doprowadzenie kazdego skfadnika zapaséow do jego aktualnego miejsca i stanu - zaréwno
w odniesieniu do biezacego, jak i poprzedniego roku — sg ujmowane w nastepujacy sposob:

Materiaty - w cenie nabycia ustalonej metodg pierwsze przyszto pierwsze wyszio,

Produkty gotowe - koszt bezposrednich materiatéw i robocizny oraz odpowiedni narzut

i produkty w toku posrednich kosztow produkcji ustalony przy zatozeniu normalnego
wykorzystania mocy produkcyjnych,

Towary - W cenie nabycia metodg szczegdtowej identyfikacji (grunty)

Na cene nabycia lub koszt wytworzenia zapaséw skfadajg sie wszystkie koszty zakupu; koszty przetworzenia
oraz inne koszty poniesione w trakcie doprowadzenia zapaséw do ich aktualnego miejsca i stanu.
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Koszty zakupu zapasow skfadaja sie z ceny zakupu, cet importowych i pozostatych podatkéw (inne niz te
mozliwe do odzyskania w okresie pozniejszym przez jednostke gospodarcza od urzeddw skarbowych) oraz
kosztow transportu, zatadunku, wytadunku oraz innych kosztéw dajacych sie bezposrednio przyporzadkowac do
pozyskania wyrobow, materiatdbw i ustug. Przy okreslaniu kosztdw zakupu odejmuje sie opusty, rabaty
handlowe i inne podobne pozycje.

Ceng sprzedazy netto mozliwg do uzyskania jest szacowana cena sprzedazy dokonywana w toku zwykitej
dziatalnosci gospodarczej, pomniejszona o koszty wykonczenia i szacowane koszty niezbedne do doprowadzenia
sprzedazy do skutku.

Zapasy sg wykazywane w wartosci netto (pomniejszonej o odpisy aktualizujace). Odpisy aktualizujace wartosc
zapasOw tworzy sie w zwigzku z utratg ich wartosci, celem doprowadzenia wartosci zapaséw do poziomu
wartosci netto mozliwej do odzyskania. Odpisy aktualizujace ujmowane sg w ciezar rachunku zyskéw i strat.
Wartos¢ odpisu pomniejsza wartos$¢ bilansowa zapasow objetych odpisem aktualizujacym.

9.11 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci finansowe wycenia sie na dzien bilansowy wedtug
zamortyzowanego kosztu (tj. zdyskontowane przy uzyciu efektywnej stopy procentowej) pomniejszonego
o odpisy z tytutu utraty wartosci. W przypadku naleznosci krotkoterminowych o terminie ptatnosci do 360 dni
wycena ta odpowiada kwocie naleznej zapfaty.

W przypadku, gdy wptyw wartosci pieniadza w czasie jest istotny, warto$¢ naleznosci jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywdw pienieznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu
stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyko
kredytowe kontrahenta. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwiekszenie
naleznosci w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako przychody finansowe.

Naleznosci niestanowigce aktywow finansowych ujmuje sie poczatkowo w wartosci nominalnej i wycenia
na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaptaty.

Warto$¢ naleznosci jest aktualizowana przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujgcego. Odpis z tytutu utraty wartosci naleznosci z tytutu dostaw i ustug tworzy sie,
gdy istniejq obiektywne dowody na to, ze nie bedzie mozna otrzymac wszystkich naleznych kwot wynikajacych
z pierwotnych warunkéw umownych. Ocena, czy istnieja obiektywne dowody utraty wartosci naleznosci
przeprowadzana jest na biezaco, po powzieciu informacji o wystgpieniu obiektywnego dowodu, ktéry moze
determinowac utrate wartosci, nie rzadziej niz na dzien bilansowy.

Jezeli istniejg obiektywne dowody, Zze nastgpita utrata wartosci naleznosci wykazywanych wedtug
zamortyzowanego kosztu, kwota straty z tytutu utraty wartosci ustalana jest jako réznica pomiedzy wartoscia,
bilansowa aktywa i wartoscig biezaca przyszitych strumieni pienieznych zdyskontowanych w oparciu o efektywng
stope procentowga. Prawdopodobienstwa uzyskania przysztych strumieni pienieznych ustalone jest w oparciu
o analize danych historycznych. Prawdopodobienstwo utraty naleznosci ustalone w wyniku szacunkéw opartych
na analizie danych historycznych kwota odpiséw moze ulec zmniejszeniu w przypadku posiadania przez Zarzad
wiarygodnych dokumentow, z ktérych wynika, iz naleznosci zostaty zabezpieczone i ich zapfata jest wysoce
prawdopodobna.

W szczegdlnosci dokonuje sie odpisu aktualizujgcego w wysokosci 100% w odniesieniu do naleznosci:

e od dtuznikéw postawionych w stan likwidacji lub upadtosci, do wysokosci nie objetej gwarancjg lub innym
zabezpieczeniem,

e od dtuznikéw w przypadku oddalenia wniosku o ogtoszenie upadtosci, jezeli masa dtuznika nie wystarcza na
zaspokojenie kosztéw postepowania upaditosciowego w petnej wysokosci roszczenia,

e  kwestionowane przez dtuznikow oraz z zaptatg ktérych dtuznik zalega do wysokosci nie pokrytej gwarancjg
lub innymi zabezpieczeniami, jesli ocena sytuacji gospodarczej i finansowej dtuznika wskazuje, ze sptata
naleznosci w umownej kwocie w najblizszym poétroczu nie jest mozliwa,

e stanowigcych réwnowarto$¢ kwot podwyzszajacych naleznosci, w stosunku do ktérych uprzednio dokonano
odpisu aktualizujacego w wysokosci tych kwot do czasu ich otrzymania lub odpisania,
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. przeterminowanych lub nie przeterminowanych o znacznym stopniu prawdopodobienstwa niesciagalnosci,
w wiarygodnie oszacowanej kwocie odpisu na niesciagalne naleznosci,

. naleznych odsetek za zwioke w zaptacie.

e naleznosci, ktdrych termin wymagalnosci zaptaty na dzien bilansowy przekroczyt 180 dni w wysokosci.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci ujmuje sie w ciezar pozostatych kosztéow operacyjnych. Odwrocenie
odpisow aktualizujacych wartos¢ naleznosci ujmuje sie, jezeli w kolejnych okresach utrata wartosci ulegta
zmniejszeniu, a wzrost wartosci aktywa finansowego moze by¢ przypisany do zdarzen wystepujacych po
momencie ujecia odpisu. W wyniku odwrdcenia odpisu wartos¢ bilansowa aktywow finansowych nie moze
przekracza¢ wysokosci zamortyzowanego kosztu, jaki zostatby ustalony, gdyby uprzednio nie ujeto odpisu
z tytutu utraty wartosci. Odwrdcenie odpisu ujmuje sie w rachunku zyskow i strat jako pozostate przychody
operacyjne.

9.12 Naleznosci niezafakturowane z rozliczenia kontraktéw dtugoterminowych

W obrebie powyzszej pozycji Spotka wykazuje nadwyzke wartosci przychodu rozpoznanego na danym
kontrakcie metodq stopnia zaawansowania nad kwotg przychodu zafakturowanego.

9.13 Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkdw pienieznych

Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe wykazane w bilansie obejmuja $rodki pieniezne w banku i w kasie
oraz lokaty krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci nie przekraczajacym trzech miesiecy.

Saldo s$rodkow pienieznych i ich ekwiwalentdw wykazane w rachunku przeptywdow pienieznych skfada sie
z okreslonych powyzej srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow.

9.14 Aktywa trwate przeznaczone do zbycia

Aktywa trwate (lub grupy do zbycia) klasyfikuje sie jako przeznaczone do sprzedazy, jezeli ich wartosc
bilansowa bedzie odzyskana raczej poprzez transakcje sprzedazy niz poprzez kontynuowanie uzytkowania, pod
warunkiem, iz sg dostepne do natychmiastowej sprzedazy w obecnym stanie, z zachowaniem warunkoéw, ktére
sq zwyczajowo stosowane przy sprzedazy tych aktywdéw (lub grup do zbycia) oraz ich sprzedaz jest wysoce
uprawdopodobniona.

Bezposrednio przed poczatkowa kwalifikacjq skfadnika aktywéw (lub grupy do zbycia) jako przeznaczony
do sprzedazy, dokonuje sie wyceny tych aktywow, tj. ustala sie ich warto$¢ bilansowa zgodnie z przepisami
wilasciwych standarddéw. Rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne podlegajq amortyzacji do dnia
reklasyfikacji, a w przypadku wystapienia przestanek wskazujacych na mozliwos¢ wystapienia utraty wartosci,
zostaje przeprowadzony test na utrate wartosci i w konsekwencji ujety odpis, zgodnie z MSR 36 ,Utrata
wartosci aktywow”.

Aktywa trwate (lub grupy do zbycia), ktérych warto$¢ zostata ustalona w sposob jak wyzej podlegajq
przekwalifikowaniu na aktywa przeznaczone do sprzedazy. Na moment przekwalifikowania aktywa te wycenia
sie wedtug nizszej z dwoch wartosci: wartosci bilansowej lub wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia.
Roznica z wyceny do wartosci godziwej ujmowana jest w pozostatych kosztach operacyjnych. W momencie
pdzniejszej wyceny, ewentualne odwrdcenie wartosci godziwej ujmuje sie w pozostatych przychodach
operacyjnych.

Nie amortyzuje sie skfadnika aktywow trwatych, gdy jest on zaklasyfikowany jako przeznaczony do sprzedazy
lub gdy wchodzi w skfad grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczona do sprzedazy. Koszty z tytutu
odsetek oraz inne koszty przypisane do zobowigzan grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczona do
sprzedazy sa w takiej sytuacji nadal ujmowane.

W przypadku gdy jednostka nie spetnia juz kryteridw kwalifikacji sktadnika aktywow jako przeznaczony
do sprzedazy, sktadnik aktywdw, ktoéry ujmuje sie w tej pozycji bilansowej, z ktérej byt uprzednio
przekwalifikowany i wycenia sie go w kwocie nizszej z dwdch:
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e wartosci bilansowej z dnia poprzedzajacego klasyfikacje sktadnika aktywdw jako przeznaczony
do sprzedazy, skorygowanej o amortyzacje lub aktualizacje wyceny, ktdra zostataby ujeta, gdyby skfadnik
aktywow nie zostat zaklasyfikowany jako przeznaczony do sprzedazy lub

e  wartosci odzyskiwalnej z dnia podjecia decyzji o jego nie sprzedawaniu.

9.15 Kapitat wiasny

Kapitaty wtasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych z podziatem na jego rodzaje i wedtug zasad okreslonych
przepisami prawa i postanowieniami Statutu Spotki.

Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wysokosci wykazywanej w statucie i Krajowym Rejestrze Sadowym.
Zadeklarowane, lecz nie wniesione wkiady kapitatowe ujmuje sie jako nalezne wktady na poczet kapitatu. Akcje
wilasne oraz nalezne wpfaty na poczet kapitatu akcyjnego pomniejszajq wartos¢ kapitatu wiasnego Spofki.

Kapitat z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej - kapitat ten stanowig nadwyzki osiggniete przy emisji,
pomniejszone o koszty poniesione w zwigzku z emisjq akcji.

Pozostate kapitaly stanowi kapitat z wyceny do wartosci godziwej aktywow finansowych zaliczonych do kategorii
aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Zyski zatrzymane stanowiq: kapitat zapasowy oraz kapitaty rezerwowe tworzone 1z zysku za kolejne lata,
niepodzielony zysk lub niepokryta strata z lat ubiegtych (skumulowane zyski/straty z lat ubiegtych), wynik
finansowy biezacego roku obrotowego.

9.16 Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki i papiery dtuzne

W momencie poczatkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery dtuzne sa ujmowane wediug
ceny nabycia odpowiadajacej wartosci godziwej otrzymanych s$rodkéw pienieznych, pomniejszonej o koszty
zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery dtuzne sa nastepnie wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki
oraz dyskonta lub premie uzyskane przy rozliczeniu zobowigzania.

Zyski i straty sga ujmowane w rachunku zyskéw i strat z chwilg usuniecia zobowigzania z bilansu, a takze
w wyniku naliczania odpisu.

9.17 Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Zobowigzania stanowia obecny, wynikajacy z przesztych zdarzen obowigzek, ktérego wypetnienie, wedtug
oczekiwan, spowoduje wyptyw s$rodkow zawierajacych w sobie korzysci ekonomiczne.

Zobowigzania finansowe inne niz zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy
wycenia sie na dzien bilansowy wedtug zamortyzowanego kosztu (tj. zdyskontowane przy uzyciu efektywnej
stopy procentowej). W przypadku zobowigzan krétkoterminowych o terminie ptatnosci do 360 dni wycena ta
odpowiada kwocie wymagajacej zaptaty.

Zobowigzania nie zaliczone do zobowigzan finansowych wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty.

9.18 Rezerwy

Rezerwy tworzone sg wowczas, gdy na Spoice cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany)
wynikajacy ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje

konieczno$¢ wyptywu korzysci ekonomicznych oraz mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowigzania.
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Ujmowana kwota rezerwy odzwierciedla mozliwie najdoktadniejszy szacunek kwoty wymaganej do rozliczenia
biezacego zobowigzania na dzien bilansowy, z uwzglednieniem ryzyka i niepewnosci zwigzanej z tym
zobowigzaniem. W przypadku wyceny rezerwy metodg szacunkowych przeptywow pienieznych koniecznych do
rozliczenia biezacego zobowigzania, jej warto$¢ bilansowa odpowiada wartosci biezacej tych przeptywow
(w przypadku gdy wptyw pienigdza w czasie jest istotny).

Jezeli Spoétka spodziewa sie, ze koszty objete rezerwag zostang zwrdcone, na przyktad na mocy umowy
ubezpieczenia, wowczas zwrot ten jest ujmowany jako odrebny sktadnik aktywow, ale tylko wtedy, gdy jest
rzecza praktycznie pewng, ze zwrot ten rzeczywiscie nastgpi oraz mozliwa jest jego wiarygodna wycena.

Wysokos¢ rezerw aktualizowana jest dwa razy w roku- na pofrocze i na koniec roku obrotowego.
9.19 Rozliczenia miedzyokresowe z rozliczenia kontraktéw dtugoterminowych

Pozycja obejmuje nadwyzke wartosci przychodu zafakturowanego na kontraktach budowlanych nad wartoscig
przychodu rozpoznanego i mierzonego stopniem zaawansowania robot.

9.20 Przychody

Przychody sg ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spoétka uzyska korzysci
ekonomiczne zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposoéb.
Przychody sa rozpoznawane po pomniejszeniu o podatek od towardw i ustug (VAT) i inne podatki (poza
akcyzowym) oraz rabaty (dyskonta, premie, bonusy).

Wysokos¢ przychodéw ustala sie wedtug wartosci godziwej zaptaty otrzymanej badz naleznej. Przychody
wycenia sie wedtug wartosci zdyskontowanej, w przypadku, gdy wptyw zmian wartosci pieniadza w czasie jest
istotny (a za taki uwaza sie okres uzyskania zaptaty dtuzszy niz 360 dni).

Przy ujmowaniu przychodéw obowigzujg réwniez kryteria przedstawione ponizej.

Sprzedaz towaréw i produktéw
Przychody sa ujmowane, jezeli znaczace ryzyko i korzyséci wynikajace z prawa wilasnosci do towarow
i produktow zostaty przekazane nabywcy oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob.

Swiadczenie ustug

Przychody z tytutu $wiadczenia ustug, ktére mozna wiarygodnie oszacowac oraz okresli¢ poziom realizacji, sg
ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania.

Jezeli wyniku transakcji dotyczacej $wiadczenia ustug nie mozna oszacowaé w wiarygodny sposob, przychody
z transakcji ujmuje sie tylko do wysokosci poniesionych kosztéw, ktore jednostka spodziewa sie odzyskac.
Jezeli istnieje prawdopodobienstwo, ze koszty umowy przekrocza zwigzane z nig przychody, przewidywana
strate ujmuje sie niezwtocznie jako koszt.

Przychody z umoéw diugoterminowych

W przypadku umoéw dtugoterminowych z wykonywanych kontraktéw budowlanych przychody rozpoznawane sq
zgodnie z metodg stopnia zaawansowania robét. Poziom zaawansowania robot mierzony jest udziatem kosztow
poniesionych od dnia zawarcia umowy do dnia ustalenia przychodu w catkowitych kosztach wykonania
z budzetu budowy.

Odsetki

Przychody z tytutu odsetek sg ujmowane sukcesywnie w miare ich narastania (z uwzglednieniem metody
efektywnej stopy procentowej, stanowiacej stope dyskontujaca przyszie wplywy gotéwkowe przez szacowany
okres trwania instrumentdw finansowych) w stosunku do wartosci bilansowej netto danego sktadnika aktywow
finansowych.

Dywidendy
Dywidendy sa ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udziatowcéw do ich otrzymania.
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Przychody z tytutu wynajmu
Przychody z tytutu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sq metoda liniowg przez okres wynajmu
w stosunku do otwartych umow.

9.21 Podatek dochodowy

Podatek biezacy

Biezace obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania)
danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rézni sie od ksiegowego zysku (straty) netto w zwigzku
z wyfaczeniem przychoddw nie podlegajacych opodatkowaniu i kosztow nie stanowigcych kosztéw uzyskania
przychodow. Obcigzenia podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujace w danym roku
obrotowym.

Podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, rezerwa na podatek dochodowy jest tworzona metoda zobowigzan
bilansowych w stosunku do wszystkich roznic przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy
wartoscig podatkowaq aktywow i pasywdw a ich wartoscig bilansowa wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic przej$ciowych:

ez wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczatkowego ujecia wartosci
firmy lub poczatkowego ujecia sktadnika aktywow badZz zobowigzania przy transakcji nie stanowiacej
potaczenia jednostek gospodarczych i w chwili jej zawierania nie majacej wptywu ani na wynik finansowy
brutto, ani na dochdd do opodatkowania czy strate podatkowg oraz

e w przypadku dodatnich rdznic przejsciowych wynikajacych z inwestycji w jednostkach zaleznych lub
stowarzyszonych i udziatdbw we wspdlnych przedsiewzieciach - z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy
odwracania sie roznic przejsciowych podlegajg kontroli inwestora i gdy prawdopodobne jest, iz w dajacej
sie przewidzie¢ przysztosci roznice przejsciowe nie ulegng odwrdceniu.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego ujmowane sa w odniesieniu do wszystkich ujemnych réznic
przejéciowych, jak réowniez niewykorzystanych aktywow podatkowych i niewykorzystanych strat podatkowych
przeniesionych na nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiggniety
dochdd do opodatkowania, ktéry pozwoli wykorzystaé ww. réznice, aktywa i straty:

. z wyjatkiem sytuacji, gdy aktywa z tytutu odroczonego podatku dotyczace ujemnych réznic przejsciowych
powstaja w wyniku poczatkowego ujecia sktadnika aktywdw badZz zobowigzania przy transakcji nie
stanowigcej pofaczenia jednostek gospodarczych i w chwili jej zawierania nie maja wptywu ani na wynik
finansowy brutto, ani na dochdd do opodatkowania czy strate podatkowgq oraz

. w przypadku ujemnych roéznic przejsciowych z tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych Iub
stowarzyszonych oraz udziatdw we wspdlnych przedsiewzieciach, skfadnik aktywow z tytutu odroczonego
podatku jest ujmowany w bilansie jedynie w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, iz w dajacej
sie przewidzie¢ przysztosci ww. rdznice przejéciowe ulegng odwrdceniu i osiaggniety zostanie dochdd do
opodatkowania, ktéry pozwoli na potracenie ujemnych réznic przejsciowych.

Warto$¢ bilansowa skfadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien
bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu do
opodatkowania wystarczajagcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania skfadnika aktywow z tytutu
odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane
sq z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan beda obowigzywaé w okresie, gdy
skfadnik aktywdéw zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawe stawki podatkowe
(i przepisy podatkowe) obowigzujace na dzien bilansowy lub takie, ktdérych obowigzywanie w przysztosci jest
pewne na dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujmowanych bezposrednio w kapitale wtasnym jest ujmowany w kapitale
wasnym, a nie w rachunku zyskow i strat.
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9.22 Zysk netto na akcje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za dany okres przez
$rednig wazong liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym.

10. Informacje dotyczace segmentow operacyjnych
Segment operacyjny jest czescig sktadowa jednostki:

a) ktora angazuje sie w dziatalno$¢ gospodarcza, w zwiazku z ktérymi moze uzyskiwac przychody i ponosic
koszty (w tym przychody i koszty zwigzane z transakcjami z innymi czesciami sktadowymi tej samej jednostki),
b) ktérej wyniki dziatalnosci sa regularnie przegladane przez gtdwny organ odpowiedzialny za podejmowanie
decyzji operacyjnych w jednostce oraz wykorzystujacy te wyniki przy decydowaniu o alokacji zasobdow do
segmentu i przy ocenie wynikow dziatalnosci segmentu, a takze

c) w przypadku ktdrej sa dostepne oddzielne informacje finansowe.

Zgodnie z wymogami MSSF 8, nalezy identyfikowa¢ segmenty operacyjne w oparciu o wewnetrzne raporty
dotyczace tych elementéow Spétki, ktdre sg regularnie weryfikowane przez osoby decydujace o przydzielaniu

zasobow do danego segmentu i oceniajace jego wyniki finansowe.

Dziatalno$¢ Spodtki skupiona jest w ramach jednego segmentu operacyjnego, ktorym jest dziatalnosé
deweloperska. Dziatalno$¢ Spoétki prowadzona jest w catosci na terenie Polski.

11. Przychody i koszty

11.1 Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedaz 01.01.2017 01.01.2016
ychody ze sp A\ -31.12.2017 -31.12.2016
Przychody ze sprzedazy produktéw 121 278 135 538
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatow 1 6 380
Przychody ze sprzedazy ustug 1 996 5766
Razem przychody ze sprzedazy 123 275 147 684
11.2 Koszty wedtug rodzaju, w tym koszty $wiadczen pracowniczych

. 01.01.2017 01.01.2016
S AL T JLCCE S -31.12.2017 -31.12.2016
Amortyzacja srodkow trwatych 758 929
Amortyzacja wartosci niematerialnych 19 14
Amortyzacja nieruchomosci inwestycyjnych 37
Zuzycie materiatow i energii 24 132 30 795
Ustugi obce 58 452 53 083
Podatki i optaty 2743 1258
Koszty $wiadczen pracowniczych, w tym: 16 466 15 363
- koszty wynagrodzen 13 658 12 967
- koszty ubezpieczen spotecznych i innych 2808 2306

Swiadczen
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Pozostate koszty, w tym: 3633 2743
- koszty kredytu 1122 1140
- reprezentacja i reklama 2 094 1142
- ubezpieczenia majgtkowe i osobowe 211 163
- podréze stuzbowe 27 37
- inne koszty dziatalnosci operacyjnej 179 261
Razem koszty rodzajowe 106 240 104 185
Zmiana stanu produktéw, produkcji w roku i
rozliczen miedzyokresowych (+/-) (6 729) 8720
Koszt wytworzenia produktédw na wiasne potrzeby
jednostki (-) (2 881) (870)
Koszty sprzedazy (-) (6 024) (3 888)
Koszty ogdlnego zarzadu (-) (11 003) (10 287)
Wartoé¢ sprzedanych towardéw i materiatow 1 5941
Koszt wlasny sprzedazy 79 604 103 801
taczne koszty sprzedanych produktéw,
towarow i materiatéw, sprzedazy 96 631 117 976
i koszty ogolnego zarzadu
Przyvchody ze sprzedaz 01.01.2017 01.01.2016
ychocdy ze sp y -31.12.2017 -31.12.2016
Sprzedaz krajowa 123 275 147 684
Sprzedaz zagraniczna - -
Razem przychody ze sprzedazy 123 275 147 684
11.3 Pozostate przychody operacyjne
Pozostate przychody operacyjne WEALE codtbr/ O 20
-31.12.2017 -31.12.2016
Zysk netto ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 302 113
Przychody z likwidacji rzeczowych aktywow trwatych 6 )
oraz wartosci niematerialnych
Umorzone i przedawnione zobowigzania 25 632
Otrzymane kary i odszkodowania 175 236
Otrzymane zwroty kosztow postepowania sadowego 2 2
Otrzymane odsetki budzetowe 2 -
Rozwigzanie rezerwy na sprawy sporne 75 172
Razem pozostate przychody operacyjne 594 1156
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11.4 Pozostate koszty operacyjne

. 01.01.2017 01.01.2016
Pozostale koszty operacyjne -31.12.2017 -31.12.2016
Pozostate odpisy aktualizujace - -
Odpisanie naleznosci przedawnionych, umorzonych, > 10
niesciggalnych
Rezerwa na kary, koszty sadowe, odszkodowania 275 82
Darowizny przekazane 70 127
Kary, grzywny i odszkodowania 20 41
Koszty postepowania sgdowego 15 13
Odsetki budzetowe 7 -
Inne - 1
Razem pozostale koszty operacyjne 389 274
11.5 Przychody finansowe
Przvchody finansowe 01.01.2017 01.01.2016
ychody -31.12.2017 -31.12.2016
Przychody z tytutu odsetek, w tym: 111 280
- odsetki od lokat bankowych - 182
- odsetki od pozyczek 36 97
- odsetki od $rodkéw pienieznych i
. . p 75 =
ich ekwiwalentow
- odsetki za zwtoke w pfatnosci naleznosci - 1
Dywidendy otrzymane 596 702
Inne 70 84
Przychody finansowe 777 1 066
11.6 Koszty finansowe
- 01.01.2017 01.01.2016
AL DL -31.12.2017 -31.12.2016
Koszty z tytutu odsetek, w tym: 278 376
- odsetki od kredytdw i pozyczek 265 370
- odsetki od leasingu finansowego 4 6
- odsetki od zobowigzan handlowych 9 _
Pozostate - _
Koszty finansowe 278 376
Przychody i koszty finansowe netto 498 690

32



Sprawozdanie finansowe INPRO SA za 2017 rok

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

11.7 Koszty finansowania zewnetrznego

01.01.2017 01.01.2016
-31.12.2017 -31.12.2016
Koszty finansowania zewnetrznego aktywowane w 1122 1140
produkcji w toku w ciggu okresu
12. Podatek dochodowy
12.1 Podatek dochodowy ujety w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw
Berer E 01.01.2017 01.01.2016
SEFEL LD 1 Gl -31.12.2017 -31.12.2016
Biezacy podatek dochodowy 5769 4 827
. N 6 126
Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego 4 862
Korekty dotyczace biezacego podatku dochodowego z lat (357) (35)
ubiegtych
Odroczony podatek dochodowy (846) 1 085
Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie réznic (846) 1085
przejsciowych
Obciazenie podatkowe wykazane w sprawozdaniu z 4 923 5912

catkowitych dochodow

W zakresie podatku dochodowego Spotka podlega przepisom ogdinym. Spotka nie prowadzi dziatalnosci
w Specjalnej Strefie Ekonomicznej. Rok podatkowy i bilansowy pokrywaja sie z rokiem kalendarzowym.

12.2 Podatek dochodowy ujety w kapitale wtasnym - nie dotyczy

12.3 Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finansowego brutto

Uzgodnienie wyniku podatkowego do wyniku ksiegowego ksztattuje sie nastepujaco:

01.01.2017 01.01.2016
-31.12.2017 -31.12.2016
Zysk /(strata) brutto przed opodatkowaniem z dziatalnosci
kontynuowanej 27 348 31 280
Zysk /(strata) przed opodatkowaniem z dziatalnosci zaniechanej
Zysk /(strata) przed opodatkowaniem 27 348 31 280
Zysk / strata przed opodatkowaniem 27 348 31 280
Przychody nie bedace podstawg opodatkowania (-) 2474 (365)
Przychody z lat ubiegtych stanowigce przychdd roku biezacego 71
0
(+) 346
Koszty nie stanowigce kosztow uzyskania przychodow (+) 3523 (4 578)
Koszty z lat ubiegtych stanowigce koszty uzyskania przychodéw (1 438)
w roku biezacym (-) (1 290)
Koszty podatkowe dot. Rozliczenia leasingu operacyjnego (-) (132) (166)
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Podatkowe ulgi inwestycyjne (-)

Ujemne roznice przejsciowe od ktdrych nie rozpoznano aktywdow
z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Pozostate (+/-) (26) (51)
Podstawa naliczenia podatku dochodowego biezacego i
25 392

odroczonego 32 243

Odliczona strata za lata ubiegte - -
Podstawa naliczenia podatku dochodowego biezacego i 25 392
odroczonego 32 243

Podatek dochodowy wedlug ustalonej stawki podatkowej 4824
obowigzujacej w Polsce wynoszacy 19% 6 126

Korekty dotyczace biezacego podatku dochodowego z lat

ubiegtych (+/-) (357) 3
Odroczony podatek dochodowy (846) 1 085
Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskow i strat 4923 5912
Podatek dochodowy przypisany dziatalnosci zaniechanej

Efektywna stawka podatkowa 18,00% 18,90%

Efektywna stawka podatku dochodowego za rok 2017 zostata znieksztatcona przez wartos$¢ korekt dotyczacych
podatku dochodowego za lata ubiegte 357 tys. ( 2011,2015,2016). Po uwzglednieniu powyzszego efektywna

stopa podatkowa wynosi 19,3%.

12.4 Odroczony podatek dochodowy

(Zwiekszenia)

(Zmniejszenia)

SlEm e odniesione na odniesione na Stan na koniec

01.01.2017-31.12.2017 poczatek . .
wynik wynik okresu
okresu - "
finansowy finansowy

RoOznice przej$ciowe dotyczace aktywow z tytutu podatku odroczonego:
Rezerwa I’.la naprawy 38 188 (38) 188
gwarancyjne
Rezerwa na
niewykorzystane urlopy i 86 98 (86) 98
odprawy emerytalne
Niewyptacone 31 41 (31) 41
wynagrodzenia
Rezerwa na d_odatkowe 76 44 (76) 44
wynagrodzenia
Rezerwa na wynik na 76 76

roboty budowlane do poniesienia

Transakcje w ramach
grupy kapitatowej

Strata podatkowa w
spoéice zaleznej
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Rezerwa na badanie bilansu 3 5 (3) 5
Rezerwa na utrate zysku z tyt.
obnizenia ceny (odpis na zapasy) 383 84 467
Rezerwa na sprawy sporne _
sadowe
Inne 3 43 (3) 43
620 579 (237) 962
Roéznice przejsciowe dotyczace rezerwy z tytutu podatku odroczonego:
Wynik na sprzedazy lokali
na podstawie protokotu 5186 4 744 (5 186) 4 744
zdawczo-odbiorczego
Odsetki od udzielonych
pozyczek 70 (54) 16
Wynik na kontraktach (kontrakty _
dtugoterminowe)
Rzeczowe aktywa trwate 163 (9) 154
Odsetki od lokat -
5419 4744 (5 249) 4914
3 952

Razem rezerwa / aktywa na podatek odroczony po skompensowaniu:

(Zwiekszenia) (Zmniejszenia)

SIEm odniesione na odniesione na Stan na koniec
01.01.2016-31.12.2016 poczatek . .
wynik wynik okresu
okresu - "
finansowy finansowy

Réznice przejsciowe dotyczace aktywow z tytutu podatku odroczonego:

Rezerwa na odprawy 80 38 (80) 38
gwarancyjne

Rezerwa na

niewykorzystane urlopy i 87 86 (87) 86
odprawy emerytalne

Niewyptacone 55 31 (55) 31
wynagrodzenia

Naleznosci watpliwe - 76 - 76
Rezerwa na badanie bilansu 3 3 (3) 3
Rezerwa na utrate zysku z tytutu
obnizenia ceny/aktualizacja 54 329 383
zapasow

Sporne zobowigzania budzetowe 33 (33) -
Inne 82 - (79) 3
394 563 (337) 620
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Réznice przejsciowe dotyczace rezerwy z tytutu podatku odroczonego:

Wynik na sprzedazy lokali
na podstawie protokotu 3761 1425 5186
zdawczo-odbiorczego

Od_setki od udzielonych 187 (113) 20
pozyczek
Rzeczowe aktywa trwate 160 7 (4) 163

4 108 1432 (120) 5419
Razem rezerwa / aktywa na podatek odroczony po skompensowaniu: 4 798

13. Majatek socjalny oraz zobowiazania ZFSS

Do 31.12.2015 r. Spétka tworzyta fundusz i dokonywata okresowych odpisow w wysokosci odpisu
podstawowego. Celem Funduszu bylo subsydiowanie dziatalnosci socjalnej Spoétki, pozyczek udzielonych jej
pracownikom oraz pozostatych kosztéw socjalnych.

Spétka skompensowata aktywa Funduszu ze swoimi zobowigzaniami wobec Funduszu, poniewaz aktywa te nie
stanowig oddzielnych aktywow Spéiki.

Tabela ponizej przedstawia analityke aktywow, zobowigzan oraz kosztéw Funduszu.

31.12.2017 31.12.2016
Stan rachunku bankowego ZFSS 15 23
Stan naleznosci z tyt. udzielonych pozyczek - 3
Razem aktywa ZFSS 15 26
Pasywa-fundusze specjalne 15 26

Aktywa - pasywa ZFSS - -

Wartos¢ odpisu zaksiegowana w koszty w okresie - -

Na mocy aneksu nr 6 do Regulaminu Wynagradzania z dniem 1 stycznia 2016 r. Spoétka zaprzestata tworzenia
Zaktadowego Funduszu Swiadczerr Socjalnych. Srodki zgromadzone na Zaktadowym Funduszu Swiadczen
Socjalnych az do ich catkowitego wyczerpania beda wydatkowane i rozliczane zgodnie z dotychczasowymi
zasadami. Przyznane pracownikom, a nie rozliczone $wiadczenia z Zaktadowego Funduszu Swiadczen
Socjalnych bedgq rozliczane zgodnie z podpisanymi umowami.

14. Zysk przypadajacy na jedng akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajacego na zwyktych akcjonariuszy Spoétki przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych
wystepujacych w ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jednga akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajacego na zwyklych akcjonariuszy (po potraceniu odsetek od umarzalnych akcji uprzywilejowanych
zamiennych na akcje zwykte) przez s$redniq wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych
w ciggu okresu (skorygowang o wplyw opcji rozwadniajacych oraz rozwadniajacych umarzalnych akcji
uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte).
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Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczace zysku oraz akcji, ktore postuzyty do wyliczenia podstawowego
i rozwodnionego zysku na jedng akcje:

- - - 01.01.2017 01.01.2016
Zysk przypadajacy na jedna akcje -31.12.2017 -31.12.2016
Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej 22 425 25 368
Zysk netto z dziatalnosci zaniechanej
Zysk netto przypadajacy na zwyklych 22 425 25 368

akcjonariuszy

Srednia wazona liczba wyemitowanych akcji zwyktych uzyta w celu obliczenia wskaznika zysku na jedng akcje

z dziatalnosci kontynuowanej przedstawiona jest w tabeli ponizej.

Podstawowy zvsk na akci 01.01.2017 01.01.2016
i ie -31.12.2017 -31.12.2016
Zysk netto 22 425 25 368
Sredniowazona liczba akcji zwyktych 40 040 40 040
Podstawowy zysk na akcje (zt/akcje) 0,5601 0,6336
Rozwodniony zvsk na akci 01.01.2017 01.01.2016

y 2y 1< -31.12.2017 -31.12.2016
Zysk netto przypadajacy na zwykiych
akcjonariuszy, zastosowany do obliczenia 22 425 25 368
rozwodnionego zysku na jedna akcje
Skorygowana srednia wazona liczba akgji
zwyktych zastosowana do obliczenia 40 040 40 040
rozwodnionego zysku na jedna akcje
Rozwodniony zysk na akcje (zt/akcje) 0,5601 0,6336

15. Dywidendy wyptacone i zadeklarowane do wyptaty

Zadeklarowane i wyptacone w okresie 01.01.2017 01.01.2016

dywidendy z akcji zwyktych: -31.12.2017 -31.12.2016

Dywidenda z zysku za 2015 rok: 12 012

Dywidenda z zysku za 2016 rok: 10 010 -

10 010 12 012

Zgodnie z uchwatg nr 11/2017 z 2 czerwca 2017 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy INPRO SA
postanowito przeznaczy¢ czes¢ zysku netto spdtki za 2016 r. w kwocie 10.010.000 z, tj. 0,25 zt na akcje, na
wyptate dywidendy akcjonariuszom Spétki. WZA ustalito dzien 13 czerwca 2017 roku jako dzien dywidendy, a

jako dzien wyptaty dywidendy ustalito dzien 27 czerwca 2017 roku.

Zgodnie z uchwatg nr 12/2016 z dnia 17 maja 2016 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy INPRO
SA postanowito przeznaczy¢ czes$¢ zysku netto spotki za 2015 r. w kwocie 12.012.000,00 z, tj. 0,30 zt na akcje,
na wyptate dywidendy akcjonariuszom Spotki. WZA ustalito dzien 26 maja 2017 roku jako dzie dywidendy, a

jako dzien wyptaty dywidendy ustalito dzien 10 czerwca 2016 roku.
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Z - Budynki, lokale i Urzadzenia . .
TABELA RUCHU SRODKOW . S - . & . z . Srodki trwate

TRWALYCH 01.01.2017-31.12.2017 Grunty ?;ngxgjlin:vyggﬁrelj! tectr:qn;s:zcﬁ; Srodki transportu  Inne srodki trwate w budowie RAZEM
a) wartos¢ brutto srodkoéw trwatych 20 1815 5 057 3878 3 149 746 14 665
na poczatek okresu
b) zwiekszenia (z tytutu) (+) 4 1592 62 804 213 2 675
- zakup 62 804 207 1073
- modernizacja 850 850
- naktady inwestycyjne na s$rodki trwate w 4 742 746
budowie

- inne- ujawnienie 6 6
c) zmniejszenia (z tytutu) (-) -5 -370 -47 -746 -1 168
- sprzedaz -370 -4 -374
- likwidacja -5 -43 -48
- reklasyfikacja do innej grupy 746 -746
rodzajowej
d) wartosc brutto srodkéw trwatych
na koniec okresu 24 3407 5114 4 312 3 315 0 16 172
e) skumulowana amortyzacja -20 -1 001 -3 313 -3 268 -2 809 -10 411
(umorzenie) na poczatek okresu (-)
f) amortyzacja za okres (z tytutu) (-) -35 -339 105 -89 -358
- roczny odpis amortyzacyjny - -35 -344 -265 -114 -758
- sprzedaz $rodka trwatego 370 370
- likwidacja $rodka trwatego 5 25 30
- inne (zmniejszenia) -
9) skumulowana amortyzacja -20 -1036 -3652 -3163 -2898 ( -10 769
(umorzenie) na koniec okresu (-)
h) wartos¢ netto srodkow trwatych _ 815 1 744 610 341 746 4 256
na poczatek okresu
i) wartos¢ netto srodkow trwatych na a 2371 1462 1 149 417 _ 5 403

koniec okresu
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Z - Budynki, lokale i Urzadzenia ‘ . z . Srodki

TRw.lr\ﬁ\B(f:Il:leToc;..lgosé?: 1%? Spone Elis) f;;g';vt;’j 'I”\fv’;rgﬁgj' tedr‘n”;g;;ﬁ; tra nf;:ﬁft'ﬂ inne tsrrv?/g:(el e da;'jvi"; S
a) wartosc¢ brutto srodkéw trwatych 20 1815 4 693 3723 3 085 803 14 139
na poczatek okresu
b) zwiekszenia (z tytutu) (+) - - 369 274 63 - 706
- zakup 369 274 63 - 706
c) zmniejszenia (z tytutu) (-) - - (5) (119) - (57) (181)
- sprzedaz (5) (119) (57) (181)
- likwidacja -
:; "Il’:;fgi‘;z::;? srodkéw trwatych 20 1815 5057 3878 3 149 746 14 665
‘(*L)I;';ﬂ;ﬁ'l‘;‘;"f";apz':z‘:t?;iﬁfesu - (20) (923) (2 960) (3 205) (2 545) - (9 653)
f) amortyzacja za okres (z tytutu) (-) - (78) (353) (63) (262) - (756)
- roczny odpis amortyzacyjny - (78) (358) (182) (262) (880)
- sprzedaz srodka trwatego 5 119 124
- likwidacja $rodka trwatego -
?3 ;';‘r':";.:'l‘;‘;vz';akz:‘lzztzfr‘:ﬁ ) (20) (1 001) (3 313) (3 268) (2 808) - (10 409)
:; gs;:fgl("slt(t;f:°dkéw T - 892 1733 518 540 803 4 486
i) wartosé¢ netto srodkow trwatych na _ 815 1744 610 341 746 4 256

koniec okresu
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Wartos¢ bilansowa wszystkich srodkéow trwatych uzytkowanych na dzien 31 grudnia 2017 roku na mocy umdw
leasingu finansowego oraz uméw dzierzawy z opcjq zakupu wynosi 196 tys. zt (31 grudnia 2016: 255 tys. zi).

17. Nieruchomosci inwestycyjne

W biezacym okresie sprawozdawczym warto$¢ netto nieruchomosci inwestycyjnych spadta z poziomu 3.326
tys. zt do poziomu 3.122 tys. zt wskutek sprzedazy apartamentu.

W 2017 roku miaty miejsce nastepujace ruchy na nieruchomosciach inwestycyjnych:
Zwiekszenia:

- przyjecie z zapasow( wyrobow) lokalu uzytkowego w Gdansku przy ul. Tandeta 1/87 z gruntem 2.031 tys. zt
Zmniejszenia:

- sprzedaz apartamentu nr 325 w Hotelu Mikotajki warto$¢ netto z gruntem - 590 tys. zt

- Sprzedaz lokalu uzytkowego w Gdansku przy ul. Olsztynskiej 3 C — 877 tys. zt

- Sprzedaz lokalu uzytkowego w Gdansku przy ul Tandeta 1/87 - 675 tys. zt

W roku 2016 wartos$¢ netto nieruchomosci inwestycyjnych wzrosta z 1.730 tys. zt do poziomu 3.326 tys. zt
wskutek nabycia apartamentow.

Pozycja w sprawozdaniu 31.12.2017 31.12.2016
Nieruchomosci inwestycyjne 3122 3 326
Razem 3122 3 326
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2 Koszty

ZMIANY WARTOSCI “ . a4

NIEMATERIALNYCH zak°"cz°“‘l’_g': Wartoé¢é firmy °pr|‘(’3:“;‘t’;z'x: f‘?:;;’:::it:lf‘c; RAZEM

01.01.2017-31.12.2017 _ P P
rozwojowych
a) wartos¢ brutto wartosci
niematerialnych na poczatek 303 5 308
okresu
b) zwiekszenia (z tytutu) - - 12 - 12
- zakup - - 12 12
- przekazania z prac rozwojowych - - -
c) zmniejszenia (z tytutu) - - - - -
- likwidacja - - -
d) wartosc brutto wartosci - - 315 5 320
niematerialnych na koniec okresu
e) skumulowana amortyzacja na - -
poczatek okresu (277) (5) (282)
f) amortyzacja za okres (z tytutu) - -
19 - 19

) (19) (19)
- amortyzacja (odpis roczny) - - (19) (19)
- likwidacja - - -
g) skumulowana amortyzacja - -
(umorzenie) na koniec okresu (296) (5) (301)
h) wartos¢ netto wartosci - -
niematerialnych na poczatek 26 - 26
okresu
i) wartos$é netto wartosci - - 19 _ 19

niematerialnych na koniec okresu
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ZMIANY WARTOSCI NIEMATERIALNYCH Koszty zakoiczonych

Oprogramowanie

Inne wartosci

01.01.2016-31.12.2016 prac rozwojowych PR i komputerowe niematerialne R ZER
a) wartos¢ brutto wartosci _ _
niematerialnych na poczatek okresu 277 5 283
b) zwiekszenia (z tytutu) - - 25 - 25
- zakup - - 25 - 25
c) zmniejszenia (z tytutu) - - - - -
- likwidacja - - - - -
d) wartosc brutto wartosci
niematerialnych na koniec okresu 303 5 308
e) skumulowana amortyzacja na _ _
poczatek okresu (262) (5) (267)
f) amortyzacja za okres (z tytutu) (-) - - (14) - (14)
- amortyzacja (odpis roczny) - - (14) - (14)
- likwidacja - - - - -
g) skumulowana amortyzacja _ _
(umorzenie) na koniec okresu (277) (5) (282)
h) wartos¢ netto wartosci _ _ 15 _ 15
niematerialnych na poczatek okresu
i) wartos¢ netto wartosci _ _ 26 _ 26

niematerialnych na koniec okresu
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19. Udzialy w jednostkach powiazanych

Specyfikacja udziatéw posiadanych w jednostkach powiazanych na dzien bilansowy 31.12.2017 r.

N Udziat w Udziat w -
I.p. azwa Siedziba _Zallklres, . kapitale prawach S |_1a'lgyC|a
jednostki dziatalnosci zaktadowym % gtosu % udziatow
Produkcja
inBet Kolbudy, elementow
1. S ul. Przemystowa zelbetonowych, 80,32% 80,32% 10 907
p. z 0.0.
10 betonowych
i stalowych
Dom Zdrojowy Jastarnia, ul.
2. S Tadeusza Ustugi hotelowe 100,00% 100,00% 19 120
p. z 0.0. . .
Kosciuszki 2A
Dziatalnos$¢
deweloperska,
, generalne
3. P.B.Domesta Gdansk, ul. wykonawstwo 59,57%  59,57% 13 926
Sp. z 0.0. Cementowa 5-9 .
budynkow
wielorodzinnych
mieszkalnych
Hotel Mikotajki Mikotajki, Aleja . o o
4, Sp. 2 0.0. Spacerowa 11 Ustugi hotelowe 100,00% 100,00% 17 984%*
PI ISA Gdansk, ul. Opata Instalacje
5. Sp. 7 0.0 Jacka sanitarno- 76,92%  76,92% 2183
P- o Rybinskiego 8/6 grzewcze
Gdarisk, ul. Opata Ustugi budowlane
6. SML Sp. zo.0. Jacka w kgr’mczeniowe 100,00% 100,00% 201
Rybinskiego 8 Y
64 321

*Na catkowite zaangazowanie kapitatowe INPRO SA w jednostke zalezng - Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. sktadajq sie
oprécz wykazanych powyzej udziatéw réwniez wniesione w 2015r. zwrotne doptaty do kapitatu (35.150 tys. z}).
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Specyfikacja udzialow posiadanych w jednostkach powiazanych na dzien bilansowy 31.12.2016 r.

Udziat w dziat
Nazwa . . . & kapitale LB _Cena
l.p. . . Siedziba Zakres dziatalnosci prawach bilansowa
jednostki zakladowym ' 5 Sy
% gtosu % udziatow
Produkcja elementow
1. inBet Kolbudy, zelbetonowych, 74,85% 74,85% 7907
Sp. z o.0. ul. Przemystowa 10  betonowych
i stalowych
Dom Jastarnia, ul.
2. Zdrojowy Tadeusza Kosciuszki  Ustugi hotelowe 100,00% 100,00% 19 120
Sp. z 0.0. 2A
Dziatalnos$¢
deweloperska,
P.B. Gdansk. ul generalne
3. Domesta Cement’owé 5.9 wykonawstwo 59,57% 59,57% 13 926
Sp. zo.0. budynkdw
wielorodzinnych
mieszkalnych
Hotel . L )
4.  Mikotajki Mikotajki, Aleja Ustugi hotelowe 100,00%  100,00% 15 785%
S Spacerowa 11
p. z 0.0.
Gdansk,ul. Opata . . }
5, 21 ISA Jacka Rybifiskiego ~ Lnstalacje sanitarno 76,92%  76,92% 2183
p. z 0.0. 8/6 grzewcze
6. SML Gdansk, uI Opata Usiug[ budqwlane 100,00%  100,00% 201
Sp. z o.0. Jacka Rybinskiego 8 wykonczeniowe
59 122

*Na catkowite zaangazowanie kapitatowe INPRO SA w jednostke zalezng - Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. skfadajq sie
oprdécz wykazanych powyzej udziatdéw réwniez wniesione w 2015 r. zwrotne doptaty do kapitatu (35.150 tys. zt).

Na dzien 31.12.2017 r. warto$¢ udziatdw w Spotkach Hotel Mikotajki Sp. z 0.0., Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. i Isa
Sp. z o0.0. zostata poddana weryfikacji w zakresie utraty wartosci. Analiza bazowata na biezacej sytuacji
finansowej i majatkowej Spotek i na ich perspektywach rozwojowych w przysziosci oraz na analizie czynnikdw
makroekonomicznych i charakterystyki rynkow, na jakich funkcjonujg Spétki. Przeprowadzone testy na utrate
wartosci zostaty przeprowadzone z 5-letnim horyzontem czasowym. Zastosowane stopy dyskonta wynosity dla
odpowiednio dla poszczegdlnych Spotek: Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. — 7,56%, Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. - 9,25%
i Isa Sp. z 0.0. - 9,4%.

W wyniku przeprowadzonych testéw nie zidentyfikowano koniecznosci tworzenia odpiséow aktualizujgcych
wartos$¢ udziatow.

a) W dniu 06.04.2016 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw inBet Sp. z o0.0. podjeto uchwate
o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego z kwoty 9.695.672 zt do kwoty 10.790.864 zi, to jest o kwote
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1.095.192 zt w drodze ustanowienia nowych 19.557 udziatéw o wartosci 56 zt kazdy, ktore zostaty objete
przez INPRO SA wkladem pienieznym. Po zarejestrowaniu podwyzszenia kapitatu ilos¢ udziatdw w spotce
inBet Sp. z 0.0. w posiadaniu INPRO SA wynosi 144.224 udziatdw, co stanowi 74,85% w Kkapitale
zaktadowym. Podwyzszenie kapitatu zostato zarejestrowane przez KRS w dniu 11.05.2016 r.

b) W dniu 01.07.2016 r. INPRO SA zawigzata nowa spotke zalezng pod firmg SML Sp. z 0.0. INPRO SA objeta
4.000 udziatéw w kapitale zaktadowym o wartosci nominalnej po 50 zt kazdy udziat o tacznej wartosci
200.000,00 zt (100%), ktore zostaly pokryte gotowka w tej kwocie. Spdétka SML Sp. z o.0. zostala
zarejestrowana w KRS w dniu 14.07.2016 r. pod numerem: 0000628286. Gtdwnym przedmiotem
dziatalnosci tej jednostki jest aranzacja wnetrz oraz ustugi budowlane - wykonczeniowe.

c) W dniu 30.03.2017 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdbw inBet Sp. z o0.0. podjeto uchwate
0 podwyzszeniu kapitatu zaktadowego z kwoty 10.790.864 zt do kwoty 13.790.840 zi, to jest
o kwote 2.999.976 zt w drodze ustanowienia nowych 53.571 udziatdbw o wartosci 56 zt kazdy, ktore zostaty
objete przez INPRO SA wktadem pienieznym. Po zarejestrowaniu podwyzszenia kapitatu dnia 12 maja 2017
r. liczba udziatdw w spotce inBet Sp. z 0.0. w posiadaniu INPRO SA wynosi 197.795 udziatéw, co stanowi
80,32% w kapitale zakladowym

d) W dniu 26.04.2017 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspodlnikow Hotelu Mikotajki Sp. z o0.0. podjeto uchwate
0 podwyzszeniu kapitalu zakltadowego =z kwoty 15.780.000 =zt do kwoty 17.980.000 1z,
to jest o kwote 2.200.000 zt w drodze ustanowienia nowych 2.200 udziatéw o wartosci 1.000 zt kazdy, ktére

zostaty objete przez INPRO SA. Po zarejestrowaniu podwyzszenia kapitatu dnia
19 lipca 2017 r. liczba udziatdw w spotce Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. w posiadaniu INPRO SA wynosi 17.980
udziatow.

Zabezpieczenia na udziatach w jednostkach zaleznych:

31.12.2017 31.12.2016
Zabezpieczenia ustanowione na aktywach
finansowych na rzecz spétek Grupy 17980 15780
Razem 17 980 15 780

I Zastaw rejestrowy z dnia 04.10.2017 r. na udziatach Hotelu Mikotajki Sp. z 0.0. w kwocie tgcznej 17.980 tys.
zt dla nastepujacej umowy kredytowej:

- kredyt inwestycyjny z dnia 05.09.2011 r. w kwocie 36.214 tys. zt udzielony Hotelowi Mikofajki Sp. z 0.0. przez
PKO BP SA; najwyzsza suma zabezpieczenia okreslona w umowie zastawu wynosi 54.321 tys. zi.
Warunki zaspokojenia roszczen w przypadku niesptacenia catosci lub czesci wierzytelnosci zabezpieczonej mogaq,
nastapic¢ poprzez:

1. Zaspokojenie roszczen Zastawnika wedtug wyboru w trybie przepisdw o postepowaniu egzekucyjnym,
poprzez przejecie na wiasno$¢ przedmiotu zastawu lub poprzez sprzedaz w drodze przetargu publicznego
przeprowadzonego przez komornika lub notariusza.

Z dniem wpisu przedmiotowego zastawu do rejestru zastawdw prowadzonego przez SR Gdansk - Pdétnoc w
Gdansku, IX Wydziat Gospodarczy Rejestru Zastawow (czyli z dniem 16.11.2017 r.), rozwigzaniu ulegta Umowa
o ustanowieniu zastawu rejestrowego na prawach z dnia 5 wrzesnia 2011 r. wraz z pdzniejszymi zmianami
oraz Umowa o ustanowieniu zastawu rejestrowego na prawach z dnia 23 maja 2013 r.

W ubiegtym roku obrotowym zakonczonym 31.12.2016r. byty nastepujace zabezpieczenia ustanowione na
udziatach w jednostkach zaleznych:

I Zastaw rejestrowy z dnia 05.09.2011 r. na udziatach Hotelu Mikotajki Sp. z 0.0. w kwocie tacznej 15.582 tys.
zt dla nastepujacej umowy kredytowej:
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- kredyt inwestycyjny z dnia 05.09.2011 r. w kwocie 36.214 tys. zt udzielony Hotelowi Mikofajki Sp. z o.0.
przez PKO BP SA; najwyzsza suma zabezpieczenia okreslona w umowie zastawu wynosi 137.617 tys. zt.
Warunki zaspokojenia roszczen w przypadku niespfacenia catosci lub czesci wierzytelnosci zabezpieczonej mogg
nastapic¢ poprzez:

1. Zaspokojenie roszczen Zastawnika wedtug wyboru w trybie przepisbw o postepowaniu egzekucyjnym,
poprzez przejecie na wlasnos¢ przedmiotu zastawu (po cenie rynkowej wartosci udziatow ustalonej w wycenie)
lub poprzez sprzedaz w drodze przetargu publicznego przeprowadzonego przez komornika lub notariusza.
2. Zastawnik rezygnuje z mozliwosci wykonywania tzw. praw korporacyjnych ( w tym m.in. wykonywania prawa
gtosu) wobec Hotelu Mikotajki Sp. z o0.0.

IT Zastaw rejestrowy z dnia 23.05.2013 r. na udziatach Hotelu Mikotajki Sp. z 0.0. w kwocie tacznej 198 tys. zt
dla nastepujacej umowy kredytowej:

- kredyt inwestycyjny z dnia 05.09.2011 r. w kwocie 36.214 tys. zt udzielony Hotelowi Mikofajki Sp. z o.0.
przez PKO BP SA; najwyzsza suma zabezpieczenia okreslona w umowie zastawu wynosi 72.428 tys. zt.
Warunki zaspokojenia roszczen w przypadku niesptacenia catosci lub czesci wierzytelnosci zabezpieczonej moga
nastapic¢ poprzez:

1. Zaspokojenie roszczen Zastawnika wediug wyboru w trybie przepisdw o postepowaniu egzekucyjnym,
poprzez przejecie na wiasnos¢ przedmiotu zastawu (po cenie rynkowej wartosci udziatow ustalonej w wycenie)
lub poprzez sprzedaz w drodze przetargu publicznego przeprowadzonego przez komornika lub notariusza.
2. Zastawnik rezygnuje z mozliwosci wykonywania tzw. praw korporacyjnych (w tym m.in. wykonywania prawa
gtosu) wobec Hotelu Mikotajki Sp. z o0.0.

20. Pozostate aktywa finansowe

Pozostate aktywa
finansowe 31.12.2017 31.12.2016
krotkoterminowe

Zaliczki zgromadzone na
rachunkach wyodrebnionych

. 26 176 3283
wptywow
(rachunki powiernicze)
Pozyczki dla jednostek
: 461 -
powigzanych
Razem 26 637 3 283

Pozostate aktywa
finansowe 31.12.2017 31.12.2016
diugoterminowe

Doptaty do kapitatu

; ; ; . 35150 35150
jednostki powigzanej

Pozyczki dla jednostek ) > 066
powigzanych

SR 35 150 37 216
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21. Zapasy

Zapasy 31.12.2017 31.12.2016
Materiaty wedtug ceny nabycia 49 37
Produkcja w toku wedtug kosztu 49 093 44 661
wytworzenia

Produkty g_otowe wedtug kosztu 40 387 37 512
wytworzenia

Towary wediug ceny nabycia 102 616 99 526
Razem 192 145 181 736
Na zapasach ustanowione sg hipoteki kaucyjne i zwykle celem zabezpieczenia sptaty kredytdw.

Szczegdtowe informacje o hipotekach ustanowionych na zapasach znajdujg sie w nocie nr 27 informacji
dodatkowej.

Warto$¢ kosztéw finansowania zewnetrznego aktywowanych na produkcji w toku w biezacym okresie
przedstawiona zostata w nocie 11.7.

W 2017 roku Spoétka utworzyta odpis aktualizujgcy wartos¢ miejsc postojowych na osiedlu City Park w bud B C
oraz zaktualizowata ( zwiekszyta) istniejacy juz odpis na miejsca postojowe w bud A B City Park.

W 2016 roku Spoétka dokonata odpisu aktualizujgcego wartos$¢ zapaséw w kwocie 1.732 tys. zt, w tym 1.591
tys. zt wynikata z wywtaszczenia przez Miasto Gdansk gruntu na inwestycji Chmielna Park. Kwota odpisu zostata
wyznaczona jako rdéznica miedzy wartoscia nabycia gruntu, a szacowang wartoscia odszkodowania za
przekazany grunt. Pozostata kwota to odpisy aktualizujgce warto$¢ miejsc postojowych w budynkach A i B na
osiedlu City Park.

Odpisy aktualizujace warto$¢ zapaséw LAt R
pisy 13 P 31.12.2017 31.12.2016
Odpisy aktualizujgce wartos¢ zapasow 2016 284
na poczatek okresu

Utworzone odpisy aktualizujace 283 1732
Odpisy aktualizujgce wartosc¢ zapasow 2 299 2016

na koniec okresu
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22. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci

31.12.2017 31.12.2016
Naleznosci od jednostek powiazanych 1132 3372
s s . 1063
Wartosc¢ brutto naleznosci z tytutu dostaw i ustug 3244
Inne naleznosci 69 128
Naleznosci od pozostatych jednostek 14913 5782
Wartosc¢ brutto naleznosci z tytutu dostaw i ustug 11 494 1544
Naleznosci budzetowe z innych tytutdw niz 1184 2 426
biezacy podatek dochodowy
Zaliczki na zapasy 2214 1 800
Zaliczki na s$rodki trwate - 9
Inne naleznosci niefinansowe 21 3
Naleznosci brutto 16 045 9 154
Odpis aktualizujacy naleznosci - -
Krotkoterminowe rozliczenia 100
. 123
miedzyokresowe czynne, w tym:
- koszty prenumeraty czasopism 4 4
- programy komputerowe, domeny, 19 16
licencje
. , 65
- koszty ubezpieczen 67
- reklamy 8 19
- pozostate rozliczenia 4 17
miedzyokresowe czynne
Naleznosci ogétem (netto) S 9 277

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawione sa w punkcie 33 informacji dodatkowej.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane i majg zazwyczaj 30-dniowy termin ptatnosci.
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci wyceniane sg w wysokosci zamortyzowanego
kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej z uwzglednieniem odpiséw aktualizujgcych wartosé
naleznosci. Wartos$¢ ksiegowa naleznosci jest zblizona do ich wartosci godziwej. Naleznosci z tytutu dostaw
i ustug z datq zapadalnosci ponizej 360 dni od dnia powstania naleznosci nie podlegajg dyskontowaniu.

Opis ryzyk zwigzanych z naleznosciami z tytutu dostaw i ustug i pozostatymi naleznosciami oraz polityka Spoétki
dotyczaca zarzadzania tymi ryzykami zostata przedstawiona w punkcie 34 informacji dodatkowej.
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23. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Saldo s$rodkow pienieznych i ich ekwiwalentdw wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz
w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych sktadato sie z nastepujacych pozycji:

31.12.2017 31.12.2016
Srodki pieniezne w banku i w kasie 7532 6112
Srodki zgromadzone na lokatach bankowych
- 5001
(bez lokat o/n)
a Lo . 7 532
Razem Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 11 112
31.12.2017 31.12.2016
Srodki w PLN 7 532 11 112
a S . 7 532
Razem sSrodki pieniezne i ich ekwiwalenty 11112

Wolne sérodki pieniezne zgromadzone sa na rachunkach bankowych i inwestowane sg w formie lokat
terminowych oraz overnight. Spétka uzyskuje zaréwno oprocentowanie zmienne, jak i state od zgromadzonych
$rodkow pienieznych.

Srodki pieniezne w banku i w kasie sg oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych, ktérych wysokoéé
zalezy od stopy oprocentowania jednodniowych lokat bankowych. Lokaty krotkoterminowe sa dokonywane na
rézne okresy, od jednego dnia do szesciu miesiecy, w zaleznosci od aktualnego zapotrzebowania Spotki na
$rodki pieniezne i sg oprocentowane wedtug ustalonych dla nich stop procentowych. Warto$¢ godziwa srodkow
pienieznych i ich ekwiwalentéw na dzien 31 grudnia 2017 roku wynosi 7.532 tys. ztotych (31 grudnia 2016
roku: 11 112 tys. ziotych).

Na dzien 31 grudnia 2017 roku Spétka dysponowata niewykorzystanymi przyznanymi srodkami kredytowymi na
realizacje inwestycji deweloperskich w wysokoséci 90.000 tys. ztotych w tym otwartg linia kredytowa do
wysokosci 16.000 tys. ztotych (31 grudnia 2016 roku: 58.759 tys. zfotych, w tym otwarta linia kredytowa do
wysokoéci 16.000 tys. ztotych). Srodki te zostang wykorzystane wraz z postepem zaawansowania robét
budowlanych.
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01.01.2017
-31.12.2017
1. Bilansowa zmiana stanu rezerw 148
2. Zmiana stanu rezerw w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych 994
3. Roznica 846
4, Wyjasnienie réznicy: 846
- zmiana stanu rezerw z tytutu CIT 846
1. Bilansowa zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych czynnych 13
2 Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych czynnych w sprawozdaniu z 13
) przeptywdw pienieznych
3. Roznica
4, Wyjasnienie roznicy: -
1. Bilansowa zmiana stanu zapaséw (10 410)
2. Zmiana stanu zapasow w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych (13 291)
3. Rdznica (2 881)
4, Wyjasnienie réznicy: (2 881)
- wyroby gotowe przekazane na ST (2 881)
1. Bilansowa zmiana naleznosci dtugo- i krotkoterminowych netto (7 683)
2. Zmiana stanu naleznosci w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych (6 891)
3. Rdznica 792
4. Wyjasnienie réznicy: 792
- zmiana stanu naleznosci z tytutu CIT 792
Bilansowa zmiana stanu zobowigzan dtugo- i krétkoterminowych i
1. PR . 29 362
rozliczen miedzyokresowych biernych
Zmiana stanu zobowigzan dtugo- i krdtkoterminowych i rozliczen
2. . . . AT (7 318)
miedzyokresowych biernych w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych
3. Roznica (36 680)
4, Wyjasnienie réznicy: (36 680)
- zmiana stanu kredytow i pozyczek krotko i dtugoterminowych (14 265)
- zmiana stanu zobowigzan z tytutu leasingu finansowego 61
zmiana stanu zobowigzan z tytutu nabycia srodkdéw trwatych, srodkow
- . PRt . 416
trwatych w budowie, wartosci niematerialnych
- zmiana stanu wartosci zaliczek na rachunkach wyodrebnionych wptywow (22 892)
1. Bilansowa zmiana stanu srodkow pienieznych (3 580)
Zmiana stanu $rodkow pienieznych w sprawozdaniu z przeptywow
2. N (3 580)
pienieznych
3. Roéznica
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25. Kapitat zaktadowy oraz pozostale kapitaty

25.1 Kapitat zaktadowy

Stan na dzien: 31.12.2017 31.12.2016
Kapitat zakladowy zarejestrowany 4 004 4 004
KAPITAL ZAKLADOWY NA DZIEN 31.12.2017 ROKU

Rodzaj Rodzaj n\évnaqri‘;c;?rfa seri\il\//::l:?ssjic wg
Seria Rodzaj akcji uprzywilejowania ograniczenia Liczba akcji . . - wartosci
" . jednej akcji w - .
akgji praw do akgcji PLN nominalnej w
PLN
A zwykte brak brak 30 030 000 0,10 3 003 000
B zwykte brak brak 10 010 000 0,10 1 001 000
Razem 40 040 000 4 004 000
KAPITAL ZAKLADOWY NA DZIEN 31.12.2016 ROKU
s Wartosc
Rodzaj Rodzaj n\évni?EZTrfa serii/emisji wg
Seria Rodzaj akcji uprzywilejowania ograniczenia Liczba akcji . . . wartosci
. " jednej akcji w . .
akgji praw do akcji PLN nominalnej w
PLN
A zwykte brak brak 30 030 000 0,10 3 003 000
B zwykte brak brak 10 010 000 0,10 1 001 000
Razem 40 040 000 4 004 000

Struktura akcjonariatu zostata opisane szczegdtowo w nocie nr 2 informacji dodatkowej.

Wartos¢ nominalna akcji
Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg warto$¢ nominalng wynoszacg 0,10 zt i zostaty w petni optacone.

Prawa akcjonariuszy

Akcjom serii A oraz serii B przypada jeden gtos na akcje. Akcje sg jednakowo uprzywilejowane co do dywidendy

oraz zwrotu z kapitatu.

25.2 Kapitat zapasowy

Kapitat zapasowy zostat utworzony z zyskéw z lat poprzednich zgodnie z uchwatami podejmowanymi przez
akcjonariuszy oraz z emisji akcji powyzej ich warto$ci nominalnej. Kapitat zapasowy jest prezentowany
w ramach zyskoéow zatrzymanych.
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25.3 Pozostate kapitaty

Kapitat z aktualizacji wyceny aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy - nie dotyczy.
Kapitat rezerwowy z tytutu réznic kursowych z przeliczenia jednostek podporzadkowanych - nie dotyczy.

25.4 Zyski zatrzymane i ograniczenia zwigzane z kapitatem

Spotka INPRO SA na podstawie § 396 Kodeksu Spotek Handlowych jest zobowigzana utrzymywac zyski
zatrzymane (tzw. kapitat zapasowy) do wysokosci 1/3 kapitatu zaktadowego z przeznaczeniem wytacznie na
pokrycie ewentualnych strat finansowych. Na dzief 31.12.2017 r. zyski zatrzymane przekraczaty wielokrotnie
wartos¢ kapitatu zaktadowego wynoszac 185.654 tys. zt.

26. Rezerwy

26.1 Zmiana stanu rezerw

Swiadczenia Rezerwa na Rezerwa na
emerytalne oraz -
01.01.2017 inne $wiadczenia sprawy sporne, udzielone Inne Ogétem
-31.12.2017 o okresie kary, grzywny i gwarancje i rezerwy
zztrudnienia odszkodowania poreczenia
Stan na poczatek 201 190 201 2 086 2 678
okresu
Zwiekszenie (+) 285 230 983 2 079 3577
Zmniejszenie (-) (201) (102) (194) (2 087) (2 584)
SLET) (L s 285 318 990 2078 3671
okresu
Swiadczenia
Rezerwa na Rezerwa na
emerytalne oraz -
gig;igig inne swiadczenia iprawy sporne, ud2|elor_1e_ Inne rezerwy Ogotem
-31.12. By ary, grzywny i gwarancje i
zatrudnienia odszkodowania poreczenia
Stan na poczatek 183 508 423 872 1 986
okresu
Zwiekszenie (+) 18 82 201 2 086 2 387
Zmniejszenie (-) (400) (423) (872) (1 695)
Stan na koniec
okresu 201 190 201 2 086 2 678
SCLATCIC LT 31.12.2017 31.12.2016
rezerw
Czes¢ dtugoterminowa 285 201
Czes¢ krétkoterminowa 3 386 2477
Razem rezerwy 3672 2678

26.2 Odprawy emerytalne
Spotka wyptaca pracownikom przechodzacym na emerytury kwoty odpraw emerytalnych w wysokosci
okreslonej przez Kodeks Pracy.

Spotka nie wydziela aktywdw, ktore w przysztosci stuzylyby uregulowaniu zobowigzan z tytutu odpraw
emerytalnych. Spodtka tworzy rezerwe na przyszte zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych w celu
przyporzadkowania kosztéw do okresdw, ktdrych dotycza.

Wysokos$¢ rezerwy aktualizowana jest dwa razy w roku- na pétrocze oraz na koniec danego roku obrotowego.
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Do aktualizacji rezerwy na koniec biezacego okresu Spotka przyjeta parametry na podstawie dostepnych
prognoz inflacji, analizy wzrostu wskaznikdw najnizszego wynagrodzenia oraz przewidywanej rentownosci
wysoce ptynnych papieréw wartosciowych.

Gtowne zatozenia przyjete przez Spotke na dzien bilansowy i zaktadane w roku zakonczonym 31 grudnia 2017
roku i 31 grudnia 2016 roku do wyliczenia kwoty zobowigzania sa nastepujace:

31.12.2017 31.12.2016
Stopa dyskontowa 2,7% 2,7%
Przewidywana stopa wzrostu wynagrodzen 0% 0%

26.3 Swiadczenia zwigzane z ustaniem stosunku pracy

W przypadku rozwigzania stosunku pracy pracownikom spotki przystuguja Swiadczenia przewidziane przez
obowigzujace w Polsce przepisy prawa pracy, miedzy innymi ekwiwalent z tytutu niewykorzystanego urlopu
wypoczynkowego oraz odszkodowania z tytutu zobowigzania do powstrzymania sie od prowadzenia dziatalnosci
konkurencyjnej wobec pracodawcy. Wysokos$¢ rezerwy na ekwiwalent z tytutu niewykorzystanych urlopow
aktualizowana jest na ostatni dzien roku obrotowego oraz na ostatni dzien pdtrocza danego roku obrotowego.

Rezerwy na pozostate $wiadczenia zwigzane z ustaniem stosunku pracy tworzone sa w momencie ustania
stosunku pracy.

26.4 Inne rezerwy
Na tg pozycje sktadaja sie m.in. nastepujace tytuty rezerw:

e na niewykorzystane urlopy (368 tys. zi),

e na badanie sprawozdania finansowego (25 tys. zf),

e na koszty budowy fakturowane w 2018 roku, dotyczace lokali wydanych w 2017 roku (1 045 tys. z),
e  koszty robot do wykonania zwigzane z umowg drogowg dotyczaca inwestycji Chmielna (400 tys. z),
e rezerwa nha sporzadzenie dodatkowej dokumentacji podatkowej (10 tys. zt),

¢ na dodatkowe wynagrodzenie Zarzadu, liczone od osiggnietego wyniku (230 tys. zf)

27. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki, wyemitowane obligacje oraz
zobowigzania z tytutu leasingu finansowego

Diugoterminowe zobowigzania finansowe 31.12.2017 31.12.2016

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego i uméw 18 81
dzierzawy z opcja zakupu

Kredyty i pozyczki 8 239 12910
Razem 8 257 12 991
Krétkoterminowe zobowiazania finansowe 31.12.2017 31.12.2016
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego i umoéw 69 67
dzierzawy z opcjq zakupu

Kredyty i pozyczki 26 060 7 124
Razem 26 129 7 191

W okresach objetych niniejszym sprawozdaniem finansowym nie mialy miejsca przypadki naruszenia
postanowien uméw kredytowych.
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Zobowiazania INPRO SA z tytutu kredytéw na dzien 31.12.2017

Wartosé Zabezpieczenia
Podmiot Waluta Wielkos¢ zobowigzania Termin . .
finansujacy | kredytu | kredytu/limitu na dzien splaty H K iot hi Ki Kali : e e e
bilansowy Hipoteka Przedmiot hipoteki Lokalizacja
petnomocnictwo do rachunkéw,
notarialne petnomocnictwo dla Banku
do sprzedazy kredytowanych lokali w
przypadku braku sptaty kredytu,
. hipoteka do kwoty 9.750 GD1G/00278657/2 . . cesja z polisy ubezpieczeniowej
Alior Bank SA PLN 6 500 4 290 31.12.2019 tys. zk GD1G/00064314/3 Gdansk, ul. Chmielna nieruchomosci, poddanie sie Spolki
rygorowi art. 777 KPC,
niepotwierdzony przelew
wierzytelnosci z umow sprzedazy
kredytowanych lokali
petnomocnictwo do rachunkdw,
] poddanie sie spotki rygorowi art. 777
Alior Bank SA | PLN 6 850 6 868 31.12.2019 'l‘('\fv’giekfouzn;g‘“éni dz‘i GD1G/00243821/9 Gdarisk, ul. Stezycka KPC, niepotwierdzony przelew
y 10 YS. wierzytelnosci z umow sprzedazy 10
domodw na etapie D Golf Park
petnomocnictwo do rachunkdw,
poddanie sie spotki rygorowi art. 777
KPC, niepotwierdzony przelew
) wierzytelnosci z uméw sprzedazy
Alior Bank SA PLN 14 800 - 30.11.2019 i'xgi;kfzuzrgg\'\gz dz(; GD1G/00287858/0 Pruszcz Gdanski lokali, cesja z polisy budowlanej,
’ : zastaw finansowy i rejestrowy na
rachunku, notarialne petnomocnictwo
dla Banku do sprzedazy
kredytowanych lokali
KggsBogcju‘T hipoteki do kwoty 22.500 cesja z pEIilsy u}rbezpigczl;alnia lokali, 3
an weksle wtasne in blanco
SA, Bank tys. zt na rzecz SGB-Bank petnomocnictwo do rachunlku
Spé’r:jzielczy SA, do kwoty 2.250 tys. biezacego i rachunku powierniczego
) zt na rzecz BS w Tczewie . . ; . . !
w Tczewie, PLN 22 500 15 589 30.12.2018 oraz w kwocie 9.000 tys GD1G//00049979/1 Gdansk, ul. Stezycka cesja wierzytelnosci z rachunku
Bank 2} na rzecz B.anku ’ biezacego i powierniczego w SGB-
Spotdzielczy Spéldzielczego w Bank SA na rzecz pozostatych
w Pruszczu Pruszczu Gdamskim bankoéw, o$wiadczenie o poddaniu sie
Gdanskim egzekucji art. 777 KPC
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hipoteki na zasadzie

2 weksle witasne in blanco

Konsorcjum rownego pierwszenstwa petnomocnictwo do rachunku
SGB Bank SA do kwoty 7.875.000 zt . ) biezacego
Bank PLN 7 000 3510 28.09.2018 ustanowiona na rzecz %%11\\((//%%11%%‘;612//1’ Gdynia ulJl.UI;Ikeastzarowa cesja wierzytelnosci z rachunku
Spotdzielczy SGB-Bank S.A., do kwoty biezacego
w Tczewie 2.625.000 zt na rzecz BS os$wiadczenie o poddaniu sie
w Tczewie egzekucji art. 777 KPC
SGB Bank SA 2 weksle \_Niasne in blanco,
Bank dwie hipoteki do kwoty . petnomocnictwo do rachunll<u
o PLN 4 200 4 042 31.10.2019 GD1G/00040518/9 Pruszcz Gdanski biezacego, cesja wierzytelnosci z
Spétdzielczy 3.150 tys. zt L L ]
w Tczewie rachun_ku pezqcego,_psmadczeme o
poddaniu sie egzekucji (art. 777 KPC)
_ hipoteka do kwoty 25.050 . cesja praw z polisy ubezpieczenia,
mBank SA PLN 16 700 29.03.2019 tys. zt GD1G/00285339/9 Gdansk, ul. Opacka weksel whasny in blanco
hipoteka umowna do . . cesja praw z polisy ubezpieczeniowej,
mBank S.A. PLN 42 500 R 31.08.2020 kwoty 63.750 tys. zt. GD1Y/00114340/5 Gdynia, ul. Wielkopolska weksel wiasny in blanco
Razem zobowiazania kredytowe 34 299

Zobowiazania INPRO SA z tytutu kredytow na dzien 31.12.2016

Zabezpieczenia

Wartos¢
Podmiot Waluta Wielkos¢ zobowigzania Termin . .
- . . L Inne zabezpieczenia
finansujacy | kredytu | kredytu/limitu na dzien splaty Hipoteka Przedmiot hipoteki Lokalizacja
bilansowy
GD1G/00036115/3, Gdansk, ul. Mysliwska; petnomocnictwo do rachunkoéw, cesja
’ hipoteka tgczna do kwoty | GD1G/00068140/0, Gdansk, ul. Opata Jacka cicha wierzytelnosci z uméw sprzedazy
Alior Bank SA PLN 4300 240 | 06.02.2017 25.075 tys. zt GD1G/00083407/1, Rybinskiego 8; Gdansk, doméw jednorodzinnych Wrdbla Staw
GD1G/00261401/1 Jana Pawta II etapDiH
przelew wierzytelnosci pienieznych z
GD1G/00084697/7 tytutu sprzedazy lokali,
hipoteka do kwot (na udziale w prawie petnomocnictwo do rachunkdw,
Alior Bank SA PLN 8 200 754 | 28.04.2017 P Y uzytkowania Gdansk, ul. Tandeta 1

12.300 tys. zt

wieczystego gruntu i
wiasnosci budynku)

przelew wierzytelnosci z ubezpieczenia,
petnomocnictwo notarialne do
sprzedazy kredytowanych lokali w
przypadku braku sptaty
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Alior Bank SA | p) 7 500 6450 | 31.12.2018 | NPotekado kwoty 11.250 | op,5/00285339/9 Gdarisk, ul. Opacka petnomocnictwo do rachunkéw
CDF Gdansk tys. zt
Konsorcjum
SGB Bank SA
Kaszubski dwie hipoteki- jedna do 2 weksle in blanco, petnomocnictwo do
Bank PLN 8 000 2118 | 30.09.2017 | kwoty 7.200 tys. zt, druga GD1Y/00114340/5 Gdansk, ul. Wielkopolska rachunkoéw, cesja wierzytelnosci z
Spétdzielczy w kwocie 4.800 tys. zt rachunku biezgcego
w
Wejherowie

cesja z polisy ubezpieczenia lokali,
G1G 002647637,
SGB Bank SA L . GD1G/00278657/2 petnom e
Bank dwie hipoteki do 4_«.500 tys. (na udziale w prawie . ) ~ cesja wierzytelnosci z rachunku

s PLN 6 000 1818 | 30.11.2018 zt- na rzecz kazdego z . . Gdansk, ul. Chmielna biezacego w SGB Bank S.A. na rzecz

Spétdzielczy - . uzytkowania s ;

- kredytujacych bankow ] Banku Spodtdzielczego w Tczewie

w Tczewie wieczystego gruntu swiad X ddaniu si Kucii
i whasnogel budynku) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji

do kwoty 4.500.000 zt na rzecz
kazdego z bankow

Konsorcjum hipoteki na zasadzie

SGB Bank SA rowkr\]/\?gto péezw;f)f)eggtowido cesja z polisy ubezpieczenia lokali

Bank Y . i 3 weksle wtasne in blanco

Y ustanowiona na rzecz SGB- -
Spétdzielczy Bank S.A.. do kwot petnomocnictwo do rachunku
w Pruszczu PLN 22 500 5548 | 30.12.2018 i 4 GD1G/00049979/1 Gdansk, ul. Stezycka biezacego i do rachunku powierniczego
P 2.250.000 zt na rzecz BS w ; ) L
Gdanskim : cesja wierzytelnosci z rachunku
Tczewie oraz do kwoty . L

Bank biezacego oraz rachunku powierniczego

Spotdzielczy 2.000.000 zt na rzecz oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji

) Banku Spétdzielczego w
w Tczewie P

Pruszczu Gdanskim
hipoteki na zasadzie .

- . . . 2 weksle wtasne in blanco
Konsorcjum réwnego pierwszenstwa do petnomocnictwo do rachunku
SGB Bank SA kwoty 7.875.000 zt GD1Y/00103465/7, Gdynia ul. Fleszarowa - biezacego
Bank PLN 7 000 0,00 | 28.09.2018 | ustanowiona na rzecz SGB- . . e

P GD1Y/00109619/4 Muskat cesja wierzytelnosci z rachunku
Spétdzielczy Bank S.A., do kwoty bies
) iezacego
w Tczewie 2.625.000 zt na rzecz BS w - . M "
. oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji
Tczewie
mBank SA PLN 31 000 3106 | 28.09.201g | hipoteka do kwoty 46.500 | -1 :/00261213/6 Gdansk, ul. Opacka cesja praw z polisy ubezpieczeniowej,
tys. zt weksel wiasny in blanco
Razem zobowiazania kredytowe 20 034
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Otwarte linie kredytowe wedlug stanu na dzien 31.12.2017

Wartosc¢ Zabezpieczenia
Podmiot Waluta Wielkos¢ zobowigzania Termin
finansujacy kredytu | kredytu/limitu na dzien splaty
bilansowy Hipoteka Przedmiot hipoteki Lokalizacja Inne
petnomocnictwo do
rachunkoéw, cesja z polisy
GD1G/00036115/3, Gdansk, ul. ubezpieczenia
. hipoteka taczna do kwoty GD1G/00068140/0 i Mysliwska, Opata nieruchomosci w
Alior Bank S.A. PLN 16 000 20.09.2018 25.075tys. zt|  GD1G/00083407/1, Jacka Rybifiskiego | Gdarisku, Opata Jacka
GD1G/00261401/1 8, ul. Jana Pawta II Rybinskiego 8, poddanie
sie spotki rygorowi art.
777 KPC
Otwarte linie kredytowe wedtug stanu na dzien 31.12.2016
Wartoéé Zabezpieczenia
Podmiot Waluta Wielkosé T e Termin
finansujacy kredytu kredytu/limitu dzien bilansowy splaty
Hipoteka Przedmiot hipoteki | Lokalizacja Inne
, Peinomocnictwo do
OGdaa']chJka’cllila. rachunkow, cesja z
GD1G/00036115/3, pata . .| polisy ubezpieczeniowej
Alior Bank SA PLN 16 000 - 21.09.2017 | hipoteka aczna do kwoty 20.075 tys. zt | GD16/00068140/0, Ryc;bdlra]zzlfgglsl nieruchomosci w
02 P a y 20 YS- 21| GD1G/00083407/1, Mviliweka: | Gdarsku przy ul. Opata
GD1G/00261401/1 ysl ! Jacka Rybinskiego 8,
Gdansk, ul. L P
Jana Pawia II poddanie sie Spotki
rygorowi art. 777 KPC
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28. Zobowiazania z tytulu umow leasingu finansowego i umoéw dzierzawy

z opcja zakupu

Warto$é nominalna minimalnych optat

. 31.12.2017 31.12.2016
leasingowych
W okresie 1 roku 69 67
W okresie od 1 do 3 lat 18 81
Razem zobowiazania z tytulu leasingu
fnna’msowego - minimalne optaty leasingowe 87 147
ogotem
Koszty finansowe z tytutu leasingu finansowego 4 6
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Na dzien bilansowy Spdtka posiadata nastepujace zobowiazania z tytutu zawartych uméw leasingowych:

2z . wartosc¢
. . . numer CeEI RS te,rmln . zobowiazania na czesé czesé
AL 20 G4 LT umowy poczatkowa zakonczenia koniec okresu krétkoterminowa diugoterminowa
w7 AL umowy sprawozdawczego
Caterpillar Financial Service Poland 4k2°8pf:r2k°"‘adowarka OL-028331 294| 2019-03-05 87 69 18
87 69 18
Zobowiazania INPRO SA z tytutu zawartych umoéw leasingowych na dzien 31.12.2016:
wartos¢ termin S
. . . numer A . zobowiazania na czesé czesé
ALER S ETE D T LT umowy L el e koniec okresu krotkoterminowa diugoterminowa
WL umowy sprawozdawczego
Caterpillar Financial Service Poland 4k2°8p|acr2k°"‘ad°warka OL-028331 294 | 2019-03-05 147 67 81
147 67 81
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29. Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania

Zobowiazania dlugoterminowe 31.12.2017 31.12.2016
Wobec jednostek powiazanych 187 172
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 187 172
Wobec jednostek pozostatych 1470 1627
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1470 1627
Inne zobowigzania - -
Razem zobowiazania z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostate zobowiazania 1 657 1799
diugoterminowe
Zobowiazania krotkoterminowe 31.12.2017 31.12.2016
Wobec jednostek powigzanych 1098 746
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1098 746
Inne zobowigzania niefinansowe - -
Wobec jednostek pozostatych 54315 39 366
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 10318 8 626
. . . 367
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 333
Zobowigzania budzetowe z innych tytutow 805 713
niz biezacy podatek dochodowy
Zaliczki otrzymane 42 694 29 163
Inne zobowigzania 131 531
Razem zobowiazania z tytulu dostaw i 55 413
ustug oraz pozostate zobowiazania 40 112
krotkoterminowe
Razem zobowiazania z tytulu dostaw i 57 070 41911

ustug oraz pozostate zobowiazania

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawione sq w punkcie 33 informacji dodatkowej.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sa nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach 30-dniowych.

Pozostate zobowigzania sg nieoprocentowane, ze srednim 1-miesiecznym terminem pfatnosci.

Kwota wynikajaca z roéznicy pomiedzy zobowigzaniami a naleznosciami z tytutu podatku od towardw i ustug jest
pfacona wiasciwym wiadzom podatkowym w wymagalnych okresach.
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30. Kontrakty dlugoterminowe

W okresie sprawozdawczym INPRO SA nie realizowata zadnych kontraktéw dtugoterminowych. W roku 2016r. Spétka
realizowata jeden kontrakt dtugoterminowy - budowa krytego tacznika miedzy czescig Hotelu Mikotajki zlokalizowang
na Wyspie oraz czesciq hotelowg usytuowang na Pdtwyspie. Realizacja kontraktu zostata zakonczona do dnia
30.06.2016r.

Koszty z tytutu realizacji przedmiotowego kontraktu wykazywane zostaty w sprawozdaniu z catkowitych dochodow
w wysokosci rzeczywiscie poniesionych kosztéw.

Przychody z tytutu realizacji przedmiotowego kontraktu wykazywane byty w sprawozdaniu z catkowitych dochodoéw
zgodnie z metodg zysku zerowego.

01.01.2017 01.01.2016 narastajaco do

-31.12.2017 -31.12.2016 31.12.2017
Przychody ustalone wedtug stopnia
zaawansowania (ujete w _
sprawozdaniu z catkowitych 3276 1195
dochodow)
Przychody zafakturowane - 3 202 1 269
Roéznica - 74 (74)
Koszty poniesione - 3 084 1195

31. Zobowiazania i naleznosci warunkowe

31.1 Inne zobowigzania warunkowe

Zobowigzania warunkowe 31.12.2017 31.12.2016
Poreczenie spfaty weksla 5 348 5 348
Pozostate zobowigzania warunkowe 36 214 36 214
Razem zobowiazania warunkowe 41 562 41 562

Zobowiazania warunkowe na dzien 31.12.2017 roku:

1. Bezwarunkowa umowa przyrzeczenia udzielenia pozyczek podporzadkowanych przez INPRO SA dla spoftki
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. na pokrycie ewentualnych dodatkowych kosztéw przedsiewziecia wykraczajacych poza
koszty okreslone w przedtozonym w PKO BP biznesplanie oraz sptate kredytéw udzielonych przez Bank.
Zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego umowa nr 59 1020 1811 0000 0796 0048 7611 w kwocie 36.214 tys. zt
z dnia 05.09.2011r. z p6ézniejszymi zmianami (kredyt zaciggniety przez Hotel Mikotajki Sp. z 0.0.)

2. Solidarne poreczenie udzielone przez INPRO S.A. wedtug prawa cywilnego za zobowigzania Hotelu Mikotajki
Sp. z 0.0. z tytutu umowy kredytu inwestycyjnego nr 59 1020 1811 0000 0796 0048 7611 z dnia 05.09.2011r.
wraz z pdézniejszymi zmianami, udzielone na podstawie Aneksu nr 4 z dnia 25.06.2015 r., w facznej kwocie
wynoszacej na dzien 25.06.2015 r. - 28.517.303,81 zi. Zadiuzenie z tytutu kredytu na dzien 31.12.2017 r.
wynosi 19.645 tys. zt. (zadtuzenie z tytutu leasingu na dzien 31.12.2017 r. wynosi 2.911.682,30 z1).

3. Poreczenie splaty weksla udzielone przez INPRO S.A. za zobowigzania spétki inBet Sp. z o0.0. wynikajace z

umowy leasingu operacyjnego nr 38/0211/15 z dnia 10.07.2015 r. o wartosci 5 347 553,56 zt podpisanej z
PEKAO Leasing Sp. z 0.0.

Zobowiazania warunkowe na dzien 31.12.2016 roku:

1. Bezwarunkowa umowa przyrzeczenia udzielenia pozyczek podporzadkowanych przez INPRO SA dla spofki
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. na pokrycie ewentualnych dodatkowych kosztéw przedsiewziecia wykraczajacych poza
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koszty okreslone w przedtozonym w PKO BP biznesplanie oraz spfate kredytéw udzielonych przez Bank.
Zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego umowa nr 59 1020 1811 0000 0796 0048 7611 w kwocie 36.214 tys. zt
z dnia 05.09.2011r. z pozniejszymi zmianami (kredyt zaciagniety przez Hotel Mikotajki Sp. z 0.0.)

2. Solidarne poreczenie udzielone przez INPRO S.A. wedtug prawa cywilnego za zobowigzania Hotelu Mikotajki
Sp. z 0.0. z tytutu umowy kredytu inwestycyjnego nr 59 1020 1811 0000 0796 0048 7611 z dnia 05.09.2011r.
wraz z pdézniejszymi zmianami, udzielone na podstawie Aneksu nr 4 z dnia 25.06.2015 r., w tacznej kwocie
wynoszacej na dzien 25.06.2015 r. - 28.517.303,81 zt (zadtuzenie z tyt. kredytu na dzien 31.12.2016 r. wynosi
24.929.020,01 zt).

3. Poreczenie sptaty weksla udzielone przez INPRO S.A. za zobowigzania spoétki inBet Sp. z 0.0. wynikajace
z umowy leasingu operacyjnego nr 38/0211/15 z dnia 10.07.2015 r. o wartoséci 5 347 553,56 zt podpisanej
z PEKAO Leasing Sp. z 0.0.

31.2 Naleznosci warunkowe

Naleznosci warunkowe 31.12.2017 31.12.2016
Otrzymane gwarancje 67 381
Razem naleznosci warunkowe 67 381

31.3 Zobowigzania inwestycyjne

Na dzien 31.12.2017 r. zobowigzania inwestycyjne tytutem zaptaty za zakupione $rodki trwate wynosity 102 tys.
zt. a na dzien 31.12.2016 r. wynosity 500 tys. zt.

31.4 Istotne Sprawy sgdowe
Na dzien 31 grudnia 2017 roku Spdtka nie byta strong istotnych postepowan sadowych.
31.5 Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajace regulacjom (na przyktad sprawy celne czy
dewizowe) mogg by¢ przedmiotem kontroli organdéw administracyjnych, ktére uprawnione sa do nakfadania
wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje wystepowanie
w obowigzujacych przepisach niejasnosci i niespdjnosci. Czesto wystepujace réznice w opiniach co do
interpretacji prawnej przepisow podatkowych zaréwno wewnatrz organdéw panstwowych, jak i pomiedzy
organami panstwowymi i przedsiebiorstwami, powoduja powstawanie obszaréw niepewnosci i konfliktow.
Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczaco wyzsze niz istniejace zwykle w krajach
o bardziej rozwinietym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczawszy od konca roku w
ktorym nastapita zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia podatkowe
Spotki mogq zostac powiekszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe.

32. Zabezpieczenia na aktywach Spoftki

Zabezpieczenia ustanowione na majatku Spoétki na dzien 31 grudnia 2017 i 31 grudnia 2016 r.

LT A= I B TR 31.12.2017 31.12.2016
godziwa

- na aktywach trwatych 25 075 25 075
- na aktywach obrotowych 142 900 155 275
Razem 167 975 180 350
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Zabezpieczenia na aktywach trwatych

Hipoteka taczna do kwoty 25.075 tys. zt na rzecz Alior Bank SA na przystugujacym INPRO SA udziale
w wysokosci 5799/10000 czesci w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Gdansku przy
ul. Opata Jacka Rybinskiego, KW nr GD1G/00068140/0 oraz na prawie wtasnosci do lokalu niemieszkalnego nr
2 w Gdansku, przy ul. Opata Jacka Rybinskiego 8, KW nr GD1G/00083407/1

(prawne zabezpieczenie spfaty kredytu w rachunku biezacym - szczeg6ty RB nr 24/2016 z 22.09.2016 r.).

Zabezpieczenia na aktywach obrotowych

Dotyczy prawnych zabezpieczen ustanowionych na majatku obrotowym. Zestawienie hipotek ustanowionych
na aktywach obrotowych wg stanu na dzien 31.12.2017 r. w facznej kwocie 142.900 tys. zt znajduje sie

W nocie nr 27.

33. Informacje o podmiotach powigzanych

33.1 Transakcje z podmiotami powigzanymi

Nastepujaca tabela przedstawia taczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za rok obrotowy

2017 i 2016.
Przychody ze sprzedazy wyrobéw, ustug, 01'01'2012 01'01'2016_
towarow i materiatldw do jednostek powigzanych 31.12.2017 31.12.2016
inBet Sp. z o.0. 137 97
Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. 175 175
P.B. Domesta Sp. z o0.0. 8 5
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. 347 3801
PI Isa Sp z o.0. 57 68
SML Sp. z o.0. 15 5
Transakcje z cztonkami Zarzadu 24 324
Razem 763 4 475
01.01.2017 01.01.2016
Zakup od jednostek powigzanych - -
31.12.2017 31.12.2016
inBet Sp. z 0.0. 3592 3873
Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. 75 67
P.B. Domesta Sp. z o0.0. 11 -
Hotel Mikotfajki Sp. z 0.0. 3 1740
Isa Sp z o0.0. 3 966 5031
Razem 7 647 10 711
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Sprzedaz Inpro SA wedtug faktur _gig;ig:‘; _g:‘_g;igig
inBet Sp.z o0.0. 137 97
Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. 175 175
P.B.Domesta Sp. z 0.0. 8 5
Hotel Mikofajki Sp. z 0.0. 347 3727
IsaSp zo.0. 57 68
SML Sp. z o.0. 15 5
Transakcje z cztonkami Zarzadu 24 324
Razem 763 4 401
Pozyczki udzielone przez 31.12.2017 31.12.2016
Inpro SA B B
Jednostkom powigzanym:
Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. 461 2 066
Razem pozyczki udzielone 461 2 066
podmiotom powigzanym
Naleznosci od jednostek powiazanych

31.12.2017 31.12.2016
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug - do 12 m-cy 1034 2787
inBet Sp. z o0.0. 26 7
Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. 17 26
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. 986 2752
Isa Sp. z o.0. 4 1
SML Sp. z o.0. 1 1
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug- pow. 12 m-cy 29 457
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. 29 457
Inne naleznosci do 12 m-cy 69 128
inBet Sp. z o.0. 9 10
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. 60 118
Razem naleznosci 1132 3372
inBet Sp. z o0.0. 36 17
Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. 17 26
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. 1074 3 327
Isa Sp. z 0.0. 4 1
SML Sp. z o.0. 1 1
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Zobowiazania wobec jednostek powigzanych

31.12.2017 31.12.2016
Zobowiazania z tytutu dostaw i ust. - do 12 m-cy 1 098 747
inBet Sp. z 0.0. 526 359
Hotel Mikofajki Sp. z 0.0. - 2
Isa Sp. z o0.0. 572 386
Zobowiazania z tytutu dostaw i ust.- pow. 12 m-cy 187 172
inBet Sp. z 0.0. 34 28
Isa Sp. z o.0. 153 144
Razem zobowiazania 1285 919
inBet Sp. z 0.0. 559 387
Hotel Mikofajki Sp. z 0.0. - 2
Isa Sp. z o0.0. 726 530

33.2 Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi

Transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi zawierane sg na warunkach rownorzednych z tymi, ktére

obowigzujg w transakcjach zawieranych z pozostatymi podmiotami.

33.3 Pozyczka udzielona Cztonkowi Zarzadu

Spétka nie udzielata pozyczek cztonkom Zarzadu.

33.4 Wynagrodzenie wyzszej kadry kierowniczej Spofki

Wynagrodzenie wyzszej kadry kierowniczej obejmuje:

Wynagrodzenie wyptacone wyzszej kadrze 01.01.2017 01.01.2016
kierowniczej (z narzutami) -31.12.2017 -31.12.2016
Zarzad 2937 2 050
Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze 2 937 2 050
Rada Nadzorcza 140 93
Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze 140 93
Pozostala wyzsza kadra kierownicza 966 978
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 966 977
Swiadczenia z tytutu rozwigzania stosunku pracy - 1
RAZEM 4 043 3121

33.5 Udziat wyzszej kadry kierowniczej w programie akcji pracowniczych

Nie dotyczy.
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34. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Do gtéwnych instrumentdw finansowych, z ktorych korzysta Spoétka, nalezg kredyty bankowe, pozyczki, umowy
leasingu finansowego i dzierzawy z opcja zakupu, srodki pieniezne i lokaty krotkoterminowe. Gidwnym celem
tych instrumentow finansowych jest pozyskanie srodkow finansowych na dziatalnos¢ Spétki. Spotka posiada tez
inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania z tytulu dostaw i ustug, ktére powstajgq
bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Gtowne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentow finansowych Spoétki obejmuja ryzyko stopy procentowej,
ryzyko zwigzane z plynnoscig, ryzyko walutowe oraz ryzyko kredytowe. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady
zarzadzania kazdym z tych rodzajéw ryzyka - zasady te zostaty w skrécie omoéwione ponizej.

34.1 Ryzyko stopy procentowej

Spétka posiada zobowigzania z tytutu kredytow, dla ktérych odsetki liczone sg na bazie zmiennej stopy
procentowej, w zwigzku z czym wystepuje ryzyko wzrostu tych stép w stosunku do momentu zawarcia umowy.
Ponadto Spotka lokuje wolne $rodki pieniezne w inwestycje o zmiennej stopie co powoduje zmniejszenie zyskéw
z inwestycji w sytuacji spadku stép procentowych. Informacje o aktywach i zobowigzaniach narazonych na
ryzyko stopy procentowej zostaty przedstawione w ponizszych notach.

Z uwagi na to, ze Spotka posiadata, w okresie sprawozdawczym zaréwno aktywa jak i zobowigzania
oprocentowane wedtug stopy zmiennej (co réwnowazyto ryzyko) oraz na nieznaczne wahania stop
procentowych w minionych okresach, jak rowniez na brak przewidywan gwattownych zmian stép procentowych
w kolejnych okresach sprawozdawczych Spétka nie stosowata zabezpieczen stdép procentowych, uznajac ze
ryzyko stopy procentowej nie jest znaczace.

Niezaleznie od obecnej sytuacji Spdtka monitoruje stopien narazenia na ryzyko stopy procentowej oraz
prognozy stop procentowych i nie wyklucza podjecia dziatan zabezpieczajacych w przysztosci.

W ponizszej tabeli przedstawiona zostata warto$¢ bilansowa instrumentédw finansowych Spoétki narazonych na
ryzyko stopy procentowej, w podziale na poszczegélne kategorie wiekowe.

01.01.2017
-31.12.2017

Oprocentowanie state <1rok 1-3lat 3-5lat >5 lat Ogoétem

Aktywa gotowkowe -

Zobowigzania z tytutu leasingu

finansowego i uméw dzierzawy z opcjq (69) (18) (87)
zakupu

Razem (69) (18) - - (87)
Oprocentowanie zmienne <1rok 1-3lat 3-51at >5 lat Ogotem
Aktywa gotowkowe 7 532 7 532
Krotkoterminowe aktywa finansowe 26 176 26 176
Pozyczki udzielone 461 461
Kredyty bankowe (26 060) (8 239) (34 299)

Wyemitowane dtuzne papiery
wartosciowe

Razem 8109 (8 239) = = (130)
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01.01.2016-31.12.2016

Oprocentowanie state <1rok 1-3lat 3-5lat >5 lat Ogotem

Aktywa gotowkowe -
Zobowigzania z tytutu leasingu

finansowego i umdw dzierzawy z opcjq (67) (81) (148)
zakupu

Razem (67) (81) - - (148)
Oprocentowanie zmienne <1lrok 1-3 lat 3-5 lat >5 lat Ogotem
Aktywa gotowkowe 11 112 11112

Krotkoterminowe aktywa finansowe-
Srodki zgromadzone na rachunkach 3283 3283
powierniczych

Pozyczki udzielone - 2 066 2 066
Kredyty bankowe (7 124) (12 910) (20 034)
Razem 7 271 (10 844) - - (3 573)

Oprocentowanie instrumentéw finansowych o zmiennym oprocentowaniu jest aktualizowane w okresach ponizej
jednego roku. Odsetki od instrumentéw finansowych o statym oprocentowaniu sg state przez caty okres do
uptywu terminu zapadalnosci/wymagalnosci tych instrumentédw. Pozostate instrumenty finansowe Spofki, ktore
nie zostaly ujete w powyzszych tabelach, nie sg oprocentowane i w zwigzku z tym nie podlegaja ryzyku stopy
procentowej.

34.2 Ryzyko walutowe

Spotka nie jest narazona na ryzyko zmian kurséw walutowych z uwagi na nieznaczacg sprzedaz produktow
w walucie obcej oraz ponoszenie wiekszosci kosztéw wytworzenia w walucie krajowej. Ponadto Spoétka posiada
wszystkie kredyty, pozyczki oraz depozyty i lokaty w walucie krajowej. Ryzyko walutowe jest nieistotne.

Na dzien bilansowy i na 31 grudnia 2017 roku naleznosci w walutach obcych nie wystapity.

Na dzien bilansowy, ani na dzien 31 grudnia 2016 roku Spétka nie posiadata zobowigzan w walucie obcej.

34.3 Inne ryzyko cenowe

Spétka nie jest narazona na istotne inne ryzyko cenowe zwigzane z instrumentami finansowymi natomiast
wystepuje ryzyko cenowe zaréwno cen produktéw Spotki jak i materiatdw. Produkty Spétki oraz surowce nie sg
oferowane powszechnie na gietdach towarowych, co uniemozliwia wdrozenie strategii zabezpieczajacych.
Wzrost cen materiatow i ustug jest rekompensowany wzrostem ceny sprzedazy mieszkan na rynku
deweloperskim.

34.4 Analiza wrazliwosci na ryzyko rynkowe

Na dzien 31.12.2017 roku i 31.12.2016 roku Spdtka nie posiada naleznosci i zobowigzan wyrazonych w walucie
obcej.

Potencjalnie mozliwe zmiany w zakresie ryzyka rynkowego Spdtka oszacowata nastepujaco:
1 p% zmiana w zakresie stopy procentowej PLN (wzrost lub spadek stopy procentowej),
Powyzej ustalone wartosci ustalone zostaty w ujeciu rocznym.

Analiza wrazliwosci przeprowadzona przez Spétke uwzglednia wptyw opodatkowania.
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Wptyw potencjalnie mozliwych zmian na wynik finansowy i kapitat Spoftki przedstawia ponizsza tabela:

31.12.2017

Pozycja w sprawozdaniu finansowym

wartosc
pozycji

Ryzyko stopy procentowej

wptyw na wynik

wptyw na kapitat

+
100

- 100 pb + 100 pb

Lokaty bankowe
Wyemitowane diuzne papiery

wartosciowe
Kredyty zaciggniete

Pozostate zobowigzania finansowe
(leasing)

Pozyczki udzielone

7 532

34 299
87
461

75

(343)
(1)
5

(75)

343

()

Razem zwiekszenie / (zmniejszenie) przed

opodatkowaniem

(94)

94

Podatek dochodowy

(18)

18

Razem zwiekszenie / (zmniejszenie) po

opodatkowaniu

(112)

112

31.12.2016

Pozycja w sprawozdaniu finansowym

wartosc
pozycji

Ryzyko stopy procentowej

wpltyw na wynik

wpltyw na kapitat

100 pb

- 100

pb + 100 pb

Lokaty bankowe
Kredyty zaciagniete

Pozostate zobowigzania finansowe
(leasing)

Pozyczki udzielone

8 283
20 034

147
2 066

83
(200)

(1)
21

(83) -
200 -

(21)

Razem zwiekszenie / (zmniejszenie) przed

opodatkowaniem

(97)

97

Podatek dochodowy

18

(18)

Razem zwiekszenie / (zmniejszenie) po

opodatkowaniu

(79)

79

1. Krétkoterminowe lokaty bankowe

31.12.2017

Obejmujg lokaty krétkoterminowe (o zmiennym oprocentowaniu- o/n) oraz oprocentowane srodki na
rachunkach powierniczych- tgcznie 7.532 tys. zt. Wrazliwo$¢ na zmiane o +/- 100pb rynkowych stép
procentowych w zt +/- [7.532 tys. zt x 100pb]= 75 tys. zt

31.12.2016

Obejmujg lokaty krétkoterminowe (o zmiennym oprocentowaniu- o/n) oraz oprocentowane srodki na
rachunkach powierniczych- tacznie 8.283 tys. zt. Wrazliwo$¢ na zmiane o +/- 100pb rynkowych stop

procentowych w zt +/- [8.283 tys. zt x 100pb]= 83 tys. zt.
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2. Obligacje

31.12.2017
Na dzien 31.12.2017 r. Spétka nie posiadata zobowigzan z tytutu emisji obligacji.
31.12.2016
Na dzien 31.12.2016 r. Spdtka nie posiadata zobowigzan z tytutu emisji obligacji

3. Kredyty

31.12.2017

Kredyty oprocentowane wg zmiennej stopy procentowej wyrazone w zt w wysokosci 34.299 tys. zt. Wrazliwos¢
na zmiane o +/- 100pb rynkowych stép procentowych w zt +/- [34.299 tys. zt x 100pb]= 343 tys. zt.
31.12.2016

Kredyty oprocentowane wg zmiennej stopy procentowej wyrazone w zt w wysokosci 20.034 tys. zt. Wrazliwos¢
na zmiane o +/- 100pb rynkowych stép procentowych w zt +/- [20.34 tys. zt x 100pb]= 200 tys. zt.

4. Pozyczki

31.12.2017

Pozyczki oprocentowane wg zmiennej stopy procentowej wyrazone w zt w wysokosci 461 tys. zt. Wrazliwos¢
na zmiane o +/- 100pb rynkowych stép procentowych w zt +/- [461 tys. zt x 100pb]= 5 tys. z.

31.12.2016

Pozyczki oprocentowane wg zmiennej stopy procentowej wyrazone w zt w wysokosci 2.066 tys. zt. Wrazliwos¢
na zmiane o +/- 100pb rynkowych stép procentowych w zt +/- [2.066 tys. zt x 100pb]= 21 tys. z.

34.5 Inne ryzyko cenowe

Spotka nie jest narazona na istotne inne ryzyko cenowe zwigzane z instrumentami finansowymi natomiast
wystepuje ryzyko cenowe zardwno cen produktéw Spotki, jak i materiatdw. Produkty Spoétki oraz surowce nie sq
oferowane powszechnie na gietdach towarowych, co uniemozliwia wdrozenie strategii zabezpieczajacych.

34.6 Ryzyko kredytowe

Spotka jest narazona na ryzyko kredytowe rozumiane jako ryzyko, ze wierzyciele nie wywigza sie ze swoich
zobowigzan i tym samym spowodujg poniesienie strat przez Spoétke. Maksymalne narazenie na ryzyko
kredytowe wynosi 12.530 tys. zt na dzien bilansowy (na dzien 31 grudnia 2016 roku: 4.922 tys. zt) i zostato
oszacowane jako warto$¢ bilansowa naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci (bez
krotkoterminowych rozliczen miedzyokresowych, zaliczek na zapasy oraz naleznosci budzetowych).

01.01.2017 Naleznosci przeterminowane, ktore nie utracily
-31.12.2017 wartosci
Struktura i Naleznosci
N Wartosc¢ . -
wiekowa - nieprzeterminowane, | <30 . 91-180 181-360 .
N nominalna . . ) = | 31-90 dni . . >365 dni
naleznosci S ktére nie utracity dni dni dni
- naleznosci Y
finansowych wartosci
Naleznosci z
tytutu dostaw 12 556 11 502 69 90 2 428 466
i ustug
Naleznosci przeterminowane, ktore nie utracily
01.01.2016 - 31.12.2016 wartosci
Struktura s Naleznosci
- Wartosc¢ . -
wiekowa - nieprzeterminowane, | <30 .| 91-180 181-360 .
NS nominalna . - - - 1 31-90 dni ) - >365 dni
naleznosci A ktdére nie utracity dni dni dni
- naleznosci ..
finansowych wartosci
Naleznosci z
tytutu dostaw i 4788 2079 32 382 1152 1125 18
ustug

69




Sprawozdanie finansowe INPRO SA za 2017 rok

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Zdaniem Zarzadu Spétki nie wystepuje znaczaca koncentracja ryzyka kredytowego gdyz Spoétka posiada wielu
odbiorcéw. Spoétka podejmuje dziatania majace na celu ograniczenie ryzyka kredytowego, polegajace na:
sprawdzaniu wiarygodnosci odbiorcow, ustalaniu limitdéw kredytowych, monitorowaniu sytuacji odbiorcy, nie
kiedy uzyskiwaniu zabezpieczen (weksle, akredytywy, poreczenia, zabezpieczenia na ruchomosciach
i nieruchomosciach). Na dzien 31.12.2017 r. naleznosci Spétki nie byly objete zabezpieczeniem.

W ocenie Zarzadu Spotki, ryzyko kredytowe zostaje ujete w sprawozdaniu finansowym poprzez utworzenie
odpisow aktualizujacych. Na dzien bilansowy oraz na 31.12.2016 takie odpisy zwigzane ze stratami
kredytowymi nie zostaty utworzone.

Ryzyko kredytowe zwigzane z depozytami bankowymi, instrumentami pochodnymi i innymi inwestycjami uznaje
sie za nieistotne poniewaz Spoétka zawarta transakcje z instytucjami o ugruntowanej pozycji finansowej.

W Spétce nie wystepujg istotne koncentracje ryzyka kredytowego.
34.7 Ryzyko zwigzane z ptynnoscig

Spétka jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci, rozumiane jako ryzyko utraty zdolnosci do regulowania
zobowigzan w okreslonych terminach. Ryzyko wynika z potencjalnego ograniczenia dostepu do rynkdéw
finansowych, co moze skutkowac¢ brakiem mozliwosci pozyskania nowego finansowania lub refinansowania
swojego zadtuzenia. W ocenie Zarzadu Spotki, bezpieczna warto$¢ srodkéw pienieznych na dzien bilansowy
(nota 23) oraz lokowanie ich w bankach o wysokich oceanach ratingowych, dostepne linie kredytowe (nota 27),
nowe umowy kredytowe podpisane po dniu bilansowym (nota 39) oraz dobra kondycja finansowa Spoiki
powodujg, ze ryzyko utraty ptynnosci nalezy ocenic¢ jako nieznaczne.

Srodki pieniezne w banku i w kasie (ocena ratingowa EuroRating):

Pozycja w sprawozdaniu finansowym 31.12.2017 31.12.2016
Srodki pieniezne w banku i w kasie 7 532 11 112
inne aktywa finansowe krétkoterminowe
($rodki zgromadzone na rachunkach powierniczych) 26 176 3 283
Razem 33 708 14 395
Ocena ratingowa 31.12.2017 31.12.2016
Bank z oceng ratingowa A- 92 2931
Bank z oceng ratingowg BBB 23 327 -
Bank z oceng ratingowg BB+ 3941 10 398
Bank z ocena ratingowa BB- 6 339 1063
Kasa 9 3
Razem 33 708 14 395

Analiza zobowigzan finansowych w przedziatach czasowych przedstawiona zostata ponizej. Przedstawione kwoty
stanowig, niezdyskontowane przeptywy pieniezne, ktére stanowig maksymalng ekspozycje Spotki na ryzyko.
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WAL 1R 7/ Zobowiagzania wymagalne w okresie
-31.12.2017 a ymag
Struktura wiekowa powyzej 365
zobowiazan Suma | 4530 dni |od 31 do 90 dni| °9 9199365 | " atrz nota
" zobowiagzan dni P
finansowych ponizej)
Zobowiazania z tytutu 13 073 8 608 2232 577 1656
dostaw i ustug
Wyemitowane _
obligacje
Kredyty i pozyczki 34 299 915 7 246 17 899 8 239
Pozostate
zobowigzania 87 6 11 52 18
finansowe
Razem 47 459 9 529 9 489 18 528 9913
Zobowiazania
wymagalne powyzej 1-3 lat 3-5 lat >5 lat Ogotem
365 dni
Zobowia_zania z tytutu 537 1110 9 1656
dostaw i ustug
Wyemitowane _
obligacje
Kredyty i pozyczki 8 239 8 239
Pozostate
zobowigzania 18 18
finansowe
Razem 8 794 1110 9 9913
01.01.2016-31.12.2016 Zobowiazania wymagalne w okresie
Struktura wiekowa Suma | 0d31do90 | od91do36s | POWYZel 365
zobowiagzan zobowiaza#h do 30 dni dni dni (patrz nota
finansowych a ponizej)
Zobowigzania z tytutu 11172 6 200 1038 2134 1799
dostaw i ustug
Kredyty i pozyczki 20 034 1033 1996 4 095 12 910
Ffozosta’fe zobowigzania 147 5 11 50 81
finansowe
Zobowigzania z tytutu
wynagrodzen 333 333
Zobowigzania inne 531 531
Razem 32 218 8 104 3 045 6 280 14 790
Zobowiagzania
wymagalne powyzej 1-3 lat 3-5 lat >5 lat Ogoéitem
365 dni
Zobowiqzania Z tytutu 922 872 5 1799
dostaw i ustug
Kredyty i pozyczki 12 910 12 910
szosta%e zobowigzania 81 81
finansowe
Razem 13 913 872 5 14 790
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35. Zarzadzanie kapitatem

Spétka  zarzadza kapitatem w celu zachowania zdolnosci do  kontynuowania dziatalnosci
z uwzglednieniem realizacji planowanych inwestycji, tak aby mogta generowa¢ zwrot dla akcjonariuszy oraz
przynosi¢ korzysci pozostatym interesariuszom.

Zgodnie z praktyka rynkowa Spdtka monitoruje kapitat miedzy innymi na podstawie wskaznika kapitatu
wilasnego oraz wskaznika kredyty, pozyczki i inne zrddta finansowania/EBITDA.

Wskaznik finansowania majatku kapitatem wlasnym obliczany jest jako stosunek kapitatu wtasnego do aktywow
ogdtem. Wskaznik wzgledem ubiegtego roku spadto 6 % do poziomu 72%.

Wskaznik zadtuzenia kapitatdw wilasnych liczony jako relacja zobowigzan do kapitatdw wiasnych ulegt
podwyzszeniu do wartosci 0,36 (na 31.12.2016 r. wynosit 0,29).

Wskaznik kapitatu wtasnego obliczany jest jako stosunek wartosci netto aktywdw rzeczowych (kapitat wiasny
pomniejszony o wartosci niematerialne) do sumy bilansowej.

Wskaznik kredyty, pozyczki i inne zrdodta finansowania/EBITDA jest obliczany jako stosunek kredytow, pozyczek
i innych zrédet finansowania do EBITDA. Kredyty, pozyczki i inne zrodta finansowania oznaczajg taczng kwote
zobowigzan z tytutu kredytow, pozyczek i leasingu, natomiast EBITDA jest to zysk z dziatalnosci operacyjnej po
dodaniu amortyzacji.

W celu utrzymania ptynnosci finansowej i zdolnosci kredytowej pozwalajacej na pozyskanie finansowania
zewnetrznego przy rozsadnym poziomie kosztdw Spodtka zaktada utrzymanie wskaznika kapitatu wtasnego na
poziomie nie nizszym niz 0,4 natomiast wskaznika kredyty, pozyczki i inne zrddta finansowania/EBITDA na
poziomie do 10.

Wskaznik finansowania majatku kapitatem wiasnym 31.12.2017 31.12.2016
Kapitat wiasny 252 426 240 011
Aktywa ogdtem 351 505 309 581
72% 78%
Relacja zobowiazan do kapitatow wiasnych 31.12.2017 31.12.2016
Zobowigzania ogétem 91 456 69 570
Kapitat wtasny 252 426 240 011
0,36 0,29
Wskaznik kapitatu wiasnego 31.12.2017 31.12.2016
Kapitat wiasny ogoétem minus wartosci niematerialne 252 407 239 985
Suma bilansowa 351 505 309 581
0,72 0,78
Wskaznik: Kredyty, pozyczki i inne zrdodia
finansowania/EBITDA 31.12.2017 31.12.2016
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 26 849 30 590
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Plus: amortyzacja 814 942
EBITDA 27 663 31532
Kredyty, pozyczki i inne zrédia finansowania 34 299 20 034

1,24 0,64

36. Instrumenty finansowe

Wartos¢ godziwa instrumentdw finansowych, jakie Spotka posiadata na dzien 31 grudnia 2017 roku oraz na
dzien 31 grudnia 2016 roku, nie odbiegata istotnie od wartosci prezentowanych w sprawozdaniach finansowych
za poszczegolne okresy z nastepujacych powoddow:

e w odniesieniu do instrumentdw krdtkoterminowych ewentualny efekt dyskonta nie jest istotny;

¢ instrumenty te dotycza transakcji zawieranych na warunkach rynkowych.

Aktywa finansowe Kategoria 31.12.2017 31.12.2016
pozyczki i
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug naleznosci 12 556 4 788
Pozyczki udzielone - dtugoterminowe j.w. - 2 066
Pozyczki udzielone - krétkoterminowe  j.w. 461 -
Inne krotkoterminowe aktywa j.w. 26 637 3283
finansowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 3w 7532 11112
47 186 21 249
Zobowigzania finansowe Kategoria 31.12.2017 31.12.2016
zobowigzania
Dtugoterminowe pozyczki i kredyty flnansgwe 8 239 12 910
wyceniane w
bankowe
zamortyzowanym
koszcie
Krotkoterminowe pozyczki i kredyty jow. 26 060 7124
bankowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug j.w. 13073 11172
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen jow. - 333
Pozostate zobowigzania finansowe . 18 81
; . jow.
dtugoterminowe (leasing)
Pozostate zobowigzania finansowe : 69 67
p . ; jow.
krotkoterminowe (leasing)
Zobowigzania inne j.w. - -
47 459 31 687
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Pozycje przychodow, kosztow, zyskow i strat ujete w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw
w podziale na kategorie instrumentéw finansowych

i Zobowigzania
Srodki . . finansowe wyceniane
01.01.2017-31.12.2017 pieniezne Pozyczki w zamortyzowanym Razem
koszcie
Przychody/koszty z tyt. odsetek 75 36 (278) (167)
Zmiany wysokosci zobowigzan z
tytutu emisji dtuznych papieréw
wartosciowych, wynikajace z -
przyblizania czasu wykonania
zobowigzania
Razem 75 36 (278) (167)
Aktywa Zobowigzania
_ Pozyczki i finansowe finansowe wyceniane
e naleznosci przeznaczone w zamortyzowanym )
do obrotu koszcie
Przychody/koszty z tyt. odsetek 1 279 (376) (96)
Zmiany wysokosci zobowigzan z i
tytutu emisji dtuznych papieréw
wartosciowych, wynikajace z - - -
przyblizania czasu wykonania
zobowigzania
Razem 1 279 (376) (96)

37. Struktura zatrudnienia

Przecietne zatrudnienie w Spdtce w okresie styczen - grudzien 2017 roku oraz w okresie poréwnawczym,

ksztattowato sie nastepujaco:

01.01.2017 01.01.2016

-31.12.2017 -31.12.2016

Zarzad 3 3
Administracja 33 30
Dziat sprzedazy 6 5
Pion produkcji 91 97
Pozostali 8 7
Razem 141 142
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Sprawozdanie finansowe INPRO SA za 2017 rok

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

38. Wynagrodzenie biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych

1. Za 2017 rok:
a) badanie rocznego jednostkowego oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego 36 tys. zt
b) przeglad srédrocznego jednostkowego oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego 26 tys. zt

2. Za 2016 rok:
a) badanie rocznego jednostkowego oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego 36 tys. zt
b) przeglad srédrocznego jednostkowego oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego 26 tys. zt

39. Zdarzenia po dniu bilansowym

a)

b)

<)

d)

e)
f)

9)

h)

b))

k)

W dniu 16.01.2018 r. inBet Sp. z 0.0. podpisata z PEKAO SA umowe kredytu w rachunku biezacym w
kwocie 1.000.000 zt. Termin obowigzywania umowy to 31.01.2019 r. Prawnym zabezpieczeniem sptaty
kredytu sg oswiadczenie INPRO SA w o wsparciu kredytobiorcy w formule letter of comfort, weksel
wiasny in blanco, petnomocnictwo do rachunku.

W dniu 17.01.2018 r. INPRO SA podpisata umowe zakupu gruntu w Gdansku, przy ul. Szczecinskiej 39,
37 (Kwartat Uniwersytecki etap III). Cena zakupu gruntu nie przekracza 10 % kapitatow witasnych
Emitenta.

W dniu 24.01.2018 r. INPRO SA podpisata umowe przedwstepng zakupu gruntu w Rumi. Cena zakupu
gruntu nie przekracza 10 % kapitatéw wiasnych Emitenta.

W dniu 15.02.2018 r. INPRO SA podpisata umowe o oddanie w uzytkowanie wieczyste dziatki gruntu w
Gdansku, przy ul. Opackiej. Cena optaty nie przekracza 10 % kapitatow witasnych Emitenta.

W dniu 20.02.2018 r. INPRO SA uzyskata pozwolenie na budowe Osiedla Brawo w Pruszczu Gdanskim.

W dniu 22.02.2018 r. INPRO SA uzyskata pozwolenie na budowe etapu II i III Osiedla Debiut w
Pruszczu Gdanskim.

W dniu 08.03.2018 r. Sad Rejonowy Gdansk — Pétnoc w Gdansku III Wydziat Ksiqg Wieczystych dokonat
wpisu w dziale IV ksiegi wieczystej nr GD1G/00287857/0, hipoteki umownej do kwoty 22.200 tys. zi,
na aktywach INPRO SA, stanowigcych prawne zabezpieczenie sptaty kredytu obrotowego na
finansujacego przedsiewziecie Debiut etap I w kwocie 14.800 tys. zt, udzielonego przez Alior Bank SA.

W dniu 16.03.2018 r. INPRO SA podpisata z mBankiem SA umowe kredytu obrotowego w kwocie
34.200.000 zt przeznaczonego na finansowanie budowy III etapu Harmonii Oliwskiej. Umowa zostata
opisana w raporcie biezacym nr 3/2018 z 16.03.2018 r.

W dniu 19.03.2018 r. Dom Zdrojowy Sp. z o0.0. dokonat czesciowej sptaty (w kwocie 200 tys. zi)
pozyczki udzielonej przez INPRO SA. Zadtuzenie pozostate do sptaty to 180 tys. zt.

Z koncem marca 2018 r. inBet Sp. z 0.0. zakonczyta zasadnicze prace zwigzane z rozpoczetg w 2017 r.
inwestycjg polegajacq na zmianie sposobu uzytkowania czesci budynku administracyjnego
(przystosowanie na hotel robotniczy).

W dniu 29.03.2018 r. INPRO SA podpisata przedwstepng umowe zakupu gruntu w Gdansku (dzielnica
Siedlce). Cena zakupu gruntu nie przekracza 10 % kapitatow wiasnych Emitenta.
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