Warszawa, 28 wrze$nia 2018 r.

STANOWISKO ZARZADU MAGNA POLONIA SA

odnoszace sie do wniosku z zastrzezeniami wyrazonego przez bieglego rewidenta w raporcie z
przegladu srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego MAGNA POLONIA S.A. za okres od
01.01.2018 r. do 30.06.2018 r. oraz w raporcie z przegladu s$rédrocznego skrdoconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej MAGNA POLONIA S.A. za okres
0d 01.01.2018 r. do 30.06.2018 r.

przedstawione zgodnie z § 68 ust. 1 pkt 7 oraz § 69 ust. 1 pkt 6 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia
29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéow
papieréw warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2018 r. poz. 757).

Biegly rewident, ktéry dokonat przegladu Srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego Magna
Polonia S.A. za okres od 1 stycznia 2018 roku do 30 czerwca 2018 roku zamie$cit w swoim raporcie
wniosek z zastrzezeniami o nastepujacej tresci:

,W bilansie sporzqdzonym na dzien 31 czerwca 2018 roku Spétka wykazuje w aktywach finansowych udziaty
w jednostce stowarzyszonej w wartosci 14 375 tysiecy ztotych. Zgodnie z przyjetq politykq rachunkowosci
udzialy te powinny by¢ wycenione w cenie nabycia z uwzglednieniem ich trwatej utarty wartosci. Na dzien
bilansowy wartos¢ aktywow netto jednostki stowarzyszonej przypadajqca na posiadane przez Spotke udziaty
w cenie nabycia jest nizsza o 5 755 tysiecy ztotych co wskazuje na istnienie przestanek o trwatej utraty ich
wartosci. Spétka nie przeprowadzita testéw na trwatq utrate wartosci tych udziatéw, dlatego nie
uzyskalismy wystarczajqcych i odpowiednich dowodéw, na podstawie ktérych moglibySmy stwierdzic, ze
prezentowana w sprawozdaniu finansowym wartos¢ tych udziatéw jest wtasciwa.”

W raporcie z przegladu $rédrocznego skréoconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitalowej Magna Polonia S.A. za okres od 1 stycznia 2018 roku do 30 czerwca 2018 roku biegly
rewident zamie$cit wniosek z zastrzezeniami o nastepujacej tresci:

»Na dzient bilansowy 30 czerwca 2018 roku Grupa Kapitatowa nie dokonata aktualizacji polityki (zasad)
rachunkowosci w zakresie zastosowania Miedzynarodowego Standardu Sprawozdawczosci Finansowej nr 15
JPrzychody z uméw z klientami”(MSSF15). W zwiqzku z tym nie uzyskaliSmy wystarczajqcych dowoddéw, na
podstawie ktérych moglibySmy stwierdzié, Ze przychody ze sprzedazy wykazane w sSrédrocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym w kwocie 3 051 tysiecy ztotych zostaly ujete i zaprezentowane
we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z MSSF15.

W bilansie sporzqdzonym na dzienn 31 czerwca 2018 roku Grupa Kapitatowa wykazuje w aktywach
finansowych udziaty w jednostce stowarzyszonej w wartosci 14 375 tysiecy ztotych. Zgodnie z przyjetq
politykq rachunkowosci udziaty te powinny by¢ wycenione metodq praw wtasnosci z uwzglednieniem ich
trwatej utarty wartosci. Na dzien bilansowy wartos¢ aktywow netto jednostki stowarzyszonej przypadajgca
na wartos¢ posiadanych przez Grupe Kapitatowq udziatéw jest nizsza o 5 755 tysiecy ztotych, co wskazuje na
istnienie przestanek trwatej utraty ich wartosci. Grupa Kapitatowa nie przeprowadzita testéw na trwatq
utrate wartosci tych udziatéw, dlatego nie uzyskaliSmy wystarczajgcych i odpowiednich dowoddéw, na
podstawie ktérych moglibysSmy stwierdzié, Ze prezentowana w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
wartosé¢ tych udziatéw jest wtasciwa.

W $rédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej wykazano nieruchomos¢ inwestycyjng
o wartosci 3 974 tysigce ztotych. W zwiqzku z brakiem aktualnej wyceny wartosci godziwej tej
nieruchomosci nie jestesmy w stanie potwierdzi¢ prawidtowosci jej wyceny na dzien 30 czerwca 2018 roku.”

W odniesieniu do zastrzezenia nt. wyceny udziatéw w jednostce stowarzyszonej w kwocie 14 375 tysiecy
ztotych, Zarzad wskazuje, Ze rynkowa wycena aktywoéw jednostki stowarzyszonej - spoétki
Agroimmoinvest sp. z o0.0. - tj. aktywéw w postaci nieruchomo$ci inwestycyjnych jest znacznie wyzsza niz
warto$¢ ksiegowa netto tych aktywoéw, co wynika z przeprowadzonej w 2015 roku wyceny warto$ci



godziwej tych nieruchomosci. Zarzad podjat dziatania w celu sporzadzenia aktualnej wyceny warto$ci
godziwej nieruchomosci nalezacych do sp6tki Agroimmoinvest sp. z 0.0., przy czym prace nad t3 wycena
nie zostaty ukonczone do dnia wydania raportu przez biegtego rewidenta. W zwiazku z tym, w ocenie
Zarzadu obecnie nie ma podstaw do dokonywania przeceny wartosci inwestycji w Agroimmooinvest sp. z
0.0. w sprawozdaniu finansowym do warto$ci aktywoéw netto, a ewentualne decyzje w tym przedmiocie
beda podejmowane przez Zarzad po przedstawieniu przez rzeczoznawce aktualnych wycen
nieruchomo$ci nalezacych do jednostki stowarzyszonej.

W odniesieniu do zastrzezenia dotyczacego niedokonania przez Grupe Kapitatowa aktualizacji polityki
rachunkowo$ci, Zarzad wskazuje, zZe zastrzezenie to odnosi sie do sytuacji niewdrozenia na dzien
30.06.2018 r. przez spoétke zaleznag Emapa SA procedur w zakresie zastosowania MSSF15. Zdaniem
Zarzadu w zwigzku z niewdrozeniem ww. procedur w terminie przez spétke Emapa SA, wplyw
przedmiotu zastrzezenia na wyniki oraz inne dane finansowe w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym jest bardzo trudny do oceny na obecnym etapie. Zarzad jednostki dominujacej, Magna
Polonia SA podejmie niezwltocznie dziatania w celu wdrozenia w spotkach zaleznych procedur
wynikajacych z MSSF15 oraz aktualizacji polityki rachunkowos$ci Grupy Kapitatowej tak, aby przychody ze
sprzedazy prezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym w kolejnych okresach
sprawozdawczych byty ujete we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z MSSF15.

W odniesieniu do zastrzezenia dotyczacego nie przedstawienia przez spétke Imagis SA aktualnej wyceny
nieruchomo$ci inwestycyjnej w kwocie 3 974 tysiace ztotych, w ocenie Zarzadu Spétki podstawowe
znaczenie dla wyceny nieruchomosci potozonej w Czastkowie Polskim, jak i dla mozliwosci
przeprowadzenia transakcji sprzedazy tej nieruchomosci, ma kwestia zwigzana ze sposobem realizacji
drogi krajowej nr 7, ktéra przebiega w bliskim sasiedztwie dziatki. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze w stosunku
do wyceny z dnia 14.03.2016 r. nie wystapity w tym zakresie zmiany mogace mie¢ wptyw na warto$¢
nieruchomo$ci. Dopiero w dniu 27.04.2018 r. zostala wydana decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla zadania pn.: ,Péinocny wylot z Warszawy drogi ekspresowej S7 w kierunku
Gdanska na odcinku Czosnéw - Trasa Armii Krajowej w Warszawie, Etap Il - budowa drogi ekspresowej
nr na odcinku Kietpin - Trasa Armii Krajowej w Warszawie”. Wydanie decyzji rozpoczyna proces
zwigzany z realizacja tego zadania, a poprzednia decyzja z 2009r. zostata uchylona w cato$ci w
pazdzierniku 2011 r. przez Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie.

Jednoczesnie nalezy zwréci¢ uwage, ze Srednie ceny gruntéw wg GUS, wykorzystywane przez banki w
procesie udzielania kredytéw, wzrosty z 39002 zt/h (Mazowsze: 36947 zt/h) w maju 2016r. do 42455
zt/h (Mazowsze: 40279 zt/h) w marcu 2018 r. tj. 0 ok. 9%.1

W zwiazku z powyzszym w ocenie Zarzadu brak jest podstaw do jakiejkolwiek korekty wartosci
nieruchomosci w Czastkowie Polskim.

Zarzad Magna Polonia SA:

Mirostaw Janisiewicz
Prezes Zarzadu
Magna Polonia SA

1 http://www.arimr.gov.pl/pomoc-krajowa/srednie-ceny-gruntow-wg-gus.html




Warszawa, 28 wrze$nia 2018 r.

OPINIA RADY NADZORCZE] MAGNA POLONIA SA

odnosnie zastrzezen wyrazonych przez bieglego rewidenta w raporcie z przegladu $réodrocznego
sprawozdania finansowego MAGNA POLONIA S.A. za okres od 01.01.2018 r. do 30.06.2018 r. i
raporcie z przegladu S$rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitalowej MAGNA POLONIA S.A. za okres od 01.01.2018 r. do 30.06.2018 r. oraz stanowiska
Zarzadu w tym przedmiocie

§1
Rada Nadzorcza sp6tki pod firmg Magna Polonia Spétka Akcyjna (,Spétka”), po zapoznaniu sie z:

1) ,Raportem z przegladu $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego Magna Polonia
S.A. za okres od 1 stycznia 2018 r. do 30 czerwca 2018 r.” sporzadzonym przez Misters
Audytor Adviser Sp. z 0.0., oraz
2) ,Raportem z przegladu S$rédrocznego skrdoconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej Magna Polonia S.A za okres od 1 stycznia 2018 r. do 30
czerwca 2018 r.” sporzadzonym przez Misters Audytor Adviser Sp. z 0.0.,
jak tez po przeanalizowaniu:

3) ,Stanowiska zarzadu MAGNA POLONIA S.A. odnoszacego sie do zastrzezen wyrazonych
przez bieglego rewidenta w raporcie z przegladu $rédrocznego skréconego sprawozdania
finansowego Magna Polonia S.A. za okres od 1 stycznia 2018 r. do 30 czerwca 2018 r. oraz w
raporcie z przegladu S$rdédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej za okres od 1 stycznia 2018 r. do 30 czerwca 2018 r.”

pozytywnie opiniuje ww. stanowisko Zarzadu Spétki, przychylajac sie do niego i uznajac je za zasadne i
stuszne.

Mirostaw Skrycki
Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Magna Polonia SA



