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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ (W TYS. PLN)

SF SF
AKTYWA Nota 31.12.2017 31.12.2016
Aktywa trwate
Wartosé firmy 0 0
Wartosci niematerialne 25461 25454
5
Rzeczowe aktywa trwate 884 1090
6
Nieruchomosci inwestycyjne 4035 12192
8
Inwestycje w jednostkach zaleznych 314 831 302 695
3
Naleznosci i pozyczki 464 086 335236
9,12
Pochodne instrumenty finansowe 0 0
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 0 0
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4114 4488
10
Aktywa trwate 813411 681 155
Aktywa obrotowe
Zapasy 0 0
11
Naleznosci z tytutu umoéw o ustuge budowlang 0 0
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 11084 21559
9,12
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 0 0
Pozyczki 0 0
9
Pochodne instrumenty finansowe 0 0
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 0 0
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 175 189
19
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 19716 2352
9,13,25
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa obrotowe 30975 24100
Aktywa razem 844 386 705 256
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACIJI FINANSOWEJ (W TYS. PLN) (CD.)

SF SF
PASYWA Nota 31.12.2017 31.12.2016
Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy 256 059 232781
15.1
Akcje wiasne (-) 0 0
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 253 836 241751
15.2
Pozostate kapitaty 2925 406
15.3
Zyski zatrzymane: 51838 19119
- zysk (strata) z lat ubiegtych 0 12
- zysk (strata) netto przypadajacy 57 254 28418
akcjonariuszom jednostki dominujacej -
- odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (kwota ujemna) (5377) (9 311)
Kapitat wiasny 564 697 494 058
Zobowiazania
Zobowigzania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 235901 193 038
9
Leasing finansowy 0 0
Pochodne instrumenty finansowe 0 0
Pozostate zobowigzania 104 104
9,18
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 8 640 6224
10
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 86 69
16
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 0
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 477 336
19
Zobowigzania dtugoterminowe 245 208 199771
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 24741 3211
9,18
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 1051 7 347
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 7 883 0
9.1
Leasing finansowy 0 0
Pochodne instrumenty finansowe 0 0
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 785 676
16
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 0 24
17
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 19 168
19
Zobowigzania zwigzane z aktywami trwatymi przeznaczonymi do 0 0
sprzedazy -
Zobowiazania krétkoterminowe 34 481 11427
Zobowigzania razem 279 689 211198
Pasywa razem 844 386 705 256
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SPRAWOZDANIE Z WYNIKU (W TYS. PLN)

archicom

SF SF
Wyszczegdlnienie Nota 01.01.2017- 01.01.2016-
31.12.2017 31.12.2016
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 16 891 19132
Przychody ze sprzedazy produktow 0 0
Przychody ze sprzedazy ustug 16 891 19132
Przychody ze sprzedazy towardow i materiatow 0 0
Koszt wtasny sprzedazy 697 5453
Koszt sprzedanych produktow 0 0
Koszt sprzedanych ustug 697 5453
Koszt sprzedanych towaréw i materiatow 0 0
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 16 194 13679
Koszty sprzedazy 1466 890
Koszty ogdlnego zarzadu 10492 5777
Pozostate przychody operacyjne 21 5437 4742
Pozostate koszty operacyjne 21 5508 3121
Zysk(strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) (11 785) 19475
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (7 619) 28 108
Przychody finansowe 22 103 350 23 825
Koszty finansowe 22 30895 10 098
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 64 837 41835
Podatek dochodowy 23 7583 13417
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 57 254 28 418
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 0 0
Zysk (strata) netto 57 254 28418
ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE ZWYKLA (PLN)
SF SF
Wyszczegdlnienie 31.12.2017 31.12.2016
PLN / akcje PLN / akcje
z dziatalnosci kontynuowanej
2,42 1,29

- podstawowy

|
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- rozwodniony 2,40 1,29
z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej
- podstawowy 2,42 1,29
- rozwodniony 2,40 1,29
SPRAWOZDANIE Z WYNIKU | POZOSTALYCH CALtKOWITYCH
DOCHODOW (W TYS PLN)
SF SF
Wyszczegdlnienie
31.12.2017 31.12.2016
Zysk (strata) netto 57 254 28 418
Pozostate catkowite dochody
Pozycje nie przenoszone do wyniku finansowego
Przeszacowanie srodkéw trwatych 0
Podatek dochodowy odnoszgcy sie do pozycji nie przenoszonych do wyniku 0
finansowego
Pozycje przenoszone do wyniku finansowego
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:
- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych dochodach catkowitych 0
- kwoty przeniesione do wyniku finansowego 0
Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkdw pienieznych:
- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych dochodach catkowitych
- kwoty przeniesione do wyniku finansowego 0
- kwoty ujete w wartosci poczatkowej pozycji zabezpieczanych 0
Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji przenoszonych do wyniku 0
finansowego
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu 0 0
Catkowite dochody 57 254 28418
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM (W TYS PLN)

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

5Inieni . Akcje  Kapitat ze sprzedazy . Udziaty Kapitat wtasny
Wyszczegdlnienie I .
yszczee Kapitat wlasne  akeji powyzejich  Fozostate Zyski Razem niedajace kontroli razem
podstawowy s . . kapitaty zatrzymane
(-) wartosci nominalnej
Saldo na dziert 01.01.2017 roku 232781 0 241751 406 19119 494 058 494 058
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - - - - -
Saldo po zmianach 232781 0 241751 406 19119 494 058 494 058
Emisja akcji 23278 12 085 35363 35363
Emisja akcji w zwigzku z realizacjg opcji (program ptatnosci akcjami) - - - - - - - -
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) - - - 2023 2023 2023
Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami - - - - - - - -
niekontrolujgcymi)
Dywidendy - - - (24 000) (24 000) (24 000)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - 496 (496) 0 0
Razem transakcje z wtascicielami 23278 0 12 085 2519 (24 496) 13386 0 13 386
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.12.2017 roku 57 254 57 254 57 254
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do - -
31.12.2017 roku
Razem catkowite dochody 0 0 0 0 57 254 57 254 0 57 254
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych srodkow 0 0
trwatych)
Saldo na dziert 31.12.2017 roku 256 059 0 253 836 2925 51877 564 697 0 564 697

|


http://archicom.pl/wp-content/uploads/sites/3/2016/04/Sprawozdanie-finansowe-jednostkowe-Archicom-S.A._do-publikacji.pdf

Sprawozdanie finansowe jednostkowe Archicom S.A. A a rch icom

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM (CD.)

. . . . . . Lo Udziaty Kapitat wtasny
Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej niedajace kontroli razem
W Sinieni " " .
yszczegblnienie Kapitat Akcje Kapltf{ ze sprzo.a.dazy Pozostate 2yski
odstawow wiasne akeji powyzej ich kapitat zatrzymane Razem
P Y (-) wartosci nominalnej pitaly Y
Saldo na dziert 01.01.2016 roku 186 225 0 219774 10 12117 418 126 418 126
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - - - - -
Saldo po zmianach 186 225 0 219774 10 12117 418 126 418 126
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2016 roku
Emisja akcji 46 556 21978 68 534 68 534
Emisja akcji w zwigzku z realizacjg opcji (program ptatnosci akcjami) - - - - - - - -
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) - - - 396 396 396
Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami - - - - - - - -
niekontrolujgcymi)
Dywidendy - - - (21 416) (21 416) (21 416)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - - - - - -
Razem transakcje z wtascicielami 46 556 0 21978 396 (21 416) 47 514 0 47 514
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.12.2016 roku - - - - 28 418 28 418 28418
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 - - - - - - - -
do 31.12.2016 roku
Razem catkowite dochody - - - - 28418 28418 0 28418
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych - -
srodkow trwatych)
Saldo na dzierr 31.12.2016 roku 232781 0 241751 406 19119 494 058 0 494 058
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (W TYS PLN)

A archicom

SF SF
Wyszczegélnienie 01.01.2017- 01.01.2016-
31.12.2017 31.12.2016
Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 64 837 41835
Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujace rzeczowe aktywa trwate 256 138
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne 783 699
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych -58 (1 770)
Zysk (strata) z aktywdw (zobowigzan) finansowych wycenianych w wartosci godziwej 0 0
przez wynik
Instrumenty zabezpieczajace przeptywy sSrodkdw pienieznych przeniesione 0 0
z kapitatu
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci aktywéw finansowych 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych 197 5
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywéw finansowych (innych niz instrumenty pochodne) 11785 (19 475)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 30 0
Koszty odsetek 13 400 7 837
Przychody z odsetek i dywidend (102 372) (22 625)
Koszt ptatnosci w formie akcji (programy motywacyjne) 1158 0
Inne korekty 0 396
Korekty razem (74 821) (34 794)
Zmiana stanu zapaséw 0 9622
Zmiana stanu naleznosci 24 170 (20 437)
Zmiana stanu zobowigzan (381) 10 350
Zmiana stanu rezerw i rozliczern miedzyokresowych 22 (7 231)
Zmiana stanu z tytutu uméw budowlanych 0 0
Zmiany w kapitale obrotowym 23811 (7 696)
Wptywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw pochodnych 0 0
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej 0 0
Zaptacony podatek dochodowy (11 089) 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 2737 (655)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych (868) (210)
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Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 0 0
Woydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych (197) (1207)
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 104 0
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (54) 0
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 8194 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych (33 445) (39 355)
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 0 20967
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 40582 209 957
Pozyczki udzielone (160 653) (300 550)
Wydatki na nabycie pozostatych aktywdw finansowych 0 (30971)
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywdw finansowych 38 31000
Wptywy z otrzymanych dotacji rzadowych 0 0
Otrzymane odsetki 874 37
Otrzymane dywidendy 86 192 21007
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (59 234) (89 325)
Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci finansowej

Wptywy netto z tytutu emisji akcji 0 72 162
Nabycie akcji wtasnych 0 0
Transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi bez utraty kontroli 0 0
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 79 345 56 500
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0 (9 738)
Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek 65 021 47 920
Sptaty kredytow i pozyczek (36 969) (47 699)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego 0 0
Odsetki zaptacone (9 505) (6243)
Dywidendy wyptacone (24 000) (21 416)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 73 892 91487
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 17 395 1507
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 2323 845
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych 3 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 19719 2 352



http://archicom.pl/wp-content/uploads/sites/3/2016/04/Sprawozdanie-finansowe-jednostkowe-Archicom-S.A._do-publikacji.pdf

Sprawozdanie finansowe jednostkowe Archicom S.A.

A archicom

DODATKOWE INFORMACIJE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Informacje ogdlne

Spotka Archicom S.A. ( dalej ,Spotka”) zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 05 lipca 2006r., pod nazwa Archicom
Projekt 5 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig. W dniu 01 pazdziernika 2009r. postanowieniem Sgdu wpisano zmiane
firmy pod ktérg dziatata Spétka na PD Stabtowice Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Nastepnie Spdtka zostata przeksztatcona ze spétki PD Stabtowice Sp. z 0.0. w PD Stabtowice S.A. Przeksztatcenie zostato
zarejestrowane w Krajowym rejestrze Sgdowym w dniu 27 kwietnia 2015, i zmienita w dniu 25 maja 2015 roku nazwe na
Archicom S.A.

Spotka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego w Sgdzie Rejonowym dla miasta Wroctawia
-VI Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 00000555355. Spotce nadano numer statystyczny REGON 020371028.

Siedziba Spotki miesci sie przy ul. Liskego 7 we Wroctawiu 50-345.
Zgodnie z umowg Spodtka zostata zawigzana na czas nieokreslony.
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:
budowa i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych
budowa, wynajem, sprzedaz nieruchomosci komercyjnych na wtasny rachunek
kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek
realizacja projektow budowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkéw
pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych
dzierzawa wtasnosci intelektualnej i podobnych produktéw, z wytgczeniem prac chronionych prawem
autorskim.
Sktad Zarzgdu i Rady Nadzorczej

W sktad Zarzadu Spétki na dzien zatwierdzenia sprawozdania finansowego do publikacji tj. na dzier 5 kwietnia 2018 roku

wchodzili:
Dorota Jarodzka-Srédka — Prezes Zarzadu
Rafat Jarodzki — Wiceprezes Zarzadu
Kazimierz Srédka — Wiceprezes Zarzadu
Tomasz Sujak — Cztonek Zarzadu

Pawet Ruszczak — Cztonek Zarzadu

W okresie od 1 stycznia 2017 do 31 grudnia 2017 roku nie byto zmian w sktadzie Zarzadu Spotki.

W dniu 10 stycznia 2017 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki powotato do sktadu Rady Nadzorczej Spotki Pana Marka
Gabryjelskiego.

W dniu 21 lutego 2017 r. Rada Nadzorcza wybrata Pana Marka Gabryjelskiego na | Wiceprzewodniczagcego Rady Nadzorczej
oraz Pana Konrada Ptochockiego na Il Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej.

l
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W sktad Rady Nadzorczej Spotki na dzien 31 grudnia 2017 roku wchodzili:
Artur Olender — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Marek Gabryjelski — | Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Konrad Ptochocki — Il Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,
Jedrzej Srédka — Cztonek Rady Nadzorczej,

Tadeusz Nawracaj — Cztonek Rady Nadzorcze;.

Archicom S.A. na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania wchodzi w sktad grupy kapitatowej, w ktorej jednostka
dominujgcy najwyzszego szczebla jest DKR Investment Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu.

Spotka na dzier 31 grudnia 2017 jest jednostka dominujaca dla nastepujacych spétek zaleznych:

Udziat Spétki
Firma Siedziba Numer KRS domlmfjacej w Uwagi
kapitale
zaktadowym*

/S'\rZTI'(ZOZmO Rf:;?:;:r']a' Wroctaw KRS 100% Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.

P . g' L. a 0000474160 bezposrednio Udziatowcy: Spotka (100%).
odpowiedzialnoscig
Archi Residential 2
S rzﬂl(zo::) re:;ifzr:);a Wroctaw KRS: 100% Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.

P . g. L. a 0000474306 bezposrednio Udziatowcy: Spétka (100%).
odpowiedzialnoscig

- - - -

SArZTILZOZm ORS::w(ijcezr;tr:al KRS: g,eszﬁoérednio Kapitat zakfadowy: 50.400 .

P . g. , . 3 Wroctaw ) P ! Akcjonariusze: Spotka (0,79%), Archicom Residential 2
odpowiedzialnoscig - 0000474489 99,2%

, . sp. z0.0.(99,21%).

S.K.A. posrednio
Archi Spotk
oria:wci(z:;n potka z Wroclaw KRS: 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.

: ; ’=1 - 0000314926 bezposrednio Udziatowcy: Spotka (100%).
odpowiedzialnoscig
Archlcom Spotka 99,97% o ,

z ograniczong , . Suma wniesionych wktaddw: 2.895.053 zt.

L , . KRS: bezposrednio; . ,
odpowiedzialnoscig Wroctaw Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa:
. . 0000494164 0,03%
Consulting — Spdtka . . 2.894.053 zt).
posrednio

komandytowa
Archicom Spétka z
ograniczong KRS: 100% Suma wniesionych wktadéw: 51.000 zt.

odpowiedzialnoscig — Wroctaw Komandytariusze: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.

Stabtowice — Spdtka 0000652629 posrednio (suma komandytowa: 50.000 zt).

komandytowa

Bartoszowice Spotka o .

2 ograniczong Wroctaw KRS: 100% ) . Kap{taf zakladO\fvy: 50.000 zt.
o L. 0000270602 bezposrednio Udziatowcy: Spotka (100%).

odpowiedzialnoscig

Bartoszowice Spotka 98,52% Suma wniesionych wktadéw: 472.448 zt.

z ograniczong Wroclaw KRS: bezposrednio; Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 465.448

odpowiedzialnoscig — 0000272968 1,48% zt), Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (suma

Spotka komandytowa posrednio komandytowa: 6.000 zt).

Archicom

Nieruchomosci Spétka Wroclaw KRS: 100% Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.

z ograniczong 0000520369 posrednio Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).

odpowiedzialnoscig

Archicom

Nieruchomosci Spétka KRS: 90% Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.

z ograniczong Wroctaw ) bezposrednio; Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa: 9.000
- - 0000520568 . .

odpowiedzialnoscig — 1 10% posrednio  zt).

— Spoétka komandytowa

Archicom

Nieruchomosci Spétka KRS: 90% Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.

z ograniczong Wroctaw ) bezposrednio; Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000
L - 0000523824 . .

odpowiedzialnoscig — 2 10% posrednio  zi).

— Spoétka komandytowa

I
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Nieruchomosci Spétka KRS: 100% Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.

z ograniczong Wroctaw 0006536892 poérednio Komandytariusze: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.

odpowiedzialnoscig — 3 (suma komandytowa: 9.000 zt).

— Spoétka komandytowa

Archicom

Nieruchomosci Spotka KRS: 90% Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.

z ograniczong Wroctaw 0006538826 bezposrednio; Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000

odpowiedzialnoscig — 4 10% posrednio  zi).

— Spoétka komandytowa

Archicom

Nieruchomosci Spotka KRS: 90% Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.

z ograniczong Wroctaw 0006609972 bezposrednio; Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000

odpowiedzialnoscig — 5 10% posrednio  zi).

— Spoétka komandytowa

Archicom

Nieruchomosci Spotka KRS: 90% Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.

z ograniczong Wroctaw 0006610131 bezposrednio; Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000

odpowiedzialnoscig — 6 10% posrednio  zt).

— Spotka komandytowa

Archicom 99,95% . .

Nieruchomosci Spotka KRS: bezpoérednio; Suma wniesionych wkfadéw: 2.003.725 zt.

z ograniczong Wroctaw 0006612227 0.05% ! Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa:

odpowiedzialnoscig — 7 " . 2.002.725 zt).

— Spoétka komandytowa posrednio

Archicom

Nieruchomosci Spétka KRS: 90% Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.

z ograniczong Wroctaw 0006622800 bezposrednio; Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa: 9.000

odpowiedzialnoscig — 8 10% posrednio  zi).

— Spoétka komandytowa

Archicom

Nieruchomosci Spdtka KRS: 90% Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.

z ograniczong Wroctaw 0006621760 bezposrednio; Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000

odpowiedzialnoscig — 9 10% posrednio  zi).

— Spotka komandytowa

Archicom

Nieruchomosci Spétka

z ograniczong KRS: 100% Suma whiesionych wktadéw: 51.000 zt.

odpowiedzialnoscig — Wroctaw 0000652493 poérednio Komandytariusze: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.

10 — Spotka (suma komandytowa: 50.000 zt).

komandytowa

Archicom

:'f;acr:‘iggizc' Spéika " ks 30% " iuma V\(/:lnitesipnychswlfiiidc'zw: 10.(k)oo 2. I
S - roctaw ezposrednio; omandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.

Zilp_og/\:gﬁ;lalnosaa— 0000641335 10% poérednio 7).

komandytowa

Archicom

?fgrfacr:g;’;“ Spotka (ks %0% Suma wniesionych wkiadéw: 10.000 .

odpowiedzialnogcia — Wroctaw 0000698558 %Z/posrledzio.; K*c))mandytariusze: Spotka (suma komandytowa: 9.000

12 - Spotka 6 posrednio  zt).

komandytowa

Archicom

:‘fgr:lacr:zgi;u Spotka KRS: 90% ) . Suma wniesi.onych wk‘fadéw: 10.000 zt.

odpowiedzialnoécia — Wroctaw 0000702821 bezposrlednlo; Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000

14— Spotka 10% posrednio zt).

komandytowa

Archicom

:lfgrfacr:ggzzu Spotka et KRS: gO% e iuma V\(/:lnitesi.onychswlf’f{el\(dc'zw: 10.(k)00 zt. - 5,000
Lo - roctaw ezposrednio; omandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.

;Jﬁpiol/vsliiﬂ(e!nosaa— 0000641047 10% poérednio 7).

komandytowa

Archicom KRS: 90% Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.

Nieruchomosci Spétka Wroctaw 0006645549 bezposrednio; Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000

z ograniczong

10% posrednio

).
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odpowiedzialnoscig —
JN 2 —Spotka
komandytowa

Archicom
Nieruchomosci Spotka

2 ograniczona KRS: 90% Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.
odpowiedzialnoécia — Wroctaw 0000640928 kl)(e;;pozréertizl:i; ZK{c;mandytarlusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000
IN 3 - Spétka °P :
komandytowa
Archicom
Nieruchomosci Spotka 90% Suma whniesionych wktadéw: 551.000 zt.
z ograniczong KRS: - . Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 500.000
s L. Wroctaw bezposrednio; . .
odpowiedzialnoscig — 0000646590 10% poérednio zt), Archicom Holding sp. z 0.0. (suma komandytowa:
Club House — Spotka °P 50.000 ).
komandytowa
0,
Archicom Holding KRS: ﬁif?)?rednio Kapitat zaktadowy: 110.000 zt.
Spotka z ograniczong Wroctaw ) P ! Udziatowcy: Spotka (45,45%), Archicom sp. z 0.0.
e L 0000316244 54,55% .
odpowiedzialnoscig , . Consulting sp. k. (54,55%).
posrednio
Archicom Cadenza
Hallera Spotka z Wroctaw KRS: 100% Kapitat zakladowy: 50.000 zt.
ograniczong 0000270259 bezposrednio Udziatowcy: Spotka (100%).
odpowiedzialnoscig
Archicom Cladenza 99,99% o ,
Hallera Spotka . . Suma whniesionych wktadéw: 10.070.000 zt.
; KRS: bezposrednio; . .
z ograniczong Wroctaw Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa:
- - 0000272531 0,01%
odpowiedzialnoscig — . . 10.069.000 zt).
) posrednio
Spotka komandytowa
Archicom Cadenza
Hallera Spétka z 98,49% Suma wniesionych wktadéw: 3.368.626,39 zt
ograniczong Wroclaw KRS: bezposrednio; Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa:
odpowiedzialnoscig 0000523387 1,51% 3.317.626,39 zt), Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
Faza IV — Spdtka posrednio (suma komandytowa: 50.000 zt).
komandytowa
Arclhlcom HaIIe'ra 2 99,86% o ,
Spotka z ograniczong . . Suma whniesionych wktadéw: 711.000 zt.
e L. KRS: bezposrednio; . .
odpowiedzialnoscig — Wroctaw Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 710.000
. 0000528976 0,14%
Spotka komandytowa , . zt).
I posrednio
w likwidacji
Archicom Studio
Projekt Spétka z Wroclaw KRS: 100% Kapitat zaktadowy: 100.000 zt.
ograniczong 0000293515 posrednio Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
odpowiedzialnoscig
Archicom Lofty
Platinum Spétka z Wroctaw KRS: 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
ograniczong 0000270060 posrednio Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
odpowiedzialnoscig
Archicom Lofty 99.32%
Platinum Spétka z = . Suma whniesionych wktadéw: 147.715 zt.
ograniczon Wroctaw KRS: bezposrednio; Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa: 146.715
graniczona 0000584774 0,68% Y P ytowa: 146.
odpowiedzialnoscig — érednio zt).
Spotka komandytowa P
Archi
Srfﬁﬂgorojigiizgn Wroclaw KRS: 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
P . g. L a 0000326873 posrednio Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.(100%).
odpowiedzialnoscig
Archicom Jagodno 99% Suma wniesionych wktadéw: 920.000 zt.
Spétka z ograniczong KRS: , . . ,
o L. Wroctaw bezposrednio; Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 910.800
odpowiedzialnoscig — 0000543575 1% podrednio )
Spotka komandytowa °P )
Archicom Spoétka z Lo .
ograniczon 89,86% Suma whniesionych wktadéw: 502.719 zt.
chj owiedziaalnos'ci B Wroclaw KRS: bezposrednio; Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 465.488
P . a 0000510515 10,14% zt), Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (suma
Jagodno 5 —Spoétka , .
posrednio komandytowa: 50.000 zt).
komandytowa
Archi Mari
Sr:,)”'(zozmo r::i';jon Wroctaw KRS 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 z.
P . g. L a 0000285674 posrednio Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (100%).
odpowiedzialnoscig
Archicom Marina KRS: 99,66%
Wroct ! iesi h wktadéw: 295.174 zt.
Spotka z ograniczong roctaw 0000514734 bezposrednio; Suma wniesionych wkfadow: 295 z

I
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odpowiedzialnoscig — 0,34% Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 294.174
Spotka komandytowa posrednio zt).
?rZTL‘;OZmO Mr:;'i:'joln Wrodaw KBS 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
oZpowiedfiaInos’ciqa 0000306165 posrednio Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
Archicom Marina 1
Spotka z ograniczong Wroctaw KRS: 100% Kapitat zakladowy: 50.000 zt.
odpowiedzialnoscig - 0000376204 bezposrednio Akcjonariusze: Spotka (100%).
S.K.A.
?rZTLZOZmO 'V'r:;'i:jozn Wroctaw KRS 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
P . g' L. a 0000285515 posrednio Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
odpowiedzialnoscig
Archicom Marina 2 95,93% Suma whniesionych wktadéw: 1.253.370 zt.
Spétka z ograniczong Wroctaw KRS: bezposrednio; Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa:
odpowiedzialnoscig — 0000528526 4,07% 1.202.370 zt), Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (suma
Spotka komandytowa posrednio komandytowa: 50.000 zt).
?rf,;l'(gozmo'v'r::i:jon RS, 99,8% Suma whiesionych wktadéw: 500.000 zt.
OZ owiedfialnos’ci ?=1_3 Wroctaw 0006539926 bezposrednio; Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 499.000
P , d 0,2% posrednio  zt).
— Spotka komandytowa
ZNrZE‘:z:V'CE Spotkaz Wroctaw KRS 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
oipowiedz?alnos’ciq 0000285846 posrednio Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.(100%).
TN Stabtowice Spdtka 99,79% Suma wniesionych wktadéw: 4.790.230 zt.
z ograniczong Wroctaw KRS: bezposrednio; Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa:
odpowiedzialnoscig — 0000286853 0,21% 4.780.230 zt), Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (suma
Spotka komandytowa posrednio komandytowa: 9.000 zt).
Archicom
Dobrzykowice Park Wroctaw KRS: 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Spotka z ograniczong 0000293347 posrednio Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (100%).
odpowiedzialnoscig
Archicom
SDO(;LZ!I;OOWL?‘E:; Wroclaw KRS: 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
oZpowiedfiaInos’ciqa— 0000471672 posrednio Akcjonariusze: Space Investment sp. z 0.0. (100%).
Inwestycje S.K.A.
Archicom Byczyriska .
Shétka 2 oeraniczon Wroclaw KRS: 100% Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.
oZpowiedfiaInos’ciqa 0000511702 posrednio Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (100%).
Archicom Byczynriska 98,76% Suma wniesionych wktadéw: 883.860 zt.
Spotka z ograniczong Wroclaw KRS: bezposrednio; Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa: 872.860
odpowiedzialnoscig — 0000514162 1,24% zt), Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (suma
Spotka komandytowa posrednio komandytowa: 10.000 z).
Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Space Investment KRS: 27% Udziatowcy: Spdtka (27%), Archicom sp. z 0.0. Consulting
Spotka z ograniczong Wroctaw 0006303712 bezposrednio; sp. k. (73%).
odpowiedzialnoscig 73% posrednio  Udziaty posiadane przez Spétke sa uprzywilejowane co
do prawa gtosu (na kazdy udziat przypadajg 3 gtosy).
Space Investment
Szt:)zerg;?zzzi 1 Spéfka Wroctaw KRS: 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 z.
odpgowiedzialios'ciq w 0000310752 posrednio Udziatowcy: Space Investment sp. z 0.0. (100%).
likwidacji
Space Investment
Strzegomska 2 Spétka Wroctaw KRS: 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
z ograniczong 0000311963 posrednio Udziatowcy: Space Investment sp. z 0.0. (100%).
odpowiedzialnoscig
:frize c'::q’:i:;esnté{ka 96,28% Suma wniesionych wktadéw: 1.369.432 zt.
o rsniczon P Wroclaw KRS: bezposrednio; Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa:
odgowiedzia?noéd - 0000612467 3,72% 1.318.432 zt), Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (suma
Spg{ka komandyto?Na posrednio komandytowa: 50.000 zt).
Space Investment
Strzegomska 3 Spétka Wroctaw KRS: 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
z ograniczong 0000285580 posrednio Udziatowcy: Space Investment sp. z 0.0. (100%).
odpowiedzialnoscig
. o Suma wniesionych wktadéw: 408.039 zt.
Space Investment, Wroctaw KRS: 99'75/,0 . Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 407.039
Strzegomska 3 Spétka 0000582089 bezposrednio;

).

I
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z ograniczong 0,25%
odpowiedzialnoscig — posrednio
Otyniska — Spétka
komandytowa
Space Investment
Strzegomska 3 Spétka z 85,93% Suma whniesionych wktadéw: 362.584 zt.
ograniczong Wroclaw KRS: bezposrednio; Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 311.584
odpowiedzialnoscig — 0000533348 14,07% zt),Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (suma
Kamienskiego — Spodtka posrednio komandytowa: 50.000 zt).
komandytowa
Archicom Investment .
Spétka 2 oeraniczon Wroctaw KRS: 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
P . g' L a 0000143535 bezposrednio Udziatowcy: Spétka (100%).
odpowiedzialnoscig
0,1% )
Strzegomska Nowa . . Kapitat zaktadowy: 50.050.500 zt.
, . KRS: bezposrednio; . .
Spotka z ograniczong Wroctaw Udziatowcy: Spétka (0,1%), AD Management sp. z 0.0.
L i 0000268170 99,9%
odpowiedzialnoscia , . (99,9%).
posrednio
0,
AD Management KRS: ii’zgsofrednio_ Kapitat zaktadowy: 111.000 zt.
Spotka z ograniczona Wroctaw ) P ! Udziatowcy: Spétka (45,95%), Archicom sp. z 0.0.
L L 0000241847 54,05% .
odpowiedzialnoscig , . Consulting sp. k. (54,05%).
posrednio
Archicom Studio
Projekt Spotka z KRS: 99% Suma wniesionych wktadéw: 100.000 zt.
ograniczong Wroctaw ) bezposrednio; Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa: 99.000
o - 0000609346 j .
odpowiedzialnoscig — 1% posrednio zt).
Spotka komandytowa
Archlc'om Spotka z 99,79% o ,
ograniczong , . Suma wniesionych wktadéw: 487.000 zt.
odpowiedzialnoscig — Wroctaw KRS: bezposrednio; Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 486.000
powle a: 0000608733 0,21% Y P yiowa: 295
Realizacja Inwestycji — Sérednio zt).
Spotka komandytowa P
Archicom Asset
Management Spotka Wroctaw KRS: 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
z ograniczong 0000294887 bezposrednio Udziatowcy: Spotka (100%).
odpowiedzialnoscig
Archicom Fin Snoika 64,38% Kapitat zaktadowy: 1.054.200 zt.
5 ograniczon P Wroclaw KRS: bezposrednio; Udziatowcy: Spotka (64,38%), Archicom Dobrzykowice
I 0000492105 35,62% Park sp. 2 0.0. — Inwestycje S.K.A. (35,52%), Projekt 16
odpowiedzialnoscig , .
posrednio sp. z 0.0. (0,10%).
Archi Fi 5tk
r |cor.n in Spofka Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.
z ograniczong KRS: 100% .
. L. Wroctaw , . Komandytariusze: AD Management sp. z 0.0. (suma
odpowiedzialnoscig — 0000612994 posrednio
. komandytowa: 9.000 zt).
Spoétka komandytowa
Kapitat zaktadowy: 342.500 zt.
0, 1 . A 0, H
P16 Inowroctawska 59,59/{0 . Udziatowcy: Spofka (59,59%), PrOJe.kt 1.6 sp.z0.0. )
Soéika 2 oeraniczon Wroctaw KRS: bezposrednio; (1,79%), Archicom sp. z 0.0. — Realizacja Inwestycji — sp.
OZ . dfialnoéci 3 0000495092 40,41% k. (dawniej: , Archicom Realizacja Inwestycji” sp. z 0.0.)
P 3 posrednio (38,62%).
Altona Investments Kapitat zaktadowy: 300.000 zt.
) . KRS: 100% . ; . .
Spétka z ograniczong Wroctaw , . Udziatowcy: Archicom Residential sp. z 0.0. —S.K.A.
o L. 0000255183 posrednio
odpowiedzialnoscig (100%).
Archicom Spoétka z
ograniczong KRS: 90% Suma whiesionych wktadéw: 10.000 zt.
odpowiedzialnoscig Wroctaw 0006572381 bezposrednio; Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000
RW — Spétka 10% posrednio  zi).
komandytowa
mLocum S.A. (od
03.01.2018 zmiana t6ds KRS: 51% Kapitat zaktadowy: 27.688.000 zt.
nazwy na Archicom 0000291818 bezposrednio Udziatowcy: Spotka (51%), pozostali (49%).

Polska S.A.)

Informacje szczegdtowe o istotnych spétkach zaleznych zostaty zawarte w nocie nr 3.

W sprawozdaniu finansowym nie wystepujg udziaty/akcje w spétkach stowarzyszonych.
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Zatwierdzenie do publikacji

Niniejsze sprawozdanie finansowe sporzgdzone za okres od 1 stycznia 2017 do 31 grudnia 2017 (wraz z danymi
poréwnawczymi) zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spétki dnia 5 kwietnia 2018 (patrz nota 32).

Podstawa sporzgdzenia oraz zasady rachunkowosci

Podstawa sporzqdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe Archicom S.A. sporzgdzone zostato zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej (dalej ,,MSSF”), zatwierdzonymi przez Unie Europejska, obowigzujgcymi dla okreséw rocznych rozpoczynajacych
sie 1 stycznia 2017 roku.

Walutg funkcjonalng Spétki oraz walutg prezentacji niniejszego sprawozdania finansowego jest jeden tysigc ztoty polski, a
wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spdtke w
dajacej sie przewidzieé przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego do publikacji nie istniejg
okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spotke.

Zmiany standardéw lub interpretacji

Zmiany standarddw lub interpretacji obowiqzujgce i zastosowane przez Spotke od 2017 roku

Nowe lub znowelizowane standardy i interpretacje, ktére obowigzujg od 1 stycznia 2017 roku oraz ich wptyw na sprawozdanie
Spotki:

Zmiana MSR 12 ,,Podatek dochodowy”

Rada MSR uszczegétowita zasady:
o ujmowania aktywdéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego w przypadku poniesienia przez
jednostke niezrealizowanych strat,
o  kalkulacji przysztych zyskow podatkowych koniecznych, by ujg¢ aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego.
Zmiana standardu nie bedzie miata istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Spétki.

Zmiana MSR 7 ,,Sprawozdanie z przeptywow pienieznych”

Zmieniony standard wymaga od jednostek ujawnienia informacji, ktére pozwolg uzytkownikom sprawozdania
finansowego ocenic¢ zmiany zadtuzenia jednostki (tj. zmiany zaciggnietych pozyczek i kredytow).

Spotka ujawnita informacje wymagane przez zmieniony standard w notach objasniajacych do sprawozdania z
przeptywdw pienieznych.

Zmiany MSSF 12 wynikajgce z ,,Projektu corocznych poprawek: cykl 2014-2016":

Doprecyzowano, ze ujawnienia dotyczace udziatéw w innych jednostkach wymagane tym standardem obowigzujg
rowniez wtedy, gdy udziaty te s zaklasyfikowane jako przeznaczone do zbycia zgodnie z MSSF 5.

Zmiana nie bedzie miata wptywu na sprawozdanie finansowe Spoétki, gdyz nie zakwalifikowata ona udziatéw jako
przeznaczone do zbycia.

Standardy i interpretacje obowigzujgce w wersji opublikowanej przez IASB, lecz nie zatwierdzone przez Unie Europejskg,
wykazywane sg ponizej w punkcie dotyczgcym standardéw i interpretacji, ktdre nie weszty w zycie.

Zastosowanie standardu lub interpretacji przed datq ich wejscia w Zycie

W niniejszym sprawozdaniu finansowym nie skorzystano z dobrowolnego wczesniejszego zastosowania standardu lub
interpretacji.

I
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Opublikowane standardy i interpretacje, ktore nie weszfy w Zycie dla okresow rozpoczynajqcych sie 1 stycznia 2017 roku i
ich wptyw na sprawozdanie Spotki

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego zostaty opublikowane nowe lub znowelizowane standardy i
interpretacje, obowigzujace dla okresow rocznych nastepujacych po 2017 roku:

Nowy MSSF 9 ,,Instrumenty finansowe”

Nowy standard zastgpi obecny MSR 39. Zmiany wprowadzone przez standard w rachunkowosci instrumentéw
finansowych obejmujg przede wszystkim:

o inne kategorie aktywow finansowych, od ktérych uzalezniona jest metoda wyceny aktywow; przydziat
aktywow do kategorii dokonywany jest w zaleznosci od modelu biznesowego odnoszacego sie do danego
sktadnika aktywow oraz charakteru przeptywdw z niego,

o  nowe zasady rachunkowosci zabezpieczen odzwierciedlajgce w wiekszym stopniu zarzadzanie ryzykiem,

o nowy model utraty wartosci aktywdéw finansowych oparty na przewidywanych stratach i powodujgcy
koniecznos$¢ szybszego ujmowania kosztéw w wyniku finansowym.

Spotka dokonata analizy wptywu nowego standardu na jej sprawozdanie finansowe.

Do tej pory Spoétka posiadata wytgcznie aktywa zakwalifikowane do kategorii ,,pozyczki i naleznosci”. Zgodnie z
nowym standardem wszystkie beda kwalifikowane jako wyceniane w zamortyzowanym koszcie.

Z uwagi na specyfike prowadzonej dziatalnosci Spotki (spdtka holdingowa) w ocenie zarzadu Spotki wdrozenie MSSF
9 nie wptynie istotnie na sprawozdania finansowe Spotki w przysztosci.

Nowy MSSF 15 ,, Przychody z uméw z klientami”

Nowy standard zastgpi dotychczasowe MSR 11 i MSR 18 zapewniajac jeden spdjny model ujmowania przychoddw.
Nowy 5-stopniowy model uzaleznia¢ bedzie ujecie przychodu od uzyskania przez klienta kontroli nad dobrem lub
ustugg. Ponadto standard wprowadza dodatkowe wymogi ujawniania informacji oraz wskazowki dotyczgce kilku
szczegotowych kwestii. Spotka dokonata analizy wptywu standardu na sprawozdanie finansowe, ktéra wskazuje na
to, ze z uwagi na specyfike dziatalnosci Spotki (spotka holdingowa) MSSF 15 nie bedzie miec istotnego wptywu na
jej sprawozdanie finansowe. Standard obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku
lub pdiniej.

Zmiana MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” i MSR 28 , Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i
wspdlnych przedsiewzieciach”

Obowigzujgce do tej pory zasady regulujace rozliczenie utraty kontroli nad jednostkg zalezng przewidywaty, ze
ujmuje sie na ten moment zysk lub strate. Z kolei zasady stosowania metody praw wtasnosci mowity, ze wynik
transakcji z podmiotami wycenianymi metoda praw wtasnosci ujmuje sie tylko do wysokosci udziatu pozostatych
udziatowcow tych podmiotéw.
W sytuacji, gdy jednostka dominujgca sprzedaje lub wnosi aportem udziaty w spétce zaleznej do podmiotu
wycenianego MPW w taki sposob, iz traci nad nig kontrole, wyzej przytoczone regulacje bytyby ze sobg sprzeczne.
Zmiana MSSF 10 i MSR 28 likwiduje te kolizje nastepujgco:
o jezeli jednostka, nad ktdrg utracono kontrole stanowi przedsiebiorstwo (biznes), wynik na transakcji
ujmowany jest w catosci,
o jezeli jednostka, nad ktdrg utracono kontrole nie stanowi przedsiebiorstwa, wynik ujmowany jest tylko
do wysokosci udziatu innych inwestoréw.
Wejscie w zycie tej zmiany zostato wstrzymane.

Nowy MSSF 16 ,Leasing”

Nowy standard regulujgcy umowy leasingu (w tym umowy najmu i dzierzawy) zawiera nowa definicje leasingu.
Znaczgce zmiany dotyczg leasingobiorcow: standard wymaga ujecia w bilansie dla kazdej umowy leasingowe;j
wartosci ,prawa do korzystania ze sktadnika aktywow” i analogicznego zobowigzania finansowego. Prawo do
korzystania z aktywdw jest nastepnie amortyzowane, natomiast zobowigzanie wyceniane w zamortyzowanym
koszcie. Przewidziano uproszczenia dla uméw krétkoterminowych (do 12 miesiecy) i aktywdw o niskiej wartosci.
Podejscie ksiegowe do leasingdw od strony leasingodawcy jest zblizone do zasad okreslonych w dotychczasowym
MSR 17.

Spotka nie zakonczyta jeszcze procesu okreslania wartosci wptywu wdrozenia MSSF 16 na jej sprawozdanie
finansowe, jednakze majac na uwadze ilos¢ aktywnych umoéw najmu i dzierzawy na 31 grudnia 2017 roku szacuje,
ze wdrozenie MSSF 16 nie bedzie miec istotnego wptywu na jej sprawozdanie finansowe. Zarzad nie zdecydowat
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jeszcze, ktore z dostepnych przepiséw przejsciowych zastosuje. Planuje sie korzystanie ze zwolnien dla umoéw
krotkoterminowych i umow o niskiej wartosci.
Zmiany obowigzuja dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej.

Zmiana MSSF 2 , Ptatnosci na bazie akcji”

Rada MSR uregulowata trzy kwestie:
o  sposOb ujmowania w wycenie programu regulowanego w Srodkach pienieznych warunkow innych niz
warunki nabywania uprawnien,
o klasyfikacja ptatnosci akcjami w przypadku, gdy jednostka jest zobowigzana pobraé¢ podatek od
pracownika,
o  modyfikacja programu, ktéra skutkuje zmiang z programu rozliczanego w srodkach pienieznych na
program rozliczany w instrumentach kapitatowych.
Spotka szacuje, ze zmiana standardu nie bedzie miata wptywu na jej sprawozdanie finansowe ze wzgledu na to, ze
nie wystgpity transakcje objete zmianami.
Zmiany obowigzujg dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej.

Zmiana MSSF 4 ,,Umowy ubezpieczeniowe”

W zwigzku z wejsciem w zycie w 2019 roku nowego standardu dotyczgcego instrumentéw finansowych (MSSF 9)
Rada MSR wprowadzita przejsciowe (do czasu wejscia w zycie nowego MSSF 17) zasady stosowania nowych zasad
rachunkowosci instrumentéw w sprawozdaniach finansowych ubezpieczycieli. W przeciwnym wypadku ich wyniki
bytyby narazone na sporg zmiennosc.
Zaproponowano dwa alternatywne podejscia:
o  korygowanie zmiennosci powodowanej przez MSSF 9 dla niektdrych aktywow poprzez odrebng pozycje
w sprawozdaniu z wyniku i innych dochodéw catkowitych,
o  zwolnienie ze stosowania MSSF 9 do czasu wejscia w Zycie nowego standardu dotyczgcego ubezpieczen
(lub roku 2021).
Zmiana standardu nie bedzie miata wptywu na sprawozdanie finansowe Spétki ze wzgledu na to, ze nie prowadzi
ona dziatalnosci ubezpieczeniowej.
Zmiany obowigzujg w momencie zastosowania MSSF 9.

Zmiany MSSF 1 i MSR 28 wynikajqce z ,,Projektu corocznych poprawek: cykl 2014-2016”

Poprawki do standardéw obejmuja:

o MSSF 1: usunieto niektore kréotkoterminowe zwolnienia, ktére stosowano przy przejsciu na MSSF ze
wzgledu na to, ze dotyczyty okresow, ktére juz minety i ich zastosowanie juz nie byto mozliwe. Zmiana nie
bedzie miata wptywu na sprawozdanie finansowe Spétki, gdyz jest juz ono sporzagdzane wg MSSF.

o MSR 28: doprecyzowano, ze w sytuacjach, gdy MSR 28 dopuszcza wycene inwestycji albo metodg praw
wtasnosci albo w wartosci godziwej (przez organizacje zarzadzajace kapitatem wysokiego ryzyka, fundusze
wzajemne itd. lub udziaty w jednostkach inwestycyjnych) wyboru tego mozna dokona¢ odrebnie dla
kazdej z takich inwestycji. Zmiana nie bedzie miata wptywu na sprawozdanie finansowe Spoétki, gdyz nie
posiada ona takich aktywodw.

Zmiany wejdg w zycie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku.

Zmiana MSR 40 ,,Nieruchomosci inwestycyjne”

Zmiana doprecyzowuje zasady, wedle ktérych nieruchomos¢ jest przeklasyfikowywana do lub z kategorii
nieruchomosci inwestycyjnych z lub do srodkdéw trwatych badz zapasow.

Przede wszystkim zmiana klasyfikacji nastepuje, gdy zmieni sie sposéb uzytkowania i zmiana ta musi byc
udowodniona. Standard wprost mowi, ze zmiana intencji zarzagdu sama w sobie nie jest wystarczajaca.

Zmiane standardu nalezy zastosowad do wszystkich zmian w uzytkowaniu, ktére nastgpia po wejsciu w zycie zmiany
do standardu oraz do wszystkich nieruchomosci inwestycyjnych posiadanych na dzien wejscia w zycie zmiany
standardu.

Spotka ocenita, ze zmiana standardu nie bedzie miec¢ istotnego wptyw na jej sprawozdanie finansowe, poniewaz
bardzo rzadko dokonuje zmiany przeznaczenia posiadanych gruntéw. Majac na uwadze dane wykazane w
sprawozdaniu finansowym na 31 grudnia 2017 roku zmiana ta nie wptynetaby na wartosci nieruchomosci
inwestycyjnych wykazanych w sprawozdaniu finansowym z sytuacji finansowej. Zmiany obowigzujg dla okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej.

Nowa KIMSF 22 ,, Transakcje walutowe i zaliczki”

Interpretacja okresla, jaki kurs nalezy stosowa¢ w przypadku sprzedazy lub zakupu w walucie obcej, ktdére
poprzedzone sg otrzymaniem lub uiszczeniem zaliczki w tej walucie. Zgodnie z nowa interpretacja zaliczke na dzien
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jej zaptaty nalezy uja¢ po kursie na ten dzien. Nastepnie w momencie ujecia w rachunku zyskéw i strat przychodu
osigganego w walucie lub kosztu lub zakupionego sktadnika aktywdéw nalezy je ujac¢ po kursie z dnia ujecia zaliczki,
a nie po kursie z dnia, gdy zostat ujety przychdd lub koszt lub sktadnik aktywow.

Spotka ocenita, ze nowa interpretacja nie bedzie miata istotnego wptywu na jej sprawozdanie finansowe, gdyz nie
przeprowadza istotnych transakcji, ktérych zmiany dotycza. Interpretacja obowigzuje dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej.

Nowa KIMSF 23 ,,Uncertainty over Income Tax Treatments”

Interpretacja do MSR 12 ,,Podatek dochodowy” rozstrzyga podejscie do sytuacji, gdy interpretacja przepisow ws.
podatku dochodowego nie jest jednoznaczna i nie mozna definitywnie przyjac, jakie rozwigzanie zostanie
zaakceptowane przez organy podatkowe, w tym sady. Kierownictwo powinno w pierwszej kolejnosci ocenic, czy
jego interpretacja zostanie prawdopodobnie zaakceptowana przez ograny podatkowe. Jesli tak, nalezy przyjaé do
sporzadzania sprawozdania finansowego takg interpretacje. Jesli nie, nalezy uwzgledni¢ niepewnos¢ kwot
zwigzanych z podatkiem dochodowym metoda wartosci najbardziej prawdopodobnej lub wartosci oczekiwane;.
Spoétka powinna oceni¢ ewentualne zmiany faktéw i okolicznosci wptywajgce na ustalong wartosc. Jesli wartosc
podlega korekcie, traktuje sie jg jako zmiane szacunku zgodnie z MSR 8.

Spotka szacuje, ze nowa interpretacja nie bedzie miata istotnego wptywu na jej sprawozdanie finansowe, gdyz nie
przeprowadza transakcji, ktdrych zmiany dotyczg. Interpretacja obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych
sie 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej.

Nowy MSSF 17 ,,Insurance Contracts”

Nowy standard regulujacy ujecie, wycene, prezentacje i ujawnienia dotyczace umoéw ubezpieczeniowych i
reasekuracyjnych. Standard zastepuje dotychczasowy MSSF 4.

Spotka szacuje, ze nowy standard nie wptynie na jej sprawozdania finansowe, poniewaz nie prowadzi dziatalnosci
ubezpieczeniowej. Standard obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2021 roku lub
pdziniej.

Zasady rachunkowosci

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego, z wyjgtkiem nieruchomosci
inwestycyjnych, oraz aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy, ktdre sa wyceniane wedtug wartosci godziwe;j.

Prezentacja sprawozdan finansowych

Sprawozdanie finansowe prezentowane jest zgodnie z MSR 1. Spétka prezentuje odrebnie ,, Sprawozdanie z wyniku”, ktére
zamieszczone jest bezposrednio przed , Sprawozdaniem z wyniku i pozostatych catkowitych dochodow”.

,Sprawozdanie z wyniku” prezentowane jest w wariancie kalkulacyjnym, natomiast , Sprawozdanie z przeptywoéw
pienieznych” sporzadzane jest metodg posrednia.

W przypadku retrospektywnego wprowadzenia zmian zasad rachunkowosci, prezentacji lub korekty btedow, Spétka
prezentuje sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone dodatkowo na poczatek okresu poréwnawczego, jezeli powyzsze
zmiany s3 istotne dla danych prezentowanych na poczatek okresu poréwnywalnego. W takiej sytuacji prezentacja not do
trzeciego sprawozdania z sytuacji finansowej nie jest wymagana.

Segmenty operacyjne

Przy wyodrebnianiu segmentéw operacyjnych Zarzad Spoétki kieruje sie liniami produktowymi, ktére reprezentujg gtowne
ustugi oraz wyroby dostarczane przez Spétke. Kazdy z segmentdw jest zarzadzany odrebnie w ramach danej linii produktowe;j,
z uwagi na specyfike $wiadczonych ustug oraz wytwarzanych wyrobdw wymagajacych odmiennych technologii, zasobéw oraz
podejscia do realizacji.

Zgodnie z MSSF 8 wyniki segmentédw operacyjnych wynikajg z wewnetrznych raportéw weryfikowanych okresowo przez
Zarzad Spoftki . Zarzad Spotki analizuje wyniki segmentdw operacyjnych na poziomie zysku (straty) z dziatalnosci operacyjne;j.
Pomiar wynikéw segmentdw operacyjnych stosowany w kalkulacjach zarzadczych zbiezny jest z zasadami rachunkowosci
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zastosowanymi przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego.

Przychody ze sprzedazy wykazane w sprawozdaniu z wyniku nie rdéznig sie od przychoddéw prezentowanych w ramach
segmentow operacyjnych.

Aktywa Spotki, ktorych nie mozna bezposrednio przypisa¢ do dziatalnosci danego segmentu operacyjnego, nie s alokowane
do aktywow segmentdow operacyjnych.

Potgczenia jednostek gospodarczych
Transakcje potaczenia jednostek gospodarczych, wchodzace w zakres MSSF 3, rozliczane s3 metoda przejecia.

Na dzien objecia kontroli aktywa i pasywa jednostki przejmowanej sg wyceniane zasadniczo wedtug wartosci godziwej oraz
zgodnie z MSSF 3 identyfikowane sg aktywa i zobowigzania, bez wzgledu na to czy byly one ujawniane w sprawozdaniu
finansowym przejmowanej jednostki przed przejeciem.

Zaptata przekazana w zamian za kontrole obejmuje wydane aktywa, zaciggniete zobowigzania oraz wyemitowane
instrumenty kapitatowe, wycenione w wartosci godziwej na dzien przejecia. Elementem zaptaty jest rowniez warunkowa
zapfata, wyceniana w wartosci godziwej na dzien przejecia. Koszty powigzane z przejeciem (doradztwo, wyceny itp.) nie
stanowig zaptaty za przejecie, lecz uyjmowane sg w dacie poniesienia jako koszt.

Wartosc firmy (zysk) kalkulowana jest jako réznica dwdch wartosci:

suma zaptaty przekazanej za kontrole, udziatéw niedajgcych kontroli (wycenionych w proporcji do przejetych
aktywow netto) oraz wartosci godziwej pakietow udziatow (akcji) posiadanych w jednostce przejmowane;j
przed datg przejecia oraz

warto$¢ godziwa mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywdéw netto jednostki.

Nadwyzka sumy skalkulowanej w sposdb wskazany powyzej ponad warto$¢ godziwg mozliwych do zidentyfikowania
przejetych aktywow netto jednostki jest ujmowana w aktywach sprawozdania z sytuacji finansowej jako wartos¢ firmy.
Wartos¢ firmy odpowiada ptatnosci dokonanej przez przejmujacego w oczekiwaniu na przyszte korzysci ekonomiczne z tytutu
aktywow, ktérych nie mozna pojedynczo zidentyfikowac ani osobno ujg¢. Po poczatkowym ujeciu wartosé firmy zostaje
wyceniona wedtug ceny nabycia pomniejszonej o tgczne odpisy z tytutu utraty wartosci.

W przypadku gdy w/w suma jest nizsza od wartosci godziwej mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywow netto
jednostki, réznica ujmowana jest niezwtocznie w wyniku. Spétka ujmuje zysk z przejecia w pozycji pozostatych przychodéw
operacyjnych.

W przypadku potaczen jednostek znajdujacych sie pod wspdlng kontrolg, Spétka nie stosuje regulacji wynikajacych z MSSF 3,
lecz rozlicza takie transakcje metodg taczenia udziatdéw w nastepujacy sposdb:

aktywa i pasywa jednostki przejmowanej ujmowane sa w wartosci bilansowej. Za wartos$¢ bilansowg uznaje
sie raczej te wartosé, ktéra okreslona zostata pierwotnie przez podmiot kontrolujgcy, niz wartosci wynikajgce
z jednostkowego sprawozdania finansowego jednostki przejmowane;j,

wartosci niematerialne oraz zobowigzania warunkowe ujmowane s3 na zasadach stosowanych przez
jednostke przed potgczeniem, zgodnie z wtasciwymi MSSF,

nie powstaje wartos$¢ firmy - rdznica pomiedzy przekazang zaptata a nabytymi aktywami netto jednostki
kontrolowanej ujmowana jest bezposrednio w kapitale, w pozycji zyski zatrzymane,

udziaty niedajgce kontroli wyceniane sa w proporcji do wartosci bilansowe]j aktywdw netto kontrolowanej
jednostki,

dokonywane jest przeksztatcenie danych poréwnawczych w taki sposéb, jakby potaczenie miato miejsce na
poczatek okresu poréwnawczego. Jezeli data powstania stosunku podporzadkowania nad jednostka jest
pdzniejsza niz poczatek okresu porownawczego, dane poréwnawcze prezentowane sg od momentu, kiedy po
raz pierwszy powstat stosunek podporzadkowania.
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Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

Jednostki stowarzyszone to takie jednostki, nad ktérymi Spétka nie sprawuje kontroli, ale na ktére wywiera znaczacy wptyw,
uczestniczac w ustalaniu polityki finansowej i operacyjnej. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sg ujmowane
poczatkowo w cenie nabycia.

Transakcje w walutach obcych
Sprawozdanie finansowe prezentowane jest w ztotym polskim (PLN), ktory jest réwniez walutg funkcjonalng Spétki.

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu kursu
obowigzujgcego w dniu zawarcia transakcji (kurs spot).

Na dzien bilansowy pozycje pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy
zastosowaniu kursu zamkniecia obowigzujgcego na koniec okresu sprawozdawczego tj. sredniego kursu ustalonego dla danej
waluty przez Narodowy Bank Polski.

Niepieniezne pozycje ujmowane wedtug kosztu historycznego, wyrazonego w walucie obcej, s3 wykazywane po kursie
historycznym z dnia transakgji.

Niepieniezne pozycje ewidencjonowane wedtug wartosci godziwej, wyrazonej w walucie obcej, wyceniane sg wedtug kursu
wymiany z dnia ustalenia wartosci godziwej tj. sSredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Rdznice kursowe powstate z rozliczenia transakcji lub przeliczenia pozycji pienieznych innych niz instrumenty pochodne,
ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychodéw lub kosztéw finansowych w kwocie netto, za wyjatkiem réznic kursowych
kapitalizowanych w wartosci aktywéw w przypadkach okreslonych zasadami rachunkowosci (przedstawione w punkcie
dotyczacym kosztéw finansowania zewnetrznego).

Roznice kursowe z wyceny instrumentow pochodnych wyrazonych w walucie obcej ujmowane sg w wyniku, o ile nie stanowig
zabezpieczenia przeptywow pienieznych. Instrumenty pochodne zabezpieczajgce przeptywy pieniezne ujmowane sg zgodnie
z zasadami rachunkowosci zabezpieczen.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania, ktére mozna bezposrednio przyporzadkowac nabyciu, budowie lub wytworzeniu dostosowywanego
sktadnika aktywow, aktywuje sie jako czesé¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tego sktadnika aktywoéw. Na koszty
finansowania zewnetrznego sktadajg sie odsetki oraz zyski lub straty z tytutu réznic kursowych do wysokosci, ktéra koryguje
koszty odsetek.

Wartos¢ firmy

Wartos¢ firmy ujmowana jest poczatkowo zgodnie z MSSF 3 (patrz wyzej podpunkt dotyczacy potgczen jednostek
gospodarczych). Wartosci firmy nie amortyzuje sie, zamiast tego corocznie przeprowadzany jest test na utrate wartosci
zgodnie z MSR 36 (patrz podpunkt dotyczacy utraty wartosci niefinansowych aktywow trwatych).

Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne obejmuja znaki towarowe, patenty i licencje, oprogramowanie komputerowe, koszty prac
rozwojowych oraz pozostate wartosci niematerialne, ktére spetniaja kryteria ujecia okreslone w MSR 38. W pozycji tej
wykazywane sg réwniez wartosci niematerialne, ktdre nie zostaty jeszcze oddane do uzytkowania (wartosci niematerialne w
trakcie wytwarzania).

Wartosci niematerialne na dzien bilansowy wykazywane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o
umorzenie oraz odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci. Wartosci niematerialne o okreslonym okresie uzytkowania
amortyzowane sg metodg liniowg przez okres ich ekonomicznej uzytecznosci. Okresy uzytkowania poszczegdlnych wartosci
niematerialnych poddawane sg corocznej weryfikacji, a w razie koniecznosci korygowane od poczatku nastepnego roku
obrotowego.
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Przewidywany okres uzytkowania dla poszczegdlnych grup wartosci niematerialnych wynosi:

Grupa Okres

Znaki towarowe 40 lat

Patenty i licencje 5 lat

Oprogramowanie komputerowe 5 lat
Pozostate wartosci niematerialne 5-25 lat

Koszty zwigzane z utrzymaniem oprogramowania, ponoszone w okresach pdzniejszych, ujmowane s3 jako koszt okresu w

momencie ich poniesienia.

Zyski lub straty wynikte ze zbycia wartosci niematerialnych sg okreslane jako réznica pomiedzy przychodami ze sprzedazy a
wartoscig netto tych wartosci niematerialnych i s3 ujmowane w wyniku w pozostatych przychodach lub kosztach

operacyjnych.

Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate poczgtkowo ujmowane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia. Cene nabycia zwiekszaja
wszystkie koszty zwigzane bezposrednio z zakupem i przystosowaniem sktadnika majatku do stanu zdatnego do uzytkowania.

Po poczatkowym ujeciu rzeczowe aktywa trwate, za wyjatkiem gruntéw, wykazywane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Rzeczowe aktywa trwate w
trakcie wytwarzania nie podlegajg amortyzacji do czasu zakonczenia budowy lub montazu i przekazania srodka trwatego do

uzywania.

Amortyzacja jest naliczana metodg liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego skfadnika aktywodw, ktéry dla
poszczegdlnych grup rzeczowych aktywow trwatych wynosi:

Grupa Okres
Budynki i budowle 10-50 lat
Maszyny i urzgdzenia 2-25 lat
Srodki transportu 3-10 lat
Pozostate $rodki trwate 2-10 lat

Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w miesigcu, w ktérym Srodek trwaty jest dostepny do uzytkowania. Ekonomiczne okresy
uzytecznosci oraz metody amortyzacji sa weryfikowane raz w roku, powodujgc ewentualng korekte odpiséw amortyzacyjnych

w kolejnych latach.

Srodki trwate sg dzielone na czeéci sktadowe bedace pozycjami o istotnej wartosci, dla ktérych mozna przyporzadkowaé
odrebny okres ekonomicznej uzytecznosci. Czescig sktadowg sg réwniez koszty generalnych przeglagdéw oraz istotne czesci
zamienne i wyposazenie, jezeli bedg wykorzystywane przez okres dtuzszy niz rok. Biezace koszty utrzymania poniesione po
dacie oddania srodka trwatego do uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw, ujmowane s3 w wyniku w momencie ich

poniesienia.

Dana pozycja rzeczowych aktywéw trwatych moze zostaé usunieta ze sprawozdania z sytuacji finansowej po dokonaniu jej
zbycia lub w przypadku, gdy nie s spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajgce z dalszego uzytkowania takiego
sktadnika aktywow. Zyski lub straty wynikte ze sprzedazy, likwidacji lub zaprzestania uzytkowania srodkow trwatych sg
okreslane jako réznica pomiedzy przychodami ze sprzedazy a wartoscig netto tych srodkéw trwatych i sg ujmowane w wyniku
w pozostatych przychodach lub kosztach operacyjnych.
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Aktywa w leasingu

Umowy leasingu finansowego, na mocy ktérej nastepuje przeniesienie na Spotke zasadniczo catego ryzyka i pozytkéw
wynikajgcych z posiadania przedmiotu leasingu, s ujmowane w aktywach oraz zobowigzaniach na dzien rozpoczecia okresu
leasingu. Wartos¢ aktywdéw oraz zobowigzan okreslana jest na dzien rozpoczecia leasingu wedtug nizszej z nastepujacych
dwodch wartosci: wartosci godziwej srodka trwatego stanowigcego przedmiot leasingu lub wartosci biezgcej minimalnych
optat leasingowych.

Minimalne optaty leasingowe rozdziela sie pomiedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania z tytutu leasingu w
sposob umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek w stosunku do niesptaconego salda zobowigzania. Warunkowe optaty
leasingowe sg ujmowane w kosztach okresu, w ktérym je poniesiono.

Srodki trwate uzytkowane na mocy uméw leasingu finansowego sg amortyzowane wedtug takich samych zasad jak stosowane
do wiasnych aktywow Spétki. W sytuacji jednak, gdy brak jest wystarczajgcej pewnosci, ze Spodtka uzyska tytut wtasnosci przed
koricem okresu leasingu wéwczas dany sktadnik jest amortyzowany przez krotszy z dwdch okreséw: szacowany okres
uzytkowania srodka trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie z ktorymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki wynikajace z
posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sg do umow leasingu operacyjnego. Optaty leasingowe z tytutu leasingu
operacyjnego ujmowane sg jako koszty w wyniku metodg liniowa przez okres trwania leasingu.

Utrata wartosci niefinansowych aktywow trwatych
Corocznemu testowi na utrate wartosci podlegajg nastepujace sktadniki aktywow:

wartosc firmy, przy czym po raz pierwszy test na utrate wartosci przeprowadza sie do konca okresu, w
ktérym miato miejsce potaczenie,

wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz
wartosci niematerialne, ktére jeszcze nie sg uzytkowane.

W odniesieniu do pozostatych sktadnikéw wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych dokonywana jest
coroczna ocena, czy wystgpity przestanki, ktére mogg Swiadczy¢ o utracie ich wartosci. W razie stwierdzenia, ze jakie$
zdarzenia lub okolicznosci mogg wskazywac na trudnos¢ w odzyskaniu wartosci bilansowej danego sktadnika aktywodw,
przeprowadzany jest test na utrate wartosci.

Dla potrzeb przeprowadzenia testu na utrate wartosci aktywa grupowane sg na najnizszym poziomie, na jakim generuja
przeptywy pieniezne niezaleznie od innych aktywdw lub grup aktywéw (tzw. osrodki wypracowujgce przeptywy pieniezne).
Sktadniki aktywow samodzielnie generujgce przeptywy pieniezne testowane sg indywidualnie.

Wartos¢ firmy jest alokowana do tych osrodkéw wypracowujgcych srodki pieniezne, z ktérych oczekuje sie korzysci synergii
wynikajgcych z potaczenia jednostek gospodarczych, przy czym osrodkami wypracowujgcymi przeptywy pieniezne sg co
najmniej segmenty operacyjne.

Jezeli wartos$¢ bilansowa przekracza szacowang wartos$¢ odzyskiwalng aktywéw badz osrodkéw wypracowujgcych srodki
pieniezne, do ktdrych aktywa te naleza, wéwczas wartos¢ bilansowa jest obnizana do poziomu wartosci odzyskiwalnej.
Wartos$¢ odzyskiwalna odpowiada wyiszej z nastepujgcych dwoch wartosci: wartosci godziwej pomniejszonej o koszty
sprzedazy lub wartosci uzytkowej. Przy ustalaniu wartosci uzytkowej, szacowane przyszte przeptywy pieniezne s3
dyskontowane do wartosci biezacej przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe
wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyka zwigzanego z danym skfadnikiem aktywdw.

Odpis z tytutu utraty wartosci w pierwszej kolejnosci przypisywany jest do wartosci firmy. Pozostata kwota odpisu obniza
proporcjonalnie wartosc¢ bilansowg aktywéw wchodzgcych do osrodka wypracowujacego przeptywy.

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci s3 ujmowane w wyniku w pozycji pozostatych kosztow operacyjnych.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ firmy nie podlegaja odwrdceniu w kolejnych okresach. W przypadku pozostatych sktadnikéw
aktywow, na kolejne dni bilansowe oceniane sg przestanki wskazujgce na mozliwos¢ odwrdécenia odpiséow aktualizujgcych.
Odwrdécenie odpisu ujmowane jest w wyniku w pozycji pozostatych przychodéw operacyjnych.
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Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomos¢ inwestycyjna jest utrzymywana w posiadaniu ze wzgledu na przychody z czynszéw oraz przyrost jej wartosci i
jest wyceniana w oparciu o model wartosci godziwe;j.

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnej nastepuje wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia z uwzglednieniem
kosztow przeprowadzenia transakcji. Na kolejne dni bilansowe nieruchomos¢ inwestycyjna jest wyceniana w wartosci
godziwej, okreslonej przez niezaleznego rzeczoznawce z uwzglednieniem lokalizacji oraz charakteru nieruchomosci oraz
aktualnych warunkoéw rynkowych.

Zyski lub straty wynikajace ze zmian wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sg uymowane w wyniku w okresie, w
ktorym wystgpity zmiany, w pozycji pozostatych przychodow lub kosztow operacyjnych.

Nieruchomos¢ inwestycyjng usuwa sie ze sprawozdania z sytuacji finansowej w momencie jej zbycia lub trwatego wycofania
z uzytkowania, jezeli nie oczekuje sie uzyskania w przysztosci zadnych korzysci ekonomicznych.
Instrumenty finansowe

Instrumentem finansowym jest kazda umowa, ktdra skutkuje powstaniem sktadnika aktywéw finansowych u jednej ze stron
i jednoczesnie zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitatowego u drugiej ze stron.

Sktadnik aktywow finansowych lub zobowigzanie finansowe jest wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, gdy
Spotka staje sie strong umowy tego instrumentu. Standaryzowane transakcje kupna i sprzedazy aktywdw i zobowigzan
finansowych ujmuje sie na dzien zawarcia transakc;ji.

Sktadnik aktywow finansowych wytgcza sie ze sprawozdania z sytuacji finansowej w przypadku, gdy wynikajgce z zawartej
umowy prawa do korzysci ekonomicznych i ryzyka z niej wynikajgce zostaty zrealizowane, wygasty lub Spétka sie ich zrzekta.

Spoétka wytacza ze sprawozdania z sytuacji finansowej zobowigzanie finansowe wtedy, gdy zobowigzanie wygasto, to znaczy,
kiedy obowigzek okreslony w umowie zostat wypetniony, umorzony lub wygast.

Na dzien nabycia aktywa i zobowigzania finansowe Spdétka wycenia w wartosci godziwej, czyli najczesciej wedtug wartosci
godziwej uiszczone] zaptaty w przypadku sktadnika aktywow lub otrzymanej kwoty w przypadku zobowigzania. Koszty
transakcji Spotka wtgcza do wartosci poczatkowej wyceny wszystkich aktywdéw i zobowigzan finansowych, poza kategorig
aktywodw i zobowigzan wycenianych w wartosci godziwej poprzez wynik.

Na dzien bilansowy aktywa oraz zobowigzania finansowe wyceniane sg wedtug zasad przedstawionych ponize;j.

Aktywa finansowe

Dla celéw wyceny po poczatkowym ujeciu, aktywa finansowe inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajgce, Spotka
klasyfikuje z podziatem na:

pozyczki i naleznosci,

aktywa finansowe wyceniane wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy,
inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci oraz

aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Kategorie te okreslaja zasady wyceny na dzien bilansowy oraz ujecie zyskow lub strat z wyceny w wyniku finansowym lub w
pozostatych catkowitych dochodach. Zyski lub straty ujmowane w wyniku finansowym prezentowane sg jako przychody lub
koszty finansowe, za wyjatkiem odpisdw aktualizujacych naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktore prezentowane sa jako
pozostate koszty operacyjne.

Wszystkie aktywa finansowe, za wyjatkiem wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy, podlegajg ocenie na
kazdy dzien bilansowy ze wzgledu na wystapienie przestanek utraty ich wartosci. Sktadnik aktywdéw finansowych podlega
odpisom aktualizujgcym, jezeli istniejg obiektywne dowody Swiadczace o utracie jego wartosci. Przestanki utraty wartosci
analizowane s3 dla kazdej kategorii aktywow finansowych odrebnie, co zostato zaprezentowane ponize;j.

Pozyczki i naleznosci to niebedace instrumentami pochodnymi aktywa finansowe, o ustalonych lub mozliwych do okreslenia
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ptatnosciach, ktére nie sa kwotowane na aktywnym rynku. Pozyczki i naleznosci wyceniane sg wedtug zamortyzowanego
kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej. Wycena krétkoterminowych naleznosci odbywa sie w
wartosci wymagajacej zaptaty ze wzgledu na nieznaczace efekty dyskonta.

Aktywa finansowe kwalifikowane do kategorii pozyczek i naleznosci wykazywane sg w sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j
jako:

aktywa dtugoterminowe w pozycji ,Naleznosci i pozyczki” oraz

aktywa krétkoterminowe w pozycjach ,,Pozyczki”, ,Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci” oraz ,,Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty”.

Odpisy na naleznosci watpliwe szacowane sg, gdy $ciggniecie petnej kwoty naleznosci przestato by¢ prawdopodobne.
Znaczace salda naleznosci podlegajg indywidualnej ocenie w przypadku dtuznikéw zalegajacych z zaptatg lub gdy uzyskano
obiektywne dowody, ze dtuznik moze nie uisci¢ naleznosci (np. trudna sytuacja finansowa dtuznika, proces sgdowy przeciwko
dtuznikowi, niekorzystne dla dtuznika zmiany otoczenia gospodarczego). Dla naleznosci nie podlegajgcych indywidualnej
ocenie, przestanki utraty wartosci analizowane sg w ramach poszczegdlnych klas aktywoéw okreslonych ze wzgledu na ryzyko
kredytowe (wynikajgce np. z branzy, regionu lub struktury odbiorcow). Wskaznik odpisow aktualizujacych dla poszczegdlnych
klas oparty jest zatem na zaobserwowanych w niedawnej przesztosci trendach dotyczacych trudnosci w sptacie naleznosci
przez dtuznikéw.

Aktywa finansowe wyceniane wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy obejmujg aktywa klasyfikowane jako
przeznaczone do obrotu lub wyznaczone przy poczgtkowym ujeciu do wyceny w wartosci godziwej przez wynik finansowy ze
wzgledu na spetnienie kryteriéw okreslonych w MSR 39.

Do tej kategorii zaliczane sg wszystkie instrumenty pochodne wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w odrebnej
pozycji ,Pochodne instrumenty finansowe”, za wyjgtkiem pochodnych instrumentéw zabezpieczajgcych ujmowanych zgodnie
z rachunkowoscia zabezpieczen. Instrumenty nalezgce do tej kategorii wyceniane sg w wartosci godziwej, a skutki wyceny
ujmowane sg w wyniku finansowym. Zyski i straty z wyceny aktywdéw finansowych okreslone sg przez zmiane wartosci
godziwej ustalonej na podstawie biezgcych na dzien bilansowy cen pochodzgcych z aktywnego rynku lub na podstawie technik
wyceny, jezeli aktywny rynek nie istnieje.

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci to niebedace instrumentami pochodnymi aktywa finansowe, z ustalonymi
lub mozliwymi do okreslenia ptatnosciami oraz o ustalonym terminie wymagalnosci, wzgledem ktérych Spétka ma zamiar i
jest w stanie utrzymaé w posiadaniu do uptywu terminu wymagalnosci, z wytgczeniem aktywow zaklasyfikowanych do
pozyczek i naleznosci.

W tej kategorii Spdétka ujmuje obligacje i inne papiery dtuzne utrzymywane do terminu wymagalnosci, wykazywane w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji ,,Pozostatych aktywdéw finansowych”.

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane sa wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody
efektywnej stopy procentowej. Jezeli wystepuja dowody wskazujgce na mozliwosé wystapienia utraty wartosci inwestycji
utrzymywanych do terminu wymagalnosci (np. ocena zdolnosci kredytowej spotek emitujgcych obligacje), aktywa wyceniane
s3 w wartosci biezacej szacowanych przysztych przeptywdw pienieznych. Zmiany wartosci bilansowej inwestycji, tacznie z
odpisami aktualizujgcymi z tytutu utraty wartosci, ujmowane sg w wyniku finansowym.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy to niebedace instrumentami pochodnymi aktywa finansowe, ktére zostaty
wyznaczone jako dostepne do sprzedazy lub nie kwalifikujg sie do zadnej z powyzszych kategorii aktywow finansowych.

W tej kategorii Spotka ujmuje notowane obligacje nieutrzymywane do termindw wymagalnosci oraz akcje spétek innych niz
spotki zalezne lub stowarzyszone. Aktywa te w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wykazywane sg w pozycji ,Pozostatych
aktywow finansowych”.

Akcje spétek nienotowanych wyceniane sg w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci, ze wzgledu na
brak mozliwosci wiarygodnego oszacowania ich wartosci godziwej. Odpisy aktualizujgce ujmowane sg w wyniku finansowym.

Wszystkie inne aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane sg w wartosci godziwej. Zyski i straty z wyceny uyjmowane
sg jako pozostate catkowite dochody i kumulowane w kapitale z wyceny aktywodw finansowych dostepnych do sprzedazy, za
wyjatkiem odpiséw z tytutu utraty wartosci oraz réznic kursowych od aktywoéw pienieznych, ktére ujmowane sg w wyniku
finansowym. W wyniku finansowym ujmowane sg réwniez odsetki, ktdre bytyby rozpoznane przy wycenie tych sktadnikéw
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aktywow finansowych wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowe;j.

Odwrdcenie odpisow z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy ujmowane jest w pozostatych
catkowitych dochodach, za wyjatkiem odpiséw aktualizujgcych wartos¢ instrumentéw dtuznych, ktérych odwrdcenie
ujmowane jest w wyniku finansowym, jezeli wzrost wartosci instrumentu moze by¢ obiektywnie taczony ze zdarzeniem
nastepujacym po rozpoznaniu utraty wartosci.

W momencie wylfaczenia sktadnika aktywéw ze sprawozdania z sytuacji finansowej, skumulowane zyski i straty, ujete
poprzednio w pozostatych catkowitych dochodach, przenoszone sg z kapitatu wtasnego do wyniku finansowego oraz
prezentowane sg w pozostatych catkowitych dochodach jako reklasyfikacja z tytutu przeniesienia do wyniku finansowego.

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajace, wykazywane sg w nastepujacych pozycjach
sprawozdania z sytuacji finansowej:

kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne,

leasing finansowy,

zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania oraz
pochodne instrumenty finansowe.

Po poczatkowym ujeciu zobowigzania finansowe wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody
efektywnej stopy procentowej, za wyjatkiem zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu lub wyznaczonych jako
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Do kategorii zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy Spodtka zalicza instrumenty pochodne inne niz instrumenty zabezpieczajace.
Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wyceniane s3 w wartosci wymagajgcej zaptaty ze wzgledu na
nieznaczgce efekty dyskonta.

Zyski i straty z wyceny zobowigzan finansowych ujmowane sg w wyniku finansowym w dziatalnosci finansowe;j.

Zapasy

Zapasy sg wyceniane wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia/ kosztu wytworzenia oraz wartosci netto mozliwej do
uzyskania. Na cene nabycia lub koszt wytworzenia sktadajg sie koszty zakupu, koszty przetworzenia oraz inne koszty
poniesione w trakcie doprowadzenia zapasoéw do ich aktualnego miejsca i stanu.

Koszt wytworzenia wyrobdw gotowych i produkcji w toku obejmuje koszty bezposrednie (gtdéwnie materiaty i robocizne,
koszty ustug zewnetrznych), koszty finansowania zewnetrznego (patrz podpunkt dotyczacy kosztéw finansowanie
zewnetrznego) powiekszone o narzut posrednich kosztow

Rozchdd wyrobdw gotowych ujmowany jest z zastosowaniem metody szczegétowej identyfikacji cen.
Rozchdd materiatow i towardw ustala sie z zastosowaniem metody , pierwsze weszto - pierwsze wyszto” (FIFO)
Wartos$¢ netto mozliwa do uzyskania jest to szacowana cena sprzedazy ustalana w toku zwyktej dziatalnosci gospodarczej,
pomniejszona o koszty wykorczenia i koszty niezbedne do doprowadzenia sprzedazy do skutku.
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmuja gotéwke w kasie i na rachunkach bankowych, depozyty ptatne na zgdanie oraz
krétkoterminowe inwestycje o duzej ptynnosci (do 3 miesiecy), tatwo wymienialne na gotéwke, dla ktérych ryzyko zmiany
wartosci jest nieznaczne.

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Aktywa trwate (grupy aktywow trwatych) sg klasyfikowane przez Spétke jako przeznaczone do sprzedazy, jezeli ich wartosé
bilansowa zostanie odzyskana przede wszystkim w wyniku transakcji sprzedazy a nie poprzez dalsze uzytkowanie. Warunek
ten uznaje sie za spetniony wytgcznie wéwczas, gdy sktadnik aktywdow (Spdtka aktywow) jest dostepny w swoim obecnym
stanie do natychmiastowej sprzedazy, z zachowaniem normalnych i zwyczajowo przyjetych warunkéw sprzedazy, a
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wystgpienie transakcji sprzedazy jest wysoce prawdopodobne w ciggu roku od momentu zmiany klasyfikacji.

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy wyceniane sg w nizszej z dwdch wartosci: wartosci bilansowe;j
lub wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia. Niektére aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do
sprzedazy, takie jak aktywa finansowe oraz aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, wyceniane sg wedtug tych
samych zasad rachunkowosci, jakie byly stosowane przez Spotke przed zaklasyfikowaniem do aktywow trwatych
przeznaczonych do sprzedazy. Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy nie podlegajg amortyzacji.

Kapitat wiasny

Kapitat podstawowy wykazywany jest w wartosci nominalnej wyemitowanych akcji, zgodnie ze statutem Spétki oraz wpisem
do Krajowego Rejestru Sagdowego.

Akcje Spotki nabyte i zatrzymane przez Spotke pomniejszajg kapitat wtasny. Akcje wtasne wyceniane sg w cenie nabycia.

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej powstaje z nadwyzki ceny emisyjnej ponad wartos¢ nominalng
akcji, pomniejszonej o koszty emisji.

Pozostate kapitaty obejmuja:
kapitat z tytutu ujecia wyceny programdw ptatnosci akcjami oraz
kapitat z kumulacji pozostatych catkowitych dochodéw obejmujacych:

przeszacowanie rzeczowych aktywdéw trwatych do wartosci godziwej (patrz podpunkt dotyczacy
rzeczowych aktywéw trwatych),

wycene aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy (patrz podpunkt dotyczacy instrumentow
finansowych).

W zyskach zatrzymanych wykazywane sg wyniki z lat ubiegtych (rowniez te przekazane na kapitat uchwatami akcjonariuszy)
oraz wynik finansowy biezgcego roku.
Ptatnosci w formie akcji

W Spétce realizowane sg programy motywacyjne, w ramach ktérych kluczowym cztonkom kadry menedzerskiej przyznawane
sg opcje zamienne na akcje Spoétki .

Wartos¢ wynagrodzenia za prace kadry menedzerskiej okreslana jest w sposéb posredni poprzez odniesienie do wartosci
godziwej przyznanych instrumentéw kapitatowych. Warto$¢ godziwa opcji wyceniana jest na dzied przyznania, przy czym
nierynkowe warunki nabycia uprawnien (osiggniecie zaktadanego poziomu wyniku finansowego) nie sg uwzgledniane w
szacowaniu wartosci godziwej opcji na akcje.

Koszt wynagrodzen oraz drugostronnie zwiekszenie kapitatu wtasnego ujmowane jest na podstawie najlepszych dostepnych
szacunkow co do liczby opcji, do ktérych nastgpi nabycie uprawnien w danym okresie. Przy ustalaniu liczby opcji, do ktérych
nastagpi nabycie uprawnien, sg uwzgledniane nierynkowe warunki nabycia uprawnien.

Spotka dokonuje korekty tych szacunkow, jezeli pdiniejsze informacje wskazuja, ze liczba przyznanych opcji rézni sie od
wczesniejszych oszacowan. Korekty szacunkéw dotyczace liczby przyznanych opcji ujmowane sg w wyniku finansowym
biezgcego okresu — nie dokonuje sie korekt poprzednich okreséw.

Po wykonaniu opcji zamiennych na akcje, kwota kapitatu z wyceny przyznanych opcji przenoszona jest do kapitatu ze
sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej, po pomniejszeniu o koszty emisji akcji.
Swiadczenia pracownicze

Wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej zobowigzania i rezerwy na $wiadczenia pracownicze obejmujg
nastepujace tytuty:

krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze z tytutu wynagrodzen (wraz z premiami) oraz sktadek na
ubezpieczenia spoteczne,

rezerwy na niewykorzystane urlopy oraz
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inne dtugoterminowe swiadczenia pracownicze, do ktérych Spotka zalicza odprawy emerytalne.

Krotkoterminowe swiadczenia pracownicze

Wartos$¢ zobowigzan z tytutu krétkoterminowych sSwiadczen pracowniczych ustala sie bez dyskonta i wykazuje w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej w kwocie wymaganej zaptaty.

Rezerwy na niewykorzystane urlopy

Spoétka tworzy rezerwe na koszty kumulowanych ptatnych nieobecnosci, ktére bedzie musiata ponies¢ w wyniku
niewykorzystanego przez pracownikdw uprawnienia, a ktore to uprawnienie narosto na dzien bilansowy. Rezerwa na
niewykorzystane urlopy stanowi rezerwe krétkoterminowag i nie podlega dyskontowaniu.

Odprawy emerytalne

Zgodnie z systemami wynagradzania obowigzujacymi w Spodtce pracownicy majg prawo do odpraw emerytalnych. Odprawy
emerytalne sg wyptacane jednorazowo, w momencie przejscia na emeryture. Wysokos$¢ odpraw emerytalnych zalezy od stazu
pracy oraz sredniego wynagrodzenia pracownika.

Spoétka tworzy rezerwe na przyszte zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych w celu przyporzadkowania kosztéw do
okreséw nabywania uprawnien przez pracownikéw.

Wartos¢ biezaca rezerw na kazdy dzien bilansowy jest szacowana metodami aktuarialnymi. Naliczone rezerwy sg réwne
zdyskontowanym ptatnosciom, ktére w przysztosci zostang dokonane i dotyczg okresu do dnia bilansowego. Informacje
demograficzne oraz informacje o rotacji zatrudnienia oparte sg na danych historycznych.

Skutki wyceny rezerwy na przyszte zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych sg ujmowane w wyniku.

Rezerwy, zobowiqzania i aktywa warunkowe

Rezerwy tworzone sg wowczas, gdy na Spodtce cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany) wynikajgcy
ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu korzysci
ekonomicznych oraz mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania. Termin poniesienia oraz kwota
wymagajgca uregulowania moze by¢ niepewna.

Rezerwy tworzy sie m.in. na nastepujgce tytuty:
udzielone gwarancje obstugi posprzedazowej produktéw i wykonanych ustug,
toczace sie postepowania sgdowe oraz sprawy sporne,

restrukturyzacja, tylko jezeli na podstawie odrebnych przepiséw Spétka jest zobowigzana do jej
przeprowadzenia lub zawarto w tej sprawie wigzgce umowy.

Nie tworzy sie rezerw na przyszte straty operacyjne.

Rezerwy ujmuje sie w wartosci szacowanych naktadéw niezbednych do wypetnienia obecnego obowigzku, na podstawie
najbardziej wiarygodnych dowoddéw dostepnych na dzien sporzgdzenia sprawozdania finansowego, w tym dotyczacych ryzyka
oraz stopnia niepewnosci. W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wielko$¢ rezerwy jest ustalana
poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywow pienieznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu stopy
dyskontowej odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego
z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy w zwigzku z
uptywem czasu jest uimowane jako koszt finansowy.

Jezeli Spotka spodziewa sie, ze koszty objete rezerwg zostang zwrdcone, na przyktad na mocy umowy ubezpieczenia, wowczas
zwrot ten jest uimowany jako odrebny sktadnik aktywdw, ale tylko wéwczas, gdy istnieje wystarczajgca pewnos¢, ze zwrot
ten rzeczywiscie nastgpi. Jednakze wartosé tego aktywa nie moze przewyzszy¢ kwoty rezerwy.

W przypadku gdy wydatkowanie srodkéw w celu wypetnienia obecnego obowigzku nie jest prawdopodobne, kwoty
zobowigzania warunkowego nie ujmuje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, za wyjgtkiem zobowigzan warunkowych
identyfikowanych w procesie potgczenia jednostek gospodarczych zgodnie z MSSF 3.
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Informacje o zobowigzaniach warunkowych ujawnia sie w czesci opisowej sprawozdania finansowego w nocie nr 27. Spétka
prezentuje rowniez informacje o warunkowych zobowigzaniach z tytutu optat leasingowych wynikajgcych z uméw leasingu
operacyjnego (nota nr 7).

Mozliwe wptywy zawierajgce korzysci ekonomiczne dla Spoétki, ktore nie spetniajg jeszcze kryteridw ujecia jako aktywa,
stanowig aktywa warunkowe, ktérych nie ujmuje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej. Informacje o aktywach
warunkowych ujawnia sie w dodatkowych notach objasniajacych.

Rozliczenia miedzyokresowe

Spoétka wykazuje w aktywach w pozycji ,Rozliczenia miedzyokresowe” optacone z géry koszty dotyczace przysztych okreséw
sprawozdawczych. W pozycji ,Rozliczen miedzyokresowych” zawartej w pasywach prezentowane sg przychody przysztych
okreséw, w tym rowniez Srodki pieniezne otrzymane na sfinansowanie srodkéw trwatych, ktére rozliczane sg zgodnie z MSR
20 ,Dotacje rzgdowe”. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow wykazywane sa w ramach ,Zobowigzan z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostatych zobowigzan”.

Dotacje ujmowane sg wytgcznie wdowczas, gdy istnieje wystarczajgca pewnosé, ze Spotka spetni warunki zwigzane z dang
dotacjg oraz ze dana dotacja zostanie faktycznie otrzymana.

Dotacja dotyczaca danej pozycji kosztowej jest ujmowana jako przychdd w sposéb wspoétmierny do kosztéw, ktére dotacja ta
ma w zamierzeniu kompensowac.

Dotacja finansujgca sktadnik aktywow jest stopniowo ujmowana w wyniku jako przychdéd na przestrzeni okresow
proporcjonalnie do odpiséw amortyzacyjnych dokonywanych od tego sktadnika aktywdéw. Spotka dla celdw prezentacji w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej nie odejmuje dotacji od wartosci bilansowe]j aktywéw, lecz wykazuje dotacje jako
przychody przysztych okreséw w pozycji ,,Rozliczenia miedzyokresowe”.

Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy ujmowane sg w wartosci godziwej zaptat otrzymanych lub naleznych i reprezentujg naleznosci za
produkty, towary i ustugi dostarczone w ramach normalnej dziatalnosci gospodarczej, po pomniejszeniu o rabaty, podatek od
towarow i ustug oraz inne podatki zwigzane ze sprzedaza (podatek akcyzowy). Przychody sg ujmowane w takiej wysokosci, w
jakiej jest prawdopodobne, ze Spdtka uzyska korzysci ekonomiczne zwigzane z dang transakcjq oraz gdy kwote przychodéw
mozna wyceni¢ w wiarygodny sposéb.

Sprzedaz towardw i produktow

Przychody ze sprzedazy towardw i produktéw ujmowane sg, jezeli spetnione zostaty nastepujgce warunki:

Spétka przekazata nabywcy znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z praw wtasnosci do débr. Warunek
uznaje sie za spetniony z chwilg bezspornego dostarczenia towaréw lub produktéw do odbiorcy.

kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposéb.
istnieje prawdopodobienstwo, ze Spdtka uzyska korzysci ekonomiczne z tytutu transakcji oraz
koszty poniesione oraz te, ktdore zostang poniesione w zwigzku z transakcjg, mozna wyceni¢ w
wiarygodny sposdb.
Swiadczenie ustug
Ustugi $wiadczone przez Spoétke obejmuja wsparcie sprzedazy i dziatan marketingowych dla spdtek celowych oraz
udostepnienie znaku towarowego.
Odsetki i dywidendy

Przychody z tytutu odsetek ujmowane s3 sukcesywnie w miare ich narastania zgodnie z metodg efektywnej stopy
procentowej. Dywidendy s3 ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udziatowcéw do ich otrzymania.
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Koszty operacyjne

Koszty operacyjne sg uimowane w wyniku zgodnie z zasada wspdtmiernosci przychoddw i kosztow. Spotka prezentuje w
sprawozdaniu finansowym koszty wedtug miejsc powstawania.

Podatek dochodowy (wraz z podatkiem odroczonym)

Obcigzenie podatkowe wyniku finansowego obejmuje podatek dochodowy biezgcy oraz odroczony, ktéry nie zostat ujety w
pozostatych dochodach catkowitych lub bezposrednio w kapitale.

Biezace obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania) danego roku
obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rézni sie od ksiegowego zysku (straty) przed opodatkowaniem w zwigzku z czasowym
przesunieciem przychodow podlegajacych opodatkowaniu i kosztow stanowigcych koszty uzyskania przychoddw do innych
okreséw oraz wytaczeniem pozycji kosztow i przychoddw, ktdére nigdy nie beda podlegaty opodatkowaniu. Obcigzenia
podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujgce w danym roku obrotowym.

Podatek odroczony jest wyliczany metodg bilansowg jako podatek podlegajgcy zaptaceniu lub zwrotowi w przysztosci na
réznicach pomiedzy wartosciami bilansowymi aktywow i pasywdéw a odpowiadajgcymi im wartosciami podatkowymi
wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania.

Rezerwa na podatek odroczony jest tworzona od wszystkich dodatnich réznic przejsciowych podlegajgcych opodatkowaniu,
natomiast sktadnik aktywdw z tytutu podatku odroczonego jest rozpoznawany do wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne,
ze bedzie mozna pomniejszy¢ przyszte zyski podatkowe o rozpoznane ujemne rdznice przejsciowe. Nie ujmuje sie aktywow
ani rezerwy, jesli rdznica przejsciowa wynika z poczatkowego ujecia sktadnika aktywow lub zobowigzan w transakcji, ktora
nie jest potaczeniem jednostek gospodarczych oraz ktéra w czasie jej wystgpienia nie ma wptywu ani na wynik podatkowy
ani na wynik ksiegowy. Nie ujmuje sie rezerwy na podatek odroczony od wartosci firmy, ktéra nie podlega amortyzacji na
gruncie przepiséw podatkowych.

Podatek odroczony jest wyliczany przy uzyciu stawek podatkowych, ktére bedg obowigzywa¢ w momencie, gdy pozycja
aktywow zostanie zrealizowana lub rezerwa rozliczona, przyjmujgc za podstawe przepisy prawne obowigzujace na dzien
bilansowy.

Wartosc¢ sktadnika aktywdw z tytutu podatku odroczonego podlega analizie na kazdy dzien bilansowy, a w przypadku, gdy
spodziewane przyszte zyski podatkowe nie bedg wystarczajace dla realizacji sktadnika aktywow lub jego czesci nastepuje jego
odpis.

Subiektywne oceny Zarzqdu oraz niepewnos¢ szacunkow

Przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego Zarzad Spotki kieruje sie osgdem przy dokonywaniu licznych szacunkéw i
zatozen, ktére maja wptyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz prezentowane wartosci aktywow, zobowigzan,
przychodéw oraz kosztow. Faktycznie zrealizowane wartosci moga rézni¢ sie od szacowanych przez Zarzad. Informacje o
dokonanych szacunkach i zatozeniach, ktére sg znaczace dla sprawozdania finansowego, zostaty zaprezentowane ponizej.

Okresy ekonomicznej uzytecznosci aktywow trwatych

Zarzad Spotki  dokonuje corocznej weryfikacji okreséw ekonomicznej uzytecznosci aktywéw trwatych, podlegajacych
amortyzacji. Zarzad ocenia, ze okresy uzytecznosci aktywdw przyjete przez Spoétke dla celéw amortyzacji odzwierciedlaja
oczekiwany okres przynoszenia korzysci ekonomicznych przez te aktywa w przysztosci. Jednakze faktyczne okresy
przynoszenia korzysci przez te aktywa w przysztosci moga réznic sie od zaktadanych, w tym réwniez ze wzgledu na techniczne
starzenie sie majatku. Wartos¢ bilansowa aktywdw trwatych podlegajgcych amortyzacji prezentowana jest w notach nr 5 6.

Rezerwy

Rezerwy na $wiadczenia pracownicze — odprawy emerytalne — szacowane sg przy zastosowaniu metod aktuarialnych.
Wykazana w sprawozdaniu finansowym kwota rezerw na Swiadczenia pracownicze na 31 grudnia 2017 wyniosta 86 tysiecy
ztotych PLN (rok 2016: 69 tysiecy ztotych).

Na poziom rezerw wptyw majg zatozenia dotyczace stopy dyskonta oraz wskaznika wzrostu wynagrodzen. Wartos$¢ rezerw w
Spotce nie wptywa istotnie na jej sytuacje w zwigzku z ograniczonym zakresem swiadczen pracowniczych obejmujacych tylko

| I
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odprawy emerytalno-rentowe w wysokosci minimalnego wymogu kodeksu pracy. W konsekwencji ewentualne wahania
stopy dyskontowej i wskaznika wzrostu wynagrodzen nie bedg istotne.

Aktywa na podatek odroczony

Prawdopodobienstwo rozliczenia sktadnika aktywow z tytutu podatku odroczonego z przysztymi zyskami podatkowymi opiera
sie na budzetach zatwierdzonych przez Zarzad Spotki . Jezeli prognozowane wyniki finansowe wskazujg, ze Spotka osiggnie
dochdd do opodatkowania, aktywa na podatek odroczony ujmowane sg w petnej wysokosci.

Utrata wartosci aktywow niefinansowych

W celu okreslenia wartosci uzytkowej Zarzad szacuje prognozowane przeptywy pieniezne oraz stope, ktorg przeptywy
dyskontowane s3 do wartosci biezgcej (patrz podpunkt dotyczacy utraty wartosci aktywow niefinansowych). W procesie
wyceny wartosci biezgcej przysztych przeptywédw dokonywane s3g zatozenia dotyczace prognozowanych wynikow
finansowych. Zatozenia te odnoszg sie do przysztych zdarzen i okolicznosci. Faktycznie zrealizowane wartosci moga réznic sie
od szacowanych, co w kolejnych okresach sprawozdawczych moze przyczynic¢ sie do znaczacych korekt wartosci aktywéw
Spotki.

Korekta bfedu oraz zmiana zasad rachunkowosci

Spdtka w okresie sprawozdawczym nie dokonata korekt btedéw ani zmian zasad polityki rachunkowosci.
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1. Segmenty operacyjne

Dla celdw zarzadczych analizowana jest cata dziatalnos¢ Spétki jako jeden segment.

2. Przejecia oraz utrata kontroli nad jednostkami zaleznymi

Przejecia

Przejecie prawa wtasnosci udziatow, akcji i wktadow spotek oraz utraty kontroli w ciggu 2017 roku jest wynikiem:

nabycia akcji spotki mLocum S.A. (aktualna nazwa Archicom Polska S.A.) od mBanku S.A. na podstawie
umowy z dnia 31 lipca 2017

przystgpienia w charakterze komandytariusza do spotek: Archicom Byczyniska Sp. z 0.0. — SK, Archicom
Marina 2 Sp. z 0.0. — SK, Archicom Sp. z 0.0. — Jagodno — SK, Space Investment Strzegomska 2 Sp. z 0.0.
— SK i Space Investment Strzegomska 3 Sp. z 0.0. — Kamienskiego — SK na podstawie uchwat z dnia 31
sierpnia 2017 (nabycie rozliczcone w dniu 29 wrzesnia 2017 na podstawie umoéw przelewu
wierzytelnosci)

zwiekszenia wktadu komandytariusza w spétkach: Archicom Lofty Platinum Sp. z 0.0. — SK, Archicom
Marina Sp. z 0.0. — SK, Bartoszowice Sp. z 0.0. — SK, Space Investment Strzegomska 3 Sp. z 0.0. — Otyriska
— SK, TN Stabtowice Sp. z 0.0. — SK i Archicom Nieruchomosci Sp. z 0.0. — 7 — SK na podstawie uchwat z
dnia 31 sierpnia 2017 (nabycie rozliczone w dniu 29 wrzesnia 2017 na podstawie umow przelewu
wierzytelnosci)

zawigzania nowych spétek: Archicom Nieruchomosci Sp. z 0.0. 12 SK w dniu 25.09.2017 i Archicom
Nieruchomosci Sp. z 0.0. 14 SK w dniu 11.10.2017

zbycia udziatow w spdétce Altona Investments Sp. z 0.0. na podstawie umowy z dnia 18.12.2017

zbycia akcji spotki Archicom Dobrzykowice Park Sp. z 0.0. — SKA w likwidacji na podstawie umowy z dnia
19.12.2017
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3. Inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych

Spotka na dzien bilansowy posiada bezposrednio udziaty lub akcje w cenie nabycia w nizej wymienionych spétkach:

Nazwa Spétki Opis Warto$é udziatéw/akcji/wktadéw  Kwota odpisu

2149

AD Management Sp. z 0. o. Udziaty /akcje -
30

Archicom Asset Management Sp. z 0. 0. Udziaty /akcje -
873

Archicom Byczynska Sp. z 0. 0. SK Udziaty /akcje -
50

Archicom Cadenza Hallera Sp. z 0.0. Udziaty /akcje -
3318

Udziaty /akcje -

Archicom Cadenza Hallera Sp. z 0.0. - Faza IV - SK odpis aktualizujacy 577
10210

Udziaty /akcje -

Archicom Cadenza Hallera Sp. z 0.0. - SK odpis aktualizujacy 3161
43 867

Archicom Fin Sp. zo.0. Udziaty /akcje -
2330

Udziaty /akcje -

Archicom Hallera 2 Sp. z 0.0. - SK w likwidacji odpis aktualizujacy 1947
147

Archicom Holding Sp. z 0. o. Udziaty /akcje -
4390

Archicom Investment Sp. z 0. o. Udziaty /akcje -
10192

Udziaty /akcje -

Archicom Jagodno Sp. z 0.0. - SK odpis aktualizujacy 8915
1652

Archicom Lofty Platinum Sp. z 0.0. - SK Udziaty /akcje -
4929

Archicom Marina 1 Sp. z 0.0. - SKA Udziaty /akcje -
21051

Udziaty /akcje -

Archicom Marina Sp. z 0.0. 3 SK odpis aktualizujgcy 3753
294

Archicom Marina Sp. z 0.0. SK Udziaty /akcje -
1202

Archicom Marina 2 Sp. z 0.0. SK Udziaty /akcje -
500

Archicom Nieruchomosci Sp. z 0.0. Club House SK Udziaty /akcje -
9

Archicom Nieruchomosci Sp. z 0.0. 11 SK Udziaty /akcje -
9

Archicom Nieruchomosci Sp. z 0.0. 12 SK Udziaty /akcje -
9

Archicom Nieruchomosci Sp. z 0.0. 14 SK Udziaty /akcje -
9

Archicom Nieruchomosci Sp. z 0.0. JN1 SK Udziaty /akcje -
9

Archicom Nieruchomosci Sp. z 0.0. JN2 SK Udziaty /akcje -
9

Archicom Nieruchomosci Sp. z 0.0. JN3 SK Udziaty /akcje -
9

Archicom Nieruchomosci Sp. z 0.0. 1 SK Udziaty /akcje -
9

Archicom Nieruchomosci Sp. z 0.0. 2 SK Udziaty /akcje -
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9

Archicom Nieruchomosci Sp. z 0.0. 4 SK Udziaty /akcje -
9

Archicom Nieruchomosci Sp. z 0.0. 5 SK Udziaty /akcje -
9

Archicom Nieruchomosci Sp. z 0.0. 6 SK Udziaty /akcje -
2003

Archicom Nieruchomosci Sp. z 0.0. 7 SK Udziaty /akcje -
9

Archicom Nieruchomosci Sp. z 0.0. 8 SK Udziaty /akcje -
9

Archicom Nieruchomosci Sp. z 0.0. 9 SK Udziaty /akcje -
100 799

Archicom Residential 2 Sp. z 0. o. Udziaty /akcje -
2021

Archicom Residential Sp. z 0. 0. Udziaty /akcje -
57

Archicom Residential Sp. z 0.0. - SKA Udziaty /akcje -
123

Archicom Sp. z 0.0. Udziaty /akcje -
32297

Archicom Sp. z 0.0. Realizacja Inwestycji SK Udziaty /akcje -
2848

Archicom sp. z 0.0. Consulting SK Udziaty /akcje -
9

Archicom Sp. z 0.0. RW SK Udziaty /akcje -
169

Archicom Studio Projekt Sp. z 0.0. SK Udziaty /akcje -
50

Bartoszowice Sp. z 0.0. Udziaty /akcje -
465

Bartoszowice Sp. z 0.0. - SK Udziaty /akcje -
56 429

Udziaty /akcje -

mLocum S.A. odpis aktualizujgcy 1375
8 280

P16 Inowroctawska Sp. zo.0. Udziaty /akcje -
6321

Space Investment Sp. z 0. o. Udziaty /akcje -
1318

Space Investment Strzegomska 2 Sp. z 0.0. - SK Udziaty /akcje -
548

Space Investment Strzegomska 3 Sp. z 0.0. -Otynska SK Udziaty /akcje -
312

Space Investment Strzegomska 3 Sp. z 0.0. -Kamienskiego SK  Udziaty /akcje -
6941

Strzegomska Nowa Sp. z 0.0. Udziaty /akcje -
4780

TN Stabtowice Sp. z 0.0. - SK Udziaty /akcje -
1037

Opcje menadzerskie dla kadry kierowniczej GA Opcje menadzerskie -

334 560 19729
Suma koncowa 314831
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Wyszczegdlnienie

Inwestycje w jednostkach zaleznych

Stan na poczatek okresu, w tym: 302 695
Zwiekszenia, w tym:
. 65 640
- nabycie
i 864
-inne
Zmniejszenia, w tym:
- sprzedaz (36 643)
- korekty aktualizujace warto$é (17 725)
-inne
314 831

Stan na koniec okresu, w tym:

4. Wartos$¢ firmy

Wartosc firmy nie wystepuje.
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Wartosci niematerialne uzytkowane przez Spétke obejmuja znaki towarowe, patenty i licencje, oprogramowanie

komputerowe, wytworzone we wtasnym zakresie prace rozwojowe oraz pozostate wartosci niematerialne. Wartosci

niematerialne, ktére nie zostaty do dnia bilansowego oddane do uzytkowania prezentowane sa w pozycji ,,Wartosci

niematerialnych w trakcie wytwarzania”.

Znaki

Wyszczegdlnienie

towarowe

Patenty

Oprogramowanie

N ) komputerowe
licencje

Koszty
prac

Wartosci
niematerialne
w trakcie

Pozostate
wartosci

rozwojowych niematerialne

wytwarzania

Razem

Stan na 31.12.2017

Wartos¢ bilansowa brutto

27 550

461 44

496

28 551

Skumulowane umorzenie i
odpisy aktualizujace

(2 985)

(96) (9)

(3090)

Wartos¢ bilansowa netto

24 565

366 34

0 496

25461

Stan na 31.12.2016

Wartos¢ bilansowa brutto

27 550

185 26

27761

Skumulowane umorzenie i
odpisy aktualizujace

(2 296)

(10) ()

(23070

Wartos¢ bilansowa netto

25254

175 25

25454

Wyszczegodlnienie

Patent

Znaki y
towarow i
e licencj

e

Oprogramowani
e komputerowe

Koszty
prac
rozwojowyc
h

Pozostate
wartosci
niematerialn

Wartosci
niematerialn
e w trakcie m

Raze

e wytwarzania

za okres od 01.01 do 31.12.2017
roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzien
01.01.2017 roku

25254 175

25

0 25454

Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie,
leasing)

355

18

496 868

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-)

Inne zmiany (reklasyfikacje,
przemieszczenia itp.)

(78)

(78)

Przeszacowanie do wartosci godziw

(+/-)

€j

Amortyzacja (-)

(689) (86)

(@)

(783)

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty
wartosci (-)

Odwrécenie odpiséw aktualizujacych

Réznice kursowe netto z przeliczenia

(+/-)

Wartos$¢ bilansowa netto na dzien
31.12.2017 roku

24 565 366

34

496 25461

za okres od 01.01 do 31.12.2016

roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzien
01.01.2016 roku

25943

25943

Nabycie przez potaczenie jednostek
gospodarczych
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Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, 184 26 210
leasing)
Sprzedaz spétki zaleznej (-) 0
0
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-)
Inne zmiany (reklasyfikacje, 0
przemieszczenia itp.)
Przeszacowanie do wartosci godziwej 0
(+/-)
(689) (8) (2) (699)
Amortyzacja (-)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty 0
wartosci (-)
0
Odwrécenie odpiséw aktualizujacych
Réznice kursowe netto z przeliczenia 0
(+/)
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 25254 175 25 0 0 0 25454

31.12.2016 roku

Najistotniejszym sktadnikiem wartosci niematerialnych jest znak towarowy, ktérego wartos¢ bilansowa na dzien 31.12.2017
wynosita 24.565 tys. PLN (2016 rok: 25.254 tys. PLN). Pozostaty okres amortyzacji tego sktadnika wynosi 37 lat.

Amortyzacja za okres od 01.01 do 31.12.2017 wartosci niematerialnych zostata zaprezentowana w sprawozdaniu z wyniku w

nastepujacych pozycji ,,Koszt wtasny sprzedazy” —684 tys PLN oraz ,Koszty ogdlnego zarzadu” — 94 tys. PLN (2016 rok: , Koszt

wtasny sprzedazy” —344 tys. PLN oraz ,Koszty ogdlnego zarzadu” — 10 tys. PLN).
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Rzeczowe
. P tat kt
L Budynkii  Maszyny Srodki olzos a. € axtywa
Wyszczegdlnienie Grunty . . srodki trwate w Razem
budowle iurzadzenia transportu A
trwate trakcie
wytwarzania
Stan na 31.12.2017
Wartos¢ bilansowa brutto 406 393 110 346 1254
Skumulowane umorzenie i odpisy 0 (139) (97) (13) (122) (370)
Wartos¢ bilansowa netto 267 296 97 224 884
Stan na 31.12.2016
Wartos¢ bilansowa brutto 406 286 209 344 1244
Skumulowane umorzenie i odpisy 0 (51) (32) (14) (56) (154)
Wartos¢ bilansowa netto 355 253 194 288 1090
Rzeczowe
. < . Pozostate aktywa
e . Budynki i Maszyny Srodki , N
Wyszczegdlnienie Grunty . . Srodki trwate w Razem
budowle iurzadzenia transportu A
trwate trakcie
wytwarzania
za okres od 01.01 do 31.12.2017 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzien - 355 253 194 288 1090
01.01.2017 roku
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, 0 147 46 4 197
leasing)
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) (27) (119) (1) (147)
Inne zmiany (reklasyfikacje, 0
przemieszczenia itp.)
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) 0
Amortyzacja (-) (88) (78) (24) (67) (256)
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty 0
wartosci (-)
Odwrdcenie odpiséw aktualizujacych 0
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) 0
Wartos¢ bilansowa netto na dzien - 267 296 97 224 0 884
31.12.2017 roku
za okres od 01.01 do 31.12.2016 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 27 27
01.01.2016 roku
Nabycie przez potaczenie jednostek 0
gospodarczych
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, 406 290 209 302 1207
leasing)
Sprzedaz spotki zaleznej (-) 0
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) (3) (3) (5)
Inne zmiany (reklasyfikacje, 0
przemieszczenia itp.)
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) 0
Amortyzacja (-) (51) (34) (14) (39) (138)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty 0
wartosci (-)
Odwrdcenie odpiséw aktualizujacych -
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 355 253 194 288 0 1090

31.12.2016 roku
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Amortyzacja za okres od 01.01 do 31.12.2017 rzeczowych aktywow trwatych zostata ujeta w nastepujacych pozycjach
sprawozdania z wyniku i sprawozdania z sytuacji finansowej:

Wyszczegdlnienie od 01.01 do od 01.01 do
v & 31.12.2017 31.12.2016
Koszt wtasny sprzedazy
256 138
Koszty ogdlnego zarzadu
Koszty sprzedazy
Cena nabycia (koszt wytworzenia) innych aktywow
Inne
Razem amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych 256 138

Na dziert 31.12.2017 rzeczowe aktywa trwate nie stanowity zabezpieczenia zobowigzan Spétki. Informacje o
zabezpieczeniach zobowigzan zaprezentowano w nocie nr 9.6.

7. Aktywa w leasingu

7.1.1. Leasing finansowy

Nie wystepuje

7.2. Leasing operacyjny

Spotka jest strong umowy najmu zawartej w 2015 roku z GNT VENTURES WROCEW Sp. z 0.0. Umowa zostata zawarta
do 31.12.2019.. Zabezpieczeniem ptatnosci czynszu i optaty eksploatacyjnej jest gwarancja bankowa. Na dzien

31.12.2017 w ramach ww. umowy Spétka nie jest zobowigzana do zaptaty czynszu.

Wyszczezéinienie od 01.01 do od 01.01 do
yszezeg 31.12.2017 31.12.2016
Przyszte minimalne opftaty z tytutu umdéw nieodwotalnego leasingu operacyjnego:

Ptatne w okresie do 1 roku . 20
Ptatne w okresie od 1 roku do 5 lat ) 39
Ptatne powyzej 5 lat . .
Razem - 59

Wyszczegdlnienie od 01.01 do od 01.01 do

yszezeg 31.12.2017 31.12.2016
Koszty optat leasingu operacyjnego 9) 1283
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8. Nieruchomosci inwestycyjne

A archicom

Zmiany wartosci bilansowej w okresie sprawozdawczym przedstawiaty sie nastepujaco:

Wyszezegélnienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2017 31.12.2016
Wartos¢ bilansowa na poczatek okresu 12192 633
Nabycie nieruchomosci
Aktywowanie pdzniejszych naktadéw 19 0
Zbycie nieruchomosci (-) (8 235)
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.) (+/-) 9788
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) 58 1770
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 4035 12192

Spotka wycenia nieruchomosci inwestycyjne w wartosci godziwej. Wyceny do wartosci godziwej zostaty podzielone na trzy

grupy w zaleznosci od pochodzenia danych wejsciowych do wyceny:

poziom 1 — dane wejsciowe na poziomie 1 s3 cenami notowanymi (nieskorygowanymi) na aktywnych rynkach za

identyczne aktywa lub zobowigzania, do ktérych jednostka ma dostep w dniu wyceny,

poziom 2 — dane wejsciowe na poziomie 2 to dane wejsciowe inne niz ceny notowane uwzglednione na poziomie 1,

ktore sg obserwowalne w przypadku danego sktadnika aktywow lub zobowigzania, albo posrednio, albo

bezposrednio,

poziom 3 — dane wejsciowe na poziomie 3 to nieobserwowalne dane wejsciowe dotyczace danego sktadnika

aktywow lub zobowigzania.

Wartosc¢ poszczegdlnych nieruchomosci wedtug hierarchii wycen do wartosci godziwej ksztattowata sie na poszczegdlne dni

bilansowe nastepujgco:

Razem wartos¢

Wyszczegoélnienie Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 .
godziwa
Stan na 31.12.2017
Inwestycja West Forum dz. 12/57 AM-4 obreb Muchobér Maty,
ID dz. 026401_1.0037.AR_4.12/57 663 663
Inwestycja Olimpia Port dz. 10/4; 9/2; 8/1; 1/2 AM-25
3372 3372

Nieruchomosci inwestycyjne razem 4035 4035
Stan na 31.12.2016
Inwestycja West Forum dz. 12/57 AM-4 obreb Muchobér Maty, 651 651
ID dz. 026401_1.0037.AR_4.12/57
Inwestycja Olimpia Port dz. 14/8; 15/3 ; 16/3; 12/22; 12/16; 11541 11541
12/17; 18/2; 14/16; 14/12; 12/13 AM-20 oraz dz. 5/3; 7/2;
10/4; 9/2; 3; 4/3; 6/1; 8/1; 1/2; 1/4; 2/1 AM-25 obreb
Swojczyce

Nieruchomosci inwestycyjne razem 12192 12192

Wartos$¢ godziwa nieruchomosci West Forum oraz Olimpia Port zostata ustalona na podstawie wyceny niezaleznego

rzeczoznawcy sporzgdzonej wedtug stanu na dzier 14.12 2017 roku.

W dniu 14 czerwca 2017 Spoétka sprzedata czesc gruntu nalezacy do inwestycji Olimpia Port do spotki Womak Gamma Sp. z

0.0.

'


http://archicom.pl/wp-content/uploads/sites/3/2016/04/Sprawozdanie-finansowe-jednostkowe-Archicom-S.A._do-publikacji.pdf

Sprawozdanie finansowe jednostkowe Archicom S.A.

wykorzystaniem.

9. Aktywa oraz zobowigzania finansowe

A archicom

Zarzad uznat, ze aktualne wykorzystanie nieruchomosci inwestycyjnej jest zgodne z ich najwiekszym i najlepszym

9.1. Kategorie aktywow oraz zobowiqzan finansowych

Wartos¢ aktywow finansowych prezentowana w sprawozdaniu z sytuacji finansowej odnosi sie do nastepujacych kategorii

instrumentdéw finansowych okreslonych w MSR 39:

1 - pozyczki i naleznosci (PiN)

5 - aktywa finansowe dostepne do sprzedazy (ADS)

2 - aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik -

przeznaczone do obrotu (AWG-0)

6 - instrumenty pochodne zabezpieczajgce (I1PZ)

3 - aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik -

wyznaczone przy poczatkowym ujeciu do wyceny w wartosci

godziwej (AWG-W)

7 - aktywa poza zakresem MSR 39 (Poza MSR39)

4 - inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci (IUTW)

*Kategorie instrumentéw finansowych wg MSR 39

Wyszczegdlnienie o AWG- AWG- oW DS 7 Poza Razem
[0} w MSR39

Stan na 31.12.2017
Aktywa trwate:
Naleznosci i pozyczki 464 086 - - - - 464 086
Pochodne instrumenty finansowe _ - - - - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa - - - R
finansowe - -
Aktywa obrotowe: - _ - - - _
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz 10518 - - - 566 11084
pozostate naleznosci
Pozyczki _ _ - - - _
Pochodne instrumenty finansowe - - - - _
Pozostate krétkoterminowe aktywa - - R
finansowe - -
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 19716 - - - 19716

Kategoria aktywow finansowych 494 319 - - 566 494 886
razem

Stan na 31.12.2016
Aktywa trwate:
Naleznosci i pozyczki 335236 - - - 335236
Pochodne instrumenty finansowe - - - - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa - R R
finansowe - -
Aktywa obrotowe: - - - - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz 21540 - - 19 21559
pozostate naleznosci
Pozyczki - - - - -
Pochodne instrumenty finansowe - - - - -
Pozostate krétkoterminowe aktywa - B _
finansowe - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2352 - - - 2352

Kategoria aktywoéw finansowych 359 128 - - 19 359 147

razem

| I
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A archicom

Wartos¢ zobowigzan finansowych prezentowana w sprawozdaniu z sytuacji finansowej odnosi sie do nastepujgcych
kategorii instrumentdow finansowych okreslonych w msr 39:

1 - zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik -

przeznaczone do obrotu (ZWG-0)

(1PZ)

4 - instrumenty pochodne zabezpieczajace

2 - zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik -

wyznaczone przy poczatkowym ujeciu do wyceny w wartosci godziwej (ZWG- MSR39)

W)

5 - zobowigzania poza zakresem MSR 39 (Poza

3 - zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu (ZZK)

Wyszczegdlnienie

*Kategorie instrumentéw finansowych wg MSR 39

Razem

IWG-0 ZWG-W ZZK IPZ Poza MSR39

Stan na 31.12.2017

Zobowigzania dtugoterminowe:

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne

235901

235901

Leasing finansowy

Pochodne instrumenty finansowe

Pozostate zobowigzania

R - 104 R

104

Zobowigzania krotkoterminowe:

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania

22 986 -

24741

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne

- - 7 883 -

7 883

Leasing finansowy

Pochodne instrumenty finansowe

Kategoria zobowigzan finansowych
razem

- - 266 874 -

1756

268 630

Stan na 31.12.2016

Zobowigzania dtugoterminowe:

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty
diuzne

193 038

193 038

Leasing finansowy

Pochodne instrumenty finansowe

Pozostate zobowigzania

- - 104 -

104

Zobowigzania krotkoterminowe:

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania

408

3211

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty
dtuzne

Leasing finansowy

Pochodne instrumenty finansowe

Kategoria zobowigzan finansowych
razem

193 551 -

2803

196 353
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9.2. Naleznosci i pozyczki

A archicom

Spotka dla celéw prezentacji w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wyodrebnia klase naleznosci i pozyczek (MSSF 7.6). W

czesci dtugoterminowej naleznosci i pozyczki prezentowane sg w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w jednej pozycji. W

czesci krotkoterminowej Spotka, zgodnie z wymogami MSR 1, odrebnie prezentuje naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz

pozostate naleznosci. Pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej z klasy naleznosci i pozyczek przedstawia ponizsza tabela.

Ujawnienia odnoszace sie do nalezno$ci zamieszczone sg w nocie nr 12.

Wyszczegoélnienie 31.12.2017 31.12.2016
Aktywa trwate:
Naleznosci
464 086 335236
Pozyczki
464 086 335236
Naleznosci i pozyczki dtugoterminowe
Aktywa obrotowe:
11084 21559
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Pozyczki
11084 21559
Naleznosci i pozyczki krotkoterminowe
Naleznosci i pozyczki, w tym: 475170 356 795
11084 21559
naleznosci
464 086 335236
pozyczki

Udzielone pozyczki wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej.

Wartos¢ bilansowa pozyczek uwazana jest za rozsgdne przyblizenie wartosci godziwej (patrz nota nr 9.7 dotyczacy wartosci

godziwej).

Wartos¢ bilansowa

Wyszczegdlnienie Waluta Wiyt w Oprocentowanie Termin sptaty
. w tys PLN
walucie

Stan na 31.12.2017
pozyczki o zmiennym oprocentowaniu udzielone
w ramach Grupy Kapitatowej PLN 461967 WIBOR 3M + marza 2019r - 2021r
pozyczki o zmiennym oprocentowaniu udzielone
w ramach Grupy Kapitatowej EUR 508 2119 EURIBOR 3M + marza 2021r
Pozyczki razem wg stanu na dziert 31.12.2017 464 086

Stan na 31.12.2016
pozyczki o zmiennym oprocentowaniu udzielone 335236
w ramach Grupy Kapitatowej PLN WIBOR 3M + marza 2018r - 2020r
Pozyczki razem wg stanu na dziert 31.12.2016 335236

Na dzien 31.12.2017 pozyczki udzielone w PLN o wartosci bilansowej 464.086 tys PLN (2016 rok: 335.236 ty$ PLN)

oprocentowane byty zmienng stopg procentowa ustalang w oparciu o WIBOR 3M z narzutem marzy 3,5 p.p.

Terminy sptaty pozyczek przypadajg pomiedzy 2019 oraz 2021 rokiem.
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A archicom

Zmiana wartosci bilansowej pozyczek, w tym odpiséw aktualizujgcych ich wartosé¢, przedstawia sie nastepujgco:

Wyszczegdlnienie od 01.01 do 31.12.2017 od 01.01 do 31.12.2016

Wartos¢ brutto

Saldo na poczatek okresu 335241 230173

Potaczenie jednostek gospodarczych

Kwota pozyczek udzielonych w okresie 160 625 300550
Odsetki naliczone efektywna stopa procentowg 19180 14512
Sptata pozyczek wraz z odsetkami (-) (41740) (209994)
Sprzedaz jednostek zaleznych (-)

Inne zmiany (9221)

Wartos¢ brutto na koniec okresu 464 086 335241
Odpisy z tytutu utraty wartosci

Saldo na poczatek okresu 5 16
Odpisy ujete jako koszt w okresie 0
Odpisy odwrdcone ujete jako przychdd w okresie (-) (5)

Odpisy wykorzystane (-) (11)
Inne zmiany

Odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu 0 5
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 464 086 335236

Odpisy aktualizujgce warto$¢ pozyczek zostaty ujete w wyniku i zaprezentowane w pozycji , Koszty finansowe” (patrz nota nr
22.2). Spotka objeta odpisem aktualizujagcym pozyczke od dtuznika Steel Wood, ktory znajduje sie w trudnej sytuacji
finansowe; .

9.3. Pochodne instrumenty finansowe

Spotka nie wykorzystuje pochodnych instrumentéw finansowych

9.4. Pozostate aktywa finansowe

Spétka nie posiada pozostatych aktywodw finansowych.

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci

Nie dotyczy

Aktywa dostepne do sprzedazy

Udziaty i akcje w spdétkach nienotowanych Spétka wycenia w cenie nabycia z uwzglednieniem utraty wartosci, ze wzgledu na
brak mozliwosci wiarygodnego oszacowania ich wartosci godziwe;.

W portfelu spétek niepublicznych Spétka nie posiada aktywow dostepnych do sprzedazy,

9.5. Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dfuzne

Wartos¢ kredytow, pozyczek i innych instrumentéw dtuznych ujetych w sprawozdaniu finansowym prezentuje ponizsza
tabela:
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Wyszczegdlnienie

Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowiazania dtugoterminowe

31.12.2017 31.12.2016

31.12.2017

31.12.2016

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu:

Kredyty w rachunku kredytowym

Kredyty w rachunku biezacym

Pozyczki

100 798

130377

Dtuzne papiery wartosciowe

7 883 -

135104

62 661

Zobowiazania finansowe wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu

7 883 -

235901

193 038

Zobowigzania finansowe wyznaczone do wyceny w
wartosci godziwej przez wynik:

Kredyty bankowe

Dtuzne papiery wartosSciowe

Pozostate

Zobowigzania finansowe wyznaczone do wyceny w
wartosci godziwej przez wynik

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem

7 883 -

235901

193 038

Zobowigzania finansowe wyceniane wedfug zamortyzowanego kosztu

Spotka nie zalicza zadnych instrumentdw z klasy kredytéw i pozyczek do zobowigzan finansowych wyznaczonych do wyceny

w wartosci godziwe] przez wynik.

Wszystkie kredyty, pozyczki i inne instrumenty dtuine wyceniane s3 wedtug

zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej. Wartos¢ godziwg kredytéw, pozyczek i innych

instrumentéw dtuznych zaprezentowano w nocie nr 9.7.

Informacje dotyczgce charakteru i zakresu ryzyka, na ktére narazona jest Spoétka z tytutu zaciggnietych kredytéw, pozyczek i

innych instrumentow dtuznych prezentuje ponizsza tabela (patrz réwniez nota nr 28 dotyczaca ryzyk):

Wyszczegdlnienie Waluta Oprocentowanie

Wartos¢ bilansowa

Zobowigzanie w PLN

Termin wymagalnosci

wiys w wty$ PLN  krétkoterminowe dtugoterminowe

walucie
Stan na
31.12.2017
Obligacje 3 letnie  PLN WIBOR 6M + marza 01.07.2019r. 54 655 54 655
M1/2016
Obligacje 3 letnie  PLN WIBOR 6M + marza 10.03.2020 60 232 60 232
M2/2017
Obligacje 3 letnie  PLN WIBOR 6M + marza 10.06.2018 5013 5013
A1/2017
Obligacje 3 letnie  PLN WIBOR 6M + marza 24.06.2018 2870 2870
A3/2017
Obligacje 3 letnie  PLN WIBOR 6M + marza 11.04.2019 376 376
A2/2017
Obligacje 3 letnie  PLN WIBOR 6M + marza 31.07.2020 19 841 19 841
A4,A5,A6,A7/2017
Pozyczki PLN WIBOR 3M +3,5%  2019-2021r. 100 798 100 798
zaciggniete w
Grupie GA
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzieh 31.12.2017 243784 7883 235901
Stan na
31.12.2016
Obligacje 3 letnie
ABCDE/2014 PLN WIBOR 6M + marza 30.06.2018r 7 829 - 7 829
Obligacje 3 letnie
ABCDE/2016 PLN WIBOR 6M + marza 10.04.2019r. 369 - 369
Obligacje 3 letnie
M1/2016 PLN WIBOR 6M + marza 01.07.2019r. 54 467 - 54 467
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Obligacje 3 letnie

(umowa

02.12.2016)

nieuruchomione PLN WIBOR 6M + marza 3 lata od uruchomienia (4)

(4)

pozyczki o

zmiennym

procentowaniu

zaciggniete w

ramach Grupy

Kapitatowej PLN WIBOR 3M + marza 2018r - 2020r. 130377

130377

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzien 31.12.2016 193 038

193 038

9.6. Zabezpieczenie sptaty zobowiqzan

Emisja obligacji przy wspdtpracy z SGB Bank S.A.

Zabezpieczeniem jest hipoteka tgczna do kwoty 22.317.000,00 zt (dotyczy Umowy o organizacje i obstuge emisji z 15

pazdziernika 2014 roku wraz z pdzniejszymi zmianami), w Il kwartale 2017 r ztozono wniosek do Sadu Rejonowego Wydziat

Ksigg Wieczystych o wykreslenie hipoteki. Obligacje zostaty sptacone konwersjg w dniu 13 czerwca 2017r.

Zabezpieczeniem jest hipoteka faczna do kwoty 19.848.600,00 zt (dotyczy Umowy o organizacje i obstuge emisji z 23

pazdziernika 2015 roku). Obligacje zostaty sptacone konwersjg w dniu 13 czerwca 2017r.

Zabezpieczeniem jest hipoteka tgczna do kwoty 40.518.700,00 zt (dotyczy Umowy o organizacje i obstuge emisji z 2 grudnia

2016 roku) na gruntach nalezgcych do Spoétek w ramach Grupy Archicom w nw. lokalizacjach:

Dziatki 14/2 (WR1K/00202560/9), 15/2 (WR1K/00202562/3) i 84 (WR1K/00169596/6) nalezace do Space

Investment Strzegomska 3 Sp. z o0.0. - Otynska - S.K.

Dziatki 10/4 (WR1K/00360389/1), 9/2 (WR1K/00303527/4), 1/2 (WR1K/00360392/5), 8/1 (WR1K/00303523/6) i

12/57 (WR1K/00327002/2) nalezace do Archicom S.A.

Dziatka 2/9 (WR1K/00175236/0) nalezace do Archicom Nieruchomosci Sp. z 0.0. - JN 3 - S.K.

Dziatki 12/37, 12/42, 12/45, 12/46, 12/48 (WR1K/00271847/9) bedgce w uzytkowaniu wieczystym w spdtce Space

Investment Strzegomska 2 Sp. z 0.0. - S.K.

Dziatki 12/49, 12/60, 12/66 (WR1K/00327004/6) bedace w uzytkowaniu wieczystym w spotce Space Investment

Strzegomska 3 Sp. z 0.0. — Kamienskiego - S.K.

9.7. Pozostate informacje dotyczqce instrumentow finansowych

9.7.1. Informacja o wartosci godziwej instrumentdéw finansowych

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywdw oraz zobowigzan finansowych z ich wartos$cia godziwg przedstawia sie nastepujaco:

31.12.2017 31.12.2016
Klasa instrumentu finansowego Wartode Wartode Wartode Wartode
godziwa bilansowa godziwa bilansowa
Aktywa:
Pozyczki 464 086 464 086 335236 335236
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 11084 11084 21559 21559
Pochodne instrumenty finansowe - - - -
Papiery dtuzne - - - -
Akcje spdtek notowanych - - - -
Udziaty, akcje spotek nienotowanych - - - -
Jednostki funduszy inwestycyjnych - - - -
Pozostate klasy pozostatych aktywéw finansowych - - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 19716 19716 2352 2352

Zobowigzania: - -
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Kredyty w rachunku kredytowym - - - -

Kredyty w rachunku biezacym - - - -
Pozyczki 100 798 100 798 130377 130377
Dtuzne papiery wartosciowe 142 987 142 987 62 661 62 661

Leasing finansowy - - - R

Pochodne instrumenty finansowe - - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 24 846 24 846 3315 3315

*Pozycja nie obejmuje udziatow i akcji wycenianych w cenie nabycia, ze wzgledu na brak mozliwosci wiarygodnego okreslenia
wartosci godziwej

Spoétka odstgpita od ustalenia wartosci godziwej niektérych udziatow i akcji spétek nienotowanych w zwigzku z trudnoscia
wiarygodnego oszacowania ich wartosci godziwej. Udziaty i akcje niektorych nienotowanych spdtek ujete w kategorii
aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy, dla ktérych nie ma mozliwosci ustalenia wartosci godziwej, wyceniane sg w
cenie nabycia z uwzglednieniem utraty wartosci i nie sg prezentowane w powyzszej tabeli.

Wartos¢ godziwa definiowana jest jako cena, ktérg otrzymano by za sprzedaz sktadnika aktywdw lub zaptacono by za
przeniesienie zobowigzania w transakcji przeprowadzonej na zwyktych warunkach miedzy uczestnikami rynku na dzien
wyceny.

Spdtka ustala wartos¢ godziwg aktywow finansowych i zobowigzan finansowych w taki sposdb, aby w jak najwiekszym stopniu
uwzgledni¢ czynniki pochodzace z rynku. Wyceny do wartosci godziwej zostaty podzielone na trzy grupy w zaleznosci od
pochodzenia danych wejsciowych do wyceny:

poziom 1 — dane wejsciowe na poziomie 1 s3 cenami notowanymi (nieskorygowanymi) na aktywnych rynkach za
identyczne aktywa lub zobowigzania, do ktérych jednostka ma dostep w dniu wyceny,

poziom 2 — dane wejsciowe na poziomie 2 to dane wejsciowe inne niz ceny notowane uwzglednione na poziomie 1,
ktore sg obserwowalne w przypadku danego sktadnika aktywow lub zobowigzania, albo posrednio, albo
bezposrednio,

poziom 3 — dane wejsciowe na poziomie 3 to nieobserwowalne dane wejsciowe dotyczace danego sktadnika
aktywow lub zobowigzania.

Wycene aktywoéw finansowych i zobowiazan finansowych (w tym na poziomie 3) przeprowadza Dziat Finansowy, a w
przypadkach, ktére wymagaja specjalistycznej wiedzy, podmiot zewnetrzny. Technika wyceny jest dobierana do
indywidualnych cech wycenianego instrumentu, przy czym maksymalizuje sie wykorzystanie informacji pochodzacych z
rynku. Zespot podlega bezposrednio Dyrektorowi Finansowemu.

W odniesieniu do aktywow oraz zobowigzan finansowych, ktére zgodnie z polityka rachunkowosci ujeto w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej w wartosci godziwej, dodatkowe informacje o metodach wyceny oraz poziomach wartosci godziwej
zaprezentowano ponizej w nocie nr 9.7.2.

Informacje dodatkowe o wartosci godziwej aktywéw oraz zobowigzan finansowych, ktére zgodnie z polityka rachunkowosci
Spotka wycenia w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wedtug zamortyzowanego kosztu, zaprezentowano w nocie 9.7.3.

9.7.2. Dodatkowe informacje o metodach wyceny instrumentéw finansowych wycenionych w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej w wartosci godziwej .

Nie dotyczy spotki.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity istotne przeniesienia pomiedzy poziomem 1, 2 i 3 wartosci godziwej aktywow i
zobowigzan finansowych.

Akcje spétek notowanych

Nie dotyczy spotki.

Udziaty, akcje spétek nienotowanych

Spotka odstgpita od ustalenia wartosci godziwej niektdrych udziatow i akcji spotek nienotowanych w zwigzku z trudnoscia
wiarygodnego oszacowania ich wartosci godziwej. Udziaty i akcje niektorych nienotowanych spétek ujete w kategorii
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aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy, dla ktérych nie ma mozliwosci ustalenia wartosci godziwej, wyceniane sg w
cenie nabycia z uwzglednieniem utraty wartosci.

Instrumenty pochodne

Nie dotyczy spotki.

Papiery dtuzne wyceniane w wartosci godziwej

Nie dotyczy spotki.
Pozyczki
Wartos¢ bilansowa pozyczek o zmiennym oprocentowaniu zostata uznana za racjonalne przyblizenie ich wartosci godziwej.

Zaptata warunkowa z tytutu nabycia kontroli

Nie dotyczy

9.7.3. Dodatkowe informacje o metodach wyceny instrumentow finansowych wycenionych w__sprawozdaniu z
sytuacji finansowej w zamortyzowanym koszcie

Woyptacone pozyczki, nienotowane papiery dtuzne

Wartos¢ bilansowa pozyczek o zmiennym oprocentowaniu zostata uznana za racjonalne przyblizenie ich wartosci godziwe;j.

Otrzymane pozyczki i kredyty, wyemitowane nienotowane papiery dtuzne

Wartos¢ bilansowa zobowigzan o zmiennym oprocentowaniu zostata uznana za racjonalne przyblizenie ich wartosci godziwe;.
Spotka nie dokonywata wyceny wartosci godziwej naleznosci oraz zobowigzan z tytutu dostaw i ustug — ich wartos¢ bilansowa

uznawana jest przez Spotke za rozsgdne przyblizenie wartosci godziwej.

9.7.4. Przekwalifikowanie

Spotka nie dokonata przekwalifikowania sktadnikow aktywow finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad wyceny tych
aktywow pomiedzy wartoscig godziwg a ceng nabycia lub metoda zamortyzowanego kosztu.

9.7.5. Woytaczenie ze sprawozdania z sytuacji finansowej

Na dzien 31.12.2017 Spdtka nie posiadata aktywoéw finansowych, ktérych przeniesienia nie kwalifikujg sie do wytgczenia ze
sprawozdania z sytuacji finansowe;j.

9.7.6. Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe podlegajgce kompensacie

Spotka nie wykazuje aktywdéw finansowych i zobowigzan finansowych w kwotach netto.

10. Aktywa oraz rezerwa na podatek odroczony oraz podatek dochodowy
odniesiony w pozostate catkowite dochody

Aktywa oraz rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w nastepujacy sposéb wptywajg na sprawozdanie

finansowe:
Wyszczegdlnienie 31.12.2017 31.12.2016
Saldo na poczatek okresu:
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4488 6504
6224 2171
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu (1736) 4334
Zmiana stanu w okresie wptywajaca na:
(2790) (6 070)

Wynik (+/-)

Pozostate catkowite dochody (+/-)

Rozliczenie potaczenia jednostek gospodarczych
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Pozostate (w tym rdznice kursowe netto z przeliczenia)

Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym:

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

(4 526) (1736)
4114 4488
8 640 6224

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
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Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:

Zmiana stanu: Réznice
Saldo na Saldo na
P . kursowe i
Tytuty réznic przejSciowych poczatek pozostate koniec

i rozliczenie netto z
okresu wynik dochody . . okresu
. potaczenia  przeliczenia
catkowite

Stan na 31.12.2017

Aktywa:

Wartosci niematerialne - - - - - R

Rzeczowe aktywa trwate - - - - - R

Nieruchomosci inwestycyjne 336 (2) - - - 333

Pochodne instrumenty finansowe - - - - - -

Zapasy - - - - - -

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug - - - - - -

Kontrakty budowlane - - - - - -

Inne aktywa 96 (1) - - i 94

Zobowigzania:

Zobowigzania z tytutu Swiadczen 43 220 263
pracowniczych - - -

Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 49 16 - - . 65

Pozostate rezerwy 5 (5) - - - .

Pochodne instrumenty finansowe - - - - - -

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug - - - - - -

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 2153 1199 - - - 3352

Inne zobowiazania 28 (22) . _ _ 6

Inne:

Nierozliczone straty podatkowe 1779 (1779) - B B B}

Razem 4488 (374) . _ 4114

Stan na 31.12.2016

Aktywa:

Wartosci niematerialne - - - - - -

Rzeczowe aktywa trwate - - - - - -

Nieruchomosci inwestycyjne 339 (3) B B } 336

Pochodne instrumenty finansowe - - - - - R

Zapasy - - - - - R

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug - - - - - -

Kontrakty budowlane - - - - - -

Inne aktywa - 96 - - . 96

Zobowigzania:
Zobowigzania z tytutu Swiadczen - 43 43
pracowniczych - - -

Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 1 48 - - - 49

Pozostate rezerwy - 5 - _ _ 5

Pochodne instrumenty finansowe - - - - - R

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 1493 661 - - - 2153

Inne zobowigzania - 28 - _ _ 28
Inne:

Nierozliczone straty podatkowe 4672 (2893) B B } 1779
Razem 6504 (2017) B B B 4488
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A archicom

Tytuly réznic przejsciowych

Saldo na
poczatek
okresu

Zmiana stanu:

pozostate
wynik dochody
catkowite

rozliczenie
potaczenia

Réznice
kursowe
netto z
przeliczenia*

Saldo na
koniec
okresu

Stan na 31.12.2017

Aktywa:

Wartosci niematerialne

1398

913

2312

Rzeczowe aktywa trwate

52

(16) -

35

Nieruchomosci inwestycyjne

333

(221) .

112

Pochodne instrumenty finansowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Kontrakty budowlane

Inne aktywa

1729 -

- 6170

Zobowigzania:

Pochodne instrumenty finansowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne

Inne zobowigzania

10

10

Razem

6224

2416

8 640

Stan na 31.12.2016

Aktywa:

Wartosci niematerialne

480

918

1398

Rzeczowe aktywa trwate

52

52

Nieruchomosci inwestycyjne

333

333

Pochodne instrumenty finansowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Kontrakty budowlane

Inne aktywa

Zobowigzania:

Pochodne instrumenty finansowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne

Inne zobowigzania

Razem

2171

4053

6224

Spétka, utworzyta aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, ktérych realizacja uzalezniona jest od uzyskania w

przysztosci dochodu podatkowego w wysokosci przekraczajgcej dochdd z tytutu odwrdcenia dodatnich réznic przejsciowych.
Kwota tych aktywdéw na 31.12.2017 wynosi 4 114 tys PLN (2016 rok: 4 488 ty$ PLN). Najwieksza pozycje stanowi aktywo z
tytutu odsetek naliczonych od pozyczek zaciggnietych i wyemitowanych obligacji na dzien 31.12.2017: 3 352 ty$ PLN (rok

wczesniej: 2 153 tys PLN). Podstawg ujecia aktywow jest zatwierdzenie przez Zarzad Spotki aktualnego budzetu Spotki
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W sprawozdaniu finansowym Spétki nie wystepuje pozycja zapasow.

12.Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci, ujmowane przez Spétke w ramach klasy naleznosci i pozyczek

(patrz nota nr 9.2) przedstawiaja sie nastepujaco:

Naleznosci dtugoterminowe:

Nie dotyczy

Naleznosci krétkoterminowe:

Wyszczegdlnienie 31.12.2017 31.12.2016

Aktywa finansowe (MSR 39):

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 10360 18423

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-)

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 10360 18423

Naleznosci ze sprzedazy aktywow trwatych

Kwoty zatrzymane (kaucje) z tytutu umow o ustuge budowlang

Kaucje wptacone z innych tytutow 7 7

Inne naleznosci 153 3110

Odpisy aktualizujagce warto$¢ pozostatych naleznosci finansowych(-) 3)

Pozostate naleznosci finansowe netto 157 3117

Naleznosci finansowe 10518 21540

Aktywa niefinansowe (poza MSR 39):

Naleznosci z tytutu podatkéw i innych swiadczen 40 19

Przedptaty i zaliczki 526

Pozostate naleznosci niefinansowe

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci niefinansowych (-)

Naleznosci niefinansowe 566 19
Naleznosci krétkoterminowe razem 11084 21559

Wartosc bilansowa naleznosci z tytutu dostaw i ustug uznawana jest przez Spotke za rozsgdne przyblizenie wartosci godziwej

(patrz nota nr 9.7).

Spétka dokonata odpisow aktualizujgcych w okresie od 01 stycznia do 31 grudnia 2017r.

od 01.01 do

W Sinieni
yszczeg6lnienie 31.12.2017

od 01.01 do
31.12.2016

Stan na poczatek okresu

Odpisy ujete jako koszt w okresie

Odpisy odwrécone ujete jako przychdd w okresie (-)

Odpisy wykorzystane (-)

Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia)

Stan na koniec okresu

Dalsza analiza naleznosci, w tym analiza wieku naleznosci zalegtych nie objetych
odpisem aktualizujacym, zostata przedstawiona w nocie nr 28.
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odpisem
31.12.2017 31.12.2016
Wyszczegdlnienie L. Pozostate Naleznosci z Pozostate
Naleznosci z tytutu . . s
dostaw i ustug naleznosci tytutu dostaw i naleznosci
finansowe ustug finansowe
Naleznosci krétkoterminowe zalegte:
do 1 miesiagca 186 227 _
od 1 do 6 miesiecy 240 3618 R
od 6 do 12 miesiecy - 1610 -
powyzej roku - - -
Zalegte naleznosci finansowe 425 5455 -
13.Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Wyszczegoélnienie 31.12.2017 31.12.2016
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 1 137
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych walutowych 151 3
Srodki pieniezne w kasie ) )
Depozyty krotkoterminowe 14550 1200
Inne 5003 1012
19716 2352

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem

Na dzien 31.12.2017 s$rodki pieniezne o wartosci bilansowej 19.716 tys PLN (2016 rok: 2.352 ty$s PLN) nie podlegaty

ograniczeniom w dysponowaniu.

Informacje o zabezpieczeniach zobowigzan zaprezentowano w nocie nr 9.6.

Spotka dla celdw sporzadzenia sprawozdania z przeptywow pienieznych klasyfikuje srodki pieniezne w sposéb przyjety do

prezentacji w sprawozdaniu z sytuacji finansowej. Wartosciowe uzgodnienie srodkéw pienieznych wykazanych w

sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz sprawozdaniu z przeptywow przedstawiono w nocie nr 25.

14. Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy oraz dziatalnosé zaniechana

Nie dotyczy

15. Kapitat wtasny

15.1. Kapitat podstawowy

Kapitat podstawowy

Wyszczegoélnienie 31.12.2017 31.12.2016

Liczba akcji 25 605 944 23278 131

Wartos$¢ nominalna akcji (PLN) 10 10
256 059 440

Kapitat podstawowy (PLN) 232 781 310

|
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Na dzien 31.12.2017 kapitat podstawowy Spétki wynosit 256.059.440 PLN (2016 rok: 232.781.310 PLN) i dzielit sie na

25.605.944 akcji.
Wszystkie akcje zostaty w petni optacone.

Wszystkie akcje w rGwnym stopniu uczestniczg w podziale dywidendy jednak nie kazda akcja daje praw

o do jednego gtosu na

Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy. Na kazdg akcje serii B1 przypadajg 2 (dwa) gtosy, pozostate akcje uprawnione sg do

jednego gtosu kazda.

Wyszczegéinienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2017 31.12.2016

Akcje wyemitowane i w petni optacone:
Liczba akcji na poczatek okresu 23278131 18 622 505
Emisja akcji w zwigzku z realizacjg opcji (program ptatnosci akcjami) - -
Emisja akcji 2327813 4 655 626
Umorzenie akgji (-) -
Liczba akcji na koniec okresu 25 605 944 23278 131

15.2. Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej

Cena e L. . ... Nadwyika ze
P - . " Wartos¢ emisji  Wartos¢ nominalna (-  Koszty emisji . N
Wyszczegdlnienie emisyjna Liczba akcji sprzedazy akcji
(w PLN) PLN) (-PLN)
(PLN) (w PLN)
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej na dzier 31.12.2015 roku 219773784
Emisja akji serii E 4 655 626 72 162 203 (46 556 260) (3628 403) 21977 540
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej na dzien 31.12.2016 roku 241751 324
Emisja akcji serii F 2327813 36 081 102 (23278 130) (718 173) 12 084 799
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej na dziert 31.12.2017 roku 253 836 123
15.3. Pozostate kapitaty
Skumulowane pozostate dochody catkowite wg tytutow:
itat Udziat w
Kapltal 2 Aktywa Réznice pozostatych t
L WYCENY  przeszacowanie . v Instrumenty dochodach Pozostate Pozostate
Wyszczegélnienie programéw finansowe . kursowe z . kapitaty
) rzeczowych zabezpieczajace . . catkowitych  dochody
ptatnosci ) dostepne przeliczenia . i razem
aktywow przeptywy . jednostek  catkowite
akcjami do L jednostek i
trwatych . pienieznych wycenianych  razem
sprzedazy zagr.
metoda
praw wi.
Saldo na dziert 31.12.2015 roku 10 - - - - - - 10
Wycena opcji (program ptatnosci 396 - - - - - - 396

akcjami)

Emisja akcji w zwigzku z realizacja - - - - -
opcji (przeniesienie do kapitatu ze

sprzedazy akcji powyzej wartosci

nominalnej)
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Pozostate catkowite dochody za - - - - - R
okres od 01.01 do 31.12.2016
roku

Podatek dochodowy odnoszacy - - - - - -
sie do sktadnikéw pozostatych
dochoddw catkowitych

Przeniesienie do zyskow - - - R _ R
zatrzymanych (sprzedaz

przeszacowanych srodkéw

trwatych)

Saldo na dzien 31.12.2016 roku 406 - - - - -

406

Wycena opcji (program ptatnosci
akcjami)

Emisja akcji w zwigzku z realizacjq 2023 - - - - -
opcji (przeniesienie do kapitatu ze

sprzedazy akcji powyzej wartosci

nominalnej)

2023

Pozostate catkowite dochody za - - - - - R
okres od 01.01 do 31.12.2016
roku

Podatek dochodowy odnoszacy - - - - - R
sie do sktadnikéw pozostatych
dochoddw catkowitych

Przeniesienie z zyskow 496 - - _ _ B
zatrzymanych

496

Saldo na dzieri 31.12.2017 roku 2925 - - - - -

2925

15.4. Programy pfatnosci akcjami

Na podstawie uchwaty nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoétki z dnia 4 grudnia 2015 r. w przedmiocie
wprowadzenia programu motywacyjnego dla cztonkdw Zarzgdu Archicom S.A. oraz kluczowych menedzerédw Archicom S.A. i
Grupy Kapitatowej Archicom S.A. wprowadzono program motywacyjny dla cztonkdéw Zarzadu Emitenta oraz kluczowych
menedzeréw Emitenta i Grupy Emitenta na lata 2016-2018, oparty na prawie oséb uprawnionych do nabycia akcji Emitenta.
Uchwata weszta w zycie z dniem podjecia, przy czym powstanie uprawnien do nabycia akcji Emitenta w ramach programu
uzaleznione byto od uprzedniego, nie pdzniej niz w terminie do 30 czerwca 2016 r., wprowadzenia akcji Emitenta do obrotu
na rynku regulowanym na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie.

taczna liczba akcji, jaka moze zostac przyznana wszystkim osobom uprawnionym w ramach programu nie moze przekroczy¢
330.000 (trzysta trzydziesci tysiecy) akcji, w tym:

110.000 (sto dziesiec¢ tysiecy) akcji za rok 2016,
110.000 (sto dziesiec¢ tysiecy) akcji za rok 2017,
110.000 (sto dziesie¢ tysiecy) akcji za rok 2018.

W dniu 18.11.2016 doszto do potwierdzenia przez wszystkie wskazane osoby przystgpienia do programu motywacyjnego
Grupy Archicom.

Cena wykonania opcji w ramach programu wynosi 0,01 PLN. Cena z notowan akcji na dzien przyznania wynosita 14,80 PLN.
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Warunkiem nabycia uprawnien do opcji jest osiggniecie ponizszych wskaznikdw przez Grupe Kapitatowa:

Lp Nazwa wskaznika Symbol Rok 2016 Rok 2017 Rok 2018
1 Oczekiwana liczba mieszkan wprowadzonych do oferty AF 901 1.954 2.093

2 Oczekiwana liczba sprzedanych mieszkan netto Bf 830 1.189 1.492
3 Oczekiwana wysoko$¢ osiggnietego zysku operacyjnego cf 49 401 48.388 63.283

powiekszonego o amortyzacje (EBITDA) w tys. Zt.

Prawo do nabycia akcji w ramach w/w programu za dany rok obrotowy powstaje z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia
zatwierdzajgcego sprawozdanie Spotki za ten rok obrotowy. Spétka lub podmiot, ktédremu spétka zlecita nabycie akcji Spotki,

zaoferuje Osobom Uprawnionym nabycie akcji w terminie do 6 miesiecy od dnia odbycia Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia

zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za ten rok obrotowy, jednak nie wczesniej niz 08 grudnia 2017 r.

Liczba wyemitowanych opcji na akcje w ramach programdw ptatnosci akcjami wraz z ceng wykonania

od 01.01 do 31.12.2017

od 01.01 do 31.12.2016

Srednia Srednia
. .. wazona cena . . wazona cena
Liczba opcji | Liczba opcji |
wykonania wykonania
(PLN) (PLN)

Wystepujgce na poczatku okresu 255 000 0,01
Przyznane w okresie (+) 255 000 0,01
Umorzone w okresie (-) (3 000) 0,01
Wykonane w okresie (-)
Wygaste w okresie (-)
Wystepujace na koniec okresu

252 000 0,01 255 000 0,01

Informacje o uruchomionych programach ptatnosci akcjami
Program 1 Program 2 Program 3

Data przyznania (uruchomienia programu) 2016-11-18 2016-11-18 2016-11-18
Korncowa data okresu nabywania uprawnien 2017-05-30 2018-05-30 2019-05-31
Koncowa data mozliwego wykonania opcji 2017-12-08 2018-11-30 2019-11-30
Liczba opcji 84 000 84 000 84000
Cena wykonania opcji (PLN) 001 001 001
Notowania akcji na dzien przyznania (PLN) 14.80 14.80 14.80
Wartos¢ godziwa 1 opcji wyceniona na dzien przyznania
Zatozenia przyjete w modelu wyceny wartosci godziwej:
Oczekiwana dywidenda z akgji (%) 6.22% 6.22% 6.22%
Oczekiwana zmiennosc aiji (%) 24.29% 24 29% 24 29%
Stopa procentowa wolna od ryzyka (%) 1.57% 173% 159%
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16.1. Koszty swiadczen pracowniczych

Wyszczegdlnienie

od 01.01 do 31.12.2017

od 01.01 do 31.12.2016

Koszty wynagrodzen 4567 2511
Koszty ubezpieczen spotecznych 602 288
Koszty programdw ptatnosci akcjami 1158 224
Koszty przysztych swiadczen (rezerwy na nagrody jubileuszowe, odprawy

emerytalne) 86 253
Koszty $wiadczen pracowniczych razem 6413 3275

16.2. Zobowigzania i rezerwy z tytutu swiadczen pracowniczych

Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych ujete w sprawozdaniu z sytuacji finansowej obejmuja:

Zobowigzania i rezerwy

Wyszczegdlnienie

krétkoterminowe

Zobowigzania i rezerwy

dtugoterminowe

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze:
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 264 259 - -
Zobowigzania z tytutu ubezpieczen spotecznych 263 229 - -
Rezerwy na niewykorzystane urlopy 258 189 - -
Krétkoterminowe $Swiadczenia pracownicze 785 676 - -
Inne dtugoterminowe $wiadczenia pracownicze:
Rezerwy na nagrody jubileuszowe - - - -
Rezerwy na odprawy emerytalne - - 86 69
Pozostate rezerwy - - - -
Inne diugoterminowe swiadczenia pracownicze - - 86 69
Zobowiazania i rezerwy z tytutu swiadczen pracowniczych
razem 785 676 86 69

Na zmiane stanu innych dtugoterminowych swiadczen pracowniczych wptyw miaty nastepujgce pozycje:

Rezerwy na inne dtugoterminowe swiadczenia pracownicze

Wyszczegdlnienie

nagr r
jubile:sgz:\:z emc:::‘stzl‘:: pozostate razem
za okres od 01.01 do 31.12.2017 roku

Stan na poczatek okresu - 69 - 69
Zmiany ujete w wyniku: - - - -
Koszty zatrudnienia - 16 - 16
Koszty odsetek - - - _
Ponowna wycena zobowigzania - - - -
Zmiany bez wptywu na wynik: - - - B
Wyptacone $wiadczenia (-) - - - _
Pozostate zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) - - - -

- 86 - 86

Wartos$¢ biezaca rezerw na dziert 31.12.2017 roku
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za okres od 01.01 do 31.12.2016 roku

Stan na poczatek okresu - 2

Zmiany ujete w wyniku: - R

Koszty zatrudnienia - 67

Koszty odsetek - -

Ponowna wycena zobowigzania - -

Zmiany bez wptywu na wynik: - -

Wyptacone $wiadczenia (-) - -

Pozostate zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) - -

Wartos$¢ biezaca rezerw na dziert 31.12.2016 roku - 69

69

17.Pozostate rezerwy

Rezerwy krétkoterminowe
Wyszczegdlnienie

Rezerwy diugoterminowe

31.12.2017 31.12.2016

31.12.2017

31.12.2016

Rezerwy na sprawy sagdowe - -

Rezerwy na straty z umdéw budowlanych - -

Rezerwy na koszty restrukturyzacji - -

Inne rezerwy - 24

Pozostate rezerwy razem

Rezerwy na:

Wyszczegdlnienie straty z
sprawy A
umow

d
sadowe budowlanych

koszty
restrukturyzacji

inne

razem

za okres od 01.01 do 31.12.2017 roku

Stan na poczatek okresu

Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie - - -

24

24

Rozwigzanie rezerw ujete jako przychéd w - - -
okresie (-)

19

19

Wykorzystanie rezerw (-) ) _ ;

(43)

(43)

Zwiekszenie przez potaczenie jednostek - - -
gospodarczych

Pozostate zmiany (réznice kursowe netto z - - -
przeliczenia)

Stan rezerw na dzien 31.12.2017 roku - B B

za okres od 01.01 do 31.12.2016 roku -

Stan na poczatek okresu - - B

Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie - - -

24

Rozwigzanie rezerw ujete jako przychéd w - - -
okresie (-)

Wykorzystanie rezerw (-) ) _ -

Zwiekszenie przez potaczenie jednostek - - -
gospodarczych

Pozostate zmiany (réznice kursowe netto z - - -
przeliczenia)

Stan rezerw na dzien 31.12.2016 roku - B B

24

24
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18.Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania (patrz rowniez nota nr 9) przedstawiajg sie nastepujgco:

Zobowigzania dtugoterminowe:

Wyszczegdlnienie 31.12.2017 31.12.2016

Zobowigzania z tytutu zakupu aktywdw trwatych - -
Kaucje otrzymane - -
Inne zobowigzania finansowe 104 104
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe razem 104 104

Zobowigzania krotkoterminowe:

Wyszczegoélnienie 31.12.2017 31.12.2016

Zobowigazania finansowe (MSR 39):
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 935 375
Zobowigzania z tytutu zakupu aktywéw trwatych ) B
Inne zobowigzania finansowe 22050 33
Zobowiazania finansowe 22986 408
Zobowigzania niefinansowe (poza MSR 39): ) )
Zobowigzania z tytutu podatkéw i innych swiadczen 1756 2320
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy ] 482
Zobowigzania z tytutu uméw o ustuge budowlang ) )
Zaliczki otrzymane na ustugi budowlane ) )
Inne zobowigzania niefinansowe ) B
Zobowiazania niefinansowe 1756 2803
Zobowigzania kréotkoterminowe razem 24 741 3211

Kwota w pozycji Inne zobowigzania finansowe obejmuje zobowigzanie wobec MBanku S.A. z tytutu nabycia akcji spotki
mLocum S.A (od 3.01.2018 zmiana nazwy na Archicom Polska S.A.) opisanego w nocie 2.

Wartosc bilansowa zobowigzan z tytutu dostaw i ustug uznawana jest przez Spotke za rozsadne przyblizenie wartosci godziwe;j

(patrz nota nr 9.7).

19.Rozliczenia miedzyokresowe

Wyszczegdlnienie

Rozliczenia krétkoterminowe

Rozliczenia dtugoterminowe

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016

Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe:

Czynsze najmu - - - -
Inne koszty optacone z géry 175 189 B }
Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 175 189 0 0
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe:

Dotacje otrzymane - - - -
Przychody przysztych okreséw 19 168 477 336
Inne rozliczenia - - - R
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 19 168 477 336
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Na dzien 31 grudnia 2017 roku w rozliczeniach miedzyokresowych po stronie Aktywdéw wykazano m. in. koszty polis
ubezpieczeniowych, rocznych kosztéw reklam na tramwaju, ustugi marketingowej i kosztow targéw na kwote 175 tys PLN. W
rozliczeniach miedzyokresowych po stronie pasywow wykazano przychody z tytutu umowy zwolnienia z dtugu Space

Investment Strzegomska 1 Sp. z 0.0.-SK w likwidacji.

20.Umowy o ustuge budowlang

Nie dotyczy

21.Przychody i koszty operacyjne

21.1. Koszty wedtug rodzaju

Wyszczegéinienie od 01.01 do od 01.01 do

yszezeg 31.12.2017 31.12.2016
Amortyzacja 1039 837
Swiadczenia pracownicze 6413 3275
Zuzycie materiatow i energii 362 266
Ustugi obce 4038 7456
Podatki i optaty 200 115
Koszty prac badawczych i rozwojowych nieujete w wartosciach niematerialnych ) i
Pozostate koszty rodzajowe 586 164
Koszty wedtug rodzaju razem 12637 12113
Wartos¢ sprzedanych towaréow i materiatow ) B
Zmiana stanu produktéw, produkcji w toku (+/-) 18 7
Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby (-) - -
Koszt wtasny sprzedazy, koszty sprzedazy oraz koszty ogdlnego zarzadu 12655 12120

21.2. Pozostate przychody operacyjne

Wyszczegslnienie od 01.01 do od 01.01 do

yszezeg 31.12.2017 31.12.2016
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych - -
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 58 1770

Odwrécenie odpisow z tytutu utraty wartosci Srodkow trwatych i wartosci niematerialnych

Odwrdécenie odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci finansowych - -
Odwrécenie odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci niefinansowych B B
Odwrdcenie odpiséw aktualizujacych wartos¢ zapasow i i
Rozwigzanie niewykorzystanych rezerw - B
Otrzymane kary i odszkodowania - 2
Dotacje otrzymane - -
Inne przychody 5379 2970
5437 4742

Pozostate przychody operacyjne razem
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Wyszczegéinienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2017 31.12.2016
Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 119 5
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwe;j - )
Odpisy z tytutu utraty wartosci firmy B B
Odpisy z tytutu utraty wartosci Srodkdw trwatych i wartosci niematerialnych 3 B
Odpisy aktualizujgce wartos$¢ naleznosci finansowych 3 -
Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci niefinansowych - B
Odpisy aktualizujgce wartos¢ zapaséw - -
Odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych warto$é zapasow (-) - -
Utworzenie rezerw 3 )
Zaptacone kary i odszkodowania - -
Inne koszty 5386 3116
Pozostate koszty operacyjne razem 5508 3121
22.Przychody i koszty finansowe
22.1. Przychody finansowe
Wyszczegélnienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2017 31.12.2016
Przychody z odsetek dotyczgce instrumentéw finansowych niewycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy:
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty (lokaty) 324 359
Pozyczki i naleznosci 19180 14541
Dtuzne papiery wartosciowe utrzymywane do terminu wymagalnosci B B
Przychody z odsetek dotyczace instrumentéw finansowych niewycenianych w wartosci 19504 14900
godziwej przez wynik finansowy
Zyski z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej
przez wynik: - -
Instrumenty pochodne handlowe - -
Instrumenty pochodne zabezpieczajgce - -
Akcje spdtek notowanych - -
Dtuzne papiery wartosciowe - 12
Jednostki funduszy inwestycyjnych - -
Zyski z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej
przez wynik - 12
Zyski (straty) (+/-) z tytutu réznic kursowych: - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty - -
Pozyczki i naleznosci - -
Zobowigzania finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu - -
Zyski (straty) (+/-) z tytutu réznic kursowych - -
Zyski z aktywow dostepnych do sprzedazy przeniesione z kapitatu - -
Dywidendy z aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy 83192 8084
Odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci i pozyczek - -
Odwrécenie odpiséw aktualizujgcych wartosé inwestycji utrzymywanych do terminu 122 h
wymagalnosci
Odsetki od aktywow finansowych objetych odpisem aktualizujgcym - -
Inne przychody finansowe 532 829
103 350 23 825

Przychody finansowe razem

Spoétka nie posiada aktywoéw oraz zobowigzan finansowych z kategorii wyznaczonych przy poczatkowym ujeciu jako

wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

| I
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Wyszczegdlnienie

od 01.01 do
31.12.2017

od 01.01 do
31.12.2016

Koszty odsetek dotyczace instrumentdw finansowych niewycenianych w wartosci godziwej
przez wynik finansowy:

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego

Kredyty w rachunku kredytowym

Kredyty w rachunku biezagcym

Pozyczki

7519

5758

Dtuzne papiery wartosciowe

5483

2079

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

648

Koszty odsetek dotyczace instrumentéw finansowych niewycenianych w wartosci godziwej
przez wynik finansowy

13 650

7 840

Straty z wyceny oraz realizacji instrumentow finansowych wycenianych w wartosci godziwej
przez wynik:

Instrumenty pochodne handlowe

Instrumenty pochodne zabezpieczajgce

Akcje spétek notowanych

Dtuzne papiery wartosciowe

Jednostki funduszy inwestycyjnych

Straty z wyceny oraz realizacji instrumentow finansowych wycenianych w wartosci godziwej
przez wynik

Zyski (straty) (-/+) z tytutu réznic kursowych:

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

112

Pozyczki i naleznosci

27

Zobowigzania finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu

Zyski (straty) (-/+) z tytutu réznic kursowych

139

Straty z aktywow dostepnych do sprzedazy przeniesione z kapitatu

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci i pozyczek

Odpisy aktualizujgce wartos¢ inwestycji utrzymywanych do terminu wymagalnosci

2 004

Odpisy aktualizujace warto$¢ aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy

16 350

Inne koszty finansowe

755

251

Koszty finansowe razem

30895

10098

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci dotyczacych dziatalnosci operacyjnej ujmowane sg przez Spétke jako pozostate

koszty operacyjne (patrz nota nr 21).

23.Podatek dochodowy
Wyszczegélnienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2017 31.12.2016
Podatek biezgcy:
Rozliczenie podatku za okres sprawozdawczy 4793 7347
Korekty obcigzenia podatkowego za poprzednie okresy
Podatek biezacy 4793 7347
Podatek odroczony:
Powstanie i odwrécenie réznic przejéciowych 2790 6070
Rozliczenie niewykorzystanych strat podatkowych
Podatek odroczony 2790 6070
7583 13417

Podatek dochodowy razem
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Uzgodnienie podatku dochodowego obliczonego stawka 19 % od wyniku przed opodatkowaniem z podatkiem dochodowym

wykazanym w sprawozdaniu z wyniku przedstawia sie nastepujgco:

Wyszezegdlnienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2017 31.12.2016
Wynik przed opodatkowaniem 64 837 41835
Stawka podatku stosowana przez Spotke dominujgca 19% 19%
Podatek dochodowy wg stawki krajowej Spétki dominujacej 12319 7949
Uzgodnienie podatku dochodowego z tytutu: B B
Stosowania innej stawki podatkowe]j w spétkach Grupy (+/-) 7767 7115
Przychodéw nie podlegajacych opodatkowaniu (-) (17 356) (1467)
Kosztéw trwale nie stanowigcych kosztéw uzyskania przychodoéw (+) 4853 (180)
Wykorzystania uprzednio nierozpoznanych strat podatkowych (-) - B
Nierozpoznanego aktywa na podatek odroczony od ujemnych rdznic przejSciowych (+) . )
Nierozpoznanego aktywa na podatek odroczony od strat podatkowych (+) - -
Korekty obcigzenia podatkowego za poprzednie okresy (+/-) - -
Podatek dochodowy 7583 13417
Zastosowana $rednia stawka podatkowa 12% 32%
24.Zysk na akcje i wyptacone dywidendy
24.1. Zysk na akcje
Wyszczegélnienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2017 31.12.2016
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 23678 21990
Rozwadniajgcy wptyw opcji zamiennych na akcje 206 7
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 23 885 21995
Dziatalno$¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 57254 28418
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 2,42 1,29
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 2,40 1,29
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) - B
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) B )
Dziatalnos$¢ kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto 57254 28418
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 2,42 129
2,40 1,29

Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN)
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Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki w dniu 25 maja 2017r. podjeto uchwate o wyptacie dywidendy z zysku netto za rok

2016 w tacznej wysokosci 27.933.757,20 zt (dwadziescia siedem miliondw dziewiedset trzydziesci trzy tysigce siedemset

piecdziesigt siedem ztotych 20/100) na wszystkie akcje Spotki w liczbie 23.278.131 (dwadzie$cia trzy miliony dwiescie

siedemdziesigt osiem tysiecy sto trzydziesci jeden) akcji, tj. 1,20 zt na 1 (jedna)akcje, z zaliczeniem na poczet tej dywidendy

kwoty 9.311.252,40 zt (dziewie¢ miliondw trzysta jedenascie tysiecy dwiescie piecdziesigt dwa ztote 40/100) tj. 0,40 zt na 1

(jedna) akcje, wyptaconej akcjonariuszom w roku 2016 tytutem zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy za rok 2016.

Oznacza to, ze wyptacie na rzecz akcjonariuszy podlegata pozostata kwota 18.622.504,80 zt, tj. 0,80 na 1 akcje. Dniem

wyptaty dywidendy byt 14 czerwiec 2017 roku.

W dniu 15 listopada 2017 r. Zarzad Spoétki podjat uchwate o wyptacie zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy za rok

obrotowy 2017 w tgcznej kwocie 5.377.248,24 zt (pie¢ miliondw trzysta siedemdziesiat siedem dwiescie czterdziesci osiem
ztotych 24/100) tj. 0,21 zt na 1 (jedng) akcje. Dniem wyptaty zaliczki byt 8 grudnia 2017 roku.

25. Przeptywy pieniezne

W celu ustalenia przeptywow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej dokonano nastepujgcych korekt zysku (straty) przed

opodatkowaniem:

Wyszczegodlnienie

od 01.01 do 31.12.2017

od 01.01 do 31.12.2016

Korekty:

Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa trwate 256 138
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne 783 699
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (58) (1770)
Zysk (strata) z aktywow (zobowigzan) finansowych wycenianych w - -
wartosci godziwej przez wynik

Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkéw - -
pienieznych przeniesione z kapitatu

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci aktywoéw finansowych - -
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych 197 5
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywéw finansowych (innych 11785 (19 475)
niz instrumenty pochodne)

Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 30 -
Koszty odsetek 13400 7 837
Przychody z odsetek i dywidend (102 372) (22 625)
Koszt ptatnosci w formie akcji (programy motywacyjne) 1158 -
Udziat w zyskach (stratach) jednostek stowarzyszonych - -
Inne korekty - 396
Korekty razem (74 821) (34 794)
Zmiana stanu zapasow - 9622
Zmiana stanu naleznosci 24 170 (20 437)
Zmiana stanu zobowigzan (381) 10 350
Zmiana stanu rezerw i rozliczern miedzyokresowych 22 (7 231)
Zmiana stanu z tytutu uméw budowlanych - -
Zmiany w kapitale obrotowym 23 811 (34 794)

Spétka dla celéow sporzadzenia sprawozdania z przeptywdw pienieznych klasyfikuje srodki pieniezne w sposdéb przyjety do

prezentacji w sprawozdaniu z sytuacji finansowe (patrz nota nr 13). Wptyw na rdznice w wartosci srodkéw pienieznych

wykazanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz sprawozdaniu z przeptywdéw pienieznych maja:

|
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Wyszczegoélnienie 31.12.2017 31.12.2016

19716 2352

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w sprawozdaniu z sytuacji ~ finansowej

Korekty:
Réznice kursowe z wyceny bilansowej Srodkow pienieznych w walucie 3 0
Niezrealizowane odsetki od sSrodkéw pienieznych (-) - B
Inne B B
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w CF 19719 2352
Zmiany niebedace
Prze
plywy przeptywem
Stan na Stan na
31.12.2016 31.12.2017
Sptata Zaciagniecie Odsetki Reklasyfikacja
Dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty
dtusne 193 038 113710 151 437 13018 (7 883) 235901
Leasing finansowy - - - - - -
Pochodne instrumenty finansowe
zabezpieczajace dziatalnosé finansowg - - - - - -
(aktywa i zobowigzania)
Krétkoterminowe
Krefiyty, pozyczki, inne instrumenty . . . . 7883 7883
dtuzne
Leasing finansowy - - - - - -
Pochodne instrumenty finansowe
zabezpieczajace dziatalnos¢ finansowa - - - - - -
(aktywa i zobowigzania)
193038 113710 151 437 13018 - 243784

Razem

26.Transakcje z podmiotami powigzanymi

Podmioty powigzane ze Spdtka obejmuja kluczowy personel kierowniczy, jednostki stowarzyszone, jednostki zalezne oraz
pozostate podmioty powigzane, do ktorych Spétka zalicza podmioty kontrolowane przez wtascicieli Spotki.

Do najwazniejszych pozostatych podmiotéw powigzanych Spétka zalicza:
Art- Hotel sp. z 0.0.
Archicom Development Sp. z 0.0.
Archicom Property Sp. z 0.0. w likwidacji
Archicom Property Sp. z 0.0. SKA w likwidacji
DKR Holding Sp. z 0.0. — Property SK( dawniej Archicom Property 2 Sp. z 0.0.)
DKR Holding Sp. z 0.0.
DKR Invest S.A.
DKR Investment Sp. z 0. o.

P16 Inowroctawska 2 Sp. z 0.0.
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Do kluczowego personelu kierowniczego Spédtka zalicza :
Dorota Jarodzka Srédka
Kazimierz Srédka
Rafat Jarodzki
Tomasz Sujak
Pawet Ruszczak
Konrad Ptochocki
Konrad Jarodzki
Artur Olender
Tadeusz Nawracaj
Jedrzej Srédka
Zawada Grzegorz
Marek Gabryjelski
Do podmiotéw powigzanych Spoétka zalicza cztonkéw rodzin kluczowego personelu kierowniczego
Renata Jarodzka
tukasz Srédka
Piotr Srédka.
Wykaz podmiotéw powigzanych (spoétek zaleznych) prezentowany jest w tabeli na str. 14 sprawozdania jednostkowego.
Nierozliczone salda naleznosci oraz zobowigzan zazwyczaj regulowane sg w sSrodkach pienieznych.
Informacje o zobowigzaniach warunkowych dotyczgcych podmiotéw powigzanych zaprezentowano w nocie nr 27.
26.1. Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

Do kluczowego personelu kierowniczego Spdtka zalicza cztonkdéw zarzadu spétki. Nie wystgpity transakcje z kluczowym
personelem kierowniczym.

Szczegbtowe informacje o wynagrodzeniach Zarzadu Spétki przedstawiono w nocie nr 31.

Spotka nie udzielita kluczowemu personelowi kierowniczemu zadnych pozyczek w okresie objetym sprawozdaniem

finansowym.
26.2. Transakcje z jednostkami stowarzyszonymi oraz pozostatymi podmiotami powigzanymi

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym ujeto nastepujgce kwoty przychodéw ze sprzedazy oraz naleznosci od
jednostek stowarzyszonych oraz pozostatych podmiotéw powigzanych:

Przychody z dziatalnosci

L. Naleznosci
operacyjnej
Wyszczegdlnienie

od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2017 31.12.2016

31.12.2017 31.12.2016

Sprzedaz do:

Jednostki dominujacej 7 6 2 1
Jednostki zaleznej 21857 18 815 10214 15214
Jednostki stowarzyszonej - - - -
Wspdlnego przedsiewziecia - - - -
Kluczowego personelu kierowniczego - - - 2
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Pozostatych podmiotéw powigzanych

148 140 100

122

Razem

22012 18 961 10316

15339

W okresie od 01.01. do 31.12.2017 roku Spotka dokonata sprzedazy do podmiotéw kontrolowanych na kwote 22.012 tys

PLN (01.01. do 31.12.2016: 18.961 tys PLN). Saldo naleznosci z tego tytutu wynosito na 31.12.2017 rok 10.316 tyS PLN

(31.12.2016 rok 15.339 tys PLN).

Nie dokonywano odpiséw aktualizujgcych wartosc naleznosci od podmiotdw powigzanych, w zwigzku z czym nie ujeto z tego

tytutu w wyniku zadnych kosztow.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym ujeto nastepujace kwoty zakupdéw oraz zobowigzan wobec jednostek
stowarzyszonych oraz pozostatych podmiotéw powigzanych:

Zakup (koszty, aktywa) Zobowigzania
Wyszczegdlnienie
od 01.01 do od 01.01 do
1.12.2017 1.12.201
31.12.2017 31.12.2016 3 0 3 016
Zakup od:
Jednostki dominujacej - - - -
Jednostki zaleznej 1489 5527 169 149
Jednostki stowarzyszonej - - - -
Wspdlnego przedsiewziecia - - - -
Kluczowego personelu kierowniczego 35 9 11 1
Pozostatych podmiotéw powigzanych 338 140 36 12
Razem 1862 5676 217 162

W okresie od 01.01. do 31.12.2017 roku Spotka dokonata zakupu od podmiotéw kontrolowanych oraz kluczowego personelu

kierowniczego na kwote 1.862 tys PLN (01.01. do 31.12.2016: 5.676 tys PLN). Saldo zobowigzan z tego tytutu wynosito na
31.12.2017 217 tys PLN (31.12.2016 rok 162 tys PLN).

informacje na temat podmiotow powiqgzanych - pozyczki udzielone

31.12.2017 0d 01.01 do 31.12.2016 od 01.01 do
31.12.2017 31.12.2016
Wyszczegoélnienie
Udzielone  Skumulowane Przychody Udzielonew Skumulowane Przychody
w okresie saldo finansowe okresie saldo finansowe
Pozyczki udzielone:
Jednostce dominujacej - - - - - -
Jednostce zaleznej 160 625 464 086 19 180 335236 14 512
Jednostce stowarzyszonej - - - - - -
Wspdlnemu przedsiewzieciu - - - - - -
Kluczowemu personelowi - - - - - -
kierowniczemu
Pozostatym podmiotom powigzanym B B B B B -
Razem 160 625 464 086 19 180 - 335236 14 512
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INFORMACJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH - POZYCZKI OTRZYMANE

od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2017 31.12.2016
31.12.2017 31.12.2016
Wyszczegdlnienie
Udzielone  Skumulowane Koszty Udzielonew Skumulowane Koszty
w okresie saldo finansowe okresie saldo finansowe
Pozyczki otrzymane od:
Jednostki dominujacej 29010 . 436 . . .
Jednostki zaleznej 28 940 100 798 6976 - 130377 5758
Jednostki stowarzyszonej - - - - - -
Wspdlnego przedsiewziecia - - - - - -
Kluczowego personelu kierowniczego - - - - - -
Pozostatych podmiotéw powigzanych 7071 - (14) - - -
Razem 65 021 100 798 7 398 - 130 377 5758
Informacje na temat podmiotéw powigzanych - dziatalnos¢ finansowa (z wytgczeniem pozyczek)
Przychody Naleznosci
Wyszczegdlnienie
0od 01.01 do 31.12.2017  od 01.01 do 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Przychody od: / Naleznosci od:
Jednostki dominujacej - - f R
Jednostki zaleznej 83711 8913 - 3000
Jednostki stowarzyszonej - - - -
Wspdlnego przedsiewziecia - - - -
Kluczowego personelu kierowniczego - - - -
Pozostatych podmiotéw powigzanych - - - -
Razem 83711 8913 - 3000

Informacje Na Temat Podmiotéw Powigzanych - Dziatalnos¢ Finansowa (Z Wytgczeniem Pozyczek)

Koszty Zobowigzania
Wyszczegdlnienie od 01.01 do od 01.01 do 31122017 3112.2016
31.12.2017 31.12.2016 o o
Koszty z: / Zobowigzania wobec:
Jednostki dominujacej - - - -
Jednostki zaleznej 407 139 - -
Jednostki stowarzyszonej - - - -
Wspdlnego przedsiewziecia - - - -
Kluczowego personelu kierowniczego - - - -
Pozostatych podmiotéw powigzanych - - -
Razem 407 139 - -
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27.Aktywa oraz zobowigzania warunkowe

Warto$¢ zobowigzan warunkowych wedtug stanu na koniec poszczegdlnych okreséw (w tym dotyczacych podmiotéw
powigzanych) przedstawia sie nastepujgco:

31.12.2017 31.12.2016

Wobec jednostki dominujacej:

Poreczenie sptaty zobowigzan - -

Gwarancje udzielone - -

Gwarancje udzielone do uméw o ustuge budowlang - -

Sprawy sporne i sgdowe - -

Inne zobowigzania warunkowe - -

Jednostka dominujgca razem R -

Wobec jednostek zaleznych objetych konsolidacja: -

Poreczenie sptaty zobowigzan - _

Gwarancje udzielone - -

Gwarancje udzielone do uméw o ustuge budowlang - -

Sprawy sporne i sgdowe - -

Inne zobowigzania warunkowe - -

Jednostki zalezne objete konsolidacjg razem - -

Wobec jednostek stowarzyszonych: -

Poreczenie sptaty zobowigzan - -

Gwarancje udzielone - -

Gwarancje udzielone do uméw o ustuge budowlang - -

Sprawy sporne i sgdowe - -

Inne zobowigzania warunkowe - -

Jednostki stowarzyszone razem - -

Wobec pozostatych podmiotéw powigzanych:

Poreczenie sptaty zobowigzan - -

Gwarancje udzielone - -

Gwarancje udzielone do uméw o ustuge budowlang - -

Sprawy sporne i sgdowe - -

Inne zobowigzania warunkowe - -

Pozostate podmioty powigzane razem - -

Wobec pozostatych jednostek: - _

Poreczenie sptaty zobowigzan 73704 2889
Gwarancje udzielone 12158 12 896

Gwarancje udzielone do umdw o ustuge budowlang - -

Sprawy sporne i sgdowe - -

Sprawy sporne i sgdowe z Urzedem Skarbowym - -

Inne zobowigzania warunkowe - -
Pozostate jednostki razem 85 862 15 785

Zobowigzania warunkowe razem 85 862 15785

Zobowigzania warunkowe Spoétki sg gtéwnie zwigzane z transakcjami finansowymi — zabezpieczajg kredyty bankowe
zaciggniete przez spotki celowe nalezace do Grupy Archicom, przeznaczone na realizacje inwestycji nieruchomosciowych a
takze emisje obligacji.
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28.Ryzyko dotyczace instrumentdw finansowych

Spétka narazona jest na wiele ryzyk zwigzanych z instrumentami finansowymi. Aktywa oraz zobowigzania finansowe Spoétki w
podziale na kategorie zaprezentowano w nocie nr 9.1. Ryzykami, na ktére narazona jest Spotka s3:

ryzyko rynkowe obejmujgce ryzyko walutowe oraz ryzyko stopy procentowej,
ryzyko kredytowe oraz
ryzyko ptynnosci.
W procesie zarzadzania ryzykiem najwazniejszg wage majg nastepujace cele:
zabezpieczenie krétkoterminowych oraz srednioterminowych przeptywdw pienieznych,
stabilizacja wahan wyniku finansowego Grupy,
wykonanie zaktadanych prognoz finansowych poprzez spetnienie zatozen budzetowych,

osiggniecie stopy zwrotu z diugoterminowych inwestycji wraz z pozyskaniem optymalnych Zrédet finansowania
dziatan inwestycyjnych.

Spotka nie zawiera transakcji na rynkach finansowych w celach spekulacyjnych. Od strony ekonomicznej przeprowadzane
transakcje majg charakter zabezpieczajacy przed okreslonym ryzykiem.

Ponizej przedstawiono najbardziej znaczace ryzyka, na ktore narazona jest Spotka.

28.1. Ryzyko rynkowe

Analiza wrazliwosci na ryzyko walutowe

Wiekszos¢ transakcji przeprowadzanych jest w PLN. Ekspozycja Spotki na ryzyko walutowe wynika gtéwnie z umowy pozyczki
udzielonej w EUR (szczegdtowo opisana w nocie 9.2). Aktywa oraz zobowigzania finansowe Spétki, inne niz instrumenty
pochodne wyrazone w walutach obcych, przeliczone na PLN kursem zamkniecia obowigzujgcym na dzien bilansowy
przedstawiajg sie nastepujaco:

y s . Wartos¢ po
L Wartos¢ wyrazona w walucie: R R
Wyszczegdlnienie przeliczeniu

EUR usD GBP

Stan na 31.12.2017

Aktywa finansowe (+): - - - -
Pozyczki 508 - - 2119

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
finansowe

Pozostate aktywa finansowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 36 - - 151

Zobowigzania finansowe (-): - - - -

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne - - - -

Leasing finansowy - - - R

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania finansowe

Ekspozycja na ryzyko walutowe razem 544 - - 2270
Stan na 31.12.2016 - - - -

Aktywa finansowe (+): - - - -

Pozyczki - - - -

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
finansowe 686 - - 3035

Pozostate aktywa finansowe - - - _



http://archicom.pl/wp-content/uploads/sites/3/2016/04/Sprawozdanie-finansowe-jednostkowe-Archicom-S.A._do-publikacji.pdf

Sprawozdanie finansowe jednostkowe Archicom S.A.

A archicom

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Zobowigzania finansowe (-):

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne

Leasing finansowy

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania finansowe

Ekspozycja na ryzyko walutowe razem

687

3038

Wahania Wplyw na wynik finansowy:

Wptyw na pozostate dochody

Wyszczegdlnienie kursu catkowite:
EUR usbD razem EUR razem

Stan na 31.12.2017

Wozrost kursu walutowego 10% 227 - 227 - - -
Spadek kursu walutowego -10% (227) - (227) - - -
Stan na 31.12.2016

Wzrost kursu walutowego 10% 304 - 304 - - -
Spadek kursu walutowego -10% (304) - (304) - - -

Analiza wrazliwosci na ryzyko stopy procentowej

Zarzadzanie ryzykiem stopy procentowej koncentruje sie na zminimalizowaniu wahan przeptywoéw odsetkowych z tytutu

aktywow oraz zobowigzan finansowych oprocentowanych zmienng stopg procentowa. Spoétka jest narazona na ryzyko stopy

procentowej w zwigzku z nastepujgcymi kategoriami aktywdw oraz zobowigzan finansowych:

pozyczki,

dtuzne papiery wartosciowe (pozostate aktywa finansowe),

Ponizej przedstawiono analize wrazliwosci wyniku finansowego oraz pozostatych catkowitych dochodéw w odniesieniu do

potencjalnego wahania stopy procentowej. Kalkulacje przeprowadzono na podstawie zmiany Sredniej stopy procentowej

obowigzujgcej w okresie o (+/-) 1p.p oraz w odniesieniu do aktywdéw oraz zobowigzan finansowych wrazliwych na zmiane

oprocentowania tj. oprocentowanych zmienng stopa procentowa

Wahania Wplyw na wynik finansowy:

Wptyw na pozostate dochody

Wyszczeg6lnienie sto catkowite:

Py 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Wzrost stopy procentowej 1% 5002 1277
Spadek stopy procentowej -1% (5022) (1277)

28.2. Ryzyko kredytowe

Maksymalna ekspozycja Spotki na ryzyko kredytowe okreslana jest poprzez wartos¢ bilansowg nastepujgcych aktywow

finansowych i zobowigzan pozabilansowych( w tys. PLN):

Wyszczegdlnienie 31.12.2017 31.12.2016

Pozyczki 464 086 335236
10518 21540

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci finansowe

Pochodne instrumenty finansowe - -

Papiery dtuzne - -

Jednostki funduszy inwestycyjnych - -

Pozostate klasy pozostatych aktywdéw finansowych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 19716 2352
85 862 15785

Zobowigzania warunkowe z tytutu udzielonych gwarancji i poreczen

Ekspozycja na ryzyko kredytowe razem 527531 374913

|
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Spotka w sposdb ciggty monitoruje zalegtosci klientow oraz wierzycieli w regulowaniu ptatnosci, analizujgc ryzyko kredytowe
indywidualnie lub w ramach poszczegdlnych klas aktywow okreslonych ze wzgledu na ryzyko kredytowe (wynikajace np. z
branzy, regionu lub struktury odbiorcéw). Ponadto w ramach zarzadzania ryzykiem kredytowym Spétka dokonuje transakcji

z kontrahentami o potwierdzonej wiarygodnosci.

W ocenie Zarzadu Spotki powyzsze aktywa finansowe, ktére nie sg zalegte oraz objete odpisem z tytutu utraty wartosci na
poszczegdlne dni bilansowe, uzna¢ mozna za aktywa o dobrej jakosci kredytowej. Z tego tez wzgledu Spétka nie ustanawiata
zabezpieczen oraz innych dodatkowych elementéw poprawiajgcych warunki kredytowania.

Analize naleznosci jako najistotniejszej kategorii aktywow narazonych na ryzyko kredytowe, pod katem zalegania oraz
strukture wiekowg naleznosci zalegtych nie objetych odpisem przedstawiajg ponizsze tabele:

31.12.2017 31.12.2016
Wyszczegdlnienie
Biezace Zalegte Biezace Zalegte
Naleznosci krétkoterminowe:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 9935 425 12976 5455
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i - - -
ustug (-)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 9935 425 12976 5455
Pozostate naleznosci finansowe 157 3 3110 -
Odpisy aktualizujgce wartos¢ pozostatych naleznosci (-) - (3) - -
Pozostate naleznosci finansowe netto 157 - 3110 -
Naleznosci finansowe 10092 426 16 086 5455
31.12.2017 31.12.2016
Wyszczegélnienie Naleinosci z tytutu Poz?sta’le' Naleznosci z Pozc:)sta’le'
dostaw i ustug n.aleznosa tytutu dostaw i n.aleznosa
finansowe ustug finansowe
Naleznosci krotkoterminowe zalegte:
do 1 miesiagca 186 - 227 -
od 1 do 6 miesiecy 240 - 3618 -
od 6 do 12 miesiecy - - 1610 -
powyzej roku - - - -
Zalegte naleznosci finansowe 426 - 5 455 -

W odniesieniu do naleznosci z tytutu dostaw i ustug, Spoétka nie jest narazona na ryzyko kredytowe w zwigzku z pojedynczym
znaczacym kontrahentem lub grupa kontrahentéw o podobnych cechach. W oparciu o historycznie ksztattujace sie tendencje
zalegania z ptatnosciami, zalegte naleznosci nie objete odpisem nie wykazujg znacznego pogorszenia jakosci - wiekszos¢ z nich
miesci sie w przedziale do miesigca i nie zachodza obawy co do ich $ciggalnosci.

Ryzyko kredytowe $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw oraz rynkowych papieréw wartosciowych uznawane jest za
nieistotne ze wzgledu na wysoka wiarygodnos¢ podmiotéw bedacych strong transakcji, do ktérych nalezg przede wszystkim
banki

28.3. Ryzyko ptynnosci

Spétka jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci tj. zdolnosci do terminowego regulowania zobowigzan finansowych. Spétka
zarzadza ryzykiem ptynnosci poprzez monitorowanie termindw ptatnosci oraz zapotrzebowania na srodki pieniezne w
zakresie obstugi krotkoterminowych ptatnosci (transakcje biezgce monitorowane w okresach tygodniowych) oraz
dtugoterminowego zapotrzebowania na gotéwke na podstawie prognoz przeptywow pienieznych aktualizowanych w
okresach miesiecznych. Zapotrzebowanie na gotéwke porownywane jest z dostepnymi zrédtami pozyskania srodkow (w tym
zwtaszcza poprzez ocene zdolnosci pozyskania finansowania w postaci kredytéw) oraz konfrontowane jest z inwestycjami

|

wolnych srodkow.
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Na dzien bilansowy zobowigzania finansowe Spétki, inne niz instrumenty pochodne, miescity sie w nastepujacych przedziatach

termindw wymagalnosci:

Przeptywy razem
Krétkoterminowe: Dtugoterminowe: przed
zdyskontowaniem
W Sinieni
yszczeg6lnienie e Przeplywy razem
do6m-cy 6do12m-cy 1do3lat 3do5lat P 5 IZt ) przed
zdyskontowaniem
Stan na 31.12.2017
Kredyty w rachunku kredytowym - - - - R
Kredyty w rachunku biezagcym - - - - R
Pozyczki 100 798 100 798
Dtuzne papiery wartoéciowe 7883 135104 142 987
Leasing finansowy - - - - R
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate zobowigzania finansowe - - - - -
Ekspozycja na ryzyko ptynnosci razem - 73883 235901 - . 243784
Stan na 31.12.2016
Kredyty w rachunku kredytowym - - - - _
Kredyty w rachunku biezagcym - - - - R
Pozyczki 85000 45377 130377
Dfuzne papiery wartoéciowe 62 661 62661
Leasing finansowy - - - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate zobowigzania finansowe - - - - R
Ekspozycja na ryzyko ptynnosci - - 147 661 45 377 - 193 038

razem

W tabeli wykazano warto$¢ umowng zobowigzan, bez uwzglednienia skutkéw dyskonta w zwigzku z wyceng zobowigzan

wedtug zamortyzowanego kosztu, stad prezentowane kwoty mogg odbiega¢ od ujetych w

finansowej.

29.Zarzadzanie kapitatem

sprawozdaniu z sytuacji

Spotka zarzadza kapitatem w celu zapewnienia zdolnosci kontynuowania dziatalnosci oraz zapewnienia oczekiwanej stopy

zwrotu dla akcjonariuszy i innych podmiotéw zainteresowanych kondycja finansowa Spétki .

Spétka

monitoruje poziom kapitatu na podstawie wartosci bilansowej kapitatéow wtasnych powiekszonych o pozyczki

otrzymane w Spoéfce Na podstawie tak okreslonej kwoty kapitatu, Spotka oblicza wskaznik kapitatu do zrédet finansowania

ogotem.

Ponadto by monitorowac zdolnos¢ obstugi dtugu, Spdtka oblicza wskaznik dtugu (tj. zobowiazan z tytutu leasingu, kredytow,

pozyczek i innych instrumentéw dtuznych) do EBITDA (wynik z dziatalnosci operacyjnej skorygowany o koszty amortyzacji).

Spétka nie podlegaja zewnetrznym wymogom kapitatowym.
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W okresie objetym sprawozdaniem finansowym przedstawione wyzej wskazniki ksztattowaty sie na nastepujacym poziomie:

Wyszczegoélnienie 31.12.2017 31.12.2016

Kapitat:

Kapitat wiasny 564 697 494 058

Pozyczki podporzgdkowane otrzymane od wtasciciela

Kapitat z wyceny instrumentéw zabezpieczajacych przeptywy (-)

Kapitat 564 697 494 058
Zrédta finansowania ogétem:

Kapitat wtasny 564 697 494 058
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 243784 193 038
Leasing finansowy - -
Zrédia finansowania ogétem 808 481 687 096
Wskaznik kapitatu do zrédet finansowania ogdétem 0,70 0,72
EBITDA - -
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (7 619) 28108
Amortyzacja 1039 837
EBITDA (6 580) 28945
Dtug:

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 243784 193 038
Leasing finansowy

Diug 243 784 193 038
Wskaznik dtugu do EBITDA (37,05) 6,67

We wszystkich okresach wskazniki miescity sie na zaktadanych przez Spétke poziomach. Wzrost poziomu wskaznika kapitatu
do zrodet finansowania ogétem wynikat ze zmniejszenia zadtuzenia spotki oraz ze wzrostu kapitatu wtasnego

30.Zdarzenia po dniu bilansowym

W ocenie Zarzadu Emitenta od daty zakonczenia ostatniego okresu obrachunkowego, za ktéry opublikowano dane finansowe
poddane przegladowi przez biegtego rewidenta (tj. 31 grudnia 2017 roku) nie zaszty inne istotne zmiany w sytuacji finansowej

ani pozycji handlowej Emitenta, poza:

W dniu 31.01.2018 za posrednictwem podmiotu zaleznego od Spétki tj. Archicom AM Sp. z 0.0. zostaty zawarte
umowy sprzedazy akcji Spoétki z osobami objetymi Programem Motywacyjnym. £3czna liczba akcji zbytych w ramach
tych uméw to 31 646 sztuk. Cena akcji w ramach umoéw wyniosta 1 grosz za kazda akcje.

Zarzad Spotki Archicom S.A. otrzymat w dniu 19.02.2018 informacje o wydanym przez KDPW komunikacie w sprawie
rejestracji z dniem 21.02.2018 w KDPW — papieréow wartosciowych w liczbie 2 327 813 i opatrzonych kodem
PLARCHCMO00016. Komunikat zostat wydany w oparciu o o$wiadczenie KDPW S.A. numer 102/2018 z dnia
12.02.2018 w sprawie rejestracji w depozycie papieréw wartosciowych 2 327 813 akcji zwyktych na okaziciela serii
F o wartosci nominalnej 10 zt kazda. W decyzji KDPW skazano, ze rejestracja akcji serii F nastapi pod warunkiem
wprowadzenia akcji serii F do obrotu na rynku regulowanym, na ktérym zostaty wprowadzone inne akcje Spotki
oznaczone kodem PLARCHCMO00016.
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31. Pozostate informacje

31.1. Wybrane dane finansowe przeliczone na EUR

W okresach objetych sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych finansowych zastosowano nastepujace
Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:

kurs obowigzujacy na ostatni dzien okresu sprawozdawczego: 31.12.2017 4,1709 PLN/EUR, 31.12.2016 4,4240
PLN/EUR,

$redni kurs w okresie, : 01.01 —31.12.2017 4,2447 PLN/EUR, 01.01 — 31.12.2016 4,3757 PLN/EUR,

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z wyniku oraz sprawozdania z przeptywdéw
pienieznych, przeliczone na EURO, przedstawia tabela:

0d 01.01 do 31.12.2017 od 01.01 do 31.12.2016 od 01.01 do 31.12.2017 od 01.01 do 31.12.2016

Wyszczegoélnienie

PLN EUR
Sprawozdanie z wyniku
Praychody ze sprzedazy 16 891 19132 3979 4372
Zysk (strata) z dziatalnosci (7 619) 26 355 (1795) 6424
operacyjnej
Zysk (strata) przed 64 837 39086 15 275 9561
opodatkowaniem
Zysk (strata) netto 57 254 48 135 13 488 6494
Zysk na akcje (PLN) 2,46 1,29 0,58 B
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) B 129 B B
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,2447 4,3757
Sprawozdanie z przeptywow
pienieznych
Srodki  pieniezne  netto  z 2737 (655) 645 (150)
dziatalnosci operacyjnej
Srodki  pieniezne  netto  z (59 234) (89 325) (13 955) (20 414)
dziatalnosci inwestycyjnej
Srodki  pieniezne  netto  z 73 892 91487 17 408 20908
dziatalnosci finansowej
Zmiana netto stanu $rodkéw 17 395 1507 4098 344
pienieznych i ich ekwiwalentow
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,2447 4,3757
Sprawozdanie z sytuacji
finansowej
Aktywa 844 386 717 292 202 447 159 416
Zobowigzania dtugoterminowe 245 208 199438 58790 45156
Zobowigzania krotkoterminowe 34481 4079 8267 2583
Kapitat whasny 564 697 513775 135390 111 677
Kapitat wtasny przypadajacy 564 697 513 775 135390 111 677
akcjonariuszom jednostki
dominujacej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X 4,1709 4,4240
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Wartos¢ nominalna akcji

Wyszczegoélnienie Liczba akcji Liczba gtoséw w PLN Udziat w kapitale
Stan na 31.12.2017
DKR Invest SA 4844 212 4844212 48 442 120 19%
DKR Investment Sp. z 0.0. 14 234 501 20442 003 142 345 010 56%
Aviva OFE 2 540 000 2 540 000 25400 000 10%
Pozostali (ponizej 5% 3987231 3987231 39872310 16%
gtoséw na WZ)
Razem 25 605 944 31813 446 256 059 440 100%
Stan na 31.12.2016
DKR Invest SA 4388 004 4388 004 43 880 040 19%
DKR Investment Sp. z 0.0. 14 234 501 20442 003 142 345 010 61%
Aviva OFE 2 090 000 2 090 000 20900 000 9%
Pozostali (ponizej 5% 2 565 626 2 565 626 25 656 260 11%
gtoséw na WZ)
Razem 23278131 29 485 633 232781310 100%
31.3. Wynagrodzenia Cztonkéw Zarzadu Spotki
taczna wartos¢ wynagrodzen i innych swiadczen dla Cztonkdw Zarzgdu Spoétki dominujacej wyniosta:
W Spéice dominujacej: W spétkach zaleznych oraz
stowarzyszonych:
Wyszczegdlnienie Razem
Wynagrodzenie Inne Wynagrodzenie Inne
ynag Swiadczenia ynag Swiadczenia

Okres od 01.01 do 31.12.2017
Dorota Jarodzka-Srodka 120 - - - 120
Kazimierz Srédka 120 - - - 120
Rafat Jarodzki 120 11 - - 131
Pawet Ruszczak 120 - - - 120
Tomasz Sujak 120 24 - - 144
Razem 600 35 - - 635
Okres od 01.01 do 31.12.2016
Dorota Jarodzka-Srédka 120 - - - 120
Kazimierz Srédka 120 - - - 120
Rafat Jarodzki 120 - - B 120
Pawet Ruszczak 120 - - - 120
Tomasz Sujak 120 - - - 120

600 - - - 600

Razem

Inne informacje dotyczgce kluczowego personelu kierowniczego, w tym dotyczgce pozyczek, zaprezentowano w nocie nr 26.1.
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taczna wartos$é wynagrodzen i innych swiadczen dla Cztonkéw Rady Nadzorczej Spétki dominujgcej wyniosta:

W Spétce dominujacej:

W spétkach zaleznych oraz

L stowarzyszonych:
Wyszczegdlnienie ] Inne ] Inne Razem
Wynagrodzenie éwiadczenia Wynagrodzenie éwiadczenia

Okres od 01.01 do 31.12.2017

Tadeusz Nawracaj 14 _ - 14

Artur Olender 43 R R 43

Konrad Ptochocki 32 R R 32

Jedrzej Srodka 14 ; : 14

Marek Gabryjelski 39 - _ 39

Razem 142 - - 142

Okres od 01.01 do 31.12.2016

Joanna Pisula / Tadeusz Nawracaj 14 - - 14

Artur Olender 43 - B 43

Konrad Pfochocki 32 - ; 32

Jedrzej Srédka/Zawada Grzegorz 27 - - 27

Konrad Jarodzki 7 - . 7
123 - 123

Razem

31.5. Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

Audytorem dokonujgcym badania oraz przegladu sprawozdar finansowych Grupy Kapitatowej jest Grant Thornton Polska Sp.

z 0.0. — Sp. komandytowa. Wynagrodzenie audytora z poszczegdlnych tytutéw wyniosto:

Wyszczegdlnienie

od 01.01 do 31.12.2017

od 01.01 do 31.12.2016

Badanie rocznych sprawozdan finansowych 69 68
Przeglad sprawozdan finansowych 60 34
Doradztwo podatkowe - -
Pozostate ustugi 70 -
Razem 198 102

31.6. Zatrudnienie

Przecietne zatrudnienie w Spdfce w podziale na poszczegdlne grupy zawodowe oraz rotacja pracownikow ksztattowaty sie

nastepujgco:

Wyszczegdlnienie

od 01.01 do 31.12.2017

od 01.01 do 31.12.2016

Pracownicy umystowi

39

19

Pracownicy fizyczni

Razem

37

19

Wyszczegoélnienie

od 01.01 do 31.12.2017

od 01.01 do 31.12.2016

Liczba pracownikéw przyjetych 12 34
Liczba pracownikdéw zwolnionych (-) (4) (3)
Razem 4 31

|
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32.Zatwierdzenie do publikacji

Ja nizej podpisany oswiadczam, ze wedle mojej najlepszej wiedzy, roczne sprawozdanie finansowe Archicom S.A. i dane
poréwnywalne sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujacymi zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposéb
prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowg i finansowga oraz wynik finansowy Archicom S.A. Oswiadczam ponadto, iz
roczne sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Archicom S.A. zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Archicom

S.A., w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Podpisy Wszystkich cztonkéw Zarzadu
Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
Dorota Jarodzka- Prezes Zarzadu
Srédka

Kazimierz Srédka Wiceprezes Zarzadu
Rafat Jarodzki Wiceprezes Zarzadu
Tomasz Sujak Cztonek Zarzadu

Pawet Ruszczak Cztonek Zarzadu

Podpisy osoby odpowiedzialnej za sporzadzenie sprawozdania finansowego
Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis

Dorota Stahl
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