UCHWALA Nr 1V/2018
RADY NADZORCZEJ
JHM DEVELOPMENT S.A.

z siedziba w Skierniewicach
z dnia 12 kwietnia 2018 r.

W sprawie: przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej z wynikow  oceny jednostkowego |
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, sprawozdan Zarzadu z dziatalno$ci Spélki a takze
Grupy Kapitatowej JHM DEVELOPMENT oraz wniosku Zarzadu w sprawie wylaczenia od podziatu
zysku netto za rok obrotowy 2017, zawierajacego ocene sytuacji Spétki a takze Grupy Kapitalowej
JHM DEVELOPMENT.

Rada Nadzorcza na podstawie § 27 ust. 2 lit. j) Statutu Spotki, w zwiazku z art. 382 § 3 Kodeksu
Spotek Handlowych i zasada 11.Z.10. Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na GPW, uchwala co
nastepuje:

§1
Rada Nadzorcza, wypeniajac statutowe obowiazki postanawia przyja¢ Sprawozdanie Rady z
wynikdw oceny jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego, sprawozdan Zarzadu
z dziafalnosci Spoélki a takze Grupy Kapitalowej JHM DEVELOPMENT, oraz wniosku Zarzadu w
sprawie wytaczenia od podziatu zysku netto za rok obrotowy 2017, zawierajace zwigzlg oceng sytuacji
Spotki a takze Grupy Kapitatowej JHM DEVELOPMENT w tresci stanowigcej zatacznik do niniejszej
uchwaty.

§2
Rada Nadzorcza wnioskuje do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy JHM
DEVELOPMENT S.A. o podjecie uchwat w sprawie:

I. zatwierdzenia jednostkowego sprawozdania finansowego oraz sprawozdania Zarzadu z
dziatalnosci Spétki za rok obrotowy obejmujacy okres od 01.01.2017r. do 31.12.2017r.

2. wylaczenia od podziatu zysku netto w kwocie 7.356.922,93 (stownie: siedem milion6éw trzysta
pigédziesiat szes¢ tysigcy dziewieéset dwadziescia dwa i 93/100) ztotych osiggnietego w roku
obrotowym obejmujacym okres od 01.01.2017r. do 31.12.2017r. i przeznaczenia go w catosci
na zwigkszenie kapitatu zapasowego Spotki.

3. zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz sprawozdania Zarzadu z
dziafalnosci Grupy Kapitalowej JHM DEVELOPMENT za rok obrotowy obejmujacy okres
od 01.01.2017r. do 31.12.2017r.

§3

Uchwata wechodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik do uchwaly nr 1V/2018
Rady Nadzorczej JHM DEVELOPMENT S A,
z dnia 12 kwietnia 2018 roku

Sprawozdanie Rady Nadzorczej

z wynikow oceny jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
sprawozdan Zarzadu z dzialalnosci Spélki a takze Grupy Kapitalowej JHM
DEVELOPMENT, oraz wniosku Zarzadu w sprawie wylaczenia od podziatu zysku netto
za okres od 01.01.2017r. do 31.12.2017r., zawierajace ocen¢ sytuacji Spélki a takze
Grupy Kapitalowej JHM DEVELOPMENT.

L. Wyniki oceny sprawozdan finansowych oraz sprawozdan Zarzadu z dzialalnosci Spotki
a takze Grupy Kapitalowej JHM DEVELOPMENT

Rada Nadzorcza po wystuchaniu rekomendacji Komitetu Audytu oraz analizie informacji
zawartych w  jednostkowym oraz skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym stwierdza, iz
przedtozone sprawozdania zostaly sporzadzone zgodnie z MSSF na podstawie ksigg rachunkowych
prowadzonych zgodnie z MSR i sg zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi przepisami prawa.
Zawarte w sprawozdaniach informacje sa zgodne z ksiegami, dokumentami oraz ze stanem
faktycznym, rzetelnie odzwierciedlajg sytuacje majatkowa i finansowg Spotki i Grupy Kapitatowej
JHM DEVELOPMENT oraz osiagniete wyniki

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétki oraz sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej prezentuje wszystkie istotne aspekty dotyczace zaréwno dziatalnosci Spéiki jak i Grupy
Kapitatowej JHM DEVELOPMENT.

W wyniku przeprowadzonej oceny oraz po uwzglednieniu sprawozdania bieglego rewidenta z
wynikéw badania jednostkowego sprawozdania finansowego Spotki oraz skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej JHM DEVELOPMENT Rada Nadzorcza podjeta
stosowne uchwaty w przedmiocie:

I. Pozytywnej oceny jednostkowego sprawozdania finansowego oraz sprawozdania
Zarzadu z dziatalnosci Spotki sporzadzonego za rok obrotowy 2017.

2. Pozytywnej oceny wniosku Zarzadu dotyczacego wylgczenia od podziahu zysku netto
zarok 2017,

3. Pozytywnej oceny skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz sprawozdania
Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej JHM DEVELOPMENT za rok obrotowy
2017,

I1. Ocena sytuacji Spolki

Sprzedaz mieszkah mierzona zaréwno liczbg lokali jak i powierzchnia PUM w m? w roku
2017 zwigkszyla si¢ znaczaco w pordwnaniu do roku 2016. W omawianym okresie sprawozdawczym
Spotka sprzedata aktami notarialnymi przeniesienia wiasnosci 369 lokali mieszkalnych o powierzchni
18,7 tys. m* w poréwnaniu do sprzedazy 176 lokali o powierzchni 9,9 tys. m?* w roku 2016. Jest to
znaczny wzrost co bezposrednio ma swoje odzwierciedlenie w wysokosci osiagnietego zysku na
sprzedazy z podstawowej dziatalno$ci developerskiej ktory wzrost z 6.294 tys. zt do 16.454 tys. zt w
roku 2017, przy czym zwigkszyta sie rentownos¢ tego segmentu dziatalnosei o 1,3%.

Uwzgledniajac pozostaty dziatalnos¢ zwigzang z najmem nieruchomosci inwestycyjnych zysk
na sprzedazy wzrasta o 10.245 tys. zt przy wzroscie marzy o 0,8%.

W efekcie w roku 2017 Spétka osiagneta wyzszy zysku netto o kwote 4.850 tys. zi.
(zwigkszenie o 193%) w pordwnaniu do poprzedniego okresu sprawozdawczego.

Rada Nadzorcza uwzgledniajac przyjeta przez Zarzad strategie zaréwno w zakresie lokalizacji
projektow developerskich oraz ustalonej etapowosci ich realizacji, posiadanego banku ziemi,
realizacj¢ nowych inwestycji a takze dziatania Zarzadu nakierowane na optymalizacj¢ poziomu
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zewnetrznego finansowania kazdego rozpoczetego projektu stwierdza iz Spétka JHM
DEVELOPMENT S.A. posiada duzy potencjat i mozliwosci rozwoju w perspektywie nastgpnych
okresow, przy zapewnieniu w roku 2017 stabilnych (ponad 226 uméw developerskich) przychoddéw ze
sprzedazy.

Podstawowe wskazniki ptynnosci oraz zadtuzenia na dzien 31.12.2017 roku utrzymywaty si¢
na bezpiecznym poziomie.,

IIL Ocena sytuacji Grupy Kapitalowej

Na dzien 31.12.2017 roku w skfad Grupy Kapitalowej JHM DEVELOPMENT wchodzi
Jednostka dominujagca JHM DEVELOPMENT S.A., ktérej podstawowym rodzajem prowadzonej
dziafalnodci jest dziatalnos¢ developerska, oraz jednostki zalezne:

— Marywilska 44 Sp. z 0.0. prowadzaca dziatalnosé¢ w zakresie zarzadzania halami targowymi i
wynajmem powierzchni komercyjnych na nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul.
Marywilskiej 44,

- JHM 1 Sp. z o.0. ; JHM 2 Sp. z 0.0.; spétki powotane w celu realizacji projektow
budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw oraz wynajmu i zarzadzania
nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi.

— spotka celowa JHM 3 Sp. z o.0. w likwidacji zawiazana w celu realizacji projektéw
budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw oraz wynajmu i zarzadzania
nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi oraz kupna i sprzedazy nieruchomosci na
wiasny rachunek.

W roku 2017 warto$¢ aktywow Spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatlowej w
poréwnaniu do roku poprzedniego zwigkszyta si¢ 0 7% przy czym Aktywa trwate stanowig 56,8%
catosci aktywow Grupy Kapitatowe;.

Dziatalnos¢ Grupy finansowana byta w 73,5% kapitatem wiasnym. W strukturze zadhizenia
zobowigzania dtugoterminowe na koniec okresu stanowity 10,9% (w roku 2016 stanowily 16,2%) a
krétkoterminowe 13,9 % (w roku 2016 stanowity 7,1%) catosci pasywow.

W poréwnaniu z poprzednim rokiem obrotowym przychody ze sprzedazy Grupy Kapitatowej
zwigkszyty si¢ 0 74,8%, zysk na sprzedazy wzrdst o 52,6% natomiast zysk netto zwigkszyt sie 0 17 %.

Spotka zalezna MARYWILSKA 44 sp. z o. o. generuje przychody z wynajmu powierzchni
komercyjnych w kompleksie handlowym w skiad ktérego wchodzg Centrum Handlowe Marywilska
44 oraz oddany do uzytku w roku 2017 Wodny Park Handlowy Marywilska 44. Na dzief 31.12.2017r.
Spotka osiggneta wysoki poziom komercjalizacji powierzchni handlowej( 94% oraz 88,5% w nowym
obiekcie), co zapewnia stabilny poziom przychodéw w kolejnym okresie sprawozdawczym.

JHM 1 sp. z o.0. zarzadza obiektem handlowo - ustugowym w oparciu 0 umowe
dtugoterminowego najmu sieci handlowej Bricomarche. W perspektywie kolejnych okresow nie ma
zagrozenia dla stabilizacji wptywow z najmu tej nieruchomosci.

JHM 2 sp. z 0. 0. zarzadza obiektem zlokalizowanym w Rumi gdzie gtéwnym najemca jest
sie¢ handlowa BIEDRONKA bedaca wiasnoscig spétki Jeronimo Martins Polska S.A. Przyjeta
strategia rozwoju zaktada budowg i wynajem kolejnych obiektéw handlowych dla sieci BIEDRONKA
z jednoczesnym dopuszczeniem sprzedazy istniejagcego obiektu. Na dzien 31.12. 2017 sytuacja
finansowa Spétki jest stabilna.

JHM 3 sp. z 0 .0. w likwidacji rozpoczgcie procesu likwidacji nastgpifo z dniem 01.102017r. z
uwagi na fakt zakoriczenia celowego projektu developerskiego w Zyrardowie przy ul. Okrzei.

Iv. Ocena systemu kontroli wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem istotnym dla Spotki

Za system kontroli wewngtrznej w odniesieniu do sporzadzania Jjednostkowych i
skonsolidowanych sprawozdan finansowych odpowiada Zarzad Spotki. Skonsolidowane sprawozdania
finansowe sporzadzane sa po akceptacji jednostkowych sprawozdan finansowych przez Zarzady
spotek wehodzacych w sktad Grupy Kapitatowe;.

Powigzanie kontroli wewnetrznej z systemem rachunkowosci nastgpuje poprzez zapewnienie
kontroli formalno-rachunkowej i merytorycznej dowodéw ksiggowych stanowigcych podstawe zapisu
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w ksiggach. Za sporzadzenie jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego
odpowiedzialna jest Glowna Ksiegowa. Nadzor merytoryczny nad procesem sprawozdawczosci
finansowej sprawuje Dyrektor Ekonomiczno-Finansowy. Péfroczne i roczne sprawozdania finansowe
oraz dane finansowe bedace podstawa tych sprawozdan poddawane sa przegladowi lub badaniu
audytora. Spotka na biezaco monitoruje projekty regulacji prawnych, ktére po przejiciu procesu
legislacyjnego wptyna na obowiazki sprawozdawcze lub podstawowg dziatalno$¢ operacyjna.

Zgodnie z wiedzag Rady Nadzorczej przyjete w Spotce zasady kontroli wewnetrznej w
odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdan finansowych funkcjonuja prawidtowo.

Spotka prowadzi analizg obszarow ryzyka zwigzanych z dziatalnoscig firmy. Identyfikacji
oraz oceny ryzyka, a takze zarzadzania ryzykiem dokonuje Zarzad Spétki na podstawie informacji
dostarczonych przez poszczegdélne komorki organizacyjne odpowiedzialne za monitoring
potencjalnych zagrozen w obszarze dziatalnosci operacyjne;.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia funkcjonujacy w Spéice system zarzadzania ryzykiem a
takze wdrozony systemu SAP, ktory ewidentnie usprawnit zaréwno proces zarzadzania jak i kontrole
wewnetrzng.

Obowigzki informacyjne dotyczace stosowania zasad tadu korporacyjnego oraz
przekazywania przez emitentdw papierdw wartosciowych informacji biezacych i okresowych
wypetniane sa przez Spotke¢ prawidiowo. Zarzad przyjat wewngtrzng procedur¢ zbierania,
analizowania i raportowania wydarzen cenotwérczych oraz redagowania raportéw biezacych i
okresowych.,

JHM Development S.A. nie ma przyjetej polityki w zakresie prowadzonej dziatalnosci
sponsoringowej lub charytatywnej. Decyzje w tym zakresie podejmuje kazdorazowo Zarzad
rozpatrujac indywidualnie kazdy przypadek. Zgodnie z informacjg Zarzadu w roku 2017 Spétka nie
prowadzita dziatalnosci sponsoringowej, charytatywnej oraz innej o podobnym charakterze.

V. Wspélpraca z Zarzadem Spétki

Wspbtpraca z Zarzadem Spotki przebiegata prawidtowo. Udziat Zarzagdu w posiedzeniach
Rady Nadzorczej oraz materiaty dostarczane przez Zarzad na posiedzenia Rady Nadzorczej stanowity
merytoryczng podstawg do podejmowania uchwal. W opinii Rady Nadzorczej Zarzad sprawnie
prowadzi sprawy Spotki i skutecznie realizuje zatozenia przyjetej strategii.

Podpisy cztonkéw Rady Nadzorczej
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