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I. RADA NADZORCZA I KOMITET AUDYTU CPD S.A.
Na dzien bilansowy w sktad Rady Nadzorczej CPD S.A. wchodzity nastepujgce osoby:

. PAN ANDREW PEGGE — PRZEWODNICZACY RADY NADZORCZE]J (CZLONEK
RADY NADZORCZEJ NIESPELNIAJACY KRYTERIUM CZLONKA NIEZALEZNEGO
RADY NADZORCZEJ)

Pan Andrew Pegge zostat powotany w sktad Rady Nadzorczej trzeciej kadencji w dniu 15 wrzesnia 2015
roku. Kadencja Pana Andrew Pegge’a uptywa w dniu 15 wrzesnia 2018 roku. Pan Andrew Pegge posiada
wyksztatcenie wyzsze, jest absolwentem Sussex University (Wielka Brytania); ukonczyt studia
podyplomowe na kierunku Marketing w The Chartered Institute of Marketing (Wielka Brytania) oraz
studia MBA na kierunku Finanse w City University Business School (Wielka Brytania). Pan Andrew Pegge
posiada takze tytut CFA - Licencjonowany Analityk Finansowy (Chartered Financial Analyst) uzyskany w
Instytucie CFA).

PAN MICHAEL HAXBY — WICEPRZEWODNICZACY RADY NADZORCZEJ
(CZLONEK RADY NADZORCZEJ NIESPELNIAJACY KRYTERIUM CZLONKA
NIEZALEZNEGO RADY NADZORCZEJ)

Pan Michael Haxby zostat powotany na cztonka Rady Nadzorczej trzeciej kadencji w dniu 15 wrzesnia
2015 roku. Kadencja Pana Michaela Haxby uptywa w dniu 15 wrze$nia 2018 roku. Pan Michael Haxby
rozpoczat wspotprace z Laxey Partners w lutym 2001 roku, gdzie od grudnia 2002 roku petni funkcje
Dyrektora Zarzadzajgcego. Pan Michael Haxby posiada wyksztatcenie wyzsze ekonomiczne (BSc) w
zakresie rachunkowosci i zarzadzania finansami.

. PAN WIEStAW OLES — SEKRETARZ RADY NADZORCZEJ (CZLONEK RADY
NADZORCZE]J NIESPELNIAJACY KRYTERIUM CZLONKA NIEZALEZNEGO RADY
NADZORCZEJ)

Pan Wiestaw Ole$ zostat powotany w sktad Rady Nadzorczej trzeciej kadencji w dniu 15 wrzesnia 2015
roku. Kadencja Pana Wiestawa Olesia uptywa w dniu 15 wrzesnia 2018 roku. Pan Wiestaw Ole$ posiada
wyksztatcenie wyzsze prawnicze, ukoniczyt studia na Wydziale Prawa i Administracji Uniwersytetu
Jagiellonskiego w Krakowie (kierunek: Prawo). Pan Wiestaw Ole$ posiada takze uprawnienia radcy
prawnego.

i PAN MIROSLAW GRONICKI — (CZLONEK RADY NADZORCZE]J SPELNIAJACY
KRYTERIUM CZLONKA NIEZALEZNEGO RADY NADZORCZEJ)

Pan Mirostaw Gronicki zostat powotany w sktad Rady Nadzorczej trzeciej kadencji w dniu 15 wrzesnia
2015 roku. Kadencja Pana Mirostawa Gronickiego uptywa w dniu 15 wrzesnia 2018 roku. Pan Mirostaw
Gronicki posiada wyksztatcenie wyzsze ekonomiczne, ukonczyt studia na Wydziale Ekonomiki Transportu
Morskiego Uniwersytetu Gdanskiego w Gdansku (kierunek: Ekonomika Transportu Morskiego). Pan
Mirostaw Gronicki uzyskat takze tytut doktora ekonomii na Wydziale Ekonomiki Produkcji Uniwersytetu
Gdanskiego.

PANI GABRIELA GRYGER - (CZLONEK RADY NADZORCZEJ SPELNIAJACY
KRYTERIUM CZLONKA NIEZALEZNEGO RADY NADZORCZEJ)

Pani Gabriela Gryger zostata powotana na cztonka Rady Nadzorczej trzeciej kadencji w dniu 24 listopada
2015 roku. Kadencja Pani Gabrieli Gryger uptywa w dniu 15 wrzesnia 2018 roku. Pani Gabriela Gryger
ma wyksztatcenie wyzsze ekonomiczno-finansowe, ukonczyta Cambridge University (St. John’s College),
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Wielka Brytania oraz Huntsman Program in International Studies and Business (The Wharton
School/CAS), the University of Pennsylvania, Filadelfia, USA.

W poréwnaniu do stanu na koniec roku 2016 w sktadzie Rady Nadzorczej CPD S.A nie zaszty zmiany.

KOMITET AUDYTU

Na dzien bilansowy w sktad Komitetu Audytu CPD S.A. wchodzity nastepujace osoby:
° WIEStAW OLES — PRZEWODNICZACY KOMITETU AUDYTU SPELNIAJACY
KRYTERIUM CZLONKA NIEZALEZNEGO
° MIROSEAW GRONICKI — CzZLONEK KOMITETU AUDYTU SPEENIAJACY
KRYTERIUM CZLONKA NIEZALEZNEGO
e ANDREW PEGGE — CZLONEK KOMITETU AUDYTU
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II. ZARZAD CPD S.A.
Na dzien bilansowy w sktad Zarzadu CPD S.A. wchodzity nastepujgce osoby:

° PANI ELZBIETA WICZKOWSKA — PREZES ZARZADU

Pani Elzbieta Wiczkowska zostata powotana do Zarzadu trzeciej kadencji z dniem 17 czerwca 2015 roku.
W dniu 25 wrzes$nia 2013 r. Rada Nadzorcza Spotki powierzyta Pani Elzbiecie Wiczkowskiej funkcje
Prezesa Zarzadu Spotki. Kadencja Pani Elzbiety Wiczkowskiej uptywa w dniu 17 czerwca 2020 roku. Pani
Elzbieta Wiczkowska posiada wyksztatcenie wyzsze medyczne, ukonczyta studia na Wydziale Lekarskim
Akademii Medycznej w Szczecinie. Pani Elzbieta Wiczkowska ukonczyta rowniez studia MBA na University
of Illinois at Urbana-Champaign (USA) a takze studium menedzerskie Advanced Management Program
prowadzone przez IESE Barcelona — Universidad de Navarra w Hiszpanii. Pani Elzbieta Wiczkowska
posiada takze kwalifikacje uzyskane w ramach ACCA (The Association of Chartered Certified
Accountants).

° PAN COLIN KINGSNORTH — CZLONEK ZARZADU

Pan Colin Kingsnorth rozpoczat petnienie mandatu Cztonka Zarzadu Spétki z dniem 17 czerwca 2015
roku. Kadencja Pana Colina Kingsnorth uptywa w dniu 17 czerwca 2020 roku. Pan Colin Kingsnorth
posiada wyksztatcenie wyzsze ekonomiczne (BSc), ukonczyt studia na University of East London UEL
(Wielka Brytania). Pan Colin Kingsnorth jest cztonkiem Brytyjskiego Stowarzyszenia Profesjonalnych
Doradcow Inwestycyjnych (UK Society of Investment Professionals).

° PANI IWONA MAKAREWICZ — CZLONEK ZARZADU

Pani Iwona Makarewicz zostata powotana do Zarzadu trzeciej kadencji z dniem 17 czerwca 2015 roku.
Kadencja Pani Iwony Makarewicz konczy sie w dniu 17 czerwca 2020 roku. Pani Iwona Makarewicz
posiada wyksztatcenie wyzsze, jest absolwentem Szkoty Gtéownej Handlowej (Warszawa, Polska);
ukonczyta studia podyplomowe na kierunku Property Appraisal and Management w Sheffield Hallam
University (Wielka Brytania) oraz studia podyplomowe z wyceny nieruchomosci na Politechnice
Warszawskiej (Polska); jest cztonkiem Brytyjskiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Majagtkowych (The
Royal Insitute of Chartered Surveyours) oraz posiada tytut licencjonowanego posrednika nieruchomosci.

e PAN JOHN PURCELL — CZLONEK ZARZADU

Pan John Purcell zostat powotany do Zarzadu trzeciej kadencji 17 czerwca 2015 roku. Kadencja Pana
Johna Purcella konczy sie 17 czerwca 2020 roku. John Purcell doswiadczenie zdobywat w firmie Savills,
jak réwniez w firmie Cushman & Wakefield. Nastepnie dotaczyt do zespotu CLS Holdings plc, gdzie
piastowat stanowisko szefa zespotu ds. nieruchomosci i byt odpowiedzialny za zakup, sprzedaz i
zarzadzanie aktywami portfela o wartosci 1 mld zt. Nastepnie pracowat w Lend Lease REI UBS po czym
dotaczyt do zespotu Global Asset Management, aby wesprze¢ dziatania majace na celu tworzenie
europejskiej platformy nieruchomosci. W tym samym czasie prowadzit stworzony przez siebie Europejski
Fundusz UBS Flagship Open Ended (2003 — 2007). John Purcell odegrat znaczaca role w ksztattowaniu
charakteru nieruchomosci UBS Global Asset Management w Europie. Byt réwniez cztonkiem Komitetu
Inwestycyjnego UBS Global Asset Management Real Estate.

W poréwnaniu do stanu na koniec roku 2016 w sktadzie Zarzadu CPD S.A. zaszty nastepujace zmiany:

e 22 grudnia 2017 roku Pan Waldemar Majewski ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka
Zarzadu ze skutkiem na 31 grudnia 2017.
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III. INFORMACJA O UDZIALE KOBIET I MEZCZYZN W ZARZADZIE I
RADZIE NADZORCZE)

CPD S.A. zgodnie z Dobrymi Praktykami Spotek Notowanych na GPW przedstawia informacje o udziale
kobiet i mezczyzn odpowiednio w Radzie Nadzorczej i w Zarzadzie Spotki w okresie ostatnich dwach lat.

Rada Nadzorcza CPD S.A.

Stan na dzien Liczba kobiet Liczba mezczyzn
31 grudnia 2016 1 4
31 grudnia 2017 1 4

Zarzad CPD S.A.

Stan na dzien
31 grudnia 2016 2 3
31 grudnia 2017 2 2
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IV. SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLKI

1. GENEZA CPD S.A.

Grupa Kapitatowa CPD rozpoczeta swojg dziatalno$¢ w Polsce w 1999 r. wraz z zatozeniem spoiki Celtic
Asset Management Sp. z 0.0. W kolejnych latach, 1999-2005, dziatalno$¢ spétki koncentrowata sie na
budowaniu portfela nieruchomosci oraz zarzagdzaniu nim na rzecz podmiotéw zewnetrznych w Polsce,
Czechach, Litwie, Rumunii, na Wegrzech oraz w Niemczech. W roku 2005 Celtic Asset Management Sp.
Z 0.0 rozpoczeta dziatalno$¢ deweloperskg w ramach wspotpracy z kilkkoma funduszami zarzadzanymi
przez Laxey Partners. W 2007 roku dokonano konsolidacji grupy kapitatowej pod nazwg Celtic Property
Developments SA (BVI), a w 2008 rozpoczeto notowania spotki Celtic Property Developments SA (BVI)
na Gietdzie Papieréw Wartosciowych na wolnym nieregulowanym rynku (Freiverkehr) we Frankfurcie.
W okresie od 2005 do 2010 roku najwazniejszym rynkiem dziatania grupy byfa Polska. W tym samym
czasie Grupa prowadzita i zarzadzata projektami takze w Czarnogodrze, na Wegrzech, we Wtoszech,
Belgii, Wielkiej Brytanii, Holandii, Niemczech i Hiszpanii. Miedzynarodowe do$wiadczenie oraz praktyczna
wiedza branzowa ekspertow i menedzerdw Grupy CPD przyczynity sie do stworzenia silnej i stabilnej
Grupy Kapitatowej, ktéra 23 grudnia 2010 r. zadebiutowata na Gietdzie Papierow Wartosciowych w
Warszawie. W dniu 17 wrzesnia 2014 r Spotka zmienita firme z Celtic Property Developments S.A. na
CPD S.A.

Obecnie, CPD S.A. jest spdtka holdingowa kontrolujacg grupe 33 spotek zaleznych i dwdch
wspotkontrolowanych, prowadzacych dziatalno$¢ w segmencie mieszkaniowym i biurowym. Biezgce
plany Grupy koncentrujg sie na rozwoju dziatalnosci mieszkaniowej, gtownie poprzez realizacje
sztandarowego projektu w warszawskiej dzielnicy Ursus.
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2. CPD S.A. JAKO PODMIOT DOMINUJACY GRUPY KAPITALOWE]

Na dzien publikacji raportu CPD S.A. (dalej Spétka) posiadata bezposrednio lub posrednio udziaty i akcje
w 33 spotkach zaleznych i dwdch wspotkontrolowanych. CPD S.A. kontroluje bezposrednio 4 podmioty,
odpowiedzialne za poszczegdlne obszary dziatalnosci Grupy Kapitatowej (dalej Grupa CPD, Grupa
Kapitatowa):

e Buffy Holdings Nol Ltd (Cypr) - wiasciciel udziatdw w spotkach inwestycyjnych,
odpowiedzialnych za inwestycje w Ursusie;

e Lakia Enterprises Ltd (Cypr) - wiasciciel udziatbw w spotkach inwestycyjnych,
odpowiedzialnych za inwestycje w Polsce i na Wegrzech;

¢ Celtic Investments Ltd (Cypr);

¢ Celtic Asset Management sp. z o.0.

CPD S.A. jako podmiot dominujacy koordynuje i nadzoruje dziatania poszczegdlnych spétek zaleznych,
bedac jednoczesnie osrodkiem, w ktdrym podejmowane s3g decyzje dotyczace strategii rozwoju. CPD
S.A. realizuje dziatania zmierzajgce do optymalizacji kosztéw operacyjnych Grupy Kapitatowej, kreuje
polityke inwestycyjng i marketingowg Grupy oraz petni role koordynatora tej dziatalnosci.

Wszystkie spotki Grupy podlegajg konsolidacji wedtug metody petnej, poza dwiema spoétkami Smart City
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spdtka komandytowa i Ursa Park Smart City spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa, ktore sg rozliczane metodg praw wiasnosci.
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Ponizszy schemat ilustruje strukture Grupy CPD na 31 grudnia 2017 roku.

Celtic Investments Ltd (Cypr)
100%

Buffy Holdings No 1 Ltd (Cypr)

Bolzanus Ltd

Challange Eighteen

2/124 Gaston Investments
SD. Z 0.0. S.K.

3/93 Gaston Investments
SD. Z 0.0. s.k.

5/92 Gaston Investments
SD. Z 0.0. S.K.

6/150 Gaston Investments
SD. Z 0.0. S.K.

7/120 Gaston Investments
SD. Z 0.0. S.K.

8/126 Gaston Investments
sn. 7 o0.0. s.k.

9/151 Gaston Investments
SD. Z 0.0. S.K.

10/165 Gaston Investments
SD. Z 0.0. S.K.

Sp. z 0.0. (99%)

Ursa Park Smart City

13/155 Gaston Investments
SD. Z 0.0. S.K.

15/167 Gaston Investments
SD. Z 0.0. s.k.

16/88 Gaston Investments
sp. z 0.0. s.k.

18 Gaston Investments
sn 700 <k

19/97 Gaston Investments
sp. z 0.0. s.k.

20/140 Gaston Investments
Sp. Z 0.0. s.k.

12/132 Gaston Investments
SD. Z 0.0. S.kK.

10

IMES Polska sp.o.o.

Celtic Asset
Management
Sp. Z 0.0.

Smart City
Sp.Z 0.0.

Antigo Investments sp.

Z 0.0.

Belise Investments
Sp. Z 0.0.

Blaise Investments
Sp.Z0.0.

Lakia Investments
Sp. Z 0.0.

Lakia Enterprises Ltd (Cypr)

Elara Investments
Sp. Z 0.0.

Robin Investments
Sp. Z 0.0.

Mandy Investments
Sp. Z 0.0.

HUB Developments
Ltd

Celtic Trade Park
Kft (Wegry)

[ ] soéikiwlikwidacii

Spétki inwestycyjne
Spétki operacyjne
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3. AKCJONARIAT

e ZNACZNE PAKIETY AKCIJI

STRUKTURA AKCJONARIATU CPD S.A.

Pozostali
19,31% Colperatieve Laxey
Worldwide W.A

28,98%

LP Alternative Fund
LP
5,91%

LP Value Ltd
5,91%

QVT Fund LP ]
10,64% Furseka Trading

17,64%

The Value Catalyst
Fund plc
11,61%

Zgodnie z informacjami posiadanymi przez Spétke w okresie sprawozdawczym, akcjonariuszami
posiadajagcymi bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne, co najmniej 5% ogdlnej liczby
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki (liczba akcji podana na podstawie zawiadomien
akcjonariuszy w trybie art. 69 Ustawy o Ofercie Publicznej lub danych zawartych w prospekcie
emisyjnym) sa:

e . . Liczba . . . Liczba Akcjon_ariat Akcjonariat

cjonariusz posuada:xz;li Rodzaj akcji posna;l;;\s\gcvl\\’ wedlu% 'I(l)cszolzz wedtug liczby akeji
Codperatieve Laxey Worldwide W.A 11 406 759 Na okaziciela 11 406 759 28.98 % 28.98 %
Furseka Trading 6 942 424 Na okaziciela 6 942 424 17.64 % 17.64 %
The Value Catalyst Fund plc 4 567 681 Na okaziciela 4 567 681 11.61 % 11.61 %
QVT Fund LP 4186 145 Na okaziciela 4186 145 10.64 % 10.64 %
LP Value Ltd 2327 645 Na okaziciela 2 327 645 5.91 % 5.91 %
LP Alternative Fund LP 2325927 Na okaziciela 2325927 5.91 % 5.91 %
Pozostali 7 597 442 Na okaziciela 7 597 442 19.31 % 19.31 %

Powyzsza struktura akcjonariatu zostata przedstawione w odniesieniu do catkowitej liczby akcji,
wynoszgcej 39 354 023 akcji i obejmujacej akcje serii B, C, D, E, F i G ktdre stanowig 100% gtosow na
walnym zgromadzeniu Spdtki.

5 sierpnia 2014 roku zostata podjeta uchwata o emisji obligacji serii A zamiennych na akcje Spotki serii
G, warunkowego podwyzszenia kapitatu zakladowego Spotki, pozbawienia dotychczasowych
akcjonariuszy w catosci prawa poboru w stosunku do akgji serii G, zmiany Statutu Spétki, dematerializacji

11
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akcji serii G oraz ubiegania sie o dopuszczenie i wprowadzenie akcji serii G do obrotu na rynku
regulowanym. Dzien wykupu obligacji zamiennych na akcje przypadat na 26 wrzesnia 2017 r.

Jednakze w zwigzku z otrzymaniem przez Spotke:
e 20 marca 2017 roku od obligatariuszy obligacji serii A zamiennych na akcje serii G o$wiadczen
0 zamianie Obligacji tj. 90 obligacji zamiennych na akcje serii G Spoiki tj. na 5.292.720 akcji
serii G Spotki oraz
e 13 czerwca 2017 roku Spotka od dwdch obligatariuszy obligacji serii A zamiennych na akcje serii
G os$wiadczen o zamianie Obligacji tj. 20 obligacji zamiennych na akcje serii G Spotki tj. na
1.198.100 akgji serii G Spotki
wszystkie obligacje zamienne na akcje wyemitowane przez Spotke 26 wrzesnia 2014 roku zgodnie z
uchwatg nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z 5 sierpnia 2014 roku zostaty zamienione
na akdje.

e POSIADACZE ZE SPECIJALNYMI UPRAWNIENIAMI

Wszystkie akcje dotychczas wyemitowane przez Spotke sg akcjami zwyktymi na okaziciela. Statut Spotki
nie przyznaje akcjom Spotki szczegdlnych uprawnien, w tym uprzywilejowania co do gtosu ani co do
powotywania cztonkdw organdw Spodtki. Akcjonariusze Spotki nie posiadajg akcji dajgcych specjalne
uprawnienia kontrolne.

e OGRANICZENIA ODNOSNIE PRAWA GLOSU

Zgodnie z par. 4 ust. 5 Statutu Spotki, zastawnikowi albo uzytkownikowi akcji nie przystuguje prawo
wykonywania gtosu z akcji zastawionych na jego rzecz albo oddanych mu w uzytkowanie. Dodatkowo
1.401.792 akcji to akcje wtasne Spétki, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Spoétka nie
jest uprawiona do wykonywania prawa gtosu.

4. LAD KORPORACYIJNY

° ZASADY LADU KORPORACYINEGO

CPD S.A. podlega regulacjom korporacyjnym takim jak Statut, Regulamin Walnego Zgromadzenia,
Regulamin Rady Nadzorczej oraz Regulamin Zarzadu, ktdrych teksty sg dostepne na stronie internetowe;j

Spotki www.cpdsa.pl.

W roku 2015 Spdtka stosowata zasady tadu korporacyjnego, zawarte w dokumencie Dobre Praktyki
Spotek Notowanych na GPW, dostepnym na stronie internetowej
https.//static.gpw.pl/pub/files/PDF/RG/DPSN2016  GPW.pdf.

° SYSTEMY KONTROLI WEWNETRZNEJ I ZARZADZANIA RYZYKIEM

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za system kontroli wewnetrznej w Spotce i jego skutecznosS¢ w
procesie sporzadzania sprawozdan finansowych i raportdw okresowych przygotowywanych i
publikowanych zgodnie z zasadami Rozporzadzenia z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierdow wartosciowych.

Zatozeniem skutecznego systemu kontroli wewnetrznej Spotki w sprawozdawczosci finansowej jest
zapewnienie adekwatnosci i poprawnosci informacji finansowych zawartych w sprawozdaniach
finansowych i raportach okresowych. Skuteczny system kontroli wewnetrznej Spotki i zarzadzania
ryzykiem w procesie sprawozdawczosci finansowej zbudowany zostat poprzez odpowiednio ustalony
zakres raportowania finansowego jak rowniez zdefiniowanie catlego procesu, wraz z podziatem
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obowigzkow i organizacjg pracy. Zarzad Spétki dokonuje takze regularnych przegladéw wynikdw Spétki
z wykorzystaniem stosowanego raportowania finansowego.

Spotka stosuje zasade niezaleznego przegladu publikowanej sprawozdawczosci finansowej wynikajaca
z przepisdw prawa. Publikowane potroczne i roczne sprawozdania finansowe, raporty finansowe oraz
dane finansowe bedace podstawa tej sprawozdawczosci, poddawane sg odpowiednio przegladowi (w
przypadku sprawozdan pdétrocznych) i badaniu (w przypadku sprawozdan rocznych) przez audytora
Spotki.

Ponadto zgodnie z przyjetymi przez Zarzad i zaakceptowanymi przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
zasadami tadu korporacyjnego w Spoétce funkcjonuje Komitet Audytu.

W ramach dalszych dziatan zmniejszajacych ekspozycje Spétki na ryzyka rynkowe jest prawidtowa ocena
potencjalnych i kontrola biezacych inwestycji deweloperskich w oparciu o wypracowane w Spotce
modele inwestycyjne i procedury decyzyjne. W celu ograniczenia ryzyka zwigzanego z projektami
deweloperskimi i umowami najmu Spoétka otrzymuje od podwykonawcow i najemcow gwarancje lub
polisy ubezpieczeniowe obejmujgce najbardziej powszechne zagrozenia zwigzane z realizacjg inwestycji
lub zabezpieczajace czynsz z najmu.

Procedura zarzadzania ryzykiem podlega okresowej aktualizacji przez Zarzad Spdtki przy wspotudziale
kluczowej kadry kierowniczej oraz doradcow zewnetrznych.

i AKCIONARIUSZE POSIADAJACY ZNACZNE PAKIETY AKCJI

Zgodnie z informacjami posiadanymi przez Spotke w okresie sprawozdawczym, akcjonariuszami
posiadajgcymi bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5% ogdlinej liczby gtosow
na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spétki (liczba akcji podana na podstawie zawiadomien
akcjonariuszy w trybie art. 69 Ustawy o Ofercie Publicznej lub danych zawartych w prospekcie
emisyjnym) sa:

Liczba Liczba Akcjonariat CEHERER

Akcjonariusz posiadanych Rodzaj akcji  posiadanych wedtug liczby Kl e
” A 2 wedtug liczby akcji

akcji gltosow gtosow

Cooperatieve Laxey Worldwide W.A 11 406 759 Na okaziciela 11 406 759 28.98 % 28.98 %
Furseka Trading 6 942 424 Na okaziciela 6 942 424 17.64 % 17.64 %
The Value Catalyst Fund plc 4 567 681 Na okaziciela 4 567 681 11.61 % 11.61 %
QVT Fund LP 4186 145 Na okaziciela 4186 145 10.64 % 10.64 %
LP Value Ltd 2 327 645 Na okaziciela 2 327 645 591 % 5.91 %
LP Alternative Fund LP 2325927 Na okaziciela 2325927 591 % 5.91 %
Pozostali 7 597 442 Na okaziciela 7 597 442 19.31 % 19.31 %

° POSIADACZE PAPIEROW WARTOéCIOWYCH, DAJACYCH SPECJALNE
UPRAWNIENIA KONTROLNE

Spotka dotychczas nie emitowata papierow wartosciowych, dajacych specjalne uprawnienia kontrolne
akcjonariuszom.

i OGRANICZENIA ODNOSNIE DO WYKONYWANIA PRAWA GLOSU

Spotka dotychczas nie emitowata papierow wartosciowych, ograniczajgcych odnos$nie do wykonywania
prawa gtosu, takich jak ograniczenie wykonywania prawa gtosu przez posiadaczy okreslonej czesci lub
liczby gtosdw, ograniczenia czasowe dotyczace wykonywania prawa gtosu lub zapisy, zgodnie z ktorymi,
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przy wspotpracy spotki, prawa kapitatowe zwigzane z papierami wartosciowymi sg oddzielone od
posiadania papierow wartosciowych.

° OGRANICZENIA DOTYCZACE PRZENOSZENIA PRAW WLASNOSCI PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH EMITENTA

Nie dotyczy.
o ORGANY ZARZADZAJACE, NADZORUJACE I KOMITET AUDYTU

W ramach Rady Nadzorczej zostat utworzony Komitet Audytu. W sktad Komitetu Audytu wchodzi trzech
cztonkdw rady nadzorczej tj.

e Pan Wiestaw Oles,
e Pan Andrew Pegge
e Pan Mirostaw Gronicki.

Sktad Komitetu Audytu spetnia wymogi okresSlone przez ustawe z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznhym (dz.u. z 2017 r. poz. 1089, ze zm.),
zgodnie z ktorg w skfad Komitetu Audytu powinieno wchodzi¢ co najmniej trzech cztonkdw, w tym
przynajmniej jeden powinien posiada¢ wiedze i umiejetnosci w zakresie rachunkowosci lub badania
sprawozdan finansowych, przynajmniej jeden cztonek Komitetu Audytu powinien posiadaja¢ wiedze i
umiejetnosci z zakresu branzy, w ktérej dziata emitent oraz wiekszos¢ cztonkow komitetu, w tym
przewodniczacy musi spetniac kryteria niezaleznosci.

° ZARZAD — POWOLYWANIE, ODWOLYWANIE, UPRAWNIENIA

Czlonkowie Zarzadu sg powotywani i odwotywani przez Rade Nadzorczg. Obecna kadencja Zarzadu
Spotki trwa od dnia 17 czerwca 2015 roku, tj. od dnia odbycia Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia za
2014 r. i powotania Zarzadu III kadencji i zakonczy sie w dniu 17 czerwca 2020 roku. Kadencja obecnego
Zarzadu jest wspdlna i trwa 5 lat (§ 13 ust. 1 Statutu). Odwotanie lub zawieszenie cztonka Zarzadu
moze nastgpi¢ wytgcznie z waznych powodow. Art. 368 § 4 KSH przewiduje rowniez prawo odwotania
lub zawieszenia czlonka Zarzadu przez Walne Zgromadzenie.

Kompetencje do prowadzenia spraw Spodtki okresla Regulamin Zarzadu zatwierdzony uchwatg Rady
Nadzorczej. Zarzad jest organem zarzgdzajgco - wykonawczym Spéiki i jako taki prowadzi sprawy Spotki
oraz kieruje catoksztattem jej dziatalnoSci, zarzadza przedsiebiorstwem prowadzonym przez Spétke oraz
reprezentuje jg na zewnatrz. Do praw i obowigzkow Zarzgdu w szczegdlnosci nalezy:

e ustalenie terminu, porzadku obrad i zwotywanie Walnych Zgromadzen,

¢ skladanie Walnemu Zgromadzeniu wnioskdw, wraz z opinig Rady Nadzorczej, w sprawach
objetych porzadkiem jego obrad,

e przedstawianie Radzie Nadzorczej sprawozdania finansowego i pisemnego sprawozdania
Zarzadu z dziatalnosci w okresie obrachunkowym oraz wniosku w sprawie podziatu zysku
lub pokrycia strat, ktére to dokumenty podlegajg rozpatrzeniu na Zwyczajnym Walnym
Zgromadzeniu,

¢ uchwalanie Regulaminu Organizacyjnego Spotki oraz innych aktdw wewnetrznych Spotki
regulujgcych tok pracy przedsiebiorstwa Spdtki,

e opracowywanie i uchwalanie planéw rocznych, wieloletnich i strategicznych Spotki,

e ustanawianie prokury i udzielanie petnomocnictw,
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e wystepowanie do Rady Nadzorczej z wnioskiem o zwofanie jej posiedzenia,

¢ wystepowanie do Rady Nadzorczej z wnioskami o zatwierdzenie Regulaminu Zarzadu,
Regulaminu Organizacyjnego Spoiki, rocznych budzetéw i planéw rozwojowych Spotki.

Czlonkowie Zarzadu majg obowigzek uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu w skiadzie
umozliwiajgcym udzielenie merytorycznej odpowiedzi na pytania zadawane w trakcie Walnego
Zgromadzenia.

° ZASADY ZMIAN STATUTU

Kodeks Spotek Handlowych reguluje szczegétowo zmiany statutu spétki akcyjnej w rozdziale 4, 5i 6
przepisow o spbtce akcyjnej (art. 430 KSH i nast.). Zmiana Statutu Spotki wymaga decyzji podjetych
przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.

° WALNE ZGROMADZENIE

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétki. Walne Zgromadzenie dziata zgodnie z zasadami
okreslonymi w Kodeksie Spétek Handlowych, Statucie Spotki oraz Regulaminie Walnych Zgromadzen.
Statut Spotki oraz Regulamin Walnych Zgromadzen znajdujg sie na stronie internetowej Spotki:
www.cpdsa.pl. Walne Zgromadzenia sg Zwyczajne i Nadzwyczajne. Walne Zgromadzenie zwotujg
uprawnione organy lub osoby, ktorych uprawnienie wynika z przepisow prawa lub Statutu. Odbywaja
sie w miejscu i czasie utatwiajgcym najszerszemu kregowi Akcjonariuszy uczestnictwo w Zgromadzeniu.
Do udziatu w Walnym Zgromadzeniu uprawnieni sg Akcjonariusze Spétki uprawnieni z akcji imiennych i
$wiadectw tymczasowych oraz zastawnicy i uzytkownicy, ktdrym przystuguje prawo gtosu, jezeli zostali
wpisani do ksiegi akcyjnej, co najmniej na tydzien przed odbyciem Walnego Zgromadzenia. Do
najwazniejszych uprawnien Walnego Zgromadzenia nalezg decyzje w sprawie emisji akcji z prawem
poboru, dzien ustalenia praw do dywidendy oraz dzien wyptaty dywidendy, powotywania i odwotywania
cztonkow Rady Nadzorczej, ustalania ich wynagrodzenia, jak rowniez podejmowanie uchwat w sprawach
wskazanych w KSH.

° SKLAD OSOBOWY I ZMIANY, KTORE ZASZLY W NIM W CIAGU OSTATNIEGO
ROKU OBROTOWEGO, ORAZ OPIS DZIALANIA ORGANOW ZARZADZAJACYCH,
NADZORUJACYCH LUB ADMINISTRUJACYCH EMITENTA ORAZ ICH KOMITETOW

RADA NADZORCZA

Rada Nadzorcza dziatata zgodnie z przepisami Kodeksu Spétek Handlowych, postanowieniami Statutu
Spotki, uchwalonym przez nig jawnym i dostepnym publicznie Regulaminem Rady Nadzorczej,
okreslajacym jej organizacje i sposdb wykonywania czynnosci oraz Zasadami Dobrych Praktyk Spofek
Notowanych na GPW. Rada Nadzorcza jest organem kolegialnym i sktada sie z 5 (pieciu) do 7 (siedmiu)
cztonkow. Liczbe cztonkdéw Rady Nadzorczej zgodnie z zapisami poprzedniego zdania ustala Walne
Zgromadzenie.

W skfad Rady Nadzorczej CPD S.A. wchodza:

¢ Pan Andrew Pegge — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

e Pan Michael Haxby — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
e Pan Wiestaw Ole$ — Sekretarz Rady Nadzorczej

e Pan Mirostaw Gronicki — Cztonek Rady Nadzorczej

e Pani Gabriela Gryger — Cztonek Rady Nadzorczej

W skfadzie Rady Nadzorczej CPD S.A. nie zaszly zmiany.
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ZARZAD

Zarzad Spotki dziata na podstawie przepisow Kodeksu Spoétek Handlowych, postanowien Statutu Spétki,
jawnego i dostepnego publicznie Regulaminu Zarzadu zatwierdzonego uchwatg Rady Nadzorczej oraz
zgodnie z zasadami Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na GPW.

W skfad Zarzadu CPD S.A. wchodza:

¢ Pani Elzbieta Wiczkowska — Prezes Zarzadu
e Pan Colin Kingsnorth — Cztonek Zarzadu

¢ Pani Iwona Makarewicz — Cztonek Zarzadu
e Pan John Purcell — Cztonek zarzadu

W stosunku do roku poprzedniego w sktadzie Zarzadu CPD S.A. zaszty nastepujgce zmiany:

e 22 grudnia 2017 roku Pan Waldemar Majewski ztozyl rezygnacje z petnienia funkcji Czlonka
Zarzadu.

KOMITET AUDYTU

Rada Nadzorcza Spéitki, dziatajgc na podstawie art. 128 i 129 ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (Dz.U. z 2017 r., poz. 1089) powofata
Komitet Audytu w skfadzie:

Pan Wiestaw Ole$ — Przewodniczacy Komitetu Audytu (cztonek niezalezny)
Pan Mirostaw Gronicki — Cztonek Komitetu Audytu (cztonek niezalezny)

Pan Andrew Pegge — Cztonek Komitetu Audytu.

Komitet Audytu we wskazanym skiadzie spetnia kryteria niezaleznosci oraz pozostate wymagania
okreslone w art. 129 ust. 1,3.5 i 6 ustawy o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym, tj.:

Do tej pory obowigzki Komitetu Audytu petnita Rada Nadzorcza CPD (regulacja wynikajagca z § 11 ust.
3 i 5 Statutu Spétki oraz z § 11 ust. 2 Regulaminu Rady Nadzorczej) z uwagi na 5 osobowy skfad Rady
Nadzorczej.

Komitet Audytu jest zobowigzany do wspotpracy z bieglymi rewidentami Spoétki oraz kontroli ich
niezaleznosci, m.in. w zwigzku z Ustawg o biegtych rewidentach.

° ODSTAPIENIA OD ZASAD tADU KORPORACYJINEGO

Spotka nie stosuje nastepujgcych zasad wymienionych w w Dobrych Praktykach Spotek Notowanych na
GPW:

POLITYKA INFORMACYINA I KOMUNIKACJA Z INWESTORAMI

o ZASADA I.Z.1.3. SCHEMAT PODZIALU ZADAN I ODPOWIEDZIALNOSCI
POMIEDZY CZLONKOW ZARZADU, SPORZADZONY ZGODNIE Z ZASADA I1.Z.1,

Spotka nie stosuje powyzszej zasadly.

Na stronie internetowej Spotki nie zostat zamieszczony schemat podziatu zadan i
odpowiedzialnoéci pomiedzy cztonkéw Zarzadu Spétki. Ze wzgledu na brak w Spdice
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rozbudowanej struktury organizacyjnej sformalizowany schemat podziatu zadan i
odpowiedzialnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu nie jest opracowywany.

o ZASADA I.Z.1.11. INFORMACJE O TRESCI OBOWIAZUJACEJ W SPOLCE
REGULY DOTYCZACEJ ZMIENIANIA PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA
SPRAWOZDAN FINANSOWYCH, BADZ TEZ O BRAKU TAKIEJ REGULY,

Spotka nie stosuje powyzszej zasady.

Na stronie internetowej Spotki nie zostata zamieszczona informacja o treSci obowigzujgcej w
spotce reguty dotyczacej zmieniania podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych, gdyz brak jest takiej reguty wewnetrznej. Spotka stosuje sie natomiast do tresci
art. 89 Ustawy z dnia 7 maja 2009 r. o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym:

»1. Kluczowy biegty rewident nie moze wykonywac czynnosci rewizji finansowej w tej samej
jednostce zainteresowania publicznego w okresie dtuzszym niz 5 lat.

2. Kluczowy biegly rewident moze ponownie wykonywac czynnosci rewizji finansowej w
jednostce, o ktdrej mowa w ust. 1, po uptywie co najmniej 2 lat.”

o ZASADA I.Z.1.15. INFORMACJE ZAWIERAJACA OPIS STOSOWANEJ PRZEZ
SPOLKE POLITYKI ROZNORODNOSCI W ODNIESIENIU DO WLADZ SPOLKI
ORAZ JEJ KLUCZOWYCH MENEDZEROW; OPIS POWINIEN UWZGLEDNIAC
TAKIE ELEMENTY POLITYKI ROZNORODNOSCI, JAK PLEC, KIERUNEK
WYKSZTALCENIA, WIEK, DOSWIADCZENIE ZAWODOWE, A TAKZE
WSKAZYWAC CELE STOSOWANEJ POLITYKI ROZNORODNOSCI I SPOSOB JEJ
REALIZACJI W DANYM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM; JEZELI SPOLKA NIE
OPRACOWALA I NIE REALIZUJE POLITYKI ROZNORODNOSCI, ZAMIESZCZA NA
SWOJEJ STRONIE INTERNETOWEJ WYJASNIENIE TAKIEJ DECYZJI,

Spotka nie stosuje powyzszej zasady.

Spétka nie posiada polityki réznorodnosci w odniesieniu do witadz Spétki oraz jej kluczowych
menedzeréw. Przy podjeciu decyzji o zatrudnieniu cztonkdw zarzadu badz menedzeréw Spdtka
kieruje sie kryteriami: doswiadczeniem zawodowym, kompetencjami, wyksztatceniem.

o ZASADAI.Z.1.16.INFORMACIE NA TEMAT PLANOWANEJ TRANSMISJI OBRAD
WALNEGO ZGROMADZENIA - NIE POZNIEJ NIZ W TERMINIE 7 DNI PRZED
DATA WALNEGO ZGROMADZENIA,

Spotka nie stosuje powyzszej zasady.

Koszty wprowadzenia technologii transmisji obrad przez Internet, rejestracji obrad i
upubliczniania tych transmisji, koniecznos¢ dokonania szerokich analiz prawnych dotyczacych
m.in. publikacji wizerunku akcjonariuszy i ich wypowiedzi oraz obcigzenie organizacyjne
Zwigzane z powyzszymi dziataniami nie pozwalajg na wprowadzenie tych procedur w Spotce.
Obecnie brak jest takze odpowiednich regulacji w Statucie Spdtki oraz Regulaminie Walnego
Zgromadzenia.

o ZASADA I.Z.1.20. ZAPIS PRZEBIEGU OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA, W
FORMIE AUDIO LUB WIDEO,

17



CPD S.A.
RAPORT ROCZNY ZA ROK 2017

Spotka nie stosuje powyzszej zasady.

Spotka nie rejestrowata dotychczas przebiegu obrad Walnego Zgromadzenia w formie audio lub
video. W ocenie Spotki forma dokumentowania obrad Walnego Zgromadzenia pozwalata na
zachowanie transparentnosci i ochrony praw akcjonariuszy. Informacje dotyczace
podejmowanych przez Walne Zgromadzenie uchwat Spétka przekazuje w formie raportow
biezacych, a takze publikuje na swojej stronie internetowej www.cpdsa.pl .

ZARZAD I RADA NADZORCZA

o

ZASADA II.Z.1. WEWNETRZNY PODZIAL ODPOWIEDZIALNOSCI ZA
POSZCZEGOLNE OBSZARY DZIALALNOSCI SPOLKI POMIEDZY CZLONKOW
ZARZADU POWINIEN BYC SFORMULOWANY W SPOSOB JEDNOZNACZNY I
PRZEJRZYSTY, A SCHEMAT PODZIALU DOSTEPNY NA STRONIE
INTERNETOWEJ SPOLKI.

Spotka nie stosuje powyzszej zasady.

Zgodnie z przepisami Kodeksu spdtek handlowych cztonkowie Zarzadu Spoétki obowigzani sg do
wspolnego prowadzenia spraw Spotki. Ze wzgledu na brak w Spotce rozbudowanej struktury
organizacyjnej oraz dziatalno$¢ w jednym okreslonym precyzyjnie obszarze nieruchomosci nie
dokonywano sformalizowanego podziatu odpowiedzialnosci pomiedzy cztonkdw Zarzadu.

ZASADA II.Z.2. ZASIADANIE CZLONKOW ZARZADU SPOLKI W ZARZADACH
LUB RADACH NADZORCZYCH SPOLEK SPOZA GRUPY KAPITALOWEJ SPOLKI
WYMAGA ZGODY RADY NADZORCZEJ.

Spotka nie stosuje powyzszej zasady.

Dokumentacja korporacyjna Spétki nie przewiduje zapiséw odnoszacych sie do komentowanej
zasady a umowy z cztonkami Zarzadu nie naktadajg ograniczen tego typu. Spoétka stosuje sie
natomiast do obowigzujgcych przepisow prawa (art. 380 Kodeksu spétek handlowych), zgodnie
z ktdrymi cztonek zarzadu nie moze bez zgody Spdtki zajmowac sie interesami konkurencyjnymi
ani tez uczestniczy¢ w spotce konkurencyjnej; (i) zgodnie z zapisami regulaminu Rady
Nadzorczej cztonek Zarzadu nie moze bez zezwolenia Rady Nadzorczej prowadzi¢ dziatalnosci
konkurencyjnej wobec Spotki, (ii) zgodnie z zapisami regulaminu Zarzadu Spétki cztonek
Zarzadu nie moze bez zezwolenia Rady Nadzorczej zajmowac sie interesami konkurencyjnymi
ani tez uczestniczy¢ w spétce konkurencyjnej jako wspdlnik jawny lub cztonek jej wiadz.

WALNE ZGROMADZENIE I RELACJE Z AKCJONARIUSZAMI

o

ZASADA IV.Z.2. JEZELI JEST TO UZASADNIONE Z UWAGI NA STRUKTURE
AKCIJONARIATU SPOLKI, SPOLKA ZAPEWNIA POWSZECHNIE DOSTEPNA
TRANSMISJE OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA W CZASIE RZECZYWISTYM.

Spotka nie stosuje powyzszej zasady.

Koszty wprowadzenia technologii transmisji obrad przez Internet, rejestracji obrad i
upubliczniania tych transmisji, konieczno$¢ dokonania szerokich analiz prawnych dotyczacych
m.in. publikacji wizerunku akcjonariuszy i ich wypowiedzi oraz obcigzenie organizacyjne
Zwigzane z powyzszymi dziataniami nie pozwalajg na wprowadzenie tych procedur w Spoice.
Obecnie brak jest takze odpowiednich regulacji w Statucie Spétki oraz Regulaminie Walnego
Zgromadzenia.
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KONFLIKT INTERESOW I TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

@)

ZASADA V.Z.5. PRZED ZAWARCIEM PRZEZ SPOLKE ISTOTNEJ UMOWY Z
AKCIJONARIUSZEM POSIADAJACYM CO NAJMNIE]J 5% OGOLNEJ LICZBY
GLOSOW W SPOLCE LUB PODMIOTEM POWIAZANYM ZARZAD ZWRACA SIE DO
RADY NADZORCZE]J O WYRAZENIE ZGODY NA TAKA TRANSAKCJE. RADA
NADZORCZA PRZED WYRAZENIEM ZGODY DOKONUJE OCENY WPLYWU TAKIEJ
TRANSAKCJI NA INTERES SPOLKI. POWYZSZEMU OBOWIAZKOWI NIE
PODLEGAJA TRANSAKCIJE TYPOWE I ZAWIERANE NA WARUNKACH
RYNKOWYCH W RAMACH PROWADZONEJ DZIALALNOSCI OPERACYJINEJ PRZEZ
SPOLKE Z PODMIOTAMI WCHODZACYMI W SKLAD GRUPY KAPITALOWE)
SPOLKI.

W PRZYPADKU, GDY DECYZJE W SPRAWIE ZAWARCIA PRZEZ SPOLKE
ISTOTNEJ UMOWY Z PODMIOTEM POWIAZANYM PODEJMUJE WALNE
ZGROMADZENIE, PRZED PODJECIEM TAKIE]J DECYZ]I SPOLKA ZAPEWNIA
WSZYSTKIM AKCJONARIUSZOM DOSTEP DO INFORMACJI NIEZBEDNYCH DO
DOKONANIA OCENY WPLYWU TEJ TRANSAKCJI NA INTERES SPOLKI.

Spotka stosuje powyzszg zasade czesciowo.

Dokumentacja korporacyjna Spotki (§ 13 ust. 2 pkt 14) Statutu Spotki) zawiera zapisy dotyczace
koniecznosci wyrazenia przez Rade Nadzorcza zgody na zawarcie przez Spotke umowy z
podmiotami powigzanymi ze Spotkg w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Finansow w sprawie
informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych
oraz warunkdw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedgcego panstwem czionkowskim (Dz.U. z 2014 poz. 133); wyrazenie zgody nie jest
wymagane w odniesieniu do transakcji typowych, zawieranych na warunkach rynkowych w
ramach prowadzonej dziatalnosci operacyjnej przez Spotke z podmiotem zaleznym, w ktorym
Spoétka posiada wiekszosciowy udziat kapitatowy. Definicja powyzsza nie kwalifikuje jednak do
kategorii ,podmiotéow powigzanych” akcjonariusza posiadajgcego od 5% do 20% procent
ogolnej liczby gtosdéw w Spotce.

ZASADA V.Z.6. SPOLKA OKRESLA W REGULACIJACH WEWNETRZNYCH
KRYTERIA I OKOLICZNOSCI, W KTORYCH MOZE DOJSC W SPOLCE DO
KONFLIKTU INTERESOW, A TAKZE ZASADY POSTEPOWANIA W OBLICZU
KONFLIKTU INTERESOW LUB MOZLIWOSCI JEGO ZAISTNIENIA. REGULACIJE
WEWNETRZNE SPOLKI UWZGLEDNIAJA MIEDZY INNYMI SPOSOBY
ZAPOBIEGANIA, IDENTYFIKACJI I ROZWIAZYWANIA KONFLIKTOW
INTERESOW, A TAKZE ZASADY WYLACZANIA CZLONKA ZARZADU LUB RADY
NADZORCZE]J OD UDZIALU W ROZPATRYWANIU SPRAWY OBJETE]J LUB
ZAGROZONEJ KONFLIKTEM INTERESOW.

Spotka nie stosuje powyzszej zasady.

Spoétka nie przyjeta regulacji wewnetrznych odnoszacych sie do okreslenia sytuacji, w ktorych
moze doj$¢ w spdtce do konfliktu interesdw, a takze nie okreslita zasad postepowania w obliczu
konfliktu intereséw lub mozliwosci jego zaistnienia. Spotka rozwazy mozliwo$¢ wdrozenia
stosownych regulacji uwzgledniajgc miedzy innymi sposoby zapobiegania, identyfikacji i
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rozwigzywania konfliktdw intereséw, a takze zasady wytgczania cztonka Zarzadu lub Rady
Nadzorczej od udziatu w rozpatrywaniu sprawy objetej lub zagrozonej konfliktem intereséw.

WYNAGRODZENIA

o

ZASADA VI.Z.1. PROGRAMY MOTYWACYIJNE POWINNY BYC TAK
SKONSTRUOWANE, BY MIEDZY INNYMI UZALEZNIAC POZIOM
WYNAGRODZENIA CZLONKOW ZARZADU SPOLKI I JEJ KLUCZOWYCH
MENEDZEROW oD RZECZYWISTEJ, DLUGOTERMINOWE)J] SYTUACJII
FINANSOWEJ SPOLKI ORAZ DLUGOTERMINOWEGO WZROSTU WARTOSCI DLA
AKCJONARIUSZY I STABILNOSCI FUNKCJONOWANIA PRZEDSIEBIORSTWA.

Spotka nie stosuje powyzszej zasady.

Spoétka nie posiada obecnie programow motywacyjnych opartych o opcje czy tez instrumenty
finansowe (ani dla cztonkow Zarzadu ani dla kluczowych menedzerdw). Istniejgce wewnetrzne
programy premiowe dla pracownikow grupy kapitatowej Spotki (w tym cztonkdw Zarzadu)
powigzane sg z wplywami netto ze zbycia danej inwestycji, nie odnoszg sie natomiast do
dtugoterminowej sytuacji finansowej Spdtki oraz dtugoterminowego wzrostu wartosci dla
akcjonariuszy i stabilnosci funkcjonowania przedsiebiorstwa.

ZASADA VI.Z.2. ABY POWIAZAC WYNAGRODZENIE CZLONKOW ZARZADU I
KLUCZOWYCH MENEDZEROW Z DLUGOOKRESOWYMI CELAMI BIZNESOWYMI I
FINANSOWYMI SPéLKI, OKRES POMIEDZY PRZYZNANIEM W RAMACH
PROGRAMU MOTYWACYIJNEGO OPCJI LUB INNYCH INSTRUMENTOW
POWIAZANYCH Z AKCJAMI SPOLKI, A MOZLIWOSCIA ICH REALIZACJII
POWINIEN WYNOSIC MINIMUM 2 LATA.

Spotka nie stosuje powyzszej zasady.

Z uwagi na uwarunkowania niestosowania tej zasady (wskazane w wyjasnieniu do zasady
VI.Z.1) nie jest mozliwe spenienie zasady VI.Z.2.

ZASADA VI.Z.4. SPOLKA W SPRAWOZDANIU Z DZIALALNOSCI PRZEDSTAWIA
RAPORT NA TEMAT POLITYKI WYNAGRODZEN, ZAWIERAJACY CO NAJMNIEJ:

1) OGOLNA INFORMACJE NA TEMAT PRZYJETEGO W SPOLCE SYSTEMU
WYNAGRODZEN,

2) INFORMACJE NA TEMAT WARUNKOW I WYSOKOSCI WYNAGRODZENIA
KAZDEGO Z CZLONKOW ZARZADU, W PODZIALE NA STALE I ZMIENNE
SKEADNIKI WYNAGRODZENIA, ZE WSKAZANIEM KLUCZOWYCH
PARAMETROW USTALANIA ZMIENNYCH SKLADNIKOW
WYNAGRODZENIA I ZASAD WYPLATY ODPRAW ORAZ INNYCH
PLATNOSCI Z TYTULU ROZWIAZANIA STOSUNKU PRACY, ZLECENIA LUB
INNEGO STOSUNKU PRAWNEGO O PODOBNYM CHARAKTERZE -
ODDZIELNIE DLA SPOLKI I KAZDEJ JEDNOSTKI WCHODZACEJ W SKELAD
GRUPY KAPITALOWE)],
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3) INFORMACIJE NA TEMAT PRZYSLUGUJACYCH POSZCZEGOLNYM
CZLONKOM ZARZADU I KLUCZOWYM MENEDZEROM
POZAFINANSOWYCH SKLADNIKOW WYNAGRODZENIA,

4) WSKAZANIE ISTOTNYCH ZMIAN, KTORE W CIAGU OSTATNIEGO ROKU
OBROTOWEGO NASTAPILY W POLITYCE WYNAGRODZEI(J, LUB
INFORMACIJE O ICH BRAKU,

5) OCENE FUNKCJONOWANIA POLITYKI WYNAGRODZEN Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACII JEJ CELOW, w SZCZEGOLNOSCI
DLUGOTERMINOWEGO WZROSTU WARTOSCI DLA AKCJONARIUSZY I
STABILNOSCI FUNKCIJONOWANIA PRZEDSIEBIORSTWA.

Spotka nie stosuje powyzszej zasady.

Zasada ta nie moze by¢ zastosowana z uwagi na fakt, iz Spotka nie posiada przyjetej polityki
wynagrodzen (systemu wynagrodzen). Formy prawne umow oraz wysoko$¢ wynagrodzen dla cztonkéw
Zarzadu ustalane sg w ramach indywidulanych negocjacji pomiedzy poszczegolnymi cztonkami Zarzadu
a Rada Nadzorcza. Z uwagi na liczny sktad grupy kapitatowej Spoiki nie jest mozliwe opracowanie tak
rozlegtych danych w tak krdtkim czasie, jednak Zarzad rozwazy mozliwo$¢ dostosowania w przysztosci
sprawozdania z dziatalnosci Spotki w sposdb zgodny z powyzszg zasadg. Spotka zamieszcza w
sprawozdaniu z dziatalnosci wysoko$¢ wynagrodzen cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej.

5. STRATEGIA I CHARAKTERYSTYKA POLITYKI W ZAKRESIE
KIERUNKOW ROZWOJU SPOLKI

W nadchodzacych latach Grupa zamierza realizowaC strategie majacg na celu sukcesywne
i konsekwentne budowanie w czasie wartosci aktywow Grupy poprzez maksymalizacje wptywow
z czynszéw oraz kompleksowg i sukcesywng realizacje projektu w Ursusie. W ramach realizacji zatozen
strategicznych, dziatania Grupy bedg przede wszystkim koncentrowac sie na projekcie w Ursusie. W celu
przyspieszenia wzrostu wartosci aktywow Spdtki, Grupa zamierza podzielic projekt w Ursusie na
mniejsze projekty i realizowac je we wspoétpracy z doswiadczonymi deweloperami mieszkaniowymi.
Dodatkowo w celu przyspieszenia wzrostu wartosci aktywow Grupy Zarzad zdecydowat, iz najbardziej
skuteczng strategig bedzie przyspieszenie rozwoju terendw inwestycyjnych posiadanych przez Grupe.
Sprzedaz starannie wybranych, duzych obszaréw inwestycyjnych stanowi¢ bedzie dodatkowy element
znaczaco wplywajacy na przyspieszenie rozwoju terendw inwestycyjnych. Rownolegta realizacja kilku
znaczacych przedsiewzie¢ deweloperskich w ramach terendw inwestycyjnych na Ursusie umozliwi
skrocenie czasu wykonania catego projektu, co jednoczesnie przetozy sie na szybszy wzrost wartosci
pozostatych aktywow Grupy w tym rejonie, jak réwniez pozwoli osiggnac efekt synergii i zoptymalizowac
koszty promodji, sprzedazy marketingu zwigzane z tymi przedsiewzieciami. Dodatkowo, poniewaz Grupa
dostrzega bardzo istotny element w ksztattowaniu jakosci produktu poprzez kompleksowe i synergiczne
budowanie przestrzeni publicznej wkomponowanej w tkanke mieszkaniowo - ustugowa, bedzie dazyta
do rewitalizacji terendw publicznych wraz z rozwojem terendw inwestycyjnych. Spétka zamierza
realizowac powyzsze zadania ze $rodkéw wiasnych oraz ogdlnodostepnych $rodkéw publicznych.
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Tak okre$lona strategia Grupy, realizowana w wymagajgcym otoczeniu rynkowym, determinowanym
przez spodziewane ogdlne spowolnienie gospodarcze, mniejszy popyt na nieruchomosci oraz trudniejszy
dostep do kapitatu za zakup gruntéw, okresla wytyczne dla poszczegolnych obszaréw dziatalnosci Grupy
na najblizszych kilka lat i ma na celu zapewnienie Akcjonariuszom wzrostu wartosci ich aktywow i
optymalizacje zwrotu z inwestydji.

6. DZIALALNOSC SPOLKI I ISTOTNE WYDARZENIA W OKRESIE
SPRAWOZDAWCZYM

e ZAWARCIE WARUNKOWEJ UMOWY PRZEZ CPD S.A. ORAZ JEJ SPOLKI
ZALEZNE

22 lutego 2017 roku zostata podpisana umowa inwestycyjna na wspdlne przedsiewziecie w zakresie

zrealizowania kompleksu budynkéw wielorodzinnych z ustugami i infrastrukturg towarzyszacg w

Warszawie, w dzielnicy Ursus.

Umowa zawarta zostata pomiedzy CPD Spétka Akcyjna w Warszawie, Challange Eighteen spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig w Warszawie, 4/113 Gaston Investments spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie, Lakia Enterprise Ltd w Nikozji a
Unibep Spdtka Akcyjna w Bielsku Podlaskim, Unidevelopment Spotka Akcyjna w Warszawie.

Przedmiotem Umowy jest wspdlna realizacja inwestycji budowlanej na nieruchomosci nalezacej do
spotki z Grupy Kapitatowej CPD S.A. tj. spdtki 4/113 Gaston Investments spdtka z ograniczona
odpowiedzialnoscig spotka komandytowa w Warszawie, bedgcej wieczystym uzytkownikiem dziatek
nr 113/1, 113/2, 113/4, 113/5 nr obr. ewid. 2-09-09, o powierzchni 4,944 ha i znajdujacych sie przy
ul. Traktorzystow w Warszawie (dzielnica Warszawa — Ursus).

Na czesci Nieruchomosci o powierzchni ok. 1,36 ha zostanie zrealizowana w dwoch etapach budowa
kompleksu budynkéw wielorodzinnych z ustugami wraz z infrastrukturg towarzyszaca, ktorej
generalnym wykonawcg bedzie spdtka Unibep S.A. a spétka Unidevelopment S.A. bedzie Swiadczyta
ustugi zastepstwa inwestorskiego nad Przedsiewzieciem. W ramach przedsiewziecia, Unidevelopment
S.A. przystgpi do Spotki Komandytowej w charakterze komandytariusza. Umowa obejmuje rowniez
czynno$ci polegajgce na prowadzeniu dziatan marketingowych zwigzanych ze sprzedazg lokali
powstatych w ramach Przedsiewziecia, a nastepnie na catkowitej sprzedazy powierzchni uzytkowej
Przedsiewziecia oraz zasady podziatu zysku z realizacji Przedsiewziecia.

Uczestnictwo spétek z Grupy Kapitatowej CPD S.A. w realizacji Przedsiewziecia polega m.in. na:
a) realizacji Przedsiewziecia na Nieruchomosci nalezacej do Spdtki Komandytowej,

b)  $wiadczeniu przez Gaston Investments sp. z 0.0. ustug kontroli finansowej i operacyjnej nad
Przedsiewzieciem i nadzoru nad Unibep SA jako generalnym wykonawca.

Umowa miata wejs¢ w zycie pod warunkiem uzgodnienia (zaakceptowania) przez jej strony
wszystkich zatgcznikéw do Umowy do dnia 31 marca 2017 roku. Ponadto — w odniesieniu do
przystagpienia Unidevelopment S.A. do Spotki Komandytowej — umowa miata wejs¢ w zycie pod
warunkiem uzyskania zgody Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow na koncentracje
przedsiebiorcow lub wydania decyzji przez Prezesa UOKIK o umorzeniu postepowania ze wzgledu na
okolicznos¢, iz transakcja nie podlega obowigzkowi zgtoszenia do Prezesa UOKIK albo, uptywu
terminu ustawowego na wydanie powyzszej zgody, jesli przed uptywem tego terminu Prezes UOKIiK
nie wyda zadnej decyzji , lub wydania orzeczenia przez Sgd Antymonopolowy w sprawie zgody na
koncentracje w wyniku odwotania — w zaleznosci ktdre z tych zdarzen nastgpi wczesniej.
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Powyzsza Umowa spetnia kryterium uznania jej za umowe znaczacg, gdyz jej wartos¢ przekroczyta
stosowane przez Emitenta kryterium okreslania znaczacych umoéw, tzn. 10% kapitatow wiasnych
Emitenta, ktore wg stanu na koniec III kwartatu 2016 roku wynosity 452 224 000 PLN.

e SPEENIENIE SIE WARUNKU Z WARUNKOWEJ UMOWY ZAWARTEJ PRZEZ
CPD S.A. I SPOLKI ZALEZENE

1 marca 2017 roku zostaty uzgodnione (zaakceptowane) wszystkie zatgczniki do Umowy

Inwestycyjnej, co byto warunkiem wejscia w zycie niniejszej Umowy.

Umowa miata wej$¢ w zycie pod warunkiem i) uzyskania zgody Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji
i Konsumentow (Prezes UOKIK) na koncentracje przedsiebiorcow lub ii) wydania decyzji przez
Prezesa UOKIK o umorzeniu postepowania ze wzgledu na okoliczno$¢, iz transakcja nie podlega
obowigzkowi zgtoszenia do Prezesa UOKIK albo iii) uptywu terminu ustawowego na wydanie
powyzszej zgody, jezeli przed uptywem tego terminu Prezes UOKIK nie wyda zadnej decyzji, lub iv)
wydania orzeczenia przez Sad Antymonopolowy w sprawie zgody na koncentracje w wyniku
odwotania — w zaleznosci ktdre z tych zdarzen miato nastgpi¢ wczesniej.

Umowa weszta w zycie na podstawie podpisanego przez Strony Aneksu do Umowy Inwestycyjnej
podpisanego w dniu 2 sierpnia 2017 r. o czym informujemy w dalszej cze$ci niniejszego raportu.

e OTRZYMANIE OSWIADCZEN ZAMIANY OBLIGACJI SERII A NA AKCJE
SERII G

20 marca 2017 roku Spétka otrzymata od obligatariuszy obligacji serii A zamiennych na akcje serii G,
wyemitowanych przez CPD S.A. 26 wrzesnia 2014 roku o$wiadczenia o zamianie Obligacji tj. 90
obligacji zamiennych na akcje serii G Spotki tj. na 5.292.720 akgji serii G Spotki.

Cena zamiany (cena emisyjna) ustalona zostafa, zgodnie z uchwatla nr 3 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spotki z 5 sierpnia 2014 roku oraz warunkami emisji Obligacji na poziomie tam
wskazanym, w wysokosci 4,38 ztotego za jedng Akcje.

Prawa z Akcji serii G powstang z chwilg zapisu akcji na rachunkach papieréw wartosciowych osdb
uprawnionych.

Spotka ztozy odpowiednie wnioski do Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A. oraz do
Gietdy Papieréw Wartosciowych S.A. w celu rejestracji Akcji serii G oraz ich wprowadzenia do obrotu
na rynku regulowanym.

W zamian za 90 obligacji zamiennych na akcje serii G Spotki, Spotka wyda osobom uprawnionym
facznie 5.292.720 akcji serii G Spotki.

Po podwyzszeniu kapitatu zaktadowego, ktdry miat nastgpic z chwilg wydania akgji tj. z chwilg zapisu
akgcji na rachunkach papierdw wartosciowych osdb uprawnionych, struktura kapitatu zaktadowego
Spotki wyglada¢ miata nastepujgco: po zamianie Obligacji na Akcje kapitat zaktadowy Spotki miat
wynosi¢ 3.815.592,30 zt i by¢ podzielony na 38.155.923 akcji o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda
dajacych tgcznie 38.155.923 gtoséw na walnym zgromadzeniu Spétki w tym:

a) 32.335.858 akcje zwykte na okaziciela serii B,

b) 163.214 akcji zwyktych na okaziciela Spotki serii C,

c) 76.022 akcji zwyktych na okaziciela serii D,

d) 88.776 akcji zwyktych na okaziciela serii E,

e) 199.333 akcji zwyktych na okaziciela serii F.

f)  5.292.720 akcji zwyktych na okaziciela serii G.

Akcje serii G wydawane osobom uprawnionym w zamian za Obligacje, co do ktorych wykonano
prawo ich zamiany na akcje, miaty stanowic tagcznie 13,87 % w kapitale zakladowym Spdtki oraz
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miaty uprawnia¢ do 5 292 720 gtoséw na walnym zgromadzeniu Spotki co stanowi¢ miato tgcznie
13,87 % ogolnej liczby gtosdéw na walnym zgromadzeniu Spotki.

Sposrod wszystkich obligacji zamiennych na akcje wyemitowanych przez Spotke 26 wrzesnia 2014
roku zgodnie z uchwata nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z 5 sierpnia 2014 roku
— 20 obligacji nie zostato zamienione na akcje.

e INFORMACIA O TRANSAKCIACH UZYSKANA W TRYBIE ART. 19 MAR
21 marca 2017 roku Spoétka otrzymata od:

1 The Value Catalyst Fund Limited,

2 Laxey Universal Value Lp By Laxey Partners (Gp2) As General Partner,
3. Laxey Partners Limited,

4 LP Value Ltd,

5. LP Alternative Lp By Laxey Partners (Gp3) General Partner,

podmiotéw blisko zwigzanych z osobg petnigcg obowigzki zarzgdcze w CPD S.A., tj. Panem Michaelem
Haxby — Cztonkiem Rady Nadzorczej CPD S.A., powiadomienia o transakcjach dot. zamiany obligacji
zamiennych na akcje, zawartych 20 marca 2017 roku, o ktorym mowa w art. 19 ust. 3
Rozporzadzenia MAR.

e WARUNKOWA REJESTRACIA AKCJI W DEPOZYCIE PROWADZONYM
PRZEZ KDPW S.A.

22 marca 2017 Zarzad CPD S.A. powzigt informacje o podjeciu przez Zarzad Krajowego Depozytu
Papieréw Wartosciowych uchwaty nr 290/17 z dnia 28 kwietnia 2017 roku, wydang na podstawie §
2 ust.1 i 4 oraz § 40 ust. 2,3a i 4a Regulaminu Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych, po
rozpatrzeniu wniosku Spodtki dotyczacego zarejestrowania 5.292.720 (pie¢ milionow dwiescie
dziewiecCdziesigt dwa siedemset dwadzieScia) akcji zwyklych na okaziciela seri G o wartosci
nominalnej 0,10 zt kazda, emitowanych w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu
zakfadowego na podstawie uchwaty nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spdtki z 5 sierpnia
2014 r. oraz oznaczenie ich kodem PLCELPD00013, pod warunkiem podjecia przez spotke
prowadzacg rynek regulowany decyzji o wprowadzeniu tych akcji do obrotu na tym samym rynku
regulowanym, na ktdry zostaty wprowadzone inne akcje Spotki oznaczone kodem PLCELPD00013.

Zarejestrowanie akcji zwyktych na okaziciela serii G CPD S.A. miato nastgpi¢ w terminie trzech dni
od otrzymania przez KDPW dokumentdw potwierdzajgcych podjecie przez spotke prowadzaca rynek
regulowany decyzji o wprowadzeniu tych akcji do obrotu na ww. rynku regulowanym, nie wczesniej
jednak niz w dniu wskazanym w tej decyzji jako dzien wprowadzenia tych akcji do obrotu na tym
rynku regulowanym.

e ZLOZENIE WNIOSKU O WPROWADZENIE AKCJI SERII G DO OBROTU NA
GPW
Spotka ztozyta wniosek o wprowadzenie akgji serii G do obrotu na Gietdzie Papieréw Wartosciowych
w Warszawie.
taczna liczba akcji zwyktych na okaziciela serii G o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda objetych

wnioskiem, ktora miata zosta¢ wprowadzona do obrotu gietdowego w nastepstwie rejestracji,
wynosi: 5.292.720 (pie¢ milionow dwiescie dziewiecdziesigt dwa tysigce siedemset dwadziescia).

taczna liczba akgji, ktora bedzie w obrocie gietdowym po wprowadzeniu akcji objetych wnioskiem,
miata wynie$¢: 38.155.923 (stownie: trzydziesci osiem miliondw sto piecdziesigt pie¢ tysiecy
dziewiecset dwadziescia trzy).
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Akcje zostaty wprowadzone do obrotu w maju 2017 roku, o czym informujemy w dalszej czesci
niniejszego raportu.

e DOPUSZCZENIE I WPROWADZENIE DO OBROTU GIELDOWEGO AKCJI
SERII G

Zarzad CPD S.A. powziat informacje, iz Zarzad Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.,

na podstawie wniosku, podjagt uchwate nr 464/2017 w dniu 11 maja 2017 roku, w sprawie

dopuszczenia i wprowadzenia do obrotu gietdowego na Gtdwnym Rynku GPW 5.292.720 akgji

zwyktych na okaziciela serii G CPD S.A. o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.

Zarzad GPW postanowit wprowadzi¢ z dniem 15 maja 2017 r. roku w trybie zwyktym do obrotu
gietdowego na rynku rownolegtym akcje Spotki pod warunkiem dokonania przez Krajowy Depozyt
Papieréw Wartosciowych S.A. w dniu 15 maja 2017 roku rejestracji tych akcji i oznaczenia ich kodem
PLCELPDO00013.

e KOMUNIKAT KRAJOWEGO DEPOZYTU PAPIEROW WARTOSCIOWYCH O
REJESTRACJII AKCJI SERII G

Zarzad CPD S.A. otrzymat Komunikat Dziatlu Operacyjnego Krajowego Depozytu Papierow

Wartosciowych S.A., stwierdzajgcy, iz zgodnie z uchwatg Zarzadu KDPW nr 290/17 z dnia 28 kwietnia

2017 r., 15 maja 2017 r. w Krajowym Depozycie nastgpita rejestracja 5.282.720 akcji zwyktych na

okaziciela serii G Spotki oznaczonych kodem ISIN: PLCELPD00013.

e REJESTRACIA AKCII SERII G NA RACHUNKACH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH I PODWYZSZENIE KAPITALU ZAKLADOWEGO

15 maja 2017 r. nastgpito podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spdtki w wyniku zapisania akcji serii

G Spotki na rachunkach osdb uprawnionych i powstania praw z tych akcji zgodnie z art. 452 Kodeksu

spotek handlowych.

W zwigzku z powyzszym, kapitat zakladowy CPD S.A. zostat podwyzszony o kwote 311.682,40 PLN
do wysokosci 3.598.002,70 PLN (stownie: trzy miliony pieCset dziewiecdziesigt osiem tysiecy dwa
zlote siedemdziesigt groszy). Podwyzszony kapitat zaktadowy CPD S.A. dzieli sie na 35.980.027
(stownie: trzydziesci pie¢ miliondw dziewieCset osiemdziesiat tysiecy dwadziescia siedem) akcji o
wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda, reprezentujacych 100% gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spofki.

Akcje serii G zostaty wyemitowane w wyniku wykonania praw z obligacji zamiennych serii A
wyemitowanych na podstawie uchwaty nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD S.A. z dnia
5 sierpnia 2014 r., w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu zakladowego Spotki, ktdre zostato
zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego z dniem 16 wrzesnia 2014 r.

e REJESTRACIA AKCII SERII G NA RACHUNKACH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH I PODWYZSZENIE KAPITALU ZAKLADOWEGO

17 maja 2017 r. nastgpito podwyzszenie kapitatu zakladowego Spotki w wyniku zapisania czesci akcji

serii G Spdtki na rachunkach osdb uprawnionych i powstania praw z tych akcji zgodnie z art. 452

Kodeksu spétek handlowych.

W zwigzku z powyzszym, kapitat zakladowy CPD S.A. zostat podwyzszony o kwote 170.543,20 PLN
do wysokosci 3.768.545,90 PLN (stownie: trzy miliony siedemset sze$¢dziesigt osiem tysiecy pieéset
czterdziesci piec ztotych dziewiecdziesigt groszy). Podwyzszony kapitat zakladowy CPD S.A. dzielit
sie na 37.685.459 (stownie: trzydziesci siedem milionow sze$¢set osiemdziesiat piec tysiecy czterysta
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piecdziesigt dziewiec) akcji o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda, reprezentujgcych
100% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spofki.

Akcje serii G zostaty wyemitowane w wyniku wykonania praw z obligacji zamiennych serii A
wyemitowanych na podstawie uchwaty nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD S.A. z dnia
5 sierpnia 2014 r., w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu zakladowego Spotki, ktdre zostato
zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego z dniem 16 wrzesnia 2014 r.

e REJESTRACIJA AKCII SERII G NA RACHUNKACH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH I PODWYZSZENIE KAPITALU ZAKLADOWEGO

19 maja 2017 r. nastapito podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spdtki w wyniku zapisania czesci akgji

serii G Spdtki na rachunkach osdb uprawnionych i powstania praw z tych akcji zgodnie z art. 452

Kodeksu spétek handlowych.

W zwigzku z powyzszym, kapitat zaktadowy CPD S.A. zostat podwyzszony o kwote 41.165,60 PLN do
wysokosci 3.809.711,50 PLN (stownie: trzy miliony osiemset dziewiec tysiecy siedemset jedenascie
Ztotych pieédziesigt groszy). Podwyzszony kapitat zaktadowy CPD S.A. dzieli sie na 38.097.115
(stownie: trzydziesci osiem miliondw dziewiecdziesigt siedem tysiecy sto pietnascie) akcji o wartosci
nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda, reprezentujgcych 100% gtosdw na Walnym
Zgromadzeniu Spoétki.

Akcje serii G zostaty wyemitowane w wyniku wykonania praw z obligacji zamiennych serii A
wyemitowanych na podstawie uchwaty nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD S.A. z dnia
5 sierpnia 2014 r., w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu zakladowego Spotki, ktdre zostato
zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego z dniem 16 wrzesnia 2014 r., o czym Spotka poinformowata w
raporcie biezgcym nr 24/2014.

e REJESTRACJA AKCJI SERII G NA RACHUNKACH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH I PODWYZSZENIE KAPITALU ZAKLADOWEGO

25 maja 2017 r. nastgpito podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spdtki w wyniku zapisania ostatniej

czesci akgji serii G Spétki na rachunkach oséb uprawnionych i powstania praw z tych akcji zgodnie z

art. 452 Kodeksu spétek handlowych.

W zwigzku z powyzszym, kapitat zaktadowy CPD S.A. zostat podwyzszony o kwote 5.880,80 PLN do
wysokosci  3.815.592,30 PLN (stownie: trzy miliony osiemset pietnascie tysiecy piecset
dziewiecdziesigt dwa ztote trzydziesci groszy). Podwyzszony kapitat zakladowy CPD S.A. dzielit sie
na 38.155.923 (stownie: trzydziesci osiem miliondw sto piecdziesigt pieC tysiecy dziewiecset
dwadziescia trzy) akcji o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda, reprezentujgcych
100% gtosdéw na Walnym Zgromadzeniu Spofki.

Akcje serii G zostaty wyemitowane w wyniku wykonania praw z obligacji zamiennych serii A
wyemitowanych na podstawie uchwaty nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD S.A. z dnia
5 sierpnia 2014 r., w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu zakladowego Spotki, ktdre zostato
zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego z dniem 16 wrzesnia 2014 r.

WYBOR BIEGLEGO REWIDENTA

Rada Nadzorcza Spétki podjeta uchwate w sprawie wyboru PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie, Al. Armii Ludowej 14, wpisanej na liste podmiotéw uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych pod numerem 144, na biegtego rewidenta uprawnionego do:
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zbadania skonsolidowanego sprawozdania finansowego CPD S.A. za rok finansowy konczacy
sie 31 grudnia 2017 roku,

- zbadania jednostkowego sprawozdania finansowego CPD S.A. za rok finansowy konczacy sie
31 grudnia 2017 roku,

- przegladu $rodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego CPD S.A. na 30
czerwca 2017 roku,

- przegladu $rédrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego CPD S.A. na 30 czerwca
2017 roku.

Umowa z PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. zostata zawarta na okres niezbedny do wykonania prac
w niej wskazanych.

e OTRZYMANIE OSWIADCZEN ZAMIANY OBLIGACJI SERII A NA AKCJE
SERII G

13 czerwca 2017 roku Spotka otrzymata od dwdch obligatariuszy obligacji serii A zamiennych na
akcje serii G, wyemitowanych przez CPD S.A. 26 wrze$nia 2014 roku o$wiadczenia o zamianie
Obligacji tj. 20 obligacji zamiennych na akcje serii G Spotki tj. na 1.198.100 akgji serii G Spotki.
Cena zamiany (cena emisyjna) ustalona zostafa, zgodnie z uchwata nr 3 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spotki z 5 sierpnia 2014 roku oraz warunkami emisji Obligacji na poziomie tam
wskazanym, w wysokosci 4,38 ztotego za jedng Akcje.

Prawa z Akgji serii G powstaty z chwilg zapisu akcji na rachunkach papieréw wartosciowych oséb
uprawnionych.

Spdtka miata ztozy¢ odpowiednie wnioski do Krajowego Depozytu Papieréw Warto$ciowych S.A. oraz
do Gietdy Papierow Wartosciowych S.A. w celu rejestracji Akcji serii G oraz ich wprowadzenia do
obrotu na rynku regulowanym.

W zamian za 20 obligacji zamiennych na akcje serii G Spotki, Spotka miata wydaé osobom
uprawnionym tacznie 1.198.100 akcji serii G Spoiki.

Po podwyzszeniu kapitatu zaktadowego, ktdry nastgpit z chwilg wydania akgcji tj. z chwilg zapisu akgji
na rachunkach papieréw wartosciowych oséb uprawnionych, struktura kapitatu zaktadowego Spotki
wygladac bedzie nastepujaco: po zamianie Obligacji na Akcje kapitat zaktadowy Spotki miat wynosi¢
3.935.402,30 zt i miat by¢ podzielony na 39.354.023 akgcji o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda
dajacych tacznie 39.354.023 glosow na walnym zgromadzeniu Spotki w tym:

a) 32.335.858 akcje zwykte na okaziciela serii B,

b) 163.214 akcji zwyktych na okaziciela Spotki serii C,
c) 76.022 akcji zwyktych na okaziciela serii D,

d) 88.776 akcji zwyktych na okaziciela serii E,

e) 199.333 akcji zwyktych na okaziciela serii F.

f)  6.490.820 akcji zwyktych na okaziciela serii G.

Akcje serii G wydawane osobom uprawnionym w zamian za Obligacje, co do ktorych wykonano
prawo ich zamiany na akcje, miaty stanowic¢ stanowi¢ tgcznie 16,49 % w kapitale zakladowym Spoiki
oraz miaty uprawnia¢ do 6.490.820 gtoséw na walnym zgromadzeniu Spoétki co stanowi¢ miato
facznie 16,49 % ogdlnej liczby gtosdéw na walnym zgromadzeniu Spotki.

Wszystkie obligacje zamienne na akcje wyemitowane przez Spdtke 26 wrzesnia 2014 roku zgodnie z
uchwatg nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z 5 sierpnia 2014 roku zostaty
zamienione na akcje.
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e ZAWIADOMIENIE O WCZESNIEJSZYM WYKUPIE OBLIGAC]I SERII B
CPD S.A.
29 czerwca 2017 roku zostata podjeta uchwata Zarzadu Spotki w sprawie wczesniejszego catkowitego
wykupu obligacji serii B na zagdanie Emitenta.

Zgodnie z Uchwatg, Spdtka dokonata wczesniejszego wykupu wszystkich obligacji na okaziciela serii
B, tj. 30.000 (trzydziesci tysiecy) sztuk, o wartosci nominalnej 1.000 (jeden tysigc) ztotych kazda.
Wczesniejszy Wykup zostat przeprowadzony w trybie i na warunkach przewidzianych w pkt. 11.4
Warunkdow Emisji Obligacji Zwyktych na Okaziciela serii B.

Termin Wczesniejszego Wykupu zostat ustalony zgodnie z pkt. 11.5 Warunkéw Emisji, tj. na dzien
13 lipca 2017 roku.

W zwigzku z WczeSniejszym Wykupem, posiadaczom Obligacji przystugiwaly nastepujgce
$wiadczenia z kazdej jednej Obligacii:

a) $wiadczenie pieniezne polegajace na zaptacie Kwoty Wczesniejszego Wykupu zgodnie
z Warunkami Emisji, tj. kwoty stanowigcej iloczyn liczby Obligacji podlegajacych
Wczesniejszemu Wykupowi oraz dotyczacej ich wartosci nominalnej, powiekszonej o
nalezne i niewyptacone odsetki od Obligacji;

b) $wiadczenie pieniezne polegajgce na zaptacie premii w wysokosci iloczynu 0,5%
wartosci nominalnej Obligacji oraz kazdego petnego potrocza (obliczanego jako 182 dni)
pozostajgcego do pierwotnej daty wykupu, tj. do dnia 13 stycznia 2019 roku.

Obligacje sg zapisane w ewidencji prowadzonej przez Dom Maklerski Banku Ochrony Srodowiska
Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie. Wczesniejszy Wykup zostat przeprowadzony za
posrednictwem DM BOS.

Wczesniejszy Wykup nastgpit poprzez przelew $rodkéw pienieznych na rachunek papierow
wartoéciowych posiadacza Obligacji za poérednictwem DM BOS oraz podmiotu prowadzacego ten
rachunek.

e WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI SERII B

13 lipca 2017 roku Emitent za poérednictwem Domu Maklerskiego Banku Ochrony Srodowiska S.A.
z siedzibg w Warszawie dokonat wczesniejszego wykupu wszystkich obligacji na okaziciela serii B, tj.
30.000 (trzydziesci tysiecy) sztuk, o wartosci nominalnej 1.000 (jeden tysigc) ztotych kazda.

Obligacje zostaty wykupione (nabyte) na podstawie pkt. 11.4 warunkdéw emisji Obligacji, w celu
umorzenia, ktdre jest wynikiem realizacji przystugujacego Emitentowi na podstawie odpowiednich
zapiséw Warunkdw Emisji prawa wczesniejszego wykupu na zgdanie Emitenta.

Srednia jednostkowa cena wykupu (nabycia) jednej Obligacji wynosi 1.060,13 zt (jeden tysiac
sze$cdziesiat ztotych trzynascie groszy) na co sktada sie 1.000,00 zt. (jeden tysigc ztotych) uiszczane
tytutem zaptaty wartosci nominalnej, 15,00 zt (pietnascie ztotych) uiszczane tytutem zaptaty premii
oraz 45,13 zt (czterdziesci piec ztotych trzynascie groszy) uiszczane tytutem zaptaty odsetek, zgodnie
z punktem 11.4 warunkéw emisji Obligacji.

e WARUNKOWA REJESTRACIA AKCJI W DEPOZYCIE PROWADZONYM
PRZEZ KDPW S.A.

28 lipca 2017 roku Zarzad CPD S.A. powzigt informacje o podjeciu przez Zarzad Krajowego Depozytu

Papieréw Warto$ciowych uchwaty nr 492/17 z dnia 27 lipca 2017 roku, wydang na podstawie § 2

ust.1 i 4 oraz § 40 ust. 2,3a i 4a Regulaminu Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych, po

rozpatrzeniu wniosku Spotki dotyczacego zarejestrowania 1.198.100 (jeden milion sto

dziewiecdziesigt osiem tysiecy sto) akcji zwyktych na okaziciela serii G o warto$ci nominalnej 0,10 zt
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kazda, emitowanych w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego na podstawie
uchwaty 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z 5 sierpnia 2014 r. oraz oznaczenia ich
kodem PLCELPD00013, pod warunkiem podjecia przez spétke prowadzacg rynek regulowany decyzji
o wprowadzeniu tych akcji do obrotu na tym samym rynku regulowanym, na ktory zostaty
wprowadzone inne akcje Spétki oznaczone kodem PLCELPD00013.

Zarejestrowanie akcji zwyktych na okaziciela serii G CPD S.A. nastgpito w terminie trzech dni od
otrzymania przez KDPW dokumentéw potwierdzajgcych podjecie przez spotke prowadzacg rynek
regulowany decyzji o wprowadzeniu tych akcji do obrotu na ww. rynku regulowanym, nie wczesniej
jednak niz w dniu wskazanym w tej decyzji jako dzien wprowadzenia tych akcji do obrotu na tym
rynku regulowanym.

e ZLOZENIE WNIOSKU O WPROWADZENIE AKCJI SERII G DO OBROTU NA
GPW
Spotka ztozyta wniosek o wprowadzenie akgji serii G do obrotu na Gietdzie Papieréw Wartosciowych
w Warszawie.

taczna liczba akcji zwyktych na okaziciela serii G o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda objetych
wnioskiem, ktora miata zosta¢ wprowadzona do obrotu gietdowego w nastepstwie rejestracji,
wynosi: 1.198.100 (jeden milion sto dziewiecdziesigt osiem tysiecy sto).

taczna liczba akcji, ktora jest w obrocie gietdowym po wprowadzeniu akcji objetych wnioskiem,
wynosi: 39.354.023 (stownie: trzydziesci dziewie¢ miliondw trzysta piecdziesigt cztery tysigce
dwadziescia trzy).

Zaproponowang datg wprowadzenia do obrotu byt 7 sierpnia 2017 roku.

e ANEKS DO WARUNKOWEJ UMOWY ZAWARTY PRZEZ CPD S.A. ORAZ JEJ
SPOLKI ZALEZNE.

Zarzad CPD S.A. informuje o podpisaniu Aneksu do Umowy Inwestycyjnej.

Na mocy wyzej wymienionego Aneksu potwierdzono, iz nie jest potrzebna zgoda Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentow dla wejscia przez Unidevelopment S.A. do spdtki 4/113 Gaston
Investments spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. i realizacji wspolnego przedsiewziecia z
grupg kapitatowg CPD

Majac powyzsze na uwadze, 2 sierpnia 2017 r. Unidevelopment S.A. wstgpita do Spoiki
Komandytowej, w ktdrej Unidevelopment S.A. posiada 50% udziatu w zysku, jak rowniez z tym dniem
Umowa Inwestycyjna weszia w zycie.

Dodatkowo Spétka poinformowata, ze dnia 2 sierpnia 2017 r., Gaston Investments sp. z o.o.
dokonata sprzedazy ogdétu praw i obowigzkow komplementariusza w spotce 4/113 Gaston
Investments spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. na rzecz Smart City sp. z 0.0., wstgpita
do Spoétki Komandytowej w charakterze komplementariusza, a tym samym doszto do zmiany nazwy
Spotki Komandytowej na Ursa Park Smart City spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka
komandytowa.

e DOPUSZCZENIE I WPROWADZENIE DO OBROTU GIELDOWEGO AKCII
SERII G

Zarzad Gietdy Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A. podjat uchwate nr 905/2017 w dniu 3

sierpnia 2017 roku w sprawie dopuszczenia i wprowadzenia do obrotu gietdowego na Gtdwnym

Rynku GPW 1.198.100 akcji zwyktych na okaziciela serii G CPD S.A. o wartosci nominalnej 0,10 zt

kazda.
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Zarzad GPW postanowit wprowadzi¢ z dniem 7 sierpnia 2017 r. roku w trybie zwyktym do obrotu
gietdowego na rynku roéwnolegtym akcje Spotki pod warunkiem dokonania przez Krajowy Depozyt
Papierow Wartosciowych S.A. w dniu 7 sierpnia 2017 roku rejestracji tych akcji i oznaczenia ich
kodem PLCELPDO00013.

e KOMUNIKAT KRAJOWEGO DEPOZYTU PAPIEROW WARTOSCIOWYCH O
REJESTRACJI AKCJI SERII G

4 sierpnia 2017 do biura Emitenta wptynat Komunikat Dziatlu Operacyjnego Krajowego Depozytu

Papieréw Wartosciowych S.A., stwierdzajacy, iz zgodnie z uchwatg Zarzadu KDPW nr 492/17 z dnia

27 lipca 2017 r., w dniu 7 sierpnia 2017 r. w Krajowym Depozycie nastgpi rejestracja 1.198.100 akgcji

zwyktych na okaziciela serii G Spotki oznaczonych kodem ISIN: PLCELPD00013.

e REJESTRACJA AKCJI SERII G NA RACHUNKACH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH I PODWYZSZENIE KAPITALU ZAKLADOWEGO
8 sierpnia 2017 r. nastgpito podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spotki w wyniku zapisania ostatniej
czesci akgji serii G Spétki na rachunkach oséb uprawnionych i powstania praw z tych akcji zgodnie z
art. 452 Kodeksu spotek handlowych.

W zwigzku z powyzszym, kapitat zakladowy CPD S.A. zostat podwyzszony o kwote 119.810,00 PLN
do wysokosci 3.935.402,30 PLN (stownie: trzy miliony dziewiecset trzydziesci pie¢ tysiecy czterysta
dwa zlote trzydziesci groszy). Podwyzszony kapitat zaktadowy CPD S.A. dzieli sie na 39.354.023
(stownie: trzydziesci dziewie¢ miliondw trzysta piecdziesiat cztery tysigce dwadziescia trzy) akcje o
wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda, reprezentujacych 100% gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spofki.

Akcje serii G zostaty wyemitowane w wyniku wykonania praw z obligacji zamiennych serii A
wyemitowanych na podstawie uchwaty nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD S.A. z dnia
5 sierpnia 2014 r., w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu zakladowego Spotki, ktdre zostato
zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego z dniem 16 wrzesnia 2014 r.

e REJESTRACJA PODWYZSZENIA KAPITALU ZAKLADOWEGO

Zarzad CPD S.A. poinformowat, iz otrzymat postanowienie Sgdu Rejonowego dla m. st. Warszawy w
Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 5 pazdziernika 2017
roku o wpisie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki.

Kapitat zaktadowy Spotki zostat podwyzszony z kwoty 3.286.320,30 PLN do kwoty 3.935.402,30 PLN.
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego nastgpito w drodze zamiany 110 obligacji serii A na 6.490.820
akgji zwyktych na okaziciela serii G o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda akcja.

Po zarejestrowaniu podwyzszenia, kapitat zaktadowy Spotki wynosi 3.935.402,30 PLN i dzieli sie na
39.354.023 akcji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda,
uprawniajgcych do 39.354.023 gtoséw na walnym zgromadzeniu Spotki.

e NABYCIE AKCJI WLASNYCH W CELU UMORZENIA

Zarzad CPD S.A. 26 pazdziernika 2017 r. poinformowat, ze w efekcie rozliczenia transakcji nabycia
akgji CPD S.A. w wyniku ogtoszonego 2 pazdziernika 2017 r. zaproszenia do sktadania ofert sprzedazy
akgji Spotki, ktdre zostato skorygowane 3 pazdziernika 2017 r. Spétka nabyta za posrednictwem
domu maklerskiego Pekao Investment Banking S.A. z siedzibg w Warszawie 1.401.792 akcji Spotki.
taczna liczba akcji CPD S.A. w ramach ztozonych Ofert Sprzedazy Akcji, wyniosta 13.839.096.
Poniewaz oferty sprzedazy opiewaty na wiekszg liczbe akcji niz zaproponowane przez Spotke
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1.401.792 akcji, kazda Oferta Sprzedazy Akgji zostata zrealizowana w czesci — redukcja ofert zostata
przeprowadzona zgodnie z zasadami opisanymi w Zaproszeniu.

Akcje zostaty nabyte zgodnie z Uchwatg nr 18 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD z dnia 10
maja 2017 r. w sprawie nabycia akcji Spotki w celu umorzenia, ktéra zostata zmieniona Uchwatg nr
3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD S.A. z dnia 7 czerwca 2017 r. w sprawie zmiany
uchwaty nr 18 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z 10 maja 2017 roku w sprawie nabycia akcji
spotki w celu umorzenia zgodnie z art. 362 § 1 pkt 5) k.s.h. w celu ich umorzenia.

Cena nabycia jednej akcji wyniosta 12,27 zt (Srednia jednostkowa cena nabycia).

Wszystkie nabyte akcje sg akcjami zwyktymi o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Nabyte akcje CPD
S.A. (w licznie 1.401.792 akcje) stanowig 3,56 % kapitatu zaktadowego Spotki oraz reprezentujg
1.401.792 gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spdtki (3,56 % ogdlnej liczby gtosow na Walnym
Zgromadzeniu Spotki), z tym Ze zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Spotka nie jest uprawiona do
wykonywania prawa gtosu z akcji wiasnych.

Poza wskazanymi wyzej, Spotka nie posiada innych akcji wkasnych.

e INFORMACIA O TRANSAKCIACH UZYSKANA W TRYBIE ART. 19 MAR
Zarzad CPD S.A. 2 listopada 2017 roku poinformowat, ze Spotka otrzymata od:

Laxey Investors_notyfikacja MAR art. 19
Laxey Partners_notyfikacja MAR art. 19
LP Value_ notyfikacja MAR art. 19
LPALP_notyfikacja MAR art. 19
LUV_notyfikacja MAR art. 19
VCF_notyfikacja MAR art. 19

CPD notyfikacja MAR art. 19

Nounhkwbhe=

czyli podmiotdw blisko zwigzanych z osobami petnigcymi obowigzki zarzadcze w CPD S.A,,
powiadomienia o transakcjach dot. nabycia akcji wiasnych w celu umorzenia, zawartych
26 pazdziernika 2017 roku, o ktorym mowa w art. 19 ust. 3 Rozporzadzenia MAR.

e POWOLANIE KOMITETU AUDYTU

23 listopada 2017 r. Rada Nadzorcza Spotki, dziatajgc na podstawie art. 128 i 129 ustawy z dnia 11
maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (Dz.U. z 2017
r., poz. 1089) powotata Komitet Audytu w sktadzie:

Pan Wiestaw Ole$ — Przewodniczacy Komitetu Audytu (cztonek niezalezny)
Pan Mirostaw Gronicki — cztonek Komitetu Audytu (cztonek niezalezny)
Pan Andrew Pegge — cztonek Komitetu Audytu

Dotychczas zadania Komitetu Audytu, na zasadzie art. 128 ust. 4 pkt 4) ustawy o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym, wypetniata Rada Nadzorcza.

Komitet Audytu we wskazanym sktadzie spetnia kryteria niezaleznosci oraz pozostate wymagania
okreslone w art. 129 ust. 1,3.5 i 6 ustawy o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz
nadzorze publicznym, tj.:

a) przynajmniej jeden cztonek Komitetu Audytu posiada wiedze i umiejetnosci w zakresie
rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych,

b) przynajmniej jeden cztonek Komitetu Audytu posiada wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy
Spotki,
c)  wiekszos¢ cztonkdw Komitetu Audytu, w tym jego przewodniczacy, jest niezalezna od Spotki.
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Zgodnie z zasadg szczegdtowq I1.Z.8 zbioru ,Dobre Praktyki Spétek Notowanych na GPW 2016”,
przewodniczgcy Komitetu Audytu spetnia kryteria niezaleznosci.

e ROZPOCZECIA PROCEDURY TRANSGRANICZNEGO POLACZENIA

13 grudnia 2017 roku Spdtka podjeta decyzje o zamiarze rozpoczecia procedury transgranicznego
potgczenia Spotki ze spotka Buffy Holdings no. 1 Limited z siedzibg w Nikozji na Cyprze, spotkg z
ograniczong odpowiedzialnoscig utworzong zgodnie z prawem cypryjskim, adres: Lemesou 67, Vision
Tower, 2121 Aglantzia, Nikozja, Cypr, wpisanej do rejestru spotek prowadzonego przez Ministerstwo
Energii, Handlu, Przemystu i Turystyki Republiki Cypru pod numerem rejestrowym HE 166076.

Buffy Holdings no. 1 Limited po zbyciu Bolzanusa nie posiada znaczacych aktywow na Cyprze, a
takze wygasito tam dziatalno$¢ inwestycyjng. Alternatywg dla pofaczenia obu spdtek bytaby
likwidacja. Natomiast jest to proces czasochtonny (procedura likwidaciji ,strike-off” na Cyprze trwa 9
miesiecy). W ocenie Zarzadu mozna zebra¢ argumenty za istnieniem uzasadnienia biznesowego
potaczenia, a zatem uznania transakgji za neutralng podatkowo.

1. Sposob planowanego potgczenia wraz ze wskazaniem jego podstawy prawnej:

Potgczenie nastgpi w drodze przejecia przez Spotke Przejmujgcg spotki BUFFY w trybie okreslonym
w art. 492 § 1 pkt 1) k.s.h. oraz definicji stowa ,potaczenie” w Sekcji 2011 (c) cypryjskiej Ustawy
Prawo Spotek, Cap. 113 z pdzn. zm., tj. poprzez przeniesienie catego majatku Spotki Przejmowanej
na Spotke Przejmujaca. Z uwagi na fakt, ze CPD jest jedynym wspdlnikiem BUFFY posiadajgcym
100% udziatow w kapitale zaktadowym BUFFY, zgodnie z art. 14 ust.5 Dyrektywy 2005/56/EC
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 26 pazdziernika 2005 roku w sprawie transgranicznego
faczenia sie spdtek kapitatowych (,Dyrektywa”), art. 51614 KSH i art. 515 w zw. z art. 5161 KSH oraz
Sekcjg 201U (5) (a) Ustawy Prawo Spotek, Cap. 113 potaczenie zostanie przeprowadzone bez
podwyzszenia kapitatu zaktadowego CPD, a CPD jako jedynemu wspdlnikowi BUFFY nie beda
wydawane udziaty CPD. W zwigzku z powyzszym, potgczenie zostanie przeprowadzone w
uproszczonym trybie, o ktdrym mowa w art. 15 ust. 1 Dyrektywy; art. 51615 § 1 i 2 KSH; sekgcji 201V
(1) Ustawy Prawo Spotek, Cap. 113.

II. Podstawowa charakterystyka dziatalnosci podmiotow biorgcych udziat w potgczeniu:

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spétki Przejmujacej jest dziatalno$¢ holdingdéw finansowych,
realizacja projektdw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw, rozbiérka i burzenie
obiektow budowlanych, przygotowanie terenu pod budowe, pozostata finansowa dziatalno$¢
ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wylaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych;
wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi, posrednictwo w obrocie
nieruchomoséciami, pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i
zarzadzania, dziatalno$¢ w zakresie architektury, pozostate badania i analizy techniczne.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki Przejmowanej jest dziatalnos¢ holdingowa.

III. Uzasadnienie podjecia decyzji o zamiarze potaczenia i informacje o celach dtugookresowych,
ktére majg zostac zrealizowane w wyniku podjetych dziatan:

Potgczenie jest czescig strategii przyjetej w grupie CPD majacej na celu utworzenie transparentnej i
przejrzystej struktury grupy, w sposéb wyrazny rozdzielajgcej poszczegdlne rodzaje dziatalnosci
prowadzonej w ramach grupy, jak réwniez uproszczenie catej struktury poprzez zastgpienie struktury
czterostopniowej strukturg dwu — lub maksymalnie tréjstopniowg. Powyzsze pozwoli réwniez na
Znaczace ograniczenie kosztow zarzadzania i obstugi poszczegdinych podmiotdw w ramach grupy.

Optymalizacja struktury grupy zostanie przeprowadzona poprzez jej uproszczenie, co pozwoli na
centralizacje realizowanych zadan oraz petnionych funkgcji, prowadzac tym samym do usprawnienia
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procesu zarzgdzania w obrebie grupy. Wptynie rowniez pozytywnie na mozliwos¢ kontroli
realizowanych przez spotke przedsiewziec.

Potgczenie doprowadzi ponadto do poprawy kondycji ekonomiczno-finansowej skonsolidowanego
podmiotu, niemozliwej do osiggniecia przy utrzymywaniu dotychczasowej struktury spotek. Przyczyni
sie bowiem do eliminacji dodatkowych kosztdw prowadzenia odrebnej sprawozdawczosci finansowej
audytu oraz wyeliminuje konieczno$¢ ttumaczenia dokumentéw wymienianych miedzy spétkami.
Obnizenie kosztéow zwigzane z potgczeniem stworzy mozliwo$¢ wykorzystania pozyskanych w ten
sposob funduszy do dalszego rozwoju Spoétki Przejmujgcej, znaczaco zwiekszajac jej potencjat
rynkowy.

Szczegodtowe warunki potgczenia zostang ustalone w wyniku prac i analiz podjetych w toku rozmoéw
prowadzonych przez Zarzady Spdtki Przejmujgcej i Spotki Przejmowanej celem uzgodnienia planu
potgczenia spdtek, o czym Spotka bedzie informowac zgodnie z wymogami prawa w drodze dalszych
raportow biezacych.

e REZYGNACJA CZLONKA ZARZADU

22 grudnia 2017 roku Zarzad CPD S.A. otrzymat rezygnacje Cztonka Zarzadu z petnionej funkcji. Pan
Waldemar Majewski, petnigcy dotychczas funkcje Cztonka Zarzadu Spotki, ztozyt rezygnacje z funkgiji,
ze skutkiem na koniec dnia 31 grudnia 2017 r.

Pan Waldemar Majewski nie podat powoddw rezygnaciji.

W nastepstwie powyzszej rezygnacji w sktadzie Zarzadu Spotki pozostajg cztery osoby, co zapewnia
prawidtowg reprezentacje i prowadzenie spraw Spoiki, zgodnie z postanowieniami Statutu Spotki.

e PODPISANIE I UDOSTEPNIENIE PLANU POLACZENIA
TRANSGRANICZNEGO CPD S.A. ORAZ BUFFY HOLDINGS NO. 1 LIMITED
22 grudnia 2017 r. zostat uzgodniony i podpisany plan potgczenia CPD z BUFFY.

Plan potgczenia jest dostepny do publicznej wiadomosci na stronie internetowej
Spotki http://www.cpdsa.pl/ w zaktadce Aktualnosci.

7. OCENA MOZLIWOSCI REALIZACJII ZAMIERZEN INWESTYCYJNYCH

Spotka nie prowadzi whasnych projektow deweloperskich. Dotychczasowe projekty byty realizowane
przez podmioty zalezne z Grupy Kapitatowej i finansowane zaréwno przy wykorzystaniu srodkdéw
wihasnych jak i kredytdbw bankowych. W przysztosci Grupa zaklada realizacje przedsiewzie¢ za
posrednictwem podmiotow zaleznych lub wspdtkontrolowanych, a finansowanie tych przedsiewziec
budowlanych oraz inwestycyjnych (kredyty celowe) pozyskiwane bytoby bezposrednio przez te spotki
lub za posrednictwem CPD S.A.

8. CZYNNIKI I NIETYPOWE ZDARZENIA MAJACE WPLYW NA WYNIK
SPOLKI

W ocenie Zarzadu w roku 2017 nie wystgpity zdarzenia o nietypowym charakterze, ktore miaty wptyw
na wyniki Spofki.
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9. CZYNNIKI ISTOTNE DLA DALSZEGO ROZWOJU SPOLKI

Wsrdd czynnikéw, ktore bezposrednio lub posrednio bedg mogty mie¢ wptyw na przyszig dziatalnosé
operacyjng Spotki oraz catej Grupy CPD wymieni¢ nalezy:

e Sytuacja makroekonomiczna na rynku polskim ksztattujgca popyt na nieruchomosci i site
nabywczg klientow;

e Sytuacja na rynkach finansowych, w szczegdlnosci dostepnos¢ zrodet finansowania oraz koszt
pozyskiwanego kapitatu;

e Polityka kredytowa bankéw i dostepnos¢ kredytoéw hipotecznych;

e Polityka rzadowa dotyczaca wspierania budownictwa;

¢ Decyzje administracyjne odnosnie gruntow posiadanych przez spétki zalezne.

10. OMOWIENIE PODSTAWOWYCH WIELKOSCI EKONOMICZNO-
FINANSOWYCH

Wybrane pozycje sprawozdania z catkowitych dochodow
Okres 12 miesiecy

0d 01.01.2017 0d 01.01.2016

do 31.12.2017 do 31.12.2016

(w tys. PLN) (w tys. PLN)

Przychody ze sprzedazy ustug -100,0%
Koszty administracyjne -1 689 -2178 -22,5%
Koszty marketingowe -11 -18 -38,9%
QOdpis z tytutu utraty wartosci inwestycji w spotki zalezne 6712 -11 808 -156,8%
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 12 561 15 065 -16,6%
Pozostate przychody operacyjne 0 69 k
Pozostate koszty operacyjne -43 -41 4,9%
Zysk operacyjny 17 530 1285 1263,7%
Przychody finansowe 1615 8552 -81,1%
Koszty finansowe -9 050 -7 010 29,1%
Zysk przed opodatkowaniem 10 095 2 827 257,1%
Podatek dochodowy -12 161 -5 068 140,0%
Strata netto -2 066 -2241 -7,8%
Podstawowy zysk netto na 1 akcje (PLN) -0,06 -0,07 -21,1%
Rozwodniony zysk netto na 1 akcje (PLN) -0,05 -0,13 -59,9%
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W 2017 roku Spétka CPD S.A. zanotowata strate netto w wysokosci 2,1 min PLN.

Czynnikiem, ktory miat najwiekszy wptyw na ostateczng wysokoSc straty netto w roku 2017 byt wzrost
zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego w kwocie 7,1 min PLN. W 2017 roku Spdtka
dokonata doktadnej analizy aktywow i zobowigzan z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Réwniez negatywna wycena obligacji zamiennych na akcje w kwocie 5,4 min PLN miata negatywny
wptyw na koncowg wartos¢ wyniku netto Spotki.

Kolejnym czynnikiem, ktory przyczynit sie do ujemnego wyniku netto Spdtki za 2017 rok byt spadek
przychodow z tytutu odsetek od pozyczek w kwocie 2,5 min PLN spowodowany zmniejszeniem salda
zadtuzenia spotek zaleznych wobec CPD SA.

Czynnikiem, ktory miat z kolei najwiekszy pozytywny wptyw na wynik netto w roku 2017 byta pozytywna
zmiana stanu odpisu z tytutu utraty wartosci inwestycji w spotki zalezne w kwocie 6,7 min PLN. Spoétka
dokonata analizy utraty wartosci pozyczek udzielonych spotkom zaleznym. Szczegdty odpisow zostaty
przedstawione w nocie 4 Sprawozdania finansowego Spdtki.

Ponadto Spoétce udato sie ograniczy¢ koszty administracyjne o 0,5 min PLN w 2017 roku. Zredukowano
koszty ustug doradczych i wynagrodzen.

Przychody Spotki znaczaco spadly w porédwnaniu z 2016 rokiem. Najwiekszg pozycjg przychodowg w
rachunku wynikéw Spotki w wysokosci 12,6 min PLN byly przychody z tytutu odsetek od pozyczek
udzielonych spétkom z Grupy Kapitatowej CPD SA. Przychody te zmniejszyty sie o 2,5 min PLN w
poréwnaniu z rokiem 2016 (-16,6%).

W roku 2017 Spétka nie osiggneta zadnych przychodéw ze sprzedazy ustug.

Ponizszy wykres przedstawia strukture przychodow ze sprzedazy w latach 2017 i 2016.
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Wybrane pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej

Na dzien: Zmiana

31.12.2017 31.12.2016 2017/2016

(w tys. PLN) (w tys. PLN) %

Aktywa razem 504 215 536 296 -6,0%
Aktywa trwate, w tym: 433 961 482 413 -10,0%
Rzeczowe aktywa trwate 0 1 -100,0%

Wartosci niematerialne z wyt. wartosci firmy 0 1 -100,0%
Naleznosci dtugoterminowe 433 961 482 411 -10,0%

Aktywa obrotowe, w tym: 70 254 53883 30,4%
Naleznosci handlowe i pozostate 533 551 -3,3%

Obligacje 0 3702 -100,0%

Srodki pieniezne | ekwiwalenty 69 721 49 630 40,5%

Pasywa razem 504 215 536 296 -6,0%
Kapitaty wtasne razem, w tym: 467 678 447 091 4,6%
Kapitat podstawowy 3935 3286 19,8%

Akcje wiasne nabyte w celu umorzenia -17 199 0 -

Kapitat rezerwowy 987 987 0,0%

Element kapitatowy w dniu poczatkowego ujecia -27 909 -27 909 0,0%

Kapitat z nadwyzki ceny emisyjnej nad wartoscig nominaing akcji 835 846 796 643 4,9%
Skumulowane zyski (straty) -327 982 -325 916 0,6%
Zobowigzania dtugoterminowe 34 381 51 568 -33,3%
Zobowigzania krétkoterminowe 2 156 37 637 -94,3%
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Na koniec grudnia 2017 r. warto$¢ catkowitych aktywdw Spotki spadta o 6% w stosunku do stanu na
koniec roku 2016 (aktywa byty mniejsze o 32,1 min PLN). Przede wszystkim spadta warto$¢ naleznosci
dtugoterminowych (byty mniejsze o 48,5 min PLN), co byto rezultatem czeSciowej sptaty pozyczek przez
spotki zalezne.

Wzrosto natomiast saldo $rodkéw pienieznych (o 20,1 min PLN), ale wzrost ten nie zrekompensowat
spadku salda naleznosci dtugoterminowych.

W odniesieniu do aktywow trwatych, 100% tych aktywow reprezentowaly wiasnie naleznosci
dtugoterminowe z tytutu pozyczek dtugoterminowych udzielonych podmiotom powigzanym.

Na koniec grudnia 2017 r. wartos$¢ kapitatow witasnych wynosita 467,7 min PLN, co stanowito 93%
facznych aktywow Spotki, podczas gdy zobowigzania stanowity tylko 7% catkowitych aktywow.
Wskazniki te zmienity sie znaczaco w poréwnaniu do stanu na koniec 2016 roku (odpowiednio 83% i
17%). Wzrost wartosci kapitatow wiasnych wyniost 4,6% w poréwnaniu do stanu na koniec grudnia
2016 roku.

W 2017 roku spadta wartoS¢ zobowigzan (spadek wynidst az 59%). Bylo to spowodowane spilata
wszystkich obligacji serii B i konwersjg wszystkich obligacji zamiennych na akcje denominowanych w
euro (serii A).

Na dzien 31 grudnia 2017 roku Spdtka posiadata zobowigzania dtugoterminowe o wartosci 34,4 min
PLN. Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego wynosity 17,2 min PLN. Pozostate 17,2
min PLN dotyczyto zobowigzania wobec spétek zaleznych Lakia Enterprises Ltd, Lakia Investments Sp.
Z 0.0. oraz Robin Investments Sp. z 0.0. z tytutu otrzymanych pozyczek.

Zobowigzania krotkoterminowe w wysokosci 2,2 min PLN stanowity 0,4% sumy bilansowej Spotki.
Najwiekszg pozycje wsrdd tych zobowigzan stanowity rezerwy na koszty.

W ponizszej tabeli przedstawiono udzial poszczegélnych kategorii zobowigzan w sumie
bilansowej.

31.12.2017 31.12.2016

Zobowigzania razem do sumy bilansowej 7,2% 16,6%
Zobowigzania dtugoterminowe do sumy bilansowej, w 6.8% 96%
tym: ' !

Kredyty i pozyczki, w tym zobowigzania z tytutu

. : 3,4% 3,1%
leasingu finansowego
Wyemitowane obligacje 0,0% 5,5%
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku 3,4% 0,9%
dochodowego
Zobow.lazanla krotkoterminowe do sumy bilansowej, 0,4% 7.0%
w tym:
Wyemitowane obligacje 0,0% 5,8%
Wbudowany instrument pochodny 0,0% 0,8%
Zobowigzania handlowe oraz pozostate 0,4% 0,5%

Znaczacej zmianie w stosunku do stanu na koniec roku 2016 ulegta réwniez struktura zobowigzan.

Udziat zadtuzenia dtugoterminowego w sumie bilansowej spadt z 9,6% na koniec grudnia 2016 r. do
6,8% na koniec grudnia 2017 r. Zmiana ta wynikata z faktu, iz w 2017 roku sptacono wszystkie obligacje
serii B.

Na koniec roku 2017 zobowigzania dtugoterminowe stanowity 94% wszystkich zobowigzan, podczas gdy
rok wczesniej udziat ten wynosit tylko 58%.
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Udziat zadtuzenia krotkoterminowego w sumie bilansowej spadt z 7% na koniec grudnia 2016 r. do
0,4% na koniec grudnia 2017 r. Zmiana ta wynikata z faktu, iz w 2017 roku skonwertowano wszystkie
obligacje serii A.

Na koniec roku 2017 zobowigzania krotkoterminowe stanowity 6% wszystkich zobowigzan, podczas gdy
rok wczesniej udziat ten wynosit az 42%.

11. CZYNNIKI RYZYKA I ZAGROZENIA

Dziatalnos¢ Spotki narazona jest na ryzyka finansowe, operacyjne i ekonomiczne. Przyjeta przez Spotke
polityka zarzadzania ryzykiem jest ukierunkowana na minimalizacje skutkdw negatywnych zdarzen.
Wystgpienie okreslonego ryzyka zaréwno samodzielnie, jak i w potgczeniu z innymi okoliczno$ciami,
moze miec istotny negatywny wptyw na prowadzong przez Spotke dziatalno$¢ gospodarcza, jej sytuacje
finansowa, perspektywy rozwoju lub wyniki Spdtki, a takze moze mie¢ wplyw na ksztattowanie sie
rynkowego kursu akcji Spotki.

Ryzyka okreslone ponizej nie stanowig kompletnej ani wyczerpujacej listy, a w zwigzku z tym nie mogg
by¢ traktowane jako jedyne ryzyka, na ktore narazona jest Spdtka. Dodatkowe ryzyka, o ktorych Spoétce
nie wiadomo w chwili obecnej lub ktére w chwili obecnej nie sg przez Spétke uwazane za istotne, mogg
takze mie¢ istotny negatywny wpltyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, perspektywy lub wyniki Spotki.

e RYZYKO ZWIAZANE Z SYTUACJA MAKROEKONOMICZNA RYNKOW, NA KTORYCH
SPOLKA I JEJ GRUPA KAPITALOWA PROWADZA DZIALALNOSC

Ogodlna sytuacja makroekonomiczna Polski, w tym takie czynniki jak tempo wzrostu PKB, poziom inflacji
i stop procentowych, poziom inwestycji w gospodarce oraz poziom bezrobocia, majg bezposredni wptyw
na stopien zamoznosci i site nabywczg spoteczenstwa oraz na sytuacje finansowg firm. W efekcie
czynniki te wptywajg takze na wielko$¢ popytu na produkty i ustugi oferowane przez Spétke i jej Grupe
Kapitatowg i mogg mie¢ wptyw na ich sytuacje finansowa.

Tempo wzrostu polskiej gospodarki w roku 2017 wyniosto 4,6% i byto wyraznie szybsze niz w roku
2016, kiedy wyniosto 2,9%. Rzgdowe prognozy na rok 2018 przewidujg wzrost polskiego PKB na
poziomie 3,8%. W przypadku obnizenia tempa wzrostu PKB, popyt na produkty oferowane przez Spotke
i jej Grupe Kapitatowg moze spas¢, co moze doprowadzi¢ do spadku cen nieruchomosci mieszkaniowych
i komercyjnych oraz wptynag¢ negatywnie na kondycje finansowg Spotki i jej Grupy Kapitatowe;j.

e RYzYKO ZWIAZANE Y4 PROCESEM UZYSKIWANIA DECYZJ1
ADMINISTRACYINYCH, MOZLIWOSCIA ICH ZASKARZANIA ORAZ BRAKIEM
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dziatalno$¢ deweloperska prowadzona przez Spotke i jej Grupe Kapitatowg wymaga uzyskiwania licznych
decyzji administracyjnych umozliwiajgcych realizacje projektow budowlanych, takich jak decyzje w
sprawie lokalizacji inwestycji, decyzje o warunkach zagospodarowania i zabudowy (w przypadku braku
plandbw zagospodarowania przestrzennego), pozwolen na budowe, pozwolen na oddanie
wybudowanego obiektu do uzytkowania, decyzje wynikajgce z przepisow dotyczacych ochrony
$rodowiska. Z obowigzkiem uzyskania ww. decyzji administracyjnych wigze sie ryzyko niemoznosci badz
Znacznego opodznienia realizacji projektdw budowlanych, w przypadku nieuzyskania takich decyzji lub
dtugotrwatosci postepowan w sprawie ich wydania.

Ponadto, Spotka nie moze wykluczy¢ ryzyka zaskarzania wydanych decyzji przez strony postepowan
administracyjnych lub ich uchylenia, co z kolei negatywnie wptywatoby na zdolno$¢ dalszego
prowadzenia lub zakonczenia biezgcych projektdw budowlanych, a w konsekwencji na dziatalnosc,
sytuacje finansowg i wyniki Spotki.
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Dodatkowo, istnieje ryzyko niemoznosci realizacji projektéw budowlanych na obszarach gdzie nie
przyjeto plandéw zagospodarowania przestrzennego i gdzie mozliwos¢ uzyskania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania zostata uniemozliwiona badz znaczgco ograniczona.

e RYZYKO ZWIAZANE Z KONKURENCIJA

Spotka, koncentrujac sie na dziatalnosci deweloperskiej w segmencie mieszkaniowym i biurowym, jest
narazona na silng konkurencje ze strony krajowych i zagranicznych deweloperéw. Moze ona stwarzac
Spotce trudnosci w pozyskaniu odpowiednich gruntdéw po atrakcyjnych cenach pod nowe inwestycje.
Nasilenie sie konkurencji moze takze doprowadzi¢c do zwiekszenia podazy nieruchomosci
mieszkaniowych i komercyjnych, a co za tym idzie do stagnacji lub spadku cen sprzedazy mieszkan i
stawek czynszu. Taka sytuacja moze negatywnie przektadac sie na wyniki osiggane przez Spotke.

e RYZYKO ZWIAZANE Z GEOGRAFICZNA KONCENTRACJA PROJEKTOW SPOLKI I
JEJ GRUPY KAPITALOWE]

Koncentracja wiekszosci nieruchomosci w Warszawie, w tym projektu mieszkaniowego w Ursusie,
naraza Spotke na wyzszy stopien ryzyka zmian w lokalnym otoczeniu rynkowym i biznesowym niz inne
firmy deweloperskie o wiekszej dywersyfikacji geograficznej realizowanych projektéw inwestycyjnych.

Spotka posiada na Wegrzech spétke zalezng, do ktdérej nalezy nieruchomo$¢ potozona w okolicach
Alsonemedi koto Budapesztu. Rynek wegierski jest mniej stabilny politycznie i gospodarczo niz rynek
polski, tak, wiec nie mozna wykluczyé, Ze negatywne postrzeganie przez inwestorow gospodarki
wegierskiej moze wywrze¢ wptyw na wycene posiadanej przez Grupe nieruchomosci. Jednakze majac
na uwadze wielkoS¢ projektu, jego ewentualny negatywny wptyw na wyniki Grupy jest bardzo
ograniczony.

e RYzYKO ZWIAZANE Z NIEOSIAGNIECIEM ZAKLADANYCH CELOW
STRATEGICZNYCH

Spotka nie moze zagwarantowac osiggniecia zakladanych przez siebie celéw strategicznych, w
szczegolnosci oczekiwanego znacznego wzrostu skali dziatalnosci. Realizacja strategii zalezy od wielu
czynnikéw determinujacych sytuacje na rynku nieruchomosci, ktdre pozostajg niezalezne od Spotki.
Spotka stara sie budowac swoja strategie w oparciu o obecng sytuacje rynkowa. Spotka nie moze jednak
zapewnic, iz strategia oparta zostata o petng i trafng analize obecnych i przysztych tendencji na rynku.
Nie mozna takze wykluczy¢, iz dziatania podjete przez Spotke okazg sie niewystarczajgce lub btedne z
punktu widzenia realizacji obranych celéw strategicznych. Bledna ocena perspektyw rynkowych i
wszelkie nietrafne decyzje mogg miec istotny negatywny wptyw na wyniki finansowe Spdtki i jej Grupy
Kapitatowe;j.

e RYZYKO ZWIAZANE Z KADRA MENEDZERSKA

Dziatalno$¢ Spotki oraz jej dalszy rozwoj sg w duzej mierze uzaleznione od wiedzy, doswiadczenia i
kwalifikacji kadry zarzadzajgcej oraz kluczowych pracownikéw. Od kompetencji kadry menedzerskiej
zalezy sukces wszystkich kluczowych etapdw realizacji projektow deweloperskich. W przypadku odejscia
kluczowych pracownikow ze Spotki istnieje ryzyko niemoznosci zatrudnienia nowych réwnie dobrze
doswiadczonych i wykwalifikowanych specjalistow, ktorzy mogliby kontynuowaé realizacje strategii
Spotki, co moze miec istotny negatywny wptyw na jej wyniki finansowe.

e RYZYKO ZWIAZANE Z FINANSOWANIEM ROZWOJU KREDYTAMI BANKOWYMI I
INNYMI INSTRUMENTAMI DLUZNYMI

Standardem przy projektach deweloperskich jest korzystanie z finansowania dtuznego na istotnym
poziomie. W zwigzku z tym Spoétka narazona jest z jednej strony na ryzyko wzrostu stdp procentowych
i wzrostu kosztdw obstugi zaciggnietego dtugu, a z drugiej strony w przypadku spadku popytu na
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produkty Spotki, w skrajnym przypadku, spétka realizujgca inwestycje moze nie by¢ w stanie obstugiwac
zadtuzenia. W zwigzku z tym, w przypadku naruszenia warunkéw uméw kredytowych zapewniajgcych
finansowanie projektow budowlanych istnieje ryzyko przejecia przez kredytodawcow majgtku Spétki,
stanowigcych zabezpieczenie splaty otrzymanych kredytéw. Spdtka nie moze rdwniez wykluczy¢
pojawienia sie utrudnien w dostepie do finansowania dtuznego lub znacznego wzrostu kosztow jego
zaciggniecia, spowodowanego zmiang polityki kredytowej bankow. Moze to ograniczy¢é mozliwosci
podejmowania nowych projektdw przez Spotke i poprzez to mie¢ znaczacy wptyw na wyniki finansowe
uzyskiwane przez nig w przysztosci.

e RYZYKO KURSOWE

Na dzien bilansowy Spdtka CPD nie posiadata zadtuzenia denominowanego w walutach obcych. Z uwagi
na powyzsze, Spotka nie jest narazona na ryzyko deprecjacji ztotego w stosunku do walut, w ktdrych
zaciggane sg kredyty lub pozyczki.

e RYZYKO ZWIAZANE 2z PLYNNOéCIA

Ryzyko ptynnosci powstaje, gdy okresy ptatnosci aktywdw i zobowigzan nie pokrywajg sie. Taki stan
potencjalnie podnosi zyskowno$¢, jedak rowniez zwieksza ryzyko strat. Spotka stosuje procedury,
ktérych celem jest minimalizowanie takich strat poprzez utrzymywanie odpowiedniego poziomu srodkdéw
pienieznych i innych aktywdw fatwych do uptynnienia, jak réwniez poprzez odpowiedni dostep do linii
kredytowych. Poziom ptynnosci Spétki jest na biezgco kontrolowany przez Zarzad.

12. POSTEPOWANIA SADOWE, ADMINISTRACYJNE I ARBITRAZOWE
POWYZEJ 10% KAPITALOW WELASNYCH SPOLKI

CPD S.A. ani Zaden podmiot od niego zalezny nie jest strong postepowan toczacych sie przed sadem,
organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktorych
taczna wartos¢ przekraczataby 10% kapitatéw wiasnych CPD S.A.

13. POWIAZANIA ORGANIZACYINE LUB KAPITALOWE SPOLKI

Powigzania organizacyjne i kapitatowe CPD S.A. oraz struktura Grupy Kapitatowej zostaty przedstawione
w punkcie 2. CPD S.A. JAKO PODMIOT DOMINUJACY GRUPY KAPITALOWEJ niniejszego raportu.

14. UMOWY ZNACZACE

W roku obrotowym 2017 Spdtka zawarta nastepujgce umowy, bedace umowami znaczacymi w
rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentow papierdw wartosciowych,

Na dzien publikacji raportu CPD S.A. byt jednym z poreczycieli w nastepujgcych umowach uznanych za
Znaczace w rozumieniu powyzszego Rozporzadzenia:

¢ Umowa kredytowa Belise Investments sp. z 0.0. z Bankiem Zachodnim WBK S.A. Umowa jest
umowg znaczacg z uwagi na jej wartos¢ na 31.12.2017 wynoszacg 69 043 918 PLN (wg
$redniego kursu EUR opublikowanego przez NBP w dniu 31 grudnia 2017 r. wynoszacego 4,1709
PLN/EUR), co przewyzsza wartos¢ 10% kapitatow wtasnych CPD S.A. na 31 grudnia 2017 r.;
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e Umowa kredytowa Lakia Investments sp. 0.0. z mBankiem. Umowa jest umowg znaczaca z
uwagi na jej wartos¢ na 31.12.2017 wynoszacg 21 427 366 PLN (wg Sredniego kursu EUR
opublikowanego przez NBP w dniu 31 grudnia 2017 r. wynoszacego 4,1709 PLN/EUR);

e Umowa kredytowa Robin Investments sp. z 0.0. z mBankiem. Umowa jest umowg znaczaca z
uwagi na jej wartos¢ na 31.12.2017 wynoszacg 16 592 770 PLN (wg Sredniego kursu EUR
opublikowanego przez NBP w dniu 31 grudnia 2017 r. wynoszacego 4,1709 PLN/EUR);

Powyzsze umowy zostaty opisane w punkcie 16. UMOWY /(REDYTO'W, POZYCZEK, PORECZENIA T
GWARANCIE niniejszego raportu.

e Umowa inwestycyjna na wspolne przedsiewziecie pomiedzy CPD Spoétka Akcyjna, Challange
Eighteen spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, 4/113 Gaston Investments spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa i Lakia Enterprise Ltd a Unibep Spdtka
Akcyjna i Unidevelopment Spotka Akcyjna. Umowa jest umowg znaczacg z uwagi na jej wartosé
w dniu podpisania tj. 22 lutego 2017 r. wynoszacg 130,8 min PLN co przewyzsza wartos¢ 10%
kapitatow wiasnych CPD S.A. na 31 grudnia 2017 r.;

Ponadto CPD S.A. udzielita pozyczek jednostkom powigzanym. Catkowita kwota naleznosci z tytutu
pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym wykazana w ksiegach Spétki na dzien 31.12.2017 r.
wynosi 433.955 tys. PLN (kwoty gtéwne i odsetki, z uwzglednieniem dokonanych odpiséw). Umowy te
stanowig umowe znaczacg z uwagi na ich tgczng wartos¢ wyzszg niz 10% kapitatow wtasnych CPD S.A.
na 31 grudnia 2017 r.

Ponadto Spoétka porecza sptate kredytu zaciggnietego przez Belise Investments.

15. ISTOTNE TRANSAKCJE POMIEDZY PODMIOTAMI POWIAZANYMI

W okresie sprawozdawczym Spotka nie zawierata transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach
innych niz rynkowe. Transakcje z jednostkami powigzanymi zostaty opisane w Nocie 26 Transakcje z
Jednostkami powigzanymi do Sprawozdania Finansowego Spotki.

16. UMOWY KREDYTOW I POZYCZEK, PORECZENIA I GWARANCIJE

W roku obrotowym 2017 terminowo realizowane byty zobowigzania wynikajgce z nastepujgcych umow
kredytowych:

> ZMIANY WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI

10 pazdziernika 2016 r. zostata zawarta Umowa konwersyjna w przedmiocie zmiany warunkéw emisji
obligacji serii B (dalej ,Obligacje”), zawartej pomiedzy Spotka jako Emitentem oraz Open Finance
Obligacji Przedsiebiorstw Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywdw Niepublicznych z siedzibg w
Warszawie jako jedynym obligatariuszem (dalej ,,Obligatariusz”).

Na podstawie Umowy Konwersyjnej warunki emisji obligacji ulegty zmianie w nastepujgcym zakresie:

1. zniesiono poreczenie spdtki zaleznej Emitenta, tj. Blaise Gaston Investments spotke z ograniczong
odpowiedzialnoscig spotke komandytowg z siedzibg w Warszawie (dalej ,Umowa Poreczenia z
Blaise Gaston Investments”) za zobowigzania Emitenta z tytutu Obligacji;

2. wprowadzono poreczenia z nastepujgcymi spotkami zaleznymi Emitenta: (i) 12/132 Gaston
Investments spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie
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oraz (ii) 13/155 Gaston Investments spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa
z siedzibg w Warszawie, z ktorymi Obligatariusz zawart stosowne umowy;

3. zwolniono nieruchomo$¢ potozong w Warszawie, stanowigcg dziatke gruntu o numerze
ewidencyjnym 111/2 o fgcznej powierzchni 6,0074 ha, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy —
Mokotowa w Warszawie, XIII Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg nr
WA1M/00212689/6, spod obcigzenia hipotekg ustanowiong na prawie uzytkowania wieczystego,
przystugujgcego spotce Blaise Gaston Investments spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka
komandytowa;

4. tytulem zabezpieczenia Obligacji ustanowiono hipoteke umowng faczng do kwoty 45.000.000 zt
wpisang na pierwszym miejscu hipotecznym, ustanowiong przez spotki zalezne Emitenta, tj. (i)
12/132 Gaston Investments spétke z ograniczong odpowiedzialnoscig spotke komandytowg z
siedzibg w Warszawie oraz (ii) 13/155 Gaston Investments spotke z ograniczong
odpowiedzialnoscig spotke komandytowa z siedzibg w Warszawie na:

a) prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Warszawie, dzielnicy Ursus,
obejmujacej dziatke ewidencyjng o numerze 132/2 z obrebu 2-09-09, o tgcznej powierzchni
3,2544 ha, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XIII Wydziat Ksigg
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg KW nr WA5M/00477860/2, przystugujgcego 12/132
Gaston Investments spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig spotke komandytowa z siedziba
w Warszawie,

b) prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Warszawie, dzielnicy Ursus,
obejmujacej dziatke gruntu o numerze 155/2 z obrebu 2-09-09, o powierzchni 1,0998 ha oraz
prawie wiasnosci stanowigcych odrebne od gruntu przedmioty witasnosci budynkdw, dla
ktorych Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XIII Wydziat Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczystg nr WA5M/00477861/9 przystugujacego 13/155 Gaston Investments
spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig spétke komandytowg z siedzibg w Warszawie,

c) prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Warszawie, dzielnicy Ursus,
obejmujacej niezabudowang dziatke gruntu o numerze 158/2 z obrebu 2-09-09, o powierzchni
0,2949 ha, dla ktdérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XIII Wydziat Ksigg
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta nr WA5M/00477864/0, przystugujgcego 13/155
Gaston Investments spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig spotke komandytowa z siedziba
w Warszawie,

d) prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Warszawie, dzielnicy Ursus,
obejmujacej zabudowang dziatke gruntu o numerze 147 z obrebu 2-09-09, o powierzchni
0,5190 ha oraz prawie wihasnosci stanowigcych odrebne od gruntu przedmioty wiasnosci
budynkow, dla ktorych Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XIII Wydziat
Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg nr WA1M/00338198/6, przystugujgcego 13/155
Gaston Investments spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig spotke komandytowg z siedzibg
w Warszawie,

e) prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Warszawie, dzielnicy Ursus,
obejmujacej zabudowang dziatke gruntu o numerze 134 z obrebu 2-09-09, o powierzchni
0,4722 ha oraz prawie wilasnosci stanowigcych odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci
budynkéw, dla ktérych Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XIII Wydziat
Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta nr WA1M/00233102/1, przystugujacego 13/155
Gaston Investments spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig spotke komandytowa z siedziba
w Warszawie;

5. tytutem zabezpieczenia Obligacji, spdtki zalezne Emitenta, tj. 12/132 Gaston Investments spo6tka z
ograniczong odpowiedzialnoscig spdtka komandytowa z siedzibg w Warszawie oraz 13/155 Gaston
Investments spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie
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poddaty sie rowniez egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego, co do
obowiagzku zaptaty sumy pienieznej do tgcznej kwoty 45.000.000 z;

6. W zwigzku z wczesniejszym wykupem 13 lipca 2017 roku przez CPD S.A. wszystkich obligacji na
okaziciela serii B, tj. 30.000 sztuk, o wartosci nominalnej 1.000 ztotych kazda, na mocy uchwaty
Zarzadu Spotki z 29 czerwca 2017 roku w sprawie wczesniejszego catkowitego wykupu obligacji
serii B na zadanie Emitenta wszystkie wierzytelnosci obligatariusza z tytutu obligacji serii B wygasty.

7. W konsekwencji na mocy odpowiednich dokumentéw (w tym m.in. zgoda obligatariusza na
wykresSlenie zastawu z rejestru zastawdw, porozumienie w sprawie rozwigzania poreczenia,
o$wiadczenie obligatariusza o zrzeczeniu sie praw wynikajgcych z o$wiadczenia o poddaniu sie
egzekucji) obligatariusz potwierdzit zrzeczenie sie praw ze wszystkich w/w zabezpieczen.

> UMOWA KREDYTOWA Z BANK ZACHODNI WBK S.A.

17 grudnia 2015 zostata podpisana umowa kredytu pomiedzy Smart City spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig spotka komandytowa, bedacg spotka wspotkontrolowang przez Grupe, a Bankiem
Zachodnim WBK S.A., na podstawie, ktorej Smart City spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.
zostat udzielony kredyt budowlany w maksymalnej wysokosci 65.146.288 ztotych, przeznaczony na
finansowanie budowy projektu mieszkalnego, wielorodzinnego Ursa Smart City Faza I, przy zbiegu ul.
Hennela i ul. Dyrekcyjnej w Warszawie, w dzielnicy Ursus.

Zabezpieczeniami sptaty wierzytelnosci Banku wynikajgcych z Umowy z tytutu udzielonych kredytéw sg
hipoteka i zastawy rejestrowe na prawach korporacyjnych wspdlnikdow i udziatach w kapitale
zaktadowym komplementariusza Kredytobiorcy (Smart City sp. z 0.0.), ktdre zostaly ustanowione w
2016 roku.

Kredyt zostat udostepniony Kredytobiorcy po ustanowieniu zabezpieczern oraz spetnieniu innych
typowych warunkow udostepnienia.
Zobowigzanie z tytutu kredytu zostato sptacone w catosci w 2017 roku i umowa wygasta.

> UMOWA KREDYTOWA Z MBANKIEM

18 czerwca 2014 roku zostata podpisana umowa kredytu pomiedzy Robin Investments sp. z 0.0, bedaca
spotka zalezng Emitenta, a mBankiem Hipotecznym S.A., na podstawie ktdrej spétce Robin Investments
Sp. z 0.0. zostat udzielony kredyt w wysokosci 4.450.000 EUR, przeznaczony na refinansowanie budynku
biurowego ,,Aquarius”, miedzy innymi poprzez catkowitg i nieodwotalng spfate istniejgcego zadtuzenia
tej spotki wynikajgcego z umowy kredytu z HSBC Bank Polska S.A.,Zabezpieczenie splaty Kredytu
Hipotecznego stanowig nastepujace hipoteki i zastawy:

1) hipoteka umowna taczna do kwoty 8.900.000 EUR,

2) zastaw rejestrowy na wszystkich udziatach w kapitale zakladowym Kredytobiorcy o tgcznej
warto$ci nominalnej 50 000 PLN wraz z o$wiadczeniem LAKIA ENTERPRISES LIMITED z siedziba
w Nikozji (,Udziatowiec”) o poddaniu sie egzekucji z zastawionych udziatéw, sporzagdzonym w
trybie art. 97 Prawa Bankowego do kwoty 4.450.000 EUR,

3) zastawy rejestrowe na wierzytelnosciach Kredytobiorcy z Rachunkéw Bankowych;

Innymi — standardowymi dla tego typu umow — zabezpieczeniami kredytu sg przelew na zabezpieczenie
wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia Nieruchomosci i Budynku, przelew wierzytelnosci z tytutu Umow
Najmu, blokada i petnomocnictwo do rachunkéw bankowych Kredytobiorcy, Rezerwa Obstugi Diugu w
wysokosci stanowigcej réwnowartos¢ 3 rat kapitatowo-odsetkowych.
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Kredyt zostat udostepniony i wykorzystany przez Kredytobiorce w kwocie 4.450.000 EUR i stanowi
refinansowanie dotychczasowego kredytu HSBC udzielonego Udziatowcowi.

Ostateczna sptata Kredytu Hipotecznego nastgpi nie pdzniej niz 20 czerwca 2029 roku. Kwoty nalezne
sptacane bedg w EUR, wedtug ustalonego harmonogramu spiat. Z tytutu udzielonego kredytu, Spétka
Zalezna zapfaci odsetki wedtug zmiennej stopy procentowej 6M EURIBOR, powiekszonej o marze Banku.

> UMOWA KREDYTOWA Z MBANKIEM

18 czerwca 2014 roku zostata podpisana umowa kredytu pomiedzy spotkg zalezng Lakia Investments
sp. z 0.0., @ mBankiem Hipotecznym S.A., na podstawie ktdrej spdtce Lakia Investments Sp. z 0.0. zostat
udzielony kredyt w wysokosci 5.850.000 EUR, przeznaczony na refinansowanie budynku biurowego
»Solar”, miedzy innymi poprzez catkowitg i nieodwotalng sptate istniejgcego zadtuzenia tej spotki
wynikajgcego z umowy kredytu z HSBC Bank Polska S.A.,

Zabezpieczenie sptaty Kredytu Hipotecznego stanowig nastepujace hipoteki i zastawy:
1) hipoteka umowna fgczna do kwoty 11.700.000 EUR na ustanowiona na:

2) zastaw rejestrowy na wszystkich udziatach w kapitale zakladowym Kredytobiorcy o tgcznej
warto$ci nominalnej 50 000 PLN wraz z o$wiadczeniem LAKIA ENTERPRISES LIMITED z siedzibg
w Nikozji (,Udziatowiec”) o poddaniu sie egzekucji z zastawionych udziatéw, sporzgdzonym w
trybie art. 97 Prawa Bankowego do kwoty 5.850.000 EUR;

3) zastawy rejestrowe na wierzytelnosciach Kredytobiorcy z Rachunkéw Bankowych;

Innymi — standardowymi dla tego typu umow — zabezpieczeniami kredytu sg przelew na zabezpieczenie
wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia Nieruchomosci i Budynku, przelew wierzytelnosci z tytutu Umow
Najmu, blokada i petnomocnictwo do rachunkéw bankowych Kredytobiorcy, Rezerwa Obstugi Diugu w
wysokosci stanowigcej réwnowartos¢ 3 rat kapitatowo-odsetkowych.

Kredyt zostat udostepniony i wykorzystany przez Kredytobiorce w kwocie 5.850.000 EUR i stanowi
refinansowanie dotychczasowego kredytu HSBC udzielonego Udziatowcowi.

Ostateczna sptata Kredytu Hipotecznego nastgpi nie pdzniej niz 20 czerwca 2029 roku. Kwoty nalezne
sptacane bedg w EUR, wedtug ustalonego harmonogramu spiat. Z tytutu udzielonego kredytu, Spétka
Zalezna zapfaci odsetki wedtug zmiennej stopy procentowej 6M EURIBOR, powiekszonej o marze Banku.

W trakcie 2017 roku Lakia Investments zgtosita niedotrzymanie jednego z uzgodnionych w umowie
kredytowej wskaznikdéw finansowych. W celu poprawienia wyzej wymienionego wskaznika Spoétka
prowadzi negocjacje z kilkoma potencalnymi najemcami. W przypadku niepowodzenia prowadzonych
rozmow, jednym z mozliwych rozwazanych rozwiazan bedzie czeSciowa sptata zadtuzenia do poziomu
gwaratujgcego dochowanie uzgodnionych w umowie kredytowej wskaznikéw finansowych. Do dnia
sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego bank nie wystosowat takiego
zadania.
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» UMOWA KREDYTOWA Z BANKIEM ZACHODNIM WBK S.A.

Umowa ta zostata podpisana w dniu 12 sierpnia 2011 r. pomiedzy Bankiem Zachodnim WBK S.A. a
spotka zalezng Belise Investments Sp. z 0.0. jako kredytobiorcg i poreczycielami, ktorymi sg CPD S.A.,
Lakia Enterprises Ltd. z siedzibg w Nikozji (Cypr) oraz East Europe Property Financing A.B. z siedzibg w
Sztokholmie (Szwecja) i dotyczyta finansowania budowy i wykonczenia budynku biurowego Iris,
potozonego przy ul. Cybernetyki 9 w Warszawie, ktory zostat oddany do uzytku w pazdzierniku 2012 r.
Na mocy umowy kredytowej udzielono:

1) Kredytu Inwestycyjnego, do kwoty 20.077.458 EUR udzielonego w celu finansowania lub
refinansowania czesci kosztow projektu lub kosztéw wykoriczenia powierzchni najmu;

31 maja 2015 roku Spdtka podpisata Aneks do w.w. umowy kredytowej

Powyzszy Aneks zostat podpisany w zwigzku z zapadalnoscig istniejgcego kredytu.
Na mocy wyzej wymienionego Aneksu wprowadzono nastepujgce zmiany:

1) Kredyt Inwestycyjny do kwoty 18.500.000,00 EUR zostat udzielony na refinansowanie
zadtuzenia poprzez dokonanie Konwersiji;

2) Termin catkowitej sptaty Kredytu wraz z odsetkami i innymi kosztami strony ustality na dzien
31 maja 2021 roku;

3) Konwersja oznaczata wykorzystanie $rodkéw udostepnionych w ramach Transzy B poprzez
konwersje Kwoty Zadtuzenia 17.000.000 EUR w ramach Transzy A na Kwote Zadtuzenia w
ramach transzy B oraz uruchomienie dodatkowej transzy do maksymalnej kwoty 1.500.000
EUR.

Pozostate istotne zapisy, wynikajace z Umowy pozostajg bez zmian.

Jednoczesnie, CPD S.A. oraz Lakia Enterprises Limited z siedzibg w Nikozji (Cypr), w celu zabezpieczenia
sptaty Kredytu, w zwigzku z zawartym Aneksem, poddaty sie egzekucji. Ponadto Spétka podpisata Aneks
do Umowy poreczenia.

> UMOWA KREDYTOWA Z BANKIEM MILLENNIUM S.A.

Emitent oraz jej spotki zalezne, po dniu bilnasowym a przed publikacjg niniejszego raportu, udzielity
zabezpieczen w zwigzku z umowa z 26 lutego 2018 roku zapewniajgcg odnawialny kredyt na
finansowanie projektu mieszkaniowego pomiedzy Ursa Park Smart City spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig spotka komandytowa, bedaca spotka zalezng od Spotki (dalej ,Kredytobiorca”), a
Bankiem Millennium S.A. (dalej ,,Bank”), na podstawie ktorej Ursa Park Smart City spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k. ma zosta¢ udzielony kredyt odnawialny w wysokosci 25.000.000 ztotych do
finansowania maksymalnego poziomu kosztéw inwestycji w kwocie 42.954.660,00 ziotych,
przeznaczony na finansowanie budowy projektu mieszkalnego, wielorodzinnego Ursa Park Smart City
Etap II, przy zbiegu ul. Dyrekcyjnej i 48 KD-D w Warszawie, w dzielnicy Ursus (,Umowa o Odnawialny
Kredyt™). Inwestycja powstaje przy wspolnym udziale CPD S.A. i Unidevelopment S.A.
Zabezpieczeniami sptaty wierzytelnosci Banku wynikajgcymi z Umowy o Odnawialny Kredyt z tytutu
udzielonych kredytéw sa:

> hipoteka do kwoty 40.000.000,00 ztotych (z najwyzszym pierwszenstwem) na rzecz Banku, na
nieruchomosci, na ktorej realizowana jest w/w inwestycja, nalezagcej do Kredytobiorcy,
potozonej w Warszawie, opisanej w KW nr WA1M/00283121/5, prowadzonej przez Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XIII Wydziat Ksigg Wieczystych, wraz z
cesjy praw z umowy ubezpieczenia budynkdw posadowionych na nieruchomosci

45



CPD S.A.
RAPORT ROCZNY ZA ROK 2017

zrealizowanych w ramach Przedsiewziecia deweloperskiego od ognia i innych zdarzen
losowych (po zakonczeniu budowy na sume ubezpieczeniowg odpowiadajgcg co najmniej
kwocie kredytu);

> oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji na rzecz Banku w trybie art. 777 § 1 pkt
5 k.p.c. z catego mienia co do obowigzku zapfaty na rzecz Banku wszelkich sum pienieznych
z tytutu zobowigzan wynikajacych z Umowy, ze zmianami obowigzujgcymi w danym czasie, do
maksymalnej kwoty 40.000.000,00 ztotych;

> zastaw rejestrowy z zastawem zwyktym jako zabezpieczeniem przejéciowym na ogole praw i
obowigzkéw Komplementariusza: Smart City sp. z 0.0. w zwigzku z wniesionym wktadem o
wartosci nominalnej 1.000,00 PLN w spdtce Kredytobiorcy.

> oSwiadczenie Smart City sp. z 0.0., o poddaniu sie egzekucji na rzecz Banku w trybie
art. 777 § 1 pkt 6 k.p.c. do maksymalnej kwoty 40.000.000,00 ztotych z mienia obcigzonego
zastawem, na rzecz Banku, w celu zaspokojenia wierzytelnosci pienieznej przystugujgcej
Bankowi na podstawie Umowy, ze zmianami obowigzujgcymi w danym czasie;

> zastaw rejestrowy z zastawem zwyktym jako zabezpieczeniem przejéciowym na ogole praw i
obowigzkéw Komandytariusza: Challange Eighteen sp. z 0.0. w zwigzku z wniesionym
wktadem o wartosci nominalnej 73.109.888,62 ztotych w spotce Kredytobiorcy.

> oswiadczenie Challange Eighteen sp. z 0.0. 0 poddaniu sie egzekucji na rzecz Banku w trybie
art. 777 § 1 pkt 6 k.p.c. do maksymalnej kwoty 40.000.000,00 ztotych z mienia obcigzonego
zastawem, na rzecz Banku, w celu zaspokojenia wierzytelnosci pienieznej przystugujgcej
Bankowi na podstawie Umowy, ze zmianami obowigzujgcymi w danym czasie;

> o$wiadczenie CPD S.A. o poddaniu sie egzekucji na rzecz Banku w trybie art. 777 § 1 pkt 5
k.p.c. z catego mienia co do obowigzku zaptaty na rzecz Banku wszelkich sum pienieznych z
tytutu zobowigzan wynikajacych z Umowy, ze zmianami obowigzujgcymi w danym czasie, do
maksymalnej kwoty 40.000.000,00 ztotych;

> przystapienie do dtugu przez CPD S.A. wraz z petnomocnictwem do rachunkéw prowadzonych
w Banku.

17. EMISJE PAPIEROW WARTOSCIOWYCH, SKUP AKCJI WELASNYCH W
CELU UMORZENIA

e NABYCIE AKCJI WEASNYCH W CELU UMORZENIA

26 pazdziernika 2017 r. w efekcie rozliczenia transakcji nabycia akcji CPD S.A. w wyniku ogtoszonego 2
pazdziernika 2017 r. zaproszenia do sktadania ofert sprzedazy akcji Spotki (dalej ,,Zaproszenie”), ktore
zostato skorygowane 3 pazdziernika 2017 r., Spétka nabyta za posrednictwem domu maklerskiego Pekao
Investment Banking S.A. z siedzibg w Warszawie 1.401.792 akcji Spotki. taczna liczba akcji CPD S.A. w
ramach ztozonych Ofert Sprzedazy Akcji, wyniosta 13.839.096. Poniewaz oferty sprzedazy opiewaty na
wiekszg liczbe akcji niz zaproponowane przez Spotke 1.401.792 akcji, kazda Oferta Sprzedazy Akcji
zostata zrealizowana w czesci — redukcja ofert zostata przeprowadzona zgodnie z zasadami opisanymi
w Zaproszeniu.

Akcje zostaty nabyte zgodnie z Uchwatg nr 18 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD z dnia 10 maja
2017 r. w sprawie nabycia akcji Spétki w celu umorzenia, ktéra zostata zmieniona Uchwatg nr 3
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD S.A. z dnia 7 czerwca 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty
nr 18 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z 10 maja 2017 roku w sprawie nabycia akcji spotki w celu
umorzenia zgodnie z art. 362 § 1 pkt 5) k.s.h. w celu ich umorzenia.

Cena nabycia jednej akcji wyniosta 12,27 zt (Srednia jednostkowa cena nabycia).

Wszystkie nabyte akcje sg akcjami zwyklymi o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Nabyte akcje CPD
S.A. (w licznie 1.401.792 akcje) stanowig 3,56 % kapitatu zaktadowego Spdtki oraz reprezentujg
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1.401.792 gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki (3,56 % ogdlnej liczby gtosow na Walnym
Zgromadzeniu Spotki), z tym Ze zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Spdtka nie jest uprawiona do
wykonywania prawa gtosu z akcji whasnych.

Poza wskazanymi wyzej, Spotka nie posiada innych akcji wiasnych.

18. OPIS ROZNIC W PROGNOZOWANYCH WYNIKACH FINANSOWYCH

Spotka nie publikowata prognoz wynikéw finansowych na rok 2017.

19. OCENA ZARZADZANIA ZASOBAMI FINANSOWYMI

CPD SA finansuje swojg dziatalno$¢ przede wszystkim z kapitatow wtasnych. W roku obrotowym 2017
zasoby finansowe Spoétki byty wykorzystywane zgodnie z planami, przeznaczeniem i biezgcymi
potrzebami. Spétka wywigzywata sie regularnie ze swych zobowigzan wobec kontrahentéw, bankéw
oraz z obowigzkowych obcigzen na rzecz Panstwa. Zobowigzania stanowigce 7% catkowitej sumy
bilansowej Spotki nie stanowig zagrozenia dla jej kondycji finansowej.

20. ZMIANY W ZASADACH ZARZADZANIA

W roku 2017, kontynuujac strategie koncentracji dziatan Grupy na rynku polskim, a w szczegolnosci na
projekcie w Ursusie, dalszym zmianom ulegata struktura Grupy. Procedura likwidacji spotki inwestycyjnej
Celtic Asset Management sp. z 0.0, jak réwniez 14/119 Gaston Investments sp. z 0.0. sp. k. zostata
uchylona.

Kontynuacji podlega likwidacja spotki nieprowadzacej dziatalnosci inwestycyjnej ani operacyjnej (Mandy
Investments sp. z 0.0.) w zwigzku ze sprzedazg nalezgcych do niej nieruchomosci i zaprzestaniem
prowadzenia przez nig dziatalnosci operacyjnej. Zmniejszenie liczby spdtek zaleznych z 44 na koniec
roku 2011 do 33 na koniec okresu rozliczeniowego, przyczynito sie do uproszczenia zasad zarzadzania
Grupg. Oprocz zmian w strukturze Grupy w roku 2017 (opisanych szczegétowo w punkcie VI.2
STRUKTURA GRUPY KAPITALOWE] niniejszego raportu) oraz dalszym upraszczaniem procedur
organizacyjnych nie wystgpity zasadnicze zmiany w zasadach zarzadzania Grupa.

21. WYNAGRODZENIA ZARZADU I RADY NADZORCZE)]

e WYNAGRODZENIE RADY NADZORCZEJ]

W roku 2017 cztonkom Rady Nadzorczej CPD S.A. zostaty wyptacone nastepujgce kwoty wynagrodzenia
z tytutu petnienia funkcji w Radzie Nadzorczej Spotki:

Imie i nazwisko Funkcja Waluta
Wiestaw Ole$ Sekretarz RN PLN 60 000 01.2017 - 12.2017
Andrew Pegge Przewodniczacy RN PLN 60 000 01.2017 - 12.2017
Mirostaw Gronicki Cztonek RN PLN 60 000 01.2017 - 12.2017
Gabriela Gryger Czlonek RN PLN 60 000 01.2017 - 12.2017 -
Michael Haxby Wiceprzewodniczacy RN PLN 60 000 01.2017 - 12.2017 -
RAZEM PLN 300 000
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e WYNAGRODZENIE ZARZADU

Wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu CPD S.A. w roku 2017 z tytutu petnienia funkcji na zasadzie powotania
w Zarzadzie Spotki oraz z tytutu ustug $wiadczonych na rzecz spotek Grupy wyniosty:

Wynagrodzenie

z tytuly Wynagrodzenie

o . - pelnienia £ ty_tul_y
Imie i nazwisko Funkcja - petnienia
funkcji w ) .
Zarzadzie |nnych_funkc_]|
: w Grupie (PLN)
Elzbieta Wiczkowska  Prezes Zarzadu 60 000 634 694 694 695 01.2017 - 12.2017
Iwona Makarewicz Czlonek Zarzadu 60 000 385 453 445 453 01.2017 - 12.2017
Colin Kingsnorth Czlonek Zarzadu 60 000 - 60 000 01.2017 - 12.2017
John Purcell Czlonek Zarzadu 60 000 - 60 000 01.2017 - 12.2017
Waldemar Majewski  Czlonek Zarzadu 60 000 377 065 437 066 01.2017 - 12.2017
RAZEM 300 000 1397 212 1697 214

22. UMOWY Z OSOBAMI ZARZADZAJACYMI — REKOMPENSATY

Cztonkowie Zarzadu CPD S.A. nie s3 zatrudnieni na umowy o prace w Spdtce. Spdtka nie zawarta z
osobami zarzadzajgcymi umow przewidujgcych rekompensate w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia
ze stanowiska bez waznej przyczyny lub gdy odwotanie ze stanowiska nastepuje z powodu potaczenia
Spotki przez przejecie.

23. AKCJE SPOLKI BEDACE W POSIADANIU OSOB ZARZADZAJACYCH I
NADZORUJACYCH

Ponizsza tabela przedstawia stan posiadania akcji Spétki przez czionkéw Zarzadu petnigcych funkcje w
Zarzadzie Spotki na dzien publikacji niniejszego raportu, wedtug informacji posiadanych przez Spotke:

Liczba akcji

Wartosc

i 0,
. - . posmda_ny'ch nominalna Jako ./° ) Jako % catkowitej
Imie i nazwisko Funkcja na dzien iad h akeii calkowitej liczby glosé
ublikacji  Postacanychakcll ;o hy akcji iczby glosow
I:‘raportu (2)
Elzbieta Wiczkowska Prezes Zarzadu 42 498 4250 0,13% 0,13%
Iwona Makarewicz Czionek Zarzadu 4734 473 0,01% 0,01%
RAZEM 47 232 4723 0,14% 0,14%

Spotka nie posiada informacji odnosnie faktu posiadania akcji Spotki przez inne osoby wchodzace w
sktad organdw zarzadzajgcych lub nadzorujgcych.

24. UMOWY ZMIENIAJACE STRUKTURE WELASCICIELSKA

Na dzien publikacji raportu Spoétka nie otrzymata innych zawiadomien dotyczgcych zmian w proporcjach
akgji posiadanych przez akcjonariuszy posiadajgcych dotychczas, co najmniej 5,0% akcji Spotki.
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25. SYSTEM KONTROLI PROGRAMOW AKCJI PRACOWNICZYCH

W okres

ie sprawozdawczym Spdtka nie wprowadzata programoéw akcji pracowniczych.

26. UMOWA Z PODMIOTEM UPRAWNIONYM DO BADANIA SPRAWOZDAN
FINANSOWYCH

Sprawozdania finansowe CPD S.A. oraz skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej w
latach 2016 i 2017 podlegaty przegladowi i badaniu przez firme audytorska PricewaterhouseCoopers sp.
z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

taczne wynagrodzenie audytora za rok 2016 wyniosto 190.000 PLN netto, z czego:

65.000 PLN stanowito wynagrodzenie za przeglad sprawozdania finansowego CPD S.A. oraz
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za okres od 1 stycznia 2016 r.
do 30 czerwca 2016 r. (umowa z dnia 14 czerwca 2016 r.);
125.000 PLN stanowito wynagrodzenie za badanie sprawozdania finansowego CPD S.A. oraz
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za okres od 1 stycznia 2016
do 31 grudnia 2016 r. (umowa z dnia 14 czerwca 2016 r.);

taczne wynagrodzenie audytoréw za rok 2017 wyniosto 179.000 PLN netto, z czego:

67.000 PLN stanowito wynagrodzenie za przeglad sprawozdania finansowego CPD S.A. oraz
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za okres od 1 stycznia 2017 r.
do 30 czerwca 2017 r. (umowa z dnia 18 czerwca 2017 r.);
112.000 PLN stanowito wynagrodzenie za badanie sprawozdania finansowego CPD S.A. oraz
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za okres od 1 stycznia 2017
do 31 grudnia 2017 r. (umowa z dnia 18 czerwca 2017 r.);

27. STRUKTURA AKTYWOW I PASYWOW WEDLUG STOPNIA PLYNNOSCI

Na dzien: Udziat Udziat
. w aktywach w aktywach Zmiana
31.12.2017 31.12.2016 razem razem 2017/2016

(w tys. PLN) 2017 2016
Rzeczowe aktywa trwate 0 1 0% 0,0002% -100%
x\:;r;osq niematerialne, z wytaczeniem wartosci 0 1 0% 0,0002% -100%
Naleznosci dtugoterminowe 433 961 482 411 86,1% 90% -10%
Aktywa trwate 433 961 482 413 86,1% 90% -10%
Naleznosci 533 551 0,11% 0,1% -3,3%
Obligacje 0 3702 0% 0,7% -100%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 69 721 49 630 13,8% 9,3% 40,5%
Aktywa obrotowe razem 70 254 53 883 13,9% 10% 30,4%
AKTYWA RAZEM 504 215 536 296 100% 100% -6%

Udziat Udziat

Na dzien: Zmiana
31.12.2017 31.12.2016 w pasywach w pasywach 2017/2016

(w tys. PLN) razem razem

2017 2016

Kapitat podstawowy 3935 3286 0,8% 0,6% 19,8%
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Kapitat rezerwowy 987 987 0,2% 0,2% 0%
Akcje wiasne nabyte w celu umorzenia -17 199 0 -3,4% 0% -
Element kapitatowy w dniu poczatkowego ujecia -27 909 -27 909 -5,5% -5,2% 0%
KapiFai z nadw_y_lzki ceny emisyjnej nad wartoscig 835 846 796 643 165,8% 148,5% 49%
nominalng akcji

Skumulowane zyski (straty) -327 982 -325 916 -65,0% -60,8% 0,6%
Kapitaly wiasne 467 678 447 091 92,8% 83,4% 4,6%
Wyemitowane obligacje 0 29 742 0% 5,5% -100%
Kredyty, pozyczki, w tym leasing finansowy 17 153 16 758 3,4% 3,1% 2,4%
Zobowiazania z tytutu odroczonego podatku 17 228 5068 3,4% 0,0% 239,9%
dochodowego

Zobowiazania diugoterminowe razem 34 381 51 568 6,8% 9,6% -33,3%
Wyemitowane obligacje 0 31131 0% 5,8% -100%
Wbudowany instrument pochodny 0 4023 0% 0,8% -100%
Zobow_iazan_ia handlowe oraz pozostate 2156 2483 0,4% 0,5% -13,2%
zobowigzania

Zobowigzania krotkoterminowe razem 2156 37 637 0,4% 7% -94,3%
Zobowiazania razem 36 537 89 205 7,2% 16,6% -59,0%
PASYWA RAZEM 504 215 536 296 100% 100% -6%

28. INFORMACIJE O UDZIELONYCH POZYCZKACH

Dane dotyczace pozyczek udzielonych jednostkom powiazanym wg stanu na 31.12.2017

Kwota | Naliczone

Waluta | gtéwna w | odsetki w
Jednostka powigzana pozyczki| tys.PLN| tys. PLN |Oprocentowanie | Marza | Termin sptaty
2/124 Gaston Investments PLN 3 839 582 3M WIBOR | 1,55% na zadanie
3/93 Gaston Investments PLN 3 531 506 3M WIBOR | 1,55% na zadanie
5/92 Gaston Investments PLN 5367 370 3M WIBOR | 1,55% na zadanie
6/150 Gaston Investments PLN 1535 343 3M WIBOR | 1,55% na zadanie
7/120 Gaston Investments PLN 1702 251 3M WIBOR | 1,55% na zadanie
8/126 Gaston Investments PLN 4759 784 3M WIBOR | 1,55% na zadanie
9/151 Gaston Investments PLN 1 641 240 3M WIBOR | 1,55% na zgdanie
10/165 Gaston Investments PLN 2580 309 3M WIBOR | 1,55% na zadanie
12/132 Gaston Investments PLN 3 351 319 3M WIBOR | 1,55% na zadanie
13/155 Gaston Investments PLN 4042 486 3M WIBOR | 1,55% na zadanie
15/167 Gaston Investments PLN 2426 272 3M WIBOR | 1,55% na zadanie
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16/88 Gaston Investments PLN 652 113 3M WIBOR | 1,55% na zadanie

18 Gaston Investments PLN 1686 274 3MWIBOR | 1,55% na zadanie

Odpis na pozyczke udzielong 18

Gaston Investments (557) (274)

19/97 Gaston Investments PLN 726 119 3M WIBOR | 1,55% na zadanie
20/140 Gaston Investments PLN 809 137 3M WIBOR | 1,55% na zadanie
Antigo Investments PLN 4580 352 3M WIBOR | 1,55% na zadanie
Odpis na pozyczke udzielong Antigo (1 965) (352)

Belise Investments PLN 12 960 5571 3M WIBOR | 1,55% na zgdanie
Buffy Holdings No 1 Ltd PLN 156 829 40773 3M WIBOR | 0,75% na zadanie

Odpis na pozyczke udzielong Buffy

Holdings (34 139)

Celtic Asset Management PLN 998 55 3M WIBOR | 1,55%

Odpis na pozyczke udzielong CAM (284) (55)

Celtic Investments Ltd EUR 1899 62 3M LIBOR| 0,75% na zadanie
Odpis na pozyczke udzielong CIL (1 899) (62)

Challange Eighteen PLN 135738 27 550 3M WIBOR | 1,55% na zadanie
Elara Investments PLN 2992 224 3M WIBOR | 1,55% na zadanie

Odpis na pozyczke udzielong Elara
Investments (1 659) (224)

Gaston Investments PLN 8790 272 3M WIBOR | 1,55% na zadanie

Odpis na pozyczke udzielong

Gaston Investments (4 913) (272)

HUB Developments PLN 2498 287 3M WIBOR | 1,55% na zadanie
Odpis na pozyczke udzielong HUB (681) (287)

Dobalin Trading PLN 0 6 state 8%

Mandy Investments PLN 16 107 5514 3M WIBOR | 1,55% na zadanie
Odpis na pozyczke udzielong

Mandy Investments (16 107) (5514)

Lakia Enterprises Limited PLN 25 683 9715 3M WIBOR | 1,55% na zadanie
RAZEM 379 656 54 307
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V. OSWIADCZENIE ZARZADU

Zarzad CPD S.A. (,Spotka”) potwierdza, ze wedle jego najlepszej wiedzy, sprawozdanie finansowe Spotki
za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2017 r. oraz dane poréwnywalne zostaty sporzadzone zgodnie
z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny
sytuacje majatkowa i finansowa Spotki oraz jej wynik finansowy, a roczne sprawozdanie z dziatalnosci
Spotki zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggniec oraz sytuacji Spotki, w tym zagrozen i ryzyk.

Zarzad CPD S.A. potwierdza, ze podmiot uprawniony do badania rocznego sprawozdania finansowego,
dokonujacy badania rocznego sprawozdania finansowego, zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa
oraz Zze zaréwno podmiot jak i biegli rewidenci dokonujgcy badania spetniali warunki do wydania
bezstronnej i niezaleznej opinii 0 badanym rocznym sprawozdaniu finansowym, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi. Sprawozdania finansowe CPD S.A. oraz Grupy
Kapitatowej w latach 2016 i 2017 podlegaty przegladowi i badaniu przez firme audytorska
PricewaterhouseCoopers sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

ELZBIETA WICZKOWSKA COLIN KINGSNORTH

PREZES ZARZADU CZLONEK ZARZADU
IWONA MAKAREWICZ JOHN PURCELL

CZLONEK ZARZADU CZLONEK ZARZADU
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VI. SPRAWOZDANIE y 4 BADANIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO
REWIDENTA
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Sprawozdanie

niezaleznego bieglego rewidenta z badania

Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej CPD S.A.

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Nasza opinia

Naszym zdaniem, zalaczone roczne sprawozdanie
finansowe CPD S.A. (“Spotka”):

« przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji
majatkowej i finansowej Spélki na dzien
31 grudnia 2017 r. oraz jej wyniku
finansowego i przeplywéw pienieznych za rok
obrotowy zakoficzony w tym dniu zgodnie z
majacymi zastosowanie Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosei Finansowe;j
zatwierdzonymi przez Unie Europejska oraz

przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci;

+ jest zgodne co do formy i treéci
z obowigzujacymi Spotke przepisami prawa
oraz jej statutem;

« zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo
prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie
z przepisami rozdzialu 2 ustawy
z dn. 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowoéci
(,Ustawa o rachunkowosci” — Dz. U. z 2018 1.,
poz. 395, z pbZn. zm.).

Podstawa opinii

ot cmcracs e

Niniejsza opinia jest spdjna z naszym
sprawozdaniem dodatkowym dla Komitetu
Audytu, ktoére wydali$my z dniem niniejszego
sprawozdania.

Przedmiot naszego badania

Przeprowadziliémy badanie rocznego
sprawozdania finansowego CPD S.A., ktére
Zawiera:

« sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien
31 grudnia 2017 r.;

oraz sporzadzone za rok obrotowy od 1 stycznia
do 31 grudnia 2017 r.:

« sprawozdanie z calkowitych dochodow;
+ sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym;
« sprawozdanie z przeplywow pienieznych, oraz

* noty objasniajace zawierajace opis przyjetych
zasad rachunkowosci i inne informacje
objasniajace.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliémy zgodnie

z Migdzynarodowymi Standardami Badania
w wersji przyjetej jako Krajowe Standardy
Badania przez Krajowa Rade Bieglych
Rewidentow (,KSB”) oraz stosownie do
postanowien ustawy z dn. 11 maja 2017 r.

o bieglych rewidentach, firmach audytorskich
inadzorze publicznym (,,Ustawa o bieglych
rewidentach” — Dz. U. z 2017 r., poz. 1089)

a takze Rozporzadzenia UE nr 537/2014 z dnia
16 kwietnia 2014 r. w sprawie szczegdlowych

wymogow dotyczacych ustawowych badan
sprawozdan finansowych jednostek interesu
publicznego (,Rozporzadzenie UE” — Dz. U. UE
L158). Nasza odpowiedzialnoé¢ zgodnie z KSB
zostala dalej opisana w sekeji Odpowiedzialnosé
bieglego rewidenta za badanie sprawozdania
finansowego.

Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskalismy
s wystarczajace i odpowiednie, aby stanowié
podstawe dla naszej opinii.

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0, ul. Lecha Kaczyniskiego 14, 00-638 Warszawa, Polska

T: +48 (22) 746 4000, F: +48 (22) 742 4040, www.pwe.pl

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. wpisana jest do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, pod numerem KRS 0000044655,
NIP 526-021-02-28. Kapital zakladowy wynosi 10.363.900 zlotych. Siedzibg Spolki jest Warszawa, ul. Lecha Kaczynskiego 14.
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i3 5. 2
Viezaleznosc i etyka

JesteSmy niezalezni od Spotki zgodnie

z Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych
Migdzynarodowej Federacji Ksiegowych
(,Kodeks IFAC”) przyjetym uchwalami Krajowej
Rady Bieglych Rewident6éw oraz z innymi
wymogami etycznymi, ktore maja zastosowanie
do naszego badania sprawozdan finansowych

Nasze podejscie do badania

w Polsce. WypehiliSmy nasze inne obowigzki
etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem
IFAC. W trakeie przeprowadzania badania
kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska
pozostali niezalezni od Spélki zgodnie

z wymogami niezaleznosci okreslonymi

w Ustawie o bieglych rewidentach oraz

w Rozporzadzeniu UE.

Podsumowanie

badania

Kluczowe
sprawy
badania

Zaprojektowaliémy nasze badanie ustalajac
istotno$¢ i oceniajac ryzyko istotnego
znieksztalcenia sprawozdania finansowego.
W szezegdlnosci rozwazyliSmy gdzie Zarzad
Spolki dokonat subiektywnych osadéw;

na przyklad w odniesieniu do znaczacych

szacunkow ksiegowych, ktére wymagaly przyjecia

zalozen oraz rozwazenia wystapienia przyszlych

zdarzen, ktore z natury sa niepewne. Odniesliémy

si¢ rowniez do ryzyka obej$cia przez Zarzad
kontroli wewnetrznej, w tym — wéréd innych
spraw — rozwazyliSmy czy wystapily dowody na
stronniczos¢ Zarzadu, ktora stanowilaby ryzyko
istotnego znieksztalcenia spowodowanego
oszustwem.

« Istotno$¢ ogdlna przyjeta do badania zostala okreslona na
poziomie 5 mln zl, co stanowi 1% wartosci aktywow Spoiki.

«  Przeprowadziliémy badanie rocznego sprawozdania finansowego
Spotki za okres zakofczony 31 grudnia 2017 .

«  Odpisy aktualizujace naleznoéci z tytulu pozyczek udzielonych
jednostkom zaleznym oraz warto$¢ inwestycji w jednostki
zalezne.

Istotnosé

Na zakres naszego badania mial wplyw przyjety
poziom istotno$ci. Badanie zaprojektowane
zostalo w celu uzyskania racjonalnej pewnoséci czy
sprawozdanie finansowe jako calo$é nie zawiera
istotnego znieksztalcenia. Znieksztalcenia moga
powsta¢ na skutek oszustwa lub bledu.
Znieksztalcenia sa uwazane za istotne, jezeli
mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub
lacznie moglyby wplynaé¢ na decyzje ekonomiczne
uzytkownikéw podjete na podstawie
sprawozdania finansowego.

Na podstawie naszego zawodowego osadu
ustalilismy progi iloSciowe dla istotnosci, w tym
0g6lna istotnosé w odniesieniu do sprawozdania
finansowego jako calo$ci, ktéra przedstawiamy
ponizej. Progi te, wraz z czynnikami jako$ciowymi
umozliwily nam okreslenie zakresu naszego
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badania oraz rodzaj, czas i zasieg procedur
badania, a takze ocene wplywu znieksztalcen,
zaréwno indywidualnie, jak i lacznie na
sprawozdanie finansowe jako calo$é.

Koncepcja istotnosci stosowana jest przez
bieglego rewidenta zaréwno przy planowaniu
i przeprowadzaniu badania jak i przy ocenie
wplywu rozpoznanych podczas badania
znieksztalcen oraz nieskorygowanych

Ogolna istoinosé 5mln z}

Podstawa ustalenia

Uzasadnienie przyjetej
podstawy

znieksztalcen, jesli wystepuja, na sprawozdanie
finansowe, a takze przy formulowaniu opinii
bieglego rewidenta. W zwiazku z powyzszym
wszystkie opinie, o$wiadczenia i stwierdzenia
zawarte w sprawozdaniu bieglego rewidenta

z badania sg wyrazane z uwzglednieniem
jakosciowego i wartoéciowego poziomu istotnoéci
ustalonego zgodnie ze standardami badania

i zawodowym osadem bieglego rewidenta.

1% sumy aktywow

PrzyjeliSmy warto$¢ aktywow jako podstawe okreélenia istotnoéci,
poniewaz warto$¢ aktywéw - na ktore glownie sklada sie

zaangazowanie w podmioty zalezne - jest, naszym zdaniem,
wskaznikiem powszechnie uzywanym do oceny dzialalno$ci spolki
holdingowej przez uzytkownikéw sprawozdan finansowych. Jest
roéwniez jednym z ogolnie przyjetych wskaznikow odniesienia.
Istotno$¢ przyjeliSmy na poziomie 1%, poniewaz na podstawie
naszego profesjonalnego osadu miesci sie on w zakresie
akceptowalnych progow ilo§ciowych dla ustalenia istotnosci.

Uzgodnili$my z Komitetem Audytu Spolki

o zidentyfikowanych podczas badania
znieksztalceniach sprawozdania finansowego o
warto$ci wiekszej niz 253 tys. zl, a takze

Kluczowe sprawy badania

znieksztalceniach ponizej tej kwoty, jezeli w
naszej ocenie byloby to uzasadnione ze wzgledéw
na czynniki jakosciowe.

Kluczowe sprawy badania sa to sprawy, ktére
wedlug naszego zawodowego osadu byly
najbardziej znaczace podczas naszego badania
sprawozdania finansowego za biezacy okres.
Obejmuja one najbardziej znaczace ocenione
rodzaje ryzyka istotnego znieksztalcenia, w tym
ocenione rodzaje ryzyka istotnego znieksztalcenia
spowodowanego oszustwem. Do spraw tych
odniesliSmy si¢ w kontekécie naszego badania

Kluczowa sprawa badania

Odpisy aktualizujgee naleznosci z tytulu pozyczek
udzielonych jednostkom zaleznym oraz wartosé
mwestycji w jednostki zalezne

Na dzien bilansowy Spoltka wykazata naleznosci

z tytulu pozyczek udzielonych jednostkom
zaleznym w kwocie netto 433,9 mln 71,

tj. pomniejszone o odpisy aktualizujace w kwocie
69,2 mln z}. Wartos¢ brutto udzialéw

w jednostkach zaleznych wynosila 337 mln zl

sprawozdania finansowego jako calosci oraz przy
formulowaniu naszej opinii oraz
podsumowali$my nasza reakcje na te rodzaje
ryzyka, a w przypadkach, w ktérych uznali$my za
stosowne przedstawiliémy najwazniejsze
spostrzezenia zwigzane z tymi rodzajami ryzyka.
Nie wyrazamy osobnej opinii na temat tych
spraw.

Jak nasze badanie odnioslo sie do tej sprawy

Nasze procedury badania obejmowaly
w szczegOlnosei:

e zrozumienie i ocene procesu identyfikacji przez
Zarzad przeslanek utraty wartosci naleznosci
z tytulu pozyczek udzielonych jednostkom
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i zostala w calosci objeta odpisem aktualizujacym
na dzien 31 grudnia 2017 1.

Ujawnienia dotyczace naleznoécei z tytulu pozyczek
od jednostek zaleznych oraz udzialow

w jednostkach zaleznych zostaly opisane w notach
2.3-2.4 oraz 4-5 i 7 do sprawozdania finansowego.
Natomiast, metodyka tworzenia odpisu
aktualizujacego zostala opisana w nocie 3.3 do
sprawozdania finansowego.

Identyfikacja przeslanek utraty wartosci oraz
ustalenie kwoty odzyskiwalnej, w tym prawidlowe
ustalenie odpisu aktualizujacego naleznoséci

z tytulu pozyczek oraz udzialow w jednostkach
zaleznych jest obszarem wymagajacym istotnego
osadu Zarzadu.

Warto$¢ odzyskiwalna zar6wno naleznosci z tytulu
pozyczek jak i udzialow jest analizowana poprzez
poréwnanie wartosci ksiegowej ww. skladnikow
majatkowych do wartoéci aktywoéw netto spolek
zaleznych (metoda aktywdéw netto). Glowna
pozycja aktywow tych jednostek sg nieruchomosci
inwestycyjne wyceniane do wartosci godziwej,
stad takie podejécie Zarzad uznaje za zasadne.

Wykorzystanie roznych technik wyceny oraz
roznych zalozen w celu ustalenia wartosei
odzyskiwalnej moze skutkowa¢ osiggnieciem
istotnie odmiennych szacunkéw odpiséw
aktualizujacych wartoéc udzielonych pozyczek
oraz warto$ci inwestycji w jednostki zalezne.

Majac na uwadze nieodlaczne ryzyko niepewnosci
zwiazane z istotnymi szacunkami dokonywanymi
przez Zarzad oraz istotnoé¢ kwot naleznosci

i udzialéw (przed uwzglednieniem odpisow
aktualizujacych) uznaliémy, ze jest to kluczowe
zagadnienie dla naszego badania.

zaleznym oraz inwestycji w jednostki zalezne,
a takze sposobu ustalania i weryfikacji kalkulacji
odpisu aktualizujacego;

¢ dokonanie krytycznej oceny istnienia przestanek
zidentyfikowanych przez Zarzad dla istotnych sald
naleznosci z tytulu pozyczek i inwestycji w
jednostki zalezne;

e w przypadku stwierdzenia wystapienia przestanek
do utraty wartosci dokonaliémy analizy
wykonanych przez Zarzad testow na utrate
warto$ci, w tym dokonaliémy poréwnania
wartosci ksiegowej zaangazowania w jednostkach
zaleznych z wartoéciami ich aktywoéw netto na
dzien bilansowy; w szczegolnosci korzystamy
z wynikéw naszych procedur audytowych
przeprowadzonych dla potrzeb konsolidacji,

w ramach ktorych dokonujemy weryfikacji wycen
nieruchomoséci;

rozwazamy i dokonujemy krytycznej oceny,

a takze weryfikacji poprawnoéci matematyczne;j
wplywu pozostalych skladnikéw majatkowych
bedacych w posiadaniu jednostek zaleznych na
ustalenie wartoéci godziwej udzialow

w jednostkach zaleznych oraz wysoko$¢ odpisu
aktualizujacego tych udzialow i ww. naleznosci;

e ocena kompletnoséci i prawidlowosci ujawnien na
temat odpiséw aktualizujacych naleznosci z tytulu
pozyczek oraz warto$ci inwestycji w jednostki
zalezne.

Na podstawie przeprowadzonych procedur,
uznali$my zalozenia przyjete przez Zarzad za
racjonalne i majace poparcie w uzyskanej
dokumentacji, a zawarte w sprawozdaniu
finansowym ujawnienia jako spelniajace wymogi
standardow.

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za
sporzadzenie, na podstawie prawidlowo
prowadzonych ksiag rachunkowych, rocznego
sprawozdania finansowego, ktore przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej

i finansowej i wyniku finansowego Spdtki zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi
przez Uni¢ Europejska, przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci oraz z obowiazujacymi
Spolke przepisami prawa i statutem, a takze za
kontrole wewnetrzna, ktorg Zarzad uwaza za
niezbedna aby umozliwi¢ sporzadzenie

T

sprawozdania finansowego niezawierajacego
istotnego znieksztalcenia spowodowanego
oszustwem lub bledem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad
Spolki jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci
Spolki do kontynuowania dzialalnosci,
ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw
zwiazanych z kontynuacja dzialalno$ci oraz za
przyjecie zasady kontynuacji dzialalnosci jako
podstawy rachunkowoéci, z wyjatkiem sytuacji
kiedy Zarzad albo zamierza dokonaé likwidacji
Spélki, albo zaniechaé prowadzenia dzialalnoéci
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albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla
likwidacji lub zaniechania dzialalnosci.

Zarzad Spélki oraz czlonkowie Rady Nadzorczej
sa zobowiazani do zapewnienia, aby

sprawozdanie finansowe spelnialo wymagania
przewidziane w Ustawie o rachunkowoéci.
Czlonkowie Rady Nadzorczej s odpowiedzialni
za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci
finansowe;j.

Odpowiedzialno$é bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

— s — R

Naszymi celami sa uzyskanie racjonalnej
pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako calosé
nie zawiera istotnego znieksztalcenia
spowodowanego oszustwem lub bledem oraz
wydanie sprawozdania z badania zawierajacego
nasza opinie. Racjonalna pewnosé jest wysokim
poziomem pewnosci ale nie gwarantuje, ze
badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejace istotne znieksztalcenie.
Znieksztalcenia moga powstawaé na skutek
oszustwa lub bledu i s3 uwazane za istotne, jezeli
mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub
lacznie moglyby wplynaé na decyzje ekonomiczne
uzytkownikéw podjete na podstawie
sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do
przyszlej rentownoéci Spolki ani efektywnosci lub
skutecznoéci prowadzenia jej spraw przez Zarzad
Spolki obecnie lub w przyszlogcei.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy
zawodowy osad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

« identyfikujemy i szacujemy ryzyka istotnego
znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub bledem,
projektujemy i przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajace tym ryzykom
i uzyskujemy dowody badania, ktére sa
wystarczajace i odpowiednie, aby stanowié
podstawe dla naszej opinii. Ryzyko
niewykrycia istotnego znieksztalcenia
wynikajacego z oszustwa jest wieksze niz tego
wynikajacego z bledu, poniewaz oszustwo
moze dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych
pominie¢, wprowadzenia w blad lub obejscia
kontroli wewnetrznej;

« uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej
stosownej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktére sa odpowiednie
w danych okolicznosciach, ale nie w celu
wyrazenia opinii na temat skutecznoéci
kontroli wewnetrznej Spolki;

+ oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych
zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnosé

TR T R L P A S e i R ————

szacunkow ksiegowych oraz powigzanych
ujawnien dokonanych przez Zarzad Spolki;

« wyciagamy wniosek na temat odpowiednio$ci
zastosowania przez Zarzad Spoélki zasady
kontynuacji dzialalnoéci jako podstawy
rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych
dowodéw badania, czy istnieje istotna
niepewno$¢ zwiazana ze zdarzeniami lub
warunkami, ktére moga poddawaé w znaczaca
watpliwos¢ zdolnoéé Spolki do kontynuacji
dzialalno$ci. Jezeli dochodzimy do wniosku,
Ze istnieje istotna niepewnoé¢, wymagane jest
od nas zwrécenie uwagi w sprawozdaniu
bieglego rewidenta na powigzane ujawnienia
w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie
ujawnienia sa nieadekwatne, modyfikujemy
nasza opinie. Nasze wnioski sa oparte na
dowodach badania uzyskanych do dnia
sporzadzenia sprawozdania bieglego
rewidenta, jednakze przyszle zdarzenia lub
warunki mogg spowodowac, ze Spolka
zaprzestanie kontynuacji dzialalnosci;

« oceniamy og6lna prezentacje, strukture
1 zawartoé¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe
przedstawia bedace ich podstawg transakcje
i zdarzenia w sposob zapewniajacy rzetelng
prezentacje.

Komunikujemy sie z Komitetem Audytu
odno$nie, miedzy innymi, do planowanego
zakresu i czasu przeprowadzenia badania oraz
znaczacych ustalen badania, w tym wszelkich
znaczacych slabosci kontroli wewnetrznej, ktére
zidentyfikujemy podczas badania.

Skladamy Komitetowi Audytu oéwiadczenie, ze
przestrzegaliSmy stosownych wymogéw
etyeznych dotyczacych niezaleznosci oraz
komunikujemy wszystkie powiazania i inne
sprawy, ktére moglyby by¢ racjonalnie uznane za
stanowigce zagrozenie dla naszej niezaleznosci,

a tam gdzie ma to zastosowanie, informujemy

o zastosowanych zabezpieczeniach.

Spoéréd spraw komunikowanych Komitetowi
Audytu ustaliliémy te sprawy, ktore byly
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najbardziej znaczgce podczas badania
sprawozdania finansowego za biezacy okres

i dlatego uznali$my je za kluczowe sprawy
badania. Opisujemy te sprawy w naszym
sprawozdaniu bieglego rewidenta, chyba ze
przepisy prawa lub regulacje zabraniaja
publicznego ujawnienia na ich temat lub gdy,

w wyjatkowych okoliczno$ciach, ustalimy, ze
kwestia nie powinna by¢ komunikowana w
naszym sprawozdaniu, poniewaz mozna byloby
racjonalnie oczekiwaé, Ze negatywne
konsekwencje przewazylyby korzysci dla interesu
publicznego takiego ujawnienia.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnoéci

R R S L 4 RS ST T

Imne informacje

Na inne informacje sklada sie sprawozdanie
z dzialalnoéci Spolki za rok obrotowy zakoficzony
31 grudnia 2017 r. (,Sprawozdanie

z dzialalnoéci”) wraz z oéwiadczeniem

o stosowaniu ladu korporacyjnego, ktore jest
wyodrebniona czeéeia tego Sprawozdania

z dzialalnosci.

Odpowiedzialnosé Zarzadu i Rady
Nadzorczej

Zarzad Spolki jest odpowiedzialny za
sporzadzenie Sprawozdania z dzialalnoéci
zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Spolki oraz czlonkowie Rady Nadzorczej
sg zobowigzani do zapewnienia, aby
Sprawozdanie z dzialalnos$ci Spotki wraz

z wyodrebnionymi cze$ciami spelnialo
wymagania przewidziane w Ustawie

o rachunkowosei.

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta
Nasza opinia z badania sprawozdania

finansowego nie obejmuje Sprawozdania
z dzialalnoéci.

W zwiazku z badaniem sprawozdania
finansowego naszym obowigzkiem jest
przeczytanie Sprawozdania z dzialalnosci,

i czynigc to, rozwazenie czy nie jest ono istotnie
niespdjne ze sprawozdaniem finansowym, z nasza
wiedzg uzyskang w trakcie badania, lub w inny
sposob wydaje sie by¢ istotnie znieksztalcone.
Jezeli, na podstawie wykonanej pracy
stwierdzimy istotne znieksztalcenie
Sprawozdania z dzialalno$ci, jeste$my
zobowigzani poinformowaé o tym w naszym
sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem
zgodnie z wymogami Ustawy o bieglych
rewidentach jest rowniez wydanie opinii, czy
Sprawozdanie z dzialalno$ci zostalo sporzadzone
zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne

z informacjami zawartymi w rocznym
sprawozdaniu finansowym.

R T A S e B e 2583 |
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Ponadto jestesmy zobowiazani do wydania opinii,
czy Spotka w oswiadczeniu o stosowaniu ladu
korporacyjnego zawarta wymagane informacje.

Opinia o Sprawozdaniu z dzialalnosei

Na podstawie wykonanej pracy w trakcie badania,
naszym zdaniem, Sprawozdanie z dzialalnoéci
Spolki:

« zostalo sporzadzone zgodnie z wymogami
art. 49 Ustawy o rachunkowosci oraz
paragrafu 91 Rozporzadzenia Ministra
Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie
informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papierow
wartoSciowych oraz warunkéw uznawania za
réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedacego
panstwem czlonkowskim (,,Rozporzadzenie
o informacjach biezacych” — Dz. U. z 2014 1.,
Poz. 133 z p6in. zm.);

« jest zgodne z informacjami zawartymi
w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto o$wiadczamy, ze w $wietle wiedzy

o Spolce i jej otoczeniu uzyskanej podezas
naszego badania nie stwierdzilismy

w Sprawozdaniu z dzialalnosci Spélki istotnych
znieksztalcen.

Opinia o os$wiadezeniu o stosowaniu tadu
korporacyjnego

Naszym zdaniem w oéwiadczeniu o stosowaniu
ladu korporacyjnego Spétka zawarla informacje
okreslone w paragrafie 91 ust. 5 punkt 4 lit. a, b,
g,], k oraz 1 Rozporzadzenia o informacjach
biezacych. Ponadto, naszym zdaniem, informacje
wskazane w paragrafie 91 ust. 5 punkt 4 lit. c-f, h
oraz i tego Rozporzadzenia zawarte

w oéwiadczeniu o stosowaniu ladu
korporacyjnego sa zgodne z majacymi
zastosowanie przepisami oraz informacjami
zawartymi w sprawozdaniu finansowym.
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Sprawozdanie na temat innych wymogoéw prawa i regulacji

£33 ; . o .
Oswiadczenie na lemat $swiadezenia usiug

niebedacych badaniem sprawozdania

_f‘iiifl nsowego

Zgodnie z nasza najlepsza wiedz i przekonaniem
o$wiadczamy, ze ustugi niebedace badaniem
sprawozdan finansowych, ktore §wiadezyli$my na
rzecz Spolki i jej spolek zaleznych sg zgodne z
prawem i przepisami obowiazujacymi w Polsce
oraz ze nie $wiadczyliémy ustug niebedacych
badaniem, ktére sa zakazane na mocy art. 5 ust.1
Rozporzadzenia UE oraz art. 136 Ustawy o
bieglych rewidentach.

Uslugi niebedace badaniem sprawozdan
finansowych, ktore $wiadezyliémy na rzecz Spotki
ijej spolek zaleznych w badanym okresie zostaly
wymienione w nocie 26 Sprawozdania

z dzialalnoéci Spotki.

Wyboér firmy audytorskiej

Zostaliémy wybrani po raz pierwszy do badania
rocznego sprawozdania finansowego Spotki
uchwala Rady Nadzorczej z dnia 15 grudnia
2010 1. oraz ponownie uchwalg z dnia 9 czerwca
2017 r. Sprawozdanie finansowe Spotki badamy
nieprzerwanie poczawszy od roku obrotowego
zakoniczonego 31 grudnia 2010 r., to jest przez 7
kolejnych lat.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie w imieniu PricewaterhouseCoopers
Sp. z 0.0., spotki wpisanej na listg firm audytorskich pod numerem 144, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Piotr Wyszogrodzki.

Piotr Wyszogrodzki

Kluczowy Biegly Rewident

Numer w rejestrze 90091

Warszawa, 20 kwietnia 2018 r.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Sprawozdanie z catkowitych dochodow

12 miesiecy 12 miesiecy
zakonczone zakonczone

31/12/2017 31/12/2016

Przychody ze sprzedazy ustug 16 0 196
Koszty administracyjne 17 (1 689) (2178)
Koszty marketingowe (11) (18)
Odwrécenie (zawigzanie) odpisu z tytutu

utraty wartosci inwestycji w spotki zalezne 4,5 6712 (11 808)
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 20 12 561 15 065
Pozostate przychody operacyjne 18 0 69
Pozostate koszty operacyjne 19 (43) (41)
ZYSK OPERACYJNY 17 530 1285
Przychody finansowe 21 1615 8552
Koszty finansowe 21 (9 050) (7 010)
ZYSK PRZED OPODATKOWANIEM 10 095 2 827
Podatek dochodowy 22 (12 161) (5 068)
ZYSK (STRATA) NETTO (2 066) (2241)
CALKOWITE DOCHODY OKRESU (2 066) (2241)
Zysk / Strata

przypadajacy na akcjonariuszy Spotki (2 066) (2 241)

Catkowite dochody netto za rok obrotowy
przypadajgce na akcjonariuszy Spoétki (2 066) (2 241)

PODSTAWOWY ZYSK / STRATA
NA 1 AKCJE

ROZWODNIONY ZYSK / STRATA
NA 1 AKCJE

Noty objasniajgce na stronach od 7 do 34 stanowig integralng czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego.

Elzbieta Donata Wiczkowska Colin Kingsnorth
Prezes Zarzadu Czfonek Zarzgdu
John Purcell lwona Makarewicz
Czfonek Zarzgdu Czfonek Zarzgdu
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)
Sprawozdanie z sytuaciji finansowej

Na dzien
AKTYWA Nota 31/12/2017 31/12/2016
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 0 1
Wartosci niematerialne, z wytaczeniem wartosci firmy 0 1
Naleznosci dtugoterminowe 4 433 961 482 411
Udziaty w jednostkach zaleznych 5 0 0
Aktywa trwate razem 433 961 482 413
Aktywa obrotowe
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 7 533 551
- naleznosci i pozyczki 530 547
- rozliczenia migdzyokresowe 3 4
Obligacje 6 0 3702
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 8 69 721 49 630
Aktywa obrotowe razem 70 254 53 883
Aktywa razem 504 215 536 296
KAPITAL WELASNY
Kapitat podstawowy 9 3935 3 286
Akcje wiasne nabyte w celu umorzenia (17 199) 0
Kapitat z nadwyzki ceny emisyjnej nad warto$cig nominalng akcji 835 846 796 643
Element wbudowany w dniu poczatkowego ujecia 14 (27 909) (27 909)
Kapitat rezerwowy 10 987 987
Skumulowane zyski (straty) (327 982) (325 916)
Kapitat wtasny razem 467 678 447 091
ZOBOWIAZANIA
Zobowiazania diugoterminowe
Wyemitowane obligacje 14 0 29742
Kredyty i pozyczki, w tym leasing finansowy 12 17 153 16 758
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 15 17 228 5 068
Zobowiazania diugoterminowe razem 34 381 51568
Zobowiazania krotkoterminowe
Wyemitowane obligacje 14 0 31131
Wbudowany instrument pochodny 0 4023
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 11 2156 2483
Zobowigzania krétkoterminowe razem 2156 37 637
Pasywa razem 504 215 536 296

Noty objasniajace na stronach od 7 do 34 stanowig integralng cze$¢ niniejszego sprawozdania finansowego.

Elzbieta Donata Wiczkowska Colin Kingsnorth
Prezes Zarzadu Czfonek Zarzgdu
John Purcell lwona Makarewicz
Czfonek Zarzgdu Czfonek Zarzgdu
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CPD S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 r.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Skumulowane zyski / straty

Kapitat z
nadwyzki ceny Element
emisyjnej nad wbudowany

Kapitat  Akcje wiasne wartoscia w dniu
podstaw nabyte w celu nominalng poczatkoweg Kapitat Pozostate
Nota owy umorzenia ™" akcji o ujecia rezerwowy zyski (straty) Razem
Stan na 01/01/2016 3286 0 796 643 (27 909) 987 (323 675) 449 332
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 (2 .241) (2 241)

Catkowite dochody za rok
obrotowy 0 0 0 (2 241) (2 241)

Stan na 31/12/2016 796 643 (27 909) 987 (325 916) 447 091

Stan na 01/01/2017 796 643 (27 909) 987 (325 916) 447 091
0 0 0 0 0

Akcje wiasne nabyte w

celu umorzenia ™" 0 (17 199) 0 0 0 0 (17 199)
Konwersja obligacji na
akcje 649 0 39 203 0 0 0 39 852

Razem transakcje z
akcjonariuszami 0 0 0 22 653

Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 (2 066) (2 066)
Catkowite dochody za rok

obrotowy

Stan na 31/12/2017 3035 (17 199) 835 846 (27 909) 987 (327 982)

"" Akcje wiasne i ich nabycie opisane zostaty szerzej w nocie 10.

Noty objasniajgce na stronach od 7 do 34 stanowig integralng cze$¢ niniejszego sprawozdania finansowego.

Elzbieta Donata Wiczkowska Colin Kingsnorth
Prezes Zarzadu Czfonek Zarzgdu
John Purcell Iwona Makarewicz
Czfonek Zarzgdu Czfonek Zarzgdu
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CPD S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 r.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)
12 miesiecy 12 miesiecy
Sprawozdanie z przeptywow pienieznych zakonczone zakonczone
31/12/2017 31/12/2016

Przeptywy pienigzne z dziatalnosci operacyjnej

Podstawowe operacyjne przeptywy pieniezne 24 (2507) (1 609)
Odsetki zaptacone (2731) (2611)
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (5 238) (4 220)

Przeptywy pienigzne z dziatalnosci inwestycyjnej

Udzielone pozyczki (22 750) (38 174)
Zwrot pozyczek udzielonych 85994 72 147
Odsetki otrzymane 8 834 8 168
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 72 078 42 141

Przeptywy pienigzne z dziatalnosci finansowej

Wykup akcji wiasnych (17 199) 0
Otrzymane kredyty i pozyczki 0 8700
Sptata kredytéw i pozyczek 0 (5 106)
Prowizja od wczesniejszego wykupu 450 0
Wykup obligacji (30 000) 0
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (46 749) 3594

Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow 20 091

Stan $rodkéw pienigznych i ich
ekwiwalentéw na poczatek roku 49 630 8115

Stan srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow na koniec okresu 69 721

Noty objasniajace na stronach od 7 do 34 stanowig integralng cze$¢ niniejszego sprawozdania finansowego.

Elzbieta Donata Wiczkowska Colin Kingsnorth
Prezes Zarzadu Czfonek Zarzgdu
John Purcell lwona Makarewicz
Czfonek Zarzgdu Czfonek Zarzgdu
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CPD S.A.

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 r.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do sprawozdania finansowego

1 Informacje ogélne

Spétka Celtic Property Developments S.A. (dalej "Spétka", "CPD") z siedzibg w Warszawie (02-677), Cybernetyki 7B, zostata powotana
statutem z dnia 26 lutego 2007 roku (pod nazwg Celtic Development Corporation S.A., nastepnie 22/02/2008 Spoétka zmienita nazwe na
Poen S.A)) i zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla
Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 23 marca 2007 roku pod numerem
KRS 0000277147.

W dniu 2 wrzesnia 2010 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o zmianie nazwy spotki Poen S.A. na
Celtic Property Developments S.A.

W dniu 29 maja 2014 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o zmianie nazwy spétki Celtic Property
Developments S.A. na CPD S.A. Zmiana nazwy zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 17 wrzesnia 2014 roku.

Przedmiotem dziatalnosci Spoétki (zgodnie ze statutem Spotki) jest dziatalno$¢ holdingéw finansowych, dziatalno$¢ zwigzana z obstuga
rynku nieruchomosci, dziatalno$¢ firm centralnych (head offices).

Spoétka jest podmiotem dominujgcym Grupy CPD S.A. Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej zostato
sporzadzone zgodnie z wymogami MSSF UE.

W celu petnego zrozumienia sytuacji finansowej i wynikéw dziatalnosci CPD S.A. jako jednostki dominujacej w Grupie Kapitatlowej
niniejsze sprawozdanie finansowe powinno by¢ czytane tgcznie z rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym za okres
zakonczony dnia 31 grudnia 2017 r. Sprawozdania te bedg dostepne na stronie internetowej Spotki pod adresem www.celtic.pl w terminie
zgodnym z raportem biezacym dotyczgcym terminu przekazania raportu rocznego Spotki i skonsolidowanego raportu rocznego Grupy
Kapitatowej za rok 2017.

Dnia 8 czerwca 2010 r. zgodnie z Aktem Notarialnym Rep. A nr 7263/2010 odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki, na
ktérym podjeto uchwate w sprawie transgranicznego potgczenia Poen S.A. oraz CPD Plc. W zwigzku z tym kapitat zakltadowy Poen S.A.
zostat podwyzszony z 500.000 PLN do 3.983.329,50 PLN, tj. o kwote 3.483.329,50 PLN w drodze emisji nowych akcji na okaziciela serii B
o wartosci nominalnej 0.10 PLN i tgcznej wartosci 3.483.329,50 PLN.

23 sierpnia 2010 r. w Krajowym Rejestrze Sgdowym zostalo zarejestrowane potgczenie transgraniczne dotychczasowej jednostki
dominujgcej w Grupie, tj. Celtic Property Developments Plc (Spétka Przejmowana) i Poen S.A. (Spdtka Przejmujgca) poprzez
przeniesienie catego majatku Spoétki Przejmowanej na Spoétke Przejmujgca, w zamian za nowo utworzone akcje Spoétki Przejmujacej.
Proces potfaczenia odbywat sie na podstawie Planu Potgczenia, ktéry zaktadat przejecie spotki Celtic Property Developments Plc przez
spotke Poen S.A. bedacg spdtka w 100% zalezng od Celtic Property Developments Plc. W wyniku potgczenia: (i) dotychczasowi
wspolnicy Celtic Property Developments Plc stali sie 100% akcjonariuszami Poen S.A., a ponadto (ii) Poen S.A. nabyt w drodze sukcesji
generalnej - w celu umorzenia, akcje wiasne od Celtic Property Developments Plc. Parytet wymiany akcji Celtic Property Developments
Plc na akcje Poen S.A., zostat przyjety na poziomie, ktéry nie spowodowat zmian w strukturze wtasnosciowej Poen S.A.

Akcje Spotki sg notowane na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Kapitat akcyjny na 31 grudnia 2017 r. obejmuje 39 354 tys. sztuk akcji o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda, w tym:
- 32.335.858 akcje zwykte na okaziciela serii B,

- 163.214 akcji zwyktych na okaziciela Spotki serii C,

- 76.022 akcje zwykte na okaziciela serii D,

- 88.776 akcje zwykte na okaziciela serii E,

- 199.333 akcje zwykte na okaziciela serii F.

- 6.490.820 akcje zwykte na okaziciela serii G.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato przyjete przez Zarzad dnia 20 kwietnia 2018 r.

Spoétka postuguje sie numerami:
REGON 120423087
NIP 677-22-86-258

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, skiad organéw zarzadzajgcych i nadzorujgcych CPD S.A. jest
nastepujacy:

Zarzad:

Elzbieta Donata Wiczkowska - Prezes Zarzadu

Colin Kingsnorth - Cztonek Zarzadu

John Purcell - Czlonek Zarzadu

Iwona Makarewicz - Cztonek Zarzadu
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Noty objasniajace do sprawozdania finansowego

2.

Rada Nadzorcza:
Andrew Pegge
Wiestaw Piotr Ole$
Gabriela Gryger
Mirostaw Jerzy Gronicki
Michael Haxby

Sprawozdanie sporzadzono przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci, majac na
uwadze fakt, ze nie istniejg okoliczno$ci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

2 Zasady rachunkowosci

Zasady rachunkowos$ci sg zgodne z zasadami zastosowanymi w rocznym sprawozdaniu finansowym za rok zakoriczony 31 grudnia 2016
r. Zasady te stosowane byty w sposéb ciggty do wszystkich prezentowanych okreséw.

-

Podstawy sporzadzenia

Sprawozdanie finansowe Spotki zostato sporzadzone zgodnie z Migedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
("MSSF") w zakresie przyjetym przez Komisje Europejska i obowigzujagcym na dzien sprawozdawczy niniejszego sprawozdania
finansowego. MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
("RMSR") oraz Komisje ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowe;j.

Nowe i zmienione standardy i interpretacje, ktére weszty w zycie od 1 stycznia 2017 r. oraz ocena ich wplywu na sprawozdanie
finansowe Spotki:

Zmiany do MSR 7: Inicjatywa dotyczaca ujawniania informacji
Zmiana do MSR 7 obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 1 stycznia 2017 r. i wprowadza obowigzek ujawnienia
uzgodnienia zmian w zobowigzaniach wynikajgcych z dziatalnosci finansowe;j.

Spoétka zastosowata standard i dokonata ujawnienia w niniejszym sprawozdaniu finansowym (wiecej informacji zawarto  w nocie 13).

Zmiany do MSR 12 dotyczace ujecia aktywa z tytutu podatku odroczonego od niezrealizowanych strat

Zmiana do MSR 12 wyjasnia wymogi dotyczace ujecia aktywa z tytutu podatku odroczonego od niezrealizowanych strat zwigzanych z
instrumentami dtuznymi. Jednostka jest zobligowana ujgé aktywa z tytutu podatku odroczonego od niezrealizowanych strat, w sytuacji gdy
sg one rezultatem dyskontowania przeptywoéw pienieznych zwigzanych z instrumentem diuznym z zastosowaniem rynkowej stopy
procentowej; takze wéwczas, gdy zamierza utrzymywaé dane instrumenty diuzne do terminu wymagalnosci, a w momencie otrzymania
kwoty nominalnej nie bedzie obowigzku zaptaty podatkéw. Korzysci ekonomiczne odzwierciedlone w aktywie z tytutu podatku
odroczonego wynikajg z mozliwosci uzyskania przez posiadacza ww. instrumentéw przysztych zyskéw (odwracajgc efekt dyskontowania)
bez koniecznosci zaptaty podatkow.

Zastosowanie standardu nie miato wptywu na niniejsze sprawozdanie finansowe.

Opublikowane standardy i interpretacje, ktore jeszcze nie obowiazujg i nie zostaty wczesniej zastosowane przez Spotke:

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Spétka nie zdecydowata o wczesniejszym zastosowaniu nastepujacych opublikowanych
standardéw, interpretacji lub poprawek do istniejgcych standardéw przed ich datg wejscia w zycie:

MSSF 9 ,,Instrumenty finansowe”

MSSF 9 zastepuje MSR 39. Standard obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie

1 stycznia 2018 r. lub po tej dacie.

Standard wprowadza jeden model przewidujacy tylko dwie kategorie klasyfikacji aktywéw finansowych: wyceniane w wartosci godziwej i
wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu. Klasyfikacja jest dokonywana na moment poczatkowego ujecia i uzalezniona jest od
przyjetego przez jednostke modelu zarzadzania instrumentami finansowymi oraz charakterystyki umownych przeptywéw pienieznych z
tych instrumentéw.

MSSF 9 wprowadza nowy model w zakresie ustalania odpiséw aktualizujgcych — model oczekiwanych strat kredytowych.

Wiekszo$¢ wymogéw MSR 39 w zakresie klasyfikacji i wyceny zobowigzan finansowych zostata przeniesiona do MSSF 9 w
niezmienionym ksztatcie. Kluczowg zmiang jest natozony na jednostki wymaég prezentowania w innych catkowitych dochodach skutkéw
zmian wiasnego ryzyka kredytowego z tytutu zobowigzan finansowych wyznaczonych do wyceny w wartosci godziwej przez wynik
finansowy.

W zakresie rachunkowosci zabezpieczen zmiany miaty na celu $cislej dopasowaé rachunkowos$¢ zabezpieczen do zarzadzania ryzykiem.

Spoétka zastosuje MSSF 9 od 1 stycznia 2018 r. zgodnie z odpowiednimi przepisami przej$ciowymi. Spétka podjeta decyzje o wdrozeniu
standardu bez przeksztatcania danych poréwnawczych, w zwigzku z tym dane za rok 2017 i 2018 nie bedg poréwnywalne, a zmiany
wynikajace z zastosowania MSSF 9 po raz pierwszy zostang ujete z dniem 1 stycznia 2018 r. w zyskach zatrzymanych.
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W 4 kwartale 2017 roku Spétka przeprowadzita wstgpng analize wptywu MSSF 9. Na ten moment nie ustalono jeszcze doktadnych kwot
korekt, ale z przeprowadzonych szacunkéw wynika, ze MSSF 9 bedzie miat istotny wptyw na sprawozdanie finansowe Spoétki. Ustalono
obszary, dla ktérych konieczne jest wyliczenie ewentualnych korekt:

« Pozyczki udzielone — wedtug wstepnych analiz Spétka zastosuje wycene pozyczek do wartosci godziwej (z ujeciem zmian wyceny przez
wynik finansowy). Zgodnie z szacunkami Spoétki potencjalny wptyw zmian z tego tytutu na sprawozdanie finansowe sporzadzone na
31.12.2017 skutkowatby zmniejszeniem salda zyskéw zatrzymanych o kwote 15 min zt w korespondencji ze spadkiem salda naleznosci
dtugoterminowych w kwote 15 min zt.

Nie stwierdzono zadnych dodatkowych istotnych wymogéw dostosowania do MSSF 9. Jednakze, w zwigzku z powyzszymi kwestiami
konieczna bedzie zmiana zasad rachunkowosci, dostosowanie systeméw ewidencyjnych i procedur oraz opracowanie nowych ujawnien,
a takze wyliczenie podatku odroczonego od zidentyfikowanych korekt.

Zmiany do MSSF 9: Prawo wczesniejszej sptaty z negatywnym wynagrodzeniem

Zmiana do MSSF 9 obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie z dniem 1 stycznia 2019 r. lub po tej dacie, z mozliwoscig jej
wczesniejszego zastosowania. Na skutek zmiany do MSSF 9, jednostki beda mogty wycenia¢ aktywa finansowe z tak zwanym prawem
do wczes$niejszej sptaty z negatywnym wynagrodzeniem wedtug zamortyzowanego kosztu lub wedtug wartosci godziwej poprzez inne
catkowite dochody, jezeli spetniony jest okreslony warunek - zamiast dokonywania wyceny wedtug wartosci godziwej przez wynik
finansowy.

Spoétka zastosuje powyzsze zmiany od 1 stycznia 2019 r.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie zostata jeszcze zatwierdzona przez Unig Europejska.

MSSF 15 ,,Przychody z uméw z klientami”

MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 r. lub po tej dacie.
Zasady przewidziane w MSSF 15 dotyczy¢ bedg wszystkich uméw skutkujgcych przychodami. Fundamentalng zasadg nowego standardu
jest ujmowanie przychodéw w momencie transferu kontroli nad towarami lub ustug na rzecz klienta, w wysokosci ceny transakcyjnej.
Wszelkie towary lub ustugi sprzedawane w pakietach, ktére da sie wyodrebni¢ w ramach pakietu, nalezy ujmowaé¢ oddzielnie, ponadto
wszelkie upusty i rabaty dotyczace ceny transakcyjnej nalezy co do zasady alokowaé do poszczegdlnych elementéw pakietu. W
przypadku, gdy wysoko$¢ przychodu jest zmienna, zgodnie z nowym standardem kwoty zmienne sg zaliczane do przychodéw, o ile
istnieje duze prawdopodobienistwo, ze w przyszto$ci nie nastgpi odwrécenie ujecia przychodu w wyniku przeszacowania wartosci.
Ponadto, zgodnie z MSSF 15 koszty poniesione w celu pozyskania i zabezpieczenia kontraktu z klientem nalezy aktywowac i rozlicza¢ w
czasie przez okres konsumowania korzysci z tego kontraktu.

Spotka zastosuje MSSF 15 od 1 stycznia 2018 r.

Spoétka dokonata analizy MSSF 15 i oczekuje sie, ze zmiana nie bedzie miata istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Spétki
bedacego skutkiem zastosowania nowego standardu po raz pierwszy.

MSSF 16 ,,Leasing”

MSSF 16 ,Leasing” obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 r. lub po tej dacie.

Nowy standard ustanawia zasady ujecia, wyceny, prezentacji oraz ujawnien dotyczgcych leasingu. Wszystkie transakcje leasingu
skutkujg uzyskaniem przez leasingobiorce prawa do uzytkowania aktywa oraz zobowigzania z tytutu obowigzku zaptaty. Tym samym,
MSSF 16 znosi klasyfikacje leasingu operacyjnego i leasingu finansowego zgodnie z MSR 17 i wprowadza jeden model dla ujecia
ksiggowego leasingu przez leasingobiorce. Leasingobiorca bedzie zobowigzany ujg¢: (a) aktywa i zobowigzania dla wszystkich transakcji
leasingu zawartych na okres powyzej 12 miesiecy, za wyjatkiem sytuacji, gdy dane aktywo jest niskiej wartosci; oraz (b) amortyzacje
leasingowanego aktywa odrebnie od odsetek od zobowigzania leasingowego w sprawozdaniu z wynikéw.

MSSF 16 w znaczacej czesci powtarza regulacje z MSR 17 dotyczace ujecia ksiegowego leasingu przez leasingodawce. W
konsekwenciji, leasingodawca kontynuuje klasyfikacje w podziale na leasing operacyjny i leasing finansowy oraz odpowiednio réznicuje
ujecie ksiegowe.

Spoétka zastosuje MSSF 16 od 1 stycznia 2019 r.

MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe”

MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” zostat wydany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 18 maja 2017 r. i
obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2021 r. lub po tej dacie.

Nowy MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe zastgpi obecnie obowigzujacy MSSF 4, ktéry zezwala na réznorodng praktyke w zakresie
rozliczania uméw ubezpieczeniowych. MSSF 17 zasadniczo zmieni rachunkowos$é¢ wszystkich podmiotéw, ktére zajmujg sie umowami
ubezpieczeniowymi i umowami inwestycyjnymi.

Spotka zastosuje MSSF 17 po jego zatwierdzeniu przez Unie Europejska.

Zmiany do MSSF 2: Klasyfikacja i wycena transakcji opartych na akcjach

Zmiana do MSSF 2 obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie z dniem 1 stycznia 2018 r. lub po tej dacie. Zmiana
wprowadza m.in. wytyczne w zakresie wyceny w warto$ci godziwej zobowigzania z tytutu transakcji opartych na akcjach rozliczanych w
$rodkach pienieznych, wytyczne dotyczace zmiany klasyfikacji z transakcji opartych na akcjach rozliczanych w $rodkach pienieznych na
transakcje oparte na akcjach rozliczane w instrumentach kapitalowych, a takze wytyczne na temat ujecia zobowigzania podatkowego
pracownika z tytutu transakcji opartych na akcjach.

Spotka zastosuje powyzsze zmiany od 1 stycznia 2018 r.
Spotka jest w trakcie analizowania wptywu zmian na jednostkowe sprawozdanie finansowe.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie zostata jeszcze zatwierdzona przez Unig Europejska.

Spotka jest w trakcie analizowania wptywu zmian na jednostkowe sprawozdanie finansowe.
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Roczne zmiany do MSSF 2014 - 2016

Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci opublikowata w grudniu 2016 r. “Roczne zmiany MSSF 2014-2016", ktére
zmieniajg 3 standardy: MSSF 12 ,Ujawnienia udziatéw w innych jednostkach”, MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” oraz MSR
28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych”.

Poprawki zawierajg wyjasnienia oraz zmiany dotyczace zakresu standardéw, ujmowania oraz wyceny, a takze zawierajg zmiany
terminologiczne i edycyjne.

Zmiany do MSSF 12 obowigzujg do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie z dniem 1 stycznia 2017 r. Natomiast pozostate zmiany sg
obligatoryjne od 1 stycznia 2018 r.

Spotka jest w trakcie analizowania wptywu zmian na jednostkowe sprawozdanie finansowe.
Zmiany do MSR 40: Reklasyfikacja nieruchomosci inwestycyjnych

Zmiany do MSR 40 precyzujag wymogi zwigzane z przeklasyfikowaniem do nieruchomosci inwestycyjnych oraz z nieruchomosci
inwestycyjnych. Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 1 stycznia 2018 r. lub po tej dacie.

Spoétka zastosuje powyzsze zmiany od 1 stycznia 2018 r.
Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie zostata jeszcze zatwierdzona przez Unig Europejska

Spétka jest w trakcie analizowania wptywu zmian na jednostkowe sprawozdanie finansowe.
Zmiany do MSR 28 ,.Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspodlnych przedsigwzigciach”

Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie z dniem 1 stycznia 2019 r. lub po tej dacie. Zmiany do MSR 28
Jnwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach” wyjasniajg, ze w odniesieniu do diugoterminowych udziatéw
w jednostce stowarzyszonej lub wspdélnym przedsiewzieciu, do ktérych nie stosuje sie metody praw witasnosci, spétki stosujg MSSF 9.
Dodatkowo, Rada opublikowata réwniez przyktad ilustrujgcy zastosowanie wymogéw MSSF 9 i MSR 28 do dtugoterminowych udziatéw w
jednostce stowarzyszonej lub wspdlinym przedsiewzieciu.

Spoétka zastosuje powyzsze zmiany od 1 stycznia 2019 r.
Spotka jest w trakcie analizowania wptywu zmian na jednostkowe sprawozdanie finansowe.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie zostata jeszcze zatwierdzona przez Unie Europejska.

KIMSF 22: Transakcje w walutach obcych oraz ptatnosci zaliczkowe
KIMSF 22 wyjasnia zasady rachunkowosci dotyczace transakcji, w ramach ktérych jednostka otrzymuje lub przekazuje zaliczki w walucie
obcej. Wytyczne obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 1 stycznia 2018 r. lub po tej dacie.

Spotka zastosuje powyzsze zmiany od 1 stycznia 2018 r.
Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie zostata jeszcze zatwierdzona przez Unie Europejska.

Spotka jest w trakcie analizowania wptywu zmian na jednostkowe sprawozdanie finansowe.

KIMSF 23: Niepewnos¢ zwigzana z ujeciem podatku dochodowego

KIMSF 23 wyjasnia wymogi w zakresie rozpoznania i wyceny zawarte w MSR 12 w sytuacji niepewnosci zwigzanej z ujeciem podatku
dochodowego. Wytyczne obowigzujg dla okresdéw rocznych rozpoczynajgcych sie z dniem 1 stycznia 2019 r. lub po tej dacie.

Spoétka zastosuje powyzsze zmiany od 1 stycznia 2019 r.
Spotka jest w trakcie analizowania wptywu zmian na jednostkowe sprawozdanie finansowe.
Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie zostata jeszcze zatwierdzona przez Unig Europejska.

Roczne zmiany do MSSF 2015 - 2017

Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci opublikowata w grudniu 2017 r. “Roczne zmiany MSSF 2015-2017", ktére
wprowadzajg zmiany do 4 standardéw: MSSF 3 ,Potgczenia przedsiewzie¢”, MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne”, MSR 12 ,Podatek
dochodowy” oraz MSR 23 ,Koszty finansowania zewnetrznego”.

Poprawki zawierajg wyjasnienia oraz doprecyzowujg wytyczne standardéw w zakresie ujmowania oraz wyceny.

Spoétka zastosuje powyzsze zmiany od 1 stycznia 2019 r.
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Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie zostata jeszcze zatwierdzona przez Unig Europejska.

Spotka jest w trakcie analizowania wptywu zmian na jednostkowe sprawozdanie finansowe.
MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze”

Zmiany do MSR 19 obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie z dniem 1 stycznia 2019 r. lub po tej dacie. Poprawki do
standardu okreslajg wymogi zwigzane z ujeciem ksiegowym modyfikacji, ograniczenia lub rozliczenia programu okreslonych $wiadczen.

Spotka zastosuje powyzsze zmiany od 1 stycznia 2019 r.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie zostata jeszcze zatwierdzona przez Unig Europejska.

Spotka jest w trakcie analizowania wptywu zmian na jednostkowe sprawozdanie finansowe.

MSSF 14 ,,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe”

Standard ten pozwala jednostkom, ktére sporzadzajg sprawozdanie finansowe zgodnie z MSSF po raz pierwszy (z dniem 1 stycznia 2016
r. lub po tej dacie), do ujmowania kwot wynikajacych z dziatalnosci o regulowanych cenach, zgodnie z dotychczas stosowanymi zasadami
rachunkowosci. Dla poprawienia poréwnywalnosci z jednostkami ktére stosujg juz MSSF i nie wykazujg takich kwot, zgodnie z
opublikowanym MSSF 14 kwoty wynikajgce z dziatalnosci o regulowanych cenach, powinny podlegaé¢ prezentacji w odrebnej pozycji
zaréwno w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jak i w rachunku zyskoéw i strat oraz sprawozdaniu z innych catkowitych dochoddéw.

Decyzjg Unii Europejskiej MSSF 14 nie zostanie zatwierdzony.

Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 dot. sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomigdzy inwestorem a jego jednostkami stowarzyszonymi
lub wspolnymi przedsiewzigciami

Zmiany rozwigzujg problem aktualnej niespoéjnosci pomiedzy MSSF 10 a MSR 28. Ujecie ksiegowe zalezy od tego, czy aktywa
niepieniezne sprzedane lub wniesione do jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia stanowig ,biznes” (ang. business).

W przypadku, gdy aktywa niepienigzne stanowig ,biznes”, inwestor wykaze petny zysk lub strate na transakcji. Jezeli za$ aktywa nie
spetniajg definicji biznesu, inwestor ujmuje zysk lub strate z wytaczeniem czesci stanowigcej udziaty innych inwestoréw.

Zmiany zostaty opublikowane 11 wrze$nia 2014 r. Data obowigzywania zmienionych przepiséw nie zostata ustalona przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zatwierdzenie tej zmiany jest odroczone przez Unie Europejska.

Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate wykazuje sie w wartosci historycznej, ktérg pomniejsza sie o umorzenie. Koszt historyczny uwzglednia wydatki
bezposrednio zwigzane z nabyciem danych aktywéw.

Pdézniejsze naktady uwzglednia sie w wartosci bilansowej danego $rodka trwatego lub ujmuije jako odrebny $rodek trwaty (tam, gdzie jest
to wiasciwe) tylko wéwczas, gdy jest prawdopodobne, ze z tytutu tej pozycji nastgpi wptyw korzysci ekonomicznych do Spoétki zas koszt
danej pozycji mozna wiarygodnie zmierzy¢. Wszelkie pozostate wydatki na naprawe i konserwacje odnoszone sg do zysku lub straty w
okresie obrotowym, w ktérym je poniesiono.

Amortyzacje $rodkéw trwatych (lub ich komponentéw, jesli istniejg) nalicza sie metodg liniowg w celu roziozenia ich wartosci
poczatkowej, pomniejszonej o warto$¢ koncowa, na okres uzytkowania tych srodkéw trwatych. Na kazdy dzien bilansowy dokonuje sie
weryfikacji (i ewentualnej zmiany) wartosci koricowej i okreséw uzytkowania srodkéw trwatych. Aktywa trwate sg amortyzowane w ciggu
okresu ich uzywania (trzy do pieciu lat).

W przypadku, gdy warto$¢ bilansowa $rodka trwatego przewyzsza jego oszacowang warto$¢ odzyskiwalng jego warto$¢ bilansowg
spisuje sie natychmiast do poziomu wartosci odzyskiwalnej.

Zyski i straty z tytutu zbycia srodkéw trwatych ustala sie drogg poréwnania wptywéw ze sprzedazy z ich wartoscig bilansowg i ujmuje w
zysku lub stracie okresu w ktérym nastapito zbycie.
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2.6

2.7

2.8

Udziaty w jednostkach zaleznych

Udziaty w jednostkach zaleznych wyceniane sg w cenie nabycia skorygowanej o pdzniejsze odpisy z tytutu utraty wartosci.

Spoétka na kazdy dzien bilansowy przeprowadza analize posiadanych udziatébw w jednostkach zaleznych pod katem utraty wartosci.
Strate z tytutu utraty warto$ci ujmuje sie w wysokosci kwoty, o jakg wartos¢ bilansowa danego sktadnika aktywéw przewyzsza jego
warto$¢ odzyskiwalng. Warto$¢ odzyskiwalna stanowi wyzszg z dwoéch kwot: warto$ci godziwej aktywéw, pomniejszonej o koszty
sprzedazy, lub wartosci uzytkowej. Udziaty, w odniesieniu do ktérych uprzednio stwierdzono utrate wartosci, oceniane sg na kazdy dzien
bilansowy pod katem wystgpowania przestanek wskazujacych na mozliwo$¢ odwrécenia dokonanego odpisu.

Aktywa finansowe

Spoétka CPD zalicza swoje aktywa finansowe do kategorii pozyczek i naleznosci. Klasyfikacja opiera sie na kryterium celu nabycia
aktywéw finansowych. Zarzad okresla klasyfikacje swoich aktywéw finansowych przy ich poczatkowym ujeciu, a takze ponownie ocenia
klasyfikacje na kazdy dzien bilansowy.

Pozyczki i naleznosci to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub mozliwych do ustalenia
ptatnosciach, nienotowane na aktywnym rynku, nieprzeznaczone do sprzedazy. Zalicza si¢ je do aktywéw obrotowych, o ile termin ich
wymagalnosci nie przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego. Aktywa o terminie wymagalnosci powyzej 12 miesiecy zaliczane sg do
aktywow trwatych. Pozyczki i naleznosci wykazywane sg w pozycji ,Naleznosci handlowych i pozostatych naleznosci” w sprawozdaniu z
sytuacji finansowe;j.

Aktywa finansowe wylgcza sie z ksigg rachunkowych, gdy prawa do uzyskiwania przeptywéw pienieznych z ich tytutu wygasty lub zostaty
przeniesione, a Spétka CPD dokonata przeniesienia zasadniczo catego ryzyka i wszystkich pozytkéw z tytutu ich wiasnosci. Pozyczki i
naleznosci poczatkowo ujmuje sie wedtug warto$ci godziwej a nastgpnie wycenia sie je wedtug zamortyzowanego kosztu metodg
efektywnej stopy procentowe;j.

Spotka CPD przeprowadza ocene na koniec kazdego okresu sprawozdawczego, czy istniejg obiektywne przestanki wskazujgce na
wystgpienie utraty wartosci sktadnika badz grupy aktywoéw finansowych.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmuja $rodki pieniezne w kasie, depozyty bankowe ptatne na zadanie, inne krétkoterminowe
inwestycje o wysokim stopniu ptynnosci i o pierwotnym terminie wymagalnosci do trzech miesiecy lub krétszym.

Kapitat podstawowy

Kapitat podstawowy wykazywany jest w wartosci nominalnej wyemitowanych akcji.

Koszty krancowe bezposrednio zwigzane z emisjg nowych akcji wykazuje sig¢ w kapitale wtasnym jako pomniejszenie, po opodatkowaniu
wplywoéw z emisji.

Zobowiagzania handlowe

Zobowigzania handlowe poczatkowo ujmuje sie w wartosci godziwej, za$ po poczatkowym ujeciu wycenia sie je wedtug
zamortyzowanego kosztu stosujgc metode efektywnej stopy procentowe;j.

W przypadku, kiedy réznica pomiedzy warto$cig wg. zamortyzowanego kosztu i wartoscig w kwocie wymaganej zaptaty nie wywiera
istotnego wptywu na wynik finansowy Spotki, takie zobowigzanie ujmuje sie w bilansie w kwocie wymagajgcej zaptaty.

Kredyty i pozyczki

Kredyty i pozyczki ujmuje sie poczatkowo w wartosci godziwej, pomniejszonej o poniesione koszty transakcyjne. Kredyty i pozyczki sg
nastepnie wykazywane wedtug zamortyzowanego kosztu.

Kredyty i pozyczki sg klasyfikowane jako zobowigzania krétkoterminowe, pod warunkiem, ze Spétka nie posiada bezwarunkowego prawa
do odroczenia ptatnosci na co najmniej 12 miesiecy od dnia bilansowego.
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2.9 Ztozone instrumenty finansowe

Ztozone instrumenty finansowe emitowane przez grupe obejmujg obligacje zamienne, ktére moga podlega¢ konwersji na kapitat akcyjny
wedle wyboru ich posiadacza, przy czym liczba akcji podlegajacych emisji nie jest uzalezniona od zmian ich wartosci godziwej.

W odniesieniu do instrumentéw finansowych, w przypadku gdy warto$¢ godziwa instrumentu jest rézna od ceny zaptaty i gdy ta wartos¢
godziwa opiera sie o dane z rynku to spétka rozpoznaje "day-one-loss" i ujmuje jg zaleznie od specyfiki transakcji. W przypadku emisji
obligacji zamiennych na akcje, ktéra w catosci zostata skierowana do akcjonariuszy Spoétki day-one-loss odnoszone jest w kapitat.

Element zobowigzaniowy ztozonego instrumentu finansowego wykazuje sie poczatkowo wedtug wartoéci godziwej podobnego
zobowigzania, z ktérym nie jest zwigzana opcja konwersji na akcje. Element kapitatowy wykazuje sie poczatkowo w wysokosci réznicy
miedzy warto$cig godziwg ztozonego instrumentu finansowego jako catosci a warto$cig godziwg elementu zobowigzaniowego. Wszelkie
mozliwe do bezposredniego przypisania koszty transakcyjne uwzglednia sie w wycenie elementu zobowigzaniowego i kapitatowego w
odpowiedniej proporcji do ich poczagtkowych warto$ci bilansowych.

Po pierwszym ujeciu, element zobowigzaniowy ztozonego instrumentu finansowego wykazuje si¢ wedtug zamortyzowanego kosztu
metodg efektywnej stopy procentowej. Element kapitatowy ztozonego instrumentu finansowego nie podlega wycenie po pierwszym ujeciu
az do czasu konwersji lub wygasniecia. Element kapitatowy jest jednoczesnie wbudowanym instrumentem pochodnym, ktéry na dzien
bilansowy podlega wycenie do wartosci godziwej przez wynik finansowy.

2.10 Wbudowane instrumenty pochodne

21

[y

W przypadku nabycia instrumentu finansowego, ktérego sktadnikiem jest wbudowany instrument pochodny, a cato$¢ lub czesé
przeptywéw pienieznych zwigzanych z takim instrumentem finansowym zmienia sie w sposéb podobny do tego, jaki wbudowany
instrument pochodny powodowatby samodzielnie, wbudowany instrument pochodny wykazuje sie odrebnie od umowy zasadniczej.
Nastepuje to wtedy, gdy spetnione sa tgcznie nastgpujgce warunki:

- instrument finansowy nie jest zaliczany do aktywéw przeznaczonych do obrotu lub dostepnych do sprzedazy, ktérych skutki
przeszacowania sg odnoszone do przychodéw lub kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego,

- charakter wbudowanego instrumentu oraz ryzyka z nim zwigzane nie sg $cisle powigzane z charakterem umowy zasadniczej i ryzykami
z niej wynikajgcymi,

- odrebny instrument, ktérego charakterystyka odpowiada cechom wbudowanego instrumentu pochodnego, spetniatby definicje
instrumentu pochodnego,

- mozliwe jest wiarygodne ustalenie warto$ci godziwej wbudowanego instrumentu pochodnego.

Whbudowane instrumenty pochodne sg wykazywane w podobny sposoéb jak samodzielne instrumenty pochodne, ktére nie sg uznane za
instrumenty zabezpieczajace.

Whbudowany instrument pochodny zalicza sie do aktywdéw lub zobowigzan wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Odroczony podatek dochodowy

Podatek odroczony, wykazywany w cato$ci przy uzyciu metody zobowigzan bilansowych, wynika z réznic przejsciowych pomiedzy
wartoécig podatkowg aktywéw i zobowigzan a ich wartoscig bilansowg w sprawozdaniu finansowym oraz strat podatkowych do
rozliczenia. Jezeli jednak odroczony podatek dochodowy powstat z tytutu poczatkowego ujecia sktadnika aktywéw lub zobowigzania w
ramach transakcji innej niz potaczenie jednostek gospodarczych, ktére nie wptywa ani na wynik finansowy, ani na dochéd podatkowy
(strate podatkowa), nie ujmuje sie go. Odroczony podatek dochodowy ustala sie przy zastosowaniu obowigzujgcych prawnie lub
faktycznie na dzien bilansowy stawek (i przepiséw) podatkowych, ktére zgodnie z oczekiwaniami bedg obowigzywa¢ w momencie
realizacji odnos$nych aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego lub uregulowania zobowigzania z tego tytutu.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmuje sie tylko wtedy, gdy jest prawdopodobne, ze w przysziosci osiggniety zostanie
dochéd do opodatkowania, ktéry umozliwi wykorzystanie réznic przejéciowych lub strat podatkowych.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego podlegajg
kompensacie.
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2.12 Swiadczenia pracownicze

a) Rezerwy emerytalne

Spotka CPD odprowadza skitadki w ramach polskiego systemu $wiadczen emerytalnych wedtug obowigzujgcych wskaznikéw
odnoszonych do wynagrodzenia brutto, w czasie trwania zatrudnienia (panstwowy program emerytalny). Panstwowy program emerytalny
jest oparty na zasadzie pay-as-you-go tzn. Spétka CPD jest jedynie zobowigzana do uiszczania sktadek w momencie ich terminu ptatnosci
obliczonych w procentowej relacji do wynagrodzenia, a gdy Spotka przestaje zatrudniaé uczestnikéw panstwowego programu
emerytalnego, nie jest zobowigzana do wyptacania zadnych dodatkowych $wiadczen. Panstwowy program emerytalny jest systemem
okreslonych sktadek. Koszt sktadek jest uyjmowany w wyniku finansowym w tym samym okresie, w ktérym jest ujmowany koszt z tytutu
powigzanego z nim wynagrodzenia.

Zgodnie z przyjetg zasadg nie sg tworzone rezerwy na odprawy emerytalne obejmujgce jednomiesieczne wynagrodzenie zgodnie z
kodeksem pracy. Potencjalne rezerwy nie miatyby istotnego wptywu na sprawozdania finansowe. W razie ich wystgpienia bedg
wykonywane na zasadzie kasowe;j.

b) Wynagrodzenia w formie akcji

Spoétka prowadzi program wynagrodzen w formie warrantéw subskrypcyjnych uprawniajacych do zakupu akcji po preferencyjnej cenie.
Program kwalifikowany jest jako rozliczany w instrumentach kapitatowych. Warto$¢ godziwa ustug pracownika otrzymanych w zamian za
przyznanie warrantéw ujmowana jest jako koszt i rozliczana przez okres nabywania praw. Jednoczesnie Spétka ujmuje odpowiedni wzrost
w kapitale rezerwowym.

Jednostka na kazdy dzien bilansowy koryguje swoje szacunki dotyczace liczby warrantéw, ktére sg przewidywane do realizacji. Skutki
korekt pierwotnych szacunkéw, jezeli zachodza, ujmuje sie w wyniku finansowym wraz z odpowiednig korektg kapitatéw wtasnych.

2.13 Rezerwy

Rezerwy ujmuje sie wéwczas, gdy Spétka CPD ma prawny lub zwyczajowo oczekiwany obowigzek wynikajacy ze zdarzen przesztych i
jest prawdopodobne, ze wymagany bedzie wyptyw zasobéw w celu wywigzania sie z tego obowigzku, zas jego wielkos¢ moze zosta¢
wiarygodnie oszacowana.

Jezeli wystepuje szereg podobnych obowigzkéw, prawdopodobieristwo wyptywu zasobdw w celu wywigzania sie z nich ustala sie w
odniesieniu do danej kategorii obowigzkéw jako catosci. Rezerwe ujmuje sie nawet woéwczas, gdy istnieje niskie prawdopodobienstwo
wyptywu zasobéw w odniesieniu do pojedynczej pozycji danej kategorii obowigzkéw. Kwoty rezerw wykazuje sie w biezacej wartosci
naktadéw, ktére — jak sie oczekuje — bedg niezbedne do wypetnienia obowigzku.

2.14 Ujmowanie przychodow

Przychody ze sprzedazy wykazuje sie w wartosci godziwej otrzymanej lub naleznej zaptaty z tytutu sprzedazy ustug w zwyktym toku
dziatalnosci. Przychody prezentowane sg po pomniejszeniu o podatek od towaréw i ustug. Przychody ze sprzedazy ujmowane sg w
okresie w ktérym zostaty wykonane.

2.15 Pozostate przychody

Przychody z tytutu odsetek ujmowane sg memoriatowo przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej, jesli ich uzyskanie nie jest
watpliwe. Przychody z tytutu dywidend sg ujmowane w momencie, kiedy zostaje ustanowione prawo do otrzymania ptatnosci.

(@) Przychody z najmu

Przychody z najmu w ramach leasingu operacyjnego sg ujmowane metodg liniowg przez okres leasingu. Przyznane specjalne oferty sg
ujmowane jako integralna cze$¢ przychodu z najmu. Sg one ujmowane w wyniku finansowym przez okres leasingu metodg liniowg jako
pomniejszenie przychodu z najmu.

(b) Ustugi zwigzane z najmem oraz ustugi zarzadzania
Optaty za ustugi zwigzane z najmem oraz ustugi zarzadzania sg ujmowane w okresie, w ktérym ustugi zostaty wykonane.

(c) Przychody ze sprzedazy nieruchomosci mieszkaniowych i biurowych

Przychody ze sprzedazy nieruchomosci o charakterze mieszkaniowym i biurowym sg ujmowane w momencie przekazania nabywcy
znaczacego ryzyka i korzysci (przekazanie prawa wtasnosci) wynikajacego z posiadanej nieruchomosci, pod warunkiem, ze Grupa CPD
uzyskata wazne pozwolenie na uzytkowanie.

Otrzymane zaliczki zwigzane z przedsprzedazg nieruchomosci o charakterze mieszkaniowym sg odroczone do momentu spetnienia
kryteribw uznania za przychody.

(d)  Koszt sprzedanych zapaséw
Koszt wtasny sprzedazy jest ujmowany w kwocie catkowitych skapitalizowanych kosztéw sprzedawanych zapasow.

Koszty budowy zwigzane z niesprzedanymi produktami sg kapitalizowane na zapasach jako produkcja w toku lub wyroby gotowe, w
zaleznosci od stopnia zaawansowania. W sytuacji gdy oczekuje sie, ze na wyprodukowanych zapasach Grupa CPD zrealizuje strate, jest
ona ujmowana natychmiast jako koszt. Zapasy dotyczace jednostek sprzedanych ujmowane sg jako koszt sprzedazy w tym samym
okresie, w ktérym wystgpita sprzedaz.

(e) Przychody z tytutu odsetek
Przychody z tytutu odsetek ujmuije sie metoda efektywnej stopy procentowe;j.
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2.16 Koszty

Koszt sprzedazy zawiera gtéwnie koszt sprzedanych produktéw i pozostate koszty operacyjne dotyczace bezposrednio nieruchomosci.

Koszty dziatalnosci operacyjnej w petni obcigzajg wynik finansowy Spétki za wyjatkiem tych, ktére dotyczg nastepnych okreséw
sprawozdawczych i zgodnie z zasadg zachowania wspétmiernosci przychodéw i kosztéw, odnoszone sg na rozliczenia miedzyokresowe
kosztow.

Pozostate koszty operacyjne zwigzane bezposrednio z nieruchomoscia, ktére nie zawierajg ogélnych i administracyjnych kosztoéw, sa
ujmowane w kosztach w momencie poniesienia.

Przychody z tytutu ustug fakturowanych dla najemcéw oraz dotyczace ich koszty Swiadczenia tych ustug sg wykazywane odrebnie, gdyz
Grupa CPD nie dziata jako agent.

2.17 Koszty z tytutu odsetek

Koszt finansowania z tytutu odsetek jest ujmowany w pozycji ,koszty finansowe” w wyniku finansowym, w oparciu o metode efektywnej
stopy procentowe;j.

2.18 Waluty obce

3.1

Sprawozdanie finansowe prezentowane jest w ztotych polskich (PLN), ktéra jest walutg funkcjonalng jednostki i walutg prezentacji Grupy
CPD.

Transakcje w walutach obcych sg przeliczane na PLN za pomocg kurséw walutowych obowigzujgcych na dzien transakcji lub z dnia
wyceny, jezeli dane pozycje sg wyceniane.

Na dzien bilansowy sktadniki aktywéw i pasywéw podlegajace wycenie przeliczane sg na PLN po kursie $rednim dla danej waluty
ustalonym na ten dzien przez Narodowy Bank Polski.

Roéznice kursowe wynikajgce z transakcji w walutach obcych oraz z wyceny monetarnych sktadnikéw aktywoéw i pasywoéw na dzien
bilansowy sg prezentowane per saldo w przychodach lub kosztach finansowych.

Metoda efektywnej stopy procentowej jest metodg obliczania zamortyzowanego kosztu aktywa finansowego lub zobowigzania
finansowego oraz alokowania przychodu z tytutu odsetek lub kosztu z tytutu odsetek w danym okresie. Efektywna stopa procentowa jest
stopa, ktdra precyzyjnie okresla zdyskontowane do wartosci biezacej szacowane przyszte przeptywy pieniezne w oczekiwanym okresie
obowigzywania instrumentu finansowego lub w krétszym okresie, jezeli jest to konieczne, do wartoéci bilansowej netto aktywa
finansowego lub zobowigzania finansowego. Przy obliczaniu efektywnej stopy procentowej Grupa szacuje przeptywy pieniezne
uwzgledniajgc wszystkie warunki umowne instrumentu finansowego (np. mozliwosci przedptaty), ale nie uwzglednia przysztych strat.
Kalkulacja obejmuje wszystkie optaty uiszczone lub otrzymane od stron umowy, ktére sg integralng czescig efektywnej stopy procentowe;j,
kosztéw transakcyjnych oraz wszystkich innych sktadek lub rabatéw.

Zarzadzanie ryzykiem finansowym
Czynniki ryzyka finansowego

Dziatalno$¢ prowadzona przez Spétke CPD naraza jg na wiele réznych rodzajéw ryzyka finansowego: ryzyko rynkowe (w tym: ryzyko
zmiany kursu walut lub przeptywéw pienieznych w wyniku zmian stép procentowych), ryzyko kredytowe oraz ryzyko utraty ptynnosci.
Ryzyka finansowe sg zwigzane z nastepujacymi instrumentami finansowymi: pozyczki otrzymane oraz udzielone, naleznosci handlowe,
pozostate naleznos$ci, $rodki pienigzne i ich ekwiwalenty, zobowigzania handlowe i pozostate zobowigzania. Polityka ksiggowa odnoszgca
sie do powyzszych instrumentéw finansowych jest opisana w nocie 2. Ogoélny program Spoétki CPD dotyczacy zarzadzania ryzykiem
skupia sie na nieprzewidywalnosci rynkéw finansowych, starajgc sie minimalizowac potencjalne niekorzystne wptywy na wyniki finansowe
Spotki CPD.

(a) Ryzyko rynkowe

(i) Ryzyko zmiany kursu walut
Spoétka narazona jest na ryzyko zmiany kurséw wynikajgce ze zmiany sald w walutach innych niz PLN stron zaangazowanych. Ryzyko to
dotyczy pozyczek udzielonych oraz zobowigzan i naleznosci, ktére sg denominowane w EUR. Ryzyko zmiany kursu walut powstaje, gdy
przyszte transakcje dotyczace finansowania otrzymanego / przekazanego lub ujete aktywa i zobowigzania wyrazone sg w innej walucie niz
waluta funkcjonalna jednostki.

Na dzien 31.12.2017 Spétka nie posiadata istotnych sald naleznosci w walutach obcych i w rezultacie nie byta narazona na istotne ryzyko
zmiany kursu walut.
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31 grudnia 2017 31 grudnia 2016
Pozyczki udzielone w EUR 1961 1985
Zaktadana zmiana w kursie PLN/EUR +/-1% +/-1%
Wynik zmiany w przychodzie odsetek 20 20
Tarcza podatkowa 4 4
Wptyw na wynik netto 16 16

31 grudnia 2017 31 grudnia 2016
Zobowigzania w EUR 0 33875
Zaktadana zmiana w kursie PLN/EUR +/-1% +-1%
Wynik zmiany w przychodzie odsetek 0 339
Tarcza podatkowa 0 64
Wptyw na wynik netto 0 274

Zarzad Spotki CPD na biezaco $ledzi wahania kurséow walut i dziata stosownie do sytuacji. Dziatalno$¢ zabezpieczajgca podlega
regularnej ocenie w celu dostosowania do biezgcej sytuacji stop procentowych i okreslonej gotowosci poniesienia ryzyka. Aktualnie
Spoétka CPD nie jest zaangazowana w jakiekolwiek transakcje zabezpieczajace, jednakze moze to ulec zmianie jezeli, na podstawie
osgdu Zarzadu, bedzie tego wymagata sytuacja.

(b) Ryzyko zmiany przeplywow pienieznych w wyniku zmiany stép procentowych

Ryzyko stép procentowych to ryzyko na jakie narazona jest Spétka, wynikajgce ze zmiany w rynkowych stopach procentowych. W
przypadku Spoétki ryzyko zmiany stép procentowych zwigzane jest z udzielonymi i otrzymanymi pozyczkami (nota 4 oraz nota 12). Pozyczki
udzielone i otrzymane o zmiennym oprocentowaniu narazajg Spétke na ryzyko wahan wysokosci przysztych przeptywéw pienieznych.
Spoétka nie zabezpiecza sie przed zmianami stép procentowych. Zarzad na biezgco monitoruje wahania stép procentowych i dziata
odpowiednio do sytuaciji.

Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci i zobowigzania sg bez odsetkowe z datg zapadalnosci do 1 roku.

31 grudnia 2017 31 grudnia 2016
Pozyczki udzielone oprocentowane wedtug zmiennych stdp procentowych 407 721 467 003
Zaktadana zmiana stop procentowych +/-1pp +/-1pp
Wynik zmiany w przychodzie odsetek 4077 4670
Tarcza podatkowa 775 887
Wptyw na wynik netto +/-3 302 +/-3 786

31 grudnia 2017 31 grudnia 2016
Pozyczki otrzymane oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych 17153 16 758
Zaktadana zmiana stop procentowych +/-1pp +/-1pp
Wynik zmiany w przychodzie odsetek 172 168
Tarcza podatkowa 33 32
Wptyw na wynik netto +/-139 +/-136
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3.2

(c) Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe powstaje w przypadku $rodkéw pienieznych, depozytéw w bankach oraz w odniesieniu do pozyczek udzielonych,
naleznosci handlowych oraz pozostatych naleznosci - co obejmuje nierozliczone naleznosci.

Srodki pienigzne zdeponowane sg w banku, ktéry posiada rating o wysokiej wiarygodnosci (ING, PEKAO SA, mBank). W stosunku do
naleznosci z tytutu pozyczek, sg one w catosci udzielone do jednostek powigzanych. Ryzyko kredytowe zwigzane z udzielonymi
pozyczkami jest na biezgco analizowane przez Zarzad poprzez biezgcg kontrole dziatalnosci operacyjnej i ocene projektéw inwestycyjnych
tych spoétek. Spoétka analizuje $ciggalnosé pozyczek udzielonych do podmiotéw powigzanych w oparciu o wartos¢ aktywoéw netto
pozyczkobiorcow. W ocenie Zarzadu warto$¢ pozyczek udzielonych wykazana na dzien bilansowy jest w petni odzyskiwalna.

W odniesieniu do naleznosci handlowych oraz pozostatych naleznosci w Spétce obowigzujg procedury pozwalajgce oceni¢ wiarygodnos$é
kredytowa klientéw Spotki.

(d) Ryzyko ptynnosci

Ryzyko ptynnosci jest ryzykiem, ktére powstaje gdy okresy ptatnosci aktywéw i zobowigzan nie pokrywajg sie. Taki stan potencjalnie
podnosi zyskowno$¢, jednak réwniez zwieksza ryzyko strat. Spétka CPD stosuje procedury, ktérych celem jest minimalizowanie takich
strat poprzez utrzymywanie odpowiedniego poziomu $rodkéw pienieznych oraz biezgce monitorowanie i prognozowanie przeptywéw
pienigznych. Spétka ma wystarczajacg ilos¢ aktywéw obrotowych do terminowanego regulowania wszelkich zobowigzan. Poziom
ptynnosci Spotki CPD jest na biezgco kontrolowany przez Zarzad.

Na dzien 31.12.2017 Ponizej 1 roku 1 rok - 5 lat Powyzej 5 lat
Kredyty i leasing 0 17 153 0
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 2156 0 0
2156 17 153 0

Na dzien 31.12.2016 Ponizej 1 roku 1 rok - 5 lat Powyzej 5 lat
Kredyty i leasing 0 16 758 0
Wyemitowane obligacje 35154 29 742 0
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 2483 0 0
37 637 46 500 0

Zarzadzanie kapitatem

Celem Spotki CPD w zarzadzaniu kapitatem jest ochrona zdolnosci Spétki CPD do kontynuowania dziatalnosci, tak aby mozliwe byto
realizowanie zwrotu dla akcjonariuszy oraz korzysci dla innych zainteresowanych stron, a takze utrzymanie optymalnej struktury kapitatu w
celu obnizenia jego kosztu.

Aby utrzymaé lub skorygowac strukture kapitatu, Spétka CPD moze zmienia¢ kwote deklarowanych dywidend do wyptacenia
akcjonariuszom, zwracac¢ kapitat akcjonariuszom, emitowaé nowe akcje lub sprzedawaé aktywa w celu obnizenia zadtuzenia.

Wspoétczynnik struktury finansowania odzwierciedlajacy strukture kapitatu jest skalkulowany jako ditug netto podzielony przez kapitat
catkowity. Zadtuzenie netto oblicza sie jako pozyczki (obejmujace biezgce i dtugoterminowe pozyczki wykazane w bilansie), zobowigzania
handlowe i pozostate pomniejszone o $rodki pienigzne i ich ekwiwalenty. tgczng warto$¢ kapitatu oblicza sie jako kapitat wtasny
wykazany w bilansie wraz z zadtuzeniem netto.

Z uwagi na obecng globalng sytuacje rynkowgq strategia Spoétki jest utrzymanie niskiego wspoétczynnika struktury finansowania tak aby
docelowo nie przekraczat poziomu 20%

31 grudnia 2017 31 grudnia 2016
Pozyczki otrzymane 17 153 16 758
Zobowigzanie z tyt. wyemitowanych obligacji 0 64 896
Zobowigzania handlowe i inne 2156 2483
Pomniejszone o $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty -69 721 -49 630
Zadtuzenie netto -50 412 34 507
Kapitat wiasny 467 678 447 091
Kapitat razem 417 266 481 598
Wspotczynnik struktury finansowania -12% 7%

Sytuacja finansowa Spoétki ulegta poprawie. Wspdtczynnik struktury finansowania wskazuje warto$¢ ujemng, poniewaz $rodki pieniezne
posiadane przez CPD na dzien bilansowy przewyzszajg zobowigzania Spotki. Spoétki zalezne w trakcie biezacego roku obrotowego
dokonalty sptat pozyczek w wysokosci 93 min PLN.
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3.3 Znaczace szacunKi

(a) Wycena bilansowa udziatéw w jednostkach zaleznych oraz pozyczek udzielonych jednostkom zaleznym

Na dzien bilansowy Spétka przeprowadzita analize utraty warto$ci udziatéw w jednostkach zaleznych, poprzez poréwnanie wartosci
ksiggowej udziatéw do ich wartosci odzyskiwalnej. Warto$¢ odzyskiwalna stanowi wyzszg z dwoch kwot: wartosci godziwej aktywow,
pomniejszonej o koszty sprzedazy, lub wartosci uzytkowej. W ocenie Spétki nie ma podstaw aby uznag, iz wartosé uzytkowa w znaczacy
sposéb odbiegata na dzien bilansowy od wartosci godziwej. W efekcie analiza utraty wartosci udziatéw opierata sie na wartosci godziwej.

(i) W przypadku udziatébw w jednostkach zaleznych Buffy Holdings No 1 Ltd i Lakia Enterprises Ltd ich warto$¢ godziwa zostata
oszacowana w oparciu o aktywa netto tych spotek stanowigcych przyblizenie oczekiwanych przysztych przeptywéw pienigznych
dostepnych dla udziatowcéw z tytutu posiadanych udziatéw. Kluczowym elementem majacym decydujacy wptyw na warto$¢ szacowanych
przeptywdw pienieznych jest warto$¢ godziwa nieruchomosci bedacych wtasnoscig spoétek zaleznych.

Nieruchomosci inwestycyjne posiadane przez spétki zalezne w stosunku do CPD wyceniane sg w warto$ci godziwej przy zastosowaniu
nastepujgcych metod wyceny:

- nieruchomosci gruntowe niezabudowane oraz zabudowane kamienicami z lokalami mieszkalnymi - wyceniane metodg poréwnawcza;

- nieruchomosci inwestycyjne, w ktérych wystepujg znaczne przychody z czynszéw (3 budynki biurowe zlokalizowane w Warszawie) -
wyceniane metodg inwestycyjng;

- grunt inwestycyjny potozony w Warszawie w dzielnicy Ursus, ktéry zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego jest przewidziany pod realizacje zabudowy mieszkalno - komercyjnej - wyceniany metoda rezydualng;

- grunt inwestycyjny potozony w Warszawie w dzielnicy Ursus, ktéry zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego jest przewidziany pod zabudowe na cele publiczne oraz grunt inwestycyjny zlokalizowany w miejscowosci Wolborz -
wyceniany metodg poréwnawczg.

Wedtug stanu na 31 grudnia 2017 r. wartos$¢ netto udziatdbw w spdtkach zaleznych Buffy Holdings No1 Ltd., Celtic Investments Limited i
Lakia Enterpises wynosita zero i nie zmienita si¢ w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego (ustalenie poziomu odpisu z
tytutu utraty wartosci udziatébw na 31.12.2017 w poszczegélnych spoétkach zostato przeprowadzone zgodnie z powyzej opisanym
podejsciem i bylo tozsame z podejsciem przyjetym na 31.12.2016). Informacja na temat udzialéw w jednostkach zaleznych zostata
przedstawiona w nocie 5.

(i) Jednoczesnie na dzien bilansowy Spétka przeprowadza analize odzyskiwalnosci naleznosci z tytutu pozyczek udzielonych jednostkom
zaleznym. Analiza oceny odzyskiwalnosci opiera sie o aktywa netto poszczegélnych spétek zaleznych, ktére sg wierzycielami w stosunku
do CPD. Poziom aktywdéw netto spétek zaleznych posiadajgcych nieruchomosci wycenione w wartosci godziwej przedstawia mozliwe do
wygenerowania przez te spoétki srodki pieniezne, ktére mogtyby postuzyé na sptate ich wierzytelnosci z tytutu pozyczek zaciggnietych od
CPD. CPD ustala poziom odpisu w stosunku do spoétek, ktdre wykazujg na dzien bilansowy ujemng warto$¢ aktywéw netto. W ocenie
Spoétki z uwagi na ujemng wartosé aktywoéw netto tych spétek zaleznych istnieje realne zagrozenie, ze spoétki te nie bedg mogty sptaci¢ w
catosci zaciggnietych pozyczek.
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Wedtug stanu na 31 grudnia 2017 r. Spétka dokonata oceny odzyskiwalnosci pozyczek udzielonych jednostkom zaleznym i w oparciu o
przeprowadzone analizy zdecydowata o rozwigzaniu odpisu aktualizujgcego na kwoteg 6,7 min PLN w stosunku do 31.12.2016. Decyzja o
rozwigzaniu odpisu byta konsekwencjg pozytywnych zmian aktywéw netto spdtek zaleznych, ktérym CPD udziela pozyczki i wigzata sie
przede wszystkim ze wzrostem wartosci godziwych nieruchomosci inwestycyjnych posiadanych przez te spétki, oraz sprzedazg spétek
zaleznych i zwrotu inwestycji we wspolnym przedsigwzieciu. Informacja na temat pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym zostata
przedstawiona w nocie 4.

(b) Ustalenie wartosci godziwej wbudowanych instrumentéw pochodnych

W dn. 26 wrzesnia 2014 r. spétka dokonata emisji obligacji skierowanych do obecnych akcjonariuszy. Dane finansowe dotyczace
wyemitowanych obligacji, zaprezentowano w nocie 14 do sprawozdania finansowego. Wyemitowane obligacje posiadaty wbudowany
instrument pochodny, w postaci mozliwosci zamiany obligacji na akcje po statym kursie 4,38 pIn za jedng akcje, Poniewaz obligacja
zostata wyemitowana w innej walucie (EUR) niz waluta funkcjonalna (PLN) spétki, wbudowany element pochodny, zawierat jednocze$nie
CAP walutowy, w postaci przeliczenia wartosci otrzymanych akcji, wedtug kursu z dnia konwersji, nie wyzszego jednak niz 1EUR =
4,1272 PLN.

Warto$¢ godziwa wbudowanego elementu pochodnego, zostata oszacowana w ramach poziomu 2, za pomocg potgczenia dwéch metod:
drzew dwumianowych, w czeséci dotyczacej ksztattowania sie kursu akcji, oraz metody monte carlo, na potrzeby analizy zmiennos$ci kursu
walutowego.

Zatozenia przyjete do modelu wyceny:

- korekta krzywej dyskontujgcej z tytutu ryzyka kredytowego emitenta - 8%

- zmiennos$¢ cen akcji emitenta - 50,89% - warto$¢ zostata wyliczona na podstawie historycznych notowan cen akcji CPD S.A.
- staty kurs zamiany obligacji na akcje - 4,38 PLN

- ograniczenie kursu walutowego 1EUR = 4,1272 PLN

- mozliwo$¢ dokonania konwersji obligacji na akcje w okresie od 2015-09-26 do 5 dni przed dniem wykupu, tj. 22-09-2017 r.

W zwigzku z konwersjg obligacji na kapitat dokonanej w trakcie 2017 roku, na dzien bilansowy instrument nie wystepuije.
(c) Podatek dochodowy

CPD SA jest podatnikiem podatku dochodowego w Polsce. Grupa CPD ujmuje zobowigzania na

przewidywane problematyczne kwestie podatkowe, opierajgc sig na szacunku czy bedzie wymagany dodatkowy

podatek. Jesli ostateczne rozliczenia podatkowe odbiegajg od poczatkowo ujetych kwot, wystepujace rdéznice

wplywajg na aktywa i zobowigzania z tytutu biezacego i odroczonego podatku dochodowego w okresie, w ktérym

nastepuje ostateczne ustalenie kwoty podatku.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmuje sig tylko wtedy, gdy jest prawdopodobne, ze w

przyszitosci osiggniety zostanie dochéd do opodatkowania, ktéry umozliwi wykorzystanie réznic przej$ciowych lub

strat podatkowych.

Ponadto, w $wietle obowigzujacych postanowien Ogoélnej Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom (,GAAR”), ktéra ma zapobiegac
powstawaniu i wykorzystywaniu sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu unikniecia zaptaty podatku w Polsce, Zarzad dokonat
catosciowej analizy sytuacji podatkowej jednostek Grupy w zakresie identyfikacji i oceny transakcji i operacii, ktére mogtyby by¢
potencjalnie objete przepisami GAAR i rozwazyt wptyw na niniejsze sprawozdanie finansowe. W ocenie Zarzadu ryzyko to zostato
prawidtowo uwzglednione w niniejszym sprawozdaniu finansowym, nie mniej jednak wystepuje nieodtgczna niepewnos¢ co do przyjetej
przez Spoétke interpretacii przepiséw prawa podatkowego, ktéra moze wptyng¢ na mozliwosé realizacji aktywow z tytutu podatku
odroczonego w przysztych okresach oraz zaptate dodatkowego podatku za okresy przeszte.
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4 Naleznosci diugoterminowe

Pozyczki dtugoterminowe dla jednostek powigzanych (nota 26), w tym:
- pozyczka
- odsetki

Odpis z tytutu utraty wartosci

Pozyczki diugoterminowe dla jednostek niepowigzanych, w tym:
- pozyczka
- odsetki

31 grudnia 31 grudnia
2017 2016
391614 450 942
89 965 85994

(47 624) (54 891)
433 955 482 045

0 357

6 9

6 366

Dane dotyczace pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym wg stanu na 31.12.2017

Waluta Kwota gtéwna w Naliczone
Jednostka powigzana X . odsetkiw  Oprocentowanie Marza Termin sptaty
pozyczki tys.PLN
tys. PLN
2/124 Gaston Investments PLN 3839 582 3M WIBOR 1,55% na zadanie
3/93 Gaston Investments PLN 3531 506 3M WIBOR 1,55% na zadanie
5/92 Gaston Investments PLN 5367 370 3M WIBOR 1,55% na zadanie
6/150 Gaston Investments PLN 1535 343 3M WIBOR 1,55% na zadanie
7/120 Gaston Investments PLN 1702 251 3M WIBOR 1,55% na zadanie
8/126 Gaston Investments PLN 4759 784 3M WIBOR 1,55% na zadanie
9/151 Gaston Investments PLN 1 641 240 3M WIBOR 1,55% na zadanie
10/165 Gaston Investments PLN 2580 309 3M WIBOR 1,55% na zadanie
12/132 Gaston Investments PLN 3 351 319 3M WIBOR 1,55% na zadanie
13/155 Gaston Investments PLN 4042 486 3M WIBOR 1,55% na zadanie
15/167 Gaston Investments PLN 2426 272 3M WIBOR 1,55% na zadanie
16/88 Gaston Investments PLN 652 113 3M WIBOR 1,55% na zadanie
18 Gaston Investments PLN 1686 274 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Odpis na pozyczke udzielong
18 Gaston Investments (557) (274)
19/97 Gaston Investments PLN 726 119 3M WIBOR 1,55% na zadanie
20/140 Gaston Investments PLN 809 137 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Antigo Investments PLN 4580 352 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Odpis na pozyczke udzielong
Antigo (1 965) (352)
Belise Investments PLN 12 960 5571 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Buffy Holdings No 1 Ltd PLN 156 829 40773 3M WIBOR 0,75% na zadanie
Odpis na pozyczke udzielong
Buffy Holdings PLN 0 (34 141)
Celtic Asset Management PLN 998 55 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Odpis na pozyczke udzielong
CAM PLN (283) (55)
Celtic Investments Ltd PLN 1899 62 3M LIBOR 0,75% na zadanie
Odpis na pozyczke udzielong
CIL PLN (1 .899) (62)
Challange 18 PLN 135738 27 550 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Elara Investments PLN 2992 224 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Odpis na pozyczke udzielong
Elara Investments PLN (1 658) (224)
Gaston Investments PLN 8 790 272 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Odpis na pozyczke udzielong
Gaston Investments PLN (4913) (272)
HUB Developments PLN 2498 287 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Odpis na pozyczke udzielong HUB (681) (287)
Lakia Enterprises Limited PLN 25683 9715 3M WIBOR 1,55% na zadanie
379 658 54 297
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Dane dotyczace pozyczek udzielonych jednostkom niepowigzanym wg stanu na 31.12.2017

Waluta Kwota giéowna w Naliczone
Jednostka niepowiazana ;a'uta Bwota giowna odsetki w Oprocentowanie Termin sptaty
pozyczki tys.PLN
tys. PLN
Dobalin PLN 0 6 8% na zadanie
0 6

Zgodnie z intencjg Zarzadu udzielone pozyczki bedg sptacone w okresie od 3 do 5 lat.
Maksymalna wartos¢ ryzyka kredytowego zwigzanego z pozyczkami i naleznosciami handlowymi jest réwna ich wartosci bilansowej.
Udzielone pozyczki nie sg zabezpieczone.

W 2017 r. spotka dokonata tagcznie rozwigzania odpisu na pozyczki w wysokosci 6 693 tys. PLN (tabela ponizej). Po uwzglednieniu
powyzszych transakcji zysk z inwestycji w spotki zalezne wykazany w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw wyniosi 6 712 tys. PLN.

W trakcie 2017 r. spotki zalezne sptacaty pozyczki udzielone przez CPD S.A. na tgczng kwote 93 353 tys. PLN.

Zmiana odpisu na pozyczki udzielone przez CPD klasyfikowane jako diugoterminowe i krétkoterminowe w
roku 2017:

Stan odpisu z tytutu utraty wartosci pozyczek na dzien 31.12.2016 75 938
Odpis za rok 2017 (nota 3.3) -6 693
Stan odpisu z tytutu utraty wartosci pozyczek na dzien 31.12.2017 69 245

Przestanki uzasadniajgce trwatg utrate wartosci naleznosci z tytutu pozyczek zostaty opisane w nocie 3.3.

5 Udzialy w jednostkach zaleznych
31 grudnia 31 grudnia

2017 2016
Nazwa Panstwo Udziat
Lakia Enterprises Ltd Cypr 100% 105 000 105 000
Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatow -105 000 -105 000
Celtic Investments Ltd Cypr 100% 48 000 48 000
Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatow -48 000 -48 000
Buffy Holdings No1 Ltd Cypr 100% 184 000 184 000
Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatow -184 000 -184 000
Celtic Asset Management * Polska 100% 0 0
Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatow 0 0
0 0
Stan odpisu z tytutu utraty wartosci udziatéow na dzien 31.12.2016 337 000
Odpis za rok 2017 (nota 3.3) 0
Stan odpisu z tytutu utraty wartosci udziatéow na dzien 31.12.2017 337 000

Przestanki uzasadniajace trwatg utrate wartosci udziatéw w jednostkach zaleznych zostaty opisane w nocie 3.3.

* Wartos¢ udziatéw w Celtic Asset Management wynosi 1 zt.

6 Obligacje

Dnia 18 marca 2013 r. Spétka nabyta obligacje wyemitowane przez spétke Bolzanus Limited z siedzibg na Cyprze (obligacje - 3 min.
zt., odsetki wynosity - 702 tys. zt.). Oprocentowanie obligacji wynosito 8% rocznie. Data wykupu przypadata na dzien 17 lutego 2016.
CPD SA oraz jedyny udziatowiec spétki Bolzanus uzgodnity, ze jedna ze spétek z Grupy CPD SA kupi w pierwszej potowie 2017 roku
100% udziatéw w kapitale zaktadowym spétki Bolzanus. Udziaty zakupita spétka zalezna od CPD S.A. Buffy Holdings. Dlug wynikajacy
z obligacji zostat rozliczony zgodnie z umowa przekazu i potrgcony w ramach rozliczenia catej transakcji nabycia udziatéw w dniu 26
lipca 2017 roku.
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7 Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci

Naleznosci handlowe od jednostek powigzanych

Pozyczki krétkoterminowe dla jednostek powigzanych, w tym:
- pozyczka
- odsetki
- odpis na pozyczki

Nadwyzka VAT naliczonego nad naleznym

Pozostate naleznosci od jednostek powigzanych

Pozostate naleznosci od pozostatych jednostek

Rozliczenia migdzyokresowe kosztow

Naleznosci krotkoterminowe

Dane dotyczace pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym

Waluta Naliczone
Jednostka powigzana pozyczki Kwota gtéwna  odsetki Oprocentowanie
Mandy Investments PLN 16 107 5514 3M WIBOR
Odpis na pozyczke udzielong
Mandy Investments (16 107) (5514)

8 Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pienigzne na rachunkach

31 grudnia 31 grudnia
2017 2016
0 61
(0) 0
16 107 16 061
5514 4986
(21 621) (21 047)
3 3
429 466
98 17
3 4
533 551
Marza Termin sptaty
1,55% na zadanie
31 grudnia 31 grudnia
2017 2016
69 721 49 630
69 721 49 630

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na potrzeby sprawozdania zawierajg $rodki pienigzne na rachunkach bankowych w banku ING,

PEKAO SA oraz w mBanku.

Maksymalna warto$¢ ryzyka kredytowego zwigzanego ze $rodkami pienieznymi réwna sig ich wartosci bilansowe;.

9 Kapitat podstawowy

Liczba akcji Wartos¢ akcji
31/12/2017 31/12/2016 31/12/2017 31/12/2016
Akcje zwykte (w tysigcach) 39 354 32863 3935 3286

Struktura akcjonariatu CPD SA ustalona na dzien 31.12.2017 roku*:

% posiadanego

% posiadanych

Siedziba llos¢ akcji
Cooperative Laxey Worldwide W.A., Holandia 11 406 759
Furseka Trading and Investments Ltd Cypr 6 942 424
The Value Catalyst Fund plc Wyspy 4 567 681
Kajmanskie
QVT Fund LP Wyspy 4186 145
Kajmanskie,
LP Value Ltd Brytyjskie 2 327 645
Wyspy
Dziewicze
LP Alternative Fund LP USA 2325927
Akcjonariusze posiadajacy ponizej 5% akciji 7 597 442
Liczba akcji razem 39 354 023

* Powyzsza struktura akcjonariatu zostata sporzgdzona w oparciu o dane wiasne Spétki.
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Kapitat podstawowy - cd
Kapitat akcyjny na 31 grudnia 2017 r. obejmuje 39 354 tys. sztuk akcji o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda, w tym:

- 32.335.858 akcje zwykte na okaziciela serii B,

- 163.214 akcji zwyklych na okaziciela Spétki serii C,
- 76.022 akcje zwykte na okaziciela serii D,

- 88.776 akcje zwykte na okaziciela serii E,

- 199.333 akcje zwykle na okaziciela serii F.

- 6.490.820 akcje zwykte na okaziciela serii G.

W dniu 5 sierpnia 2014 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwaty w sprawie: emisji obligacji serii A
zamiennych na akcje Spoétki serii G oraz pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy w catosci prawa poboru obligacji zamiennych serii
A, warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki, pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy w catosci prawa poboru w
stosunku do akcji serii G oraz zmiany Statutu Spétki, dematerializaciji akcji serii G oraz ubiegania si¢ o dopuszczenie i wprowadzenie
akgji serii G do obrotu na rynku regulowanym. Warunkowe podwyzszenie kapitatu zaktadowego nastepuje w drodze emisji przez Spétke
nie wiecej niz 9.791.360 akcji zwyktych na okaziciela Spoétki serii G, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda i tgcznej warto$ci nominalnej
nie wyzszej niz 979 tys. zt. W ramach emisji obligacji serii A wyemitowano 110 obligacji o warto$ci 50 tys. euro kazda i tacznej wartosci
nominalnej 5.500 tys. euro.

W dniu 20 marca 2017 r. Zarzad CPD S.A. otrzymat od obligatariuszy obligacji serii A zamiennych na akcje serii G, wyemitowanych
przez CPD S.A. 26 wrzesnia 2014 roku o$wiadczenia o zamianie 90 Obligacji zamiennych na akcje serii G Spoétki tj. na 5.292.720 akgiji
serii G Spétki. Cena zamiany (cena emisyjna) ustalona zostata, zgodnie z uchwatg nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spotki z 5 sierpnia 2014 roku oraz warunkami emisji Obligacji na poziomie tam wskazanym, w wysokosci 4,38 ztotego za jedng Akcje.

W dniu 13 czerwca 2017 r. Zarzad CPD S.A. otrzymat od obligatariuszy obligacji serii A zamiennych na akcje serii G, wyemitowanych
przez CPD S.A. 26 wrze$nia 2014 roku o$wiadczenia o zamianie Obligacji tj. 20 obligacji zamiennych na akcje serii G Spétki tj. na
1.198.100 akcji serii G Spotki. Cena zamiany (cena emisyjna) ustalona zostata, zgodnie z uchwatg nr 3 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spoétki z 5 sierpnia 2014 roku oraz warunkami emisji Obligacji na poziomie tam wskazanym, w wysokosci 4,38 zlotego za
jedng Akcje.

5 pazdziernika 2017 r. KRS zarejestrowat podwyzszenie kapitatu zaktadowego CPD SA wynikajgce z konwersji obligacji zamiennych
serii A. Po zarejestrowaniu podwyzszenia, kapitat zaktadowy Spotki wynosi 3.935 tys. zt i dzieli sig na 39.354 023 akcji zwyktych na
okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.

Akcje wiasne zostaly nabyte w wyniku zaproszenia do sktadania ofert sprzedazy akcji Spétki w dniu 2 pazdziernika 2017 r. Spétka
nabyta 1.401.792 akcji za posrednictwem domu maklerskiego Pekao Investment Banking S.A. w dniu 26 pazdziernika 2017 r.

Akcje zostaty nabyte zgodnie z Uchwatg nr 18 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD z dnia 10 maja 2017 r. w sprawie nabycia
akcji Spotki w celu umorzenia, ktéra zostata zmieniona Uchwatg nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD S.A. z dnia 7
czerwca 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 18 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z 10 maja 2017 roku w sprawie nabycia akcji
spotki w celu umorzenia zgodnie z art. 362 § 1 pkt 5) k.s.h. w celu ich umorzenia.

Cena nabycia jednej akcji wyniosta 12,27 zt ($rednia jednostkowa cena nabycia). Wszystkie nabyte akcje sg akcjami zwyklymi o wartosci
nominalnej 0,10 zt kazda. Nabyte akcje CPD S.A. (w licznie 1.401.792 akcje) stanowig 3,56 % kapitatu zaktadowego Spoétki oraz
reprezentujg 1.401.792 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki (3,56 % ogoélnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki), z
tym, ze zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Spoétka nie jest uprawiona do wykonywania prawa gtosu z akcji wlasnych. Poza
wskazanymi wyzej, Spétka nie posiada innych akcji wtasnych.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat podstawowy wynosit 3.935 tys. zt. Do dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania nie
miaty miejsca zadne zmiany w wysokosci kapitatu podstawowego. Wyemitowane akcje nie posiadajg uprzywilejowania. Kazda z
wyemitowanych akcji posiada warto$é nominalng 10 gr. Kapitat podstawowy zostat w petni optacony.

Kapitat rezerwowy
31 grudnia 31 grudnia

2017 2016
Kapitat rezerwowy 987 987
987 987
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Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania
31 grudnia 31 grudnia

2017 2016
Bierne rozliczenia 2121 2134
- rezerwa na podatek za lata ubiegte 2027 2027
- rezerwa na audyt 94 107
Zobowigzania handlowe 14 307
Rezerwa urlopowa 0 0
Zobowigzania publicznoprawne 16 33
Pozostate zobowigzania 5 9

2 156 2483

Zobowigzania handlowe sg nieoprocentowane, a ich terminy ptatnosci przypadajg w ciagu roku.

Oszacowana warto$¢ godziwa zobowigzan handlowych i zobowigzan pozostatych jest zdyskontowang kwotg spodziewanych przysztych
wyptywoéw, ktére CPD S.A. zaptaci i w przyblizeniu odpowiada ich wartosci ksiegowe;j.

Pozyczki
31 grudnia 31 grudnia
2017 2016
Pozyczki od jednostek powigzanych 17 153 16 758
17 153 16 758

Zobowigzania z tytutu pozyczek na 31 grudnia 2017 r. dotyczg pozyczki od spétki zaleznej Lakia Enterprises (oprocentowanie pozyczki
wynosi 3M Wibor + marza 0.50%), pozyczki od spétki zaleznej Lakia Investments (oprocentowanie pozyczki wynosi 3M Wibor + marza
1.55%) oraz pozyczki od spotki zaleznej Robin Investments (oprocentowanie pozyczki wynosi 3M Wibor + marza 1.55%). Na dzien 31
grudnia 2017 r. saldo pozyczki od spétki Lakia Enterprises wynosi 9 789 tys. PLN (kapitat: 7 630 tys. PLN, odsetki: 2 159 tys. PLN);
saldo pozyczki od spotki Lakia Investments wynosi 5 708 tys. PLN (kapitat: 5 259 tys. PLN, odsetki: 449 tys PLN); saldo pozyczki od
spotki Robin Investments wynosi 1 656 tys. PLN (kapitat: 1 600 tys. PLN, odsetki: 56 tys PLN).

Pozyczki od podmiotéw powigzanych bedg sptacane w okresie od 1 do 3 lat.

Zaciggniete pozyczki nie sg zabezpieczone.

Zadtuzenie

Za okres zakonczony 31.12.2017 Pozyczki Obligacje Razem
Stan na poczatek okresu 16 758 64 896 81654
Naliczenie odsetek 395 2061 2 456
Ptatnosci z tytutu zadtuzenia w tym: 0 (32 730) (32 730)
- sptata kapitatu 0 (30 000) (30 000)
- odsetki zaptacone 0 (2 730) (2 730)
Pozostate zmiany niepieniezne w tym: 0 (34 227) (34 227)
-konwersja obligacji na akcje 0 (39 852) (39 852)
- element wbudowany 0 6 893 6 893
- pozostate 0 (1 268) (1 268)
Stan na koniec okresu 17 153 0 17 153
Za okres zakonczony 31.12.2016 Pozyczki Obligacje Razem
Stan na poczatek okresu 16 436 68 955 85 391
Naliczenie odsetek 322 5291 5613
Ptatnosci z tytutu zadtuzenia w

tym: 0 (2738) (2738)
- spfata kapitatu 0 0 0
- odsetki zaptacone 0 (2 738) (2738)
Pozostate zmiany niepienigezne w tym: 0 (6612) (6612)
- konwersja obligacji na akcje 0 0 0
- element wbudowany 0 (7612) (7612)
- pozostate 0 1 000 1,000
Stan na koniec okresu 16 758 64 896 81 654
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14 Wyemitowane obligacje

Obligacje Razem
a) emisja obligaciji serii A
Wartos¢ obligacji na poczatek okresu 33875 38 040
Naliczone odsetki 610 2553
Wycena na dzien bilansowy/moment konwersji (1 526) 894
Konwersja obligacji oraz odsetek od obligacji na akcje (39 852) 0
Wycena wbudowanego elementu pochodnego 6 893 (7 612)
Wartos¢ obligacji na dzien bilansowy 0 33 875
Obligatariusz Obligacje Razem
The Weyerhaeuser Company Master Retirement Trust 0 1
LP Alternative LP by Laxey Partners (GP3) as General Partner 0 7
Laxey Partners Ltd 0 1
LP Value Ltd 0 7
Laxey Universal Value LP By Laxey Partners (GP2) as General Partner 0 1
The Value Catalyst Fund Limited 0 13
QVT Fund LP 0 17
Quintessence Fund LP 0 3
Lars E Bader 0 7
Co-op 0 33
Furseka 0 20

Zarzad Spotki 26 wrzesnia 2014 r. podjat Uchwate w sprawie przydziatu | Transzy obligacji zamiennych serii A, a tym samym Spétka
wyemitowata obligacje zamienne | Transzy. Dzief wykupu obligaciji | Transzy przypada 26 wrzesnia 2017 r. Emisja obligacji | Transzy
zostata przeprowadzona w trybie emisji niepublicznej, zgodnie z art. 9 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, na podstawie uchwaty Zarzadu
Emitenta nr 3/1X/2014 w sprawie emisji obligacji na okaziciela serii D, w ramach programu emisji obligaciji.

Warto$¢ nominalna jednej obligacji wyniosta 50 000 EUR (stownie: pigcdziesiat tysiecy euro). Cena emisyjna jednej obligacji wyniosta
50.000 EUR Obligacje sg oprocentowane wedtug statej stopy procentowej wynoszacej 10% (dziesig¢ procent) w skali roku liczac od
Dnia Emisji Obligacji. W pierwszym pétroczu 2017 roku Spétka otrzymta od obligatariuszy obligaciji serii A o$wiadczenia o zamianie 110
Obligaciji serii A na akcje.

Zgodnie z dalszymi informacjami zawartymi w nocie 9 obligacje zamienne serii A zostaty skonwertowane na kapitat CPD S.A.
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Obligacje Razem
b) emisja obligacji serii B
Wartos¢ obligacji na poczatek okresu 31 021 30915
Wykup obligacii (30 000) 0
Odsetki naliczone 1451 2738
Odsetki zaptacone (2730) (2 738)
Wycena metodg efektywnej stopy procentowej 56 106
Rozliczenie niezamortyzowanej czesci kosztu emisji obligacji 202 0
Wartos¢ obligacji na dzien bilansowy 0 31 021

Warto$¢ nominalna obligacji wyemitowanych 13 stycznia 2015 r. (30.000 tys. PLN) zostata pomniejszona o koszty emisji obligacji w
kwocie 448 tys. PLN. Na koszty emisji obligacji sktadaty sie koszty obstugi emisji przez dom inwestycyjny w kwocie 425 tys. PLN oraz
koszty ustug prawnych.

W dniu 13 stycznia 2015 roku Spétka wyemitowata tacznie 30.000 obligacji zabezpieczonych serii B. Emisja Obligacji zostata
przeprowadzona w trybie okreslonym w art. 9 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, tj. w ramach oferty prywatnej.

Obligacje zostaty wyemitowane na nastgpujgcych warunkach:

« Emitent nie okreslit celu emisji w rozumieniu Ustawy o Obligacjach, nie okreslit takze przedsigwzigcia, ktére ma zosta¢ sfinansowane z
emisji Obligacji.

« Emitowane Obligacje sg obligacjami na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 1.000 PLN kazda, zabezpieczonymi, niemajacymi
formy dokumentu.

« kgczna warto$¢ nominalna wszystkich wyemitowanych Obligacji wynosi nie wiecej niz 30.000.000 PLN.

« Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 PLN. Cena emisyjna jednej Obligacji jest réwna jej wartosci nominalnej i wynosi
1.000 PLN.

« Obligacje zostang wykupione przez Spétke w dniu przypadajacym 4 lata po dniu emisji Obligacii, tj. na dzien 13 stycznia 2019 roku
(dalej ,Data Wykupu”) — z zastrzezeniem przypadkéw wczesniejszego przedterminowego wykupu Obligacji w razie zaistnienia
przypadkéw naruszenia przez Emitenta warunkéw, na jakich wyemitowane zostaty Obligacje lub na zgdanie Emitenta.

« Obligacje sa oprocentowane wedtug statej stopy procentowej wynoszacej 9,1% w skali roku.

« Jezeli Emitent nie wykupi Obligacji wczesniej w sytuacji wystapienia przypadkéw naruszenia na zadanie Obligatariusza lub na zadanie
Emitenta, wykup Obligacji nastapi w Dacie Wykupu i zostanie dokonany poprzez zaptate kwoty réwnej wartosci nominalnej Obligacii,
powiekszonej o nalezne, a niewyptacone odsetki od Obligaciji.

9 lutego 2015 r. zostata zawarta Umowa o ustanowienie zastawu rejestrowego na udziatach spétki Blaise Investments sp. z o.0.,
pomiedzy Lakia Enterprises Limited a Matczuk Wieczorek i Wspolnicy Kancelarig Adwokatéw i Radcéw Prawnych sp. j. dziatajagcym w
imieniu wtasnym ale na rachunek obligatariuszy posiadajgcych obligacje serii B.

Zastaw rejestrowy zostat ustanowiony na 100 udziatach w kapitale zaktadowym spétki Blaise Investments sp. z 0.0., 0o wartosci
nominalnej 50 zt kazdy, stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego tej spotki. Warto$¢ nominalna pakietu 1.000 udziatéw wynosi 50.000
zh

Zastaw rejestrowy zostat ustanowiony do kwoty 45.000.000 zt.

W dniu 29 czerwca 2017 roku Zarzad Spétki podjat uchwate w sprawie wczesniejszego catkowitego wykupu obligaciji serii B na zadanie
Emitenta. Wcze$niejszy wykup nastapit 13 lipca 2017 roku.

Podziat obligacji na zobowigzanie krétkoterminowe oraz diugoterminowe

Obligacje Razem
Dilugoterminowe
Wyemitowane obligacje 0 29 742
Krétkoterminowe
Wyemitowane obligacje 0 29 852
Element wbudowany 0 4023
Wyemitowane obligacje - odsetki 0 1279
0 64 896
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15 Odroczony podatek dochodowy

Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Na dzien 1 stycznia 2016 16 124
Naliczone odsetki od udzielonych pozyczek 1093
Naliczone odsetki od obligacji 133
Réznice kursowe 16
Na dzien 31 grudnia 2016 - przed kompensatg 17 366
Kompensata z aktywem z tytutu odroczonego podatku dochodowego (12 298)
Na dzien 31 grudnia 2016 - po kompensacie 5068
Naliczone odsetki od udzielonych pozyczek 855
Naliczone odsetki od obligacji (133)
Réznice kursowe (21)
Na dzien 31 grudnia 2017 - przed kompensatg 18 067
Kompensata z aktywem z tytutu odroczonego podatku dochodowego (839)
Na dzien 31 grudnia 2017 - po kompensacie 17 228
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Na dzien 1 stycznia 2016 16 124
Utrata wartosci udziatéw w jednostkach zaleznych (5 684)
Naliczone odsetki od zaciggnietych pozyczek 48
Naliczone odsetki od obligacji 518
Niezafakturowane koszty 0
Strata podatkowa 1292
Na dzien 31 grudnia 2016 - przed kompensata 12 298
Kompensata z rezerwg z tytutu odroczonego podatku dochodowego (12 298)
Na dzien 31 grudnia 2016 - po kompensacie 0
Utrata wartosci udziatéw w jednostkach zaleznych (9 120)
Niezafakturowane koszty 2
Naliczone odsetki od zaciggnietych pozyczek 75
Naliczone odsetki od obligacii (1292)
Strata podatkowa (986)
Réznice kursowe (138)
Na dzien 31 grudnia 2017 - przed kompensata 839
Kompensata z rezerwg z tytutu odroczonego podatku dochodowego (839)
Na dzien 31 grudnia 2017 - po kompensacie 0
Straty podatkowe za lata: 1611 6 801
2015 665 929
2014 946 5448
2013 0 341
2012 0 83
Wygasanie strat podatkowych 2018 2019 2020 2021 2022
0 0 946 665 0
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16 Przychody ze sprzedazy ustug

Przychody ze sprzedazy ustug:
- sprzedaz krajowa

17 Koszty administracyjne

Ustugi doradcze i wynagrodzenie audytora
Wynagrodzenia, w tym:

- koszt wynagrodzen

Nieodliczony VAT

Pozostate koszty, w tym:

- transport

- podatki

- utrzymanie biura

- pozostate

18 Pozostate przychody operacyjne

Rozwigzanie rezerw

19 Pozostale koszty operacyjne

Pozostate

20 Przychody z tytutu odsetek od pozyczek

Przychody z tytutu odsetek od udzielonych pozyczek
- Odsetki od jednostek powigzanych (nota 25)
- Odsetki od jednostek pozostatych

12 miesiecy 12 miesiecy
zakonczone zakonczone
31 grudnia 31 grudnia
2017 2016

0 196

0 196

12 miesiecy 12 miesiecy
zakonczone zakonczone
31 grudnia 31 grudnia
2017 2016

426 574

650 869

650 869

178 283

435 452

17 8

21 28

359 374

38 42

1689 2178

12 miesiecy 12 miesiecy
zakonczone zakonczone
31 grudnia 31 grudnia
2017 2016

0 69

0 69

12 miesigcy 12 miesigcy
zakonczone zakonczone
31 grudnia 31 grudnia
2017 2016

43 41

43 41

12 miesigcy 12 miesigcy
zakonczone zakonczone
31 grudnia 31 grudnia
2017 2016

12 555 15 065

6 0

12 561 15 065
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21 Przychody i koszty finansowe

Przychody z tytutu odsetek:

- Odsetki od obligaciji

- Odsetki od depozytéw

Pozostate przychody finansowe

Przychody finansowe z tytutu wyceny wbudowanego instrumentu pochodnego
Przychody finansowe

Koszty z tytutu odsetek:

- Odsetki od jednostek powigzanych (nota 26)

- Odsetki do jednostek pozostatych

- Odsetki od obligaciji

- Poreczenia kredytéw, wierzytelno$ci

- Wycena obligacji wedtug zamortzowanego kosztu

- Koszty wyceny wbudowanego instrumentu pochodnego
- Pozostate

Réznice kursowe netto

Koszty finansowe

22 Podatek dochodowy

Podatek odroczony

23 Efektywna stopa podatkowa

Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Stawka podatku

Podatek dochodowy wg stawki 19%

Rozwigzanie (zawigzanie) odpisu aktualizujgcego warto$¢ udzielonych pozyczek
Rozwiazanie czesci aktywa z tytutu utraty wartosci w spétki zalezne
Odsetki od obligaciji serii A

Wycena wbudowanego elementu pochodnego

Wykorzystanie strat, od ktérych nie utworzono aktywa

Utworzenie aktywa od strat z lat ubiegtych

Pozostate

Podatek razem
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12 miesiecy 12 miesiecy
zakonczone zakonczone
31 grudnia 31 grudnia
2017 2016

773 57

0 32

773 25

842 888

0 7 607

1615 8 552

395 322

1 0

2061 5148

353 194

109 0

5367 0

450 434

314 912

9 050 7010

12 miesiecy 12 miesiecy
zakonczone zakonczone
31 grudnia 31 grudnia
2017 2016

12 161 5068
12161 5 068

12 miesiecy 12 miesiecy
zakonczone zakonczone
31 grudnia 31 grudnia
2017 2016

10 095 2827

19% 19%

(1918) (537)
1275 (2 244)

(9 120) (5 684)

(1 049) 0

(1 020) 1360

0 830

0 1292

(329) (85)

(12 161) (5 068)
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24 Podstawowe operacyjne przeptywy pieniezne

Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Korekty z tytutu:

— réznic kursowych

— amortyzacji rzeczowych aktywéw trwatych

— wyniku z wyceny instrumentéw wbudowanych
— kosztéw z tytutu odsetek

— przychodéw z tytutu odsetek

— utrata warto$ci naleznosci - pozyczki

Zmiany w kapitale obrotowym:

— zmiana stanu naleznosci

— zmiany stanu zobowigzan handlowych i pozostatych

25 Zobowigzania i gwarancje zabezpieczone na majatku jednostki

12 miesiecy 12 miesiecy
zakonczone zakonczone
31 grudnia 31 grudnia
2017 2016

10 095 2827

(74) 913

3 5

5367 (7612)

2457 5419

(13 334) (15 147)
(6712) 11 808

18 517

(327) (339)

(2 507) (1 609)

W roku sprawozdawczym 2017 spétki z Grupy CPD - spétka zalezna Belise Investments Sp. z 0.0. jako pozyczkobiorca oraz CPD S.A.
jako poreczyciel - byly strong umowy kredytowej zawartej z Bankiem Zachodnim WBK S.A. Warto$¢ zobowigzania z tytutu kredytu wg

stanu na 31.12.2017 wynosita 69 363 tys. PLN.

Zgodnie z warunkami umowy (z uwzglednieniem podpisanych anekséw) termin ostatecznej sptaty kredytu uptywa 31 maja 2021 r.

Spétka CPD SA jest poreczycielem wymagalnych i naleznych ptatnosci z tytutu wyzej opisanego kredytu i poddata sie egzekucji co do

obowigzku zaptaty na rzecz Banku Zachodniego WBK i/lub kredytobiorcy ponizszych kwot:

Poreczenie 1 do maksymalnej kwoty 20.666.000 EUR dotyczy kwot jakie sg lub moga by¢ wymagane do pokrycia wszelkich
przekroczen zabudzetowanych kosztéw realizacji projektu i niedoboréw $rodkéw u kredytobiorcy zagrazajgcych terminowemu

finansowaniu projektu oraz terminowemu zakonczeniu projektu.

Poreczenie 2 do maksymalnej kwoty 20.666.000 EUR dotyczy kwot jakie sg lub moga by¢ wymagane do pokrycia obstugi diugu lub

wszelkich innych wymagalnych ptatnosci naleznych do zaptaty bankowi przez kredytobiorce.
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26 Transakcje z jednostkami powigzanymi

CPD S.A. nie ma bezposredniej jednostki dominujacej ani jednostki dominujacej najwyzszego szczebla. Cooperatieve Laxey Worldwide
W.A. jest znaczacym inwestorem najwyzszego szczebla, wywierajacym znaczacy wplyw na Spotke.

CPD S.A. zawiera réwniez transakcje z kluczowym personelem kierowniczym, jednostkami zaleznymi oraz pozostatymi jednostkami
powigzanymi (powigzanymi poprzez cztonkdéw Rady Nadzorczej), kontrolowanymi przez kluczowy personel kierowniczy Spotki.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zawiera nastgpujace salda wynikajace z transakcji zawartych z jednostkami powigzanymi:

12 miesiecy 12 miesiecy
zakonczone zakonczone

31 grudnia 31 grudnia

a) Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym 2017 2016
Koszt wynagrodzen Cztonkéw Zarzadu 300 243
Koszt wynagrodzen Rady Nadzorczej 300 330

12 miesiecy 12 miesiecy
zakonczone zakonczone
31 grudnia 31 grudnia

b) Transakcje z jednostkami zaleznymi 2017 2016
Przychody - gtéwnie z tyt. otrzymanych odsetek
2/124 Gaston Investments 117 103
3/93 Gaston Investments 108 95
4/113 Gaston Investments 161 210
5/92 Gaston Investments 131 136
6/150 Gaston Investments 48 85
7/120 Gaston Investments 53 53
8/126 Gaston Investments 155 187
9/151 Gaston Investments 50 41
10/165 Gaston Investments 79 68
11/162 Gaston Investments 34 48
12/132 Gaston Investments 105 125
13/155 Gaston Investments 125 114
14/119 Gaston Investments 0 102
15/167 Gaston Investments 73 64
16/88 Gaston Investments 20 17
18 Gaston Investments 55 106
19/97 Gaston Investments 22 18
20/140 Gaston Investments 24 21
Antigo Investments 149 150
Blaise Gaston Investments 0 300
Blaise Investments 0 781
Belise Investments 1267 1306
Bolzanus 7 0
Buffy Holdings No1 Ltd 3881 3981
Celtic Asset Management 33 22
Celtic Investments Ltd 7 9
Challange 18 4668 5169
Elara Investments 97 93
Gaston Investments 259 140
Hub Developments 81 79
Lakia Enterprises Ltd 1050 1666
Mandy investments 527 523
IMES 11 127
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26 Transakcje z jednostkami powigzanymi - cd

Koszty - z tyt. odsetek oraz ustug zarzadczych
Lakia Investments
Lakia Enterprises Ltd
Gaston Investments
7/120 Gaston Investments
12/132 Gaston Investments
13/155 Gaston Investments
Robin Investments
Laxey NL
Zobowigzania -gtéwnie z tyt. pozyczek
Lakia Enterprises Ltd
Lakia Investments
Robin Investments
Gaston Investments
Naleznosci - gtéwnie z tytutu pozyczek
2/124 Gaston Investments
3/93 Gaston Investments
4/113 Gaston Investments
5/92 Gaston Investments
6/150 Gaston Investments
7/120 Gaston Investments
8/126 Gaston Investments
9/151 Gaston Investments
10/165 Gaston Investments
11/162 Gaston Investments
12/132 Gaston Investments
13/155 Gaston Investments
15/167 Gaston Investments
16/88 Gaston Investments
18 Gaston Investments
19/97 Gaston Investments
20/140 Gaston Investments
Antigo investments
Odpis na pozyczke Antigo Investments
Belise Investments
Buffy Holdings No1 Ltd
Odpis na pozyczke Buffy Holdings No1 Ltd
Celtic Asset Management
Odpis na pozyczke Celtic Asset management
Celtic Investments Ltd
Odpis na pozyczke Celtic Investments Ltd
Challange 18
Elara Investments
Odpis na pozyczke Elara Investments
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12 miesiecy 12 miesiecy
zakonczone zakonczone
31 grudnia 31 grudnia
2017 2016
172 108

170 169

29 6

118 0

118 0

118 0

52 3

0 42

9789 9619
5708 5536

1 656 1603

2 4

4 421 3784
4037 3469

0 8 674

5737 4927
1878 3160
1953 1889
5543 6943
1882 1636
2889 2460

0 2035

3670 4815
4527 3938
2698 2230
765 675
1959 3634
844 698
946 787

4 931 4608
(2317) (1615)
18 949 18 989
197 604 198 797
(34 141) (42 267)
1053 995
(338) (236)
1961 1985
(1 961) (1 928)
163 287 185 288
3215 3034
(1.882) (2 202)
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26 Transakcje z jednostkami powigzanymi - cd

Gaston Investments 9063 1744
Odpis na pozyczke Gaston Investments (5 185) (1744)
Hub Developments 2785 2653
Odpis na pozyczke HUB Developments (968) (734)
Smart City 0 4
Odpis na pozyczke Smart City (4) (4)
IMES 0 4240
Lakia Enterprises Ltd 35 398 59 727
Odpis na pozyczke Lakia Enterprises Ltd 0 (4 165)
Mandy investments 21 621 21047
Odpis na pozyczke Mandy Investments (21 621) (21 047)

12 miesiecy 12 miesiecy
zakonczone zakonczone
31 grudnia 31 grudnia

c) Transakcje z pozostatymi jednostkami powiazanymi 2017 2016
Koszty
Kancelaria Radcow Prawnych Ole$&Rodzynkiewicz sp. komandytowa 56 99

12 miesiecy 12 miesiecy
zakonczone zakonczone
31 grudnia 31 grudnia

d) Transakcje z akcjonariuszami 2017 2016
Laxey- pozyczka 319 338
Odpis na pozyczke Laxey (319) (338)

26 wrzesnia 2014 roku zostaty wyemitowane obligacje, ktére zostaly objete przez akcjonariuszy CPD. Szczegoéty zostaly przedstawione
w nocie 14.

27 Zysk (strata) przypadajacy na jedng akcje

Zysk przypadajacy na jedng akcje zwykig oblicza sie przez podzielenie zysku (straty) roku obrotowego przez $rednig wazong liczbe
wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu roku obrotowego.

Ponizej przedstawione sg dane dotyczace zysku (straty) oraz akcji, ktére postuzyty do wyliczenia zysku (straty) na akcje:
12 miesigcy 12 miesigcy
zakonczone zakonczone
31 grudnia 31 grudnia

2017 2016
Zysk (strata) roku obrotowego (2 066) (2 241)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys.) 37 429 32 863
Strata (zysk) na akcje (w PLN) (0,06) (0,07)
Rozwodniony zysk (strata) przypadajacy na akcjonariuszy (2 066) (5 615)
Srednia wazona liczba akgji zwyktych (w tys.) 39 100 42 654
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje (0,05) (0,13)

Na rozwodnienie straty w poprzednich latach wptyneta emisja przez spétke CPD obligacji zamiennych na akcje. W zwigzku z konwersjg
obligacji zamiennych na akcje w biezagcym roku nie wystepuje rozwodnienie straty, natomiast $rednia wazona liczba akcji zwyktych

odzwierciedla roztozenie poszczegélnych etapéw konwersji w czasie oraz nabycie akcji wlasnych w celu umorzenia.
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Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 r.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)
Noty objasniajace do sprawozdania finansowego

28 Segmenty operacyjne

Zgodnie z wymogami MSSF 8 Spétka stanowi i jest uznawana przez Zarzad jako jeden segment operacyjny. W swojej dotychczasowej
dziatalnosci Spétka nie osiggneta istotnych przychodéw ze sprzedazy.

29 Zatrudnienie w grupach zawodowych w roku obrotowym

Na dzien 31 grudnia 2017 r. Spétka nie zatrudniata pracownikéw.

30 Pozyczki i inne $wiadczenia udzielone cztonkom zarzadu i organéw nadzorczych spétek handlowych

Spoétka w 2017 roku nie udzielita pozyczek i nie zawarta zadnych innych transakcji z cztonkami Zarzadu i organéw nadzorczych.

31 Wyptacone lub nalezne wynagrodzenie podmiotowi uprawnionemu do badania sprawozdan

12 miesiecy 12 miesiecy

zakonczone zakonczone
31 grudnia 31 grudnia
2017 2016

Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych
Spotki wyptacone lub nalezne za rok obrotowy 197 192

32 Zdarzenia po dniu bilansowym

W dniu 13 grudnia 2017 roku Spétka podjeta decyzje o zamiarze rozpoczecia procedury transgranicznego potaczenia Spoétki ze spoétkg
BUFFY HOLDINGS NO. 1 LIMITED z siedzibg w Nikozji na Cyprze, spétkg z ograniczong odpowiedzialno$cig utworzong zgodnie z
prawem cypryjskim. Potaczenie nastgpi w drodze przejecia przez Spétke Przejmujaca spotki BUFFY w trybie okreslonym w art. 492 § 1
pkt 1) k.s.h. oraz definicji stowa ,potgczenie” w Sekcji 2011 (c) cypryjskiej Ustawy Prawo Spoétek, Cap. 113 z pézn. zm., tj. poprzez
przeniesienie catego majatku Spotki Przejmowanej na Spétke Przejmujaca. Z uwagi na fakt, ze CPD jest jedynym wspoélnikiem BUFFY
posiadajgcym 100% udziatéw w kapitale zaktadowym BUFFY, zgodnie z art. 14 ust.5 Dyrektywy 2005/56/EC Parlamentu Europejskiego
i Rady z dnia 26 pazdziernika 2005 roku w sprawie transgranicznego taczenia sie spotek kapitatowych (,Dyrektywa”), art. 51614 KSH i
art. 515 w zw. z art. 5161 KSH oraz Sekcjg 201U (5) (a) Ustawy Prawo Spoétek, Cap. 113 potaczenie zostanie przeprowadzone bez
podwyzszenia kapitatu zaktadowego CPD, a CPD jako jedynemu wspoélnikowi BUFFY nie bedg wydawane udziaty CPD. W zwigzku z
powyzszym, potgczenie zostanie przeprowadzone w uproszczonym trybie, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1 Dyrektywy; art. 51615 § 1i2
KSH; sekcji 201V (1) Ustawy Prawo Spétek, Cap. 113. W dniu 22 grudnia 2017 r. zostat uzgodniony i podpisany plan potaczenia CPD
z BUFFY.

W dniu 26 lutego 2018 roku spétka z grupy Ursa Park Smart City spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig s. k. zawarta z Bankiem
Millenium umowe na realizacje drugiego etapu realizowanego projektu mieszkaniowego. Rénoczesnie w ramach zabezpieczenia CPD
SA przystagpito do dtugu wynikajacego z powyzszej umowy, ustanowiono zastawy na prawach Challange Eighteen sp. z 0.0. oraz Smart
City sp. z 0.0. w Ursa Park Smart City spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia s. k., a ponadto CPD S.A. Challange Eighteen sp. z
0.0. oraz Smart City sp. z 0.0. poddaly sie egzekucji do kwoty 40 min zt kazda.

Poza wyzej wymienionymi nie wystapity zadne istotne zdarzenia po dniu bilansowym.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone i zatwierdzone przez Zarzad spétki w dniu 20 kwietnia 2018 r., podpisane w
jego imieniu przez:

Elzbieta Donata Wiczkowska Colin Kingsnorth
Prezes Zarzgdu Cztonek Zarzadu
John Purcell Iwona Makarewicz
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
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