SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA
ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej Korporacja Gospodarcza EFEKT S.A.

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Przeprowadzilismy badanie zatgczonego rocznego sprawozdania finansowego Korporacja
Gospodarcza EFEKT S.A. z siedzibg w Krakowie, ul. Opolska 12, na ktére sktadajg sie:
1. wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2. bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2017 roku, ktory po stronie aktywow i pasywéw wykazuje
sumy 70 767 tys. zi,

3. rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia 2017 do 31 grudnia 2017 roku wykazujgcy zysk netto
w wysokosci 4 688 tys. zi,

4. rachunek przeptywow pienieznych za okres od 1 stycznia 2017 do 31 grudnia 2017 roku wykazujgcy
zmniejszenie stanu srodkow pienieznych o kwote 4 349 tys. zt,

5. zestawienie zmian w kapitale wiasnym za okres od 1 stycznia 2017 do 31 grudnia 2017 roku
wykazujgce wzrost kapitatu wiasnego o kwote 46 tys. zt,

6. dodatkowe objasnienia i informacje.

(zwane dalej ,,sprawozdanie finansowe”).

Odpowiedzialno$¢ Zarzqdu i Rady Nadzorczej Spotki za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidiowo prowadzonych ksigg
rachunkowych, sprawozdania finansowego i za jego rzetelng prezentacje zgodnie z przepisami ustawy
zdnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci (Tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 395.) (,ustawa
o rachunkowosci”), wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz innymi
obowigzujgcymi przepisami prawa, a takze Statutem Spotki. Zarzad Spotki jest réwniez
odpowiedzialny za kontrole wewnetrzng, ktérg uznaje za niezbedng dla sporzadzenia sprawozdania
finansowego niezawierajgcego istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub biedem.

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci, Zarzad Spétki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej Spatki
s zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane
w ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta

Naszym zadaniem byto wyrazenie opinii o tym, czy sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelny
i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego Spotki zgodnie z majgcymi
zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do postanowien:

1) ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (Dz. U. z 2017 roku poz. 1089) (,ustawa o bieglych rewidentach”),
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2) Krajowych Standardéw Rewizji Finansowej w brzmieniu Migdzynarodowych Standardow
Badania przyjetych uchwata nr 2783/52/2015 Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw z dnia
10 lutego 2015 r. z poin. zm. w zwigzku z uchwatg nr 2041/37a/2018 z dnia 5 marca 2018 r.
w sprawie krajowych standardow wykonywania zawodu,

3} rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 537/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r.
w sprawie szczeg6towych wymogéw dotyczacych ustawowych badar sprawozdan finansowych
jednostek interesu publicznego, uchylajagcym decyzje Komisji 2005/909/WE (Dz. Urz. UE L 158
2 27.05.2014, str. 77 oraz Dz. Urz. UE L 170 z 11.06.2014, str. 66) (,Rozporzqdzenie 537/2014").

Regulacje te wymagaja przestrzegania wymogéw etycznych oraz zaplanowania i przeprowadzenia
badania w taki sposéb, aby uzyskad wystarczajgca pewno$é, Ze sprawozdanie finansowe nie zawiera
istotnego znieksztatcenia.

Celem badania jest uzyskanie wystarczajacej pewnosci co do tego czy sprawozdanie finansowe jako
cato$¢ zostalo sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych oraz nie
zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub biedem, oraz wydanie
sprawozdania niezaleznego biegtego rewidenta zawierajacego nasza opinle. Wystarczajaca pewnosc
jest wysokim poziomem pewnosdci, ale nie gwarantuje, Ze badanie przeprowadzone zgodnie
7 powyze] wskazanymi standardami zawsze wykryje istniejgce istotne znieksztatcenie.
Znieksztatcenia moga powstawac na skutek oszustwa lub bledu i sg uwazane za istotne, jezeli mozna
racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub tacznie moglyby wplyna¢ na decyzje gospodarcze
uzytkownikow podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztalcenia, powstatego na skutek oszustwa jest wyisze niz ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztalcenia powstatego na skutek btedu, poniewaiz moze obejmowal zmowy, falszerstwo,
celowe pominigcia, wprowadzanie w blad lub obejscie kontroli wewnetrznej i moze dotyczyc
kazdego obszaru prawa iregulacji, nie tylko tego bezposrednio wplywajacego na sprawozdanie
finansowe.

Badanie polegato na przeprowadzeniu procedur stuzacych uzyskaniu dowoddéw badania kwot
fujawnien w sprawozdaniu finansowym. Dobdr procedur badania zalezy od osadu bieglego
rewidenta, w tym od oceny ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem fub biedem. Dokonujgc oceny tego ryzyka biegly rewident bierze pod
uwage dziatanie kontroli wewnetrznej, w zakresie dotyczacym sporzadzania i rzetelnej prezentacji
przez Spotke sprawozdania finansowego, w celu zaprojektowania odpowiednich w danych
okolicznosciach procedur badania, nie za$ wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli
wewnetrznej Spétki. Badanie obejmuje takie oceng odpowiedniosci przyjgtych zasad (polityki)
rachunkowosci, racjonalnosci ustalonych przez Zarzad Spétki wartosci szacunkowych, jak rowniez
ocene ogblnej prezentacji sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownoéci badanej Spoiki ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia spraw Spotki przez Zarzagd Spéiki obecnie lub
w przysziosci.

Wyrazamy przekonanie, Ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajacy
i odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania. Opinia jest sp6jna z dodatkowym
sprawozdaniem dla komitetu audytu wydanym z dniem niniejszego sprawozdania z badania.
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Niezaleznos¢

W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident i firma audytorska pozostawali
niezaleini od jednostki zgodnie z przepisami ustawy ¢ bieglych rewidentach, Rozporzadzenia
537/2014 oraz zasadami etyki zawodowej przyjetymi uchwatami Krajowej Rady Bieglych
Rewidentdw,

Zgodnie z naszg najlepszg wiedzg i przekonaniem osSwiadczamy, ie nie $wiadczylismy usiug
niebedacych badaniem, ktére sg zabronione przepisami art. 136 ustawy o bieglych rewidentach oraz
art. 5 ust. 1 Rozporzadzenia 537/2014.

Wybdr firmy audytorskief

Zostaliémy wybrani do badania sprawozdania finansowego Spétki uchwalg Rady Nadzorczej
nr 7/2014 z dnia 23 maja 2014 r. Sprawozdania finansowe jednostki badamy nieprzerwanie
poczawszy od roku obrotowego zakonczonego dnia 31.12.1992 r.; to jest przez 25 kolejnych lat.

Najbardziej znaczqce rodzaje ryzyka

W trakcie przeprowadzonego badania zidentyfikowaliémy peonizej opisane, najbardziej znaczace
rodzaje ryzyka istotnego znieksztatcenia, w tym spowodowanego oszustwem, oraz opracowalismy
stosowne procedury badania dotyczace tych rodzajow ryzyk. W przypadkach, w ktorych uznalismy za
stosowne dla zrozumienia zidentyfikowanego ryzyka oraz wykonanych przez biegltego rewidenta
procedur badania, zamiesciliémy réwniez najwainiejsze spostrzezenia zwigzane z tymi rodzajami
ryzyka.

Qpis rodzaju ryzyka istotnego Procedury biegtego rewidenta w odpowiedzi na

znieksztafcenia zidentyfikowane ryzyko

Ryzyko utraty wartosci posiadanych Nasze procedury badania obejmowaly

udziatéw/akcji w jednostkach zaleinych w szczegblnosci:

Gtdéwna pozycje aktywow stanowily udzialy | - potwierdzenie posiadania prawa do udzialéw

i akcje. i akcji w spdtkach zaleznych poprzez weryfikacje

Spotka na dzieh 31 grudnia 2017 r. byla umow nabycia,

w posiadaniu udzialdw i akeji m.in. w - zweryfikowanie stosowanych zasad wyceny

dwach spdtkach zaleinych: EFEKT-HOTELE zgodnie z ustawa o rachunkowodci i przyjeta

S.A. i LIDER- HOTEL Sp.z 0.0. polityka rachunkowaosci,

Prezentowana w bilansie wartos¢ netto - rozliczenie inwentaryzacji sald w formie

wyniosta 46 167 tys. zi., co stanowi 65% weryfikacii,

sumy bilansowej. - analize wynikéw, osiagnietych przez Spotki

Udzialy i akcje w spoikach zalezinych sg zalezne w 2017 r., przychodéw i ich rentownosci,

narazone na ryzyko utraty wartosci. pordwnanie wynikdw z rokiem poprzednim.
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Opinia
Naszym zdaniem, zalgczone roczne sprawozdanie finansowe:

— przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majagtkowe]j i finansowej jednostki na dzieni 31 grudnia
2017 roku, oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia
2017 roku, zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjgtymi
zasadami (polityka) rachunkowosci,

— zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo, zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy
o rachunkowosci, prowadzonych ksiag rachunkowych,

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spotke przepisami prawa, w tym rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych
przekazywanych przez emitentdéw papierdw wartoéciowych oraz warunkow uznawania za
réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem
cztonkowskim { DZ. U. z 2014r. poz. 133 z pdzniejszymi zmianami} i Statutem Spélki.

Sprawozdanie na temat innych wymogow prawa i regulacji

Opinia na temat sprawozdania z dziafainosci
Nasza opinia o sprawozdaniu finansowym nie obejmuje sprawozdania z dziatalnosci.

Zarzad Spotki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni za sporzgdzenie sprawozdania
z dziatalnosci zgodnie z przepisami prawa.

Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o bieglych rewidentach bylo wydanie opinii, czy
sprawozdanie z dzialalnosci zostato sporzadzone zgodnie z przepisami prawa oraz, e jest ono zgodne
z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym. Naszym obowigzkiem byto takie
ztozenie o$wiadczenia, czy w $wietle naszej wiedzy o Spétce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania
sprawozdania finansowego stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dziatalnosci istotne znieksztalcenia oraz
wskazanie, na czym polega kazde takie istotne znieksztalcenie.

Naszym zdaniem sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzgdzone zgodnie z majgcymi zastosowanie
przepisami i jest zgodne z informacjami zawartymi w rocznym spraweozdaniu finansowym. Ponadto,
oswiadczamy, iz w $wietle wiedzy o Spétce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania
finansowego, nie stwierdzilismy w sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztalcen.

Opinia na temat oswiadczenia o stosowaniu tadu korporacyjnego.

Zarzad Spotki oraz czionkowie Rady Nadzorczej sq odpowiedzialni za sporzgdzenie oswiadczenia
o stosowaniu fadu korporacyjnego zgodnie z przepisami prawa.

W zwigzku z przeprowadzonym badaniem sprawozdania finansowego, naszym obowigzkiem zgodnie
z wymogami ustawy o bieglych rewidentach bylo wydanie opinii, czy emitent obowigzany do ztozenia
o$wiadczenia o stosowaniu tadu korporacyjnego, stanowigcego wyodrebniong czes¢ sprawozdania
z dzialalnodci, zawart w tym oswiadczeniu informacje wymagane przepisami prawa oraz
w odniesieniu do okreélonych informacji wskazanych w tych przepisach lub regulaminach
stwierdzenie, czy 33 one zgodne z majgcymi zastosowanie przepisami oraz informacjami zawartymi
w rocznym sprawozdaniu finansowym.
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Naszym zdaniem w oswiadczeniu o stosowaniu fadu korporacyjnego Spotka zawarta informacje
okreslone w paragrafie 91 ust. 5 punkt 4 lit. a, b, g, j, k oraz lit i. Rozporzgdzenia Ministra Finansow
z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezgcych iokresowych przekazywanych przez
emitentéw papieréw warto$ciowych oraz warunkdéw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa paristwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2014 r., poz.
133 z pdin. zm) (,Rozporzqdzenie”). Informacje wskazane w paragrafie 91 ust. 5 punkt 4 lit. ¢-f, h
oraz lit. i tego Rozporzadzenia zawarte w o$wiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego sg zgodne
Z majacymi zastosowanie przepisami oraz informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.
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Dziatajacy w imieniu:

Kancelarii Bieglych Rewidentow KONTO Spétka z o.0.
z siedziba w Krakowie, ul. Syrokomli 17

wpisanej pod numerem 327 na liste firm audytorskich

Krakow, 24 kwiecienn 2018 r.
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