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1 NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA | KWARTALU 2018 ROKU -
KOMENTARZ PREZESA

e  Solidny wzrost wskaznika EBITDA operacyjna o 5,9% do poziomu 40,4 min zt

e Rosngce wskazniki operacyjne we wszystkich krajach regionu Europy Wschodniej (taczny wzrost RevPAR
0 +5,8% w ujeciu like-for-like)

e  Otwarcie 5 nowych hoteli (ponad 600 pokoi) w modelu asset light

e Rekomendacja wyptaty dywidendy w wysokosci 1,60 zt na akcje

e Aon Hewitt wyrdéznia Orbis mianem ,Najlepszego pracodawcy w Polsce”

Wyniki

Korzystajgc z dalszego wzrostu na rynku i stabilnego otoczenia makroekonomicznego w catym regionie Europy
Wschodniej, Orbis w dalszym ciggu osigga dobre wyniki. Majgc na uwadze trudng sytuacje na rynku pracy, ktora
stanowi wyzwanie dla wiekszos$ci branz, w pierwszym kwartale 2018 roku skupiliSmy sie na zwiekszeniu przychodéw
ze sprzedazy i efektywnym zarzgdzaniu kosztami.

Duze zaangazowanie naszych pracownikdw pozwolito Grupie osiggng¢ przychody na poziomie 271,5 min zt, co
stanowito wzrost o +2,1% w pordwnaniu do roku ubiegtego. Wskaznik EBITDA operacyjna wyniost 40,4 min zi,
0 5,9% wiecej niz w roku poprzednim. Warto wspomnie¢, ze pierwszy kwartat roku to w branzy hotelarskiej okres
poza sezonem, w zwigzku z tym jego wyniki nie sg reprezentatywne w poréwnaniu ze $redniorocznymi.

Wzrost wynikéw osiggnietych przez Grupe Orbis w pierwszym kwartale 2018 roku potwierdza wyzszy o 5,8%
wskaznik RevPAR w ujeciu like-for-like, ktory wyniost 136,0 zt. Podobnie jak w ubiegtych kwartatach, do osiggniecia
tego poziomu przyczynit sie wzrost sredniej ceny za pokoj (ARR), ktéra osiggneta wartos¢ 222,7 zt w ujeciu like-for-
like (wzrost o 3,8% w stosunku do pierwszego kwartatu 2017 roku) oraz wzrost frekwencji o0 1,2 p.p. w poréwnaniu do
roku ubiegtego. Rosnace wskazniki operacyjne odnotowano we wszystkich krajach Europy Wschodniej, w ktérych
Orbis prowadzi dziatalnos¢.

Portfolio

W pierwszym kwartale 2018 roku Orbis aktywnie rozwijat sie¢ swoich hoteli. Na podstawie umoéw franczyzy lub
zarzgdzania otworzyliSmy 5 nowych hoteli, powiekszajac sie¢ o ponad 600 nowych pokoi w 4 krajach regionu
(w Polsce, na Wegrzech, w Stowenii i Macedonii). Orbis podpisat tez, w modelu asset light, 4 nowe umowy na hotele
w Polsce, na Wegrzech, Litwie oraz w Bosni i Hercegowinie, dzieki ktérym nasza sie¢ w niedalekiej przysziosci
powigkszy sie o kolejne 556 pokoi. Niezaleznie od rozwijania portfolio hoteli dziatajgcych na podstawie umow
franczyzy lub zarzgdzania, w drugiej potowie 2018 roku planujemy oddanie dla naszych gosci dwéch wiasnych hoteli,
tzn. ibis Styles w Warszawie (178 pokoi) i ibis w Wilnie (164 pokoje). Trwajg réwniez prace przygotowawcze do nowe;j
inwestycji hotelowej w centrum Krakowa, na dziatce nabytej przez Orbis w pierwszym kwartale 2018 roku.

Korzystajagc z okresu poza sezonem skupili§my sie na pracach modernizacyjnych w wybranych hotelach, potozonych
w strategicznych lokalizacjach, takich jak Sofitel Warsaw Victoria, ibis Warszawa Centrum, Novotel & ibis Poznan
Centrum, Mercure Budapest Korona oraz Mercure Budapest Buda. taczna kwota naktadéw przeznaczona na
finansowanie wszystkich naszych przedsigwzie¢ inwestycyjnych w pierwszym kwartale 2018 roku wyniosta
40,7 min z.

Pracownicy

Mimo, Ze rynek pracy w Europie Wschodniej jest nadal bardzo wymagajgcy i konkurencyjny, kontynuujemy
wdrazanie programu Heartist®, ktéry ma na celu zapewnienie naturalnej i autentycznej atmosfery podczas obstugi
gosci i we wspolpracy pomiedzy pracownikami. Transformacja kulturowa zachodzaca w Grupie Orbis w catym
regionie ma pozytywny wptyw na wszystkie zespoty, a w konsekwencji takze na stopien zadowolenia naszych gosci.

Jestesmy rowniez niezwykle dumni z faktu, ze Aon Hewitt, ktéry przeprowadzit w 2017 roku badanie zaangazowania
pracownikow (Employee Satisfaction & Engagement Survey) w 120 przedsiebiorstwach w catej Polsce, uznat Orbis
za ,Najlepszego Pracodawce” w Polsce. Badanie jest czescig programu AON Global Best Employers, w ramach
ktorego poréwnywano wyniki Orbis z innymi pracodawcami na polskim rynku.
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Solidny wzrost operacyjny, zasoby finansowe oraz korzystne prognozy rynkowe umozliwity Zarzadowi
zarekomendowanie Radzie Nadzorczej wyptaty dywidendy na poziomie 1,60 zt za akcje. Orbis jest firmg, ktéra
nieustannie sie rozwija, by zapewni¢ akcjonariuszom zwrot z zainwestowanego kapitatu, dbajgc o wzmocnienie
trzech gtéwnych filarbw Grupy: pracownikdbw (People), sieci hoteli (Portfolio) oraz osigganych wynikéw
(Performance).

W 2018 roku, ktéry zgodnie z oczekiwaniami ma przynies¢ kolejne znaczace wzrosty, zaréwno gospodarek
w regionie Europy Wschodniej, jak tez rynkéw turystycznych w kluczowych dla naszej Grupy krajach, bedziemy
dazy¢ do zwiekszania poziomu przychodéw, jednoczesnie rozsgdnie zarzgdzajac wydatkami.
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2 WYBRANE DANE FINANSOWE | OPERACYJNE

2.1 Grupa Kapitatowa Orbis

| kwartat 2018 | kwartat 2017 | kwartat 2018 | kwartat 2017

Skonsolidowany rachunek zyskoéw i strat

Przychody netto ze sprzedazy 271 465 265 951 64 969 62 006
Strata z dziatalnosci operacyjnej (1388) (365) (332) (85)
Strata netto za okres (4 388) (11 161) (1 050) (2 602)

Strata netto za okres przypisana
akcjonariuszom jednostki dominujacej

Strata na jedng akcje podstawowa
i rozwodniona przypisana akcjonariuszom (0,10) (0,24) (0,02) (0,06)
jednostki dominujgcej (w zt)

(4 385) (11 154) (1 049) (2 601)

I ——
Al U R AT | kwartat 2018 I kwartat 2017 | kwartat 2018 | kwartat 2017

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

operacyjnej 12 231 23 607 2927 5504
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

inwestycyjnej (48 417) (307 159) (11 587) (71 614)
Erzepiywy_ pieniezne netto z dziatalnosci 12 599 (3782) 3015 (882)
inansowej

Przeptywy pieniezne netto, razem (23 587) (287 334) (5 645) (66 992)

I
2 EREE TR 31.03.2018 31.12.2017 31.03.2018 31.12.2017

Aktywa trwate 2378720 2392 340 565218 573 579
Aktywa obrotowe 315310 325 869 74 922 78 129
Aktywa Iflasyfikowane jako przeznaczone do 216 711 201 093 51 494 48 213
sprzedazy

Kapitat wtasny 2079818 2080 877 494 195 498 904
Kapitat wiasny przypisany akcjonariuszom 2079 620 2080 676 494 148 498 855
jednostki dominujgcej

Zobowigzania dtugoterminowe 550 873 548 571 130 895 131523
Zobowiagzania krétkoterminowe 280 050 289 854 66 544 69 494

Wybrane dane operacyjne | kwartat 2018 | kwartat 2017

Liczba hoteli (stan na koniec okresu) 128 116
Liczba pokoi (stan na koniec okresu) 20982 19 741
Frekwencja w % 61,1 59,5
Sredni przychdd na 1 dostepny pokéj w zt 136,0 126,5
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2.2 Orbis S.A.

| kwartat 2018 | kwartat 2017 | kwartat 2018 | kwartat 2017

Rachunek zyskow i strat

Przychody netto ze sprzedazy 171 954 174 132 41 153 40 599
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (5 766) 3507 (1380) 818
Strata netto za okres (2513) (13 355) (601) (3114)

Strata na jedng akcje podstawowa

i rozwodniona (w zt) (0.05) (0,29) (0,01) (0.07)

Sprawozdanie z przeptywow pienieznych
| kwartat 2018 | kwartat 2017 | kwartat 2018 | kwartat 2017

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

operacyjnej 13 459 18 086 3221 4217
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

inwestycyjnej (32 954) (8 626) (7 887) (2011)
f_’rzep’fywy_ pieniezne netto z dziatalnosSci (2 884) (3782) (690) (882)
inansowe;j

Przeptywy pieniezne netto, razem (22 379) 5678 (5 356) 1324

Sprawozdanie z sytuacji finansowej
31.03.2018 31.12.2017 31.03.2018 31.12.2017

Aktywa trwate 2507 203 2517 115 595 747 603 494
Aktywa obrotowe 184 696 195 240 43 886 46 810
gg:zév;algbasyﬁkowane jako przeznaczone do 31 111 23 514 7392 5638
Kapitat wtasny 2 051683 2 056 754 487 509 493 120
Zobowigzania dtugoterminowe 540 103 538 551 128 336 129 121
Zobowigzania krétkoterminowe 131224 140 564 31181 33701

Dla celdw przeliczenia prezentowanych danych na EUR zastosowano nastepujace kursy:
e Dla pozycji rachunku zyskow i strat oraz sprawozdania z przeptywow pienieznych:
—  4,1784 — kurs wyliczony jako $rednia z kurséw NBP obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca
w | kwartale 2018 roku,
—  4,2891 — kurs wyliczony jako $rednia z kurséw NBP obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca
w | kwartale 2017 roku.
e Dla pozycji sprawozdania z sytuacji finansowej:
—  4,2085 — kurs NBP z dnia 30 marca 2018 roku,
— 4,1709 — kurs NBP z dnia 29 grudnia 2017 roku.
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3 SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE

GRUPY KAPITALOWEJ ORBIS

3.1 Skonsolidowany rachunek zyskoéw i strat

Przychody netto ze sprzedazy

Ustugi obce

Koszty Swiadczen pracowniczych

Zuzycie materiatéw i energii

Podatki i optaty

Pozostate koszty rodzajowe

Utrata wartos$ci naleznosci

Pozostate przychody/(koszty) operacyjne netto
EBITDAR

Koszty wynajmu nieruchomosci

EBITDA operacyjna

Amortyzacja

Strata z dzialalnosci operacyjnej bez zdarzen jednorazowych
Wynik na sprzedazy nieruchomosci

Koszty restrukturyzacji

Wynik innych zdarzen jednorazowych

Strata z dziatlalnosci operacyjnej

Przychody finansowe

Koszty finansowe

Strata przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy

Strata netto za okres

- przypisana akcjonariuszom jednostki dominujgcej

- przypisana udziatom niekontrolujgcym

Strata na jedna akcje zwykia

Podstawowa i rozwodniona strata przypisana akcjonariuszom jednostki
dominujgcej za okres (w zt)

3 miesigce zakonczone

31.03.2018

271 465
(68 260)
(93 676)
(44 113)
(9 980)
(3 039)
417

894

53 708
(13 321)
40 387
(41 916)
(1 529)
879
(29)
(709)

(1 388)
256

(3 809)
(4 941)
553

(4 388)
(4 385)
(3)

(0,10)

FINANSOWE

3 miesigce zakonczone

31.03.2017

265 951
(64 277)
(86 778)
(45 851)
(9 909)
(3 028)
(97)
894

56 905
(18 777)
38 128
(41 602)
(3 474)
3947
(677)
(161)
(365)
392

(12 184)
(12 157)
996

(11 161)
(11 154)
(7)

(0,24)
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3.2 Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

3 miesigce zakonczone 3 miesigce zakonczone

31.03.2018 31.03.2017

Strata netto za okres (4 388) (11 161)
Skifadniki, ktére nie zostang przeniesione
w poézniejszych okresach do rachunku zyskow i strat:

Zyski i straty aktuarialne z tyt. programu okreslonych swiadczen
pracowniczych

Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw, ktére nie zostang

przeniesione w pozniejszych okresach 0 (22)
Sktadniki, ktére moga zosta¢ przeniesione

w poézniejszych okresach do rachunku zyskoéw i strat:

Réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych 4 492 (25 245)
Efektywna czes$¢ zyskow i strat zwigzanych z instrumentem

zabezpieczajgcym w ramach zabezpieczenia przeptywdw pienigznych 0 (82)
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikow, ktére mogg zostaé

przeniesione w pozniejszych okresach 0 15
Inne catkowite dochody/(straty) po opodatkowaniu 4 492 (25 334)
Catkowite dochody/(straty) za okres 104 (36 495)
- przypisane akcjonariuszom jednostki dominujgce;j 107 (36 481)
- przypisane udziatom niekontrolujgcym (3) (14)
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3.3 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa

31 marca 2018 31 grudnia 2017 31 marca 2017

Aktywa trwate 2 378 720 2392 340 2437 633
Rzeczowe aktywa trwate 2237 592 2251515 2 276 362
Nieruchomosci inwestycyjne 5035 5088 8937
Wartosci niematerialne, w tym: 110 972 111 568 112 194
- warto$¢ firmy 107 252 107 252 107 252
Inne aktywa finansowe 6 944 6944 19 649
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 16 991 15912 19 642
Pozostate aktywa dtugoterminowe 1186 1313 849
Aktywa obrotowe 315 310 325 869 371 747
Zapasy 6623 6785 6 352
Naleznosci handlowe 65 791 68 579 51732
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 6 888 541 4 482
Naleznosci krotkoterminowe inne 43 301 35120 60 682
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 192 707 214 844 248 499
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 216 711 201 093 1193
AKTYWA RAZEM 2910 741 2919 302 2810 573



Grupa Kapitatowa Orbis
Raport kwartalny za | kwartat 2018 roku
Skrocone $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe

(dane w tys. z1, o ile nie podano inaczej)

31 marca 2018 31 grudnia 2017 31 marca 2017

Pasywa

Kapitat wtasny 2 079 818 2 080 877 1914 181
Egr;:‘iit::l}l;?esjny przypisany akcjonariuszom jednostki 2079 620 2080 676 1914 033
Kapitat zaktadowy 517 754 517 754 517 754
Pozostate kapitaty 133 272 133272 133171
Zyski zatrzymane 1434 830 1440 378 1270 937
Kapitat z przeliczenia jednostek zagranicznych (6 236) (10 728) (7 829)
Udziaty niekontrolujace 198 201 148
Zobowiazania dtugoterminowe 550 873 548 571 624 261
Kredyty i pozyczki 0 0 87 778
Obligacje 502 458 501778 502 069
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4 473 3969 703
Przychody przysztych okresow 13 522 12202 3926
Zobowigzania dtugoterminowe inne 5329 5777 4 970
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 19 181 19180 18 335
Rezerwy na zobowigzania 5910 5 665 6 480
Zobowiazania krétkoterminowe 280 050 289 854 272131
Kredyty i pozyczki 56 703 40873 35289
Inne zobowigzania finansowe 74 74 199
Zobowigzania handlowe 96 480 101 471 108 617
Zobowigzania dotyczgce $rodkow trwatych 10 769 28 358 8738
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 295 1758 1521
Przychody przysztych okreséw 42 132 23 623 33 845
Zobowigzania krétkoterminowe inne 68 280 88 251 80015
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 3080 3080 2 756
Rezerwy na zobowigzania 2237 2 366 1151
PASYWA RAZEM 2910 741 2919 302 2810 573
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Raport kwartalny za | kwartat 2018 roku

Skrécone $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe

(dane w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

3.4 Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

tal wiasny przypisany akcjonariuszom
jednostki dominujacej

zaktadowy

Dwanascie miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2017 roku

Stan na 01.01.2017
- zysk netto za okres
- inne catkowite dochody/(straty)

Catkowite dochody/(straty) za okres
- dywidendy
Stan na 31.12.2017

517 754
0
0

0
0
517 754

w tym: trzy miesigce zakonnczone 31 marca 2017 roku

Stan na 01.01.2017

- strata netto za okres

- inne catkowite dochody/(straty)
Catkowite straty za okres
Stan na 31.03.2017

Trzy miesigce zakonczone 31 marca 2018 roku

Stan na 01.01.2018 (dane zaraportowane)
- korekta z tytutu wdrozenia MSSF 15

Stan na 01.01.2018 (dane przeksztatcone)*
- strata netto za okres

- inne catkowite dochody/(straty)

Catkowite dochody/(straty) za okres
Stan na 31.03.2018

517 754
0
0

0
517 754

517 754
0
517 754

0
0

0
517 754

* opis przeksztatcenia danych znajduje sie w punkcie 5.8

Pozostate
kapitaty

133 238
0
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34
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133 272

133 238
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0
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0
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Zyski
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232 391
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(73 723)

1440 378
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1270 937
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(1163)
1439 215
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0

(4 385)
1434 830

Kapitat
z przeliczenia

jednostek
zagranicznych

17 409
0
(28 137)
(28 137)
0
(10 728)

17 409

0
(25 238)
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(7 829)

(10 728)
0
(10 728)
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4492
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Skrécone $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe
(dane w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

3.5 Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych

3 miesiace zakonczone [ 3 miesigce zakonczone

31.03.2018 31.03.2017

DZIALALNOSC OPERACYJNA

Strata przed opodatkowaniem (4 941) (12 157)
Korekty: 24 590 39 158
Amortyzacja 41916 41602
(Zysk)/strata z tytutu réznic kursowych (476) 6 661
Odsetki i inne koszty finansowania zewnetrznego 3433 4 041
(Zysk)/strata z tytutu dziatalno$ci inwestycyjnej 84 (4 058)
Zmiana stanu naleznosci (8 907) 1749
Zmiana stanu zobowigzan, z wyjgtkiem pozyczek i kredytéw (28 688) (22 193)
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych przychodow 16 944 12 624
Zmiana stanu rezerw 103 (1 955)
Zmiana stanu zapasow 181 687
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 19 649 27 001
Podatek dochodowy zaptacony (7 418) (3 394)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 12 231 23 607

DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

Przychody ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosci

h - 1864 10 253
niematerialnych
Przychody z tytutu odsetek 313 375
Inne wptywy inwestycyjne 5445 809
Wykup hoteli z leasingu 0 (283 033)
Pozostate wydatki na rzeczowe aktywa trwatle oraz wartosci (56 039) (31 141)
niematerialne
Inne wydatki inwestycyjne 0 (4 422)
Przeptywy pienigezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (48 417) (307 159)
DZIALALNOSC FINANSOWA
Zaciggniecie kredytow i pozyczek 15642 0
Sptata odsetek i inne wydatki zwigzane z obstugg zadluzenia z tytutu (159) (918)
kredytow i pozyczek
Sptata odsetek i inne wydatki zwigzane z obstugg zadtuzenia z tytutu (2 884) (2 864)
obligaciji
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 12 599 (3782)
Zmiana stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (23 587) (287 334)
Wplyw zmian kurséw walut na saldo $rodkéw pienieznych w walutach 1 450 (4 961)
obcych
Srodki pieniezne na poczatek okresu 214 844 540 794
Srodki pieniezne na koniec okresu 192 707 248 499
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4 KOMENTARZ DO WYNIKOW | KWARTALU 2018 ROKU

4.1 Otoczenie makroekonomiczne

Ozywienie gospodarcze

Gospodarka regionu Europy Srodkowej i Wschodniej, a takze sytuacja makroekonomiczna na $wiecie wcigz
rozwijajg sie w dynamicznym tempie, chociaz im diuzej pozostajemy w fazie ekspansji, tym czesciej pojawiajg sie
pytania o to, jak dtugo moze ona jeszcze potrwaé. Na razie nie ma zadnych negatywnych przestanek, ktére mogtyby
zwiastowa¢ zmiane pozytywnego trendu. Ekonomisci oceniaja, ze szczytowy punkt cyklu koniunkturalnego mamy juz
za sobg, ale kolejne kwartaly nie powinny byé¢ o wiele gorsze od tych ostatnich. Srednia prognoza wzrostu PKB
w 2018 roku dla krajow, w ktérych dziata Orbis pozostaje na wysokim poziomie, tj. 3,4%. Na kondycje koniunktury
gospodarczej w nadchodzgcych miesigcach moze mie¢ wplyw sytuacja na rynku pracy w regionie, ktéra moze
ogranicza¢ aktywnos¢ firm w niektérych sektorach.

Dynamika PKB w 2017 roku oraz projekcja dynamiki
w latach 2018-2019 (w %)
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Zrédfo: Miedzynarodowy Fundusz Walutowy, World Economic Outlook, April 2018 (2017 oraz prognoza na lata 2018-2019)

Wysoka aktywnosé sektora wytwérczego w Polsce i w regionie

Wartosci wskaznika PMI oceniajgcego koniunkture gospodarczg utrzymujag sie powyzej 50 pkt. W Polsce na koniec
| kwartatu 2018 roku indeks PMI byt na poziomie 53,7 pkt. Roéwniez na kluczowych dla Orbisu rynkach,
tj. w Czechach i na Wegrzech, wskaznik PMI utrzymuje sie na wysokim poziomie, blisko 60 pkt. (odpowiednio 57,3
i 57,0) co wskazuje na znaczacy wzrost aktywnosci przemystowej. Koniunktura w Europie takze utrzymuje sie na
wysokim poziomie (wskaznik PMI wyniést w Eurolandzie w | kwartale 2018 roku 56,6 pkt).

Silny rynek pracy

Czes$¢ badan koniunktury wskazuje juz na pogorszenie ocen przyszitej aktywno$ci i produkcji, ze wzgledu na
wymagajaca sytuacje na rynku pracy, niedobér pracownikéw i rosngca dynamike wynagrodzen. W wiekszosci krajow
regionu obserwowany byt wyrazny spadek stopy bezrobocia w poréwnaniu do analogicznego okresu roku ubiegtego,
co przektada sie na jednocyfrowe wartosci stopy bezrobocia w wiekszosci krajéw Europy Srodkowo-Wschodniej
(w Polsce - 6,8%, Czechach - 3,7%, Rumunii - 4,0% i na Wegrzech - 3,8%). Stopa bezrobocia w czesci gospodarek
osiggnefa w ostatnich miesigcach najnizsze poziomy w historii. Niskie bezrobocie i deficyt pracownikéw sprawiajg, ze
pracodawcy, aby przyciggna¢ i zatrzymaé pracownikdw muszg podnosi¢ wynagrodzenia, co do tej pory byto
czesciowo wyhamowane m.in. poprzez naptyw pracownikéw z Ukrainy.

Inflacja na stabilnym poziomie

Srodowisko inflacyjne jest nadal zaskakujgco tagodne, nie tylko w Polsce, ale tez za granicg ($rednio ponizej 2%).
Pomimo szybkiego wzrostu i zacie$nienia na rynkach pracy w Europie, rok 2018 rozpoczat sie od spadku inflacji
w wiekszo$ci krajow, a Europejski Bank Centralny wiadnie obnizyt swoje prognozy inflacyjne dla strefy euro. Stopa
inflacji w Polsce na koniec | kwartatu spadta do poziomu 1,4%, tj. znacznie ponizej poziomu celu inflacyjnego (2,5%).
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Podobnie niskie poziomy indeksu CPI byly odnotowane na Wegrzech i w Czechach, odpowiednio 0,5% i 1,8%.
Wzrost gospodarczy, presja ptacowa i wyzsze ceny surowcéw bedg napedzac presje inflacyjng w 2018 roku.

Stabilna sytuacja na rynku walut

W | kwartale 2018 roku, wahania kurséw walut wzgledem EUR w krajach, w ktérych dziata Grupa Orbis nie byty
znaczace. Kurs PLN/EUR oscylowat wokét poziomu 4,20 zt, CZK/EUR wokét 25,40 koron czeskich, a wegierskiego
forinta wokdt poziomu 310 HUF/EUR.

Notowania walut wzgledem EUR
(kursy z 1 stycznia 2018 roku = 100,0%)
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Zrédto: Thomson Reuters

Prognozy wskazuja na stabilizacje tempa rozwoju gospodarczego

Wiele czynnikéw napedzajacych wzrost w 2017 roku bedzie miato pozytywny wplyw takze na wyniki w 2018 roku
rokujac stabilny wzrost gospodarczy w regionie Europy Srodkowo-Wschodniej. Silna dynamika rynku pracy, luzna
polityka monetarna i sprzyjajgca sytuacja zagraniczna powinny wspiera¢ dynamiczny wzrost gospodarczy. Jednak
tempo ekspansji zmniejszy sie nieznacznie wraz ze wzrostem inflacji oraz zaciesnianiem polityki pienieznej. Waznym
czynnikiem wptywajgcym na koniunkture jest jej demografia, ktéra bedzie wywiera¢ presje na rynek pracy. Wzrost
jest takze zalezny od niepewnosci politycznej, ktéra moze by¢ zagrozeniem dla pozytywnej perspektywy
makroekonomicznej. Prognozy wzrostu PKB na najblizsze lata pozostajg pozytywne dla krajéw, na terenie ktorych
dziata Grupa Orbis i wynoszg srednio 3,4%. W 2019 roku przewiduje sie wzrost 0 3,1%.

4.2 Rynek hotelarski

W | kwartale 2018 roku wskazniki operacyjne hoteli dziatajgcych w gtéwnych miastach Europy Srodkowo-Wschodniej
poprawity sie. W wiekszosci stolic krajow, w ktérych Grupa Orbis prowadzi dziatalno$¢ wzrosta zaréwno frekwencja,
jak i srednia cena za pokd;.

Sposrod polskich miast, w ktorych zlokalizowane sg hotele Grupy Orbis, najwyzszy przyrost frekwencji w poréwnaniu
do | kwartatu poprzedniego roku zanotowano w Poznaniu (+4,3 p.p.) oraz w Krakowie (+2,5 p.p.), natomiast Ryga
(+2,1 p.p.) i Budapeszt (+1,9 p.p.) odnotowaly najwiekszy wzrost frekwencji wsréd pozostatych miast regionu.
Najwyzszy poziom frekwencji w | kwartale 2018 roku osiggnety hotele zlokalizowane w Warszawie (68,5%),
Bukareszcie (63,9%), Budapeszcie (62,7%) oraz Pradze (62,2%).
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W analizowanym okresie wzrosty réwniez srednie ceny w regionie. Najwyzszy ich wzrost rok do roku wystgpit w Sofii
(+21,7%), Rydze (+9,6%) i Budapeszcie (+8,3%) natomiast w Polsce najwigksze wzrosty Sredniej ceny za pokdj
odnotowaty Warszawa (+5,7%) i Krakow (+5,2%).

Najwiekszy przyrost wskaznika RevPAR w Polskich miastach na poziomie 13,5% zanotowano w Poznaniu. Wsrod
miast Europy Wschodniej, w ktérych dziata Grupa, wysoki wskaznik przychodu na 1 dostepny pokdj odnotowaty
hotele w Sofii, Rydze i Budapeszcie.

4.3 Istotne zdarzenia | kwartatu 2018 roku

Do najwazniejszych wydarzen | kwartatu 2018 roku, majgcych wplyw na dane finansowe Grupy Kapitatowej Orbis
nalezg:

Zawarcie przedwstepnej warunkowej umowy sprzedazy hoteli Mercure Cieszyn oraz ibis Styles Bielsko-Biata

W dniu 8 lutego 2018 roku Orbis S.A. zawart przedwstepng warunkowg umowe sprzedazy zorganizowanych czesci
przedsiebiorstwa w postaci hoteli Mercure Cieszyn oraz ibis Styles Bielsko-Biata za tgczng cene 8 100 tys. zt netto,

przy czym:
e 10% ceny sprzedazy netto, tj. 810 tys. zt zostato wptacone w formie zadatku przed podpisaniem umowy
przedwstepnej,

e pozostate 90% ceny sprzedazy netto, tj. 7 290 tys. zt zostanie zaptacone nie pdzniej niz w terminie 5 dni
roboczych od dnia zawarcia umowy przyrzeczone.

Umowa przedwstepna przewiduje, iz umowa przyrzeczona zostanie zawarta w terminie do dnia 31 lipca 2018 roku,
pod warunkiem uzyskania przez Orbis zgody Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy na sprzedaz hoteli (warunek
zostat zrealizowany w dniu 4 kwietnia 2018 roku).

Oba hotele bedg po sprzedazy kontynuowaty dziatalno$¢ operacyjng pod swoimi markami na podstawie zawartych
dtugoterminowych umow franczyzy.

Skorzystanie z prawa opcji nabycia hotelu przez spotke zalezng Katerinska Hotel s.r.o.

W dniu 13 lutego 2018 roku spétka zalezna Katerinska Hotel s.r.o. z siedzibg w Pradze zawiadomita wiascicieli hotelu
Century Old Town Prague MGallery by Sofitel zlokalizowanego w Pradze o skorzystaniu z prawa opcji nabycia ww.
hotelu, ktére to przystuguje jej w ramach obecnie obowigzujgcej umowy leasingu tego hotelu.

Prawo opcji zostanie wykonane w dniu 30 sierpnia 2018 roku, za cene zakupu w wysokosci 15,5 min EUR. Prawo
opcji zostanie zrealizowane albo poprzez zakup udziatébw w spofce bedacej wiascicielem hotelu albo poprzez
bezposredni zakup nieruchomosci (hotelu).

Transakcja zakupu nieruchomosci w Krakowie pod budowe nowego hotelu

W dniu 20 lutego 2018 roku, Orbis S.A. nabyt nieruchomos$¢ (dziatke gruntu) o tgcznej powierzchni 771 metrow
kwadratowych, potozong w Krakowie przy ulicy Worcella 8, za cene netto 13 000 tys. zt. Nieruchomos¢ zostata
nabyta w celu zrealizowania wtasnej inwestycji (budowy hotelu), przy czym Orbis prowadzi analize szczegoétéw
technicznych i operacyjnych inwestycji, ktéra bedzie determinowata wyboér optymalnej marki segmentu
ekonomicznego, pod jakg bedzie prowadzony hotel. Powyzsza transakcja jest zgodna ze strategia Grupy,
zaktadajgcg koncentracje wiasnych inwestycji na kluczowych rynkach miejskich w regionie, oferujgcych
dtugoterminowy wzrost wartosci i atrakcyjny zwrot z inwestyciji.

Przediuzenie terminu finalizacji transakcji sprzedazy hotelu Sofitel Budapest Chain Bridge ze zwrotnym
przejeciem hotelu w zarzadzanie

W dniu 23 marca 2018 roku strony transakcji (zbywca — Accor Pannonia Hotels Zrt z siedzibg w Budapeszcie
i nabywca - dwie kontrolowane spditki zalezne Starwood Capital Group), ustality przedtuzenie terminu jej finalizacji do
dnia 1 czerwca 2018 roku. Uzgodnione przedtuzenie terminu zwigzane jest z ostatnimi zmianami w prawodawstwie
wegierskim, ktére w $wietle ztozonego charakteru transakcji, wymagaty od stron odpowiedniego dostosowania
procesu jej przeprowadzenia. Jednoczesnie Emitent potwierdza, ze warunki finansowe transakcji nie ulegty zmianie.
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4.4 Baza hotelowa Grupy Orbis

Grupa Orbis jest najwiekszym operatorem hotelowym w Polsce i w Europie Srodkowo-Wschodniej. Na koniec marca
2018 roku sie¢ Grupy sktadata sie w sumie z 128 hoteli, dysponujacych blisko 21,0 tys. pokoi. Wiekszos¢ z nich
(71 obiektow) funkcjonuje w Polsce.

Baza hotelowa 31.03.2018 31.12.2017 31.03.2017 31.03.2018/
31.03.2017
Liczba hoteli, w tym: 128 124 116 10,3%
Hotele wiasne i leasingowane 74 74 78 -5,1%
Hotele w zarzadzaniu 14 13 10 40,0%
Hotele franczyzowane 40 37 28 42,9%
Liczba pokoi, w tym: 20 982 20 420 19 741 6,3%
Hotele wiasne i leasingowane 14 531 14 527 15085 -3,7%
Hotele w zarzadzaniu 1936 1791 1571 23,2%
Hotele franczyzowane 4515 4102 3085 46,4%

Zmiana ilosci hoteli zarzgdzanych w | kwartale 2018 roku wynika z otwarcia w styczniu 2018 roku hotelu ibis Styles
Budapest Airport, natomiast zmiana ilosci hoteli franczyzowanych jest spowodowana rozpoczeciem dziatalnosci
w ramach podpisanych umoéw franczyzowych nastepujgcych hoteli:

e  Mercure Terme Maribor Piramida w Stowenii (od lutego 2018),

e ibis Styles Therme Maribor w Stowenii (od lutego 2018),

e  Mercure Tetovo w Macedonii (od lutego 2018),

o ibis Styles Warszawa City (od marca 2018),
oraz zakonczenia z koncem 2017 roku wspotpracy w ramach umowy franczyzowej z hotelem Mercure Zamos¢ Stare
Miasto.

Na zmiane ilosci hoteli w poréwnaniu do 31 marca 2017 roku wptynety dodatkowo:
a) transakcje sprzedazy i franczyzy zwrotnej ponizszych hoteli:
e  Mercure Jelenia Géra (we franczyzie od kwietnia 2017),
e  Mercure Karpacz Resort (we franczyzie od kwietnia 2017),
e  Mercure Torun (we franczyzie od pazdziernika 2017),
e ibis Zabrze (we franczyzie od pazdziernika 2017),
b) otwarcie nowych hoteli w ramach uméw o zarzadzanie:
e  Mercure Sighisoara Binderbubi w Rumunii (wrzesien 2017),
e  Mercure Belgrade Excelsior w Serbii (wrzesien 2017),
e  Mercure Bucharest w Rumunii (pazdziernik 2017),
c) rozpoczecie dziatalnosci w ramach podpisanych umoéw franczyzowych ponizszych hoteli:
e ibis Styles Grudzigdz (od kwietnia 2017),
e Novotel Sarajevo w Bosni i Hercegowinie (od wrzesnia 2017),
e ibis Styles Skopje w Macedonii (od listopada 2017),
e MGallery Tarcin Forest Resort & SPA w Bosni i Hercegowinie (od listopada 2017),
e ibis Styles Arad w Rumunii (od grudnia 2017).
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4.5 Wyniki finansowe Grupy Orbis

W ciggu | kwartatu 2018 roku Grupa Orbis poniosta strate przed opodatkowaniem w wysokosci 4,9 min zt, podczas
gdy w | kwartale 2017 roku strata wyniosta 12,2 min zt (poprawa wyniku o 59,4%).

Rachunek zyskow i strat | kwartat 2018

. . | kwartat 2017 % zmiana
w ujeciu analitycznym

Przychody netto ze sprzedazy 271 465 265 951 2,1%
Przychody netto ze sprzedazy ,like-for-like” 271 465 258 464 5,0%
EBITDAR 53 708 56 905 -5,6%
EBITDA operacyjna 40 387 38 128 5,9%
EBITDA ,like-for-like” 40 387 37 499 7.7%
Wynik z dziatalno$ci operacyjnej (EBIT) bez zdarzen jednorazowych (1 529) (3474) 56,0%
Wynik z dziatalnosci operacyjnej (EBIT) (1388) (365) -280,3%
Wynik na dziatalnosci finansowej (3 553) (11 792) 69,9%
Strata przed opodatkowaniem (4941) (12 157) 59,4%

Przychody netto ze sprzedazy Grupy uksztattowaly sie w | kwartale 2018 roku na poziomie 271,5 min zi, tj. wzrosty
0 2,1% w poréwnaniu do danych za | kwartat 2017 roku.

Utrzymujaca sie pozytywna koniunktura gospodarcza w krajach regionu Europy Srodkowo-Wschodniej, wysoki popyt
na ustugi hotelarskie, jak rowniez liczne oferty promocyjne i elastyczna strategia cenowa dostosowana do aktualnych
warunkéw na poszczegolnych rynkach, przyczynity sie do wzrostu frekwencji oraz sredniej ceny za pokdj, a w efekcie
przychodu na jeden dostepny pokdj w hotelach Grupy.

W okresie trzech miesiecy 2018 roku przychod przypadajgcy na 1 dostepny pokoj w hotelach wiasnych! Grupy Orbis
wynioést 136,0 zt, czyli byt o 5,8% wyzszy w poréwnaniu do danych ,like-for-like” za | kwartat 2017 roku.
W analizowanym okresie klienci hoteli Grupy Orbis zaptacili Srednio 222,7 zt za pokdj, tj. 3,8% wigcej niz w | kwartale
ubiegtego roku. Ponadto, w okresie od stycznia do marca 2018 roku odnotowano wzrost poziomu obtozenia hoteli
wiasnych w stosunku do danych za | kwartat 2017 roku o 1,2 p.p. do poziomu 61,1%.

| kwartat | kwartat O exrfEnE | kwartat | kwartat % zmiana
o . . 2018 2017 : 2018 2017 ¢
Wskazniki operacyjne hoteli wiasnych

wyn|k| raportowane wyn|k| »like-for- I|ke”

Grupa Hotelowa Orbis

Frekwencja w % 61,1 59,5 1,6 p.p. 61,1 59,9 1,2 p.p.
Srednia cena za pokoj (ARR) bez VAT w zt 2227 212,5 4,8% 2227 214,6 3,8%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 136,0 126,5 7,5% 136,0 128,5 5,8%

Szczegotowe zestawienie wskaznikéw operacyjnych Grupy Orbis za | kwartat 2018 rok w réznych przekrojach przedstawiono
w Zatgczniku nr 1 do niniejszego sprawozdania.

Struktura rodzajowa przychodoéw ze sprzedazy Grupy nie ulegta istotnej zmianie w poréwnaniu z przychodami za
| kwartat 2017 roku. W | kwartale 2018 roku przychody z ustug noclegowych wyniosty 177,9 min z, co stanowito
65,5% catosci przychodow Grupy. W poréwnaniu do danych za | kwartat ubiegtego roku przychody z ustug
noclegowych wzrosty o 3,0%.

' Obejmujg wyniki hoteli wtasnych i leasingowanych spotek: Orbis S.A., UAB Hekon, Katerinska Hotel s.r.o., Accor Pannonia Hotels
Zrt., Accor Pannonia Slovakia s.r.o., Accor Hotels Romania s.r.l.
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Przychody z gastronomii uksztattowaty sie w | kwartale 2018 roku na poziomie zblizonym do roku ubiegtego (74,0
min zt), tj. stanowity 27,3% przychodéw skonsolidowanych.

Z kolei przychody z tytutu franczyzy i zarzadzania, majgce 2,0% udziat w przychodach Grupy, wzrosty o 20,5%
w poréwnaniu do danych za | kwartat ubiegtego roku. Jest to w szczegodlnosci efekt zwiekszenia bazy hotelowej
Grupy z 28 hoteli franczyzowych wediug stanu na 31 marca 2017 roku do 40 hoteli na koniec | kwartatu 2018 roku.

Pozostate przychody, obejmujgce gtéwnie przychody z wynajmu nieruchomosci oraz miejsc parkingowych, stanowity
5,2% przychodoéw skonsolidowanych (14,2 min zl) i pozostaly na tym samym poziomie w poréwnaniu do
analogicznego okresu ubiegtego roku.

Struktura rodzajowa przychodéw ze sprzedazy Grupy Orbis w | kwartale 2018 i 2017 roku ksztattowata sie
nastepujgco:

Przychody ze sprzedazy w podziale na rodzaje dziatalnosci

min zt 177,9
180 1 172,7 = | kwartat 2017
150 = | kwartat 2018
120
90
60
30
s 5.3 142 14,2
0 , I
Ustugi noclegowe Ustugi gastronomiczne Z tytutu franczyzy Pozostate

i zarzadzania

Koszty dziatalnosci operacyjnej Grupy Orbis (w tym koszty wynajmu nieruchomos$ci oraz amortyzacja) wyniosty
w analizowanym okresie 273,9 min zt, czyli nieznacznie wzrosty o 1,3% w poréwnaniu do | kwartatu 2017 roku.
Wzrost frekwencji w hotelach Grupy w | kwartale 2018 roku w poréwnaniu do | kwartatu 2017 roku wptynagt na wzrost
bezposrednich kosztéw dziatalnosci, przy czym udziat poszczegdlnych rodzajow kosztéw w przychodach netto ze
sprzedazy nie zmienit sie w poréwnaniu do roku ubiegtego. Najwiekszy wzrost odnotowaty koszty ustug obcych,
w tym gtéwnie prowizje dla posrednikdw w sprzedazy, koszty outsourcingu personelu, ustugi sprzgtania oraz ustugi
konserwacyjne. W poréwnaniu do | kwartatu 2017 roku wzrosty takze koszty swiadczen pracowniczych, na co
wptyneto zwiekszenie zatrudnienia, wzrost kosztow zwigzanych z rotacjg pracownikéw, jak réwniez podwyzki
wynagrodzen. Nizsze koszty zuzycia materiatéw i energii wynikajg z oszczednosci w zuzyciu energii.

W analizowanym okresie odnotowano spadek kosztow wynajmu nieruchomosci. Jest to efekt wykupu hotelu Sofitel
Budapest Chain Bridge z leasingu. Jednoczesnie wysoko$¢ amortyzaciji w obu poréwnywanych okresach pozostaje
na podobnym poziomie.

Pomimo wzrostu kosztéw operacyjnych EBITDA operacyjna poprawita si¢ o 5,9% do poziomu 40,4 min zi, zas
wynik z dziatalnosci operacyjnej bez zdarzen jednorazowych wyniést -1,5 min zi, tj. byt o 56,0% wyzszy niz
w analogicznym okresie ubiegtego roku.

Grupa Orbis osiggneta w analizowanym okresie wynik zdarzeh jednorazowych w wysokosci 0,1 min zi. Zysk na
sprzedazy nieruchomosci niehotelowej zlokalizowanej w Karpaczu w wysokosci 0,9 min zt zostat pomniejszony
o koszty restrukturyzacji oraz inne zdarzenia w tgcznej kwocie 0,8 min zi. W | kwartale ubiegtego roku Grupa
osiggnetfa zysk na sprzedazy dwoch hoteli marki Mercure - Jelenia Géra oraz Karpacz Resort - w wysokosci 3,9 min
zt, ktory pomniejszyta o koszty restrukturyzacji oraz wynik innych zdarzen jednorazowych w tgcznej wysokosci
0,8 min zt. W efekcie Grupa wygenerowata wynik na dziatalnosci operacyjnej (EBIT) w wysokosci -1,4 min zi,
w poréwnaniu do straty z dziatalnosci operacyjnej w wysokosci 0,4 min zt w | kwartale 2017 roku.

W okresie trzech miesiecy 2018 roku Grupa osiggneta lepszy wynik na dziatalno$ci finansowej w poréwnaniu
z | kwartatem ubiegtego roku, na co wptynety dodatnie réznice kursowe z wyceny sald i transakcji w walutach obcych
(w | kwartale 2017 roku Grupa odnotowata wysokie ujemne réznice kursowe).

Grupa Orbis zakonczyta | kwartat 2018 roku stratg netto na poziomie 4,4 min zt w poréwnaniu do straty na poziomie
11,2 min zt w | kwartale 2017 roku, co oznacza poprawe wyniku o 60,7%.
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4.6 Segmenty dziatalnosci

Grupa Kapitatowa Orbis wyréznia dwa sprawozdawcze segmenty operacyjne:
e hotele o wyzszym i srednim standardzie (Up&Midscale), do ktérego nalezg hotele marki Sofitel, MGallery,
Novotel oraz Mercure,
e hotele ekonomiczne, czyli hotele marki ibis, ibis budget oraz ibis Styles.

Poza wynikami segmentow operacyjnych Zarzad jednostki dominujgcej analizuje takze wyniki w podziale na
poszczegolne obszary geograficzne.

Ocena dziatalnosci segmentéw dokonywana jest gtéwnie na podstawie przychoddw oraz wynikow na poziomie EBIT
(wynik z dziatalnosci operacyjnej) oraz EBITDA (wynik z dziatalnosci operacyjnej bez uwzglednienia amortyzaciji),
z wylgczeniem zdarzen niepowtarzalnych i jednorazowych. Regularnej analizie poddawane sg rowniez ponoszone
naktady inwestycyjne. Analiza dokonywana jest dla hoteli wtasnych i leasingowanych.

4.6.1 Wyniki w podziale na segmenty operacyjne

Na dzieh 31 marca 2018 roku w sktad poszczegdlnych segmentdw operacyjnych wchodzity:
o segment Up&Midscale: 4 hotele marki Sofitel, 21 hoteli marki Novotel, 14 hoteli marki Mercure oraz 1 hotel
MGallery,
e segment Hoteli Ekonomicznych: 22 hotele marki ibis, 9 hoteli marki ibis budget i 3 hotele marki ibis Styles.

Natomiast na dzierh 31 marca 2017 roku w sktad poszczegdlnych segmentéw operacyjnych wchodzity:
o segment Up&Midscale: 4 hotele marki Sofitel, 21 hoteli marki Novotel, 17 hoteli marki Mercure oraz 1 hotel
MGallery,
e segment Hoteli Ekonomicznych: 23 hotele marki ibis, 9 hoteli marki ibis budget i 3 hotele marki ibis Styles.

Dziatalno$¢ nieprzypisana obejmuje przychody i koszty Biura Zarzgdu (w tym przychody z franczyzy i zarzgdzania,
przychody i koszty z wynajmu nieruchomo$ci inwestycyjnych) oraz zdarzenia niepowtarzalne i jednorazowe, takie jak
aktualizacja warto$ci niefinansowych aktywoéw trwatych, wynik na sprzedazy nieruchomos$ci oraz koszty
restrukturyzacji. W ramach dziatalnosci nieprzypisanej wykazywany jest rowniez podatek dochodowy biezgcy
i odroczony (Grupa nie kalkuluje podatku dochodowego dla poszczegdélnych segmentéw dziatalnosci).

Segmenty operacyjne
Dziatalnos¢

nieprzypisana Wartosé
Vs A el Hotele Hotele i korekty skonsolidowana
Up&Midscale ekonomiczne konsolidacyjne

Przychody segmentu, w tym: 205 383 57 489 8 593 271 465
Sprzedaz klientom zewnetrznym 205 383 57 489 8593 271 465
EBITDAR 53 959 20 277 (20 528) 53 708
EBITDA operacyjna 43 211 18 094 (20 918) 40 387
Amortyzacja (30 681) (10 080) (1 155) (41 916)
Zyskl/(strata) z dziatalnosci

operacyjnej bez zdarzen 12 530 8014 (22 073) (1 529)
jednorazowych

Wynik zdarzen jednorazowych 0 0 141 141
Zyskl(strata) z dziatalnosci

operacyjnej (EBIT) 12 530 8014 (21 932) (1 388)
Przychody/(koszty) finansowe (236) (167) (3 150) (3553)
Podatek dochodowy 0 0 553 553
Zyskl(strata) netto 12 294 7 847 (24 529) (4 388)
Naktady inwestycyjne 23024 17 199 523 40 746
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Segmenty operacyjne

Dziatalnos¢
nieprzypisana Wartos¢
Vs L el Hotele Hotele i korekty skonsolidowana
Up&Midscale ekonomiczne konsolidacyjne

Przychody segmentu, w tym: 203 169 55 504 7278 265 951
Sprzedaz klientom zewnetrznym 203 169 55 504 7278 265 951
EBITDAR 56 603 19 852 (19 550) 56 905
EBITDA operacyjna 40 593 17 575 (20 040) 38 128
Amortyzacja (29 344) (11 107) (1151) (41 602)
Zyskl/(strata) z dziatalnosci

operacyjnej bez zdarzen 11 249 6 468 (21 191) (3 474)
jednorazowych

Wynik zdarzen jednorazowych 0 0 3109 3109
Zyskl/(strata) z dziatalnosci

operacyjnej (EBIT) 11 249 6 468 (18 082) (365)
Przychody/(koszty) finansowe (184) (376) (11 232) (11 792)
Podatek dochodowy 0 0 996 996
Zyskl(strata) netto 11 065 6 092 (28 318) (11 161)
Naktady inwestycyjne 214219 94 520 366 309 105

W | kwartale 2018 roku przychody segmentu Up&Midscale stanowily 75,7% przychodéw skonsolidowanych i byty
0 1,1% wyzsze w porownaniu do przychodow | kwartatu 2017 roku. O wzroscie tym zadecydowata przede wszystkim
wyzsza frekwencja (o 1,4 p.p.) w potagczeniu z wyzszymi Srednimi cenami (0 5,4%).

Przychody segmentu hoteli ekonomicznych stanowity 21,2% przychodéw Grupy i wzrosty o 3,6%. Zanotowana
dynamika wzrostu jest efektem wyzszych srednich cen za pokdj (o 3,9%) oraz wyzszej frekwencji (0 1,6 p.p.).

Na réznice w wynikach obydwu segmentéw w poréwnaniu do roku ubiegtego wptynety takze transakcje sprzedazy
i franczyzy zwrotnej hoteli: Mercure Jelenia Gora, Mercure Karpacz Resort, Mercure Torur Centrum oraz ibis Zabrze.

| kwartat | kwartat % zmiana | kwartat | kwartat % zmiana
Wskazniki operacyjne hoteli wiasnych 2018 2017 2018 2017
w podziale na gtéowne kategorie

wyn|k| raportowane wynlkl »like-for-like”

Hotele Ekonomiczne

Frekwencia w % 63,2 61,6 1,6 p.p. 63,2 61,9 1,3 p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 153,2 147.,4 3,9% 153,2 148,3 3,3%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 96,8 90,7 6,7% 96,8 91,7 5,6%
Hotele Up&Midscale (3 gwiazdki i wiecej)

Frekwencia w % 59,9 58,5 1,4 p.p. 59,9 58,9 1,0 p.p.
Srednia cena za pokéj (ARR) bez VAT w zt 261,5 248,1 5,4% 261,5 251,4 4,0%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 156,7 145,0 8,1% 156,7 147,9 5,9%
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4.6.2 Wyniki w podziale na obszary geograficzne

Segmenty geograficzne oparte sag o kryterium lokalizacji punktéw $wiadczenia ustug i innych aktywéw, gdzie Grupa
wykorzystata stosowany w sprawozdawczosci wewnetrznej podziat na regiony operacyjne.

Na dziehn 31 marca 2018 roku w sktad poszczegolnych segmentéw geograficznych wchodzity:
e Polska: 3 hotele marki Sofitel, 13 hoteli marki Novotel, 9 hoteli marki Mercure, 12 hoteli marki ibis, 9 hoteli
marki ibis budget oraz 1 hotel ibis Styles,
o Wegry: 1 hotel marki Sofitel, 5 hoteli marki Novotel, 3 hotele marki Mercure, 5 hoteli marki ibis i 2 hotele ibis
Styles,
e  Czechy: po jednym hotelu marek Novotel, Mercure i MGallery oraz 4 hotele ibis,
o Pozostate kraje (Litwa, Rumunia, Stowacja): 2 hotele marki Novotel, 1 Mercure i 1 marki ibis.

Natomiast na dzien 31 marca 2017 roku w sktad poszczegdlinych segmentow geograficznych wchodzity:
e Polska: 3 hotele marki Sofitel, 13 hoteli marki Novotel, 12 hoteli marki Mercure, 13 hoteli marki ibis, 9 hoteli
marki ibis budget oraz 1 hotel ibis Styles,
e  Wegry: 1 hotel marki Sofitel, 5 hoteli marki Novotel, 3 hotele marki Mercure, 5 hoteli marki ibis i 2 hotele ibis
Styles,
e  Czechy: po jednym hotelu marek Novotel, Mercure i MGallery oraz 4 hotele ibis,
e Pozostate kraje (Litwa, Rumunia, Stowacja): 2 hotele marki Novotel, 1 Mercure i 1 marki ibis.

Segmenty geograficzne

Wzajemne
eliminacje Wartos¢
LRSI 2.0 W Gzt Pozostate i korekty skonsolidowana
egry y kraje konsolidacyjne

Przychody segmentu, w tym: 171 925 60 280 20 261 19 215 (216) 271 465
Sprzedaz klientom
zewnetrznym 171 709 60 280 20 261 19215 0 271 465
Sprzedaz innym segmentom 216 0 0 0 (216) 0
EBITDAR 30 246 12 495 4 827 6 142 (2) 53 708
EBITDA operacyjna 28 387 8444 1418 2140 2 40 387
Amortyzacja (31 838) (6 574) (3 148) (356) 0 (41 916)
Zyskl/(strata) z dziatalnosci
operacyjnej bez zdarzen (3 451) 1870 (1730) 1784 (2) (1 529)
jednorazowych

Segmenty geograficzne

Wzajemne
eliminacje Wartos¢
SR Ay e Wear Czech Pozostate i korekty skonsolidowana
egry y kraje konsolidacyjne

Przychody segmentu, w tym: 174 101 54 122 18 692 19 208 (172) 265 951
Sprzedaz klientom
zewnetrznym 173 929 54 122 18 692 19 208 0 265 951
Sprzedaz innym segmentom 172 0 0 0 (172) 0
EBITDAR 36 160 9 332 5043 6 370 0 56 905
EBITDA operacyjna 34 081 460 1674 1913 0 38 128
Amortyzacja (31 513) (6 794) (2 926) (369) 0 (41 602)
Zyskl/(strata) z dziatalnosci
operacyjnej bez zdarzen 2 568 (6 334) (1 252) 1544 0 (3 474)
jednorazowych
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W ujeciu geograficznym najwiekszy udziat w przychodach netto ze sprzedazy Grupy w | kwartale 2018 roku miaty
hotele zlokalizowane w Polsce (63,3%) oraz na Wegrzech (22,2%). Przychody netto wygenerowane przez hotele
zlokalizowane w Czechach oraz w pozostatych krajach stanowity odpowiednio 7,5% oraz 7,1% przychodéw
skonsolidowanych.

Polska

Wybrane dane oraz wskazniki operacyjne hoteli wkasnych

. | kwartat 2018 | kwartat 2017 % zmiana

zlokalizowanych w Polsce

Przychody netto ze sprzedazy 171709 173 929 -1,3%
Nakfady inwestycyjne 30 368 9203 230%
Frekwencja w % 61,0 59,6 1,4 p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 219,1 211,5 3,6%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 133,7 126,1 6,0%
Klienci: Biznes 64,0% 68,5% -4,5 p.p.
Klienci: Wypoczynek 36,0% 31,5% 4,5 p.p.

Hotele dziatajgce w Polsce osiggnety przychody netto ze sprzedazy na poziomie 171,7 min zi, co stanowi
63,3% przychodéw skonsolidowanych za | kwartat 2018 roku. W poréwnaniu z analogicznym okresem roku
ubiegtego, polskie hotele zanotowaly nieznacznie nizsze przychody ze sprzedazy o 1,3%. Na spadek przychodéw
wptyw miaty zarowno przychody z dziatalnosci noclegowej, jak i gastronomicznej, ze wzgledu na zmniejszenie liczby
hoteli w poréwnaniu do | kwartatu 2017 roku, pomimo osiggnigcia wyzszej frekwencji oraz $redniej ceny za pokdj niz
w roku poprzednim.

Najwigkszy przyrost liczby pokoi sprzedanych miat miejsce w segmencie gosci indywidualnych, co bylo mozliwe,
dzieki elastycznej polityce cenowej dostosowanej do sytuacji na poszczegolnych rynkach. Najwyzszy wzrost
sprzedazy w tym segmencie odnotowano na rynku warszawskim, krakowskim oraz w Tréjmiescie. Zwiekszenie liczby
pokoi sprzedanych miato rowniez miejsce w segmencie grup turystycznych. Najwiekszg dynamike uzyskano na rynku
krakowskim oraz wroctawskim.

W segmencie MICE odnotowano spadek ze wzgledu na mniejszg liczbe grup biznesowych, na co wptyw miat miedzy
innymi brak jednorazowych duzych imprez i konferencji, kiére odbywaty sie w | kwartale roku ubiegtego oraz
mniejszy popyt. Segment gosci korporacyjnych rowniez wykazat dynamike znizkowag gtdwnie ze wzgledu na
zakonczenie realizowanych w roku ubiegtym projektow.

Wegry

Wybre!ne dane oraz wskazniki operacyjne hoteli wtasnych | kwartat 2018 | kwartat 2017 % zmiana
zlokalizowanych na Wegrzech

Przychody netto ze sprzedazy 60 280 54 122 11,4%
Naktady inwestycyjne 10 126 295 521 -96,6%
Frekwencja w % 58,7 55,7 3,0 p.p.
Srednia cena za pokoj (ARR) bez VAT w zt 226,9 213,3 6,4%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 133,2 118,7 12,2%
Klienci: Biznes 50,2% 49,8% 0,4 p.p.
Klienci: Wypoczynek 49,8% 50,2% -0,4 p.p.

Hotele na Wegrzech osiagnety przychody operacyjne na poziomie 60,3 min zl, co stanowito 22,2%
przychodéw Grupy Orbis. Znacznie wyzsze od ubiegtorocznych wyniki (0 11,4%), zaréwno z dziatalnosci
noclegowej, jak i gastronomicznej, byty mozliwe dzigki zrealizowaniu wyzszej frekwencji oraz wyzszej sredniej cenie
za pokgj.
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Znaczny wzrost liczby sprzedanych pokoi byt mozliwy dzieki duzemu popytowi na ustugi noclegowe w Budapeszcie.
Wszystkie hotele na tym rynku osiggnety wyzsze przychody operacyjne. Najwiekszy przyrost liczby pokoi
sprzedanych miat miejsce w segmencie MICE dzigki wiekszej liczbie grup biznesowych oraz dzieki organizowanym
konferencjom. Prawie wszystkie marki odnotowaty wzrost w tym segmencie (najwiekszy wzrost miat miejsce
w przypadku hoteli Ibis oraz Novotel). Wysoki popyt w catym | kwartale 2018 roku utrzymywat sie rowniez
w segmencie gosci indywidualnych przebywajgcych zaréwno w celach turystycznych, jak i w celach biznesowych.
Natomiast spadek odnotowano w segmencie gosci korporacyjnych, ze wzgledu na wiekszg liczbe dtugoterminowych
projektéw realizowanych w roku ubiegtym przez kluczowych klientéw.

Czechy

Wybrane dane oraz wskazniki operacyjne hoteli wkasnych

| kwartat 2018 | kwartat 2017 % zmiana

zlokalizowanych w Czechach

Przychody netto ze sprzedazy 20 261 18 692 8,4%
Nakfady inwestycyjne 131 4302 -97,0%
Frekwencja w % 61,6 62,0 -0,4 p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 215,0 187,7 14,5%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 132,4 116,5 13,6%
Klienci: Biznes 39,8% 37,3% 2,5 p.p.
Klienci: Wypoczynek 60,2% 62,7% -2,5p.p.

W | kwartale 2018 roku przychody hoteli zlokalizowanych w Czechach wyniosty 20,3 min zt, co stanowi 7,5%
ogo6tu przychodéw Grupy. Hotele te zanotowaty wzrost przychodéw operacyjnych w poréwnaniu z analogicznym
okresem roku ubiegtego dzieki wyzszej sredniej cenie za pokdj. Frekwencja w | kwartale 2018 roku uksztattowata sie
na poziomie nieznacznie nizszym od poziomu ubiegtorocznego.

Najwiekszg dynamike wzrostu w Czechach uzyskano w segmencie gosci indywidualnych przebywajgcych zaréwno
w celach biznesowych jak i turystycznych, przede wszystkim w przypadku marek ibis oraz Novotel, miedzy innymi
dzieki ofertom promocyjnym oraz wiekszej liczbie rezerwacji z internetowych kanatéw dystrybucyjnych. Zwiekszenie
liczby pokoi sprzedanych odnotowano réwniez w segmencie korporacyjnym. Natomiast spadek w poréwnaniu
z | kwartatem 2017 roku miat miejsce w segmencie grup biznesowych, gtéwnie ze wzgledu na znacznie mniejszg
liczbe klientéw biznesowych w marce ibis (w roku ubiegtym zrealizowano wiele jednorazowych projektow).
Zmniejszenie liczby pokoi sprzedanych odnotowano réwniez w segmencie grup turystycznych.

Pozostate kraje

Wybrane dane oraz wskazniki operacyjne hoteli wkasnych

o .
zlokalizowanych w Pozostalych krajach jlorantaigage pieantais] LI

Przychody netto ze sprzedazy 19 215 19 208 0,0%
Nakfady inwestycyjne 121 79 53,2%
Frekwencja w % 71,2 711 0,1 p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 260,5 260,2 0,1%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 185,5 185,1 0,2%
Klienci: Biznes 64,4% 62,1% 2,3 p.p.
Klienci: Wypoczynek 35,6% 37,9% -2,3 p.p.

W pozostatych krajach, w ktorych zlokalizowane sg hotele wiasne Grupy, przychody za okres trzech miesiecy
2018 roku osiagnety poziom 19,2 min z, tj. 7,1% przychodéw skonsolidowanych. Hotele zlokalizowane na
Litwie, Stowacji oraz w Rumunii wygenerowaty przychody ze sprzedazy na porownywalnym poziomie jak w roku
poprzednim.
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Hotel Novotel w Wilnie uzyskat wyzsze przychody operacyjne w poréwnaniu do | kwartatu ubiegtego roku dzieki
wyzszej sredniej cenie za pokdj, przy frekwencji nieco nizszej od ubiegtorocznej. Wzrost liczby gosci odnotowano
zarbwno w segmencie MICE (ze wzgledu na wiekszg liczbe grup biznesowych), jak réwniez w segmencie gosci
korporacyjnych (dzieki popytowi ze strony statych klientéw). Znaczny spadek odnotowano natomiast w segmencie
gosci indywidualnych przebywajgcych zaréwno w celach biznesowych, jak i wypoczynkowych.

Stowacje reprezentujg dwa hotele zlokalizowane w Bratystawie: Mercure oraz ibis. Przychody z dziatalnosci
noclegowej uksztattowaty sie na poziomie nieznacznie wyzszym od osiggnietych w | kwartale roku ubiegtego dzieki
wyzszej frekwencji w hotelu ibis, przy nizszej sredniej cenie za pokdj. W analizowanym okresie przyrost liczby pokoi
sprzedanych dotyczyt przede wszystkim segmentu grup turystycznych oraz segmentu gosci indywidualnych.
Segment gosci korporacyjnych osiggnat wzrost dzigki pobytom kluczowych klientéw. Natomiast segment grup
biznesowych uksztattowat sie na poziomie roku ubiegtego.

Hotel Novotel w Bukareszcie osiggnat przyrost przychodoéw operacyjnych dzieki wyzszej sredniej cenie za pokoj przy
frekwencji na poziomie niewiele nizszym od ubiegtorocznego. Przyrost liczby sprzedanych pokoi miat miejsce
w segmencie grup biznesowych oraz w segmencie gosci korporacyjnych. W pozostatych segmentach odnotowano
spadek, najwiekszy w segmencie grup turystycznych. Jednakze zmiana w segmentacji gosci wptyneta pozytywnie na
wysokos¢ sredniej ceny za pokdj, dzieki czemu uzyskano wyzsze przychody z dziatalno$ci noclegowe;j.

Przychody i wynik EBITDAR w podziale na

min 2 segmenty geograficzne w | kwartale 2018 roku

180 - 171,7
150
120
90
60
30

Polska Wegry Czechy Pozostate kraje

= Przychody ze sprzedazy = EBITDAR
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4.7 Przychody segmentéw operacyjnych w podziale na rodzaje ustug
i obszary geograficzne

Ponizej przedstawiono przychody Grupy za | kwartat 2018 roku i | kwartat 2017 roku w podziale na rodzaje ustug
i obszary geograficzne wraz z ich uzgodnieniem do prezentowanych w punkcie 4.6.1 segmentéw operacyjnych.

Segmenty operacyjne ..
Dziatalnosé

nieprzypisana Wartos¢

ottt Hotele Hotele i korekty skonsolidowana

Up&Midscale ekonomiczne konsolidacyjne

Przychody w podziale na rodzaje

ustug: 205 383 57 489 8 593 271 465
Ustugi noclegowe 134 110 43 793 0 177 903
Ustugi gastronomiczne 62 402 11632 0 74 034
Franczyza i zarzgdzanie 0 0 5325 5325
Pozostate 8871 2 064 3268 14 203
Z:,ﬁg%:i:;;p(’dﬂale na obszary 205 383 57 489 8 593 271 465
Polska 130 858 36 266 4585 171 709
Wegry 48 583 10 043 1654 60 280
Czechy 10 659 9 469 133 20 261
Pozostate kraje 15283 1711 2221 19215

Segmenty operacyjne
Dziatalnos¢

nieprzypisana Wartos¢

S A Tl Hotele Hotele i korekty skonsolidowana

Up&Midscale ekonomiczne konsolidacyjne

Przychody w podziale na rodzaje

ustug: 203 169 55 504 7278 265 951
Ustugi noclegowe 130 344 42 277 0 172 621
Ustugi gastronomiczne 63 606 11130 0 74 736
Franczyza i zarzgdzanie 0 0 4424 4424
Pozostate 9219 2097 2 854 14 170
Z:"g‘r';‘f’i:‘z’r:‘;:p°d2ia'e na obszary 203 169 55 504 7278 265 951
Polska 133718 36 287 3924 173 929
Wegry 44 532 8198 1392 54 122
Czechy 9187 9412 93 18 692
Pozostate kraje 15732 1607 1869 19 208
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4.8 Sezonowos¢ lub cyklicznosé dziatalnosci

W przychodach ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Orbis w skali roku obserwowana jest sezonowos¢. Zazwyczaj
najwigksza czes¢ przychodow ze sprzedazy jest wypracowywana w |ll kwartale roku. Nastepnym kwartatem pod
wzgledem udziatu w przychodach jest Il kwartat. Najmniejsza cze$¢ rocznych przychodéw przypada na | kwartat.

Przychody netto ze

v | gen | omme | | S
przychodach przychodach przychodach
| kwartat 271 465 - 265 951 18,2% 247 214 17,9%
Il kwartat 413 579 28,4% 392 660 28,4%
Il kwartat 421924 28,9% 396 374 28,7%
IV kwartat 356 619 24,5% 346 631 25,0%
Razem 271 465 - 1458 073 100,0% 1382 879 100,0%

4.9 Klienci Grupy Orbis

W | kwartalne 2018 roku 59% klientéw hoteli Grupy Orbis stanowili klienci biznesowi. Przy czym, zdecydowanie
dominowali oni w hotelach Grupy w Polsce i w pozostatych krajach (stanowili odpowiednio 64,0% oraz 64,4%
wszystkich klientéw). Natomiast w hotelach zlokalizowanych w Czechach przewazali turysci, stanowigcy 60,2% ogétu
klientow.

Struktura klientéw Grupy Orbis oraz krajéw, w ktérych Grupa prowadzi dziatalno$¢, przedstawia sie nastepujgco:

Struktura klientéw Grupy Struktura klientow Grupy
Orbis w | kwartale 2018 roku Orbis w | kwartale 2017 roku
35,6%
50,2%
64,4%
49,8%

Grupa Polska Wegry  Czechy Pozostate Grupa Polska Wegry  Czechy Pozostate
Orbis kraje Orbis kraje

mBiznes ®=Wypoczynek m Biznes ®=Wypoczynek
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4.10 Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Na dzien 31 marca 2018 roku aktywa ogotem Grupy Orbis wyniosty 2 910,7 min zt, tj. zmniejszyty sie o 8,6 min zt
w stosunku do stanu z 31 grudnia 2017 roku.

Glownym elementem aktywéw Grupy sg aktywa trwate, ktére stanowig 81,7% sumy bilansowej. Wsrod nich
najwiekszg pozycje stanowig rzeczowe aktywa trwate o wartosci 2 237,6 min zt. Ich udziat w aktywach ogotem
wynosi 76,9%. Ze wzgledu na rodzaj prowadzonej dziatalnosci, najwiekszymi pozycjami rzeczowych aktywow
trwatych sg budynki i budowle oraz grunty i prawa wieczystego uzytkowania gruntéw. Poziom rzeczowych aktywow
trwatych nie ulegt wigkszej zmianie w poréwnaniu do stanu z 31 grudnia 2017 roku. Wptyw na wysokos$¢ rzeczowych
aktywow trwatych na koniec | kwartatu 2018 roku miata naliczona amortyzacja (-41,1 min zt), przeniesienie hotelu
Novotel Szeged zlokalizowanego na Wegrzech oraz nieruchomosci niehotelowej zlokalizowanej we Wroctawiu do
pozycji aktywdw przeznaczonych do sprzedazy, a takze poniesione naktady inwestycyjne (+40,6 min zt).

Istotng pozycje majatku trwatego stanowig takze wartosci niematerialne (w tym gtéwnie wartosc firmy) wycenione na
111,0 min zt. Ich udziat w aktywach Grupy na koniec marca 2018 roku wynosi 3,8%.

W aktywach obrotowych najwiekszg pozycjg sg srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w wysokosci 192,7 min zi, ktére
stanowig 6,6% ogotu aktywow. Natomiast najwieksze zmiany w | kwartale 2018 roku w poréwnaniu do 31 grudnia
2017 roku odnotowaty: naleznosci z tytutu podatku dochodowego oraz naleznosci krétkoterminowe inne.

Wzrost naleznosci z tytutu podatku dochodowego w | kwartale 2018 roku w poréwnaniu do konca 2017 roku i marca
2017 roku wynika gtéwnie ze zmiany sposobu rozliczania si¢ z urzedem skarbowym w 2018 roku na metode
zaliczkowa (dotyczy polskich spotek).

Istotng wartosciowo pozycjg aktywow obrotowych na dzien 31 marca 2018 roku sg naleznosci krétkoterminowe inne
(43,3 min zt). Na pozycje te skfadajg sie gtéwnie naleznosci z tytutu sprzedazy srodkow trwatych, naleznosci z tytutu
VAT oraz rozliczenia migdzyokresowe czynne. Na koniec marca 2018 roku Grupa posiadata naleznosci z tytutu
sprzedazy hotelu Mercure Mragowo Resort & SPA w wysokosci 4,0 min zt. Na koniec 2017 roku naleznos¢ z tytutu
sprzedazy srodkow trwatych wynosita 7,9 min zt i dotyczyta sprzedazy hotelu Mercure Mrggowo Resort & SPA oraz
hotelu Mercure Kasprowy w Zakopanem. Natomiast na koniec marca 2017 roku na naleznosci z tytutu sprzedazy
srodkow trwatych w wysokosci 29,8 min zt sktadaly sie naleznosci z tytutu sprzedazy hoteli: Mercure Jelenia Goéra,
Mercure Karpacz Resort, Mercure Mraggowo Resort & SPA i Mercure Kasprowy w Zakopanem.

Z kolei wzrost salda krotkoterminowych rozliczen miedzyokresowych czynnych z 7,9 min zt na koniec 2017 roku do
22,9 min zt na 31 marca 2018 roku wynika z charakterystycznego dla pierwszego kwartatu wyzszego poziomu
rozliczen miedzyokresowych kosztéw, w tym gtdwnie optat za prawa wieczystego uzytkowania gruntow oraz kosztéw
wynajmu nieruchomosci.

Z kolei w poréwnaniu do stanu na dzien 31 marca 2017 roku znacznie wzrosty naleznosci handlowe oraz aktywa
przeznaczone do sprzedazy.

Wzrost stanu naleznosci handlowych na dzien 31 marca 2018 roku (rok do roku) spowodowany jest gtéwnie
wzrostem sprzedazy w segmencie MICE.

Na dzien 31 marca 2018 roku Grupa Orbis wykazuje aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy
w wysokosci 216,7 min zt, ktére obejmujg: sktadniki aktywow trwatych hoteli Sofitel Budapest Chain Bridge na
Wegrzech, Novotel Szeged na Wegrzech, Mercure Cieszyn, ibis Styles Bielsko-Biata, ibis budget Torun, jak rowniez
nieruchomos¢ w Toruniu zabudowang niedokornczonym budynkiem, ktéry pierwotnie planowany byt na hotel ibis oraz
nieruchomosci niehotelowe zlokalizowane w Poznaniu oraz we Wroctawiu.

Na dzien 31 grudnia 2017 roku w pozycji tej ujete bytlo dodatkowo prawo wieczystego uzytkowania gruntu wraz
z budynkami zlokalizowane w Karpaczu przy ul Konstytucji 3 Maja, ktérych sprzedaz zostata sfinalizowana w marcu
2018, natomiast nie byta ujeta nieruchomos¢ wroctawska oraz hotel Novotel Szeged na Wegrzech.

Natomiast na dzien 31 marca 2017 roku na aktywa przeznaczone do sprzedazy skiladato sie prawo wieczystego
uzytkowania gruntu przy ul. Heweliusza w Gdansku.

Grupa finansowata swojg dziatalno$¢ operacyjng gtéwnie ze Srodkéw wiasnych. Na dzien 31 marca 2018 roku
kapitaty wtasne Grupy wynosity 2 079,8 min zt (71,5% pasywdw), natomiast zadluzenie netto wynosito 366,5 min zt
(17,6% kapitatéw wiasnych).
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Na dzierh 31 marca 2018 roku Grupa posiada kredyt krétkoterminowy w rachunku biezgcym w wysoko$ci 56,7 min zi,
zaciggniety przez spotke Accor Pannonia Hotels Zrt. (na koniec 2017 roku byta to kwota 40,9 min zt). Na dzieh
31 marca ubiegtego roku spotka Orbis posiadata zobowigzania z tytutu kredytow w tgcznej wysokosci 123,1 min zt.
W grudniu 2017 roku Orbis dokonat catkowitej przedterminowej sptaty ww. kredytu zaciggnietego na podstawie
umowy z 2014 roku zawartej z Bankiem Polska Kasa Opieki S.A. oraz Société Générale S.A.

Wedtug stanu na dzien 31 marca 2018 roku Orbis S.A. posiadat dtugoterminowe, oprocentowane zobowigzania
z tytutu emisji obligacji w wysokosci 502,5 min zt (17,3% pasywow). Termin wykupu obligacji przypada na 2020
i 2021 rok.

W zobowigzaniach krétkoterminowych Grupy na dzien 31 marca 2018 roku najwiekszy udziat miaty zobowigzania
handlowe (34,5%). Zmniejszenie salda zobowigzan handlowych zwigzane jest z nizszg frekwencjg w marcu niz na
koniec roku, a wigc takze ze spadkiem zakupdw, jakie odnotowano w hotelach Grupy.

Istotng pozycjg zobowigzan sg takze zobowigzania krétkoterminowe inne (24,4%), na ktére sktadajg sie gtdwnie
zobowigzania publiczno-prawne (w tym z tytulu podatkow oraz kwestionowanych opfat z tytutu uzytkowania
wieczystego gruntéw) oraz bierne rozliczenia miedzyokresowe dotyczgce kosztéw swiadczen pracowniczych (w tym
z tytutu premii i niewykorzystanych urlopéw). Spadek tych zobowigzan na dzien 31 marca 2018 roku w poréwnaniu
z wartoscig na koniec marca 2017 roku wynika gtéwnie z ujecia na dzien 31 marca 2017 roku zobowigzania z tytutu
korekty ceny zakupu spotki 5 Hotel Kft. w wysokosci 8,1 min zt (ptatnos¢ nastgpita 3 kwietnia 2017 roku) oraz
podatku dotyczgcego tej transakcji w kwocie 7,3 min zt. Natomiast nizszy poziom zobowigzan krétkoterminowych
innych w poréwnaniu do ich stanu na koniec 2017 roku wynika z nizszych rozliczen miedzyokresowych, w tym
gtéwnie ze zmniejszenia zobowigzan wobec pracownikéw.

Wyzszy poziom krotkoterminowych przychodéw przysztych okreséw na dzien 31 marca 2018 roku wynika przede
wszystkim z otrzymanych przedptat na ustugi noclegowe w okresie wiosenno-letnim.

Spadek zobowigzan dotyczgcych $rodkéw trwatych w | kwartale 2018 roku wynika w szczegdlnosci z rozliczenia
naktadow inwestycyjnych poniesionych na modernizacje nastepujgcych hoteli: Novotel Poznan Centrum, ibis Styles
Warszawa Centrum, Novotel Warszawa Airport, Novotel Warszawa Centrum oraz ibis Poznan Centrum.

4.11 Sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym
Na dzieh 31 marca 2018 roku kapitaty wtasne wyniosty 2 079,8 min zt wobec 2 080,9 min zt na koniec 2017 roku.

W zyskach zatrzymanych Grupy Kapitatowej Orbis uwzgledniono strate netto za | kwartat 2018 roku w wysokosci
4,4 min zt. Na ich wartos¢ wptyw miato rowniez przeksztatcenie danych na poczatek | kwartatu 2018 roku w zwigzku
z wdrozeniem w 2018 roku MSSF 15 Przychody z uméw z klientami.

Z kolei kapitat z przeliczenia jednostek zagranicznych zmienit sie z poziomu -10,7 min zt na koniec 2017 roku
do -6,2miIn zt na koniec marca 2018 roku. Zmiana ta wynika z przeliczenia pozycji finansowych jednostek
zagranicznych na walute prezentacji (PLN). Pozytywny wptyw na poziom kapitatu z przeliczenia jednostek
zagranicznych miat przede wszystkim wzrost $rednich kurséw wymiany walut obcych na koniec marca 2018 roku
w poréwnaniu do 31 grudnia 2017 roku (kursy walutowe zastosowane w celu przeliczenia sprawozdan zagranicznych
spotek zaleznych przedstawiono w punkcie 5.9).

4.12 Sprawozdanie z przeptywow pienieznych

W ciggu trzech miesiecy 2018 roku przeptywy pieniezne netto Grupy Orbis wyniosty -23,6 min zt (-287,3 min zt
w | kwartale 2017 roku). Ztozyly sie na nie:

e Przeplywy z dziatalnosci operacyjnej
Dziatalno$¢ operacyjna w analizowanym okresie wygenerowata przeptywy pieniezne o wartosci 12,2 min zt
(23,6 min zt w | kwartale 2017 roku). Na zmniejszenie przeptywow z tej dziatalnosci wptyw miata gtéwnie
zmiana stanu majgtku obrotowego oraz wyzszy poziom zaptaconego zaliczkowo podatku dochodowego.

e Przeplywy z dziatalnosci inwestycyjnej
Gtéwng przyczynag ujemnych przeptywdw pienieznych w | kwartale 2018 roku na poziomie -48,4 min zt
(-307,2 min zt w | kwartale 2017 roku) byly poniesione wydatki na rzeczowe aktywa dotyczace inwestycji
w budowe nowych hoteli oraz modernizacji istniejgcych obiektéw (wiecej informacji zamieszczono w punkcie
4.14).
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Wydatki inwestycyjne w tgcznej wysokosci 314,2 min zt w | kwartale 2017 roku dotyczyly przede wszystkim
wykupu pieciu hoteli z leasingu przez spotke Accor Pannonia Hotels Zrt.: Mercure Budapest Korona, ibis
Styles Budapest Center, ibis Budapest City, ibis Budapest Centrum i Mercure Budapest Buda. W ramach tej
transakcji wegierska spotka zalezna dokonata ptatnosci w kwocie 64,1 min EUR (ok. 283,0 min z).

W | kwartale 2018 roku Grupa uzyskata wplywy z dziatalnosSci inwestycyjnej z tytutu sprzedazy
nieruchomosci niehotelowej w Karpaczu w wysokosci 1,9 min zi. Natomiast inne wptywy finansowe dotycza
zaliczek na poczet sprzedazy hoteli Mercure Cieszyn oraz ibis Styles Bielsko-Biata, jak réwniez
nieruchomosci niehotelowej zlokalizowanej w Poznaniu (tgcznie 1,5 min zt). Ponadto w innych wptywach
inwestycyjnych wykazano ptatnosé kolejnej raty naleznosci (3,9 min zt) z tytutu sprzedazy hotelu Mercure
Kasprowy w Zakopanem.

Przeptywy z dzialalnosci finansowej

W okresie trzech miesiecy 2018 roku przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej Grupy byly dodatnie
i wyniosty 12,6 min zt. Obejmujg one zaciagniecie kredytu w rachunku biezgcym przez spétke zalezng Accor
Pannonia Hotels Zrt. w kwocie 15,6 min zt oraz sptate odsetek z tytutu kredytow i obligacji (-3,0 min zt).

4.13 Notowania akcji

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2018 roku kurs akcji spotki Orbis znajdowat sie w przedziale od 92,0 zt
(zanotowany w dniu 3 stycznia) do 102,5 zt (na sesji w dniu 16 marca). Rozpietos¢ pomiedzy notowaniem
najwyzszym i najnizszym wyniosta 10,5 zt, co stanowito 11% ceny najnizszej. Kurs akcji Orbis S.A. zakonczyt
| kwartat 11% powyzej indeksu mWIG40 oraz 13% powyzej WIG. W dniu 29 marca 2018 roku kurs akcji Orbis S.A.
osiggnat poziom 97 zt, co w poréwnaniu do 92,5 zt na koniec roku 2017 stanowi wzrost o 5%. Sredni obrét akcjami
Orbis S.A. w | kwartale 2018 roku wynidst 1,7 miliona zt (16 700 sztuk).
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4.14 Naktady inwestycyjne

W | kwartale 2018 roku naktady inwestycyjne Grupy Orbis wyniosty 40,7 min zt (309,1 min zt w analogicznym okresie
poprzedniego roku).

Naktady inwestycyjne Grupy | kwartat 2018 | kwartat 2017

Wykup hoteli z leasingu 0 291 025
Projekty rozwojowe 35903 13 548
Pozostate naktady 4843 4 532
Razem 40 746 309 105

Naktady w wysokosci 35,9 min zt przeznaczono w | kwartale 2018 roku na nastepujgce projekty rozwojowe:

o ibis Styles Warszawa Centrum. Nowy hotel ekonomiczny w portfolio Grupy powstaje w sgsiedztwie
istniejgcego hotelu ibis budget Warszawa Centrum. Hotel ten budowany jest zgodnie z wymogami
certyfikacji BREEAM (dla budynkow zielonych) i bedzie dysponowat 178 pokojami (na 5 pietrach budynku),
4 salami konferencyjnymi, restauracjg oraz barem. Budowa nowego hotelu jest aktualnie na koncowym
etapie wznoszenia konstrukcji budynku, a przewidywany termin oddania hotelu do eksploatac;ji to IV kwartat
2018 roku. Szacuje sie, ze catkowity nakfad na budowe hotelu wyniesie ponad 48 min zt.

¢ Novotel Poznan Centrum. W 2018 roku kontynuowana byta modernizacja hotelu zaplanowana na lata
2016 - 2018 zwigzana z podziatem hotelu i czesciowg zmiang marki na ibis. W ubiegtym roku ukonczona
zostata modernizacja 246 pokoi w czesci hotelu Novotel oraz 142 pokoi hotelu ibis, natomiast w | kwartale
2018 roku odnowionych zostato kolejnych 128 pokoi. Ponadto, od poczatku 2018 roku w hotelu prowadzone
byly prace zwigzane ze zmiang aranzacji czesci ogélnodostepnych, w tym duzych sal konferencyjnych,
restauracji i baru, jak rowniez rozpoczeto prace budowlane w strefie fithess. Modernizacja hotelu obejmuje
rowniez instalacje i wyposazenie techniczne hotelu. Zakonczenie prac zaplanowane jest na Ill kwartat 2018
roku. Planowany catkowity koszt inwestycji wyniesie w latach 2016 — 2018 ok. 59 min zt.

e Novotel Krakow City West. Rozpoczeta pod koniec 2016 roku modernizacja obejmuje m.in. 28 pokoi
z tazienkami, renowacje powierzchni rekreacyjnej (strefy saun i fitness), wymiane czesci instalacji i urzadzen
technicznych, jak roéwniez zmiane elewacji wraz z wymiang okien. Do konca marca 2018 roku
zmodernizowano juz wiekszos¢ tazienek oraz pokoi (zgodnie z najnowszymi wytycznymi marki Novotel -
N’Room), zakohczono prace przy wejsciu hotelu, wykonano zachodnig czesé elewacji oraz rozpoczeto
remont basenu. Catkowity planowany koszt inwestycji wyniesie w latach 2016 - 2018 ok. 22 min zt.

e Sofitel Warszawa Victoria. W ramach rozpoczetego w 2017 roku kolejnego etapu modernizacji hotelu
Sofitel Warszawa Victoria, w | kwartale 2018 roku ukohczona zostata modernizacja 107 pokoi wraz
z korytarzami na 3 i 4 pietrze hotelu oraz SPA. Prace w zakresie kolejnych 60 pokoi kontynuowane bedg
w kolejnych miesigcach 2018 roku. Catkowity planowany naktad na ten zakres prac wyniesie ok. 20 min zt.

e Mercure Budapest City Center. Rozpoczeta pod koniec 2016 roku modernizacja dotyczy pokoi hotelowych
na wszystkich 7 pietrach budynku. Tematem przewodnim renowacji sg zabytki oraz atrakcje Budapesztu.
W 2017 roku wykonano pokoje wzorcowe, jak réwniez catkowicie odnowiono zdecydowang wiekszo$¢ pokoi
hotelowych. W | kwartale 2018 roku kontynuowane byly prace w zakresie modernizacji pozostatych pokoi
hotelowych oraz lobby, jak réwniez utworzono 12 dodatkowych pokoi oraz strefe fithess. Catkowity
planowany koszt inwestycji wyniesie w latach 2016 - 2018 ok. 4,1 min EUR.

e  Mercure Budapest Buda. W |V kwartale 2017 roku rozpoczety sie duze prace renowacyjne, majgce na celu
przeksztatcenie hotelu z obecnej marki Mercure w hotel combo (tj. dwa hotele réznych marek: ibis oraz
Mercure, dziatajgce w jednym budynku). Nowy hotel bedzie zawierat 250 odnowionych pokoi pod markg
Mercure oraz 150 nowych pokoi marki ibis. Termin ukonczenia inwestycji zaplanowano na Il kwartat 2019
roku, a szacowany catkowity koszt projektu w latach 2017 - 2019 wynosi ok. 8,8 min EUR.
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e Mercure Budapest Korona. Modernizacja hotelu zaplanowana na lata 2017 - 2020 przewiduje odnowienie
wszystkich pokoi hotelowych, sal konferencyjnych oraz czesci ogélnodostepnych na wszystkich pietrach
budynku. Zakonczenie inwestycji zaplanowane jest na Il kwartat 2020 roku, a catkowity szacunkowy koszt
wyniesie ok. 9,9 min EUR.

Ponadto, w | kwartale 2018 roku zakupiona zostata dziatka w Krakowie, na ul. Worcella 8, w celu budowy nowego
hotelu w tej lokalizacji. Orbis prowadzi aktualnie analize szczegdtéw technicznych i operacyjnych inwestycji, ktéra
bedzie determinowata wybdr optymalnej marki segmentu ekonomicznego, pod jakg bedzie prowadzony hotel.
Catkowity planowany nakfad na budowe nowego hotelu w latach 2018 - 2020 wyniesie ponad 47 min zt.

Z kolei budowa nowego hotelu ibis Styles Szczecin na dzialce po dawnym hotelu Orbis Arkona znajduje sie
aktualnie w fazie przygotowan do rozpoczecia prac budowlanych, ktére zaplanowane sg na czerwiec br. W 2017 roku
otrzymano pozwolenie na budowe, jak réwniez wykonany zostat projekt budowlany. W hotelu planowanych jest 148
pokoi na 6 kondygnacjach. Z uwagi na zlokalizowanie hotelu w zabytkowej czesci miasta fasada obiektu bedzie
nawigzywac do historycznej zabudowy w sgsiedztwie.

W | kwartale 2018 roku kontynuowana byta rowniez budowa nowego hotelu ibis w Wilnie. W |l kwartale 2016 roku
spotka UAB Hekon podpisata przedwstepng umowe nabycia budynku hotelu wraz z miejscami parkingowymi, ktéry
zostanie wybudowany przez sprzedajgcego - spotke UAB Merko Bistas z siedzibg w Wilnie. W hotelu planowane sg
164 pokoje na 7 kondygnacjach, 2 sale konferencyjne, bar i restauracja. W powstatym w 2017 roku budynku,
aktualnie dobiegajg konca prace instalacyjne oraz podpisane zostaty zamoéwienia na zakup wyposazenia hotelu.
Finalna umowa nabycia zostanie zawarta do dnia 30 czerwca 2018 roku po spetnieniu przez sprzedajgcego
warunkow przewidzianych w umowie przedwstepnej, zwigzanych w szczegdlnosci z wybudowaniem i uzyskaniem
pozwolenia na uzytkowanie hotelu ibis oraz zapewnieniem, ze hotel bedzie wolny od wszelkich obcigzen. Oddanie
hotelu do eksploatacji planowane jest na Il kwartat 2018 roku, a catkowity planowany naktad na budowe hotelu
w latach 2016 - 2018 wyniesie ponad 11 min EUR.

Pozostate srodki wydane w | kwartale br. (4,8 min zt) przeznaczono na podniesienie standardu hoteli funkcjonujgcych
w Grupie, podwyzszenie poziomu bezpieczehstwa, ochrony przeciwpozarowej oraz naktady w obszarze IT.

Do najwazniejszych inwestycji realizowanych w okresie trzech miesiecy 2018 roku zaliczy¢ mozna zmiane aranzac;ji
23 pokoi wraz z korytarzem na 25 pietrze hotelu Novotel Warszawa Centrum, modernizacje 55 pokoi i tazienek
w hotelu Novotel Katowice Centrum, renowacje 36 pokoi (bez tazienek) w hotelu ibis budget Warszawa Centrum oraz
zmiane aranzacji 32 pokoi z tazienkami w hotelu ibis Krakéw Centrum.

Z kolei w zakresie wydatkdow na IT oraz ustugi cyfrowe, w | kwartale 2018 roku ukonczona zostata w kolejnych
hotelach migracja do systemu recepcyjnego AccorHotels, jak réwniez kontynuowana byta wymiana drukarek
fiskalnych zgodnie z wymogami prawnymi i standardami IT. Pozostate wydatki IT przeznaczono na planowg wymiane
i modernizacje elementow istniejgcej infrastruktury IT w hotelach i Biurze Zarzadu w celu zapewnienia zgodnosci
z politykg bezpieczenstwa, wyeliminowania przestarzatych rozwigzan i zaspokojenia biezgcych potrzeb biznesowych.

4.15 Pracownicy

W | kwartale 2018 roku przecietne zatrudnienie w Grupie Kapitatowej Orbis wynosito 4 022 etatéw i wzrosto o 0,5%
w poréwnaniu do analogicznego okresu roku ubiegtego. Spadek zatrudnienia w Polsce jest gtéwnie spowodowany
sprzedazg czterech hoteli.

Przecietne zatrudnienie w etatach | kwartat 2018 | kwartat 2017

Polska 2 565 2621 -2,1%
Wegry 966 906 6,6%
Czechy 223 216 3,2%
Pozostate kraje 268 258 3,9%
Razem 4022 4001 0,5%

W | kwartale 2018 roku Grupa Hotelowa Orbis zrealizowata w formie tradycyjnych, jak i e-learningowych szkolen,
2 109 dni szkoleniowych dla 1 213 pracownikow (2 036 uczestnikow).
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4.16 Spoteczna odpowiedzialnosé¢ (CSR)
Ochrona danych

Z uwagi na nowe unijne rozporzadzenie dotyczace ochrony danych osobowych, ktére zacznie obowigzywaé¢ od
25 maja 2018 roku, w pierwszych trzech miesigcach 2018 roku koncentrowalismy sie na petnym dostosowaniu
istniejacych procedur w Orbisie i wtasciwym wdrozeniu nowego Rozporzgdzenia o Ochronie Danych Osobowych
(RODO) w ramach wszystkich proceséw operacyjnych i korporacyjnych Spotki. Inspektor Ochrony Danych Orbis
nadzoruje strategie Grupy w zakresie ochrony danych i zapewnia jej zgodnos¢ z wymaganiami RODO. Inspektor
Ochrony Danych podlega bezposrednio Zarzgdowi Spotki.

Zakres prac, prowadzonych w | kwartale 2018 roku, zwigzanych z dostosowaniem Grupy Orbis do wymogéw RODO
obejmowat:
1. opracowanie polityki ochrony danych Orbis,
aktualizacje polityki bezpieczenstwa Orbis,
weryfikacje i wdrozenie umowy o wspoétadministrowanie danymi,
zakonhczenie mapowania proceséw przeptywu danych,
program informacyjny na temat programu ochrony danych Orbis oraz warsztaty - w | kwartale 2018 roku
przeszkolono tgcznie 180 pracownikéw i cztonkéw kadry kierowniczej hoteli,
6. koncowe testy wdrozeniowe RODO.

o wn

Program RODO jest realizowany w Orbis w ramach Komitetu Etyki i CSR przy Radzie Nadzorczej Orbis przy
wsparciu Komitetu operacyjnego ds. Zréwnowazonego Rozwoju Orbis.

Niskoemisyjne hotele - budownictwo ekologiczne i redukcja odpadéw spozywczych

Slad weglowy naszych hoteli wynika z konsumpgiji energii i zywnosci. W zwigzku z powyzszym ograniczamy wpltyw
na zmiany klimatyczne poprzez nisko emisyjne inwestycje budowlane oraz certyfikacie BREEAM we wszystkich
nowo budowanych obiektach Orbis, np. w hotelach ibis Vilnius na Litwie i ibis Styles Warszawa Centrum.

Ponadto wdrozylismy Karte Zdrowej i Zrownowazonej Zywnosci w celu zapewnienia zrownowazonej produkcji
zywnosci (tzn. zmniejszenia ilosci odpaddw zywnosciowych) oraz ochrony réznorodnosci biologicznej w rolnictwie.

Niskoemisyjne hotele stanowig jeden z priorytetéw Orbisu.

Orbis - odpowiedzialny pracodawca

W dniu 26 stycznia, podczas odbywajgcego si¢ w Centrum Wystawienniczo-Kongresowym w Gdansku wydarzenia
pod nazwg ,Gala Evening” organizowanego przez ,Pracodawcéw Pomorza” - stowarzyszenie zrzeszajgce ponad
1 tys. przedsiebiorstw z pétnocnej czesci Polski, najlepszym pracodawcom regionu przyznane zostaty nagrody. Orbis
zdobyt statuetke w kategorii ,Przedsiebiorca Odpowiedzialny i Wrazliwy Spotecznie” za duze zaangazowanie we
wdrazanie programu Planet 21 oraz zapewnianie dobrych warunkéw pracy i mozliwosci rozwoju talentéw w ramach
firmy. Nagrodzono 7 hoteli Orbis potozonych na podtnocy Polski: Sofitel Grand Sopot, Mercure Gdansk Old
Town, Novotel Gdansk Marina, Novotel Gdansk Centrum, Mercure Gdansk Posejdon, Mercure Gdynia
Centrum oraz ibis Gdansk Old Town.

W zwigzku z tym, ze Orbis przywigzuje duzg wage do poszanowania praw pracownikéw, w tym do promowania
réznorodnosci wsrod pracownikéw, korporacyjna sie¢ kobiet Woman at AccorHotels Generation (WAAG) zainicjowata
program, ktérego celem jest unikniecie wypalenia zawodowego kobiet z duzym stazem pracy w Polsce. Prawie 20
0soOb rozpoczeto intensywny cykl profesjonalnych warsztatow przeciwdziatajagcych wypaleniu zawodowemu (24 godz.
szkolenia).

Pomimo, ze rynek pracy w Europie Wschodniej jest nadal niezwykle wymagajacy i konkurencyjny, kontynuujemy
wdrazanie programu Heartist® majgcego na celu zapewnienie naturalnej i autentycznej atmosfery wsrod
pracownikow podczas obstugi gosci. Transformacja kulturowa w grupie Orbis i we wszystkich hotelach dziatajgcych
pod markami grupy AccorHotels w catym regionie przynosi pozytywne rezultaty - zwigkszenie zaangazowania
pracownikow oraz pozytywny wptyw na poziom satysfakgji klientéw mierzony Reputation Performance Score.
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Jestesmy ponadto niezwykle dumni z faktu, ze Aon Hewitt, ktéry przeprowadzit w 2017 roku badanie zaangazowania
pracownikéow ,Employee Engagement Survey” w 120 przedsiebiorstwach w catej Polsce, uznat w | kwartale 2018
roku Orbis za ,Najlepszego Pracodawce” (Aon Best Employer) w Polsce. Stanowi to czes¢ programu Aon Global
Best Employers, w ramach ktérego poréwnywano wyniki Orbis z innymi pracodawcami. W tym celu w ramach
programu Aon Best Employers Orbis poddat sie ocenie w 4 kategoriach: pod katem wskaznika zaangazowania,
wskaznika przywodztwa, wskaznika kultury osiggania wynikéw oraz wskaznika marki pracodawcy. Kampania
informacyjna zostanie przeprowadzona w Polsce w Il kwartale 2018 roku.

4.17 Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci realizacji wczesniej
opublikowanych prognoz

Grupa Orbis nie podawata do publicznej wiadomosci prognoz wynikéw na 2018 rok.

4.18 Czynniki, ktére bedg mie¢ wplyw na dziatalnosé Grupy Hotelowej Orbis
w kolejnych kwartatach

Rynek hotelarski jest silnie skorelowany z koniunkturg gospodarczg. Dzieki stabilnemu w ostatnich latach rozwojowi
gospodarki w Polsce oraz pozostatych krajach Europy Srodkowo-Wschodniej, w ktérych Grupa Orbis prowadzi
dziatalnos¢, obserwowany jest wzrost wskaznikéw branzowych, opisujgcych sytuacje na rynku hotelarskim, takich jak
frekwencja, $rednia cena oraz przychdd na 1 dostepny pokdj. Prognozy makroekonomiczne sg nadal optymistyczne
dla branzy hotelarskiej w perspektywie kolejnych miesiecy. Ze wzgledu na bardzo dobre wyniki osiagniete w 2017
roku zwigzane zaréwno z wysokim poziomem obtozenia (Srednia dla catej Grupy wyniosta 74,0%) jak i ceng za pokgj
(249,6 zt), przewiduje sie, ze w 2018 roku gtdowng sitg napedowa wzrostu pozostanie ten drugi czynnik.

Czynniki makroekonomiczne

W roku 2018 nadal przewidywana jest kontynuacja stabilnego wzrostu gospodarczego oraz korzystnych warunkéw
ekonomicznych w regionie Europy Srodkowo-Wschodniej. W wigkszosci krajow, w ktérych Grupa posiada hotele,
prognozowany jest wzrost PKB w 2018 roku, jednakze dynamika PKB bedzie na nizszym poziomie niz w roku 2017.
Wedtug projekcji Miedzynarodowego Funduszu Walutowego (IMF, World Economic Outlook, April 2018) wzrost
realnego Produkt Krajowy Brutto w 2018 roku wyniesie: 4,1% w Polsce, 3,8% na Wegrzech, 3,5% w Czechach, 5,1%
w Rumunii, 4,0% na Stowac;ji oraz 3,2% na Litwie.

Utrzymujaca sie niska stopa bezrobocia zaréwno w Polsce, jak i w pozostatych regionach Europy Srodkowo-
Wschodniej (aktualnie w naszym kraju stopa bezrobocia wynosi 4,4% wg danych EUROSTAT za luty 2018 roku) jest
czynnikiem, ktéry utrudnia znalezienie witasciwego pracownika. W obecnej, zmieniajgcej sie na korzys¢ pracownika
rzeczywistosci, wyzwaniem dla pracodawcy jest utrzymanie obecnych pracownikéw, zbudowanie ich lojalnosci tak,
by chcieli by¢ nadal czescig organizaciji.

Czynnikiem majgcym pozytywny wplyw na wyniki branzy hotelarskiej jest zauwazalna poprawa zamoznosci
spoteczenstwa regionu, a co za tym idzie ich sita nabywcza. To sprawia, ze zwieksza sie sktonnos¢ ludzi do
podrézowania. Jednoczesnie rosng oczekiwania gosci co do poziomu oferowanych ustug, standardu miejsc pobytu.
Jest to kolejne wyzwanie dla branzy jesli ma by¢ ona konkurencyjna.

Polska oraz inne kraje Europy Srodkowo-Wschodniej stanowig atrakcyjng destynacje dla turystéw z Europy
Zachodniej. Sklada sie na to kilka czynnikdéw: relatywnie niskie ceny w tych krajach, coraz lepszy poziom
oferowanych ustug nie tylko hotelowych oraz poprawa infrastruktury transportowej w postaci nowych drég, potagczen
kolejowych itanich potgczen lotniczych. Wzrost rynku hotelarskiego Europy Srodkowo-Wschodniej jest réwniez
zwigzany z postrzeganiem catego regionu jako bezpiecznego, w obliczu wcigz utrzymujgcej sie¢ niepewnosci
gospodarczej i politycznej oraz zagrozenia terrorystycznego w Europie Zachodniej.

Na sklonnos¢ do podrézowania wptyw ma réwniez oferta kulturalno-sportowa. Polska oraz inne kraje regionu Europy
Srodkowo-Wschodniej sg coraz czesciej gospodarzami wydarzen o charakterze europejskim i $wiatowym, ktére
przyciggajg gosci z catego swiata, a to bezposrednio przyczynia sie do rozwoju hotelarstwa.
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Zarzadzanie portfolio

Zarzadzanie aktywami i rozwdj portfela hotelowego Grupy jest waznym filarem jej strategii. Grupa kontynuuje
dziatania majgce na celu wzrost jej udziatu w rynku. W 2018 roku Grupa zakonczy budowe dwéch wtasnych hoteli,
ktore planuje otworzy¢ w drugiej potowie roku: hotel ibis Styles Warszawa oraz hotel ibis Vilnius na Litwie. Ponadto,
sukcesywnie w kolejnych hotelach Grupy przeprowadzane sg modernizacje dostosowujgce przestrzen hotelowag do
wymogow wspétczesnego turysty.

Dazac do optymalizacji portfela hoteli, Grupa skupia swojg uwage na wysoko rentownych inwestycjach, realizujac
jednoczes$nie transakcje sprzedazy i franczyzy zwrotnej hoteli o niestrategicznym znaczeniu dla Grupy. Dodatkowo
w 2017 roku Grupa poszerzyta swoje portfolio o marke Adagio, ktéra jest markg nr 1 wsrod aparthoteli w Europie,
oferujgcg ustuge wynajmu apartamentéw w systemie hotelowym (na doby).

Ponadto, w celu optymalizacji dziatalnosci hotelowej poprzez wyeliminowanie kosztéw zwigzanych z leasingiem,
Grupa planuje w 2018 roku wykupi¢ z leasingu hotel Century Old Town Prague MGallery by Sofitel zlokalizowany
w Czechach.

Grupa zamierza takze kontynuowac rozwdj w oparciu o model ,asset light”. W | kwartale 2018 roku podpisane
zostaty kolejne 4 umowy franczyzy hoteli zlokalizowanych w Polsce, Bosni i Hercegowinie, na Wegrzech i na Litwie
(tacznie 556 pokoi). Umowy tego rodzaju wzmacniajg obecno$é marek hotelowych w krajach Europy Srodkowo-
Wschodniej bez koniecznosci inwestowania kapitatu w budowe i utrzymanie hoteli.

Konkurencja na rynku hotelarskim

Rynek hotelarski w Polsce jest wcigz rynkiem rozwijajgcym sie. Jednoczesnie nasz kraj jest postrzegany jako
atrakcyjny turystycznie. W Polsce rosnie popyt na ustugi hotelowe. Statystyki pokazuja, ze wcigz rosnie liczba oséb
odwiedzajgcych nasz kraj, a co za tym idzie os6b korzystajgcych z noclegéw w obiektach hotelowych. W roku 2018
przewiduje sie dalszy intensywny rozwdj bazy hotelowej, ktéry bedzie wplywat na rosngcag walke konkurencyjna,
w szczegoélnosci cenowg. Nadal duzy potencjat inwestycyjny (mimo licznych hoteli powstajgcych w tym miescie) ma
Warszawa, a takze Budapeszt.

Wedtug analitykow w samej Warszawie przybedzie ponad 5 tysiecy pokoi w ciggu 3 lat. W catej Polsce oraz w innych
krajach regionu trwa budowa wielu nowych obiektéw hotelowych, w tym pod znanymi miedzynarodowymi markami.
Budowane sg takze obiekty nalezgce do lokalnych operatoréw hotelowych. Coraz wiekszg popularnoscig cieszg sie
obiekty taczace w sobie funkcje biurowcéw czy obiektéw handlowych z hotelami. Operatorzy hotelowi, aby madc
konkurowaé z niestabngcym juz od diuzszego czasu rynkiem wynajmu prywatnych lokali, oferowanych m.in. na
platformie rezerwacyjnej AirBnB, coraz czesciej decydujg sie na wejscie do segmentu aparthoteli, czyli apartamentéw
wynajmowanych w systemie hotelowym (na doby). Hotele, aby przyciggna¢ gosci, bedg musiaty sie wyrdzni¢ na tle
konkurenciji, zapewniajgc wiecej atrakcji, udogodnien, jak rowniez bedg musialy zapewni¢ personalizacje réznego
rodzaju ustug.

Opis podstawowych ryzyk i zagrozen, jako czynnikéw istotnych dla rozwoju Grupy, zostat przedstawiony
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2017 rok w punkcie 31.

34



Grupa Kapitatowa Orbis
Raport kwartalny za | kwartat 2018 roku

Skrécone $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe
(dane w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

5 INFORMACJE UZUPELNIAJACE DO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

5.1 Podstawowe informacje o Emitencie

Jednostkg dominujgcg w Grupie Kapitatowej jest Orbis Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, ul. Bracka 16,
00-028 Warszawa, Polska. Jest ona wpisana do rejestru przedsiebiorstw prowadzonego przez Sad Rejonowy
w Warszawie, Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000022622. Zgodnie
z Polskg Klasyfikacjg Dziatalnosci (PKD), dziatalnos$¢ Spétki jest zakwalifikowana w sekcji | w pozyciji 5510Z.

5.2 Przedmiot dziatalnosci

Podstawowy przedmiot dziatalnosci Orbis S.A. to:
e hotele i podobne obiekty zakwaterowania,
e ustugi zwigzane z wyzywieniem,
e dziatalno$¢ zwigzana z organizacjg targéw, wystaw i kongresow,
e wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
e zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie.

Czas trwania Orbis S.A. i spdtek tworzacych Grupe Kapitatowa jest nieoznaczony.

Grupa Orbis jest najwiekszym w Polsce i Europie Srodkowo-Wschodniej operatorem hotelowym. Na koniec marca
posiadata 128 hoteli zlokalizowanych w dwunastu krajach. Hotele Grupy Orbis dziatajg pod nastepujacymi markami
Accor: Sofitel, Pullman, MGallery, Novotel, Mercure, ibis, ibis Styles oraz ibis budget.

5.3 Akcjonariusze Emitenta

Na dzieh publikacji akcjonariuszami posiadajgcymi 5 i wiecej procent gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Orbis S.A.
byly nastepujgce podmioty:

Accor S.A. 24 276 415 52,69
w tym: spotka zalezna Accor S.A. — Accor Polska Sp. z o.o. 2 303 849 4,99
Aviva Otwarty Fundusz Emerytalny Aviva BZ WBK 4 577 880 9,94

Metlife Otwarty Fundusz Emerytalny oraz Metlife Dobrowolny
Fundusz Emerytalny zarzadzane przez Metlife Powszechne 2 357 156 5,12
Towarzystwo Emerytalne S.A.

Nationale-Nederlanden Otwarty Fundusz Emerytalny 2 391 368 5,19

Zgodnie ze statutem Orbis S.A. kazda akcja daje na WZA prawo do jednego gtosu.

Stan posiadania akcji Orbis S.A., ustalony na podstawie otrzymanych zawiadomien (powyzej) rézni si¢ od stanu
posiadania akcji przez poszczegodlnych akcjonariuszy ustalonego wedtug listy akcjonariuszy uprawnionych do udziatu
na Walnym Zgromadzeniu.

W dniu 4 kwietnia 2018 roku odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy. Uprawnionymi do
udziatu byli nastepujgcy akcjonariusze posiadajgcy co najmniej 5% ogolnej liczby gtosow:

e Accor SA. 24 276 415 akgji (52,69% wszystkich akgiji),

w tym Accor Polska Sp. z o.o. 2 303 849 akcji (4,99% wszystkich akcji),
e Aviva Otwarty Fundusz Emerytalny Aviva BZ WBK 4 605 000 akgiji (9,99% wszystkich akciji),
e Nationale-Nederlanden Otwarty Fundusz Emerytalny 4 500 000 akcji (9,77% wszystkich akciji),
e Metlife OFE 2 400 000 akgji (5,21% wszystkich akcji).

Na dzieh publikacji raportu, Spétka nie posiadata informacji na temat umow, w wyniku ktérych mogg w przysztosci
nastapi¢ zmiany w proporcjach akcji posiadanych przez dotychczasowych akcjonariuszy.
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Inwestorem strategicznym Orbis S.A. jest AccorHotels — wiodgca na $wiecie grupa hotelowa, lider w zakresie
turystyki i ustug lifestylowych, oferujgcy unikalne doswiadczenia w ponad 4,3 tys. hoteli, kurortach i rezydencjach
oraz w ponad 10,0 tys. prywatnych domach na catym Swiecie. Obiekty te dziatajg pod 25 markami od luksusowych
po ekonomiczne. AccorHotels obecny jest w 100 krajach, w ktérych dziata zaréwno jako operator hotelowy oraz jako
inwestor za posrednictwem odpowiednio HotelServices i Hotellnvest, oferujac zatrudnienie ponad 250 tys.
pracownikom na catym swiecie.

Akcje AccorHotels sg notowane na gietdzie Euronext Paris (kod ISIN: FRO000120404), a w Stanach Zjednoczonych
sg przedmiotem obrotu na rynku pozagietdowym (kod: ACRFY).

5.4 Wiadze statutowe Emitenta
Zarzad

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2018 roku Zarzad Orbis S.A. pracowat w nastepujgcym sktadzie:

e Gilles Clavie — Prezes Zarzadu, Dyrektor Generalny,

e Ireneusz Wegtowski — Wiceprezes Zarzadu,

e Marcin Szewczykowski — Cztonek Zarzgdu, Dyrektor Finansowy,
e  Dominik Sottysik — Cztonek Zarzadu.

Rada Nadzorcza
W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2018 roku Rade Nadzorcza Orbis S.A. stanowili:

e Jan Ozinga — Przewodniczacy (rezygnacja z funkcji Przewodniczacego oraz Czionka Rady Nadzorczej ze
skutkiem na dzien 6 kwietnia 2018 roku),

e Pierre Boisselier - Cztonek (powotany w sktad Rady Nadzorczej ze skutkiem na dzien 7 kwietnia 2018 roku),

e Jean-Jacques Dessors — Cztonek (rezygnacja z funkcji Czionka Rady Nadzorczej ze skutkiem na dzien
2 marca 2018 roku),

e Artur Gabor — Cztonek niezalezny,

e Franck Gervais — Cztonek (powotany w sktad Rady Nadzorczej ze skutkiem na dzien 4 kwietnia 2018 roku),

e  Christian Karaoglanian — Cztonek,

e Jacek Ksen — Czlonek niezalezny,

e Jean-Jacques Morin — Cztonek,

e Laurent Picheral — Czionek,

e Andrzej Procajto — Cztonek,

e  Andrzej Przytula — Cztonek,

e Jarostaw Szymanski — Czionek.

5.5 Stan posiadania akcji Orbis S.A. przez cztonkéw Rady Nadzorczej oraz
cztonkéw Zarzadu

Na dzien publikacji Wiceprezes Zarzadu, Pan Ireneusz Andrzej Wegtowski posiadat 3 000 akcji Orbis S.A. Pozostali
cztonkowie Zarzgdu nie posiadali akcji Spotki. Wsrdd cztonkdéw Rady Nadzorczej jedynie Pan Jacek Ksen posiadat
na dzien 31 grudnia 2017 roku 600 akcji Orbis S.A., ktére zbyt w dniu 12 oraz 16 stycznia 2018 roku (po 300 szt.) i na
dzien publikacji niniejszego raportu kwartalnego nie posiadat juz akcji Spofki.

W | kwartale 2018 roku stan posiadania akcji Orbis S.A. przez cztonkéw Zarzgdu i Rady Nadzorczej, z wyjgtkiem
Pana Jacka Ksenia, nie zmienit sie.

5.6 Kapitat podstawowy oraz wyptacone dywidendy

Na dzien 31 marca 2018 roku na kapitat zaktadowy Orbis S.A. skladat sie kapitat zakladowy wykazywany
w wysokosci okreslonej w statucie i wpisanej w rejestrze sgdowym, skorygowany odpowiednio w celu uwzglednienia
skutkéw hiperinflacii, tj.:

e Liczba akcji — 46 077 008,

e  Warto$¢ nominalna 1 akcji — 2 zt,

e Kapital zaktadowy okreslony w statucie Orbis S.A. — 92 154 tys. zl,

e Hiperinflacyjne przeszacowanie wartosci kapitatu — 425 600 tys. zl,

e Wartosc¢ bilansowa kapitatu zaktadowego — 517 754 tys. zi.
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W ciggu | kwartatu 2018 roku oraz do dnia publikacji niniejszego raportu warto$¢ kapitatu zaktadowego Orbis S.A. nie
ulegta zmianie.

Do dnia publikacji niniejszego raportu nie zostata zatwierdzona decyzja dotyczgca podziatu wyniku Orbis S.A. za
2017 rok. Zarzad Orbis S.A. postanowit przedstawi¢ Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy Orbis S.A. do akceptac;ji
dokonanie podziatu zysku netto za rok obrotowy 2017 w kwocie 126 603 tys. zt nastepujgco:

e kwote 73 723 tys. zt przeznaczy¢ na wyptate dywidendy — w wysokosci 1,60 zt na 1 akcje,

o kwote 52 880 tys. zt pozostawic¢ jako zysk zatrzymany Spotki z przeznaczeniem na cele statutowe.

5.7 Struktura Grupy Kapitatowej
Na dzien 31 marca 2018 roku sktad Grupy Kapitatowej Orbis przedstawiat sie nastepujgco:

Orbis Spoétka Akcyjna

jednostka dominujgca

PODMIOTY ZALEZNE
Orbis Kontrakty Sp. z 0.0. -

UAB Hekon —
Orbis Corporate Sp. z 0. 0.*

Accor Pannonia Slovakia s.r.o.

Accor Pannonia Hotels Zrt.

5 Hotel Kift.

5 Star Hotel Kft.

Accor Hotels Romania s.r.l.

Katerinska Hotel s.r.o. | |

H-Development CZ a.s.

Business Estate Entity a.s.

* Spotka wytgczona z konsolidacji, nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej

W ciggu | kwartatu 2018 roku nie nastgpity zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej Orbis.
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5.8 Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowosci

Niniejsze skrocone $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostatlo sporzgdzone zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowos$ci 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa” i jest zgodne
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej majgcymi zastosowanie do srodrocznej
sprawozdawczos$ci finansowej, ktore zostaty zatwierdzone przez Unie Europejskg, wydanymi i obowigzujgcymi na
dzien niniejszego sprawozdania finansowego.

Gloéwne zasady rachunkowosci, zastosowane przy sporzgdzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
zostaly zaprezentowane w nocie 2.4 informacji dodatkowej do rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za 2017 rok. Zasady te stosowane sg w sposob ciagly we wszystkich latach objetych niniejszym
sprawozdaniem finansowym i nie ulegty istotnym zmianom za wyjgtkiem zmian przepisdw przedstawionych ponizej.

Od 1 stycznia 2018 roku Grupa wprowadzita zmiany do stosowanych zasad rachunkowosci w zwigzku z wejsciem
w zycie nowych standardéw rachunkowosci: MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” oraz MSSF 9 ,Instrumenty
finansowe”.

W punkcie 5.8.1 opisany zostat wplyw zastosowania nowych zasad rachunkowosci na poszczegodlne obszary polityki
rachunkowosci, jak rowniez dokonano przeksztatcenia danych na dzien pierwszego zastosowania nowych
standardow, tj. na dzien 1 stycznia 2018 roku. Ponadto, w celu zapewnienia porownywalnosci danych za
poszczegdlne okresy, przedstawiony zostat wptyw zastosowania MSSF 15 na wyniki Grupy Orbis w | kwartale 2018
roku oraz na pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej na dzien 31 marca 2018 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke dominujgcg oraz jednostki Grupy Kapitatowej Orbis w dajgcej sie przewidzie¢
przysztosci.

Sprawozdania finansowe poszczegdlnych jednostek Grupy sporzgdzane sg w walucie podstawowego srodowiska
gospodarczego, w ktorym dziatajg poszczegdlne jednostki (w ,walucie funkcjonalnej’). Skonsolidowane
sprawozdanie finansowe sporzgdza si¢ w ztotych polskich (PLN), ktore sg walutg prezentacji i walutg funkcjonalng
jednostki dominujace;j.

Wszystkie dane finansowe przedstawia sie w tysigcach polskich ztotych, chyba ze zaznaczono inaczej.

5.8.1 Wplyw zastosowania nowych standardéw na sprawozdanie finansowe
MSSF 15 ,,Przychody z umoéw z klientami”

Na podstawie dokonanej analizy, obszarem, ktérego dotyczg zmiany w zwigzku z zastosowaniem nowego standardu
sg jednorazowe optaty za przystgpienie do sieci hotelowej (tzw. Entrance Fee) nalezne w ramach zawieranych uméw
franczyzowych. Opfata ta jest bezzwrotna oraz liczona zwykle jako iloczyn liczby pokoi w hotelu oraz okreslonej
w umowie stawki za pokoj. Zgodnie z obowigzujgcg do konca 2017 roku politykg rachunkowosci, optaty za
przystapienie do sieci hotelowej ujmowane byty w przychodach jednorazowo w momencie, w ktérym staly sie
nalezne zgodnie z umowa. W Swietle zapisow nowego standardu, przychody z tytutu jednorazowych optat za
przystapienie do sieci hotelowej powinny byé rozpoznawane w czasie przez caty okres trwania powigzanej z tymi
opftatami umowy (tj. w okresie funkcjonowania hotelu, ktéry wynosi zwykle 10 lat). Optata ta jest powigzana
z pozostatymi optatami z tytutu franczyzy i nie stanowi odrebnego od pozostatych ustug $wiadczenia, stad przychod
z tytutu tej opfaty powinien by¢ rozpoznawany réwnomiernie w okresie realizacji zobowigzan wynikajgcych z ww.
umoéw. Pozostate zasady rachunkowosci w odniesieniu do ujmowania przychodéw ze sprzedazy pozostaty bez
Zmian.

Nowag polityke rachunkowos$ci w zakresie ujmowania przychoddéw obowigzujgcg w Grupie od 1 stycznia 2018 roku
zaprezentowano w punkcie 5.8.2.

Grupa wybrata metode retrospektywnego zastosowania MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” z fgcznym efektem
pierwszego zastosowania nowego standardu ujetym w dniu pierwszego zastosowania tj. w dniu 1 stycznia 2018 roku
(zgodnie z paragrafem C3 pkt b) ww. standardu). £gczny efekt pierwszego zastosowania nowego standardu ujeto
jako korekte salda poczatkowego zyskow zatrzymanych, tj. jako korekte stanu zyskéw zatrzymanych na dzien
1 stycznia 2018 roku. Grupa odstgpita od metody petnego retrospektywnego zastosowania MSSF 15 (ij. nie
przeksztatcata danych poréwnawczych), z uwagi na nieistotny charakter wptywu nowego standardu na wczes$niejsze
okresy sprawozdawcze.
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Grupa bazowata na petnych danych historycznych w odniesieniu do ustalenia wptywu MSSF 15 na bilans otwarcia
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Orbis za | kwartat 2018 roku. W ponizszych tabelach przedstawiony
zostat wplyw zastosowania nowych zasad rachunkowosci wynikajgcych z wejscia w zycie MSSF 15 na
przeksztatcenie poszczegodlnych pozycji sprawozdania z sytuacji finansowej na dzieh 1 stycznia 2018 roku. Ponadto,
w celu zapewnienia poréwnywalnosci danych za poszczegdlne okresy, w kolejnych tabelach przedstawiono wptyw
zastosowania MSSF 15 na wyniki Grupy Orbis w | kwartale 2018 roku oraz na pozycje sprawozdania z sytuaciji
finansowej na dzieh 31 marca 2018 roku.

Przeksztatcenie danych na dzien pierwszego zastosowania MSSF 15, tj. na dzien 1 stycznia 2018 roku

1 stycznia 2018 wplyw 1 stycznia 2018
(bez wptywu MS%F 15 (CELE
MSSF 15) przeksztatcone)
273

Aktywa trwate 2392 340 2392613
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 15912 273 16 185
Aktywa obrotowe 325 869 - 325 869
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 201 093 - 201 093
AKTYWA RAZEM 2919 302 273 2919 575
Kapitat wtasny 2080 877 (1163) 2079714
gz::it::l }:;sjny przypisany akcjonariuszom jednostki 2080 676 (1163) 2079 513
Zyski zatrzymane 1440 378 (1163) 1439 215
Udziatly niekontrolujgce 201 - 201
Zobowiazania dtugoterminowe 548 571 1436 550 007
Przychody przysztych okreséw 12 202 1436 13 638
Zobowiazania krétkoterminowe 289 854 - 289 854
PASYWA RAZEM 2919 302 273 2919 575

Wplyw zastosowania MSSF 15 na sprawozdanie finansowe za | kwartat 2018 roku

3 miesiace 2018 3 miesigce 2018
(bez wptywu Mv;g‘gvf"s (CELT
MSSF 15) zaraportowane)

Przychody netto ze sprzedazy 271 533 (68) 271 465
EBITDAR 53 776 (68) 53 708
EBITDA operacyjna 40 455 (68) 40 387
Strata z dzialalnosci operacyjnej bez zdarzen jednorazowych (1461) (68) (1 529)
Strata z dziatalnosci operacyjnej (1 320) (68) (1 388)
Strata przed opodatkowaniem (4 873) (68) (4 941)
Podatek dochodowy 540 13 553
Strata netto za okres (4 333) (55) (4 388)
- przypisana akcjonariuszom jednostki dominujgce;j (4 330) (55) (4 385)
- przypisana udziatom niekontrolujgcym 3) 0 (3)
Catkowite dochody/(straty) za okres 159 (55) 104
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31 marca 2018

(bez wptywu > m(::l;::e2018

MSSF 15) zaraportowane)
Aktywa trwate 2378 434 2386 2378720
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 16 705 286 16 991
Aktywa obrotowe 315310 - 315 310
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 216 711 - 216 711
AKTYWA RAZEM 2910 455 2386 2910 741
Kapitat wtasny 2081 036 (1218) 2079 818
:::‘iit:: ;I::jny przypisany akcjonariuszom jednostki 2080 838 (1218) 2079 620
Zyski zatrzymane 1436 048 (1218) 1434 830
Udziatly niekontrolujgce 198 - 198
Zobowiazania dtugoterminowe 549 478 1395 550 873
Przychody przysztych okreséw 12127 1395 13 522
Zobowiazania krétkoterminowe 279 941 109 280 050
Przychody przysztych okresow 42 023 109 42132
PASYWA RAZEM 2910 455 286 2910 741

MSSF 9 ,,Instrumenty finansowe”

Zgodnie z nowym standardem aktywa finansowe klasyfikowane sg wytacznie do trzech kategorii: aktywow
finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie, aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej
przez pozostate catkowite dochody lub aktywéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik
finansowy. Klasyfikacja aktywéw finansowych uzalezniona jest od modelu biznesowego zarzgdzania aktywami
finansowymi oraz charakterystyki umownych przeptywoéw pienieznych sktadnika aktywow finansowych. Klasyfikacja
aktywow finansowych dokonywana jest w momencie poczgtkowego ujecia i moze by¢ zmieniona jedynie wowczas,
gdy zmienit sie biznesowy model zarzadzania aktywami finansowymi.

Zgodnie z MSSF 9, skfadnik aktywdw finansowych wycenia sie w zamortyzowanym koszcie, jesli spetnione sg oba
ponizsze warunki:
e celem Grupy jest utrzymywanie tych aktywow finansowych dla uzyskania umownych przeptywow
pienieznych, oraz
e dla ktérych postanowienia umowne powodujg w okreslonych terminach przeptywy pieniezne, ktére sg
wytgcznie sptatami nierozliczonej kwoty gtéwnej i odsetek od tej kwoty (tzw. SPPI, solely payment of
principal and interest).

Z kolei skfadnik aktywéw finansowych wycenia sie w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody, jezeli
spetnione sg oba ponizsze warunki:
e celem Grupy jest zarébwno utrzymywanie tych aktywdéw finansowych dla uzyskania umownych przeptywow
pienieznych, jak i sprzedaz sktadnikéw aktywow finansowych, oraz
e dla ktérych postanowienia umowne powodujg w okreslonych terminach przeptywy pieniezne, ktére sg
wylgcznie sptatami nierozliczonej kwoty gtéwnej i odsetek od tej kwoty (tzw. SPPI, solely payment of
principal and interest).

Pozostate sktadniki aktywéw finansowych wycenia sie w wartosci godziwej przez wynik finansowy.
MSSF 9 nie dokonat zmian w klasyfikacji zobowigzan finansowych.

Ponizej przedstawiono zmiany klasyfikacji aktywéw finansowych na dzien pierwszego zastosowania MSSF 9.
Zastosowanie nowego standardu, w miejsce MSR 39, nie wprowadzito zmian w metodologii wyceny aktywéw
finansowych. Metodg stosowang do wyceny jest nadal metoda zamortyzowanego kosztu, w zwigzku z czym warto$¢é
bilansowa aktywow finansowych na dzien wdrozenia MSSF 9 jest taka sama jak w przypadku MSR 39.
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Klasyfikacja wedtug: Wartos¢ wg MSR 39
oraz MSSF 9 wg stanu

Pozyczki i naleznosci

Aktywa finansowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty (Zamortyzowany koszt) Zamortyzowany koszt 214 844
) Pozyczki i naleznosci

Inne aktywa finansowe (Zamortyzowany koszt) Zamortyzowany koszt 6 944

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug Pozyczki i naleznosci Zamortvzowany koszt 83 237

oraz pozostate naleznosci (Zamortyzowany koszt) ¥ Y

MSSF 9 zmienia réwniez model w zakresie ustalania odpiséw z tytutu utraty wartosci - z modelu strat poniesionych
na model strat oczekiwanych. Z dniem 1 stycznia 2018 roku Grupa wdrozyta model oczekiwanych strat kredytowych
zgodnie z uproszczong metodg dopuszczalng do zastosowania przez MSSF 9. Uzasadnienie dla zastosowania
powyzszego modelu stanowig ponizsze argumenty:

e naleznosci posiadane przez Grupe nie zawieraly istotnego elementu finansowania w rozumieniu zasad
okreslonych w MSSF 15, czyli nie istniat istotny komponent finansowania mogacy korygowac przyrzeczong
kwote wynagrodzenia,

e naleznosci spetniaty warunek oczekiwania, ze zostang sptacone w okresie krétszym niz rok.

Uproszczony model pozwala na obliczanie strat kredytowych w catym okresie zycia naleznosci. Model ten
wykorzystuje macierz rezerw, ktéra uwzglednia dane historyczne dotyczgce strat kredytowych oraz wptyw przysztych
czynnikow. W celu stworzenia macierzy rezerw Grupa:

e ustalita definicje niewykonania zobowigzania (default), oraz

e dokonata oszacowania prawdopodobienstwa niewykonania zobowigzania (probability of default, PD).

Za niewykonanie zobowigzania przez kontrahenta (default) Grupa uznaje sytuacje, w ktérej dane naleznosci
przeterminowane sg powyzej 180 dni od dnia zaptaty.

Natomiast prawdopodobienstwo niewykonania zobowigzania (PD) szacowane jest na podstawie liczby dni
opdznienia w sptacie naleznosci przez kontrahenta. W celu oszacowania parametru PD Grupa wyodrebnita pie¢ grup
ryzyka:
1. Nieprzeterminowane,
Przeterminowane od 1 do 30 dni,
Przeterminowane od 31 do 90 dni,
Przeterminowane od 91 do 180 dni,
Przeterminowane powyzej 180 dni (default).

ok wn

Dla kazdej z powyzszych grup Grupa szacuje parametr PD, ktéry uwzglednia historyczng sptate faktur
sprzedazowych przez kontrahentow.

Wartos$¢ oczekiwanej straty kredytowej liczona jest w wyniku przemnozenia poziomu naleznosci w danej grupie
ryzyka przez wyliczony parametr PD.

Dodatkowo, przy oszacowaniu oczekiwanej straty kredytowej, zgodnie z MSSF 9, Grupa uwzglednia ewentualny
wplyw czynnikdw makroekonomicznych na poszczegélnych rynkach swojej dziatalnosci.

Z uwzglednieniem powyzszej metodologii kalkulacji oczekiwanych strat kredytowych, wartos¢ naleznosci
aktualizowana jest réwniez indywidualnie, w szczegdélnosci w odniesieniu do:
e naleznosci od diuznikéw postawionych w stan likwidacji lub w stan upadtosci,
e naleznosci kwestionowanych przez dtuznikéw oraz z ktérych zaptatg dtuznik zalega, a wedtug oceny
sytuacji majatkowej i finansowe] dtuznika spfata naleznosci w umownej kwocie nie jest prawdopodobna
(w takiej sytuacji odpis na naleznosci watpliwe moze by¢ utworzony w wysokosci 100% wartosci diugu
ujetego wczesniej),
e pozostatych naleznosci przeterminowanych, a takze naleznosci nieprzeterminowanych, ktérych ryzyko
niesciggalnosci jest znaczne wediug indywidualnej oceny Zarzadu.

W wyniku indywidualnej analizy, w sytuacji gdy mimo przeterminowania naleznosci powyzej 180 dni, Grupa posiada
wiarygodng i sformalizowang deklaracje ptatnosci kontrahenta, utworzenie odpisu moze by¢ wstrzymane.
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Ponadto, MSSF 9 zmienit rowniez zapis MSR 1 (paragraf 82 ba)), tj. od 1 stycznia 2018 roku wymagana jest odrebna
prezentacja utraty wartosci naleznosci w sprawozdaniu z catkowitych dochodow, ktéra przed wydzieleniem ujeta byta
w pozostatych kosztach rodzajowych. Grupa dokonata takze odpowiedniego przeksztatcenia danych poréwnawczych
za | kwartat 2017 roku. Wprowadzone zmiany stanowig wylgcznie zmiane prezentacyjng, bez wptywu na
poszczegdlne poziomy wyniku.

MSSF 9 dokonat réwniez zmiany w zakresie ujecia instrumentéw pochodnych wbudowanych w kontrakt hybrydowy.
Wedtug MSR 39 instrument pochodny wbudowany w inne instrumenty finansowe lub umowy niebedgce
instrumentami finansowymi traktowane byty jako oddzielne instrumenty pochodne (jezeli spetnione zostaty okreslone
w standardzie wymogi). Natomiast wedtug MSSF 9, jesli umowa zasadnicza kontraktu hybrydowego (z wbudowanym
instrumentem pochodnym) stanowi sktadnik aktywow finansowych (objetych zakresem MSSF 9), wowczas dla catego
kontraktu stosowane sg wymogi klasyfikacji i wyceny zalezne od modelu biznesowego oraz umownych przeptywéw
pienieznych. Taki instrument pochodny wbudowany w kontrakt hybrydowy nie podlega wydzielaniu.

W obszarze rachunkowosci zabezpieczen, Grupa zdecydowata sie na kontynuacje metod klasyfikacji oraz wyceny
wedtug MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” zgodnie z mozliwoscig, ktorg daje paragraf 2 MSR 39.

Przy wdrazaniu MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” Grupa skorzystata z mozliwosci, ktorg daje paragraf 7.2.15 tego
standardu, tj. nie dokonata przeksztatcenia danych dotyczgcych wczesniejszych okreséw. Skalkulowane na dzien
1 stycznia 2018 roku kwoty odpisow z tytutu utraty wartosci aktywéw zgodnie z przyjetym modelem oczekiwanych
strat kredytowych nie réznity sie istotnie od kwot odpiséw juz ujetych w sprawozdaniu finansowym na dzien
31 grudnia 2017 roku, dlatego odstgpiono od korekty salda poczagtkowego zyskéw zatrzymanych Grupy z tytutu
wdrozenia MSSF 9.

5.8.2 Polityka rachunkowosci w zakresie ujmowania przychodéw

Ponizej przedstawiono zasady rachunkowosci stosowane przez Grupe od dnia 1 stycznia 2018 roku w odniesieniu do
przychoddéw. Poza sposobem rozpoznawania opfat jednorazowych tytutem przystapienia do sieci (tzw. Entrance Fee)
zasady ujmowania poszczegolnych rodzajow przychoddw Grupy nie ulegty zmianie wskutek wdrozenia MSSF 15.

Ujmowanie przychodow

Przychody ze sprzedazy ujmuje sie w momencie oraz w stopniu odzwierciedlajgcym spetnienie przez Grupe
zobowigzania do wykonania $wiadczenia (realizacji ustugi) lub dostawy towaru. Spetnienie zobowigzania nastepuje
w momencie uzyskania przez klienta kontroli nad przekazanym sktadnikiem aktywow. Przychody ze sprzedazy
ujmuje sie w wysokosci ceny transakcyjnej, tj. w wysokosci co do ktdrej oczekuje sie zaptaty.

W zaleznosci od spetnienia okreslonych w MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” kryteriéw, przychody moga byé
ujmowane jednorazowo (w momencie gdy kontrola nad dobrami i ustugami jest przeniesiona na klienta) albo moga
by¢ rozktadane w czasie w sposdb obrazujgcy wykonanie $wiadczenia.

Struktura rodzajowa przychoddéw ze sprzedazy jest nastepujaca:

e przychody ze sprzedazy ustug noclegowych — sg to przychody z tytutu wynajmu pokoi w hotelach wtasnych
oraz hotelach leasingowanych przez Grupe. Przychody ze sprzedazy ustug noclegowych ujmuje sie
w momencie $wiadczenia ustugi (tj. gdy pokdj jest wynajmowany przez klienta) w stopniu odzwierciedlajgcym
wykonanie przez Grupe ustugi.

* przychody ze sprzedazy ustug gastronomicznych — obejmujg przychody ze sprzedazy zywnosci oraz napojow
we wiasnych oraz leasingowanych obiektach hotelowych. Przychdd jest ujmowany w momencie wydania
produktu/towaru klientowi. W tej grupie przychodéw ujmowane sg takze przychody z organizacji konferenciji,
bankietdéw i imprez okolicznosciowych.

e pozostate przychody — obejmujg przychody z tytutu ustug dodatkowych $wiadczonych przez hotele (m.in.
wynajem miejsc parkingowych, ustugi o charakterze sportowo-rekreacyjnym), jak rowniez przychody z wynajmu
nieruchomosci niehotelowych. Przychody te ujmuje sie w momencie i w stopniu, w jakim ustuga zostata
wykonana.

e przychody z tytutu uméw franczyzowych — opfaty franczyzowe otrzymywane sg przez Grupe w zwigzku
z udzielong licencjag na korzystanie z marki nalezgcej do Grupy, zazwyczaj na podstawie umow
diugoterminowych z wiascicielem hotelu. Grupa pobiera od franczyzobiorcéw nastepujgce optaty:
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e opfaty jednorazowe tytutem przystgpienia do sieci (tzw. Entrance Fee). Opfata ta jest bezzwrotna oraz
liczona zwykle jako iloczyn liczby pokoi w hotelu oraz okreslonej w umowie stawki za pokéj. Przychody
z tytutu jednorazowych optat za przystgpienie do sieci hotelowej rozpoznawane sg w czasie przez caty
okres trwania powigzanej z tymi optatami umowy (tj. w okresie funkcjonowania hotelu, ktory wynosi
zwykle 10 lat). Optata ta jest powigzana z pozostatymi optatami z tytutu franczyzy i nie stanowi
odrebnego od pozostatych ustug $wiadczenia, stad przychdd z tytutu tej optaty jest rozpoznawany
réwnomiernie w okresie realizacji zobowigzan wynikajgcych z ww. umow.

e optaty zmienne tytutem korzystania ze znaku towarowego, know-how, wsparcia marketingowego,
wigczenia hoteli do ogdlnoswiatowych systeméw dystrybucji i rezerwacji oraz udziatu w programach
lojalnosciowych. Optaty zmienne liczone sg jako okreslony w umowie procent od przychodéw z tytutu
Swiadczenia ustug noclegowych przez hotele franczyzowe. Przychody z tytutu opfat zmiennych
rozpoznawane sg w momencie $wiadczenia przez Grupe ustug dla hoteli franczyzowych.

* przychody z tytutu uméw o zarzadzanie — przychody te otrzymywane sg przez Grupe z tytutu zarzadzania
dziatalnoscig operacyjng hoteli, zwykle na podstawie dtugoterminowych umoéw o zarzadzanie podpisanych
z wiascicielem hotelu. Przychdéd za zarzadzanie obejmuje optate podstawows, liczong zazwyczaj jako procent
od tgcznych przychodéw hotelu oraz dodatkowg optate za zarzgdzanie, ustalong jako okreslony procent od
zysku operacyjnego hotelu. Dodatkowo w ramach uméw o zarzgdzanie Grupa pobiera optaty zmienne (za
korzystanie ze znaku towarowego, optate marketingowa, optate dystrybucyjng) liczone jako okreslony
w umowie procent od przychodow z tytutu Swiadczenia ustug hotelowych przez zarzgdzane hotele.

Przychody z tytutu optat franczyzowych i optat za zarzadzanie obejmujg réwniez kary umowne otrzymywane badz
nalezne od wczesniejszego rozwigzania umowy.

Przychody z tytulu odsetek ujmowane sg memoriatowo przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej, jesli ich
uzyskanie nie jest watpliwe.

Przychody z tytutu dywidend ujmuje sie w momencie nabycia prawa do dywidendy.

5.9 Kursy walut

Pozycje sprawozdan z sytuacji finansowej zagranicznych spotek zaleznych przeliczono na walute polskg po kursie
srednim NBP na dzien 31.03.2018 roku. Pozycje rachunku zyskéw i strat, sprawozdania z catkowitych dochodow
oraz sprawozdan z przeptywow srodkow pienieznych zagranicznych spotek zaleznych przeliczono na walute polska
po kursie stanowigcym $rednig arytmetyczng srednich kurséw NBP na dzien konczgcy kazdy miesigc | kwartatu 2018
oraz | kwartatu 2017 roku. Kursy walutowe uzyte w celu przeliczenia sprawozdan zagranicznych spétek zaleznych

przedstawia ponizsza tabela:
AU GO @O Kurs na koniec okresu sprawozdawczego
sprawozdawczym P 9
3 miesigce 3 miesiace
zakonczone zakonczone 31.03.2018 31.12.2017 31.03.2017
31.03.2018 31.03.2017

EUR/PLN 4,1784 4,2891 4,2085 4,1709 4,2198
HUF/PLN 0,0134 0,0139 0,0135 0,0134 0,0137
CZK/PLN 0,1648 0,1586 0,1659 0,1632 0,1559
RON/PLN 0,8968 0,9485 0,9034 0,8953 0,9277
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5.10 Zobowiagzania z tytutu kredytéw i pozyczek

Na dzieh 31 marca 2018 roku spotka Orbis S.A. nie posiadata zobowigzania z tytutu kredytu. W dniu 29 grudnia 2017
roku spotka Orbis S.A. dokonata przedterminowej catkowitej sptaty kredytu zaciggnietego na podstawie umowy
kredytowej z dnia 19 grudnia 2014 roku, zawartej z Bankiem Polska Kasa Opieki S.A. oraz Société Générale S.A. na
fgczng kwote 480 000 tys. zt, wykorzystanego w kwocie 476 445 tys. zt.

Oprocentowanie kredytu ustalone bytlo wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej stawce WIBOR dla depozytow
trzymiesiecznych (WIBOR 3M), powigkszonej o marze bankdéw. Sptaty odsetek dokonywano na koniec kazdego
kwartatu, natomiast spfaty rat kapitatowych - na koniec czerwca i grudnia.

Na dzieh 31 marca 2018 roku spétka zalezna Accor Pannonia Hotels Zrt. posiadata zobowigzania z tytutu kredytu
w rachunku biezgcym w kwocie 56,7 min zt (13 485 tys. EUR).

W okresie pierwszych trzech miesiecy 2018 roku Grupa zapfacita 159 tys. zt tytutem odsetek od kredytow.

Kredyty i pozyczki
31 marca 2018 J 31 grudnia 2017 § 31 marca 2017
0 0

Zobowigzanie z tytutu kredytéw (kapitat pozostaty do sptaty) 123 512
Wycena kredytéw wg zamortyzowanego kosztu 0 0 (445)
Kredyty w rachunku biezgcym 56 703 40 873 0
Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek razem 56 703 40 873 123 067

Wielko$¢ niewykorzystanych linii kredytowych z tytutu kredytéw w rachunku biezacym wyniosta na dzien 31 marca
2018 roku 51,2 min zt, w tym warto$¢ niewykorzystanych linii kredytowych przez Orbis S.A. wyniosta 20,0 min z,
przez Accor Pannonia Hotels Zrt. — 6,3 min zt (tj. 1,5 min EUR) oraz przez Katerinska Hotel s.r.o. — 24,9 min zt
(tj. 150,0 min CZK). Pozostate spétki nalezgce do Grupy nie posiadaty niewykorzystanych linii kredytowych.

5.11 Emisje, wykup i splaty dluznych i kapitalowych papieréw
wartosciowych

W dniu 26 czerwca 2015 roku Orbis S.A. dokonat emisji 300 tys. obligacji zwyktych, na okaziciela serii ORB A
260620, o wartosci nominalnej 1 000 zt kazda i o tagcznej warto$ci nominalnej 300 000 tys. zt. Cena emisyjna obligaciji
jest réwna ich wartosci nominalnej. Srodki pieniezne uzyskane z emisji obligacji zostaty przeznaczone na czesciowg
sptate kredytu.

Oprocentowanie obligacji w skali roku ustalone zostato wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej stawce WIBOR
dla depozytéw szesciomiesiecznych (WIBOR 6M), powiekszonej o marze odsetkowg w wysokosci 0,97%.
Oprocentowanie ptatne bedzie w 6-miesiecznych okresach odsetkowych.

Obligacje wykupione zostang wedtug ich warto$ci nominalnej w dniu 26 czerwca 2020 roku. Orbis, przed dniem
wykupu, w dniu 26 czerwca 2018 roku moze wykupi¢ wszystkie wyemitowane obligacje albo 50% wyemitowanych
obligacji, poprzez zaptate na rzecz obligatariuszy wartosci nominalnej obligacji powiekszonej o premie w wysokosci
1% warto$ci nominalnej obligacji oraz kwote odsetek dla okresu odsetkowego konczgcego sie w dniu, w ktérym
nastapi wczesniejszy wykup obligaciji.

W dniu 17 wrzesnia 2015 roku obligacje Orbisu serii ORB A 260620 zostaty wprowadzone do alternatywnego

systemu obrotu dtuznymi papierami wartosciowymi BondSpot dziatajgcego w ramach Catalyst.

Ponadto w dniu 29 lipca 2016 roku Orbis S.A. wyemitowat kolejne 200 tys. obligacji zwyktych, na okaziciela serii ORB
B 290721, o warto$ci nominalnej 1 000 zt kazda i o tgcznej wartosci nominalnej 200 000 tys. zt. Cena emisyjna
obligaciji jest réwna ich wartosci nominalne;j.

Oprocentowanie obligacji w skali roku ustalone zostato wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej stawce WIBOR
dla depozytéw szesciomiesiecznych (WIBOR 6M), powiekszonej o marze odsetkowg w wysokosci 1,05%.
Oprocentowanie ptatne bedzie w 6-miesiecznych okresach odsetkowych.
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Obligacje wykupione zostang wedtug ich warto$ci nominalnej w dniu 29 lipca 2021 roku. Orbis, przed dniem wykupu,
w dniu 29 lipca 2019 roku moze wykupi¢ wszystkie wyemitowane obligacje albo 50% wyemitowanych obligaciji,
poprzez zaptate na rzecz obligatariuszy wartosci nominalnej obligacji powiekszonej o premie w wysokosci 1%
wartosci nominalnej obligacji oraz kwote odsetek dla okresu odsetkowego konczacego sie w dniu, w ktérym nastgpi
wczesniejszy wykup obligaciji.

W dniu 20 pazdziernika 2016 roku obligacje Orbisu serii ORB B 290721 zostaty wprowadzone do alternatywnego
systemu obrotu dtuznymi papierami wartosciowymi BondSpot dziatajgcego w ramach Catalyst.

Srodki pieniezne uzyskane z emisji obligacji zostaly przeznaczone na sukcesywnie wdrazane przez Spétke projekty
zwigzane z optymalizacjg portfela posiadanych hoteli, w szczegdInosci poprzez wykup hoteli leasingowanych przez
spotki z Grupy Kapitatowej Orbis, majgce na celu zmniejszenie obcigzen zwigzanych z kosztami optat leasingowych
oraz refinansowanie zadtuzenia Spotki.

W | kwartale 2018 roku spdtka Orbis S.A. zaptacita 2 884 tys. zt tytutem odsetek od wyemitowanych obligaciji.

Obligacje
31 marca 2018 J 31 grudnia 2017 § 31 marca 2017

Zobowigzanie z tytutu obligacji (kapitat pozostaty do sptaty) 500 000 500 000 500 000
Wycena obligacji wg zamortyzowanego kosztu 2458 1778 2 069
Zobowiazania z tytutu obligacji razem 502 458 501 778 502 069

5.12 Instrumenty finansowe

5.12.1 Wartos¢ godziwa instrumentéw finansowych

Na dzien 31 marca 2018, 31 grudnia 2017 oraz 31 marca 2017 roku do instrumentéw finansowych, ktére podlegaja
wycenie wedilug wartosci godziwej po poczgtkowym ujeciu i zostaty ujete w wartosci godziwej w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej, zalicza sie instrumenty pochodne, tj. SWAP stopy procentowe;j.

Ponizsza tabela zawiera zestawienie wartosci godziwych z warto$ciami bilansowymi aktywow i zobowigzan
finansowych (takze tych, ktére nie sg wyceniane w wartosci godziwej, ale wymagane sg ujawnienia o wartosciach

godziwych):
Stan na 31.03.2018 Stan na 31.12.2017 Stan na 31.03.2017
Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
bilansowa | godziwa J bilansowa § godziwa [ bilansowa | godziwa
Aktywa finansowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 192 707 192 707 214 844 214 844 248 499 248 499
Inne aktywa finansowe 6 944 6 944 6 944 6 944 19 649 19 649

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

I, ) 75 154 75 154 83 237 83 237 86 377 86 377
naleznosci krétkoterminowe

Zobowiazania finansowe

Kredyty i pozyczki 56 703 56 703 40 873 40 873 123 067 124 867
Eéﬂzgijzapiery wartosciowe - wyemitowane 502458 504500 501778 504500 502069 506 600
Pochodne instrumenty finansowe (zobowigzania) 74 74 74 74 199 199

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz

: h N . 122 174 122 174 142 698 142 698 138 547 138 547
pozostate zobowigzania dtugo- i krétkoterminowe

Zdaniem Zarzadu, na dzien 31 marca 2018, 31 grudnia 2017 oraz 31 marca 2017 roku warto$¢ bilansowa
instrumentéw finansowych Grupy - z wyjatkiem zobowigzan z tytutu kredytow i wyemitowanych obligacji - byta
zblizona do ich wartosci godziwej.
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Wartos¢ godziwa zobowigzan z tytutu kredytéw, dla ktorych terminy spfat kapitatu i odsetek sg znane, zostata
ustalona jako warto$¢ biezagca przysztych przeptywow pienieznych, zdyskontowana biezaca stopg procentows. Za
wartos¢ godziwg kredytéw w rachunku biezgcym przyjeto ich warto$¢ bilansowa.

Wartos¢ godziwa obligacji zostata ustalona na podstawie ich ceny notowanej na rynku obligacji Catalyst na dzien
bilansowy (lub zblizony).

Wartos¢ godziwa instrumentu pochodnego zostata ustalona jako warto$¢ biezgca szacowanych przysziych
przeptywow pienieznych na podstawie obserwac;ji krzywych dochodowosci.

Pod wzgledem stosowanych procedur wyceny wyemitowane obligacje kwalifikowane sg do Poziomu 1 hierarchii
wartosci godziwej (warto$¢ godziwa ustalana jest na bazie cen notowanych na aktywnym rynku). Zobowigzania
z tytutu kredytéw oraz instrumenty pochodne kwalifikowane sg do Poziomu 2 hierarchii warto$ci godziwej (wartos¢
godziwa ustalana jest na bazie wartosci obserwowanych na rynku, jednakze niebedgcych bezposrednim
kwotowaniem rynkowym).

W biezgcym okresie Grupa nie dokonywata przeniesien pomiedzy poziomami wartosci godziwe;j.

5.12.2 Rachunkowos$¢ zabezpieczen

Dla celéw zredukowania ryzyka zmian w stopie procentowej i zabezpieczenia przysztych przeptywdw pienieznych,
w dniu 15 wrzesnia 2015 roku spétka Orbis S.A. zawarta z bankiem Société Générale S.A. transakcje SWAP’a Stopy
Procentowej (ptatnos¢ odsetek wedtug stopy zmiennej - otrzymanie odsetek wedtug stopy statej). Kwota instrumentu
zabezpieczajgcego opiewa na 150 min PLN, co stanowi 50% pierwszej transzy wyemitowanych obligacji
w wysokosci 300 min zt. Termin wymagalnosci SWAP’a przypada na 26 czerwca 2018 roku. Daty pfatnosci odsetek
zostaty ustalone co 6 miesiecy poczawszy od 27 czerwca 2016 roku i zostaty skorelowane z okresami ptatnosci
odsetek od obligacji. Na koniec prezentowanych okreséw sprawozdawczych wycena w warto$ci godziwej SWAP’a
zostata ujeta poprzez inne catkowite dochody w kapitale wtasnym Grupy. W | kwartale 2018 roku nie wystgpita
nieefektywnos¢ wynikajaca z zabezpieczen przeptywow pienieznych, ktéra powinna by¢ ujeta w wyniku finansowym
Grupy.

5.13 Zmiany wartosci szacunkowych

5.13.1 Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow

Odpisy aktualizujgce wartosc¢:

Zmiana stanu odpiséw

w | kwartale 2018 roku rzeczow'ych nieruchomosci wartosci il . aktywow
f:;tg;;z‘a’ inwestycyjnych | niematerialnych pr::Zsl:)artz::z:;';h LG finansowych

Stan na 01.01.2018 roku (49 241) (376) (14 692) (47) (6 997)

Ujecie odpisu 0 0 0 0 0 (477) 0

Cofniecie odpisu 0 0 0 0 0 894 0

Odpis aktualizujgcy

niepodlegajgcy 1283 4 0 0 0 0 0

odwroceniu *

Réznice kursowe z

przeliczenia (264) 0 @) 0 0 (7) (1)

Stan na 31.03.2018 roku (48 222) (574) (379) (14 692) (47) (6 597) (458)

* Warto$¢ odpisow aktualizujgcych ujetych w okresach poprzednich, ktéra nie bedzie mogta by¢ odwrécona (z uwagi na zapis MSR
36, zgodnie z ktérym wartoS¢ ksiegowa netto rzeczowych aktywow trwatych, nieruchomosci inwestycyjnych i wartoSci
niematerialnych wynikajgca z odwrécenia odpisu z tytutu utraty wartosci nie powinna przekroczy¢ kwoty, ktéra zostataby ustalona,
gdyby odpis z tytutu utraty wartosci nie miat miejsca). Wartosc tych odpiséw jest odnoszona na umorzenie. W efekcie stan odpiséw
z tytutu trwatej utraty wartoSci na koniec okresu odpowiada kwocie mozliwej do odwrécenia w przypadku ustania przestanek
bedacych przyczyng jego utworzenia.

W | kwartale 2018 roku oraz w 2017 roku w Grupie nie wystgpity przestanki wskazujgce na koniecznos¢ utworzenia
odpiséw aktualizujgcych wartos¢ zapasow.
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5.13.2 Rezerwy

Rezerwa na:

Zmiana stanu rezerw
odprawy

w | kwartale 2018 roku nagrody procesy . pozostate
A emerytalno- restrukturyzacje A -
jubileuszowe sgdowe zobowigzania

rentowe

Stan na 1.01.2018 roku 15017 7 243 77 1588 5 666

Utworzenie rezerwy 376 65 0 29 253

Wykorzystanie rezerwy (376) (65) 0 (159) 0

Rozwigzanie rezerwy 0 0 0 0 (21)

Roznice kursowe z przeliczenia 0 1 0 1 13

Stan na 31.03.2018 roku, w tym: 15017 7244 777 1459 5911

Rezerwy krotkoterminowe 2005 1075 777 1459 1

Rezerwy dtugoterminowe 13012 6 169 0 0 5910

5.14 Aktywa i rezerwa na podatek odroczony

| st | weywna

Podatek odroczony i'f:;ll‘(lg\fvciif '::il?
31 marca 2018 J 31 grudnia 2017 dochodél\llv

Aktywa z tytutu podatku odroczonego 16 991 15912 1079
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 4473 3969 (504)
Zmiana aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego, w tym: 575
wptyw na wynik finansowy 165
wptyw na saldo poczatkowe zyskow zatrzymanych 273
wptyw na pozostate catkowite dochody (w tym réznice kursowe z przeliczenia) 137

5.15 Aktywa i zobowigzania warunkowe

5.15.1 Aktywa warunkowe wynikajgce z zawartych uméw

W dniu 30 sierpnia 2017 roku Orbis S.A. (sprzedajgcy) zawart ze spétkg Cube Sp. z o0.0. (kupujacy) przedwstepng
warunkowg umowe sprzedazy zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa w postaci hotelu ibis budget Torun oraz
przedwstepng warunkowg umowe sprzedazy nieruchomosci potozonej w Toruniu, zabudowanej niedokoriczonym
budynkiem, ktéry pierwotnie planowany byt jako hotel ibis. Umowy przewidujg, ze jezeli do dnia 30 wrze$nia 2018
roku kupujgcy nie wykona lub nienalezycie wykona zobowigzania wynikajgce z ww. uméw przedwstepnych,
a w szczegolnosci, jezeli nie wykona wynikajgcego z nich obowigzku zawarcia przyrzeczonych umoéw sprzedazy do
wskazanej wyzej daty, kupujacy bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz Orbis S.A. kary umownej w tgcznej
wysokosci 2 000 tys. zt w terminie i w sposéb wynikajgcy z powyzszych umoéw.

W celu zabezpieczenia zaptaty kar umownych spofce Orbis S.A. przez spotke Cube Sp. z 0.0. ustanowiona zostata
hipoteka umowna fgczna do kwoty 2 000 tys. zt na rzecz spétki Orbis S.A. na nizej wymienionych nieruchomosciach:
e dwodch nieruchomosciach gruntowych potozonych w Bydgoszczy, oddanych w uzytkowanie wieczyste
kupujgcemu, dla ktérych prowadzone sg ksiegi wieczyste o numerach BY1B/00010043/3 oraz
BY1B/00020673/1,
e nieruchomosci gruntowej zlokalizowanej w Bydgoszczy, ktérej kupujgcy jest wiascicielem i dla ktorej
prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze BY1B/00010215/0.
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W dniu 8 lutego 2018 roku Orbis S.A. (sprzedajgcy) zawart ze spétkg De Silva Gorny Slgsk Sp. z o.0. (kupujacy)
przedwstepng warunkowg umowe sprzedazy zorganizowanych czesci przedsigbiorstwa w postaci hoteli Mercure
Cieszyn oraz ibis Styles Bielsko-Biata. Umowa przewiduje, ze jezeli do dnia 31 lipca 2018 roku kupujgcy zawrze
umowe przyrzeczong w zakresie jednej ze zorganizowanych czesci przedsigbiorstwa, a z przyczyn lezacych po
stronie kupujgcego, nie wykona wynikajgcego z niej obowigzku zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy drugiej ze
zorganizowanych czesci przedsiebiorstwa, kupujgcy bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz Orbis S.A. kary
umownej w tgcznej wysokosci 3 000 tys. zt w terminie do dnia 31 grudnia 2018 roku.

5.15.2 Zobowigzania wynikajace z umoéw kredytowych, leasingowych, emisji obligaciji
oraz obowigzujacego prawa

Na dzien 31 marca 2018 roku spoétka Orbis S.A. nie posiadata zobowigzan z tytutu kredytéw i pozyczek. W dniu
29 grudnia 2017 roku Orbis S.A. dokonat przedterminowej catkowitej sptaty kredytu zaciggnietego na podstawie
umowy z dnia 19 grudnia 2014 roku zawartej z Bankiem Polska Kasa Opieki S.A. oraz Société Générale S.A, na
podstawie ktérej banki udzielity Orbis S.A. kredytu do kwoty 480 000 tys. zi, wykorzystanego w kwocie 476 445 tys.
zt.

W wyniku catkowitej sptaty, w dniu 29 grudnia 2017 roku, powyzej wskazanego kredytu, wygasty wszystkie jego
zabezpieczenia, ktére obejmowaty:

e {gczng hipoteke umowng do kwoty 720 000 tys. zt, ustanowiong na rzecz Banku Polska Kasa Opieki S.A.
(Administratora Hipoteki) na prawie uzytkowania wieczystego oraz na prawie wlasnosci posadowionego na
nim budynku, w ktérym Orbis S.A. prowadzi hotel Sofitel Warsaw Victoria (KW nr WA4M/00193711/1 oraz
WA4M/00193710/4), z zastrzezeniem, iz do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania, sad
wieczystoksiegowy nie dokonat jeszcze wykreslenia z ksigg wieczystych wpisu przedmiotowej hipoteki,

e przelew praw przystugujgcych Orbis S.A. z tytutu umoéw ubezpieczenia dotyczgcych wskazanych powyzej
nieruchomosci,

e oswiadczenia Orbis S.A. o dobrowolnym poddaniu sie egzekuciji, zZtozone na rzecz kazdego z Bankdw,

e zastaw finansowy na $rodkach pienieznych na rachunkach bankowych Orbis S.A. prowadzonych przez
Bank Polska Kasa Opieki S.A.,

e pelnomocnictwa do wszystkich rachunkéw bankowych Orbis S.A. udzielone Bankowi Polska Kasa Opieki
S.A., bedgcemu agentem kredytu i agentem zabezpieczenia.

Wyemitowane obligacje zabezpieczone zostaty hipotekg umowna tgczng na hotelach Mercure Warszawa Grand (KW
nr WA4M/00159685/9), Novotel Warszawa Centrum (KW nr WA4M/00072550/0) oraz Mercure Warszawa Centrum
(KW nr WA4M/00097244/3) do sumy 625 000 tys. zt. Hipoteka ustanowiona zostata na rzecz administratora hipoteki -
Banku Polska Kasa Opieki S.A. z siedzibg w Warszawie, ktéry bedzie dziatat w imieniu wtasnym, lecz na rachunek
obligatariuszy. tgczna warto$¢ rynkowa wyzej wymienionych hoteli obcigzonych hipotekg, ustalona przez
niezaleznych rzeczoznawcéw na dzien 19 maja 2017 roku operatem szacunkowym z dnia 1 czerwca 2017 roku
wyniosta 773 176 tys. zt. Wartos$¢ ksiegowa tych nieruchomosci na dzien 31 marca 2018 roku wynosi 226 954 tys. zt.

Ponadto, nastepujace hotele zlokalizowane na terenie Wegier: Mercure Budapest City Center, Novotel Szeged,
Novotel Budapest City oraz Sofitel Budapest Chain Bridge, objete sg zakresem dziatania Ustawy o ochronie
dziedzictwa kulturowego, ktéra zawiera specjalne regulacje prawne, przewidujgce okreslone ograniczenia lub
obowigzki zwigzane ze sposobem uzytkowania, rekonstrukcji (remontowania) i wyburzania takich budynkéw (hoteli).
Istotnym elementem rezimu prawnego wynikajgcego z wyzej wymienionej ustawy jest objecie wymienionych hoteli
ustawowym prawem pierwokupu, ktore przystuguje Panstwu Wegierskiemu lub wiadzom lokalnym w przypadku
sprzedazy nieruchomosci.

5.15.3 Zobowigzania wynikajace z umoéw o udzielenie gwarancji

W dniu 28 listopada 2017 roku, Bank Pekao S.A., na zlecenie spdtki Orbis S.A., wystawit Gwarancje Bankowa na
rzecz spotki NDI S.A. z siedzibg w Sopocie (beneficient gwarancji). Gwarancja zostata wystawiona w celu
zabezpieczenia terminowych ptatnosci zobowigzan pienigznych przez Orbis S.A. wynikajgcych z zawartej z NDI S.A.
umowy o roboty budowlane dotyczgce przebudowy wszystkich pieter mieszkalnych w hotelu Novotel Centrum
w Poznaniu. Gwarancja Bankowa zostata udzielona do kwoty 8 618 tys. zt z terminem waznosci do 25 stycznia 2018
roku, a nastepnie zostata obnizona do kwoty 6 484 tys. zt oraz przedtuzony zostat jej termin waznosci. Gwarancja
wygasta dnia 25 kwietnia 2018 roku.
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Ponadto, jako prawne zabezpieczenie roszczeh Banku Pekao S.A. o zwrot sumy ewentualnie zaptaconej
beneficjentowi gwarancji (w przypadku skorzystania z gwaranciji), udzielono mu petnomocnictwa do dysponowania
Srodkami na rachunkach Orbis S.A. prowadzonych w Banku Pekao S.A.

W celu zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z zawartej w dniu 12 lipca 2002 roku pomiedzy UAB Hekon
a UAB Pinus Proprius umowy leasingu hotelu Novotel w Wilnie, zostata wystawiona gwarancja bankowa przez
Société Générale S.A. Oddziat w Polsce, na rzecz spétki UAB Pinus Proprius (Beneficjent gwarancji) za
zobowigzania spotki UAB Hekon (Zleceniodawca gwarancji), ktére mogg powsta¢ z tytutu zawartej umowy. Kwota
gwarancji bankowej wynosi 250 tys. EUR, gwarancja jest wazna do dnia 31 marca 2019 roku.

5.15.4 Zobowigzania wynikajgce z umoéw sprzedazy aktywow

W ramach zawartej w dniu 26 maja 2014 roku pomiedzy Orbis S.A. a trzema osobami fizycznymi umowy sprzedazy
udziatéw w Wiosce Turystycznej Wilkasy Sp. z 0.0., Orbis S.A. jako sprzedajacy ztozyt poreczenie z tytutu naruszenia
odwiadczen i zapewnien ztozonych nabywcom w zwigzku z podpisang umowg do kwoty 1 750 tys. zt.

Orbis S.A. zostanie zwolniony z tej odpowiedzialnosci po uptywie 5 petnych lat obrotowych za zapewnienia
dotyczgce kwestii podatkowych i zobowigzan publicznoprawnych.

5.16 Sprawy sporne

Postepowania toczgce sie przed sgdem, organem wiasciwym do postepowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej:

Sprawa o stwierdzenie niewaznosci orzeczenia administracyjnego Prezydenta Miasta Warszawy z dnia
11 kwietnia 1950 roku w sprawie odmowy przywrécenia terminu do zlozenia wniosku o prawo wiasnosci
czasowej do gruntu potozonego na ul. Wspélnej 19 Nr Hip 1651/2 lit C

Grunt bedacy przedmiotem postepowania jest obszarem bytej nieruchomosci o Nr Hip 1651/2 lit C, ktéry w czesci
pokrywa sie z obecng dziatkg 133/2 bedgcg w zarzgdzie Orbis S.A., na ktérej posadowiony jest podjazd pod budynek
Hotelu Grand Warszawa oraz dziatkg 133/1 bedgca w uzytkowaniu wieczystym Orbis S.A, na ktorej posadowiona
jest czes¢ budynku Hotelu. Postepowanie zostato wszczete pozwem z dnia 2 marca 2000 roku. Stronami wszczetego
postepowania jest J.Ostrowska-Bazgier - spadkobierca Abrahama Judy vel Adama Kaltmana (wnioskodawca),
"Parking-Wspdlnota” Sp. z 0.0. w likwidacji oraz Orbis S.A. (uczestnicy). Warto$¢ przedmiotu sporu jest nieznana.
Sprawa jest w toku.

Wezwanie do zwrotu otrzymanej pomocy PARP

Postepowanie zostato wszczete w dniu 21 lipca 2014 roku przez Polskg Agencje Rozwoju Przedsigbiorczosci
(PARP), a warto$¢ przedmiotu sporu szacuje sie na 616 tys. zt plus odsetki. Orbis S.A. jako beneficjent w ramach
Programu Operacyjnego Kapitat Ludzki 2007-2013 otrzymat pomoc wspétfinansowang z Unii Europejskiej na
program szkoleniowy. W wyniku kontroli realizacji tego programu, PARP zarzucit Orbisowi naruszenie warunkow tego
programu w zakresie zastosowania dyskryminujgcych kryteriow i ocen przy formutowaniu oferty. W zwigzku z tym
PARP pod rygorem wydania decyzji wezwat Orbis do zapfaty kary w wysoko$ci 25% wydatkow kwalifikowanych
w ramach tego programu, co stanowi kwote 616 tys. zi. Orbis S.A. zakwestionowat w catosci stanowisko PARP.
Mimo braku decyzji administracyjnej o zwrocie, w 2014 roku PARP skorzystat z gwarancji bankowej i wyptacit kwote
ok. 504 tys. zt. Orbis S.A. dochodzi zwrotu tej kwoty na drodze powddztwa cywilnego. W 2016 roku zostata
doreczona decyzja podtrzymujgca dotychczasowe stanowisko PARP, zawierajgca zadanie zwrotu kwoty 200 tys. zt
z odsetkami od roznych wskazanych w decyzji terminéw ptatnosci. Orbis S.A. odwotat sie od decyzji. Minister
Infrastruktury utrzymat decyzje PARP w mocy. W lipcu 2016 roku Orbis S.A. dokonat ptatnosci do PARP w wysokosci
261 tys. zt, a nastepnie ztozyt skarge do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.

W dniu 11 pazdziernika 2017 roku Wojewddzki Sad Administracyjny wydat wyrok w tej sprawie, mocg ktoérego
uwzglednit skarge Orbis S.A. i z przyczyn formalnych uchylit decyzje PARP nakazujgcg Orbisowi zaptate kwoty
616 tys. zi. Orbis S.A. wystgpit o zwrot kwoty, ktérg PARP wyptacit w 2014 roku z gwarancji bankowej. W tym celu
Orbis zawezwat PARP do préby ugodowej, jednakze PARP sie nie stawil. Sprawa bedzie kontynuowana.
Przewidywany czas trwania dalszego postepowania to ok. 4 lata.
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Pozew o ustalenie, iz kara umowna za opoéznienie w wybudowaniu hotelu w Elblaggu byla nienalezna,
wzglednie niewaznie zastrzezona

Postepowanie zostato wszczete w dniu 19 kwietnia 2013 roku z powddztwa spotki Hekon-Hotele Ekonomiczne S.A.
(Orbis S.A. po potgczeniu ze spotkg zalezng w dniu 1 wrzesnia 2016 roku stat sie nastepcg prawnym prowadzonego
postepowania) przeciwko Gminie Miasta Elblgg. Warto$¢ przedmiotu sporu wynosi 350 tys. zt.

W 2016 roku Sad Apelacyjny wydat wyrok w tej sprawie wraz z uzasadnieniem. Sad uznat, iz Miastu Elblag nalezna
jest tylko kara umowna za rok 2010 — w kwocie 100 tys. zi. Z uzasadnienia wyroku wynika, iz kary umowne za
kolejne lata nie sg nalezne, gdyz zgodnie z wytyczng Sadu Najwyzszego zawartg w wyroku kasacyjnym, w ten
sposdb ustalona kara umowna bytaby ptacona w nieskonczonos¢. Kwestia ta nie zostata jednak przesadzona
w sentencji wyroku. W pozostatym zakresie Sad oddalit roszczenie spoétki Hekon oraz orzekt o kosztach. W czerwcu
2016 roku Hekon ztozyt skarge kasacyjng od powyzszego wyroku Sgdu Apelacyjnego w Gdansku. Ponadto zostata
podniesiona kwestia zmiany strony postepowania z Hekon S.A. na Orbis S.A.

W czerwcu 2017 roku Sad Najwyzszy rozpatrzyt na posiedzeniu niejawnym skarge spotki Orbis S.A. (nastepca
prawny spotki Hekon). Sad uchylit wyrok Sadu Apelacyjnego z 2016 roku i przekazat do ponownego rozpatrzenia.
W dniu 8 grudnia 2017 roku Sad Apelacyjny w Gdansku zmienit wyrok, orzekajgc iz kara umowna byta nienalezna
oraz iz nie moze by¢ dochodzona na przysztos¢. Jak wynika z otrzymanego uzasadnienia, Sad przychylit sie do
argumentéw Orbis S.A. i dodatkowo wskazat na istnienie obowigzku zaptaty kary umownej z § 7 aktu notarialnego
z dnia 22 lutego 2007 roku.

Dodatkowo, na 31 marca 2018 roku prowadzono 11 postepowan przed Samorzgdowym Kolegium Odwotawczym
dotyczgcych aktualizacji stawek optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw zlokalizowanych
w nastepujgcych miastach:
e Warszawa (ibis i ibis budget Reduta, ibis Warszawa Centrum, dziatka zlokalizowana przy ul. Lopuszanskiej -
dot. optat do dnia sprzedazy nieruchomosci),
e Sopot (Sofitel Grand),
e Gdansk (Novotel Centrum, Mercure Gdansk Stare Miasto, ibis Gdansk Stare Miasto oraz teren w poblizu
tego hotelu, Mercure Posejdon, Novotel Marina),
e  Zegrze (dziatka zabudowana),
e kodz (Novotel £odz Centrum).

W ocenie Grupy, dokonane przez Prezydentéw poszczegdlnych miast aktualizacje optat sg nieuzasadnione bgdz tez
powinny by¢ skalkulowane wedtug innych stawek. Na dzieh bilansowy skumulowana warto$¢ kwestionowanych przez
Grupe opfat wynosi 8 040 tys. zt i zostata ujeta w innych zobowigzaniach krétkoterminowych.

5.17 Transakcje z podmiotami powigzanymi

W rozumieniu MSR 24 podmiotami powigzanymi z Grupg sg czionkowie kadry zarzadzajgcej i nadzorujacej oraz
bliscy cztonkowie ich rodzin, spotki zalezne i stowarzyszone nie objete konsolidacjg oraz Accor S.A. (znaczacy
akcjonariusz) i podmioty z nim powigzane.

Przychody od podmiotéw powigzanych obejmujg przychody za wsparcie w sprzedazy, promowanie sieci Accor
i rozwoj programu Le Club Accorhotels w Polsce oraz w krajach battyckich.

Koszty zakupu ustug od podmiotéw powigzanych obejmujg przede wszystkim:
e optaty franchisingowe,
e optaty rezerwacyjne,
e optaty za korzystanie z aplikacji informatycznych,
e  koszty dotyczgce programu lojalnosciowego Le Club Accorhotels.
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Wykazane ponizej wielkosci dotyczg transakcji ze spétkami z Grupy Accor S.A.

Przychody i koszty | kwartat 2018 | kwartat 2017

Przychody 1770 1570
- od jednostki dominujacej 1542 1249
- od pozostatych jednostek z grupy Accor 228 321
Koszty 13 584 12 354
- od jednostki dominujacej 10 198 8 796
- od pozostatych jednostek z grupy Accor 3 386 3558

Naleznosci i zobowigzania

31 marca 2018 J 31 grudnia 2017 § 31 marca 2017

Naleznosci 4001 4 459 3937
- od jednostki dominujacej 3784 3973 3590
- od pozostatych jednostek z grupy Accor 217 486 347
Zobowiazania 9 670 8 980 11 747
- wobec jednostki dominujgcej 8 911 7 809 10 928
- wobec pozostatych jednostek z grupy Accor 759 1171 819

Zaprezentowane naleznosci nie zostaty objete odpisem aktualizujgcym.
Transakcje z jednostkami powigzanymi przeprowadzane sg na warunkach rynkowych.

Swiadczenia (w tym wynagrodzenia, nagrody, $wiadczenia po okresie zatrudnienia oraz odprawy) wyptacone
zgodnie z umownymi zobowigzaniami na rzecz Czionkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Orbis S.A. w okresach
3 miesiecy zakonczonych 31 marca 2018 i 2017 roku wyniosty odpowiednio 1 033 tys. zti 1 008 tys. zt.

Grupa nie dokonywata transakcji odptatnego i nieodptatnego przeniesienia praw lub zobowigzan pomiedzy Grupa
a podmiotami powigzanymi:
e czionkami Zarzgdu i Rady Nadzorczej Orbis S.A.
e maitzonkami, krewnymi lub powinowatymi w linii prostej do drugiego stopnia cztonkéw Zarzadu i Rady
Nadzorczej Orbis S.A., podmiotéw zaleznych od Orbis S.A. i z nim stowarzyszonych,
e osobami zwigzanymi z tytutu opieki, przysposobienia lub kurateli z cztonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej
Orbis S.A., podmiotow zaleznych od Orbis S.A. i z nim stowarzyszonych.

5.18 Istotne zdarzenia po dniu bilansowym

Do istotnych wydarzen majgcych miejsce po dniu bilansowym nalezy zaliczy¢ podpisanie w dniu 20 kwietnia 2018
roku przez spotke wegierskg Accor Pannonia Hotels Zrt. m.in. umowy sprzedazy nieruchomosci, umowy transferu
aktywow i pracownikow oraz umowy na zarzgdzanie zwrotne. Transakcja ta dotyczy sprzedazy wraz ze zwrotnym
zarzadzaniem obiektu Novotel Szeged. taczna cena netto powyzszej transakcji wynosi 770,0 min HUF i zostanie
zwiekszona o warto$¢ czesci majgtku obrotowego ustanowionego na date zamkniecia transakcji. Kwota 770,0 min
HUF ptatna bedzie w dniu zamkniecia transakgiji, czyli 8 maja 2018 roku.
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6 SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ORBIS S.A.

6.1 Rachunek zyskoéw i strat

3 miesiace zakonczone [ 3 miesigce zakonczone

31.03.2018 31.03.2017
Przychody netto ze sprzedazy 171 954 174 132
Ustugi obce (43 243) (42 027)
Koszty $wiadczen pracowniczych (61 148) (56 663)
Zuzycie materiatéw i energii (30 983) (32 232)
Podatki i optaty (7 518) (7 563)
Pozostate koszty rodzajowe (1725) (1 584)
Utrata wartosci naleznosci (53) (21)
Pozostate przychody/(koszty) operacyjne netto (235) (216)
EBITDAR 27 049 33 826
Koszty wynajmu nieruchomosci (1 859) (2079)
EBITDA operacyjna 25190 31747
Amortyzacja (31 835) (31510)
jZe):jsnké(rsatzrz‘t:; :hdzmtalnosm operacyjnej bez zdarzen (6 645) 237
Wynik na sprzedazy nieruchomosci 879 3947
Koszty restrukturyzaciji 0 (677)
Zyskl(strata) z dzialalnosci operacyjnej (5766) 3 507
Przychody finansowe 6 307 2435
Koszty finansowe (3573) (21 664)
Strata przed opodatkowaniem (3 032) (15 722)
Podatek dochodowy 519 2 367
Strata netto za okres (2 513) (13 355)

Strata na jedng akcje zwykia

Podstawowa i rozwodniona strata na akcje (w zt) (0,05) (0,29)
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6.2 Sprawozdanie z catkowitych dochodéw

3 miesigce zakonczone 3 miesigce zakonczone

31.03.2018 31.03.2017

Strata netto za okres (2 513) (13 355)
Sktadniki, ktore nie zostang przeniesione
w pozniejszych okresach do rachunku zyskow i strat:

Zyski i straty aktuarialne z tyt. programu okreslonych $wiadczen
pracowniczych

Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw, ktére nie zostang
przeniesione w pozniejszych okresach 0 (22)

Skfadniki, ktére moga zosta¢ przeniesione
w poézniejszych okresach do rachunku zyskoéw i strat:

Efektywna czes$¢ zyskow i strat zwigzanych z instrumentem

zabezpieczajgcym w ramach zabezpieczenia przeptywdw pienigznych 0 (82)
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikow, ktére mogg zostaé

przeniesione w pozniejszych okresach 0 15
Inne catkowite straty po opodatkowaniu 0 (89)
Catkowite straty za okres (2 513) (13 444)
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6.3 Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa

31 marca 2018 31 grudnia 2017 31 marca 2017

Aktywa trwate 2 507 203 2517 115 2560 873
Rzeczowe aktywa trwate 1578 165 1587 720 1628 146
Nieruchomosci inwestycyjne 6 046 6 099 10 278
Wartosci niematerialne, w tym: 109 911 110 488 111 505

- warto$¢ firmy 107 252 107 252 107 252
Inwestycje w jednostkach zaleznych 467 529 467 529 465 921
Pozyczki udzielone 330263 329 500 329 144
Pochodne instrumenty finansowe 0 885 0
Inne aktywa finansowe 6 944 6 944 10 944
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7 159 6 637 4 086
Pozostate aktywa dtugoterminowe 1186 1313 849
Aktywa obrotowe 184 696 195 240 209 833
Zapasy 3792 3839 3620
Naleznosci handlowe 25318 28 250 21980
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 5360 506 2453
Naleznosci krétkoterminowe inne 21328 15969 43719
Pozyczki udzielone 74 126 68 866 14 973
Pochodne instrumenty finansowe 0 837 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 54 772 76 973 123 088
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 31111 23 514 1193
AKTYWA RAZEM 2723010 2735869 2771899
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Pasywa

31 marca 2018 31 grudnia 2017 31 marca 2017

Kapitat wtasny 2 051 683 2 056 754 1990 875
Kapitat zaktadowy 517 754 517 754 517 754
Pozostate kapitaty 133272 133272 133171
Zyski zatrzymane 1400 657 1405728 1339 950
Zobowiazania dtugoterminowe 540 103 538 551 616 447
Kredyty i pozyczki 0 0 87778
Obligacje 502 458 501778 502 069
Przychody przysztych okresow 13522 12 202 3926
Zobowigzania dtugoterminowe inne 5329 5777 4970
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 18 794 18 794 17 704
Zobowiazania krotkoterminowe 131 224 140 564 164 577
Kredyty i pozyczki 0 0 35289
Inne zobowigzania finansowe 74 74 199
Zobowigzania handlowe 45 301 52 486 45074
Zobowigzania dotyczgce $rodkéw trwatych 6 139 18 024 5508
Przychody przysztych okresow 28 720 14 142 26 768
Zobowigzania krétkoterminowe inne 46 040 50729 47 920
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 3014 3014 2 669
Rezerwy na zobowigzania 1936 2095 1150
PASYWA RAZEM 2723010 2735 869 2771899
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6.4 Sprawozdanie ze zmian w kapitale wkasnym

Dwanascie miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2017 roku

Stan na 01.01.2017

- zysk netto za okres

- inne catkowite dochody/(straty)
Catkowite dochody za okres

- dywidendy

Stan na 31.12.2017

w tym: trzy miesigce zakonczone 31 marca 2017 roku

Stan na 01.01.2017

- strata netto za okres

- inne catkowite dochody/(straty)
Catkowite straty za okres
Stan na 31.03.2017

Trzy miesiace zakonczone 31 marca 2018 roku

Stan na 01.01.2018 (dane zaraportowane)
- korekta z tytutu wdrozenia MSSF 9

- korekta z tytutu wdrozenia MSSF 15

Stan na 01.01.2018 (dane przeksztatcone)*
- strata netto za okres

Calkowite straty za okres

Stan na 31.03.2018

* opis przeksztatcenia danych znajduje sie w punkcie 8.4

Kapitat

zaktadowy

517 754
0
0
0
0
517 754

517 754
0
0
0

517 754

517 754
0
0

517 754
0
0
517 754

Pozostate

kapitaty

133 238
0

34

34

0

133 272

133 238
0

(67)
(67)
133171

133 272
0
0

133 272
0
0
133 272

Zyski

zatrzymane

1353 327
126 603
(479)

126 124
(73 723)
1405 728

1353 327
(13 355)
(22)

(13 377)
1339 950

1405 728
(1 395)
(1163)

1403 170
(2513)
(2 513)

1 400 657

2004 319
126 603
(445)

126 158
(73 723)
2056 754

2004 319
(13 355)
(89)

(13 444)
1990 875

2056 754
(1.395)
(1163)

2054 196
(2513)
(2513)

2051683
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6.5 Sprawozdanie z przeplywoéw pienieznych

DZIALALNOSC OPERACYJNA

Strata przed opodatkowaniem

Korekty:

Amortyzacja

(Zysk)/Strata z tytutu réznic kursowych

Odsetki i inne koszty finansowania zewnetrznego

Zysk z tytutu dziatalno$ci inwestycyjnej

Zmiana stanu nalezno$ci

Zmiana stanu zobowigzan, z wyjgtkiem pozyczek i kredytow
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych przychodéw
Zmiana stanu rezerw

Zmiana stanu zapaséw

Inne korekty

Przeplywy pienigezne z dziatalnosci operacyjnej
Podatek dochodowy zaptacony

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej
DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

Przychody ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosci
niematerialnych

Przychody z tytutu odsetek

Inne wptywy inwestycyjne

Wydatki na rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
DZIALALNOSC FINANSOWA

Sptata odsetek i inne wydatki zwigzane z obstuga zadtuzenia z tytutu
kredytéw i pozyczek

Sptata odsetek i inne wydatki zwigzane z obstuga zadtuzenia z tytutu
obligaciji

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej
Zmiana stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw netto

Wptyw zmiany kurséw walut na saldo srodkow pienieznych w walutach
obcych

Srodki pieniezne na poczatek okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu

3 miesigce zakonczone

31.03.2018

(3032)
20 748
31835
(3 769)
857
(860)
(6 300)
(14 056)
13153
(159)
47

0

17 716
(4 257)
13 459

1841

275

5445
(40 515)
(32 954)

(2 884)

(2 884)
(22 379)

178

76 973
54772

3 miesigce zakonczone
31.03.2017

(15 722)
33842
31510
17 305

1953
(4 047)

(10 232)

(13 379)
12178
(1935)

483

6

18 120
(34)
18 086

10 234

334
0

(19 194)
(8 626)

(918)

(2 864)

(3782)
5678

(548)

117 958
123 088
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7 KOMENTARZ DO WYNIKOW ORBIS S.A. W | KWARTALE 2018
ROKU

7.1 Otoczenie zewnetrzne

Informacje na temat sytuacji makroekonomicznej i kondycji branzy hotelarskiej zamieszczono w punkcie 4.1
Skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Orbis.

7.2 Rachunek zyskoéw i strat

W | kwartale 2018 roku Orbis S.A. ponidst strate netto w wysokosci 2,5 min zt wobec straty netto na poziomie
13,4 min zt w | kwartale 2017 roku.

Rachunek zyskow i strat w ujeciu analitycznym | kwartat 2018 | kwartat 2017

Przychody netto ze sprzedazy 171 954 174 132 (2178) -1,3
w tym:
Przychody z ustug noclegowych 112 748 113 468 (720) -0,6
Przychody z ustug gastronomicznych 46 951 48 731 (1780) -3,7
Przychody z tytutu franczyzy i zarzadzania 2 836 2189 647 29,6
Pozostate przychody 9419 9744 (325) -3,3
EBITDAR 27 049 33 826 (6 777) -20,0
EBITDA operacyjna 25190 31747 (6 557) -20,7
Wynik z dziatalnos$ci operacyjnej (EBIT) (5 766) 3507 (9 273) -
Wynik na dziatalnosci finansowe;j 2734 (19 229) 21963 -
w tym réznice kursowe 3663 (17 059) 20722 -
Strata przed opodatkowaniem (3032) (15 722) 12 690 80,7
Strata netto (2 513) (13 355) 10 842 81,2

Przychody netto ze sprzedazy Spotki Orbis uksztaltowaty sie w | kwartale 2018 roku na poziomie 172,0 min zt, tj.
nieznacznie zmniejszyly sie (o 1,3%) w poréwnaniu do danych za | kwartat ubiegtego roku. Jest to w szczegdlnosci
efekt sprzedazy czterech hoteli wikasnych w 2017 roku (Mercure Jelenia Goéra, Mercure Karpacz Resort, Mercure
Torun Centrum oraz ibis Katowice Zabrze), ktére po transakcji sprzedazy funkcjonujg jako hotele franczyzowane, jak
réwniez efekt przekazania w dniu 1 lutego 2017 roku hoteli Mercure Czestochowa Centrum oraz ibis Czestochowa
franczyzobiorcy.

Niezaleznie od sprzedazy ww. obiektéw, hotele funkcjonujgce w spotce Orbis w | kwartale br. odnotowaty
w poréwnaniu z analogicznym okresem 2017 roku wzrost zaréwno frekwenciji, jak i $redniej ceny, co w efekcie
przetozylo sie na wzrost przychodéw w przeliczeniu na 1 dostepny pokéj (dotyczy to zaréwno wskaznikéw
raportowanych, jak i w ujeciu like-for-like). Wiekszo$¢ hoteli spétki zanotowato poprawe przychodéw z ustug
noclegowych, przy czym najwiekszy wzrost osiggnety hotele z Poznania, Krakowa oraz Trdjmiasta. Wzrost
wskaznika RevPAR uzyskano dzieki wprowadzeniu elastycznej strategii cenowej dostosowanej do sytuacji na
poszczegolnych rynkach, wprowadzeniu sezonowych ofert promocyjnych oraz atrakcyjnych pakietéw biznesowych.

Przychody z ustug gastronomicznych réwniez odnotowaty nieznaczny spadek (o 3,7%) w szczegolnosci ze wzgledu
na zmniejszenie liczby hoteli w poréwnaniu z | kwartatem 2017 roku, natomiast przychody z tytutu franczyzy
i zarzadzania ulegly poprawie w efekcie sprzedazy i franczyzy zwrotnej hoteli Mercure Jelenia Goéra, Mercure
Karpacz Resort, Mercure Torun Centrum oraz ibis Katowice Zabrze oraz otwarcia nowych hoteli zarzadzanych
i franczyzowanych. Pozostate przychody, obejmujgce przychody z wynajmu nieruchomosci oraz miejsc
parkingowych, nieznacznie spadty w stosunku do danych z roku ubiegtego i wyniosty 9,4 min zt.
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Koszty dziatalnosci operacyjnej spotki Orbis (w tym koszty wynajmu nieruchomosci oraz amortyzacja) wyniosty
w analizowanym okresie 178,4 min zt, czyli nieznacznie wzrosty o 2,7% w poréwnaniu do | kwartatu 2017 roku.
Udziat poszczegodlnych rodzajow kosztéw w przychodach netto ze sprzedazy nie zmienit sie w poréwnaniu do
analogicznego okresu roku ubiegtego, tj. najwiekszymi kosztami w spétce byly koszty Swiadczen pracowniczych
(35,6%), nastepnie ustugi obce (25,1%) oraz amortyzacja i zuzycie materiatdw i energii (odpowiednio 18,5%
i 18,0%). W poréwnaniu z | kwartatem 2017 roku wzrosty przede wszystkim koszty Swiadczen pracowniczych
(wskutek podwyzek wynagrodzen i wzrostu kosztdw zwigzanych z rotacjg pracownikéw) oraz koszty ustug obcych,
takich jak ustugi w zakresie sprzedazy (m.in. w efekcie wzrostu obtozenia hoteli), ustugi sprzatania oraz reklamy.
Nizsze koszty zuzycia materiatow i energii wynikajg z oszczednos$ci w zuzyciu energii.

W efekcie powyzszych zmian EBITDAR spotki Orbis w | kwartale 2018 roku wyniést 27,0 min zt, EBITDA
operacyjna osiggneta poziom 25,2 min zt, zas wynik z dziatalnosSci operacyjnej bez zdarzen jednorazowych
wyniost -6,6 min zt.

W | kwartale 2018 roku Orbis S.A. wygenerowata dodatni wynik zdarzen jednorazowych w wysokosci 0,9 min zt
(zysk na sprzedazy nieruchomosci niehotelowej potozonej w Karpaczu). W | kwartale ubiegtego roku spétka
osiggneta zysk na sprzedazy dwdch hoteli marki Mercure - Jelenia Gdra oraz Karpacz Resort - w wysokosci 3,9 min
zt, ktéry pomniejszyta o koszty restrukturyzacji w wysokosci 0,7 min zt. W efekcie wynik na dziatalnosci operacyjnej
(EBIT) wynidst -5,8 min zt w poréwnaniu do zysku na poziomie 3,5 min zt w | kwartale 2017 roku.

W | kwartale 2018 roku spotka odnotowata istotng zmiane wyniku na dziatalnosci finansowej. W okresie styczen -
marzec 2018 roku Orbis osiggnat dodatni wynik z dziatalnosci finansowej w wysokosci 2,7 min zt w poréwnaniu
do straty na poziomie 19,2 min zl w analogicznym okresie 2017 roku. Wysokie koszty finansowe poniesione przez
Spotke w | kwartale 2017 roku wynikaty gtdéwnie z niezrealizowanych roznic kursowych od pozyczki udzielonej spotce
zaleznej Accor Pannonia Hotels Zrt. w 2016 roku, ktore z kolei w | kwartale 2018 roku wptynety na zwiekszenie
przychoddéw finansowych. Ponadto, w | kwartale br. Spétka rozpoznata 2,4 min zt przychodéw finansowych z tytutu
odsetek naliczonych od pozyczek udzielonych spotkom zaleznym (2,1 min zt w | kwartale 2017) oraz 3,6 min z
kosztow finansowych zwigzanych z obstugg zadtuzenia (tj. 1,0 min zt mniej w poréwnaniu z | kwartatem 2017 roku co
wynika z catkowitej sptaty kredytu w grudniu 2017 roku).

Orbis S.A. zakonczyt | kwartat 2018 roku stratg netto na poziomie 2,5 min zt w poréwnaniu do straty na poziomie
13,4 min zt w analogicznym okresie 2017 roku.

7.3 Wyniki finansowe Orbis S.A. w podziale na segmenty operacyjne

Orbis S.A. prowadzi na terenie Polski dziatalno$¢ hotelowg, w ramach ktorej wyroznia dwa sprawozdawcze
segmenty operacyjne:
e hotele o wyzszym i $rednim standardzie (Up&Midscale), do ktérego nalezg hotele marki Sofitel, Novotel oraz
Mercure,
e hotele ekonomiczne, do ktérego nalezg hotele marki ibis, ibis budget oraz ibis Styles.

Na dzien 31 marca 2018 roku w sktad poszczegdinych segmentéw operacyjnych wchodzity:
e segment Up&Midscale: 3 hotele marki Sofitel, 13 hoteli marki Novotel oraz 9 hoteli marki Mercure,
e segment Hoteli Ekonomicznych: 12 hoteli marki ibis, 9 hoteli marki ibis budget i 1 hotel marki ibis Styles.

Natomiast na dzien 31 marca 2017 roku w sktad poszczegdlnych segmentéw operacyjnych wchodzity:
e segment Up&Midscale: 3 hotele marki Sofitel, 13 hoteli marki Novotel oraz 12 hoteli marki Mercure,
e segment Hoteli Ekonomicznych: 13 hoteli marki ibis, 9 hoteli marki ibis budget i 1 hotel marki ibis Styles.

Ocena dziatalnosci segmentéw dokonywana jest gldwnie na podstawie przychoddéw oraz wynikow na poziomie EBIT
(wynik z dziatalnosci operacyjnej) oraz EBITDA (wynik z dziatalnosci operacyjnej bez uwzglednienia amortyzaciji),
z wylgczeniem zdarzen niepowtarzalnych i jednorazowych. Regularnej analizie poddawane sg rowniez ponoszone
nakfady inwestycyjne.

Dziatalno$¢ nieprzypisana obejmuje przychody i koszty Biura Zarzadu (w tym przychody z franczyzy i zarzadzania,
przychody i koszty z wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych) oraz zdarzenia niepowtarzalne i jednorazowe, takie jak
aktualizacja wartosci niefinansowych aktywéw trwatych, wynik na sprzedazy nieruchomosci oraz koszty
restrukturyzacji. W ramach dziatalnosci nieprzypisanej wykazywany jest rowniez podatek dochodowy biezgcy
i odroczony (Spétka nie kalkuluje podatku dochodowego dla poszczegdlnych segmentéw dziatalnosci).

Wytaczenia zawierajg uzgodnienia danych dotyczgcych wydzielonych segmentéw do pozycji wynikowych Spétki za
| kwartat 2018 i | kwartat 2017 roku.
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W ponizszych tabelach przedstawiono dane dotyczace przychoddéw, wynikéw oraz nakfadoéw inwestycyjnych
poszczegolnych segmentéw operacyjnych spotki Orbis w | kwartale 2018 roku i | kwartale 2017 roku. Przedstawione
dane obejmujg wyniki hoteli wtasnych i leasingowanych.

Segmenty operacyjne

Hotele Hotele
Up&Midscale ekonomiczne

Dziatalnos¢
| kwartat 2018 roku

nieprzypisana
i wylaczenia

Przychody segmentu, w tym: 130 858 36 266 4830 171 954
Sprzedaz klientom zewnetrznym 130 858 36 266 4 830 171 954
EBITDAR 34 523 12 977 (20 451) 27 049
EBITDA operacyjna 32664 12 977 (20 451) 25190
Amortyzacja (23919) (6 933) (983) (31 835)
Zyskl(strata) z dziatalnosci

operacyjnej bez zdarzef 8745 6 044 (21 434) (6 645)
jednorazowych

Wynik zdarzen jednorazowych 0 0 879 879
Zyskl/(strata) z dziatalnosci

operacyjnej (EBIT) 8 745 6 044 (20 555) (5 766)
Przychody/(koszty) finansowe (50) 2) 2786 2734
Podatek dochodowy 0 0 519 519
Zyskl(strata) netto 8 695 6 042 (17 250) (2 513)
Naktady inwestycyjne 12 980 17 073 312 30 365

Segmenty operacyjne

Dziatalnos¢
nieprzypisana
i wylaczenia

| kwartat 2017 roku Hotele Hotele

Up&Midscale ekonomiczne

Przychody segmentu, w tym: 133718 36 287 4127 174 132
Sprzedaz klientom zewnetrznym 133718 36 287 4127 174 132
EBITDAR 38 526 13 493 (18 193) 33 826
EBITDA operacyjna 36 507 13 433 (18 193) 31747
Amortyzacja (22 823) (7 779) (908) (31510)
Zyskl/(strata) z dziatalnosci

operacyjnej bez zdarzen 13 684 5654 (19 101) 237
jednorazowych

Wynik zdarzen jednorazowych 0 0 3270 3270
Zyskl(strata) z dziatalnosci

operacyjnej (EBIT) 13 684 5 654 (15 831) 3507
Przychody/(koszty) finansowe 10 0 (19 239) (19 229)
Podatek dochodowy 0 0 2 367 2 367
Zyskl(strata) netto 13 694 5 654 (32 703) (13 355)
Naktady inwestycyjne 4964 3943 296 9203
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7.4 Przychody segmentdéw operacyjnych w podziale na rodzaje ustug

Ponizej przedstawiono przychody Orbis S.A. za | kwartat 2018 roku i | kwartat 2017 roku w podziale na rodzaje ustug
wraz z ich uzgodnieniem do prezentowanych w punkcie 7.3 segmentéw operacyjnych.

Segmenty operacyjne ..
Dziatalnosé

| kwartat 2018 roku nieprzypisana Wartosé

Hotele Hotele i korekty skonsolidowana
Up&Midscale ekonomiczne konsolidacyjne

Przychody w podziale na rodzaje

ushig: 130 858 36 266 4830 171 954
Ustugi noclegowe 85 307 27 441 0 112 748
Ustugi gastronomiczne 39 626 7325 0 46 951
Franczyza i zarzgdzanie 0 0 2 836 2 836
Pozostate 5925 1500 1994 9419

Segmenty operacyjne . w
Dziatalnosé

nieprzypisana Wartosé

e Hotele Hotele i korekty skonsolidowana

Up&Midscale ekonomiczne konsolidacyjne

Przychody w podziale na rodzaje

ustug: 133718 36 287 4127 174 132
Ustugi noclegowe 85 786 27 682 0 113 468
Ustugi gastronomiczne 41 656 7075 0 48 731
Franczyza i zarzgdzanie 0 0 2189 2189
Pozostate 6 276 1530 1938 9744

7.5 Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Na dzien 31 marca 2018 roku aktywa ogotem Orbis S.A. wyniosty 2 723,0 min zi, tj. zmniejszyty si¢ o0 12,9 min zt
w poréwnaniu do stanu na koniec 2017 roku.

Gtéwnym elementem aktywow Spotki sg aktywa trwate, ktore stanowig 92,1% sumy bilansowej. Wérdd nich
najwigkszg pozycje stanowig rzeczowe aktywa trwate o wartosci 1 578,2 min zt. Ich udziat w aktywach ogotem
wynosi 58,0%. Ze wzgledu na rodzaj prowadzonej dziatalnosci, najwiekszymi pozycjami rzeczowych aktywow
trwatych sg budynki i budowle oraz grunty i prawa wieczystego uzytkowania gruntéw. Poziom rzeczowych aktywow
trwatych zmniejszyt sie 0 9,6 min zt w poréwnaniu do stanu z 31 grudnia 2017 roku. Wynika to w szczegolnosci
z dokonanych odpiséw amortyzacyjnych za | kwartat 2018 roku (31,2 min z) oraz przeniesienia nieruchomosci
niehotelowej zlokalizowanej we Wroctawiu do pozycji aktywdw przeznaczonych do sprzedazy (w zwigzku
z podpisang w marcu 2018 roku przedwstepng umowg jej sprzedazy), ktére tgcznie przewyzszyly wartosé
poniesionych nakfadow inwestycyjnych (30,4 min z). Szerszy opis poniesionych wydatkdéw inwestycyjnych
zamieszczono w punkcie 4.14.

Druga, pod wzgledem udzialu w sumie bilansowej, pozycja sprawozdania z sytuacji finansowej spotki Orbis S.A. sg
inwestycje w jednostkach zaleznych wycenione na 467,5 min zt (17,2% aktywow). Wiecej informacji na temat
inwestycji Orbis w jednostkach zaleznych przedstawiono w punkcie 8.5.

Istotng pozycjg majatku trwatego sg takze wartosci niematerialne wycenione na 109,9 min zt, w tym wartos¢ firmy
w kwocie 107,3 min zi, ktéra powstata w momencie objecia kontroli nad przejetg spétka zalezng, tj. na dzien zakupu
udziatdw w spotce Hekon-Hotele Ekonomiczne S.A. Udziat wartosci niematerialnych w aktywach Orbis na koniec
marca 2018 roku wynosi 4,0%.
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Wsrod aktywow trwatych, 13,2% ich wartosci na koniec marca 2018 roku stanowig ditugoterminowe pozyczki
udzielone. Na dzien 31 marca 2018 roku Orbis posiada tacznie 404,4 min zt naleznosci z tytutu pozyczek udzielonych
jednostkom zaleznym, w tym 330,3 min zt zaklasyfikowane jako cze$¢ dlugoterminowa oraz 74,1 min zt jako cze$¢
krétkoterminowa. Wiecej informacji na temat pozyczek udzielonych zamieszczono w punkcie 8.8.

W aktywach obrotowych najwieksze zmiany w | kwartale 2018 roku odnotowaty: srodki pieniezne i ich ekwiwalenty,
naleznosci krotkoterminowe inne oraz naleznosci z tytutu podatku dochodowego.

W aktywach obrotowych najwiekszg pozycje stanowig srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w wysokosci 54,8 min zt, co
stanowi 2,0% ogotu aktywdw. Spadek tej pozycji (0 22,2 min z, tj. 28,8%) w poréwnaniu do grudnia 2017 roku
wynikat przede wszystkim z ujemnych przeptywdéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej (patrz rowniez opis
w punkcie 7.7).

Na pozycje naleznosci krotkoterminowych innych (21,3 min zt na koniec | kwartatu 2018 roku) skladajg sie gtéwnie
naleznosci z tytutu sprzedazy srodkéw trwatych, naleznosci z tytutu VAT oraz rozliczenia miedzyokresowe czynne.
Na koniec marca br. Orbis posiadat krétkoterminowg naleznos¢ z tytutu sprzedazy hotelu Mercure Mragowo Resort &
SPA w wysokosci 4,0 min zt (3,0 min zt z tytutu tej transakcji zostato zaprezentowane w aktywach trwatych w pozyc;ji
Inne aktywa finansowe). Na koniec 2017 roku w pozycji krotkoterminowych naleznosci z tytutu sprzedazy $rodkow
trwatych zaprezentowano dodatkowo 3,9 min zt z tytutu sprzedazy hotelu Mercure Kasprowy w Zakopanem
(sptacone na poczatku stycznia br.), natomiast wedlug stanu na dzien 31 marca 2017 roku Spoétka posiadata
naleznosci z tytutu sprzedazy srodkow trwatych w wysokosci 29,8 min zt (68,1% salda naleznosci krétkoterminowych
innych), w tym 21,3 min zt z tytutu sprzedazy hoteli Mercure Jelenia Géra oraz Mercure Karpacz Resort, 4,5 min zt
z tytulu sprzedazy hotelu Mercure Mrggowo Resort & SPA oraz 3,9 min zt z tytulu sprzedazy hotelu Mercure
Kasprowy w Zakopanem. Ponadto, na koniec | kwartatlu 2018 roku spétka wykazata naleznosci z tytutu VAT
w wysokosci 2,9 min zt, podczas gdy na koniec marca 2017 roku spétka posiadata zobowigzanie z tego tytutu
w wysokosci 1,8 min zt. Z kolei wzrost salda krétkoterminowych rozliczen miedzyokresowych czynnych z 1,5 min zt
na koniec 2017 roku do 13,9 min zt na dzien 31 marca 2018 roku wynika z charakterystycznego dla pierwszego
kwartatu wyzszego poziomu rozliczern miedzyokresowych kosztow, w tym gtéwnie optat za prawa wieczystego
uzytkowania gruntow.

Ponadto, wzrost naleznosci z tytutu podatku dochodowego w | kwartale 2018 roku w poréwnaniu do korica 2017 roku
i marca 2017 roku wynika ze zmiany sposobu rozliczania sie z urzedem skarbowym w 2018 roku na metode
zaliczkows.

Na dzien 31 marca 2018 roku spotka Orbis S.A. wykazuje réwniez aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do
sprzedazy w wysokosci 31,1 min zt, ktdére obejmujg sktadniki majatku hotelu ibis budget Torun, Mercure Cieszyn, ibis
Styles Bielsko-Biata, jak réwniez nieruchomos$é w Toruniu zabudowang niedokonczonym budynkiem, ktory pierwotnie
planowany byt na hotel ibis oraz nieruchomosci niehotelowe zlokalizowane w Poznaniu oraz we Wroctawiu. Na dzien
31 grudnia 2017 roku w pozycji tej ujete byto dodatkowo prawo wieczystego uzytkowania gruntu wraz z budynkami
Zlokalizowane w Karpaczu przy ul Konstytucji 3 Maja, ktorych sprzedaz zostata sfinalizowana w marcu 2018,
natomiast w aktywach przeznaczonych do sprzedazy nie byta ujeta nieruchomo$¢ wroctawska, dla ktorej
przedwstepna umowa sprzedazy zostata podpisana w marcu 2018 roku.

Zrédtem finansowania aktywow Spotki jest gtownie kapitat wiasny, ktéry na dzien 31 marca 2018 roku stanowit 75,3%
sumy bilansowej (2 051,7 min zt). Kapitat obcy wynosit 671,3 min z}, z czego 80,5% stanowity zobowigzania i rezerwy
dtugoterminowe.

Wedtug stanu na dzien 31 marca 2018 roku Orbis S.A. posiadat dtugoterminowe, oprocentowane zobowigzania
z tytutu emisji obligacji w wysokosci 502,5 min zt (18,5% pasywow). Termin wykupu obligacji przypada na 2020
i 2021 rok.

Na dzien 31 marca 2017 roku zadtuzenie netto Spotki wynosito 447,7 min zt, czyli stanowito 21,8% kapitatow
wiasnych.

W zobowigzaniach krotkoterminowych Spétki na dzien 31 marca 2018 roku najwiekszy udziat miaty zobowigzania
handlowe (34,5%) oraz zobowigzania krétkoterminowe inne (35,1%), na ktére skitadajg sie gtéwnie zobowigzania
z tytutu podatkéw i ubezpieczenh spotecznych oraz bierne rozliczenia miedzyokresowe dotyczgce kosztow Swiadczenh
pracowniczych (w tym z tytutu premii i niewykorzystanych urlopéw) oraz zobowigzania publiczno-prawne (w tym
gtéwnie z tytutu kwestionowanych opfat z tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw). Nizszy poziom tych zobowigzan
na dzien 31 marca 2018 roku w poréwnaniu z warto$cig na koniec grudnia 2017 roku wynika w szczegodlnosci ze
spadku salda rezerw pracowniczych ze wzgledu na dokonane w | kwartale 2018 roku wyptaty nagréd i premii.
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Zmniejszenie salda zobowigzan handlowych zwigzane jest z nizszg frekwencjg w marcu niz na koniec 2017 roku,
a wiec takze ze spadkiem zakupéw, jakie odnotowano w hotelach spétki Orbis.

Znacznie wyzszy poziom krétkoterminowych przychodéw przysztych okreséw na dzien 31 marca 2018 roku wynika
przede wszystkim z otrzymanych przedptat na ustugi noclegowe w okresie wiosenno-letnim (94,8% salda). Ponadto
w pozycji tej wykazany jest zadatek na poczet sprzedazy hotelu Mercure Cieszyn, ibis Styles Bielsko-Biata oraz
nieruchomosci w Poznaniu zlokalizowanej przy ul. Prusimskiej.

Spadek zobowigzan dotyczgcych srodkéow trwatych w | kwartale 2018 roku wynika w szczegdlnosci z rozliczenia
naktadéw inwestycyjnych poniesionych na modernizacje nastepujgcych hoteli: Novotel Poznan Centrum oraz ibis
Poznan Centrum (combo), ibis Styles Warszawa Centrum, Novotel Warszawa Airport oraz Novotel Warszawa
Centrum.

7.6 Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Na dzien 31 marca 2018 roku kapitaty wkasne wyniosty 2 051,7 min zt wobec 2 056,8 min zt na koniec 2017 roku. Ich
spadek wynikat przede wszystkim z zaliczenia do zyskéw zatrzymanych straty netto za | kwartat 2018 roku
w wysokosci 2,5 min zt, jak rowniez z przeksztatcenia danych na poczatek | kwartatlu 2018 roku w zwigzku
z wdrozeniem MSSF 9 Instrumenty finansowe oraz MSSF 15 Przychody z uméw z klientami w 2018 roku.

7.7 Sprawozdanie z przeplywéw pienieznych

W ciggu trzech miesiecy 2018 roku przeptywy pieniezne netto Orbis S.A. wyniosty -22,4 min zt (+5,7 min zt
w | kwartale 2017 roku). Ztozyty sie na nie:

e Przeplywy z dziatalnosci operacyjnej

Pomimo wzrostu wynikéw operacyjnych wiekszosci hoteli funkcjonujgcych w spotce Orbis w | kwartale 2018
roku (ktére zostaly osiggniete zaréwno poprzez wyzsze ceny, jak i wzrost frekwencji), brak wynikéw
operacyjnych sprzedanych w 2017 roku hoteli w potgczeniu z wzrostem kosztéw pracowniczych oraz ustug
obcych oraz zmiana w 2018 roku sposobu rozliczania sie z tytutu podatku dochodowego na metode
zaliczkowg wptynety bezposrednio na zmniejszenie przeptywdw z dziatalnosci operacyjnej w poréwnaniu do
analogicznego okresu roku ubiegtego. W efekcie powyzszych zmian Spétka zanotowata dodatnie przeptywy
pieniezne z dziatalnosci operacyjnej w wysokosci 13,5 min zt (18,1 min zt w | kwartale 2017 roku).

e Przeplywy z dziatalnosci inwestycyjnej

Poniesione wydatki inwestycyjne w | kwartale 2018 roku w kwocie 40,5 min zt (w tym ponad 13,0 min zt
dotyczyto zakupu dziatki przy ul. Worcella w Krakowie) zostaty czesciowo zrekompensowane poprzez inne
wplywy inwestycyjne obejmujace kolejng rate naleznosci (3,9 min zl) z tytulu sprzedazy hotelu Mercure
Kasprowy w Zakopanem oraz zaliczki na poczet przysztych transakcji sprzedazy hoteli Mercure Cieszyn
oraz ibis Styles Bielsko-Biata (tgcznie 0,8 min zt), jak réwniez sprzedazy nieruchomosci niehotelowe;j
w Poznaniu (0,7 min zt). Ponadto, w | kwartale 2018 roku spétka otrzymata 1,8 min zt z tytutu sprzedazy
nieruchomosci w Karpaczu. W rezultacie, Spdtka osiggneta ujemne przeptywy pieniezne z dziatalnosci
inwestycyjnej na poziomie -33,0 min zt (w poréwnaniu do -8,6 min zt w analogicznym okresie 2017 roku).

e  Przeptywy z dziatalnosci finansowej
W okresie trzech miesiecy 2018 roku Orbis S.A. wygenerowat ujemne przeptywy pieniezne z dziatalnosci
finansowej na poziomie 2,9 min zt wynikajgce z zapfaty odsetek od wyemitowanych obligacji. W roku
ubiegtym Orbis poniést wydatki finansowe o 0,9 min zt wyzsze w poréwnaniu do | kwartatu br. w zwigzku
z zaptatg odsetek od posiadanego na dzien 31 marca 2017 roku zadtuzenia z tytutu kredytu.
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8 INFORMACJE DODATKOWE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

8.1 Informacje ogodline

8.1.1 Podstawowe informacje o Emitencie

Sprawozdanie finansowe przedstawia dane Orbis Spotki Akcyjnej z siedzibg w Warszawie, ul. Bracka 16, 00-028
Warszawa. Spétka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000022622.

8.1.2 Podstawowa dziatalnos¢
Zgodnie z Polskg Klasyfikacjg Dziatalnosci (PKD), dziatalno$¢ Orbis S.A. zakwalifikowano w sekcji | w pozycji 5510Z.

Orbis S.A. jest najwieksza w Polsce spotkg hotelarska, zatrudniajgcg 2,6 tys. osob (zatrudnienie przecietne
w etatach). Wedlug stanu na 31 marca 2018 roku Spotka prowadzita dziatalno$¢ w 47 hotelach (9 369 pokoi),
Zlokalizowanych w 14 miastach i miejscowosciach wypoczynkowych w Polsce. Hotele nalezgce do Orbis S.A.
dziatajg pod markami Accor: Sofitel, Novotel, Mercure, ibis, ibis budget i ibis Styles.

Orbis S.A. jest wylgcznym licencjodawcg marek Accor w 16 krajach Europy Srodkowo-Wschodniej. Na dzien
bilansowy w ramach umowy franczyzy funkcjonowato 40 hoteli (4 515 pokoi), natomiast w ramach umoéw
0 zarzadzanie dziatato tgcznie 14 hoteli (1 936 pokoi).

Na dzien 31 marca 2018 roku Orbis S.A. byt podmiotem dominujgcym w Grupie Kapitatowej Orbis. Strukture Grupy
przedstawiono w punkcie 5.7 skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Orbis.

8.2 Akcjonariusze Emitenta

Strukture akcjonariatu Orbis S.A. na dzien publikacji zamieszczono w punkcie 5.3 Skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej Orbis.

8.3 Stan posiadania akcji Orbis S.A. przez cztonkéw Rady Nadzorczej oraz
cztonkéw Zarzadu

Informacje o stanie posiadania akcji Orbis S.A. przez czionkéw organéw statutowych Spétki zawiera punkt 5.5
Skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Orbis.

8.4 Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowosci

Niniejsze skrocone s$rédroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa” i jest zgodne
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej majacymi zastosowanie do $rédrocznej
sprawozdawczos$ci finansowej, ktore zostaty zatwierdzone przez Unie Europejskg, wydanymi i obowigzujgcymi na
dzien niniejszego sprawozdania finansowego.

Gtéwne zasady rachunkowosci, zastosowane przy sporzadzaniu jednostkowego sprawozdania finansowego, zostaty
zaprezentowane w nocie 2.4 informacji dodatkowej do rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego za 2017
rok. Zasady te stosowane sg w sposob ciaglty we wszystkich latach objetych niniejszym sprawozdaniem finansowym
i nie ulegly istotnym zmianom za wyjgtkiem zmian przepiséw wynikajgcych z wdroZzenia nowych standardéw.

Od 1 stycznia 2018 roku Spoétka wprowadzita zmiany do stosowanych zasad rachunkowosci w zwigzku z wejsciem
w zycie nowych standardéw rachunkowosci: MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” oraz MSSF 9 ,Instrumenty
finansowe”. W punkcie 5.8.1 niniejszego raportu opisany zostat wptyw zastosowania nowych zasad rachunkowosci
na poszczegodlne obszary polityki rachunkowosci.
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Ponizej przedstawiono klasyfikacje i warto$¢ bilansowg aktywéw finansowych Spoétki na dzien pierwszego
zastosowania MSSF 9:

- Klasyfikacja wedtug: Stan na 1 stycznia 2018 wedtug:

Aktywa finansowe

Sroc_ikl pienigzne i ich Pozyczki i naleznosci Zamortyzowany koszt 76 973 76 973
ekwiwalenty (Zamortyzowany koszt)

Pozyczki udzielone Pozyczkiinaleznosci 5 owany koszt 398 366 398 366

(Zamortyzowany koszt)

Aktywa finansowe

Instrument pochodny wyceniane w wartosci  Nie podlega wydzieleniu

wbudowany w pozyczki - . . . ) 1722 0
udzielone godziwej przez wynik i odrebnej wycenie

finansowy
Inne aktywa finansowe (ZP:;%C;;Z'(;;?:;%?;L) Zamortyzowany koszt 6 944 6 944
_NaIeZnosci z tytutu dostaw Pozyczki i naleznosci Zamortyzowany koszt 37 420 37 420
i ustug oraz pozostate (Zamortyzowany koszt)

W tabelach ponizej dokonano przeksztatcenia danych na dzieh pierwszego zastosowania nowych standardéw, tj. na
dzien 1 stycznia 2018 roku.

Przeksztatcenie danych na dzien pierwszego zastosowania MSSF 15 oraz MSSF 9, tj. na 1 stycznia 2018 roku

1 stycznia 2018 wplyw wplyw 1 stycznia 2018
TR MSSF 15 MSSF 9 (e
MSSF 15 i MSSF 9) przeksztaicone)
273

Aktywa trwate 2517 115 (558) 2516 830
Pochodne instrumenty finansowe 885 - (885) 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6 637 273 327 7237
Aktywa obrotowe 195 240 - (837) 194 403
Pochodne instrumenty finansowe 837 - (837) 0
gl;g:aaali(;asyfikowane jako przeznaczone do 23514 } i} 23514
AKTYWA RAZEM 2735 869 273 (1 395) 2734747
Kapitat wtasny 2 056 754 (1163) (1 395) 2 054 196
Zyski zatrzymane 1405728 (1163) (1 395) 1403 170
Zobowigzania dtugoterminowe 538 551 1436 - 539 987
Przychody przysztych okreséw 12 202 1436 - 13 638
Zobowiazania krétkoterminowe 140 564 - - 140 564
PASYWA RAZEM 2735 869 273 (1 395) 2734747

Orbis S.A. wybrat metode retrospektywnego zastosowania MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” z tgcznym
efektem pierwszego zastosowania nowego standardu ujetym w dniu pierwszego zastosowania tj. w dniu 1 stycznia
2018 roku (zgodnie z paragrafem C3 pkt b) ww. standardu). tgczny efekt pierwszego zastosowania nowego
standardu ujeto jako korekte salda poczgtkowego zyskéw zatrzymanych, tj. na dzien 1 stycznia 2018 roku. Spoétka
odstgpita od metody petnego retrospektywnego zastosowania MSSF 15 (. nie przeksztatcata danych
porownawczych), z uwagi na nieistotny charakter wptywu standardu na wczesniejsze okresy sprawozdawcze.

Z kolei przy wdrazaniu MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” Spétka skorzystata z mozliwosci, ktérg daje paragraf 7.2.15
tego standardu, tj. nie dokonata przeksztatcenia danych dotyczgcych wczesniejszych okreséw. Spdtka uwzglednita
w zyskach zatrzymanych na dzien 1 stycznia 2018 roku korekte z tytutu ujecia instrumentu pochodnego typu floor
wbudowanego w pozyczki udzielone spotkom zaleznym wraz z podatkiem odroczonym. W odréznieniu od MSR 39,
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zgodnie z MSSF 9 instrument pochodny nie podlega wydzieleniu. Natomiast skalkulowane na dzien 1 stycznia 2018
roku kwoty odpisow z tytutu utraty wartosci aktywoéw zgodnie z przyjetym modelem oczekiwanych strat kredytowych
nie réznity sie istotnie od kwot odpiséw juz ujetych w sprawozdaniu finansowym na dzien 31 grudnia 2017 roku,
dlatego odstgpiono od korekty salda poczgtkowego zyskéw zatrzymanych Spotki z tego tytutu.

Wplyw zastosowania MSSF 15 na sprawozdanie finansowe za | kwartat 2018 roku

W celu zapewnienia poréwnywalnosci danych za poszczegdlne okresy, w ponizszych tabelach przedstawiono wptyw
zastosowania MSSF 15 na wyniki spotki Orbis w | kwartale 2018 roku oraz na pozycje sprawozdania z sytuaciji
finansowej na dzien 31 marca 2018 roku.

3 miesigce 2018 wplyw 3 miesiagce 2018
(bez wptywu MS%F 15 (CELE
MSSF 15) zaraportowane)

Przychody netto ze sprzedazy 172 022 (68) 171 954
EBITDAR 27117 (68) 27 049
EBITDA operacyjna 25 258 (68) 25190
Strata z dziatalnosci operacyjnej bez zdarzen jednorazowych (6 577) (68) (6 645)
Strata z dziatalnosci operacyjnej (5 698) (68) (5 766)
Strata przed opodatkowaniem (2 964) (68) (3032)
Podatek dochodowy 506 13 519
Strata netto za okres (2 458) (55) (2 513)
Catkowite straty za okres (2 458) (55) (2 513)
(bez wptywu MSSF 15 (CELE
MSSF 15) zaraportowane)
Aktywa trwate 2506917 286 2 507 203
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6 873 286 7 159
Aktywa obrotowe 184 696 - 184 696
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 31111 - 31111
AKTYWA RAZEM 2722724 2386 2723010
Kapitat wtasny 2 052 901 (1218) 2 051 683
Zyski zatrzymane 1401875 (1218) 1400 657
Zobowigzania dtugoterminowe 538 708 1395 540 103
Przychody przysztych okresow 12127 1395 13 522
Zobowiazania krétkoterminowe 131 115 109 131 224
Przychody przysztych okresow 28 611 109 28 720
PASYWA RAZEM 2722724 286 2723010
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8.5 Inwestycje w jednostkach zaleznych

Ponizej przedstawiono podstawowe informacje o jednostkach zaleznych.

% udziatu w oo Ll Metoda L‘II;:;IO:’V?’I/ Korekt Ll
Nazwa Spotki ° A glosach na Kraj Przedmiot o . M ekty bilansowa
N kapitale i m f g ujmowania akcji w ELCOETFATIE TS Ay
zaleznej walnym rejestracji dziatalnosci . s . o udziatéw/
zaktadowym . inwestycji cenie wartos¢ s
zgromadzeniu e akcji
turystyka,
Orbis Corporate bezposrednio bezposrednio transport, w cenie
Sp.zo.0. 100,00% 100,00% Polska hotelarsko- nabycia 45 (45) 0
gastronomiczna
Orbis Kontrakty bezposrednio bezposrednio organizacja w cenie
Sp.zo.0. 100,00% 100,00% Polska zakupow nabycia 100 0 100
bezposrednio bezposrednio . hotelarsko- w cenie
UAB Hekon 100,00% 100,00% Litwa gastronomiczna nabycia 13688 0 13688
Katerinska Hotel ~ bezposrednio bezposrednio hotelarsko- w cenie
s.r.o. 100,00% 100,00% Czechy gastronomiczna nabycia 279 260 0 279 260
Accor Pannonia bezposrednio bezposrednio hotelarsko- w cenie
Hotels Zrt. 99,92% 99,92% Wegry gastronomiczna nabycia 82677 0 82677
Accor Hotels bezposrednio bezposrednio . hotelarsko- w cenie
Romania s.r.l. 100,00% 100,00% Rumunia gastronomiczna nabycia 91804 0 91804
Razem 467 574 (45) 467 529

Ponizej przedstawiono informacje o spétkach, w ktdrych Orbis S.A. posiada udziaty posrednio.

% udzialu w
glosach na walnym
zgromadzeniu

% udziatu w
kapitale witasnym

Nazwa Spotki zaleznej Kraj rejestraciji Przedmiot dziatalnosci

H-DEVELOPMENT CZ ass. p%%%%’l}f "1%%%%2}:’ Czechy obstuga nieruchomosci
Business Estate Entity a.s. ‘)1%36%%2}:) [;;%sor%%rlz) Czechy wynajem nieruchomosci
Accor Pannonia Slovakia s.r.o. pg;’]rgeg‘r’zo pggé’rgg&io Stowacja hotelarsko-gastronomiczna
5 Hotel Kft. pggrgg;io pggfggw Wegry wynajem nieruchomosci

5 Star Hotel Kift. pggrgglzzo pgg"gg;f Wegry wynajem nieruchomosci

W | kwartale 2018 roku nie wystapity zmiany w inwestycjach w jednostkach zaleznych.

8.6 Zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek

Informacje na temat zobowigzan z tytutu kredytéw i pozyczek zamieszczono w punkcie 5.10 Skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Orbis.

8.7 Emisje, wykup i sptaty dluznych i kapitalowych papieréow
wartosciowych

Informacje na temat emisji, wykupu i sptaty dtuznych i kapitalowych papierow wartosciowych zamieszczono
w punkcie 5.11 Skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Orbis.
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8.8 Pozyczki udzielone

Na dzien 31 marca 2018 roku naleznosci z tytutu pozyczek udzielonych obejmujg pozyczki udzielone nastepujacym
spotkom zaleznym:

Pozyczka udzielona w 2016 roku wegierskiej spotce Accor Pannonia Hotels Zrt. z siedzibg w Budapeszcie
w tgcznej wysokosci 81,0 min EUR zostata aneksem z dnia 30 czerwca 2017 roku podzielona na dwie pozyczki
o wartosci 35,0 min EUR oraz 46,0 min EUR.

Zgodnie z umowa, sptata obydwu pozyczek powinna nastgpi¢ nie pdzniej niz do dnia 31 grudnia 2019 roku, nie mniej
niz 1,5 min EUR z kazdej do konca 2018 roku.

Oprocentowanie pozyczek pozostato bez zmian w stosunku do zapiséw umowy z 2016 roku, tj. zostato ustalone
wedtug zmiennej stopy procentowej rownej stawce EURIBOR 6M, powiekszonej o marze odsetkowg w wysokosci
2,5%. Zgodnie z umowa, jezeli stopa EURIBOR 6M jest ujemna, oprocentowanie pozyczki rowne bedzie wysokosci
marzy odsetkowej, tj. 2,5%. Oprocentowanie bedzie ptatne za okresy 6-miesieczne na koniec czerwca i grudnia
kazdego roku.

Pozyczka zostata udzielona wegierskiej spotce zaleznej Accor Pannonia Hotels Zrt. w celu sfinansowania przez nig
wykupu siedmiu hoteli z leasingu (tzw. buy back):
e Pierwsza transakcja sfinalizowana na poczatku 2016 roku dotyczyta dwoch hoteli zlokalizowanych
w Budapaszcie: ibis Budapest Heroes Square oraz Mercure Budapest City Center,
e Druga transakcja sfinalizowana na poczatku stycznia 2017 roku dotyczyta nastepujgcych pieciu hoteli:
Mercure Budapest Korona, ibis Styles Budapest Center, ibis Budapest City, ibis Budapest Centrum
i Mercure Budapest Buda. Transakcja wykupu hoteli zrealizowana zostata poprzez nabycie 100% udziatu
w kapitale zaktadowym spditki 5 Hotel Kft. z siedzibg w Budapeszcie, ktéra jest wtascicielem tychze hoteli.

W dniu 25 maja 2017 roku Orbis S.A. udzielit spétce Accor Pannonia Hotels Zrt. z siedzibg w Budapeszcie
pozyczki w wysokosci 12,5 min EUR w celu sfinansowania przez nig umowy nabycia zwrotnego (buy back) hotelu
Sofitel Budapest Chain Bridge prowadzonego dotychczas przez spétke wegierskg na podstawie umowy leasingu.
Transakcja wykupu hoteli zrealizowana zostata poprzez nabycie 100% udziatu w kapitale zaktadowym spotki HVB
Leasing Maestoso Kft. z siedzibg w Budapeszcie, bedgcej wtascicielem ww. hotelu.

Oprocentowanie pozyczki zostato ustalone wedtug zmiennej stopy procentowej réownej stawce EURIBOR 6M,
powigkszonej o marze odsetkowg w wysokosci 2,5%. Zgodnie z umowg, jezeli stopa EURIBOR 6M jest ujemna,
oprocentowanie pozyczki rowne bedzie wysokosci marzy odsetkowej, tj. 2,5%. Zgodnie z aneksem do umowy
pozyczki zawartym w marcu 2018 roku ostateczny termin sptaty pozyczki (wraz z naliczonymi odsetkami za okres od
1 stycznia 2018 roku) przypada nie pdézniej niz na dzien 30 czerwca 2018 roku.

Z kolei w dniu 1 czerwca 2017 roku podpisana zostata umowa pozyczki pomiedzy Orbis S.A. a spotkg UAB Hekon
z siedzibg w Wilnie, na mocy ktérej Orbis udzielit spotce litewskiej pozyczki w wysokosci 1,0 min EUR w celu
sfinansowania przez nig zakupu budynku hotelowego zlokalizowanego w Wilnie, wraz z prawem wtasnos$ci gruntu
oraz miejscami parkingowymi. W dniu 27 lipca 2017 roku Orbis S.A. udzielit spétce UAB Hekon kolejny 1,0 min
EUR pozyczki na ten sam cel, a w dniu 31 pazdziernika 2017 roku - 3,0 min EUR.

Oprocentowanie ww. pozyczek zostato ustalone wedtug zmiennej stopy procentowej rownej stawce EURIBOR 6M,
powiekszonej o marze odsetkowg w wysokosci 2,5%. Zgodnie z umowami, jezeli stopa EURIBOR 6M jest ujemna,
oprocentowanie pozyczki rowne bedzie wysokosci marzy odsetkowej, tj. 2,5%. Oprocentowanie bedzie ptatne za
okresy 6-miesieczne na koniec czerwca i grudnia kazdego roku. Termin sptaty pierwszej pozyczki przypada na
31 grudnia 2018 roku, drugiej - 28 lutego 2019 roku oraz trzeciej - 31 maja 2019 roku.
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8.9 Instrumenty finansowe

8.9.1 Wartos¢ godziwa instrumentéw finansowych

Na dzien 31 marca 2018, 31 grudnia 2017 oraz 31 marca 2017 roku do instrumentéw finansowych, ktére podlegaja
wycenie weditug wartosci godziwej po poczatkowym ujeciu i zostaty ujete w wartosci godziwej w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej, zalicza sie instrumenty pochodne, tj. SWAP stopy procentowe;j.

Ponizsza tabela zawiera zestawienie wartosci godziwych z wartoSciami bilansowymi aktywow i zobowigzan
finansowych (takze tych, ktére nie sg wyceniane w wartosci godziwej, ale wymagane sg ujawnienia o wartosciach
godziwych):

Stan na 31.03.2018 Stan na 31.12.2017 Stan na 31.03.2017
Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
bilansowa | godziwa J bilansowa §J godziwa [ bilansowa | godziwa

Aktywa finansowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 54 772 54 772 76 973 76 973 123 088 123 088
Pozyczki udzielone 404 389 404 389 398 366 398 366 344 117 344 117
Pochodne instrumenty finansowe (aktywa) 0 0 1722 1722 0 0
Inne aktywa finansowe 6 944 6 944 6 944 6 944 10 944 10 944
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 29847 29847 37420 37 420 52 282 52 282
naleznosci krétkoterminowe

e et e ey s - sz - 4esor :
Zobowigzania finansowe

Kredyty i pozyczki 0 0 0 0 123 067 124 867
c'?é‘fégijgapiery wartosciowe - wyemitowane 502458 504500 501778 504500 502069 506 600
Pochodne instrumenty finansowe (zobowigzania) 74 74 74 74 199 199

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz

: ) S . 57 634 57 634 76 816 76 816 56 434 56 434
pozostate zobowigzania dtugo- i krétkoterminowe

Zdaniem Zarzagdu, na dzien 31 marca 2018, 31 grudnia 2017 oraz 31 marca 2017 roku warto$¢ bilansowa
instrumentéw finansowych Spotki - z wyjatkiem zobowigzan z tytutu kredytow i wyemitowanych obligacji - byta
zblizona do ich wartosci godziwe;j.

Spétka nie ujawnia wartosci godziwej dla udziatdéw i akcji w jednostkach zaleznych. Udziaty i akcje w jednostkach
zaleznych oraz wspotzaleznych (wspdlnych przedsiewzieciach) — wytgczone z zakresu MSSF 9 (dla okreséw od
1 stycznia 2018 roku) oraz MSR 39 (dla okreséw przed 1 stycznia 2018 roku) — zgodnie z polityka rachunkowosci
Spdiki wyceniane sg wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci.

Wartos¢ godziwa zobowigzan z tytutu kredytéw zostata ustalona na dzien 31 marca 2017 roku jako warto$¢ biezgca
przysztych przeptywow pienieznych, zdyskontowana biezgcg stopg procentows.

Wartos¢ godziwa obligacji zostata ustalona na podstawie ich ceny notowanej na rynku obligacji Catalyst na dzien
bilansowy (lub zblizony).

Wartos¢ godziwa instrumentéw pochodnych zostata ustalona jako warto$¢ biezgca szacowanych przysztych
przeptywow pienieznych na podstawie obserwac;ji krzywych dochodowosci.

Pod wzgledem stosowanych procedur wyceny wyemitowane obligacje kwalifikowane sg do Poziomu 1 hierarchii
wartosci godziwej (warto$¢ godziwa ustalana jest na bazie cen notowanych na aktywnym rynku). Zobowigzania
z tytutu kredytéw oraz instrumenty pochodne kwalifikowane sg do Poziomu 2 hierarchii wartosci godziwej (wartosé
godziwa ustalana jest na bazie wartosci obserwowanych na rynku, jednakze niebedgcych bezposrednim
kwotowaniem rynkowym).

W biezgcym okresie Spotka nie dokonywata przeniesien pomiedzy poziomami wartosci godziwe;j.
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8.9.2 Rachunkowos¢ zabezpieczen

Dla celéw zredukowania ryzyka zmian w stopie procentowej i zabezpieczenia przysztych przeptywow pienieznych,
w dniu 15 wrzesnia 2015 roku spdétka Orbis S.A. zawarta z bankiem Société Générale S.A. transakcje SWAP’a Stopy
Procentowej (ptatnos¢ odsetek wedtug stopy zmiennej - otrzymanie odsetek wedtug stopy statej). Kwota instrumentu
zabezpieczajgcego opiewa na 150 min PLN, co stanowi 50% pierwszej transzy wyemitowanych obligacji
w wysokosci 300 min zt. Termin wymagalnosci SWAP’a przypada na 26 czerwca 2018 roku. Daty pfatnosci odsetek
zostaly ustalone co 6 miesiecy poczawszy od 27 czerwca 2016 roku i zostaly skorelowane z okresami ptatnosci
odsetek od obligacji. Na koniec prezentowanych okreséw sprawozdawczych wycena w wartosci godziwej SWAP’a
zostata ujeta poprzez inne catkowite dochody w kapitale wtasnym Spétki. W | kwartale 2018 roku nie wystgpita
nieefektywnos¢ wynikajaca z zabezpieczen przeptywow pienieznych, ktdra powinna by¢ ujeta w wyniku finansowym
Spotki.

8.10 Zmiany wartosci szacunkowych

8.10.1 Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywoéw

Odpisy aktualizujgce wartos¢:

Zmiana stanu odpisow h AT inwestycji w

w | kwartale 2018 roku rzeczowyc nieruchomosci yw jednostkach .
aktywow A oS " przeznaczonych v ——r naleznosci
trwatych yeyiny do sprzedazy i pozostZchh

Stan na 1 stycznia 2018 roku (14 941) (578) (14 692) (47) (3 069)

Ujecie odpisu 0 0 0 0 (249)

Cofniecie odpisu 0 0 0 0 196

Odpis aktualizujgcy niepodlegajacy
odwréceniu *

Stan na 31 marca 2018 roku (14 754) (574) (14 692) (47) (3122)

187 4 0 0 0

* Warto$¢ odpiséw aktualizujgcych ujetych w okresach poprzednich, ktéra nie bedzie mogta by¢ odwrécona (z uwagi na zapis MSR
36, zgodnie z ktorym warto$¢ ksiegowa netto rzeczowych aktywow trwatych i nieruchomosci inwestycyjnych wynikajgca
z odwrécenia odpisu z tytutu utraty wartosci nie powinna przekroczy¢ kwoty, ktéra zostataby ustalona, gdyby odpis z tytutu utraty
warto$ci nie miat miejsca). Warto$¢ tych odpiséw jest odnoszona na umorzenie. W efekcie stan odpiséw z tytutu trwatej utraty
wartos$ci na koniec okresu odpowiada kwocie mozliwej do odwrécenia w przypadku ustania przestanek bedacych przyczyng jego
utworzenia.

W | kwartale 2018 roku oraz w 2017 roku w spdtce Orbis S.A. nie wystgpity przestanki wskazujgce na koniecznosé
utworzenia odpiséw aktualizujgcych wartos¢ zapasow.

8.10.2 Rezerwy

Rezerwa na:

odprawy
emerytalno-
rentowe

Zmiana stanu rezerw

w | kwartale 2018 roku

nagrody
jubileuszowe

procesy
sadowe

restrukturyzacje

Stan na 1 stycznia 2018 roku

Utworzenie rezerwy 376 65 0 0
Wykorzystanie rezerwy (376) (65) 0 (159)
Stan na 31 marca 2018 roku, w tym: 15017 6791 777 1159
Rezerwy krotkoterminowe 2 005 1009 777 1159
Rezerwy dtugoterminowe 13012 5782 0 0
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8.11 Aktywa i rezerwa na podatek odroczony

s ] woywn

sprawozdanie
Podatek odroczony . z catkowitych
31 marca 2018 31 grudnia 2017 dochodéw

Aktywa z tytutu podatku odroczonego 20737 21628 (891)
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego (13 578) (14 991) 1413
Razem 7159 6 637 522
wptyw na wynik finansowy (78)
wptyw na saldo poczatkowe zyskow zatrzymanych 600

8.12 Sprawy sporne

Opis istotnych postepowan toczacych sie przed sgdem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub
organem administracji publicznej zawarto w punkcie 5.16 Skonsolidowanego sprawozdania Grupy Kapitatowej Orbis.

8.13 Transakcje z podmiotami powigzanymi

W rozumieniu MSR 24 podmiotami powigzanymi ze Spotkg sg cztonkowie kadry zarzadzajacej i nadzorujgcej oraz
bliscy cztonkowie ich rodzin, jednostki zalezne i stowarzyszone oraz Accor S.A. (znaczacy akcjonariusz) i podmioty
Z nim powigzane.

Przychody ze sprzedazy ustug spoétkom Grupy Accor obejmujg przede wszystkim przychody za wsparcie
w sprzedazy, promowanie sieci Accor i rozwdj programu Le Club Accorhotels w Polsce oraz w krajach battyckich.

Koszty zakupu ustug od spétek Grupy Accor obejmujg przede wszystkim:
e  opfaty franchisingowe,
e opfaty rezerwacyjne,
e  opfaty za korzystanie z aplikacji informatycznych,
e  koszty dotyczace programu lojalnosciowego Le Club Accorhotels.

Przychody ze sprzedazy ustug jednostkom zaleznym obejmujg przede wszystkim optaty za zarzadzanie (dot. spotki
Orbis Kontrakty Sp. z 0.0.).

Zakupy od jednostek zaleznych obejmujg przede wszystkim wzajemne $wiadczenie ustug.

Przychody finansowe obejmujg odsetki od pozyczki udzielonej wegierskiej spotce zaleznej Accor Pannonia Hotels
Zrt. oraz litewskiej spotce zaleznej UAB Hekon (wigcej informacji o pozyczkach udzielonych zamieszczono w punkcie
8.8).

Transakcje z podmiotami powigzanymi — przychody | kwartat 2018 | kwartat 2017

Przychody netto ze sprzedazy ustug: 865 765
- od jednostki dominujgcej 393 365
- od pozostatych spétek z grupy Accor 227 196
- od jednostek zaleznych 245 204
Przychody ze sprzedazy razem 865 765
Przychody finansowe: 2432 2097
- od jednostek zaleznych 2432 2097
Przychody razem 3297 2 862
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Transakcje z podmiotami powigzanymi — koszty | kwartat 2018 | kwartat 2017

Koszty zakupu ustug: 8 833 7670
- od jednostki dominujacej 6 603 5429
- od pozostatych spoétek z grupy Accor 2125 2241
- od jednostek zaleznych 105 0
Koszty razem 8 833 7 670

Naleznosci i zobowigzania
31 marca 2018 J 31 grudnia 2017 § 31 marca 2017

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug: 454 1850 610
- od jednostki dominujacej 83 778 370
- od pozostatych spétek z grupy Accor 51 321 164
- od jednostek zaleznych 320 751 76
Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek: 404 389 398 366 344 117
- od jednostek zaleznych 404 389 398 366 344 117
Razem naleznosci 404 843 400 216 344 727
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug: 7098 8 478 7 489
- wobec jednostki dominujgcej 4770 5622 7169
- wobec pozostatych spétek z grupy Accor 17 963 320
- wobec jednostek zaleznych 2311 1893 0
Razem zobowiazania 7 098 8 478 7 489

Na dzien 31 marca 2018 roku, 31 grudnia 2017 roku oraz 31 marca 2017 roku Spoétka nie posiadata pozyczek
otrzymanych od podmiotéw powigzanych.

Zaprezentowane naleznosci nie zostaty objete odpisem aktualizujgcym.
Transakcje z jednostkami powigzanymi przeprowadzane sg na warunkach rynkowych.

Swiadczenia (w tym wynagrodzenia, nagrody, $wiadczenia po okresie zatrudnienia oraz odprawy) wyptacone
zgodnie z umownymi zobowigzaniami na rzecz Czionkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Orbis S.A. w okresach
3 miesiecy zakonczonych 31 marca 2018 i 2017 roku wyniosty odpowiednio 1 033 tys. zti 1 008 tys. zt.

Spoétka nie dokonywata transakcji odpfatnego i nieodptatnego przeniesienia praw lub zobowigzan pomiedzy
Orbis S.A. a podmiotami powigzanymi:
e czlonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej Orbis S.A.,
e  matzonkami, krewnymi lub powinowatymi w linii prostej do drugiego stopnia czionkéw Zarzadu i Rady
Nadzorczej Orbis S.A., podmiotéw zaleznych od Orbis S.A.,
e osobami zwigzanymi z tytutu opieki, przysposobienia lub kurateli z cztonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej
Orbis S.A., podmiotéw zaleznych od Orbis S.A.

8.14 Istotne zdarzenia po dniu bilansowym

W spétce Orbis S.A. nie wystgpity istotne zdarzenia po dniu bilansowym.
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ZALACZNIK NR 1: WSKAZNIKI OPERACYJNE GRUPY ORBIS

Hotele wtasne?

| kwartat | kwartat | kwartat | kwartat

2018 2017 % zmianaf o048 01y | % zmiana

Wskazniki operacyjne hoteli wiasnych

w podziale na giéwne kategorie

wyniki raportowane wyniki ,,like-for-like”

Grupa Hotelowa Orbis

Frekwencia w % 61.1 59,5 1,6 p.p. 61.1 59,9 1.2 p.p.
Srednia cena za pokéi (ARR) bez VAT w zt 2227 2125 4,8% 2227 2146 3.8%
Przychéd na 1 dostepny pokoj (RevPAR) w zt 136,0 126,5 7.5% 136,0 128,5 5.8%
Hotele Ekonomiczne

Frekwencja w % 63,2 61,6 1,6 p.p. 63,2 61,9 1,3 p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 153,2 147,4 3,9% 153,2 148,3 3,3%
Przychéd na 1 dostepny pokdj (RevPAR) w zt 96,8 90,7 6,7% 96,8 91,7 5,6%
Hotele Up&Midscale (3 gwiazdki i wiecej)

Frekwencja w % 59,9 58,5 1,4 p.p. 59,9 58,9 1,0 p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 261,5 2481 5,4% 261,5 251,4 4,0%
Przychéd na 1 dostepny pokdj (RevPAR) w zt 156,7 145,0 8,1% 156,7 147,9 5,9%

| kwartat | kwartat 0 srfERE | kwartat | kwartat O sroiEnE
0
Wskazniki operacyjne hoteli wiasnych 2018 2017 2018 2017

wyniki raportowane wyniki ,,like-for-like”

w podziale na segmenty geograficzne

Polska

Frekwencja w % 61,0 59,6 1,4 p.p. 61,0 60,2 0,8 p.p.
Srednia cena za pokéj (ARR) bez VAT w zt 219,1 211,5 3,6% 219,1 214,6 2,1%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 133,7 126,1 6,0% 133,7 129,2 3,5%
Wegry

Frekwencja w % 58,7 55,7 3,0 p.p. 58,7 55,7 3,0 p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 226,9 213,3 6,4% 226,9 213,3 6,4%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 133,2 118,7 12,2% 133,2 118,7 12,2%
Czechy

Frekwencja w % 61,6 62,0 -0,4p.p. 61,6 62,0 -0,4p.p.
Srednia cena za pokéj (ARR) bez VAT w zt 215,0 187,7 14,5% 215,0 187,7 14,5%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 132,4 116,5 13,6% 132,4 116,5 13,6%
Pozostate kraje

Frekwencja w % 71,2 711 0,1 p.p. 71,2 711 0,1 p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 260,5 260,2 0,1% 260,5 260,2 0,1%
Przychdéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 185,5 185,1 0,2% 185,5 185,1 0,2%

2 Obejmujg wyniki hoteli wtasnych i leasingowanych spotek: Orbis S.A., UAB Hekon, Katerinska Hotel s.r.o., Accor Pannonia Hotels
Zrt., Accor Pannonia Slovakia s.r.o., Accor Hotels Romania s.r.l.
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Hotele zarzadzane i franczyzowane

| kwartat | kwartat % zmiana | kwartat J | kwartat % zmiana
2018 2017 ° 2018 2017 °

wyniki raportowane wyniki ,,like-for-like”

Wskazniki operacyjne hoteli
zarzadzanych i franczyzowanych

w podziale na gtiowne kategorie

Grupa Hotelowa Orbis

Frekwencja w % 52,8 53,5 -0,7 p.p. 56,6 53,9 2,7 p.p.
Srednia cena za pokoj (ARR) bez VAT w zt 184,7 186,4 -0,9% 190,6 186,6 2,1%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 97,6 99,8 -2,2% 108,0 100,5 7,5%
Hotele Ekonomiczne

Frekwencja w % 53,9 52,6 1,3 p.p. 56,4 52,6 3,8 p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 137,8 136,4 1,0% 1371 136,4 0,5%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 74,3 7,7 3,6% 77,3 7,7 7,8%
Hotele Up&Midscale (3 gwiazdki i wiecej)

Frekwencia w % 51,9 54,6 -2,7 p.p. 56,9 55,3 1,6 p.p.
Srednia cena za pokéj (ARR) bez VAT w zt 229,1 238,8 -4,1% 249,6 239,7 4,1%
Przychéd na 1 dostepny pokoéi (RevPAR) w zt 118,8 130,3 -8,8% 142,1 132,6 7.2%

| kwartat | kwartat o . | kwartat | kwartat Y -
Wskazniki operacyjne hoteli 2018 2017 b ZEE 2018 2017 gaiiand
zarzadzanych i franczyzowanych

wyniki raportowane wyniki , like-for-like”

w podziale na segmenty geograficzne

Polska

Frekwencja w % 48,7 445 4.2 p.p. 48,2 451 3,1p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 190,3 200,2 -4,9% 2091 200,9 4,1%
Przychdéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 92,6 89,2 3,8% 100,7 90,5 11,3%
Wegry

Frekwencja w % 59,3 55,7 3,6 p.p. 61,8 55,7 6,1 p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 223,0 252,2 -11,6% 286,8 252,2 13,7%
Przychdéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 132,2 140,4 -5,8% 1771 140,4 26,1%
Czechy

Frekwencja w % 47,6 56,5 -8,9 p.p. 47,6 56,5 -8,9 p.p.
Srednia cena za pokéj (ARR) bez VAT w zt 164,8 140,7 17,1% 164,8 140,7 17,1%
Przychéd na 1 dostepny pokdj (RevPAR) w zt 78,5 79,5 -1,3% 78,5 79,5 -1,3%
Pozostate kraje

Frekwencja w % 56,3 61,2 -4,9 p.p. 64,0 61,2 2,8 p.p.
Srednia cena za pokoj (ARR) bez VAT w zt 178,6 177,3 0,7% 176,4 177,3 -0,5%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 100,6 108,4 -7,2% 112,9 108,4 4,2%
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ZALACZNIK NR 2: SLOWNIK TERMINOW

ARR (ang. Average Room Rate) — $rednia cena za pokdj — przychody z ustug noclegowych podzielone przez liczbe
sprzedanych pokojonocy

CAPEX (ang. Capital Expenditure) — nakfady inwestycyjne
CSR (ang. Corporate Social Responsibility) — Spoteczna Odpowiedzialno$¢ Biznesu

EBIT - (ang. Earning Before Interest & Taxes) — wynik z dziatalno$ci operacyjnej przed uwzglednieniem odsetek
i podatkow

EBITDA (ang. Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization) — wynik operacyjny przed
uwzglednieniem amortyzacji, wyniku na dziatalnosci finansowej i podatku

EBITDAR (ang. Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation, Amortization and Rent Costs) - wynik operacyjny
przed uwzglednieniem kosztéw wynajmu nieruchomosci, amortyzacji, wptywu zdarzer jednorazowych, wyniku na
dziatalnosci finansowej i podatku

Frekwencja — pokoje zajete przez gosci hotelowych jako procent wszystkich dostepnych pokoi

Hotele ekonomiczne — jeden z dwdch sprawozdawczych segmentéw operacyjnych Grupy Orbis, do ktérego nalezg
hotele marki ibis, ibis Styles oraz ibis budget. Sg to hotele posiadajgce 2 gwiazdki i mniej

Hotele Up&Midscale — jeden z dwdch sprawozdawczych segmentow operacyjnych Grupy Orbis, do ktérego nalezg
hotele marki Sofitel, Pullman, MGallery, Novotel oraz Mercure. Sg to hotele o wyzszym i $rednim standardzie
(posiadajgce 3 gwiazdki i wiecej)

Le Club Accorhotels (LCAH) - bezptatny program lojalno$ciowy hoteli Grupy Accor, w ktérym mozna zbiera¢ punkty
nie tylko w hotelach marek Accor, ale takze u partneréw Grupy m.in.: w ponad 20 liniach lotniczych takich jak Air
France czy Lufthansa. Le Club Accorhotels jest w 100 proc. internetowy, wszelkie korzysci dostgpne sg on-line, gdzie
Cztonek Programu moze zarzadza¢ swoimi preferencjami, sprawdzi¢ rezerwacje, wybra¢ nagrody i skorzysta¢ ze
spersonalizowanych ofert w preferencyjnych cenach

MICE (ang. Meetings Incentives Conventions and Events) — turystyka biznesowa; segment turystyki, w ktérym
podréze zwigzane sg z wykonywanym zawodem

NOVO? - potgczenie baru i restauracji w hotelach Novotel. NOVO? opiera sie na trzech wartosciach: Vitality (zdrowie)
polega na doborze produktéw ekologicznych i zbilansowanym menu; Connect-ainment (rozrywka) ma sprawic, ze
dzieki miedzynarodowemu wystrojowi i kuchni kazdy gos$¢ bedzie czutsie swobodnie; Imagination (inspiracje)
przejawia sie w prezentowaniu najciekawszych kulinarnych trendéw z catego swiata

RevPAR (ang. revenue per available room) — przychéd na jeden dostepny pokdj - przychody z ustug noclegowych
podzielone przez liczbe dostepnych pokoi (moze by¢ skalkulowany jako frekwencja przemnozona przez $rednig cene
za pokaj)

WAAG - (ang. Woman At Accor Generation) — sieC skupiajgca kobiety w ramach Grupy Accor/Orbis, ktdra wspiera
kobiety w realizacji ich ambicji zawodowych

WineStone — koncept restauracji w hotelach marki Mercure, oparty na dwéch elementach: kolekcji win (Wine)
wyselekcjonowanych na podstawie wiedzy i doswiadczenia sommelieréw oraz dan podawanych na ,les planches” —

kamiennych deskach (Stone), rodem z najmodniejszych francuskich restaurac;ji

Wyniki ,like-for-like” — wyniki dla poréwnywalnej bazy hotelowej, nie uwzgledniajg wynikéw sprzedanych,
zamknietych oraz nowootwartych hoteli
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