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I. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

1. INFORMACIE O GRUPIE KAPITALOWEJ CPD

Grupa Kapitatowa CPD rozpoczeta swojg dziatalno$¢ w Polsce w 1999 r. wraz z zatozeniem spotki Celtic
Asset Management Sp. z 0.0. W kolejnych latach, 1999-2005, dziatalno$¢ spétki koncentrowata sie na
budowaniu portfela nieruchomosci oraz zarzadzaniu nim na rzecz podmiotow zewnetrznych w Polsce,
Czechach, Litwie, Rumunii, na Wegrzech oraz w Niemczech. W roku 2005 Celtic Asset Management Sp.
Z 0.0 rozpoczeta dziatalno$¢ deweloperskg w ramach wspotpracy z kilkkoma funduszami zarzadzanymi
przez Laxey Partners. W 2007 roku dokonano konsolidacji grupy kapitatowej pod nazwg Celtic Property
Developments SA (BVI), a w 2008 rozpoczeto notowania spotki Celtic Property Developments SA (BVI)
na Gietdzie Papierow Wartosciowych na wolnym nieregulowanym rynku (Freiverkehr) we Frankfurcie.
W okresie od 2005 do 2010 roku najwazniejszym rynkiem dziatania grupy byfa Polska. W tym samym
czasie Grupa prowadzita i zarzadzata projektami takze w Czarnogdrze, na Wegrzech, we Wtoszech,
Belgii, Wielkiej Brytanii, Holandii, Niemczech i Hiszpanii. Miedzynarodowe doswiadczenie oraz praktyczna
wiedza branzowa ekspertow i menedzeréw Grupy CPD przyczynity sie do stworzenia silngj i stabilnej
Grupy Kapitatowej, ktora 23 grudnia 2010 r. zadebiutowata na Gietdzie Papierow Wartosciowych w
Warszawie. W dniu 17 wrze$nia 2014 r Spotka zmienita nazwe z Celtic Property Developments S.A. na
CPD S.A.

Obecnie, CPD S.A. jest spotkg holdingowag kontrolujgcg grupe 35 spotek zaleznych i jednej
wspotkontrolowanej, prowadzacych dziatalno$¢ w segmencie mieszkaniowym i biurowym. Biezgce plany
Grupy koncentrujg sie na rozwoju dziatalnosci mieszkaniowej, gtéwnie poprzez realizacje sztandarowego

projektu w warszawskiej dzielnicy Ursus.
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2. STRUKTURA GRUPY KAPITALOWE)]

Na dzien publikacji raportu w sklad Grupy Kapitatowej CPD S.A. (dalej Grupa, Grupa CPD, Grupa
Kapitatowa) wchodzit podmiot dominujgcy — CPD S.A. (dalej Spdtka) oraz 35 podmiotéw zaleznych.
Dziatalno$¢ deweloperska Grupy prowadzona jest za posrednictwem spotek inwestycyjnych,
bezposrednio zaleznych od spotek Buffy Holdings No1l Ltd (Cypr) i Lakia Enterprises Ltd (Cypr). Podmiot
dominujgcy CPD S.A. koordynuje i nadzoruje dziatania poszczegdlnych spétek zaleznych, bedac
jednoczesnie osrodkiem, w ktorym podejmowane sg decyzje dotyczace strategii rozwoju. CPD S.A.
realizuje dziatania zmierzajgce do optymalizacji kosztéow operacyjnych Grupy Kapitatowej, kreuje

polityke inwestycyjng i marketingowg Grupy oraz petni role koordynatora tej dziatalnosci.
Na dzien publikacji raportu w strukturze Grupy CPD nie zaszty zmiany.

Wszystkie spdtki Grupy podlegajg konsolidacji wedtug metody petnej, poza spotkg Smart City spotka z

ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa, ktora jest rozliczana metodg praw wiasnosci.
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Struktura Grupy CPD na dzien 31 marca 2017 r.
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3. WYBRANE DANE FINANSOWE

Wybrane pozycje skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodow

Okres 3 miesiecy

0d 01.01.2017 0d 01.01.2016
Zmiana

do 31.03.2017 do 31.03.2016

(W tys. PLN) (w tys. PLN) (%)
Przychody ze sprzedazy 5239 4726 10,9%
Koszt wtasny sprzedazy -950 -574 65,5%
W tym: koszt wykonanych ustug -950 -574 65,5%
Zysk na sprzedazy 4 289 4152 3,3%
Koszty administracyjne utrzymania nieruchomosci -1781 -2 155 -17,4%
Koszty administracyjne - pozostate -3123 -1 679 86,0%
Koszty sprzedazy i marketingowe -121 -107 13,1%
Strata ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnej -66 0 -
Pozostate przychody 12 113 14 86421,4%
Wynik z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych -7 657 193 -4067,4%
Udziat w zysku lub stfa_cie wspolnych prze_dsiewziec wycenianych 2907 446 551,8%
metoda praw wiasnosci, po opodatkowaniu
Zysk operacyjny 6 561 864 659,4%
Przychody finansowe 10988 2 999 266,4%
Koszty finansowe -2 510 -5 639 -55,5%
Zysk/strata przed opodatkowaniem 15 039 -1776 -946,8%
Podatek dochodowy 1 000 -326 -406,7%
Zysk/strata netto 16 039 -2 102 -863,0%
Podstawowy zysk (strata) na 1 akcje w PLN 0,49 -0,06 -863,0%
Rozwodniony zysk (strata) na 1 akcje w PLN 0,30 0,06 431,2%

W I kwartale 2017 roku Grupa CPD SA odnotowata zysk na sprzedazy w wysokosci
4,3 mIn PLN. Zysk na sprzedazy zwiekszyt sie 0 3% w poréwnaniu z pierwszym kwartatem poprzedniego
roku. Warto zwréci¢ uwage na znaczng poprawe wyniku operacyjnego. Grupa CPD SA osiggnetfa zysk
operacyjny w kwocie 6,6 min PLN w poréwnaniu z zyskiem 0,9 min PLN w analogicznym kwartale roku
2016. Po uwzglednieniu segmentu finansowego rachunku zyskow i strat oraz podatku dochodowego
catkowity wynik netto zakonczyt sie zyskiem w wysokosci 16 min PLN.,

Wsrdd czynnikow, ktdre pozytywnie wptynety na wyniki Grupy w I kwartale 2017 roku w poréwnaniu
do I kwartatu roku 2016, gtéwng role odegraty pozostate przychody operacyjne w kwocie 12,1 min PLN,
wzrost przychodéw finansowych o 8 min PLN, spadek kosztéw finansowych o 3,1 min PLN oraz udziat
w zysku wspdlnych przedsiewzie¢ w kwocie 2,9 min PLN.
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Pozostate przychody operacyjne byly rezultatem zawarcia warunkowych umoéw sprzedazy prowadzacych
do zbycia praw do nieruchomosci gruntowych potozonych w Warszawie w dzielnicy Ursus, jak rowniez
umow o wspotpracy. Wzrost przychodow finansowych byt rezultatem dodatnich rdznic kursowych i
aktualizacji wyceny obligacji. Spadek kosztéw finansowych byt wynikiem aktualizacji wyceny
zobowigzan. Natomiast udziat w zysku wspdlnych przedsiewzie¢ dotyczyt projektu mieszkaniowego Ursa
Smart City. W I kwartale 2017 roku przekazano do uzytkowania kolejne lokale i Grupa CPD mogta dzieki
temu rozpoznac zysk.

Natomiast gtdwnym czynnikiem majgcym negatywny wptyw na wyniki netto w I kwartale 2017 roku w
poréwnaniu do I kwartatu 2016 byta strata z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych w kwocie 7,7 min
PLN oraz wzrost pozostatych kosztow administracyjnych w kwocie 1,4 min PLN.

Strata z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych wynikata z ujemnych rdéznic kursowych (czes¢
nieruchomosci inwestycyjnych jest wyceniana w euro, ktdre w I kwartale 2017 roku ostabito sie
wzgledem ztotowki). Wzrost pozostatych kosztéw administracyjnych byt wynikiem wzrostu kosztow
ustug doradczych w Grupie CPD.

Ponizszy wykres przedstawia strukture kosztéw operacyjnych Grupy w I kwartale 2017 i 2016 roku.

6 000
5000 - e |
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& 30000 - 1679
o Koszty administracyjne -
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2 000 -
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0 |
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Przychody ze sprzedazy w I kwartale 2017 r. zamknely sie w kwocie 5,2 min PLN. Najwiekszy, bo 68-
procentowy udziat w tej kwocie stanowity przychody z najmu. W odniesieniu do wartosci za I kwartat
przychody z najmu wyniosty 3,58 min PLN wobec 3,33 min PLN w roku 2016. Przychody z najmu
generowane byly przez 3 budynki biurowe w Warszawie — budynek Aquarius przy ulicy Potczynskiej 31A,
budynek Solar przy ulicy Cybernetyki 7B oraz budynek Iris przy ulicy Cybernetyki 9. Wzrost jest skutkiem
sukcesywnego zwiekszenia poziomu najmu w budynku Iris.

W I kwartale 2017 roku Grupa $wiadczyta ustugi doradztwa z zakresu nieruchomosci. Przychody z tego
tytutu wyniosty 0,11 min PLN.
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Wzrost przychodow ze sprzedazy o 0,5 min w potaczeniu ze wzrostem kosztu wiasnego sprzedazy
przyczynity sie do niewielkiego zwiekszenia zysku na sprzedazy (wzrost o 3%).

W I kwartale 2017 r. Grupa nie zarejestrowata zadnych przychoddw ze sprzedazy zapasow.

Ponizszy wykres przedstawia strukture przychodow ze sprzedazy w I kwartale 2017 i 2016 roku.
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Wybrane pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej

Na dzien:

31.03.2017 31.12.2016

(w tys. PLN)  (w tys. PLN)

Aktywa razem 752 758 715975  51%

Aktywa trwate, w tym: 561 633 592 502 -52%
Nieruchomosci inwestycyjne 534 512 558 706 -4,3%
{;77 Zi;gfcgz Zyvewgie]i/gs przedsiewziecia wyceniane 25 927 2572 -204%
Aktywa obrotowe, w tym: 191 125 123 473 54,8%
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 14 024 14075 -0,4%
Zapasy 22136 5468 304,8%
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 12 595 10229 231%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 138 669 89999  541%
Pasywa razem 752 758 715 975 51%
fy"“nﬁ‘:taw wiasne razem, w 486 083 46903 88%
Kapitat podstawowy 3286 3286 0,0%
Konwersja obligacji na akcje przed rejestracig 23182 0 -
Kapitat rezerwowy 987 987 0,0%
Element kapitatowy w dniu poczatkowego ujecia -27 909 -27 909 0,0%
Kapitat z przeliczenia jednostek zagranicznych -5424 -5 383 0,8%
Skumulowane zyski z lat poprzednich 491 961 475 922 34%
Zobowigzania razem, w tym: 266 675 269 072 -0,9%
Zobowigzania dfugoterminowe 183 419 190 959 -3,9%
Zobowigzania krotkoterminowe 83 256 78113 6,6%

Na koniec marca 2017 r. wartos¢ catkowitych aktywdéw Grupy wzrosta o 5% w stosunku do stanu na
koniec roku 2016. Wzrost ten byt spowodowany gtdwnie otrzymaniem zaliczek na poczet sprzedazy
nieruchomosci.

Warto$¢ nieruchomoéci inwestycyjnych spadta gtéwnie z powodu przeklasyfikowania czesci
nieruchomosci inwestycyjnych do aktywow obrotowych w zwigzku z rozpoczeciem kolejnego projektu
mieszkaniowego o nazwie Ursa Park. Warto$¢ aktywow obrotowych wzrosta gtdéwnie dzieki wzrostowi
salda srodkow pienieznych (otrzymane zaliczki).

Na koniec marca 2017 r. warto$¢ kapitatow wtasnych wynosita 486,1 min PLN, co stanowito 64,6%
tacznych aktywdw Grupy, podczas gdy zobowigzania stanowity 35,4% catkowitych aktywow. Wskazniki
te zmienity sie nieznacznie w poréwnaniu do stanu na koniec 2016 roku (odpowiednio 62,4% i 37,6%).

W I kwartale 2017 roku nieznacznie spadta wartos¢ zobowigzan. Bylo to spowodowane gtownie
konwersjg czesci obligacji zamiennych na akcje.
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W ponizszej tabeli przedstawiono udziat poszczegolnych kategorii zobowigzan w sumie bilansowej.

31.03.2017 31.12.2016

Zobowigzania razem do sumy bilansowej 35,4% 37,6%
Zobowigzania dlugoterminowe do sumy bilansowej, w tym: 24,4% 26,7%
Eredyty i pozyczki, w tym zobowigzania z tytutu leasingu 17,6% 19,4%
inansowego
Wyemitowane obligacje 4,0% 4,2%
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2,6% 2,8%
Zobowigzania handlowe oraz pozostate 0,3% 0,3%
tZ:‘?rlis‘c.)ww]zama krétkoterminowe do sumy bilansowej, w 11,1% 10,9%
Eredyty i pozyczki, w tym zobowigzania z tytutu leasingu 0,9% 1,0%
inansowego

Zobowigzania handlowe oraz pozostate 9,2% 4,9%
Zobowigzania grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczona

. 0,1% 0,1%

do sprzedazy

Wyemitowane obligacje 0,8% 4,3%
Wbudowany instrument pochodny 0,1% 0,6%

Réwniez struktura zobowigzan ulegta niewielkiej zmianie. Udziat zadtuzenia dtugoterminowego w sumie
bilansowej spadt z 26,7% na koniec grudnia 2016 r. do 24,4% na koniec marca 2017 r. Udziat zadtuzenia
krotkoterminowego wzrdst natomiast z 10,9% wedtug stanu na 31 grudnia 2016 r. do 11,1% na 31
marca 2017 r.
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4. ISTOTNE ZDARZENIA W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
e USTANOWENIE ZABEZPIECZEN

30 stycznia 2017 spditki zalezne Emitenta: IMES Poland sp. z 0.0. oraz 18 Gaston Investments spotka z
ograniczona odpowiedzialnoscig sp. k., udzielity zabezpieczenia w wyniku zawarcia warunkowych umow
sprzedazy, zawartych z osobami prawnymi, prowadzacych do zbycia prawa do nieruchomosci
gruntowych potozonych w Warszawie w dzielnicy Ursus, jak rowniez umowy o wspotpracy.

Zabezpieczenie beda stanowily hipoteki fagczne na prawie do wieczystego uzytkowania posiadanych
nieruchomosci kazdorazowo do petnej kwoty danej ptatnosci, ktérej Kupujgcy ma dokonaé na rzecz
Spotek z tytutu kazdej hipoteki.

Spotki poddaty sie rowniez egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego, co
do obowigzku zwrotu sumy pienieznej do petnej kwoty danej ptatnosci, ktérej Kupujacy ma dokonac na
rzecz Spotek, a takze kazdy z podmiotdw ztozy pisemne o$wiadczenie w formie wymaganej przez
obowigzujgce przepisy prawa, w tym zgode na wpisanie roszczen Kupujgcego dotyczacych zawarcia
Umowy Przyrzeczonej do ksigg wieczystych prowadzonych dla posiadanych przez nich nieruchomosci.

taczna cena sprzedazy praw do nieruchomosci oraz uméw o wspdtpracy, zostata ustalona na tgczna
kwote 82 min zt netto.

Zawarcie poszczegodlnych uméw ostatecznych w ramach transakcji zostato przewidziane etapami w
okresie pomiedzy grudniem 2017 a grudniem 2019 r. Zawarcie umdw ostatecznych jest uzaleznione od
spetnienia sie szeregu warunkow zawieszajgcych, dotyczacych przede wszystkim przygotowania
infrastruktury i medidw w sposdb umozliwiajacy realizacje projektdw mieszkaniowych zgodnie z
przyjetymi zatozeniami.

W ciggu dwéch dni roboczych od zawarcia Warunkowych Uméw Sprzedazy Kupujacy zobowigzany jest
do zaptaty czesci ceny w wysokosci 45 min zt (netto) plus stosowny VAT. Kolejne ptatnosci na poczet
ustalonej tgcznej Ceny beda realizowane zgodnie z harmonogramem przyjetym przez Kupujgcego i
Sprzedajgcego w latach 2017 — 2019.

Pozostate zapisy Umdéw zawartych przez Sprzedajgcego nie odbiegajg od standardéw powszechnie
stosownych dla tego typu uméw.

e ZAWARCIE WARUNKOWEJ UMOWY PRZEZ CPD S.A. ORAZ JEJ SPOLKI ZALEZNE

22 lutego 2017 roku zostata podpisana umowa inwestycyjna na wspodlne przedsiewziecie w zakresie
zrealizowania kompleksu budynkow wielorodzinnych z ustugami i infrastrukturg towarzyszacg w
Warszawie, w dzielnicy Ursus.
Umowa zawarta zostata pomiedzy:

1.  CPD Spdtka Akcyjna w Warszawie,

2. Challange Eighteen spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia w Warszawie (dalej ,Spotka
Zalezna"),

3. 4/113 Gaston Investments spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa z
siedzibg w Warszawie (dalej ,Spotka Zalezna”, ,Spotka Komandytowa”),

4. Lakia Enterprise Ltd w Nikozji (Cypr) (dalej ,Spdtka Zalezna™),

5. Unibep Spétka Akcyjna w Bielsku Podlaskim,
6. Unidevelopment Spdtka Akcyjna w Warszawie.
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Przedmiotem Umowy jest wspodlna realizacja inwestycji budowlanej na nieruchomosci nalezgcej do
spotki z Grupy Kapitatowej CPD S.A. tj. spotki 4/113 Gaston Investments spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig spdtka komandytowa w Warszawie, bedacej wieczystym uzytkownikiem dziatek nr
113/1, 113/2, 113/4, 113/5 nr obr. ewid. 2-09-09, o powierzchni 4,944 ha i znajdujacych sie przy ul.
Traktorzystéw w Warszawie (dzielnica Warszawa — Ursus).

Na czesci Nieruchomosci o powierzchni ok. 1,36 ha zostanie zrealizowana w dwoch etapach budowa
kompleksu budynkdow wielorodzinnych z ustugami wraz z infrastrukturg towarzyszaca, ktdrej generalnym
wykonawcg bedzie spdtka Unibep S.A. a spdtka Unidevelopment S.A. bedzie Swiadczyta ustugi
zastepstwa inwestorskiego nad Przedsiewzieciem. W ramach przedsiewziecia, Unidevelopment S.A.
przystgpi do Spotki Komandytowej w charakterze komandytariusza. Umowa obejmuje rowniez czynnosci
polegajgce na prowadzeniu dziatan marketingowych zwigzanych ze sprzedaza lokali powstatych w
ramach Przedsiewziecia, a nastepnie na catkowitej sprzedazy powierzchni uzytkowej Przedsiewziecia
oraz zasady podziatu zysku z realizacji Przedsiewziecia.

Uczestnictwo spdtek z Grupy Kapitatowej CPD S.A. w realizacji Przedsiewziecia polega m.in. na:

a) realizacji Przedsiewziecia na Nieruchomosci nalezacej do Spotki Komandytowej,

b) $wiadczeniu przez Gaston Investments sp. z 0.0. ustug kontroli finansowej i operacyjnej
nad Przedsiewzieciem i nadzoru nad Unibep SA jako generalnym wykonawca.

Umowa wejdzie w zycie pod warunkiem uzgodnienia (zaakceptowania) przez jej strony wszystkich
zatgcznikdbw do Umowy do dnia 31 marca 2017 roku. Ponadto — w odniesieniu do przystgpienia
Unidevelopment S.A. do Spotki Komandytowej — umowa wejdzie w zycie pod warunkiem uzyskania
zgody Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw na koncentracje przedsiebiorcdw lub
wydania decyzji przez Prezesa UOKIK o umorzeniu postepowania ze wzgledu na okolicznos¢, iz
transakcja nie podlega obowigzkowi zgtoszenia do Prezesa UOKIK albo, uptywu terminu ustawowego na
wydanie powyzszej zgody, jesli przed uptywem tego terminu Prezes UOKIK nie wyda Zadnej decyzji ,
lub wydania orzeczenia przez Sad Antymonopolowy w sprawie zgody na koncentracje w wyniku
odwotania — w zaleznosci ktdre z tych zdarzen nastgpi wczesniej.

e SPELNIENIE SIE WARUNKU Z WARUNKOWEJ UMOWY ZAWARTEJ PRZEZ
CPD S.A. I SPOLKI ZALEZENE

Zarzad CPD S.A. informuje, o spetnieniu sie pierwszego warunku zawieszajgcego Umowy Inwestycyjnej
z 22 lutego 2017 roku.

1 marca 2017 roku zostaty uzgodnione (zaakceptowane) wszystkie zataczniki do Umowy Inwestycyjnej,
co byto warunkiem wejscia w zycie niniejszej Umowy.

Jednoczesnie Emitent przypomina, iz Umowa wejdzie w zycie pod warunkiem i) uzyskania zgody Prezesa
Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow (Prezes UOKIK) na koncentracje przedsiebiorcow lub ii)
wydania decyzji przez Prezesa UOKIK o umorzeniu postepowania ze wzgledu na okolicznos¢, iz
transakcja nie podlega obowigzkowi zgtoszenia do Prezesa UOKIK albo iii) uptywu terminu ustawowego
na wydanie powyzszej zgody, jezeli przed uptywem tego terminu Prezes UOKIK nie wyda zadnej decyzji,
lub iv) wydania orzeczenia przez Sgd Antymonopolowy w sprawie zgody na koncentracje w wyniku
odwotania — w zaleznosci ktore z tych zdarzen nastgpi wczesniej.

e OTRZYMANIE OSWIADCZEN ZAMIANY OBLIGACJI SERII A NA AKCJE
SERII G
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20 marca 2017 roku Spdtka otrzymata od obligatariuszy obligacji serii A zamiennych na akcje serii G,
wyemitowanych przez CPD S.A. 26 wrzesnia 2014 roku o$wiadczenia o zamianie Obligacji tj. 90 obligaciji
zamiennych na akcje serii G Spoftki tj. na 5.292.720 akcji serii G Spotki.

Cena zamiany (cena emisyjna) ustalona zostata, zgodnie z uchwata nr 3 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spotki z 5 sierpnia 2014 roku oraz warunkami emisji Obligacji na poziomie tam
wskazanym, w wysokosci 4,38 ztotego za jedng Akcje.

Prawa z Akcji serii G powstang z chwilg zapisu akcji na rachunkach papieréw wartosciowych osdb
uprawnionych.

Spodtka ztozy odpowiednie wnioski do Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A. oraz do Gietdy
Papieréw Wartosciowych S.A. w celu rejestracji Akgcji serii G oraz ich wprowadzenia do obrotu na rynku
regulowanym.

W zamian za 90 obligacji zamiennych na akcje serii G Spotki, Spotka wyda osobom uprawnionym tgcznie
5.292.720 akgji serii G Spotki.

Po podwyzszeniu kapitatu zakladowego, ktdry nastgpi z chwilg wydania akcji tj. z chwilg zapisu akcji na
rachunkach papieréow wartosciowych osdb uprawnionych, struktura kapitatu zaktadowego Spoiki
wygladac¢ bedzie nastepujgco: po zamianie Obligacji na Akcje kapitat zakladowy Spdtki bedzie wynosit
3.815.592,30 zt i bedzie podzielony na 38.155.923 akcji o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda, dajgcych
facznie 38.155.923 gtosdéw na walnym zgromadzeniu Spotki w tym:

a) 32.335.858 akcje zwykte na okaziciela serii B,

b) 163.214 akcji zwyktych na okaziciela Spotki serii C,

c) 76.022 akcji zwyktych na okaziciela serii D,

d) 88.776 akcji zwyktych na okaziciela serii E,

e) 199.333 akcji zwyktych na okaziciela serii F.

f)  5.292.720 akcji zwyktych na okaziciela serii G.

Akcje serii G wydawane osobom uprawnionym w zamian za Obligacje, co do ktérych wykonano prawo
ich zamiany na akcje, bedg stanowi¢ tacznie 13,87 % w kapitale zakladowym Spoétki oraz beda
uprawniac¢ do 5 292 720 gtosow na walnym zgromadzeniu Spotki co stanowi¢ bedzie tacznie 13,87 %
ogolnej liczby gtosdw na walnym zgromadzeniu Spofki.

Sposrod wszystkich obligacji zamiennych na akcje wyemitowanych przez Spétke 26 wrzesnia 2014 roku
zgodnie z uchwata nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z 5 sierpnia 2014 roku — 20
obligacji nie zostato zamienione na akcje.

e INFORMACIJA O TRANSAKCIACH UZYSKANA W TRYBIE ART. 19 MAR

21 marca 2017 roku Spoétka otrzymata od:

The Value Catalyst Fund Limited,

Laxey Universal Value Lp By Laxey Partners (Gp2) As General Partner,
Laxey Partners Limited,

LP Value Ltd,

LP Alternative Lp By Laxey Partners (Gp3) General Partner,

i AW

podmiotow blisko zwigzanych z osobg petnigcg obowigzki zarzadcze w CPD S.A., tj. Panem Michaelem
Haxby — Czionkiem Rady Nadzorczej CPD S.A., powiadomienia o transakcjach dot. zamiany obligacji
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zamiennych na akcje, zawartych 20 marca 2017 roku, o ktdrym mowa w art. 19 ust. 3 Rozporzadzenia
MAR.

5. CZYNNIKI I ZDARZENIA O NIETYPOWYM CHARAKTERZE

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity czynniki i zdarzenia o nietypowym charakterze.

6. SEZONOWOSC I CYKLICZNOSC DZIALALNOSCI

Czynniki sezonowe i cykliczne nie majg wptywu na dziatalno$¢ Grupy CPD.

7. ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW DO WARTOSCI NETTO
MOZLIWEJ DO UZYSKANIA

Przy ustaleniu wartosci odzyskiwalnych zapaséw Zarzad bierze pod uwage wyceny nieruchomosci
sporzadzone przez niezaleznych rzeczoznawcdw na dzien 31.12.2016 r., z uwzglednieniem
ewentualnych zmian wartosci podyktowanych zmianami na rynku nieruchomosci. W I kwartale 2017 r.
stan odpisu aktualizujgcego wartos$¢ zapasow nie zmienit sie.

8. ODPISY AKTUALIZUJACE Z TYTULU UTRATY WARTOSCI AKTYWOW

W I kwartale 2017 r. Grupa odnotowata ujemny wynik z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do
wartosci godziwych w kwocie 7,66 min PLN. W analogicznym okresie 2016 roku dodatni wynik Grupy z
przeszacowania hieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwych wynidst 0,19 min PLN.

9. UTWORZENIE, ZWIEKSZENIE, WYKORZYSTANIE I ROZWIAZANIE REZERW

W I kwartale 2017 r. warto$¢ biernych rozliczen miedzyokresowych kosztéw wzrosta o 0,87 min PLN.
Wzrost ten wynikat w gtéwnej mierze ze zwiekszenia rezerwy na potencjalne ryzyka podatkowe.

10. REZERWY I AKTYWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO

W odniesieniu do aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, jego odzyskiwalna wartos¢ jest
ustalana w oparciu o prawdopodobienstwo realizacji aktywa w przysztosci z uwzglednieniem planow
biznesowych poszczegdinych spdtek objetych konsolidacjg. Warto$¢ ta jest ustalana na podstawie
szacunkow Zarzadu. Na dzien 31 marca 2017 r. Grupa nie wykazywata w bilansie aktywdw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego.

Na dzien 31 marca 2017 r. zobowigzania Grupy z tytutu odroczonego podatku dochodowego wyniosty
19,25 min PLN. Warto$¢ zobowigzan z tego tytutu spadta w I kwartale o 1 min PLN.
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11. NABYCIE I SPRZEDAZ RZECZOWYCH AKTYWOW TRWALYCH

W okresie sprawozdawczym Grupa nie dokonywata istotnych transakcji nabycia lub zbycia aktywow

trwatych.

12. ISTOTNE ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOKONANIA ZAKUPU RZECZOWYCH
AKTYWOW TRWALYCH

Nie wystgpity.

13. ISTOTNE ROZLICZENIA Z TYTULU SPRAW SADOWYCH

Nie wystgpity.

14. KOREKTY BLEDOW POPRZEDNICH OKRESOW

Nie wystapity.

15. ZMIANY W SYTUACJI GOSPODARCZEJ I WARUNKACH PROWADZENIA
DZIALALNOSCI MAJACE WPLYW NA WARTOSC GODZIWA AKTYWOW I
ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH EMITENTA

W I kwartale 2017 r. nie wystgpity zmiany w sytuacji gospodarczej majgce istotny wptyw na wartos¢
godziwg aktywow i zobowigzan Grupy.

16. INFORMACJA NT. NIESPLACENIA KREDYTU LUB POZYCZKI LUB
NARUSZENIU ISTOTNYCH POSTANOWIEN UMOWY KREDYTU W SPRAWIE
KTORYCH NIE PODJETO ZADNYCH DZIALAN NAPRAWCZYCH DO KONCA
OKRESU SPRAWOZDAWCZEGO

Nie wystgpity.
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17. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI NA WARUNKACH INNYCH
NIZ RYNKOWE

W I kwartale 2017 r. Spotka nie zawierata transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach innych

niz rynkowe.

18. INFORMACJA NT. ZMIANY SPOSOBU USTALENIA WARTOSCI GODZIWE)J
INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

W okresie sprawozdawczym Grupa nie dokonywata zmian w sposobie ustalenia wartosci godziwej

instrumentow finansowych.

19. ZMIANY W KLASYFIKACJI AKTYWOW FINANSOWYCH

W okresie sprawozdawczym Grupa nie dokonywata zmian w klasyfikacji aktywow finansowych.

20. EMISJA, WYKUP I SPLATA NIEUDZIALOWYCH I KAPITALOWYCH
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Nie wystapity.

21, INFORMACJE DOTYCZACE DYWIDENDY

W okresie sprawozdawczym Spotka nie deklarowata i nie wyptacita dywidendy.

22. ZDARZENIA PO DNIU, NA KTORY SPORZADZONO SKROCONE
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

WARUNKOWA REJESTRACJA AKCJI W DEPOZYCIE PROWADZONYM PRZEZ KDPW S.A.

Zarzad Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych podjat uchwate nr 290/17 z dnia 28 kwietnia 2017
roku, wydang na podstawie § 2 ust.1 i 4 oraz § 40 ust. 2,3a i 4a Regulaminu Krajowego Depozytu
Papieréw Wartosciowych, po rozpatrzeniu wniosku Spotki dotyczacego zarejestrowania 5.292.720 (piec
milionéw dwiescie dziewiecdziesigt dwa siedemset dwadziescia) akcji zwykltych na okaziciela serii G o
wartoéci nominalnej 0,10 zt kazda, emitowanych w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego na podstawie uchwaty nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z 5 sierpnia
2014 r. oraz oznaczenie ich kodem PLCELPD00013, pod warunkiem podjecia przez spotke prowadzaca
rynek regulowany decyzji o wprowadzeniu tych akcji do obrotu na tym samym rynku regulowanym, na
ktory zostaty wprowadzone inne akcje Spotki oznaczone kodem PLCELPD00013.
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Zarejestrowanie akcji zwyktych na okaziciela serii G CPD S.A. nastgpi w terminie trzech dni od otrzymania
przez KDPW dokumentow potwierdzajgcych podjecie przez spotke prowadzaca rynek regulowany decyzji
0 wprowadzeniu tych akcji do obrotu na ww. rynku regulowanym, nie wczesniej jednak niz w dniu
wskazanym w tej decyzji jako dziern wprowadzenia tych akcji do obrotu na tym rynku regulowanym.

ZLOZENIE WNIOSKU O WPROWADZENIE AKCJI SERII G DO OBROTU NA GPW

Spotka ztozyta wniosek o wprowadzenie akgji serii F do obrotu na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w
Warszawie.

taczna liczba akcji zwyktych na okaziciela serii G o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda objetych
wnioskiem, ktéra ma zosta¢ wprowadzona do obrotu gieldowego w nastepstwie rejestracji, wynosi:
5.292.720 (pie¢ milionéw dwiescie dziewiecdziesigt dwa tysigce siedemset dwadziescia).

taczna liczba akgji, ktdra bedzie w obrocie gieldowym po wprowadzeniu akcji objetych wnioskiem,
wyniesie: 38.155.923 (stownie: trzydziesci osiem milionéw sto piecdziesigt piec tysiecy dziewietset
dwadziescia trzy).

Zaproponowang datg wprowadzenia do obrotu jest 15 maja 2017 roku.

DOPUSZCZENIE I WPROWADZENIE DO OBROTU GIELDOWEGO AKCJI SERII G

11 maja 2017 roku Zarzad Gietdy Papieréow Wartosciowych w Warszawie S.A. (,GPW"), na podstawie
whniosku, podjat uchwate nr 464/2017, w sprawie dopuszczenia i wprowadzenia do obrotu gietdowego
na Gtdwnym Rynku GPW 5.292.720 akcji zwyktych na okaziciela serii G CPD S.A. o wartosci nominalnej
0,10 zt kazda.

Zarzad GPW postanowit wprowadzi¢ z dniem 15 maja 2017 r. roku w trybie zwyktym do obrotu
gietdowego na rynku rownolegtym akcje Spétki pod warunkiem dokonania przez Krajowy Depozyt
Papierow Wartosciowych S.A. w dniu 15 maja 2017 roku rejestracji tych akgji i oznaczenia ich kodem
PLCELPD00013.

KOMUNIKAT KRAJOWEGO DEPOzYTU PAPIEROW WARTOSCIOWYCH O REJESTRACJI
AKCJI SERII G

Spotka otrzymata Komunikat Dziatu Operacyjnego Krajowego Depozytu Papierdw WartoSciowych S.A.
(,KDPW™), stwierdzajacy, iz zgodnie z uchwatg Zarzgdu KDPW nr 290/17 z dnia 28 kwietnia 2017 r., w
dniu 15 maja 2017 r. w Krajowym Depozycie nastgpi rejestracja 5.282.720 akcji zwyktych na okaziciela
serii G Spotki oznaczonych kodem ISIN: PLCELPD00013.

REJESTRACIJA AKCII SERII G NA RACHUNKACH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH I PODWYZSZENIE KAPITALU ZAKLADOWEGO

15 maja 2017 r. nastgpito podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spotki w wyniku zapisania akgji serii G
Spotki na rachunkach osdb uprawnionych i powstania praw z tych akcji zgodnie z art. 452 Kodeksu
spotek handlowych.

W zwigzku z powyzszym, kapitat zaktadowy CPD S.A. zostat podwyzszony o kwote 311.682,40 PLN do
wysokosci 3.598.002,70 PLN (stownie: trzy miliony piecset dziewiec¢dziesigt osiem tysiecy dwa ztote
siedemdziesigt groszy). Podwyzszony kapitat zaktadowy CPD S.A. dzieli sie na 35.980.027 (stownie:
trzydziesci pie¢ milionow dziewieCset osiemdziesigt tysiecy dwadziescia siedem) akcji o wartosci
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nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda, reprezentujgcych 100% gtosow na Walnym Zgromadzeniu
Spoiki.

Akcje serii G zostaty wyemitowane w wyniku wykonania praw z obligacji zamiennych serii A
wyemitowanych na podstawie uchwaty nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD S.A. z dnia 5
sierpnia 2014 r., w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki, ktore zostato
zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego z dniem 16 wrzesnia 2014.

REJESTRACJA AKCJI SERII G NA RACHUNKACH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH I PODWYZSZENIE KAPITALU ZAKLADOWEGO

17 maja 2017 r. nastgpito podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spotki w wyniku zapisania czesSci akcji
serii G Spétki na rachunkach oséb uprawnionych i powstania praw z tych akcji zgodnie z art. 452 Kodeksu
spotek handlowych.

W zwigzku z powyzszym, kapitat zakladowy CPD S.A. zostat podwyzszony o kwote 170.543,20 PLN do
wysokosci 3.768.545,90 PLN (stownie: trzy miliony siedemset szeScdziesigt osiem tysiecy piecset
czterdziesci piec ztotych dziewiecdziesiat groszy). Podwyzszony kapitat zakladowy CPD S.A. dzieli sie na
37.685.459 (stownie: trzydziesci siedem miliondw szeS¢set osiemdziesigt pieC tysiecy czterysta
piecdziesigt dziewie¢) akcji o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda, reprezentujgcych
100% gtosdéw na Walnym Zgromadzeniu Spofki.

Akcje serii G zostaly wyemitowane w wyniku wykonania praw z obligacji zamiennych serii A
wyemitowanych na podstawie uchwaty nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD S.A. z dnia 5
sierpnia 2014 r., w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki, ktére zostato
zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego z dniem 16 wrzesnia 2014 r.

REJESTRACJA AKCJI SERII G NA RACHUNKACH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH I PODWYZSZENIE KAPITALU ZAKLADOWEGO

19 maja 2017 r. nastgpito podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spétki w wyniku zapisania czesci akcji
serii G Spotki na rachunkach oséb uprawnionych i powstania praw z tych akcji zgodnie z art. 452 Kodeksu
spotek handlowych.

W zwigzku z powyzszym, kapitat zaktadowy CPD S.A. zostat podwyzszony o kwote 41.165,60 PLN do
wysokosci 3.809.711,50 PLN (stownie: trzy miliony osiemset dziewie¢ tysiecy siedemset jedenascie
Ztotych piecdziesiat groszy). Podwyzszony kapitat zaktadowy CPD S.A. dzieli sie na 38.097.115 (stownie:
trzydziesci osiem milionéw dziewiecdziesigt siedem tysiecy sto pietnascie) akcji o wartosci nominalnej
0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda, reprezentujgcych 100% gtoséow na Walnym Zgromadzeniu Spétki.
Akcje serii G zostaty wyemitowane w wyniku wykonania praw z obligacji zamiennych serii A
wyemitowanych na podstawie uchwaty nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD S.A. z dnia 5
sierpnia 2014 r., w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki, ktore zostato
zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego z dniem 16 wrzesnia 2014 r.

REJESTRACJA AKCJI SERII G NA RACHUNKACH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH I PODWYZSZENIE KAPITALU ZAKLADOWEGO

25 maja 2017 r. nastgpito podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spotki w wyniku zapisania ostatniej czesci
akgji serii G Spotki na rachunkach osdb uprawnionych i powstania praw z tych akcji zgodnie z art. 452
Kodeksu spétek handlowych.

W zwigzku z powyzszym, kapitat zaktadowy CPD S.A. zostat podwyzszony o kwote 5.880,80 PLN do
wysokosci 3.815.592,30 PLN (stownie: trzy miliony osiemset pietnascie tysiecy pieéset dziewiecdziesigt
dwa ziote trzydzieSci groszy). Podwyzszony kapitat zaktadowy CPD S.A. dzieli sie na 38.155.923
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(stownie: trzydziesci osiem miliondw sto piecdziesiagt piec tysiecy dziewietset dwadziescia trzy) akcji o
wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda, reprezentujgcych 100% gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spofki.

Akcje serii G zostaly wyemitowane w wyniku wykonania praw z obligacji zamiennych serii A
wyemitowanych na podstawie uchwaty nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD S.A. z dnia 5
sierpnia 2014 r., w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki, ktore zostato
zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego z dniem 16 wrzesnia 2014 r.

23. ZMIANY DOTYCZACE ZOBOWIAZAN LUB AKTYWOW WARUNKOWYCH

Nie wystgpity.

24, STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH
PROGNOZ FINANSOWYCH

Zaréwno Grupa CPD jak i podmiot dominujacy CPD S.A. nie publikowaty prognoz wynikéw finansowych.

25. AKCJONARIUSZE POSIADAJACY CO NAJMNIEJ 5% OGOLNEJ LICZBY
GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU

Struktura Akcjonariatu CPD S.A.

LP
LP Value Ltd ;
6% Alternati... Cooperatieve Laxey

_\ Worldwide W.A
30%

QVT Fund LP
11%

The Value Catalyst
Fund plc
12%
Furseka Trading
Pozostali 19%
16%

Zgodnie z informacjami posiadanymi przez Spotke w okresie sprawozdawczym, akcjonariuszami
posiadajacymi bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5% ogdlinej liczby gtosow
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w Spotce (liczba akcji na podstawie zawiadomien akcjonariuszy w trybie art. 69 ustawy o ofercie
publicznej lub danych zawartych w prospekcie emisyjnym) sa:

. . . Liczba . . . Liczba Akcjon_ariat Akcjonariat

Akcjonariusz posnadanycn Rodzaj akcji posmdany’ch wedtug Ilcz’by wedtug liczby akeji
akcji gltosow glosow

Cooperatieve Laxey Worldwide W.A 9890 243 Na okaziciela 9 890 243 30.10 % 30.10 %
Furseka Trading 6 025 996 Na okaziciela 6 025 996 18.34 % 18.34 %
The Value Catalyst Fund pic 3975 449 Na okaziciela 3975 449 12.10 % 12.10 %
QVT Fund LP 3701131 Na okaziciela 3701131 11.26 % 11.26 %
LP Value Ltd 2 005 763 Na okaziciela 2 005 763 6.10 % 6.10 %
LP Alternative Fund LP 2 003 981 Na okaziciela 2003 981 6.10 % 6.10 %
Pozostali 5260 640 Na okaziciela 5260 640 16.00 % 16.00 %

26. AKCJE SPOLKI BEDACE W POSIADANIU OSOB ZARZADZAJACYCH I
NADZORUJACYCH

Ponizsza tabela przedstawia stan posiadania akcji Spotki przez cztonkdéw Zarzadu petnigcych funkcje w

Zarzadzie Spoétki na dzien publikacji niniejszego raportu, wedtug informacji posiadanych przez Spotke:

Liczba akgcji

" Wartosc
o ) - posmda_nxch nominalna LaLt o./° - Jako % catkowitej
Imie i nazwisko Funkcja na dzien iad h akcii catkowitej liczby atosé
ublikacji ~ Postacanycnakal by akcji iczDy glosow
IJraportu (PLN)
Elzbieta Wiczkowska Prezes Zarzadu 42 498 4250 0,13% 0,13%
Iwona Makarewicz Cztonek Zarzadu 4734 473 0,01% 0,01%
RAZEM 47 232 4723 0,14% 0,14%

Spoétka nie posiada informacji odnosnie faktu posiadania akgcji Spétki przez inne osoby wchodzace w

sktad organdw zarzadzajgcych lub nadzorujgcych.

27. POSTEPOWANIA SADOWE, ADMINISTRACYJNE I ARBITRAZOWE POWYZEJ
10% KAPITALOW WEASNYCH SPOLKI

Na dzien publikacji raportu CPD S.A. ani zaden podmiot od niego zalezny nie jest strong postepowan
toczacych sie przed sadem, organem wilasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej, ktorych tgczna wartos¢ przekraczataby 10% kapitatow wiasnych CPD S.A.

28. ZNACZACE UMOWY KREDYTOWE, UDZIELONE PORECZENIA KREDYTU I
GWARANCIJE

Wedtug stanu na 31 marca 2017 r. Grupa CPD w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wykazuje

nastepujgce zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych:
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- zobowigzania wobec banku mBank Hipoteczny S.A. w kwocie 39 795 PLN (z czego 1 732 PLN

prezentowane jako czes¢ krotkoterminowa oraz 38 063 PLN prezentowane jako cze$¢ dtugoterminowa);

- zobowigzania wobec Banku Zachodniego WBK S.A. w kwocie 72 421 PLN (z czego 4 802 PLN
prezentowane jako zobowigzanie krétkoterminowe oraz 67 619 PLN prezentowane jako zobowigzanie

dtugoterminowe).

29. SKEAD RADY NADZORCZEJ I ZARZADU
Na dzien 31 marca 2017 roku w sklad Rady Nadzorczej Spétki wehodzity nastepujgce osoby:

e Pan Andrew Pegge - cztonek Rady Nadzorczej niespetniajgcy kryterium czionka niezaleznego
Rady Nadzorczej

e Pan Wiestaw Oles$ - cztonek Rady Nadzorczej niespetniajgcy kryterium cztonka niezaleznego
Rady Nadzorczej

e Pan Mirostaw Gronicki — cztonek Rady Nadzorczej spetniajacy kryterium cztonka niezaleznego
Rady Nadzorczej

¢ Pan Michael Haxbey — cztonek Rady Nadzorczej niespetniajacy kryterium cztonka niezaleznego
Rady Nadzorczej

e Pani Gabriela Gryger - cztonek Rady Nadzorczej spetniajacy kryterium czionka niezaleznego
Rady Nadzorczej

Na dzien 31 marca 2017 roku w sktad Zarzadu Spotki wchodzity nastepujgce osoby:

¢ Pani Elzbieta Wiczkowska — Prezes Zarzadu
¢ Pani Iwona Makarewicz — Cztonek Zarzadu
e Pan Colin Kingsnorth — Czlonek Zarzadu

e Pan John Purcell — Cztonek Zarzadu

¢ Pan Waldemar Majewski — Cztonek Zarzadu

30. INNE ISTOTNE INFORMACJE

Nie wystapity poza wyzej ujawnionymi.

31. CZYNNIKI MAJACE WPLYW NA WYNIKI KOLEIJINYCH KWARTALOW
Najwazniejszymi czynnikami, ktore bedg miaty wptyw na wyniki kolejnych kwartatow sa:
e Sytuacja na rynkach finansowych mogaca wptynac na wycene nieruchomosci w portfelu Grupy.

e Prowadzenie prac budowlanych w projekcie Smart City Ursus;
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Komercjalizacja projektu IRIS;

Ksztattowanie sie koniunktury na rynku mieszkaniowym, na ktérym dziata Spotka,

Stan ogdlnoswiatowych rynkéw finansowych i ich wptyw na polska gospodarke i krajowy system
bankowy,

Dostepnos¢ kredytow mieszkaniowych, a w szczegdlnosci ich atrakcyjnos$¢ dla potencjalnych
klientow,

Terminowa, zgodna z ustalonymi harmonogramami, realizacja pierwszego etapu projektu Smart
City Ursus

Dostepnos¢ finansowania zewnetrznego (kredyty, obligacje) dla podmiotdw z branzy
deweloperskiej,

Zmiany w przepisach prawnych i podatkowych mogacych wptywac w niekontrolowany sposdb
na popyt na rynku produktow oferowanych przez Spoétke,

Utrzymanie stabilnej sytuacji politycznej oraz tworzenie pozytywnego klimatu gospodarczego
przez rzad i wtadze lokalne,

Koniunktura gospodarcza majagca wplyw na systematyczne otrzymywanie przychodéw z
wynajmu powierzchni biur,

Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu,

Dokonywana co kwartat aktualizacja wartosci godziwej posiadanych przez Grupe nieruchomosci,

Wycena zobowigzan z tytutu obligacji.
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II. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE ZA OKRES 3 MIESIECY ZAKONCZONY 31 MARCA 2017 R.
WRAZ ZE SKROCONYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM CPD S.A
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Sroédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie

finansowe

za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2017 roku
wraz ze skroconym sprawozdaniem finansowym
CPD S.A.
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2017 roku

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej

(dane finansowe niebadane)
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Okres 3 miesigcy zakonczony

Nota 31/03/2017 31/03/2016

(niebadane) (niebadane)

Przychody ze sprzedazy 14 5239 4726
Koszty sprzedazy 15 (1950) (574)
WYNIK NA SPRZEDAZY 4 289 4152
Koszty administracyjne utrzymania nieruchomosci 16 (1781) (2 155)
Koszty administracyjne - pozostate 17 (3123) (1679)
Koszty sprzedazy i koszty marketingowe (121) (107)
Wynik ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych (66) 0
Pozostate przychody 18 12113 14
Wynik z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 4 (7 657) 193
Udziat w zysku lub stracie wspolnych przedsiewzie¢ wycenianych metodg 8 2907 446

praw wlasnosci, po opodatkowaniu

2}
(-
+

WYNIK OPERACYJNY 6 561

Przychody finansowe 19 10 988 2999
Koszty finansowe 19 (2510) (5 639)
WYNIK PRZED OPODATKOWANIEM 15 039 (1776)
Podatek dochodowy 20 1000 (326)
WYNIK NETTO 16 039 (2 102)
Roéznice z przeliczenia jednostek zagranicznych (41) 28
CALKOWITE DOCHODY OKRESU 15998 (2 074)
Zysk / Strata

przypadajgca na akcjonariuszy jednostki dominujgcej 16 039 (2 102)
Catkowite dochody netto za rok obrotowy

przypadajace na akcjonariuszy jednostki dominujgcej 15 998 (2 074)
Catkowite dochody ogétem przypadajgce na akcjonariuszy jednostki dominujgcej:

- z dziatalnosci kontynuowanej 15998 (2074)
- z dziatalnosci zaniechanej 0 0
PODSTAWOWY ZYSK (STRATA) NA 1 AKCJE W PLN 24 0,49 (0,06)
ROZWODNIONY ZYSK (STRATA) NA 1 AKCJE W PLN 0,30 0,06

Wszystkie catkowite dochody okresu przypadajg w petnej wysokosci na akcjonariuszy jednostki dominujacej.

Elzbieta Donata Wiczkowska
Prezes Zarzadu

John Purcell

Colin Kingsnorth
Cztonek Zarzadu

Iwona Makarewicz

Cztonek Zarzadu Czlonek Zarzadu

Waldemar Majewski
Cztonek Zarzadu

Noty objasniajace do $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31
marca 2017 roku stanowig jego integralng czgs¢.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Nota 31/03/2017 31/12/2016
(niebadane)

AKTYWA
Aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne 4 534 512 558 706
Rzeczowe aktywa trwate 804 829
Wartosci niematerialne, z wytgczeniem wartosci firmy 22 30
Inwestycje we wspdlne przedsiewziecia wyceniane metoda praw 8 25927 32572
wtasnosci
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13 0 0
Naleznosci diugoterminowe 368 365
Aktywa trwate razem 561 633 592 502
Aktywa obrotowe
Zapasy 6 22 136 5468
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 5 12 595 10 229
- naleznosci i pozyczki 5447 5169
- rozliczenia migdzyokresowe 7148 5060
Obligacje 3 701 3702
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 7 138 669 89 999

177 101 109 398

Aktywa wchodzace w sktad grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako
przeznaczone do sprzedazy 14 024 14 075

Aktywa obrotowe razem 191 125 123 473

Aktywa razem 752 758 715 975

CPD S.A.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej - cd

Nota 31/03/2017 31/12/2016
(niebadane)

KAPITAL WELASNY
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy jednostki
Kapitat podstawowy 9 3 286 3 286
Konwersja obligacji na akcje przed rejestracjg 23182 0
Kapitat rezerwowy 987 987
Element wbudowany w dniu poczatkowego ujecia 12 (27 909) (27 909)
Kapitat z przeliczenia jednostek zagranicznych (5 424) (5 383)
Skumulowane zyski (straty) 491 961 475 922
Kapitat wiasny razem 486 083 446 903
ZOBOWIAZANIA
Zobowigzania dlugoterminowe
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 10 2113 2 091
Kredyty i pozyczki, w tym leasing finansowy 11 132 294 138 878
Wyemitowane obligacje 12 29 763 29 742
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13 19 249 20 248
Zobowiazania diugoterminowe razem 183 419 190 959
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 10 69 328 35171
Wyemitowane obligacje 12 5 865 31 131
Whbudowany instrument pochodny 732 4023
Kredyty i pozyczki, w tym leasing finansowy 11 6710 7 206
Zobowiazania krétkoterminowe razem 82 635 77 531
Zobowigzania wchodzgce w sktad grupy do zbycia zaklasyfikowanej
jako przeznaczone do sprzedazy 621 582
Zobowigzania razem 266 675 269 072
Pasywa razem 752 758 715 975
Elzbieta Donata Wiczkowska Colin Kingsnorth
Prezes Zarzgdu Cztonek Zarzadu
John Purcell Iwona Makarewicz
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu

Waldemar Majewski
Cztonek Zarzadu

Noty objasniajgce do $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31
marca 2017 roku stanowig jego integralng czgs¢.

CPD S.A.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Element

wbudowany w  Konwersja Kapitat z
Kapitat dniu  obligacji na przeliczenia
podstawowy  poczatkowego akcje przed jednostek Kapitat Skumulowane
CPD SA ujecia rejestracja zagranicznych rezerwowy zyski (straty) Razem
Stan na 01/01/2016 3 286 (27 909) (1] (5311) 987 479 778 450 831
Catkowite dochody okresu
Roznice z przeliczenia
jednostek zagranicznych 0 0 0 28 0 0 28
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 (2102) (2102)
0 0 0 28 0 (2102) (2074)

Stan na 31/03/2016

/niebadane 3 286 (27 909) (5283) 987 477 676 448 757

Stan na 01/01/2016 3 286 (27 909) 0 (5311) 987 479 778 450 831
0 0 0 0 0 0 0

Catkowite dochody okresu
Réznice z przeliczenia

jednostek zagranicznych 0 0 0 (72) 0 0 (72)

Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 (3856) (3856)
0 0 0 (72) 0 (3856) (3928)

Stan na 31/12/2016 3286 (27 909) 0 (5 383) 987 475922 446 903

Stan na 01/01/2017 3286 (27 909) 0 (5 383) 987 475922 446 903

Konwersja obligacji na

akcje 23182 0 0 23182

Catkowite dochody okresu

Réznice z przeliczenia

jednostek zagranicznych 0 0 0 (41) 0 0 (41)

Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 16039 16039

(41) 0 16039 15998
Stan na 31/03/2017
/niebadane 3 286 (27 909) 23182 (5 424) 987 491 961 486 083

Grupa nie posiada akcjonariuszy mniejszo$ciowych. Wszystkie kapitaty przypadajg w petnej wysokosci na akcjonariuszy jednostki
dominujacej.

Elzbieta Donata Wiczkowska Colin Kingsnorth Iwona Makarewicz
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
John Purcell Waldemar Majewski

Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu

Noty objasniajace do $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31

marca 2017 roku stanowig jego integralng czesc¢.
CPD S.A.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrocone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Okres 3 miesiecy zakonczony

Nota 31/03/2017 31/03/2016
(niebadane) (niebadane)

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
Podstawowe operacyjne przeptywy pieniezne 21 42 603 (661)
Odsetki zaptacone (1 989) (2107)

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 40 614

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej

Naktady zwiekszajace warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych (188) (65)
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych (27) 0
Wptywy z obnizenia wktadu wtasnego w wspolne przedsiewziecie 9 552 0

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej

Sptata kredytow i pozyczek (1 281) (1 106)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (1281) (1 106)

Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow 48 670

Stan srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw na poczatek roku

Stan srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw na koniec okresu 138 669

Elzbieta Donata Wiczkowska Colin Kingsnorth
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu
John Purcell lwona Makarewicz
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzgdu

Waldemar Majewski
Cztonek Zarzadu

Noty objasniajace do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31
marca 2017 roku stanowig jego integralng czgsé.

CPD S.A.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Spétka CPD S.A. (dalej "Spdtka", "CPD") z siedzibg w Warszawie (02-677), Cybernetyki 7B, zostata powotana
statutem z dnia 23 lutego 2007 roku (pod nazwg Celtic Development Corporation S.A., nastepnie 22/02/2008
Spotka zmienita nazwe na Poen S.A.) i zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 23 marca 2007 roku pod numerem KRS 0000277147.

W dniu 2 wrzesnia 2010 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o zmianie nazwy
spotki Poen S.A. na Celtic Property Developments S.A.

W dniu 29 maja 2014 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o zmianie nazwy spotki
Celtic Property Developments S.A. na CPD S.A. Zmiana nazwy zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym w dniu 17 wrzesnia 2014 roku.

Walutg prezentacyjng skonsolidowanych sprawozdan finansowych jest PLN.

Informacje o Grupie Kapitatowej
Na dzien bilansowy w sktad grupy kapitatowej CPD wchodzg CPD S.A. jako podmiot dominujgcy oraz 35 spétek
zaleznych ("Grupa CPD") oraz jedna wspétkontrolowana.

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sg spojne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2016 roku.

Niniejsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe CPD zostato sporzadzone zgodnie z

Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci zatwierdzonym przez UE - MSR 34 Srédroczna
Sprawozdawczo$¢ Finansowa oraz zgodnie ze wszystkimi majgcymi zastosowanie MSSF przyjetymi przez Unie
Europejska.

Grupa nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktéra
zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie.

Nastepujace standardy, interpretacje i zmiany zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie
weszly jeszcze w zycie:

MSSF 9 ,Instrumenty finansowe: Klasyfikacja i wycena oraz Rachunkowos¢ zabezpieczen”
MSSF 9 zastepuje MSR 39. Standard obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 r.
lub po tej dacie.

MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe — zgodnie z decyzjg Komisji Europejskiej proces
zatwierdzania standardu w wersji wstepnej nie zostanie zainicjowany przed ukazaniem sig standardu w wers;ji
ostatecznej - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE — majgcy
zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sig dnia 1 stycznia 2016 roku lub pozniej.

MSSF 15 ,,Przychody z umow z klientami” - obejmujgcy zmiany do MSSF 15 Data wej$cia w zycie MSSF 15
(opublikowano dnia 11 wrzesnia 2015 roku) — majgcy zastosowanie dla okres6w rocznych rozpoczynajacych sie
dnia 1 stycznia 2018 roku lub poznie;j.

MSSF 16 ,Leasing” - do zatwierdzenia niniejszych zmian do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego niezatwierdzony przez UE - majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1

stycznia 2019 roku lub pdznie;.
@ CPD S.A.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Zmiany do MSSF 2 ,,Ptatnosci w formie akcji” — Klasyfikacja i wycena ptatnosci w formie akcji (obowigzujgce w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie), do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE.

Zmiany do MSSF 4 ,,Umowy ubezpieczeniowe” — Zastosowanie MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” wraz z
MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe” do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony
przez UE - majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub
pbzniej.

Zmiany do MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzieciach” — Sprzedaz lub wniesienie aktywéw pomiedzy inwestorem a
jego jednostkg stowarzyszong lub wspolnym przedsiewzieciem (proces zatwierdzania przez UE zostat
bezterminowo wstrzymany).

Zmiany do MSR 7 Inicjatywa dotyczaca ujawniania informacji dotyczacych zmian w zobowigzaniach
wynikajgcych z dziatalnosci finansowe — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia
2017 roku lub pdzniej.

Zmiany do MSR 12 dotyczace ujecia aktywa z tytutu podatku odroczonego od niezrealizowanych strat — do
dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2017 roku lub pdznie;j.

Wyjasnienia do MSSF 15 Przychody z tytulu uméw z klientami — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majace zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub p6zniej.

Zmiany wynikajace z przegladu MSSF 2014-2016 — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE — Zmiany do MSSF 12 majg zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
dnia 1 stycznia 2017 roku lub p6zniej, natomiast Zmiany do MSSF 1 oraz MSR 28 majg zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub p6zniej.

Zmiany do MSR 40: reklasyfikacja nieruchomosci inwestycyjnych — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub p6zniej.

Interpretacja KIMSF 22 Transakcje w walucie obcej i zaliczki (opublikowano dnia 8 grudnia 2016 roku) — do
dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie dla
okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub p6zniej.

Zarzad jest w trakcie weryfikowania wptywu powyzszych standardéw na sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci
Grupy oraz na zakres informacji prezentowanych w sprawozdaniu finansowym i nie spodziewa sie istotnych zmian.

W okresie objetym niniejszym $rdédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym struktura
Grupy CPD nie ulegta zmianie.

Przy sporzadzaniu niniejszego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad dokonat oceny
waznych oszacowan i osgdow ksiegowych, ktdre majg wptyw na zastosowane zasady rachunkowosci oraz kwoty
ujete w sprawozdaniu finansowym sporzadzonym za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2017 r.

Wazne oszacowania i osgdy wynikajg z dotychczasowych doswiadczen oraz innych czynnikbw, w tym
przewidywan odnos$nie przysztych zdarzen, ktére w danej sytuacji wydajg sie zasadne. Uzyskane w ten sposéb
oszacowania ksiegowe, z definicji rzadko pokrywac sie bedg z faktycznymi rezultatami.

Oszacowania i osgdy ksiegowe przyjete przy sporzadzaniu niniejszego skroconego potrocznego sprawozdania
finansowego nie ulegty zmianie i sg takie same jak te zastosowane przy sporzgdzaniu sprawozdania za rok

zakonczony 31 grudnia 2016.
@ CPD S.A.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Oszacowania i zatozenia, ktore niosg ze sobg znaczace ryzyko koniecznosci wprowadzenia istotnej korekty
wartosci bilansowej aktywow i zobowigzan w trakcie kolejnego roku obrotowego, oméwiono ponizej.

Ustalanie wartosci godziwych nieruchomosci inwestycyjnych

Wykazywana w bilansie warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych ustalana jest w oparciu o wyceny
przygotowywane corocznie przez niezaleznych rzeczoznawcow Savills Sp. z 0.0., zgodnie z Practice Statements
of the Royal Institution of Chartered Surveyors’ (RICS) Appraisal and Valuation Standards (the ,Red Book”)
opublikowanymi w lutym 2003 r., obowigzujgcymi od 1 maja 2003 r. Optaty za wycene nie sg powigzane z
wartoscig nieruchomosci i wynikiem wyceny. Biorgc pod uwage uwarunkowania rynku na dzien bilansowy Zarzad
dokonat przeglagdu oraz potwierdzit zatozenia rzeczoznawcow stanowigcych podstawe do zastosowanych modeli
wyceny.

Do wycen nieruchomosci gruntowych niezabudowanych oraz zabudowanych kamienicami z lokalami mieszkalnymi
zastosowano podejscie poréwnawcze, metode porownania parami. Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu
wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci
podobne, ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego. Warto$¢ nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na cechy
roznigce te nieruchomosci i okresla z uwzglednieniem zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie
porébwnawcze stosuje sie jezeli sg znane ceny nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej. Zmienng
majgcg najwigkszy wptyw na wynik wyceny jest cena za metr kwadratowy.

Wycena gruntu przewidzianego pod realizacje zabudowy mieszkalno-komercyjnej zostata oparta na
nastepujacych zatozeniach:

- planowana do wybudowania powierzchnia uzytkowa mieszkan wyniosta 470.227 m2
- planowana do wybudowania powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych w parterach budynkéw mieszkalnych
wyniosta 41.428 m2

- planowana do wybudowania powierzchnia uzytkowa biur wyniosta 10.907 m2; zaktadana stawka najmu pow.
biurowej 11 EUR za m2; stopa kapitalizacji 8%

Dla gruntow przewidzianych pod zabudowe na cele publiczne zastosowano podej$cie poréwnawcze, metode
poréwnania parami.

Dla nieruchomosci przynoszacych dochdd zastosowano podejscie dochodowe, metode inwestycyjng. Podejscie
dochodowe polega na okreslaniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze jej nabywca zaptaci za nig cene,
ktorej wysokosé uzalezni od przewidywanego dochodu, jaki uzyska z nieruchomosci oraz, ze nie zaptaci za nig
wiecej niz za inng nieruchomosé, ktérag mogtby nabyé, o tej samej rentownosci i tym samym stopniu ryzyka.

Przy zalozeniu, ze dochdd z czynszéw mozna okresli¢ na podstawie analizy ksztattowania sie rynkowych stawek
czynszowych za najem lub dzierzawe, wartos¢ nieruchomosci okresla sie przy uzyciu techniki kapitalizacji prostej,
jako iloraz stabilnego strumienia dochodu rocznego mozliwego do uzyskania z wycenianej nieruchomosci i stopy
kapitalizaciji.

Przyszte dochody operacyjne netto zostaly oszacowane niezaleznie dla kazdej z nieruchomosci inwestycyjnych na
podstawie istniejgcych na dzien bilansowy uméw najmu, zakontraktowanych przychoddéw oraz oczekiwanych
kosztéw funkcjonowania nieruchomosci. Przyjete do wyliczen powierzchnie uzytkowe wynikaty z obowigzujgcych
dokumentéw budowlanych. Ze wzgledu na fakt, ze wiekszo$¢ umoéw najmu zawartych przez Grupe denominowana
jest w EUR, wyceny nieruchomosci inwestycyjnych zostaty sporzadzone w EUR i przeliczone na PLN przy uzyciu
Sredniego kursu NBP na dzien bilansowy.

Stopy kapitalizacji zostaty oszacowane przez niezaleznych rzeczoznawcow indywidualnie dla kazdej istotnej
nieruchomosci inwestycyjnej biorgc pod uwage lokalizacje i rodzaj nieruchomosci.

Stopa kapitalizacji jest przynajmniej raz w roku poddawana weryfikacji przez zewnetrznych rzeczoznawcow
majgtkowych, a dochdd operacyjny netto jest aktualizowany na podstawie obowigzujgcych uméw najmu.

Na potrzeby wycen przyjetych w sprawozdaniu finansowym na 31 marca 2017 r. postuzono sie stopami

kapitalizacji w przedziale 7,75% - 9%.
CPD S.A.
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Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

W pierwszym kwartale 2017 r. Grupa osiggneta strate z przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do
wartosci godziwych w kwocie 7.657 tys PLN, wynikajacy gtéwnie z fluktuacji kurséw walutowych.

W trakcie okresu nie nastgpity zmiany w technikach wyceny nieruchomosci inwestycyjnych.

W trakcie okresu nie wystgpity zmiany pomiedzy poziomami wyceny nieruchomosci inwestycyjnych.

Ujecie ksiegowe spotki Smart City Spotka z ograniczona odpowiedzialnosciag Sp. k.

W 2014 r. zostata podpisana umowa inwestycyjna pomiedzy CPD S.A. i jej spotkami zaleznymi (Smart City Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k., Lakig Enterprises Ltd) oraz podmiotami niepowigzanymi z Grupag ftj.
Unidevelopment S.A. i Unibep S.A. Umowa przewiduje realizacje wspoélnego przedsiewziecia, polegajacego na
budowie kompleksu budynkéw wielorodzinnych z ustugami wraz z infrastrukturg towarzyszacg, na nieruchomosci
nalezgcej do Smart City Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k.

Jednoczesnie w ramach podpisanej umowy inwestycyjnej strony umowy okreslity, ze czg$¢ gruntéw (oraz wszelkie
koszty i przychody z nimi zwigzane) posiadanych przez spétke Smart City zostanie pod 100% kontrolg Grupy CPD.
Grunty te obejmuja tereny, ktoére zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego sg przeznaczone pod drogi
publiczne oraz na cele oswiatowe. Pierwotnie strony umowy inwestycyjnej planowaty, ze tereny te zostang
przeniesione do innej spotki celowej nalezgcej w 100% do CPD SA. Jednakze w | potroczu 2016 roku strony
zmienity plany i zdecydowaly, ze te tereny zostang w spotce celowej Smart City. Ponadto w momencie
zaciggniecia kredytu finansujgcego realizacje projektu mieszkaniowego Smart City czes$é gruntow oswiatowych
zostata obcigzona hipoteka.

Ustanowienie wspotkontroli nad spétkg Smart City nastgpito w dniu 9 marca 2015 r. w momencie kiedy
Unidevelopment S.A., realizujgc postanowienia umowy inwestycyjnej, przystapit do spétki komandytowej Smart
City Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. w charakterze komandytariusza.

Dla celéw rozliczenia transakcji wspolnego przedsiewziecia Ursa Smart City w niniejszym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Zarzad Spotki, stosujgc postanowienia MSSF 10, zdecydowal o nastepujgcym
podejsciu do inwestycji w spétce Smart City:

- aktywa i zobowigzania objete umowa inwestycyjng zostaty uznane za wspdlne przedsigwziecie i rozliczone w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym metodg praw wtasnosci, a strony umowy inwestycyjnej majg rowne
prawa do podziatu zysku, aktywoéw oraz zobowigzan (po 50%);

- grunt przeznaczony na drogi i cele o$wiatowe i zwigzane z nim zobowigzania zostaly potraktowane réwniez jako
wspolne przedsigwzigcie i rozliczone metodg praw wtasnosci, z tym ze Grupa CPD posiada 100% praw do
podziatu zysku, aktywow i zobowigzan, a Grupa Unibep nie posiada zadnych praw do tych gruntéw.

Ujecie ksiegowe spotki 4/113 Gaston Investments Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.

W dniu 22 lutego 2017 r. zostata podpisana umowa inwestycyjna pomiedzy CPD S.A. i jej sp6tkami zaleznymi
(Challange Eighteen Sp. z o0.0., 4/113 Gaston Investments z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k., Lakig
Enterprises Ltd) oraz podmiotami niepowigzanymi z Grupg tj. Unidevelopment S.A. i Unibep S.A. Umowa
przewiduje realizacje wspdlnego przedsiewziecia, polegajacego na budowie kompleksu budynkéw wielorodzinnych
z ustugami wraz z infrastrukturg towarzyszgca, na nieruchomosci nalezacej do 4/113 Gaston Investments Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k.

Umowa wejdzie w zycie pod warunkiem uzyskania zgody Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw na
koncentracje przedsiebiorcéw lub wydania decyzji przez Prezesa UOKIK o umorzeniu postepowania ze wzgledu
na okoliczno$¢, iz transakcja nie podlega obowigzkowi zgtoszenia do Prezesa UOKIK albo, uptywu terminu
ustawowego na wydanie powyzszej zgody, jesli przed uptywem tego terminu Prezes UOKIK nie wyda zadnej
decyzji , lub wydania orzeczenia przez Sad Antymonopolowy w sprawie zgody na koncentracije w wyniku
odwotania — w zaleznosci ktore z tych zdarzen nastgpi wczesniej.

Ustanowienie wspotkontroli nad spétkg 4/113 Gaston Investment nastgpi w momencie kiedy Unidevelopment S.A.,
realizujgc postanowienia umowy inwestycyjnej, przystapi do spoétki komandytowej 4/113 Gaston Investments
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. w charakterze komandytariusza. Do tego momentu Spétka bedzie
prezentowana jako spétka zalezna konsolidowana metodag petna.

@ CPD S.A.
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Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Ustalenie wartosci godziwej wbudowanych instrumentow pochodnych

W dn. 26 wrzesnia 2014 r. spdtka dokonata emisji obligacji skierowanych do obecnych akcjonariuszy. Dane
finansowe dotyczace wyemitowanych obligacji, zaprezentowano w nocie 12 do skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego. Wyemitowane obligacje posiadaty wbudowany instrument pochodny, w postaci
mozliwosci zamiany obligacji na akcje po statym kursie 4,38 pin za jedng akcje, Poniewaz obligacja zostata
wyemitowana w innej walucie (EUR) niz waluta funkcjonalna (PLN) spoétki, wbudowany element pochodny,
zawierat jednoczesnie CAP walutowy, w postaci przeliczenia wartosci otrzymanych akcji, wedtug kursu z dnia
konwersji, nie wyzszego jednak niz 1EUR = 4,1272 PLN.

Wartos¢ godziwa wbudowanego elementu pochodnego, zostata oszacowana w ramach poziomu 2, za pomoca
potaczenia dwoch metod: drzew dwumianowych, w czesci dotyczacej ksztattowania sie kursu akcji, oraz metody
monte carlo, na potrzeby analizy zmiennosci kursu walutowego.

Zatozenia przyjete do modelu wyceny:

- korekta krzywej dyskontujgcej z tytutu ryzyka kredytowego emitenta - 8%

- zmiennos$¢ cen akcji emitenta - 58,9% - wartos¢ zostata wyliczona na podstawie historycznych notowan cen
akcji CPD S.A.

- staty kurs zamiany obligacji na akcje - 4,38 PLN

- ograniczenie kursu walutowego 1EUR = 4,1272 PLN

- mozliwos¢ dokonania konwersji obligacji na akcje w okresie od 2015-09-26 do 5 dni przed dniem wykupu, tj. 22-
09-2017 r.

W trakcie okresu nie nastgpity zmiany w technikach wyceny wbudowanych instrumentéw pochodnych.

W dniu 20 marca 2017 roku Spétka otrzymata od obligatariuszy obligacji serii A zamiennych na akcje serii G,
wyemitowanych przez CPD S.A. 26 wrzesnia 2014 roku (dalej ,,Obligacje”) oswiadczenia o zamianie Obligacji tj. 90
obligacji zamiennych na akcje serii G Spotki tj. na 5.292.720 akcji serii G Spotki.

Cena zamiany (cena emisyjna) ustalona zostata na poziomie tam wskazanym, w wysokosci 4,38 ztotego za jedng
Akcje. Prawa z Akcji serii G powstang z chwilg zapisu akcji na rachunkach papieréw wartosciowych oséb
uprawnionych.

Zarzad Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych uchwatg z dnia 28 kwietnia 2017 roku, powziat decyzje o
zarejestrowaniu 5.292.720 akcji zwyktych na okaziciela serii G o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, pod
warunkiem podjecia przez spétke CPD S.A. decyzji o wprowadzeniu tych akcji do obrotu na tym samym rynku
regulowanym.

Zarejestrowanie akcji zwyklych na okaziciela serii G CPD S.A. nastgpi w terminie trzech dni od otrzymania przez
KDPW dokumentéw potwierdzajgcych podjecie przez spétke prowadzacg rynek regulowany decyzji o
wprowadzeniu tych akcji do obrotu na ww. rynku regulowanym, nie wczesniej jednak niz w dniu wskazanym w tej
decyzji jako dzien wprowadzenia tych akcji do obrotu na tym rynku regulowanym.

Na dzien 31.03.2017 wartos¢ zobowigzania z tytutu wbudowanego elementu pochodnego wynosi 732 tys. PLN i
stanowi r6znice pomiedzy wyceng obligacji w oparciu o model wartosci godziwej przedstawiony powyzej, a
wartoscig obligacji z wytgczeniem elementu pochodnego, ustalong wedtug zamortyzowanego kosztu metoda
efektywnej stopy procentowe;j.

W 2016 r. spétka zalezna Belise Investments Sp. z 0.0. zawarta transakcje zamiany stop procentowych (IRS).
Kwota transakcji IRS odpowiada 80% salda kredytu zaciagnietego w BZ WBK S.A.

Transakcja rozliczana jest w okresach miesiecznych, w oparciu o stawke EURIBOR 1M.

Transakcja IRS jest wyceniana przez bank BZ WBK po warto$ci godziwej. Rezultat wyceny odnoszony jest w
koszty i przychody finansowe, w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

Wycena bilansowa udzialéw w jednostkach zaleznych oraz pozyczek udzielonych jednostkom zaleznym
(dotyczy sprawozdania jednostkowego)

Na dzien bilansowy Spoétka przeprowadzita analize utraty wartosci udziatbw w jednostkach zaleznych, poprzez
poréwnanie wartosci ksiegowej udziatow do ich wartosci odzyskiwalnej. Warto$¢ odzyskiwalna stanowi wyzszg z
dwoéch kwot: wartosci godziwej aktywdw, pomniejszonej o koszty sprzedazy, lub wartosci uzytkowej. W ocenie
Spétki nie ma podstaw aby uzna¢, iz wartos¢ uzytkowa w znaczgcy sposob odbiegata na dzien bilansowy od
warto$ci godziwej. W efekcie analiza utraty warto$ci udziatéw opierata sie na wartosci godziwe;.

@ CPD S.A.
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W przypadku udziatbw w jednostkach zaleznych Buffy Holdings No 1 Ltd, Lakia Enterprises Ltd ich wartos¢
godziwa zostata oszacowana w oparciu o aktywa netto tych spétek stanowigcych przyblizenie oczekiwanych
przysztych przeptywdéw pienigznych dostepnych dla udziatowcow z tytutu posiadanych udziatow. Wartos¢ tych
przeptywow pienieznych zostata oszacowana m.in. w oparciu o warto$¢ godziwg nieruchomosci bedacych
witasnoscig ich spotek zaleznych.

W przypadku udziatéw w jednostce zaleznej Celtic Investments Limited, ktéra wedtug stanu na 31 marca 2017 r.
miata wygaszong dziatalnos¢ operacyjng oraz nie posiadata znaczacych aktywdéw ich warto$¢ godziwa zostata
oszacowana w oparciu o aktywa netto tej spotki.

Jednoczesnie na dzien bilansowy Spétka przeprowadzita analize odzyskiwalnosci naleznosci z tytutu pozyczek
udzielonych jednostkom zaleznym. Spotka dokonata odpisu z tytutu utraty wartosci w odniesieniu do pozyczek
udzielonych spétkom zaleznym, ktére na 31 marca 2017 r. wykazywaty ujemne wartosci aktywow netto. W ocenie
Spétki z uwagi na ujemng warto$é aktywow netto tych spétek zaleznych istnieje realne zagrozenie, ze spotki te nie
bedg mogty sptaci¢ w catosci zaciggnietych pozyczek.

Rozrachunki podatkowe/podatek odroczony i aktywowanie strat podatkowych

W zwigzku z faktem, iz podlegajace konsolidacji spotki podlegajg kilku jurysdykcjom podatkowym, stopniem
komplikacji prowadzonych transakcji oraz niejasnosciami w interpretacji przepisow, prowadzenie rozliczen
podatkowych, w tym ustalenie prawa lub obowigzku oraz sposobu uwzglednienia poszczegélnych transakcji w
rachunku podatkowym poszczeg6inych jednostek Grupy moze wymagac istotnej dozy osgdu. W bardziej
skomplikowanych kwestiach osgd zarzgdu wsparty jest opiniami wyspecjalizowanych doradcéw podatkowych.

Podatki dochodowe za okresy $rédroczne sg naliczane z wykorzystaniem stawki podatkowej, ktéra odzwierciedla
przewidywany catkowity zysk lub strate roczng. Réznica miedzy kosztem podatku dochodowego i stawkag
podatkowg 19% wynika gtéwnie z niewykazanych aktywow z tytutu podatku odroczonego od strat podatkowych
oraz nadwyzki dodatnich roznic przejsciowych nad ujemnymi réznicami przejsciowymi w spétkach, w ktorych nie
przewiduje sie ujecia aktywow z tytutu podatku odroczonego za peten rok finansowy. Na kazdy dzien bilansowy
Zarzad przeprowadza analize odzyskiwalno$ci strat podatkowych, w oparciu o plany biznesowe poszczegélnych
spotek wchodzacych w sktad Grupy i przewidywane projekcje podatkowe dla tych podmiotéw, i na tej podstawie
podejmowane s3g decyzje o aktywowaniu badz nieaktywowaniu strat podatkowych za lata ubiegte.

Czynniki ryzyka finansowego

W zwigzku z prowadzong dziatalnoscia Grupa CPD narazona jest na nastepujace ryzyka finansowe: ryzyko
rynkowe (w tym: ryzyko zmiany kursu walut, ryzyko zmiany wartosci godziwej lub przeptywoéw pienieznych w
wyniku zmian stép procentowych), ryzyko kredytowe oraz ryzyko utraty ptynnosci.

Ryzyko zmian stop procentowych

Narazenie Grupy na ryzyko wywotane zmianami stop procentowych dotyczy przede wszystkim faktu, iz przeptywy
pieniezne mogg ulec zmianie w wyniku zmian rynkowych stép procentowych. Grupa czesciowo finansuje swojg
dziatalno$¢ operacyjng i inwestycyjng kapitatem obcym oprocentowanym wedtug zmiennych stép procentowych.
W zwigzku z aktualnym poziomem zadtuzenia, Grupa gtéwnie narazona jest na ryzyko zmiany stép procentowych
w zakresie zobowigzan z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych oraz obstugiwanych produkiéw o
charakterze kredytowym.

W ramach Grupy Kapitatowej jedynie spotka Belise Investments zabezpiecza ryzyko zmiennosci przeptywéw
pienieznych wynikajace z zaciaggnietego zadtuzenia opartego o stope referencyjng EURIBOR, transakcjg IRS,
zawartg w pierwszym kwartale 2017 r.

Pozostate ryzyka finansowe Grupy CPD zostaly zaprezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
sporzgdzonym za rok zakonczony 31 grudnia 2016.

@ CPD S.A.
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Ryzyko ptynnosci
W pierwszym kwartale 2017 r. nie wystapity zadne istotne zmiany w poziomie ptynnosci Grupy CPD Szczegoty
odnosnie obecnych warunkéw kredytu zostaty przedstawione w skonsolidowanycm sprawozdaniu finansowym za

rok zakonczony 31 grudnia 2016 r.
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01/01/2017 - 01/01/2016 -
31/03/2017 31/12/2016

Stan na poczatku roku 558 706 651 094
Naktady inwestycyjne 188 11 355
Zbycie nieruchomosci (62) (4 574)
Warto$é godziwa nieruchomosci zbytych w wyniku zbycia jednostki zaleznej 0 (68 746)
Przeniesienie do wspblnego przedsigwziecia 0 (16 012)
Zobowigzania z tytutu uzytkowania wieczystego zwigzane z przeniesieniem do 0 (519)
wspolnego przedsiewziecia
Zobowigzania z tytutu uzytkowania wieczystego zwigzane ze sprzedang (8) (4 829)
nieruchomoscia
Zobowigzania z tytutu uzytkowania wieczystego zwigzane z przeniesieniem do 0 (581)
aktywow przeznaczonych do sprzedazy
Zmiana stanu skapitalizowanego zobowigzania finansowego (10) (44)
Przeniesienie do zapaséw (16 645) 0
Przeniesienie do aktywow przeznaczonych do sprzedazy 0 (13 160)
Zysk/(strata) netto z przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci (7 657) 4722
godziwych
Stan na koniec okresu 534 512 558 706

W dniu 22 lutego 2017 r. Grupa podpisata umowe inwestycyjng na wspolne przedsiewziecie w zakresie
zrealizowania kompleksu budynkéw wielorodzinnych z ustugami i infrastrukturg towarzyszaca.
Przedmiotem Umowy jest wspdlna realizacja inwestycji budowlanej na nieruchomosci nalezacej do spétki
z Grupy Kapitatowej CPD S.A. tj. spdtki 4/113 Gaston Investments spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig spétka komandytowa w Warszawie, bedacej wieczystym uzytkownikiem dziatek nr
113/1, 113/2, 113/4, 113/5 nr obr. ewid. 2-09-09, o powierzchni 4,944 ha i znajdujgcych sie przy ul.
Traktorzystow w Warszawie. Na czesci Nieruchomosci o powierzchni ok. 1,36 ha zostanie zrealizowana w
dwoch etapach budowa kompleksu budynkéw wielorodzinnych z ustugami wraz z infrastrukturag
towarzyszaca, ktorej generalnym wykonawcg bedzie spétka Unibep S.A. a spétka Unidevelopment S.A.
bedzie Swiadczyta ustugi zastepstwa inwestorskiego nad przedsiewzieciem.

Unidevelopment nie przystgpi do Spétki Komandytowej w charakterze komandytariusza pod warunkiem
uzyskania zgody Prezesa UOKIK na koncentracje przedsiebiorcow.

Na dzien 31 marca 2017 r. cze$¢ nieruchomosci inwestycyjnej zwigzanej z realizacjg | etapu
przedsiewziecia zostata przeniesiona do zapasow.

CPD S.A.
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31/03/2017 31/12/2016
Naleznosci handlowe 1362 1715
Naleznosci publicznoprawne 2983 3 368
Naleznosci od jednostek powigzanych 1084 86
Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 7 148 5060
Naleznosci pozostate 18 0
Naleznosci krotkoterminowe 12 595 10 229
Naleznosci diugoterminowe 368 365
Razem naleznosci 12 963 10 594

Pozycja Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dotyczy gtdwnie rozliczenia optat rocznych z tytutu podatku od
nieruchomosci oraz uzytkowania wieczystego gruntow.

31/03/2017 31/12/2016

Na poczatku roku 5468 5296
Naktady inwestycyjne 150 31
Przeniesienie z nieruchomosci inwestycyjnych 16 645 0
Odpis aktualizujgcy wartos¢ 0 (1)
Réznice kursowe (127) 142
22 136 5468

W pierwszym kwartale 2017 r. Grupa przeniosta nieruchomos$¢ inwestycyjng, zwigzang z realizacja | etapu inwestyciji,
polegajgcej na budowie kompleksu budynkéw mieszkaniowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

31/03/2017 31/12/2016

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 16 828 11 145
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwo$ci dysponowania 3170 3324
Krétkoterminowe depozyty bankowe 118 671 75 530
138 669 89 999

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania to $rodki przekazane w wyniku realizacji zapiséw umowy
kredytowej z mBank Hipoteczny.
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Ponizsza tabela przedstawia wartos¢ bilansowa gtéwnych inwestycji Grupy we wspolne przedsiewzigcia:

31/03/2017 31/12/2016
Smart City Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.
Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 32572 14 512
Udziat Grupy w zysku lub stracie netto wpsélnych przedsigwzie¢ wykazany w 2907 3680
niniejszym srédrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym
Obnizenie wktadu wtasnego (9 552) 0
Witaczenie gruntu oswiatowego do wspdlnego przedsiewzigcia i zobowigzan 0 14 511
(nota 4)
Pozostate korekty 0 (131)
Bilans na koniec okresu 25927 32572

Skrécone informacje finansowe dotyczgce jednostkowo istotnych wspdinych przedsiewzie¢ Grupy zostata
zaprezentowana w ponizszej tabeli:

Smart City Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia Sp.k.

31/03/2017 31/12/2016
Informacje finansowe ze sprawozdania z sytuacji finansowej
Aktywa trwate razem 14 207 14121
Srodki trwate 20 22
Nieruchomosci inwestycyjne 14187 14 099
Aktywa obrotowe razem, w tym: 59 019 79 590
Zapasy 45018 56 267
Naleznosci 1917 5293
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 12 084 18 030
Suma aktywow 73 226 93 711
Zobowiazania krotkoterminowe razem, w tym: 29 186 28 767
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 24 981 25829
Rezerwy 4 205 2938
Zobowigzania dlugoterminowe razem 4184 12 230
Kredyty 4184 12 230
Zobowigzania razem 33 370 40 997
Aktywa netto 39 856 52714
% udziatow posiadanych przez Grupe - w odniesieniu do nieruchomosci
inwestycyjnych 100% 100%
Udziat Grupy w aktywach netto wspdlnego przedsiewzigcia 12 687 12 599
% udziatow posiadanych przez Grupe 50% 50%
Udziat Grupy w aktywach netto wspdlnego przedsiewziecia 13 585 20 058
Korekty zwigzane z alokacjag ceny nabycia 0 (19)
Korekty konsolidacyjne 0 (66)
Obnizenie wktadu (345) 0
Wartos¢ bilansowa inwestycji we wspolne przedsiewziecia prezentowana 25927 32572

Grupa rozpoznata zysk na transakcji utworzenia wspdlnego przedsiewziecia w spoétce Smart City Spoétka z

ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. w wysokosci 2.907 tys. PLN. @
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Liczba akcji Wartos¢ akcji
31/03/2017 31/12/2016 31/03/2017 31/12/2016
Akcje zwykte (w tysigcach) 32 863 32 863 3286 3286

W dniu 5 sierpnia 2014 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy uchwaly w sprawie: emisji obligacji
serii A zamiennych na akcje Spotki serii G oraz pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy w catosci prawa poboru
obligacji zamiennych serii A, warunkowego podwyzszenia kapitatu zakladowego Spédtki, pozbawienia
dotychczasowych akcjonariuszy w catosci prawa poboru w stosunku do akcji serii G oraz zmiany Statutu Spotki,
dematerializacji akcji serii G oraz ubiegania sie o dopuszczenie i wprowadzenie akcji serii G do obrotu na rynku
regulowanym. Warunkowe podwyzszenie kapitatu zaktadowego nastepuje w drodze emisji przez Spétke nie wiecej
niz 9.791.360 akcji zwyktych na okaziciela Spétki serii G, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda i tgcznej wartosci
nominalnej nie wyzszej niz 979.136 zt. W ramach emisji obligacji serii A wyemitowano 110 obligacji o wartosci 50.000
Euro kazda i tgcznej wartosci nominalnej 5.500.000 euro.

W dniu 20 marca 2017 r. Zarzad CPD S.A. otrzymat od obligatariuszy obligacji serii A zamiennych na akcje serii G,
wyemitowanych przez CPD S.A. 26 wrzesnia 2014 roku oswiadczenia o zamianie Obligacji tj. 90 obligaciji
zamiennych na akcje serii G Spotki tj. na 5.292.720 akcji serii G Spotki. Cena zamiany (cena emisyjna) ustalona
zostata, zgodnie z uchwatg nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z 5 sierpnia 2014 roku oraz
warunkami emisji Obligacji na poziomie tam wskazanym, w wysokosci 4,38 ztotego za jedng Akcje.

Do dnia sporzgdzenia niniejszego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego podwyzszony kapitat
zaktadowy nie zostat zarejestrowany w KRS.

Dlugoterminowe zobowigzania handlowe i zobowigzania pozostate

31/03/2017 31/12/2016
Kaucje najemcow 2113 2 091
Krotkoterminowe zobowigzania handlowe i zobowigzania pozostate
31/03/2017 31/12/2016
Zobowigzania handlowe 936 1 451
VAT nalezny i inne zobowigzania z tytutu podatkéw 10 950 6 795
Kaucje najemcow 320 352
Pozostate zobowigzania 129 8 448
Otrzymane zadatki 43 000 5000
Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 13 993 13125
69 328 35171

Wzrost zobowigzan z tytutu podatkéw w stosunku do 31 grudnia 2016 r. wynika gtéwnie z ujecia zobowigzania z
tytutu podatku od nieruchomosci, rozliczanych miesiecznie, oraz zobowigzania z tytutu optat na wieczyste
uzytkowanie.

Otrzymane zadatki wynikajg z przedwstepnej umowy sprzedazy praw i obowigzkéw wspdlnika w 11/162 Gaston
Investments Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp.k., z przedwstepnych uméw dotyczacych sprzedazy
dziatek przez 18 Gaston Investments Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. oraz IMES Polska Sp. z 0.0.

Pozycja "biernych rozliczen miedzyokresowych kosztéw" nie ulegta istotnej zmianie w stosunku do 31 grudnia 2016 r.
i zawiera gtéwnie rezerwy na potencjalne ryzyka podatkowe.
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31/03/2017 31/12/2016
Dtugoterminowe

Kredyty bankowe 105 682 112 094
Pochodny instrument finansowy IRS 492 647
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 26 120 26 137
132 294 138 878

Krotkoterminowe
Kredyty bankowe 6 533 6 886
Pochodny instrument finansowy IRS 177 320
6710 7 206
Kredyty i pozyczki razem 139 004 146 084

Wedtug stanu na 31 marca 2017 r. Grupa CPD w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wykazuje
nastepujace zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych:

- zobowigzania wobec banku mBank Hipoteczny S.A. w kwocie 39 795 tys PLN (z czego 1 732 tys PLN
prezentowane jako czes¢ krotkoterminowa oraz 38 063 tys PLN prezentowane jako czes¢ dlugoterminowa);

- zobowigzania wobec Banku Zachodniego WBK S.A. w kwocie 72 420 tys PLN (z czego 4 801 tys. PLN
prezentowane jako czes¢ krotkoterminowa oraz 67 619 tys. PLN jako zobowigzanie dtugoterminowe).

W dniu 18 czerwca 2014 roku spétki zalezne Lakia Investments i Robin Investments zawarty umowy kredytowe z
mBankiem Hipotecznym. Kredyt powyzszy zostat udzielony w celu refinansowania kredytu zaciagnietego w HSBC
Bank Polska w 2006 roku, ktory postuzyt do sfinansowania inwestycji biurowych zlokalizowanych pod adresem
Cybernetyki 7b i Polczynska 31a. Kredyt w mBanku Hipotecznym zostat uruchomiony w dniu 1 lipca 2014 r.
Zaangazowanie Lakii Investments wyniosto na dzien bilansowy 5.534.033 EUR, a Robina Investments 4.285.405,14
EUR. Zgodnie z obowigzujgcymi warunkami umowy kredytowej z mBankiem Hipotecznym, spétki te zobowigzane sg
do sptaty catosci kredytu do dnia 20 czerwca 2029.

Kredyt zostat udzielony na warunkach rynkowych i jest zabezpieczony miedzy innymi poprzez ustanowienie hipoteki
na nieruchomosciach inwestycyjnych bedacych wtasnoscig spotek Robin Investments Sp. z 0.0. i Lakia Investments
Sp. z 0.0. oraz ustanowienie zastawu rejestrowego na udziatach tych spotek.

W dniu 12 sierpnia 2011 r. Spétka zalezna Belise Investments Sp. z 0.0. zawarta z bankiem BZ WBK S.A. umowe
kredytu w celu finansowania lub refinansowania czesci kosztow wykonczenia powierzchni najmu budynku IRIS.
Zgodnie z Aneksem do umowy kredytowej podpisanym w maju 2015 r. termin catkowitej sptaty Kredytu wraz z
odsetkami i innymi kosztami strony ustality na dzien 31 maja 2021 roku.

Na mocy obowigzujgcych uméw kredytowych odsetki od kredytéw i pozyczek sg naliczane na podstawie stopy
referencyjnej (6M EURIBOR w przypadku kredytu w mBanku, 1M EURIBOR w przypadku kredytu inwestycyjnego w
BZ WBK) i podwyzszone o marze.

W celu zabezpieczenia strumieni ptatnosci odsetkowych w lutym 2016 r. Belise Investments zawarta transakcje
zamiany stép procentowych IRS, na kwote odpowiadajgcg 80% wartosci kredytu BZ WBK.

Warto$¢ pochodnych instrumentéw zabezpieczajgcych stopy procentowe - IRS na dzien bilansowy zostata
wyceniona na 669 tys. PLN.

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego dotyczg prawa uzytkowania wieczystego (PUW) i zostaty ujete w wyniku
podwyzszenia warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnej dla celéw ksiegowych (nota 4).
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Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

31/03/2017 31/12/2016
a/ emisja obligacji serii A
Wartos¢ obligacji na poczatek okresu 33875 38 040
Naliczone odsetki 524 2 553
Konwersja obligacji i odsetek od obligacji na akcje (23 599) 0
Wycena na dzien bilansowy (1496) 894
Wycena wbudowanego elementu pochodnego (3 291) (7 612)
Wartos¢ obligacji na dzien bilansowy 6013 33 875
b/ emisja obligacji serii B *)
Wartos¢ obligacji na poczatek okresu 31 021 30915
Odsetki naliczone 681 2738
Odsetki zaptacone (1376) (2738)
Wycena metodg efektywnej stopy procentowe;j 21 106
Wartos¢ obligacji na dzien bilansowy 30 347 31021
31/03/2017 31/12/2016
Dlugoterminowe
Wyemitowane obligacje 29 763 29 742
Krotkoterminowe
Wyemitowane obligacje 5 281 29 852
Element wbudowany 732 4023
Wyemitowane obligacje - odsetki 584 1279
36 360 64 896

(*) Wartos¢ nominalna obligacji wyemitowanych 13 stycznia 2015 r. (30 000 tys. PLN) zostata pomniejszona o koszty
emisji obligacji w kwocie 448 tys. PLN. Na koszty emisji obligacji sktadaty sie koszty obstugi emisji przez dom
inwestycyjny w kwocie 425 tys. PLN oraz koszty ustug prawnych.

Zarzad Spotki 26 wrzesnia 2014 r. podjat Uchwate w sprawie przydziatu | Transzy obligacji zamiennych serii A, a tym
samym Spétka wyemitowata obligacje zamienne | Transzy. Dzien wykupu obligacji | Transzy przypada 26 wrzesnia
2017 r. Emisja obligacji | Transzy zostata przeprowadzona w trybie emisji niepublicznej, zgodnie z art. 9 pkt 3 Ustawy
o Obligacjach, na podstawie uchwaly Zarzgdu Emitenta nr 3/1X/2014 w sprawie emisji obligacji na okaziciela serii D,
w ramach programu emisji obligaciji.

Warto$¢ nominalna jednej obligacji wynosi 50 000 EUR (stownie: piecdziesiat tysiecy euro). Cena emisyjna jednej
obligacji wynosi 50.000 EUR Obligacje sg oprocentowane wedtug statej stopy procentowej wynoszacej 10% (dziesie¢
procent) w skali roku liczac od Dnia Emisji Obligacji. Obligacje zostang wykupione przez Spoétke w dniu
przypadajgcym 3 lata po Dniu Emisji tj. 27 wrzes$nia 2017 roku — z zastrzezeniem przypadkéw przedterminowego
wykupu w razie zaistnienia Przypadku Naruszenia przez Emitenta warunkéw, na jakich wyemitowane zostaty
Obligacje.

Whbudowany element pochodny wynika z:

a) prawa mozliwosci zamiany obligacji na akcje przez obligatoriusza po statym kursie, w okresie od 2015-09-26 do 5
dni przed dniem wykupu, tj. 22-09-2017;

b) walutowej opcji cap, dotyczacej przeliczenia zobowigzania na akcje w dniu konwersji po kursie EUR/PLN z tego
dnia, nie wyzszym jednak niz kurs 1EUR = 4,1272 PLN.

Sposéb wyceny wbudowanego elementu pochodnego, opisano w nocie 3.

W dniu 20 marca 2017 r. obligatariusze obligacji serii A wydali o$wiadczenia o zamianie 90 obligacji zamiennych na
akcje serii G Spofki tj. na 5.292.720 akcji serii G Spotki.
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W dniu 13 stycznia 2015 r. Spotka wyemitowata tacznie 30.000 obligacji zabezpieczonych serii B (dalej ,Obligacje”).
Emisja Obligacji zostata przeprowadzona w trybie okreslonym w art. 9 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, tj. w ramach oferty
prywatnej.

Obligacje zostaty wyemitowane na nastepujgcych warunkach:

Emitent nie okreslit celu emisji w rozumieniu Ustawy o Obligacjach, nie okreslit takze przedsiewziecia, ktére ma
zostac sfinansowane z emisji Obligacji.

Emitowane Obligacje s obligacjami na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda, zabezpieczonymi, nie
majgcymi formy dokumentu.

taczna warto$¢ nominalna wszystkich wyemitowanych Obligacji wynosi nie wiecej niz 30.000.000 zt.

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 zt. Cena emisyjna jednej Obligacji jest rowna jej wartosci
nominalnej i wynosi 1.000 zt.

Obligacje zostang wykupione przez Spoétke w dniu przypadajacym 4 lata po dniu emisji Obligacji, tj. na dzien 13
stycznia 2019 roku (dalej ,Data Wykupu”) — z zastrzezeniem przypadkéw wczesniejszego przedterminowego wykupu
Obligacji w razie zaistnienia przypadkéw naruszenia przez Emitenta warunkéw, na jakich wyemitowane zostaty
Obligacje lub na zadanie Emitenta.

Obligacje sg oprocentowane wedtug statej stopy procentowej wynoszacej 9,1% w skali roku.

Jezeli Emitent nie wykupi Obligacji wczesniej w sytuacji wystapienia przypadkdédw naruszenia na zgdanie
Obligatariusza lub na zgdanie Emitenta, wykup Obligacji nastgpi w Dacie Wykupu i zostanie dokonany poprzez
zaptate kwoty réwnej wartosci nominalnej Obligacji, powiekszonej o nalezne, a niewyptacone odsetki od Obligaciji.

9 lutego 2015 r. zostata zawarta Umowa o ustanowienie zastawu rejestrowego na udziatach spotki Blaise
Investments sp. z 0.0., pomiedzy Lakia Enterprises Limited a Matczuk Wieczorek i Wspdlnicy Kancelarii Adwokatéw i
Radcow Prawnych sp. j. dziatajgcym w imieniu wtasnym ale na rachunek obligatariuszy posiadajcych obligacje serii
B.

Zastaw rejestrowy zostat ustanowiony na 100 udziatach w kapitale zakladowym spétki Blaise Investmetns sp. z 0.0.,
o wartosci nominalnej 50 zt kazdy, stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego tej spotki. Wartos$¢ nominalna pakietu
1.000 udziatow wynosi 50.000 zt.

Zastaw rejestrowy zostat ustanowiony do kwoty 45.000.000 zt.

31/03/2017 31/12/2016

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0 0
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 19 249 20 248
01/01/2017 - 01/01/2016 -

31/03/2017 31/03/2016

Przychody z najmu 3577 3 331
Ustugi doradztwa z zakresu nieruchomosci 111 101
Ustugi zwigzane z najmem 1 551 1294
5239 4726

Przychody z wynajmu Grupa generuje z posiadanych nieruchomosci biurowych zlokalizowanych w Warszawie:
budynek Aquarius przy ul. Potczynskiej oraz budynki Solaris i Iris zlokalizowane przy ul. Cybernetyki.
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01/01/2017 - 01/01/2016 -

31/03/2017 31/03/2016

Koszt wykonanych ustug 950 574
950 574

01/01/2017 - 01/01/2016 -

31/03/2017 31/03/2016

Koszty pracownicze 246 396
Utrzymanie nieruchomosci 1214 1023
Podatki od nieruchomosci 110 452
Uzytkowanie wieczyste 151 221
Umorzenie srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych 60 63
1781 2155

01/01/2017 - 01/01/2016 -

31/03/2017 31/03/2016

Ustugi doradcze 2470 1129
Transport 9 3
Podatki 19 70
Utrzymanie biura 351 350
Pozostate ustugi 90 66
Nieodliczany VAT 133 16
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 51 45
3123 1679

W grupie kosztéw administracyjnych w pierwszym kwartale 2017 roku Grupa odnotowata wzrost kosztéw ustug
doradczych w stosunku do analogicznego okresu 2016 roku o 308 tys. PLN.

U1/U1/2017 - U1/U1/2016 -

31/03/2017 31/03/2016

Przychody - Pozostate 12113 14
12113 14

W pierwszym kwartale 2017 r. Grupa osiagneta przychody z tytutu $wiadczenia ustug posrednich zwigzanych z
transakcjami sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych, w kwocie 12 min PLN.

01/01/2017 - 01/01/2016 -
31/03/2017 31/03/2016

Koszty z tytutu odsetek:
- Kredyty bankowe (604) (715)
- Odsetki z tytutu leasingu finansowego (493) (601)
- Odsetki od obligaciji (1 205) (1277)
- Koszty pozostatych odsetek (106) (36)
- Pozostate (42) (43)
Wycena pochodnego instrumentu finansowego IRS 0 (1034)
Wycena obligaciji (22) (27)
Wycena kosztu zamortyzowanego (38) (1 906)
)

Koszty finansowe . )
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01/01/2017 - 01/01/2016 -
31/03/2017 31/03/2016
Przychody z tytutu odsetek:
- Odsetki bankowe 209 14
- Odsetki od jednostek powigzanych 3 0
- Odsetki od obligaciji 0 32
Aktualizacja wyceny obligacji 3 291 566
Wycena pochodnego instrumentu finansowego IRS 298 0
Pozostate przychody finansowe 108 0
Przychody finansowe od konwersji obligacji na akcje 418 346
Réznice kursowe netto 6 661 2 041
Przychody finansowe 10 988 2999
01/01/2017 - 01/01/2016 -
31/03/2017 31/03/2016
Podatek odroczony (1 000) 326
(1 000) 326
01/01/2017 - 01/01/2016 -
31/03/2017 31/03/2016
Zysk/strata przed opodatkowaniem 15039 (1776)
Korekty z tytutu:
— amortyzacji rzeczowych aktywow trwatych 60 62
— zysku/straty z tytutu réznic kursowych (6 970) (212)
— przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 7 657 (193)
— udziatu w stratach/(zyskach) wspélnych przedsiewzigeé (2907) ( 446)
— wyniku z wyceny instrumentoéw wbudowanych (3 291) (566)
— réznic kursowych z przeliczenia jednostek zaleznych 86 0
— kosztow z tytutu odsetek 1812 1992
— przychodéw z tytutu odsetek (3) 0
— utraty wartosci zapaséw 0 4
— wynik na sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 62 0
— wyniku z wyceny obligacji metoda efektywnej stopy procentowej 21 27
— wyniku z wyceny instrumentéw finansowych (298) 1034
—inne korekty (47) 17
Zmiany w kapitale obrotowym:
— zmiana stanu naleznosci (2 269) (2 859)
— zmiana stanu zapasow ( 150) (4)
— zmiany stanu zobowigzan handlowych i pozostatych 33 801 2259
42 603 (661)
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Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

CPD SA nie ma bezposredniej jednostki dominujgcej ani jednostki dominujgcej wyzszego szczebla. Cobperatieve

Laxey Worldwide W.A. jest znaczgcym inwestorem.

Grupa CPD zawiera réwniez transakcje z kluczowym personelem kierowniczym oraz pozostatymi jednostkami

powigzanymi, kontrolowanymi przez kluczowy personel kierowniczy Grupy.

Niniejsze srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera nastepujgce salda wynikajgce z

transakcji zawartych z jednostkami powigzanymi:

01/01/2017 - 01/01/2016 -
a) Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym 31/03/2017 31/03/2016
Koszt wynagrodzen cztonkéw zarzadu 66 63
Koszt pracy i ustug $wiadczonych przez cztonkéw zarzadu 327 179
Koszt wynagrodzen cztonkéw Rady Nadzorczej 90 75
Przychody 19 0
31/03/2017 31/12/2016
taczne naleznosci 19 0
taczne zobowigzania 173 0
b) Transakcje z pozostalymi jednostkami powigzanymi
Koszty
Kancelaria Oles$ i Rodzynkiewicz 32 0
Smart City Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. 0 2
Przychody
Smart City Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig Sp.k. 111 102
31/03/2017 31/12/2016
Zobowigzania
Kancelaria Radcéw Prawnych Ole$ i Rodzynkiewicz 13 13
Naleznosci
Smart City Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. 51 86
c) Transakcje z akcjonariuszami
Laxey - pozyczka udzielona 323 334
Odpis z tytutu utraty wartosci pozyczki Laxey (323) (334)
Laxey Partners Ltd - rezerwa na koszty 1033 0

W okresie objetym niniejszym $rédrocznym sprawozdaniem nie wyptacano, ani nie zadeklarowano wyptaty

dywidendy.
01/01/2017 - 01/01/2016 -
31/03/2017 31/03/2016
Zysk / Strata przypadajgcy na akcjonariuszy jednostki dominujgcej 16 039 (2102)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys.) 32 863 32 863
Zysk na jedng akcje w ztotych 0,49 (0,06)
Rozwodniony zysk przypadajacy na akcjonariuszy 12586 2369
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys.) 42 654 42 654
Rozwodniony zysk na jedng akcje 0,30 0,06
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Na rozwodnienie zysku wptyneta emisja przez spétke CPD obligacji zamiennych na akcje. Na wysokos¢ korekty
wyniku wptynety: kwota odsetek (524 PLN), wycena obligacji na dzieh bilansowy (-1 497 tys. PLN) oraz wartos¢
wyceny wbudowanego elementu pochodnego (-3 291 tys PLN). Kwoty te zostaty pomniejszone o podatek
dochodowy, ktéry zostanie zaptacony w przysztosci.

Srednia wazona liczba akcji zostata skorygowana w zwigzku z mozliwoscig wykonania prawa do zamiany obligacji
zamiennych na akcje (nie wiecej niz 9.791.360 akgji). Sredniowazona liczba akcji wyniosta 42.654 tys. sztuk.

W pierwszym kwartale 2017 roku nie byto istotnych zmian w pozycji zobowigzan warunkowych.

Zgodnie z definicjg zawartg w MSSF 8, Grupa CPD stanowi i jest uznawana przez Zarzad jako jeden segment
operacyjny.

W zwigzku z powyzszym, zaréwno przychody jak i zyski segmentu sg réwne przychodom i zyskom Grupy CPD
wykazanym w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw.

Dziatalnos¢ Grupy CPD nie jest sezonowa ani cykliczna. W biezagcym okresie srédrocznym nie wystgpity zdarzenia
nietypowe.

Na dzien 31 marca 2017 nieruchomos$c¢ inwestycyjna spotki zaleznej 18 Gaston Investments Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k.(dziatka nr 148/2) zostata zaklasyfikowana jako przeznaczona do sprzedazy.

Aktywa i zobowigzania spotki 11/162 Gaston Investments Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. zostaty
zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy. Na dzien przygotowania niniejszego sprawozdania finansowego
transakcja sprzedazy nie zostata jeszcze zakonczona. Umowa przyrzeczona sprzedazy udziatdw zostanie zawarta do
dnia 7 lipca 2017 r.

Aktywa wchodzace w skiad grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczone do sprzedazy

31/03/2017 31/12/2016

Nieruchomos¢ inwestycyjna 13742 13742
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 98 234
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 184 99
14 024 14 075

Zobowigzania wchodzace w skitad grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczone do sprzedazy

Kredyty i pozyczki, w tym leasing finansowy 581 581
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 40 1

621 582
Aktywa netto grupy do zbycia 13 403 13 493
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Zarzad GPW postanowit wprowadzi¢ z dniem 15 maja 2017 r. roku w trybie zwyklym do obrotu gietdowego akcje
Spotki serii G, wyemitowane w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu. Réwnoczesnie w tym dniu nastapita
rejestracja 5.282.720 akcji zwyktych Spétki na okaziciela serii G o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda w Krajowym
Depozycie Papierow Wartosciowych.

Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego nie wystapity zadne inne znaczace zdarzenia wykraczajace poza biezaca
dziatalnos¢ Grupy.
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Nota 01/01/2017 -  01/01/2016 -
31/03/2017 31/03/2016
(niebadane) (niebadane)
Przychody ze sprzedazy ustug 0 93
Koszty administracyjne 30.14 (1 475) (427)
Koszty marketingowe 0 (6)
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 3 331 3747
WYNIK OPERACYJNY 1856 3 407
Przychody finansowe 30.15 5176 605
Koszty finansowe 30.15 (1 308) (1 396)
WYNIK PRZED OPODATKOWANIEM 5724 2616
Podatek dochodowy 145 0
CALKOWITE DOCHODY OKRESU 5 869 2616
PODSTAWOWY ZYSK NA 1 AKCJE W PLN 28.12 0,18 0,08
ROZWODNIONY ZYSK NA 1 AKCJE W PLN 28.12 0,06 0,09
Elzbieta Donata Wiczkowska Colin Kingsnorth
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu
John Purcell Iwona Makarewicz
Cztonek Zarzadu Czlonek Zarzadu
Waldemar Majewski
Cztonek Zarzadu
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AKTYWA Nota 31/03/2017 31/12/2016
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 1 1
Wartosci niematerialne, z wytgczeniem wartosci firmy 0 1
Naleznosci diugoterminowe 30.7 457 916 482 411
Udziaty w jednostkach zaleznych 30.5 0 0
457 917 482 413
Aktywa obrotowe
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 30.8 296 551
- naleznosci i pozyczki 249 547
- rozliczenia miedzyokresowe 47 4
Obligacje 3702 3702
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 74 395 49 630
78 393 53 883
Aktywa razem 536 310 536 296
KAPITAL WLASNY
Kapitat podstawowy 28.10 3 286 3 286
Konwersja obligacji na akcje 23182 0
Kapitat rezerwowy 987 987
Element wbudowany w dniu poczatkowego ujecia (27 909) (27 909)
Kapitat z nadwyzki ceny emisyjnej nad wartoscig nominalng akcji 796 643 796 643
Skumulowane zyski (straty) (320 047) (325 916)
Kapitat wiasny razem 476 142 447 091
ZOBOWIAZANIA
Zobowiagzania diugoterminowe
Wyemitowane obligacje 28.13 29 764 29 742
Kredyty i pozyczki, w tym leasing finansowy 28.11 16 855 16 758
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4922 5068
51 541 51 568
Zobowigzania krotkoterminowe
Wyemitowane obligacje 28.13 5 865 31131
Whbudowany instrument pochodny 28.13 731 4023
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 2 031 2483
8 627 37 637
Pasywa razem 536 310 536 296

Elzbieta Donata Wiczkowska Colin Kingsnorth
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu
John Purcell Iwona Makarewicz
Cztonek Zarzadu Czlonek Zarzadu

Waldemar Majewski
Cztonek Zarzadu
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Skumulowane zyski /

straty
Element Kapitat z
. wbudowany w nadwyzki ceny
Kapitat  gpiy emisyjnej nad
podstaw poczatkowego Akcje  wartoscia Kapitat Pozostate
Nota owy ujecia wilasne nominalng akcji rezerwowy zyski (straty) Razem
Stan na 01/01/2016 3 286 (27 909) 0 796 643 987 (323 675) 449 332
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 2616 2616
0 0 0 0 0 20616 2616
Stan na 31/03/2016 /niebadane 3 286 (27 909) 0 796 643 987 (321 060) 451 947
Stan na 01/01/2016 3 286 (27 909) 0 796 643 987 (323 675) 449 332
Zysk (strata) okresu 0 0 0 (2 241) (2 241)
0 0 0 (2241) (2 241)
Stan na 31/12/2016 3 286 (27 909) 0 796 643 987 (325 916) 447 091
Stan na 01/01/2017 3 286 (27 909) 0 796 643 987 (325 916) 447 091
Konwersja obligacji na
akcje 0 0 23182 0 0 0 23182
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 5 869 5869
0 0 23182 0 0 5869 29 051

Stan na 31/03/2017 /niebadane 3 286

(27 909)

23 182

796 643 987 (320 047)

Elzbieta Donata Wiczkowska
Prezes Zarzadu

John Purcell
Cztonek Zarzadu

Waldemar Majewski
Cztonek Zarzadu
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Colin Kingsnorth
Cztonek Zarzadu

Iwona Makarewicz
Cztonek Zarzadu
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01/01/2017 - 01/01/2016 -
Nota 31/03/2017 31/03/2016
(niebadane) (niebadane)

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
Podstawowe operacyjne przeptywy
pieniezne 30.16 (1 551) (1 228)

Odsetki zaptacone (1 .376) (1296)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (2927) (2 524)

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej

Udzielone pozyczki (10 708) (849)
Zwrot pozyczek udzielonych 34 384 630
Odsetki otrzymane 4016 78

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej
Sptata kredytéw i pozyczek
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw

Stan srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw na poczatek roku

Stan srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw na koniec okresu

Elzbieta Donata Wiczkowska Colin Kingsnorth
Prezes Zarzgdu Czlonek Zarzadu
John Purcell Iwona Makarewicz
Cztonek Zarzadu Czlonek Zarzadu

Waldemar Majewski
Cztonek Zarzadu
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31/03/2017 31/12/2016

Nazwa Panstwo Udziat
Buffy Holdings No1 Ltd Cypr 100% 184 000 184 000
Odpis aktualizujgcy wartos¢ udziatow (184 000) (184 000)
Celtic Investments Ltd Cypr 100% 48 000 48 000
Odpis aktualizujgcy wartos¢ udziatow (48 000) (48 000)
Lakia Enterprises Ltd Cypr 100% 105 000 105 000
Odpis aktualizujgcy wartos¢ udziatow (105 000) (105 000)
0 0

Dnia 18 marca 2013 r. Spétka nabyta obligacje wyemitowane przez spétke Bolzanus Limited z siedzibg na Cyprze (obligacje - 3
min. zt., odsetki na 31 marca 2017 - 702 tys. zt.). Oprocentowanie obligacji wynosi 8% rocznie. Data wykupu przypadata na
dzien 17 lutego 2016.

CPD SA oraz jedyny udziatowiec sp6tki Bolzanus uzgodnity, ze jedna ze spétek z Grupy CPD SA kupi w pierwszej potowie 2017
roku 100% udziatow w kapitale zaktadowym spotki Bolzanus. Diug wynikajacy z obligacji zostanie umorzony przez potrgcenie
posiadanych wzgledem siebie wierzytelnosci.

31/03/2017 31/12/2016
Pozyczki diugoterminowe dla jednostek powigzanych, w tym:
- pozyczka 427 490 450 942
- odsetki 85 271 85994
Odpis z tytutu utraty wartosci (55 213) (54 891)
457 548 482 045
Pozyczki dtugoterminowe dla jednostek niepowigzanych, w tym:
- pozyczka 357 357
- odsetki 11 9
368 366
Dane dotyczace pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym wg stanu na 31.03.2017
Waluta Kwota Naliczone Oprocentowa
Jednostka powigzana pozyczki gtéwna odsetki nie Marza Termin sptaty
2/124 Gaston Investments PLN 3339 492 3M WIBOR 1,55% na zadanie
3/93 Gaston Investments PLN 3071 423 3M WIBOR 1,55% na zadanie
4/113 Gaston Investments PLN 8129 1310 3M WIBOR 1,55% na zadanie
5/92 Gaston Investments PLN 3057 268 3M WIBOR 1,55% na zadanie
6/150 Gaston Investments PLN 1165 309 3M WIBOR 1,55% na zadanie
7/120 Gaston Investments PLN 1542 210 3M WIBOR 1,55% na zadanie
8/126 Gaston Investments PLN 4514 670 3M WIBOR 1,55% na zadanie
9/151 Gaston Investments PLN 1486 202 3M WIBOR 1,55% na zadanie
10/165 Gaston Investments PLN 2 300 248 3M WIBOR 1,55% na zadanie
11/162 Gaston Investments PLN 2575 200 3M WIBOR 1,55% na zadanie
12/132 Gaston Investments PLN 2901 242 3M WIBOR 1,55% na zadanie
13/155 Gaston Investments PLN 3657 390 3M WIBOR 1,55% na zadanie
15/167 Gaston Investments PLN 2096 216 3M WIBOR 1,55% na zadanie
16/88 Gaston Investments PLN 582 98 3M WIBOR 1,55% na zadanie
18 Gaston Investments PLN 1416 235 3M WIBOR 1,55% na zadanie
19/97 Gaston Investments PLN 631 102 3M WIBOR 1,55% na zadanie
20/140 Gaston Investments PLN 704 119 3M WIBOR 1,55% na zadanie

@ CPD S.A.
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Antigo Investments PLN 4485 239 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Odpis na pozyczke udzielong

Antigo (1412) (203)

Blaise Gaston Investments PLN 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Blaise Investments PLN 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Belise Investments PLN 12 960 5251 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Buffy Holdings No 1 Ltd PLN 153 967 37 850 3M WIBOR 0,75% na zagdanie
Odpis na pozyczke udzielong

Buffy Holdings PLN (5 375) (36 892) na zadanie
Celtic Asset Management PLN 998 30 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Odpis na pozyczke udzielong

CAM (214) (22)

Celtic Investments Ltd EUR 1840 57 3M LIBOR 0,75% na zadanie

Odpis na pozyczke udzielong

Celtic Investments Ltd (1 870) (58)

Challange 18 PLN 143 902 26 599 3M WIBOR 1,55% na zgdanie
Smart City Sp. z 0.0. PLN 4 0 3M WIBOR 1,55% na zgdanie
Odpis na pozyczke udzielong

Smart City 0 0

Elara Investments PLN 2947 150 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Odpis na pozyczke udzielong

Elara Investments (2076) (127) na zadanie
Gaston Investments PLN 9 337 59 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Odpis na pozyczke udzielong

Gaston Investments PLN (1721) (23)

HUB Developments PLN 2488 225 3M WIBOR 1,55% na zadanie

Odpis na pozyczke udzielong

HUB Developments (529) (205) 1,55% na zadanie
Lakia Enterprises Limited PLN 51074 9078 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Odpis na pozyczke udzielong
Lakia Enterprises 0 (4 165)

413 971 43 576

Dane dotyczace pozyczek udzielonych jednostkom niepowigzanym wg stanu na 31.03.2017

Waluta Kwota Naliczone

Jednostka niepowigzana ozvezki gldwna w odsetki w tys. Oprocentowanie Marza Termin sptaty
pozy tys.PLN PLN

Bolzanus Limited PLN 357 11 3M WIBOR 1,55% na zgdanie
357 11

Zgodnie z intencjg Zarzadu udzielone pozyczki beda sptacone w okresie od 3 do 5 lat.
Maksymalna warto$¢ ryzyka kredytowego zwigzanego z pozyczkami i naleznosciami handlowymi jest rowna ich

wartosci bilansowej.
@ CPD S.A.
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31/03/2017 31/12/2016
Naleznosci handlowe od jednostek powigzanych 60 61
Pozyczki krotkoterminowe dla jednostek powigzanych, w tym: 139 0
- pozyczka 16 070 16 061
- odsetki 5116 4986
- odpis na pozyczki (21 047) (21 047)
Nadwyzka VAT naliczonego nad naleznym 1 3
Pozostate naleznosci od jednostek powigzanych 12 466
Pozostate naleznosci od pozostatych jednostek 17 17
Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 47 4
Naleznosci pozostate 20 0
Naleznosci krétkoterminowe 296 551
Dane dotyczace pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym
Waluta Kwota Naliczone Oprocentow
Jednostka powiazana pozyczki gldwna  odsetki anie Marza Termin splaty
Mandy Investments PLN 16 070 5116 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Odpis na pozyczke
udzielong Mandy
Investments (16 061) (4 986)
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Na dzien 1 stycznia 2016 16 124
Naliczone odsetki od udzielonych pozyczek 1093
Naliczone odsetki od obligacji 133
Roznice kursowe 16
Na dzien 31 grudnia 2016 - przed kompensata 17 366
Kompensata z aktywem z tytutu odroczonego podatku dochodowego (12 298)
Na dzien 31 grudnia 2016 - po kompensacie 5068
Naliczone odsetki od udzielonych pozyczek (112)
Réznice kursowe (17)
Na dzien 31 marca 2017 - przed kompensata 17 237
Kompensata z aktywem z tytutu odroczonego podatku dochodowego (12 315)
Na dzien 31 marca 2017 - po kompensacie 4 922

CPD S.A.
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Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Na dzien 1 stycznia 2016 16 124
Utrata wartosci udziatéw w jednostkach zaleznych (5 684)
Naliczone odsetki od zaciggnietej pozyczki 48
Strata podatkowa 1292
Naliczone odsetki od obligacji 518
Na dzien 31 grudnia 2016 - przed kompensata 12 298
Kompensata z rezerwg z tytutu odroczonego podatku dochodowego (12 298)
Na dzien 31 grudnia 2016 - po kompensacie 0
Naliczone odsetki od zaciggnietej pozyczki 19
Naliczone odsetki od obligacji 45
Réznice kursowe (47)
Na dzien 31 marca 2017 - przed kompensata 12 315
Kompensata z rezerwg z tytutu odroczonego podatku dochodowego (12 315)
Na dzien 31 marca 2017 - po kompensacie 0
Liczba akcji Wartos¢ akciji
31/03/2017 31/12/2016 31/03/2017 31/12/2016
Akcje zwykte (w tysigcach) 32 863 32 863 3286 3286

Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat podstawowy wynosit 3.286 tys.PLN.

W dniu 20 marca 2017 r. Zarzad CPD S.A. otrzymat od obligatariuszy obligacji serii A zamiennych na akcje serii
G, wyemitowanych przez CPD S.A. 26 wrzesnia 2014 roku oswiadczenia o zamianie Obligacji tj. 90 obligaciji
zamiennych na akcje serii G Spotki tj. na 5.292.720 akcji serii G Spétki. Cena zamiany (cena emisyjna) ustalona
zostata, zgodnie z uchwatg nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoétki z 5 sierpnia 2014 roku oraz
warunkami emisji Obligacji na poziomie tam wskazanym, w wysokosci 4,38 ztotego za jedng Akcje.

Do dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego podwyzszony kapitat zaktadowy nie zostat
zarejestrowany w KRS.

31/03/2017 31/12/2016
Pozyczki od jednostek powigzanych 16 855 16 758
16 855 16 758

Zobowigzania z tytutu pozyczek na 31 marca 2017 r. dotyczg pozyczki od spétki zaleznej Lakia Enterprises
(oprocentowanie pozyczki wynosi 3M Wibor + marza 0.50%), pozyczki od spétki zaleznej Lakia Investments
(oprocentowanie pozyczki wynosi 3M Wibor + marza 1.55%) oraz pozyczki od spétki zaleznej Robin Investments
(oprocentowanie pozyczki wynosi 3M Wibor + marza 1.55%). Na dzien 31 marca 2017 r. saldo pozyczki od spofki
Lakia Enterprises wynosi 9 660 tys. PLN (kapitat: 7 630 tys. PLN, odsetki: 2 030 tys. PLN); saldo pozyczki od
spotki Lakia Investments wynosi 5 578 tys. PLN (kapitat: 5 259 tys. PLN, odsetki: 319 tys PLN); saldo pozyczki
od spotki Robin Investments wynosi 1 617 tys. PLN (kapitat: 1 600 tys. PLN, odsetki: 17 tys PLN).

Pozyczki od podmiotéw powigzanych bedg sptacane w okresie od 1 do 3 lat.
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Zysk netto okresu
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys.)
Zysk na jedng akcje (w PLN)

Rozwodniony zysk przypadajacy na akcjonariuszy
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys.)
Rozwodniony zysk na jedng akcje

01/01/2017 - 01/01/2016 -
31/03/2017 31/03/2016
5 869 2616

32 863 32 863
0,18 0,08

2415 2 666

42 654 42 654
0,06 0,06

Na rozwodnienie zysku wptyneta emisja przez spotke CPD obligacji zamiennych na akcje. Na wysokos¢ korekty
wyniku wptynety: kwota odsetek (524 PLN), wycena obligacji na dzien bilansowy (-1 497 tys. PLN) oraz wartosé
wyceny wbudowanego elementu pochodnego (-3 291 tys PLN). Kwoty te zostaly pomniejszone o podatek

dochodowy, ktéry zostanie zaptacony w przysztosci.

Srednia wazona liczba akcji zostata skorygowana w zwigzku z mozliwoscig wykonania prawa do zamiany
obligacji zamiennych na akcje (nie wiecej niz 9.791.360 akcji). Sredniowazona liczba akcji wyniosta 42.654 tys.

sztuk.

a/ emisja obligacji serii A

Wartos¢ obligacji na poczatek okresu
Naliczone odsetki

Konwersja obligacji na akcje

Konwersja odsetek od obligacji na akcje
Wycena na dzien bilansowy

Wycena wbudowanego elementu pochodnego
Wartos¢ obligacji na dzien bilansowy

Obligatariusz

The Weyerhaeuser Company Master Retirement Trust

LP Alternative LP by Laxey Partners (GP3) as General Partner
Laxey Partners Ltd

LP Value Ltd

Laxey Universal Value LP By Laxey Partners (GP2) as General Partner
The Value Catalyst Fund Limited

QVT Fund LP

Quintessence Fund LP

Lars E Bader

Co-op

Furseka

Broadmeadow
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31/03/2017 31/12/2016
33 875 38 040
524 2 553

(18 820) 0
(4 779) 0
(1 497) 894
(3 291) (7 612)
6012 33875
31/03/2017 31/12/2016
0 1

0 7

0 1

0 7

0 1

0 13

17 17
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Zarzad Spotki 26 wrzesnia 2014 r. podjat Uchwate w sprawie przydziatu | Transzy obligacji zamiennych serii A, a
tym samym Spoétka wyemitowata obligacje zamienne | Transzy. Dzien wykupu obligacji | Transzy przypada 26
wrzeénia 2017 r. Emisja obligacji | Transzy zostata przeprowadzona w trybie emisji niepublicznej, zgodnie z art. 9
pkt 3 Ustawy o Obligacjach, na podstawie uchwaty Zarzadu Emitenta nr 3/1X/2014 w sprawie emisji obligacji na
okaziciela serii D, w ramach programu emisji obligaciji.

Warto$¢ nominalna jednej obligacji wynosi 50 000 EUR (stownie: piec¢dziesigt tysiecy euro). Cena emisyjna
jednej obligacji wynosi 50.000 EUR Obligacje sg oprocentowane wedtug statej stopy procentowej wynoszacej
10% (dziesig¢ procent) w skali roku liczagc od Dnia Emisji Obligacji. Obligacje zostang wykupione przez Spétke w
dniu przypadajacym 3 lata po Dniu Emisji tj. 27 wrzesnia 2017 roku — z zastrzezeniem przypadkéw
przedterminowego wykupu w razie zaistnienia Przypadku Naruszenia przez Emitenta warunkoéw, na jakich
wyemitowane zostaty Obligacje.

Whbudowany element pochodny wynika z:

a) prawa mozliwosci zamiany obligacji na akcje przez obligatariusza po statym kursie,

w okresie od 2015-09-26 do 5 dni przed dniem wykupu, tj. 22-09-2017;

b) walutowej opcji cap, dotyczacej przeliczenia zobowigzania na akcje w dniu konwersji po kursie EUR/PLN z
tego dnia,

nie wyzszym jednak niz kurs 1EUR = 4,1272 PLN.

W dniu 20 marca 2017 r. obligatariusze obligacji serii A wydali oswiadczenia o zamianie 90 obligacji zamiennych
na akcje serii G Spofki tj. na 5.292.720 akcji serii G Spotki.

31/03/2017 31/12/2016
b) emisja obligacji serii B
Wartos$¢ obligacji na poczatek okresu 31 021 30915
Odsetki naliczone 681 2738
Odsetki sptacone (1 376) (2738)
Wycena metodg efektywnej stopy procentowe;j 22 106
Wartos¢ obligacji na dzien bilansowy 30 348 31021

Warto$¢ nominalna obligacji wyemitowanych 13 stycznia 2015 r. (30.000 tys. PLN) zostata pomniejszona o
koszty emisji obligacji w kwocie 448 tys. PLN. Na koszty emisji obligacji sktadaty sie koszty obstugi emisji przez
dom inwestycyjny w kwocie 425 tys. PLN oraz koszty ustug prawnych.
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W dniu 13 stycznia 2015 roku Spoétka wyemitowata tgcznie 30.000 obligacji zabezpieczonych serii B. Emisja
Obligacji zostata przeprowadzona w trybie okreslonym w art. 9 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, tj. w ramach oferty
prywatnej.

Obligacje zostaty wyemitowane na nastepujgcych warunkach:

» Emitent nie okreslit celu emisji w rozumieniu Ustawy o Obligacjach, nie okreslit takze przedsiewziecia, ktére ma
zostac¢ sfinansowane z emisji Obligacji.

» Emitowane Obligacje sg obligacjami na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 1.000 PLN kazda,
zabezpieczonymi, niemajgcymi formy dokumentu.

* L3czna warto$¢ nominalna wszystkich wyemitowanych Obligacji wynosi nie wigcej niz 30.000.000 PLN.

» Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 PLN. Cena emisyjna jednej Obligacji jest rowna jej wartosci
nominalnej i wynosi 1.000 PLN.

« Obligacje zostang wykupione przez Spétke w dniu przypadajgcym 4 lata po dniu emisji Obligacji, tj. na dzien 13
stycznia 2019 roku (dalej ,Data Wykupu”) — z zastrzezeniem przypadkéw wczesniejszego przedterminowego
wykupu Obligacji w razie zaistnienia przypadkdéw naruszenia przez Emitenta warunkéw, na jakich wyemitowane
zostaty Obligacje lub na zadanie Emitenta.

« Obligacje sg oprocentowane wedtug statej stopy procentowej wynoszacej 9,1% w skali roku.

» Jezeli Emitent nie wykupi Obligacji wczesniej w sytuacji wystgpienia przypadkéw naruszenia na zgdanie
Obligatariusza lub na zgdanie Emitenta, wykup Obligacji nastgpi w Dacie Wykupu i zostanie dokonany poprzez
zaptate kwoty réwnej wartosci nominalnej Obligacji, powiekszonej o nalezne, a niewyptacone odsetki od
Obligaciji.

9 lutego 2015 r. zostata zawarta Umowa o ustanowienie zastawu rejestrowego na udziatach spétki Blaise
Investments sp. z 0.0., pomiedzy Lakia Enterprises Limited a Matczuk Wieczorek i Wspdlnicy Kancelarig
Adwokatéw i Radcow Prawnych sp. j. dziatajgcym w imieniu wtasnym ale na rachunek obligatariuszy
posiadajgcych obligacje serii B.

Zastaw rejestrowy zostat ustanowiony na 100 udziatach w kapitale zaktadowym spétki Blaise Investments sp. z
0.0., 0 wartosci nominalnej 50 zt kazdy, stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego tej spotki. Warto$¢ nominalna
pakietu 1.000 udziatéw wynosi 50.000 zt.

Zastaw rejestrowy zostat ustanowiony do kwoty 45.000.000 zt.

W pazdzierniku 2016 r. zawarto Umowe Konwersyjng, na mocy ktdrej zniesiono poreczenie spoétki zaleznej
Blaise Gaston Investments spoétke z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. i wprowadzono poreczenia z
nastepujgcymi spétkami zaleznymi: 12/132 Gaston Investments spo6tka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.
oraz 13/155 Gaston Investments spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.

Podziat obligacji na zobowigzanie krétkoterminowe oraz dtugoterminowe

31/03/2017 31/12/2016

Dlugoterminowe
Wyemitowane obligacje 29 764 29 742

Krotkoterminowe
Wyemitowane obligacje 4 220 29 852
Element wbudowany 731 4023
Wyemitowane obligacje - odsetki 1645 1279
36 360 64 896
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Ustugi doradcze
Wynagrodzenia
Wynagrodzenie audytora
Nieodliczany VAT
Pozostate ustugi

01/01/2017 - 01/01/2016 -
31/03/2017 31/03/2016
1100 39

164 268

0 0

76 1

135 119

1475 427

W grupie kosztéw administracyjnych w pierwszym kwartale 2017 roku Spétka odnotowata wzrost kosztéw ustug
doradczych w stosunku do analogicznego okresu 2016 roku o 1.061 tys. PLN. Zwiekszenie kosztéw ustug
doradczych jest konsekwencjg zwieszonego zapotrzebowania na ustugi doradcze w zwigzku ze wzmozong

aktywnoscia na rynku mieszkaniowym.

Przychody z tytutu odsetek:
- Odsetki od jednostek niepowigzanych
- Odsetki od depozytow

Pozostate przychody finansowe
Przychody finansowe z tytutu wyceny wbudowanego instrumentu pochodnego
Ro6znice kursowe netto

Przychody finansowe

Koszty z tytutu odsetek:

- Odsetki od jednostek powigzanych

- Odsetki od jednostek niepowigzanych
Roéznice kursowe netto

Pozostate koszty finansowe
Koszty finansowe

Zysk/strata przed opodatkowaniem
Korekty z tytutu:
— réznic kursowych

— amortyzacji rzeczowych aktywow trwatych
— kosztoéw z tytutu odsetek

— przychodéw z tytutu odsetek

— utrata wartosci naleznosci - pozyczki

— zmiana stanu naleznosci

— zmiany stanu zobowigzan handlowych i pozostatych
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01/01/2017 - 01/01/2016 -
31/03/2017 31/03/2016
0 32

98 7

417 0

3 291 566
1370 0
5176 605

97 68

1205 1277

0 23

6 28

1308 1396
01/01/2017 - 01/01/2016 -
31/03/2017 31/03/2016
5 724 2616

(4 454) ( 505)

1 1

1098 1243

(3 429) (3 787)
(16) 0

394 (134)
(869) (662)

(1 551) (1 228)
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Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

CPD S.A. nie ma bezposredniej jednostki dominujgcej ani jednostki dominujgcej wyzszego szczebla.
Coodperatieve Laxey Worldwide W.A. jest znaczacym inwestorem.

CPD zawiera rowniez transakcje z kluczowym personelem kierowniczym, jednostkami zaleznymi oraz
pozostatymi jednostkami powigzanymi, kontrolowanymi przez kluczowy personel kierowniczy Grupy.

Niniejsze Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe zawiera nastepujgce salda wynikajgce z transakcji
zawartych z jednostkami powigzanymi:

01/01/2017 - 01/01/2016 -
a) Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym 31/03/2017 31/03/2016
Koszt wynagrodzen cztonkéw Rady Nadzorczej 90 75
Koszt wynagrodzen cztonkéw zarzadu 60 60
b) Transakcje ze znaczacym inwestorem
Laxey - pozyczka 323 326
Odpis na pozyczke Laxey (323) (326)
c) Transakcje z jednostkami zaleznymi
Przychody
2/124 Gaston Investments 27 25
3/93 Gaston Investments 26 24
4/113 Gaston Investments 65 49
5/92 Gaston Investments 29 33
6/150 Gaston Investments 14 20
7/120 Gaston Investments 13 14
8/126 Gaston Investments 42 43
9/151 Gaston Investments 12 9
10/165 Gaston Investments 18 16
11/162 Gaston Investments 20 11
12/132 Gaston Investments 28 29
13/155 Gaston Investments 29 28
15/167 Gaston Investments 17 16
16/88 Gaston Investments 5 4
18 Gaston Investments 17 27
19/97 Gaston Investments 5 4
20/140 Gaston Investments 5 5
Antigo Investments 37 41
Blaise Gaston Investments 0 52
Blaise Investments 0 197
Belise Investments 106 106
Buffy Holdings No1 Ltd 959 997
Celtic Investments Ltd 2 3
Challange 18 1213 1313
Elara Investments 24 23
Gaston Investments 4 64
Hub Developments 20 20
IMES 11 29
Lakia Enterprises Ltd 413 415
Mandy investments 130 130

@ CPD S.A.
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Koszty
Lakia Enterprises Ltd 42 42
Lakia Investments 42 26
Robin Investments 13 0
Gaston Investments 21 0

Zobowigzania
Lakia Enterprises Ltd 9 660 9537
Lakia Investments 5578 3354
Robin Investments 1617 0

Naleznosci
2/124 Gaston Investments 3830 3513
3/93 Gaston Investments 3494 3274
4/113 Gaston Investments 9439 7 085
5/92 Gaston Investments 3325 4518
6/150 Gaston Investments 1474 2 852
7/120 Gaston Investments 1752 1919
8/126 Gaston Investments 5183 5966
9/151 Gaston Investments 1688 1280
10/165 Gaston Investments 2548 2200
11/162 Gaston Investments 2775 1454
12/132 Gaston Investments 3143 4 011
13/155 Gaston Investments 4047 3853
15/167 Gaston Investments 2 311 2139
16/88 Gaston Investments 680 585
18 Gaston Investments 1652 3674
19/97 Gaston Investments 733 631
20/140 Gaston Investments 822 722
Antigo investments 4724 5222
Odpis na pozyczke Antigo Investments (1615) (1151)
Blaise Gaston Investments 0 7137
Blaise Investments 0 29 292
Belise Investments 18 211 17 789
Buffy Holdings No1 Ltd 191 817 195 758
Odpis na pozyczke Buffy Holdings No1 Ltd (42 267) (30 652)
Celtic Asset Management 1028 41
Odpis na pozyczke Celtic Asset management (236) (3)
Celtic Investments Ltd 1897 1869
Odpis na pozyczke Celtic Investments Ltd (1 928) (1 793)
Challange 18 170 501 186 019
Smart City sp.z o.o. 4 4
Odpis na pozyczke Smart City sp.z o.0. 0 (4)
Elara Investments 3 097 2892
Odpis na pozyczke Elara Investments (2 202) (2274)
Gaston Investments 9 395 7 864
Odpis na pozyczke Gaston Investments (1744) (2 849)
Hub Developments 2713 2 569
Odpis na pozyczke HUB Developments (734) (501)

CPD S.A.
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Lakia Enterprises Ltd 60 152 58 411
Odpis na pozyczke Lakia Enterprises Ltd (4 165) (4 436)
Mandy investments 21186 20 621
Odpis na pozyczke Mandy Investments (21 047) (20 480)
IMES 0 4042

d) Transakcje z pozostalymi jednostkami powigzanymi
Koszty
Kancelaria Radcow Prawnych Oles&Rodzynkiewicz sp. komandytowa 32 0
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