Petny opis planowanych srodkéw restrukturyzacyjnych i zwigzanych z nimi kosztéw

Propozycje uktadowe osadzone sg na prowadzonych przed otwarciem postepowania
restrukturyzacyjnego negocjacjach Spétki z wierzycielami i zawartych porozumieniach zaktadajacych
zaspokojenie wierzycieli zabezpieczonych rzeczowo (na nieruchomosci Spotki — Centrum Logistycznym)
z ceny uzyskanej ze sprzedazy Centrum Logistycznego. Za gtdwny sSrodek restrukturyzacyjny nalezy
wiec uznac sprzedaz Centrum Logistycznego i zaspokojenie z ceny uzyskanej ze sprzedazy wiekszosci
wierzycieli, zgodnie z przedstawionymi propozycjami uktadowymi. Ponizej przedstawia sie propozycje
ukfadowe:

1. Podziat wierzycieli na pie¢ grup:

e Grupa | —wierzyciele publicznoprawni (za wyjatkiem Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych),

e Grupa la—Zaktad Ubezpieczen Spotecznych (zaspakajany zgodnie z art. 160 ustawy Prawo

restrukturyzacyjne w zakresie wierzytelnosci objetej uktadem),

e Grupa |l — wierzyciel zabezpieczony rzeczowo — BGZ BNP Paribas S.A. po wyrazeniu zgody

na objecie catej wierzytelnosci uktadem,

e Grupa lll — pozostali wierzyciele, ktdrych suma wierzytelnosci przekracza 10 000 zt,

e Grupa IV — pozostali wierzyciele, ktérych suma wierzytelnosci nie przekracza 10 000 zt.

2. Umorzenie catosci zobowigzan z tytutu odsetek powstatych przed jak i po dacie otwarcia
postepowania restrukturyzacyjnego oraz wszelkich innych naleznosci ubocznych — za wyjgtkiem
wierzyciela ujetego w grupie la zgodnie z art. 160 ustawy Prawo restrukturyzacyjne.

3. Zaspokojenie wierzycieli na nastepujacych zasadach:

e Grupa | —wierzyciele publicznoprawni:

Zaspokojenie wierzycieli tej grupy nastgpi poprzez zaptate 50% naleznosci gtéwnej.

e  Grupa la — Zaktad Ubezpieczen Spotecznych:

Zaspokojenie wierzyciela ujetego w grupie la — Zaktadu Ubezpieczerr Spotecznych — nastgpi
zgodnie z art. 160 ustawy Prawo restrukturyzacyjne poprzez sptate catosci zobowigzan z tytutu sktadek
na ubezpieczenia spoteczne w czesci finansowanej przez dtuznika jako pracodawce, z tytutu sktadek na
Fundusz Pracy, Fundusz Gwarantowanych Swiadczen Pracowniczych, Fundusz Emerytur Pomostowych
oraz innych zobowigzan dtuznika wobec Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, w szczegdlnosci odsetek za
zwtoke od wyzej wymienionych sktadek, kosztéw egzekucyjnych, kosztéw upomnienia i dodatkowe;j

optaty.

e Grupa Il — wierzyciel zabezpieczony rzeczowo — BGZ BNP Paribas S.A.:



Zabezpieczona wierzytelno$¢ w wysokosci znajdujgcej pokrycie w wartosci przedmiotu
zabezpieczenia zostanie zaspokojona poprzez jednorazowg sptate kwoty 15 500 000 zt. W przypadku
uzyskania ze sprzedazy nieruchomosci opisanej w pkt 4 ceny sprzedazy wyzszej niz 21 000 000 zf netto,

wierzyciel ujety w tej grupie otrzyma dodatkowo 70% nadwyzki ponad wskazang wyzej kwote.

e Grupa lll — wierzyciele, ktérych suma wierzytelnosci przekracza 10 000 zt:

Zaspokojenie wierzycieli tej grupy nastgpi poprzez zaptate 30% naleznosci gtdwnej.

e Grupa IV —wierzyciele, ktérych suma wierzytelnosci nie przekracza 10 000 zt:

Zaspokojenie wierzycieli tej grupy nastgpi poprzez zaptate 40% naleznosci gtéwnej.

4. Wierzyciele grup: I, la, Il i lll zostang zaspokojeni ze s$rodkdw uzyskanych ze sprzedazy
nieruchomosci potozonej w Dabrowie Gdrniczej przy ul. przy Al. RoZdzienskiego 19 stanowigcej
wiasnosc¢ dtuznika, dla ktérej Sgd Rejonowy w Dabrowie Gérniczej prowadzi ksiege wieczystg nr
KA1D/00035301/9. Nieruchomo$¢ zostanie sprzedana po uprawomochnieniu sie postanowienia
o zatwierdzeniu uktadu przez Sedziego-Komisarza.

5. Wierzytelnosci wierzycieli grup: |, la, Il oraz Ill ptatne bedg jednorazowo w terminie 7 dni od
uznania rachunku bankowego dtuznika Srodkami ze sprzedazy nieruchomosci opisanej w pkt 4,
badz na innych, korzystniejszych zasadach wynikajacych z umowy sprzedazy tej nieruchomosci.
Zrownane z zaptatg wierzytelnosci jest przelanie na tych wierzycieli wierzytelnosci przysztej z tytutu
zaptaty ceny sprzedazy nieruchomosci po dacie zawarcia umowy przedwstepnej sprzedazy
nieruchomosci (w zakresie odpowiadajgcym stopniowi zaspokojenia wierzycieli wynikajagcym
z warunkow niniejszego uktadu), realizowanej z gwarancji bankowej ustanowionej przez nabywce
nieruchomosci, zabezpieczajgcej zaptate ceny nieruchomosci.

6. Wierzytelnosci wierzycieli grupy IV ptatne bedg jednorazowo w terminie 7 dni od daty

uprawomochienia sie postanowienia o zatwierdzeniu uktadu przez Sedziego-Komisarza.

Za pierwszy wdrazany srodek restrukturyzacyjny nalezy uznaé sprzedaz w toku postepowania
sanacyjnego Linii Montazowej (stanowigcego witasnos¢ dtuznika zespotu linii montazowych TV LCD
obcigzonych prawem zastawu rejestrowego na rzecz Banku, numer zastawu rejestrowego: 2117763).
Zgodnie z art. 323 ust. 1 i 3 ustawy Prawo restrukturyzacyjne, warunki zbycia zostang zatwierdzone
przez Sedziego-komisarza, a sprzedaz tego sktadnika masy sanacyjnej wywota skutki tozsame ze
sprzedazg sktadnika masy upadtosci przez syndyka. Zgodnie z ust. 4 przywotanego przepisu
sporzadzony zostanie odrebny plan podziatu sum uzyskanych ze sprzedazy tego sktadnika masy
sanacyjnej, i uwzgledniajgc zabezpieczenie przystugujgce Bankowi na tym sktadniku masy sanacyjnej

(wyczerpujagcym w catosci wartos$¢ rzeczy) cena ze sprzedazy przypadnie Bankowi oraz postuzy



pokryciu kosztow postepowania restrukturyzacyjnego. W  zakresie  kosztéw tego  Srodka
restrukturyzacyjnego nalezy wskaza¢, iz s3 one pomijalne — poszukiwanie nabywcy wymagac bedzie
poniesienia przecietnych kosztow ogtoszenia w prasie, zas sama czynnos$¢ sprzedazy nie powinna
generowac kosztow.

Za srodek restrukturyzacyjny nalezy uznac ztozenie przez Bank nieodwotalnej i bezwarunkowej
zgody na objecie uktadem wierzytelnosci Banku w zakresie w jakim znajduje pokrycie w przedmiocie
zabezpieczenia. Z tym srodkiem restrukturyzacyjnym nie wigzg sie koszty.

Kolejnym srodkiem restrukturyzacji zobowigzan dtuznika jest nie naliczanie odsetek od
wierzytelnosci objetych ukfadem, naleznych za okres przed otwarciem tego postepowania
restrukturyzacyjnego jak i za okres po dacie otwarcia postepowania — za wyjatkiem wierzyciela Grupy
drugiej (Zaktad Ubezpieczen Spotecznych) tytutem art. 160 ustawy Prawo restrukturyzacyjne. Z tym
srodkiem restrukturyzacyjnym nie wigzg sie koszty.

Gtéwnym $rodkiem restrukturyzacyjnym, jak wskazano wyzej, bedzie sprzedaz Centrum
Logistycznego, co umozliwi zaspokojenie wiekszosci wierzycieli z ceny uzyskanej ze sprzedazy. Majac
na uwadze normy z art. 323 ust. 1, 3 i 4 ustawy Prawo restrukturyzacyjne, sprzedaz Centrum
Logistycznego musi nastgpi¢ po zakonczeniu postepowania restrukturyzacyjnego. Zgodnie z art. 324
ust. 1 ustawy Prawo restrukturyzacyjne, postepowanie restrukturyzacyjne zostaje zakorficzone z dniem
uprawomochienia sie postanowienia o zatwierdzeniu ukfadu (albo o odmowie zatwierdzenia uktadu).
Dopiero po tej dacie mozliwe bedzie Zbycie Centrum Logistycznego i przeznaczenie Srodkéow
uzyskanych z ceny sprzedazy zgodnie z propozycjami uktadowymi. Dla zoptymalizowania przebiegu
procesu sprzedazy, propozycje uktadowe zakfadajg zawarcie umowy przedwstepnej sprzedazy
Centrum Logistycznego — umowa taka moze zostaé zawarta zaréwno w toku postepowania
restrukturyzacyjnego, jak réwniez po jego zakoriczeniu. Cena sprzedazy ma wynie$¢ nie mniej niz
21 000 000 zt (powiekszone o podatek od towardw i ustug, jezeli bedzie nalezny). Takie okreslenie ceny
wynika z okolicznosci, iz Spdtka nie otrzymata dotychczas korzystniejszej propozycji zakupu Centrum
Logistycznego. Dla zabezpieczenia interesu wierzycieli na rzecz ktérych realizowany bedzie plan
podziatu srodkéw uzyskanych z ceny sprzedazy, dtuznik przewiduje mozliwos¢ ustanowienia przez
nabywce (na podstawie umowy przedwstepnej sprzedazy) bezwarunkowej i nieodwotalnej gwarancji
bankowej, z ktorej uprawnienie do wyptaty sumy gwarancji moze zostac przeniesione bezposrednio na
wierzycieli. Uprosci to realizacje wzajemnych praw podmiotdow uczestniczacych, jak rdwniez zmniejszy
ryzyko operacji. W takim przypadku, przed zawarciem przyrzeczonej umowy sprzedazy nastgpi
przeniesienie praw do gwarancji na wierzycieli na zasadach przewidzianych uktadem, ktérzy to
wierzyciele bedg mogli zrealizowaé swoje prawa niezwlocznie po zawarciu umowy przyrzeczone;j.
W zakresie kosztéw tego Srodka restrukturyzacyjnego nalezy wskazac¢ na dziatania majgce na celu

dotarcie z ofertg na rynku nieruchomosci do potencjalnych podmiotdw zainteresowanych nabyciem
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centrum logistycznego, w tym ogtoszenia o sprzedazy w prasie i branzowych portalach internetowych.
Koszty tych dziatan szacuje sie na kwote ok. 30 000 zt. Jak wskazywano w toku postepowania
restrukturyzacyjnego, dtuznik zawart umowy z posrednikami w obrocie nieruchomos$ciami. Bedzie
miato to pozytywny wptyw na proces poszukiwania podmiotu zainteresowanego nabyciem. Biorgc pod
uwage wynagrodzenia posrednikdw mieszczace sie w zakresie 1-2,5 procenta ceny sprzedazy, kwota
prowizji posrednika bedzie zawarta w przedziale od 258 300 zt do 645 750 zt. Jak jednak wskazywat
zarzagdca w toku postepowania, srodki na wynagrodzenie posrednika majg zosta¢ zabezpieczone na
odrebnym, oprocentowanym rachunku bankowym juz w toku postepowania restrukturyzacyjnego.
W zakresie kosztdw umowy przedwstepnej i umowy przyrzeczonej, zgodnie z praktyka rynkowa, koszty
te obcigzaé beda nabywce Centrum Logistycznego.

Priorytetowym zagadnieniem dla potencjalnego nabywcy nieruchomosci jest zakup
nieruchomosci wolny od obcigzen, a jak wskazano wyzej, jest ona obcigzona na rzecz Banku, Urzedu
Skarbowego oraz urzedu Gminy Dabrowa Gdrnicza. W skutek wykonania uktadu, zgodnie
z zatwierdzonymi przez Sad warunkami, wygasajg wierzytelnosci objete restrukturyzacjg zobowigzan
dtuznika. Wéweczas Sad, na wniosek dtuznika, nadzorcy wykonania ukfadu albo innej osoby, ktéra
zmocy uktadu jest uprawniona do wykonania lub nadzorowania wykonania uktadu, wydaje
postanowienie o wykonaniu ukfadu. Sad, ustalajgc okolicznosé¢ wykonania uktadu, bedzie sie przede
wszystkim kierowat informacjami uzyskanymi od nadzorcy wykonania uktadu, potwierdzonymi
przelewami bankowymi naleznych wierzycielom kwot. W prezentowanym planie restrukturyzacyjnym
wykreslenie obcigzen bedzie odbywac sie na dwdch podstawach prawnych. W przypadku banku, jako
wierzyciela wyrazajgcego zgode na objecie wierzytelnosci uktadem, hipoteka bedzie wykreslona na
podstawie art. 172 ust. 2 Prawa restrukturyzacyjnego, zgodnie z ktérym prawomocne postanowienie
o wykonaniu uktadu stanowi podstawe do wykreslenia wpiséw dotyczacych uktadu w ksiegach
wieczystych i rejestrach. Wynika to z faktu, iz wobec wyrazenia zgody na objecie uktadem
zabezpieczonej wierzytelnosci, hipoteki pozostajg w mocy, z tym ze zabezpieczajg one wierzytelnosc
w wysokosci i na warunkach ptatnosci okreslonych w ukfadzie (art. 168 ust. 2 ustawy). Wpisy
zabezpieczajgce pozostatych wierzycieli hipotecznych podlega¢ bedg wykresleniu na podstawie
przepiséw ustawy o ksiegach wieczystych, stanowigcymi iz wygasniecie wierzytelnosci zabezpieczonej
hipoteka pocigga za sobg wygasniecie hipoteki (art. 94 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotekach).

W obu przypadkach podstawg faktyczng wykreslenia bedg prawomocne postanowienie
o wykonaniu ukfadu oraz wyciagg ze spisu wierzytelnosci, w ktérym opisane zostaty hipoteki oraz
zabezpieczone nimi wierzytelnosci. Wykreslenie dotyczy réwniez wpisdéw ostrzezen o postepowaniach
egzekucyjnych skierowanych do nieruchomosci. Stosowny wpis wykreslenia nastepuje z urzedu, ale

nie ma przeszkdd, by wnioskowat o to sam dtuznik.



Kolejnym srodkiem restrukturyzacyjnym jest redukcja naleznosci gtdwnej wierzycieli grup: | —
w wysokosci 50%, Il — w wysokosci 30%, zas IV w wysokosci 40%. Wierzyciel grupy Il ograniczony
zostaje do kwoty 15 500 000 zt (z mozliwoscig zwiekszenia zaspokojenia banku w przypadku sprzedazy
nieruchomosci za cene wyzszg niz 21 min zt).

Jako ostatni srodek restrukturyzacyjny (powigzany z zawieszeniem egzekucji skierowanych do
majagtku dfuznika i uchyleniem dokonanych zaje¢ egzekucyjnych — zgodnie z art. 312 ustawy Prawo
restrukturyzacyjne, co tez moze by¢ rozpatrywane jako srodek restrukturyzacyjny) nalezy wskazaé
przychdd uzyskiwany przez Spétke z wynajmu Centrum Logistycznego. Propozycje uktadowe zaktadaja,
iz wierzyciele grupy IV (ktérych wierzytelnosci nie przekraczajg 10 000 zt) zostang zaspokojeni w drodze
jednorazowej sptaty. Taka pfatnosé bedzie mozliwa dzieki pewnemu uzyskiwaniu przychodu z tytutu
wynajmu w toku postepowania restrukturyzacyjnego. Z tym s$rodkiem restrukturyzacyjnym,
ujmowanym jako kwoty wptywajgce do masy sanacyjnej (ktore umozliwig sptacenie wierzycieli pigtej
grupy), nie wigzg sie zadne koszty.

Zwigzane z przedstawionymi Srodkami restrukturyzacyjnymi koszty transakcji (przelewow)

finansowych nalezy uznac za pomijalne.



