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Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej
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Naleznosci dtugoterminowe
Dtugoterminowe aktywa finansowe - udziaty i akcje
Dtugoterminowe aktywa finansowe — udzielone pozyczki
. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
0. Inne rozliczenia miedzyokresowe
. Aktywa obrotowe
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. Naleznosci krétkoterminowe
w tym naleznosci z tytutu podatku dochodowego
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. Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
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Zobowiazania diugoterminowe

. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

. Rezerwy na zobowigzania

. Zobowigzania finansowe

l. Zobowiazania krétkoterminowe

. Zobowiazania finansowe

. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

. Inne zobowigzania

. Rezerwy na zobowigzania

. Inne pasywa
asywa razem

Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe MZN Property S.A. za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2017 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)

Nota

N NN

5,6,7,8,9
3
11
10
18

12
13,14,15

16,17
18

\[e] £]

19
19
19

21
25
22,23

22
24
24
25
26

5/86

31.12.2017

31114
289
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1224
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35514
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4248
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O o o © o
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35514
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30599
368

0

300

0
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0
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379
102

172
409
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31.12.2016
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3912
30555
-4114
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0
30

30
1177

850
288
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15
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Il. Jednostkowe sprawozdanie z zyskow i strat

01.01.-31.12.
2017

wyszczegdlnienie

A. Dziatalno$¢ kontynuowana

I. PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 6 146 5565
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 28,29 6 146 5565
2. Przychody netto ze sprzedazy towardow i materiatéw 30,31 0 0
Il. KOSZTY DZIAtALNOSCI OPERACYJNEJ 5414 4 254
1. Amortyzacja 33 103 111
2. Zuzycie materiatéw i energii 33 28 31
3. Ustugi obce 33 4976 3572
4. Podatki i optaty, w tym: 33 20 46
5. Wynagrodzenia 33 149 160
6. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 33 42 44
7. Pozostate koszty rodzajowe 33 96 290
8. Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow 33 0 0
Ill. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY 732 1311
1. Pozostate przychody operacyjne 35 12 8
2. Pozostate Koszty operacyjne 36 25 70
IV. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYINE) 719 1249
1. Przychody finansowe 37 197 2
2. Koszty finansowe 38 88 68
V. ZYSK (STRATA) Z DZIAtALNOSCI GOSPODARCZE)J 828 1183
VI. ZYSK (STRATA) BRUTTO 1183
1. Podatek dochodowy 39 174 194
VII. Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 654 989
B. Dziatalno$é zaniechana 0 0
Liczba akeji (szt.) 27 42 478 221 39116 859
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (szt.) 27 40 129 872 37583789
Podstawowy zysk na jedng akcje zwyktg (zt) 27 0,02 0,03
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (szt.) 27 40129872 37583789
Rozwodniony zysk na jedng akcje zwyktg (z1) 27 0,02 0,03
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lll. Jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Nyrczegolnienie 01.01.-31.12. 01.01.-31.12.
2017 2016
I. Zysk (strata) netto za rok obrotowy, w tym 654 989
Il. Inne catkowite dochody, w tym: 0 0
1. Skutki wyceny aktywdw finansowych dostepnych do 0 0
sprzedazy 41

2. Rachunkowos¢ zabezpieczen 41 0 0

3. Skutki aktualizacji majatku trwatego 4 0 0

4. Zyski i straty aktuarialne - 0 0

5. Réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych R 0 0

6. Udziat w innych catkowitych dochodach jednostek 0 0
stowarzyszonych -

7. Podatek dochodowy dotyczacy innych catkowitych 0 0
dochodoéw -

11l. Catkowite dochody ogétem, w tym: 654 989
Wynik netto przypadajacy: 654 989
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 654 989
Akcjonariuszom niekontrolujgcym 0 0
Catkowity dochdd przypadajacy: 654 989
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 654 989
Akcjonariuszom niekontrolujgcym 0 0
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V.

Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Za okres 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku

Kapitat

Wyszczegolnienie
yszczeg podstawowy

Stan na 1 stycznia 2017 3912
Zmiany w okresie 338
Zwigkszenia/ zmniejszenia 336
- podwyzszenie kapitatu zaktadowego emisja 336
akcji

- przekazanie wyniku finansowego na kapitat 0
Zysk (strata) netto okresu 0
Stan na 31 grudnia 2017 4248

Udziaty (akcje)
e
0
0
0
0
0
0
0

Za okres 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku

Kapitat
podstawowy

Wyszczegolnienie

Stan na 1 stycznia 2016 3574
Zmiany w okresie 338
Zwiekszenia/ zmniejszenia 338
- podwyzszenie kapitatu zaktadowego 338

Zysk (strata) netto okresu 0
Stan na 31 grudnia 2016 3912

Udziaty (akcje)
e

o O O O o o

Kapitat
zapasowy

30 555
4428
3756

3756

34311

Kapitat
zapasowy

26 127
4428
4428
4258

30555

Kapitat
rezerwowy

o O o

Kapitat
rezerwowy

o O O o o o

Zyski zatrzymane

Zysk z lat Strata z lat Zyski (strata)

ubiegtych ubiegtych netto
0 -5103 989
0 0 989
0 989 0
0 0 0
0 989 (989)
0 0 654
0 -4114 654

Zyski zatrzymane

Zysk z lat Strata z lat Zyski (strata)
ubiegtych ubiegtych netto

0 -5103 0
0 0 989
0 0 0
0 0 0
0 0 989
0 -5103 989

30353
4 895
4092

4092

0
654
35099

24 598
5755
4766
4766

989

30353



V. Jednostkowe sprawozdanie z przeptywow pienieznych

01.01.-31.12. 01.01.-31.12.
2017 2016

Wyszczegdlnienie

A. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 828 1183
1. Korekty razem -3072 -549
1. Amortyzacja 33 103 111
2. (Zyski) straty z tytutu réznic kursowych 36,37 0 0
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 38 -161 60
4. (Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej 33,34 0 0
5. Zmiana stanu rezerw 21,25 2 -1
6. Zmiana stanu zapasow 12 -16 -1
7. Zmiana stanu naleznosci 8,9,13,14,15 -2 540 -527
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowe z wyjgtkiem pozyczek i kredytow 22,23,24 -106 -151
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 18,26 -180 26
10. Zaptacony podatek dochodowy 38 -170 -66
11. Inne korekty - -4 0
IIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+/-I1) -2244 634
B. Przeptywy sSrodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
I. Wptywy 184 0
1. Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 0 0
2. Z aktywoéw finansowych, w tym: 184 0
- spfata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0 0
- odsetki 0 0
3. Inne wptywy inwestycyjne 0 0
Il. Wydatki 623 2269
1. Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 2,17 323 190
2. Inwestycje w nieruchomosci 0 0
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0 2079
- udzielone pozyczki 0 0
- na nabycie aktywodw finansowych w jednostkach powigzanych 0 2079
4. Inne wydatki inwestycyjne 300 0
IIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) -439 -2 269
C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
I. Wptywy 4 869 1100
1. Wptywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych instrumentéw kapitatowych
oraz doptat do kapitatu 4869 0
2. Kredyty i pozyczki 22 0 1100
3. Inne wptywy finansowe 0 0
Il. Wydatki 1134 313
1. Sptata kredytéw, pozyczek i innych zobowigzan finansowych 800 300
2. Pfatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 22 12 13
3. Odsetki 73 0
4. Inne wydatki finansowe 17 249 0
5. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0 0
IIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) 3735 787
D. Przeptywy pieniezne netto, razem (A.ll1+/-B.llI+/-C.1lI) 1052 -848
E. Bilansowa zmiana stanu $srodkéw pienieznych, w tym: 1052 -848
- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0 0
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 172 1020
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 1224 172

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0



Vi.

INFORMACJE DODATKOWE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

VI.1. Informacje ogélne

MZN Property Spdtka Akcyjna, dawniej Morizon S.A. (,MZN Property S.A.”, ,Emitent”, ,Spdtka”,
,Jednostka”) powstata w wyniku podjetej uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow
Morizon Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z dnia 2 wrzesnia 2010 roku w sprawie przeksztatcenia
spotki Morizon Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia w spdtke Morizon Spétka Akcyjna. Kapitat
zaktadowy Spofki zostat okreslony na 938 000 zt i zostat podzielony na 9 380 000 akcji zwyktych na okaziciela
serii A o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda akcja. Poprzednik prawny Spétki zostat powotany dnia 9 stycznia
2008 roku na mocy aktu notarialnego Repertorium A nr 116/2008. Na mocy postanowienia Sgdu
Rejonowego Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy - KRS z dnia 15 grudnia 2010 roku w
Krajowym Rejestrze Sgdowym zarejestrowane zostato przeksztatcenie, a tym samym do rejestru
przedsiebiorcéw KRS pod numerem KRS 0000372685 zostata wpisana Spdtka — Morizon Spotka Akcyjna.

W dniu 3 sierpnia 2017 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Morizon S.A. uchwatg nr 3 zdecydowato o
zmianie dotychczasowej nazwy Spotki z Morizon Spétka Akcyjna na MZN Property Spétka Akcyjna. Zmiana
zostata zarejestrowana przez Krajowy Rejestr Sgdowy w dniu 21 wrzesnia 2017 roku.

Od dnia 13 kwietnia 2015 roku siedzibg Spotki jest Warszawa, ul. Rakowiecka 36 lok. 341. Wczesniej siedziba
miescita sie w Gdyni, przy ul. Sportowej 8. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego
Spotka jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym prowadzonym przez Sad Rejonowy dla M. St.
Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego.

Spoétka posiada numery REGON 220543196 oraz NIP 9570986959.

Dnia 12 stycznia 2011 roku nastgpita zmiana Statutu Spétki (Repertorium A nr 423/2011), w przedmiocie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki poprzez emisje akcji serii B o wartosci nominalnej 0,10 kazda
akcja. W rezultacie na mocy postanowienia Sadu Rejonowego Gdansk Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia 22 marca 2011 roku kapitat zaktadowy spotki
podwyzszono z kwoty 938 000 ztotych do kwoty 1 094 852 ztote w drodze emisji 1 568 520 akc;ji serii B
o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Akcje serii B s akcjami zwyktymi na okaziciela.

Na poczatku kwietnia 2011 roku miat miejsce debiut Morizon S.A. na rynku NewConnect prowadzonym
przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Uchwatg nr 3/03/2013 z dnia 15 marca 2013 roku w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki
w granicach kapitatu docelowego, Zarzad Spotki postanowit podwyzszy¢ kapitat zaktadowy Spotki z kwoty
1 094 852 ztote do kwoty 1 249 852 ztote w drodze emisji:

— 1400 000 akcji zwyktych imiennych serii C o wartosci nominalnej 0,10 ztotych kazda;
— 150 000 akcji zwyktych na okaziciela serii D o wartosci nominalnej 0,10 ztotych kazda.

W rezultacie na mocy postanowienia Sadu Rejonowego Gdansk Pdétnoc w Gdansku, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 27 maja 2013 roku kapitat zaktadowy spotki
podwyzszono z kwoty 1 094 852 zt do kwoty 1 249 852 zt.

Na mocy aktu notarialnego Repertorium A nr 140/2014 w dniu 17 stycznia 2014 r. uchwatg nr 2 w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta w granicach kapitatu docelowego, Zarzad Spétki postanowit
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podwyzszy¢ kapitat zaktadowy z kwoty 1 249 852 ztotych do kwoty 2 089 296,10 zt w drodze emisji
8 394 441 sztuk akcji zwyktych na okaziciela serii E o wartos$ci nominalnej 0,10 ztotych za jedng akcje.

Ponadto na mocy aktu notarialnego Repertorium A 622/2014 réwniez w dniu 17 stycznia 2014 r. uchwata
nr 5 w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w granicach kapitatu docelowego, Zarzad MZN
Property S.A. postanowit podwyzszy¢ kapitat zaktadowy Spétki z kwoty 2 089 296,10 ztotych do kwoty 3 573
671,70 ztotych w drodze emisji 14 843 756 sztuk akcji imiennych zwyktych serii F o wartosci nominalnej 0,10
ztotych za jedng akcje.

W rezultacie na mocy postanowienia Sgdu Rejonowego Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia 5 marca 2014 r., dokonano rejestracji podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spotki o kwote 2 323 819,70 ztotych, w drodze emisji 8 394 441 akcji zwyktych na
okaziciela serii E o wartosci nominalnej 0,10 zt oraz 14 843 756 akcji imiennych zwyktych serii F o wartosci
nominalnej 0,10 zt.

W dniu 23 wrzesnia 2014 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Emitenta podjeto uchwate w
sprawie zmiany Statutu Emitenta polegajgcej na zamianie akcji serii C na akcje zwykte na okaziciela. Uchwata
zostata zaprotokotowana przez notariusza Barttomieja Jabtoriskiego (Rep. A nr 13465/2014). Powyisza
zmiana Statutu zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla Gdansk-Pétnoc, VIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 19 listopada 2014 roku.

Uchwatg nr 2 z dnia 14 kwietnia 2016 roku w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spoéfki
w granicach kapitatu docelowego, Zarzad Spotki postanowit podwyzszy¢ kapitat zaktadowy Spotki z kwoty
3573 671,70 ztotych do kwoty 3 911 685,90 ztotych w drodze emisji 3 380 142 akcji zwyktych na okaziciela
serii G o wartosci nominalnej 0,10 ztotych kazda. Objecie akcji przez nowych akcjonariuszy nastgpito w
zamian za wktad niepieniezny, ktéry stanowit 31.700 udziatdw, o wartosci nominalnej 50,00 ztotych kazdy,
tj. o tgcznej wartosci nominalnej 1585 000 ztotych, stanowigcych 60,4% kapitatu zaktadowego spotki
FinPack Sp. z 0.0.

W dniu 20 marca 2017 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Morizon S.A. dziatajgc na podstawie art.
4300razart.4318§1i§2,art. 43281, art. 433§ 2 w zw. Zart. 431 § 7 Kodeksu spdtek handlowych, uchwata
nr 3 w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze nowej emisji akcji serii H oraz pozbawienia
dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru akcji serii H w catosci, zmiany Statutu Spoétki oraz ustalenia
tekstu jednolitego Statutu Spétki (Rep. A 3220/2017) dokonato podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki
w drodze emisji akcji imiennych serii H, o warto$ci nominalnej 0,10 ztotych kazda, w liczbie nie wiekszej niz
8 500 000 akcji. Na podstawie oswiadczenia z dnia 4 lipca 2017 roku o wysokosci objetego kapitatu
zaktadowego w ramach podwyiszenia kapitatu zaktadowego oraz o dookresleniu wysokosci kapitatu
zaktadowego w Statucie (Rep. A 7632/2017), Zarzad Emitenta, dziatajgc na podstawie art. 441 § 2 pkt 7, art.
431§ 7 wzw.zart.310 § 2 i § 4 Kodeksu spdtek handlowych, dokonat dookreslenia wysokosci podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Emitenta stwierdzajac, ze w wyniku przeprowadzenia subskrypcji otwartej akcji na
okaziciela serii H, na podstawie umdéw objecia akcji, skutecznie objete i w petni optacone wktadem
pienieznym zostaty 3 361 362 akcje na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, tj. o faczne;j
wartosci nominalnej 336 136,20 zf, ktére to akcje zostaty objete w ramach podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki, o ktérym mowa w uchwale nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia
20 marca 2017 roku. W zwigzku z powyiszym, kapitat zaktadowy Spétki zostat podwyiszony z
dotychczasowej wysokosci 3 911 685,90 zt do wysokosci 4 247 822,10 zi, tj. o kwote 336 136,20 zt, w drodze
emisji 3 361 362 akcje zwykte na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Tym samym
wysokos¢ objetego kapitatu zaktadowego MZN Property S.A. wynosi 4 247 822,10 zt. Podwyzszenie kapitatu
zaktadowego zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 12 wrzesnia 2017 roku.
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Dnia 5 lipca 2017 roku na Jednostka Dominujgca, jeszcze pod nazwg Morizon S.A., zadebiutowata na
Warszawskiej Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Zgodnie z uchwatg nr 1136/2017 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie z dnia 25 wrzesnia
2017 roku, dzien 26 wrzes$nia 2017 roku byt ostatnim dniem notowan praw do akcji zwyktych na okaziciela
serii H MZN Property S.A. Na podstawie uchwaty nr 1137/2017 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w
Warszawie z dnia 25 wrzesnia 2017 roku, z dniem 27 wrzesnia 2017 roku 3 361 362 zwykte na okaziciela
serii H, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, zostaty wprowadzone w trybie zwyktym do obrotu gietdowego
na rynku réwnolegtym. W/w akcje zostaty zarejestrowane przez Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych
S.A. w dniu 27 wrzesnia 2017 roku i oznaczone kodem ,,PLMORZN00016".

Na dzied sporzadzenia niniejszego kwartalnego skréconego skonsolidowanego i jednostkowego
sprawozdania finansowego, kapitat zakladowy MZN Property S.A. wynosi 4 247 822,10 ztotych i dzieli sie na
42 478 221 akcji o wartosci nominalnej 0,10 ztotych kazda. Czas trwania Jednostki Dominujacej jest
nieoznaczony.

Czas trwania jednostki jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania MZN Property S.A. jest dziatalnos$¢ ustugowa w zakresie dziatalnosci
portali internetowych (PKD 6312Z2).

VI.2. Sktad Grupy Kapitatowej MZN Property S.A.

W sktad Grupy Kapitatowej MZN Property S.A., oprdécz jednostki dominujacej, w latach 2015-2017 wchodzity
nastepujace spotki zalezne:

NEFAVE] Siedziba Rodzai dziatalnosci Dzien nabycia Udziat w kapitale
jednostki ) kontroli 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
73, 12,C, Posrednictwo w
. Gdansk, sprzedazy miejsca na cele 29 czerwca o o o
1| Virtalsp.zo.0. Gradowa 11 reklamowe w mediach 2011 roku 90% 90% 90%
elektronicznych (internet)
. Warszawa, . . . .
5 Grupa Morizon Rakowiecka 63,12,.2, Dziatalnos¢ portali 22 stycznia 100% 100% 100%
Sp.zo.0. 36/341 internetowych 2014 roku
Real Estate Warszawa
3 Software Rakowiecka 62,01,Z, Dziatalnos¢ zywazana z 22 stycznia 100% 100% 100%
Sp.z0.0.w 36/341 oprogramowaniem 2014 roku
likwidacji
Realo.pl Warszawa . S .
! 2,01,Z, D 22
4 Sp.z0.0. W Rakowiecka 62,0 ’O' rozelaﬂlqn()o\/\s/;z\;zzzana z 201?:22':‘ 100% 100% 100%
likwidacji 36/341 Prog
. 66,19,Z, Pozostata dziatalnos¢
Szczecin, wspomagajaca ustugi
5 | FinPack Sp. o.o. WOJ.Ska finansowe, z wytgczeniem 27 kwietnia 100% 100% -
Polskiego . L. ) 2016 roku
ubezpieczen i funduszéow
47/6
emerytalnych
. 66,19,Z, Pozostata dziatalnos¢
szczecin, wspomagajaca ustugi
6 | LendiSp.zo.0. WOJ.Ska finansowe, z wytgczeniem > pazdziernika 100% 99% -
Polskiego . L. ) 2016 roku
ubezpieczen i funduszéow
47/6
emerytalnych
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\ETAVE] Rodzai dziatalnosci Dzien nabycia Udziat w kapitale
jednostki ! kontroli 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
66,19,Z, Pozostata dziatalnosé
Pruszcz wspomagajaca ustugi
Lendi Finance | Gdanski, Jana . P gala g 29 wrzesnia
finansowe, z wytgczeniem 100% -
Sp.zo.o. 1] . L. . 2017
L ubezpieczen i funduszéw
Sobieskiego 1
emerytalnych
Morizon Warszawa, . PR
Operations Sp. | Rakowiecka 62'01'5’ :)“f;i”oo;;:‘i’::a”a 21 27112017 99% -
z0.0. 36/150 prog

MZN Property S.A. sporzgdza skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
metoda petnga. Ponizej zaprezentowano informacje dotyczgce poszczegélnych podmiotéw wchodzacych w
sktad Grupy Kapitatowej oraz nabycia przez Jednostke Dominujgca kontroli nas poszczegdlnymi spétkami
zaleznymi.

Spotka zalezna Virtal Sp. z 0.0. zostata zatozona przez Morizon S.A. aktem notarialnym Rep. A nr 3301/2011
w dniu 29 czerwca 2011 roku przed notariuszem Marcinem Rydzkowskim. Kapitat zaktadowy Spétki w
momencie zatozenia wynosit 200 000 zt i dzielit sie na 4 000 udziatéw o wartosci 50 zt kazdy. Morizon S.A.
objat 3 200 udziatéw o wartosci nominalnej 50 zt, o tgcznej wartosci nominalnej 160 000 zt. Catos$¢ pokryta
zostata wktadem pienieznym. W dniu 31 pazdziernika 2014 roku na podstawie aktu notarialnego Rep. A nr
3400/2014 Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow Virtal Sp. z o.0. powzieto uchwate w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki z kwoty 200 000 zt do kwoty 400 000 ztotych, tj. o kwote 200
000 zt, poprzez utworzenie 4 000 nowych udziatéw o wartosci 50 zt kazdy udziat. Nowe udziaty zostaty
objete przez Morizon S.A. za kwote 250 000 zi, tj. 200 000 zt tytutem wktadu na kapitat podstawowy oraz
50 000 zt tytutem nadwyzki stanowigcej agio z emisji. Spotka posiada tacznie 7 200 udziatéw o wartosci
nominalnej 360 tys. zt, tj. 90% udziatdéw w kapitale zaktadowym Virtal Sp. z o.0.

Nabycie kontroli nad Spdétkami Grupy Melog.com Sp. z o.0. odbyto sie w drodze podpisania umowy
inwestycyjnej z dnia 3 grudnia 2013 roku zawartej pomiedzy Morizon Spétka Akcyjna, a Jarostawem
Swiecickim i Tomaszem Swiecickim oraz warunkowej umowy sprzedazy z dnia 3 grudnia 2013 roku zawartej
pomiedzy Morizon S.A., a Gruppo Immobiliare.it s.r.. W dniu 17 stycznia 2014 roku zostata podpisana
umowa objecia akcji i wniesienia udziatow tytutem wktadu niepienieznego pomiedzy Morizon S.A,, a
Jarostawem Swiecickim i Tomaszem Swiecickim, ktérzy na dzier podpisania umowy byli gtéwnymi
udziatowcami Grupa Morizon Sp. z 0.0. Na podstawie wyzej powotanej umowy objecia akcji i wniesienia
udziatéw, ktéra weszta w zycie z dniem 22 stycznia 2014 roku, gtdwnym udziatowcem Grupa Morizon Sp. z
0.0. stata sie Spétka Morizon S.A., ktéra nabyta 1214 udziatdw. W dniu 17 stycznia 2014 roku zostatfa
podpisana umowa sprzedazy pozostatych udziatéw w Grupa Morizon Sp. z 0.0. pomiedzy Morizon S.A,,
a Jarostawem Swiecickim i Tomaszem Swiecickim, ktérzy na dzien podpisania umowy byli gtéwnymi
akcjonariuszami Grupa Morizon Sp. z 0.0. Zgodnie z wyzej powotang umowg sprzedazy udziatdw, nastgpita
sprzedaz 46 udziatéw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy udziat przez Jarostawa Swiecickiego oraz 42
udziatéw o wartoéci nominalnej 500 zt kazdy udziat przez Tomasza Swiecickiego na rzecz Morizon S.A.
Umowa ta weszta w zycie z dniem 22 stycznia 2014 roku. W dniu 22 stycznia 2014 roku nastgpito zbycie 1
066 udziatéw przez Gruppo Immobiliare.it s.r.l. na rzecz Morizon S.A. na podstawie warunkowej umowy
sprzedazy udziatéw zawartej w dniu 3 grudnia 2013 roku.

Melog.com Sp. z 0.0. na dzien objecia kontroli przez Morizon S.A. byta jedynym wtascicielem spétek Real
Estate Software Sp. z 0.0. oraz Realo.pl Sp. z 0.0. Spdtka Real Estate Software Sp. z 0.0. zostata zatozona
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w dniu 2 pazdziernika 2007 roku aktem notarialnym Rep A nr 5623/2007 przed notariuszem Agnieszka
Kacprzycka-Pisarek w Warszawie. Melog.com Sp. z 0.0. objat 100% kapitatu zaktadowego, ktéry wynidst
50 000 zt i dzielit sie na 1 000 udziatéw o wartosci 50 zt kazdy. Kapitat zaktadowy zostat pokryty wktadem
pienieznym. W dniu 27 wrzesnia 2012 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw Real Estate Software
Sp. z 0.0. powzieto uchwate nr 1 w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego. Na mocy uchwaty kapitat
zaktadowy spotki podwyzszono o kwote 220 000 zt w drodze utworzenia 4 400 udziatéw o wartosci
nominalnej 50 zt kazdy. Podwyzszenie zostato pokryte wkfadem pienieznym przez dotychczasowego
udziatowca spdétke Melog.com Sp. z 0.0.

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Real Estate Software Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia,
Uchwatg nr 1 z dnia 1 lutego 2018r. (Rep. A 787/2018) postanowito rozwigza¢ Spotke, stawiajgc jg w stan
likwidacji

Realo.pl Sp. z 0.0. zostata zatozona w dniu 7 listopada 2012 roku aktem notarialnym Rep. A nr 7961/2012

przed notariuszem Agnieszka Kacprzyckg w Warszawie. Melog.com Sp. z o.0. objat 100% kapitatu
zaktadowego, ktérego wartosé ustalono na 5 000 zt tj. 100 udziatéw o wartosci 50 zt kazdy.

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw Realo.pl Spétka z ograniczong odpowiedzialnosci, Uchwatg
nr 1 z dnia 12 kwietnia 2018r. (Rep. A 3995/2018) postanowito rozwigzaé Spétke g, stawiajgc jg w stan
likwidacji.

Celem wyzej wymienionych likwidacji jest uproszczenie skomplikowanej struktury Grupy, powstatej

w wyniku kilku akwizycji.

W dniu 27 kwietnia 2016 roku Morizon S.A. nabyta 100% udziatéw w kapitale zaktadowym spétki FinPack
Sp. z 0.0. z siedzibg w Szczecinie od jej dotychczasowych wspdlnikow, tj. Alterium Holding Sp. z o.o.
z siedzibg w Szczecinie oraz Polskiej Fundacji Przedsiebiorczosci z siedzibg w Szczecinie. Nabycie udziatéw
nastgpito za tgczng cene w wysokosci 2 079 tys. zt oraz w zamian za 3.380.142 akcje zwykte serii G w
podwyzszonym kapitale Morizon S.A., oferowane po cenie emisyjnej wynoszacej 1,41 zt za akcje, tj. po

tacznej cenie emisyjnej wynoszacej 4.766 tys. ztotych.

Jednoczesnie Alterium Holding Sp. z 0.0. z siedzibg w Szczecinie, Alterium Sp. z 0.0. z siedzibg w Szczecinie
oraz osoby fizyczne bedgce wspdlnikami Alterium Sp. z 0.0., Ztozyli Emitentowi oferte nieodptatnego zbycia
na rzecz Morizon S.A. nie wiecej niz 1 063 830 akcji zwyktych serii G Morizon S.A. (opcja call). Nieodptatne
przeniesienie wtasnosci akcji na rzecz Morizon S.A. w wykonaniu przedmiotowej oferty miato nastgpié na
zadanie Morizon S.A., ktére mogto zostac zgtoszone w przypadku nieuzyskania przez Finpack Sp. z o.o.
okreslonych w umowie wynikéw finansowych (przychodu i zysku) za okres kolejnych dwunastu miesiecy
kalendarzowych rozpoczynajgcych sie w dniu 1 maja 2016 roku. llo$¢ akcji, ktére miaty by¢ przeniesione
miata wynika¢ z poziomu zdefiniowanych przez strony wskaznikéw obliczonych na podstawie wynikéw
Finpack Sp. 0.0. za powyzej wskazany okres. Oferta byfa nieodwotalna i niewygasajgca w okresie do dnia 31
grudnia 2017 roku. Kazdy z podmiotdw sktadajgcych oferte zobowigzat sie do nie dokonywania w okresie
waznosci oferty jakichkolwiek czynnosci rozporzadzajgcych akcjami objetymi ofertg lub zobowigzujgcych
do zbycia akcji objetych ofertg, oraz nie ustanawiania zadnych obcigzen na akcjach objetych ofertg, bez
uprzedniej zgody Emitenta wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci. Po weryfikacji przez biegtego
rewidenta wynikdw Finpack Sp. z 0.0. w zakresie pozycji przewidzianych w w/w umowie inwestycyjnej za
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okres jednego roku po dniu nabycia, potwierdzono, iz wymagane umowg progi zostaty zrealizowane, w
zwigzku z czym uprawnienie Morizon S.A. do realizacji opcji call wygasto. Powyzsze zostato potwierdzone
przez biegtego rewidenta w Sprawozdaniu z faktycznych ustalen z dnia 29 czerwca 2017 roku

Spoétka Lendi Sp. z o.0. z siedzibg w Szczecinie zostata utworzona w dniu 5 pazdziernika 2016 roku.
Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest dziatalnosé¢ w zakresie posrednictwa kredytowego w segmencie
pozyczek i kredytow gotowkowych. W pierwszych miesigcach 2017 roku Lendi Sp. z 0.0. nie prowadzita
dziatalnosci gospodarczej, jednak w drugim kwartale 2017 roku, w zwigzku z rozwojem nowego projektu
polegajgcego na wprowadzeniu na rynek posrednikéw kredytéw gotéwkowych innowacyjnego narzedzia
stuzgcego do poréwnywania ofert kredytowych oraz realizacji finansowania dla klienta koficowego, Lendi
Sp. z 0.0. rozpoczeta prowadzenie dziatalnosci oraz zaczeta uzyskiwaé pierwsze przychody ze sprzedazy. Na
podstawie art. 4 ust. 1 ustawy o rachunkowosci oraz par. 5 i 8 MSR 8 spétka Lendi Sp. z 0.0. zostata
wytgczona z konsolidacji w oparciu o zasade istotnosci — nadrzedng zasade rachunkowosci. Z punktu
widzenia Emitenta i catej Grupy Kapitatowe] dane w/w spétki nie sg istotne dla rzetelnego i jasnego
przedstawienia sytuacji majgtkowej i finansowej Grupy. W przysztosci, wraz ze wzrostem skali dziatalnosci
Lendi Sp. z 0.0., Zarzad Jednostki Dominujgcej bedzie analizowat jej wyniki oraz inne dane finansowe pod
katem obowigzku objecia jednostki zaleznej konsolidacja.

Morizon Operations Sp. z 0.0. zostata zatozona w dniu 27 listopada 2017 roku aktem notarialnym Rep. A nr
13175/2017 przed notariuszem Barttomiejem Jabtoriskim w Warszawie. Grupa Morizon Sp. z 0.0. objeta
99% kapitatu zaktadowego, ktérego wartos¢ ustalono na 5 000 zt tj. 100 udziatéw o wartosci 50 zt kazdy.
Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci Spodtki jest dziatalno$¢ zwigzana z oprogramowaniem. Z punktu
widzenia Emitenta i catej Grupy Kapitatowe] dane w/w spétki nie sg istotne dla rzetelnego i jasnego
przedstawienia sytuacji majgtkowej i finansowej oraz wyniku finansowego Grupy. W przysztosci, wraz ze
wzrostem skali dziatalno$ci Morizon Operations Sp. z 0.0., Zarzad Jednostki Dominujgcej bedzie analizowat
jej wyniki oraz inne dane finansowe pod katem obowigzku objecia jednostki zaleznej konsolidacjg.

W dniu 26 wrzesnia 2017 roku w ramach Grupy MZN Property zostata utworzona spétka Lendi Finance Sp.
z 0.0. z siedzibg w Pruszczu Gdanskim. Przedmiotem dziatalnosci Spotki, podobnie jak Lendi Sp. z 0.0., jest
dziatalno$¢ w zakresie posrednictwa kredytowego w segmencie pozyczek i kredytéw gotowkowych. Do
momentu sporzadzenia niniejszego raportu w/w jednostka zalezna nie prowadzita istotnej dziatalnosci
gospodarczej, w zwigzku z czym na podstawie art. 4 ust. 1 ustawy o rachunkowosci oraz par. 5i 8 MSR 8
spotka Lendi Finance Sp. z 0.0. zostata wytgczona z konsolidacji w oparciu o zasade istotnosci — nadrzedng
zasade rachunkowosci. Z punktu widzenia Emitenta i catej Grupy Kapitatowej dane w/w spétki nie sg istotne
dla rzetelnego i jasnego przedstawienia sytuacji majgtkowej i finansowej oraz wyniku finansowego Grupy.
W przysztosci, wraz ze wzrostem skali dziatalnosci Lendi Finance Sp. z 0.0., Zarzad Jednostki Dominujacej
bedzie analizowat jej wyniki oraz inne dane finansowe pod katem obowigzku objecia jednostki zaleznej
konsolidacja.

VI.3. Potaczenie spétek
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem nie nastgpito potaczenie spétek.
Vi.4. Sktad Zarzgdu MZN Property S.A.
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Sktad Zarzadu MZN Property S.A. na dzied sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego
przedstawiat sie nastepujaco:

—  Jarostaw Swiecicki — Prezes Zarzadu,

— Stawomir Topczewski — Wiceprezes Zarzadu.
Na przestrzeni 2017 roku i do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego do publikacji nie
wystapity zmiany w skfadzie Zarzadu Spétki.

VL.5. Sktad Rady Nadzorczej Spotki

Sktad Rady Nadzorczej na dzieA sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego przedstawiat sie
nastepujaco:

Dariusz Piszczatowski,
— Tomasz Swiecicki,

— Piotr Bolinski,

— Ryszard Czerwonka,
— Maciej Bogucki,

— Michat Pyzik.

Na przestrzeni 2017 roku oraz do dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego wystgpity
nastepujace zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spotki:

W dniu 8 marca 2017 roku Cztonek Rady Nadzorczej Emitenta Pan Rafat Stroinski, ztozyt oswiadczenie
o rezygnacji z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej ze skutkiem na dzien 19 marca 2017 roku. Z dniem 20
marca 2017 roku nastgpito powotanie cztonka Rady Nadzorczej Pana Michata Pyzik, zgodnie z uchwatg nr
5/2017 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy.

VI.6. Zatwierdzenie do publikacji sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostatlo zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu
27 kwietnia 2018 roku.

Whtasciciele MZN Property S.A. ani inne osoby nie s3 uprawnione do wprowadzania poprawek do
sprawozdania finansowego po jego publikacji.
VIL.7. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego.
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Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spoétke, co oznacza, ze bedzie ona kontynuowac dziatalno$¢ w dajacej sie przewidziec¢
przysztosci i bedzie zdolna realizowaé aktywa i regulowa¢ zobowigzania w normalnym toku dziatalnosci.

Niniejsze sprawozdanie finansowe, z wyjatkiem sprawozdania z przeptywdéw pienieznych, zostato
sporzgdzone zgodnie z zasadg memoriatu.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami przydatnosci i istotnosci,
a takze wiernej prezentacji ujetymi w 3 rozdziale zatozen koncepcyjnych MSSF.

VI.8. Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”), Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci
(,MSR”) oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej
zatwierdzonymi przez Unie Europejska obowigzujgcymi na dzien 31 grudnia 2017 roku i majgcymi
zastosowanie do sprawozdawczosci rocznej. MSSF obejmujg standardy i Interpretacje Statego Komitetu ds.
Interpretacji (SKI) i Komitetu ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF),
ktore zostaty zatwierdzone przez Unie Europejskg (UE) i obowigzywaty na dzien 31 grudnia 2017 roku.

Dane finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2017 roku oraz za rok zakoniczony 31 grudnia 2016 roku
zostaty przygotowane w oparciu o te same podstawy sporzadzenia sprawozdania finansowego.

VL.9. Waluta sprawozdania finansowego

Walutg funkcjonalng Spétki oraz walutg sprawozdawcza jest ztoty polski. Wszystkie kwoty, o ile nie
wskazano inaczej, podane sg w tysigcach ztotych (,tys. z{”). Do zaokraglenia danych liczbowych
zastosowano ogdlne zasady arytmetyczne. Oznacza to, ze kwoty mniejsze niz 500 zt sie pomija, natomiast
wartosci rowne 500 zt i powyzej zaokragla sie do 1 tys. zt.

Przyjecie zasady zaokraglania danych zastosowano we wszystkich czesciach sprawozdania finansowego,
chyba, ze wskazano inaczej. Zaokraglania danych liczbowych w prezentowanym w sprawozdaniu
finansowym nie spowodowaty znieksztatcenia obrazu sytuacji finansowo-majatkowe].

VI.10. Platforma zastosowanych Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej

Oswiadczenie o zgodnosci z MSSF

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z MSSF oraz MSR, obowigzujgcymi dla
sprawozdan finansowych, ktdrych rok obrotowy rozpoczyna sie 1 stycznia 2017 roku. MSSF obejmujg
Interpretacje Statego Komitetu ds. Interpretacji (SKI) i Komitetu ds. Interpretacji Miedzynarodowej
Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF).

Niniejsze roczne sprawozdanie finansowe za okres dwunastu miesiecy zakoriczony dnia 31 grudnia 2017
roku. Sprawozdanie finansowe obejmuje takze okres poréwnawczy od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 roku.
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Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierdw wartosciowych oraz warunkédw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim
(tekst jednolity Dz. U. z 2014 roku, poz. 133 z pdzn. zm.) Spotka jest zobowigzana do publikowania rocznego
sprawozdania finansowego.

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego sg
spojne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu poréwnawczych sprawozdan finansowych Spétki.

Zmiany standardéw lub interpretacji

Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE, ktére nie weszly jeszcze w zycie dla okresu rocznego
konczacego sie 31 grudnia 2017 roku:

Nastepujace standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie
weszly jeszcze w zycie:

e MSSF 9 Instrumenty Finansowe (opublikowano dnia 24 lipca 2014 roku) — majacy zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej,

o MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe (opublikowano dnia 30 stycznia 2014 roku) — zgodnie
z decyzjg Komisji Europejskiej proces zatwierdzania standardu w wersji wstepnej nie zostanie
zainicjowany przed ukazaniem sie standardu w wersji ostatecznej - do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej,

e MSSF 15 Przychody z umdw z klientami (opublikowano dnia 28 maja 2014 roku), obejmujgcy zmiany do
MSSF 15 Data wejscia w zycie MSSF 15 (opublikowano dnia 11 wrzesnia 2015 roku) — majacy
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej,

o Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywow pomiedzy inwestorem a jego
jednostkq stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem (opublikowano dnia 11 wrzes$nia 2014 roku) —
prace prowadzace do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaty przez UE odtozone bezterminowo - termin
wejscia w zycie zostat odroczony przez RMSR na czas nieokreslony,

e MSSF 16 Leasing (opublikowano dnia 13 stycznia 2016 roku) - majgcy zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pézniej,

o Zmiany do MSSF 4 Stosowanie MSSF 9 Instrumenty finansowe tgcznie z MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe
(opublikowano 12 wrzesnia 2016 roku) - majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych
sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej,

o Wyjasnienia do MSSF 15 Przychody z umdw z klientami (opublikowano dnia 12 kwietnia 2016 roku) —
majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej,

« Zmiany do MSSF 2 Klasyfikacja i wycena transakcji ptatnosci na bazie akcji (opublikowano dnia 20
czerwca 2016 roku) — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia
2018 roku lub pdzniej,

o Zmiany do MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach bedgce
czescig Zmian wynikajgcych z przeglgdu MSSF 2014-2016 (opublikowano dnia 8 grudnia 2016 roku) —
majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej,

« Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej po raz
pierwszy bedgace czescig Zmian wynikajgcych z przeglgdu MSSF 2014-2016 (opublikowano dnia 8 grudnia
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2016 roku) — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku
lub pdzniej,

o KIMSF 22 Transakcje w walucie obcej i zaliczki (opublikowano dnia 8 grudnia 2016 roku) — do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgca zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej,

« Zmiany do MSR 40: Przeniesienie nieruchomosci inwestycyjnej (opublikowano dnia 8 grudnia 2016 roku)
— do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majace
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej,

e MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe (opublikowano dnia 18 maja 2017 roku) - do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE - majgcy zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2021 roku lub pdzniej,

« KIMSF 23 Niepewnosc¢ zwigzana z ujimowaniem podatku dochodowego (opublikowano dnia 7 czerwca
2017 roku) - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE -
majgcy zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej,

e Zmiany do MSSF 9 Kontrakty z cechami przedptat z ujemng rekompensatq (opublikowano dnia 12
pazdziernika 2017 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE — majace zastosowanie dla okresdow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1
stycznia 2019 roku lub pdzniej,

e Zmiany do MSR 28 Udziaty dfugoterminowe w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych
przedsiewzieciach (opublikowano dnia 12 pazdziernika 2017 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majace zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej,

« Zmiany wynikajgce z przeglgdu MSSF 2015-2017 (opublikowano dnia 12 grudnia 2017 roku) — do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdZniej,

e Zmiany do MSR 19 Zmiana, ograniczenie lub rozliczenie programu (opublikowano dnia 7 lutego 2018
roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE —
majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdznie;j.

Daty wejscia w zycie sg datami wynikajagcymi z tresci standardéw ogtoszonych przez Rade ds.
Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej. Daty stosowania standardéw w Unii Europejskiej moga
roznic sie od dat stosowania wynikajgcych z tresci standarddéw i sg ogtaszane w momencie zatwierdzenia
do stosowania przez Unie Europejska.

Spoétka nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub zmiany,
ktdra zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego wejscie w zycie powyzszych standardéw, zmian oraz
interpretacji jak rowniez ich wptyw na informacje finansowe bedacy skutkiem zastosowania powyzszych
standarddéw, zmian badz interpretacji po raz pierwszy jest w trakcie analizy przez Zarzad Spétki.

Wdrozenie MSSF 9 Instrumenty finansowe
W lipcu 2014 roku Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci opublikowata Miedzynarodowy
Standard Sprawozdawczosci Finansowej 9 Instrumenty finansowe.
MSSF 9 obejmuje trzy aspekty zwigzane z instrumentami finansowymi: klasyfikacje i wycene, utrate
wartosci oraz rachunkowos¢ zabezpieczen.
MSSF 9, Instrumenty finansowe” ma zastosowanie do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie po 1 stycznia
2018 r. Nowy Standard eliminuje dotychczasowa klasyfikacje aktywéw finansowych na:

e utrzymywane do terminu wymagalnosci,
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e dostepne do sprzedazy, oraz
e pozyczkii naleznosci

oraz zastepuje je nowa klasyfikacjg obejmujaca:
e aktywa finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu,
e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy, oraz
e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody.

Spoétka MZN Property S.A. planuje zastosowaé MSSF 9 od dnia wejscia w zycie standardu, bez
przeksztatcania danych poréwnawczych.

W 2017 roku Spoétka przeprowadzita ocene wptywu wprowadzenia MSSF 9 na stosowane przez Spotke
zasady (polityke) rachunkowosci w odniesieniu do dziatalnosci Spotki lub jej wynikéw finansowych. Niniejsza
ocena jest oparta na aktualnie dostepnych informacjach i moze podlega¢ zmianom wynikajagcym z
pozyskania racjonalnych i mozliwych do udokumentowania dodatkowych informacji w okresie, kiedy Spotka
zastosuje MSSF 9 po raz pierwszy.

Spétka nie spodziewa sie istotnego wptywu wprowadzenia MSSF 9 na sprawozdanie z sytuacji finansowej
oraz kapitat wtasny, z wyjgtkiem skutkdw zastosowania MSSF 9 w zakresie utraty wartosci.

Klasyfikacja i wycena

Spétka nie spodziewa sie istotnego wptywu na sprawozdanie z sytuacji finansowej oraz kapitaty wtasne, w
zwigzku z zastosowaniem MSSF 9 w obszarze klasyfikacji i wyceny. Oczekuje sie, ze wszystkie aktywa
finansowe pozostang wyceniane w wartosci godziwej.

Spotka skorzysta z mozliwosci wyboru i w przypadku akcji/ udziatéw w spétkach nienotowanych, bedzie
ujmowacé ich pdiniejsze zmiany wartosci godziwej przez inne catkowite dochody, w zwigzku z czym
zastosowanie MSSF 9 nie bedzie miato istotnego wptywu na wyniki finansowe Spéfki.

Naleznosci handlowe sg utrzymywane dla uzyskania przeptywéw pienieznych wynikajgcych z umowy, a
Spoétka nie sprzedaje naleznosci handlowych w ramach faktoringu beda one nadal wyceniane w
zamortyzowanym koszcie przez wynik finansowy.

Utrata wartosci

W przypadku naleznosci z tytutu dostaw i ustug, Spotka zastosuje dotychczasowe zasady tworzenia odpisu
kazdego miesigca w wysokosci odpowiadajacej 1,6% przychoddw ze sprzedazy do jednostek spoza grupy
kapitatowej.

Na koniec kazdego kwartatu nastepuje petna weryfikacja prawdopodobienstwa sptaty naleznosci oraz
stosowna aktualizacja kwoty odpisow.

Stosujgc dotychczasowe zasady oraz aktualizacje odpisow wedtug zasady:

- 50% odpisu na naleznosci przeterminowanego do jednego roku

- 100% odpisu na naleznosci przeterminowane powyzej dwéch lat,

Spdtka nie spodziewa sie istotnego wptywu na pozycje wynikowe i bilansowe.

Rachunkowos¢ zabezpieczen

Poniewaz MSSF 9 nie zmienia ogdlnych zasad funkcjonowania rachunkowosci zabezpieczen, jak réwniez
fakt, ze Spdtka nie stosuje polityki rachunkowosci zabezpieczen, zastosowanie MSSF 9 nie bedzie miato
istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Spotki.

Inne korekty

Do oceny ryzyka kredytowego spétka planuje korzystaé z zewnetrznych ratingdw bankdéw oraz publicznie
dostepnych informacji ze stron agencji ratingowych.
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Wdrozenie MSSF 15 Przychody z uméw z klientami
Standard ten zawiera zasady, ktére zastgpia wiekszo$é szczegdtowych wytycznych w zakresie ujmowania
przychoddw istniejgcych obecnie w MSSF. W szczegdlnosci w wyniku przyjecia nowego standardu przestang
obowigzywac¢ MSR 18 Przychody, MSR 11 Umowy o ustuge budowalng oraz zwigzane z nimi interpretacje.
Fundamentalng zasadg nowego Standardu jest ujmowanie przychodéw w wysokosci ceny transakcyjnej w
momencie przekazania przyrzeczonych w umowie towaréw lub ustug na rzecz klienta, ktére ma miejsce
wtedy, gdy klient uzyskuje kontrole nad tymi sktadnikami aktywéw. Wszelkie towary lub ustugi
sprzedawane w pakietach, ktdre da sie wyodrebni¢ w swietle zawartej z klientem umowy, nalezy ujmowac¢
oddzielnie.
Ponadto wszelkie upusty i rabaty dotyczace ceny transakcyjnej nalezy co do zasady alokowac do
poszczegdlnych elementdéw pakietu. W przypadku, gdy wysokos¢ przychodu jest zmienna, kwoty zmienne
sg zaliczane do przychoddw, o ile istnieje duze prawdopodobierstwo, ze w przysztosci nie nastgpi
odwrécenie ujecia przychodu w wyniku przeszacowania wartosci. Zaleznie od spetnienia okreslonych
kryteriéw, przychody zwigzane z wyodrebnionymi swiadczeniami sa:

e rozktadane w czasie, w sposdb obrazujgcy wykonanie umowy przez jednostke, lub

e ujmowane jednorazowo, w momencie gdy kontrola nad towarami lub ustugami jest przeniesiona

na klienta.

Ponadto, zgodnie z MSSF 15 koszty poniesione w celu pozyskania i zabezpieczenia kontraktu z klientem
nalezy aktywowac i rozlicza¢ w czasie przez okres konsumowania korzysci z tego kontraktu.

Spoétka dokonata szczegdtowej analizy wptywu zastosowania MSSF 15 na dotychczasowy sposdb ujmowania
przychodéw z uméw realizowanych przez Spoétke, a takze uwzglednianiu w sprawozdaniu finansowym
przychodéw, co do ktérych jednostka oczekuje, ze otrzymanie kwoty wynagrodzenia jest prawdopodobne.
W ocenie Spotki wdrozony z dniem 1 stycznia 2018 r. MSSF 15 nie bedzie miat istotnego wptywu na sposéb
ujmowania przychoddéw z umoéw z klientami. W szczegdlnosci, przeprowadzona analiza wykazata, ze
retrospektywne zastosowanie Standardu, nie wptynetoby w istotny sposéb na wysokos¢ wykazywanych w
2017 r. przychodow ze sprzedazy.

Zarzad, ocenia iz wplyw MSSF 15 na dotychczasowy sposdb ujmowania przychodéow z umoéw
z klientami jest marginalny i jednoczesnie skorzystano z mozliwosci wdrozenia Standardu uproszczen,
pozwalajgcych ograniczyc¢ ilo$¢ analiz w stosunku do danych historycznych, bez istotnego uszczerbku dla
poréwnywalnosci danych prezentowanych w sprawozdaniach finansowych Spoéfki.

W zakresie dopuszczalnych przez Standard uproszczen, przewidzianych dla wdrozenia retrospektywnego z
tacznym efektem pierwszego zastosowania ujetym w kapitale wtasnym, Zarzad Spoétki zadecydowat o
skorzystaniu z uproszczenia zawartego w pkt C7 A lit b, tj. Ze nie bedzie retrospektywnie przeksztatcac
umoéw, ktdre zmienity sie przed datg pierwszego zastosowania (przed dniem 1 stycznia 2018 r.).

Zarzad ocenia wptyw zastosowania powyzszego uproszczenia jako marginalny.

Wdrozenie MSSF 16 Leasing

W styczniu 2016 roku Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci wydata Miedzynarodowy
Standard Sprawozdawczosci Finansowej 16 Leasing (,,MSSF 16”), ktory zastgpit MSR 17 Leasing, KIMSF 4
Ustalenie, czy umowa zawiera leasing, SKI 15 Leasing operacyjny — specjalne oferty promocyjne oraz SKI 27
Ocena istoty transakcji wykorzystujgcych forme leasingu. MSSF 16 okresla zasady ujmowania dotyczace
leasingu w zakresie wyceny, prezentacji i ujawniania informacji. MSSF 16 wprowadza jednolity model
rachunkowosci leasingobiorcy i wymaga, aby leasingobiorca ujmowat aktywa i zobowigzania wynikajgce
z kazdego leasingu z okresem przekraczajgcym 12 miesiecy, chyba ze bazowy sktadnik aktywdw ma niska
wartos¢. W dacie rozpoczecia leasingobiorca ujmuje sktadnik aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania
bazowego sktadnika aktywow oraz zobowigzanie z tytutu leasingu, ktére odzwierciedla jego obowigzek
dokonywania optat leasingowych. Leasingobiorca odrebnie ujmuje amortyzacje sktadnika aktywow z tytutu
prawa do uzytkowania i odsetki od zobowigzania z tytutu leasingu. Leasingobiorca aktualizuje wycene
zobowigzania z tytutu leasingu po wystgpieniu okreslonych zdarzen (np. zmiany w odniesieniu do okresu
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leasingu, zmiany w przysztych optatach leasingowych wynikajgcej ze zZmiany
w indeksie lub stawce stosowanej do ustalenia tych optat). Co do zasady, leasingobiorca ujmuje aktualizacje
wyceny zobowigzania z tytutu leasingu jako korekte wartosci sktadnika aktywoéw z tytutu prawa do
uzytkowania.

Spodtka jest leasingobiorcg w przypadku uméw samochodédw. Rachunkowos¢ leasingodawcy zgodnie z MSSF
16 pozostaje zasadniczo niezmieniona wzgledem obecnej rachunkowosci zgodnie z MSR 17. Leasingodawca
dalej bedzie ujmowat wszystkie umowy leasingowe z zastosowaniem tych samych zasad klasyfikacji co w
przypadku MSR 17, rozrdzniajac leasing operacyjny i leasing finansowy. MSSF 16 wymaga, zaréwno od
leasingobiorcy jak i od leasingodawcy, dokonywania szerszych ujawnien niz w przypadku MSR 17.
Leasingobiorca ma prawo wyboru petnego bgdz zmodyfikowanego podejscia retrospektywnego, a przepisy
przejSciowe przewidujg pewne praktyczne rozwigzania. MSSF 16 obowigzuje dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2019 roku i pdzniej. Wczesniejsze zastosowanie jest dozwolone w
przypadku jednostek, ktére stosujg MSSF 15 od daty lub przed datg pierwszego zastosowania MSSF 16.
Grupa nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie MSSF 16.

VI.11. Prezentacja sprawozdan finansowych

Sprawozdanie finansowe prezentowane jest zgodnie z MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych. Spétka
prezentuje odrebnie ,Sprawozdanie z zyskow i strat”, ktdre zamieszczane jest bezposrednio przed
»,Sprawozdaniem z catkowitych dochodow”.

,Sprawozdanie z zyskéw i strat” prezentowane jest w wariancie poréwnawczym, natomiast ,, Sprawozdanie
z przeptywow pienieznych” sporzadzane jest metodg posrednia.

,Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym” w pierwszej kolejnosci prezentuje zmiany kapitatu wynikajgce
z transakcji z wtascicielami, a nastepnie wptyw catkowitych dochoddw na kapitat wtasny wynikajacy ze
,Sprawozdania z catkowitych dochodow”.

W przypadku retrospektywnego wprowadzenia zmian zasad rachunkowosci lub korekty btedéw, Spétka
prezentuje sprawozdanie z sytuacji finansowej dodatkowo na poczatek okresu poréwnawczego.

VI1.12. Istotne zasady rachunkowosci

Kontynuacja dziatalnosci

Sprawozdania finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci przez Spotke
w dajacej sie przewidzieé przysztosci. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie
istniejg zadne okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez Spétke.

Podstawa sporzadzenia

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z koncepcjg kosztu historycznego, za wyjgtkiem
niektérych aktywow trwatych i instrumentéw finansowych, ktére sg wyceniane w wartosciach
przeszacowanych albo wartosci godziwej zgodnie z okreslong ponizej polityka rachunkowosci.

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego sg
spojne z tymi, ktdére zastosowano przy sporzadzaniu poréwnawczych sprawozdan finansowych Spdétki.
Najwazniejsze zasady rachunkowosci stosowane przez Spotke przedstawione zostaty ponizej.
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Potaczenia jednostek gospodarczych

Przejecia innych podmiotdéw rozlicza sie metodg przejecia. Zaptate przekazang w transakcji pofaczenia
jednostek gospodarczych wycenia sie w wartosci godziwej, obliczonej jako zbiorcza kwota wartosci
godziwych na dzien przejecia przekazanych przez Spotke aktywdw, zobowigzan zaciggnietych przez Spétke
wobec poprzednich wiascicieli jednostki przejmowanej oraz instrumentéw kapitatowych wyemitowanych
przez Spotke w zamian za przejecie kontroli nad jednostkg przejmowang. Koszty zwigzane z przejeciem
ujmuje sie w wynik w momencie ich poniesienia.

Mozliwe do zidentyfikowania aktywa i zobowigzania wycenia sie w wartosci godziwej na dzien przejecia,
z nastepujacymi wyjatkami:

— aktywa i zobowigzania wynikajgce z odroczonego podatku dochodowego lub zwigzane z umowami
o $wiadczenia pracownicze ujmuje sie i wycenia zgodnie z MSR 12 Podatek dochodowy i MSR 19
Swiadczenia pracownicze;

— zobowigzania lub instrumenty kapitatowe zwigzane z programami ptatnosci rozliczanymi na bazie akgji
w jednostce przejmowanej lub w Spétce, ktére majg zastgpi¢ analogiczne umowy obowigzujgce
w jednostce przejmowanej, wycenia sie zgodnie z MSSF 2 Ptatnosci na bazie akcji na dzien przejecia oraz

— aktywa (lub grupy aktywéw przeznaczone do zbycia) sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy
zgodnie z MSSF 5 Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy i dziatalnos$¢ zaniechana wycenia sie zgodnie
z wymogami tego standardu.

Wartos¢ firmy wycenia sie jako nadwyzke sumy przekazanej zaptaty, kwoty udziatéw niedajgcych kontroli
w jednostce przejmowanej oraz wartosci godziwej poprzednio posiadanych przez jednostke przejmujaca
udziatbw w jednostce przejmowanej nad kwotg wartosci godziwej mozliwych do zidentyfikowania
przejetych aktywoéw netto i zobowigzan wycenionych na dzien przejecia. Jezeli po ponowne] weryfikacji
wartos¢ netto wycenionych na dzien przejecia mozliwych do zidentyfikowania aktywoéw izobowigzan
przekracza sume przekazanej zaptaty, wartosci udziatéw niedajgcych kontroli w jednostce przejmowane;j
oraz wartosci godziwej udziatéw w tej jednostce uprzednio posiadanych przez jednostke przejmujaca,
nadwyzke te ujmuje sie bezposrednio w wyniku jako zysk na okazyjnym nabyciu.

Udziaty niedajgce kontroli stanowigce cze$¢ udziatdw wtascicielskich i uprawniajace posiadaczy do
proporcjonalnego udziatu w aktywach netto jednostki w przypadku jej likwidacji mozna poczatkowo
wyceni¢ w wartosci godziwej lub odpowiednio do proporcji udziatéw niedajgcych kontroli w ujetej wartosci
mozliwych do zidentyfikowania aktywodw netto jednostki przejmowanej. Wyboru metody wyceny dokonuje
sie indywidualnie dla kazdej transakcji przejecia. Inne rodzaje udziatdw niedajgcych kontroli wycenia sie w
wartosci godziwej lub inng metodg przepisang w MSSF.

Jezeli zaptata przekazana w transakcji potaczenia jednostek gospodarczych obejmuje aktywa lub
zobowigzania wynikajgce z umowy o zaptacie warunkowej, zaptate te wycenia sie w wartosci godziwej na
dzien przejecia i ujmuje jako cze$s¢ wynagrodzenia przekazanego w transakcji potfgczenia jednostek
gospodarczych. Zmiany wartosci godziwej zaptaty warunkowej kwalifikujace sie jako korekty za okres objety
wyceng uwzglednia sie retrospektywnie, w korespondencji z odpowiednimi korektami wartosci firmy.
Korekty dotyczgce okresu wyceny to takie, ktére sg wynikiem uzyskania dodatkowych informag;ji
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dotyczacych ,okresu objetego wyceng” (ktory nie moze byé dtuziszy niz jeden rok od dnia przejecia),
dotyczacych faktéw i okolicznosci wystepujacych na dzien przejecia.

Zmiany wartosci godziwej zaptaty warunkowej, ktére nie kwalifikujg sie jako korekty dotyczace okresu
wyceny, rozlicza sie w zaleznosci od klasyfikacji zaptaty warunkowej. Warunkowej zapfaty sklasyfikowanej
jako kapitat wtasny nie wycenia sie ponownie, a jej pézniejsze uregulowanie rozlicza sie w ramach kapitatu
wilasnego. Zaptata warunkowa zaklasyfikowana jako sktadnik aktywow Ilub zobowigzan podlega
przeszacowaniu na kolejne dni sprawozdawcze zgodnie z MSR 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie
iwycena lub MSR 37 Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe, a wynikajgce
z przeszacowania zyski lub straty ujmuje sie w wynik.

W przypadku potaczenia jednostek realizowanego etapami, udziaty w jednostce przejmowanej uprzednio
posiadane przez Spétke przeszacowuje sie do wartosci godziwej na dzien przejecia (tj. dzien uzyskania
kontroli), a wynikajgcy stad zysk lub strate ujmuje sie w wynik finansowy. Kwoty wynikajgce z posiadania
udziatéw w jednostce przejmowanej przed datg przejecia, uprzednio ujmowane w pozostatych catkowitych
dochodach, przenosi sie do rachunku zyskdw i strat, jezeli takie traktowanie bytoby poprawne w chwili
zbycia tych udziatéw.

Jezeli poczgtkowe rozliczenie ksiegowe potaczenia jednostek na koniec okresu sprawozdawczego, w ktérym
potgczenie miato miejsce, nie jest kompletne, Spétka prezentuje w swoim sprawozdaniu finansowym
tymczasowe kwoty dotyczace pozycji, ktérych rozliczenie jest niekompletne. W okresie wyceny Spdétka
koryguje tymczasowe kwoty ujete na dzien przejecia (patrz wyzej) lub ujmuje dodatkowe aktywa albo
zobowigzania dla odzwierciedlenia nowych faktdw i okolicznosci wystepujacych na dzien przejecia, ktore,
jesli bytyby znane, wptynetyby na ujecie tych kwot na ten dzien.

Wyzej opisane standardy stosuje sie do wszystkich potgczen jednostek gospodarczych dokonanych
1 stycznia 2010 roku lub po tej dacie.

Wartos¢ firmy

Wartos¢ firmy powstata przy przejeciu wynika z wystgpienia na dzien przejecia nadwyzki wartosci godziwej
przekazanej zaptaty nad udziatem Grupy w wartosci godziwej netto dajgcych sie zidentyfikowac aktywoéw,
zobowigzan i zobowigzan warunkowych jednostki zaleznej.

Wartos¢ firmy wycenia sie jako nadwyzke sumy przekazanej zaptaty, kwoty udziatéw niedajgcych kontroli
w jednostce przejmowane] oraz wartosci godziwej poprzednio posiadanych przez jednostke przejmujaca
udziatbw w jednostce przejmowanej nad kwotg wartosci godziwej mozliwych do zidentyfikowania
przejetych aktywoéw netto i zobowigzan wycenionych na dzien przejecia. Jezeli po ponowne] weryfikacji
wartosé netto wycenionych na dzied przejecia mozliwych do zidentyfikowania aktywdéw i zobowigzan
przekracza sume przekazanej zaptaty, wartosci udziatéw niedajgcych kontroli w jednostce przejmowanej
oraz wartosci godziwej udziatéw w tej jednostce uprzednio posiadanych przez jednostke przejmujaca,
nadwyzke te ujmuje sie bezposrednio w wyniku jako zysk na okazyjnym nabyciu.

Wartos¢ firmy ujmuje sie poczatkowo jako sktadnik aktywow po koszcie, a nastepnie wycenia wedtug kosztu
pomniejszonego o skumulowang strate z tytutu utraty wartosci. Test na utrate wartosci przeprowadza sie
raz na rok lub czesciej, jesli wystepuja ku temu przestanki. Wartos$¢ firmy nie podlega amortyzacji.
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Dla celéw testowania utraty wartosci, wartosc firmy alokuje sie na poszczegdlne jednostki Grupy generujace
przeptywy pieniezne, ktére powinny odnies¢ korzysci z synergii bedacych efektem potaczenia.

Inwestycje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych oraz wspdlnych przedsiewzieciach

Udzialy i akcje w jednostkach zaleznych
Udziaty i akcje w jednostkach zaleznych wykazywane sg wedtug kosztu historycznego po uwzglednieniu
odpiséw z tytutu utraty wartosci.

Jednostki stowarzyszone s3 to jednostki, na ktére jednostka dominujaca bezposrednio lub poprzez spofki
zalezne wywiera znaczacy wptyw i ktére nie sg ani jej jednostkami zaleznymi, ani wspdlnymi
przedsiewzieciami.

Wspdlne przedsiewziecia to ustalenia umowne, na mocy ktérych dwie lub wiecej stron podejmuje
dziatalnos$¢ gospodarcza podlegajgcg wspodtkontroli.

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach sg ujmowane w sprawozdaniu
finansowym metodg praw wtasnosci. Zgodnie z metodg praw wifasnosci inwestycje w jednostce
stowarzyszonej lub wspdlnym przedsiewzieciu ujmuje sie poczgtkowo wedtug kosztu, a nastepnie koryguje
w celu uwzglednienia udziatu Spotki w wyniku finansowym i innych catkowitych dochodach jednostki
stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia. Jezeli udziat Spétki w stratach jednostki stowarzyszonej lub
wspdlnego przedsiewziecia przekracza wartosé¢ jej udziatbw w tym podmiocie, Grupa zaprzestaje
ujmowania swojego udziatu w dalszych stratach. Dodatkowe straty ujmuje sie wytacznie w zakresie
odpowiadajgcym prawnym lub zwyczajowym zobowigzaniom przyjetym przez Grupe lub ptatnosciom
wykonanym w imieniu jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia.

Inwestycje w jednostce stowarzyszonej lub wspdlnym przedsiewzieciu ujmuje sie metodg praw wtasnosci
od dnia, w ktédrym dany podmiot uzyskat status wspdlnego przedsiewziecia lub jednostki stowarzyszone;j.
W dniu dokonania inwestycji w jednostke stowarzyszong lub we wspdlne przedsiewziecie kwote, o jaka
koszty inwestycji przekraczajg warto$¢ udziatu Grupy w wartosci godziwej netto mozliwych do
zidentyfikowania aktywodw i zobowigzan tego podmiotu, ujmuje sie jako wartos¢ firmy i wigcza w wartosc
bilansowg tej inwestycji. Kwote, o jakg udziat Grupy w wartosci godziwej netto w mozliwych do
zidentyfikowania aktywach i zobowigzaniach przekracza koszty inwestycji, ujmuje sie bezposrednio w
wyniku finansowym w okresie, w ktérym dokonano tej inwestycji.

Przy ocenie koniecznosci ujecia utraty wartosci inwestycji Grupy w jednostce stowarzyszonej lub wspdlnym
przedsiewzieciu stosuje sie wymogi MSR 39. W razie potrzeby cato$¢ kwoty bilansowe]j inwestycji testuje
sie na utrate wartosci zgodnie z MSR 36 ,Utrata wartosci aktywdw” jako pojedynczy sktadnik aktywow,
poréwnujac jego wartosc odzyskiwalng z wartoscig bilansowa. Ujeta utrata wartosci stanowi cze$¢ wartosci
bilansowej inwestycji. Odwrdcenie tej utraty wartosci ujmuje sie zgodnie z MSR 36 w stopniu
odpowiadajgcym pdzniejszemu zwiekszeniu wartosci odzyskiwalnej inwestycji.

Grupa przestaje stosowaé metode praw wtasnosci w dniu, kiedy dana inwestycja przestaje by¢ jej jednostka

stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem oraz w sytuacji, gdy zostaje sklasyfikowana jako

przeznaczona do sprzedazy. Réznice miedzy wartoscig bilansowa jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego

przedsiewziecia na dzien zaprzestania stosowania metody praw wiasnosci a wartoscia godziwg
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zatrzymanych udziatéw i wptywoéw ze zbycia czesci udziatdw w tym podmiocie uwzglednia sie przy
obliczaniu zysku lub straty ze zbycia danej jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia.

Grupa kontynuuje stosowanie metody praw wtasnosci, jezeli inwestycja w jednostke stowarzyszong staje
sie inwestycja we wspodlne przedsiewziecie lub odwrotnie: jezeli inwestycja we wspdlne przedsiewziecie
staje sie inwestycjg w jednostke stowarzyszong. W przypadku takich zmian udziatéw wtascicielskich nie
dokonuje sie przeszacowania wartosci

Jezeli Grupa zmniejsza udziat w jednostce stowarzyszonej lub we wspdlnym przedsiewzieciu, ale nadal
rozlicza go metoda praw wtasnosci, przenosi na wynik finansowy czes¢ zysku lub straty uprzednio ujmowang
w pozostatych catkowitych dochodach, odpowiadajgcg zmniejszeniu udziatu, jezeli ten zysk lub strata
podlega reklasyfikacji na wynik finansowy w chwili zbycia zwigzanych z nim aktywoéw lub zobowigzan.

Udziaty we wspdlnych dziataniach

Wspolne dziatania to rodzaj wspdlnego ustalenia umownego, w ktérym strony sprawujgce wspoétkontrole
majg prawa do aktywdéw netto oraz obowigzki wynikajgce z zobowigzan tego ustalenia. Wspétkontrola to
okreslony w umowie podziat kontroli nad dziatalnoscig gospodarcza, ktéry ma miejsce, gdy strategiczne
decyzje finansowe i operacyjne zwigzane z tg dziatalnosciag wymagajg wspodlnej zgody stron posiadajacych
wspotkontrole.

Jesli jednostka bedaca czescig Grupy prowadzi dziatalnos¢ w ramach wspélnych dziatan, to Grupa jako
strona tego dziatania ujmuje w zwigzku z posiadaniem w nim udziatu nastepujgce pozycje:

- aktywa, w tym swdj udziat w aktywach stanowigcych wspotwtasnosé,

- zobowigzania, w tym swdj udziat we wspdlnie podjetych zobowigzaniach,

- przychody ze sprzedazy swojego udziatu w produktach wytwarzanych przez wspdlne dziatanie,
- swoj udziat w przychodach ze sprzedazy produktéw wspdlnego dziatania,

- poniesione koszty, w tym swdj udziat w kosztach ponoszonych wspdlnie.

Grupa rozlicza aktywa, zobowigzania, przychody i koszty zwigzane ze swoimi udziatami we wspdlnych
dziataniach zgodnie z odpowiednimi MSSF dotyczgcymi poszczegdlnych sktadnikéw aktywoéw, zobowigzan,
przychodow i kosztow.

Jezeli jednostka nalezgca do Grupy zawiera transakcje ze wspdlnym dziataniem, ktdrego strong jest inna
jednostka nie nalezgca do grupy, uznaje sie, ze Grupa zawarta transakcje z innymi stronami wspdlnego
dziatania, a zyski i straty jakie wynikajg z tej transakcji ujmuje sie w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy tylko w zakresie dotyczgcym udziatu drugiej strony we wspélnym dziataniu.

W przypadku, gdy jednostka nalezgca do Grupy zawiera transakcje ze wspélnym dziataniem, w ktérym inna
jednostka nalezgca do Grupy jest strong, Grupa nie ujmuje swojego udziatu w zyskach i stratach do
momentu odsprzedazy tych aktywdw stronie trzeciej.
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Aktywa trwate przeznaczone do zbycia

Aktywa trwate i grupy do zbycia klasyfikuje sie jako przeznaczone do zbycia, jesli ich wartosé bilansowa
zostanie odzyskana raczej w wyniku transakcji zbycia niz w wyniku ich dalszego uzytkowania. Warunek ten
uznaje sie za spetniony wyfacznie wéweczas, gdy wystgpienie transakcji zbycia jest bardzo prawdopodobne,
a sktadnik aktywéw (lub grupa do zbycia) jest dostepny do natychmiastowego zbycia w swoim obecnym
stanie. Klasyfikacja sktadnika aktywoéw jako przeznaczonego do zbycia zaktada zamiar kierownictwa spétki
do dokonania transakcji zbycia w ciggu roku od momentu zmiany klasyfikacji.

Jezeli Spotka ma zamiar dokonaé sprzedazy, ktéra prowadzitaby do utraty kontroli nad jednostka zalezng,
wszystkie aktywa i zobowigzania tej jednostki zaleznej sg klasyfikowane jako przeznaczone do zbycia jezeli
wszystkie wyzej wymienione kryteria sg spetnione oraz niezaleznie od tego czy Spdtka zachowa udziaty
niedajace kontroli po tej transakcji zbycia.

Aktywa trwate (i grupy do zbycia) sklasyfikowane jako przeznaczone do zbycia wycenia sie po nizszej
sposréd dwoéch wartosci: pierwotnej wartosci bilansowej lub wartosci godziwej, pomniejszonej o koszty
zwigzane ze sprzedaza.

Srodki trwate

Srodki trwate nabyte w oddzielnych transakcjach wykazuje sie po koszcie historycznym pomniejszonym
o umorzenie i skumulowang strate z tytutu utraty wartosci. Amortyzacje nalicza sie metodg liniowa
w przewidywanym okresie uzytkowania tych aktywodw. Szacunkowy okres uzytkowania oraz amortyzacja
podlegajg weryfikacji na koniec kazdego rocznego okresu sprawozdawczego, a skutki zmian tych szacunkéw
odnoszone sg do przysztych okreséw.

W poszczegdlnych grupach stosowane sg nastepujgce amortyzacji:

Urzadzenia techniczne i maszyny (komputery) 14-30%
Srodki transportu 20%
Pozostate srodki trwate (wyposazenie biura) 20%
Srodki trwate o wartosci ponizej 500 PLN 100 %

Aktywa utrzymywane na podstawie umowy leasingu finansowego amortyzuje sie przez okres ich
przewidywanego uzytkowania ekonomicznego na takich samych zasadach jak aktywa wtasne, jesli istnieje
wystarczajgca pewnosc¢ uzyskania tytutu wtasnosci przed koricem okresu leasingu. W przeciwnym wypadku
aktywa te amortyzuje sie nie dtuzej niz okres trwania leasingu.

Zyski lub straty wynikte ze sprzedazy / likwidacji lub zaprzestania uzytkowania pozycji rzeczowych aktywow
trwatych okresla sie, jako réznice miedzy przychodami ze sprzedazy, a wartoscia bilansowg tych pozycji i
ujmuje sie je w rachunku zyskéw i strat.

Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne nabyte w oddzielnych transakcjach wykazuje sie po koszcie historycznym

pomniejszonym o umorzenie i skumulowang strate z tytutu utraty wartosci. Amortyzacje nalicza sie metoda

liniowg w przewidywanym okresie uzytkowania tych aktywoéw. Szacunkowy okres uzytkowania oraz
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amortyzacja podlegajg weryfikacji na koniec kazdego rocznego okresu sprawozdawczego, a skutki zmian
tych szacunkéw odnoszone sg do przysztych okresow.

Stosowane stawki amortyzacyjne:

Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 20%
Inne wartosci niematerialne i prawne (oprogramowanie komputerowe) 50 %
Wartosci niematerialne i prawne o wartosci ponizej 500 PLN 100 %

Emitent ujmuje jako sktadnik wartosci niematerialnych koszty zakoriczonych prac rozwojowych zwigzanych
z wytworzeniem oprogramowania komputerowego, definiowanego jako proces projektowania, tworzenia,
testowania i utrzymywania kodu zrédtowego programoéow komputerowych w celu stworzenia ostatecznej
wersji programu, ktéra zdatna jest do uzytku i generowania korzysci ekonomicznych.

Ponadto Emitent jako sktadnik aktywdéw trwatych ujmuje takze naktady poniesione w zwigzku
z realizowanymi pracami rozwojowymi, ktére do dnia bilansowego nie zostaty ukonczone. Naktady
poniesione na ten cel s prezentowane jako ,Prace rozwojowe w toku wytwarzania”.

Prace rozwojowe Spétki realizowane w powyzszych obszarach klasyfikowane sg jako prace rozwojowe
w rozumieniu MSR 38 , Wartosci niematerialne”, zgodnie z ktérym do prac rozwojowych zaliczane jest
miedzy innymi projektowanie, wykonanie i testowanie wybranych rozwigzan w zakresie nowych lub
udoskonalonych materiatéw, urzadzen, produktdw, procesdéw, systeméw lub ustug.

Koszty te ujmowane sg w bilansie jako sktadnik wartosci niematerialnych po spetnieniu nastepujgcych
warunkdéw:

— ztechnicznego punktu widzenia istnieje mozliwos¢ ukonczenia sktadnika wartosci niematerialnych,
tak aby nadawat sie do uzytkowania,

— istnieje mozliwos¢ udowodnienia zamiaru ukonczenia sktadnika wartosci niematerialnych oraz jego
uzytkowania,

— istnieje zdolno$¢ do uzytkowania sktadnika wartosci niematerialnych,

— znany jest sposdb, w jaki sktadnik wartosci niematerialnych bedzie wytwarzat prawdopodobne
przyszte korzysci ekonomiczne,

— zapewnione sg stosowne $rodki techniczne, finansowe i inne, ktére majg stuzy¢ ukonczeniu prac
rozwojowych oraz uzytkowaniu sktadnika wartosci niematerialnych,

— istnieje mozliwos¢ wiarygodnego ustalenia naktadéw poniesionych w czasie prac rozwojowych,
ktére mozna przyporzadkowac danemu sktadnikowi wartosci niematerialnych.

Naktady poniesione w okresie prowadzenia prac badawczych oraz naktady nie spetniajgce w/w warunkéw,
ujmowane sg jako koszty w rachunku zyskéw i strat w dacie ich poniesienia.

Okres uzytkowania wynikéw zakornczonych prac rozwojowych wynosi 5 lat i jest weryfikowany co najmniej
na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.

Wartosci niematerialne przejete przy potaczeniu jednostek gospodarczych identyfikuje sie i ujmuje
odrebnie od wartosci firmy, jesli spetniajg one definicje wartosci niematerialnych, a ich wartos$¢ godziwa da
sie wiarygodnie wycenic. Koszt takich aktywéw odpowiada ich wartosci godziwej na dzien przejecia.
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Po poczatkowym ujeciu wartosci takie wykazuje sie po koszcie historycznym pomniejszonym o umorzenie
i skumulowang strate z tytutu utraty wartosci w taki sam sposdb, jak wartosci niematerialne nabyte
w oddzielnych transakcjach. Wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania nie sg
amortyzowane, lecz podlegajg na kazdy dzien bilansowy testom na utrate wartosci. Wartosci niematerialne
o nieokreslonym okresie uzytkowania w Spdtce nie wystepuja.

Utrata wartosci rzeczowych aktywoéw trwatych i wartosci niematerialnych

Na kazdy dzien bilansowy Spdtka dokonuje przegladu wartosci bilansowych posiadanego majgtku trwatego
i wartosci niematerialnych w celu stwierdzenia, czy nie wystepujg przestanki wskazujgce na utrate ich
wartosci. Jezeli stwierdzono istnienie takich przestanek, szacowana jest wartos¢ odzyskiwalna danego
sktadnika aktywow, w celu ustalenia potencjalnego odpisu z tego tytutu.

Aktywa i rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Podatek odroczony oblicza sie metodg zobowigzan bilansowych jako podatek podlegajgcy zaptaceniu lub
zwrotowi w przysztosci, odnoszgc sie do rdznic miedzy wartosciami bilansowymi aktywdéw i pasywow,
a odpowiadajgcymi im wartosciami podatkowymi wykorzystywanymi do obliczenia podstawy
opodatkowania.

Rezerwe na podatek odroczony ujmuje sie od wszystkich dodatnich réznic przejsciowych podlegajgcych
opodatkowaniu, natomiast skfadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego jest rozpoznawany do
wysokosci w jakiej prawdopodobne jest pomniejszenie przysztych zyskdw podatkowych o rozpoznane
ujemne réznice przejsciowe. Pozycja aktywoéw lub zobowigzanie z tytutu podatku odroczonego nie
powstaje, jesli rdznica przejsciowa powstaje z tytutu wartosci firmy lub z tytutu pierwotnego ujecia (poza
sytuacjg ujecia po potgczeniu jednostek gospodarczych) innego sktadnika aktywow lub zobowigzania
w transakcji, ktéra nie wptywa ani na wynik podatkowy, ani na wynik ksiegowy.

Rezerwe na podatek odroczony ujmuje sie od przejsciowych rdznic podatkowych powstatych w wyniku
inwestycji w jednostki zalezne, chyba ze Spétka jest zdolna kontrolowa¢ moment odwrdcenia réznicy
przejSciowe] i jest prawdopodobne, iz w dajgcej sie przewidzieé przysztosci réznica przejsciowa sie nie
odwrédci. Aktywa z tytutu podatku odroczonego wynikajagce z przejSciowych rdéznic w odliczeniach
zwigzanych z takimi inwestycjami i udziatami ujmuje sie w zakresie odpowiadajgcym prawdopodobnym
zyskom podlegajacym opodatkowaniu, ktdre bedzie mozna skompensowac réznicami przejsciowymi, jesli
zachodzi prawdopodobienstwo, ze w przewidywalnej przysztosci rdznice te sie odwrdca.

Wartos¢ bilansowa skfadnika aktywdw z tytutu podatku odroczonego podlega przeglagdowi na kazdy dzien
bilansowy, a w przypadku gdy spodziewane przyszte zyski podatkowe nie bedg wystarczajace dla odzyskania
sktadnika aktywow lub jego czesci, wartos$¢ te odpowiednio sie pomniejsza.

Aktywa i zobowigzania z tytutu podatku odroczonego oblicza sie przy uzyciu stawek podatkowych, ktére
beda obowigzywa¢ w momencie, gdy pozycja aktywdw zostanie zrealizowana lub zobowigzanie stanie sie
wymagalne, zgodnie z przepisami (stawkami) podatkowymi obowigzujgcymi na dzien bilansowy. Wycena
aktywodw i zobowigzan z tytutu podatku odroczonego odzwierciedla konsekwencje podatkowe sposobu,
w jaki Spdtka spodziewa sie odzyskaé lub rozliczyé wartos¢ bilansowg aktywdéw i zobowigzan na dzien
sporzadzenia sprawozdania finansowego.
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Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug sg ujmowane i wykazywane wedtug kwot pierwotnie zafakturowanych,
z uwzglednieniem odpisu aktualizacyjnego na niesciggalne naleznosci. Odpis aktualizujacy na naleznosci
watpliwe szacowany jest wowczas, gdy Sciggniecie petnej kwoty naleznosci przestaje by¢ prawdopodobne.
Naleznosci niesciggalne sg odpisywane do rachunku zyskéw i strat w momencie stwierdzenia ich
niesciggalnosci.

W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, warto$¢ naleznosci jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywdw pienieznych do wartosci biezgcej, przy
zastosowaniu stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza

w czasie. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie naleznosci
w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako przychody finansowe.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe wykazane w bilansie obejmuja $rodki pieniezne w banku
i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci nie przekraczajgcym trzech
miesiecy, fatwo wymienialne na gotowke, dla ktérych zmiany wartosci jest nieznaczne.

Saldo srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w rachunku przeptywdw pienieznych skfada sie z
okreslonych powyzej sSrodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw

Srodki pieniezne w walutach obcych wycenia sie na dzien sprawozdawczy po kursie $rednim Narodowego
Banku Polskiego (,,NBP”). Rdznice kursowe dotyczace srodkéw pienieznych w walutach obcych i operacji
z obrotu walut obcych zalicza sie w ciezar wyniku roku obrotowego.

Kapitat wiasny

Kapitaty wtasne oraz kapitat zapasowy wycenia sie wedtug wartosci nominalnej wyemitowanych akgji
zgodnie ze Statutem Spotki oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego. Rdznice miedzy wartoscig
rynkowag uzyskanej zapfaty a wartoscig nominalng akcji ujmuje sie w kapitale zapasowym. Koszty emisji akcji
zwigzane z podwyzszeniem kapitatu zmniejszajg kapitat zapasowy.

W pozycji ,,Zyski zatrzymane” Spotka ujawnia niepodzielone zyski z lat ubiegtych (niepokryte straty) oraz
wynik okresu.

Rezerwy

Rezerwy wykazuje sie w przypadku wystgpienia w Spétce biezgcych zobowigzad (prawnych Ilub
zwyczajowych) bedacych konsekwencjg zdarzen z przesztosci, jesli koniecznos$é uregulowania ich przez
Spétke jest prawdopodobna, a wielkos¢ tych zobowigzan mozna wiarygodnie wycenic.

Ujmowana kwota rezerwy odzwierciedla mozliwie najdoktadniejszy szacunek kwoty wymaganej do

rozliczenia biezgcego zobowigzania na dzien bilansowy, z uwzglednieniem ryzyka i niepewnosci zwigzanej z

tym zobowigzaniem. W przypadku wyceny rezerwy metody szacunkowych przeptywdw pienieznych
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koniecznych do rozliczenia biezgcego zobowigzania, jej wartos¢ bilansowa odpowiada wartosci biezgcej
tych przeptywdw.

Jesdli zachodzi prawdopodobienistwo, ze cze$¢ lub catosé korzysci ekonomicznych wymaganych do
rozliczenia rezerwy bedzie mozna odzyska¢ od strony trzeciej, nalezno$é¢ te ujmuje sie jako sktadnik
aktywow, jesli prawdopodobienistwo odzyskania tej kwoty jest odpowiednio wysokie i da sie jg wiarygodnie
wycenic.

Rezerwy na niewykorzystane urlopy

Spotka tworzy rezerwe na koszty kumulowanych ptatnych nieobecnosci, ktére bedzie musiata poniesé
w wyniku niewykorzystanego przez pracownikdow uprawnienia, a ktére to uprawnienie narosto na dzien
bilansowy. Rezerwa na niewykorzystane urlopy stanowi rezerwe krétkoterminowg i nie podlega
dyskontowaniu.

Rozliczenia miedzyokresowe

Spotka wykazuje w aktywach bilansu w pozycji ,,Inne aktywa” optacone z géry koszty dotyczgce przysztych
okreséw sprawozdawczych.

W pozycji ,Inne pasywa” zawartej w pasywach bilansu prezentowane sg rozliczenia miedzyokresowe
kosztéw przypadajgce na dany okres sprawozdawczy oraz, w uzasadnionych przypadkach, przychody
przysztych okreséw.

Ujecie przychodow ze sprzedaiy

Pod pojeciem przychodéw i zyskdow rozumie sie uprawdopodobnione powstanie w okresie
sprawozdawczym korzysci ekonomicznych, o wiarygodnie okreslonej wartosci, w formie zwiekszenia
wartosci aktywoéw, albo zmniejszenia warto$ci zobowigzan, ktére doprowadzg do wzrostu kapitatu
wtasnego albo zmniejszenia jego niedoboru w inny sposdb, niz wniesienie srodkéw przez udziatowcéw lub
wtascicieli.

Przychodem ze sprzedazy sg nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy rzeczowych sktadnikow majatkowych
i ustug, pomniejszone o nalezny podatek od towardw i ustug. Przychody ze sprzedazy ustala sie w wartosci
wyrazonej w rzeczywistych cenach sprzedazy, po uwzglednieniu opustéw, rabatéw i bonusow.

Przychody ze sprzedazy ustug dostepu do witryny www.morizon.pl. Jednostka ujmuje poprzez
uwzglednienie stopnia realizacji ustugi na koniec okresu sprawozdawczego. Stopien zaawansowania ustugi
okreslany jest na podstawie liczby punktow niewykorzystanych przez klientéw, pozostajgcych w saldach na
koniec okresu sprawozdawczego.

Przychody z tytutu odsetek i dywidend

Przychody z tytutu dywidend sg ujmowane w momencie, kiedy zostaje ustanowione prawo wfascicieli do
otrzymania ptatnosci.

Przychody z tytutu odsetek ujmowane sg narastajgco wedtug czasu powstawania, poprzez odniesienie do
kwoty niesptaconego jeszcze kapitatu i przy uwzglednieniu efektywnej stopy procentowej, czyli stopy
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efektywnie dyskontujacej przyszte wptywy pieniezne szacowane na oczekiwany okres uzytkowania danego
sktadnika aktywow do wartosci bilansowe] netto tego sktadnika.

Leasing — Spétka jako leasingobiorca

Leasing klasyfikuje sie jako leasing finansowy, gdy w ramach zawartej umowy zasadniczo cate potencjalne
korzysci oraz ryzyko wynikajace z bycia wiascicielem przenoszone jest na leasingobiorce. Wszelkie pozostate
rodzaje leasingu traktowane sg jako leasing operacyjny.

Waluty obce

Walutg funkcjonalng Spétki jest ztoty polski bedacy walutg podstawowego Srodowiska gospodarczego
w jakim dziata Spotka.

Transakcje przeprowadzane w walucie innej niz polski ztoty ujmuje sie po kursie waluty obowigzujgcym na
dzien transakcji. Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne denominowane w walutach obcych
sg przeliczane wedtug kursu obowigzujgcego na ten dzien, tj. kursu sredniego ustalonego przez NBP. Aktywa
i zobowigzania niepieniezne wyceniane w wartosci godziwej i denominowane w walutach obcych wycenia
sie po kursie obowigzujgcym w dniu ustalenia wartosci godziwe]. Pozycje niepieniezne wyceniane wedtug
kosztu historycznego w walutach obcych nie podlegajg powtérnemu przewalutowaniu.

Podatek biezacy

Biezgce obcigzenie podatkowe oblicza sie na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania)
danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rézni sie od ksiegowego zysku (straty) netto w zwigzku
z wyfaczeniem przychodéw podlegajgcych opodatkowaniu i kosztéw stanowigcych koszty uzyskania
przychodéw w latach nastepnych oraz pozycji przychoddéw i kosztéw, ktére nigdy nie bedg podlegaty
opodatkowaniu. Obcigzenie Spoétki z tytutu podatku biezgcego oblicza sie w oparciu o stawki podatkowe
obowigzujgce w danym roku obrotowym.

Instrumenty finansowe

Instrumentem finansowym jest kazda umowa, ktdra skutkuje powstaniem sktadnika aktywoéw finansowych
u jednej ze stron i jednoczesnie zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitatowego u drugiej ze
stron.

Sktadnik aktywow finansowych lub zobowigzanie finansowe jest wykazywane w bilansie, gdy Spotka staje
sie strong umowy tego instrumentu. Standaryzowane transakcje kupna i sprzedazy aktywdw i zobowigzan
finansowych ujmuje sie na dzien zawarcia transakcji. Sktadnik aktywoéw finansowych wyfacza sie z bilansu,
w przypadku gdy wynikajgce z zawartej umowy prawa do korzysci ekonomicznych i ryzyka z niej wynikajace
zostaty zrealizowane, wygasty lub Spodtka sie ich zrzekfa. Spétka wytacza z bilansu zobowigzanie finansowe
wtedy, gdy zobowigzanie wygasto, to znaczy, kiedy obowigzek okreslony w umowie zostat wypetniony,
umorzony lub wygast. Na dzien nabycia aktywa i zobowigzania finansowe Spotka wycenia w wartosci
godziwej, czyli najczesciej wedtug wartosci godziwe] uiszczonej zaptaty w przypadku sktadnika aktywéw, lub
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otrzymanej kwoty w przypadku zobowigzania. Koszty transakcji Spotka wiacza do wartosci poczgtkowej
wyceny wszystkich aktywow i zobowigzan finansowych, poza kategorig aktywéw i zobowigzan wycenianych
w wartosci godziwej poprzez rachunek zyskéw i strat. Na dzied bilansowy aktywa oraz zobowigzania
finansowe wyceniane sg wedtug zasad przedstawionych ponize;j.

Aktywa finansowe dzielone sg na nastepujgce kategorie:
— Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,
— Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
— Pozyczki udzielone i naleznosci,
— Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Kategorie te determinujg zasady wyceny na dzien bilansowy oraz ujecie zyskéw lub strat z wyceny
w rachunku zyskéw i strat lub w innych catkowitych dochodach. Zyski lub straty ujmowane w rachunku
zyskéw i strat prezentowane sg jako przychody lub koszty finansowe, z wyjatkiem odpisdw aktualizujgcych
naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktére prezentowane sg jako pozostate koszty operacyjne. Wszystkie
aktywa finansowe, z wyjatkiem wycenianych w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat, podlegajg
ocenie na kazdy dzien bilansowy ze wzgledu na wystgpienie przestanek utraty ich wartosci. Sktadnik
aktywow finansowych podlega odpisom aktualizujgcym, jezeli istniejg obiektywne dowody Swiadczgce
o utracie jego wartosci. Przestanki utraty wartosci analizowane sg dla kazdej kategorii aktywoéw
finansowych odrebnie, co zostato zaprezentowane ponizej. Pozyczki i naleznosci to niebedace
instrumentami pochodnymi aktywa finansowe o ustalonych lub mozliwych do okreslenia ptatnosciach,
ktore nie sg kwotowane na aktywnym rynku. Pozyczki i naleznosci wyceniane s3 w kwocie wymagane;j
zaptaty w terminie wymagalnosci, ze wzgledu na nieznaczace efekty dyskonta.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci sg to inwestycje o okreslonych lub mozliwych
do okreslenia ptatnosciach oraz ustalonym terminie wymagalnosci, ktore Spotka zamierza i ma mozliwosc
utrzyma¢ w posiadaniu do tego czasu. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci
wyceniane sg, przy zastosowaniu zasady istotnosci, wedfug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody
efektywnej stopy procentowej. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci kwalifikowane
sg jako aktywa dtugoterminowe, jezeli ich zapadalnosé przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Aktywa finansowe nabyte w celu generowania zysku dzieki krétkoterminowym wahaniom ceny sg
klasyfikowane jako aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Instrumenty
pochodne s3 réwniez klasyfikowane jako przeznaczone do obrotu, chyba Ze sg to instrumenty uznane za
efektywne instrumenty zabezpieczajgce lub umowy gwarancji finansowych. Aktywa finansowe wyceniane
w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg wyceniane w wartosci godziwej uwzgledniajgc ich wartos¢
rynkowa na dzied bilansowy bez uwzglednienia kosztow transakcji sprzedazy. Zmiany wartosci tych
instrumentéw finansowych ujmowane sg w rachunku zyskow i strat jako przychody lub koszty finansowe.
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy zaliczane sg do aktywdéw
obrotowych. Jezeli kontrakt zawiera jeden lub wiecej wbudowanych instrumentéw pochodnych, caty
kontrakt moze zosta¢ zakwalifikowany do kategorii aktywow finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy.

Pozyczki udzielone i naleznosci to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe
o ustalonych lub mozliwych do ustalenia ptatnosciach, nienotowane na aktywnym rynku. Zalicza sie je do
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aktywow obrotowych, o ile termin ich wymagalnosci nie przekracza cyklu obrotowego od dnia bilansowego.
Pozyczki udzielone i naleznosci o terminie wymagalnosci przekraczajgcym cykl obrotowy od dnia
bilansowego zalicza sie do aktywow trwatych.

Wszystkie pozostate aktywa finansowe sg aktywami finansowymi dostepnymi do sprzedazy. Aktywa
finansowe dostepne do sprzedazy sg ujmowane wedtug wartosci godziwej. W przypadku braku notowan
gietdowych na aktywnym rynku i braku mozliwosci wiarygodnego okreslenia ich wartosci godziwej
metodami alternatywnymi, aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane sg w cenie nabycia
skorygowanej o odpis z tytutu utraty wartosci. Dodatnig i ujemng rdéznice pomiedzy wartoscig godziwg
aktywow dostepnych do sprzedazy (jesli istnieje cena rynkowa ustalona na aktywnym rynku albo ktérych
wartos¢ godziwa moze by¢ ustalona w inny wiarygodny sposob), a ich ceng nabycia, po pomniejszeniu
o podatek odroczony, ujmuje sie jako inne catkowite dochody i odnosi sie na kapitat rezerwowy
z aktualizacji wyceny. Spadek wartosci aktywéw dostepnych do sprzedazy spowodowany utratg wartosci
odnosi sie do rachunku zyskéw i strat jako koszt finansowy.

Odrebng kategorie aktywéw finansowych stanowig udziaty w jednostkach podporzadkowanych, w tym
udziaty w jednostkach zaleznych, ktore sg wyceniane w cenie nabycia/ koszcie wytworzenia.

Nabycie i sprzedaz aktywow finansowych rozpoznawane sg na dzien dokonania transakcji. W momencie
poczatkowego ujecia sktadnik aktywéw finansowych wycenia sie w wartosci godziwej, powiekszonej,
w przypadku sktadnika aktywéw niekwalifikowanego jako wyceniony w wartos$ci godziwej przez wynik
finansowy, o koszty transakcji, ktére moga by¢ bezposrednio przypisane do nabycia.

Sktadnik aktywdw finansowych zostaje usuniety z bilansu, gdy Spdtka traci kontrole nad prawami
umownymi sktadajgcymi sie na dany instrument finansowy; zazwyczaj ma to miejsce w przypadku sprzedazy
instrumentu lub gdy wszystkie przeptywy srodkdéw pienieznych przypisane danemu instrumentowi
przechodzg na niezalezng strone trzecis.

Zobowigzania finansowe inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajgce wykazywane sg w nastepujgcych
pozycjach bilansu:

—  Kredyty, pozyczki i inne instrumenty dtuzne,

— Leasing finansowy,

— Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug,

— Pochodne instrumenty finansowe.

— Zobowigzania handlowe wycenia sie w kwocie wymagajgcej zaptaty.

— Inne zobowigzania finansowe, ktérych uregulowanie zgodnie z umowg nastepuje drogg wydania
aktywow finansowych innych niz srodki pieniezne lub wymiany na instrumenty finansowe, wycenia
sie wedtug wartosci godziwe;j.

Zobowigzania finansowe niebedace instrumentami finansowymi wycenianymi w wartosci godziwej przez
wynik finansowy, sg wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy
procentowe;j.
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VI.13. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie

Profesjonalny osad

Szacunek to proces ustalania wartosci sktadnika sprawozdania finansowego wymagajacego wtasnego osgdu
na podstawie najbardziej aktualnych, dostepnych i wiarygodnych informacji. Na jednostkach cigzy
obowigzek ciaggtej weryfikacji szacunkéw w zaleznosci od zmieniajacych sie okolicznos$ci stanowigcych
podstawe ich dokonania. Do najczesciej wystepujacych szacunkéw zaliczane sa:

stawki amortyzacyjne,

rezerwy,

— odpisy aktualizujace,

podatek odroczony.

Zmiany szacunku poszczegdlnego sktadnika sprawozdania finansowego nalezy uwzglednic przy obliczaniu
zysku/straty netto w okresie, w ktérym ma miejsce zmiana szacunku, jesli dotyczy tego okresu lub okresie,
w ktdrym ma miejsce zmiana i w przysztych okresach, jezeli dotyczy wszystkich tych okreséw. Skutki zmiany
szacunku w celu uzyskania porownywalnosci danych nalezy zaprezentowac przy zachowaniu kryteriéw
klasyfikacyjnych zastosowanych w latach poprzednich, tzn. ujgé w tej samej pozycji sprawozdania z zyskéw
i strat, w ktérej sklasyfikowano wczesniej wartos¢ szacunku.

Sporzadzenie rocznego sprawozdania finansowego wymaga dokonania szacunkéw i zatozen, ktére
wplywajg na wielkosci wykazane w sprawozdaniu finansowym. Mimo, iz przyjete zatozenia i szacunki
opierajg sie na najlepszej wiedzy kierownictwa spotki na temat biezgcych dziatan i zdarzen, rzeczywiste
wyniki mogg réznic sie od przewidywanych. Zarzad jednostki wykorzystat swojg najlepszg wiedze odnosnie
zastosowanych standardéw i interpretacji, jak rowniez metod i zasad wyceny poszczegdlnych pozycji
niniejszego sprawozdania finansowego. Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnego z MSSF
wymagato od Zarzadu dokonania pewnych szacunkdéw i zatozen, ktére znajdujg odzwierciedlenie w tym
sprawozdaniu. Rzeczywiste wyniki moga sie rézni¢ od tych szacunkéw.

Ponizej omoéwiono podstawowe zatozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe Zrédta niepewnosci
wystepujace na dzien bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko korekty wartosci bilansowych
aktywodw i zobowigzan w nastepnym okresie sprawozdawczym. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia
podlegajg biezgcej weryfikacji.

Klasyfikacja umow leasingu

Spétka jest strong umdw leasingu, ktore spetniajg warunki uméw leasingu finansowego lub operacyjnego.
Klasyfikacja leasingu operacyjnego lub finansowego odbywa sie w oparciu o ocene, w jakim zakresie ryzyko
i pozytki z tytutu posiadania przedmiotu leasingu przypadajg w udziale leasingodawcy, a w jakim
leasingobiorcy. Ocena ta opiera sie na tresci ekonomicznej transakcji.

Aktywa i rezerwy na odroczony podatek dochodowy

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego wycenia sie przy zastosowaniu stawek

podatkowych, ktére wedtug obowigzujacych przepiséw beda stosowane na moment zrealizowania aktywa

lub rozwigzania rezerwy, przyjmujac za podstawe przepisy podatkowe, ktére obowigzywaty prawnie lub

faktycznie na dzien bilansowy. Spétka rozpoznaje sktadnik aktywdéw z tytutu odroczonego podatku
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dochodowego, bazujac na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na
jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskanych wynikéw finansowych w przysztosci mogtoby spowodowaé, ze
zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci sktadnikéw rzeczowych aktywéw trwatych oraz wartosci niematerialnych.

Odpis aktualizujgcy naleznosci

Spétka dokonuje aktualizacji wartosci naleznosci na podstawie oceny prawdopodobieristwa uzyskania
wptywodw z tytutu przeterminowanych naleznosci i szacuje warto$é utraconych wptywow, na ktére tworzy
odpisy aktualizujace.

Utrata wartosci aktywow niefinansowych

W celu okreslenia wartosci uzytkowej Zarzad Spoétki szacuje prognozowane przeptywy pieniezne oraz stope,
ktorg przeptywy dyskontowane sg do wartosci biezgcej. W procesie wyceny wartosci biezgcej przysztych
przeptywéw dokonywane sg zatozenia dotyczgce prognozowanych wynikéw finansowych. Zatozenia te
odnoszg sie do przysztych zdarzen i okolicznosci. Faktycznie zrealizowane wartosci mogg rézni¢ sie od
szacowanych, co w kolejnych okresach sprawozdawczych moze przyczyni¢ sie do znaczgcych korekt
wartosci aktywow Spofki.

W ramach sporzadzania niniejszego sprawozdania finansowego Zarzad MZN Property S.A. przeprowadzit
test na utrate wartosci prac rozwojowych w toku. Test zostat przeprowadzony poprzez poréwnanie wartosci
bilansowej aktywa z jego wartoscig odzyskiwang. Zgodnie z wynikami przeprowadzonych testéw na utrate
wartosci ,,Projektu Mobile”, ,,Projektu Finance” oraz , Projektu EcoSystem”. w ocenie Zarzgdu, Spétka nie
byta zobligowana do dokonania odpiséw aktualizujgcych wartos$¢ bilansowg kosztéw zakoriczonych prac
rozwojowych ani prac rozwojowych w toku. Szczegdty dotyczace przeprowadzonych testéw zostaty opisane
w nocie nr 2 niniejszego sprawozdania finansowego.

Nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzania testdw na utrate wartosci innych sktadnikéw wartosci
niematerialnych, w tym kosztéw zakornczonych prac rozwojowych.

W ponizszej tabeli zaprezentowano informacje o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych:

Tytut 31.12.2017 31.12.2016 Zmiana

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 47 52 -5
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0 0 0
Rezerwa na koszty personalne 0 0 0
Pozostate rezerwy 29 0 29
Odpisy aktualizujgce naleznosci krétkoterminowe 21 211 -190
Odpisy aktualizujgce Srodki trwate 0 0 0

VI.14. Korekta btedu oraz zmiana zasad rachunkowosci

W sprawozdaniu finansowym za 2017 rok nie wprowadzono korekt btedéw, ktére miatyby wptyw na dane
finansowe za poréwnywalne okresy.
W 2017 roku nie dokonywano zmian stosowanych zasad rachunkowosci.
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VI.15. Zasady przeliczania pozycji wyrazonych w walucie obcej

Nastepujace kursy zostaty zastosowane do wyceny bilansowej:

— pozycje sprawozdania z sytuacji finansowe] (bilansu) przeliczone sg wedtug sredniego kursu
ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski obowigzujacego na dzien bilansowy

Waluta 31.12.2017 31.12.2016
EUR 4,1709 4,4240
usD 3,4813 4,1793
GBP 4,7001 5,1445
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VI.16. Dodatkowe noty objasniajace

1. Segmenty operacyjne

Sprawozdawczos¢ dotyczgca segmentow jest zgodna ze sprawozdawczos$cig wewnetrzng, przedstawiang
osobom zarzadzajgcym Spotky i podejmujgcym decyzje na poziomie operacyjnym. Spotka jako osoby
zarzadzajgce przyjmuje Cztonkdw Zarzadu oraz Cztonkéw Rady Nadzorczej.

Pomiar zyskow i strat oraz metody wyceny aktywow i zobowigzan dotyczacych poszczegdlnych segmentéw
sg tozsame z pomiarem oraz metodami stosowanymi w sprawozdaniu finansowym.

Aktywa, zobowigzania, przychody i koszty, ktérych nie mozna bezposrednio przypisa¢ do dziatalnosci
danego segmentu operacyjnego, nie sg alokowane do segmentdw operacyjnych.

Do najistotniejszych aktywdw nie ujmowanych w ramach segmentéw operacyjnych nalezg: wartos¢ firmy,
Srodki pieniezne, pozyczki udzielone, aktywa z tytutu podatku odroczonego, naleznosci z tytutu podatkéw
i innych swiadczen.

Do najistotniejszych zobowigzan nie ujmowanych w ramach segmentéw operacyjnych nalezg zobowigzania
z tytutu podatkéw oraz innych zobowigzan nie dotyczacych dziatalnos$ci danego segmentu.

Do najistotniejszych przychoddw, ktdre nie sg alokowane na poszczegdlne segmenty nalezg przychody ze
sprzedazy towaréw i materiatéw oraz incydentalne przychody nie zwigzane bezposrednio z dziatalnoscig
podstawowg Emitenta.

Do najistotniejszych kosztéw nie zaliczanych do kosztow danego segmentu nalezg koszty zwigzane
z doradztwem w zakresie przeksztatcen wtasnosciowych Spétki oraz inne incydentalne koszty nie majgce
bezposredniego powigzania z podstawowq dziatalnoscig Spotki.

Na dzied sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego Spdtka nie wyrdzniata segmentéw
operacyjnych, poniewaz posiada tylko jeden produkt, ktdremu przypisane sg wszystkie Swiadczone przez
Spotke ustugi. Spétka prowadzi dziatalnosé tylko w ramach jednego segmentu, w zwigzku z czym wszystkie
przychody Spétki stanowia jeden segment dotyczacy sprzedazy ustug polegajgcych na udostepnianiu
powierzchni witryn internetowych. W przysztosci, w miare rozszerzania zakresu ustug swiadczonych przez
Spotke, rozpatrywane jest wyrdznianie segmentow w oparciu o rodzaje ustug.

Spétka MZN Property S.A. jest wiascicielem i twdrcg wyszukiwarki www.morizon.pl, w ktérej klienci
instytucjonalni (biura nieruchomosci i deweloperzy) oraz klienci indywidualni z catej Polski moga
prezentowaé oferty sprzedazy lub wynajmu nieruchomosci. Uzytkownicy serwisu mogg wyszukac
interesujacy ich nieruchomosé i za posrednictwem serwisu skontaktowac sie z ogtoszeniodawcg bedgcym
wiascicielem oferty. Klientami Spétki sg wybrane podmioty z sektora biznesowego (agencje, deweloperzy)
oraz osoby fizyczne prezentujgce swoje oferty nieruchomosci w serwisie.

W zwigzku z faktem, iz dziatalnos¢ Spotki skupia sie w ramach jednego segmentu, dane finansowe
przypisane do segmentu sg tozsame z danymi zaprezentowanymi w rachunku zyskéw i strat oraz innych
catkowitych dochodach.
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Zaden z klientéw Grupy MZN Property S.A. nie przekroczyt 10-cio procentowego progu udziatu w tagcznych
przychodach za poszczegdlne okresy sprawozdawcze zakoriczone 31 grudnia 2017 roku oraz 31 grudnia
2016 roku.

2. Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne uzytkowane przez Spétke obejmujg wytworzone we wiasnym zakresie prace
rozwojowe, oprogramowanie komputerowe wykorzystywane w podstawowe] dziatalnos$ci Spoétki oraz inne
wartosci niematerialne. Koszty prac rozwojowych ujmowanych przez MZN Property S.A. jako sktadnik
wartosci niematerialnych zwigzane sg z wytworzeniem oprogramowania komputerowego, definiowanego
jako proces projektowania, tworzenia, testowania i utrzymywania kodu zrddtowego programéw
komputerowych w celu stworzenia ostatecznej wersji programu, ktéra zdatna jest do uzytku i generowania
korzysci ekonomicznych. Inwestycje realizowane przez Emitenta w 2017 roku dotyczace systemoéw
informatycznych obejmowaty swoim zakresem kilka kategorii rozwigzan.

Na dzient 31 grudnia 2017 roku Spdtka posiadata nastepujace wartosci niematerialne:

Wartosci niematerialne 31.12.2017 31.12.2016

1) koszty zakonczonych prac rozwojowych 289 368
2) koszty prac rozwojowych w toku 614 300
3) inne wartosci niematerialne i prawne 0 0
Wartosci niematerialne razem 903 668

Wartosci niematerialne (struktura wiasnosciowa)

31.12.2017

31.12.2016

Wtasne

903

668

Wartosci niematerialne razem

903

668

Zakonczone prace rozwojowe dotyczg gtéwnie naktaddw poniesionych na witryne internetowg morizon.pl,
ktdra jest gtéwna platforma osiggania przychoddw przez Spétke oraz parsery. Sg to projekty zakonczone
i amortyzowane oraz zakorniczonych w roku 2016 prac rozwojowych w zakresie projektu ,Integracja”
dotyczacego integracji systeméw informatycznych zarzgdzajacych portalami internetowymi Emitenta
umozliwiajgca centralne zarzadzanie publikowanymi ofertami. Wskazane prace zostaty przyjete do
uzytkowania i bedg amortyzowane.

Koszty prac rozwojowych w toku stanowig naktady na projekty Mobile, Finance oraz EcoSystem.
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Zmiany wartosci niematerialnych
(wg grup rodzajowych)

Koszty
zakonczonych
prac
rozwojowych

niezakonczonych

rozwojowych

Inne wartosci
niematerialne

wartos¢ brutto na dzien 01.01.2017 1982 299 14 2295
zwiekszenia (z tytutu) 315 6 321
- wytworzone 315 315
- z zakupu bezposredniego 6 6
zmniejszenia (z tytutu)

-przemieszczenie

- likwidacja

wartos¢ brutto na dzien 31.12.2017 1982 614 20 2616
umorzenie na dzien 01.01.2017 1613 0 14 1627
umorzenie wynikajgce z odpisu z tytutu

trwatej utraty wartosci

amortyzacja za okres 01.01.2017 -

31.12.2017 86 0 86
likwidacja wartosSci niematerialnych

umorzenie na dzien 31.12.2017 1699 0 14 1713
wartos¢ netto na dzien 01.01.2017 369 299 0 668
wartos¢ netto na dzien 31.12.2017 283 614 6 903
wartos¢ brutto na dzien 01.01.2016 1720 463 105 2288
zwiekszenia (z tytutu) 354 190 - 544
- wytworzone 354 190 544
- z zakupu bezposredniego 0
zmniejszenia (z tytutu) 92 354 91 537
-przemieszczenie 354 354
- likwidacja 92 91 183
wartos¢ brutto na dzien 31.12.2016 1982 299 14 2295
umorzenie na dzien 01.01.2016 1625 0 105 1730
umorzenie wynikajgce z odpisu z tytutu

trwatej utraty wartosci i i i i
amortyzacja za okres 01.01.2016 -

31.12.2016 80 i i 80
likwidacja wartosSci niematerialnych -92 91 -183
umorzenie na dzien 31.12.2016 1613 0 14 1627
wartos¢ netto na dzien 01.01.2016 95 463 0 558
wartos¢ netto na dzien 31.12.2016 369 299 0 668

Projekt morizon.pl

Na projekt morizon.pl sktadaty sie: unikalny algorytm pozycjonowania ogtoszen wzorowany na systemie

aukcyjnym stosowanym m.in. przez google, wersja graficzna interfejsu uzytkownika, wykorzystywana na

potrzeby portalu i serwiséw partnerskich, technologia realizacji portalu i gtéwnych serwisdw partnerskich

oraz mechanizmy zbierania danych i zgdd od uzytkownikéw systemadw.

Projekt parsery

Parsery to projekt zawierajgcy algorytmy oraz realizujgcy transfer i interfejs danych na linii oprogramowania

branzowe — systemy Spoétki. Dzieki temu projektowi zapewniona jest wysoka jako$é, kompletnosé oraz

aktualnosé ofert zamieszczanych w serwisach Spétki. Jako$¢é oraz czestotliwos$é przekazywanych danych ma
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istotny wptyw dla konwersji, wiec i uzytecznosci serwisow Spoétki zaréwno dla ogtoszeniodawcdw jak i dla
0s6b poszukujgcych nieruchomosci. Projekt ten stanowi podstawe dla nowych rozwigzan, ktére beda
wdrazane w ramach realizowanego projektu Integracja.

Na koniec 2017 roku prace rozwojowe Spotki dotyczgce systemow informatycznych obejmowaty swoim
zakresem nastepujace kategorie rozwigzan:

— integracja systeméw informatycznych zarzadzajgcych portalami internetowymi Spotki
umozliwiajgca centralne zarzadzanie publikowanymi ofertami,

— rozwdj systemu CRM dedykowanego dla posrednikéw obrotu nieruchomosciami umozliwiajgcego
zarzgdzanie ofertami oraz wspomagajgcego organizacje pracy biura nieruchomosci,

— opracowanie algorytmu wspomagajgcego zakup i finansowanie nieruchomosci dla klienta
koncowego.

Projekt Integracja

Projekt Integracja realizowany byt réwnolegle w Spétkach Grupy Kapitatowej MZN Property S.A. (w MZN
Property S.A. oraz w Grupa Morizon Sp. z 0.0.) w celu osiggniecia efektéw synergii dziatalnosci operacyjnej
pomiedzy Spétkami. Gtéwnym zatozeniem prac rozwojowych byto ujednolicenie systemoéw
informatycznych w zakresie podstawowych funkcjonalnosci umozliwiajgcych optymalne zarzadzanie
i kontrolowanie przeptywu informacji, danych oraz realizowanych proceséw sprzedazowych poprzez
portale internetowe podmiotéow. Gtéwng funkcjonalnoscia realizowanych w ramach tych projektéw prac
rozwojowych byto umozliwienie centralnego zarzadzania ofertami publikowanymi na portalach
internetowych Spétek oraz przeniesienie portali wydawanych przez Spoétki na jednolitg platforme
technologiczna.

Dzieki wdrozeniu Projektu Integracja koordynowanie dziatann operacyjnych stato sie zdecydowanie mniej
kapitatochtonne, jak réwniez umozliwito rozszerzenie zakresu dziatalnosci i zwiekszenie przychoddw ze
sprzedazy oraz rentownosci Spotek nalezgcych do Grupy.

Ponadto w okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym realizowane byty nastepujace projekty
rozwojowe:

e projekt pod nazwg ,Mobile” realizowany réwnolegle przez MZN Property S.A. oraz spétke zalezng
Grupa Morizon Sp. z 0.0.,

e projekt ,Finance” realizowany réwnolegle przez MZN Property S.A. oraz spotke zalezng Grupa
Morizon Sp. z 0.0.,

e projekt ,EcoSystem” realizowany rownolegle przez MZN Property S.A. oraz spétke zalezng Grupa
Morizon Sp. z 0.0.
Prowadzone przez Spdtke prace rozwojowe polegajg na wytworzeniu oprogramowania komputerowego,
definiowanego jako proces projektowania, tworzenia, testowania i utrzymywania kodu Zrédtowego
programow komputerowych w celu stworzenia ostatecznej wersji programu, ktéra zdatna bedzie do uzytku
i generowania korzysci ekonomicznych.

Zgodnie z okres$lonym w MSR 38 zakresem naktadéw obejmujacych koszt wytworzenia prac rozwojowych,
na wartos¢ prowadzonych przez Spoétke projektdw sktadajg sie naktady zwigzane z:

— wynagrodzeniami pracownikow MZN Property S.A.
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— ustugami informatycznymi od zleceniobiorcow.

Na dzien 31 grudnia 2017 roku na wartos¢ prac rozwojowych w toku wytwarzania skfadaty sie koszty prac
rozwojowych, ktdre nie zostaty do dnia bilansowego oddane do uzytkowania. tgczna wartosc poniesionych
naktadéw na prace rozwojowe prowadzone przez MZN Property S.A. wyniosta na dzien 31 grudnia 2017
roku 614 tys. zt i ksztattowata sie nastepujgco:

Wartosc poniesionych

Projekt TR e Rok rozpoczecia prac Planowana data
Mobile 152 2016 30.09.2018 .
Finance 122 2015 30.09.2018 r.
EcoSystem 340 2016 30.09.2018 r.
Suma 614

Zgodnie z politykg rachunkowosci oraz MSR 36 Utrata wartosci aktywéw MZN Property S.A. przeprowadzit
testy na utrate wartosci prac rozwojowych w toku wytwarzania, ktére na dzien 31 grudnia 2017 roku
wykazywaty wartos¢ 614 tys. zt. Przeprowadzone testy nie wykazaty koniecznosci dokonania odpisow
aktualizujgcych warto$é¢ prac w toku wytwarzania. Ponizej zaprezentowano szczegétowe informacje
dotyczace przeprowadzonych testéw na utrate wartosci.

W 2017 roku Spodtka nie odniosta naktadéw na prace badawcze i rozwojowe w wynik finansowy okresu
sprawozdawczego.
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TEST NA UTRATE WARTOSCI PRAC ROZWOJOWYCH W TOKU WYTWARZANIA - "PROJEKT MOBILE"

W 2017 roku Spétka kontynuowata rozpoczete w roku poprzednim prace nad "Projektem Mobile", ktéry od 2015 roku byt juz realizowany przez spétke zalezng Grupa Morizon Sp. z 0.0. (dawniej Melog.com Sp. z
0.0.). Projekt polega na rozwijaniu aplikacji mobilnych umozliwiajacych wygodne wyszukiwanie nieruchomosci. Przyczyng rozpoczecia realizacji prac nad projektem byt coraz wigkszy udziat kanatu mobilnego i
dziatania konkurencji w tym obszarze. Ponadto za powodzeniem realizacji projektu przemawiat fakt, iz Grupa posiada doswiadczenie w obszarze aplikacji internetowych i mobilnych, co gwarantuje mozliwos¢

ukoniczenia projektu rozwojowego.

Na dzien 31 grudnia 2017 roku poniesione przez MZN Property S.A. naktady na "Projekt Mobile" wynosity 152 tys. zt. Przewidywany termin zakorczenia projektu szacowany jest na przetom Il i IV kwartatu 2018 roku.
Na dziert 31 grudnia 2017 roku Emitent przeprowadzit test na utrate wartosci "Projektu Mobile" metodg FCFE , w ktérej projekt jest realizowany. W wyniku przeprowadzonego testu nie stwierdzono przestanek do

utworzenia odpiséw aktualizujgcych wyrdzniong wartosc.

Wartos¢ bilansowa "Projektu Mobile"

152 tys. zt

- opis poszczegdlnych kluczowych zatozen kierownictwa

Przychody: Prognoza obejmowata okres 5 lat, tj. lata 2018-2022. Dla prognozy przychoddw przyjeto
stope wzrostu w wysokosci 4,4% okreslong na podstawie zmiennosci danych historycznych Spétki, ktéra
zostata powiekszona o prognozowang przez MFW (Miedzynarodowy Fundusz Walutowy) dynamike
wzrostu PKB pomniejszong o prognozowang inflacje w ujeciu CPI (Consumer Price Index). Zatozono, iz
dzieki wdrozeniu projektu 2,06% realizowanych przez Spétke przychodéw ze sprzedazy pochodzi¢ bedzie
z wykorzystania narzedzi opracowanych i wdrozonych poprzez "Projekt Mobile". Procent przychoddéw
ustalono w drodze wskaznikéw royalty okreslonych dla branzy Internet oraz Software.

Naktady odtworzeniowe: Naktady odtworzeniowe oszacowano przyjmujac stosowang przez Spotke
stawke amortyzacji dla kosztéw zakoriczonych prac rozwojowych w wysokosci 20%. WACC obliczono
bazujac na danych do wyceny opublikowanych przez A. Damodarana w styczniu 2018 roku.

Wolne przeptywy pieniezne: Podstawe do oszacowania wolnych przeptywéw gotéwkowych FCF do
wyceny stanowi iloczyn prognozowanych przychoddéw ze sprzedazy Spotki i prognozowanego
procentowego udziatu "Projektu Mobile" w przychodach ze sprzedazy.

- opis przyjetej przez kierownictwo metody wyceny wartosci przypisanej poszczegélnym kluczowym
zatozeniom oraz stwierdzenie, czy powyzsze wartosci odzwierciedlajg dotychczasowe doswiadczenia lub,
jesli jest to stosowne rozwigzanie, czy sg spojne z przestankami pochodzacymi z zewnetrznych zrédet
informacji, a jesli nie sg, to w jakim stopniu i dlaczego odbiegajg od dotychczasowych doswiadczen oraz
zewnetrznych zrédet informacji

Wyceny dokonano przy zastosowaniu metody FCFE (Free Cash Flow to Equity). Okres prognozy
szczegotowej obejmuje lata 2018-2022. Przychody poza okresem prognozy szczegétowej ustalono na
poziomie obrotéw zaprognozowanych dla ostatniego okresu prognozy szczegétowej.

- okres czasu, na jaki kierownictwo opracowato prognozy przeptywdw pienieznych na podstawie
zatwierdzonych przez nie budzetéw/prognoz finansowych

Od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku.

- stopa wzrostu zastosowana do ekstrapolacji prognoz przeptywoéw pienieznych wykraczajacych poza okres
objety przez najbardziej aktualne budzety/prognozy oraz uzasadnienie zastosowania kazdej stopy wzrostu,
ktdra przewyzsza srednie dtugoterminowe stopy wzrostu dla produktéow, branzy, kraju lub panstw, w
ktérych dziata jednostka, lub rynku, z ktérym zwigzany jest dany osrodek (zespoty osrodkow)

Poziom przychodoéw ze sprzedazy dla okresu prognozy szczegétowej wyznaczono przy zastosowaniu
stopy wzrostu w wysokosci 4,4% okreslong na podstawie zmiennosci danych historycznych Spoétki, ktéra
zostata powiekszona o prognozowang przez MFW na przyszte okresy dynamike wzrostu PKB
pomniejszong o prognozowang inflacje w ujeciu CPI.

- wspotczynnik dyskonta wykorzystany w prognozie wolnych przeptywow pienieznych

Wspotczynnik dyskonta ustalono na poziomie 0,9896. W wyliczeniu wartosci wspodtczynnika dyskonta
uwzgledniono koszt kapitatu wtasnego, ktéry w ujeciu kwartalnym wynidst 2,11%. Szczegoty kalkulacji
kosztu kapitatu wtasnego wykazano ponizej.

- opis podejscia kierownictwa do ustalania jednej wartosci (lub kilku wartosci) przypisanej do kazdego
kluczowego zatozenia, czy wartosci te odzwierciedlajg przeszte doswiadczenia lub, jesli to odpowiednie, czy
sg spodjne z zewnetrznymi Zrodtami informacji, a jesli nie, w jaki stopniu i dlaczego réznia sie od
weczesniejszych doswiadczen i zewnetrznych zrédet informaciji.

Wartosci przyjete do wyceny odzwierciedlajg przeszte doswiadczenia i s spdjne z zewnetrznymi
zrédtami informaciji.
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WACC

WACC
Udziat kapitatu wtasnego 100,00%
Udziat kapitatu obcego 0,00%
stopa wolna od ryzyka* 2,83%
premia rynkowa za ryzyko 6,06%
beta niezadtuzona** (Software (Internet)) 0,97
beta dla spofki 0,97
koszt kapitatu wtasnego ROCZNY 8,71%
nominalny koszt kapitatu obcego*** 6,00%
stopa podatku dochodowego 19,00%
efektywny koszt kapitatu obcego 4,86%
WACC ROCZNY 8,71%
Koszt kapitatu spotki niezadtuzonej

Koszt roczny kapitatu spétki niezadtuzonej 8,71%
Koszt kwartalny kapitatu spétki niezadtuzonej 2,11%
Wyszczegoélnienie Wartosé w MZN Property S.A.

Suma zdyskontowanych przeptywéw gotéwkowych 275
Wartos¢ dziatalnosci operacyjnej dla wtascicieli 275
+ warto$¢ aktywdw nieoperacyjnych 0
Wartos¢ kapitatu wtasnego na dzien wyceny 275

* srednia rentownos¢ 5 letnich obligacji skarbowych o statym oprocentowaniu emitowanych na aukcjach sprzedazy i aukcjach uzupetniajgcych w okresie od poczgtku 2018 roku do dn. 30.03.2018 r.
** na podstawie badar prof. A. Damodorana ustalona dla spétek branzy Software (Internet) dziatajgcych na rynku europejskim; MZN Property S.A. byta jedng ze spdtek przyjetych do wyznaczenia analizowanego wskaznika dla

branzy.

*** koszt pobrany ze statystyki NBP wg stanu na grudzieri 2017.
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TEST NA UTRATE WARTOSCI PRAC ROZWOJOWYCH W TOKU WYTWARZANIA - "PROJEKT FINANCE"

W 2017 roku Spétka wraz z jednostka zalezng Grupa Morizon Sp. z 0.0. (dawniej Melog.com Sp. z 0.0.) kontynuowata rozpoczete w 2015 roku prace nad projektem Finance. Przedmiotem projektu jest stworzenie
narzedzia, ktére utatwi wybor oferty kredytowej i sfinansowanie zakupu nieruchomosci klientowi koricowemu.

Gtéwne cele projektu to:

o skrécenie czasu potrzebnego do wyboru oferty kredytowej,

* zapewnienie wiekszej od konkurencji jakosci dostarczanych do banku wnioskéw,

® zbudowanie przez MZN Property S.A. przewagi konkurencyjnej, dzieki wyzszej marzowosci wynikajgcej z wyzszej konwersji przekazywanych do banku wnioskéw,
¢ zmaksymalizowanie poziomu zadowolenia klienta, a wiec i jego motywacji do rekomendowania ustug MZN Property S.A.

Projekt adresowany jest do:

o klienta koricowego (kupujacy nieruchomosc) - oszczednosc czasu i pieniedzy, a docelowo mozliwos¢ realizacji niemal catego procesu zdalnie,

e instytucji finansowej — wyzsza jakos$¢ dostarczanych wnioskéw i lepsze dopasowanie bank-klient.

Realizacja projektu rozwojowego umozliwi uzyskanie dodatkowego zrédta przychodu z nowej linii biznesowej (Morizon Finance).

Na dziert 31 grudnia 2017 roku naktady na "Projekt Finance" wyniosty 122 tys. zt. Przewidywany termin zakoriczenia projektu szacowany jest na przetom IIl i IV kwartatu 2018 roku. Na dzierr 31 grudnia 2017 roku
Emitent przeprowadzit test na utrate wartosci "Projektu Finance" metodg FCFE , w ktdrej projekt jest realizowany. W wyniku przeprowadzonego testu nie stwierdzono przestanek do utworzenia odpiséw
aktualizujacych wyrdzniong wartosé.

Wartos¢ bilansowa "Projektu Finance" 122 tys. zt

Przychody: Prognoza obejmowata okres 5 lat, tj. lata 2018-2022. Dla prognozy przychoddw przyjeto
stope wzrostu w wysokosci 4,4% okreslong na podstawie zmiennosci danych historycznych Spétki,
ktdra zostata powiekszona o prognozowang przez MFW dynamike wzrostu PKB pomniejszong

o prognozowana inflacje w ujeciu CPI. Zatozono, iz dzieki wdrozeniu projektu 7,69% realizowanych
przychoddw ze sprzedazy pochodzi¢ bedzie z "Projektu Finance". Procent przychoddw ustalono

w drodze analizy wskaznikéw royalty okreslonych dla branzy Internet.

- opis poszczegodlnych kluczowych zatozen kierownictwa Naktady odtworzeniowe: Naktady odtworzeniowe oszacowano przyjmujgc stosowang przez Spotke
stawke amortyzacji dla kosztéw zakonczonych prac rozwojowych w wysokosci 20%. WACC
obliczono bazujgc na danych do wyceny opublikowanych przez A. Damodarana w styczniu 2018
roku.

Wolne przeptywy pienigzne: Podstawe do oszacowania wolnych przeptywoéw gotéwkowych FCF do
wyceny stanowi iloczyn prognozowanych przychoddéw ze sprzedazy Spotki i prognozowanego
procentowego udziatu "Projektu Finance" w przychodach ze sprzedazy.

- opis przyjetej przez kierownictwo metody wyceny wartosci przypisanej poszczegéinym kluczowym zatozeniom
oraz stwierdzenie, czy powyzsze wartosci odzwierciedlaja dotychczasowe doswiadczenia lub, jesli jest to
stosowne rozwigzanie, czy sg spojne z przestankami pochodzgcymi z zewnetrznych zrédet informacji, a jesli nie sa,
to w jakim stopniu i dlaczego odbiegaja od dotychczasowych doswiadczen oraz zewnetrznych zrédet informacji

Wyceny dokonano przy zastosowaniu metody FCFE (Free Cash Flow to Equity). Okres prognozy
szczegotowej obejmuje lata 2018-2022. Przychody poza okresem prognozy szczegétowej ustalono
na poziomie obrotdw zaprognozowanych dla ostatniego okresu prognozy szczegétowej.

- okres czasu, na jaki kierownictwo opracowato prognozy przeptywow pienieznych na podstawie zatwierdzonych

przez nie budzetéw/prognoz finansowych 0Od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku.

- stopa wzrostu zastosowana do ekstrapolacji prognoz przeptywéw pienieznych wykraczajgcych poza okres objety
przez najbardziej aktualne budzety/prognozy oraz uzasadnienie zastosowania kazdej stopy wzrostu, ktéra
przewyzsza Srednie dtugoterminowe stopy wzrostu dla produktéw, branzy, kraju lub panstw, w ktérych dziata
jednostka, lub rynku, z ktérym zwigzany jest dany osrodek (zespoty osrodkéw)

Do ekstrapolacji prognoz przeptywow pienieznych w catym okresie prognozy przygotowanej na
potrzeby przeprowadzonych testow na utrate wartosci opisywanych aktywow, tj. w latach 2018-
2022, przyjeto stope wzrostu przychodéw w wysokosci 4,4% okreslong na podstawie zmiennosci
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danych historycznych Spétki, ktéra zostata powiekszona o prognozowang przez MFW na przyszte
okresy dynamike wzrostu PKB pomniejszong o prognozowang inflacje w ujeciu CPI.

- wspotczynnik dyskonta wykorzystany w prognozie wolnych przeptywow pienieznych

Wspotczynnik dyskonta ustalono na poziomie 0,9896. W wyliczeniu wartosci wspétczynnika
dyskonta uwzgledniono koszt kapitatu wtasnego, ktéry w ujeciu kwartalnym wynosi 2,11%.
Szczegoty kalkulacji kosztu kapitatu wtasnego wykazano ponizej.

- opis podejscia kierownictwa do ustalania jednej wartosci (lub kilku wartosci) przypisanej do kazdego

kluczowego zatozenia, czy wartosci te odzwierciedlajg przeszte doswiadczenia lub, jesli to odpowiednie, czy s Wartosci przyjete do wyceny odzwierciedlajg przeszte doswiadczenia i s spojne z zewnetrznymi
spodjne z zewnetrznymi zrodtami informacji, a jesli nie, w jaki stopniu i dlaczego rdznig sie od wczesniejszych zrédtami informacji.

doswiadczen i zewnetrznych zrédet informacji.

WACC

WACC
Udziat kapitatu wtasnego 100,00%
Udziat kapitatu obcego 0,00%
stopa wolna od ryzyka* 2,83%
premia rynkowa za ryzyko 6,06%
beta niezadtuzona** (Software (Internet)) 0,97
beta dla spotki 0,97
koszt kapitatu wtasnego ROCZNY 8,71%
nominalny koszt kapitatu obcego*** 6,00%
stopa podatku dochodowego 19,00%
efektywny koszt kapitatu obcego 4,86%
WACC ROCZNY 8,71%
Koszt kapitatu spotki niezadtuzonej

Koszt roczny kapitatu spotki niezadtuzonej 8,71%
Koszt kwartalny kapitatu spétki niezadtuzonej 2,11%
Wyszczegdlnienie Wartos¢ w MZN Property S.A.

Suma zdyskontowanych przeptywéw gotéwkowych 1163
Wartos¢ dziatalnosci operacyjnej dla wtascicieli 1163
+ warto$¢ aktywdéw nieoperacyjnych 0
Warto$¢ kapitatu wtasnego na dzier wyceny 1163

* Srednia rentownos¢ 5 letnich obligacji skarbowych o statym oprocentowaniu emitowanych na aukcjach sprzedazy i aukcjach uzupetniajgcych w okresie od poczqtku 2018 roku do dn. 30.03.2018 r.
** na podstawie badari prof. A. Damodorana ustalona dla spétek branzy Software (Internet) dziatajgcych na rynku europejskim; MZN Property S.A. byta jednq ze spdtek przyjetych do wyznaczenia analizowanego wskaznika dla

branzy
*** koszt pobrany ze statystyki NBP wg stanu na grudzieri 2017
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TEST NA UTRATE WARTOSCI PRAC ROZWOJOWYCH W TOKU WYTWARZANIA - "PROJEKT ECOSYSTEM"

W 2017 roku kontynuowano prace nad "Projektem EcoSystem". Projekt jest realizowany réwnolegle przez MZN Property S.A. oraz spotke zalezng Grupa Morizon Sp. z 0.0. (dawniej Melog.com Sp. z 0.0.).
Projekt obejmuje integracje czesci nieruchomosciowej i finansowej w jeden zamkniety ekosystem, integrujacy narzedzia finansowe realizowane w ramach "Projektu Finance" z cze$cig nieruchomosciowa bedacg efektem
"Projektu Integracja", ktérego wdrozenie zostato zakoriczone w 2016 roku. Dzieki realizacji tego projektu, pozyskani klienci beda mogli by¢ monetyzowani kilkukrotnie, co znaczaco wptynie na przychody Spétki. Spoétka

zyska tez wiedze o ich preferencjach nieruchomosciowych oraz finansowych w jednym miejscu.

Na dziert 31 grudnia 2017 roku naktady na "Projekt EcoSystem" wyniosty 156 tys. zt. Przewidywany termin zakoriczenia projektu szacowany jest na wrzesiert 2018 roku. Na dzier 31 grudnia 2016 roku Emitent
przeprowadzit test na utrate wartosci "Projektu EcoSystem" metoda FCFE , w ktdrej projekt jest realizowany. W wyniku przeprowadzonego testu nie stwierdzono przestanek do utworzenia odpiséw aktualizujacych

wyrdzniong wartosc.

Wartos¢ bilansowa "Projektu EcoSystem"

340 tys. zt

- opis poszczegodlnych kluczowych zatozen kierownictwa

Przychody: Prognoza obejmowata okres 5 lat, tj. lata 2018-2022. Dla prognozy przychodéw
przyjeto stope wzrostu w wysokosci 4,4% okreslong na podstawie zmiennosci danych
historycznych Spotki, ktéra zostata powiekszona o prognozowang przez MFW dynamike wzrostu
PKB pomniejszong o prognozowang inflacje w ujeciu CPI. Zatozono, iz dzieki wdrozeniu projektu
7,69% realizowanych przez Spétke przychoddéw ze sprzedazy pochodzi¢ bedzie z wykorzystania
narzedzi opracowanych i wdrozonych poprzez "Projekt EcoSystem". Procent przychodéw ustalono
w drodze analizy wskaznikdw royalty okreslonych dla branzy Internet oraz Software.

Naktady odtworzeniowe: Naktady odtworzeniowe oszacowano przyjmujgc stosowang przez Spotke
stawke amortyzacji dla kosztéw zakoriczonych prac rozwojowych w wysokosci 20%. WACC
obliczono bazujac na danych do wyceny opublikowanych przez A. Damodarana w styczniu 2018
roku.

Wolne przeptywy pieniezne: Podstawe do oszacowania wolnych przeptywéw gotéwkowych FCF do
wyceny stanowi iloczyn prognozowanych przychoddw ze sprzedazy Spotki i prognozowanego
procentowego udziatu "Projektu EcoSystem" w przychodach ze sprzedazy.

- opis przyjetej przez kierownictwo metody wyceny wartosci przypisanej poszczegélnym kluczowym zatozeniom oraz
stwierdzenie, czy powyzsze wartosci odzwierciedlajg dotychczasowe doswiadczenia lub, jesli jest to stosowne
rozwigzanie, czy sg spdjne z przestankami pochodzacymi z zewnetrznych zrédet informacji, a jesli nie sa, to w jakim
stopniu i dlaczego odbiegajg od dotychczasowych doswiadczen oraz zewnetrznych Zrodet informacji

Wyceny dokonano przy zastosowaniu metody FCFE (Free Cash Flow to Equity). Okres prognozy
szczegotowej obejmuje lata 2018-2022. Przychody poza okresem prognozy szczegétowej ustalono
na poziomie obrotéw zaprognozowanych dla ostatniego okresu prognozy szczegétowe;.

- okres czasu, na jaki kierownictwo opracowato prognozy przeptywdw pienieznych na podstawie zatwierdzonych
przez nie budzetéw/prognoz finansowych

0Od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku.

- stopa wzrostu zastosowana do ekstrapolacji prognoz przeptywow pienieznych wykraczajgcych poza okres objety
przez najbardziej aktualne budzety/prognozy oraz uzasadnienie zastosowania kazdej stopy wzrostu, ktéra przewyzsza
$rednie dtugoterminowe stopy wzrostu dla produktéw, branzy, kraju lub panstw, w ktérych dziata jednostka, lub
rynku, z ktérym zwigzany jest dany osrodek (zespoty osrodkdw)

Do ekstrapolacji prognoz przeptywoéw pienieznych w catym okresie prognozy przygotowanej na
potrzeby przeprowadzonych testdw na utrate wartosci opisywanych aktywodw, tj. w latach 2018-
2022, przyjeto stope wzrostu przychoddw w wysokosci 4,4% okreslong na podstawie zmiennosci
danych historycznych Spétki, ktora zostata powiekszona o prognozowang przez MFW na przyszte
okresy dynamike wzrostu PKB pomniejszong o prognozowang inflacje w ujeciu CPI.
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- wspotczynnik dyskonta wykorzystany w prognozie wolnych przeptywodw pienigznych dyskonta uwzgledniono koszt kapitatu wtasnego, ktéry w ujeciu kwartalnym wynosi 2,11%.

Szczegoty kalkulacji kosztu kapitatu wtasnego wykazano ponizej.

Wspotczynnik dyskonta ustalono na poziomie 0,9896. W wyliczeniu wartosci wspoétczynnika

- opis podejscia kierownictwa do ustalania jednej wartosci (lub kilku wartosci) przypisanej do kazdego kluczowego
zatozenia, czy wartosci te odzwierciedlajg przeszte doswiadczenia lub, jesli to odpowiednie, czy s3 spdjne z

zewnetrznymi zrédtami informacji, a jesli nie, w jaki stopniu i dlaczego rdéznia sie od wczesniejszych doswiadczen i zrédtami informaciji.

zewnetrznych zrédet informacji.

Wartosci przyjete do wyceny odzwierciedlaja przeszte doswiadczenia i s spdjne z zewnetrznymi

WACC

WACC
Udziat kapitatu wtasnego 100,00%
Udziat kapitatu obcego 0,00%
stopa wolna od ryzyka* 2,83%
premia rynkowa za ryzyko 6,06%
beta niezadtuzona** (Software (Internet)) 0,97
beta dla spotki 0,97
koszt kapitatu wtasnego ROCZNY 8,71%
nominalny koszt kapitatu obcego*** 6,00%
stopa podatku dochodowego 19,00%
efektywny koszt kapitatu obcego 4,86%
WACC ROCZNY 8,71%
Koszt kapitatu spotki niezadtuzonej

Koszt roczny kapitatu sp6tki niezadtuzonej 8,71%
Koszt kwartalny kapitatu spétki niezadtuzonej 2,11%
Wyszczegdlnienie Wartos¢ w MZN Property S.A.

Suma zdyskontowanych przeptywéw gotéwkowych 1006
Wartos¢ dziatalnosci operacyjnej dla wtascicieli 1006
+ warto$¢ aktywow nieoperacyjnych 0
Wartos¢ kapitatu wtasnego na dzier wyceny 1006

* Srednia rentownos¢ 5 letnich obligacji skarbowych o statym oprocentowaniu emitowanych na aukcjach sprzedazy i aukcjach uzupetniajgcych w okresie od poczqtku 2018 roku do dn. 30.03.2018 r.

** na podstawie badar prof. A. Damodorana ustalona dla spétek branzy Software (Internet) dziatajqcych na rynku europejskim; MZN Property S.A. byta jedngq ze spdtek przyjetych do wyznaczenia analizowanego wskaznika dla branzy
*** koszt pobrany ze statystyki NBP wg stanu na grudzier 2017
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Nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzania testdw na utrate wartosci innych sktadnikdéw wartosci
niematerialnych, w tym kosztéw zakornczonych prac rozwojowych.

Zgodnie z wynikami przeprowadzonych testéw na utrate wartosci, Spdtka nie byta zobligowana do
dokonania odpiséw aktualizujgcych warto$¢ bilansowa prac rozwojowych w toku wytwarzania.

Spétka nie uzytkuje wartosci niematerialnych o nieokreslonym okresie uzytkowania.

Wartosci niematerialne nie sg przedmiotem zabezpieczenia zobowigzan Spétki, nie zostaty tez
podpisane zadne umowy ograniczajgce dysponowanie.

W 2017 roku Spétka nie zawartfa istotnych umdéw inwestycyjnych, na mocy ktérych zobowigzata sie
naby¢ w przysztosci sktadniki wartosci niematerialnych.

3. Dtugoterminowe aktywa finansowe - udziaty

Na wartos¢ dtugoterminowych aktywéw finansowych na koniec 2017 roku, jak rdwniez na koniec 2016

roku, sktadaty sie udziaty w spétkach zaleznych, tj. Grupa Morizon Sp. z o.0. oraz Virtal Sp. z o.0.,
ponadto w marcu 2016 roku Spétka nabyta 100% udziatéw w spétce FinPack Sp. z o.o.

Inwestycje w jednostki zalezne 31.12.2017 31.12.2016

Stan na poczatek okresu 29 844 22999
Zwiekszenia: - 6 845
- nabycie - 6 845

Zmniejszenie: - -

- dokonania odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci - -
Stan na koniec okresu 29 844 29 844
W dniu 17 stycznia 2014 roku zostata podpisana umowa objecia akcji i wniesienia udziatéw tytutem

wktadu niepienieznego pomiedzy MZN Property S.A., a Jarostawem Swiecickim iTomaszem
Swiecickim, ktérzy na dzied podpisania umowy byli gtéwnymi udziatowcami Grupa Morizon Sp. z 0.0.
bedacej jedynym wiascicielem spotek: Real Estate Software Sp. z 0.0. oraz Realo.pl Sp. z 0.0. Na
podstawie wspomnianej umowy z dniem 22 stycznia 2014 roku gtéwnym udziatowcem Grupa Morizon
Sp. z 0.0. stata sie spotka MZN Property S.A., ktéra objeta 1 214 udziatéw o wartosci nominalnej 500 zt
kazdy udziat. W wyniku przeprowadzonej transakcji MZN Property S.A. posiadata udziat w wysokosci
51,27% w kapitale wtasnym Grupa Morizon Sp. z 0.0. W zamian za objete udziaty, MZN Property S.A.,
na podstawie uchwaty nr 5 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 17 stycznia 2014 roku,
wyemitowata 14 843 756 akcji serii F o wartosci nominalnej 0,1 zt kazda. Cene emisyjng ustalono na
poziomie 1,12 zt za akcje. tgczna wartos¢ emisji wyniosta 16 625 tys. zi.

W dniu 17 stycznia 2014 roku zostata podpisana umowa sprzedazy udziatéw pomiedzy MZN Property
S.A., alarostawem Swiecickim i Tomaszem Swiecickim, ktérzy na dzied podpisania umowy byli
gtéwnymi udziatowcami Grupa Morizon Sp. z 0.0. Zgodnie z umowa nastgpita sprzedaz 46 udziatéow o
wartosci nominalnej 500 zt kazdy udziat przez Jarostawa Swiecickiego oraz 42 udziatéw o wartosci
nominalnej 500 zt kazdy udziat przez Tomasza Swiecickiego na rzecz MZN Property S.A. Umowa weszta
w zycie z dniem 22 stycznia 2014 roku. W zamian za udziaty MZN Property S.A. zobowigzata sie dokona¢
zaptaty w facznej kwocie 450 tys. zt. Rozliczenie zostato dokonane w ramach umowy pozyczkii przekazu
zawartej dnia 23 stycznia 2014 roku pomiedzy MZN Property S.A. oraz Grupa Morizon Sp. z 0.0., na
podstawie ktdrej Grupa Morizon Sp. z 0.0. dokonata ptatnosci. Zawarta umowa sprzedazy udziatéw
zawierata klauzule swiadczenia dodatkowego, zgodnie z ktérg MZN Property S.A. bedzie zobowigzany
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do zaptaty dodatkowego $wiadczenia na rzecz Jarostawa Swiecickiego oraz Tomasza Swiecickiego w
tacznej wysokosci 400 tys. zt po spetnieniu warunkéw okreslonych w w/w umowie. Warunki zostaty
spetnione dla skonsolidowanych danych finansowych MZN Property S.A. w IV kwartale 2014 roku.
W wyniku powyzszej transakcji wartos¢ firmy powstata na nabyciu ulegta zwiekszeniu o kwote
przekazanej zaptaty.

W dniu 22 stycznia 2014 roku nastgpito zbycie 1 066 udziatéw przez Gruppo Immobiliare.it s.r.l. na
rzecz MZN Property S.A. na podstawie umowy zawartej w dniu 3 grudnia 2013 roku. Udziaty nabyto
w transakcji gotdwkowej za rownowartos¢ kwoty 1 300 tys. EUR (tj. 5 414 tys. z1).

W dniu 22 marca 2016 roku zostata podpisana umowa sprzedazy udziatdw Spétki FinPack Sp. z o.0.
pomiedzy Polskg Fundacjg Przedsiebiorczosci a MZN Property S.A. Zgodnie z umowg nastgpita sprzedaz
16 796 udziatdéw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy udziat. W zamian za udziaty MZN Property S.A.
zobowigzata sie dokonaé zaptaty w tacznej kwocie 1478 786,05 zt. Zobowigzanie w catosci zostato
uregulowane przelewem w kwietniu 2016 roku.

W dniu 27 kwietnia 2016 roku zostata podpisana umowa objecia akcji i wniesienie udziatéw tytutem
wktadu niepienieznego pomiedzy Alterium Holding Sp. z 0.0. a MZN Property S.A. Zgodnie z umowa
nastgpito wniesienie przez Alterium Holding Sp. z 0.0. do MZN Property S.A. 31.700 udziatéow FinPack
Sp. z 0.0. w postaci wktadu niepienieznego w zamian za objecie 3 380 142 sztuk akcji serii G MZN
Property S.A.

W dniu 27 kwietnia 2016 roku zostata podpisana umowa sprzedazy pozostatych udziatow Spoétki
FinPack Sp. z 0.0. pomiedzy Alterium Holding Sp. z0.0. a MZN Property S.A. Zgodnie z umowag nastgpita
sprzedaz 3 991 udziatéw. W zamian za udziaty MZN Property S.A. zobowigzata sie dokonac zaptaty w
tacznej kwocie 600 000 zt. Zobowigzanie w catosci zostato uregulowane przelewem w kwietniu 2016
roku.

Na podstawie w/w umdéw MZN Property S.A. stat sie jedynym wiascicielem spétek: Grupa Morizon Sp.
2 0.0., FinPack Sp. z 0.0. i posrednio Real Estate Software Sp. z 0.0. (obecnie w likwidacji) oraz Realo.pl
Sp. z 0.0. (obecnie w likwidacji)

W 2014 roku MZN Property S.A. utworzyt odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatéw Virtal Sp. z o.o.
w kwocie 300 tys. zt doprowadzajgc tym samym do wyréwnania wartosci ksiegowej udziatow w/w
spotki zaleznej do udziatu MZN Property S.A. w jej kapitale wtasnym. W 2017 roku nie stwierdzono
koniecznosci tworzenia dalszych odpiséw aktualizujgcych wartos¢ dtugoterminowych aktywoéw
finansowych.

Najistotniejszym skfadnikiem posiadanych dtugoterminowych aktywéw finansowych sg udziaty
posiadane przez MZN Property S.A. w spodfce zaleznej Grupa Morizon Sp. z 0.0. o wartosci bilansowej
22 889. Ze wzgledu na istotg warto$¢ aktywa Zarzad przeprowadzit na dzien 31 grudnia 2017 roku test
na utrate wartosci w/w aktywow. Szczegdty dotyczace przeprowadzonego testu oraz przyjete
zatozenia zostaly zaprezentowane ponizej. W wyniku przeprowadzonego testu nie stwierdzono
przestanek utraty wartosci aktywow. W wyniku nabycia spotki zaleznej Finpack przeprowadzono test
na utrate wartosci firmy. Wyniki testu, zaprezentowano w sprawozdaniu skonsolidowanym Grupy
Kapitatowej MZN Property za rok 2017 w nocie nr 3 (strona 67-68).
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TEST NA UTRATE WARTOSCI UDZIAtOW W SPOLCE ZALEZNEJ GRUPA MORIZON SP. Z 0.0. (DAWNIEJ MELOG.COM SP. Z 0.0.)

Zarzad przeprowadzit test na utrate wartosci aktywow w postaci udziatéw w spotce zaleznej Grupa Morizon Sp. z 0.0. na dzien 31 grudnia 2017 roku. Przestankg do przeprowadzenia testu na utrate wartosci byta

wyzsza wartosé ksiegowa udziatéw Grupa Morizon Sp. z 0.0. niz wartos¢ kapitatu wtasnego spétki zaleznej.

W ponizszych tabelach zaprezentowano prognozowane przeptywy, ustalenie stopy dyskonta oraz wartosci Spétki Grupa Morizon Sp. z 0.0., wraz z jej spdtkami zaleznymi, jako osrodka wypracowujacego srodki
pieniezne. Wycena Spotki w wysokosci 27 612 tys. zt byta wyzsza od wartosci bilansowej udziatéw, w zwigzku z czym w wyniku przeprowadzonego testu nie stwierdzono przestanek do utworzenia odpiséw

aktualizujgcych wartos¢ udziatow w w/w spotce.

Wartos¢ bilansowa udziatéw przypisanych do osrodka wypracowujacego srodki pieniezne

22 889 tys. zt

- opis poszczegdlnych kluczowych zatozen kierownictwa

Przychody: Prognoza obejmowata okres 5 lat, tj. lata 2018-2022. Wzrost obrotéw na 2018 i 2019 rok
zostat okreslony na poziomie 14%. Postawe wyznaczenia przychodu na 2018 rok stanowita ekstrapolacja
przychodoéw ze sprzedazy na 2018 rok na podstawie wykonania za 1 kwartat 2018 roku. Wzrost obrotéw
na rok 2019 okreslono na podstawie wskaznika wzrostu obrotéw okreslonego w wyniku ekstrapolacji
danych za | kwartat 2018 vs analogiczny okres roku poprzedniego. W kolejnych latach utrzymano state
obroty. Wskazniki wzrostu zostaty skorygowane o prognozowang przez MFW (Miedzynarodowy Fundusz
Walutowy) dynamike wzrostu PKB pomniejszong o prognozowang inflacje w ujeciu CPI (Consumer Price
Index).

Wolne przeptywy pieniezne: Przeptywy podlegajgce dyskontowaniu zostaty wyznaczone w oparciu o
prognoze przychoddéw ze sprzedazy generowanych przez osrodek generujacy srodki pieniezne z
uwzglednieniem poziomu osigganej marzy. Stope wzrostu dla przeptywoéw po okresie prognozy stanowi
réznica miedzy prognozowanym PKB a inflacjg z 2018 roku z uwagi na istotne zmiany reorganizacyjne w
Grupie Kapitatowej MZN Property w zakresie poszczegdlnych spétek zaleznych i w zwigzku z tym fakt
przyjecia zatozen do przeptywdw po okresie prognozy szczegdtowej zgodnych z dynamikg wskaznikow
makroekonomicznych z okresu tych zmian, w ktérych zostanie - wedtug oczekiwan Zarzadu -
zaobserwowany wptyw zmian w obszarze biznesowo-reorganizacyjnym na realizowany poziom
przychodoéw ze sprzedazy.

- opis przyjetej przez kierownictwo metody wyceny wartosci przypisanej poszczegélnym kluczowym
zatozeniom oraz stwierdzenie, czy powyzsze wartosci odzwierciedlajg dotychczasowe doswiadczenia lub,
jesli jest to stosowne rozwigzanie, czy sg spdjne z przestankami pochodzgcymi z zewnetrznych zrédet
informacji, a jesli nie sg, to w jakim stopniu i dlaczego odbiegajg od dotychczasowych doswiadczen oraz
zewnetrznych zrédet informacji

Wyceny dokonano przy zastosowaniu metody FCFE (Free Cash Flow to Equity). Okres prognozy
szczegotowej obejmuje lata 2018-2022. Przychody poza okresem prognozy szczegétowej ustalono na
poziomie obrotéw zaprognozowanych dla ostatniego okresu prognozy szczegétowej.

- okres czasu, na jaki kierownictwo opracowato prognozy przeptywdw pienieznych na podstawie
zatwierdzonych przez nie budzetéw/prognoz finansowych

Od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku.

- stopa wzrostu zastosowana do ekstrapolacji prognoz przeptywdéw pienieznych wykraczajacych poza okres
objety przez najbardziej aktualne budzety/prognozy oraz uzasadnienie zastosowania kazdej stopy wzrostu,
ktdra przewyzsza srednie dtugoterminowe stopy wzrostu dla produktéw, branzy, kraju lub panstw, w
ktérych dziata jednostka, lub rynku, z ktérym zwigzany jest dany osrodek (zespoty osrodkow)

Poziom przychodoéw ze sprzedazy dla okresu prognozy szczegétowej wyznaczono przy zastosowaniu
stopy wzrostu w wysokosci 14% okreslong na podstawie zmiennos$ci danych historycznych, ktéra zostata
powiegkszona o prognozowang przez MFW na przyszte okresy dynamike wzrostu PKB pomniejszong o
prognozowang inflacje w ujeciu CPI.

- wspotczynnik dyskonta wykorzystany w prognozie wolnych przeptywow pienigznych

Wspotczynnik dyskonta ustalono na poziomie 0,9793. W wyliczeniu wartosci wspdtczynnika dyskonta
uwzgledniono koszt kapitatu wtasnego, ktéry w ujeciu kwartalnym wynidst 2,11%. Szczegoty kalkulacji
kosztu kapitatu wtasnego wykazano ponizej.

- opis podejscia kierownictwa do ustalania jednej wartosci (lub kilku wartosci) przypisanej do kazdego
kluczowego zatozenia, czy wartosci te odzwierciedlajg przeszte doswiadczenia lub, jesli to odpowiednie, czy
sg spodjne z zewnetrznymi Zrodtami informacji, a jesli nie, w jaki stopniu i dlaczego réznia sie od
weczesniejszych doswiadczen i zewnetrznych zrédet informaciji.

Wartosci przyjete do wyceny odzwierciedlajg przeszte doswiadczenia i s spdjne z zewnetrznymi
zrédtami informaciji.
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WACC

WACC
Udziat kapitatu wtasnego 100,00%
Udziat kapitatu obcego 0,00%
stopa wolna od ryzyka* 2,83%
premia rynkowa za ryzyko 6,06%
beta niezadtuzona** (Software (Internet)) 0,97
beta dla spotki 0,97
koszt kapitatu wiasnego ROCZNY 8,71%
nominalny koszt kapitatu obcego*** 3,85%
stopa podatku dochodowego 19,00%
efektywny koszt kapitatu obcego 3,12%
WACC ROCZNY 8,71%
Koszt kapitatu spotki niezadtuzonej

Koszt roczny kapitatu spétki niezadtuzonej 8,71%
Koszt kwartalny kapitatu spétki niezadtuzonej 2,11%
Wyszczegodlnienie Wartos¢ w MZN Property S.A.

Suma zdyskontowanych przeptywéw gotéwkowych 5395
Wartos¢ koncowa (rezydualna) 33730
Zaktualizowana wartos¢ koricowa 22218
Wartos¢ dziatalnosci operacyjnej dla wtascicieli 27 612
+ warto$¢ aktywdw nieoperacyjnych 0
Warto$¢ odtworzeniowa na dzien wyceny 27 612

* srednia rentownos¢ 5 letnich obligacji skarbowych o statym oprocentowaniu emitowanych na aukcjach sprzedazy i aukcjach uzupetniajgcych w okresie od poczgtku 2018 roku do korica marca.2018 r.
** na podstawie badari prof. A. Damodorana ustalona dla spétek branzy Software (Internet) dziatajgcych na rynku europejskim; MZN Property S.A. byta jednq ze spdtek przyjetych do wyznaczenia analizowanego wskaznika dla

branzy.

*** koszt pobrany ze statystyki NBP wg stanu na grudzieri 2017.
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4. Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate 31.12.2017 31.12.2016

Srodki trwate, w tym: 20 35
- urzadzenia techniczne i maszyny 0 0
- $rodki transportu 16 34
- inne $rodki trwate 4 1
Rzeczowe aktywa trwate, razem 20 35
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Urzadzenia

Zmiany rzeczowych aktywow trwatych (wg grup . Srodki , . Srodki trwate
rodzajowych) t.echnlczne transportu razem
i maszyny
warto$¢ brutto srodkow trwatych na dzien 01.01.2017 299 71 24 394
zwiekszenia (z tytutu) 0 0 3 3
- nabycie 3 3
zmniejszenie z tytutu 0 0 0 0
- likwidacja / sprzedaz 0
wartos¢ brutto srodkow trwatych na dzien 31.12.2017 299 71 27 397
umorzenie na dzien 01.01.2017 299 37 23 359
amortyzacja za okres 01.01.2017 - 31.12.2017 18 0 18
korekta umorzenia z tytutu likwidacji srodka trwatego 0
aport do Nokaut.pl Sp. z o.0. 0
umorzenie na dzien 31.12.2017 299 55 23 377
wartos$¢ netto srodkéw trwatych na dzien 31.12.2017 0 16 4 20
wartos¢ brutto srodkow trwatych na dzien 01.01.2016 310 71 24 405
zwiekszenia (z tytutu) 0 0 0 0
- nabycie 0 0 0 0
zmniejszenie z tytutu 11 0 0 11
- likwidacja / sprzedaz 11 0 0 11
wartos¢ brutto srodkow trwatych na dzien 31.12.2016 299 71 24 394
umorzenie na dzien 01.01.2016 298 20 22 340
amortyzacja za okres 01.01.2016 - 31.12.2016 12 17 1 30
korekta umorzenia z tytutu likwidacji srodka trwatego -11 0 0 -11
aport do Nokaut.pl Sp. z 0.0. 0 0 0 0
umorzenie na dzien 31.12.2016 299 37 23 359
wartos$¢ netto srodkéw trwatych na dzien 31.12.2016 0 34 1 35

W powyzszym zestawieniu ujeto rowniez wartos¢ srodkéw trwatych o niskiej jednostkowej wartosci
poczatkowej (,,niskocenne srodki trwate”), amortyzowanych przez Spétke jednorazowo.
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Rzeczowe aktywa trwate (struktura wiasnosciowa) 31.12.2017 31.12.2016

1) wtasne 4 1
2) uzywane na podstawie umowy leasingu, w tym: 16 34
- urzadzenia techniczne i maszyny 0 0
- $rodki transportu 16 34
Srodki trwate bilansowe, razem 20 35

Spétka nie posiada rzeczowych aktywow trwatych wykazywanych pozabilansowo, w tym gruntéw
uzytkowanych wieczyscie oraz srodkéw trwatych, uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy
i innych uméw, poza lokalem, w ktérym znajduje sie biuro Spoétki i srodkiem transportu. Lokal biurowy
uzytkowany jest na podstawie umowy najmu.

tacznie poniesione przez Spotke koszty amortyzacji w latach 2017 i 2016 wyniosty odpowiednio
103 tys. zt oraz 111 tys. zt.

Wyszczegdlnienie 01.01-31.12.2017 01.01-31.12.2016
Amortyzacja tagcznie 103 111
- amortyzacja — koszty rodzajowe 103 111

5. Naleznosci diugoterminowe

Naleznosci dtugoterminowe na dzien 31.12.2017 roku wyniosty 300 tys. PLN i stanowig doptate do
spotki zaleznej FinPack Sp. z o.0.

6. Zmiana stanu naleznosci dtugoterminowych wedtug tytutow

Wyszczegdlnienie 01.01-31.12.2017 01.01-31.12.2016
Naleznosci dtugoterminowe stan poczatkowy 0 0
zwiekszenia stanu 300 -
- doptata do kapitatu spotki zaleznej 300

zmniejszenia stanu - -
Stan koncowy 300 0

7. Zmiana stanu odpisow aktualizujacych warto$é naleznosci dtugoterminowych

Nie dotyczy.

8. Naleznosci dtugoterminowe (struktura walutowa)

Nie dotyczy.

9. Zmiana stanu odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci dtugoterminowych

Nie dotyczy.
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10. Zmiana stanu aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Zmiana stanu aktywow z tytutu odroczonego podatku

ochodon eee 31.12.2017 31.12.2016

1. Stan aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego na = 53
poczatek okresu, w tym:

Odniesionych na wynik finansowy 52 53
2. Zwiekszenia 45 27
odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z ujemnymi 0 57
réznicami przejSciowymi (z tytutu)

a) naleznosci 4 13
b) rezerwa na badanie sprawozdania finansowego 5 3
c) rezerwa na urlopy 0 0
d) odsetki naliczone 1 0
e) zobowigzania 35 11
3. Zmniejszenia 49 28
odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z ujemnymi 0 )8
réznicami przejsciowymi (z tytutu)

a) naleznosci 40 0
b) rezerwa na badanie sprawozdania finansowego 3 3
c) rezerwa na urlopy 0 3
d) odsetki naliczone 6 0
e) zobowigzania 0 21
f) rzeczowe aktywa trwate 0 1
4. Stan aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego na 48 52
koniec okresu, razem, w tym:

odniesionych na wynik finansowy 4 52

11. Inne aktywa dtugoterminowe

Nie wystgpity.

12. Zapasy

Spétka na dzien bilansowy posiadata zapasy w kwocie 17 tys. zt, ktére dotyczyty przekazanych

kontrahentom zaliczek (2016: 1 tys. zt.)

Zapasy nie sg objete odpisem aktualizujgcym.

13. Naleznosci krétkoterminowe

Naleznosci krotkoterminowe

31.12.2017

31.12.2016

1. Z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty do 12 miesiecy 2791 302
a/ od jednostek powigzanych 2 699 3
b/ od pozostatych jednostek 92 299
- w tym dochodzone na drodze sgdowe;j 0 0
2. Z tytutu podatkdéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i
. . . 144 277
zdrowotnych oraz innych swiadczen
3. lnne 4 10
Naleznosci krotkoterminowe brutto, razem 2939 589
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Naleznosci krotkoterminowe 31.12.2017 31.12.2016
1. Odpisy aktualizujgce wartosé naleznosci -21 -210
Naleznosci krotkoterminowe netto, razem 2918 379

14. Zmiana stanu odpisow aktualizujgcych wartos¢ naleznosci krétkoterminowych

Zmiana stanu odpiséw aktualizujacych wartosc naleznosci

T S 31.12.2017 31.12.2016
Stan na poczatek okresu 210 151
1) zwiekszenia 29 66
- utworzenie odpisu 29 66
2) zmniejszenia 218 7
- wykorzystanie odpisu 218 0
- rozwigzanie odpisu 0 7
Stan odpisow aktualizujgcych wartosé naleznosci

. . . 21 210
krotkoterminowych na koniec okresu

15. Naleznosci sporne i przeterminowane

Na dzien 31 grudnia 2017 roku Spoétka posiadata naleznosci przeterminowane w facznej kwocie 2 245
tys. zt. W 2017 roku Spétka utworzyta odpisy aktualizujgce wartosé naleznosci przeterminowanych
w tgcznej kwocie 21 tys. zt. Zgodnie z przyjetymi przez Zarzad zasadami aktualizacji wartosci naleznosci,
odpisem aktualizujgcym objete zostaty wszystkie naleznosci przeterminowane powyzej
2 lat oraz 50% naleznosci przeterminowanych powyzej 1 roku. Spétka na state wspodtpracuje z firma
windykacyjng, w zwigzku z czym skuteczno$é¢ odzyskiwania przeterminowanych naleznosci jest

relatywnie wysoka.

Strukture wiekowg naleznosci handlowych na dzien 31 grudnia 2017 roku zaprezentowano w ponizszej
tabeli.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug - o pozostatym od dnia

bilansowego okresie sptaty: 31.12.2017 31.12.2016

1) do 1 miesigca 546 50
2) powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 0 0
3) powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 0 0
4) naleznosci przeterminowane 2245 252
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, razem (brutto) 2791 302
5) odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug 21 210
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, razem (netto) 2770 92

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane -z

. . . . 31.12.2017 31.12.2016

podziatem na naleznosci niesptacone w okresie:

1) do 1 miesigca 726 0
2) powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 1120 27
3) powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 363 2
4) powyzej 6 miesiecy do 1 roku 4 5
5) powyzej 1 rok 32 218
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Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, razem 2245 252
(brutto)

6) odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug, 51 210
przeterminowane

z‘a(:;ZoI'I)OSCI z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, razem 2224 4

Naleznosci sporne nie wystapity.

16. Srodki pieniezne

31.12.2017

31.12.2016

Srodki pieniezne

Srodki pieniezne 1224 172
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 1224 172
Srodki pieniezne, razem 1224 172

17. Wyjasnienie wybranych pozycji korekt w sprawozdaniu z przeptywoéw pienieznych

01.01.2017-
31.12.2017

01.01.2016-
31.12.2016

Noty objasniajace do rachunku przeptywow pienieznych

Dziatalno$¢ operacyjna

I. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 828 1183
Il. Korekty razem -3072 -549
1. Amortyzacja 103 111
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0 0
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -161 60
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0 0
5. Zmiana stanu rezerw 2 -1
6. Zmiana stanu zapaséw -16 -1
7. Zmiana stanu naleznosci -2 540 -527

8. Zmiana stanu zobowigzan kréotkoterminowych,
z wyjatkiem pozyczek ikredytéw -106 -151
9. Zmiana stanu rozliczer miedzyokresowych -180 26
10. Inne korekty z dziatalnosci operacyjnej -4 0
11. Zaptacony podatek dochodowy -170 -66
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1+/-l) -2244 634
Srodki pieniezne razem na poczatek okresu 172 1020
- $Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 172 1020
Srodki pieniezne razem na koniec okresu 1224 172
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 1224 172

Noty objasniajace do rachunku przeptywow pienieznych

01.01.2017-

01.01.2016

Dziatalno$¢ inwestycyjna i finansowa
Wydatki inwestycyjne - Nabycie wartosci niematerialnych oraz

31.12.2017

31.12.2016

rzeczowych aktywow trwatych 323 190
Wptywy inwestycyjne z aktywdw finansowych - dywidenda 184 0
Wydatki inwestycyjne — doptata do kapitatu 300 2079
Wptywy finansowe - Kredyty i pozyczki 0 1100
Wptywy finansowe - Wplywy netto z emisji akcji i innych

instrumentow kapitatowych 4 869 0
Wydatki finansowe — Ptatnosci z tytutu leasingu 12 13
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Noty objasniajace do rachunku przeptywoéw pienieznych 01.01.2017- 01.01.2016

Dziatalnos¢ inwestycyjna i finansowa 31.12.2017 31.12.2016

Wydatki finansowe - kredyty i pozyczki 800 300
Wydatki finansowe - Odsetki 73 0
Wydatki finansowe - Inne wydatki finansowe 249 0

Wydatki inwestycyjne na nabycie wartosci niematerialnych i rzeczowych aktywéw trwatych w gtéwnej
mierze dotyczyly naktaddw na prace rozwojowe w toku, ktére zostaty opisane w nocie nr 2 do
niniejszego sprawozdania finansowego.

Wydatki inwestycyjne w kwocie 300 tys. zt dotyczyty rozliczenia transakcji z dnia 11.09.2017 roku
zwigzanej z wniesiong doptatg do spéfki zaleznej Finpack Sp. z 0.0.

Wplywy netto z emisji akcji w catosci dotyczyty Srodkéw pozyskanych z emisji akcji serii H.

Inne wydatki finansowe dotyczyty kosztdw zwigzanych z emisjg akcje serii H
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Wyjasnienie réznic pomiedzy zmianami stanu niektérych pozycji bilansowych oraz zmianami tych samych pozycji wykazanych w rachunku przeptywéw

pienieznych, inne korekty dotyczgce dziatalnosci operacyjnej

Korekta D
Zmiana 2 Korekta 4 Korekta 5 ane
Korekta . Korekta 3 Podwyiszenie Korekta 6 Korekta8 Korekta 9 zaprezentowane w
Sprawozdanie z przeptywow pienieznych za 01.01-31.12.2016 stanu 1 Odsetki Podwyzszenie f Splata Uzgodnienie Korekta 7 ; rachunku
P : e pozycji Leasi naliczone kapitat Kapitatu- | pozyczki- .. Dywidenda Dopla’ta. Udz.lelona ,
bilansowych o8 od apitaly kompensa.ta I'| kompensata amortyzacjl d'-? spétki  poizyczka p::i?hz’:’oc:’
pozyczek odsetki Finpack pienigzny
Il. Korekty razem -3323 14 0 -700 173 871 103 -184 150 -2 -3072
1. Amortyzacja 103 103
2. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 34 -9 -184 -2 161
3. Zmiana stanu rezerw 2 2
4. Zmiana stanu naleznosci -2 840 300 -2 540
5. Zmiana stanu zapaséw -16 -16
.Zmi igzan krotk . jatki 7 ki

6 mla,na stanu zobowigzan krétkoterm. z wyjatkiem pozyczek i -805 12 34 871 -150 106
kredytow

7. Zmiana stanu rozliczern miedzyokresowych 338 700 182 -180
8. Zaptacony podatek dochodowy -170
9. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej

10. Inne korekty -4
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18. Inne aktywa

Inne aktywa 31.12.2017 31.12.2016

Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, w tym: 90 409
- ubezpieczenia 6 3
- koszty przysztej emisji 12 373
-inne 72 33
Inne aktywa, razem 90 409

61/86

Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe MZN Property S.A. za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2017 roku

(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)




19. Kapitat wiasny

Kapitat zaktadowy, warto$¢ nominalna udziatéw i akcji na dzien 31 grudnia 2017 roku

wartosc
rodzaj rodzaj serii/emisji
rodzaj akcji uprzywile- ograniczenia liczba akcji | wg wartosci sposob pokrycia kapitatu
jowania akcji  praw do akgji nominalnej

()

wartos¢

. . Kapitat
nominalna | seria/ e

zaktadowy,
razem (zt)

data prawo do dywidendy (od liczba akcji,
rejestracji daty) razem

jednej akcji | emisja
(w zt)

poczawszy od wypftat z zysku,
swvkle na kapitat zaktadowy z przeksztatcenia 15 grudnia jaki zostanie przeznaczony do
0,1 A ok:ziciela - brak 9380 000 938 000,0 majatku spotki 2%10r podziatu za rok obrotowy 9 380 000 938 000,0
MZN Property Sp. z 0.0. ’ 2010, korczacy sie 31
grudnia 2010r.
zwykte na poczawszy od wypfat z zysku,
okaziciela 22 marca jaki zostanie przeznaczony do
0,1 B - brak 1568 520 156 852,0 gotowka podziatu za rok obrotowy 1568 520 156 852,0
2011r. . .
2010, konczacy sie 31
grudnia 2010r.
zwyk.{e. na wktad niepieniezny (akcje w kapitale 27 maia
0,1 C okaziciela - brak 1400000| 140000,0| zaktadowym Media Nieruchomosci 2013: od dnia 1 stycznia 2013r. 1400 000 140 000,0
S.A) ’
zwykte na . 27 maja . .
0,1 D . - brak 150 000 15 000,0 gotowka od dnia 1 stycznia 2013r. 150 000 15 000,0
okaziciela 2013r.
0,1 E zwyk.{ei na - brak 8394 441 839 444,1 gotowka, konwersja pozyczki > marca od dnia 1 stycznia 2013r. 8394 441 839 444,1
okaziciela 2014r.
wkfad niepieniezny
zwykte na (udziaty w kapitale zaktadowym 5 marca . .
0,1 F L - brak 14 843 756 | 1484 375,6 R od dnia 1 stycznia 2014r. 14 843 756 1484375,6
okaziciela Grupa Morizon 2014r.
Sp.z 0.0.)
swvkle wktad niepieniezny (udziaty w 13 czerwea
0,1 G imi;,nne - brak 3380142 338 014,2 kapitale zaktadowym FinPack 2016r od dnia 1 stycznia 2016 3380142 338 014,2
Sp.z 0.0.) ’
Zwykte na , 12 wrzesnia .
0,1 H o - brak 3361362 3361362 gotowka od 1 stycznia 2017 3361362 336 136,2
okaziciela 2017
42478221 | 4247822,1
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W dniu 14 kwietnia 2016 roku, Zarzad MZN Property S.A. dziatajgc na podstawie art. 444, 446 i 447
ustawy z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. Kodeks spétek handlowych (,,ksh”) oraz na podstawie upowaznienia
zawartego w § 4 Statutu Spotki, w zwigzku z art. 336 § 1 ksh podjat uchwate w sprawie podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Emitenta o kwote 338 014,20 zt w drodze emisji 3 380 142 akcji imiennych serii
G, o wartosci nominalnej 0,10 ztotych kazda. Objecie akcji serii G miato nastgpié¢ w trybie subskrypcji
prywatnej z pozbawieniem dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru. Akcje Serii G zostaty
zaoferowane w trybie subskrypcji prywatnej i objete w zamian za aport w postaci 31 700 udziatéw
FinPack Sp. z o0.0. z siedzibg w Szczecinie o wartosci nominalnej 50,00 zt kazdy, tj. o tgcznej wartosci
nominalnej 1 585 000,00 ztotych, stanowigcych 60,40% kapitatu zaktadowego spétki FinPack Sp. z o0.0.
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 14 czerwca 2016 .

W wyniku dokonania rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego na dzien sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 3 911 685,90 ztotych i dzieli sie na 39
116 859 akcji o wartosci nominalnej 0,10 ztotych kazda.

Zgodnie z trescig statutu obowigzujgca na dziert 31 grudnia 2016 roku kapitat docelowy MZN Property
S.A. zostat ustalony na poziomie 10.721.010 akcji. Upowaznienie dla Zarzadu w zakresie podwyzszenia
kapitatu docelowego zostato udzielone na okres do dnia 16 czerwca 2017 roku. Na dzien 31 grudnia
2016 roku kapitat podstawowy jednostki dominujgcej MZN Property S.A. wynosit 3911 685,90 zt i
sktadat sie z39 116 859 akcji o wartosci nominalnej 0,10 ztotych kazda, ktdre zostaty w petni optacone.
Akcje nie w petni optacone nie wystepowaty. MZN Property S.A. nie byta w posiadaniu akcji wtasnych,
a takze jej jednostki zalezne nie posiadaty takich akcji w okresie od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia
2016 roku ani w roku poprzednim. Akcje zarezerwowane dla potrzeb emisji zwigzanych z realizacjg
opcji i umow sprzedazy akcji nie wystepowaty. Z zadng serig akcji nie wigzg sie dodatkowe prawa,
przywileje i ograniczenia, za wyjatkiem ograniczen wskazanych w art. 336 ksh, zgodnie z ktérym akcje
obejmowane w zamian za wktady niepieniezne nie mogg zosta¢ zbyte ani zastawione do dnia
zatwierdzenia przez walne zgromadzenie sprawozdania finansowego za rok, w ktérym nastgpito
pokrycie tych akcji.

W dniu 20 marca 2017 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy MZN Property S.A.
podjeto uchwate nr 3 w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spoétki z kwoty 3 911 685,90 o
kwote nie wiekszg niz 850 000,00 zt, czyli do kwoty nie wiekszej niz 4 761 685,90 zt. Podwyzszenie
kapitatu zaktadowego miato zosta¢ dokonane w drodze emisji nowych akcji zwyktych na okaziciela serii
H, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, w liczbie nie wiekszej niz 8 500 000 akcji. Akcje Serii H beda
akcjami zwyktymi, na okaziciela i zostang pokryte w catosci wytgcznie wktadami pienieznymi. Akcje Serii
H bedga uczestniczy¢ w dywidendzie poczagwszy od wyptaty zysku za rok obrotowy 2017, to jest od 1
stycznia 2017 roku. Nowo wyemitowane akcje serii H zostaty zaoferowane w ramach subskrypcji
otwartej przeprowadzonej w drodze oferty publicznej, przy uwzglednieniu przepiséw ustawy z dnia 29
lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzenia instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tj. Dz.U. z 2016 r., poz. 1639 z pdzin.
zm.). Dotychczasowi akcjonariusze zostali w catosci pozbawieni prawa poboru Akcji serii H. Na
podstawie oswiadczenia z dnia 4 lipca 2017 roku o wysokosci objetego kapitatu zaktadowego w ramach
podwyzszenia kapitatu zakladowego oraz o dookresleniu wysokosci kapitatu zaktadowego w Statucie
(Rep. A 7632/2017), Zarzad Emitenta, dziatajgc na podstawie art. 441 § 2 pkt 7, art. 431 § 7 w zw. z art.

310 § 2 i § 4 Kodeksu spotek handlowych, dokonat dookreslenia wysokosci podwyzszenia kapitatu
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zaktadowego Emitenta stwierdzajgc, ze w wyniku przeprowadzenia subskrypcji otwartej akcji na
okaziciela serii H, na podstawie uméw objecia akcji, skutecznie objete i w petni optacone wktadem
pienieznym zostaty 3 361 362 akcje na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, tj. o
tacznej wartosci nominalnej 336 136,20 zf, ktére to akcje zostaty objete w ramach podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spétki, o ktérym mowa w uchwale nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spétki z dnia 20 marca 2017 roku. W zwigzku z powyzszym kapitat zaktadowy Spoétki zostat podwyzszony
z dotychczasowej wysokosci 3 911 685,90 zt do wysokosci 4 247 822,10 zt, tj. o kwote 336 136,20 zt, w
drodze emisji 3 361 362 akcji zwyktych na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Tym
samym wysoko$¢ objetego kapitatu zaktadowego MZN Property S.A. wynosi 4 247 822,10 zi.
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 12 wrzesnia 2017 roku.

Zgodnie z uchwatg nr 1136/2017 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie z dnia 25
wrzes$nia 2017 roku, dzien 26 wrzesnia 2017 roku byt ostatnim dniem notowan praw do akcji zwyktych
na okaziciela serii H MZN Property S.A. Na podstawie uchwaty nr 1137/2017 Zarzadu Gietdy Papieréw
Wartos$ciowych w Warszawie z dnia 25 wrzes$nia 2017 roku, z dniem 27 wrzes$nia 2017 roku 3 361 362
zwykte na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, zostaty wprowadzone w trybie
zwyktym do obrotu gietdowego na rynku réwnolegtym. W/w akcje zostaty zarejestrowane przez
Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. w dniu 27 wrzesnia 2017 roku i oznaczone kodem
»PLMORZN00016".

Akcjonariusze o znaczgcym udziale

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2017 roku

Liczba gtosow . .. Wartosc Udz!al W Udziat w Wartos¢
Akcjonariusz na Wz Liczba akcji jednej kapitale gtosach faczna akc;ji

(szt.) (szt.) akeji ”°d5t?;:)°""ym (%) (tys. zf)
Fundusze ALTUS TFI S.A. 9023 403 9023 403 0,10 zt 21,24% 21,24% 902
Jarostaw §wiecicki 7 837970 7 837970 0,10 zt 18,45% 18,45% 784
Tomasz §Wiecicki 7 069 336 7 069 336 0,10 zt 16,64% 16,64% 707
Wondelay Investments Ltd 3453 607 3453 607 0,10 zt 8,13% 8,13% 345
Alterium Holding Sp. z 0.0. 3380 142 3380142 0,10 zt 7,96% 7,96% 338
Sui Generis Investments Ltd 2 160 000 2 160 000 0,10 zt 5,08% 5,08% 216
Dariusz Piszczatowski 2161 000 2 161 000 0,10 zt 5,09% 5,09% 216
Pozostali 7392763 7392763 0,10 zt 17,40% 17,40% 729
Razem 42 478 221 42 478 221 100,00% 100,00% 4248

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2016 roku

Liczba gtosow . .. Wartos¢ Udz!al W Udziat w Wartos¢
) . Liczba akgji . . kapitale .
Akcjonariusz na Wz (szt.) jednej odstawowvm gtosach taczna akcji

(szt.) : akgi P o Y (%) (tys. zt)

0
Fundusze ALTUS TFI S.A. 8723403 8723403 0,10 zt 22,30% 22,30% 872
Jarostaw §wiecicki 7 800920 7 800920 0,10 zt 19,94% 19,94% 780
Tomasz Swiecicki 7 042 836 7 042 836 0,10 zt 18,00% 18,00% 704
Wondelay Investments Ltd 3453 607 3453 607 0,10 zt 8,83% 8,83% 345
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Udziat w

Liczba gtosow . ..  Wartosc : Udziat w Wartos¢
. . Liczba akcji X ) kapitale .
Akcjonariusz na Wz jednej gtosach taczna akcji

podstawowym

(tys. zt)
Alterium Holding Sp. z 0.0. 3380 142 3380142 0,10 zt 8,64% 8,64% 338
Sui Generis Investments Ltd 2709593 2709593 0,10 zt 6,93% 6,93% 271
Dariusz Piszczatowski 1593 200 1593200 0,10 zt 4,07% 4,07% 159
Pozostali 4413 158 4413 158 0,10 zt 11,29% 11,29% 443
Razem 39116 859 39 116 859 100,00% 100,00% 3912

Na przestrzeni roku 2017 roku wystgpity nastepujgce istotne zmiany w zakresie gtéwnych akcjonariuszy
MZN Property S.A.:

— w dniu 2 stycznia 2017 roku Emitent otrzymat zawiadomienie o transakcji przeprowadzonej przez
osobe petnigca funkcje zarzgdcze w rozumieniu Rozporzadzenia MAR - Dariusza Piszczatowskiego —
Przewodniczgcego Rady Nadzorczej, ktdra w dniu 27 grudnia 2016 roku zbyta na Rynku NewConnect
w ramach transakcji pakietowej 250.000 akcji Emitenta,

— w dniu 27 czerwca 2017 roku Fundusze ALTUS TFI S.A. poza systemem obrotu, w ramach oferty
publicznej akcji serii H, nabyty 300 000 praw do akgcji serii H,

— w dniu 29 czerwca 2017 roku Emitent otrzymat zawiadomienie o transakcji przeprowadzonej przez
osobe petnigca funkcje zarzadcze w rozumieniu Rozporzadzenia MAR - Jarostawa Swiecickiego -
Prezesa Zarzadu, iz w dniu 28 czerwca 2017 roku poza systemem obrotu, w ramach oferty publicznej
akcji serii H nabyt on 26 500 praw do akgcji serii H,

— dniu 29 czerwca 2017 roku Spétka otrzymata zawiadomienie o transakcji przeprowadzonej przez
osobe petnigca funkcje zarzadcze w rozumieniu Rozporzadzenia MAR - Stawomira Topczewskiego-
Wiceprezesa Zarzadu, iz w dniu 28 czerwca 2017 roku poza systemem obrotu, w ramach oferty
publicznej akcji serii H nabyt on 13 500 praw do akcji serii H,

— w dniu 29 czerwca 2017 roku Emitent otrzymat zawiadomienie o transakcji przeprowadzonej przez
osobe petniagca funkcje zarzadcze w rozumieniu Rozporzadzenia MAR - Tomasza Swiecickiego - Cztonka
Rady Nadzorczej, iz w dniu 28 czerwca 2017 roku poza systemem obrotu, w ramach oferty publicznej
akgcji serii H nabyt on 26 500 praw do akcji serii H,

— w dniu 13 wrzesnia 2017 roku Spétka otrzymata zawiadomienia o transakcjach przez osoby petnigce
funkcje zarzadcze w rozumieniu Rozporzadzenia MAR, Pana Jarostawa Swiecickiego (Prezesa
Emitenta), Pana Stawomira Topczewskiego (Wiceprezes Spétki Emitenta), Pana Tomasza Swiecickiego
(Cztonek Rady Nadzorczej Emitenta) o nabyciu przez nich w dniu 12 wrzesnia 2017 roku poza systemem
obrotu, w ramach oferty publicznej akcji serii H nabyli oni odpowiednio 26 500, 13 500 oraz 26 500
akcji serii H (konwersja uprzednio nabytych praw do akcji serii H na akcje serii H).
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Wedtug stanu na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, tj. na dzien 27.04.2018 roku:

Liczba gtosow . .. Wartos¢ Udzu::ﬂy " Udziat w Wartos¢
s Liczba akgji X . kapitale o
Wyszczegdlnienie na Wz jednej gtosach taczna akgji

(szt.) .. zaktadowym
(szt.) akgji (%) (%) (tys. zt)
0

Fundusze ALTUS TFI S.A. 9023 403 9023 403 0,10 zt 21,24% 21,24% 902
Jarostaw Swiecicki 7 837 970 7 837 970 0,10 zt 18,45% 18,45% 784
Tomasz Swiecicki 7 069 336 7 069 336 0,10 zt 16,64% 16,64% 707
Wondelay Investments Ltd 3453 607 3453607 0,10 zt 8,13% 8,13% 345
Alterium Holding Sp. z 0.0. 3380 142 3380142 0,10 zt 7,96% 7,96% 338
Sui Generis Investments Ltd 2 160 000 2 160 000 0,10 zt 5,08% 5,08% 216
Dariusz Piszczatowski 2161 000 2161 000 0,10 zt 5,09% 5,09% 216
Pozostali 7392763 7392763 0,10 zt 17,40% 17,40% 729
Razem 42 478 221 42 478 221 100,00% 100,00% 4248

Spodtka nie posiada akcji zarezerwowanych dla potrzeb przysztych emis;ji.
Spotka w powyzszych tabelach wykazata wszystkich akcjonariuszy, w ktérych posiadaniu sg akcje.
Spotki powigzane nie posiadajg akcji spotki MZN Property.

Kapitat zapasowy

Kapitat zapasowy MZN Property S.A. powstat z podziatu zysku netto oraz z wydania udziatéw i akgji
powyzej wartosci nominalnej (agio). W Spdtce nie wystepuja inne kapitaty rezerwowe.

Kapitat zapasowy 31.12.2017 31.12.2016

a) ze sprzedazy akcji/udziatow powyzej ich wartosci nominalnej 10 063 10 063
b) utworzony zgodnie ze statutem/umowg - z podziatu zysku netto 24 248 20492
Kapitat zapasowy, razem 34311 30 555

20. Opis wszelkich ustalen dotyczacych uczestnictwa pracownikdw oraz cztonkéw organdéw spétek
z Grupy Kapitatowej w kapitale Emitenta

W dniu 11 maja 2016 roku FinPack Sp. z 0.0. z siedzibg w Szczecinie — bedaca spoétky zalezng od
Emitenta, zawarta z trzema Cztonkami Zarzadu FinPack Sp. z o.o. (,Zarzadzajacy”) przy udziale
Emitenta, kontrakty menedzerskie. Na mocy postanowien kontraktéw, kazdy z trzech Zarzadzajgcych
uzyskat mozliwo$¢ objecia nie wiecej niz 907.030 akcji Emitenta po cenie emisyjnej 0,50 zt kazda, o ile
zaistniejg przestanki wskazane w tresci kontraktow. W szczegdlnosci przestanka jest osiggniecie
przychoddéw z dziatalnosci FinPack Sp. z 0.0. na poziomie 12,5 min zt w drugim roku obowigzywania
kontraktu oraz 18 min zt w trzecim roku, przy zachowaniu ustalonego poziomu zyskownosci oraz
z uwzglednieniem korekt zdefiniowanych szczegétowo w kontrakcie, a takze realizacji wyznaczonych
zadan, tzw. ,milestones”.

Prawo objecia akcji MZN Property S.A. przystugiwac bedzie Zarzgdzajagcym odpowiednio:
I. Po drugim roku obowigzywania kontraktu, jezeli:

a) sprawozdanie finansowe FinPack Sp. z 0.0. za okres 12 miesiecy liczony od dnia 1 maja 2017 roku
wykaze przychdd na poziomie 12.500 tys. zt,
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przy czym zysk bedzie wykazany na poziomie 2.450 tys. zt, z uwzglednieniem korekt zdefiniowanych
szczegdtowo w kontrakcie,

b) FinPack Sp. z o.0. zrealizuje zadania do wykonania w tym okresie, przy czym kazdy Zarzadzajgcy
bedzie uprawniony do objecia odpowiednio nie wiecej niz 340.136 akcji Emitenta;

II. Po trzecim roku obowigzywania Kontraktu, jezeli:

a) sprawozdanie finansowe FinPack Sp. z 0.0. za okres 12 miesiecy liczony od dnia 1 maja 2018 roku
wykaze, przychdd na poziomie 18.000 tys. zt, przy czym zysk bedzie wykazany na poziomie 5.200.000
zt, z uwzglednieniem korekt zdefiniowanych szczegdétowo w kontrakcie,

b) FinPack Sp. z 0.0. zrealizuje zadania do wykonania w tym okresie,

przy czym kazdy Zarzadzajgcy bedzie uprawniony do otrzymania odpowiednio nie wiecej niz 566.894
akcji Emitenta.

Realizacja opcji na akcje MZN Property S.A. nastgpi na podstawie opinii biegtego rewidenta
stwierdzajgce]j osiggniecie przez Spotke parametrow okreslonych powyzej.

Akcje MZN Property S.A. bedg dopuszczone do obrotu publicznego, z zastrzezeniem, ze daty emisji i
daty dopuszczenia akcji do obrotu publicznego, beda ustalane z poszanowaniem zastugujgcych na
uwzglednienie intereséw uprawnionych, oraz na zasadzie optymalizacji kosztéw emisji i kosztoéw
dopuszczenia akcji do obrotu publicznego.

W okresie 12 miesiecy od dnia objecia akcji, Zarzgdzajacy zobowigzujg sie nie dokonywac jakichkolwiek
czynnosci rozporzadzajgcych akcjami lub zobowigzujgcych do zbycia akcji oraz nie ustanawia¢ zadnych
obcigzen na akcjach.

Opisane opcje na akcje wynikajgce z zawartych kontraktéw menedzerskich w spoétce zaleznej od
Emitenta spetniajg wymogi klasyfikacji jako transakcji ptatnosci w formie akcji w rozumieniu MSSF 2
Ptatnosci w formie akcji. Zarzad Emitenta dokonat estymacji wyceny w/w transakcji w celu okres$lenia
ich wptywu na sytuacje finansowo — majgtkowa oraz wynik finansowy Spoétki za 2017 rok. Dokonana
estymacja wartosci godziwej bazowata na zatozeniu, iz okresSlony wskaznik wynikajacy
z zastosowanego modelu prawdopodobienistwa przyjmuje jako zasadniczy okres, za ktéry przystugiwac
bedzie wynagrodzenie w formie akgji, tzw. ,Rok3”, rozumiany jako okres rozpoczynajacy sie od 1 maja
2018 roku. W opinii Zarzadu Jednostki Dominujgcej dokonana wycena przedmiotowego zdarzenia nie
spetnia kryterium istotnosci kwalifikujgcego do rozpoczecia rozpoznawania kosztu w korespondencji
z kapitatem wtasnym za okres, ktérego instrumenty dotycza. Tym samym nie stwierdzono koniecznosci
ujmowania w sprawozdaniu finansowym za 2017 rok kwot zwigzanych z wyceng w/w kontraktéw.

Poza wyzej wskazanymi wedtug wiedzy Zarzgdu MZN Property S.A. brak jest ustalen dotyczacych
uczestnictwa pracownikéw Grupy Emitenta w kapitale MZN Property S.A.

Ponadto na gruncie Umowy inwestycyjnej zawartej w dniu 22 marca 2016 r. oraz ztozonej Spotce przez
Alterium Holding Sp. z o0.0. z siedzibg w Szczecinie, Alterium Sp. z o0.0. z siedzibg w Szczecinie oraz
Cztonkéw Zarzadu FinPack Sp. z o.0. oferty nieodptatnego zbycia na rzecz Emitenta nie wiecej niz
1.063.830 akcji zwyktych serii G Emitenta, Spotce przystuguje opcja call na akcje wtasne. Przeniesienie
wiasnosci akcji na rzecz Emitenta w wykonaniu przedmiotowej oferty nastgpi na zagdanie Spotki, ktére
moze zostaé zgtoszone w przypadku nieuzyskania przez FinPack Sp. z 0.0. uzgodnionych wynikéw
finansowych (przychodu i zysku) w kolejnym roku. Oferta byta nieodwotalna i niewygasajgca w okresie
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do dnia 31 grudnia 2017 roku. Kazdy z podmiotow sktadajgcych oferte zobowigzat sie do
niedokonywania w okresie waznosci oferty jakichkolwiek czynnosci rozporzadzajgcych akcjami
objetymi ofertg lub zobowigzujacych do zbycia akcji objetych ofertg, oraz nieustanawiania zadnych
obcigzen na akcjach objetych ofertg, bez uprzedniej zgody MZN Property S.A. wyrazonej na pismie pod
rygorem niewaznosci.

Do dnia 31 grudnia 2017 roku Emitent nie skorzystat z oferty, jednoczes$nie oferta wygasta z koricem
2017 roku pozostajgc bez skutku dla danych finansowych MZN Property S.A.

21. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Na koniec 2017 roku w Spodtce dokonata kompensaty aktywa oraz rezerwy z tytutu odroczonego
podatku dochodowego wynikajacych z rdznic przejsciowych. Odroczony podatek dochodowy
z powyzszego tytutu zostat zaprezentowany w wartosci netto w pozycji ,,Aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego”.

22. Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe: 31.12.2017 31.12.2016

Wobec jednostek powigzanych: 150 838
Pozyczka GRUPA MORIZON 0 838
- dtugoterminowe - -
- krétkoterminowe 0 838
Doptaty do kapitatu Finpack Sp.zo.o. 150 -
- dtugoterminowe - -
- krétkoterminowe 150 -
Wobec jednostek pozostatych: 30 42
Leasing - Getting Leasing 30 42
- dtugoterminowe - 30
- krétkoterminowe 30 12
Zobowiazania finansowe, razem 180 880
- dtugoterminowe 0 30
- krétkoterminowe 180 850

W roku obrotowym 2017 nie wystgpity przypadki niewywigzania sie Spoétki ze sptaty kapitatu ani
odsetek z tytutu w/w umowy. Nie wystgpity réwniez przypadki naruszenia innych postanowien
umownych.

Specyfikacja umow leasingu na dzien 31 grudnia 2017 roku zostata zamieszczona w ponizszej tabeli:

Wartosc¢ przedmiotu
leasingu
(tys. zt brutto)

Data zawarcia Okres umowy

Nr umowy Przedmiot umowy . .
umowy w miesigcach

Cesja umowy leasingu nr 12-02-2015 samochdd osobowy

0907837/2014/0PER/JASC Audi Q7 48 7

Na dzien 31 grudnia 2017 roku warto$¢ bilansowa zobowigzan z tytutu umowy leasingu uksztattowata
sie na poziomie 30 tys. zt. Wartos$¢ miesiecznej raty leasingowej wynosi 1 tys. zt.
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W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym nie wystgpity zadne kwoty warunkowych
optat leasingowych. Spétka nie spodziewa sie uzyskania w przysztosci optat subleasingowych z tytutu
nieodwotywania umow leasingu. W umowie przewidziano opcje wykupu przedmiotu leasingu, umowa
nie zawiera opcji przedtuzenia okresu jej trwania. W umowie nie zawarto zapiséw dotyczacych
ograniczen Emitenta w zakresie dysponowania dywidendg ani zaciggania innych zobowigzan
finansowych.

Zobowigzania z tytutu umoéw leasingu finansowego i umoéw dzierzawy z opcjg zakupu

31 grudnia 2017

Opfaty minimalne Wartos¢ biezgca optat

W okresie do 1 roku 30 30
W okresie od 1 do 5 lat - -
Powyzej 5 lat - -
Minimalne optaty leasingowe ogétem 30 30
Minus koszty finansowe - -
Wartos¢ biezgca minimalnych optat leasingowych, w

tym: 30 30
Krétkoterminowe 30 30

Dtugoterminowe -

23. Zobowigzania diugoterminowe z tytutu kredytéw i pozyczek

Nie dotyczy.

24. Zobowiazania krétkoterminowe

Zobowigzania krotkoterminowe 31.12.2017 31.12.2016
Inne zobowigzania finansowe 180 850
w tym wobec jednostek powigzanych 150 838
Z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci do 12 miesiecy 203 288
w tym wobec jednostek powigzanych 79 62
Z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych swiadczen 1 22
Z tytutu wynagrodzen 0 2
Inne 2 -
Zobowigzania krotkoterminowe, razem 386 1162

25. Rezerwy na zobowiazania

Spdtka na dzien 31.12.2017 oraz na dzien 31.12.2016 roku, nie tworzyta rezerw na zobowigzania,

i $wiadczenia urlopowe.
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26. Inne pasywa

Inne pasywa 31.12.2017 31.12.2016

- rozliczenia miedzyokresowe przychoddw (otrzymane dotacje) 0 0
- rezerwy na badanie sprawozdania finansowego 29 15
Inne pasywa, razem 29 15

27. Podstawowy zysk na akcje i wyptacone dywidendy

Podstawowy zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajacy akcjonariuszom

podmiotu dominujgcego podzielony przez srednig wazong liczbe akcji zwyktych wystepujacych

w danym okresie. Przy wyliczeniu zaréwno podstawowego jak i rozwodnionego zysku (straty) na akcje

Grupa stosuje w liczniku kwote zysku (straty) netto przypadajgcego akcjonariuszom podmiotu

dominujgcego, tzn. nie wystepuje efekt rozwadniajgcy wptywajacy na kwote zysku (straty).

Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku (straty) na akcje wraz z uzgodnieniem sredniej

wazonej rozwodnionej liczby akcji zaprezentowano w tabeli ponizej.

Podstawowy zysk na jedng akcje zwykta 31.12.2017 31.12.2016

1. Liczba akcji / udziatow (szt.) 42 478 221 39116 859
2. Sredniowazona liczba akgji (szt.) 40 129 872 37 583 789
3. Sredniowazona rozwodniona liczba akgji (szt.) 40129 872 37 583 789
4. Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej (tys. zt) 654 989
5. Zysk netto z dziatalnosci zaniechanej (tys. zt) - -
6. Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej oraz zaniechanej (tys. zt) 654 989
7. Zysk na jedng akcje (zt) 0,02 0,03
8. Rozwodniony zysk na jedng akcje (z1) 0,02 0,03

28. Przychody netto ze sprzedazy produktow (struktura rzeczowa - rodzaje dziatalnosci)

Przychody netto ze sprzedazy produktow (struktura rzeczowa -

01.01.-31.12.2017

01.01.-31.12.2016

rodzaje dziatalnosci)

- sprzedaz ustug internetowych w zakresie wyszukiwania i
. o . - 6 146 5565
dokonywanie transakcji na rynku nieruchomosci
Przychody netto ze sprzedazy produktow, razem 6 146 5565

29. Przychody netto ze sprzedazy produktow (struktura terytorialna)

Przychody netto ze sprzedazy produktow (struktura terytorialna)

01.01.-31.12.2017

01.01.-31.12.2016

a) kraj 6 146 5565
b) zagranica 0 0
Przychody netto ze sprzedazy produktow, razem 6 146 5565

30. Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatéw (struktura rzeczowa - rodzaje dziatalnosci)

Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatdw nie wystgpity w latach 2017 i 2016.
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31. Przychody netto ze sprzedazy towardow i materiatéow (struktura terytorialna)

Nie dotyczy.

32. Transakcje barterowe

W roku obrotowym objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym Spdtka dokonywata transakcji
barterowych. taczna warto$¢ transakcji przeprowadzonych w oparciu o w/w model rozliczenia
wynosita 338 tys. zt i w catosci dotyczyta sprzedazy ustug internetowych w zamian za ustugi
marketingowe.

W zwigzku z faktem, iz wymiana podobnych ustug reklamowych nie jest zgodnie z postanowieniami
MSR 18 Przychody uznawana za transakcje powodujgcg powstanie przychoddéw, przychody uzyskane
w ramach transakcji barterowych dotyczacych podobnych ustug reklamowych sg w sprawozdaniu
finansowym prezentowane w wartosci netto.

33. Koszty wedtug rodzaju

Koszty wedtug rodzaju 01.01.-31.12.2017 01.01.-31.12.2016
a) amortyzacja 103 111
b) zuzycie materiatow i energii 28 31
c) ustugi obce 4976 3572
d) podatki i optaty 20 46
e) wynagrodzenia 149 160
f) ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 42 44
g) pozostate koszty rodzajowe 96 290
h) warto$¢ sprzedanych towardw i materiatow 0 0
Koszty wedtug rodzaju, razem 5414 4254

34. Koszty swiadczen pracowniczych

Koszty swiadczen pracowniczych 01.01.-31.12.2017 01.01.-31.12.2016
Wynagrodzenia, w tym: 163 169
Koszty biezgcych wynagrodzen 149 160
Koszty Swiadczen emerytalnych i nagréd jubileuszowych 0 0
Rezerwa na premie 0 0
Rezerwa na urlopy 0 0
Pozostate $wiadczenia 14 9
Koszty ubezpieczen spotecznych 29 34
Razem koszty swiadczen pracowniczych w tym: 192 203
pozycje ujete w KWS 0 0
pozycje ujete w KS 0 0
pozycje ujete w KOZ 192 203
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35. Pozostate przychody operacyjne

Pozostate przychody operacyjne

01.01.-31.12.2017

01.01.-31.12.2016

Inne przychody operacyjne, w tym: 12 8
- dotacje 0 0
- pozostate przychody 12 8
Pozostate przychody operacyjne, razem 12 8

36. Pozostate koszty operacyjne

01.01.-31.12. 2017

01.01.-31.12. 2016

Pozostate koszty operacyjne

Inne koszty operacyjne, w tym: 25 70
- odpisy aktualizujgce wartos$¢ aktywéw niefinansowych 9 -
- pozostate koszty 16 70
Pozostate koszty operacyjne, razem 25 70

37. Przychody finansowe

01.01.-31.12. 2017

01.01.-31.12. 2016

Przychody finansowe z tytutu odsetek

Otrzymane dywidendy 184 -
Pozostate odsetki 13 2
Przychody finansowe z tytutu odsetek, razem 197 2

38. Koszty finansowe

Koszty finansowe ztytutuodsetek

01.01.-31.12. 2017

01.01.-31.12. 2016

Odsetki: 36 68
- od zobowigzan leasingowych 2 3
- pozostate odsetki 34 65
Pozostate koszty finansowe (debiut na GPW) 52 0
Koszty finansowe z tytutu odsetek, razem 88 68

39. Struktura podatku dochodowego

Struktura podatku dochodowego
Podatek dochodowy biezgcy

01.01.-31.12.2017
170

01.01.-31.12.2016
193

Podatek odroczony

Podatek dochodowy

01.01-31.12.2017

01.01-31.12.2016

1. Zysk przed opodatkowaniem 828 1187
2. Obowigzujgca stawka podatku dochodowego 19% 19%
3. Podatek od zysku przed opodatkowaniem wedtug

e . . 157 226
obowiazujacej stawki podatkowej
- koszty nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodéw 138 236
- przychody nie stanowigce przychoddéw podatkowych 1 8
- koszty podatkowe nieujete w sprawozdaniu z zyskow i strat 50 126
- przychody podatkowe nieujete w sprawozdaniu z zyskéw i strat 0 0
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Podatek dochodowy

01.01-31.12.2017

01.01-31.12.2016

4. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 915 1017
5a. Podatek dochodowy wedtug obowigzujgcej stawki podatkowej 174 193
5b. Podatek dochodowy dotyczacy lat ubiegtych -4 0
6. Wptyw zmiany podatku odroczonego 4 1
7. taczny podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskdéw i strat 174 194
8. Efektywna stawka podatkowa 21% 16%
9. Podatek dochodowy biezgcy 174 193
- ujety w rachunku zyskdéw i strat 174 193
- dotyczacy pozycji, ktére zmniejszyty lub zwigkszyty kapitat wtasny 0 0

Struktura podatku dochodowego w rachunku zyskow i strat

01.01.-31.12.2017

01.01.-31.12.2016

Podatek dochodowy biezacy 170 193
Podatek odroczony 4 1
Podatek dochodowy razem 174 194

Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej

Stawka efektywna 21% 16%
- utworzenia aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w

niepetnej wysokosci 0 0
- réznice trwate CIT 139 144
- pozostate 0 0
Stawka efektywna po korektach 19% 19%

01.01-31.12.2017

01.01-31.12.2016

Zobowigzanie/naleznos$¢ z tyt. podatku dochodowego

Podatek dochodowy biezgcy 174 193
Podatek zaptacony 256 295
Naleznos¢ z tyt. podatku dochodowego 82 102
Zobowigzanie z tyt. podatku dochodowego 0 0

Zaréwno na koniec roku 2017, jak i na koniec roku 2016 kwota czesci diugoterminowej podatku
dochodowego odroczonego ani biezgcego, ktérej realizacja lub uregulowanie bytoby oczekiwane po
uptywie 12 miesiecy od dnia bilansowego nie wystepowata.

40. Sprawy sadowe

Zarzadowi Spoétki Dominujgcej nie sg znane zadne postepowania administracyjne, w tym prowadzone
przez organy administracji panstwowej, organy podatkowe lub organy kontroli skarbowej, z ktdrych
mogtoby wynika¢ ryzyko finansowe istotne dla prawidtowosci kwartalnego skrdconego
skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania finansowego, jak réwniez postepowania sgdowe ani
postepowania przed sgdem polubownym, a takze postepowania egzekucyjne, w ktérych Grupa jest
strong (jako pozwany, powdd lub uczestnik). Ponadto Zarzgdowi Jednostki Dominujacej nie sg znane
inne zobowigzania, ktére powstatyby w wyniku nieprzestrzegania przez spotki Grupy przepisow prawa,
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z ktorych mogtoby wynikaé ryzyko finansowe istotne 