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Sprawozdanie finansowe STARHEDGE S.A. za okres 01.01.2017 —31.12.2017 r.
JESTARHEDGE
WYBRANE DANE FINANSOWE Z SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
w zt w EUR
WYBRANE DANE FINANSOWE 31.12..20-17 r. 31.12..20-16 r. 31.12..20-17 r. 31.12..20-16 r.
12 miesiecy 12 miesiecy 12 miesiecy 12 miesiecy
31.12.2017 r. 31.12.2016 . 31.12.2017 r. 31.12.2016 .
Przychody tacznie catkowite 1713910,23 4796 394,42 403 776,53 | 1096 143,34
Przychody ze sprzedazy 825 000,00 10 000,00 194 360,03 2 285,35
Koszty dziatalnosci operacyjnej (786 601,26) (300 472,31) (185 313,75) (68 668,40)
Amortyzacja (1019,10) (18 240,53) (240,09) (4 168,60)
Zysk (strata) na sprzedazy 38 398,74 (290 472,31) 9 046,29 (66 383,05)
Zysk (strata) na dziatalnosci 63 078,65 (249 591,85) 14 860,57 | (57 040,44)
operacyjnej
Zysk (strata) przed 712 371,98 266 675,73 16782623 |  60944,70
opodatkowaniem
Zysk (strata) netto 1075371,98 260 097,62 253 344,64 59 441,37
Przeptywy pienigine netto z (3834955,99) | (1983 267,18) (903 469,27) | (453 245,69)
dziatalnosci operacyjne;j
Przeptywy pienigzne netto z ; 230 746,29 | 5273357
dziatalnosci inwestycyjne;j
Przeptywy pienigzne netto z 4 895 000,00 81 119,54 1153202,82| 1853864
dziatalnosci finansowej
31.12.2017r. 31.12.2016r. 31.12.2017 r. 31.12.2016r.
Aktywa trwate 8 863 839,58 1 858,68 2125 162,33 420,14
Aktywa obrotowe 39568 474,02 30283 745,47 9486 795,18 | 6845 331,25
Pozyczki udzielone i i i i
dtugoterminowe
Pozyczki udzielone i i i i
krotkoterminowe
srodki pienigzne i inne aktywa 1101 603,02 41 559,01 264 116,38 9.393,99
pieniezne
Kapitat wtasny 31285370,31 21089 998,33 7 500 867,99 | 4767 178,65
Zobowiazania i rezerwy 13542 811,57 - 3246 975,85 -
dtugoterminowe
Zobowigzania i rezerwy 3604 131,72 9 195 605,82 864 113,67 | 2078572,74
krotkoterminowe
Rezerwy dtugoterminowe - - - -
Rezerwy krétkoterminowe 15 000,00 16 500,00 3 596,35 3 729,66
Wartc.)sF kélegowa na jedng akcje 0,36 301 0,09 0,68
na dzien bilansowy (w zt.)
Zys!< (strata) za okres na jedng 0,01 0,04 0,00 0,01
akcje zwykta (w zt.)
Liczba akcji na dzien bilansowy 88 000 000 7011403 88 000 000 7 011403
Srednia wazona liczba akgji 88 000 000 7 128 858 88 000 000 7 128 858

* po uwzglednieniu rejestracji emisji akcji serii C w dniu 17 lutego 2017 roku oraz rejestracji emisji akcji serii D w dniu 1 grudnia

2017 roku

Wybrane dane finansowe zawarte w niniejszym raporcie zostaty przeliczone na EURO wedtug nastepujacych zasad:

®  poszczegdlne pozycje aktywdw i pasywow — wedtug sredniego kursu ogtoszonego na dzien 31 grudnia 2017 r. przez
Narodowy Bank Polski (4,1709 zt / EURO), oraz sredniego kursu ogtoszonego na dzieri 31 grudnia 2016 r. przez Narodowy

Bank Polski (4,4240 zt / EURO),

= poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddéw oraz sprawozdania z przeptywéw srodkdw pienieznych —
wedtug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng srednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni
dzien kazdego zakoriczonego miesigca okresu sprawozdawczego: rok 2017 (4,2447 zt / EURO), rok 2016 (4,3757 zt / EURO).

4



Sprawozdanie finansowe STARHEDGE S.A. za okres 01.01.2017 —31.12.2017 r.
JESTARHEDGE
SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)
Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej 31.12.2017 31.12.2016
A Aktywa trwate NOTA 8 863 839,58 1 858,68
Rzeczowe aktywa trwate 10 839,58 1 858,68
Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych 15 8 500 000,00 -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 21 363 000,00 -
B Aktywa obrotowe 39568 474,02 30 283 745,47
Zapasy 22 36 283 604,60 29 000 000,00
::::;::;;I z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate »3 2174 344,26 1242 030,41
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 29 1101 603,02 41 559,01
Rozliczenia miedzyokresowe 28 8922,14 156,05
Suma aktywoéw 48 432 313,60 30 285 604,15
Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej 31.12.2017 31.12.2016

A. Kapitat wtasny NOTA 31285370,31 21089 998,33
Kapitat zaktadowy 33 26 875 565,98 7 438 302,70
Kapitat zapasowy 34 -
Pozostate kapitaty rezerwowe 36 3463443,70 13520609,36
Zyski zatrzymane (129 011,35) (129 011,35)
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 1075 371,98 260 097,62

B. Zobowigzania i rezerwy dtugoterminowe 13 542 811,57

Kredyty, pozyczki i dtuzne papiery wartosciowe 39 13 542 811,57
C. Zobowigzania i rezerwy krotkoterminowe 3604 131,72 9195 605,82
fztt:g\\l\/\l/ilzzz;::;: z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 40 2431 194,29 9179 105,82
Kredyty, pozyczki i dtuzne papiery wartosSciowe 39 93 000,00 -
Rezerwy 42 15 000,00 16 500,00
Rozliczenia miedzyokresowe 28 1064 937,43 -
Suma pasywow 48 432 313,60 30 285 604,15

Wartosc¢ ksiegowa

31285 370,31

21089 998,33

Liczba akcji na dzien bilansowy* 88 000 000 7 011 403
Wartosc¢ ksiegowa na jedng akcje 0,36 3,01
Rozwodniona liczba akcji 88 000 000 7 011403
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zf) 0,36 3,01

* po uwzglednieniu rejestracji emisji akcji serii C w dniu 17 lutego 2017 roku oraz rejestracji emisji akcji serii D w dniu 1 grudnia

2017 roku



Sprawozdanie finansowe STARHEDGE S.A. za okres 01.01.2017 —31.12.2017 r. % Cg STARHEDGE
SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW | STRATA | INNYCH CALtKOWITYCH DOCHODOW
Sprawozdanie z zyskéw lub strat i innych catkowitych NOTA 01.01.- 01.01.-
dochodow 31.12.2017 31.12.2016
A  Przychody netto ze sprzedazy i zr6wnane z nimi 3 825 000,00 10 000,00
Przychody netto ze sprzedazy produktow i ustug 825 000,00 10 000,00
Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw - -
B Koszty dziatalnosci operacyjnej 4 (786 601,26) (300472,31)
Amortyzacja (1019,10) (18 240,53)
Zuzycie surowcow i materiatow (1872,66) (1308,81)
Ustugi obce (189 415,27) (197 656,30)
Podatki i optaty (11 591,84) (9 258,64)
Wynagrodzenia (523 819,25) (52 711,59)
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia (42 551,98) (5 442,88)
Pozostate koszty rodzajowe (16 331,16) (15 853,56)
Wartosc¢ sprzedanych towardow i materiatéw - -
C Zysk (strata) ze sprzedazy 38 398,74 (290 472,31)
Pozostate przychody operacyjne 120 464,88 549 114,36
Pozostate koszty operacyjne (95 784,97) (508 233,90)
D. Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjne;j 63 078,65 (249 591,85)
Przychody finansowe 6 768 445,35 4237 280,06
Koszty finansowe 6 (119 152,02) (3721 012,48)
E. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 712 371,98 266 675,73
F. Podatek dochodowy 363 000,00 6578,11
czesé biezaca 6578,11
cze$¢ odroczona 363 000,00 -
ZYSK (STRATA) ZA OKRES 7 1075 371,98 260 097,62
H. Zysk/(strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 7 1075 371,98 260 097,62
.  Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 7 - -
Pozostate catkowite dochody: - -
Pozycje, ktdre nie bedg reklasyfikowane do wyniku - -
Pozycje, ktdére beda reklasyfikowane do wyniku w pdzniejszych ) )
okresach:
Suma catkowitych dochodéw: 1075 371,98 260 097,62
Zysk (strata) netto na jedng akcje (w zt) 7 1075 371,98 260 097,62
- podstawowy za okres obrotowy* 0,01 0,04
- rozwodniony za okres obrotowy* 0,01 0,04
- $rednia wazona liczba akcji* 88 000 000 7 128 858
Zysk (strata) netto na jedng akcje z dziatalnosci kontynuowanej 7
(wzt) 1075 371,98 260 097,62
- podstawowy za okres obrotowy* 0,01 0,04
- rozwodniony za okres obrotowy* 0,01 0,04
- $rednia wazona liczba akcji* 88 000 000 7 128 858
Zysk (strata) netto na jedng akcje z dziatalnosci zaniechanej (w 7
zt) S -
- podstawowy za okres obrotowy* = -
- rozwodniony za okres obrotowy* = -
- $rednia wazona liczba akcji* 88 000 000 7 128 858

* po uwzglednieniu rejestracji emisji akcji serii C w dniu 17 lutego 2017 roku oraz rejestracji emisji akcji serii D w dniu 1 grudnia 2017 roku



Sprawozdanie finansowe STARHEDGE S.A. za okres 01.01.2017 —31.12.2017 r.

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych (metoda posrednia)

01.01.-31.12.2017 (badane)

JESTARHEDGE

01.01.-31.12.2016 (badane)

A. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

I Zysk / Strata przed opodatkowaniem 712 371,98 266 675,73
. Korekty razem (4 547 327,97) (2249 942,91)
1. Amortyzacja 1019,10 18 240,53
2. Zysk (straty) z tytutu réznic kursowych - -
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) - -
4, Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej - 61 465,69
5. Zmiana stanu rezerw (1 500,00) (499 500,00)
6. Zmiana stanu zapaséw (7 283 604,60) (29 000 000,00)
7. Zmiana stanu naleznosci (932 313,85) 19 463 673,33
3. ZmAlana st‘anu zobf)wazan krétkoterminowych, z wyjatkiem 2612 900,04 7705 344,34
pozyczek i kredytow
9. Zmiana stanu rozliczenn miedzyokresowych 1056 171,34 833,20
10. Inne korekty - -
1. Gotowka z dziatalnosci operacyjnej (I+11) (3 834 955,99) (1983 267,18)
V. Podatek dochodowy zaptacony/zwrot nadptaty - -
V. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (1+11) (3 834 955,99) (1983 267,18)
B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej
. Wplywy = 354 832,59
1 Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych : .
i aktywdw trwatych
2 Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne R :
i i prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym: - 354 832,59
a) w jednostkach powigzanych - -
b) w pozostatych jednostkach: - 354 832,59
- zbycie aktywow finansowych - 354 832,59
4. Inne wptywy inwestycyjne - -
1. Wydatki - 124 086,30
1 Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych : .
i aktywdw trwatych
2 Inwestycje w nieruchomosci oraz wartos$ci niematerialne i R B
i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: - 124 086,30
a) w jednostkach powigzanych - -
b) w pozostatych jednostkach: - 124 086,30
- nabycie aktywow finansowych - 124 086,30
4. Inne wydatki inwestycyjne - -
1. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) - 230 746,29
C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
. Wplywy 4 895 000,00 86 137,09
1 Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akgji) i innych ) 86 137.09
: instrumentow kapitatowych oraz doptat do kapitatu !
2. Kredyty i pozyczki - -
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 4 895 000,00 -
4. Inne wptywy finansowe - -
1. Wydatki - 5017,55
1. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych -
2. Dywidendy i inne wypfaty na rzecz wtascicieli - -
3 Inne, niz wypfaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu ) }
) zysku
4. Sptaty kredytow i pozyczek - -
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - -
6. Z tytutu innych zobowiazan finansowych - -
7. Pfatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego - -
8. Odsetki - 5017,55
9. Inne wydatki finansowe - -
1. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) 4 895 000,00 81119,54
D. Przeptywy pienigzne netto razem 1060 044,01 (1671401,35)
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym 1060 044,01 (1671401,35)
- zmiana stanu srodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych - -
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 41 559,01 1712 960,36
G. $rodki pieniezne na koniec okresu (F+D), w tym 1101 603,02 41 559,01

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

1095 132,40

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

01.01.-31.12.2017 (badane)

01.01.-31.12.2016 (badane)

Kapital wlasny na poczatek okresu (BO)

21 089 998,33

9950500,34
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btedéw podstawowych

JESTARHEDGE

La Kapital wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach 21 089 998,33 9950500,34
1. Kapital podstawowy na poczatek okresu 7438 302,70 15851 986,30
1.1  Zmiany kapitatu podstawowego 19 437 263,28 (8413 683,60)
a) zwiekszenie (z tytutu) 19 437 263,28
- rejestracja emisji akcji serii C 10317 263,28 -
- rejestracja emisji akcji serii D 9120 000,00
b) zmniejszenie (z tytutu) - (8413 686,60)
- obnizenie kapitatu podstawowego (8413 686,60)
1.2 Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu 26 875 565,98 7438 302,70
28 Udzialy (akcje) wlasne na poczatek okresu - (2177 971,60)
a) zwiekszenie - -
b) zmniejszenie - 2177 971,60
- sprzedaz akcji wiasnych 562 137,09
- strata na sprzedazy akcji wtasnych 161583451
2.1.  Udzialy (akcje) wlasne na koniec okresu - -
& Kapital zapasowy na poczatek okresu - 2349 718,93
3.1 Zmiany kapitalu zapasowego - (2349 718,93)
a) zwiekszenie (z tytutu) - -
- zysk na sprzedazy akcji wtasnych -
b) zmniejszenie (z tytutu) - (2349 718,93)
- rejestracja emisji akeji serii C - (1615834,51)
- podziat wyniku za 2015 r. - (733 884,42)
3.2 Stan kapitalu zapasowego na koniec okresu - -
4 Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek ) ;
i okresu
4.1 Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny - -
a) zwiekszenie - -
b) zmniejszenie - -
4.2  Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu - -
5. Pozostale kapitaly rezerwowe na poczatek okresu 13 520 609,36 22 346 858,00
5.1 Zmiany pozostalych kapitaléw rezerwowych (10 057 165,66) (8826 248,64)
a) zwiekszenie 260 097,62 10 317 263,28
- podwyzszenie kapitatu zaktadowego - w trakcie rejestracji 10317 263,28
w KRS
- przeksiegowanie wyniku finansowego z roku poprzedniego 260 097,62 -
b)  zmniejszenie (10 317 263,28) (19 143 511,92)
- rejestracja emisji akcji serii C (10317 263,28) -
- pokrycie straty wyniku za 2015 r. - (1695 457,17)
- obr_nzeme_: kapll_talu zaktadowego poprzez obnizenie wartosci : 3203 346,08
nominalnej akcji
- podziat wyniku za 2014 rok - (20 651 400,83)
5.2 Pozostale kapitaly rezerwowe na koniec okresu 3463 443,70 13 520 609,36
5. Zyski zatrzymane na poczatek okresu (129 011,35) (25861 738,35)
6.1  Zmiany zyskow zatrzymanych = 25732 727,00
a) zwiekszenie 260 097,62 (2 687 364,29)
- wynik finansowy 2015 roku 260 097,62 (2558352,94)
- strata na sprzedazy akcji wtasnych - (129 011,35)
b)  zmniejszenie (z tytuhu) (260 097,62) 28420 091,29
- podziat wyniku finansowego - pozostate kapitaty (fundusze) (260 097,62) 20 651 400,83
rezerwowe
- podziat wyniku finansowego - kapitat zapasowy 2 558352,94
- pokrycie wyniku wyniku finansowego poprzez obniZenie 521033752
warto$ci nominalnej akcji ’
6.2 Zyski zatrzymane na koniec okresu (129 011,35) (129 011,35)
7. Catkowite dochody ogétem 1075371,98 260 097,62
a) Zysk netto 1075371,98 260 097,62
b) Strata netto -
c) Odpisy z zysku - -
1L Kapital wlasny na koniec okresu (BZ) 31285 370,31 21 089 998,33
L Kapital (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu 31285 370,31 21089 998,33

proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty)




Sprawozdanie finansowe STARHEDGE S.A. za okres 01.01.2017 —31.12.2017 r.

JESTARHEDGE

NOTY DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO :

1. INFORMACIJE OGOLNE

Prezentowane sprawozdanie jest rocznym sprawozdaniem finansowym STARHEDGE S.A. za okres od 1 stycznia
2017 do 31 grudnia 2017 roku.

Starhedge S.A. jest Spdtka akcyjna, ktérej siedziba znajduje sie w Warszawie przy ulicy tgczyny 5. Spdtka
zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sadowym pod numerem KRS 0000017849. Spdétce nadano numer
statystyczny REGON: nr 970517930 oraz numer identyfikacji podatkowej NIP: 9260001337.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest dziatalnos¢ deweloperska.

Czas dziatania Spofki jest nieoznaczony.

Informacje ogdlne

Gietda Gietda Papieréw Wartosciowych S.A.

w Warszawie ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa
Symbol na GPW SHG
Sektor na GPW Finanse Inne (fin)

Krajowy Depozyt
System depozytowo - rozliczeniowy: Papieréw Wartosciowych S.A. (KDPW)

ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa

Warszawa, ul. taczyny 5
Kontakty z inwestorami:

e-mail: info@starhedge.pl

SKtAD ZARZADU | RADY NADZORCZEJ JEDNOSTKI WG STANU NA DZIEN 31 GRUDNIA 2017 ROKU

Zarzad STARHEDGE S.A.

Lp. Imie i Nazwisko Funkcja

1. Tomasz Bujak Cztonek Zarzadu

Rada Nadzorcza STARHEDGE S.A.

Lp. Imie i Nazwisko Funkcja
1. Mateusz Kaczmarek Przewodniczacy Rady Nadzorczej
2. Marcin Rumowicz Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
3. Anna Korwin - Kochanowska Cztonek Rady Nadzorczej
4, Rafat Reczek Cztonek Rady Nadzorczej
5. Agnieszka Katarzyna Witkowska Cztonek Rady Nadzorczej

W okresie 12 miesiecy, zakoriczonych 31 grudnia 2017 roku, zaszty nastepujgce zmiany w sktadach osobowych
Rady Nadzorczej STARHEDGE S.A.:

W dniu 15 maja 2017 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Starhedge S.A. odwotato
dotychczasowych cztonkéw Rady Nadzorczej w osobach:
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=  Andrzej Jasifski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

= Romuald Bogusz — Cztonek Rady Nadzorczej

= Jacek Janiszewski — Cztonek Rady Nadzorczej

=  Marian Bolestaw Litwinowicz — Cztonek Rady Nadzorczej
= Eliezer Danziger — Cztonek Rady Nadzorczej

W miejsce odwotanych cztonkdw Rady Nadzorczej Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie powotato nastepujace
osoby:
=  Anna Korwin-Kochanowska

=  Agnieszka Katarzyna Witkowska
=  Rafat Reczek
=  Mateusz Kaczmarek

=  Marcin Rumowicz

Sktad organow Jednostki na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego za 2017 roku nie ulegt zmianom od
31 grudnia 2017 roku.

Struktura akcjonariatu STARHEDGE S.A. na dzien 31.12.2017 r.
Stan na dzier 31.12.2017 roku

Nazwa i i
Liczba akcji w szt.* Nominalna Wartos¢ w zt LS RILERIE

zaktadowym

R.EST.ATA INVFSTMENTS LIMITED z 28900 623 6936 149,52 32,84%
siedziba na Gibraltarze

GOODMAX sp. z 0.0. z siedziba w 28 088 597 6741 263,28 31,91%
Warszawie

Andrzej Witkowski 25678 000 6 162 720,00 29,17%
Pozostali 5332780 1279 867,20 6,08%
RAZEM 88 000 000 21 120 000 100,00%

** Wartosc¢ kapitatu zaktadowego Emitenta rdzni sie od wykazanego w ,,sprawozdania z sytuacji finansowej” ze wzgledu na ,hiperinflacyjne
przeszacowanie za lata 1992 — 1996”. Szczegotowy podziat kapitatu zaktadowego STARHEDGE S.A. zostat zaprezentowany w nocie nr 33.

2. OPIS WAZNIEJSZYCH STOSOWANYCH ZASAD RACHUNKOWOSCI

2.1 PODSTAWA SPORZADZENIA
a) Zgodnosc z wymogami MSSF

Niniejsze roczne sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato z zachowaniem zasady istotnosci, zgodnie

z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,, MSSF”) w ksztatcie zatwierdzonym przez Unie
Europejska (UE).

Sprawozdanie Finansowe sktada sie ze sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z catkowitych dochodow
(wersja porownawecza), sprawozdania ze zmian w kapitatach wtasnych, sprawozdania z przeptywdw pienieznych
oraz not objasniajgcych.

Zarzad Spotki wykorzystat swojg najlepsza wiedze co do stosowania standardow i interpretacji, jak rowniez metod
i zasad wyceny poszczegdlnych pozycji rocznego sprawozdania finansowego. Przedstawione zestawienia i
objasnienia zostaty ustalone przy dotfozeniu nalezytej starannosci. Zarzad STARHEDGE S.A. oswiadcza, ze
prezentowane roczne sprawozdanie finansowe rzetelnie przedstawia sytuacje majatkowa, finansowe wyniki
dziatalnosci oraz przeptywy srodkéw pienieznych.
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Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy badania sprawozdania finansowego zostat
wybrany zgodnie z przepisami prawa. Podmiot ten i biegli rewidenci, dokonujacy tego badania, spetniali warunki
do wydania bezstronnego i niezaleznego raportu i opinii, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami
zawodowymi. Audytor zostat wybrany przez Rade Nadzorczg STARHEDGE S.A. uchwatg nr 3 z dnia 31 marca 2017
roku.

Niniejsze sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (,,PLN”), a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano
inaczej, podane sg w ztotych polskich, z doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku.

b) Informacje dotyczace dziatalnosci Spotki

Obecnie gtdwnym przedmiotem dziatalnosci STARHEDGE S.A. jest budowa i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych.

Petny zakres dziatalnosci operacyjnej Emitenta skupia sie wokét:

I. Dziatalnosci inwestycyjnej — ktéra obejmuje dziatalno$¢ w obszarze nieruchomosci (inwestycje deweloperskie,
budowa i wyposazenie apartamentowcéw, inwestycje w grunty, realizacja projektéw komercyjnych).

Il. Dziatalno$ci doradczej, ktéra obejmuje dokonywanie okresowych analiz sektorowych

STARHEDGE przeprowadza na potrzeby wtasne oraz zlecenia kontrahentéw wtasne analizy sektorowe, w
ktorych opiera sie na badaniu atrakcyjnosci projektéw deweloperskich i ich efektywnosci, oraz prowadzi
dziatalnos¢ doradczg w zakresie promocyjnym, reklamowym i informacyjnym.

Klienci STARHEDGE otrzymujg wyniki przeprowadzanych analiz , oraz zalecenia, a takze wsparcie w realizacji
poszczegdlnych projektdw w zakresie promocji , reklamy oraz w dziataniach informacyjnych.

C) Dane poréwnawcze i okresy prezentowane w sprawozdaniu.
Rokiem obrotowym Spétki jest rok kalendarzowy.

Sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r. Dane pordwnawcze
prezentowane sg wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2016 r. dla sprawozdania z sytuacji finansowej, za okres 12
miesiecy zakoriczony 31 grudnia 2016 r. dla sprawozdania z catkowitych dochoddéw, za okres 12 miesiecy zakoriczony
31 grudnia 2016 r. dla sprawozdania z przeptywow pienieznych oraz za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia
2016 r. dla sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym wraz z informacjami dodatkowymi.

W grudniu 2016 roku sfinalizowano transakcje sprzedazy przedsiebiorstwa STARHEDGE S.A. Od poczatku stycznia
2017 Starhedge S.A zmienita charakter dziatalnosci na dziatalnos¢ deweloperska. Nie jest to dziatalnosé tozsama do
dziatalnosci prowadzonej w okresie poréwnywalnym.

Zaprezentowane dane finansowe na dzien 31 grudnia 2017 roku oraz za okres 12 miesiecy zakonczony tg datg, jak
rowniez porownywalne dane finansowe za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2016 roku, zawarte w
niniejszym sprawozdaniu finansowym STARHEDGE S.A. podlegaty badaniu przez biegtego rewidenta. Dane na dzien
31 grudnia 2016 roku podlegaty badaniu, a opinia biegtego rewidenta o sprawozdaniu finansowym za rok 2016
zostata wydana dnia 27 kwietnia 2017 roku.

d) Informacje o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych, w tym o korektach z tytutu rezerw, rezerwie i

aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego, dokonanych odpisach aktualizujgcych wartosé
sktadnikéw aktywow.
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Zgodnie z MSR 36 Spotka tworzy rezerwy na zobowigzania w momencie wystgpienia wystarczajgcych przestanek
do ich utworzenia. Testy dotyczace utraty wartosci zgodnie z polityka rachunkowosci Spétka przeprowadza jezeli
analiza przestanek utraty wartosci wskaze takg koniecznosé.

Zgodnie ze stanem na dzien 31.12.2017 roku, Emitent prezentuje aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego. Na dzien bilansowy w STARHEDGE S.A. nie wystgpity dodatnie rdzinice przejSciowe, ktore
spowodujg zwiekszenie podstawy opodatkowania w przysztosci w zwigzku z tym Spétka nie zawigzata rezerwy

z tytutu podatku odroczonego.

e) Nabycie i sprzedaz rzeczowych aktywow trwatych.

W prezentowanym okresie sprawozdawczym Emitent nie dokonywat znaczgcego nabycia i sprzedazy aktywow
trwatych.

2.2 ZAtOZENIE KONTYNUAC)I DZIALALNOSCI GOSPODARCZE)

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez
STARHEDGE S.A. Czas trwania dziatalnosci Spoétki jest nieokreslony.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia 2017 do 31 grudnia 2017 roku nie
wystgpity zdarzenia, ktore nie zostaty, a powinny by¢ ujete w ksiegach rachunkowych okresu sprawozdawczego.
Jednoczesénie w niniejszym sprawozdaniu finansowym nie wystepujg istotne zdarzenia dotyczace lat ubiegtych .

2.3 PREZENTACJA ISTOTNYCH STOSOWANYCH ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI

Ewidencja ksiegowa jest prowadzona systemem komputerowym, w uktadzie ilosSciowo-wartoSciowym dla
wszystkich rzeczowych sktadnikdw majatkowych (trwatych i obrotowych).

Ewidencja i rozliczenie kosztéw prowadzone sg w zespole 4.

Sprawozdanie z catkowitych dochoddéw sporzadzane jest wg metody pordwnawczej, a sprawozdanie
z przeptywéw pienieznych metodga posrednia.

Stosuje sie nastepujace standardy rachunkowosci:
a) Srodki trwate

Wartos$¢ poczatkowg $rodkow trwatych ujmuje sie w ksiegach wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia.
Warto$¢ poczatkowa (stanowigcg cene nabycia lub koszt wytworzenia sSrodka trwatego) powiekszajg koszty jego
ulepszenia, polegajacego na przebudowie, rozbudowie, modernizacji lub rekonstrukcji i powodujgcego, ze wartosé¢
uzytkowa tego srodka po zakonczeniu ulepszenia przewyzsza posiadang przy przyjeciu do uzywania wartos$¢
uzytkowg, mierzong okresem uzywania, zdolnoscig wytwodrczg, jakoscig produktéw uzyskiwanych przy pomocy
ulepszonego srodka trwatego, kosztami eksploatacji lub uptywu czasu.
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b) Utrata wartosci

Na kazdy dzien bilansowy jednostka analizuje przestanki, ktore mogtyby wskazywac na utrate wartosci rzeczowych
aktywow trwatych oraz wartosci niematerialnych i w razie zaistnienia przestanek przeprowadza test na utrate
wartosci.

c) Zapasy

Zapasy rzeczowych sktadnikdw majatku obrotowego stanowi produkcja w toku. Spétka stosuje nastepujace
zasady kwalifikacji zapaséw do poszczegdlnych kategorii:
e  Produkcja w toku —obejmuje koszty niezakoriczonych projektéw deweloperskich, w tym gruntéw, oraz
sktadowane na terenach buddw sktadniki zapaséw o ogdlnym przeznaczeniu, niskim stopniu przetworzenia,
ktore moga w prosty sposdb oraz bez ponoszenia istotnych kosztdw zosta¢ wykorzystane dla innych
kontraktow lub sprzedane (w przypadku, gdy okazg sie niepotrzebne do realizacji danego kontraktu),
Zapasy sg wyceniane wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia oraz wartosci netto
mozliwej do uzyskania. Na cene nabycia lub koszt wytworzenia sktadajg sie koszty zakupu, koszty przetworzenia
oraz inne koszty poniesione w trakcie doprowadzenia zapasow do ich aktualnego miejsca i stanu.

d) Naleznosci

Naleznosci ujmuje sie w ksiegach w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem ostroznosci. Na naleznosci
przeterminowane (niepokryte gwarancjg lub innym zabezpieczeniem naleznosci) tworzy sie odpis aktualizacyjny w
wysokosci:

- 10% - na naleznosci przeterminowane od 3 do 6 miesiecy,

- 50% - na naleznosci przeterminowane od 6 do 12 miesiecy,

- 100% - na naleznosci przeterminowane powyzej 12 miesiecy.

Powyzszy odpis aktualizujgcy z uwagi na szczegdlne okolicznosci moze nie by¢ tworzony na dzien bilansowy pod
warunkiem uzasadniajgcym takg okolicznosc tj. np. sptata po okresie sprawozdawczym, uzyskanie dodatkowego
zabezpieczenia, itd.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci zalicza sie do pozostatych kosztéw operacyjnych. Naleznosci umorzone,
przedawnione lub niesciggalne zmniejszajg dokonane uprzednio odpisy aktualizujgce ich wartos¢.

W przypadku ustania przyczyny, dla ktérej dokonano odpisu aktualizujgcego wartos$¢ naleznosci, rGwnowartosé
catosci lub odpowiedniej czesci uprzednio dokonanego odpisu aktualizujgcego zwieksza wartos$¢ naleznosci i
podlega zaliczeniu do pozostatych przychodéw operacyjnych.

e) Czynne rozliczenia miedzyokresowe

Spétka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw, jezeli dotyczg one przysztych okreséw
sprawozdawczych.

Do krétkoterminowych rozliczerh miedzyokresowych zalicza sie:

e Raty sktadek za ubezpieczenie majatku, OC Zarzadu;

Odpisy czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow nastepujg stosownie do uptywu czasu lub wielkosci
Swiadczen. Czas i sposob rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zasady
ostroznosci.

f) Zobowigzania
Zobowigzania ujmuje sie w ksiegach w kwocie wymagajacej zaptaty, przy czym zobowigzania finansowe, ktérych
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uregulowanie zgodnie z umowg nastepuje drogg wydania aktywdw finansowych innych niz srodki pieniezne lub
wymiany na instrumenty finansowe — wedtug wartosci godziwe;j.

Ewidencje zobowigzan prowadzi sie w sposéb umozliwiajgcy rozgraniczenie rozrachunkéw pomiedzy jednostkami
powigzanymi i pozostatymi oraz w podziale na okresy wymagalnosci obejmujace:

e Okres do 12 miesiecy,

e Okres powyzej 12 miesiecy.

Wartosc ustug , ktére zostaty wyswiadczone na rzecz Spoétki, a do ktérych do dnia bilansowego nie otrzymano faktur
prezentowane sg jako pozostate zobowigzania.

g) Kapitaty wiasne (z wyjatkiem akcji wtasnych) — w wartosci nominalne;j.

Kapitaty wiasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych z podziatem na ich rodzaje i wedtug zasad okreslonych
przepisami prawa oraz postanowieniami statutu o utworzeniu jednostki.

h) Kapitat zaktadowy

Kapitat zaktadowy wykazuje sie w wysokosci okreslonej w statucie i wpisanej w rejestrze sgdowym. Zadeklarowane,
lecz nie wniesione wktady kapitatowe ujmuje sie jako nalezne wktady na poczet kapitatu.

Kapitat zaktadowy stanowi réwnowartos¢ wyemitowanych i objetych przez akcjonariuszy akcji w ich wartosci
nominalnej. llos¢ i wartos¢ objetych akcji musi by¢ zgodna z :

e Zapisami wynikajgcymi z statutu spoétki akcyjnej,

e Zapisami w ksiedze akcyjnej,

e Zapisami w ewidencji ksiegowej spotki akcyjne;j,

® Postanowieniami MSR 29.
i) Podatek dochodowy (w tym odroczony podatek dochodowy)

Podatek biezacy obliczany jest zgodnie z aktualnym prawem podatkowym. Odroczony podatek dochodowy
obliczany jest przy uzyciu metody bilansowej przy zastosowaniu stawek (i przepisow) podatkowych, ktére wedtug
przewidywan bedg obowigzywac wtedy, gdy skfadnik aktywéw zostanie zrealizowany lub rezerwa rozliczona,
przyjmujac za podstawe stawki podatkowe (i przepisy podatkowe), ktére obowigzujg prawnie lub faktycznie na
dzien bilansowy. Podatek odroczony tworzy sie od przejsciowych réznic pomiedzy wartoscig bilansowa danego
sktadnika aktywdw lub pasywow, a jego wartoscig podatkowgq oraz od niewykorzystanych strat podatkowych.

W zwigzku z przejsciowymi réznicami miedzy wykazywana w ksiegach rachunkowych wartosdcig aktywodw i
pasywow a ich wartoscig podatkowg oraz stratg podatkowag mozliwg do odliczenia w przysztosci, jednostka tworzy
rezerwe i ustala aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, ktérego jest podatnikiem.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku dochodowego,
wymagajacej w przysztosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich réznic przejsciowych, to jest réznic,
ktore spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w przysztosci.

Wysokos¢ rezerwy i aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu stawek
podatku dochodowego obowigzujgcych w roku powstania obowigzku podatkowego.

j) Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji
Pozycje zawarte w sprawozdaniu finansowym wycenia sie w walucie podstawowego Srodowiska gospodarczego,

w ktérym Spotka prowadzi dziatalnosé (,waluta funkcjonalna”). Sprawozdanie finansowe prezentowane jest w
ztotych polskich (PLN), ktdry jest walutg funkcjonalng i walutg prezentacji Spotki.
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Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzien ich
przeprowadzenia przy zastosowaniu kursu obowigzujgcego w dniu zawarcia transakcji tj. wedtug Sredniego kursu
Narodowego Banku Polskiego ustalonego dla danej waluty na dzien poprzedzajacy transakcje.

Na dzien bilansowy koriczacy rok obrotowy nie wystgpity transakcje wyrazone w walutach obcych.

2.4 ZMIANY ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI W OKRESIE OBJETYM SPRAWOZDANIEM

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Emitenta nie wystgpity zmiany zasad (polityki) rachunkowosci.

W grudniu 2016 roku sfinalizowano transakcje sprzedazy przedsigbiorstwa STARHEDGE S.A. Od poczatku stycznia
2017 Starhedge S.A zmienita charakter dziatalnosci na dziatalnos¢ deweloperska. Nie jest to dziatalnos¢ tozsama do
dziatalnosci prowadzonej w okresie poréwnywalnym. Spédtka zgodnie z MSR 1 prezentuje dane poréwnywalne za
okres sprawozdawczy 2016 , niemniej jednak dane te nie mogg by¢ przedmiotem bezposredniej analizy
poréwnawczej, ze wzgledu na zmiane charakteru dziatalnosci operacyjnej Spétki.

2.5 PLATFORMA ZASTOSOWANYCH MSSF

Niniejsze roczne sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi
interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej, zwanymi dalej ,,MSSF UE”.

MSSF UE obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (RMSR) oraz Komisje ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF),
zatwierdzone do stosowania w UE.

Sporzadzajgc roczne sprawozdanie finansowe za rok 2017 jednostka stosuje takie same standardy rachunkowosci
jak przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego za rok 2016, z wyjgtkiem zmian do standardéw i
nowych standarddéw i interpretacji zatwierdzonych przez Unie Europejskg dla okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku. W 2017 roku Spodtka przyjeta wszystkie nowe i
zatwierdzone standardy i interpretacje wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i
Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i zatwierdzone do stosowania w UE,
majgce zastosowanie do prowadzonej przez nig dziatalnosci i obowigzujgce w okresach sprawozdawczych od 1
stycznia 2017r.

Ponizej wymieniono standardy i zmiany do standarddw zatwierdzone do stosowania w UE i majacych zastosowanie
do okreséow sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2017:

a) Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy: Rozpoznanie aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
na niezrealizowane straty- obowigzujgce w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie
w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku,

Celem proponowanych zmian jest doprecyzowanie, ze niezrealizowane straty na instrumentach dtuznych
wycenianych w wartosci godziwej, a dla celéw podatkowych wedtug ceny nabycia, mogg powodowac
powstanie ujemnych rdznic przejSciowych.

Proponowane poprawki bedg réwniez stanowié, ze wartos¢ bilansowa danego sktadnika aktywdéw nie
ogranicza szacunkow wartosci przysztych dochodéw do opodatkowania. Ponadto, w przypadku poréwnania
ujemnych rdéznic przejsciowych do przysztych dochodéw do opodatkowania, przyszte dochody do
opodatkowania nie bedg obejmowac odliczenn podatkowych wynikajgcych z odwrdcenia tych ujemnych
roznic przejsciowych.

b) Zmiany do MSR 7 Rachunek przeptywow pienieznych: Inicjatywa dotyczgca ujawniania informacji-
obowigzujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia
2017 roku,
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Zmiana ma na celu podniesienie jakosci informacji dotyczacych dziatalnosci finansowej i ptynnosci jednostki
sprawozdawczej przekazywanych uzytkownikom sprawozdan finansowych. Wprowadza sie wymog:

i uzgadniania sald otwarcia izamkniecia w sprawozdaniu z sytuacji finansowej dla wszystkich
pozycji, generujgcych przeptywy pieniezne, ktére kwalifikujg sie jako dziatalno$¢ finansowa,
z wyjatkiem pozycji kapitatu wiasnego;

ii. ujawniania informacji dotyczacych kwestii utatwiajgcych analize ptynnosci jednostki, takich jak
ograniczenia stosowane przy podejmowaniu decyzji dotyczgcych wykorzystania s$rodkow
pienieznych i ich ekwiwalentéw.

Przyjecie powyzszych zmian standardow nie spowodowato zmian w polityce rachunkowosci Spétki ani

w prezentacji danych w sprawozdaniu finansowym.

Spoétka nie skorzystata z mozliwosci wczesniejszego zastosowania standardéw i zmian do standardow

zatwierdzonych przez Unie Europejska, ktdre obowiazujg dla okresdw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w

dniu lub po 1 stycznia 2018 roku:

a)

MSSF 9 ,, Instrumenty finansowe” (z 12 listopada 2009 r. wraz z pdzniejszymi zmianami do MSSF 9 i MSSF 7
z 16 grudnia 2011 r.) — obowigzujgcym w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie
w dniu lub po 1 stycznia 2018

Nowy standard zastepuje wytyczne zawarte w MSR 39 Instrumenty Finansowe: ujmowanie i wycena, na
temat klasyfikacji oraz wyceny aktywdw finansowych. Standard eliminuje istniejgce w MSR 39 kategorie
utrzymywane do terminu wymagalnosci, dostepne do sprzedazy oraz pozyczki i naleznosci. W momencie
poczgtkowego ujecia aktywa finansowe bedg klasyfikowane do jednej z dwdch kategorii:

- aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu; lub
- aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej.

Sktadnik aktywéw finansowych jest wyceniany wedtug zamortyzowanego kosztu jezeli spetnione s3
nastepujace dwa warunki: aktywa utrzymywane sg w ramach modelu biznesowego, ktérego celem jest
utrzymywanie aktywéw w celu uzyskiwania przeptywdéw wynikajacych z kontraktu; oraz, jego warunki
umowne powodujg powstanie w okreslonych momentach przeptywdw pienieznych stanowigcych wytacznie
sptate kapitatu oraz odsetek od niesptaconej czesci kapitatu.

Zyski i straty z wyceny aktywdw finansowych wycenianych w wartosci godziwej ujmowane sg w wyniku
finansowym biezgcego okresu, z wyjatkiem sytuacji, gdy inwestycja w instrument finansowy nie jest
przeznaczona do obrotu. MSSF 9 daje mozliwosé decyzji o wycenie takich instrumentéw finansowych, w
momencie ich poczatkowego ujecia, w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody. Decyzja taka jest
nieodwracalna. Wyboru takiego mozna dokona¢ dla kazdego instrumentu osobno. Wartosci ujete w innych
catkowitych dochodach nie mogg w pdzniejszych okresach zosta¢ przekwalifikowane do rachunku zyskow i
strat.

MSSF 9 wprowadzono nowy model w zakresie ustalania odpisow aktualizujgcych tj. model oczekiwanych
strat kredytowych. Istotny jest takze wprowadzony przez MSSF 9 wymodg ujawniania w pozostatych
catkowitych dochodach skutkéw zmian wtasnego ryzyka kredytowego z tytutu zobowigzan finansowych
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

MSSF 15 Przychody z uméw z klientami — obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku
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MSSF 15 okresla, w jaki sposdb i kiedy nalezy rozpoznawac przychody, jak réwniez wymaga od podmiotow
stosujacych MSSF istotnych ujawnien. Standard wprowadza jednolity modelu pieciu krokdéw, oparty na
zasadach, ktéry ma by¢ stosowany dla wszystkich uméw z klientami przy rozpoznawaniu przychodu.

MSSF 16 Leasing — obowigzujacy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu
lub po 1 stycznia 2019 roku

MSSF 16 zastepuje obowigzujgce dotychczas rozwigzania w zakresie leasingu obejmujgce MSR 17, KIMSF 4,
SKI 15 i SKI 27. MSSF wprowadza jeden model ujmowania leasingu u leasingobiorcy wymagajacy ujecia
aktywa i zobowigzania, chyba ze okres leasingu wynosi 12 miesiecy i mniej lub sktadnik aktywéw ma niska
wartosc. Podejscie od strony leasingodawcy pozostaje zasadniczo niezmienione w stosunku do rozwigzan z
MSR 17 - nadal wymagana jest klasyfikacja leasingu jako operacyjnego lub finansowego.

Woyjasnienia dotyczgce MSSF 15 Przychody z uméw z klientami - obowigzujgce w odniesieniu do okresow
sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku,

Zmiany doprecyzowujg w jaki sposdb:
i dokona¢ identyfikacji zobowigzania do realizacji Swiadczen,
ii. ustali¢ czy w danej umowie jednostka dziata jako zleceniodawca lub agent,

iii. ustali¢ sposdéb rozpoznawania przychodéw z tytutu udzielonych licencji (jednorazowo lub rozlicza¢
w czasie)

Zmiany te wprowadzajg 2 dodatkowe zwolnienia majace na celu obnizenie kosztéw i zawitosci dla jednostek
przy wdrazaniu standardu.

Zmiany dotyczace MSSF 4 Stosowanie MSSF 9 Instrumenty finansowe wraz z MSSF 4 Umowy
ubezpieczeniowe - obowigzujgce w odniesieniu do okresdéw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu
lub po 1 stycznia 2018 roku.

Zmiany majg na celu usuniecie z rachunkow zyskéw i strat jednostek, ktére wystawiaja umowy
ubezpieczeniowe, przypadkow niedopasowania ksiegowego. Zgodnie z tymi zmianami dopuszczalne sg
nastepujace rozwigzania:

l. stosowania MSSF 9 Instrumenty finansowe wraz z rozpoznawaniem w catkowitych dochodach a
nie rachunku zyskéw i strat, zmian wynikajgcych z zastosowania MSSF 9 Instrumenty finansowe
zamiast MSR 39 Instrumenty finansowe dla wszystkich jednostek, ktére wystawiajg umowy
ubezpieczeniowe (tzn. ,overlay approach”),

1. tymczasowego (do 2021 roku) wytgczenia ze stosowania MSSF 9 Instrumenty finansowe dla
jednostek, ktérych dziatalnos¢ jest gtéwnie zwigzana z dziatalnoscig ubezpieczeniows i
stosowania w tym okresie MSR 39 Instrumenty finansowe (tzn. , deferral approach”).

Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe Spdtki winno by¢ czytane tgcznie ze skonsolidowanym

sprawozdaniem finansowym zatwierdzonym do publikacji przez Zarzad i opublikowanym tego samego dnia co

jednostkowe sprawozdanie finansowe, celem uzyskania petnej informacji o sytuacji majatkowej i finansowej grupy

na dzien 31 grudnia 2017 roku oraz wyniku finansowego za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku zgodnie

z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejska.

Standardy i interpretacje przyjete przez RMSR, ktdre nie zostaty jeszcze zatwierdzone przez UE do stosowania:

17



Sprawozdanie finansowe STARHEDGE S.A. za okres 01.01.2017 —31.12.2017 r.

a)

b)

<)

JESTARHEDGE

MSSF 14: Dziatalno$¢ objeta regulacjg cen; salda pozycji odroczonych — obowigzujgcy w odniesieniu do
okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku Standard ten
zostat opublikowany w ramach wiekszego projektu Dziatalnos¢ o regulowanych cenach, poswieconego
poréwnywalnosci sprawozdan finansowych jednostek dziatajacych w obszarach, w ktérych ceny podlegaja
regulacji przez okreslone organy regulacyjne bgdz nadzorcze (w zaleznosci od jurysdykcji do takich obszaréw
nalezg czesto dystrybucja energii elektrycznej i ciepta, sprzedaz energii i gazu, ustugi telekomunikacyjne itp.).

MSSF 14 nie odnosi sie w szerszym zakresie do zasad rachunkowosci dla dziatalnosci o regulowanych
cenach, a jedynie okresla zasady wykazywania pozycji stanowigcych przychody badz koszty kwalifikujgce do
ujecia ich w wyniku obowigzujacych przepiséw w zakresie regulacji cen, a ktore w Swietle innych MSSF nie
spetniajg warunkéw ujecia jako sktadniki aktywow lub zobowigzania.

Zastosowanie MSSF 14 jest dozwolone wtedy, gdy jednostka prowadzi dziatalnos¢ objetg regulacjami cen i
w sprawozdaniach finansowych sporzadzanych zgodnie z wczesniej stosowanymi zasadami rachunkowosci
ujmowata kwoty kwalifikujgce sie do uznania za ,salda pozycji odroczonych”.

Zgodnie z opublikowanym MSSF 14 takie pozycje powinny natomiast podlega¢ prezentacji w odrebnej
pozycji sprawozdania z pozycji finansowej (bilansu) odpowiednio w aktywach oraz w pasywach. Pozycje te
nie podlegaja podziatowi na obrotowe i trwate i nie sg okreslane mianem aktywéw czy zobowigzan. Dlatego
,pozycje odroczone” wykazywane w ramach aktywow sg okreslane jako ,salda debetowe pozycji
odroczonych”, natomiast te, ktére s3 wykazywane w ramach pasywdéw — jako ,salda kredytowe pozycji
odroczonych”.

W sprawozdaniu z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochoddéw jednostki powinny wykazywaé zmiany
netto w ,,pozycjach odroczonych” odpowiednio w sekcji pozostatych dochodéw catkowitych oraz w sekcji
zyskow lub strat (lub w jednostkowym sprawozdaniu z zyskow lub strat).

Standard ten, jako standard przejsciowy, zgodnie z decyzjag Komisji Europejskiej, nie bedzie podlegat
procesowi przyjecia.

MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe — obowigzujgcy w odniesieniu do okresdw sprawozdawczych
rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2021 roku

MSSF 17 zastepuje MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe. MSSF 17 wprowadza jednolite zasady ujmowania i
wyceny umoéw ubezpieczenia i reasekuracji wedtug ich wartosci biezacej. MSSF 17 wymaga, aby umowy
ubezpieczenia byty ujmowane w oparciu o biezgce szacunki i zatozenia, ktére odzwierciedlajg oczekiwane
przyszte przeptywy pieniezne oraz niepewnosci z nimi zwigzane. Przychody z tytutu umowy ubezpieczenia
(umowna marza) sg rozpoznawane wraz ze $wiadczeniem ustugi objetej umowa ubezpieczenia przez okres
objety ubezpieczeniem.

Zmiany w szacunkach dotyczacych przysztych przeptywdéw pomiedzy datami bilansowymi ujmowane sg w
sprawozdaniu z wyniku lub jako korekta oczekiwanej marzy umownej w zaleznosci od charakteru zmiany
oraz przyczyny je wystgpienia. Jednostka ma wybdr w jaki sposéb rozpoznawac niektére zmiany w stopie
dyskontowej: w sprawozdaniu z wyniku lub w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw za dany okres.

Wczesniejsze zastosowanie MSSF 17 jest mozliwe pod warunkiem wdrozenia MSSF 9 oraz MSSF 15.
Zmiany do MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe i MSR 28 Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach: Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywdow pomiedzy

inwestorem a jego jednostkqg stowarzyszonq lub wspdélnym przedsiewzieciem — odroczenie stosowania na
czas nieokreslony
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Zmiany dotyczg sprzedazy lub wniesienia aktywdéw pomiedzy inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong
lub wspdlnym przedsiewzieciem oraz wyjasniaja, ze ujecie zysku lub straty w transakcjach z udziatem
jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia zalezy od tego, czy sprzedane lub wniesione
aktywa stanowig przedsiewziecie.

Zmiany dotyczace MSSF 2 Pfatnosci oparte na akcjach - obowigzujagce w odniesieniu do okresow
sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku,

Zmiany doprecyzowujg w jaki sposéb ujmowac niektére typy ptatnosci w formie akcji. Zmiany te
wprowadzajg wymogi dotyczgce ujmowania:

(i) transakcji ptatnosci w formie akcji rozliczanych w $rodkach pienigznych, zawierajgcych warunek
osiggniecia przez jednostke okreslonych wynikow gospodarczych,

(ii) transakcji ptatnosci w formie akcji rozliczanych po potraceniu podatku,

(iii) zmian transakcji ptatnosci na bazie akcji z rozliczanych w $rodkach pienieznych na rozliczane

w instrumentach kapitatowych.

KIMSF nr 22 Transakcje w walucie obcej - obowigzujace w odniesieniu do okresdw sprawozdawczych
rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku

Interpretacja wyjasnia ujecie ksiegowe transakcji uwzgledniajacych otrzymanie lub zaptate zaliczki w
walucie obcej. Interpretacja dotyczy transakcji w walucie obcej, wowczas, gdy jednostka ujmuje
niepieniezne aktywo lub zobowigzanie wynikajgce z otrzymania lub zaptaty zaliczki w walucie obcej, zanim
jednostka ujmuje odnosne aktywo, koszt lub przychaod.

Zmiany dotyczace MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne - obowigzujagce w odniesieniu do okresow
sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku

Zmiany maja na celu doprecyzowanie zasady przeniesienia aktywdw z i do nieruchomosci inwestycyjnych.
Zmiana dotyczy paragrafu 57, w ktorym stwierdzono, ze przeniesienie aktywow z i do nieruchomosci
inwestycyjnych nastepuje wytgcznie wéwczas, gdy wystepujg dowody na zmiane sposobu ich uzytkowania.
Lista sytuacji zawarta w paragrafach 57(a)-(d) zostata okreslona jako lista otwarta podczas, gdy aktualna lista
jest listg zamknieta.

Poprawki do MSSF (2014-2016) - zmiany w ramach procedury wprowadzania corocznych poprawek do MSSF
— obowigzujgce w odniesieniu do okresdw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia
2017 roku/po 1 stycznia 2018 roku
e Zmiana MSR 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standarddw Sprawozdawczosci Finansowej po raz
pierwszy
Poprawka dotyczy eliminacji krétkoterminowych zwolnien przewidzianych w par. E3-E7 MSSF 1, poniewaz
dotyczyty one minionych okresdw sprawozdawczych i spetnity juz swoje zadanie. Zwolnienia te
umozliwiaty jednostkom stosujgcym MSSF po raz pierwszy skorzystanie z tych samych ujawnien, jakie
przystugiwaty jednostkom stosujgcym je od dawna w odniesieniu do:
i Ujawniania pewnych danych poréwnawczych dotyczacych instrumentéw finansowych,
wymaganych wskutek wprowadzenia poprawek do MSSF 7
ii. Przedstawienie danych poréwnawczych do ujawnien wymaganych do MSR 19, dotyczacych
wrazliwosci zobowigzan z tytutu zdefiniowanych sSwiadczen na zatozenia aktuarialne
iii. Retrospektywnego zastosowania wymogdw dotyczacych jednostek inwestycyjnych, zawartych
w MSSF 10, MSSF 12 i MSR 27.

e Zmiana MSSF 12 Ujawnienia na temat udziatow w innych jednostkach
Poprawka precyzuje zakres MSSF 12 wskazujac, ze wymogi ujawniania informacji zawarte w tym
standardzie, z wyjatkiem wymogow par. B10-B16, dotyczg udziatéw klasyfikowanych jako przeznaczone
do sprzedazy, przeznaczone do podziatu miedzy wiascicieli lub jako dziatalnos$¢ zaniechana zgodnie z MSSF
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5. Poprawka powstata w zwigzku z niejasnosciami dotyczgcymi wzajemnego oddziatywania wymogow
ujawniania informacji zawartych w MSSF 5 i MSSF 12.

e Zmiany MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach

W poprawce doprecyzowano, ze decyzja dotyczgca wyceny inwestycji w jednostkach stowarzyszonych i
wspalnych przedsiewzieciach w wartosci godziwej przez wynik finansowy ( a nie metoda praw wtasnosci),
ktérg moga podjac organizacje typu venture capital lub inne kwalifikujgce sie jednostki (np. fundusze
wzajemne, fundusze powiernicze) podejmowana jest indywidualnie dla kazdej inwestycji w chwili jej
poczgtkowego ujecia. Poprawka dotyczy takie mozliwosci wyboru metody wyceny jednostki
inwestycyjnej, bedacej podmiotem stowarzyszonym lub wspdélnym przedsiewzieciem jednostki
niebedacej jednostka inwestycyjng — moze ona zachowac¢ wycene w wartosci godziwej wykorzystywana
przez ten podmiot, stosujgc jednoczesnie metode praw wiasnosci.

KIMSF 23 Niepewnos¢ interpretacji dotyczacych podatku dochodowego - obowigzujgce w odniesieniu do
okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2019 roku

Interpretacja wyjasnia jak odzwierciedli¢ w sprawozdaniu finansowym niepewnos$¢ zwigzang z ujmowaniem
podatku dochodowego. Interpretacja dotyczy sytuacji gdy ujecie danej transakcji lub okolicznosci w prawie
podatkowym jest niejasne lub sytuacji gdy jednostka nie jest pewna czy organy podatkowe zaakceptujg
podejscie jednostki lub jej interpretacje prawa podatkowego.

Zmiany do MSSF 9, Instrumenty finansowe” - Kontrakty z cechami przedptat z ujemng rekompensatg
(opublikowane w dniu 12 pazdziernika 2017 roku, obowigzujgce w odniesieniu do okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2019)

Zmiana doprecyzowuje, iz instrumenty finansowe, ktére zawierajg mozliwo$s¢ wczesnej ich sptaty
(przedptaty) mogacg skutkowac ujemna rekompensate mogg by¢ wyceniane w zamortyzowanym koszcie
lub w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody, w zaleznosci od modelu biznesowego jednostki
w zakresie zarzadzania aktywami finansowymi.

Zmiany do MSR 28, Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach” - Udziaty
dtugoterminowe w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach (opublikowane w dniu 12
pazdziernika 2017 roku, obowigzujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w
dniu lub po 1 stycznia 2019)

Celem zmiany jest wskazanie w jaki sposdob wyceni¢ udziaty dtugoterminowe w jednostkach
stowarzyszonych lub wspdlnych przedsiewzieciach. Dodano paragraf 14A w celu wyjasnienia, ze jednostka
stosuje MSSF 9, w tym wymogi dotyczgce utraty wartosci, do dtugoterminowych udziatéw w jednostce
stowarzyszonej lub wspdlnym przedsiewzieciu, ktére stanowig czes¢ inwestycji netto w jednostce
stowarzyszonej lub wspdlnym przedsiewzieciu, ale do ktérych metoda praw wtasnosci nie jest stosowana.
Skreslono paragraf 41 poniewaz Rada uznata, ze powtdrzyta w nim wymogi zawarte w MSSF 9 i wprowadzita
zamieszanie w rachunkowosci w odniesieniu do dtugoterminowych udziatéw.

Poprawki do MSSF (2015-2017) - zmiany w ramach procedury wprowadzania corocznych poprawek do MSSF
— obowigzujgce w odniesieniu do okresdw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia
2019 roku
e Zmiana do MSSF 3 Potgczenia jednostek MSSF 11 Wspdine ustalenia umowne Precyzuje, co nastepuje:
a) jednostka dokonuje ponownej wyceny udziatu we wspdlnej dziatalnosci, ktdra spetnia definicje
przedsiewziecia, gdy uzyskuje nad nim kontrole.
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b) jednostka nie dokonuje ponownej wyceny udziatu we wspdlnej dziatalnosci, ktdra spetnia
definicje przedsiewziecia, jesli zmiana udziatu we wspdlnej dziatalnosci powoduje powstanie
wspotkontroli lub jej utrzymanie.

e Zmiana do MSR 12 Podatek dochodowy Precyzuje, iz konsekwencje podatkowe wyptaty dywidend sg
ujmowane w taki sam sposdb jak innych transakgji.

e Zmiana do MSR 23 Koszty finansowania zewnetrznego Precyzuje, iz jednostka traktuje jako czesc¢
finansowania zewnetrznego o ogdlnym charakterze kazde finansowanie zwigzane z wytworzeniem
aktywa, kiedy aktywo to jest gotowe do uzytkowania lub sprzedazy.

Wedtug szacunkow Spotki, wymienione wyzej standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie bedg
miaty istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Spétki.

Zadaniem Zarzadu zastosowanie w przysztosci zatwierdzonych, a nie obowigzujacych na dzien bilansowy,
Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej nr 9,15 i 16 nie wptynie istotnie na przyszte
wyniki finansowe jednostki.

2.6 OBJASNIENIA DOTYCZACE SEZONOWOSCI LUB CYKLICZNOSCI W ODNIESIENIU DO SRODROCZNEJ
DZIALALNOSCI SPOLKI

Dziatalno$¢ Spétki nie wykazuje istotnych sezonowych lub cyklicznych trenddw.

3. PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY

Przychody netto ze sprzedazy produktow i ustug 31.12.2017 31.12.2016

a) wyroby gotowe - -
b) ustugi 825 000,00 10 000,00
¢) zmiana stanu produktéw - -
Przychody netto ze sprzedazy produktow, razem 825 000,00 10 000,00
a) sprzedaz kraj, w tym: 825 000,00 10 000,00

b) sprzedaz zagranica - -

Spotka nie wyodrebnia segmentéw sprawozdawczych w ramach prowadzonej dziatalnosci jako ze Zarzgd monitoruje
dziatalnosci Spotki na poziomie tacznych przychoddéw ze sprzedazy.
Z uwagi na powyzsze spoétka rowniez nie prezentuje szczegétowych informacji wynikajacych z MSSF 8.

Obecnie podstawowym przedmiotem dziatalnosci STARHEDGE S.A. jest dziatalnos$¢ deweloperska.
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4. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNE)
Koszty wedtug rodzaju 31.12.2017 31.12.2016
a) amortyzacja (1 019,10) (18 240,53)
b) zuzycie materiatéw i energii (1872,66) (1308,81)
¢) ustugi obce (189 415,27) (197 656,30)
d) podatki i optaty (11 591,84) (9 258,64)
e) wynagrodzenia (523 819,25) (52 711,59)
f) ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia (42 551,98) (5442,88)
g) pozostate koszty rodzajowe (16 331,16) (15 853,56)
h) wartos$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw = -
Koszty wedtug rodzaju ogétem (786 601,26) (300 472,31)
Koszty zatrudnienia 31.12.2017 31.12.2016
a) Koszty wynagrodzen (523 819,25) (52 711,59)
b) Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia (42 551,98) (5442,88)
Suma kosztéw swiadczen pracowniczych (566 371,23) (58 154,47)
5. POZOSTALE PRZYCHODY | KOSZTY OPERACYIJNE
Pozostate przychody operacyjne (wg tytutéw) 31.12.2017 31.12.2016
a) zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych - 13 757,86
b) dotacje - -
c)zysk ze zbycia przedsiebiorstwa - -
d) pozostate przychody operacyjne, w tym: 120 464,88 535 356,50
- rozwigzanie rezerwy - 500 000,00
-inne 2 108,07 5663,58
- odpis aktualizujacy zobowigzania - 13 543,36
- przychody dot. budowy wezta ciepta 98 290,00 -
- VAT - 149,56
- sprzedaz $rodka trwatego - -
- rozwigzanie rezerwy na badanie sprawozdania finansowego 20 066,81 16 000,00
Pozostate przychody operacyjne, razem 120 464,88 549 114,36
Pozostate koszty operacyjne (wg tytutow) 31.12.2017 31.12.2016
a) strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych - -
b) aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych (z tytutu) - -
- odpis aktualizujacy wartos$é srodkdw trwatych - -
- odpis aktualizujacy zapas materiatow - -
c) pozostate koszty operacyjne, w tym: (95 784,97) (508 233,90)
- koszty budowy wezta ciepta (88 290,00)
- zalegte sktadki ZUS (4 889,76)
_VAT (2 026,41)
- odszkodowania i kary NKUP (500,00) (500 000,00)
-inne (2 105,21) (6 207,49)
Pozostate koszty operacyjne, razem (95 784,97) (508 233,90)

22



Sprawozdanie finansowe STARHEDGE S.A. za okres 01.01.2017 —31.12.2017 r. % C g STARHEDGE
6. PRZYCHODY | KOSZTY FINANSOWE
Przychody finansowe 31.12.2017 31.12.2016
a)Przychodny z tytutu odsetek: 2 296,48 5261,49
- od jednostek powigzanych (z tyt. udzielonej pozyczki) -
- od pozostatych jednostek (z tyt. udzielonej pozyczki) -
- odsetki od lokat bankowych 2 275,43 5 255,89
- inne odsetki 21,05 5,60
b)Zysk netto z dodatnich réznic kursowych z tyt. realizacji i wyceny naleznosci i i
i zobowigzan handlowych oraz srodkdow pienieznych
c) Inne - -
d) Zysk ze zbycia inwestycji 766 148,87 -
e) Pozostate przychody finansowe, w tym: - 4232 018,57
- wycena akcji Spotek publicznych - 4232 018,57
f) Rozwigzanie odpisu aktualizujgcego wartos¢ sprzedanych akgji: - -
RAZEM 768 445,35 4237 280,06
Koszty finansowe 31.12.2017 31.12.2016
a) Koszty z tytutu odsetek w tym: (70 818,02) (155,62)
- odsetki bankowe (51,72)
- odsetki NKUP (67 031,48) (42,89)
- odsetki budzetowe (1357,91)
- odsetki od zobowigzan (2 428,63)
-inne (61,01)
b) Ko.szt\./ zwigzane z wycenq aktywow finansowych wycenianych w wartosci (432 872,02)
godziwej przez wynik finansowy
c) Strata netto z ujemnych réznic kursowych z tyt. realizacji i wyceny
s o i P (46,18)
naleznosci i zobowigzan handlowych oraz srodkéw pienigznych
d) Odpisy z tytutu wyceny -
e) Strata ze zbycia inwestycji, w tym: (3287 938,66)
- przychody ze sprzedazy aktywow finansowych 10 619 395,45
- koszty sprzedazy (po uwzglednieniu wyceny) (13907 334,11)
f) Pozostate koszty finansowe (48 334,00) -

RAZEM

(119 152,02)

(3 721 012,48)
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7. ZYSK (STRATA) PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCIE

Zysk (strata) netto przypadajgcy na jedng akcje dla kazdego okresu obliczany jest poprzez podzielenie zysku (straty)
netto przez srednig wazong liczbe akcji przypadajaca za dany okres sprawozdawczy.

Zysk (strata) netto rozwodniony przypadajacy na jednga akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku (straty) netto
odpowiednio pomniejszonego o odsetki od umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte,
przez Srednig wazong liczbe akcji przypadajgcg do odpowiedniego okresu sprawozdawczego.

Wyszczegdlnienie 31.12.2017 31.12.2016

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 1075371,98 260 097,62
Zysk (strata) na dziatalnosci zaniechane;j - -
Zysk (strata) wyk?zany dla ?otrzeb w.yhczenla wartosci podstawowego zysku 1075 371,98 260 097,62
(straty) przypadajacego na jedng akcje

Efekt rozwodnienia: - -
Zysk (stra.ta) wykaz?ny dla pt?trzeb wyliczenia wartosci rozwodnionego zysku 1075 371,98 260 097,62
przypadajacego na jedng akcje

Liczba wyemitowanych akgji 31.12.2017 31.12.2016
Srednia wazona liczba ak.cu Wykaza'na dla potrzeb wyliczenia wartosci 88 000 000 7128 858
podstawowego zysku na jedna akcje w szt.*

Srednia vyazona liczba ak(?jl wykaza.na dla potrzeb wyliczenia wartosci 38 000 000 7128 858
rozwodnionego zysku na jedng akcje w szt.*

Wyszczegdlnienie 31.12.2017 31.12.2016
Zysk (strata) na jedna akcje zwykta 0,01 0,04
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwyktg 0,01 0,04

* po uwzglednieniu rejestracji emisji akcji serii C w dniu 17 lutego 2017 roku oraz rejestracji emisji akcji serii D w dniu 1 grudnia 2017 roku

8. DYWIDENDY WYPtACONE | ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

W opisywanym okresie Jednostka nie wyptacita dywidendy, ani deklarowata jej wyptaty.

9. WARTOSCI NIEMATERIALNE

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego, Spdtka nie posiada aktywdéw zaliczanych do wartosci

niematerialnych.
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10. RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Zmiany Srodkéw trwatych wg grup rodzajowych (bez sr. trwatych przeznaczonych do sprzedazy) za okres 01.01.2017 do 31.12.2017

budynki, lokale

i obiekty urzadzenia ) . . . .
s s L : . srodki inne Srodki
Wyszczegdlnienie grunty inzynierii techniczne i RAZEM
.. transportu trwate

ladowej i maszyny

wodnej
a) wartosc¢ brutto srodkéw 500,00 i 3397,00 i 3897,00
trwatych na poczatek okresu
b) zwiekszenia (z tytutu) - - - - -
c) zmniejszenia (z tytutu) - - - - -
d) wartos¢ bruttF) srodkéw 500,00 i 3397,00 i 3897,00
trwatych na koniec okresu
e) skumuIF)wana amortyzacja i i 203832 i 2038,32
(umorzenie) na poczatek okresu
f) amortyzacja za okres (z tytutu) - - 1019,10 - 1019,10
- amortyzacja za 2017 r. zgodna z
sprawozdanie z catkowitych - - 1019,10 - 1019,10
dochodéw
g) skumulgwana amprtyzac;a ) i 3057,42 ) 3057,42
(umorzenie) na koniec okresu
h) odpis z tytutu trwatej utraty i i i i i
wartosci na poczatek okresu
i) odpisy z tytutu trwatej utraty i i i i i
wartosci na koniec okresu
j) wartos¢ netto srodkow 500,00 ) 339,58 ) 839,58

trwatych na koniec okresu

Zmiany srodkéw trwatych wg grup rodzajowych (bez sr.

trwatych przeznaczonych do sprzedazy) za okres 01.01.2016 do 31.12.2016

budynki,
Al urzadzenia
Wyszczegdlnienie grunty .oPle'.(ty._ techniczne i . TR CELY RAZEM
inzynierii transportu trwate
.. maszyny

ladowej i

wodnej
3) wartosc brutto srodkow ) - 21437,00  36835,18 13 252,04 72 024,22
trwatych na poczatek okresu
b) zwiekszenia (z tytutu) - - - - - -
c) zmniejszenia (z tytutu) - - 18 040,00 36 835,18 13 252,04 68 127,22
sprzedazy, w tym: - - - 36 835,18 - 36 835,18
- sprzedaz samochodéw - - - 36 835,18 - 36 835,18
- sprzedaz zwigzana ze - - 18 040,00 ; 13 252,04 31292,04
sprzedazg przedsiebiorstwa
d) wartosé bruttp Srodkéw 500,00 i 3397,00 i i 3897,00
trwatych na koniec okresu
e) skumulowana
amortyzacja (umorzenie) na - - 3229,72 7 516,49 4 638,27 15 384,48
poczatek okresu
f) amortyzacja za okres (z - - 9057,84 6 753,12 2 429,57 18 240,53
tytutu)
- amortyzacja za 2016 r.
zgodna z sprawozdanie z - - 9 057,84 6 753,12 2 429,57 18 240,53
catkowitych dochodéw
Zmniel — -
t;'n”.'ejsze”'e umorzenia, W - - (10249,24) (1426961)  (7067,84) (31 586,69)
- sprzedaz $rodka trwatego (10 249,24) (7 067,84)
- dotyczace sprzedazy - - - (14 269,61) ; (14 269,61)

samochodéw

25



Sprawozdanie finansowe STARHEDGE S.A. za okres 01.01.2017 —31.12.2017 r.

Zwiekszenia - umorzenia

JESTARHEDGE

g) skumulowana
amortyzacja (umorzenie) na
koniec okresu

2 038,32

0,00 -

2 038,32

h) odpis z tytutu trwatej
utraty wartosci na poczatek
okresu

i) odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na koniec
okresu

j) wartosc¢ netto srodkow
trwatych na koniec okresu

500,00

1358,68

(0,00) -

1858,68

Rzeczowe aktywa trwate

31.12.2017

31.12.2016

a) wiasne

839,58

1 858,68

b) uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej umowy, w tym umowy

leasingu,

Srodki trwate bilansowe, razem

839,58

1858,68
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11. ZMIANY WARTOSCI BILANSOWEJ PORTFELA INWESTYCYJNEGO

Zmiana wartosci bilansowej

Akcje i udziaty

Akcje i udziaty w

Akcje i udziaty w

Akcje i udziaty w

JESTARHEDGE

T o T w jednostkach jednostkach jednostkach pozostatych Razem
zaleznych wspotzaleznych stowarzyszonych jednostkach
Wartos¢ bilansowa na
01.01.2017 r. - - - - -
a. Zwiekszenia (z tytutu) 8 500 000,00 - - - 8500 000,00
- zakup (Spotki nie notowane) 8 500 000,00 - - - 8 500 000,00
- wycena (Spotki notowane) - - - - -
b. Zmniejszenia (z tytutu) - - - - -
- sprzedaz (Spétki notowane) - - - - -
- sprzedaz (Spotki
nienotowane) - - - - -
- wycena ( Spétki notowane) - - - - -
- strata na sprzedazy (Spotki
notowane) - - - - -
Wartos¢ na dzien 31.12.2017r. 8500 000,00 - - - 8 500 000,00
Zmiana wartosci bilansowej  Akcje i udziaty Akcje i udziaty w Akcje i udziaty w  Akcje i udziaty w
portfela inwestycyjnego w jednostkach jednostkach jednostkach pozostatych Razem
(przeksztatcone) zaleznych wspotzaleznych stowarzyszonych jednostkach
Wartos¢ bilansowa na
01.01.2016r. ) i 9190 000,00 793133,40 9983 133,40
a. Zwiekszenia (z tytutu) - - 2738 831,85 46 683,37 2785 515,22
- zakup (Spotki notowane) - - 47 086,30 - 47 086,30
- wycena (Spotki notowane) - - 2 691 745,55 46 683,37 2738 428,92
b. Zmniejszenia (z tytutu) - - (11928 831,85) (839 816,77) (12 768 648,62)
- sprzedaz (Spétki notowane) - - (286 847,35) (67 980,24) (354 827,59)
- sprzedaz (Spotki
nienotowane) - - (7 730 000,00) - (7 730 000,00)
- wycena ( Spétki notowane) - - - (174 800,51) (174 800,51)
- strata na sprzedazy (Spotki
notowane) - - (3911 984,50) (597 036,02) (4 509 020,52)

- reklasyfikacja

Wartos¢ na dzien 31.12.2016r.

12. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

Na dzien 31 grudnia 2017 roku Emitent nie posiada i nie wykazuje nieruchomosci inwestycyjnych.

13. NAKLADY NA NABYCIE NIEFINANSOWYCH AKTYWOW TRWALYCH

W prezentowanym okresie sprawozdawczym, Spoétka nie nabywata aktywéw zaliczanych do niefinansowanych

aktywow trwatych.
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14. WARTOSC GRUNTOW UZYTKOWANYCH WIECZYSCIE
Emitent posiada prawo uzytkowania wieczystego niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Krosnie
Odrzanskim o powierzchni catkowitej 14 metréw kwadratowych. Nieruchomo$¢ zakwalifikowana jest jako droga

i zostata nabyta od Skarbu Panstwa z mocy prawa decyzjg Wojewody Lubuskiego. Wartos¢ bilansowa gruntu
wynosi 500,00 zt.

15. INWESTYCJE W JEDNOSTKACH ZALEZNYCH

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2017 roku STARHEDGE S.A. tworzy grupe kapitatowa:

STARHEDGE S.A.
SURTEX Sp. z 0.0.
68.31 %
Gdynskie Poznanskie
Przedsiebiorstwo Przedsiebiorstwo Zaktad Handlowy
Handlowe SURTEX Handlowe SURTEX SURTEX Sp. z 0.0.
Sp. z o0.0. Sp. z o0.0. 100%
100% 100%
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Jednostki kontrolowane przez STARHEDGE S.A.:

Udziat w kapitale
Lp Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dziatalnosci za!klladowym n?
dzien 31 grudnia
2017
s Wynajem nieruchomosci, o
L SURTEX Sp. z 0.0. t6dz Sprzedaz tkanin technicznych 68,31 %
Gdyniskie Przedsiebiorstwo Handlowe Wynajem nieruchomosci
. ’ 0,
2. SURTEX Sp.zo.0. Gdynia Sprzedaz tkanin technicznych 100%
Poznaniskie Przedsiebiorstwo Handlowe Wynajem nieruchomosci
. A o
3. SURTEX Sp.zo. o. Poznan Sprzedaz tkanin technicznych 100%
4 Zaktad Handlowy SURTEX Sp.zo.o. Wroctaw WynaJ.em mfaruchorr.\osa, 100 %
Sprzedaz tkanin technicznych

Zmiany w strukturze jednostki gospodarczej

W dniu 29 wrzesnia 2017 roku, raportem biezgcym nr 26/2017, STARHEDGE S.A. z siedzibg w Warszawie
przekazata do publicznej wiadomosci, iz w dniu 29 wrze$nia 2017 roku Spdtka zawarta umowe, na mocy ktorej
doszto do przeniesienia wtasnosci udziatow w Spétce SURTEX Sp. z o. o. z siedzibg w todzi.

1.261 udziatéw w kapitale zaktadowym SURTEX Sp. z o. o. z siedzibg w todzi o wartosci nominalnej 780,00
ztotych kazdy, stanowiace 68,31 % w kapitale zaktadowym przejmowanej spétki, zostato przeniesionych na rzecz
Emitenta w ramach zaptaty ceny za nabyty weksel inwestycyjny, opiewajgcy na sume wekslowg 9 200 000,00
ztotych.

STARHEDGE S.A. przejeta udziaty w zamian za zwolnienie z dtugu (datio in solutum ) w zakresie kwoty
8 500 000,00 ztotych , ktéry to skutek nastgpit jednoczesnie z chwilg podpisania umowy .

W dniu 29 marca 2018 roku postanowieniem Sgdu Rejonowego dla M.ST. Warszawy zostata wpisana do Rejestru
Przedsiebiorcéw pod numerem KRS: 0000725284 STARHEDGE CAPITAL Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Warszawie.

STARHEDGE S.A. objeta 99 udziatéw w STARHEDGE CAPITAL Sp. z 0.0. o tacznej wartosci nominalnej 4 950,00 zt.

W dniu 29 marca 2018 roku postanowieniem Sgdu Rejonowego dla M.ST. Warszawy zostata wpisana do Rejestru
Przedsiebiorcéw pod numerem KRS: 0000725446 STARHEDGE DEVELOPMENT Spodtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie.

STARHEDGE S.A. objeta 99 udziatéw w STARHEDGE DEVELOPMENT Sp. z 0.0. o tgcznej wartosci nominalnej
4 950,00 zt.
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Wedtug stanu na dzien 27 kwietnia 2018 roku STARHEDGE S.A. tworzy grupe kapitatowa:

STARHEDGE S.A.

SURTEX Sp. Z 0.0. STERHEDGE STERHEDGE CAPITAL
68,31 % DEVELOPMENT Sp.zo.o0.
Sp.zo.o0. 99,00 %
99,00 %
Gdynskie Przedsiebiorstwo Poznanskie Przedsiebiorstwo Zaktad Handlowy SURTEX
Handlowe SURTEX Sp. z 0. o. Handlowe SURTEX Sp. z 0. o. Sp.zo.o.
100% 100% 100%

16. INFORMACIE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH JAKIE NASTAPILY W 2017 ROKU
a) Rejestracja podwyiszenia kapitatu zaktadowego spétki w drodze emisji akcji serii C

W dniu 30 grudnia 2016 roku doszto do zakoriczenia subskrypcji prywatnej akcji zwyktych na okaziciela serii C na
skutek objecia 42.988.597 szt. akcji i optacenia wszystkich akcji zwyktych na okaziciela serii C, a przez to dojsciem
do skutku przedmiotowego podwyzszenia. Emitent zobowigzat sie niezwtocznie do ztozenia do Sadu
Rejestrowego odpowiedniego wniosku celem zarejestrowania przedmiotowego podwyzszenia.

Raportem biezgcym nr 3/2017 Zarzad spétki STARHEDGE S.A. poinformowat o rejestracji w dniu 17 lutego 2017
roku przed Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, podwyiszenia akcji Emitenta. W wyniku podwyziszenia kapitatu zaktadowego Emitenta zostat
podwyzszony z kwoty 1.682.736,72 zt do kwoty 12.000.000,00 zt poprzez emisje 42.988.597 akcji serii C o
wartosci nominalnej 0,24 zt.

Po rejestracji podwyzszenia kapitatu w Krajowym Rejestrze Sgdowym, kapitat zaktadowy Spdtki wynosi
12.000.000,00 zt i dzieli sie na: - 5.587.403 akcji zwyktych na okaziciela serii A, o wartosSci nominalnej 0,24 ztotych
kazda, - 1.424.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B, o wartosci nominalnej 0,24 ztotych kazda, - 42.988.597
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akcji zwyktych na okaziciela serii C, o wartosci nominalnej 0,24 ztotych kazda, , dajacych prawo do 50.000.000
gtosow na walnym zgromadzeniu.

Kapitat zaktadowy Spétki ujawniony w Sprawozdaniu Finansowym wynosi 17.755.565,98 zt. Rdznica pomiedzy
kapitatem zaktadowym zarejestrowanym w Krajowym Rejestrze Sgdowym a kapitatem wykazanym
w Sprawozdaniu Finansowym w kwocie 5.755.565,98 zt wynika z dokonanego w 2011 roku przeliczenia
hiperinflacyjnego za lata 1992-1996. Wiecej informacji na ten temat zawiera Sprawozdanie Finansowe Spotki
Hardex za 2011 rok.

b) Zawarcie Umowy w sprawie emisji, nabycia i wykupu papieru wartosciowego w formie weksla

Spotka STARHEDGE S.A. poinformowata, iz w ramach zawartej w dniu 10 marca 2017 roku Umowy dotyczacej
emisji, nabycia i wykupu papieru wartosciowego w formie weksla, Emitent wyemitowat weksel wtasny(zwany
dalej "Wekslem Inwestycyjnym") na sume wynoszacg 3.713.000,00 zt zas Inwestor w ramach niniejszej Umowy
nabyt wyemitowany przez Emitenta "Weksel Inwestycyjny" za kwote wynoszgcg 3.656.539,33 zt. "Weksel
Inwestycyjny" zawierajacy klauzule bez protestu posiada bezwarunkowe zobowigzanie sie Emitenta do
zaptacenia sumy 3.713.000,00 zt. Emitent zobowigzat sie bezwarunkowo wykupic¢ "Weksel Inwestycyjny" w dniu
jego okazania do wykupu, nie wczesniej jednak niz przed uptywem terminu ptatnosci weksla tj. 30 czerwca 2017
roku. W przypadku opdznienia Emitenta w wykupie "Weksla Inwestycyjnego" Inwestorowi przystugujg odsetki
za opdinienie w wysokosci ustawowej liczone za kazdy dzier opdznienia.

Emisja weksla inwestycyjnego zwigzana byfa z transakcjg nabycia znaczacego aktywa przez Emitenta o czym
spotka poinformowata RB ESPI nr 41/2016 z dnia 28 grudnia 2016. Inwestor nabyt od "VIART" bezsporng
wierzytelnosc jaka "VIART" przystugiwata w stosunku do Emitenta z tytutu czesci ceny sprzedazy nieruchomosci,
naleznej na podstawie zawartej przed notariuszem w todzi Mariuszem Wrdblewskim za Rep. A nr 13482/16
umowy sprzedazy z dnia 27 grudnia 2016 roku, w tym w kwocie 3.606.736,72 zt wymagalna w dniu 28 grudnia
2016 roku. W zwigzku z powyzszym na dzien zawarcia Umowy tj. 10 marca 2017 roku Inwestor posiadat
bezsporng i wymagalng wierzytelnos¢ w stosunku do Emitenta na kwote 3.606.736,72 zt wraz z odsetkami
ustawowymi liczonymi od daty wymagalnosci wierzytelnosci w tym zakresie do dnia zawarcia niniejszej Umowy
w kwocie 49.802,61 zt tj. w tgcznej wysokosci wynoszacej 3.656.539,33 zt. W celu zaptaty kwoty nabycia "Weksla
Inwestycyjnego", Inwestor dokonat kompensaty wymagalnej i bezspornej oraz opisanej powyzej wierzytelnosci
posiadanej w stosunku do Emitenta w kwocie 3.656.539,33 zt ze wzajemng wymagalng wierzytelnoscig z tytutu
nabycia "Weksla Inwestycyjnego" w kwocie 3.656.539,33 zi, na co Emitent wyrazit zgode, potwierdzajgc
skutecznosé dokonanego potracenia wzajemnych wymagalnych wierzytelnosci z powyzszych tytutéw.

W zwigzku z opisanym powyzej i dokonanym pomiedzy Inwestorem i Emitentem potrgceniem wzajemnych
wierzytelnosci obie wzajemne wierzytelnosci ulegty wzajemnemu umorzeniu, skutkujgc wygasnieciem
wzajemnych wierzytelnosci z opisanych powyzej tytutow.

c¢) Podwyiszenie kapitatu zaktadowego w drodze emisji nowych akcji serii D w drodze subskrypcji
prywatnej

Emitent dnia 31 marca 2017 roku przedstawit projekty uchwat Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki,
ktore odbyto sie dnia 27 kwietnia 2017 roku. Emitent planowat podwyzszenie kapitatu o kwote nie mniejszg niz
240,00 zt i nie wyzszg niz 15.000.000,00 zt poprzez emisje nie mniej niz 1.000 akcji i nie wiecej niz 62.500.000
akcji zwyktych na okaziciela serii D o wartosci nominalnej 0,24 zt kazda.

Objecie akcji serii D nastgpito w drodze ztozenia przez spétke oferty oznaczonym adresatom, w liczbie nie
wiekszej niz 149, wskazanym przez Zarzad Spotki wedle wtasnego uznania i jej przyjecia na piSmie pod rygorem
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niewaznosci przez tych adresatow stosownie do art. 431 § 2 pkt 1 Kodeksu spétek handlowych (subskrypcja
prywatna).

Zawarcie uméw o objeciu Akcji Serii D w trybie art.431 § 2 pkt.1) Kodeksu spotek handlowych w ramach
subskrypcji prywatnej nastgpito w dniu 22 wrzesnia 2017 roku. Tym samym zamknieta zostata subskrypcja akcji
serii D o czym Emitent poinformowat w raporcie biezacym nr 24/2014 w dniu 24 wrzesnia 2017 roku.

Emitent ztozyt do Sadu Rejestrowego odpowiedni wniosek celem zarejestrowania przedmiotowego
podwyzszenia.

W dniu 5 grudnia 2017 roku Spétka STARHEDGE S.A. poinformowata o rejestracji przed Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, podwyzszenia akcji Emitenta.
W wyniku podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta zostat podwyzszony z kwoty 12.000.000,00 zt do kwoty
21.120.000,00 zt poprzez emisje 38.000.000 akcji serii D o wartosci nominalnej 0,24 zt.

Po rejestracji podwyzszenia kapitatu w Krajowym Rejestrze Sgdowym, kapitat zaktadowy Spétki wynosi
21.120.000,00 zt i dzieli sie na: - 5.587.403 akcji zwyktych na okaziciela serii A, o wartosci nominalnej 0,24 ztotych
kazda, - 1.424.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B, o wartosci nominalnej 0,24 ztotych kazda, -42.988.597 akcji
zwyktych na okaziciela serii C, o wartosci nominalnej 0,24 ztotych kazda, - 38.000.000 akcji zwyktych na okaziciela
serii D, o wartosci nominalnej 0,24 ztotych kazda , dajacych prawo do 88.000.000 gtoséw na walnym
zgromadzeniu.

d) Emisja warrantéw subskrypcyjnych w ramach subskrypcji prywatnej z wytgczeniem prawa poboru
dla dotychczasowych akcjonariuszy

Zarzad Spotki STARHEDGE S.A. zaktada w zwigzku Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniem Spétki, ktére odbyto
sie 27 kwietnia 2017 roku emisje od 1 do 37.500.000 warrantow subskrypcyjnych na okaziciela serii C z prawem
do tacznego objecia od 1 do nie wiecej niz 37.500.000 akcji Spotki emitowanych w ramach podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki w ramach kapitatu docelowego.

Emisja warrantéw subskrypcyjnych na podstawie niniejszej uchwaty nastgpi jednorazowo w terminie czternastu
dni od dnia zarejestrowania podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w ramach kapitatu docelowego.
Warranty Subskrypcyjne zostang zaoferowane do objecia w drodze oferty prywatnej podmiotom wybranym
przez Zarzad Spofki.

e) Rozpoczecie prac remontowo-budowlanych przy inwestycji Betchatéow Czapliniecka 44

W ramach inwestycji powstanie budynek mieszkalny wielorodzinny. Catkowita powierzchnia
szesciokondygnacyjnego budynku siegnie ponad 4 tys. metrow kwadratowych, z czego mieszkania zajmujg
powierzchnie — 4 284 tys. metréw kwadratowych, ktérych jest 108.

Spotka rozpoczeta pierwsze prace adaptacyjne przy inwestycji w Betchatowie ul. Czapliniecka 44 pod koniec
stycznia 2017 roku. Z uwagi na fakt , ze byty to zlecenia jednostkowe Spdtka nie informowata o tym w raportach
biezacych. Wartos¢ wszystkich wykonanych prac w roku 2017 wyniosta 1 252 766,35 zt. Spétka wybrata
Generalnego wykonawce na Catos$¢ prac remontowych o czym poinformowata raportem biezgcym ESPI nr 5
/2018.

f) Rozpoczecie sprzedazy mieszkan w budynku ,Apartamenty Mackiewicza” uruchomienie
mieszkaniowego rachunku powierniczego
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W dniu 23 wrzesnia 2017 roku po dopetnieniu wszelkich niezbednych formalnosci Zarzagd Emitenta podjat
uchwate o rozpoczeciu z dniem 25 wrzesnia 2017 roku sprzedazy mieszkan (zawierania umow
deweloperskich) w standardzie deweloperskim "Apartamenty Mackiewicza".

W dniu przekazania raportu do publicznej wiadomosci, od momentu rozpoczecia przyjmowania umow
rezerwacyjnych zawarto ich dotychczas czterdziesci dwie.

Jednoczesnie Spétka poinformowata , ze przy zawieraniu ww. umow wszyscy (z wyjatkiem jednej osoby)
potencjalni nabywcy dokonali takze rezerwacji miejsca garazowego. W ramach inwestycji powstanie budynek
mieszkalny wielorodzinny w uktadzie czesciowo zamknietego dziedzinca wraz z garazem w czesci podziemne;j.
Wysokosé pomieszczenn w zaleznosci od kondygnacji wynosi od 260 do 280 cm wysokosci. Catkowita
powierzchnia pieciokondygnacyjnego budynku siegnie 7 tys. metréw kwadratowych, z czego najwiekszg czes¢
zajmujg mieszkania — 5 128 m2 tys. metréow kwadratowych, ktérych jest 80. Dodatkowa podziemnag
kondygnacje zajmujg miejsca parkingowe w garazu, ktérych liczba wyniesie 85.

Jednoczesnie Emitent poinformowat o otwarciu zamknietego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
ktory stuzy gromadzeniu srodkéw pienieznych wptacanych przez Nabywcédw na cele okreslone w Umowie
Deweloperskiej. Wyptata deponowanych srodkéw nastepuje jednorazowo w momencie, gdy inwestycja
mieszkaniowa jest catkowicie ukorczona, a na nabywce zostaje przeniesiona odrebna wtasnosé lokalu,
nieruchomosci zabudowanej budynkiem. Wptata na zamkniety rachunek inwestycyjny oznacza , iz to Bank
kontroluje nie tylko zakoriczenie kazdego z etapdw przedsiewziecia, ale réwniez sposdb, w jaki deweloper
wykorzystuje srodki z rachunku powierniczego oraz celowos¢ wydatkowania tych funduszy. Mieszkaniowy
rachunek powierniczy zapewnia ochrone intereséw klientéw i srodkéw pienieznych wptacanych na poczet
wybranego przez nich lokalu. Rachunek powierniczy zamkniety oznacza sfinansowania przedsiewziecia ze
srodkéw wtasnych Emitenta badz z finansowania zewnetrznego.

g) Emisja weksla inwestycyjnego przez Starhedge S.A.

W dniu 27 wrzesnia 2017 roku Spdtka wyemitowata i wydata Inwestorowi weksel wiasny na sume wynoszacg
9.200.000,00 zt. o czym poinformowata raportem biezgcym nr 25/2017. Date ptatnosci weksla ustalono na dzien
27 wrzesnia 2019 roku.

Inwestor w ramach Umowy nabedzie wyemitowany przez Emitenta "Weksel Inwestycyjny" za kwote wynoszaca
8.700.000 zt . Kwota za jakg bedzie nabyty "Weksel" zostanie zaptacona przez Inwestora w terminie najpdzniej
do dnia 28 wrzesnia 2017 roku. W przypadku opdznienia Emitenta w wykupie "Weksla" Inwestorowi przystugujg
odsetki za opdznienie w wysokosci ustawowej liczone za kazdy dzien opdznienia.

h) Przeniesienie wtasnosci udziatéw Spotki Surtex Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi na rzecz STERHEDGE S.A.

W dniu 29 wrzesnia 2017 roku, STARHEDGE S.A. z siedzibg w Warszawie zawarta umowe, na mocy ktdrej doszto
do przeniesienia wtasnosci udziatbw w Spdotce SURTEX Sp. z o. o. z siedzibg w todzi.
1.261 udziatéow w kapitale zaktadowym SURTEX Sp. z 0. 0. z siedzibg w todzi o wartosci nominalnej 780,00 ztotych
kazdy, stanowigce 68,31 % w kapitale zaktadowym przejmowanej spotki, zostato przeniesionych na rzecz
Emitenta w ramach zaptaty ceny za nabyty weksel inwestycyjny, opiewajgcy na sume wekslowg 9 200 000,00
ztotych.

STARHEDGE S.A. przejeta udziaty w zamian za zwolnienie z dtugu (datio in solutum) w zakresie kwoty 8 500 000,00
ztotych , ktdry to skutek nastgpit jednoczesnie z chwilg podpisania umowy .
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18. POZOSTALE DOKONANIA | NIEPOWODZENIA W OKRESIE, KTOREGO DOTYCZY RAPORT,
WRAZ Z WYKAZEM NAJWAZNIEJSZYCH ZDARZEN ICH DOTYCZACYCH W UKtADZIE
CHRONOLOGICZNYM Z WYLACZENIEM ZDARZEN WYMIENIONYCH a) — h).

W roku 2017 miaty miejsce nastepujgce dokonania i niepowodzenia Emitenta, nie wymienione w pkt. 17
niniejszego sprawozdania, ale mogace mie¢ bezposredni wptyw na dziatalno$¢ operacyjng, przyszte wyniki i
decyzje Zarzadu Emitenta.

i) Odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej

W dniu 15 maja 2017 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Starhedge S.A. odwotato
dotychczasowych cztonkéw Rady Nadzorczej w osobach:

=  Andrzej Jasinski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

= Romuald Bogusz — Cztonek Rady Nadzorczej

= Jacek Janiszewski — Cztonek Rady Nadzorczej

=  Marian Bolestaw Litwinowicz — Cztonek Rady Nadzorczej

= Eliezer Danziger — Cztonek Rady Nadzorczej

j) Powotanie cztonkéw Rady Nadzorczej

W miejsce odwotanych cztonkdw Rady Nadzorczej Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie powotato nastepujgce
osoby:
=  Anna Korwin-Kochanowska

= Agnieszka Katarzyna Witkowska
=  Rafat Reczek
=  Mateusz Kaczmarek

=  Marcin Rumowicz

19. AKTYWA FINANSOWE DOSTEPNE DO SPRZEDAZY (dtugoterminowe)

Emitent na dzien bilansowy 31 grudnia 2017 roku oraz 31 grudnia 2016 roku nie posiadat aktywow
dtugoterminowych klasyfikowanych jako , dostepne do sprzedazy”.

20. DLUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE

Emitent na dzien bilansowy 31 grudnia 2017 roku oraz 31 grudnia 2016 roku nie posiadat dtugoterminowych
aktywow finansowych.

21. AKTYWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO | POZOSTALE AKTYWA
(DLUGOTERMINOWE)

Zmiana stanu aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w stosunku do 31 grudnia 2016 r:

31.12.2017 Zmiana 31.12.2016

(badane) (badane)
Aktywo z tytutu podatku odroczonego, z tytutu: 363 000,00 363 000,00 -
- czesci strat podatkowych mozliwych do rozliczenia w przysztosci 363 000,00 363 000,00 -
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Emitent na dzied bilansowy 31 grudnia 2017 roku oraz 31 grudnia 2016 roku

dtugoterminowych aktywow.

22. ZAPASY

Zapasy

31.12.2017

nie posiadat innych

31.12.2016

a) materiaty

b) potprodukty i produkty w toku

36 283 604,60

29 000 000

c) produkty gotowe

d) towary

Zapasy ogotem

36 283 604,60

29 000 000

a) wartos¢ zapasow odniesienia jako koszt w okresie

b) wartos¢ zapaséw, ktére beda zrealizowane (sprzedane/zuzyte)
pdzniej niz 12 miesiecy od dnia bilansowego

36 283 604,60

29 000 000

Wyszczegdlnienie

Analiza wiekowa zapaséow
Okres zalegania w dniach

0-90 90-180 180-360

powyzej 360

Razem

Materiaty (brutto)

Materiaty (odpisy)

Materiaty netto

Potprodukty i produkty w toku (brutto)

36 283 604,60 - -

36 283 604,60

Pétprodukty i produkty w toku (odpisy)

Potprodukty i produkty w toku (netto)

36 283 604,60 - -

36 283 604,60

Produkty gotowe (brutto)

Produkty gotowe (odpisy)

Produkty gotowe (netto)

Zaliczki na dostawy (brutto)

Zaliczki na dostawy (odpisy)

Zaliczki na dostawy (netto)

Towary (brutto)

Pozycja "Potprodukty i produkty w toku" zawiera gtdwnie posiadane przez Spétke nieruchomosci w todzi przy ul.

Mackiewicza 5 oraz w Betchatowie przy ul. Czaplineckiej 44 wraz z poniesionymi naktadami na realizacje

projektéw mieszkaniowych.

23. NALEZNOSCI HANDLOWE ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI

l. Naleznosci handlowe

Naleznosci handlowe 31.12.2017 31.12.2016

od jednostek powigzanych = -
od pozostatych jednostek 498 150,00 12 587,28
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug brutto 498 150,00 12 587,28
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci = -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 498 150,00 12 587,28

W analizowanych okresach Spétka nie tworzyta odpiséw aktualizujgcych naleznosci.
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Naleznosci handlowe o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty 31.12.2017 31.12.2016
0-30 0,00 12 577,17
30-90 498 150,00 0,00
90-180 0,00 0,00
180-360 0,00 0,00
Powyzej 360 0,00 0,00
Przeterminowane 10,11
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug brutto 498 150,00 12 587,28
Odpis aktualizujgcy wartos¢ naleznosci = -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 498 150,00 12 587,28
Przeterminowane naleznosci handlowe 31.12.2017 31.12.2016
a) do 1 miesigca - -
b) powyzej 1 miesiecy do 3 miesiecy - 0,00
c) powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy - 0,00
d) powyzej 6 miesiecy do 1 roku - 5,06
e) powyzej 1 roku - 5,05
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, brutto - 10,11
f) odpisy aktualizujgce wartosé naleznosci z tytutu dostaw i ustug, i
przeterminowane
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, netto - 10,11
Il. Pozostate naleznosci
Wyszczegdlnienie 31.12.2017 31.12.2016
Naleznosci z tytutu podatkow, cet i ubezpieczen 1367 025,88 1219427,00
Kaucje S -
Pozostate 309 168,38 10 016,13
Pozostate naleznosci (brutto) 1676 194,26 1229 443,13
Odpisy aktualizujgce naleznosci = -
Pozostate naleznosci (netto) 1676 194,26 1229 443,13
Wyszczegdlnienie 31.12.2017 31.12.2016
a) naleznosci w walucie polskiej 1676 194,26 1229 443,13
b) naleznosci w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zt) - -
Naleznosci brutto, razem 1676 194,26 1229 443,13
Naleznosci pozostate o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty 31.12.2017 31.12.2016
0-30 - 738,00
30-90 148 336,88 1218 689,00
90-180 - -
180-360 - -
Powyzej 360 309 168,38 10 016,13
Przeterminowane 1218 689,00 -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug brutto 1676 194,26 1229 443,13
Odpis aktualizujgcy wartos¢ naleznosci - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 1676 194,26 1229 443,13
Przeterminowane naleznosci pozostate 31.12.2017 31.12.2016

a) do 1 miesigca

b) powyzej 1 miesiecy do 3 miesiecy

c) powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy
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d) powyzej 6 miesiecy do 1 roku 1218 689,00 -
e) powyzej 1 roku - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, brutto 1218 689,00 -

f) odpisy aktualizujgce wartosé naleznosci z tytutu dostaw i ustug,
przeterminowane

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, netto 1218 689,00 -

Pozostate naleznosci z tytutu podatkéw, cet i ubezpieczen wynikajg gtéwnie z trwajacej kontroli podatkowej w
Spotce, ktdra prowadzona jest w zakresie zwrotu podatku VAT za 4 kwartat 2016 roku. Wnioskowana kwota
zwrotu wynosi 1.218.680,00 w tym VAT wynikajgcy z tytutu zakupu nieruchomosci 1.200.000,00.
Postanowieniem Naczelnika Drugiego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego z dnia 29 marca 2018 roku termin
zwrotu nadwyzki podatku naliczonego nad naleznym zostat przedtuzony do dnia 29 czerwca 2018 roku.

24. AKTYWA UTRZYMYWANE DO TERMINU WYMAGALNOSCI ORAZ INNE
KROTKOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE

Emitent na dzien bilansowy 31 grudnia 2017 roku oraz 31 grudnia 2016 roku, nie posiadat aktywoéw
utrzymywanych do terminu wymagalnosci oraz innych krétkoterminowych aktywow finansowych.

25. AKTYWA FINANSOWE DOSTEPNE DO SPRZEDAZY (krétkoterminowe)

Emitent na dzien bilansowy 31 grudnia 2017 roku oraz 31 grudnia 2016 roku, nie posiadat aktywow
klasyfikowanych jako ,aktywa finansowe dostepne do sprzedazy”.

26. AKTYWA | ZOBOWIAZANIA FINANSOWE WYCENIANE W WARTOSCI GODZIWEJ PRZEZ
WYNIK FINANSOWY

Emitent na dzien bilansowy 31 grudnia 2017 roku oraz 31 grudnia 2016 roku , nie posiadat aktywdw ani
zobowigzan wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

27. POZOSTALE AKTYWA | ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Emitent na dzien bilansowy 31 grudnia 2017 roku oraz 31 grudnia 2016 roku , nie posiadat pozostatych aktywow
ani zobowigzan finansowych.
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28. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - aktywa 31.12.2017 31.12.2016
rozliczenia miedzyokresowe kosztow, w tym: 8922,14 156,05
- ubezpieczenia 8 734,46 -
-inne 187,68 156,05
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - pasywa 31.12.2017 31.12.2016
rozliczenia miedzyokresowe przychodéw, w tym: 1064 937,43 -
- wptacone zaliczki z tytutu sprzedazy mieszkan 1064 937,43 -
29. SRODKI PIENIEiNE I ICH EKWIWALENTY
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 31.12.2017 31.12.2016
Srodki pieniezne w banku i w kasie 1101 603,02 41 559,01
Rachunek maklerski - R
Lokaty krétkoterminowe - -
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, razem 1101 603,02 41 559,01
Struktura walutowa 31.12.2017 31.12.2016
a) w walucie polskiej 1101 603,02 41 559,01
b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zt) - -
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, razem 1101 603,02 41 559,01
Wyszczegdlnienie 31.12.2017 31.12.2016
Srodki pieniezne w banku i w kasie 1101 603,02 41 559,01
Inne $rodki pieniezne 5 -
Lokaty krétkoterminowe do 3 miesiecy - -
Razem srcrdkl !)lel:ile';zne i inne aktywa pieniezne w rachunku 1101 603,02 41 559,01
przeptywow pienieznych
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne w bilansie 1101 603,02 41 559,01

Réznica

30. AKTYWA PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY

Na dzien 31 grudnia 2017 oraz 31 grudnia 2016 roku STARHEDGE S.A. nie posiadata aktywdéw finansowych

zaklasyfikowanych jako przeznaczonych do sprzedazy.

31. INFORMACIJE O ODPISACH AKTUALIZUJACYCH Z TYTULU UTRATY WARTOSCI AKTYTOW
FINANSOWYCH, RZECZOWYCH AKTYWOW TRWALYCH, WARTOSCI NIEMATERIALNYCH |

PRAWNYCH LUB INNYCH AKTYWOW ORAZ ODWROCENIU TAKICH ODPISOW

W prezentowanym okresie sprawozdawczym Emitent nie zawigzywat odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty

wartosci aktywéw finansowych, rzeczowych aktywow trwatych, wartosci niematerialnych lub innych aktywoéw

oraz nie odwracat takich odpiséw.
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32. INFORMACIE NA TEMAT ZMIAN SYTUACI

GOSPODARCZEJ |

WARUNKOW

PROWADZENIA DZIALALNOSCI, KTORE MAJA ISTOTNY WPLYW NA WARTOSC GODZIWA
AKTYWOW FINANSOWYCH | ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH JEDNOSTKI, NIEZALEZNIE OD
TEGO, CZY TE AKTYWA | ZOBOWIAZANIA SA UJETE W WARTOSCI GODZIWEJ CZY

SKORYGOWANEJ CENIE NABYCIA

W okresie objetym sprawozdaniem nie nastgpity istotne zmiany sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia

dziatalnosci majgce istotny wptyw na wartos¢ godziwg aktywoéw finansowych i zobowigzan Emitenta.

33. KAPITAt ZAKLADOWY

Wartosé Wartosé
Ser|a/t?m|51_e.1 R?dz.aj . Liczba akcji b seru/emls,jl.wg e s e .Data )
Rodzaj akcji uprzywilejowania w szt. w2t wartosci rejestracji
. nominalnej zt
Akdje serii A Zwykte 5587 403 0,24 1340 976,72 :zgﬁ:(’sc' przed zarejestrowaniem 01.06.1992
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego w
Akgje serii B Zwykte 1424000 0,24 341760,00 8ranicach kapitatu docelowego poprzez -5 ) 515
emisje akcji serii B w trybie subskrypcji
prywatnej
Podwyiszenie kapitatu zaktadowego w
Akgje serii C Zwykle 42 988597 0,24 10317 263,28 8ranicach kapitatu docelowego poprzez ) 5 551
emisje akcji serii C w trybie subskrypcji
prywatnej
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego w
Akgje serii D Zwykte 38000 000 0,24 9120000,00 8ranicach kapitatu docelowego poprzez ) 1) 5,5
emisje akcji serii D w trybie subskrypcji
prywatnej
Razem 88 000 000 0,24 21120 000
31.12.2017 31.12.2016
Wyszczegdlnienie Kapitat Kapitat
v & apita Liczba akgcji* apha Liczba akcji*
zaktadowy zaktadowy
a) na poczatek okresu, w tym: 7 438 302,70 7 011 403 15 851 986,30 7 011 403
kapitat zarejestrowany w sadzie 1682 736,72 - 1682 736,72 -
kapitat z przeliczenia hiperinflacyjnego (lata
5 755 565,98 - 5 755 565,98 -
1992-1996) ! !
zwiekszenia 19 437 263,28 80988 597,00
- emisja akgji serii C 10317 263,28 42 988 597
- emisja akcji serii D 9120 000,00 38 000 000
zmniejszenia - - 8413 683,60 -
- obnizenie wartosci nominalnej akgji - - 8 413 683,60 -
b) na koniec okresu 26 875 565,98 88 000 000 7 438 302,70 7 011403

Kapitat zaktadowy i jego struktura po subskrypcji nowej serii akcji.

Wysokos$¢ kapitatu zaktadowego na dzien 1 stycznia 2017 roku wyniosta 1.682.736,22 zt i dzielita sie na 7.011.403

akgji:

e serii A-5.587.403 szt. akcji o wartosci nominalnej 0,24 zt kazda akcja,

e  Serii B- 1.424.000 szt. akcji o wartosci nominalnej 0,24 zt kazda akcja.

Akcje serii A i B nie sg akcjami uprzywilejowanymi. W rezultacie, prawo do gtosu, dywidendy oraz zwrotu z

kapitatu jest jednakowe dla kazdej wyemitowanej akcji przynaleznej do serii A i B.
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W dniu 30 grudnia 2016 r. doszto do zakonczenia subskrypcji prywatnej akcji zwyktych na okaziciela serii C na
skutek objecia 42.988.597 szt. akcji i optacenia wszystkich akcji zwyktych na okaziciela serii C, a przez to dojsciem
do skutku przedmiotowego podwyzszenia. Emitent zobowigzat sie niezwtocznie do ztozenia do Sadu
Rejestrowego odpowiedniego wniosku celem zarejestrowania przedmiotowego podwyzszenia.

W dniu 17 lutego 2017 roku Zarzad spotki STARHEDGE S.A. poinformowat o rejestracji przed Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, podwyzszenia akcji
Emitenta. W wyniku podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta zostat podwyzszony z kwoty 1.682.736,72 zt
do kwoty 12.000.000,00 zt poprzez emisje 42.988.597 akcji serii C o wartosci nominalnej 0,24 zt.

W dniu 22 wrzes$nia 2017 roku doszto do zakonczenia subskrypcji prywatnej akcji zwyktych na okaziciela serii D
na skutek objecia 38.000.000 szt. akcji i optacenia wszystkich akcji zwyktych na okaziciela serii D, a przez to
dojsciem do skutku przedmiotowego podwyzszenia. Emitent zobowigzat sie niezwtocznie do ztozenia do Sadu
Rejestrowego odpowiedniego wniosku celem zarejestrowania przedmiotowego podwyzszenia.

W dniu 5 grudnia 2017 roku Zarzad spo6tki STARHEDGE S.A. poinformowat o rejestracji przed Sgd Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, podwyzszenia akgcji
Emitenta. W wyniku podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta zostat podwyzszony z kwoty 12.000.000,00 zt
do kwoty 21.120.000,00 zt poprzez emisje 38.000.000 akcji serii D o wartosci nominalnej 0,24 zt.

Wysokos¢ kapitatu zaktadowego na dzien 31 grudnia 2017 roku wyniosta 21.120.000 zt i dzieli sie na 88.000.000
akgiji:

e  Serii A- 5.587.403 szt. akcji o wartosci nominalnej 0,24 zt kazda akcja,

e  Serii B- 1.424.000 szt. akcji o wartosci nominalnej 0,24 zt kazda akcja.

e  Serii C- 42.988.597 szt. akcji o wartosci nominalnej 0,24 zt kazda akcja,

e  Serii D- 38.000.000 szt. akcji o wartosci nominalnej 0,24 zt kazda akcja.

Akcje serii A,B,C i D nie sg akcjami uprzywilejowanymi. W rezultacie, prawo do gtosu, dywidendy oraz zwrotu z
kapitatu jest jednakowe dla kazdej wyemitowanej akcji przynaleznej do serii A,B,C i D.

Kapitat zaktadowy Spotki ujawniony w Sprawozdaniu Finansowym wynosi 26 875 565,98 zt. Rdznica pomiedzy
kapitatem zaktadowym zarejestrowanym w Krajowym Rejestrze Sadowym a kapitatem wykazanym w
Sprawozdaniu Finansowym w kwocie 5.755.565,98 zt wynika z dokonanego w 2011 roku przeliczenia
hiperinflacyjnego za lata 1992-1996. Wiecej informacji na ten temat zawiera Sprawozdanie Finansowe Spofki
Hardex za 2011 rok.

34. KAPITAL ZAPASOWY

Kapitat zapasowy 31.12.2017 31.12.2016

a) kapitat utworzony ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej - -
b) kapitat utworzony ustawowo - 368 790,88
c) kapitat utworzony zgodnie ze statutem, ponad wymagang ustawowo B 2393 942,90
minimalng wartos¢

d) kapitat utworzony z zysku za rok 2013 - 13 081 894,53
e) przeznaczenie na kapitat rezerwowy z tytutu nabycia akcji wtasnych - (1 005 732,00)
f) zysk ze sprzedazy akcji wtasnych - 148 950,93
g) przeksiegowanie czesci wyniku za rok 2014 = (14 838 896,31)
h) podwyzszenie kapitatu z tytutu nowej emisji akcji (agio) - 2 200 768,00
i) przeksiegowanie czesci wyniku za rok 2015 = (862 895,77)
j) strata na sprzedazy akcji wtasnych - (1486 823,16)

40



Sprawozdanie finansowe STARHEDGE S.A. za okres

01.01.2017 - 31.12.2017 r.

‘ 3ESTARHEDGE

Kapitat zapasowy, razem

35. AKCJE WLASNE

W okresie, ktorego dotyczy sprawozdanie finansowe, STARHEDGE S.A. nie posiadat akcji wtasnych.

36. POZOSTALE KAPITALY

Pozostate kapitaty rezerwowe (wg celu przeznaczenia) 31.12.2017 31.12.2016

Kapitat rezerwowy na nabycie akcji wtasnych 887 457,17 887 457,17
pozostate kapitaty rezerwowe: 2575 986,53 12 633 152,19
- fundusz inwestycyjny 808 000,00 808 000,00

- pokrycie wyniku finansowego za 2015 r.

(1695 457,17)

(1695 457,17)

- wynik finansowy za 2016 r. 260 097,62
- obnizenie wartosci nominalnej akcji 3203 346,08 3203 346,08
- podwyzszenie kapitatu zaktadowego - w trakcie rejestracji w KRS 10317 263,28
Pozostate kapitaty rezerwowe, razem 3 463 443,70 13 520 609,36
. Akcje wtasne . .
Zmiana stanu pozostatych X o Kapitat . Pozostaty kapitat
. (wielkos¢ Zyski zatrzymane Razem
kapitatow : zapasowy rezerwowy
ujemna)
'r“oakﬂz'e" 1 stycznia 2017 - ; (129011,35)  13520609,36 13 391 598,01
Podziat/pokrycie ; ; (260 097,62) 260 097,62 -
zysku/straty netto
Podwyzszenie kapitatu
zaktadowego - w trakcie - - - (10317263,28) (10317 263,28)
rejestracji w KRS
Wynik finansowy za 2016 r. - - 260 097,62 - 260 097,62
Obnizenie kapitatu
zaktadowego poprzez i i i i i
obnizenie wartosci
nominalnej akgji
Sprzedaz akcji wiasnych ) ) ) ) )
Emitenta
Strata ze sprzedazy akcji i i i i i
wtasnych Emitenta
'r\loakﬂz'e“ 31 grudnia 2017 - 0,00 (129011,35) 346344370 333443235
. Akcje wtasne . n
Zmiana stanu pozostatych X Yy Kapitat . Pozostaty kapitat
s (wielkosé Zyski zatrzymane Razem
kapitatow ) zapasowy rezerwowy
ujemna)
Na dzien 1 stycznia 2016 (2177
roku 971,60) 2 349 718,93 (25 861 738,35) 22 346 858,00 (3 343 133,02)
Podziat/pokrycie
- (862 895,77) 28420091,29 (22 346 858,00) 5210 337,52

zysku/straty netto

Podwyzszenie kapitatu
zaktadowego - w trakcie
rejestracji w KRS

10317 263,28

10317 263,28

Wynik finansowy za 2015 r.

(2 558 352,94)

(2 558 352,94)

Obnizenie kapitatu
zaktadowego poprzez
obnizenie wartosci
nominalnej akcji

3203 346,08

3203 346,08
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Sprzedaz akcji whasnych

. 2177 971,60 - - -
Emitenta

2177 971,60

Strata ze sprzedazy akcji

wtasnych Emitenta - (1486 823,16)

(129 011,35) - =

Na dzien 31 grudnia 2016

roku ) 0,00

(129 011,35) 13 520 609,36 13 391 598,01

W prezentowanym okresie sprawozdawczym spoétka przestrzegata natozonych zewnetrznie wymogoéw
kapitatowych, ktédrym podlegata w szczegdélnosci, wynikajagcym z Kodeksu Spétek Handlowych. W zwigzku z tym
w okresie, w ktorym wystgpity okolicznosci skutkujgce obowigzkiem spetnienia ww. wymogow kapitatowych tj.
w drugiej potowie 2017 roku, po zatwierdzeniu zysku za 2016 rok Uchwatg Walnego Zgromadzenia STARHEDGE
S.A. z dnia 1 czerwca 2017 roku, Emitent przeprowadzit Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy przed uptywem 2017
roku, ktére Uchwatg nr 6 z 28 czerwca 2017 roku podjeto uchwate nastepujgcej tresci:

»Walne Zgromadzenie Spoétki postanawia przeznaczyé zysk netto Spétki w kwocie 260 097,62 zt na kapitat
rezerwowy Spoétki”

37. SPOSOB OBLICZANIA WARTOSCI KSIEGOWEJ NA JEDNA AKCJE

Wyszczegdlnienie 31.12.2017 31.12.2016

Wartos¢ ksiegowa réwna kapitatom wtasnym 31 285 370,31 21089 998,33

Liczba akcji - srednia wazona 88 000 000 7 128 858

Wartosc¢ ksiegowa na jedng akcje 0,36 2,96

Rozwodniona liczba akcji 88 000 000 7 128 858

Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng akcje 0,36 2,96
38. KREDYTY, POZYCZKI | DLUZNE PAPIERY WARTOSCIOWE

Kredyty, pozyczki i diuzne papiery wartosciowe 31.12.2017 31.12.2016

Debet w rachunku biezagcym = -

Zobowigzania wekslowe 13 635 811,57

Suma kredytéw, pozyczek i dtuznych papieréw wartosciowych, 13 635 811,57 i

w tym:

dtugoterminowe 13542 811,57 -

krétkoterminowe 93 000,00 -

Kredyty, pozyczki i dtuzne papiery wartosciowe 31.12.2017 31.12.2016

Ptatne na zgdanie lub w okresie do 1 roku 93 000,00 -

Powyzej 12 miesiecy - do 3 lat 13 542 811,57 -

W okresie od 3 do 5 lat = -

Powyzej 5 lat - -

Suma kredytéw, pozyczek i diuznych papieréw wartosciowych 13 635 811,57 -
39. ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE

31.12.2017 31.12.2016

Zobowigzania dtugoterminowe

Wobec jednostek powigzanych
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Wobec pozostatych jednostek 13 542 811,57
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40. ZOBOWIAZANIA HANDLOWE | POZOSTALE

Zobowigzania handlowe i pozostate 31.12.2017 31.12.2016

wobec jednostek powigzanych

wobec pozostatych jednostek

2431 194,29

9179 105,82

Zobowigzania z tytutu dywidend

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1083 665,52 780,96
Zaliczki otrzymane na dostawy -
Zobowiazania z tytutu cet, ubezpieczen i innych swiadczen, w tym: 33 842,92 2985,13
- podatek dochodowy od 0s6b fizycznych 8 159,00 -
- zobowigzania wobec ZUS 25 683,92 2 985,13
- pozostate 5 -
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 47 493,90 9 276,46
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych dtuznych instrumentow _ _
finansowych

Zobowigzania z tytutu zakupu nieruchomosci 9158 041,03
Pozostate zobowigzania 1266 191,95 8022,24

Zobowiazania krétkoterminowe razem (bez kredytow)

2431 194,29

9179 105,82

Zobowiazania handlowe o pozostatym od dnia bilansowego okresie

31.12.2017 31.12.2016
sptaty
0-30 199 400,62 780,96
30-90 101 482,00 -
90-180 - -
180-360 - -
Powyzej 360 - -
Przeterminowane 782 782,90 -
Zobowiazania brutto 1083 665,52 780,96
Odpis aktualizujgcy wartos¢ naleznosci - -
Zobowiazania netto 1083 665,52 780,96
Struktura walutowa 31.12.2017 31.12.2016
a) zobowigzania w walucie polskiej 2431 194,29 9179 105,82

b) zobowigzania w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zt)

Zobowiazania krétkoterminowe, razem (bez kredytéw)

2431 194,29

9179 105,82

41. ZOBOWIAZANIA DtUGOTERMINOWE | KROTKOTERMINOWE Z TYTUtU LEASINGU

FINANSOWEGO

W okresie sprawozdawczym tj. od dnia 1 stycznia 2017 do dnia 31 grudnia 2017 roku Emitent nie korzystat z

dtugoterminowego i krotkoterminowego leasingu finansowego.
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42. REZERWY

I. Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Zmiana stanu dtugoterminowej rezerwy z tytutu odroczonego

Bodatkudochotowego 31.12.2017 31.12.2016

a) stan na poczatek okresu - 936,99

b) zwiekszenia - -

- rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -
c) wykorzystanie - -

d) rozwigzanie - 936,99
- odsetki od pozyczek - 936,99
e) stan na koniec okresu - -

Il. Rezerwy na $wiadczenia emerytalne i podobne, pozostate rezerwy

Na dzien 31.12.2017 oraz 31.12.2016 roku spétka STARHEDGE S.A. nie wykazywata rezerw na $wiadczenia
emerytalne.

Emitent na dzien 31.12.2017 r. zawigzat rezerwy w kwocie 15.000,00 zt na badanie oraz sporzadzenie rocznego
sprawozdania finansowego.

Zmiana stanu rezerwy na inne krétkoterminowe zobowigzania 31.12.2017 31.12.2016

a) stan na poczatek okresu 16 500,00 516 000,00
b) zwiekszenia 15 000,00 16 500,00
- rezerwa na badanie i sporzadzenie sprawozdania finansowego 15 000,00 16 500,00
- rezerwa na kare z tytutu nie optacenia nowej emisji serii akcji B - -
c) wykorzystanie 16 500,00 16 000,00
- rezerwa na badanie i sporzadzenie sprawozdania finansowego 16 500,00 16 000,00
d) rozwigzanie - 500 000,00
e) stan na koniec okresu 15 000,00 16 500,00

43. ZABEZPIECZENIA NA MAJATKU SPOLKI

Na dzien bilansowy Starhedge S.A. posiadata nastepujgce zabezpieczenia na swoim majatku:

e hipoteka umowna taczna na nieruchomosci w todzi ul. Mackiewicza 5; LD1M/00007619/5 na kwote
15 000 000,00 zt

Na dzien 27 kwietnia 2018 roku Starhedge S.A. nie posiada zabezpieczen na swoim majatku

44, CELE | ZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM

Ryzyko finansowe (cenowe)

Spoétka nie posiada akcji spotek notowanych na rynku, w zwigzku z czym nie ponosi ryzyka zmiany kurséw akcji.

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Spotka, identyfikujac poszczegdlne rodzaje ryzyk finansowych zwigzanych z jej dziatalnoscig, stara sie je
ograniczy¢, gtdwnie poprzez dobdr optymalnych instrumentéw finansowych. Za okres obrotowy ktérego dotyczy
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przedmiotowe Sprawozdanie Spdtka nie prowadzita rachunkowosci zabezpieczen ani obrotu instrumentami
finansowymi. Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajgce z posiadanych instrumentéow finansowych
obejmuja: ryzyko stép, ryzyko makroekonomiczne, ryzyko niepowodzenia strategii rozwoju Emitenta, ryzyko
wystgpienia nieprzewidywalnych zdarzen, ryzyko zwigzane z przepisami prawno-podatkowymi.
W roku 2017 zostaty rozpoznane nowe czynniki ryzyka i wyzej wymieniony zakres zostat rozszerzony o
nastepujace ryzyka:
e ryzyko branzowe dla podmiotéw dziatajgcych w okreslonych sektorach (konkurencyjnosé popytu, trendy
rynkowe),
e ryzyko specyfiki dziatalnosci Emitenta, tj. inwestycje zagraniczne na rynkach posiadajgcych indywidualne
warunki gospodarcze generujgce odmienne obszary ryzyka niz te na terytorium Polski,
e ryzyko polityczne/legislacyjne zwigzane z branzg odnawialnych Zrddet energii oraz gospodarki
odpadami,
e ryzyko zmiany trendu w branzy nieruchomosciowej mogace wystgpi¢ gtownie z powodu nasycenia
rynku.

Ponizej znajduje sie krotkie rozwiniecie dla rozpoznanych przez Emitenta obszarow ryzyka:

v" Ryzyko zwigzane z koniunkturg gospodarcza w Polsce

Sytuacja gospodarcza w Polsce ma znaczgcy wptyw na wyniki finansowe osiggane przez Emitenta. Ewentualne
zmniejszenie tempa wzrostu produktu krajowego brutto, naktadéw na konsumpcje lub naktadéw inwestycyjnych
oraz innych wskaznikdw o analogicznym charakterze moze niekorzystnie wptynaé na sytuacje finansowa
Emitenta. W przypadku pogorszenia sie koniunktury gospodarczej w kraju, ze wzgledu na czynniki zaréwno
wewnetrzne, jak rowniez zewnetrzne, moze nastgpic¢ pogorszenie wynikdw i sytuacji finansowej Emitenta, a tym
samym mie¢ negatywny wptyw na wyniki osiggane przez Emitenta.

v" Ryzyko zmiany wysokosci stép procentowych

Spotka bierze pod uwage mozliwosci finansowania swojej dziatalnosci kapitatami obcymi w postaci pozyczek lub
kredytéw bankowych. Ewentualny wzrost stép procentowych, moze przetozy¢ sie na wystgpienie trudnosci
zwigzanych z jego obstuga, w ktérych stopa odsetek obliczana jest przy zastosowaniu zmiennych stép
procentowych. Wobec powyziszego przy analizie zadtuzenia odsetkowego Spétki nalezy braé¢ pod uwage ryzyko
zwiekszenia sie rzeczywistych kosztéw ich sptaty oraz ryzyko zmian stép procentowych w przypadku zaciggania
nowego lub refinansowania istniejgcego zadtuzenia. Spdtka nie zawiera transakcji zabezpieczajgcych w
odniesieniu do tego rodzaju ryzyka. Istotny wzrost stop procentowych moze mieé negatywny wptyw na
dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

v" Ryzyko wzrostu kosztéw realizacji projektéw deweloperskich

W toku prowadzenia inwestycji deweloperskich mozliwy jest wzrost kosztow, wynikajgcy ze specyfiki procesu
budowlanego, w tym, z faktu, iz:

a) roboty budowlane w ramach poszczegdlnych projektéw prowadzone sg przez zewnetrzne
podmioty Swiadczace ustugi podwykonawstwa i Starhedge nie jest w stanie skutecznie zapewnié
terminowosci i prawidtowosci wykonania zamoéwionych robat,

b) realizacja robdt budowlanych przebiega w stosunkowo dtugim okresie, w czasie ktérego moga
ulec zmianie ceny materiatéw budowlanych oraz koszty zatrudnienia wykwalifikowanych
pracownikow,

c) realizacja robét budowlanych uzalezniona jest w duzym stopniu od panujgcych warunkow
atmosferycznych, ktére, gdy sg niesprzyjajgce, moga doprowadzi¢ do opdznien w realizacji
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projektu oraz koniecznosci ponoszenia kosztéw zabezpieczenia budowy w czasie, gdy roboty nie
sg prowadzone,

d) warunki gruntowe nieruchomosci pod projekty deweloperskie mogg wymaga¢ dodatkowych
naktadow inwestycyjnych,

e) wadliwe materiaty budowlane muszg by¢ zastepowane materiatami prawidtowymi o
odpowiedniej jakosci, oraz

f) wady projektowanych budynkow wymagaja ich usuniecia. Ponadto do innych czynnikéw, ktére
moga spowodowac wzrost kosztéw inwestycyjnych nalezg m.in.: inflacja, wzrost kosztédw pracy,
wzrost podatkow i innych zobowigzan publicznoprawnych, zmiany w przepisach prawa lub
polityce rzadowej oraz wzrost kosztow finansowania.

v" Ryzyko zwigzane z pogorszeniem sie zdolnosci kredytowej potencjalnych klientéw

Popyt na rynku mieszkaniowym jest w uzalezniony m.in. od dostepnosci kredytéw mieszkaniowych i zdolnosci
do ich obstugi. Ewentualny spadek dostepnosci tych kredytow modgtby negatywnie wptynaé¢ na wielkosé
przychodéw Grupy. Podobnie zdolnos¢ kredytowa kredytobiorcow moze ulec zmianie na skutek zmian w polityce
regulacyjnej zwtaszcza majacej wptyw na ocene zdolnosci kredytowej kredytobiorcéw przez banki oraz
odpowiadajacej tej ocenie polityke bankow w zakresie udzielania kredytéw, w tym denominowanych w walutach
obcych. Mogtoby to spowodowac istotne obnizenie popytu na nowe mieszkania i miec istotny negatywny wptyw
na sytuacje finansowg lub wyniki dziatalnosci Spotki.

v" Ryzyko makroekonomiczne

Spoétka narazona jest na ryzyko zwigzane z sytuacja makroekonomiczng i zmniejszeniem tempa wzrostu
gospodarczego w Polsce i na $wiecie. Na powyzsze wptywajg takie czynniki jak: spadek poziomu ptac, wzrost cen
w gospodarce, wysokos$¢ dochodéow gospodarstw domowych oraz brak inwestycji w sektorze przedsiebiorstw,
wzrost konkurencyjnosci pomiedzy gospodarkami, Swiatowy kryzys finansowy. Konsekwencja dla Emitenta moze
by¢ niestabilnos¢ i nieprzewidywalnos$¢ na rynkach kapitatowych, co moze mie¢ wptyw na jakos¢ oraz ilos¢
transakcji przeprowadzanych przez Emitenta.

v" Ryzyko niepowodzenia strategii rozwoju Emitenta

W zwigzku z wdrozeniem strategii dziatalnosci Spotki STARHEDGE S.A. w roku 2017 oraz konsekwentna realizacja
jej zatozen w biezgcym roku obrotowym, Emitent narazony jest na zmiennos$¢ warunkéw rynkowych, ktére moga
mie¢ bezposredni wptyw na ryzyko niezrealizowania mozliwych do osiggniecia przychodéw. Dlatego Zarzad
emitenta planuje zaprezentowanie pewnych zmian do ww. strategii dziatalnosci na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, ktére w ocenie Zarzadu przetozg sie korzystnie na wyniki finansowe Emitenta za 2018 r.

v" Ryzyko zwiagzane z celami strategicznymi

Ze wzgledu na to, ze dziatalno$¢ Emitenta jest narazona na wptyw wielu nieprzewidywalnych czynnikéw
zewnetrznych (przepisy prawa, stosunek podazy i popytu na produkty i ustugi, dynamiczny rozwdj
technologiczny), istnieje ryzyko nieosiggniecia wszystkich zatozonych przez Emitenta celéw strategicznych na
terenie kraju oraz rozwéj dotychczasowych kierunkéw dziatalnosci Spotki za granica. W zwigzku z powyzszym,
przychody i zyski osiggane w przysztosci przez Emitenta bedg zaleze¢ od jego zdolnosci do skutecznej realizacji
opracowanej dtugoterminowe] strategii. Dziatania Emitenta, ktore okaza sie nietrafne w wyniku ztej oceny
otoczenia badZ nieumiejetnego dostosowania sie do zmiennych warunkéw tego otoczenia mogg miec istotny
negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowo — majatkowa oraz na wyniki Emitenta. W celu ograniczenia
tego ryzyka Zarzad na biezgco analizuje czynniki moggce miec¢ potencjalnie niekorzystny wptyw na dziatalnosc i
wyniki Emitenta, a w razie potrzeby podejmuje niezbedne decyzje i dziatania.
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v" Ryzyko konkurenciji

w ostatnich latach rynek nieruchomosci w Polsce stat si bardzo atrakcyjny dla inwestoréow krajowych i
zagranicznych ze wzgledu na osiggane stopy zwrotu. Atutem podmiotow zagranicznych sg posiadane zasoby
kapitatowe, ktére tworzg pewng przewage konkurencyjng nad rodzimymi firmami deweloperskimi. Na korzys¢
Starhedge S.A. przemawia duze doswiadczenie kadry zarzadzajgcej w realizacji projektow deweloperskich w
réznych segmentach rynku w szczegdlnosci na rynku mieszkaniowym, a posiadany portfel aktywow oraz
realizacja poprzez podpisane umowy rezerwacyjne wskazuje, iz Starhedge S.A. potrafi skutecznie funkcjonowacd
w warunkach konkurencji rynkowej.

v" Ryzyko stép procentowych

dziatalno$¢ Starhedge S.A. oparta moze by¢ na zewnetrznym finansowaniu (w fazie realizacji obiektu) i
refinansowaniu (w okresie eksploatacji projektu). Ryzyko zwigzane ze zmiang stdp procentowych jest
ograniczane poprzez dywersyfikacje oprocentowania zacigganych kredytédw oraz instrumenty zabezpieczajgce.

v" Ryzyko zwigzane z wykonawcami zewnetrznymi

Starhedge S.A. wystepujgc jako inwestor danego projektu moze powierzy¢ jego wykonanie pomiotom
zewnetrznym. Realizacja tych obiektow, terminowosé, jakosé, a takze ewentualny wzrost kosztow w duzej czesci
moze zalezeé od tych podmiotdéw. Czynnik ten w znacznym stopniu jest wyeliminowany przez réznego rodzaju
zabezpieczenia zawarte w umowach o wykonawstwo.

v" Ryzyko wystgpienia nieprzewidywalnych zdarzen

Do tej grupy ryzyka nalezg wszystkie zdarzenia, ktére s3 trudne do przewidzenia na dziern sporzgdzenia
niniejszego sprawozdania a moga mie¢ bezposredni wptyw na dziatalno$¢ Spotki oraz uzyskiwane przez nig wyniki
finansowe. W szczegdlnosci bedg to ataki terrorystyczne, ataki zbrojne, nadzwyczajne dziatalnie sit przyrody.

v" Ryzyko zwigzane z przepisami prawno-podatkowymi

Ze wzgledu na brak przejrzystosci przepiséw prawno-podatkowych dla podmiotéw gospodarczych oraz czeste
zmiany regulacji prawno-podatkowych, dziatanie Emitenta w takim otoczeniu moze miec przetozenie we
wzroscie kosztow dziatalnosci, i znajdzie bezposrednie odzwierciedlenie w uzyskiwanych przez Spétke wynikach
finansowych. Jednoczes$nie nieznane na dzien przygotowania niniejszego dokumentu zmiany mogg przetozyc¢ sie
na ograniczenia w rozwoju Emitenta.

v' Zmiana ryzyk zwigzanych z posiadaniem instrumentéw finansowych

Emitent nabywajac aktywa finansowe przeznaczone w pdzniejszym czasie do sprzedazy, narazony jest na ryzyko
wystgpienia miedzy innymi zmian polityczno-gospodarczych, makroekonomicznych oraz prawno-podatkowych,
ktore w znaczny sposéb moga wptyngc na spadek wartosci posiadanych instrumentéw finansowych.

v" Ryzyko branzowe dla podmiotéw dziatajacych w okreslonych sektorach

Spoétka prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjng z ktéra zwigzane jest ryzyko zaangazowania w sektor dziatalnosci,
ktorego sposdb funkcjonowania moze by¢ uzalezniony od szeregu czynnikdéw, trudnych do rozpoznania w
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momencie nabycia udziatéw lub akcji podmiotu zdefiniowanego w strukturze tego sektora. Czynnikami takimi
moze by¢ np. konkurencyjnosé¢ popytu, wewnetrzne relacje pomiedzy dominujgcymi uczestnikami sektora,
trendy rynkowe, specyficzne potrzeby i wybory konsumentéw, moda.

v" Ryzyko specyficzne dziatalnoséci Emitenta

Ten rodzaj ryzyka zwigzany jest z bezposrednig dziatalnoscia Emitenta w zakresie relacji i powigzan
interpersonalnych pomiedzy uczestnikami rynku zwigzanych w sposéb posredni lub bezposredni z Emitentem.
Hipotetyczny zakres ryzyka powstatego w tym obszarze moze dotyczy¢: postawy Zarzadu lub Akcjonariuszy
Emitenta, relacji z podmiotami zaleznymi, przyjetego tadu korporacyjnego, konfliktéw i ,nierozpoznanych
powigzan” pomiedzy witadzami i organami zarzadczymi, zdarzeniami losowymi czy celowym lub nieumysinym
dziataniem czynnika ludzkiego.

v' Ryzyko zwiazane z cyklicznoscia sprzedazy

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce charakteryzuje cyklicznos¢. W zwigzku z tym liczba oddawanych
do uzytku mieszkan zmienia sie co roku w zaleznosci, miedzy innymi, od: ogdlnych czynnikéw
makroekonomicznych, zmian demograficznych w danych obszarach miejskich, dostepnosci finansowania oraz
cen mieszkan juz istniejgcych i nowych. Zazwyczaj skutkiem zwiekszonego popytu jest wzrost marzy
deweloperdw oraz wzrost liczby nowych projektéw. Ze wzgledu na duzy odstep czasu miedzy decyzjg o realizacji
projektu a jego ukoniczeniem, uzaleznionym czesciowo od przeciggajgcego sie procesu uzyskiwania wymaganych
zezwolen administracyjnych oraz czasem budowy, istnieje ryzyko, ze po ukonczeniu projektu podaz mieszkan
bedzie przekracza¢ popyt, badz ich uktad bedzie odbiegat od preferencji nabywcéw i deweloper nie bedzie w
stanie sprzedaé mieszkan bez obnizenia marzy zysku. Powyzsze okolicznosci mogg miec istotny negatywny wptyw
na dziatalno$¢, przeptywy pieniezne, sytuacje finansowg, wyniki lub perspektywy dziatalnosci Grupy.

v" Ryzyko zwigzane z procesem uzyskiwania decyzji administracyjnych, mozliwoscia ich zaskarzania, a
takze dziataniem oséb trzecich majagcym wptyw na realizacje prac budowlanych wykonywanych przez
Grupe i realizowanych przez nig projektow deweloperskich

Dziatalnos$¢ prowadzona przez Grupe wigze sie z koniecznoscig spetnienia szeregu wymagan okreslonych w
przepisach prawa. W szczegdlnosci dziatalnos¢ ta wymaga uzyskiwania licznych decyzji administracyjnych, ktére
umozliwiajg realizacje projektéw deweloperskich, miedzy innymi takich jak decyzje w sprawie lokalizacji,

decyzje o warunkach zagospodarowania i zabudowy (w przypadku braku planéw zagospodarowania
przestrzennego), pozwolenia na budowe, pozwolenia na oddanie wybudowanego obiektu do uzytkowania,
decyzje wynikajace z przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska. Posiadanie tych dokumentéw stanowi
formalnoprawny warunek legalnego rozpoczecia, prowadzenia oraz oddania do uzytkowania inwestycji, za$
jakiekolwiek btedy czy wewnetrzne sprzecznosci w tych dokumentach lub tez realizacja projektu w sposdb
niezgodny z warunkami w nich okreSlonymi mogg potencjalnie doprowadzi¢ do wstrzymania procesu
inwestycyjnego az do czasu usuniecia stwierdzonych wad i nieprawidtowosci. Emitent nie moze wykluczy¢ ryzyka
nieuzyskania powyzszych decyzji administracyjnych albo istotnego przedtuzenia postepowan dotyczacych ich
wydania, co wynika¢ moze dodatkowo z czynnego udziatu osdb trzecich w postepowaniach administracyjnych
zainicjowanych wnioskami Spétki. Przy czym nadmienié nalezy, iz ryzyko to jest zalezne od konkretnego rodzaju
postepowania, bowiem krag potencjalnych stron postepowania réznie jest ksztattowany przez przepisy prawa,
w zaleznosci od konkretnego typu i toku postepowania administracyjnego. Ponadto nie jest mozliwe wykluczenie
ryzyka nieukonczenia lub opdznienia w wykonaniu przez podmioty trzecie (np. wykonawcéw inwestycji
sgsiadujgcych z obiektami realizowanymi przez Emitenta) prac niezbednych do rozpoczecia realizacji projektéw
przez Emitenta, co mogtoby skutkowa¢ niemoznoscia badz opdzinieniem rozpoczecia, prowadzenia lub
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zakonczenia obecnych lub nowych projektéw deweloperskich, a w konsekwencji mieé istotny negatywny wptyw
na sytuacje finansowg lub wyniki dziatalnosci Spétki.

v" Ryzyko zwigzane z brakiem spéjnosci danych ujawnionych w ksiegach wieczystych i rejestrach
gruntow

W niektérych przypadkach dane wpisane do ksigg wieczystych sg niezgodne z danymi ujawnionymi w ewidencji
gruntéw i budynkéw, m.in. w zakresie numerdw i powierzchni dziatek ewidencyjnych czy oséb wtadajgcych
gruntem, co uniemozliwia ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali. W konsekwencji Spotka nie moze wykluczy¢
ryzyka opdinien w sprzedazy lokali z uwagi na koniecznos¢ dokonania uzgodnienia danych, o ktérych mowa
powyzej. Biorgc pod uwage, iz ww. procedura jest niejednokrotnie dtugotrwata wystgpienie powyzej wskazanego
ryzyka moze miec istotny negatywny wptyw na sytuacje finansowg lub wyniki dziatalnosci Spotki.

v" Ryzyko sity wyiszej

W przypadku zajscia nieprzewidywalnych zdarzen, takich jak np. wojny, ataki terrorystyczne lub nadzwyczajne
dziatanie sit przyrody, moze dojs¢ do niekorzystnych zmian w koniunkturze gospodarczej oraz na rynku
finansowym, co moze negatywnie wptyna¢ na finansowg efektywno$¢ przedsiewzieé realizowanych przez
Emitenta.

v" Ryzyko zwigzane z sytuacja na rynku pracy i trudno$ciami w pozyskaniu wysoko wykwalifikowanych
pracownikow

Czynnikiem mogacym miec znaczacy wptyw na uzyskiwane przez Emitenta wyniki finansowe jest trudna sytuacja
na rynku pracy a w szczegdlnosci potencjalne trudnosci z jakimi moze borykac sie Spotka przy pozyskaniu wysoko
wykwalifikowanej kadry. Istnieje ryzyko, ze niedostepnos¢ kluczowych pracownikéw bedzie miato negatywny
wptyw na realizacje prowadzonych przez Spétke projektéw oraz zapewnienie przez Emitenta odpowiedniej
jakosci i zakresu ustug, co z kolei moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosc i sytuacje finansowg Spétki oraz na
osiggniecie zaplanowanych wynikow.

45. DANE O POZYCJIACH POZABILANSOWYCH, W SZCZEGOLNOSCI AKTYWACH |
ZOBOWIAZANIACH WARUNKOWYCH, W TYM ROWNIEZ UDZIELONYCH GWARANCJACH |
PORECZENIEACH

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania podmiot nie posiada zadnych aktywéw warunkowych.

W zwiazku z podpisang umowa sprzedazy przedsiebiorstwa STARHEDGE S.A. Emitent wykazuje zobowigzanie
warunkowe jako zabezpieczenie obnizenia ceny przedsiebiorstwa w przypadku nie przeniesienia akcji spotki G-
Energy S.A. z siedzibg w Warszawie o kwote 2.430.000,00 zt z powodu nie wykonania lub nienalezytego
wykonania obowigzku przeniesienia akcji na wskazany przez kupujgcego rachunek inwestycyjny w terminie i na
warunkach okreslonych w umowie sprzedazy przedsiebiorstwa z dn. 2.12.2016 r. Na dzien 27 kwietnia 2018 roku
nie wystgpity przestanki do wykonania zobowigzania warunkowego.
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46. INFORMACIJE O PODMIOTACH POWIAZANYCH

Wedtug stanu na dzien bilansowy, tj. 31 grudnia 2017 roku spdtka STARHEDGE S.A. posiada bezposrednio udziaty
w Surtex Sp. z 0.0. (68,31 %) . Starhedge S.A. posrednio kontroluje nastepujgce podmioty w ktdrych Surtex Sp.
z 0.0. posiada 100 % udziatéw
» Gdynskie Przedsiebiorstwo Handlowe SURTEX Sp. z o0.0. ; kapitat zaktadowy 1 500 000 zt
» Poznanskie Przedsiebiorstwo Handlowe SURTEX Sp. z o.0. ; kapitat zaktadowy 700 000 zt
» Zaktad Handlowy SURTEX Sp. z 0.0. ; kapitat zaktadowy 350 000 zt

Wedtug stanu na dzien publikacji sprawozdania finansowego, tj. 27 kwietnia 2018 roku sp6tka STARHEDGE S.A.
posiada udziaty w ponizszych jednostkach:

Udziat w kapitale
Lp. Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dziatalnosci zaktadowym na dzien 27
kwietnia 2018

Wynajem nieruchomosci,

iy R

1. | SURTEXSp. zo. o. t6dz Sprzedaz tkanin technicznych 68,31 %

2. | STARHEDGE DEVELOPMENT Sp. z 0. o. Warszawa | KUPneisprzedaz nieruchomosci na 99,00 %
wiasny rachunek

3. | STARHEDGE CAPITAL Sp. 20 .0. Warszawa | "oZostatafinansowa dziatalnos¢ 99,00 %

ustugowa

Nie wystepujg inne powigzania o ktérych mowa w MSR 24.

47. WSKAZANIE SKUTKOW ZMIAN W STRUKTURZE JEDNOSTKI GOSPODARCZEJ, W TYM W
WYNIKU, PRZEJECIA LUB SPRZEDAZY JEDNOSTEK GRUPY KAPITALOWEJ STARHEDGE S.A.,
INWESTYCJI DtUGOTERMINOWYCH, PODZIAtU, RESTRUKTURYZACJI | ZANIECHANIA
DZIALALNOSCI

Emitent w dniu 29 wrzesnia 2017 roku zawart umowe na mocy ktorej doszto do przeniesienia wtasnosci
Udziatéw w Spdtce Surtex Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi. Na mocy zawartej umowy 1.261 Udziatéw w kapitale
zaktadowym Surtex Sp. z o.0. z siedzibg w todzi o wartosci nominalnej 780,00 ztotych kazdy stanowigcych
68,31% w kapitale zaktadowym przejmowanej Spotki zostato przeniesionych na rzecz Emitenta w ramach
zaptaty za nabyty weksel inwestycyjny. Emitent przejat Udziaty w zamian za zwolnienie Inwestora z dtugu w
zakresie kwoty 8.500.000,00 ztotych. Z chwilg podpisania Umowy prawo wtasnosci do wszystkich Udziatow
przeszto na Emitenta tj. Emitent stat sie ich wytgcznym wtascicielem i dysponentem. Zgodnie z zatozeniami
Emitenta inwestycja kapitatowa w Surtex Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi ma charakter inwestycji dtugoterminowe;j.
Starhedge S.A. nie wyklucza zwiekszenia bgdZ zmniejszenia ilosci posiadanych udziatéw w kapitale zaktadowym
Surtex Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi.

48. TRANSAKCIJE Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI

Emitent w okresie objetym sprawozdaniem nie dokonywat transakcji z jednostkami powigzanymi.

49. ZARZADZANIE KAPITALEM

51



Sprawozdanie finansowe STARHEDGE S.A. za okres

01.01.2017 - 31.12.2017 r. SHESTARHEDGE

Zarzadzanie kapitalem odbywa sie na poziomie jednostki kapitatowej STARHEDGE S.A. i ma na celu
maksymalizowanie rentownosci kapitatéw witasnych dla akcjonariuszy oraz ochrone w zakresie kontynuowania
dziatalnosci. Spétka zarzadzajac strukturg kapitalowga w zaleznosci od zmian warunkéw ekonomicznych
wprowadza do niej zmiany w zakresie wyptaty dywidendy dla akcjonariuszy oraz emisji akcji. W okresie jakim
objete jest sprawozdanie finansowe Emitenta Zarzad spétki STARHEDGE S.A. poinformowat o rejestracji przed
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
podwyzszenia akcji Emitenta. W wyniku podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta zostat podwyzszony z
kwoty 1.682.736,72 zt do kwoty 12.000.000,00 zt poprzez emisje 42.988.597 akcji serii C o wartosci nominalnej
0,24 zt.

W okresie jakim objete jest sprawozdanie finansowe Emitent dokonat podwyzszenia kapitatu zaktadowego w
drodze emisji nowych akcji serii D w drodze subskrypcji prywatnej, zwigzanej z tym zmiany Statutu Spétki,
wytaczenia prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, dematerializacji akcji nowych emisji serii D oraz
wprowadzenia ich do obrotu na rynku regulowanym.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie spotki STARHEDGE S.A. dziatajgc na podstawie art. 430 k. s. h. w zw. z art. 431 k.
s.h.iart.432 k.s. h.wzw. zart. 433 § 2i 4 k. s. h. podjeto w dniu 27 kwietnia 2017 roku uchwate nr 4 w ktoérej:

1. Podwyzsza sie kapitat zaktadowy STARHEDGE S.A. z siedzibg w Warszawie o kwote nie mniejszg niz 240,00 zt i
nie wyzszg niz 15.000.000,00 ztotych poprzez emisje nie mniej niz 1.000 akcji i nie wiecej niz 62.500.000 akcji
zwyktych na okaziciela serii D o wartosci nominalnej 0,24 ztotych kazda.

2. Objecie Akcji Serii D nastgpi w drodze ztozenia przez spotke oferty oznaczonym adresatom, w liczbie nie wiekszej
niz 149, wskazanym przez Zarzad Spétki wedle wtasnego uznania i jej przyjecia na pismie pod rygorem niewaznosci
przez tych adresatow stosownie do art. 431 § 2 pkt 1 Kodeksu spotek handlowych (subskrypcja prywatna).

3. Zawarcie umdéw o objeciu Akcji Serii D w trybie art.431 §2 pkt.1) Kodeksu spdtek handlowych w ramach
subskrypcji prywatnej nastgpi w terminie do dnia 15 pazdziernika 2017 roku.

4. Z Akcjami Serii D nie sg zwigzane zadne szczegdlne uprawnienia ani ograniczenia.

5. Emisja Akcji Serii D zostanie przeprowadzona poza ofertg publiczng, o ktérej mowa wart. 3 ust. 3 ustawy z dnia
29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spdtkach publicznych.

6. Po zapoznaniu sie z pisemng opinig Zarzgdu Spotki z dnia 30 marca 2017 roku, w interesie Spotki wytgcza sie w
catosci prawo poboru dotychczasowych akcjonariuszy w stosunku do Akcji Serii D. Uzasadnieniem dla catkowitego
wytaczenia prawa poboru Akcji Serii D dla dotychczasowych akcjonariuszy jest cel emisji tych akcji, ktdrym jest
pozyskanie srodkdéw finansowych, ktére umozliwig przeprowadzenie inwestycji oraz akwizycji stuzgcych dalszemu
rozwojowi Spétki. Celem emisji jest takze pozyskanie nowych inwestoréw - co przyczyni sie do umocnienia pozycji
Spotki na rynku, wzrostu jej wiarygodnosci ,przyspieszenia dalszego rozwoju oraz poprawy wysokosci i struktury
kapitatow wtasnych, w celu umozliwienia dalszego rozwoju i osiggniecia celdw strategicznych Spétki. Z powyzszych
wzgleddw oraz w oparciu o przedstawiong Opinie Zarzadu Spétki, uzasadnione jest w petni i lezy w interesie Spotki
catkowite wytgczenie prawa poboru Akcji Serii D przez dotychczasowych akcjonariuszy. Opinia Zarzadu Spotki
uzasadniajgca powody wytgczenia prawa poboru oraz okreslajgca zasady ustalania ceny emisyjnej akcji serii D
sporzgdzona zgodnie z art. 433 § 2 Kodeksu Spoétek Handlowych stanowi zatgcznik numer 1 do niniejszej uchwaty i
stanowi jej integralng czesc.

7. Upowaznia sie Zarzad do ustalenia ceny emisyjnej akcji serii D, przy czym nie moze ona by¢ nizsza od wartosci
nominalnej akcji. Powierzenie Zarzgdowi kompetencji do ustalenia powyzszych warunkdéw jest konieczne w celu
zapewnienia elastycznosci w zakresie ich ustalania w zaleznosci od zainteresowania rynkowego emisjg.

8. Akcje Serii D podlegajg dematerializacji w trybie i na warunkach okreslonych w ustawie z dnia 29 lipca 2005r.
o obrocie instrumentami finansowymi

9. Akcje Serii D zostang wprowadzone do obrotu na rynku regulowanym na Gietdzie Papieréw Warto$ciowych w
Warszawie S.A. oraz bedg miaty forme zdematerializowana.

10. Akcje Serii D bedg uczestniczy¢ w dywidendzie na nastepujgcych zasadach:
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1)  akcje wydane lub zapisane po raz pierwszy na rachunku papieréw wartosciowych najpdzniej w dniu
dywidendy ustalonym w uchwale Walnego Zgromadzenia w sprawie podziatu zysku, uczestniczg w
dywidendzie poczawszy od zysku za poprzedni rok obrotowy, tzn. od dnia 1 stycznia roku obrotowego
poprzedzajacego bezposrednio rok obrotowy, w ktérym akcje te zostaty wydane lub zapisane po raz pierwszy
na rachunku papieréw wartosciowych;

2)  akcje wydane lub zapisane po raz pierwszy na rachunku papieréw wartosciowych w dniu przypadajgcym
po dniu dywidendy ustalonym w uchwale Walnego Zgromadzenia w sprawie

podziatu zysku, uczestnicza w dywidendzie poczgwszy od zysku za rok obrotowy, w ktérym akcje te zostaty
wydane lub zapisane po raz pierwszy na rachunku papieréw wartosciowych, to znaczy od dnia 1 stycznia tego
roku obrotowego.
11.  Akcje Serii D zostang optacone wktadami pienieznymi. Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy upowaznia
Zarzad do przyjmowania optacenia takze w postaci potrgcenia. Wktady na pokrycie akcji zostang wniesione przed
zarejestrowaniem podwyzszenia kapitatu zaktadowego.
12. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie upowaznia Zarzad Spétki do:
1) ustalenia szczegdétowych zasad dystrybucji Akcji serii D,
2) ustalenia termindw otwarcia i zamkniecia subskrypcji Akcji Serii D;
3) ustalenia listy os6b, do ktérych zostanie skierowana emisja Akgji serii D,
4) ztozenia oferty oznaczonym adresatom w ramach subskrypcji prywatnej, jak tez dokonania wszelkich
innych czynnosci zwigzanych z subskrypcjg prywatna,
5) wskazania terminéw ptatnosci za obejmowane Akcje serii D,
6) ustalenia zasad przydziatu Akc;ji serii D,
7) ztozenia w formie aktu notarialnego oswiadczenia o wysokosci objetego w wyniku subskrypcji prywatnej
kapitatu zaktadowego, stosownie do tresciart.310 §2 i §4 w zwigzku z art.431 §7 Kodeksu spdtek handlowych,
8) ztozenia wniosku do sadu rejestrowego o rejestracje zmiany Statutu Spotki w trybie art. 431 § 4 Kodeksu
spotek handlowych.
13. Akcje Serii D beda przedmiotem ubiegania sie o dopuszczenie i wprowadzenie do obrotu na rynku
regulowanym na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie w ramach odrebnych procedur przewidzianych
ustawg z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (Dz.U. Nr 184, poz. 1539 ze zm.). W zwigzku z tym
Walne Zgromadzenie wyraza zgode i upowaznia Zarzad Spotki do:
1) podjecia wszelkich niezbednych dziatan faktycznych i prawnych majacych na celu dopuszczenie i
wprowadzenie Akcji Serii D do obrotu na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie,
2) ztozenia akcji Spotki Serii D do depozytu;
3) podjecia niezbednych wszelkich dziatan faktycznych i prawnych majgcych na celu dokonanie
dematerializacji akcji Spotki Serii D w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie
instrumentami finansowymi (Dz.U. z 2010 r. Nr 211, poz. 1384, z pdzn. zm.);
4) podjecia wszelkich innych czynnosci faktycznych i prawnych niezbednych do wykonania postanowien
wynikajacych z niniejszej Uchwaty.

W zwigzku z podwyzszeniem kapitatu zaktadowego zgodnie z uchwatg dokonuje sie zmiany Statutu Spotki
poprzez nadanie dotychczasowemu §7 ust. 1 Statutu w brzmieniu:

1. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 1 682 736,72 zt (stownie: jeden milion sze$éset osiemdziesigt dwa tysigce
siedemset trzydziesci szes¢ ztotych i siedemdziesigt dwa grosze) i nie wiecej niz 12.000.000,00 (dwanascie
miliondéw ztotych i 00/100) zt i dzieli sie na:

1) 5 587 403 (stownie: pie¢ milionéw pieéset osiemdziesigt siedem tysiecy czterysta trzy) akcji zwyktych na
okaziciela serii A o wartosci nominalnej 0,24 zt (stownie: dwadziescia cztery grosze),
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2) 1 424 000 (stownie: jeden milion czterysta dwadziescia cztery tysigce) akcji zwyktych na okaziciela serii B o
wartosci nominalnej 0,24 zt (stownie: dwadziescia cztery grosze).

3) nie mniej niz 1000 (tysigc akcji) i nie wiecej niz 42.988.597 (czterdziesci dwa miliony dziewieéset osiemdziesiat
osiem tysiecy pieéset dziewiecdziesigt siedem) akcji zwyktych na okaziciela serii C o wartosci nominalnej 0,24 zt
(stownie: dwadziescia cztery grosze).”

nastepujacej nowej tresci:

»1. Kapitat zaktadowy Spoétki wynosi nie mniej niz 12.000.240,00 zt (stownie: dwanascie miliondw dwiescie
czterdziesci ztotych i 00/100 groszy) i nie wiecej niz 27.000.000,00 ztotych (dwadziescia siedem milionéw ztotych

i 00/100 groszy) dzielgc sie na:

1) 5 587 403 (stownie: pie¢ milionéw piecset osiemdziesigt siedem tysiecy czterysta trzy) akcji zwyktych na
okaziciela serii A o wartosci nominalnej 0,24 zt (stownie: dwadziescia cztery grosze),

2) 1 424 000 (stownie: jeden milion czterysta dwadziescia cztery tysigce) akcji zwyktych na okaziciela serii B o
wartosci nominalnej 0,24 zt (stownie: dwadziesScia cztery grosze),

3) 42.988.597 (czterdziesci dwa miliony dziewiecset osiemdziesigt osiem tysiecy piecset dziewieédziesiat siedem)
akcji zwyktych na okaziciela serii C o wartosci nominalnej 0,24 zt (stownie: dwadziescia cztery grosze).”

4) nie mniej niz 1000 (tysigc akcji) i nie wiecej niz 62.500.000 (szesédziesigt dwa miliony piecset tysiecy ztotych)
akcji zwyktych na okaziciela serii D o wartosci nominalnej 0,24 zt (stownie: dwadziescia cztery grosze).”

Uchwata weszta w zycie z chwilg powziecia, z tym ze zmiana Statutu Spétki wchodzi w zycie z chwilg rejestracji
przez Sad Rejestrowy.

W dniu 22 wrzednia 2017 roku doszto do zakoriczenia subskrypcji prywatnej akcji zwyktych na okaziciela serii D
na skutek objecia 38.000.000 szt. akcji i optacenia wszystkich akcji zwyktych na okaziciela serii D, a przez to
dojsciem do skutku przedmiotowego podwyzszenia. Emitent zobowigzat sie niezwtocznie do ztozenia do Sadu
Rejestrowego odpowiedniego wniosku celem zarejestrowania przedmiotowego podwyzszenia.

W dniu 5 grudnia 2017 roku Zarzad sp6tki STARHEDGE S.A. poinformowat o rejestracji przed Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, podwyzszenia akcji
Emitenta. W wyniku podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta zostat podwyzszony z kwoty 12.000.000,00 zt
do kwoty 21.120.000,00 zt poprzez emisje 38.000.000 akcji serii D o wartosci nominalnej 0,24.

50. PROGRAMY SWIADCZEN PRACOWNICZYCH

Emitent nie prowadzi programu akcji pracowniczych.

51. WYNAGRODZENIA CZLONKOW ZARZADU | RADY NADZORCZE)

Wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej petnigcych funkcje w

latach obrotowych 2017 - 2016 01.01.-31.12.2017 01.01.-31.12.2016

1. Zarzadzajacy - 26 220,00
2. Nadzorujacy - 17 121,58
RAZEM - 43 341,58

52. ZATRUDNIENIE

Przecietna liczba etatéw zatrudnionych 01.01.-31.12.2017 01.01.-31.12.2016
Pracownicy ogotem 28 3,39
Razem 28 3,39
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Zatrudnienie - wyszczegdlnienie 31.12.2017 31.12.2016
Kobiety 16 2
Mezczyzni 12

53. UMOWY LEASINGU OPERACYJNEGO

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2017 roku, STARHEDGE S.A. nie miata zawartych uméw leasingowych.
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54. SPRAWY SADOWE

Na dzien 31 grudnia 2017 roku wobec STARHEDGE S.A. nie sg prowadzone sprawy sgdowe moggce w istotny
sposob wptynac na jej dziatalnosé oraz sytuacje finansowa.

55. ROZLICZENIA PODATKOWE

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajace regulacjom (na przyktad sprawy celne czy
dewizowe) moga by¢ przedmiotem kontroli organdéw administracyjnych, ktére uprawnione sg do naktadania
wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje wystepowanie w
obowigzujacych przepisach niejasnosci i niespdjnosci. Czesto wystepujgce réznice w opiniach, co do interpretacji
prawnej przepisow podatkowych zardwno wewngtrz organdéw panstwowych, jak i pomiedzy organami
panstwowymi i przedsiebiorstwami, powodujg powstawanie obszaréw niepewnosci i konfliktow. Zjawiska te
powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczaco wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej
rozwinietym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe mogga by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu
lat, poczawszy od konica roku, w ktdrym nastgpita zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli
dotychczasowe rozliczenia podatkowe Spdtki mogg zostac powiekszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe.

56. ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

1) Przyznanie statusu zaktadu pracy chronionej

W dniu 31 stycznia 2018 roku Zarzad spétki STARHEDGE S.A. poinformowat o powzieciu wiadomosci o przyznaniu
Spotce na podstawie wynikajacej z art. 28 ust. 1 i art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji
zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych statusu zaktadu pracy chronionej. Decyzja
Wojewody Mazowieckiego nr 135/2018 przyznajgca Emitentowi status zaktadu pracy chronionej od dnia 14
grudnia 2017 roku zostata wydana w dniu 22 stycznia 2018 r.

2) Wykonanie zobowigzania na wykreslenie hipoteki

W dniu 6 kwietnia 2018 roku Zarzad spotki STARHEDGE S.A. poinformowat, iz otrzymat zawiadomienie o
wykresleniu z ksiegi wieczystej oznaczonej numerem LD1M/00007619/5 dziat IV Hipoteka zobowigzania na rzecz
Spotki Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi. Tym samym Spétka Viart Sp. z 0.0. zobowigzata sie
do dokonania wszelkich czynnosci niezbednych do zwolnienia nieruchomosci spod obcigzenia oraz rozliczenia we
wtasnym zakresie i na wtasny rachunek zobowigzan wynikajgcych z umowy zabezpieczonej przedmiotowg
hipotekg, o nieruchomosci oraz formie zabezpieczenia, ktérej Emitent informowat raportami biezgcymi ESPI nr
41/2016 z dnia 28 grudnia 2016 r., oraz ESPI nr 22/2017 1z dnia 23 wrze$nia 2017 r.
Tym samym VIART spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie dokonata wszelkich czynnosci
niezbednych do zwolnienia nieruchomosci spod obcigzenia hipotekg umowng taczng do kwoty 15.000.000,00
(pietnascie milionéw ztotych) ustanowiong na rzecz Central Fund of Immovables Spétki z 0.0. z siedzibg w todzi
oraz rozliczenia we wtasnym zakresie i na wtasny rachunek zobowigzan wynikajgcych z umowy zabezpieczonej
przedmiotowg hipotekg wykonujac zobowigzanie doreczenia przed terminem, ktéry uptywat w dniu31 grudnia
2020 roku. W zwigzku z tym VIART spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie zwolnita sie z
zawartej w Umowie kary umownej w kwocie 15.000.000,00 (pietnascie miliondw ztotych). Pomiedzy Emitentem,
a Spotka Viart Sp. z 0.0. nie zachodzg powigzania osobowe ani kapitatowe.
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3) Zawarcie Umowy na wykonanie prac remontowo budowlanych dla inwestycji mieszkaniowej Emitenta w
Betchatowie

W dniu 21 kwietnia 2018 roku Zarzad Spétki poinformowat raportem biezacym ESPI nr 5/2018, ze. otrzymat
podpisang przez  wykonawce Umowe na wykonanie prac remontowo budowlanych.
Przedmiotowa Umowa przekazuje cato$¢ prac zwigzanych z wyremontowaniem stanowigcego wtasnosé Emitenta
budynku mieszkalnego potozonego na prawie uzytkowania gruntu, obejmujacego dziatke gruntu o numerze
ewidencyjnym 583, dla ktdrej Sad Rejonowy w Piotrkowie Trybunalskim, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg o nr KW PT1B/00034352/1 wykonawcy, ktéry czesciowo wykonywat prace na obiekcie przy ul.
Czaplinieckiej 44b w Betchatowie w oparciu o zlecenia Emitenta. Przedmiot Umowy obejmuje zakres Robdt
budowlanych, w szczegdlnosci:

e prace remontowe oraz budowlane

e zapewnienie koordynacji miedzy wszystkimi branzami,

e petnienie nadzoru autorskiego,
Strony ustality Termin Zakonczenia Realizacji Inwestycji na dziern 31 paZdziernika 2019 roku, przy czym
Wykonawca nie wykluczyt wczesniejszego zakonczenia prac. Wykonawca otrzyma za realizacje przedmiotu
Umowy Wynagrodzenie w wysokosci 6.035.705,05 zt netto, przy czym kwota ta zostanie powiekszona o nalezny
podatek od towardow i ustug VAT wg stawki obowigzujgcej w dniu powstania obowigzku podatkowego.
Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 bedzie catkowitym Wynagrodzeniem ryczattowym, nie podlega
indeksowaniu, ani nie moze by¢ podnoszone w zaden inny sposéb. Pozostate warunki wykonania Umowy nie
odbiegaja od warunkéw powszechnie stosowanych przy tego typu umowach.

57. SPRAWOZDANIE FINANSOWE SKORYGOWANE WSKAZNIKIEM INFLACJI

Sprawozdanie finansowe STARHEDGE S.A. na dzierr 31 grudnia 2017 roku oraz prezentowane dane poréwnawcze
nie byty korygowane wskaznikiem inflacji.

58. SPORZADZANIE SPRAWOZDANIA SKONSOLIDOWANEGO

Na dzien bilansowy tj. 31 grudnia 2017 rok, STARHEDGE S.A. tworzy grupe kapitatowa z Surtex Sp. z 0.0. w ktorej
posiada 68,31 % udziatéw w kapitale zaktadowym Spétki.

59. WYNAGRODZENIE BIEGLEGO REWIDENTA, WYPLACONE LUB NALEZNE ZA ROK
OBROTOWY

1) Obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego

Umowe na przeglad srédrocznego sprawozdania finansowego wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2017 roku oraz
badanie sprawozdania finansowego za 2017 rok zawarto roku z Kancelarig Porad Finansowo-Ksiegowych dr Piotr
Rojek Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Kwota wynagrodzenia podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych w zaleznosci od
przedmiotu umowy jest nastepujgca:

a) 15 000,00 zt netto — za obowigzkowe badanie sprawozdania finansowego za rok obrotowy konczacy sie
31 grudnia 2017 roku
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b) 14 000,00 zt netto — za obowigzkowe badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy
konczacy sie 31 grudnia 2017 roku

c) 9000,00 zt netto — za przeglad $rédrocznego sprawozdania finansowego za okres do 1 stycznia 2017 —
30.czerwca 2017 roku

Catkowita wysokos$¢ wynagrodzenia z podmiotem uprawnionym do badan sprawozdan finansowych z tytutu
przegladu i badania sprawozdania finansowego za 2017 rok wyniosta 38 000,00 zf.

2) Inne ustugi poswiadczajace, ustugi doradztwa podatkowego, pozostate ustugi

Nie dotyczy.

Imie i Nazwisko Petniona funkcja

Tomasz Bujak Cztonek Zarzadu

Osoba sporzadzajgca sprawozdanie

Anna Jakubowicz .
finansowe
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