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Podstawowe informacje

O ile z kontekstu nie wynika inaczej, okreslenia zawarte w tredci, takie jak ,Spétka”, »Korporacja Budowlana Dom S.AA”,
»KB DOM", ,Spétka Dominujgca” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany, odnoszg sie do spotki
Korporacja Budowlana Dom S.A., natomiast ,Grupa”, »Grupa Kapitatowa”, ,Grupa Kapitatowa KB DOM” lub inne
sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany odnosza sie do Grupy Kapitatowej, w skfad ktorej wchodzi
Korporacja Budowlana Dom $.A. oraz podmioty podlegajace konsolidacji.

a) Dane podstawowe

Nazwa (firma): Korporacja Budowlana Dom Spotka Akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Kartoszyno

Adres: ul. Budowlana 3, Kartoszyno, 84-110 Krokowa
Numer telefonu: +48 (58) 670 60 55

Numer faksu: +48 (58) 670 60 55

Adres internetowy: www.kbdom.pl

E - mail: sekretariat@kbdom.eu

REGON: 351284072

NIP: 944-16-35-703

KRS: 0000024482

b) Podstawowy przedmiot dziatalnosci Spotki wedtug Europejskiej Klasyfikacji Dziatalnoéci

70.10.Z Dziatalno$é firm

entralnych i holdingow, 2 wylaczeniem holdingow finansowych,

70.22.Z Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzgdzania,

5829kaW“ynaujern ijgrz_gdiani_e nieruchomosciami wtasnymi lub dzieriawionymi.

Czas trwania Spotki oraz spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest nieoznaczony.

Sktad Grupy Kapitatowej

Korporacja Budowlana Dom S.A. jest Spotka Dominujaca, sporzadzajaca skonsolidowane sprawozdanie finansowe
obejmujgce nastgpujace podmioty gospodarcze (stan na 31.12.2017 r.):

Wartosé Udzial w ogélnej
nominalna Procent liczbie gtoséw na

Metoda udziatéw w posiadanego walnym
Siedziba lconsolidacji tys. zi. kapitatu zgromadzeniu

Lp. Nazwa jednostki zaleinej

Korporacja Budowlana Dom Sp.z

1 o.0. Kartoszyno Petna 25102 100% 100%
2 Cogilco Polonia Sp. z 0.0.* Kartoszyno Petna 3121 100% 100%
3 KBDISp.zo.0.%* Kartoszyno Petna 5 100% 100%
4 KBD Budownictwo Sp.zo.o. Kartoszyno Petna 5 100% 100%
S KBD Kruszywa Sp. z 0.0. Kartoszyno Petna 5 100% 100%

*2aleznoé¢ poérednia przez Korporacja Budowlana Dom Sp.zo.0.
** zmiana nazwy na KBD Prefabrykacja Sp. z 0.0. zarejestrowana w dniu 17.02.2018

W analizowanym okresie 01.01.2017 r. - 31.12.2017 r. Spotka objeta 100% udziatow w Spétkach KBD Budownictwo Sp. z
0.0. oraz KBD Kruszywa Sp. z 0.0.. Po dniu bilansowym, na ktéry sporzadzono sprawozdanie finansowe nastapita
rejestracja zmiany nazwy spotki KBDI Sp. z 0.0. na KBD Prefabrykacja Sp. z 0.0.

-

7.2,--;7'/ /,
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> Korporacja Budowlana Dom Sp.z 0.0

Spotka zarejestrowana jest w Sadzie Rejonowym Gdarisk - Pétnoc w Gdanisku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, nr rejestru KRS: 0000118855, REGON: 191688293, Czas trwania spétki jest nieograniczony.
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jest generalne wykonawstwo inwestycji deweloperskich | produkcja
prefabrykowanych elementéw betonowych.

> Cogilco Polonia Sp.zo.0.

> KBD Prefabrykacja Sp. z 0.0.— (dawniej KBDI Sp.z0.0.)

Spdtka zarejestrowana jest w Sadzie Rejonowym Gdarisk-Pétnoc w Gdansku, VINl Wydziat Gospodarczy KRS,
nr rejestru: 0000386446, Czas trwania spotki jest nieograniczony. Spétka jest podmiotem powotanym w celu rozszerzenia
dziatalnosci w zakresie produktow prefabrykowanych,

» KBD Budownictwo Sp.zo.0

niebedacego panstwem cztonkowskim.

Zarzad Korporacji Budowlanej Dom S.A., sporzadzajgcy niniejsze sprawozdanie, nie jest w stanie potwierdzi¢, ze Spotka i
iej organy przestrzegaty w roku 2017 zasad tadu korporacyjnego okreslonego w dokumencie ,Dobre Praktyki Spétek
Notowanych na GPW 2016” — uchwata Rady Gietdy z dnia 13.10.2015 r.

Sktad osobowy i zasady dziatania organéw zarzadzajacych i nadzorczych Spétki Korporacja Budowlana Dom
S.A,

a) Rada Nadzorcza

Nadzorczej
W terminie miesigca od daty zmniejszenia sig liczby Cztonkdw Rady Nadzorczej ponizej 5 oséb.

> Na dzien 01.01.2017 r. sktad 0sobowy Rady Nadzorczej przedstawiat sie nastepujaco:

®  Panlerzy Kamiriski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
®  Pan Peter Behnke — Cztonek Rady Nadzorczej
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®  Pan Wiadimir Czumakow — Czlonek Rady Nadzorczej
®  Pani Dagmara Gorzelana - Krolikowska — Cztonek Rady Nadzorczej
®  PanHenryk Torbicki — Cztonek Rady Nadzorczej

» Zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej w 2017 r.:

® Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki odwotato z dniem 13.04.2017 r. ze sktadu Rady Nadzorczej
Panig Dagmare Gorzelana - Krélikowska oraz Pana Witadimira Czumakow. Jednoczesnie Nadzwyczajne
Walne Zgromadzenie Spétki w dniu 13.04.2017 . powofato do sktadu Rady Nadzorczej Spotki w
ramach aktualnej kadencji Pana Dariusza Krawczyka oraz Panig Agnieszke Bernabiuk-Perkowskg.

Bernabiuk-Perkowskq, z dniem odbycia Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia. Zwyczajne Walne
Zgromadzenie Spétki w dniu 22.06.2017 r. podjeto uchwate o przerwie w obradach do dnia 14.07.2017
r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki w dniu 14.07.2017 r., w zwigzku z upltywem kadencji
dotychczasowej Rady Nadzorczej, powotato do sktadu Rady Nadzorczej Spotki na nowg wspding
trzyletnia kadencje Pana Ireneusza Arczewskiego, Pana Jarostawa Korbacza oraz Pana Marka

° W dniu 10.08.2017 r. Pan Dariusz Krawczyk zostat wybrany na Przewodniczgcego Rady Nadzorczej,
natomiast Pani Agnieszce Bernabiuk-Perkowskiej zostata powierzona funkcja Wiceprzewodniczgcego
Rady Nadzorczej.

* W dniu 22.08.2017 r. Pan larostaw Korbacz oraz pan Marek Szochner ztozyli rezygnacje z petnienia
funkcji Cztonka Rady Nadzorczej, ze skutkiem od dnia 23.08.2017 r.

® Nadzwyczajne Walnego Zgromadzenia Spotki w dniu 21.09.2017 r. uzupetnito sktad Rady Nadzorczej
powotujgc Panig Dorote Zdrojewska oraz Pana Rafata Kos na aktualng wspdlng trzyletnig kadencje,
przy czym uchwaty weszty w zycie z dniem podjecia.

» Na dzier 31.12.2017 r. oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania tj. 27.04.2017 r. sktad osobowy
Rady Nadzorczej przedstawiat sie nastepujaco:
. Pan Dariusz Krawczyk — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
° Pani Agnieszka Bernabiuk - Perkowska — Wiceprzewodniczacv Rady Nadzorczej
° Pan Ireneusz Arczewski — Cztonek Rady Nadzorczej
. Pani Dorota Zdrojewska — Cztonek Rady Nadzorczej
° Pan Rafat Kos - Cztonek Rady Nadzorczej

> Na dzieri 01.01.2017 r. skiad Zarzadu Spétki Prezentowat sig nastepujaco:

® Pan Marcin Raszka — Prezes Zarzadu
® Pan Rafat Jakébiak — Cztonek Zarzadu
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» Zmiany w sktadzie Zarzadu w 2017 r.:

* Wdniu 11.04.2017r. Spotka otrzymata od Pana Rafata Jakdbiak rezygnacije z petnienia funkcji Czfonka Zarzadu
Korporacja Budowlana Dom S.A. ze skutkiem na dzier; 31.05.2017r.

® Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 30.06.2017 r. odwotata, ze skutkiem od dnia 01.07.2017 r. Pana
Marcina Raszke z funkcji Prezesa Zarzadu Spotki, Powierzajgc mu petnienie funkcji Wiceprezesa Zarzadu
Spotki. Jednoczesnie Rada Nadzorcza powotata, ze skutkiem od dnia 01.07.2017 r. do sktadu Zarzadu Spétki
Pana Jerzego Kamirskiego, na okres 3 lat, powierzajac mu funkcje Prezesa Zarzadu Spétki.

* W dniu 30.11.2017r wptyneta do Spétki rezygnacja z funkcji Cztonka Zarzadu Spétki Pana Marcina Raszki -

Wiceprezesa Zarzady
> Nadzieri 31.12.2017r. sktad Zarzadu Spotki Prezentowat sie nastepujaco:
® PanJerzy Kamiriski - Prezes Zarzadu

»  Zmiany w skfadzie Zarzadu po dniu bilansowym.:

®* Wdniu 01.02.2018 r. Pan Jerzy Kamiriski ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Prezesa Zarzadu
Spotki.

*  Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 01.02.2018r. powotata do Zarzadu Spoétki Pana Jarostawa
Steckiego na okres 3 lat, powierzajac mu petnienie funkeji Prezesa Zarzadu Spétki, ze skutkiem
od dnia 01.02.2018r.

* W dniu 19.03.2018r wplyneta do Cztonkdw Rady Nadzorczej Spétki rezygnacja Pana Jarostawa
Steckiego z funkcji Prezesa Zarzadu Emitenta, ze skutkiem na dzien 19.03.2018r.

®  Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 29.03.2018r. powotata, z dniem 29.03.2018r. do sktadu
Zarzadu Spétki Pana Grzegorza Dobrowolskiego, powierzajgc mu funkcje Prezesa Zarzadu Spotki.

> Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania tj. 27.04.2018 r. skiad Zarzadu Spotki prezentowat sie
nastepujaco:

®  Pan Grzegorz Dobrowolski - Prezes Zarzadu
Okreslenie tacznej liczby i wartoéci nominalnej wszystkich akcji (udziatéw) Spotki, akcji i udziatow

w jednostkach powigzanych Spotki, bedacych w posiadaniu 0sob  zarzadzajacych i nadzorujgcych
oraz informacja na temat akcjonariuszy posiadajacych powyzej 5% ogdlnej liczby gtoséw

Na dzier 31.12.2017 . kapitat zaktadowy Spotki dzieli sig na 9 926 850 akcji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej
4 zt kazda. Ogélna liczba gtoséw, wynikajaca ze wszystkich wyemitowanych akcji: 9 926 850 gloséw.

» Warto$¢ nominalna akcji

Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg wartog¢ nominalng wynoszaca 4 zt | zostaty w petni optacone.,
> Prawa akcjonariuszy

Akcje wszystkich serij 53 jednakowo uprzywilejowane co do dywidendy oraz zwrotu z kapitatu.

> Sktad akcjonariaty

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania, zgodnie 2z posiadanymi przez Spoétke ostatnimi zawiadomieniami
przestanymi przez akcjonariuszy, nastgpujace podmioty posiadajg co najmniej 5% ogélnej liczby gtosow na WzA:
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Liczba akcji na Udziat w
dzieri przekazania kapitale
raportu zaktadowym
za rok 2017 (%)

Liczba akejiina dzier
Akcjonariusz przekazania raportu
zarok 2016

Udziat glosow

Liczba gtosow na WZA (%)

Polnord S.A. 3149189 3439189 34,65% 3439189 34,65%
COMPENSA TU Na Zycie S.A. 902 850 902 850 9,10% 902 850 9,10%
Zandell Holdings Limited 866 000 - - = %
Pan Wiadimir Czumakow 690 215 - - -

Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. - 1590215 16,02% 1590215 16,02%

PKO Towarzystwo Funduszy

5 528 361 5,32%
Inwestycyjnych S.A. (NEPTUN - FizAN) 328961 S24 361 32% %

dwdch uméw cywilnoprawnych poza rynkiem regulowanym. Cena nabycia akcji wyniosta 2,44 7t za jedng akcje, wartoé¢
nominalna jednej akcji wynosi 16,00 zt. Nabyty pakiet 900.000 akcji stanowi 9,06% kapitatu zaktadowego Spétki oraz
9,06% gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki. Nabyte akcje wtasne bedy przeznaczone do dalszej sprzedazy lub
Przeznaczone na inny prawnie dopuszczalny cel wskazany przez Zarzad KB Dom. W wyniku nabycia przez Korporacja
Budowlana Dom Sp. z 0. o. akeji w 2017 roku, posiadata ona tacznie 1.590.215 akcji, stanowigcych 16,02 % kapitatu

zaktadowego Spotki, uprawniajacych do wykonywania 1.590.215 gtoséw, co stanowi 16,02 % w ogolnej liczbie gtoséw w
Spétce.

> Zarzad Korporacja Budowlana Dom S.A.

Cztonkowie Zarzadu Spétki nie posiadajg akcji KB Dom SA

» Rada Nadzorcza Korporacja Budowlana Dom S.A.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadajg akcji KB Dom SA

Posiadacze papieréw wartosciowych, ktoére dajg specjalne uprawnienia kontrolne

Ograniczenia odnoénie wykonywania praw glosu, takich jak ograniczenie wykonywania praw gtosu przez
posiadaczy okreslonej czesci lub liczby Btoséw, ograniczenia czasowe dotyczace wykonywania prawa gtosu
lub zapisy, zgodnie 7z ktérymi, przy wspdtpracy spétki, prawa kapitalowe zwigzane z papierami
wartosciowymi sa oddzielone od posiadania papieréw wartosciowych

W Spoétce nie funkcjonuja ograniczenia odnosnie wykonywania praw gtosu, takie jak, ograniczenie wykonywania prawa
gtosu przez posiadaczy okre$lonej czesci lub liczby glosow, ograniczenia czasowe dotyczace wykonywania prawa gtosu lub
zapisy, zgodnie z ktérymi, przy wspoétpracy Spotki, prawa kapitatowe zwigzane z papierami wartoéciowymi sa oddzielone
od posiadania papieréw wartosciowych.

Ograniczenia dotyczace przenoszenia Prawa wtasnosci papieréw wartosciowych Spotki

Zgodnie z art. 337 KSH akcje Spotki mogg by¢ zbywane bez zadnych ograniczen.

Opis sposobu dziatania Walnego Zgromadzenia i jego zasadniczych uprawnien oraz praw akcjonariuszy i
sposobu ich wykonywania

Walne Zgromadzenie, jako najwyzsz Stki j i Z3cymi na podstawie Kodeksu Spotek
Handlowych (.KSH”) i Statutu wytacznie do jego wtadciwosci, a jego uprawnienia sg niezbywalne na inne organy Spotki,
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7.

okreslaja przepisy KSH i postanowienia Statutu. Za glosy oddane uwaza sie gtosy ,za”, »przeciw” i »Wstrzymujace sie.
Zgodnie ze Statutem Walne Zgromadzenia odbywaja w siedzibie Spotki, ktéra miesci sie w Kartoszynie
lub w Warszawie albo Gdyni. Wybor Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia jest tajny. Przewodniczacy kieruje

mniejszosciowych,

Projekty uchwat 53 przedktadane Walnemu Zgromadzeniu przez Zarzad po zaopiniowaniy Przez Radg Nadzorcza.
W Walnym Zgromadzeniu MOoga uczestniczy¢ pPrzedstawiciele medigw.

b.  podejmowanie uchwat o podziale zyskdw |ub pokryciu strat, a takze sposobie wykorzystania funduszy

€. powotywanie i odwotywanie Cztonkéw Rady Nadzorczej oraz ustalanie zasad ich wynagradzania,
d.  pofaczenie przeksztatcenie Spoftki,

€. rozwigzaniei likwidacja Spotki,

f. emisja obligacji zamiennych na akcje lub obligacji z prawem pierwszenstwa,

8. uchwalanje Regulaminu Walnego Zgromadzenia,

W sprawach osobistych,
na wniosek choc’byjednego akcjonariusza lub jego przedstawiciela,

Zasady Zmiany Statutu Spotki

Zmiana Statuty Spotki nastepuje zgodnie z art. 430 § 1 KSH oraz w drodze uchwaty Walnego Zgromadzenia. Zarzad Spotki
zwotuje Walne Zgromadzenie na co najmniej 26 dnj przed planowanym terminem odbycia Walnego Zgromadzenia. W
ogtoszeniu o zwotaniu Walnego Zgromadzenia dokonanym zgodnie z art. 402! oraz art. 4022 KSH na stronie internetowej
Spotki, Spétka przedstawia na podstawie art. 402 § 2 KSH tresc¢ projektowanych zmian w Statucie Spétki oraz
dotychczasowe Postanowienia, ktére majg ulec zmianie, Ponadto po uchwaleniu zmian Statutu Spotki przez Walne
Zgromadzenie kazda Zmiana Statutu Spétki dla swej waznosci wymaga wpisu do rejestry przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego Prowadzonego przez sad wiasciwy dla siedziby Spotki, ktéry to wpis dokonywany jest na whniosek
ztozony zgodnie z art. 430 § 2 KSH przez Zarzad nie péiniej niz po uptywie trzech miesiecy od dnia Powzigcia uchwaty
przez Walne Zgromadzenie.
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VI.

Informacja o znanych Spotce umowach, w wyniku  ktérych mogg w przysztosci nastapi¢ zmiany
W proporcjach posiadanych akgji przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy

W dniu 26.06.2017 r, Korporacja Budowlana Dom 5p. z 0.0. (Zastawca — Spétka zaleina od KB Dom SA w 100%) zawarta z
Polnord SA z siedzibg w Gdyni (Zastawnik) umowe pozyczki, na mocy ktérej Zastawnik udzieli Zastawcy pozyczki w kwocie
gtéwnej 2 600 000,00 z, oprocentowanej 6% w skali roku (dalej »Pozyczka”). Jako zabezpieczenie wierzytelnosci
Zastawnika o zwrot pozyczki, Strony zawarty umowe zastawu rejestrowego na Akcjach oraz ustanowiono blokade na
Akcjach przejetych w dniu 07.06.2017 r. na wtasnos¢ przez Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. od Pana Wtadimira
Czumakow. W sytuacji realizacji opisanych Uméw udziat ww. akcjonariuszy w akcjonariacie KB DOM SA ulegnie zmianie.,

Informacje o systemie kontroli programow akcji pracowniczych
W Spétce nie funkcjonuje program akcji pracowniczych.

Omowienie podstawowych wielkogci ekonomiczno-finansowych

a) Podstawowe wielkoéci sktadnikéw zestawienia pozycji finansowej oraz zestawienia zysku catkowitego
Spotki

Zarzad Spétki oswiadcza, iz przedstawione ponizej zestawienia finansowo - ksiegowe s3 elementem jednostkowego
sprawozdania finansowego Korporacji Budowlanej Dom S.A. za rok 2017, ktdre to sprawozdanie nie zostato podpisane przez
Zarzad Spotki oraz przez REWIT Ksiegowi i Biegli Rewidenci Sp. z 0. 0. - podmiot prowadzacy ksiegi rachunkowe Spotki.

od 01.01.2017 r.
do 31.12.2017r.

Wyszczegélnienie
Struktura Struktura 2017
w% - 2016

I. Przychody 466 100,0% 561 100,0% (16,9%)
Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug 466 100,0% 561 100,0%  (16,9%)
Il Koszt wtasny sprzedazy 74 15,8% 102 18,2% (27,8%)
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 74 15,8% 102 18,2% (27,8%)
Ill. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 392 84,2% 459 81,8% (14,5%)
Koszty ogélnego zarzadu 1475 316,4% 846 150,8% 74,3%
Pozostate przychody operacyjne 1454 311,8% 609 108,6% 138,7%
Pozostate koszty operacyjne 99 21,3% 668 119,1% (85,1%)
IV. Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 272 58,3% (446) (79,5%) (161,0%)
Przychody finansowe 922 197,8% 270 48,1% 241,6%
Koszty finansowe 72828 15622,6% 936 166,8% 7 680,8%
V. Zysk (strata) brutto (71634)  (15366,5%) (1112) (198,2%) 6341,9%
Podatek dochodowy (19) (4,1%) 1753 312,5%  (101,1%)
VI. Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (71615) (15 362,3%) (2865) (510,7%) 2 399,6%
Vil Zysk (strata) netto za okres (71615) (15 362,3%) (2865)  (510,7%) 2 399,6%

VIII. Inne catkowite dochody

IX. Catkowity dochdd za okres (71615) (15362,3%) (2865) (510,7%) 2 399,6%

Zysk za okres przypadajgcy na:

- Wiascicieli jednostki dominujgcej (71615) (15 362,3%) (2 865) (510,7%) 2 399,6%
Catkowity dochéd przypadajacy na:
- Wiascicieli jednostki dominujgcej (71615) (15 362,3%) (2 865) (510,7%) 2399,6%
Zysk (strata) na jedng akcje z dziatalnogci kontynuowanej zt/akcje (7,21) (1,5%) (0,29) (0,1%) 2399,6%
/\\ .-"?
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;?:\I:fccj):mony zysk (strata) na jedng akcje z dziatalnogci kontynuowanej (7,21) (1,5%) (0,29) (0,1%) 2 399,6%

Dynamika
w %
Wyszczegélnienie
Y % Kwota wtys. | Strukturaw Kwota w tys. SRR Wk 2017
0
zt % zt 2016

AKTYWA
I. Aktywa trwate (dlugoterminowe) 28426 96,7% 100 126 99,3% (71,6%)
Rzeczowe aktywa trwate 243 0,8% 100,0%
Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych 28 106 95,6% 100125 99,3% (71,9%)
Aktywa finansowe at 0,0% (100,0%)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 19 0,1% 100,0%
Il. Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 964 3,3% 662 0,7% 45,6%
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznogci 267 0,9% 241 0,2% 10,8%
Inne aktywa finansowe 415 1,4% 367 0,4% 13,0%
Biezgce aktywa podatkowe 244 0,8% 27 0,0% 803,3%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalentv 39 0,1% 27 0,0% 42,8%
Aktywa trwate przeznaczone do zbycia
AKTYWA RAZEM 29 390 100,0% 100 788 100,0% (70,8%)
PASYWA
I Kapitat wiasny razem 15863 54,0% 87478 86,8% (81,9%)
d:;?:‘tuaji; \:eljasnv Przypadajacy wiascicielom jednostki 15 863 54,0% 87478 86,8% (81,9%)
Kapitat podstawowy 39 707 135,1% 158 830 157,6% (75,0%)
Akcje whasne (1457) (5,0%) (1457) (1,4%)
Zyski zatrzymane/ (straty) niepokryte (67 030) (66,5%) (100,0%)
Niepodzielony wynik finansowy (71 615) (243,7%) (2 865) (2,8%) 2 399,6%
Il. Zobowigzania diugoterminowe
Ill. Zobowiazania krétkoterminowe 13527 46,0% 13310 13,2% 1,6%
Zoﬁgbw?;i:;;nia z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 931 3,2% 630 0,6% 47,8%
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 12537 42,7% 12676 12,6% (1,1%)
Krotkoterminowe zobowigzania z tytuty podatkdw 60 0,2% 4 0,0% 1388,6%
Krétkoterminowe rezerwy
PASYWA RAZEM 29390 100,0% 100 788 100,0% (70,8%)
Wartoé¢ ksiegowa na jedng akcjg (w zt) 1,60 0,0% 8,81 0,0% (81,9%)
Rozwodni_clrf wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt) 1,60 0,0% 8,81 0,0% (81,9%) 2

Swiadczy ustugi  na rzecz podmiotéow 2z Grupy, ponoszac jednoczesnie  dodatkowe koszty  zwigzane
z funkcjonowaniem na Gietdzie Papierow Wartosciowych,

Najwazniejszym elementem wptywajacym na wynik finansowy spotki byto dokananie odpisu aktualizujgcego. Zgodnie z
MSR 36 Spétka przeprowadzita testy z tytutu utraty wartoéci aktywéw wedtug stanu na dzier; 31.12.2017r.

W tym celu Zarzad Spétki zlecit zewnetrznemu podmiotowi Przeprowadzenie wyceny warto<ci aktywow w spotce zaleinej
- KB DOM sp. z o.0. - wedtug stanu na 31 grudnia 2017 roku. W wyniku dokonanej oceny wartosé spotki wyliczona

metodg zdyskontowanych przeptywow pienigznych na bazje danych ekonomicznych okreélonych w prognozie wyniosta 28
091 108 PLN.

ogloszenie upadtosci, Spotka podjeta decyzje o dokonaniu odpisu aktualizujgcego wartosci udziatdw w sprawozdaniu
jednostkowym do wysokosci z wyceny Wynoszacej 28.091 tys. ztotych,
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Wartos¢ dokonanego odpisu aktualizujacego wyniosta 72.029 tys. ztotych i zostata zaprezentowana w kosztach
finansowych za 2017 rok.

Jednoczesnie nalezy wskazac, iz w dniu 26 kwietnia 2018 roku Prezes Zarzadu Spotki, dziatajac na podstawie przepisu art.
52 ust. 2 ustawy o rachunkowosci, zfozyt pisemne oswiadczenie wraz Z uzasadnieniem w przedmiocie odmowy podpisania
jednostkowego sprawozdania finansowego Spétki. Tres¢ przedmiotowego oswiadczenia jest publikowana wraz z
Jjednostkowym sprawozdaniem finansowym za rok 2017,

1. Przewidywany rozwdgj jednostki

W kolejnych okresach sprawozdawczych dziatalnos¢ Spotki tak jak dotychczas koncentrowaé bedzie sie zarzadzaniu
dziatalnoscia spotek celowych.

Niemniej jednak nalezy zwréci¢ uwage na fakt, ze dziatalnos¢ biznesowa Grupy KB DOM skoncentrowana jest w spotfce
zaleznej Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. (dalej: KB DOM Sp. 2 0.0.) w zwiazku z tym nalezy mie¢ na uwadze ze:

1. W dniu 27.02.2018r, Zarzad KB DOM Sp. z 0.0. ztozyt (data nadania przesytki pocztowej) do Sadu Rejonowego Gdarisk
— Pétnoc w Gdarisku VI Wydziat Gospodarczy wniosek o otwarcie postepowania sanacyjnego w stosunku do KB DOM
5p. 2 0.0. i wniosek o ogloszenie upadtosci obejmujacej likwidacje majatku KB DOM Sp.zo.0.

Ztozenie ww. wnioskdw byto nastepstwem:

® Dokonania przez nowy Zarzad KB DOM Sp. 7 0.0., powotany w dniu 1 lutego 2018 r., rewizji budzetow kontraktéw

na generalne wykonawstwo robét budowlanych. KB DOM Sp. z 0.0. szacuje, ze moze dojs¢ do obnizenia wyniku na

realizowanych kontraktach o ok. 13.800 tys. PLN:

® Otrzymania w dniu 27 lutego 2018 r. od ING Banku Slaskiego S.A. informacji o obnizeniu o 1.474 tys. PLN
dostepnej kwoty limitu kredytowego wynikajgcej z umowy wieloproduktowej nr 891/2016/00000796/00 z dnia 22
lipca 2016 r. wraz z poZniejszymi aneksami, z powodu zaistnienia przypadku naruszenia warunkéw ww. umowy, o
czym KB DOM Sp. z 0.0. zostat poinformowany odrebnym pismem.

Ze wzgledu na zaistnienie przestanek z art. 11 ust. 1 Prawa upadtoiciowego (utrata zdolnoéci do regulowania zobowigzan
pienieznych), Zarzad KB DOM Sp. z 0.0. byt zobowigzany do zlozenia wniosku 0 ogtoszenie upadtosci, jednak celem
nadrzednym Zarzadu jest przeprowadzenie skutecznego postepowania restrukturyzacyjnego i w zwigzku z tym

réwnoczesnie zfozono whniosek o otwarcie postepowania sa nacyjnego.

W dniu 02.03.2018 r. Zarzad Spotki otrzymat od KB DOM Sp. z 0.0, informacje o wptynieciu w dniu 2 marca 2018 r. do
KB DOM Sp. z 0.0. pism z ING Banku Slaskiego S.A. stanowigcych wypowiedzenie nastepujacych uméw kredytowych:

° umowy wie!oproduktowej nr 891/2016/00000769/00 z 22 lipca 2016 r., oraz
° umowy nr 891/2017/00001024/00 z 28 lipca 2017 r.

2. W marcu.2018 r. KB DOM Sp. z 0.0. otrzymata oswiadczenia kontrahentéw o odstapieniu od uméw, ktére faczyty ich z
KB DOM Sp. z 0.0.. Jednoczesnie KB DOM Sp. zo.0. zostat wezwany do zaptaty kar umownych wynikajacych z
podpisanych uméw. KB DOM Sp. z 0.0. obecnie analizuje podstawy prawne i faktyczne zasadnoéci ztozonych
oswiadczeri o odstapieniu od umow.

Obecnie Zarzad Spétki oczekuje na decyzje sadu odnoénie otwarcia postgpowania sanacyjnego. Otwarcie postepowania
sanacyjnego oraz skuteczna restrukturyzacja spétki zaleznej jest sposobem na kontynuowanie dziatalnosci przez Grupe
Kapitatowa, a tym samym przez KB Dom SA jako firmy ustugodawczej w stosunku do catej Grupy.

Aktualna i przewidywana Sytuacja finansowa jednostki

Jak zostato wyzej wskazane, obecny Zarzad Spétki postanowit o dokonaniu - na dzien 31 grudnia 2017 roku - wyceny
wartosci przedsiebiorstwa spotki zaleznej Korporacji Budowlanej DOM 5p. z 0. 0. (w celu przeprowadzenia testu na utrate
wartosci posiadanych aktywow w postaci udziatéw w KB Dom Sp. z 0. 0.). W wyniku dokonanej oceny, wartoéé¢ KB Dom Sp.z
0. 0., wyliczona metoda zdyskontowanych przeptywéw pienieznych, wyniosta 28 091 108 zt (stownie: dwadziescia osiem
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milionéw dziewiecdziesigt jeden tysiecy sto osiem ztotych). W zwigzku 7 przedmiotowa wyceng, Zarzad Spétki postanowit
dokona¢ aktualizacji wartoéci KB Dom Sp. z 0. 0. do kwoty 28 091 108 zt.

przeprowadzenia skutecznej restrukturyzacji.

Wazniejsze czynniki i zdarzenia o nietypowym charakterze, majace wptyw na dziatalnosé oraz wyniki Spotki

W dniu 27.02.2018r. Zarzad KB DOM Sp. z 0.0. ztozyt (data nadania przesytki pocztowej) do Sadu Rejonowego Gdarisk —
Pétnoc w Gdarisku VI Wydziat Gospodarczy wniosek o otwarcie postepowania sanacyjnego w stosunku do KB DOM Sp.zo.0.
i wniosek o ogtoszenie upadtosci KB DOM Sp. 7 0.0.

Ztozenie ww. wnioskéw byto nastepstwem:
® Dokonania przez nowy Zarzad KB DOM Sp. z 0.0., powotany w dniu 1 lutego 2018 r., rewizji budzetéw kontraktow

realizowanych kontraktach o ok. 13.800 tys. PLN:

® Otrzymania w dniu 27 lutego 2018 r. od ING Banku Slgskiego S.A. informacji o obnizeniu 0 1.474 tys. PLN
dost i kwoty limitu kredytowego wynikajacej z umowy wieloproduktowej nr 891/2016/00000796/00 z dnia 22

Zarzadzeniem z dnia 12 kwietnia 2018 roku, Sad Rejonowy Gdarisk - Pétnoc z siedzibg w Gdansku, VI Wydziat Gospodarczy
dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych, Postanowit o zwrocie wniosku KB DOM sp. z 0.0. o otwarcie
postepowania sanacyjnego, z uwagi na nie usuniecie — w ocenie Sadu - przez podmiot zaleiny brakéw formalnych we
whniosku. Jednak w ocenie spotki rozstrzygniecie 53du jest nieprawidtowe dlatego tez na przedmiotowe zarzadzenie KB DOM
SP. z 0.0. ztozy zazalenije (szczegoty w nocie VI1.36).

whniosku o udzielenie zabezpieczenia, Zawartego we wniosku o sanacjg, poprzez ustanowienie tymczasowego nadzorcy
sgdowego do czasy Prawomocnego rozpoznania Sprawy w przedmiocie otwarcia sanacji. Otwarcje postepowania
sanacyjnego oraz skuteczna restrukturyzacja spotki zaleznej, w tym skoncentrowanie dziatalnosci gospodarczej w segmencie
prefabrykacji, jest sposobem na kontynuowanie dziatalnosci przez Grupe Kapitatowg KB DOM.

Umowy zawarte miedzy Spétka a osobami zarzadzajgcymi przewidujgce rekompensate w przypadku ich
rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska

Na moment sporzadzania sprawozdania Spotka nie zawarta z osobami zarzadzajgcymi zadnej umowy,

Opis podstawowych zagrozen i ryzyk
1. Czynniki ryzyka Zwigzane z dziatalnoscia Spotki

a) Ryzyko zwigzane z celami strategicznymi
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b) Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow operacyjnych i innych kosztéw

obrotéw.
Do czynnikdw, ktére moga powodowac wzrost kosztéw operacyjnych i innych kosztow, zaliczy¢ mozna:

* inflacje;

¢ wzrost podatkéw i innych optat publicznoprawnych;

® zmiany w przepisach prawa (w tym zmiany dotyczace przepiséw bezpieczeristwa i higieny pracy oraz
przepiséw o ochronie $rodowiska) lub w polityce rzadowej, ktére zwigkszajg koszty utrzymania zgodnosci z
takimi przepisami lub polityky;

® wzrost kosztow finansowania;

® wzrost kosztéw materiatow i surowcow uzywanych w produkc;ji;

® wzrost kosztow ustug podwykonawcéw.

Wyzej wymienione czynniki moga miec istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg lub wyniki Spotki.

c) Ryzyko zwigzane z decyzjami administracyjnymi

d) Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem $rodkéw finansowych, niezbednych do prowadzenia dziatalnosci
i dalszego rozwoju

Nie mozna wykluczyé, iz w przyszfosci Spotka i Grupa w celu zrealizowania planowanych dziatar i dalszego rozwoju
prowadzone] dziatalnosci potrzebowac bedzie dodatkowych srodkow obrotowych, pozyskanych np. poprzez emisje akcji lub
Zaciagniecie kredytu bankowego. Nie ma jednak pewnaici, ze dziatania podejmowane przez Spdtke w tym okresie okaza
sie skuteczne., Rozwdj dziatalnosci Spotki moze ulec ograniczeniu, jesli pozyskiwanie przez nig Srodkéw finansowych bedzie
nieskuteczne lub jedli érodki finansowe beda pozyskiwane na niekorzystnych warunkach.

Czynniki ryzyka zZwigzane z otoczeniem w jakim Spotka prowadzi dziatalnos¢

a) Ryzyko Zwigzane z podatkami

b) Ryzyko ekonomiczne j polityczne

Spotka i Grupa prowadzi swojg dziatalnos¢ przede wszystkim w Polsce, ktéra uznawana jest nadal za rynek rozwijajacy sie.
Inwestorzy inwestujgcy w akcje spotek dziatajgcych na takich rynkach powinni mie¢ $wiadomos¢ istnienia wiekszych ryzyk
ekonomicznych | politycznych  niz  na rynkach  rozwinietych. Sytuacja finansowa branzy  budowlanej
i deweloperskiej w Polsce, a wiec i sytuacja finansowa Spétki, jest écisle Zwigzana z wieloma czynnikami ekonomicznymi,
takimi jak zmiany PKB, inflacja, bezrobocie, kursy walutowe czy wysokosé stép procentowych. Wszelkie przyszte

Informacja o stosowanych przez jednostke instrumentach finansowych w zakresie ryzyk

Strona 14z 21

>4



XI.

X,

Xlll.

X1V,

Informacje o rynkach zbytu, z uwzglednieniem podziatu na rynki krajowe i zagraniczne, oraz informacje
0 Zrodtach Zaopatrzenia w materiaty do produkcji, w towary i ustugi, z okreéleniem uzaleznienia od jednego
lub wigcej odbiorcéw j dostawcow, a w przypadku gdy udziat jednego odbiorcy lub dostawcy osigga
o najmniej 10 % przychodéw ze sprzedazy ogétem - nazwy (firmy) dostawcy lub odbiorcy, jego udziat

W sprzedazy lub zaopatrzeniy oraz jego formalne Powiazania ze Spétka
w Prezentowanym okresie 100 % przychodéw z tytutu $wiadczonych ustug realizowanych byto na terenie Polski j

zwigzane byto ze Swiadczeniem ustug na rzecz podmiotéw z Grupy. Najwiekszym odbiorcg Spétki byta spoétka w 100%
zalezna Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0, Sprzedaz na rzecz tej spotki wyniosta 374 tys. zt.

Na rzecz podmiotdw z Grupy.

Informacje o zawartych umowach Znaczgcych dla dziatalnoéci Spotki, w tym znanych Spétce umowach
zawartych pomiedzy akcjonariuszami (wspdlnikami), umowach ubezpieczenia, wspétpracy lub kooperacji

Dziatalnos¢ biznesowa Grupy skoncentrowana jest w spotce zaleznej Korporacja Budowlana Dom Sp. z o.0,

W zwigzku z tym, informacje o zawartych umowach znaczacych dla  dziatalnosci Spotki  szerzej opisano
w skonsolidowanym sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Korporacja Budowlana Dom.,

Powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe, wraz z ich kwotami oraz informacjami okreslajgcymi
charakter tych transakcji

Kredyty i pozyczki krotkoterminowe

W pozycji tej ujmowane 53 otrzymane przez Spotke pozyczki, ktorych wartog¢ bilansowa na dzien 31.12.2017 r. wynosi
12 537 tys. zt. w poréwnaniu do stanu na dzien 31.12.2016 r. (stan 12 676 tys. zt) wartos¢ zobowigzari z tytutu kredytow
i pozyczek krdtkoterminowych na dzien bilansowy zmalata o 139 tys. zt.

Spotka nie posiada kredytow.
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W okresie sprawozdawczym nie miato miejsce naruszenie postanowien umow pozyczek.

Wykaz pozyczek na dzier 31.12.2017r.

Kwota pozyczki
Nazwa na dzief

Zobowiagzanie na
dzien bilansowy -
odsetki

Warunki

i Termin spta Zabezpieczenia
oprocentowania gl P

pozyczkodawcy bilansowy -
kapitat

7 dni od daty .
weksel in blanco

KB Dom Sp. z 0.0. 7434 2644 PLN 8% wypowiedzenia S

7 dni od daty ’

|
KBDI Sp. z 0.0. 1938 511 PLN 8% ——. weksel in blanco
Pozostate 9 0 PLN
Razem 9382 3 155

W dni 12.12.2017 . kBDI Sp. z 0.0. nabyta wraz ze zorganizowang czeécig przedsiebiorstwa pozyczke udzielong pierwotnie
przez Cogilco Polonia Sp. z 0.0.

Wykaz pozyczek na dzier 31.12.2016 .,

Kwota pozyczki

Zobowigzanie na

1 Nazwa _na gzien dzien bilansowy - Warunki i Termin sptaty Zabezpieczenia
pozyczkodawcy bilansowy - B oprocentowania
! odsetki
kapitat
KB Dom Sp. z 0.0. 6 494 2103 PLN 8% 7 dni (_)d da“'.' weksel in blanco
wypowiedzenia
Cogilco Polonia 2033 351 PLN 8% 7 dni (_’d dah’f weksel in blanco
Sp. z 0.0. wypowiedzenia
Nowy Fund 1106 580 EUR 7% na zadanie
Pozostate 9 PLN
Razem 9642 3034

XV. Udzielone i otrzymane poreczenia

Budowlanej Dom Sp. z 0.0, porgczenia na zabezpieczenie splaty zobowigzan kredytowych do wysokosci 6 000 tys, zt
(dalej: Umowa Poreczenia). W zwigzku z zawarciem w dniy 17.01.2017 r. przez Korporacje Budowang Dom Sp. z 0.0.
aneksu zwigkszajacego limit kredytu do wysokosci 8 000 tys. zt. rowniez zostat zawarty aneks do Umowy Poreczenia
zwigkszajgcy zabezpieczenije sptaty zobowigzan kredytowych do wysokosci 8 000 tys. zt.

2. W roku 2014 Pan Witadimir Czumakow, Cztonek Rady Nadzorczej Korporacja Budowlana Dom S.A., udzielit jako
poreczyciel solidarny spétce Korporacja Budowlana Dom Sp. z o.0. porgczenia osobistego za zobowigzania Spétki
Zarzgdzajaca Eksploatacyjna Firma "Europejska Dolina-2” Sp. z 0.0. w zakresie dotyczacym zobowigzan
Przewyzszajacych kwote zobowigzan w wys. 500 tys. Euro.

Powyisze zobowiazania wynikac¢ mogg z realizowanej na terenie Federacji Rosyjskiej umowy z dnia 09.09.2014 r. ze
Spétka Zarzadzajaca Eksploatacyjna Firma "Europejska Dolina-2" Sp.z 0.0. w ramach, ktdrej Korporacja Budowlana

rejestrowego na 690 215 akcjach Spotki Korporacja Budowlana Dom S.A. celem zahezpieczenia wynagrodzenia
naleznego za wykonanie robot budowlano—montaiowych na wyzej opisanym kontrakcie.
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W zwigzku z wypowiedzeniem w dniu 25.04.2017 . Umowy zawartej w dniu 09.09.2014 r. 2 Zarzadzajaca
Eksploatacyjna Firma "Europejska Dolina-2" Sp. z 0.0. z siedzibg na terenie Federacji Rosyjskiej dotyczaca realizacji w
charakterze Generalnego Wykonawcy osiedla mieszkaniowego pod nazwg Europejska Dolina-2 zlokalizowanego w
okolicach Moskwy Korporacja Budowlana Dom 5p. z 0.0. podjgta dziatania w cely zaspokojenia swoich roszczeri w
stosunku do Zarzadzajaca Eksploatacyjna Firma "Europejska Dolina-2” Sp. z 0.0. Ninigjsze wypowiedzenie jest
elementem, zapowiedzianej przez Spotke, koncentracji dziatalnogci W obszarze wykonawstwa budynkéw z
prefabrykatow zelbetowych na terenie Polskj oraz sgsiednich krajéw UE (szerzej: Raport biezacy Spétki nr 12/2017).

3. W dniu 26.06.2017 r. Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. (Zastawca) zawart z Polnord SA z siedzibg w Gdyni
(Zastawnik) umowe pozyczki, na mocy ktérej Zastawnik udzieli Zastawcy pozyczki w kwocie gtéwnej 2 600 000,00 zh,
Oprocentowanej 6% w skali roku (dalej #Pozyczka”). Jako zabezpieczenie wierzytelnosci Zastawnika o zwrot pozyczki,
Strony zawarly umowe zastawu rejestrowego na Akcjach oraz ustanowiono blokade na Akcjach przejetych w dniu
07.06.2017 r. na wiasnosé przez Korporacja Budowlana Dom Sp. z0.0. od Pana Wtadimira Czumakow.

Realizacja zamierzen inwestycyjnych
Spotka w ostatnim okresie nie realizowata inwestycji i nie planuje istotnych zamierzen inwestycyjnych.

Objasnienie réznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie rocznym, a wczesniej
publikowanymi Prognozami wynikéw na dany rok

Spotka nie publikowata prognozy wynikéw finansowych.

Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie Spotki bedq miaty wptyw na osiggniete przez niego wyniki
W perspektywie kolejnych okreséw

Oceniajac Przysztg sytuacje finansowga Korporacji Budowlanej Dom §.A. nalezy mie¢ przede wszystkim na uwadze sytuacje
w spotkach zaleznych, a w szczegdlnosci w KB Dom Sp. z o.0.

W dniu 27.02.2018r. Zarzad KB DOM Sp. z o.0. ztozyt (data nadania przesytki pocztowej) do Sadu Rejonowego Gdarisk —
Pdtnoc w Gdansku Vi Wydziat Gospodarczy wniosek o otwarcie postepowania sanacyjnego w stosunku do KB DOM Sp. z
0.0. i wniosek o ogloszenie upadtosci KB DOM Sp. z 0.0.
Ztozenie ww. wnioskdw byto nastepstwem:
® Dokonania przez nowy Zarzad KB DOM Sp. z 0.0., powofany w dniu 1 lutego 2018 r., rewizji budzetow kontraktow
na generalne wykonawstwo robgt budowlanych. KB DOM Sp. z 0.0. szacuje, 7e mose dojs¢ do obnizenia wyniku na
realizowanych kontraktach 0 ok. 13.800 tys. PLN;

® Otrzymania w dniu 27 lutego 2018 r. od ING Banku §Iqskiego S.A. informacji o obnizeniu o 1.474 tys. PLN

czym KB DOM Sp. z 0.0. Zostat poinformowany odrebnym pismem.,

Ze wzgledu na zaistnienie przestanek z art. 11 ust. 1 Prawa upadtoiciowego (utrata zdolnosci do regulowania zobowigzan
pienieznych), Zarzad KB DOM Sp. z 0.0. byt zobowigzany do ztozenia wniosku o ogloszenie upadtosci, jednak celem
nadrzednym Zarzadu jest przeprowadzenie skutecznego postepowania restrukturyzacyjnego i w zwigzku z tym
réwnoczesnie ztozono wniosek o otwarcie Postgpowania sanacyjnego.
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z Bankiem ING Bank Slaski S.A. w maksymalnej wysokoéci 6 000 tys. zt. W dniu 17.01.2017 r. Korporacja Budowlana Dom
Sp. z 0.0. zawarta Aneks do powyzszej Umowy, zwiekszajacy limit kredytowy do wysokosci 8 000 tys. zt. Ostateczny termin
sptaty kredytu przypada na dzien 21.07.2017 .

W zwigzku z zawarciem powyiszej Umowy zmienionej Aneksem w dniu 17.01.2017 r. Korporacja Budowlana Dom S.A.
udzielita Korporag;ji Budowlanej Dom Sp. z 0.0, porgczenia na zabezpieczenije sptaty zobowiazar kredytowych do
wysokosci 8 000 tys. zt.

W dniu 02.03.2018 r. Zarzad Spotki otrzymat od KB DOM Sp. z 0.0, informacje o wptynieciu w dniu 2 marca 2018 r. do
KB DOM Sp. z 0.0. pism z ING Banku §lqskiego S.A. stanowigcych wypowiedzenie nastgpujacych umow kredytowych:

° umowy wieloproduktowej nr 891/2016/00000769,/00 z 22 lipca 2016 r., oraz
. umowy nr 891/2017/00001024/00 z 28 lipca 2017 r.

Wypowiedzenie ww. umdw nastgpito z zachowaniem 7 dniowego okresu wypowiedzenia.

W marcu.2018 r. KB DOM Sp. zo.0. otrzymata oswiadczeni kontrahentéw o odstapieniu od umow, ktdre taczyly ich z KB
DOM Sp. z o.0.. Jednoczeénie KB DOM Sp. zo.0. zostat wezwany do zaptaty kar umownych wynikajacych z podpisanych
uméw. KB DOM Sp. 7 0.0, obecnie analizuje podstawy prawne i faktyczne zasadnosci ztozonych oéwiadczer o odstgpieniu
od uméw i podejmie odpowiednie kroki Prawne, celem ochrony swoich intereséw.

Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub
organem administracji publicznej

Inne informacje, ktére zdaniem Spétki s3 istotne dla oceny jej sytuacji kadrowe;j, majatkowej, finansowej
wyniku finansowego i ich zmian oraz informacje, ktére s3 istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan

Wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji Spotki zostaty Zamieszczone w sprawozdaniy finansowym Spofki
Korporacja Budowlana Dom S.A. oraz w niniejszym Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnoéci Spotki Korporacja Budowlana
Dom S.A.

Wynagrodzenie audytora

Sprawozdania finansowe zaréwno za rok 2017, jak i za rok 2016 podlegaty przegladowi i badaniu przez firme Deloitte
Audyt Sp. z 0.0. SP. k. z siedzibg w Warszawie.

Umowa o przeglad i badanie rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego Spoétki Dominujgcej Korporacja
Budowlana Dom S.A. skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Korporacja Budowlana Dom S.A.
za rok 2017 zostata zawarta w dniu 20.07.2017 r.

Wynagrodzenie audytora za rok zakoriczony dnia 31.12.2017 r. wyniesie tacznie 145 tys, zt, 2 Czego 112 tys. zt za
badanie rocznych  jednostkowych sprawozdan  finansowych spotek  Grupy i skonsolidowanego Sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej Korporacja Budowlana Dom S.A., natomiast 33 tys. 2t za przeglad $rodrocznego
skréconego jednostkowego iskonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Umowa o przeglad i badanie rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego Spotki Dominujacej Korporacja
Budowlana Dom s.A. skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Korporacja Budowlana Dom S.A.
za 2016 rok zostata zawarta w dniu 22 sierpnia 2016r. Wynagrodzenie audytora za rok zakonczony dnia 31.12.2016 r.
wynosito tacznie 79 tys. zt, z tego 59 tys. zt za badanie rocznych jednostkowych sprawozdan finansowych spotek
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Wskazanie zdarzen, ktére wystapity po dniu, na ktory sporzadzono sprawozdanie finansowe, nieujete w tym
SPrawozdaniu, a mogacych w Znaczacy sposob wptynaé na przyszte wyniki finansowe.

W dniu 16.02.2018 . Zarzad Spétki otrzymat od KB DOM Sp.zo.0. - spétki zaleznej, informacje o skierowaniu w dniu 16
lutego 2018 r. przez KB DOM Sp. z 0.0. do SGB-Bank S.A. z siedzibg w Poznaniu pisma w sprawie wykreslenia hipotek w
tacznej kwocie 13,7 min PLN obcigZajacych nieruchomoséé objeta ksiegg wieczystg nr GD2W/00032381/1. Hipoteki zostaty
ustanowione w 2012 r. na rzecz SGB-Bank S.A. w cely zabezpieczenia wierzytelnosci banku wobec: (i) Slidelico Holdings
Limited z siedziba w Nikozji Republika Cypru oraz (i) ,Derwent Spotka z ograniczong odpowiedzialnos’cia" Marseille S.K.A.
Z siedzibg w Warszawie, wynikajacych z dwéch uméw z 20 grudnia 2011 r. Przedmiotowe umowy okreslaty warunki

W dniu 27.02.2018r, Zarzad Spotki otrzymat od KB DOM Sp.zo.0. - spotki zaleznej, informacje o ztozeniy przez nig w dniu
27 lutego 2018 r. (data nadania przesytki pocztowej) do Sadu Rejonowego Gdarisk — Potnoc w Gdarisku VI Wydziat
Gospodarczy wniosku o otwarcie postepowania sanacyjnego w stosunku do KB DOM Sp. z 0.0. i wniosku o ogtoszenie
upadtosci KB DOM Sp.z o.0. Przyczyny ztozenia whnioskéw zostaty Wyzej opisane.

W dniu 01.03.2018 r. Zarzad Spotki otrzymat dzisiaj od KB DOM Sp. zo.0. - spétki zaleznej, informacje o ztozeniy przez KB
DOM Sp. z 0.0. w dnijy 1 marca 2018 r. (data nadania przesytki pocztowej) zawiadomienia o uzasadnionym podejrzeniy

W dniu 02.03.2018 . Zarzad Spotki otrzymat od KB DOM Sp. z 0.0, - spotki zaleznej, informacje o wptynieciu w dniu 2
marca 2018 r. do KB DOM Sp. z 0.0. nastepujacych oswiadczer kontrahentéw o odstapieniu od uméw, ktére taczyty ich z
KBDOM Sp. z 0.0.:

° Osdwiadczenie Przedsiebiorstwa Produkcyjno—Budowlanego EKO-BUD Sp. z 0.0. Wspdlnicy Spotka Komandytowa

0 odstapieniu od umowy zawartej z KB DOM Sp.z0.0. wdniu 16 maja 2017 r. KB DOM o zawarciu przedmiotowej umowy
informowat raportem biezacym nr 16/2017 z 16 maja 2017 F

° Oswi
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wrzesnia 2016 r. Jednoczeénie KB DOM Sp. z 0.0. zostat wezwany do zaplaty kary umownej w wysokosci 1.630 tys. PLN;

° Oswiadczenie Polnord Warszawa — Zabki Neptun Sp. z 0.0. 0 odstapieniu od umowy zawartej z KB DOM Sp. z 0.0.
w dniu 30 maja 2017 r. KB DOM o zawarciu przedmiotowej umowy informowat raportem biezacym nr 18/2017 z 30 maja
2017 r. Jednoczeénie KB DOM Sp. z 0.0. zostat wezwany do zaptaty kary umownej w wysokosci 3.639 tys. PLN.

W dniu 02.03.2018 r. Zarzad Spoétki otrzymat od KB DOM Sp. z 0.0. - spétki zaleznej, informacje o wptynieciu w dniu 2
marca 2018 r. do KB DOM Sp. 2 0.0. pism z ING Banku Slaskiego S.A. stanowigcych wypowiedzenie nastepujacych uméw
kredytowych:

° umowy wieloproduktowej nr 891/2016/00000769/00 z 22 lipca 2016 r., oraz

° umowy nr 891/2017/00001024/00 7 28 lipca 2017 r.

Wypowiedzenie ww. uméw nastgpito z zachowaniem 7 dniowego okresu wypowiedzenia.

W dniu 05.03.2018 r. Zarzad Spotki otrzymat od KB DOM Sp. z 0.0. - spotki zaleznej, informacje o wplynieciu w dniu 5
marca 2018 r. do KB DOM Sp. z0.0. o$wiadczenia JHM Development SA (,Spdtka”) o odstapieniu od umowy zawartej z KB
DOM Sp. zo.0. w dniu 22.12.2016r., o zawarciu ktérej Emitent informowat w raporcie biezacym nr 27/2016 z dnia
22.12.2016r. Spétka wezwata takze KB DOM Sp. z0.0. do zapfaty kary umownej za opozZnienie w zakoriczeniu robot
budowlanych, objetych w/w umowa.

W dniu 09.03.2018 r. Zarzad Spotki otrzymat od KB DOM Sp. zo.0. - spofki zaleinej, informacje o wptynieciu w dniu 9
marca 2018 r. do KB DOM Sp. z 0.0. o$wiadczenia NAPOLLO 5 Sp. z.0.0. z siedzibg w Warszawie o odstapieniu od umowy
W czesci dotychczas niewykonanej, ze skutkiem doreczenia oswiadczenia, zawartej z KB DOM Sp. zo0.0. w dniu
16.05.2017r., 0 zawarciu ktorej Emitent informowat w raporcie biezacym nr 15/2017 z dnia 16.05.2017r. Spotka wezwata
takze KB DOM Sp. 7z 0.0. do zaptaty kary umownej w wysokosci 10% wynagrodzenia w/w umowy, z tytutu odstapienia od
umowy.

W dniu 19.03.2018r wptyneta do Cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki rezygnacja Pana Jarostawa Steckiego z funkcji Prezesa
Zarzadu Spotki, ze skutkiem na dzieri 19.03.2018r.

W dniu 21.03.2018r. przewodniczgcy Rady Nadzorczej Spétki otrzymat informacje od petnomocnika - reprezentujgcego
Cztonkow Rady Nadzorczej Spétki oraz Cztonkéw Rady Nadzorczej spotki zaleznej od Spétki tj. KB DOM Sp. z.0.0. o ztozeniu

Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 29.03.2018r. powotata, z dniem 29.03.2018r. do skfadu Zarzadu Spétki Pana
Grzegorza Dobrowolskiego, powierzajgc mu funkcje Prezesa Zarzadu Spotki,
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potwierdza utrwalona linia orzecznicza, w tym orzeczenia sadéw apelacji gdariskiej, w szczegélnosci Sgdu Okregowego w
Gdansku, ktory jest sgdem odwotawczym w tej sprawie.

Jednoczesnie Zarzad Spotki poinformowat, ze KB DOM SP. Z 0.0. wystapi do Sadu z pismem o niezwloczne rozpoznanie
wniosku o udzielenie zabezpieczenia, Zawartego we wniosku o sanacje, poprzez ustanowienie tymczasowego nadzorcy
sgdowego do czasy prawomocnego rozpoznania Sprawy w przedmiocie otwarcia sanacji.

Zarzad Korporaciji Budowlanej Dom S.A.,

—

/ Gr;?egopz Dobrowolski
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