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JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Wyszczegélnienie NF noty Okres zakonczony | Okres zakonczony
31.12.2016 roku 31.12.2017 roku

Dziatalnos$¢ kontynuowana
Przychody netto ze sprzedazy 11 2 094 265,18 1968 312,85
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 12 1 408 866,98 47 471,60
Wynik brutto ze sprzedazy 685 398,20 1920 841,25
Pozostate przychody operacyjne 13 9 819 745,98 3279 832,62
Koszty zarzadu 3 342 066,02 2883 172,26
Koszty sprzedazy 5 822,26 0,00
Pozostate koszty operacyjne 15 31 332 971,20 2 105 660,11
Wynik z dziatalnosci operacyjnej -24 175 715,30 211 841,50
Przychody finansowe 14 545 631,80 456 774,49
Koszty finansowe 16 5 884 551,55 2 518 506,15
Wynik przed opodatkowaniem -29 514 635,05 -1 849 890,16
Podatek dochodowy 17 221 482,00 -242 595,69
Wynik netto roku obrotowego z dziatalnosci kontynuowanej -29 736 117,05 -1 607 294,47
Zysk (strata) netto na dziatalnosci niekontynuowanej 0,00 0,00
Zysk (strata) netto za rok obrotowy -29 736 117,05 -1 607 294,47
Catkowite dochody razem -29 736 117,05 -1 607 294,47

Tomasz Grodzki
/Prezes Zarzadu/

Lublin, dnia 29 kwietnia 2018 roku

Sylwester Bogacki
/Cztonek Zarzadu/

Pawet Barwiak
/osoba ktérej powierzono prowadzenie
ksiag rachunkowych/
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JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA Nr noty Stan na Stan na
31.12.2016 roku 31.12.2017 roku
AKTYWA TRWALE 50 852 025,47 50 808 721,56
Rzeczowe aktywa trwate 18 2 724 977,46 2 122 546,25
Wartosci niematerialne 19 0,00 0,00
Nieruchomosci inwestycyjne 20 31 671 322,04 31 680 322,04
Udzialy i akcje 21 9 264 163,72 9 044 155,99
Udzielone pozyczki diugoterminowe 22 7 191 562,25 7 508 892,76
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 17 0,00 452 804,52
AKTYWA OBROTOWE 22 033 763,83 21 864 990,18
Zapasy 24 17 279 331,75 17 279 910,65
Naleznosci handlowe 23 2 160 472,46 1 931 067,65
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 113 808,00 0,00
Pozostate nalezno$ci 23 509 954,75 520 839,93
Aktywa z tytutu kontraktéw budowlanych 28 0,00 0,00
Udzielone pozyczki krotkoterminowe 22 1 953 750,26 2 090 529,75
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 25 16 446,61 42 642,20
AKTYWA RAZEM 72 885 789,30 72 673 711,74
PASYWA Nr noty Stan na Stan na
31.12.2016 roku 31.12.2017 roku
KAPITAL WEASNY -1 264 589,43 -2 871 883,90
Kapitat podstawowy 29 701 600,00, 701 600,00,
Kapitat z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 28 263 664,90 28 263 664,90
Zyski zatrzymane 29 -30 229 854,33 -31 837 148,80
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 74 150 378,73 75 545 595,64
Zobowigzania ditugoterminowe 738 833,16 948 068,57
Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 32 5 440,56 4 467,14
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 33 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek 33 0,00 0,00
Rezerwy na odroczony podatek dochodowy 733 392,60 943 601,43
Zobowigzania krotkoterminowe 73 411 545,57 74 597 527,07
Zobowigzania handlowe 34 24 667 592,68 24 744 224,11
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 33 4 857,00 0,00
Zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek 33 33 192 223,84 35 904 489,40
Pozostate zobowigzania 34 360 344,04 406 960, 76|
Zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych 32 174 605,95 32 849,23
Rezerwy na pozostate zobowigzania i inne obcigzenia 35 15 011 922,06 13 509 003,57
SUMA PASYWOW 72 885 789,30 72 673 711,74

Noty przedstawione na kolejnych stronach stanowig integralng czesc¢ niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego.

Tomasz Grodzki
/Prezes Zarzadu/

Lublin, dnia 29 kwietnia 2018 roku

Sylwester Bogacki
/Cztonek Zarzadu/

Pawet Barwiak
/osoba ktérej powierzono prowadzenie
ksigg rachunkowych/
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JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

12 miesiecy 12 miesiecy
Wyszczegodlnienie Nr noty zakonczone zakonczone
31.12.2016 roku 31.12.2017 roku

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 1 030 100,50 357 747,10
iZZZEiéSCt}:Zt:e)j brutto fgcznie z dziatalno$ci kontynuowane;j 20514 635,05 1 849 890,16
Korekty 30 544 735,55 2 207 637,26
Amortyzacja 762 888,95 593 609,47
Wartos$¢ firmy umorzenie 220 007,73 220 007,73
Odsetki 2 239 530,35 2 249 554,71
Wynik z dziatalnosci inwestycyjnej -137 085,68 123 417,12
Zmiana stanu rezerw 7 182 713,48 -1 387 331,93
Zmiana stanu zapasow 4 529 122,56 -578,90
Zmiana stanu naleznos$ci 3882 961,21 332 327,63
Zmiana stanu zobowigzan -2 695 143,16 76 631,43
Zmiana stanu aktywow z tytutu kontraktow dtugoterminowych 0,00 0,00
Zmiana stanu pasywow z tytutu kontraktéw dlugoterminowych 0,00 0,00
Podatek dochodowy zaptacony 0,00 0,00
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do warto$ci godziwej 14 779 747,84

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej -1 232 827,43 -326 694,51
Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywéw trwatych 273 113,82 120 095,76
Wplywy ze zbycia udziatow 5 200,00 0,00
Spilaty pozyczek 2 404 573,67 167 237,85
Odsetki uzyskane 0,00 0,00
Wpltywy ze zbycia inwestycji w nieruchomosci 0,00 0,00
Wydatki na nabycie aktywow finansowych -100,00 0,00
Wydatki na nabycie srodkéw trwatych 0,00 0,00
Wydatki na inwestycje w nieruchomosci -108 622,91 0,00
Udzielenie pozyczek -3 806 992,01 -614 028,12
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej -6 586,24 -4 857,00
Kredyty i pozyczki udzielone 390 602,64 0,00
Sptaty kredytow i pozyczek -195 799,99 0,00
Ptatnosci zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -201 388,89 -4 857,00
Odsetki zaptacone 0,00

Przeplywy pieniezne netto razem -209 313,17 26 195,59
i(j;n::a?zwear::aerzgv‘:’lekszenle netto stanu srodkow pienieznych i 200 313,17 26 195,59
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 225 759,78 16 446,61
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 16 446,61 42 642,20

Noty przedstawione na kolejnych stronach stanowig integralng czesc¢ niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego.

Tomasz Grodzki
/Prezes Zarzadu/

Sylwester Bogacki
/Cztonek Zarzadu/

Pawef Barwiak
/osoba ktérej powierzono prowadzenie
ksiag rachunkowych/

Lublin, dnia 29 kwietnia 2018 roku
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JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Nadwyzka ze
Wyszczegolnienie Kapitat spr.ze.cl.aiy akeji - Zyski Razem
podstawowy |powyzej ich wartosci| zatrzymane
nominalnej
Stan na 1 stycznia 2016 roku 701 600,00 28 263 664,90 -493 737,28 28 471 527,62
Zysk (strata) netto za rok zakonczony 31 grudnia 2016 roku 0 0 -29 736 117,05 -29 736 117,05]
Stan na 31 grudnia 2016 roku 701 600,00 28 263 664,90 -30 229 854,33 -1 264 589,43
Stan na 1 stycznia 2017 roku 701 600,00 28 263 664,90 -30 229 854,33 -1 264 589,43
Zysk (strata) netto za rok zakoriczony 31 grudnia 2017 roku -31 837 148,80 -31 837 148,80
Stan na 31 grudnia 2017 roku 701 600,00 28 263 664,90 -31 837 148,80 -2 871 883,90

Noty przedstawione na kolejnych stronach stanowig integralng czes¢ niniejszego jednostkowego sprawozdania
finansowego.

Tomasz Grodzki Sylwester Bogacki
/Prezes Zarzadu/ /Cztonek Zarzagdu/

Pawet Barwiak
/osoba ktérej powierzono prowadzenie
ksigg rachunkowych/

Lublin, dnia 29 kwietnia 2018 roku
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DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE
1. Informacje ogdlne

Nazwa Spéiki: ,INTERBUD-LUBLIN” Spotka Akcyjna w restrukturyzaciji

Forma prawna: Spoétka Akcyjna

Siedziba Spotki: ul. Turystyczna 36, 20-207 Lublin

REGON 008020841

NIP 712-015-22-42.

INTERBUD-LUBLIN SA zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sgdowym prowadzonym
w Sadzie Rejonowym Lublin - Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000296176.

W zwigzku z postanowieniem Sgdu Rejonowego Lublin-Wschéd w Lublinie zs. w Swidniku z
dnia 13 lutego 2017 roku Spoétka dziata pod firmg ,Interbud-Lublin” Spétka Akcyjna w
restrukturyzaciji.

Ustugi Swiadczone przez Spétke obejmujg dziatalnosé zwigzang z obstugg nadzoru
inwestorskiego realizowanego na rzecz podmiotéw Grupy Kapitatowej Interbud, wsparcie
sprzedazy realizowanych przez te podmioty oraz obstugi administracyjno-biurowo-ksiegowej
wykonywanej na rzecz tych podmiotéw.

Akcje emitenta znajdujg sie w obrocie na rynku regulowanym w branzy budowlanej — indeks
sektorowy WIG-BUDOWNICTWO.

2. Skiad Zarzadu Spétki i Rady Nadzorczej
Zarzad
Na dzien 1 stycznia 2017 roku Zarzad Interbud-Lublin SA w restrukturyzacji byt
jednoosobowy i sprawowat go Pan Tomasz Grodzki — Prezes Zarzadu.
W dniu 22 lutego 2017 r. Rada Nadzorcza Spoétki powotata Pana Sylwestra Bogackiego na
Czionka Zarzadu Spotki.
Do dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania sktad Zarzgdu Emitenta nie ulegt zmianie.

Rada Nadzorcza
Sktad Rady Nadzorczej na dzien 1 stycznia 2017 roku przedstawiat sie w nastepujgco:

1. Sylwester Bogacki Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

2. Marek Grzelaczyk Czionek Rady Nadzorczej

3. Henryk Dgbrowski Cztonek Rady Nadzorczej

4. Marcin Bielski Czionek Rady Nadzorczej

5. Maciej Matusiak Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
6. Michat Szafranek Czlonek Rady Nadzorczej

Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej trwa pie€ lat.

W dniu 22 lutego 2017 r. Pan Sylwester Bogacki ztozyt, w zwigzku z powotaniem go na
Cztonka Zarzadu Interbud-Lublin SA w restrukturyzacji rezygnacje z petnienia funkciji
Przewodniczgcego Rady Nadzorczej Spoétki. Sprawowanie funkcji Przewodniczagcego Rady
Nadzorczej powierzono Panu Markowi Grzelaczykowi dotychczasowemu Czionkowi Rady
Nadzorczej.

Sktad Rady Nadzorczej na dzien 31 grudnia 2017 roku przedstawiat sie w nastepujgco:

1. Marek Grzelaczyk Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

2. Henryk Dabrowski Cztonek Rady Nadzorczej

3. Marcin Bielski Cztlonek Rady Nadzorczej

4. Maciej Matusiak Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
5. Michat Szafranek Czlonek Rady Nadzorczej
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3. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego
Niniejsze sprawozdanie zostato przedstawione przez Zarzad Spotki w dniu 29 kwietnia 2018
roku.

4. Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze  jednostkowe sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez
Unie Europejska (,MSSF”).

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych
Standardow Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowe;j
Sprawozdawczos$ci Finansowej (,KIMSF”). Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe
jest przedstawione w ztotych.

5. Kontynuacja dziatalnosci
Zaprezentowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy uwzglednieniu
zagrozenia kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez INTERBUD-LUBLIN S.A. w
restrukturyzacji. Zatozenie takie przyjeto w zwigzku z rozpoczetg procedurg restrukturyzacji.
W dniu 13 lutego 2017 r. Sad Rejonowy Lublin Wchéd w Lublinie zs. w Swidniku wydat
postanowienie w sprawie otwarcia postepowania uktadowego Spotki w ramach przepiséw
prawa restrukturyzacyjnego. Jednoczesnie na mocy decyzji sgdu ustanowiony zostat
nadzorca sgdowy.
Gtowne elementy postepowania restrukturyzacyjnego zostaty przekazane do publicznej
wiadomosci w ramach wstepnego planu restrukturyzacyjnego w raporcie biezgcym nr
26/2016 z dnia 22 lutego 2016 r., Warunkiem dalszego kontynuowania dziatalnosci przez
Spotke jest akceptacja warunkow uktadowych przez gtéwnych wierzycieli.

6. Istotne zasady (polityki) rachunkowosci
Za okres 12 miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2017 roku Spotka sporzgdzita sprawozdanie
finansowe, ktére jest zgodne z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej (MSSF), Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci (MSR) oraz
zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzgdzen Komisji Europejskie;.
Przy sporzadzaniu niniejszego rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zastosowano m.in. nowe lub zmienione nastepujgce MSR/MSSF oraz interpretacje:
1. Zmiany do MSR 7 ,Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych” — inicjatywa dotyczgca
ujawniania informacji
2. Zamiany do MSR 12 ,Podatek odroczony” rozpoznawanie aktywéw z tytutu podatku
dochodowego od niezrealizowanych strat.
Zastosowanie zmian w MSR/MSSF oraz interpretacji w w/w zakresie nie miato istotnego
wplywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

6.1 Rzeczowe aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate to $rodki trwate:
e kiore sg utrzymywane przez jednostke w celu wykorzystywania ich w procesie
Swiadczenia ustug lub tez w celach administracyjnych,
e ktorym towarzyszy oczekiwanie, iz bedg wykorzystywane przez czas dtuzszy niz jeden
rok,
e w stosunku, do ktérych istnieje prawdopodobienstwo, iz jednostka uzyska w
przysztosci korzysci ekonomiczne zwigzane ze sktadnikiem majgtkowym, oraz
o ktérych wartos¢ mozna okresli¢ w sposéb wiarygodny.
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Do rzeczowych aktywow trwatych zaliczane sg m.in.: nieruchomosci, tj. budynki, budowle,
urzadzenia techniczne, maszyny, srodki transportu i inne ruchome $rodki trwate.

Rzeczowe aktywa trwate uzytkowane w procesie swiadczenia ustug, jak rowniez dla celéw
administracyjnych, wykazywane sg wedlug kosztu historycznego pomniejszonego
0 skumulowane odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wartosci. Nie dokonuje sie
odpiséw amortyzacyjnych od gruntéw oraz srodkéw trwatych w budowie.

Na cene nabycia lub koszt wytworzenia rzeczowych aktywdéw trwatych skifada sie cena
zakupu powiekszona o clo, niepodlegajgce odliczeniu podatki, pomniejszona o opusty i
rabaty handlowe. Warto$¢ ta zwiekszana jest o wszystkie inne pozwalajgce sie bezposrednio
przyporzadkowaé koszty poniesione w celu dostosowania skfadnika aktywow do miejsca
i warunkow potrzebnych do rozpoczecia jego funkcjonowania zgodnie z zamierzeniami
kierownictwa.

Srodki trwate w budowie powstajgce dla celéw $wiadczenia ustug i dla celéw
administracyjnych prezentowane sg w bilansie wedtug kosztu wytworzenia pomniejszonego
0 odpisy z tytutu utraty wartosci. Koszt wytworzenia zwiekszany jest o wszystkie inne
pozwalajgce sie bezposrednio przyporzgdkowaé koszty poniesione w celu dostosowania
sktadnika aktywow do miejsca i warunkow potrzebnych do rozpoczecia jego funkcjonowania
zgodnie z zamierzeniami kierownictwa, z wytgczeniem kosztow finansowania zewnetrznego.
Amortyzacja dotyczgca tych srodkéw trwatych rozpoczyna sie w momencie, gdy sg dostepne
do wykorzystania w normalnym toku dziatalnosci operacyjne;.

Amortyzacje wylicza sie dla wszystkich srodkéw trwatych, z pominieciem gruntéw oraz
srodkow trwatych w budowie, przez oszacowany okres ekonomicznej przydatnosci tych
Srodkow, uzywajgc metody liniowej. ,INTERBUD-LUBLIN” SA w restrukturyzacji zaktada
ponizsze stawki dla poszczegdlnych kategorii Srodkéw trwatych:

e budynki od 2,5% do 10 %
¢ S$rodki transportu od 14 % do 40 %
e sprzet komputerowy od 10% do 60%

e pozostate srodki trwate od 10% do 50%

Amortyzacje rozpoczyna sie, gdy srodek trwaty jest zdatny do uzytkowania. Amortyzaciji
zaprzestaje sie, gdy $rodek trwaty zostaje usuniety z ewidencji bilansowej. Metoda
amortyzacji, stawka amortyzacyjna oraz warto$¢ koncowa podlegajg weryfikacji na kazdy
dzien bilansowy. Wszelkie wynikajgce z przeprowadzonej weryfikacji zmiany ujmuje sie jak
zmiane szacunkéw prospektywnie.

Wartos¢ bilansowa srodka trwatego podlega odpisowi z tytutu utraty wartosci do wysokosci
jego wartosci odzyskiwalnej, jezeli warto$¢ bilansowa danego $rodka trwatego jest wyzsza
od jego oszacowanej wartosci odzyskiwanej. Test na utrate wartosci przeprowadza sie i
ujmuje ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci zgodnie z zasadami okreslonymi w Nocie
2.6 ,Utrata warto$ci rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci niematerialnych”.

Sktadnik rzeczowych aktywow trwatych usuwa sie z ewidencji bilansowej, gdy zostaje zbyty
lub gdy nie oczekuje sie dalszych korzysci ekonomicznych z jego uzytkowania lub zbycia.
Zyski lub straty wynikle ze sprzedazy/likwidacji sg okreslane jako rdznica pomiedzy
przychodami ze sprzedazy a wartoscig netto tych $rodkéw trwatych i sg ujmowane
w sprawozdaniu z catkowitych dochodow.

6.2 Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne wykazywane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonym o0 umorzenie i odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Kazdorazowo
Spotka ustala, czy okres uzytkowania wartosci niematerialnych jest ograniczony czy
nieokreslony. Wartosci niematerialne o ograniczonym okresie uzytkowania sg amortyzowane
przez okres uzytkowania oraz poddawane testom na utrate wartosci kazdorazowo, gdy
istniejg przestanki wskazujgce na utrate ich wartosci. Okres amortyzacji wartosci
niematerialnych o ograniczonym okresie uzytkowania jest weryfikowany przynajmniej na
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koniec kazdego roku obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okresie uzytkowania
lub oczekiwanym sposobie konsumowania korzysci ekonomicznych pochodzgcych z danego
sktadnika aktywéw sg ujmowane poprzez zmiane odpowiednio okresu amortyzacji i
traktowane jak zmiany wartosci szacunkowych. Odpis amortyzacyjny sktadnikow wartosci
niematerialnych o ograniczonym okresie uzytkowania ujmuje sie w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw w ciezar tych kosztow, ktdre odpowiadajg funkcji danego skfadnika
wartosci niematerialnych.

6.3 NieruchomoS$ci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne to grunty utrzymywane w posiadaniu ze wzgledu na
dtugoterminowy wzrost ich wartosci.

Nieruchomosci inwestycyjne wycenia sie wg wartosci godziwej. Warto$¢ godziwg
nieruchomosci inwestycyjnej stanowi cena, za jakg nieruchomos¢ mogtaby zostaé
wymieniona na warunkach pomiedzy zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi stronami.
Dokonujgc szacunku wartosci godziwej wyklucza sie ceny zawyzone lub zanizone ze
wzgledu na specyficzne warunki transakcji lub okolicznosci, jakie takie transakcji towarzysza,
takie jak nietypowe formy finansowania zakupu czy sprzedaz i leasing zwrotny, inne
szczegoblne warunki czy koncesje przyznane przez strone jakkolwiek powigzang ze
sprzedaza.

W zwigzku z zagrozeniem kontynuacji dziatania, na dzien 31.12.2017 r. odstgpiono od
wyceny nieruchomosci inwestycyjnych w warto$ci godziwej i wyceniono je zgodnie z art. 29
ustawy o rachunkowosci, tj. w wartoSciach nie wyzszych niz cena nabycia.

6.4 Utrata wartoSci aktywow

Aktywa o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz te, ktére nie sg uzytkowane sg corocznie
poddawane weryfikacji pod katem ewentualnej utraty wartosci, w odniesieniu do
poszczegolnych aktywdéw lub na poziomie osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne.
W przypadku pozostatych warto$ci niematerialnych ocenia sie co roku, czy wystgpity
przestanki, ktére mogg sSwiadczy¢ o utracie ich wartosci. Okresy uzytkowania sg takze
poddawane corocznej weryfikacji. W przypadku ustania przyczyny, dla ktérej dokonano
odpisu z tytutu utraty wartosci, catkowite lub czesciowe skorygowanie wartosci odpisu
zwieksza pozostate przychody operacyjne.

6.5 Zapasy

Zapasy wycenione sg w cenie nabycia nie wyzszej jednak od ceny sprzedazy netto. Na cene
nabycia zapaséw skfadajg sie wszystkie koszty zakupu, koszty przetworzenia oraz inne
koszty poniesione w trakcie doprowadzenia zapasow do ich aktualnego miejsca i stanu.

W momencie sprzedazy zapasow wartosS¢ bilansowa tych zapasow jest ujeta jako koszt
okresu, w ktérym ujmowane sg odnosne przychody z tytutu sprzedazy. Kwota odpisow
wartosci zapaséw do poziomu wartosci ceny netto mozliwej do uzyskania oraz straty
w zapasach sg ujmowane jako koszt okresu, w ktérym odpis lub straty miaty miejsce. Na
dzien bilansowy zapasami Spotki sg dziatki przeznaczone pod dziatalno$¢ deweloperskg
oraz naktady poniesione na nowe projekty. Po rozpoczeciu procesu inwestycyjnego zapasy
zostang powiekszone o wyroby gotowe w postaci mieszkan i miejsc postojowych, jak
rowniez produkcje w toku jako niezakonczong budowe obiektow mieszkalnych wraz z
gruntami.

6.6 Odpisy aktualizujgce zapasy

Kwote odpiséw wartosci zapasow do poziomu wartosci netto mozliwej do uzyskania, a takze
odpisy z tytutu zalegania w magazynach oraz wszelkie straty w zapasach ujmuje sie jako
koszt okresu, w ktorym odpis miat miejsce w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych. Ceng
sprzedazy netto mozliwg do uzyskania jest szacowana Srednia cena sprzedazy wyliczona na
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podstawie transakcji dokonanych w ostatnich trzech miesigcach. Na zapasy niewykazujgce
ruchu tworzy sie odpisy aktualizujgce w stosunku do konkretnych zapaséw w ciezar
pozostatych kosztéw operacyjnych. Odwrécenie odpisu aktualizujgcego wartosé zapasow
ujmowane jest w pozostate przychody operacyjne.

6.7 Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug sg aktywami finansowymi, niebedacymi instrumentami
pochodnymi, o ustalonych lub mozliwych do ustalenia ptatnosciach, nie notowanymi na
aktywnym rynku. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug powstajg w wyniku podstawowej
dziatalnosci Spotki. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci finansowe
wycenia sie na koniec okresu sprawozdawczego wediug zamortyzowanego kosztu (1.
zdyskontowane przy uzyciu efektywnej stopy procentowej) pomniejszonego o odpisy z tytutu
utraty wartosci. W przypadku naleznosci krétkoterminowych o terminie ptatnosci do 365 dni
wycena ta odpowiada kwocie naleznej zapfaty. Naleznosci z tytulu dostaw i ustug sa
ujmowane i wykazywane wedtug kwot pierwotnie zafakturowanych, z uwzglednieniem odpisu
na niesciggalne naleznosci. Odpis aktualizujgcy na naleznosci watpliwe oszacowywany jest
wtedy, gdy Sciggniecie petnej kwoty naleznosci przestato by¢ prawdopodobne. Naleznosci
niesciggalne sag odpisywane do sprawozdania z catkowitych dochodéw w momencie
stwierdzenia ich niesciggalnosci.

6.8 Pozostate naleznosci

W pozycji pozostate naleznosci prezentowane sg rozliczenia miedzyokresowe, naleznosci
z tytutu podatkdéw i ubezpieczen i inne naleznosci, ktére nie powstaty podczas sprzedazy
towarow lub produktow i nie zostaty zaliczone do naleznosci handlowych.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztow czynne dokonywane sa, jezeli wydatki poniesione
dotyczg produktéw lub ustug, ktére bedg wykorzystywane w przysztych okresach.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw
stosownie do okresu trwania zwigzanej z nimi umowy.

6.9 Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe wykazane w sprawozdaniu z sytuaciji finansowej
obejmujg srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe o pierwotnym
okresie zapadalno$ci nie przekraczajgcym trzech miesiecy.

6.10 Kapitat wtasny

Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wysokosci wykazywanej w statucie i Krajowym
Rejestrze Sgdowym.

Zyski zatrzymane stanowig: niepodzielony zysk lub niepokrytg strate z lat ubiegtych, kapitat
rezerwowy, kapitat zapasowy (z wytgczeniem nadwyzki ceny emisyjnej nad wartoscig
nominalng) oraz wynik finansowy biezgcego okresu.

6.11 Zobowigzania handlowe i pozostate zobowigzania

Na dzien powstania ujmuje sie je w ksiegach wedtug warto$ci nominalnej, a na dzien
bilansowy w kwocie wymagajgcej zaptaty.

Zobowigzania w zalezno$ci od terminu wymagalnosci (do 12 miesigecy od dnia bilansowego
lub powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego) wykazywane sa jako krotkoterminowe lub
dtugoterminowe.

6.12 Zobowigzania warunkowe

Zobowigzanie warunkowe jest:
e mozliwym obowigzkiem, ktéry powstaje na skutek zdarzen przesztych, ktorych
istnienie zostanie potwierdzone dopiero w momencie wystgpienia lub nie wystgpienia
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jednego lub wiekszej liczby niepewnych przysztych zdarzen, ktére nie w petni
podlegajg kontroli jednostki,

e obecnym obowigzkiem, ktéry powstaje na skutek zdarzen przeszitych, ale nie jest
ujmowany w sprawozdaniu finansowym, poniewaz:

¢ nie jest prawdopodobne, aby konieczne byto wydatkowanie srodkéw zawierajgcych w
sobie korzysci ekonomiczne w celu wypetnienia obowigzku lub

o kwoty obowigzku (zobowigzania) nie mozna wycenié¢ wystarczajgco wiarygodnie.

6.13 Zobowigzania finansowe

W momencie poczgtkowego ujecia zobowigzania finansowe wycenia sie w wartosci
godziwej, powiekszonej w przypadku skfadnika zobowigzan niekwalifikowanych jako
wyceniane w wartoéci godziwej przez wynik finansowy, o koszty transakcyjne. Po
poczatkowym ujeciu, jednostka wycenia zobowigzania finansowe wedtug zamortyzowanego
kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej.

6.14 Kredyty i pozyczki

W momencie poczgtkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe i pozyczki sg ujmowane
wedtug ceny nabycia odpowiadajgcej wartosci godziwej otrzymanych srodkéw pienieznych,
pomniejszonej o koszty transakcyjne, tj. koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.
Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty i pozyczki sg nastepnie wyceniane wediug
zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej. Przy
ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu
lub pozyczki oraz dyskonta lub premie uzyskane przy rozliczeniu zobowigzania.

Wszelkie réznice pomiedzy otrzymang kwotg kredytu lub pozyczki (pomniejszong o koszty
transakcyjne) a wartoscig wykupu ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw przez
okres obowigzywania odnosnych uméw metodg efektywnej stopy procentowe;.

6.15 Rezerwy

Rezerwy tworzone sg wowczas, gdy na Spétce cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub
zwyczajowo oczekiwany) wynikajgcy ze zdarzen przesziych, i gdy prawdopodobne jest, ze
wypetnienie tego obowigzku spowoduje konieczno$é wyptywu korzysci ekonomicznych oraz
mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania. Wysokos¢
utworzonych rezerw jest weryfikowana na koniec okresu sprawozdawczego w celu
skorygowania ich do wysokosci szacunkdéw zgodnych ze stanem wiedzy na ten dzien.
W przypadku, gdy wptyw zmian wartosci pienigdza w czasie jest istotny (a za taki uwaza sie
okres realizacji dtuzszy niz 365 dni), wysokos¢ rezerwy ustalana jest na poziomie biezgcej
wartoéci spodziewanych przysztych wydatkéw koniecznych do uregulowania zobowigzania.
Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy,
z wyjatkiem rezerw na swiadczenia pracownicze, w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane
jako koszty finansowe. Stopa stuzgca dyskontowaniu rezerw dtugoterminowych ustalana jest
na rentownosci obligacji. Spoétka aktualnie tworzy rezerwy na infrastrukture budynkow
mieszkalnych, na koszty budéw wg harmonogramow i budzetéw, na odprawy emerytalne
i rentowe, na niewykorzystane urlopy wypoczynkowe wraz z narzutami na ZUS. Ze wzgledu
na niewielki poziom zatrudnienia zrezygnowano z ustug aktuariusza do wyliczenia rezerw na
Swiadczenia pracownicze.

Do pozostatych, zawigzywanych przez Spotke rezerw nalezg: rezerwy na zobowigzania
i roszczenia kontrahentéw. Kwoty rezerw ustalane sg na podstawie szacunkow.

6.16 Przychody i koszty
Przychodem danego okresu jest wzrost korzysci ekonomicznych powstajgcych w wyniku
zwyktej dziatalnosci gospodarczej Spétki przybierajgcych forme wpltywow lub zwiekszen

13



Jednostkowe sprawozdanie finansowe INTERBUD-LUBLIN SA w restrukturyzacji za 2017 rok

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych, o ile nie wskazano inaczej)

aktywow lub zmniejszeh zobowigzan, ktére skutkujg przyrostem kapitatu wtasnego, innym
niz zwiekszenie kapitatu wynikajgce z wptat akcjonariuszy.

Przychody ujmowane sg w kwocie netto po pomniejszeniu o kwoty rabatow (dyskont, premii,
bonuséw) oraz podatek VAT. Wysokos¢ przychoddéw ustala sie wedtug wartosci godziwej
zapfaty otrzymanej bgdz naleznej. Przychody wycenia sie wedtug wartosci zdyskontowanej,
w przypadku, gdy wptyw zmian wartosci pienigdza w czasie jest istotny (a za taki uwaza sie
okres uzyskania zaptaty dtuzszy niz 365 dni). W przypadku ujmowania przychodow
w wartosci zdyskontowanej, wartos¢ dyskonta jest odnoszona stosownie do uplywy czasu
jako zwiekszenie wartosci naleznosci, a drugostronnie jako przychody finansowe.

Ujmowanie przychodéw

(a) Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy sg rozpoznawane w momencie wykonania ustugi, to znaczy kiedy
istnieje prawdopodobienstwo, ze Spotka ,INTERBUD-LUBLIN” SA w restrukturyzacji uzyska
korzysci ekonomiczne z tytutu transakcji, oraz ze kwote przychodu mozna okresli¢ w
wiarygodny sposéb. Przychody ze sprzedazy ujmowane sg w wartosci godziwej otrzymanej
lub naleznej ireprezentujgcej naleznosci za ustugi dostarczone w ramach normalnej
dziatalnosci gospodarcze;.

Spotka uzyskuje przychody z dziatalnosci zwigzanej ze $wiadczeniem ustug na rzecz
podmiotéw Grupy Kapitatowej Interbud, przede wszystkim nadzoru inwestorskiego, wsparcia
sprzedazy oraz obstugi administracyjno-biurowo-ksiegowej. Od roku 2015 Spétka zaniechata
dziatalnosci w zakresie wykonawstwa budowlanego.

(b) Przychody finansowe

Przychody finansowe obejmujg zyski na sprzedazy aktywow finansowych oraz przychody
Z tytulu odsetek. Przychody z tytutu odsetek ujmuje sie wedtug zasady memoriatowej
z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej. Przychody z tytutu dywidend sg ujmowane
w momencie, kiedy zostaje ustanowione prawo akcjonariuszy do otrzymania ptatnosci.

6.17 Leasing

Leasing jest klasyfikowany jako leasing finansowy, gdy warunki umowy przenoszg
zasadniczo cate potencjalne korzysci oraz ryzyko wynikajgce z posiadania sktadnikow
rzeczowych aktywow trwatych na leasingobiorce. Wszystkie pozostate umowy leasingu sg
traktowane jako leasing operacyjny.

Przedmiot leasingu finansowego ujmuje sie w aktywach trwalych od dnia rozpoczecia
leasingu, wedtug nizszej z dwdch kwot: warto$ci godziwej przedmiotu leasingu oraz wartosci
biezgcej minimalnych optat leasingowych.

Kazdg optate leasingowg z tytutu leasingu finansowego dzieli sie na kwote pomniejszajaca
saldo zobowigzania i kwote kosztéw finansowych w taki sposoéb, aby utrzymaé statg stope
w stosunku do nieuregulowanej czesci zobowigzania. Odno$ne obowigzki czynszowe,
pomniejszone o koszty finansowe, ujmuje sie w pozycji zobowigzan z tytutu leasingu
finansowego. Element odsetkowy kosztow finansowych rozlicza sie w kosztach
w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw przez okres leasingu w taki sposob, aby uzyskaé
za kazdy okres statg okresowg stope procentowg w stosunku do nieuregulowanej czesci
zobowigzania. Rzeczowe aktywa trwate nabyte w ramach leasingu finansowego
amortyzowane sg przez okres uzytkowania aktywdéw lub okres leasingu - w zaleznosci od
tego, ktory z nich jest krétszy.

6.18 Podatek dochodowy
Podatek dochodowy obejmuje: podatek biezgcy do zaptaty oraz podatek odroczony. Podatek
dochodowy ujmowany jest w sprawozdaniu z catkowitych dochodow, za wyjatkiem:
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o kwot zwigzanych z pozycjami rozliczanymi bezposrednio z kapitatem wlasnym —
w takiej sytuacji ujmuje sie podatek dochodowy w odpowiednim sktadniku kapitatu
wiasnego,

e kwot wynikajgcych z pofgczenia jednostek gospodarczych — wowczas podatek
odroczony wptywa na wartos¢ firmy lub nadwyzke udzialu w wartosci godziwej
aktywow netto nad kosztem przejecia.

Biezgce zobowigzania z tytulu podatku dochodowego od oséb prawnych sg naliczane
zgodnie z przepisami podatkowymi obowigzujgcymi w tym zakresie. Biezgce obcigzenie
podatkowe ustala sie na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania) danego
roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rézni sie od zysku (straty) bilansowej w zwigzku
z wylgczeniem przychodow podlegajgcych opodatkowaniu i kosztow stanowigcych koszty
uzyskania przychodéw w latach nastepnych oraz tych przychodéw i kosztéw, ktore nigdy nie
bedag podlegaty opodatkowaniu. Obcigzenie z tytutu podatku biezgcego oblicza sie zgodnie
ze stawkami podatkowymi obowigzujgcymi w danym roku obrotowym.

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, rezerwa na podatek dochodowy jest tworzona
metoda bilansowag w stosunku do wszystkich réznic przejsciowych wystepujgcych na dzien
bilansowy miedzy wartoscig podatkowg aktywow i pasywdéw a ich wartoscig bilansowg
wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego ujmowane sg w odniesieniu do wszystkich ujemnych
réznic przejsciowych, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, Ze zostanie
osiggniety dochéd do opodatkowania, ktory pozwoli wykorzystaé réznice, aktywa i straty.
Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na
kazdy dzieh bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato byé
prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do czesciowego
lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywéw 2z tytulu odroczonego podatku
dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony
wyceniane sg z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan beda
obowigzywa¢ w okresie, gdy sktadnik aktywow zostanie zrealizowany Ilub rezerwa
rozwigzana, przyjmujgc za podstawe stawki podatkowe (i przepisy podatkowe) obowigzujagce
na dzien bilansowy lub takie, ktérych obowigzywanie w przysztosci jest pewne na dzien
bilansowy.

6.19 Bfedy i korekty bfedow

Btedy mogg dotyczy¢ ujecia, wyceny, prezentacji lub ujawnien informacji dotyczgcych
poszczegodlnych elementéw sprawozdania finansowego. Btedy wykryte na etapie
sporzadzania sprawozdania finansowego Spotka koryguje w danym sprawozdaniu
finansowym.

Btedy wykryte w okresach nastepnych sg korygowane poprzez zmiane danych
poréwnawczych prezentowanych w sprawozdaniach finansowych okresu, w ktérym wykryto
btagd. Spétka koryguje btedy poprzednich okreséw stosujgc podejscie retrospektywne
I retrospektywnie przeksztatca dane, o ile jest to wykonalne w praktyce. Ujmowanie
w ksiegach rachunkowych korekty btedu dotyczgcego lat ubiegtych nastepuje na podstawie
uchwaty Zarzadu.

W roku 2017, a takze w roku 2016 nie byto zadnych zdarzen, ktére mogtyby skutkowaé
korektg wyniku lat poprzednich.

6.20 Sprawozdania finansowe
Spotka sporzadza sprawozdanie z catkowitych dochodéw w wariancie kalkulacyjnym,
a sprawozdanie z przeptywow pienieznych metodg posrednig.
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7. Obszary szacunkéw

Oszacowania i osgdy ksiegowe sg poddawane nieustannej weryfikacji. Szacunki i oceny
przyjete na potrzeby sporzgdzenia sprawozdania finansowego sg oparte na doswiadczeniu
wynikajagcym z danych historycznych oraz analizie i przewidywaniach odnosnie przysztych
zdarzen, ktére zgodnie z najlepszg wiedzg Zarzadu Spétki ,INTERBUD-LUBLIN” SA w
restrukturyzacji, w danej sytuacji wydajg sie zasadne.

7.1 Okresy ekonomicznej uzytecznosci dla rzeczowych aktywow trwatych

Spotka okresla szacunkowe okresy ekonomicznej uzytecznosci oraz stawki amortyzacyjne
rzeczowych aktywéw trwatych. Szacunki te opierajg sie na prognozowanych okresach
wykorzystania poszczegolnych grup aktywoéw trwatych. Przyjete okresy ekonomicznej
uzytecznosci moga ulega¢ znacznym zmianom w wyniku pojawiajgcych sie na rynku nowych
rozwigzan technologicznych, planéw Zarzgdu Spoéfki lub intensywnosci eksploataciji.

Na dzieh 31 grudnia 2017 roku i 31 grudnia 2016 roku stosowane przez Spotke stawki
amortyzacji odzwierciedlaty okres ekonomicznej uzytecznosci aktywdw trwatych.

7.2 Kontrakty dfugoterminowe

Spoétka ,INTERBUD-LUBLIN” SA w restrukturyzacji $wiadczyta ustugi dtugoterminowe
(kontrakty budowlane) w latach poprzedzajgcych niniejszy okres sprawozdawczy. Obecnie
stanowig one dziatalno$¢ zaniechang. W przypadku realizacji kontraktéw tego typu,
podstawg dokonywanych szacunkéw sg budzety realizowanych projektow. Przychody z
wykonywania niezakonczonej ustugi budowlanej ustalane sg na dzien bilansowy. Stopien
zaawansowania niezakonczonych umow budowlanych ustala sie metodg kosztowa-
przychody oblicza sie w takim procencie catkowitych przychodéw z umowy, jaki procent
stanowig dotychczas poniesione koszty wykonywania umowy do sumy dotychczas
poniesionych kosztow wykonania umowy i kosztéw nieodzownych do petnego wykonania
umowy wynikajgcych z budzetu.

Na dzien 31 grudnia 2017 roku Spoétka nie realizowata zadnych kontraktow
dtugoterminowych.

7.3 Sktadniki aktywow z tytutu podatku odroczonego
Spotka rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze
w przyszitosci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie.

8. Sezonowos¢ dziatalnosci

Sezonowos¢ ma znaczacy wplyw na czas i terminowo$¢ robdt budowlanych. Dla
JNTERBUD-LUBLIN” SA w restrukturyzacji mimo zmiany zasadniczego profilu
Swiadczonych ustug, ma to o tyle istotne znaczenie, iz podmioty Grupy Kapitatowej Interbud
na rzecz ktorych swiadczone sg ustugi stanowigce gtowne zrodto przychodow sg wrazliwe na
sezonowosc¢ prowadzonej dziatalnosci.

Jednakze wieloletnie doswiadczenie organizacyjne przedsiebiorstwa i umiejetnosci
pracownikow pozwalajg jednak do minimum ograniczy¢ wptyw sezonowosci na postep prac.

9. Nowe standardy, zmiany i interpretacje
Grupa Kapitalowa zamierza przyjag¢ wymienione ponizej, nowe standardy oraz zmiany
standarddw i interpretacji MSSF opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowo$ci, lecz nieobowigzujgce w 2017 roku zgodnie z datg ich wejscia w zycie.
Nowe i zmienione standardy i interpretacje przyjete do stosowania w Unii Europejskiej w
2018 obejmuja:
1. MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” - zatwierdzony w UE w dniu 22 listopada 2016 roku
- obowigzujgcy w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia
2018 roku lub po tej dacie;
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. MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” oraz zmiany do MSSF 15 ,Data wejscia w

zycie MSSF 15” - zatwierdzony w UE w dniu 22 wrzesnia 2016 roku - obowigzujgcy w
odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub po
tej dacie;

MSSF 16 ,Leasing” — zatwierdzony w UE w dniu 31 pazdziernika 2017 roku -
obowigzujgcy w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia
2019 roku lub po tej dacie;

Zmiany do MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe” — Zastosowanie MSSF 9 ,Instrumenty
finansowe” wraz z MSSF 4 ,Instrumenty ubezpieczeniowe” — zatwierdzone w UE w
dniu 3 listopada 2017 roku - obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie lub w momencie
zastosowania MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” po raz pierwszy;

. Zmiany do MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” — Wyjasnienia do MSSF 15

.Przychody z umoéw z klientami” — zatwierdzone w UE w dniu 31 pazdziernika 2017
roku - obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1
stycznia 2018 roku lub po tej dacie;

Ocenia sig, ze zmiany te nie bedg miaty istothego wptywu na dotychczas stosowang polityke
rachunkowosci Grupy.

Standardy i interpretacje oczekujace na zatwierdzenie przez UE na dzien 31 grudnia
2017 roku

1.

MSSF 14 ,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe” (opublikowano dnia 30 stycznia
2014 roku) majgcy w wersji wstepnej zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej — zgodnie z decyzjg
Komisji Europejskiej proces zatwierdzania standardu w wersji wstepnej nie zostanie
zainicjowany przed ukazaniem sie standardu w wersji ostatecznej;

. Zmiany do MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” - charakterystyka opcji przedptaty z

uiemng kompensatg (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie);

Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywéw
pomiedzy inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong Iub  wspolnym
przedsiewzieciem (opublikowano dnia 11 wrzesnia 2014 roku). Diugoterminowe
udziaty w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach -
obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia
2019 roku lub po tej dacie.

Zmiany do MSSF 2 ,Klasyfikacja i wycena transakcji ptatnosci na bazie akcji”
(opublikowano dnia 20 czerwca 2016 roku) — majgce zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pozniej;

Zmiany wynikajgce z przeglagdu MSSF 2014-2016 (opublikowano dnia 8 grudnia 2016
roku). Zmiany do MSSF 12 majg zastosowanie dla okresOow rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2017 roku lub pdzniej, natomiast zmiany do
MSR 28 oraz MSSF 1 majg zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych
sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej;

Zmiany do roznych standardow Poprawki do MSSF (cykl 2015-2017) — dokonane
zmiany w ramach procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF
3, MSSF 11, MSR 12 oraz MSR 23) ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie
niezgodnosci i uscislenie stownictwa — obowigzujg w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie;

Interpretacja KIMSF 22 ,Transakcje w walucie obcej i zaliczki” (opublikowano dnia 8
grudnia 2016 roku)
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— majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018
roku lub pézniej;

1. Interpretacja KIMSF 23 ,Niepewnos$¢ w zakresie rozliczania podatku dochodowego”
(opublikowano dnia 7 czerwca 2017 roku) — obowigzujgca w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie;

2. Zmiany do MSR 40 ,Przeniesienie nieruchomosci inwestycyjnej” (opublikowano dnia
8 grudnia 2016 roku) — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej.

Podmioty Grupy Kapitatowej analizujg konsekwencje oraz wptyw zastosowania wyzej
wymienionych nowych i zmienionych standardoéw i interpretacji na przyszte skonsolidowane
sprawozdania finansowe. W ocenie Zarzgdu Jednostki Dominujgcej zastosowanie
niniejszych standardéw i interpretacji nie bedzie miato na nie znaczacego wptywu.

W momencie poczatkowego zastosowania, tj. 1 stycznia 2018 roku, wptyw nowego
standardu MSSF 15 bedzie zalezat od specyficznych faktéw i okolicznosci dotyczgcych
umaoéw z klientami, ktérych podmioty Grupy bedg strona.

10. Dodatkowe informacje zwigzane z zastosowaniem Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowej

Niniejsze sprawozdanie finansowe Spotki jest sprawozdaniem finansowym zgodnym
Z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej zatwierdzonymi przez
Unie Europejska (MSSF UE).

Datg zastosowania MSSF UE po raz pierwszy byt 1 stycznia 2012 roku a datg ostatniego
sprawozdania przygotowanego zgodnie z poprzednio obowigzujgcymi zasadami (ustawg
z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci i wydanymi na jej podstawie przepisami
wykonawczymi) byt dzieh 31 grudnia 2012 roku.
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11. Przychody ze sprzedazy z dziatalnosci kontynuowanej

Wyszczegodlnienie

Rok zakonczony

Rok zakonczony

31.12.2016 31.12.2017
Przychody ze sprzedazy produkcji deweloperskiej 1418 152,55 0,00
Przychody ze sprzedazy towardw i ustug 676 112,63 1968 312,85
Razem przychody ze sprzedazy 2 094 265,18 1968 312,85

Spotka osigga przychody ze sprzedazy wytgcznie na terenie kraju.

12. Koszty dziatalnosci operacyjnej

Wyszczegélnienie

Rok zakonczony

Rok zakonczony

31.12.2016 31.12.2017

Amortyzacja 762 888,95 593 609,47
Wynagrodzenia 1617 863,80 1591 253,84
Ubezpieczenia spoteczne i inne koszty pracownicze 210 365,22 177 154,04
Materiaty i energia 148 087,37 103 262,31
Optaty i podatki 167 188,82 191 589,68
Ustugi obce 1 008 805,69 769 990,19
Wartos¢ sprzedanych towaréw 0,00 47 471,60
Inne koszty operacyjne 80 591,67 54 054,89
Razem 3995 791,52 3 528 386,02
Zmiana stanu produktéw -2 586 924,54 200 578,28
Koszt wlasny sprzedanych produktow 1 408 866,98 47 471,60

w tym: dziatalno§¢ niekontynuowana 0,00 0,00
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Na koszty ustug obcych sktadaja sie:

Wyszczegodlnienie

Rok zakonczony

Rok zakonczony

31.12.2016 31.12.2017

Podwykonawcy 74 264,81 0,00

w tym od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Ustugi transportowe 16,00 180,00
Ustugi sprzetowe 0,00 0,00
Ustugi pocztowe i kurierskie 11 996,15 15 227,56
Ustugi prawne 215 982,17 166 804,00
Ustugi ksiegowe 188 921,53 34 000,00
Ustugi naprawy sprzetu i srodkow produkciji 0,00 0,00
Ogtoszenia prasowe, ttumaczenia 0,00 0,00
Us{ugi informatyczne 34 335,59 35 376,00
Dozor mienia 37 839,70 27 127,24
Leasing 11 891,05 0,00
Prowizje i optaty bankowe 0,00 0,00
Najem, dzierzawa, utrzymanie nieruchomosci 185 649,23 8 329,13
Ustugi projektowe 0,00 19 300,00
Ustugi kserograficzne 11 122,84 7 383,60
Usterki 0,00 0,00
Przytacza 0,00 0,00
Swiadectwa energetyczne, ekspertyzy 0,00 0,00
Wywdz $mieci 1 923,84 3 514,24
Ustugi telekomunikacyjne 34 427,41 20 174,49
Ustugi doradcze 20 000,00 233 600,00
Badania i przeglady bilansu 47 000,00 46 900,00
Ustugi gastronomiczne 467,45 0,00
Ustugi nadzoru inwestorskiego 0,00 0,00
Ustugi pozostate 132 967,92 152 073,93
Razem 1 008 805,69 769 990,19

13. Pozostate przychody operacyjne

Wyszczegodlnienie

Rok zakonczony

Rok zakonczony

31.12.2016 31.12.2017

Zysk ze zbycia majatku trwatego i wyposazenia 144 119,92 123 417,12
Zysk z refaktur* 1 018 680,00 5 990,28
Rozwigzanie odpisow aktualizujgcych 194 303,69

Przychody z zawartych porozumien 3 032 080,97 520 523,40
Naliczone kary i odszkodowania 4 340 630,42 7 388,64
Rozwigzanie rezerw 1021 181,79 2 310 399,85
Przychody z tytutu przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych 0,00

Pozostate 68 749,19 312 113,33
Razem pozostate przychody operacyjne 9 819 745,98 3279 832,62

*Pozycja ta dotyczy obcigzenia podwykonawcow z tytutu zastepczego usuwania usterek.
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14. Przychody finansowe

Wyszczegodlnienie

Rok zakonczony

Rok zakonczony

31.12.2016 31.12.2017

Odsetki w tym: 517 597,47 452 902,91
- odsetki naliczone od pozyczek (jednostki powigzane) 425 552,84 450 221,65
- odsetki od lokat i rachunku biezgcego 0,00 0,00
- odsetki naliczone kontrahentom 92 044,63 2 681,26
Sprzedaz udziatow i akcji 5 200,00

Zwrot doptat do kapitatu 0,00

Pozostate przychody finansowe 22 834,33 3 871,58
Razem 545 631,80 456 774,49

15. Pozostate koszty operacyjne

Wyszczegodlnienie

Rok zakonczony

Rok zakonczony

31.12.2016 31.12.2017
1. Strata na sprzedazy i likwidacji majatku trwatego 0,00 0,00
2. Darowizny 0,00 0,00
3. Naliczone kary 413 211,46 40 278,33
4. Aktualizacja aktywow niefinansowych, w tym: 20 834 126,94 267 105,90
- odpisy aktualizujgce naleznos$ci 6 035 662,88 267 105,90
- odpisy aktualizujace warto$¢ inwestycji 11 703 813,86 0,00
- odpisy aktualizujace warto$¢ zapasow 3 094 650,20 0,00
5. Koszty zawartych porozumien 1 268 950,94 320 182,46
6. Strata na refakturach * 10 994,39 0,00
7. Wynik na sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0,00 0,00
8. Odszkodowania za wywtaszczenie 0,00 0,00
9. Rezerwy na roszczenia i sprawy sagdowe 8 625 066,73 1336 242,71
10. Pozostate 180 620,74 141 850,71
Razem pozostate koszty operacyjne 31 332 971,20 2 105 660,11

*w branzy budowlanej duze znaczenie ma refakturowanie poniesionych kosztéw zakupu materiatéw lub
ustug. Po stronie kosztéw prezentowana jest nadwyzka kosztéw, jakimi zostata obcigzona spétka nad

przychodami, ktérymi obcigzony zostat podwykonawca.

16. Koszty finansowe

Wyszczegélnienie

Rok zakonczony

Rok zakonczony

31.12.2016 31.12.2017
Odsetki i prowizje, w tym: 2672 842,64 2 259 158,11
od kredytow bankowych 2 661 919,80 2 212 900,53
od leasingu 4 775,11 40,47
wobec kontrahentéw 2 296,87 861,82
od pozyczek 3 163,39 36 654,18
pozostate, w tym budzetowe 687,47 8 701,11
Odpisy aktualizujgce udziaty w jednostkach zaleznych 1222 277,28 220 007,73
S:lglisg/yn?ktuallzwace wartos¢ pozyczek udzielonych jednostkom 1 853 656,70 12 032,23
Doptaty do kapitatu 5 100,00
Pozostate koszty finansowe 130 674,93 27 308,08
Razem koszty finansowe 5 884 551,55 2 518 506,15
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17. Podatek dochodowy

Zgodnie z przepisami

podatkowymi

obowigzujgcymi

w Polsce stawka podatkowa

obowigzujgca w latach 2017 i 2016 wynosi 19%. Uzgodnienie teoretycznego podatku
wynikajgcego z zysku brutto i ustawowej stawki podatkowej do obcigzenia z tytutu podatku
dochodowego wykazanego w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw oraz podatku od réznic

trwatych przedstawia sie nastepujgco:

W Sinieni Rok zakonczony | Rok zakonczony
yszczegolnienie 31.12.2016 31.12.2017
Podatek dochodowy biezacy 0,00 0,00
Podatek odroczony 221 482,00 -242 595,69
Razem 221 482,00 -242 595,69
Podatek odroczony
Kwota réznicy Podatek Kwota réznicy Podatek
Wyszczegélnienie przejsciowej na odroczony na przejsciowej na odroczony na
31.12.2016 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2017

Aktywa na odroczony podatek 615 426,32 116 931,00 41 801,00 452 804,52
Rezerwa na badanie sprawozdania 20 000,00 3 800,00 0,00 3 800,00
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 0,00) 0,00 0,00 6 809,00
Zobowigzania z tytutu sktadek na ub. Spoteczne 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy aktualizujgce aktywa 0,00 0,00 41 801,00 41 801,00
Rezerwy na zobowigzania 595 426,32 113 131,00 0,00 113 131,00
Naliczone odsetki od zobowigzan 0,00 0,00 0,00 0,00
Nieuregulowane zobowigzania 0,00 0,00 0,00 0,00
Naliczone odsetki od kredytéw bankowych i pozyczek 0,00 0,00 0,00 287 263,52,
Strata podatkowa 0,00 0,00 0,00 0,00
Rezerwy na odroczony podatek 4 475 386,48 850 323,60 93 277,83 943 601,43
Zobowigzania z tytutu leasingu 4 857,00 923,00 -923,00| 0,00
Naliczone odsetki od pozyczek 1077 682,11 204 759,60 85 551,89 290 311,49
Przeszacowanie wartosci nieruchomosci inwestycyjnych 0,00 0,00 0,00 0,00
Koszty napraw (refaktura) 0,00 0,00 8 648,94 8 648,94
Wycena srodkéw trwatych 3392 847,37 644 641,00 0,00 644 641,00
Nadwyzka aktywow nad rezerwami 0,00 0,00 -51 476,83 0,00
Nadwyzka rezerw nad aktywami 3 859 960,16 733 392,60 0,00 490 796,91

*Stawka podatku dochodowego wynosi 19%.

Na podstawie przyjetego planu restrukturyzacji Spotki zarzgd uwaza aktywa na podatek
odroczony za realne. Skuteczne przeprowadzenie procesu restrukturyzacyjnego uzaleznione
jest jednak od akceptacji warunkoéw przez najwiekszych wierzycieli.
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18. Rzeczowe aktywa trwale

Urzadzenia Srodki Inne $rodki
Lp. Tytut Grunty Budynki, lokale| techniczne i Razem
transportu trwate
maszyny
Wartosé brutto

1 |Stan na 31.12.2016 96 100,00] 5 864 847,37 136 763,40 394 638,55 185 358,401 6 677 707,72
2 |Zwiekszenia: 0,00 0,00 1 900,00 0,00 0,00 0,00
- |Zakup 0,00 0,00 1 900,00

3 |Zmniejszenia: 0,00 0,00 5912,37 185 949,55 0,00 0,00
- |sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 5 912,37, 185 949,55

4 |Stan na 31.12.2017 96 100,00] 5 864 847,37 132 751,03 208 689,00 185 358,401 6 677 707,72

Umorzenia

5 |Stan na 31.12.2016 0,00] 3345434,43 119 173,27 356 997,59 131 124,97] 3952 730,26
6 |Zwiekszenia: 0,00 552 869,79 13 850,51 14 417,17 12 472,00 0,00
- |amortyzacja za okres 552 869,79 13 850,51 14 417,17 12 472,00

7 |Zmniejszenia: 0,00 0,00 5 004,87 176 135,31 0,00 0,00
- |sprzedaz i likwidacja 5 004,87, 176 135,31

8 |Stan na 31.12.2017 0,00] 3898 304,22 128 018,91 195 279,45 143 596,97 3 952 730,26

Odpisy aktualizujgce
9 |Stan na 31.12.2016 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 |Stan na 31.12.2017
Wartosé netto

13 |Stan na 31.12.2016 96 100,00] 2519 412,94 17 590,13 37 640,96 54 233,43] 2 724 977,46
14 |Stan na 31.12.2017 96 100,00] 1 966 543,15 4732,12 13 409,55 41 761,43] 2122 546,25

W okresie 12 miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2017 roku oraz w okresie 12 miesiecy
zakonczonych 31 grudnia 2016 roku Spodtka nie tworzyta odpiséw z tytutu utraty wartosci
rzeczowych aktywow trwatych.

Na srodkach trwatych — nieruchomosciach ustanowiono zabezpieczenia kredytow. Szczegdty
zawarto w nocie 33.
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19. Wartosci niematerialne

Koszty
Lp. Tytut zakorczonych Wartos¢ Oprogramowanie Inne Zaliczki Razem
prac firmy
rozwojowych
Wartos¢ brutto
1 |Stan na 31.12.2016 0,00 0,00 383 049,54 0,00 0,00 383 049,54
2 |Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | Zakup 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 |Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- |sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00
4 |Stan na 31.12.2017 0,00 0,00 383 049,54 0,00 0,00 383 049,54
Umorzenie
5 |Stan na 31.12.2016 0,00 0,00 383 049,54 0,00 0,00 383 049,54
6 |Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- |Amortyzacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7 _|Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- |sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00
8 |Stan na 31.12.2017 0,00 0,00 383 049,54 0,00 0,00 383 049,54
Odpisy aktualizujgce
9 |Stan na 31.12.2016 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 |Stan na 31.12.2017 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto

11 |Stan na 31.12.2016 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 |Stan na 31.12.2017 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

20. Nieruchomosci inwestycyjne

Spotka posiada inwestycje w nieruchomosci w postaci gruntéw, wycenionych w wartosci
godziwej.

Wyszczegolnienie 31.12.2016 31.12.2017
Stan na poczatek okresu 43 032 666,84 31 671 322,04
Zwiekszenia z tytutu nabycia 108 623,91
Zwiekszenia z tytutu przeszacowania 0,00 9 000,00
Zmniejszenie z tytutu przeszacowania -11 703 813,86
Zwiekszenie z tytutu przekwalifikowania 233 845,15
Stan na koniec okresu 31 671 322,04 31 680 322,04

Na nieruchomosciach inwestycyjnych ustanowiono zabezpieczenia kredytow. Szczegodty
zawarto w nocie 33.

Do nieruchomosci inwestycyjnych nalezg grunty potozone w kompleksie handlowym. Spotka
jest wiascicielem 6,2 ha powierzchni przeznaczonej pod budowe ustugowg lub
mieszkaniowg. Zarzad podjat dziatania, ktérych celem czesciowa sprzedaz oraz czesciowa
zabudowa terenu.

21. Udziaty i akcje

Na dzien 31 grudnia 2017 roku ,INTERBUD-LUBLIN” SA w restrukturyzacji posiada udziaty
W nizej wyszczegolnionych spotkach:
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21.1 Udziaty w RUPES Sp. z 0.0.

RUPES Spédtka z o.0. wyemitowata 900 udziatow o tacznej wartosci 450.000,00 zi,
stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego, co odpowiada 100% ogdlnej liczby gtoséw na
zgromadzeniu wspolnikéw tej spotki. INTERBUD-LUBLIN” SA w restrukturyzacji jest
100,00% wtascicielem Spdétki. Cena nabycia udziatow w Spétce, zakupionych w 2012 roku
przez ,INTERBUD-LUBLIN” SA w restrukturyzacji wyniosta 4.227.651,00 zt.

Na dzieh 31 grudnia 2017 roku catkowite zaangazowanie kapitalowe spoétki ,INTERBUD-
LUBLIN” SA w restrukturyzacji w spotce RUPES Sp. z 0.0. przedstawiato sie nastepujgco:

Wyszczegdlnienie Stan na 31.12.2016 Zmiana | Stan na 31.12.2017
Wartos$¢ udziatéow, w tym: 4 592 651,00 0,00 4 592 651,00
- wartos¢ udziatéw, w cenie nabycia 4 227 651,00 0,00 4 227 651,00
- doptaty do kapitatu (zwrotne) odniesione na warto$¢ udziatéw 365 000,00 0,00 365 000,00
Doptaty do kapitatu (zwrotne), w tym: 3 426 300,00 0,00 3 426 300,00
- doptaty do kapitatu (zwrotne) odniesione w koszty finansowe 3426 300,00 0,00 3 426 300,00
Udzielone pozyczki, w tym: 8 746 436,26] 354 966,10 9 101 402,36
- kapitat, w tym: 7 335 635,59 7 629,65 7 343 265,24
- wzrost 0,00 7 629,65 0,00

- sptata 162 364,41 0,00
- skumulowane odsetki 1410 800,67] 347 336,45 1 758 137,12
Razem 16 765 387,26] 354 966,10 17 120 353,36
Wyszczegdlnienie Stan na 31.12.2016 Zmiana Stan na 31.12.2017
Odpisy aktualizujgce wartos¢ inwestycji w Rupes Sp. z 0.0., w tym: 2 514 786,88] 220 007,73 2 734 794,61
Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatéw 922 277,28] 220 007,73 1142 285,01
Odpis aktualizujgcy warto$¢ pozyczek (wraz z odsetkami) 1 592 509,60 0,00 1592 509,60

Wartos¢ doptat do kapitatu w wysokos$ci 3 426 300,00 zt obcigzyta koszty finansowe i nie
znajduje odzwierciedlenia w zadnej z pozycji bilansu.

Kapitat wlasny Spotki RUPES Sp. z 0.0. na dzien 31 grudnia 2017 roku wynosi 2,199 min zt.
Gtéwnym zadaniem inwestycyjnym realizowanym dotychczas przez RUPES jest
komercjalizacja budynku biurowego, zlokalizowanego na dziatkach przy ul. Zwirki i Wigury
oraz Al. Ractawickie (Srédmiescie) w Lublinie. Wzniesiony budynek ma charakter ustugowy z
trzypoziomowym garazem podziemnym. Uzyskat on pozwolenie na uzytkowanie 22 listopada
2012 roku.

Zdaniem Zarzadu ,INTERBUD - LUBLIN” SA w restrukturyzaciji w zwigzku z poniesiong
stratg przez spotke zalezng Rupes, po przeprowadzeniu testu na utrate wartosci nalezato
zaktualizowa¢ wartos¢ zaréwno samych udziatéw, jak i kwoty udzielonej pozyczki poprzez
dokonanie stosownych odpiséw aktualizujgcych.

21.2 Udziaty w IB-NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0.

IB Nieruchomosci Spétka z 0.0. wyemitowata 100 udziatéw o tgcznej wartosci 100.000,00 zt,
stanowigcych 100,00% kapitatu zaktadowego, co odpowiada 100,00% ogdlnej liczby gtoséw
na zgromadzeniu wspolnikéw tej spotki. ,INTERBUD-LUBLIN” SA w restrukturyzacji jest
100,00% wiascicielem Spétki. Cena nabycia udziatéw w Spétce wyniosta 100.000,00 zt.

IB-Nieruchomosci zajmuje sie kompleksowymi ustugami w zakresie profesjonalnego
zarzadzania nieruchomosciami. Spoétka realizuje przedsiewziecia z zakresu utrzymania
nieruchomosci w odpowiednim stanie technicznym, wykonuje niezbedne przeglady
wymagane Prawem budowlanym oraz zapewnia optymalne warunki eksploataciji budynku
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przy minimalizowaniu kosztéw zwigzanych z funkcjonowaniem nieruchomosci w dtugim
okresie. Dziatalno$¢ IB-Nieruchomosci jest odpowiedzia na rosngce potrzeby rynku
w zakresie profesjonalnego zarzadzania, administrowania, obstugi ksiegowej, prawnej
i nadzoru technicznego nad powierzonymi nieruchomosciami.

Ze wzgledu na generowane przez IB-Nieruchomosci Sp. z o0.0. straty i znaczace
zmniejszenie jej kapitatu wtasnego Zarzad w roku 2015 zdecydowat o dokonaniu odpisu
aktualizujgcego wartos¢ udziatow w tej spdtce na peing kwote kapitatu zaktadowego, {j.
100 000,00 zt. Na dzien 31.12.2017 roku Zarzad nie widzi podstaw do rozwigzania odpisu.
Strata IB Nieruchomosci za rok 2017 wyniosta 4,4 tys. zl, a kapitat wkasny (-)7,8 tys. zt.

Wyszczegdlnienie Stan na 31.12.2016 Zmiana Stan na 31.12.2017

Wartos¢ udziatow, w tym: 100 000,00 0,00 100 000,00
- warto$¢ udziatdw, w cenie nabycia 100 000,00, 0,00 100 000,00,
- doptaty do kapitatu (zwrotne) odniesione na warto$¢ udziatow 0,00 0,00 0,00
Doptaty do kapitatu (zwrotne), w tym: 0,00 0,00 0,00
- doptaty do kapitatu (zwrotne) odniesione w koszty finansowe 0,00 0,00 0,00
Udzielone pozyczki, w tym: 10 790,00 510,37 11 300,37
- kapitat, w tym: 10 790,00 0,00 10 790,00
- wzrost 10 790,00 0,00 10 790,00

- sptata 0,00 0,00 0,00

- skumulowane odsetki 0,00 510,37 510,37
Razem 110 790,00 510,37 111 300,37
Wyszczegdlnienie Stan na 31.12.2016 Zmiana | Stan na 31.12.2017

(S)g.p;sz'zll(ytt\jvalt;z;j:qce wartosé inwestycji w IB Nieruchomosci 100 000,00 0,00 100 000,00
Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatow 100 000,00 0,00 100 000,00
Odpis aktualizujgcy warto$¢ pozyczek (wraz z odsetkami) 0,00 0,00 0,00

21.3 Akcje w Interbud Budownictwo SA

Kapitat akcyjny spoétki wynosi 300.000,00 zt. Interbud Lublin SA w restrukturyzacji jest w
100% wtascicielem akcji. Spétka Interbud Budownictwo SA zostata powotana w 2014 roku.
Spotka specjalizuje sie w wykonawstwie budowlanym. Na zlecenie Interbud-Lublin SA w
restrukturyzacji w roku 2015 Spétka zrealizowata budowe obiektu handlowego Bricoman i
infrastruktury parku handlowego w Lublinie. Lgczna wartos¢ wykonanych w roku 2015 robét
przekroczyta 33 min zi.

W dniu 30 grudnia 2015 roku Zarzad Spoétki Interbud-Budownictwo SA zlozyt w Sadzie
Rejonowym Lublin Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku wniosek o upadto$é
z mozliwoscig zawarcia ukfadu. Powyzszy wniosek stanowit bezposrednig konsekwencije
analogicznego wniosku ztozonego przez najwiekszego wierzyciela Spofki i jednoczesnie jej
100%-owego akcjonariusza, jakim jest Interbud-Lublin SA w restrukturyzacji (wniosek zostat
ztozony 19 grudnia 2015 r.).

W dniu 8 sierpnia 2016 r. Zarzad ztozyt wniosek o otwarcie postepowania uktadowego w
ramach przepisow ustawy Prawo restrukturyzacyjne wraz z wstepnym planem
restrukturyzacyjnym.

W dniu 24 sierpnia 2016 r. Sgd oddalit wniosek z dnia 30.12.2015 o upadto$¢ uktadowg oraz
odrzucit wniosek z dnia 08.08.2016 r. o otwarcie postepowania uktadowego. W uzasadnieniu
Sad stwierdzit, ze z uwagi na faktyczny zbieg wniosku o ogtoszenie upadtosci ztozonego
w rezimie ustawy Prawo upaditosciowe oraz wniosku restrukturyzacyjnego ztozonego
w rezimie ustawy Prawo restrukturyzacyjne obowigzujgce przepisy intertemporalne w tym
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zakresie implikujg faktyczng niedopuszczalnos¢ wniosku restrukturyzacyjnego. Po ztozeniu
wiasciwego srodka zaskarzenia, sad w dniu 3 stycznia 2017 r. oddalit wniosek o otwarcie
postepowania uktadowego. W zwigzku z powyzszym kontynuowanie dziatalnosci przez
Spotke Interbud-Budownictwo jest zagrozone. Na petng wartos¢ zaangazowania w Interbud-
Budownictwo SA utworzono odpisy aktualizujgce.

Wyszczegdlnienie Stan na 31.12.2016 Zmiana | Stan na 31.12.2017

Wartos¢ udziatow, w tym: 300 000,00, 0,00 300 000,00

- warto$¢ udziatéw, w cenie nabycia 300 000,00 0,00 300 000,00

- doptaty do kapitatu (zwrotne) odniesione na warto$¢ udziatow 0,00 0,00 0,00

Doptaty do kapitatu (zwrotne), w tym: 0,00 0,00 0,00

- doptaty do kapitatu (zwrotne) odniesione w koszty finansowe 0,00 0,00 0,00

Udzielone pozyczki, w tym: 261 147,10 12 032,23 273 179,33

- kapitat, w tym: 254 381,25 0,00 254 381,25

- wzrost 0,00 0,00 0,00

- sptata 0,00 0,00 0,00

- skumulowane odsetki 6 765,85 12 032,23 18 798,08

Razem 561 147,10 12 032,23 573 179,33

Wyszczegdlnienie Stan na 31.12.2016 Zmiana | Stan na 31.12.2017

Odpisy a'ktuallzumce wartosé inwestycji w Interbud 561 147,10 12 032,23 573 179,33
Budownictwo SA, w tym:

Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatow 300 000,00 0,00 300 000,00

Odpis aktualizujgcy warto$¢ pozyczek (wraz z odsetkami) 261 147,10 12 032,23 273 179,33

21.4 Akcje w Interbud Construction SA

Kapitat akcyjny spotki wynosi 4 243 740,00 zt. Interbud Lublin SA w restrukturyzacji jest w
100% wiascicielem akcji. Spétka Interbud Construction SA zostata powotana w 2014 roku.
Spotka specjalizuje sie w budownictwie mieszkaniowym i komercjalizacji obiektéw
przemystowych. W roku 2016 spdtka rozpoczeta realizacje projektu deweloperskich w
Lublinie na osiedlu Felin, nastepnie w roku 2017 rozpoczeta kolejne przedsiewziecie
deweloperskie ,Osiedle Botanik 4”.

Wyszczegdlnienie Stan na 31.12.2016 Zmiana | Stan na 31.12.2017
Wartos¢ udziatow, w tym: 4 253 440,00 0,00 4 253 440,00
- warto$¢ udziatdw, w cenie nabycia 4 253 440,00 0,00 4 253 440,00
- doptaty do kapitatu (zwrotne) odniesione na warto$¢ udziatow 0,00 0,00 0,00
Doptaty do kapitatu (zwrotne), w tym: 0,00 0,00 0,00
- doptaty do kapitatu (zwrotne) odniesione w koszty finansowe 0,00 0,00 0,00
Udzielone pozyczki, w tym: 1 980 595,85 98 633,53 2 079 229,38
- kapitat, w tym: 1 905 845,85 8 290,93 1914 136,78
- wzrost 1439 739,73 8 290,93
- Sptata 0,00
- skumulowane odsetki 74 750,00 90 342,60 165 092,60
Razem 6 234 035,85 98 633,53 6 332 669,38
Wyszczegdlnienie Stan na 31.12.2016 Zmiana | Stan na 31.12.2017
Odpisy aktualizujgce wartos¢ inwestycji w Interbud
Cor?s?uction SA,j\?v tym: el 0,00 0,00 0,00
Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatow 0,00 0,00 0,00
Odpis aktualizujgcy warto$¢ pozyczek (wraz z odsetkami) 0,00 0,00
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21.5 Udziaty w Interbud Apartments Sp. z o.o.

Kapitat udziatowy spotki wynosi 1 305 000,00 zt. Interbud Lublin SA w restrukturyzaciji jest w
100% witascicielem akcji. Spétka Interbud Apartments Sp. z o0.0. zostata powotana w 2014
roku. Spotka specjalizuje sie w dziatalnosci deweloperskiej. W roku 2016 spotka rozpoczeta
realizacje projektu deweloperskiego na osiedlu Brzozy w Lublinie. W roku 2017 trwaty dalsze
prace przy realizacji tego przedsiewziecia.

Wyszczegdlnienie Stan na 31.12.2016 Zmiana Stan na 31.12.2017
Wartos¢ udziatéw, w tym: 1 310 350,00 0,00 1 310 350,00
- warto$¢ udziatéw, w cenie nabycia 1 310 350,00 0,00 1 310 350,00

- doptaty do kapitatu (zwrotne) odniesione na warto$¢ udziatow 0,00
Doptaty do kapitatu (zwrotne), w tym: 0,00 0,00 0,00

- doptaty do kapitatu (zwrotne) odniesione w koszty finansowe 0,00
Udzielone pozyczki, w tym: -20 056,25 20 056,25 0,00
- kapitat, w tym: -20 056,25 20 056,25 0,00

- wzrost 0,00

- sptata -20 056,25 20 056,25

- skumulowane odsetki 0,00
Razem 1290 293,75 20 056,25 1 310 350,00
Wyszczegdlnienie Stan na 31.12.2016 Zmiana Stan na 31.12.2017

Odpisy aktualizujgce wartos¢ inwestycji w Interbud

Ap:rtsr)T:ents Sp. zjqo.o., w tym: el 0,00 0,00 0,00
Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatow 0,00 0,00 0,00
Odpis aktualizujgcy warto$¢ pozyczek (wraz z odsetkami) 0,00 0,00 0,00

21.6 Lubelski Rynek Hurtowy SA

Kapitat akcyjny Spotki wynosi 59.015.000,00 zt. Warto$¢ nominalna jednej akcji wynosi 100
zt. INTERBUD-LUBLIN SA w restrukturyzacji posiada 300 akcji o wartosci 30.000,00 zt.

21.7 Wschodnie Konsorcjum Budowlane SA

Spotka nie rozpoczeta dziatalnosci. Nie figuruje w Krajowym Rejestrze Sgdowym.
Zaangazowanie Interbud-Lublin SA w restrukturyzacji wynosito 10.000,00 zi. Na catg kwote
utworzono odpis aktualizujgcy wartos¢ udziatéw.

22. Udzielone pozyczki diugoterminowe i krétkoterminowe

Na dzien 31 grudnia 2017 roku INTERBUD-LUBLIN SA w restrukturyzacji posiadata
naleznosci oraz zobowigzania z tytutu udzielenia i zaciggania pozyczek w obszarze spoétek
zaleznych.

W roku 2017 udzielano biezgcych pozyczek innym spétkom Grupy Kapitatowej. Potrzeby
pozyczkowe tych spotek wynikaty z zatoréw ptatniczych, w przypadku Interbud-Budownictwo
i IB-Nieruchomosci oraz z rozpoczeciem dziatalnosci deweloperskiej przez Interbud-
Construction. W zwigzku z koniecznoscig regulowania biezgcych zobowigzan Interbud-Lublin
SA w restrukturyzacji zaciggneta rowniez pozyczke w spotce zaleznej Interbud-Apartments
Sp. z o.0.
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Zestawienie kwot pozyczek udzielonych oraz zaciggnietych przez Interbud Lublin SA w
restrukturyzacji z wyszczegolnieniem termindw zapadalnosci sptat przedstawia ponizsza
tabela:

Pozyczkobiorca Stan na 31.12.2016 Zmiana Stan na 31.12.2017 T;r":t';

Rupes Sp. z 0.0. 8 746 436,26 354 966,10 9 101 402,36
Rupes Sp. z o.0. kapitat 6 298 000,00 0,00 6 298 000,00} 2020-01-31
Rupes Sp. z o.0. kapitat 37 635,59 7 629,65 45 265,24]2017-01-31
Rupes Sp. z 0.0. kapitat 1 000 000,00 0,00 1 000 000,00} 2017-01-31
Rupes Sp. z 0.0. odsetki 1 301 352,44 320 390,50 1621 742,94 2020-01-31
Rupes Sp. z 0.0. odsetki 109 448,23 26 945,95 136 394,18] 2017-01-31
Interbud-Budownictwo SA, w tym: 261 147,10 12 032,23 273 179,33

- kapitat 254 381,25 0,00 254 381,25|2016-12-31

- odsetki 6 765,85 12 032,23 18 798,08] 2016-12-31
Interbud-Construction SA, w tym: 1980 595,85 98 633,53 2 079 229,38

- kapitat 1 905 845,85 8 290,93 1914 136,78]2017-12-31

- odsetki 74 750,00 90 342,60 165 092,60 2017-12-31
Interbud-Apartments Sp. z 0.0., w tym: 0,00 0,00 0,00

- kapitat 0,00 0,00 0,00 -

- odsetki 0,00 0,00 0,00 -
IB-Nieruchomosci Sp. z 0.0., w tym: 10 790,00 510,37 11 300,37

- kapitat 10 790,00 0,00 10 790,00 -

- odsetki 0,00 510,37 510,37 -
Razem 10 998 969,21 466 142,23 11 465 111,44

Oprocentowanie wszystkich pozyczek udzielonych spétce Rupes Sp. z 0.0. i pozostatym
spétkom, ustalono na podstawie zmiennej stawki WIBOR 3M notowanej w ostatnim dniu
roboczym danego miesigca kalendarzowego powiekszonego o 3 punkty procentowe marzy.

Pozyczkodawca Stan na 31.12.2016 Zmiana Stan na 31.12.2017 Tsir':]t';

Interbud-Construction SA, w tym: 0,00 0,00 0,00

- kapitat 0,00 0,00 0,00 -

- odsetki 0,00 0,00 0,00 -
Interbud-Apartments Sp. z 0.0., w tym: 315 382,43 499 149,63 814 532,06

- kapitat 312 219,04 462 710,85 774 929,89]2017-12-31

- odsetki 3 163,39 36 438,78 39 602,17]2017-12-31
Razem 315 382,43 499 149,63 814 532,06
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23. Naleznosci handlowe i pozostate

Naleznosci krotkoterminowe

Stan na 31.12.2016

Stan na 31.12.2017

Naleznosci handlowe od jednostek powigzanych 39 645,07 1 005 506,30
Naleznosci handlowe od jednostek pozostatych 2120 827,39 925 561,35
Naleznosci handlowe razem 2 160 472,46 1 931 067,65
Naleznos$ci z tytutu podatku dochodowego 113 808,00 0,00
Pozostate naleznosci 509 954,75 520 839,93
- Rozliczenia migdzyokresowe kosztow 94 909,10 55 874,60
- Kaucje krétkoterminowe 24,00 24,00
- Podatek VAT 404 083,06 443 097,23
- Inne naleznosci publicznoprawne 0,00 21 844,10
- Pozostate 10 938,59 0,00
Naleznosci netto 2 784 235,21 2 451 907,58

Naleznosci brutto

14 253 517,12

13 020 484,46

Odpisy aktualizujace

11 469 281,91

10 568 576,88

Zmiany w stanie odpiséw aktualizujgcych:

Odpisy aktualizujgce naleznosci

Zmiany za 12
miesiecy 2016 roku

Zmiany za 12
miesiecy 2017 roku

Stan na poczatek roku

10 152 265,27

11 469 281,91

Utworzone 6 354 321,38 267 105,90
Spisane naleznosci w ciezar odpisu 5 037 304,74
Rozwigzane 0 1167 810,93 zt

Stan na koniec roku

11 469 281,91

10 568 576,88

Podziat naleznosci handlowych ze wzgledu na termin zapadalnosci:

Naleznosci krotkoterminowe

Stan na 31.12.2016

Stan na 31.12.2017

Naleznosci handlowe ogétem, w tym: 2160 472,46 1 931 067,65

- przeterminowane 361 579,84 499 854,95
Analiza wiekowana naleznosci przeterminowanych:
1-60dni 34 573,02 65 329,16
61 - 90 dni 6 213,96 49 525,59
91 — 180 dni 69 514,19 22 563,52
181 - 365 dni 33 001,87 225 522,13
powyzej 365 dni 218 276,80 136 914,55
24. Zapasy

Zapasy 31.12.2016 31.12.2017

Towary 16 388 690,27 16 388 690,27
Produkty gotowe 0 0
Produkcja w toku 890 641,48 891 220,38

RAZEM

17 279 331,75

17 279 910,65
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Odpisy aktualizujgce zapasy 31.12.2016 31.12.2017
Stan poczatkowy 0 3 094 650,20
Utworzenie odpisu 3 094 650,20 0,00
Rozwigzanie odpisu 0 0
Stan koncowy 3 094 650,20 3 094 650,20

Aktualizacja wartosci zapasow zostata przeprowadzona w zwigzku z aktualizacjg wyceny

dziatek deweloperskich.

Na zapasach ustanowiono zabezpieczenia kredytow. Szczegoty zawarto w nocie 33.

25. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Dla celéw jednostkowego sprawozdania z przeptywéw pienieznych, srodki pieniezne i ich
ekwiwalenty sktadajg sie z nastepujgcych pozycji:

Wyszczegolnienie Stan na 31.12.2016 | Stan na 31.12.2017
Srodki pieniezne w banku i kasie 16 446,61 42 642,20
w tym O ograniczonej mozliwosci dysponowania 0.00 0.00
($rodki na rachunkach powierniczych) ' '
Lokaty krotkoterminowe — overnight 0,00 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 16 446,61 42 642,20

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmujg krétkoterminowe lokaty bankowe i rachunki
biezgce oraz gotowke w kasie. Dla krotkoterminowych depozytow bankowych i rachunkéw
biezacych ich wartos¢ godziwa z uwagi na krotki termin realizacji jest rowna wartosci
bilansowe;j.

26. Zarzadzanie ryzykiem finansowym

26.1 Czynniki ryzyka finansowego

Dziatalno$¢ Spétki wigze sie z okreslonym ryzykiem finansowymi. Spétka INTERBUD-
LUBLIN SA w restrukturyzacji narazona jest na nastepujgce rodzaje ryzyka
finansowego:
Ryzyko rynkowe, w tym:
a) ryzyko zmiany wartosci godziwej lub przeptywow pienieznych w wyniku zmian stép
procentowych;
b) ryzyko kursow walut;
c) ryzyko cenowe.
Ryzyko kredytowe
Ryzyko utraty ptynnosci
Spétka INTERBUD-LUBLIN SA w restrukturyzacji nie wykorzystuje w zarzgdzaniu
ryzykiem finansowym pochodnych instrumentéw finansowych oraz zabezpieczen wartosci
godziwej ani zabezpieczen przeptywdw pienieznych.
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26.2 Ryzyko rynkowe

(a)Ryzyko zmiany przeplywow pienieznych oraz wartosci godziwej w wyniku

zZmiany stép procentowych.
Spotka narazona jest na ryzyko stopy procentowej w stopniu umiarkowanym. INTERBUD-
LUBLIN SA w restrukturyzacji posiada aktywa krotkoterminowe, dla ktérych warunki
oprocentowania oraz rentownos¢ zostaty ustalone w chwili zawarcia kontraktu i podlegajg
nieznacznym zmianom w zwigzku z wahaniami stép procentowych. Z uwagi na sredni badz
krotki termin pozostajgcy do wykupu tych aktywéw, ryzyko zmiany przeptywow pienieznych
w zwigzku ze zmianami stép procentowych jest relatywnie niskie.

(b)Ryzyko zmiany kursu walut
Spotka nie prowadzi dziatalnosci w walutach obcych i nie jest narazona na ryzyko zmiany
kurséw walut. Spétka nie posiada aktywow i pasywéw wyrazonych w walutach obcych.

(c)Ryzyko cenowe
Spdtka jest narazona na ryzyko cenowe dotyczgce cen nieruchomosci i towaréw masowych
wptywajgcych na koszty pracy i koszty ustug obcych.

26.3 Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest rozumiane jako ryzyko poniesienia strat w wyniku niewywigzania sie
kontrahenta z zobowigzan wobec Spodtki lub jako ryzyko spadku wartosci ekonomicznej
wierzytelnosci w wyniku pogorszenia sie zdolnosci kontrahenta do obstugi zobowigzan.

Ryzyko kredytowe zwigzane z naleznosciami handlowymi jest ograniczane przez Zarzad
Spotki poprzez wspotprace z kontrahentami o stabilnej sytuacji finansowe.

26.4 Ryzyko utraty ptynnoSci

Z analizy sytuacji finansowej i majagtkowej spotki wynika, ze posiada ona bardzo niskg
ptynnos¢ finansowg. Brak tej ptynnosci byt przyczyng ztozenia w dniu 21.12.2015 roku
wniosku o upadto$¢ z mozliwoscig zawarcia uktadu, a nastepnie wniosku uktadowego. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania sytuacja w zakresie ptynnosci nie ulegta znaczacej
poprawie. Zarzgd w ramach propozycji uktadowych przedstawit propozycje uktadowe
najwiekszym wierzycielom, w tym instytucjom kredytujgcym. Do analizy ptynnosci Spétka
wykorzystuje analizg wskaznikowa, a w szczegdlnosci nastepujgce parametry:

wskaznik plynnosci biezgcej = aktywa obrotowe / zobowigzania biezgce

wskaznik szybkiej ptynnosci = aktywa obrotowe — zapasy — krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe / zobowigzania biezgce

wskaznik plynnosci gotowkowej = Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne / zobowigzania
biezgce

Wskaznik rotacji majgtku obrotowego = przychody ze sprzedazy / przecietny stan aktywow
obrotowych

Wskaznik rotacji naleznosci = przychody ze sprzedazy / przecietny stan naleznosci
Wskaznik rotacji zapaséw = przychody ze sprzedazy / przecietny stan zapasow

Wskaznik rotacji kapitatu pracujacego = aktywa obrotowe - zobowigzania biezgce
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Wskaznik 31.12.2016 31.12.2017
Wskaznik ptynnosci biezacej 0,30 0,36
Wskaznik szybkiej ptynnosci 0,06 0,07
Wskaznik ptynno$ci gotowkowej 0,03 0,00
Wskaznik rotacji majagtku obrotowego 0,10 0,09
Wskaznik rotacji naleznosci 0,97 0,77
Wskaznik rotacji zapasow 0,12 0,11
Wskaznik rotacji kapitatu pracujacego -51 377 782 -38 915 775

27. Zarzadzanie kapitatem

Celem Spotki w zarzadzaniu kapitatem jest ochrona zdolnosci Spotki do kontynuowania
dziatalnosci, tak, aby mozliwe byto realizowanie zwrotu dla akcjonariuszy, a takze
utrzymywanie optymalnej struktury kapitatu w celu obnizenia jego kosztu.

Spotka monitoruje kapitat przy pomocy wskaznika zadtuzenia. Wskaznik ten oblicza sie jako
stosunek zadtuzenia netto do tgcznej wartosci kapitatu. Zadluzenie netto oblicza sie jako
sume kredytow (obejmujgcych kredyty, pozyczki oraz zobowigzania handlowe i pozostate
zobowigzania wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej) pomniejszong o S$rodki
pieniezne i ich ekwiwalenty. tgczng wartos¢ kapitatu oblicza sie jako kapitat wlasny
wykazany w sprawozdaniu z sytuacji finansowej plus zadtuzenie netto.

Wskazniki zadtuzenia przedstawiajg sie nastepujgco:

Wyszczegolnienie 31 grudnia 2016 | 31 grudnia 2017
Kredyty ogotem [1] 58 958 410,16 61 088 523,50
Minus: srodki pieniezne i ich ekwiwalenty [2] 16 446,61 42 642,20
Zadtuzenie netto [1] — [2] = [3] 58 941 963,55 61 045 881,30
Kapitaty wtasny ogétem [4] -1 264 589,43 -2 871 883,90
Kapitat ogotem [3] + [4] = [5] 57 677 374,12 58 173 997,40
Wskaznik zadtuzenia [3] / [5] 102,19% 104,94%

28. Aktywa i pasywa z tytutu kontraktéw ditugoterminowych

Zaréwno na dzieh 31 grudnia 2016 roku, jak i na 31 grudnia 2017 roku Spotka nie prowadzita
zadnych kontraktéw dtugoterminowych.
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29. Kapitat wiasny

Nadwyzka ze

. Kapitat sprzedazy akcji Zyski
Wyszczegolnienie s - Razem
podstawowy |powyzej ich wartosci| zatrzymane
nominalnej
Stan na 1 stycznia 2016 roku 701 600,00 28 263 664,90 -493 737,28 28 471 527,62
Zysk (strata) netto za rok zakonczony 31 grudnia 2016 roku 0 0 -29 736 117,05 -29 736 117,05]
Stan na 31 grudnia 2016 roku 701 600,00 28 263 664,90 -30 229 854,33 -1 264 589,43
Stan na 1 stycznia 2017 roku 701 600,00 28 263 664,90 -30 229 854,33 -1 264 589,43
Zysk (strata) netto za rok zakoriczony 31 grudnia 2017 roku -31 658 942,07 -31 658 942,07
Stan na 31 grudnia 2017 roku 701 600,00 28 263 664,90 -31 658 942,07 -2 693 677,17,

Na dzien 31 grudnia 2017 roku kapitat akcyjny ,INTERBUD-LUBLIN” SA w restrukturyzacji
wynosit 701 600,00 zt t i byt podzielony na 7 016 000 akcji o warto$ci nominalnej 0,10 z
kazda. W roku 2017 nastgpita czesciowa zmiana w strukturze akcjonariatu.

Akcjonariat na dzieh 31.12.2016 roku:

Posiadacz akcji Rodzaj akcji Liczba akcji Ud:;i:;:;zlrle L|cz:: w;sow |icl:g$a;l:sg\?v°rl:;e\j~z
Razem, w tym: 3 854 006,00 54,93%| 7 547 606,00 65,46%
Witold Matacz - imienne uprzywilejowane co do gtosu | 3 693 000,00 52,64% 7 387 200,00 64,07%
- na okaziciela 160 406,00 2,29% 160 406,00 1,39%
Krzysztof Jaworski imienne uprzywilejowane co do gtosu 820 800,00 11,70% 1 641 600,00 14,24%
Pozostali na okaziciela 2 341 194,00 33,37% 2 341 194,00 20,30%
Razem- 7 016 000,00 100%9 11 530 400,00 100%9

Akcjonariat na dzieh 31.12.2017 roku:
Posiadacz akcji Rodzaj akcji Liczba akcji Ud:;i'l;‘:;zlrle L|cz:: s\:;sow |icl:giz;ag;t:s§\?v°rl:;e\j/vz
Razem, w tym: 2 127 906,00 30,33%]| 4 095 406,00 35,52%
Witold Matacz - imienne uprzywilejowane co do gtosu | 1 967 500,00 28,04% 3 935 000,00 34,13%
- na okaziciela 160 406,00 2,29% 160 406,00 1,39%
Krzysztof Jaworski imienne uprzywilejowane co do gtosu 820 800,00 11,70% 1 641 600,00 14,24%
Tomasz Grodzki imienne uprzywilejowane co do gtosu 863 050,00, 12,30% 1 726 100,00 14,97%
Sylwester Bogacki imienne uprzywilejowane co do gtosu 863 050,00 12,30% 1 726 100,00 14,97%
Pozostali na okaziciela 2 341 194,00 33,37% 2 341 194,00 20,30%
Razem- 7 016 000,00 100,00%| 11 530 400,00 100,00%

Zgodnie ze statutem Spétki kapitat zapasowy przeznaczony jest na pokrycie strat
bilansowych, jakie mogg powsta¢ w zwigzku z dziatalnoscig Spétki oraz na uzupetnienie
kapitatu zaktadowego. Na kapitat zapasowy dokonuje sie odpisow z zysku do podziatu
w wysokosci nie mniejszej niz 10% tego zysku. Odpisu na kapitat zapasowy mozna
zaniechac, gdy stan tego kapitatu bedzie réwny jednej trzeciej kapitatu zaktadowego.

30. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty i propozycja pokrycia strat

W 2017 roku Spoétka nie dokonywata wyptat dywidend za rok 2016. Zarzad nie proponuje
wyptaty dywidendy rowniez za rok 2017, a strate za rok 2017 Zarzad proponuje pokry¢ z
wyniku lat przysztych.

31. Analiza wymagalnosci zobowigzan handlowych i kredytow bankowych

Zobowigzania handlowe i kredyty bankowe ogotem
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Wyszczegélnienie

Stan na 31.12.2016

Stan na 31.12.2017

Zobowigzania
handlowe

Kredyty
bankowe**

Razem

Zobowiazania
handlowe

Kredyty
bankowe**

Razem

do 3 miesiecy*

11 000 209,08

32 877 056,81

43 877 265,89

20 094 414,29

35 089 957,34

55 184 371,63

powyzej 3 miesigcy do 6 miesiecy 8 824 031,19 0 8824 031,19 466,57 466,57
powyzej 6 miesiecy do 1 roku 33 769,13 0 33 769,13 926 906,79 926 906,79
powyzej 1 roku do 3 lat 2 338 521,25 0 2 338 521,25 1849 339,75 1849 339,75
powyzej 3 lat do 5 lat 2 227 294,73 0 2 227 294,73 1704 573,69 1704 573,69
powyzej 5 lat 243 767,30 0 243 767,30 243 767,30 243 767,30
Razem 24 667 592,68] 32877 056,81] 57 544 649,49| 24 819468,39] 35089 957,34

59 909 425,73

* w zobowigzaniach z terminem zapadalnosci do 3 miesiecy zawierajg sie zobowigzania

przeterminowane

**kredyty bankowe zawierajg kapitat oraz skumulowane odsetki

Zobowigzania handlowe przeterminowane:

Wyszczegdlnienie 31.12.2016 31.12.2017
Zobowigzania handlowe przeterminowane ogé{em 8 738 630,54 19 873 581,47
przeterminowane od 1 do 30 dni 2 019 530,69 56 359,99
przeterminowane od 31 do 60 dni 55 116,48 0,00
przeterminowane od 61 do 90 dni 683 324,10 0,00
przeterminowane od 91 do 180 dni 1047 128,20 17 110,68
przeterminowane od 181 do 365 dni 733 212,26 11 424 291,29
przeterminowane powyzej 365 dni 4 200 318,81 8 375 819,51

W dniu 1 marca 2016 roku do Spétki wpltynety datowane na dzien 23 lutego 2016 r.
wypowiedzenia czterech uméw kredytowych zawartych z Bankiem Polskiej Spotdzielczosci
SA Zgodnie z otrzymanymi pismami, umowy kredytowe zostaty wypowiedzenie z uwagi na
zagrozenie upadto$cia Emitenta z zachowaniem 7-dniowego okresu wypowiedzenia
liczonego od dnia otrzymania wypowiedzen. W zwigzku z powyzszym wszystkie kredyty staty
sie wymagalne w dniu 8 marca 2016 i w sprawozdaniu ujeto je w pozycji zobowigzan
krotkoterminowych z datg wymagalnosci przypadajgcg do zapfaty zgodnie z warunkami
wypowiedzenia.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania zobowigzania kredytowe sg w cafosci
przeterminowane. Analogicznie kredyty te byly wykazane w sprawozdaniu finansowym za
rok 2016.
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32. Zobowiazania z tytulu sSwiadczen pracowniczych (Swiadczen emerytalnych)

Wobec znaczgcego zmniejszenia liczby zatrudnionych pracownikow, Spétka zrezygnowata
z wyceny aktuarialnej przysztych swiadczen pracowniczych i wykonuje jg we wiasnym

zakresie.

Wyszczegolnienie 31.12.2016 31.12.2017
UjeCIe'W §prawo’zdan|u z sytuacji finansowej zobowigzan z 180 046,51 37 316,37
tytutu Swiadczen emerytalnych
- krotkoterminowe 174 605,95 32 849,23
- dtugoterminowe 5 440,56 4 467,14
Podzial zobowigzan z tytutu swiadczen pracowniczych:
Wyszczegolnienie 31.12.2016 31.12.2017
Diugoterminowe — swiadczenia emerytalne 5 440,56 4 467,14
Krétkoterminowe 174 605,95 7 323,08
Swiadczenia emerytalne 12 000,00 0,00
Niewykorzystane urlopy 162 605,95 25 526,15
Razem 180 046,51 37 316,37
33. Oprocentowane kredyty bankowe oraz zobowigzania leasingowe
33.1 Zmiany stanu zadtuzenia z tytutu kredytow bankowych
Wyszczegolnienie Rok 2016 Rok 2017
A. Bilans otwarcia 30 270 620,40] 32 877 056,81
B. Zwiekszenia 2 661 919,80 2 212 900,53
- wptyw kapitatu 0,00 0,00
- wyptata kredytu bezposrednio na rzecz kontrahenta 0,00 0,00
- naliczenie odsetek na dzien bilansowy 2 661 919,80 2 212 900,53
C. Spiaty kredytéw, w tym: 55 483,39 0,00
- bezposrednia sptata kapitatu 0,00 0,00
- sptata przez kontrahentéw poprzez zajecie wierzytelnosci 55 483,39
D. Bilans zamkniecia 32 877 056,81] 35089 957,34

33.2 Podziat kredytéw na dfugoterminowe i krotkoterminowe

Ponizsze tabele przedstawiajg zmiany poszczegdlnych kredytow w okresie 12 miesiecy 2017
roku i 2016 roku z podziatem na dtugoterminowe i krotkoterminowe. Na dzien 31.12.2017
roku wszystkie kredyty zaprezentowano jako krotkoterminowe, uwzgledniajgc
wypowiedzenia uméw kredytowych, o ktorym mowa w nocie nr 31.
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Kredyty bankowe 2016 i 2017

Stan na 31.12.2016
Lp.| Kredytodawca Nr umowy Waluta|Wptyw kredytu | Sptata kredytu | diugotermino | krétkotermino Razem
wy wy
1 |BPS SA 5687088/85/K/Re/11 PLN 0 55 483,39 0| 3408 176,61] 3408 176,61
2 |BPS SA 5687088/84/K/Rb/11 PLN 0 0| 0] 12 000 000,00] 12 000 000,00
3 |BPS SA 5687088/63/K/In/10-INW | PLN 0 0| 0| 7 638 041,55| 7 638 041,55
4 |BPS SA 5687088/79/K/Ob/14 PLN 0 0| 0| 0 0
5 JALIOR BANK SA |U0002480767613 PLN 0 [0) 0 900 806,37 900 806,37
6 |BPS SA 5687088/66/K/RE/15 PLN 0 0| 0| 5968 112,48] 5 968 112,48
QOdsetki naliczone na dzien bilansowy 0| 2961 919,80 2 961 919,80
Razem | O| 55 483,39 0] 32877 056,81 32 877 056,81
Stan na 31.12.2017
Lp.| Kredytodawca Nr umowy Waluta|Wptyw kredytu | Sptata kredytu | diugotermino | krétkotermino Razem
wy wy

1 |BPS SA 5687088/85/K/Re/11 PLN 0 0,00 0| 3408 176,61] 3408 176,61
2 |BPS SA 5687088/84/K/Rb/11 PLN 0 0| 0] 12 000 000,00] 12 000 000,00
3 |BPS SA 5687088/63/K/In/10-INW | PLN 0 0| 0| 7 638 041,55| 7 638 041,55
4 |BPS SA 5687088/79/K/Ob/14 PLN 0 0| 0| 0 0
5 JALIOR BANK SA |U0002480767613 PLN 0 0| 0| 900 806,37 900 806,37
6 |BPS SA 5687088/66/K/RE/15 PLN 0 0| 0| 5968 112,48] 5 968 112,48
Qdsetki naliczone na dzien bilansowy 0 5174 820,33] 5 174 820,33,
Razem | 0| 0,00 0] 35089 957,34] 35 089 957,34

Wszystkie kredyty oprocentowane sg wg stawek WIBOR + marza banku.

33.3. Zestawienie kredytéw z opisem zabezpieczen

Nr 1

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/85/K/Re/11,

data umowy: 28.07.2011.

Rodzaj kredytu: Rewolwingowy, Kwota przyznana: 10 000 000,00 z}

W dniu 1 marca 2016 roku do Spotki wptyneto datowane na dzien 23 lutego 2016 r.
wypowiedzenie powyzszej umowy kredytowej z zachowaniem 7-dniowego okresu
wypowiedzenia liczonego od dnia otrzymania wypowiedzenia. W zwigzku z tym stat sie on
wymagalny w dniu 8 marca 2016 i w sprawozdaniu zostat zaprezentowany jako kredyt
krétkoterminowy. Na dzieh sporzgdzenia sprawozdania finansowego Spétka nie sptacata
kredytu w zwigzku z czym stat sie on zobowigzaniem przeterminowanym.

Zabezpieczenia

1. Przelew wierzytelnosci z umowy nr 1/06/2011 z 02.06.2011 roku przystugujgcych
Kredytobiorcy od kontrahenta Lubelska Spétdzielnia Mieszkaniowa.

2. Przelew wierzytelnosci z umowy nr PF.271.2.2011.CT =z 16.06.2011 roku
przystugujgcych Kredytobiorcy od kontrahenta Gmina Jastkéw.

3. Przelew wierzytelnosci z umowy nr 10/121/LUB/2012 z 14.05.2012 roku przystugujgcych
Kredytobiorcy od kontrahenta HENPOL Sp. z o.0.

4. Przelew wierzytelnosci z umowy nr 191/ZP/RB-2/3522/1/2012 z 05.06.2012 roku
przystugujgcych Kredytobiorcy od kontrahenta Wojewddzki Szpital Specjalistyczny w
Biatej Podlaskiej.

5. Przelew wierzytelnosci z umowy z 07.02.2012 roku przystugujgcych Kredytobiorcy od
kontrahenta Bouygues Immobilieur Polska Sp. z o.o0.

6. Przelew wierzytelnosci z umowy z 04.07.2013 roku przystugujacych Kredytobiorcy od
kontrahenta Petro Development Sp. z 0.0.
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7. Przelew wierzytelnosci z umowy z 02.04.2013 roku przystugujgcych Kredytobiorcy od
kontrahenta Nordic Apartments Sp. z 0.0.

8. Petnomocnictwo do rachunku biezgcego Kredytobiorcy w Oddziale Regionalnym Banku
BPS SA w Lublinie.

9. Weksel wtasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa.

10. Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji wystawione w trybie art. 97 Prawa
bankowego.

11. Przelew wierzytelnosci z umowy nr PN/32-2013/ECOTECH/2014 z 07.01.2014 roku
przystugujgcych Kredytobiorcy od kontrahenta Uniwersytet Marii Curie-Sktodowskiej
w Lublinie.

12. Przelew wierzytelnosci z umowy o roboty budowlane z dnia 04.03.2014 roku
przystugujgcych Kredytobiorcy od kontrahenta Bricoman Polska Sp. z o.0.

13. Przelew wierzytelnosci z umowy o budowe infrastruktury z 11.03.2013 roku zawartej w
formie aktu notarialnego Rep A nr 418/2013, przystugujacych Kredytobiorcy od
kontrahenta BLUE ESTATE Sp. z o.0.

Nr 2

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/84/K/Rb/11,

data umowy: 28.07.2011.

Rodzaj kredytu: w rachunku biezagcym, Kwota przyznana: 12 000 000,00 z}

W dniu 1 marca 2016 roku do Spoétki wptyneto datowane na dzien 23 lutego 2016 r.
wypowiedzenie powyzszej umowy kredytowej z zachowaniem 7-dniowego okresu
wypowiedzenia liczonego od dnia otrzymania wypowiedzenia. W zwigzku z tym stat sie on
wymagalny w dniu 8 marca 2016 i w sprawozdaniu zostat zaprezentowany jako kredyt
krotkoterminowy. Na dzien sporzgdzenia sprawozdania finansowego Spétka nie sptacata
kredytu w zwigzku z czym stat sie on zobowigzaniem przeterminowanym.

Zabezpieczenia

1. Hipoteka umowna tgczna do kwoty 7.000.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosci
potozonej w Lublinie, ul. Turystyczna 36, dla ktorej prowadzone sg ksiegi wieczyste nr
LU11/00112397/5 i LU11/00217306/7 wraz z cesjg praw z polisy ubezpieczeniowe;j.

2. Hipoteka umowna do kwoty 2.000.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosci potozonej
w Lublinie, ul. Relaksowa, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr
LU11/00325710/2.

3. Hipoteka umowna do kwoty 6.432.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosci gruntowej
potozonej w Lublinie przy ul. Owczej, sktadajgcej sie z dziatek o numerach 8/4, 8/7 i 9/8,
dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr LU11/00332507/8.

4. Hipoteka umowna fgczna do kwoty 2.532.000,00 zt ustanowiona na: nieruchomosci
gruntowej (dziatka nr 199/17) potozonej w Lublinie, w rejonie ul. Relaksowej, dla ktérej
prowadzona jest ksiega wieczysta nr LU11/00322739/0 oraz na nieruchomosci gruntowe;j
(dziatka nr 231/24) potozonej w Lublinie, w rejonie ul. Relaksowej, dla ktorej prowadzona
jest ksiega wieczysta nr LU11/00170074/9.

5. Hipoteka umowna do kwoty 2.004.200,00 zt ustanowiona na nieruchomosci gruntowej
sktadajgcej sie z dziatek o numerach: 14/5, 16/4, 16/6, 17/4 i 17/6, potozonej w Lublinie,
ul. Droga Meczennikow Majdanka, dla ktorej prowadzona jest aktualnie ksiega wieczysta
nr LU11/00328734/7.

6. Hipoteka umowna tgczna do kwoty 5.050.500,00 zt ustanowiona na nieruchomosci
gruntowej (dziatka nr 124/5) potozonej w Lublinie, w rejonie ul. Willowej, dla ktérej
prowadzona jest ksiega wieczysta nr LU11/00316817/6 oraz na nieruchomosci gruntowe;j
(dziatka nr 123/1) potozonej w Lublinie, w rejonie ul. Tarasowej, dla ktérej prowadzona
jest ksiega wieczysta nr LU11/00106511/6.

7. Weksel wtasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa.
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8. Petnomocnictwo do rachunku biezgcego oraz rachunku pomocniczego Kredytobiorcy
prowadzonych przez Oddziat Regionalny w Lublinie Banku BPS SA.

9. Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji wystawione w trybie art. 97 Prawa
bankowego.

Nr 3

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/63/K/In/10,

data umowy: 28.10.2010.

Rodzaj kredytu: Inwestycyjny, Kwota przyznana: 32 531 387,00 zt

W dniu 1 marca 2016 roku do Spoétki wptyneto datowane na dzien 23 lutego 2016 r.
wypowiedzenie powyzszej umowy kredytowej z zachowaniem 7-dniowego okresu
wypowiedzenia liczonego od dnia otrzymania wypowiedzenia. W zwigzku z tym stat sie on
wymagalny w dniu 8 marca 2016 i w sprawozdaniu zostat zaprezentowany jako kredyt
krotkoterminowy. Na dzien sporzgdzenia sprawozdania finansowego Spétka nie sptacata
kredytu w zwigzku z czym stat sie on zobowigzaniem przeterminowanym.

Zabezpieczenia

1. Hipoteka tgczna umowna zwykia w kwocie 32.531.387,00 zt oraz hipoteka tgczna
umowna Kkaucyjna do kwoty 16.265.693,50 zt na nieruchomosciach gruntowych
potozonych w Lublinie w rej. Al. Krasnickiej, Al. Jana Pawia Il i ul. Gesiej opisanych w
KW nr LU11/00211614/7, prowadzonych przez Sad Rejonowy Lublin-Zachéd w Lublinie
X Wydziat Ksigg Wieczystych.

2. Petnomocnictwo do rachunku biezgcego otwartego w Banku BPS SA O/R w Lublinie.

3.  Weksel whasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa.

4. Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji co do kwoty w trybie art. 97
Prawa bankowego.

Nr 4

Bank: Alior Bank SA, Nr umowy: U0002480767613,

data umowy: 29.11.2013.

Rodzaj kredytu: Nieodnawialny, Kwota przyznana: 3 000 000,00 zt

Termin zapadalnosci sptaty kredytu uptyngt w dniu 30 listopada 2015 roku. Do dnia
sporzgdzenia sprawozdania finansowego nie zostat sptacony, w zwigzku z czym stat sie
zobowigzaniem przeterminowanym.

Zabezpieczenia

1. Peinomocnictwo do rachunku biezgcego Kredytobiorcy prowadzonego w Banku oraz
innych rachunkéw bankowych Kredytobiorcy, jakie istniejg oraz jakie zostang otwarte w
Banku.

2. Poreczenie Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach portfelowej linii poreczeniowej
(PLP) w wysokosci 1.800.000,00 zt z terminem waznosci do 29.02.2016 roku.

Nr 5

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/66/K/RE/15,

data umowy: 15.09.2015.

Rodzaj kredytu: Nieodnawialny, Kwota przyznana: 6 000 000,00 zt

W dniu 1 marca 2016 roku do Spodtki wptyneto datowane na dzien 23 lutego 2016 r.
wypowiedzenie powyzszej umowy kredytowej z zachowaniem 7-dniowego okresu
wypowiedzenia liczonego od dnia otrzymania wypowiedzenia. W zwigzku z tym stat sie on
wymagalny w dniu 8 marca 2016 i w sprawozdaniu zostat zaprezentowany jako kredyt
krotkoterminowy. Na dzien sporzgdzenia sprawozdania finansowego Spétka nie sptacata
kredytu w zwigzku z czym stat sie on zobowigzaniem przeterminowanym.
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Zabezpieczenia

1.

Hipoteka umowna fgczna do kwoty 4 942 000,00 zt na nieruchomosci gruntowej
obejmujgcej dziatki 13/3, 12, 71/9, 58/15 oraz 13 wpisane w KW nr LU11/00321505/4
oraz dziatki nr 12 opisanej w KW nr LU1S/00003358/2 potozonych w Lublinie, przy ul.
Droga Meczennikéw Majdanka.

Hipoteka umowna do kwoty 5 272 000,00 zt na nieruchomosci gruntowej obejmujacej
dziatki nr 69/2, 67/1, 67/2, 70/2, 58/9, 58/10, 58/11, 58/13 oraz 58/14 wpisane w KW nr
LU11/00321506/1 potozonych w Lublinie, przy ul. Droga Meczennikéw Majdanka.

Weksel wtasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa.
Peinomocnictwo do rachunku biezgcego oraz rachunku pomocniczego Kredytobiorcy
prowadzonego przez | Oddziat Banku BPS SA. w Lublinie.

Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji ztozone w trybie art. 97 Prawa
bankowego.

Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 ust. 1 pkt 4c kpc.

33.4 Zabezpieczenia hipoteczne z tytutu otrzymanych gwarancji

Gwarancja bankowa
Umowa nr 56867088/2/14/G z dnia 1.08.2014 r.
Prawne zabezpieczenie stanowi:

1.
2.

3.
4.

5.
6. Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 ust. 1 pkt 4 kpc.

Hipoteka umowna tgczna do kwoty 1.272.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosciach
gruntowych potozonych w Lublinie: KW LU11/00259854/9 oraz LU11/00329847/9.
Hipoteka do kwoty 1.400.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosci opisanej w KW
LU11/00329847/9.

Weksel wtasny wraz z deklaracjg wekslowa.

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z czynnosci bankowych, ztozone w trybie art. 97
Prawa bankowego.

Petnomocnictwo do rachunkow biezacych w Banku BPS SA O/Lublin.

Gwarancja bankowa

dobrego wykonania umowy w okresie gwarancji/rekojmi za wady — 92302-11-12/24 do
kwoty 900.000,00 zt.

Umowa nr 56867088/4/13/G z dnia 27.01.2014 r.

Prawne zabezpieczenie stanowi:

1.

oo

Hipoteka umowna fgczna do kwoty 1.530.000,00 zt ustanowiona na pierwszym miejscu
na nieruchomosciach gruntowych potozonych w Krasniku: KW LU1K/00077840/0,
LU1K/00035008/0, LU1K/00077719/0, LU1K/00329846/2, LU1K/00077709/0,
LU1K/00033274/1.

Weksel wtasny wraz z deklaracjg wekslowa.

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z czynnosci bankowych, ztozone w trybie art. 97
Prawa bankowego.

Kaucja w kwocie 285.077,24 zt, przy czym zwolnienie wpiséw z LU1K/00079315/5 oraz
LU1K/00015680/8 nastgpi po wpltywie kwoty kaucji na rachunek w Banku oraz
ustanowieniu kauciji.

Petnomocnictwo do rachunkéw biezacych w Banku BPS SA O/Lublin.

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 ust. 1 pkt 4 kpc.
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Zobowigzania z tytulu umoéw leasingu

. Przedmiot Kwota zobowigzania | Kwota zobowigzania Zobowigzania Zobowigzania
Leasingodawca Nr umowy umowy | na dzien 31.12.2016 | na dzien 31.12.2017 | krétkoterminowe | diugoterminowe
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego ogétem 4 857,00 0,00 0,00 0
Getin Leasing SA |423378/2014/OPER/CLSA |Samochéd 4 857,00 0,00 0,00 0

34. Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale zobowigzania

Wyszczegolnienie 31.12.2016 31.12.2017

A. Zobowigzania handlowe, w tym: 24 667 592,68 24 744 224,11
- wobec jednostek powigzanych 12 381 693,83 12 397 605,58
- wobec jednostek pozostatych 12 285 898,85 12 346 618,53

B. Razem pozostate zobowigzania 360 344,04 132 051,66
1. Zobowigzania publicznoprawne 300 538,23 74 646,35
- Podatek dochodowy od 0séb fizycznych 9 701,00 13 639,00
- ZUS 106 860,81 23 809,35
- VAT 36 978,00 37 198,00
- Podatek od nieruchomosci i uzytkowanie wieczyste 146 704,42 0,00
- Pozostate publicznoprawne 294,00 0,00
2. Zaliczki na dostawy 0,00 0,00
3. Zobowigzania z tyt. wynagrodzen 1421,09 597,93
4. Pozostate zobowigzania 58 384,72 56 807,38

Zdaniem Zarzgdu Spotki INTERBUD-LUBLIN S.A w restrukturyzacji, z uwagi na krétki termin
realizacji zobowigzan handlowych wartos¢ godziwa tych zobowigzan réwna sie wartosci

ksiegowe;j.

35. Pozostate rezerwy

Wyszczegélnienie Stan na Utworzenie |Rozwigzanie | Wykorzystanie Stan na
31.12.2016 rezerw rezerw rezerw 31.12.2017
Rezerwa na sprawy sporne 12 007 821,10 1 455 602,33 0,00] 10 552 218,77
Rezerwa na koszty gwarancji i usterek 2 362 720,76 12 720,00] 2 350 000,76
Rezerwa na infrastrukture budynkéw mieszkalnych 595 432,98 595 432,98
Rezerwy na swiadczenia pracownicze i pozostate 205 993,73] 71 015,07 239 692,43 37 316,37
Rezerwa na badanie sprawozdania finansowego 20 000,00 20 000,00 20 000,00 20 000,00
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Rezerwy na $wiadczenia pracownicze

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych, o ile nie wskazano inaczej)

Rezerwa na odprawy Niewykorzystane _Skladki 2US od
Lp. Tytut . niewykorzystanych RAZEM
emerytalne i rentowe urlopy .
urlopéw
1 |Bilans otwarcia 31.12.2017 17 440,56 135 504,96 27 100,99] 180 046,51
2 |Utworzenie rezerw 7 323,08 55 478,74 2 772,36] 65 574,18
3 |Rozwigzanie rezerw 0,00
4 |Wykorzystanie rezerw 12 973,42 169 711,91 25 618,99| 208 304,32
5 |Bilans zamkniecia 31.12.2017, w tym: 11 790,22, 21 271,79 4 254,36 37 316,37
- krétkoterminowe 7 323,08 21 271,79 4 254,36 32 849,23
- dlugoterminowe 4 467,14 4 467,14

36. Dziatalnos¢ w trakcie zaniechania.

Poczawszy od roku 2015 Zarzad podjat decyzje o wycofaniu z dziatalnosci w zakresie
wykonawstwa budowlanego i skoncentrowanie wytgcznie na dziatalnosci deweloperskiej. W
roku 2017 nie byto dziatalno$ci zaniechane;.

37. Instrumenty finansowe.

Spotka posiada instrumenty finansowe zgodnie z ponizszym zestawieniem:

Aktywa finansowe

Wartos¢ bilansowa

Wartos¢ godziwa

31 grudnia 2016 | 31 grudnia 2017 | 31 grudnia 2016 | 31 grudnia 2017

roku roku roku roku
Pozyczki (krétkoterminowe) 1 953 750,26 3 545 368,50 1 953 750,26 3 545 368,50
Pozyczki (dtugoterminowe) 7 191 562,25 7 919 742,94 7 191 562,25 7 919 742,94
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 16 446,61 42 642,20 16 446,61 42 642,20

Zobowigzania finansowe

Wartos¢ bilansowa

Wartos¢ godziwa

31 grudnia 2016 | 31 grudnia 2017 | 31 grudnia 2016 | 31 grudnia 2017
roku roku roku roku
Oprocentowane kredyty diugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Oprocentowane kredyty krétkoterminowe 32 877 056,81 35 089 957,34 33 192 223,84 35 089 957,34

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego krétkoterminowe 4 857,00 0,00 4 857,00 0,00
Na dzien 31.12.2017 roku oraz na 31.12.2016 roku brak bylo Srodkow o ograniczonej

mozliwosci dysponowania, w tym na rachunkach powierniczych.
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Pozycje przychodow, kosztéw, zyskéw i strat w podziale na kategorie instrumentéw
finansowych

Aktywa finansowe Przychody z tytutu Koszty z tytutu Zys’lfi (_straty) z tytutu
odsetek odsetek réznic kursowych
Pozyczki (krétkoterminowe) 145 751,73 36 438,78 0,00
Pozyczki (dtugoterminowe) 320 390,50 0,00 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 0,00 0,00 0,00
Zobowiazania finansowe Przychody z tytutu Koszty z tytutu Zys,lfi (_straty) z tytutu
odsetek odsetek réznic kursowych
Oprocentowane kredyty 0,00 2 212 900,53 0,00
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0,00 0,00 0,00

38. Zobowigzania warunkowe

W dniu 19 wrze$nia 2012 roku spétka zalezna Emitenta - RUPES Sp. z 0.0. zawarla z
Bankiem Polskiej Spofdzielczosci SA z siedzibg w Warszawie (Bank) dziatajgcym w imieniu
wlasnym oraz w imieniu i na rzecz Banku Spoétdzielczego w Krasnymstawie (BS w
Krasnymstawie) na podstawie odrebnej umowy konsorcjum bankowego umowe kredytu
obrotowego (Umowa). Na podstawie tej umowy Bank udzielit Rupes Spdtka z o0.0. kredyt
obrotowy w wysokosci 23 min zt, z ktérego $rodki zostaty wykorzystane przez Kredytobiorce
na wspotfinansowanie inwestycji polegajgcej na budowie budynku ustugowo-mieszkalnego z
garazem podziemnym w Lublinie przy ul. Zwirki i Wigury - Al. Ractawickie (Nr umowy
kredytowej: 5726846/73/K/0Ob./12).

Kredyt zostat udzielony na okres do dnia 31 grudnia 2016 roku. Aneksem z dnia 17 wrzesnia
2015 roku ostateczny termin sptaty kredytu zostat przesuniety do 31 grudnia 2018 roku.
Spotka w dniu 19 wrzesnia 2012 roku udzielita na rzecz Banku poreczenia wekslowego za
zobowigzania Rupes Spotka z o0.0. z tytutu opisanej powyzej Umowy (Poreczenie).

INTERBUD-LUBLIN SA w restrukturyzacji udzielita ponadto gwarancji na zabezpieczenie
kaucji wadialnych, nalezytego wykonania kontraktow oraz wtasciwego usunigecia wad
i usterek za posrednictwem bankoéw i instytucji ubezpieczeniowych. Ponizej zaprezentowano
zestawienie udzielonych przez Spotke gwarancji ubezpieczeniowych funkcjonujgcych w 2017
roku oraz do dnia zatwierdzenia raportu rocznego.
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Wykaz gwarancji dotyczgcych nalezytego wykonania oraz usunigcia wad i usterek

Data

20-031 Lublin

Aneks Nr 2 z 04.02.2015

L.p. Kontrakt obowigzywa Kwota Przedmlq‘t Nr polisy Ubezpieczyciel.
nia gwarancji
Budowa budynku warsztatéw szkolnych , przebudowa budynku warsztatowego i
1ljego adaptacja na budynek administracyjny na terenie schroniska dla nieletnich w
Dominowie. Sad Okregowy w Lublinie
Sad Okregowy w Lublinie 17.03.2015 139 748,07  Gwarancja  |06GG32/0003/11/0012  [InterRisk
20-076 Lublin 16.03.2018 usuniecia wad i
Krakowskie Przedmiescie 43 usterek
budowa wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych nr6inr7 wraz z instalacjami
wewngtrznymi, sieciami rozdzielczymi, przytaczami oraz zagospodarowaniem
terenu przy ul. Droga Meczennikéw Majdanka /Do$wiadczalna w Lublinie (osiedle
Felin)
Zarzad Nieruchomosci komunalnych 20-112 Lublin, ul. Grodzka 12 22.08.2014 245 948,96 Gwarancja 280000056058 ERGO HESTIA
06.08.2017 usunigcia wad i
usterek
3|Budowa trakcji trolejbusowej i zasilania na ulicy Bohateréw Monte Cassino
. . . . Gwarancja
Pmedslleblorétwo Robot' Drogowych Lubartéw SA, ul. Kraficowa 7, 21-100| 10.03.2014- 35 934,86 usuniecia wad i PO/00540666/2013 GENERALI T.U. SA
Lubartéw (Lider Konsorcjum ) 22.02.2017 usterek
4]|Budynek mieszkalno-ustugowy NORDIC HAVEN w Bydgoszczy przy ul. Grottgera 4
08.09.2016- i
NORDIC APARTAMENTS Sp. z 0.0. 815 523,45 Gwarancja - 1p4/00561638/2013 GENERALIT.U. SA
08.09.2019 usuniecia wad i
00-113 Warszawa usterek
Dokoriczenie budowy Centrum Analityczno-Programowego dla zaawansowanych
Technologii Przyjaznych Srodowisku przy ul. Pagi i ul. Gtebokiej w Lublinie
21.03.2015- i
UMCS Lublin PI. Marii Curie - Skiodowskiej 5 673200,00] GWaancia | e 189610buf-189611 |GOTHAER
06.03.2020 usunigcia wad i
usterek
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Gwarancje wskazane w pozycjach 2 oraz 3 wygasty w roku sprawozdawczym 2017

. Zobowigzania inwestycyjne

Zarowno na dzien 31 grudnia 2017 roku, jak i na dzien 31 grudnia 2016 roku Spétka nie
posiadata zobowigzan na rzeczowe aktywa trwate.

40. Struktura zatrudnienia
Zatrudnienie w Spoétce przedstawia ponizsza tabela:

Wyszczegolnienie 31.12.2016 31.12.2017
Pracownicy umystowi 13 12
Pracownicy na stanowiskach robotniczych 0 0
Pracownicy mtodociani 0 0
Razem 13 12

Srednie zatrudnienie w osobach i w etatach w 2017 roku przedstawiono ponize;j:

ps Przecietne Przecietne
Wyszczegolnienie N Do
zatrudnienie zatrudnienie
w osobach w osobach
Pracownicy umystowi 13 12
Pracownicy na stanowiskach robotniczych 1 0
Pracownicy mtodociani 0 0
Razem 14 12
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41. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Transakcje z podmiotami powigzanymi odbywajg sie na zasadach rynkowych. Na dzien
31 grudnia 2017 roku w sktad jednostek powigzanych wchodzity:
a) powigzanie kapitalowe — jednostki zalezne,

RUPES Sp. z 0.0.
IB-Nieruchomosci Sp. z o

Interbud-Construction SA
b) powiazanie osobowe
e LIMBEX Sp. z o.0.

.0.
Interbud-Budownictwo SA
Interbud-Apartments Sp. z 0.0.

e PRI ENERGOPOL-LUBLIN SA

Zestawienie transakcji z podmiotami powigzanymi za 12 miesiecy zakonczonych 31.12.2017

roku.
. . . Naleznosci z Zobowiazania z Zobowiazania z
Podmiot powigzany Sprzedaz Zakupy tytutu dostaw tytutu i;:llostaw tytuluqkaucji

RUPES Sp. z 0.0. 31 883,00 34 000,00 39 194,09 516 088,69 0,00
IB-NIERUCHOMOSCI Sp. z o.0. 1 977,08 0,00 0,00
INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0. 0 705 892,13 3 352,00 578 189,11, 0,00
INTERBUD-BUDOWNICTWO SA 12 950,00 15 805,50 8 768 515,07 3113 001,82
INTERBUD-CONSTRUCTION SA 689 163,35, 372 317,60 0,00
Razem podmioty powigzane kapitatowo 1 441 865,56 37 352,00 1 005 506,30 9 284 603,76 3113 001,82
LIMBEX Sp. z 0.0. 49 778,10, 0,00 0,00 0,00 1 924 893,28
ENERGOPOL —LUBLIN SA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Kluczowi cztonkowie kadry kierowniczej spotki

INTERBUD-LUBLIN SA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM: 1 491 643,66 37 352,00 1 005 506,30 9 284 603,76 5 037 895,10

Naleznosci z tytutu pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym na dzieh 31.12.2017 roku

przedstawia ponizsza tabela:

Podmiot powiazany Ne?Ieinoéci z t_ytulu Zobowiqz_ania z tytutu
udzielonych pozyczek pozyczek
RUPES Sp. z o.0. 9 101 402,36 0,00
INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0. 0 0,00 814 532,06
INTERBUD-BUDOWNICTWO SA 273 179,33 0,00
INTERBUD-CONSTRUCTION SA 2 079 229,38 0,00
IB-NIERUCHOMOSCI Sp. z o.o0. 11 300,37 0,00
RAZEM 11 465 111,44 814 532,06

*Naleznosci z tytutu kapitatu i odsetek od Rupes Sp. z o0.0. zostaly objete odpisem
aktualizujgcym w kwocie 1 592 509,60 zt.
**Naleznosci z tytutu kapitatu i odsetek od Interbud-Budownictwo SA zostaty w 100% objete

odpisem aktualizujgcym.
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Zestawienie transakcji z podmiotami powigzanymi za 12 miesiecy zakonczonych 31.12.2016

roku.
. . . Naleznosci z Zobowiagzania z Zobowiazania z
Podmiot powigzany Sprzedaz Zakupy tytutu dostaw tytutu i:|ostaw tytuluqkaucji

RUPES Sp. z 0.0. 3 100,00 555 635,37 4 752,25 500 053,94 0,00
IB-NIERUCHOMOSCI Sp. z o.0. 1 920,00 0,00 196,80 0,00 0,00
INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0. 0 43 733,39 0,00 0,00 0,00 0,00
INTERBUD-BUDOWNICTWO SA 600,00 -3 819,30 0,00 8 768 638,07 3113 001,82
INTERBUD-CONSTRUCTION SA 203 123,70 23 789,72, 34 696,02 0,00 0,00
Razem podmioty powigzane kapitatowo 252 477,09 575 605,79 39 645,07 9 268 692,01 3113 001,82
LIMBEX Sp. z 0.0. 3 332 875,97 0,00 3 680 250,72 0,00 1924 893,28
ENERGOPOL —LUBLIN SA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Kluczowi cztonkowie kadry kierowniczej spotki

INTERBUD-LUBLIN SA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM: 3 585 353,06 575 605,79 3 719 895,79 9 268 692,01 5 037 895,10

Naleznosci z tytutu pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym na dzieh 31.12.2017 roku

rzedstawia ponizsza tabela:

Podmiot powiazany Na_nleinoéci z t.ytulu Zobowiqz.ania z tytutu
udzielonych pozyczek pozyczek
RUPES Sp. z 0.0. 8 746 436,26 0,00
INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0. 0 0,00 315 167,03
INTERBUD-BUDOWNICTWO SA 261 147,10 0,00
INTERBUD-CONSTRUCTION SA 1 980 595,85 0,00
IB-NIERUCHOMOSCI Sp. z o.o0. 10 790,00 0,00
RAZEM 10 998 969,21 315 167,03

42. Transakcje z udzialem Cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej

W roku 2017 Spétka nie zawierata zadnych transakcji z cztonkami Zarzadu, ani Rady

Nadzorczej.

43. Koszty wynagrodzen kadry kierowniczej

. Za 12 miesiecy | Za 12 miesiecy
Wyszczegolnienie 2016 roku 2017 roku
Zarzad 574 231,87 540 250,00
Rada Nadzorcza 70 690,12 185 194,92
Komitet Audytu 1 000,00 7 000,00
Razem: 645 921,99 732 444,92

44, Emisja akcji

Spotka za 12 miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2017 roku oraz w catym 2016 roku nie

dokonata emisji akcji wtasnych.
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45. Zysk na jedna akcje

Ponizsza tabela przedstawia kalkulacje zysku na akcje w Spétce.

Wyszczegdlnienie Rok 2016 Rok 2017
Zysk netto przypadajgcy na akcjonariuszy jednostki dominujgcej -29 736 117,05 -1 607 294,47
Podstawowy/rozwodniony zysk na akcje -4,24 -0,23

46. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym.

1. W dniu 05 lutego 2018 roku do Spétki wptyngt wyrok Sadu Apelacyjnego w Lublinie
zasgdzajacy na rzecz Techpol Medical Sp. z 0.0. kwote w wysokosci ok.730 tys. PLN.
Wierzytelnos¢ ta zostata ujeta w wykazie wierzytelnosci spornych ztozonych do Sadu
Rejonowego w Lublinie w ramach postepowania restrukturyzacyjnego.

2. W dniu 18 marca 2018 roku spotka zalezna Interbud Budownictwo SA ztozyta do Sadu
Rejonowego w Lublinie wniosek o ogtoszenie upadtosci. Do dania sporzgdzenia
niniejszego sprawozdania Sad nie wydat Zzadnego postanowienia w tym zakresie.

47. Informacje o umowie z bieglym rewidentem lub podmiotem uprawnionym do
badania sprawozdan finansowych

20 czerwca 2017 roku Rada Nadzorcza Spotki dokonata wyboru spotki Misters Audytor Adviser Sp. z
0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Wisniowa 40 lok. 5, 02 - 520 Warszawa. Umowe na badanie
sprawozdan za rok 2016 oraz rok 2017 zawarto 25.08 2017 z Misters Audytor Adviser Sp. z
0.0. z siedzibg w Warszawie.

Wynagrodzenie dla biegtego rewidenta w 2017 i 2016 roku przedstawia ponizsza tabela:

Wynagrodzenie w zt (netto) Rok 2016 Rok 2017
Wynagrodzenie z tytutu badania rocznego sprawozdania
finansowego jednostkowego i skonsolidowanego
Wynagrodzenie za przeglad potrocznego sprawozdania
fiansgwego jednostkor\)/veg?) ?skopnsolidowa?negop 10 000,00 z+| 18 000,00 2t
Razem 28 900,00 z} | 46 900,00 z}

18 900,00 zt | 28 900,00 zt

Jednostkowe sprawozdanie finansowe przedstawit Zarzgd INTERBUD-LUBLIN SA w
restrukturyzaciji.

Tomasz Grodzki Sylwester Bogacki
/Prezes Zarzgdu/ /Cztonek Zarzadu/

Pawet Barwiak
/osoba ktérej powierzono prowadzenie
ksiag rachunkowych/

Lublin, dnia 29 kwietnia 2018 roku
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