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r‘ 1 E E BU D Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 wrzes$nia 2018 (w tys. z{, chyba Ze podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

Zaokres 9 Zaokres 9 Zaokres 3 Zaokres 3
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony  zakonczony  zakonczony
30-09-2018 30-09-2017 30-09-2018 30-09-2017
DZIALALNOSC KONTYNUOWANA
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug oraz towaréw
Nota 4.1. i materiatow 1624 564 1282 198 664 802 505 878
Koszty sprzedanych produktéw i ustug oraz towaréw i
Nota 4.2. materiatow 1572 595 1190 181 622 848 474328
Zysk/(Strata) brutto ze sprzedazy 51 969 92 017 41 954 31550
Nota 4.2. Koszty sprzedazy 4048 3941 1295 1224
Nota 4.2. Koszty og6lnego zarzgdu 69 716 66 062 24 204 20 739
Pozostate przychody operacyjne 7 160 10 981 (781) 4099
Pozostate koszty operacyjne 12 478 7 958 2 368 3495
Udziat w zyskach/ (stratach) netto jednostek
podporzadkowanych wycenianych metodg praw
wiasnosci (31) - (8 -
Nota 4.1. (Strata)/Zysk z dziatalnosci operacyjnej (27 144) 25 037 13 298 10 191
Przychody finansowe 5932 3160 (2381) 1143
Koszty finansowe 7 859 8 786 3288 1312
(Strata)/Zysk brutto z dziatalnosci kontynuowanej (29 071) 19 411 7629 10 022
Nota 4.3. Podatek dochodowy (4 290) 4508 2498 2113
(Strata)/Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej (24 781) 14 903 5131 7909
(Strata)/Zysk netto za okres obrotowy (24 781) 14 903 5131 7909
(Strata)/Zysk okresu obrotowego przypadajacy:
Akcjonariuszom Jednostki Dominujacej (23 611) 14 957 4814 7821
Udziatowcom niekontrolujgcym (1 169) (53) 317 88
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w szt.) 12 811 859 12 811 859 12 811 859 12 811 859
Wynik netto z dziatalnosci kontynuowanej na jedng akcje
(w zh) -1,93 1,16 0,40 0,62
Podstawowy wynik netto najedna akcje (w zt) -1,93 1,16 0,40 0,62
Srednia wazona rozwodniona liczba akgji (w szt.) 12 811 859 12 811 859 12 811 859 12 811 859
Rozwodniony wynik netto z dziatalnosci kontynuowanej
na jedng akcje (w PLN) -1,93 1,16 0,40 0,62
Rozwodniony wynik netto na jedna akcje (w zt) -1,93 1,16 0,40 0,62
DODATKOWE INFORMACJE DO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z
WYNIKU, W TYM ALTERNATYWNE MIERNIKI
WYNIKU
Amortyzacja 10 314 7649 3082 2344
Nota 4.1. EBITDA (16 830) 32 686 16 380 12535



r‘ 1 E E BU D Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 wrze$nia 2018 (w tys. zf, chyba Ze podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z
POZOSTALYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

Zaokres 9 Zaokres 9 Zaokres 3 Zaokres 3
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony  zakonczony  zakonczony
30-09-2018 30-09-2017 30-09-2018 30-09-2017
Skonsolidowana (Strata)/Zysk netto (24 781) 14 903 5131 7909
Réznice kursowe z przeliczenia sprawozdan jednostek
zagranicznych 778 (425) (674) 328
Wycena instrumentéw zabezpieczajgcych (1768) 1950 381 (1 653)
Pozostate catkowite dochody (z uwzglednieniem
efektu podatkowego) podlegajace (990) 1525 (293) (1 325)
przeklasyfikowaniu do wyniku
Catkowite dochody za okres obrotowy (25 771) 16 428 4838 6 584
Przypadajgce:
Akcjonariuszom Jednostki Dominujacej (24 401) 16 604 4803 13 279
Udziatowcom niekontrolujgcym (1 370) (176) 35 202

Catkowite dochody przypadajace akcjonariuszom
Jednostki dominujacej z tytutu:

Dziatalnosci kontynuowanej (24 401) 16 604 4 803 13 279

(24 401) 16 604 4 803 13 279
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Zestawienie zmian w kapitale wkasnym Akcjonariuszy Jednostki Dominujacej

Za okres 9 miesiecy zakonczony 30-09-2017 oraz za okres 9 miesiecy Skumulowane pozostate catkowite
zakonczony 30-09-2018 dochody
zapasg\?vry]/ltzaé Réznice
Kapital sprzedazy akcji Kapitat kur_sowe_z ) Wycepa ZysKki ) KaplPaI Kapitat
A przeliczenia instrumentow Razem udziatowcow
podstawowy powyzej ich rezerwowy : ) } zatrzymane ) : wiasny
wartosci jednostek zabezpieczajacych niekontrolujacych
: . zagranicznych
nominalnej
Stan na 1 stycznia 2017 r. 1281 213197 - 1343 (640) 36479 251660 9145 260805
Wynik netto za okres - - - - - 14 956 14 956 (53) 14903
Catkowite dochody za okres obrotowy - - - 120 1950 (422) 1648 (123) 1525
taczne catkowite dochody - - - 120 1950 14 534 16 604 (176) 16428
Dywidenda - - - - - - - (105) (105)
Przen|e5|¢n|e wyniku r_1etto zroku } } 11103 } } (11 103) } } }
poprzedniego na zyski zatrzymane
Stan na 30 wrzes$nia 2017 r. 1281 213197 11103 1463 1310 39910 268264 8864 277128
Stan na 1 stycznia 2018 r. 1281 213197 11 1083 860 1762 47 654 275857 9999 285856
Wynik netto za okres - - - - - (23 612) (23612) (1169) 75(]2131
Catkowite dochody za okres obrotowy - - - 962 (1768) 17 (789) (201) (990)
taczne catkowite dochody - - - 962 (1768) (23595) (24 401) (1370) 7%
Dywidenda - (1 554) - - - (12539) (14 093) (958) 05(311?
quwyzszenle kapitatu w spétce _ _ _ _ _ _ _ a4 24
zaleznej
Wprowadzenie odpisu aktualizujgcego _ _ _ _ _ )
zgodnie z MSFF 9 (&/er) (B2 (B2
Stan na 30 wrzes$nia 2018 r. 1281 211643 11 103 1822 (6) 1992 227835 7715 235550
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

30-09—2018 31-12-2017

AKTYWA 1052 264 942 685
Wartos$c firmy 39 352 22 968
Rzeczowe aktywa trwate 64 512 49 283
Nota 5.1. Aktywa finansowe 7 800 8900
Nota 4.3. Aktywa z tytutu podatku odroczonego 32 260 23014
Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych - kaucje 15 473 16 911
Udzialy_ w jednostkach podporzadkowanych wycenianych metodg praw ) 22

wiasnosci
Aktywa trwate 159 397 121 098
Zapasy 15 951 11577
Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych - kaucje 43 013 42 670
Nota 2.1. Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych - wycena 206 037 171638
Nota 6.2. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz naleznosci pozostate 519571 389 039
Nota 5.1. Aktywa finansowe 11587 11131
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 89 857 190170
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 6 851 5362
Aktywa obrotowe 892 867 821 587
PASYWA 1052 264 942 685
Nota 3.1. Kapitat podstawowy 1281 1281
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 211 643 213197
Kapitat rezerwowy 11 103 11103
Skumulowane pozostate catkowite dochody 1816 2622
Zyski zatrzymane 1992 47 654
Kapitat wtasny akcjonariuszy Jednostki Dominujacej 227 835 275 857
Kapitat udziatowcoéw niekontrolujgcych 7715 9999
Kapitat wiasny 235 550 285 856
Nota 3.3.-3.5 Zadiluzenie odsetkowe 78 768 63 040
Rezerwy 16 276 5274
Nota 4.3. Zobowigzania z tytutu podatku odroczonego 3628 2331
Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych - kaucje 10 090 8353
Zobowigzania dtugoterminowe 108 762 78998
Nota 3.3.-3.5 Zadiluzenie odsetkowe 62772 54 363
Rezerwy 39 803 34933
Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych - kaucje 100 601 96 143
Nota 2.1. Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych - wycena 119 437 80 145
Nota 6.3. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz zobowigzania pozostate 362 473 306 498
Zaliczki otrzymane na dostawy 22 866 5749
Zobowigzania krotkoterminowe 707 952 577 831
Aktywa stanowigce zabezpieczenia zobowigzan z tytutu zadtuzenia 10 904 3795



r‘ 1 E E BU D Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 wrzes$nia 2018 (w tys. z{, chyba Ze podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Za okres 9 Za okres 9
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
30-09-2018 30-09-2017

PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ

Wynik brutto (29 070) 19 411
Amortyzacja 10 314 7 649
Zyski (straty) z tytutu r6znic kursowych 582 (1 285)
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 302 3595
Pozostate korekty niepieniezne (810) (384)
Zaptacony podatek dochodowy (7 530) (14 158)

Nota 6.4. Zmiana stanu kapitatu obrotowego (43 837) (167 060)

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (70 049) (152 232)

PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ
Wplywy z tytutu udzielonych pozyczek 3705 2013
Wplywy pozostate 5552 1289
Woydatki na nabycie rzeczowych aktyw6w trwatych (5 055) (3261)
Wydatki z tytutu udzielonych pozyczek (4 685) (10 864)
Wydatki na nabycie udziatéw w spétkach (57) -

_Wyd_atkl na nabycie jednostek zaleznych, pomniejszone o przejete srodki (23 391) (1667)
pieniezne

Inne (103) -

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (24 034) (12 490)

PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ

Wplywy z tytutu zaciggnietego zadtuzenia - kredyty i pozyczki 46 337 77912
Wplywy pozostate 256 1496
Wydatki z tytutu sptaty zadtuzenia - kapitat (29 440) (13 913)
Wydatki z tytutu sptaty zadtuzenia - odsetki (4 081) (3853)
Nota 3.2. Wyptata dywidend (15 297) (15 095)
Wydatki pozostate (4 003) -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (6 228) 46 547
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO (100 311) (118 175)
Srodki pieniezne na poczatek okresu 190 170 257 273
Réznice kursowe dotyczace $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw - -
Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym: 89 857 139 098
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 14 837 18 842
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PODSTAWOWE DANE W PRZELICZENIU NA EURO

30-09-2018 31-12-2017
PLN EUR PLN EUR
Aktywa trwate 159 397 37 317 121 098 29 034
Aktywa obrotowe 892 867 209 034 821587 196 981
Kapitat wtasny 235550 55 146 285 856 68 536
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 816 714 191 205 656 829 157 479

Za okres 9 Za okres 9
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
30-09-2018 30-09-2017

PLN EUR PLN EUR

Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci

operacyjnej (70 049) (16 469) (152 232) (35 764)
_ Przeplywy_ pienigezne netto z dziatalnosci (24 034) (5 650) (12 490) (2 934)
inwestycyjnej
_ Przeply_wy pienigezne netto z dziatalnosci (6 228) (1 464) 46 547 10 935
finansowej
Przeptywy pienigzne netto (100 311) (23 583) (118 175) (27 762)
Srodki pieniezne na poczatek okresu 190170 45 594 257 273 58 154
Srodki pieniezne na koniec okresu 89 857 21 037 139 098 32280

Za okres 9 Za okres 9
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
30-09-2018 30-09-2017

PLN EUR PLN EUR

Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug

oraz towaréw 1624 564 381936 1282198 301 226
i materiatow

Koszty sprzedanych produktow i ustug 1572595 369718 1190 181 279 608
oraz towaréw i materiatéw

Zysk/(Strata) brutto ze sprzedazy 51 969 12 218 92 017 21617

(Strata)/Zysk z dziatalnosci operacyjnej (27 144) (6 382) 25 037 5882
) (Strata)/Zysk brutto z dziatalnosci (29 071) (6 835) 19 411 4560

ontynuowane;j
(Strata)/Zysk netto z dziatalnosci (24 781) (5 826) 14 903 3501

kontynuowanej
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1. INFORMACJE OGOLNE

1. INFORMACJE OGOLNE

Podmiotem dominujagcym Grupy Erbud (,Grupa”) jest sp6tka Erbud S.A. (,Jednostka Dominujgca”), majaca siedzibe w
Warszawie, ul. Franciszka Klimczaka nr 1.

Jednostka Dominujgca zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sagdowym 29 listopada 2006 roku pod numerem
KRS 0000268667 (Sad Rejonowy dla miasta stotecznego Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy KRS).
Jednostka Dominujgca jest notowana na Gietdzie Papieréw Wartosciowych S.A. w Warszawie od 2007 roku, wchodzi
w skiad indeksu spétek budowlanych WIG Budownictwo.

Przedmiotem dziatalnosci Grupy sg szeroko rozumiane ustugi budowlano - montazowe wykonywane w systemie
generalnego wykonawstwa w kraju i za granicg. Ponadto Erbud S.A. pemi w Grupie role centrum zarzgdzajgcego,
doradczego i finansowego. Grupa dziata na rynku polskim oraz na rynkach innych krajoéw Unii Europejskiej.

Czas trwania Jednostki Dominujgcej i jednostek wchodzacych w sktad Grupy jest nieoznaczony.
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1. INFORMACJE OGOLNE

yNERBUD
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1. INFORMACJE OGOLNE

Stwierdzenie o zgodnosci z MSSF

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z wymogami Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci
majgcego zastosowanie do srédrocznej sprawozdawczosci finansowej (MSR 34), ktéry zostat zatwierdzony przez Unie
Europejska. Niniejsze skrécone sr6droczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nalezy odczytywaé w powigzaniu
ze zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakonczony 31
grudnia 2017 r.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (,PLN"), a wszystkie wartosci podane sg w
tysigcach zlotych.

Niniejsze skrécone srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone na dzien i za okres
dziewieciu miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2018 r., zas dane porownywalne na dzien 31 grudnia 2017 r. i za
dziewie¢ miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2017 r.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone wedtug zasady kosztu historycznego, z wyjatkiem pochodnych
instrumentéw finansowych wycenianych do wartosci godziwe;j.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad w dniu 14 listopada 2018 r.

Kontynuacja dziatalnosci

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez spoki Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci przez spo6tki Grupy.

Wycena do wartosci godziwej

W wycenie do wartosci godziwej sktadnika aktywow lub zobowigzania, Grupa bierze pod uwage wiasciwosci danego
sktadnika aktywow lub zobowigzan, jezeli uczestnicy rynku biorg te cechy pod uwage przy wycenie aktywéw lub
zobowigzan na dzien wyceny. Grupa klasyfikuje zasady pomiaru wartosci godziwej wykorzystujgc hierarchie wartosci
godziwej odzwierciedlajacg wage danych zrodiowych wykorzystywanych do wyceny, zgodng z zapisami MSSF 13.

Przeliczanie pozycji w walutach obcych

Pozycje zawarte w sprawozdaniach finansowych wycenia sie w walucie podstawowego srodowiska gospodarczego, w
ktérym jednostka prowadzi dziatalno$¢ (,waluta funkcjonalna”). Walutg funkcjonalng Jednostki Dominujgcej i walutg
prezentacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest zioty polski (PLN).

Transakcje w walutach obcych wykazuje sie w ksiegach w wartosci nominalnej przeliczonej na ztote wedtug kursu
sredniego NBP. W momencie realizacji r6znice kursowe wykazywane sg jako przychody lub koszty finansowe.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na
zlote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujacego na koniec okresu sprawozdawczego sredniego kursu
ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Powstate z przeliczenia r6znice kursowe ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychoddéw (kosztow) finansowych lub,
w przypadkach okreslonych zasadami (politykg) rachunkowosci, kapitalizowane w wartosci aktywow. Aktywa i
zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej sg wykazywane po
kursie historycznym z dnia transakcji. Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug wartosci godziwej
wyrazonej w walucie obcej sg przeliczane po kursie z dnia dokonania wyceny do wartosci godziwe;j.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania zagranicznych jednostek przeliczane sg na walute prezentacji Grupy w
nastepujacy sposob:

e aktywa i zobowigzania przelicza sie wedtug kursu zamkniecia obowigzujgcego na dany dzien bilansowy,
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e przychody i koszty przelicza sie wedlug kursu $éredniego (chyba, ze przeliczenie wg kursu sredniego
odbiegatoby istotnie od wartosci otrzymanych przy zastosowaniu kursu obowigzujgcego na dzien zawarcia
transakgcji).

Ro6znice kursowe wynikajgce z przeliczen zagranicznych jednostek ujmuje sie w kapitatach jako skumulowane
pozostate catkowite dochody — réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych. W momencie zbycia podmiotu
zagranicznego, zakumulowane odroczone réznice kursowe ujete w kapitale wtasnym, dotyczace danego podmiotu
zagranicznego, sg ujmowane w rachunku zyskow i strat.

W niniejszym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupa zastosowata ponizsze regulacje
wynikajgce z wejscia w zycie MSSF 9 oraz MSSF 15. Wplyw zmian zostat opisany ponize;.

Nowy MSSF 9 , Instrumenty finansowe”

Nowy standard zastgpit MSR 39. Zmiany wprowadzone przez standard w rachunkowosci instrumentéw finansowych
obejmujg przede wszystkim:

e inne kategorie aktywow finansowych, od ktérych uzalezniona jest metoda wyceny aktywéw; przydziat aktywow
do kategorii dokonywany jest w zaleznosci od modelu biznesowego odnoszgcego sie do danego skfadnika
aktywoOw oraz charakteru przeptywoéw z niego,

e nowe zasady rachunkowosci zabezpieczen odzwierciedlajagce w wigkszym stopniu zarzgdzanie ryzykiem,

e nowy model utraty wartosci aktywéw finansowych oparty na przewidywanych stratach i powodujacy
koniecznos¢ szybszego ujmowania kosztéw w wyniku finansowym.

Do konca roku 2017 Grupa posiadata w wigkszosci aktywa zakwalifikowane do kategorii ,pozyczki i naleznosci”’, w
szczegolnosci naleznosci handlowe oraz ,aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez RZiS". Zgodnie z
nowym standardem wszystkie one sg kwalifikowane odpowiednio jako wyceniane w zamortyzowanym koszcie albo w
wartosci godziwej przez wynik.

Na skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy wptyneta istotnie zmiana sposobu szacowania strat z
tytutu ryzyka kredytowego, eliminujgc przypadki wymagajgce indywidualnej oceny. Grupa zbudowata model stuzacy
do szacowania oczekiwanych strat z portfela naleznosci. Odpis ujety na 1 stycznia 2018 roku wyniést 9,5 miliona
ztotych. W niniejszym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym warto$¢ odpisu wyliczonego na
podstawie modelu wyniosta 7 milionéw ztotych.

Spétka przeprowadzita szacunek odpiséw na srodki pieniezne, w oparciu o prawdopodobienstwo niewyptacalnosci w
okresie umownym, ktéry jest krotszy niz 3 miesigce, ustalone na podstawie zewnetrznych ratingéw bankdw, w ktérych
utrzymywane sg $rodki pieniezne oraz publicznie dostepne informacje agencji ratingowych dotyczace
prawdopodobienstwa niewyptacalnosci. Spoétka odstgpita od tworzenia odpisu aktualizujgcego ze wzgledu na
nieistotnosé.

Grupa podjefa decyzje o przyjeciu jako zasade rachunkowosci stosowanie zasad rachunkowosci zabezpieczen
wynikajgcych z MSR 39 zamiast z zasad opisanych w MSSF 9 co nie wplyneto na sytuacje finansowg prezentowang
w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy.

Zastosowanie MSSF 9 odbylo sie retrospektywnie bez korekty danych poréwnawczych ze wzgledu na to, ze nie bytoby
to mozliwe bez wykorzystania wiedzy pozyskanej post factum. Skutki wdrozenia standardu zostaty ujete jako zmiana
bilansu otwarcia zyskéw zatrzymanych na dzien 1 stycznia 2018 roku.
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Nowy MSSF 15 , Przychody z uméw z klientami”
Nowy standard zastapit dotychczasowe MSR 11 i MSR 18 zapewniajgc jeden spdjny model ujmowania przychodow.

Grupa zdecydowata o zastosowaniu metody retrospektywnej z tgcznym efektem pierwszego zastosowania niniejszego
standardu, czyli zastosowanie MSSF 15 odbyto sie retrospektywnie bez korekty danych poréwnawczych. Skutki
wdrozenia standardu zostaty ujete jako zmiana bilansu otwarcia zyskéw zatrzymanych na dzien 1 stycznia 2018 roku.
Ponadto Grupa zastosowata uproszczenie dla kontraktéw zmienianych przed najwczesniejszym okresem
poréwnywalnym polegajgce na uwzglednieniu tych zmian tak, jak gdyby byly zawarte w kontrakcie od samego
poczatku.

Fundamentalng zasadg nowego standardu jest ujmowanie przychodéw w momencie transferu kontroli nad towarami
lub ustug na rzecz klienta, w wysokosci ceny transakcyjne;.

Standard wprowadza jednolite wymogi dla wszystkich jednostek w zakresie ujmowania przychodéw z uméw z klientami
w oparciu o tzw. model 5 krokéw:

1. identyfikacja umowy,

2. identyfikacja zobowigzan do wykonania swiadczenia,

3. ustalenie ceny transakcyjnej,

4. przypisanie ceny transakcyjnej do zobowigzan do wykonania $wiadczenia,
5. spetnienie zobowigzan do wykonania swiadczenia.

Nowy standard wymaga ujmowania przychodéw w taki sposob, aby odzwierciedli¢ przekazanie przyrzeczonych débr
lub ustug na rzecz klienta w kwocie, ktéra odzwierciedla wynagrodzenie, do ktérego — zgodnie z oczekiwaniem Spoiki
— bedzie ona uprawniona w zamian za te dobra lub ustugi. Wszelkie towary lub ustugi sprzedawane w pakietach, ktére
da sie wyodrebni¢ w ramach pakietu, nalezy ujmowa¢ oddzielnie, ponadto wszelkie upusty i rabaty dotyczgce ceny
transakcyjnej nalezy, co do zasady alokowa¢ do poszczegdélnych elementéw pakietu. W przypadku, gdy wysokosé
przychodu jest zmienna, zgodnie z nowym standardem kwoty zmienne sg zaliczane do przychoddw, o ile istnieje duze
prawdopodobienstwo, ze w przysztosci nie nastapi odwrdcenie ujecia przychodu w wyniku przeszacowania wartosci.
Ponadto, zgodnie z MSSF 15 koszty poniesione w celu pozyskania i zabezpieczenia kontraktu z klientem nalezy
aktywowac i rozlicza¢ w czasie przez okres konsumowania korzysci z tego kontraktu.

Rozwazono nastepujgce istotne obszary, ktére mogtyby powodowaé konieczno$¢ dostosowania celem wdrozenia tego
standardu:

1. Identyfikacja umowy z klientem: W wyniku analizy stwierdzono, ze Grupa ujmuje tylko przychody z uméw na
kt6re obie strony wyrazity zgode oraz ktére maja tres¢ ekonomiczng. W kazdej z uméw skutkujgcych rozpoznaniem
przychodéw mozna zidentyfikowa¢ prawa stron i warunki ptatnosci. W przypadku umoéw poddanych analizie
istniato duze prawdopodobienstwo otrzymania wynagrodzenia w momencie ich zawierania. Ponadto, nie
stwierdzono przychodéw z uméw, ktére zawieraty prawo jednostronnego wycofania sie lub w wyniku ktérych
jednostka nie dostarczyta przedmiotu umowy lub uméw dla ktérych wiadomo, ze klient nie zaptaci za wykonane
prace. W zwigzku z tym implementacja MSSF 15 nie wptyneta na sytuacje finansowg prezentowang w skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

2. Identyfikacja zobowigzania: Grupa Erbud S.A. jest grupg podmiotéw wyspecjalizowanych w dostarczaniu ustugi
generalnego wykonawstwa, podwykonawstwa oraz ustug serwisowych na rzecz zewnetrznych inwestorow oraz
generalnych wykonawcow, przy czym ustugi podwykonawcze sa realizowane wytgcznie za granicg . Na podstawie
zawieranych umow Grupa zobowigzuje sie dostarczy¢ produkt zdefiniowany w danej umowie. W zakres takiej
ustugi obok prac budowalnych moga wchodzi¢ nastepujgce elementy:

e zaprojektowanie przedmiotu umowy,

e wyselekcjonowanie podwykonawcéw oraz ich zakontraktowanie,

e koordynacja dziatan podwykonawcow wiasnych oraz innych podwykonawcoéw zatrudnionych przez inwestora
w czasie trwania budowy,
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e kontrola kompletnego, terminowego i nalezytego pod wzgledem jakosci wykonania wszystkich potrzebnych
do zakonczenia umowy prac,

e dostosowanie przedmiotu umowy do potrzeb przysztych najemcow,

e utrzymanie wybranych zakreséw rob4t w okresie bezposrednio nastepujgcym po wybudowaniu

W wyniku analizy uméw realizowanych przez Grupe w 2017 rok, w tym takze umoéw, ktdrych realizacja nie
zakonczyta sie na 31 grudnia 2017 roku mozna stwierdzi¢, ze kazda z nich zawiera element prac budowlanych z
towarzyszeniem innych ustug wymienionych powyzej, ktdére wspdlnie, w réznych konfiguracjach, tworzg
oczekiwane przez inwestora aktywo do ktérego wytworzenia zobowigzata sie Grupa jako Generalny Wykonawca.

Ponadto, istotnym czynnikiem podczas realizacji kazdej z uméw z punktu widzenia Generalnego Wykonawcy jest
koordynacja wszystkich dziatan sktadajgcych sie na umowe, aby doprowadzi¢ do zakonczenia procesu zgodnie z
oczekiwaniami inwestora.

Kazda z ustug swiadczonych w ramach podpisanego kontraktu wptywa na inng ustuge stanowigcg element
zamdwienia. Podczas realizacji zadania inwestycyjnego czynnosci muszg nastepowaé po sobie zgodnie z
harmonogramem. Warunkiem wykonania okreslonych prac jest wykonanie prac poprzedzajacych je w
harmonogramie.

Powyzsze czynniki w powigzaniu z zapisami punktu 29 MSSF 15 kazg utozsamia¢ zobowigzanie do wykonania
Swiadczenia z przedmiotem podpisanej umowy. Co wiecej o koniecznosci takiego traktowania umow
podpisywanych przez Grupe jest mowa takze punkcie 28 MSSF 15, w ktérym jako przestanke do oddzielnego
traktowania elementéw powotany jest fakt, ze jednostka regularnie sprzedaje dobro lub ustuge oddzielnie. W
przypadku Grupy Erbud takie zdarzenia nie majg miejsca.

Poniewaz dotychczasowe zasady rozpoznawania przychodéw z umow spetniaty kryteria przewidziane w MSSF w
zakresie identyfikacji zobowigzania nie wplynelo to na sytuacje finansowg w prezentowanym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Aneksy do uméw rozszerzajgce zakres — do tej pory Grupa rozpoznawata tego typu zdarzenia jako zmiane
budzetowych wielkosci przychodéw i kosztéw. Po implementacji zapisow MSSF 15 nie zidentyfikowano istotnych
réznic ze wzgledu na fakt, ze zmiany do kontraktéw realizowanych przez Grupe majg zazwyczaj charakter zmian
juz istniejacego zobowigzania do wykonania swiadczen i nie sg odrebne w rozumieniu przepiséw MSSF 15.

3. Okreslenie ceny: Grupa jako cene kontraktu ujmuje kwote wynagrodzenia, do ktérego jednostka spodziewa sie
by¢ uprawniona w zamian za przekazanie klientowi dobra lub ustugi z wytagczeniem kwot pobieranych w imieniu
stron trzecich.

Cena ustalana jest na podstawie umowy.

W przypadku ceny uzaleznionej od zdarzen przysziych lub jezeli istnieje zamiar udzielenia rabatu nakoniec trwania
umowy Grupa szacuje cene za wykonanie zobowigzania i zalicza do ceny transakcyjnej czes¢ lub calo$¢ kwoty
wynagrodzenia zmiennego wytgcznie w takim zakresie, w jakim istnieje wysokie prawdopodobienstwo, ze nie
nastgpi odwrdcenie.

Kierujgc sie wskazaniami MSSF 15 Grupa nie zidentyfikowata komponentu finansujagcego w umowach w
odniesieniu do kaucji zatrzymanych, w ktdrych kwota zatrzymana stanowi zabezpieczenie dobrego wykonania
kontraktu.

Wynik za 2017 rok nie ulegt istotnej zmianie w stosunku do wyniku zaprezentowanego.
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4. Alokacja ceny: Alokacja ceny odbywa sie poprzez przypisanie zidentyfikowanym w kroku 2 zobowigzaniom ich
indywidualnej ceny sprzedazy. Indywidualna cena sprzedazy to cena po ktdrej jednostka sprzedataby klientowi
dane dobro/ustuge w ramach pojedynczej transakcji. W momencie rozpoczecia umowy nalezy przypisa¢ czes¢
ceny transakcyjnej do kazdego zobowigzania do wykonania swiadczenia zidentyfikowanego w umowie w oparciu
o relatywng indywidulang cene sprzedazy. W efekcie moze nastgpi¢ rozbieznos¢ miedzy kwotami
zafakturowanymi do klientéw a przychodem rozpoznanym w ksiegach rachunkowych.

W przypadku gdy umowa przewiduje komponent zmienny jezeli chodzi o cene jest on szacowany zgodnie z
zasadami opisanymi w punkcie 3.

Ze wzgledu na utozsamianie przez Grupe zobowigzania do wykonania $wiadczenia z umowg podpisang z
inwestorem zmiany wynikajgce z MSSF 15 nie wplynety na sposbtb alokacji ceny. Jest ona stosunkowo tatwa do
przypisania na podstawie umowy.

5. Ujecie przychodu po wypehieniu lub podczas wypekiania zobowigzania: W momencie ujecia umowy nalezy
okresli¢, czy transfer kontroli nad dobrem/ustuga bedgcym zobowigzaniem do wykonania $wiadczenia nastepuje
w okresie, czy w okreslonym momencie. Zgodnie z poprzednio obowigzujgcymi regulacjami umowy na ustugi
budowlane ujmowane sg w okresie zgodnie ze stopniem zaawansowania ustugi. Po przeprowadzonej analizie
umow, ktérych strong jest Grupa Erbud SA stwierdzono, ze wg nowych zasad przychody z nich powinny byc¢
ujmowane w czasie. Umowy, ktorych strong jest Grupa przekazujg kontrole nad wytwarzanym aktywem w czasie,
poniewaz klient kontroluje aktywo w miare jak jest ono tworzone ze wzgledu nato, ze jest ono wytwarzane na jego
gruncie. Dodatkowo klient jest zobowigzany do odbioru etapéw prac i zapfaty za nie, a wytwarzane aktywo, w
zwigzku z ulokowaniem na konkrethym gruncie do ktérego klient ma tytut prawny, nie moze byé inaczej
wykorzystywane.

Poza wyzej opisang analizg modelu pieciu krokéw Grupa rozwazyta nastepujgce zagadnienia wynikajace z
implementacji MSSF 15 w niniejszym sr6drocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowy:

e gwarancje na prace wykonane przez Grupe — ze wzgledu na fakt, ze udzielane przez Grupe gwarancje
obejmuja tylko i wylacznie standardowe prawne zapewnienie, ze produkt jest zgodny ze specyfikacjag, Grupa
nie bedzie rozpoznaje udzielonych gwarancji jako odrebnego zobowigzania. Nie stanowi to réznicy w
podejsciu ksiggowym po implementacji MSSF 15 w stosunku do poprzednio obowigzujgcych zasad;

e  koszty pozyskania kontraktu — do 31 grudnia 2017 roku Grupa zaliczata do kosztow biezgcego okresu koszty
pozyskania kontraktow niezaleznie od ich charakteru. Po wejsciu w zycie nowych przepiséw wynikajgcych z
MSSF 15 Grupa nie zidentyfikowata istotnych kosztéw, ktére moglyby zosta¢ aktywowane w zwigzku z
pozyskaniem kontraktu, poniewaz wigkszo$c¢ z nich stanowig koszty przygotowania oferty;

e rezerwa na straty na kontraktach —nie zmienit sie takze sposd6b ujmowania rezerw na przewidywane straty na
kontraktach. Spétka bedzie stosowa¢ MSR 37 dotyczgce umow rodzacych obcigzenia i ujmowac rezerwe na
strate w kwocie mniejszej z dwoch: kosztéw zerwania umowy oraz kosztéw dokonczenia kontraktu. Wediug
przeprowadzonych analiz warto$¢ ujmowanych strat nie bedzie réznita sie istotnie w poréwnaniu ze stratami
szacowanymi zgodnie z dotychczasowym MSR 11.

Na podstawie dotychczasowej analizy MSSF 15 grupa nie zidentyfikowata wystgpienia istotnych zmian w ujeciu
ksiegowym transakcji, ktére miatyby istotny wptyw na sprawozdanie skonsolidowane.
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Nowy MSSF 16 ,Leasing”

Nowy standard regulujgcy umowy leasingu (w tym umowy najmu i dzierzawy) zawiera nowa definicje leasingu. Zmiany
obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub pézniej.

Grupa zamierza wdrozy¢ powyzsze regulacje od 1 stycznia 2019 r..

Znaczgce zmiany dotyczg leasingobiorcéw: standard wymaga ujecia w bilansie dla kazdej umowy leasingowej wartosci
sprawa do korzystania ze sktadnika aktywéw” i zobowigzania leasingowego. Prawo do korzystania z aktywow jest
nastepnie amortyzowane, natomiast zobowigzanie odzwierciedla obowigzek zaptaty za to prawo. Przewidziano
uproszczenia dla uméw krétkoterminowych (do 12 miesiecy) i aktywdw o niskiej wartosci.

Podejscie ksiegowe do leasingéw od strony leasingodawcy jest zblizone do zasad okreslonych w dotychczasowym
MSR 17.

Grupa jest leasingobiorca w licznych umowach leasingu operacyjnego, najmu i dzierzawy zawartych na okres dtuzszy
niz jeden rok. Umowy dotyczg miedzy innymi:

e dzierzawy biur

e dzierzawy terenu np. pod zaplecze budowy

e najmu mieszkan

e najmu maszyn i urzadzen budowlanych

e samochodéw

e najmu konteneréw, np. na potrzeby biura budowy
e najmu urzadzen biurowych

Grupa szacuje, ze nowy standard bedzie miat istotny wptyw na jej sprawozdanie finansowe, jednak nie zakonczyta
jeszcze procesu okreslania wartosci, o ktdérg wzrosng aktywa i pasywa w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji
finansowej w wyniku rozpoznania ,prawa do korzystania ze sktadnika aktywow” i zobowigzania leasingowego.

Grupa nie zdecydowata jeszcze, ktére z dostepnych przepiséw przejsciowych zastosuje. Planuje sie korzystanie ze
zwolnien dla umoéw krétkoterminowych i umoéw o niskiej wartosci.
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2. KONTRAKTY BUDOWLANE

Grupa podpisuje umowy w cenach statych na realizacje kontraktéw budowlanych gtéwnie w zakresie
budowy mieszkan (w tym catych osiedli), hoteli, obiektow SPA, centrow handlowych, farm
wiatrowych, elektrowni, hal produkcyjnych, autostrad.

Przychody i koszty z tytutu wykonywanych kontraktéw budowlanych Grupa rozpoznaje zgodnie z metodg stopnia
zaawansowania. Okreslajgc stan zaawansowania realizacji umowy, Grupa stosuje metode procentowego
Zaawansowania prac, tj. ustala warto$¢ przychodéw i kosztéw z wykonania kontraktow budowlanych w okresie
od dnia zawarcia umowy do dnia bilansowego proporcjonalnie do stopnia zaawansowania ustalanego drogg
obmiaru wykonanych prac. Od otrzymanych w ten sposob wielkosci Grupa odlicza przychody i koszty, ktore
wplynety na wynik finansowy w latach ubiegtych, uzyskujgc przychody i koszty z tytutu wykonywanych kontraktow
budowlanych dotyczace biezacego okresu.

Jezelinie mozna wiarygodnie oszacowac¢ wyniku finansowego kontraktu budowlanego (tj. stopien zaawansowania
niezakonczonej ustugi nie moze by¢ na dzien bilansowy ustalony w spos6b wiarygodny), przychody ujmuje sie
wylgcznie do wysokosci poniesionych kosztéw, ktorych odzyskanie jest prawdopodobne oraz koszty umowy
ujmuje sie jako koszt tego okresu, w ktdrym zostaty poniesione.

Drugostronnie, wyniki wyceny (tj. ustalenia przychoddw i kosztéw metodg stopnia zaawansowania) ujmowane sg
jako ,Naleznosci (lub Zobowigzania) z tytutu kontraktéw budowlanych — wycena”.

Fakturowanie prac wykonywanych w ramach realizacji kontraktow budowlanych odbywa sie zgodnie z
harmonogramem okreslonym w umowie. Przychody zafakturowane Grupa ujmuje w linii ,Naleznosci z tytutu
dostaw i ustug oraz naleznosci pozostate” (nota 6.2.). Kontrahenci w ramach kontraktéw budowlanych
podpisywanych z Grupa zatrzymujg czes¢ zaptat jako gwarancje dobrego wykonania umowy. Kwoty te ujmowane
sg ,Naleznosci z tytutu kontraktow budowlanych — kaucje” i podlegajg zwrotowi najczesciej po zakonczeniu
projektu lub po zakonczeniu okresu gwaranciji.

Do realizacji prac zwigzanych z realizacjg kontraktdw budowlanych Grupa angazuje podwykonawcow.
Zafakturowane koszty z tytutu ich zatrudnienia ujmuje jako ,Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
zobowigzania pozostate” (nota 6.3.). Zatrzymane przez Grupe czesci zapfat wobec podwykonawcéw z tytutu
gwarancji dobrego wykonania umowy Grupa ujmuje w pozycji ,Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych —
kaucje” .

W zwigzku z realizacjg kontraktdw budowlanych i r6znicg w momencie ujmowania przychodéw i kosztéw na
potrzeby ksiegowe i podatkowe, w sprawozdaniu z sytuacji finansowej ujmuje sie aktywa i zobowigzania z tytutu
odroczonego podatku dochodowego — patrz nota 4.3.
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2. KONTRAKTY BUDOWLANE

Zastosowanie metody stopnia zaawansowania do ujmowania przychodéw i kosztow z tytutu
kontraktow budowlanych wymaga szacunku w odniesieniu do okreslenia stopnia zaawansowania
prac, tj. obmiaru wykonanych prac na dzien bilansowy w stosunku do catosci prac przewidzianych w
umowie.

Fizycznego obmiaru, stuzgcego okreslaniu stopnia realizacji umowy, dokonujg pracownicy budowy. Pomiar
dokonywany jest odrebnie dla poszczegélnych zakreséw prac, tj. elementéw lub etapéw realizowanego kontraktu,
wedtug przypisanych im miemikéw (gtéwnie m?, kg i szt.).

W Grupie funkcjonujg stosowne procesy kontroli stuzgce zapewnieniu, ze kalkulacja ujmowanych przychodéw i
kosztéw odbywa sie w oparciu o biezgce i wiarygodne szacunki dotyczgce obmiaru, podlegajgce weryfikaciji i
akceptacji przez wyznaczone do tego procesu osoby. Wykonany przez pracownikéw budowy obmiar podlega
weryfikacji przez dyrektora oddziatu, ktéremu podlega budowa, a nastepnie dodatkowo przez komérke audytu
wewnetrznego Grupy.

Grupa prowadzi ewidencje realizowanych projektéw — uméw o kontrakty budowlane w systemie wewnetrznym
stluzgcym do zarzgdzania projektami. Informacje dotyczace danego kontraktu, w tym stopnia jego realizacji, s
wprowadzane do systemu przez kierownika kontraktu/budowy, a nastepnie zatwierdzane przez dyrektora
oddziatu, ktéremu podlega budowa. Budzety poszczegélnych kontraktéw podlegajg w ciggu roku formalnemu
procesowi aktualizacji w oparciu o biezgce informacje w ciggu roku i sg zatwierdzane przez Zarzad. W przypadku
zaistnienia zdarzen pomiedzy oficjalnymi rewizjami budzetu, ktére w istotny sposob wptywajg na wynik kontraktu,
wartos¢ catkowitych przychodéw lub kosztéw kontraktu aktualizowana jest na biezaco, tj. zmiany zakresu
kontraktu znajdujg odzwierciedlenie w prowadzonym przez Grupe systemie wewnetrznym od razu po tym, jak
zostang wynegocjowane przez Grupe z klientem.

31-12-2017
Przychody z tytutu uméw o budowe narastajgco 2 458 951 2425803
Kwoty zafakturowane do klientéw narastajgco 2401717 2403537
Saldo rozliczen z tytutu kontraktéw budowlanych - przychody 57 234 22 266
w tym:
(1) Naleznosci z tytutu wykonanych niezafakturowanych prac budowlanych 126 873 72 188
(2) Zobowigzania z tytutu zafakturowanych niewykonanych prac budowlanych 69 639 49 921
Koszty z tytutu uméw o budowe narastajaco 2 242 295 2230814
21 (21)
Koszty zafakturowane przez odbiorcéw narastajgco 2 271 661 2 300 040
Saldo rozliczen z tytutu kontraktéw budowlanych - koszty 29 366 69 226
w tym:
(3) Naleznosci z tytutu zafakturowanych niewykonanych prac budowlanych 79 164 99 450
(4) Zobowigzania z tytutu niezafakturowanych wykonanych prac budowlanych 49 798 30 224
Saldo rozliczen z tytutu kontraktéw budowlanych 86 600 91 492
w tym:
Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych - wycena [(1)+(3)] 206 037 171638
Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych - wycena [(2)+(4)] 119 437 80 145
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2. KONTRAKTY BUDOWLANE

Informacje o znaczacych kontraktach, podpisanych w trzecim kwartale 2018 roku oraz po dniu bilansowym.

W dniu 3 lipca 2018 roku zostat zawarty Aneks nr 3 do Umowy o roboty budowlane - budowa zespotu uzdrowiskowo-
hotelowego "Seaside Park" o wartosci 67,6 min PLN na nizej okreslonych warunkach.

1. Data zawarcia aneksu 03.07.2018r.
2. Inwestor (dokfadna nazwa i siedziba) SEASIDE Park Sp. z 0.0. Al., Jerozolimskie 181B, 02-222 Warszawa
3. Warto$é aneksu 67.587.684,00 PLN

4. Przedmiot aneksu kompleksowe wykonanie prac wykonczeniowych, instalacji sanitarnych i mechanicznych
wewnetrznych dla zespotu uzdrowiskowo-hotelowego "Seaside Park"

5. Miejsce wykonywania kontraktu Kotobrzeg, ul. Przesmyk, dziatka ewidencyjna nr 29/1 oraz 29/2, obreb 6

6. Terminy realizacji zakonczenie: czerwiec 2019r.

W dniu 16 lipca 2018 roku ERBUD S.A. zawart umowe o roboty budowlane na nizej opisanych warunkach:

1. Data zawarcia kontraktu Umowa Nr PL/000126652/18-567/TDDP zawarta 16.07.2018

2. Inwestor (doktadna nazwa i siedziba) Chopin Airport Development Sp. Z 0.0.; ul. Zwirkii Wigury 1; 00 - 906 Warszawa
3. Wartos$é kontraktu 33.900.000,00 PLN netto ; 41 697 000,00 PLN brutto

4. Przedmiot kontraktu "Budowa hotelu Holiday Inn Express na terenie Portu Lotniczego Rzeszéw - Jasionka.
Przedmiot zamodwienia obejmuje wybudowanie, wyposazenie oraz uzyskanie wszelkich niezbednych decyzji
administracyjnych umozliwiajgcych uzytkowanie obiektu, w formule ,pod klucz”, pod markg Holiday Inn, zgodnie z
wymaganiami InterContinental Hotels Group okreslonymi w standardach dla hotelu Holiday Inn Express

5. Miejsce wykonywania kontraktu Dziatki nr ew. 1867/268 i 1867/261 w Jasionce k. Rzeszowa

6. Terminy realizacji 14 miesiecy od daty podpisania umowy
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2. KONTRAKTY BUDOWLANE

W dniu 1 sierpnia 2018 roku Emitent podpisat znaczacg umowe na roboty budowlane na nizej okreslonych
warunkach:

1. Data zawarcia kontraktu 2018-08-01

2. Inwestor (dokfadna nazwa i siedziba) Polnord — Apartamenty Sp. z 0.0.
ul. Slgska 35/37

81-310 Gdynia

3. Wartos¢ kontraktu (PLN, netto) 52 000 000,00

4. Przedmiot kontraktu Zespét budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych B4, B5, B6 (Etap Il), B7 i B8 (Etap Ill) z
garazami podziemnymi, osiedlowym uktadem drogowym wraz z zespotem parkingébw naziemnych, infrastrukturg
techniczng (sieci z przytaczami: wodocigg, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, oswietleniowa, fragment
drogi publicznej ul. A. Flisykowskiego 045-KD80 (plan nr 1818) ze zjazdami z drogi publicznej ul. A. Flisykowskiego
oraz zagospodarowaniem terenu w ramach inwestycji deweloperskiej pod nazwg ,Fotoplastykon” przy ul. Guderskiego/
Flisykowskiego w Gdansku

5. Miejsce wykonywania kontraktu: ul. Guderskiego/ Flisykowskiego, Gdansk
6. Terminy realizaciji:
Rozpoczecie robét budowlanych: 27.08.2018 r.

Zakonczenie zakresu Umowy: 30.09.2020 r.

W dniu 14 sierpnia 2018 roku Emitent podpisat Umowe na roboty budowlane na nizej wymienionych warunkach:
1. Inwestor: Ogrody R6zane Sp. z o0.0.ul. Mickiewicza 24, 62-500 Konin
2. Wartos$¢ kontraktu: 30 665 000,00 PLN netto

3. Przedmiot kontraktu Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i garazem podziemnych oraz
niezbedng infrastrukturg techniczng i drogowg przy ul. Smoluchowskiego 3 w Poznaniu.

4. Miejsce wykonywania kontraktu Poznan, ul. Smoluchowskiego 3.
5. Terminy realizaciji:
- zakonczenie wszystkich skfadajgcych sie na Inwestycje rob6t nastgpi najpdzniej dnia 17 lutego 2020 roku

- pozwolenie na uzytkowanie uzyskane zostanie najp6zniej do dnia 24 marca 2020 roku.
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W dniu 14 sierpnia 2018 roku Emitent podpisat Umowe na roboty budowlane na nizej wymienionych warunkach:
1. Inwestor (doktadna nazwa i siedziba) ASO MR spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa
ul. Kielecka 68/70, 26-600 Radom

2. Wartos¢ kontraktu netto 41 900 000,00 zt

3. Przedmiot kontraktu ,,Budowa budynku handlowo — ustugowego z garazem podziemnym, miejscami postojowymi na
terenie, ciggami pieszo — jezdnymi, zjazdami do garazu, chodnikami i elementami matej architektury oraz instalacji
wewnetrznej: en. elektrycznej, wodociagowej (bytowej, gospodarczej oraz p.poz), kanalizacji (sanitarnej, deszczowej i
ogodlnosptawnej) i klimatyzacji wraz z wewnetrznymi odcinkami instalacji: elektrycznej, wodociggowej i kanalizacyjnej
oraz konstrukcjami inzynierskimi: mury oporowe, stacje trafo, zbiornikiem retencyjnym, wpustami deszczowymi i
separatorem substancji ropopochodnych, wbudowang wymiennikownig ciepta wraz z obstugg komunikacyjng i
zagospodarowania terenu przy ul. Zakopianskiej w Krakowie — | etap Inwestycji” oraz ,Budowa pasa wytgczenia i
przebudowa zjazdu z ul. Zakopianskiej — drogi powiatowej klasy G wraz z przebudowg zatoki autobusowej i chodnika,
budowa odwodnienia i przebudowa sieci wodociggowej, elektroenergetycznej i oswietlenia ulicznego — Etap 1II”

4. Miejsce wykonywania kontraktu Krakéw, ul. Zakopianska 68

5. Terminy realizacji ok. od 24.08.2018 roku do 23.12.2019 roku.

W dniu 12 czerwca 2018 roku doszto do zawarcia znaczgcej umowy na roboty budowlane przez Konsorcjum firm
PBDI S.A. z siedzibg w Toruniu (Sp6tka zalezna od Emitenta), Emitenta, Electrum sp. z 0.0. z siedzibg w Biatymstoku
(Kontrakt) (Wykonawca). Zlecenie polega na opracowaniu projektu wykonawczego, wybudowaniu i przekazaniu do
eksploatacji farmy wiatrowej Potegowo — Wschdd o mocy 101,25 MW na nizej wyszczegdlnionych warunkach:

1. Inwestor (doktadna nazwa i siedziba): Potegowo Winergy sp6tkg z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie przy ul. Twardej 18, XXIV pietro, 00-105 Warszawa

2. Wartos¢ Kontraktu: 119 264 434 PLN netto, w tym wartos¢ prac przypadajgca na Electrum sp. z 0.0. - 42 776 000,00
PLN

3. Przedmiot Kontraktu: Budowa w systemie generalnego wykonawstwa polegajgca na budowie farmy wiatrowej
sktadajgcej sie z 38 pojedynczych turbin wiatrowych (TW), pogrupowanych w 4 (cztery) parki wiatrowe: ZEW Biecino,
Gluszynko-Grapice, Wrzescie-Kepno i Karzcino wraz z infrastrukturg towarzyszacg (tj. infrastrukturg budowlana,
drogowa oraz infrastrukturg energetyczng i teletechniczng) i wyprowadzeniem mocy, tj. liniami kablowymi 30/110 kV z
towarzyszaca siecig teletechniczng i GPO Farmy Wiatrowej Wschéd 30/110 kV,

4. Termin realizacji: 51 tygodni od przystgpienia do realizacji,

W dniu 23 sierpnia 2018 roku PBDI S.A. z siedzibg w Toruniu (Spétka zalezna od Emitenta) podpisata Umowe na
roboty budowlane na nizej wymienionych warunkach:

1. Inwestor (dokfadna nazwa i siedziba): Wojewddztwo Pomorskie, ul. Okopowa 21/27; 88-810 Gdansk
2. Wartos¢ kontraktu netto 31 613 731,39 PLN,

3. Przedmiot kontraktu: Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 209 na odcinku Suchorze — Bytéw, odcinek II1.2:
Borzytuchom — Bytow (od km 53+264 do km 61+262, dt. 7,998 km),

4. Terminy realizacji: do 22 wrzesnia 2019 roku,
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W dniu 28 sierpnia 2018 roku Erbud S.A. zawart umowe na roboty budowlane na nizej okreslonych warunkach:
1. Inwestor (doktadna nazwa i siedziba) LIDL Sp. z 0. 0 Sp. Komandytowa

ul. Poznanska 48, Jankowice

62-080 Tarnowo Podgéme

2. Wartos$¢ kontraktu (PLN, netto) 195 478 559,00

3. Przedmiot kontraktu Budowa Centrum Dystrybucyjnego LIDL STARGARD przy ul. Metalowej w Stargardzie

4. Miejsce wykonywania kontraktu ul. Metalowa, Stargard

5. Terminy realizaciji:

- rozpoczecie: przekazanie placu budowy

- uzyskanie nieprawomocnego pozwolenia na uzytkowanie: 30.08.2019 roku.

W dniu 29 sierpnia 2018 roku Erbud S.A. zawart umowe na roboty budowlane na nizej okreslonych warunkach:
1. Inwestor (doktadna nazwa i siedziba) Miasto Tomaszéw Lubelski, ul. Lwowska 57, 22-600 Tomaszdw Lubelski,
2. Wartos$¢ kontraktu 26 279 600 zt netto / 32 323 908 zt brutto

3. Przedmiot kontraktu Przedmiotem umowy jest modemizacja zdegradowanych budynkéw OSIR - rozbudowa o krytg
ptywalnie w ramach zamdéwienia publicznego - ,Remont hali sportowej OSIR z zapleczem administracyjno-socjalnym
oraz rozbudowa o krytg ptywalnie w ramach zadania pn. Rewitalizacja obszaréw zmarginalizowanych Miasta
TomaszOow Lubelski poprzez modemizacje budynkéw OSIR - rozbudowe o krytg ptywalnie, remont hali sportowej OSIR
z zapleczem administracyjno-socjalnym oraz budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami socjalnymi i
ustugowymi w Tomaszowie Lubelskim. Oznaczenie sprawy (numer referencyjny): IR.271.35.2018",

4. Miejsce wykonywania kontraktu Tomaszow Lubelski przy Al.Sportowej 8

5. Terminy realizacji do 15.10.2020 roku.

W dniu 31 sierpnia 2018 roku podpisana zostata umowa z podwykonawca konstrukcji zelbetowej prefabrykowanej
obiektdow na Budowie Centrum Dystrybucyjnego LIDL STARGARD przy ul. Metalowej w Stargardzie — firmg
Przedsiebiorstwem Produkcyjno-Handlowym GRALBET Sp. z 0.0. na nizej wymienionych warunkach:

1. Podwykonawca/dostawca (doktadna nazwa i siedziba) Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Handlowe GRALBET Sp. z
0.0. gm. Rybno, Gralewo PKP nr 194,13-214 Uzdowo

2. Warto$¢ kontraktu: 33 950 000,00 PLN netto.

3. Przedmiot kontraktu Kompleksowe zaprojektowanie (projekt wykonawczy, warsztatowy i powykonawczy),
wykonanie, dostawa loco budowa i montaz kompletnej konstrukcji zelbetowej prefabrykowanej obiektow na Budowie
Centrum Dystrybucyjnego LIDL STARGARD przy ul. Metalowej w Stargardzie

4. Miejsce wykonywania kontraktu ul. Metalowa, Stargard

5. Terminy realizacji: zgodnie z ustalonymi terminami umownymi.
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W dniu 31 sierpnia 2018 roku Emitent podpisat Aneks nr 6 do Umowy o roboty budowlane - Budowa Centrum
Handlowo-Ustugowo-Rozrywkowego ,GALERIA MLOCINY” zwigkszajgcego wartosé kontraktu o 56 578 834,15 PLN.

Po uwzglednieniu zmian zatwierdzonych aneksem nr 6, tgczna warto$¢ kontraktu na realizacje CHU Galeria Mtociny
to: 591 189 073,15 PLN. Zwigkszenie wartosci kontraktu wynika zatwierdzonych rob6t dodatkowych i zamiennych oraz
doptaty.

Inwestor: Berea Sp. z 0.0., Al. Jana Pawta Il nr 22, 00-133 Warszawa.

W dniu 6 wrzesnia 2018 roku Emitent zawart znaczgca warunkowg Umowe na roboty budowlane na nizej okreslonych
warunkach:

KONTRAKT UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE dotyczaca:
"Rozbudowa Hotelu Solny przy ul. Aleksandra Fredry 5 w Kotobrzegu wraz
z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng"

WARUNEK WEJSCIA UMOWY W ZYCIE Umowa warunkowa: Strony majg prawo do odstgpienia od Umowy bez
prawa do wystepowania o jakiekolwiek roszczenia w przypadku braku uzyskania w terminie do 2 listopada 2018 r.
zmiany projektu.

INWESTOR Solny Investment Sp. z 0.0., ul. Krélowej Jadwigi 21, 78-400 Szczecinek

TERMIN REALIZACJI rozpoczecie rob6t: 02.11.2018; zakonczenie rob6t: 16 miesiecy od daty rozpoczecia; uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie w ciggu miesigca od zakonczenia czasu realizaciji

KUBATURA m?3 25 147,00 m3
POWIERZCHNIA m2 PUM: 4 468 m2; PC: 6 114 m2

ZAKRES PRAC wykonanie rob6t budowlanych wraz z robotami instalacyjnymi, zagospodarowaniem terenu i
towarzyszaca infrastrukturag techniczng

WARTOSC W PLN 25 950 000,00 netto

MIEJSCE WYKONANIA ul. Aleksandra Fredry 5, Kotobrzeg
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W dniu 14 wrzesnia 2018 roku ERBUD S.A. podpisal znaczagcg Umowe na roboty budowlane na nizej
wyszczegoblnionych warunkach:

1. Inwestor (doktadna nazwa i siedziba) Gmina Miasta Torun - Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w Toruniu
ul. gen. J. Bema 23/29, 87-100 Torun,
2. Wartos¢ kontraktu: 41 883 538,08 PLN netto

3. Przedmiot kontraktu Modernizacja i rozbudowa budynku basenu przy ul. Bazynskich 9/17 w Toruniu wraz z
zagospodarowaniem terenéw wokét basenu na cele rekreacyjne.

4. Miejsce wykonywania kontraktu ul. Bazynskich 9/17, Torun

5. Terminy realizaciji:

a) Rozpoczecie realizacji umowy - w dniu zawarcia umowy.

b) Przekazanie placu budowy nastgpi w terminie do 7 dni od dnia podpisania umowy.

c) Przedlozenie Zamawiajgcemu zawartej przez wykonawce z bankiem umowy wykupu wierzytelnosci do dnia
przekazania placu budowy.

d) Rozpoczecie budowy - w dniu przekazania placu budowy.
e) Zakonczenie budowy - 31.07.2020 roku.

f) Rozruch technologiczny, szkolenie i uruchomienie basenu - do 31.08.2020 roku

W dniu 1 pazdziernika 2018 roku Emitent zawart Umowe na roboty budowlane na nizej okreslonych warunkach:
1. Inwestor "Nowa Metale Sp. z o0.0.ul. Starotorunska 5; 87-100 Torun"
2. Wartosé kontraktu: 40 550 696,67 PLN netto

3. Przedmiot kontraktu Kompleksowa budowa hali produkcyjno-magazynowej wraz z budynkiem biurowo-socjalnym
oraz infrastrukturg zewnetrzng w Ostaszewie

4. Miejsce wykonywania kontraktu Ostaszewo k/Torunia

5. Terminy realizaciji

a) Przejecie placu budowy — 01.10.2018 roku,

b) Zakonczenie robo6t budowlanych - 10,5 miesigca od daty przejecia placu budowy,

c¢) Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie obiektéw - 1,5 miesigca od daty zgtoszenia zadania inwestycyjnego
do uzytkowania.
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W dniu 1 pazdziernika 2018 roku Erbud S.A. podpisat znaczagcg Umowe na roboty budowlane na nizej okreslonych
warunkach:

1. Inwestor (doktadna nazwa i siedziba): SANOK RUBBER COMPANY S.A. ul. Przemyska 24 38-500 Sanok 2. Wartosé
kontraktu netto: wynagrodzenie wynikajgce z Umowy 49 900 000,00 PLN. Rozliczenie odbedzie sie na podstawie cen
jednostkowych netto.

3. Przedmiot kontraktu: Budowa hali produkcyjnej z funkcjg magazynowg oraz czescig socjalno-biurowg i budynkami
towarzyszacymi wraz z wyposazeniem i instalacjami oraz niezbedng infrastrukturg wewnetrzng i zewnetrzng

4. Miejsce wykonywania kontraktu: ul. Przemyska 24, Sanok (nr dziatek 583/46 i 583/48 obreb Sanok Olchowce)

5. Terminy realizacji Umowy: okoto 15 miesiecy

W dniu 10 pazdziernika 2018 roku Emitent powzigt wiadomos$¢ o podpisaniu przez spotke posrednio zalezng Erbud
Industry Potudnie Sp. z 0.0. umowy na nizej wyspecyfikowanych warunkach:

1. Data zawarcia kontraktu 09.10.2016roku w Jaworznie pomiedzy ERBUD INDUSTRY Potudnie Sp. z o .0
("Wykonawcg") i TAURON Wytwarzanie Spotka Akcyjna ("Zamawiajgcym")

2. Inwestor (doktadna nazwa i siedziba) TAURON Wytwarzanie Spétka Akcyjna z siedzibg w Jaworznie, ul. Promienna
51, 43-603 Jaworzno

3. Wartos¢ kontraktu 20 985 710 PLN netto

4. Przedmiot kontraktu Remont kapitalny kotta OFz-425 nr 2 w TAURON Wytwarzanie Spétka Akcyjna - Oddziat
Elektrownia Siersza w Trzebini” w zakresie:

Czes¢ I: Remont kapitalny kotta OFz-425 nr 2
5. Miejsce wykonywania kontraktu TAURON Wytwarzanie Spétka Akcyjna - Oddziat Elektrownia Siersza

6. Terminy realizacji od 10.10.2018 roku do 01.06.2019 roku.

W dniu 15 pazdziernika 2018 roku Erbud S.A. podpisat znaczacg Umowe na roboty budowlane na nizej okreslonych
warunkach:

1. Inwestor (doktadna nazwa i siedziba) Oleofarm Sp. z 0.0., ul. Mokronoska 8, 52 - 407 Wroctaw
2. Warto$¢ kontraktu 22 850 000 PLN netto

3. Przedmiot kontraktu ,Rozbudowa Zaktadu OLEOFARM Sp. z 0.0. Wroctaw- Etap 1: Budynek socjalno-biurowy wraz
z halg produkcyjno-magazynowa.”

4. Miejsce wykonywania kontraktu Wroctaw, ul. Mokronoska

5. Terminy realizacji od 16.10.2018 roku do 08.2019 roku.
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2. KONTRAKTY BUDOWLANE

W dniu 17 pazdziernika 2018 roku spétka PBDI S.A (podmiot zalezny w 90% od Emitenta) dziatajgc w konsorcjum
firm (dalej Wykonawca) ,MOSTY-LODZ” S.A. z siedzibg przy ul. Bratystawskiej 52, 94-112 t6dz (Lider Konsorcjum),
PBDI S.A. (Partner Konsorcjum) zawarta znaczacg Umowe na roboty budowlane na nizej okreslonych warunkach:

1. Inwestor (doktadna nazwa i siedziba): Skarb Panstwa — Generalny Dyrektor Drég Krajowych i Autostrad z siedzibg
w Warszawie, ul. Wronia 53, 00-874 Warszawa;

2. Calkowita wartos¢ kontraktu netto: 715 200 788,37 PLN. Wartos¢ zakresu realizowanego przez PBDI S.A wynosi
50% wartosci kontraktu;

3. Przedmiot kontraktu: Zaprojektowanie i wybudowanie drogi S3 Legnica (A4) — Lubawka, zadanie IV od wezla
Kamienna Géra Pétnoc (z weztem) do granicy panstwa, o diugosci ok 15,3 km.;

4. Terminy realizacji Umowy: 31 miesiecy od daty zawarcia Umowy (wraz z uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie). Do czasu realizacji rob6t nie wlicza sie okreséw zimowych (tj. od 15 grudnia do 15 marca). Do czasu
objetego projektowaniem wlicza sie okresy zimowe (tj. od 15 grudnia do 15 marca);

W dniu 19 pazdziernika 2018 roku Erbud S.A. podpisat znaczacg Umowe na roboty budowlane na nizej okreslonych
warunkach:

1. Inwestor (doktadna nazwa i siedziba) Krakowskie Centrum Rehabilitacji i Ortopedii w Krakowie, ul. Modrzewiowa
22, 30-224 Krakow

2. Wartos¢ kontraktu 23 427 410,00 PLN netto / 28 815 714,30 PLN brutto

3. Przedmiot kontraktu "Rozbudowa istniejgcego obiektu szpitalnego - budynek nr 2 o obiekt dla potrzeb bloku
operacyjnego, oddziatu anestezjologii i intensywnej terapii, pracowni RTG, gabinetu USG, gabinetu densytometrii oraz
centralnej sterylizacji wraz z funkcjami towarzyszacymi i zagospodarowaniem terenu oraz przebudowa pomieszczen
po pracowni RTG, izbie przyje¢, sekretariacie medycznym zlokalizowanych na parterze budynku nr 2 oraz sal chorych
w tym izolatke zlokalizowanych na | pietrze budynku nr 2 na dziatce nr 228/2 obr.9 Krowodrza, al. Modrzewiowa 22 w
Krakowie”.

4. Miejsce wykonywania kontraktu Krakéw, ul. Modrzewiowa 22, 30-224 Krakow

5. Terminy realizacji do 30.09.2019 roku.

W dniu 19 pazdziernika 2018 roku Emitent podpisat znaczagca Umowe na roboty budowlane na nizej okreslonych
warunkach:

1. Inwestor (doktadna nazwa i siedziba) "Miasto Stoteczne Warszawa — Dzielnica Biatoteka, 03-122 Warszawa, ul.
Modlinska 197,

2. Wartosé kontraktu 43 741 463,41 PLN netto; 53 802 000,00 PLN brutto

3. Przedmiot kontraktu Zaprojektowanie w czesci i wykonanie rob6t budowlanych w ramach inwestyciji: ,Budowa szkoty
podstawowej."

4. Miejsce wykonywania kontraktu ul. Ruskowy Brod/ Verdiego, Warszawa-Biatoteka
5. Terminy realizacji: rozpoczecie robét - 19.10.2018 roku

zakonczenie rob6t - 30.07.2020 roku."
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3. ZARZADZANIE KAPITALEM | ZADLUZENIE

3. ZARZADZANIE KAPITALEM | ZADLUZENIE

3.1. ZARZADZANIE KAPITALEM

—g— Kapitat podstawowy obejmuje akcje zwykte i jest wykazywany wedtug wartosci nominalnej (zgodnej
| v | ze statutem Jednostki Dominujgcej oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego).

Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej to kwota réwna nadwyzce cen
obejmowania akcji Jednostki Dominujgcej ponad ich wartos¢ nominalng. Ujmowana jest w linii Kapitat zapasowy
ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalne;j.

Pozostate kapitaty zapasowe tworzone s3g gtéwnie z zysku lat ubiegtych, w tym kwot obligatoryjnie przekazywanych
na kapitat zapasowy zgodnie z wymogami KSH.

Kapitat wtasny przypisany udziatowcom niekontrolujgcym stanowi cze$¢ kapitatow wiasnych jednostek zaleznych
objetych konsolidacjg petng, ktéra nalezy do innych udzialowcéw anizeli jednostki wchodzace w sktad Grupy.

Wynik netto jednostek zaleznych w czesci nalezacej do udziatowcédw innych niz jednostki wchodzace w skiad
Grupy stanowi wynik udziatowcoéw niekontrolujgcych.

Kapitat zapasowy Grupy tworzony jest zgodnie z postanowieniami Kodeksu Spétek Handlowych oraz decyzjami
akcjonariuszy. Zgodnie z Kodeksem Spoétek Handlowych na pokrycie straty nalezy utworzy¢ kapitat zapasowy,
do ktérego przelewa sie co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopdki kapitat ten nie osiggnie co najmniej jednej
trzeciej kapitatu zaktadowego. Tak utworzony kapitat zapasowy nie podlega podziatowi. O uzyciu kapitatu zapasowego
i rezerwowego rozstrzyga Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, jednakze czes¢ kapitalu zapasowego mozna uzyc
jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym i nie podlega on podziatowi na inne cele.

Gibwnym celem zarzadzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych
wskaznikéw kapitatowych, ktore wspieratyby dziatalnos¢ operacyjng Grupy i zwiekszalyby wartos¢ dla jej
akcjonariuszy. Wskazniki te zaprezentowano ponizej.

Grupa zarzadza strukturg kapitatowg i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany.

W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Grupa moze odpowiednio ksztattowa¢ wyptate dywidendy
dla akcjonariuszy lub wyemitowa¢ nowe akcje.
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Kapitat podstawowy

Na 30 wrzesnia 2018 r. kapitat podstawowy sktadat sie z 12.811.859 akcji o tacznej wartosci 1.281 tys. zt, a struktura
udzialowcow prezentowata sie nastepujgco:

% udzialu w kapitale

Akcjonariusz Liczba akcji

zakladowym

Wolff & Muller Holding GmbH & Co.KG 4 152 865 32,41%
DGI Fundusz Inwestycy;ny Zamkniety Aktywow Niepublicznych 2 136 260 16,67%
kontrolowany przez Dariusza Grzeszczaka

NATIONALE - NEDERLANDEN Powszechne Towarzystwo Emerytalne @
S.A (dawniej ING PTE ) 1200000 9,37%
AVIVA Otwarty Fundusz Emerytalny BZ WBK 1183 146 9,23%
Dariusz Grzeszczak 773 900 6,04%
PKO OFE 715279 5,58%
Adler Properties Sp. Z o.0. kontrolowana przez J6zefa Zubelewicza 412 087 3,22%
Jozef Zubelewicz 259 500 2,03%
Agnieszka Gtowacka 4077 0,03%
Pozostali Akcjonariusze 1974 745 15,42%
Razem 12 811 859 100%

Statut Spéiki nie przyznaje akcjonariuszom, o ktérych mowa powyzej, zadnych uprawnien osobistych w stosunku do
Erbud S.A., w szczegdblnosci nie przyznaje prawa do powotywania cztonkdéw Zarzgdu ani cztonkéw Rady Nadzorczej
Erbud.

Liczba akcji sktadajacych sie na zatwierdzony kapitat jest rwna liczbie akcji wyemitowanych. Warto$¢ nominalna jednej
akcji dla wszystkich serii wynosi 0,10 zt. Zadne akcje nie zostaly zarezerwowane dla potrzeb emisji zwigzanych z
realizacjg opcji umoéw sprzedazy. Wszystkie wyemitowane akcje sg akcjami zwyktymi nieuprzywilejowanymi. Nie
wystepujg zadne ograniczenia prac do akcji, ani ograniczenia zbywalnosci akciji.

Zgodnie z Uchwatg Nr 5/2018 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia ERBUD S.A. z dnia 18 maja 2018 roku, w
dniu 19 czerwca 2018 roku Akcjonariuszom zostata wyptacona dywidenda nadzwyczajna.

Na wyptate dywidendy dla Akcjonariuszy przeznaczona zostata kwota 14.093.044,90 z, fj. zt pochodzacg z istniejgcego
w Spoéice kapitatu zapasowego utworzonego z zyskow osiggnietych w latach ubiegtych.

Wyptata Dywidendy Nadzwyczajnej nastgpita poprzez pomniejszenie (rozwigzanie w czesci) o kwote 1.553.797,97 zt
kapitatu zapasowego Spéiki w jego czesci powstatej z zyskéw Spéiki osiggnietych w latach ubiegtych. Pozostata kwota
12.539.246,93 zt pochodzi z zysku netto wypracowanego przez Spoétke w 2017 roku.

Zysk przeznaczony do wyptaty tytutem dywidendy wyniést 1,10 zt na kazdg akcje uprawniajgcg do udziatu w
dywidendzie. Do dywidendy uprawnionych byto 12.811.859 akcji.
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3.3. ZADLUZENIE Z TYTULU KREDYTOW | POZYCZEK

Zobowigzania z tytutu zadiuzenia z tytutu kredytéw i pozyczek ujmuje sie poczatkowo w wartosci
godziwej, pomniejszonej o koszty transakcyjne. Na kazdy dzien bilansowy pozycje te s3 wyceniane
wedtug zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

30-09-2018 31-12-2017

Dtugoterminowe

Kredyty bankowe 17 701 4234
Kroétkoterminowe

Kredyty w rachunku biezgcym 28 310 20 239

Kredyty bankowe 28871 23720

Pozyczki - -

57 181 43 959

Razem zadtuzenie z tytutu kredytéw i pozyczek 74 882 48 193

3.4. ZADLUZENIE Z TYTULU WYEMITOWANYCH OBLIGACJI

—o— Zobov_vi_azania_ Z tytutu Wyemitovyanych obligaciji _ujmuj_e sie poczatkqwo w Wartoéci_godzi_vvej
pomniejszonej o koszty transakcyjne. Na kazdy dzien bilansowy zobowigzanie to wyceniane jest
wedtug zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

Na dzien bilansowy Grupa posiadata nastepujgce zadtuzenie z tytutu wyemitowanych obligacji, stanowigce
zobowigzania o charakterze krotkoterminowym i diugoterminowym:

Rodzaj Waluta Wartosé
- 4 (podaé . Termin Cel pozyskania rose Saldo zadtuzenia na 30
Data emisji wyemitowanych - Oprocentowanie - . nominalna o
S funkcjonalna wykupu finansowania s wrzesnia
obligacji emisji
czy obca)
2017
sfinansowanie
na okaziciela seria B, zwigkszonego
zdematerializowanych WIBOR 6 M zapotrzebowania
26-03-2014 , niezabezpieczonych funkcjonalna +marza 3%  26-03-2018 na kapitat obrotowy 10 - 3950
sfinansowanie
na okaziciela seria C, zwigkszonego
zdematerializowanych WIBOR 6 M zapotrzebowania
27-09-2017 , niezabezpieczonych funkcjonalna +marza 3%  27-09-2021 na kapitat obrotowy 1 52 000 52 000
Razem zobowigzania krétkoterminowe i
diugoterminowe 11 52 000 55 950

Zobowigzanie z tytulu naliczonych odsetek
wykazane w pozycji "Zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug oraz zobowigzania pozostate"
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3.5. ZADLUZENIE Z TYTULU LEASINGU FINANSOWEGO

o Leasing klasyfikuje sie jako leasing finansowy, jezeli znaczaco wszystkie ryzyka i korzysci

v wynikajgce z wiasnosci przedmiotu leasingu przenoszace sg na leasingobiorce. Umowy leasingu

finansowego sg poczatkowo ujmowane wedtug nizszej z wartosci: wartosci godziwej srodka
stanowigcego przedmiot leasingu lub wartosci biezacej minimalnych optat leasingowych.

Uzywane na podstawie uméw leasingu finansowego srodki trwate podlegajg amortyzacji wediug zasad
uzywanych przez Grupe do wiasnych sktadnikow majgtku. Jezeli brak jest wiarygodnej pewnosci, ze po
zakonczeniu umowy leasingu Grupa otrzyma prawo wtasnosci, aktywa sg amortyzowane w okresie krotszym
sposrdd okresu leasingu i okresu ekonomicznej uzytecznosci.

30-09-2018 31-12-2017

Wartos¢ nominalna Wartosé nominalna

Okres L .
minimalnych oplat minimalnych oplat
Do 1 roku Krétkoterminowe 59028 6947
1-5lat Dtugoterminowe 9497 6978
15 425 13 925
Koszty finansowe z tytutu leasingu finansowego 767 665
Wartosé€ biezagca minimalnych optat 14 658 13 260
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4. NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Grupa na podstawie raportowania zarzgdczego przedstawianego gitdwnemu decydentowi operacyjnemu (tj. Zarzadowi
Jednostki Dominujacej) zidentyfikowata pie¢ podstawowych segmentéw sprawozdawczych:

e  budownictwo kubaturowe w kraju,

e budownictwo kubaturowe za granica,
e budownictwo inzynieryjno-drogowe,

e  budownictwo przemystu w kraju,

e budownictwo przemystowe za granica,
e segment pozostaty.

W roku 2018 dokonano nastepujgce zmiany w zakresie raportowanych segmentow:

e podziat segmentu sprawozdawczego ,budownictwo przemystu” na dwa odrebne segmenty sprawozdawcze:
soudownictwo przemystu w kraju” oraz ,budownictwo przemystu za granicg”. Zmiany wynikajg z rosngcego
znaczenia budownictwa przemystu za granicg z punktu widzenia dziatalnosci Grupy.

Podziat dziatalnosci na poszczegdlne segmenty zostat dokonany poprzez kwalifikacje poszczegdlnych spétek Grupy
wedtug ich podstawowej, statutowej dziatalnosci oraz znaczenia dziatalnosci spotek na rzecz segmentu. Taki podziat
odpowiada roztozeniu zasadniczych ryzyk oraz zwrotéw z poniesionych naktadow.

Dane finansowe przygotowywane dla celow sprawozdawczosci zarzgdczej stanowigce podstawe danych na temat
segmentéw sprawozdawczych oparte sg na tych samych zasadach rachunkowosci, jakie stosuje sie przy sporzgdzaniu
skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy. Transakcje pomiedzy poszczegdlnymi segmentami dokonywane
sg na warunkach rynkowych.

Zarzad analizuje wyniki segmentdéw przy uzyciu kluczowych wskaznikow efektywnosci takich jak EBIT, marza EBIT
oraz EBITDA. Nalezy mie¢ na uwadze, ze nie sg to wskazniki zdefiniowane w MSSF oraz nie stanowig one miernikéw
wystandaryzowanych, dlatego sposoby ich kalkulacji moga rézni¢ sie miedzy roznymi jednostkami na rynku. Grupa
definiuje EBIT jako zysk brutto powiekszony o koszty finansowe i pomniejszony o przychody finansowe. Marza EBIT
definiowana jest jako stosunek EBIT do przychodéw ze sprzedazy wyrazony w procentach. EBITDA definiowana jest
jako EBIT powigekszony o amortyzacje w okresie.
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Segment Opis dziatalnosci

sprawozdawczy segmentu

Segmenty operacyjne zagregowane w
segmencie sprawozdawczym
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4.NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Przestanki agregacji
segmentéw operacyjnych
w segmenty
sprawozdawcze

Wykonawstwo budynkéw
mieszkalnych oraz obiektow
biurowych i uzytecznosci
publicznej w Polsce

Budownictwo
kubaturowe w kraju

Wykonawstwo budynkéw
mieszkalnych oraz obiektow
biurowych i uzytecznosci
publicznej za granica (gtéwnie
Niemcy i Belgia)

Budownictwo
kubaturowe
za granica

Budowa drég oraz farm
wiatrowych

Budownictwo
inzynieryjno-drogowe

Realizacja projektow
industrialnych w branzy
szeroko rozumianego
przemystu

Budownictwo
przemystu w kraju

Realizacja projektow
industrialnych w branzy
szeroko rozumianego
przemystu

Budownictwo
przemystu za granica

Ustugi szeroko rozumianego
wsparcia

Segment
pozostaty

Segmentem operacyjnym sag poszczegodine
spotki: jednostka dominujgca - Erbud S.A.,
Erbud International Sp. z 0.0., Erbud Rzeszéw
Sp. z 0.0. oraz Hebud Sp. z 0.0.

Ponadto do segmentu alokowana jest cze$¢
dziatalnosci jednostki dominujacej Erbud S.A.
zwigzana z posrednictwem w zawieraniu
umow realizowanych przez spotki zalezne na
podstawie specyficznie identyfikowalnych
faktycznie wygenerowanych przychodéw i
poniesionych kosztéw dotyczacych danego
segmentu.

Segmentem operacyjnym jest spotka zalezna
GWI GmbH.

Ponadto do segmentu alokowana jest cze$¢
dziatalnosci jednostki dominujacej Erbud S.A.
zwigzana z posrednictwem w zawieraniu
umow realizowanych przez spotki zalezne na
podstawie specyficznie identyfikowalnych
faktycznie wygenerowanych przychodéw i
poniesionych kosztéw dotyczacych danego
segmentu oraz cze$¢ dziatalnosci Erbud
International Sp. z 0.0. wedtug tych samych
zasad jak podano w odniesieniu do jednostki
dominujacej Erbud S.A.

Segmentem operacyjnym jest spotka PBDI
S.A.

Segmentem operacyjnym jest cata Grupa
Erbud Industry, w sktad ktorej wchodza:
Erbud Industry Sp. z 0.0., Erbud Industry
Centrum Sp. z 0.0., Erbud Industry Pomorze
Sp. z 0.0., Erbud Industry Potudnie Sp. z
0.0.

Ponadto do segmentu alokowana jest cze$¢
dziatalnosci jednostki dominujgcej Erbud S.A.
wedtug tych samych zasad jak podano w
odniesieniu do segmentu ,budownictwo
kubaturowe za granicg”.

Segmentem operacyjnym jest cata Grupa
Erbud Holding, w sktad ktérej wchodza:
Erbud Holding Deutschland GmbH, Erbud
Beteiligungs GmbH, Target —IVT.

Ponadto do segmentu alokowane jest czes¢
dziatalnosci jednostki zaleznej Erbud Industry
Potudnie Sp. z 0.0. wedtug tych samych
zasad jak podano w odniesieniu do
segmentu ,,budownictwo kubaturowe za
granica”.

Segmentem operacyjnym jest spotka
Erbud CUW Sp. z 0.0.
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Segmenty operacyjne zostaty
zagregowane na podstawie
podobienstwa:

- dtugoterminowych $rednich
marz brutto;

- podobienstwa oferowanych
przez spotki produktow i
ustug,

-procesow produkcyjnych,

- metod dystrybucji

-rodzaju odbiorcow.

Nie dokonywano agregacji

Nie dokonywano agregacji

Nie dokonywano agregacji

Nie dokonywano agregacji

Nie dokonywano
agregacji
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4.NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Gtowne informacje dotyczace segmentéw w okresach sprawozdawczych 01.2018 —09.2018 i 01.2017 — 09.2017

Grupa prowadzi dziatalnos¢ w Polsce oraz za granicg (w Niemczech, Belgii, Holandii, Szwec;ji i Francji). Przychody od
klientébw zewnetrznych oraz aktywa w zadnym z krajow poza Polska nie s3 istotne, stgd zostaty zagregowane tgcznie
i wykazane jako ,Zagranica”.

Za okres 9 Za okres 9
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
30-09-2 30-09-2017

Kraj (Polska) Zagranica Razem Kraj (Polska) Zagranica Razem

Sprzedaz na rzecz klientéw

: 1403882 220682 1624 564 1135938 146260 1282198
zewnetrznych, w tym:
Przychody z tytutu kontraktow 1320633 153881 1474514 1070174 144466 1214 640
budowlanych
Przychody z pozostalych kontraktow z 71439 61295 132 734 43 421 1057 44 478
przemystu
Przychody pozostate 11 810 5506 17 316 22 343 737 23 080

Aktywa trwate inne niz instrumenty
finansowe i aktywa z tytutu odroczonego 72 932 38732 111 664 73729 2691 76 420
podatku dochodowego
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4.NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Dane dotyczace przychoddw i wynikéw oraz aktywOw i zobowigzan poszczegdinych segmentéw sprawozdawczych
przedstawiono w ponizszej tabeli.

Zaokres 9
miesiecy
zakonczony
30-09-2018

Razem
dziatalnosé
kontynuowana

Budownictwo Budownictwo Budownictwo Segment Segment
kubaturowe kubaturowe za inzynieryjno- przemystu przemystu
w kraju granicg drogowe w kraju za granica

Segmenty -
pozostate

Przychody razem

Sprzedaz migdzy segmentami - - (6 036) (37 202) - - (43 238)
Sprzedaz narzecz Klientow 1064 150 147 775 187084 194720 72660 1413 1 667 802
zewnetrznych

Przychody ze sprzedazy razem 1 064 150 147 775 181048 157518 72660 1413 1624 564
Wyniki segmentéw oraz uzgodnienie do (Straty)/Zysku brutto Grupy

Koszt whasny sprzedazy 1 055 488 150 962 166315 141428 56 733 1669 1572 595
Wynik na pozostatej dziatalnosci (32050) (12 016) (8885) (13090) (7745)  (5327) (79 113)
operacyjnej

Wynik segmentu — EBIT (23388) (15 203) 5848 3000 8182 (5583) (27 144)
Marza EBIT 2,00%  -10,00% 3,00%  2,00% 11,00%  -395,00% -2,00%
Wynik na dziatalnosci finansowej (1031) (199) 600 (950) (359) 12 (2927)
Wynik brutto bez dziatalnosci (24419) (15 402) 6448 2050 7823 (5571) (29 071)
zaniechanej

Podatek dochodowy (5 088) (4 706) 1526 589 3295 94 (4 290)
Wynik netto bez dziatalnogci (19 331) (10 696) 4922 1461 4528 (5 665) (24 781)
zaniechanej

Amortyzacja 2040 640 2741 2723 1541 629 10 314
Wynik segmentu — EBITDA (21348) (14 563) 8589 5723 9723 (4 954) (16 830)
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4.NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Za okres 9
miesiecy
zakonczony
30-09-2017
Budownictwo Budownictwo Budownictwo Segment Segment s ¢ Razem
kubaturowe kubaturowe za inzynieryjno- przemystu przemystu egment;/‘ N dziatalnosé
w kraju granicag drogowe w kraju  zagranicg pozostate kontynuowana
Przychody razem
Sprzedaz migdzy segmentami - - (57 019) (43991) - (8 290) (109 300)
Sprzedaz na rzecz Klientow 807637 145202 130039 210239 - 8381 1391498
zewnetrznych
Przychody ze sprzedazy razem 897 637 145 202 73020 166 248 - 91 1282198
Wyniki segmentéw oraz uzgodnienie do (Straty)/Zysku brutto Grupy
Koszt wtasny sprzedazy 841 887 136 131 62 544 149 619 - - 1190181
Wynik na pozostalej dziatalnosci (36 500) (7 736) (7 423) (15507) - 186 (66 980)
operacyjnej
Wynik segmentu — EBIT 19 250 1335 3053 1122 - 277 25 037
Marza EBIT 2,00% 1,00% 2,00% 1,00% - 3,00% 2,00%
Wynik na dziatalnosci finansowej (4 650) (442) 297 (840) - 9 (5 626)
Wyr_1|k brutt_o bez dziatalnosci 14 600 893 3350 282 ) 286 19 411
zaniechanej
Podatek dochodowy 3499 8 743 104 - 154 4508
Wynik netto bez dziatalnosci 11101 885 2607 178 - 132 14903
zaniechanej
Amortyzacja 1690 575 2104 2800 - 480 7649
Wynik segmentu — EBITDA 20 940 1910 5157 3922 - 757 32 686
Za okres 9 Za okres 9 Za okres 3 Za okres 3
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony  zakonczony zakonczony
30-09-2018 30-09-2017 30-09-2018 30-09-2017
Ustugi obce 1062 021 810 722 413 443 310 152
Zuzycie materiatow i energii 315 975 243912 111 661 105 807
Koszty swiadczen pracowniczych 234711 174 383 77 603 59 252
Amortyzacja 10 314 7 649 3082 2344
Podatki i optaty 6 855 6573 2021 2384
Pozostate koszty rodzajowe 16 210 12 799 5358 3970
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 1812 2817 282 1230
Koszty wedtug rodzaju razem 1647 898 1258 855 613 450 485 139
Zmiana stanu produktéw, produkcji w toku i
rozliczeh miedzyokresowych kosztéw dotyczgca (1539) 1329 34 897 11 152
kontraktéw budowlanych
Koszty sprzedazy (wielkos¢ ujemna) (4 048) (3941) (1 295) (1229
Koszty ogélnego zarzadu (wielko$¢ ujemna) (69 716) (66 062) (24 204) (20 739)
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 1572 595 1190181 622 848 474 328
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4.NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

4.3. OPODATKOWANIE

—a= Na obowigzkowe obcigzenie wyniku finansowego skiadajg sie dwa elementy: biezgcy podatek
dochodowy oraz podatek odroczony.

W zwigzku z przejsciowymi r6znicami miedzy wykazywang w ksiegach rachunkowych wartoscig
aktywéw i zobowigzan, a ich wartoscig podatkowg oraz stratg podatkowg mozliwg do odliczenia w przysztosci,
spotki Grupy, stosujgc metode bilansowa, tworzg: zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego w
odniesieniu do dodatnich réznic przejsciowych i ustalajg aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w
odniesieniu do ujemnych réznic kursowych oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia przy zastosowaniu
zasady ostroznosci.

Zobowigzan oraz aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego nie ujmuje sie w przypadku r6znic
przejsciowych powstajgcych na poczgtkowym ujeciu sktadnika aktywéw badz zobowigzania w transakcji nie
stanowigcej potgczenia przedsiewzie¢ oraz w momencie przeprowadzania transakcji nie majgcych wptywu ani na
wynik ksiegowy ani podatkowy.

Aktywa i zobowigzania z tytutu podatku odroczonego sg kompensowane, jezeli istnieje tytut prawny
=A= uprawniajgcy do skompensowania naleznosci podatkowych i biezacych zobowigzan podatkowych
M oraz jezeli odroczony podatek dotyczy podatku nalozonego przez tg sama wtadze podatkowg na tego
samego podatnika. Oznacza to iz aktywa i zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego
podlegajg kompensacie w ramach poszczeg6lnych spotek Grupy.

Grupa rozpoznaje skfadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze w
@ przysztosci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na zrealizowanie aktywa.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien
bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestatlo byé prawdopodobne osiggniecie dochodu do
opodatkowania wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania skiadnika aktywéw z tytulu
odroczonego podatku.

Uzgodnienie efektywnej stawki podatku dochodowego przedstawia ponizsza tabela:

Zaokres 9 Za okres 9
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
30-09-2018 30-09-2017
Wynik brutto przed opodatkowaniem z dziatalnosci kontynuowanej (29 071) 19 411
Podatek wedtug ustawowej stawki podatkowej obowigzujacej w Polsce - 19% (5523) 3688
Dodatkowe obcigzenie wynikajgce ze stawki przekraczajgcej 19% w Niemczech (895) 3
Korekty dotyczace biezgcego podatku dochodowego z lat ubiegtych - 3)
Nadwyzka trwatych kosztéw niestanowigcych kosztéw uzyskania przychodéw nad
S . ; . 2128 820
przychodami niezaliczanymi do dochodu do opodatkowania
Podatek wykazany w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat, w tym (4 290) 4508
Podatek biezacy 5474 17 925
Podatek odroczony (9764) (13 417)
Efektywna stopa podatkowa 14,76% 23,22%
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4. Noty objasniajgce do sprawozdania z catkowitych dochodéw

Ponizsza tabela przedstawia zmiany aktywow i zobowigzan z tytutu podatku odroczonego w roku obrotowym:

Wplyw na Wplyw na
. Pozostale - Pozostale ol
%OS gcznla Wynik netto  calkowite gé 1g7rudn|a Wynik netto  calkowite gg i/évgrzesnla
dochody dochody
Aktywa z tytutu podatku odroczonego
Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych - wycena 29140 (13 140) - 16 000 18 249 - 34 249
Rezerwy 5464 952 - 6416 (232) 1103 7287
Strata podatkowa 929 789 - 1718 11 249 - 12 967
Naliczone wynagrodzenia i obcigzenia 428 9 - 437 68 - 505
Nota 6.2. Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci 1354 689 - 2043 643 = 2 686

Inne zobowigzania finansowe 1356 211 - 1567 268 - 1835
Koszty nastepnych okreséw 571 1696 - 2267 (162) - 2105
Pozostate 651 23 045 (148) 23 548 (15 426) 16 8138
Razem 39 893 14 251 (148) 53 996 14 657 1119 69 772
Zobowigzania z tytutu podatku odroczonego
Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych - wycena 22 399 7074 - 29 473 5008 349 34 830
Przeszacowanie aktywoéw 2084 (114) - 1970 (269) 2949 4 650
Koszty finansowe aktywowane 78 (78) - - - - -
Wycena bilansowa oraz dyskonto zobowigzan 18 109 - 127 (6) - 121
Naliczone odsetki od zadtuzenia 59 163 - 222 (130) - 92
Zarachowane przychody - 3) - 3) - - 3)
Pozostate 851 353 320 1524 290 (364) 1450
Razem 25 489 7504 320 Sy SiLE 4893 2934 41 140
Kompensata aktywéw i zobowigzan 14 404 20 683 28 632
Stan po kompensacie 19 654 25 345 35 888

Aktywa 17 029 23014 32 260

Zobowigzania 2625 2331 3628
Wplyw netto zmian w okresie 6 747 (468) 9764 (1 815)
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4. Noty objasniajgce do sprawozdania z catkowitych dochodéw

W roku zakonczonym 30 wrzesnia 2018 r. oraz 31 grudnia 2017 r. nie wystapity ujemne pozycje roznic przejsciowych
od ktérych nie ujeto aktywa z tytutu podatku odroczonego.

Informacje na temat kwot naleznosci i zobowigzan z tytutu podatku dochodowego przedstawiono w nocie 6.2 oraz 6.3
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5. Instrumenty finansowe i zarzgdzanie ryzykiem finansowym

5. INSTRUMENTY FINANSOWE | ZARZADZANIE RYZYKIEM FINANSOWYM

5.1. AKTYWA | ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Grupa posiada nastepujgce kategorie instrumentéw finansowych:

—o— e Pozyczkii naleznosci;
e Zobowigzania finansowe wyceniane wediug zamortyzowanego kosztu;
e Instrumenty pochodne wyznaczonych jako instrumenty zabezpieczajgce w rachunkowosci
zabezpieczen.

Pozyczki i naleznosci stanowig przede wszystkim:
Nota5.1.1. Aktywa finansowe — udzielone pozyczki
Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych — kaucje
Nota 6.2. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz naleznosci pozostate
Nota2.1. Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych — wycena
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu obejmuja gtéwnie:
Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych — kaucje
Nota2.1. Zobowigzania z tytutu kontraktow budowlanych — wycena
Nota 6.3. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz zobowigzania pozostate

Noty 3.3.— Zadluzenie
8.5

Instrumenty pochodne wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajace w rachunkowosci zabezpieczen
dotyczg pochodnych instrumentéw finansowych, w odniesieniu do ktérych Grupa stosuje rachunkowosé
zabezpieczen (nota 5.2.).

Zasady rachunkowosci dotyczgce wymienionych pozycji zamieszczono w notach objasniajgcych zgodnie ze
wskazanym powyzej odniesieniem.

5.1.1. AKTYWA FINANSOWE — UDZIELONE POZYCZKI

Udzielone pozyczki ujmuje sie poczagtkowo wediug wartosci godziwej powiekszonej o koszty
transakcyjne, a nastepnie wycenia sie je wedtug zamortyzowanego kosztu, z uwzglednieniem
v ewentualnego odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci.

Kwota odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci udzielonych pozyczek jest réwna réznicy pomiedzy
wartoscig bilansowg tych naleznosci a wartoscig biezgcg oszacowanych przysztych przeptywéw pienieznych z
ich tytutu, zdyskontowanych z zastosowaniem pierwotnej efektywnej stopy procentowej (tj. stopy procentowej
ustalonej przy poczatkowym ujeciu).

W odniesieniu do udzielonych pozyczek nie stwierdzono utraty wartosci. Pozyczki nie sg przeterminowane na dzien
bilansowy. Z udzielonymi pozyczkamiwigze sie ryzyko kredytowe oraz ryzyko zmiany stop procentowych, ktére zostaty
opisane odpowiednio.
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zabezpieczajgcymi w ramach stosowanej przez Grupe rachunkowosci zabezpieczen przeptywéw
pienieznych.

|j Wszystkie posiadane przez Grupe pochodne instrumenty finansowe sg instrumentami
v
v

Grupa zabezpiecza przeptywy pieniezne wynikajgce z udzielonych przez Grupe pozyczek oraz wptywow z tytutu
umow o kontrakty budowlane zawarte z kontrahentami. Zmiany wartosci godziwej pochodnych instrumentéw
finansowych w czesci stanowigcej efektywne zabezpieczenie odnosi sie bezposrednio na kapitat z aktualizacji
wyceny. Czesé nieskuteczna odnoszona jest w rachunek wynikéw w pozycje przychody finansowe lub koszty
finansowe. W okresie, w ktérym pozycja zabezpieczana pochodnym instrumentem finansowym wptywa na wynik
finansowy, przeniesieniu do sprawozdania z wyniku podlega réwniez kwota dotyczaca tego instrumentu
uprzednio ujeta w pozostatych catkowitych dochodoéw.

Zawarte instrumenty pochodne wykorzystywane sg w celu ograniczenia ekspozycji Grupy na ryzyko walutowe.
Dalsze informacje na temat zarzgdzania ryzykiem walutowym przedstawiono w nocie 5.3.1.

Ponadto instrumenty pochodne stanowigce aktywa narazajg Grupe na ryzyko kredytowe. Na dzien bilansowy oraz
okres poréwnawczy nie wystepowaly istotne pozycje instrumentéw pochodnych w pozycji aktywow.

Pochodne instrumenty finansowe posiadane przez Grupe — kontrakty forward — wyceniane sg do wartosci godziwej i
klasyfikowane do poziomu 2 w hierarchii wartosci godziwej, tj. wyceniane sg w oparciu o obserwowalne dane
wejsciowe inne niz ceny notowane. Zgodnie z politykg zarzgdzania ryzykiem Grupy, na kazda date bilansowag
przeprowadza sie test prospektywny ("ex-ante") oraz retrospektywny ("ex-post’) skutecznosci zabezpieczenia.
Prospektywny test skutecznosci zabezpieczenia: wykorzystano metode ,dollar offset method” przy zastosowaniu tzw.
hipotetycznego instrumentu pochodnego. Na potrzeby testu prospektywnego stosuje sie historyczne stawki rynkowe
kurséw walutowych i stép procentowych na comiesieczne daty poprzedzajgce date bilansowa. Dla kazdej z wyzej
opisanych dat historycznych oblicza sie skumulowang zmiane wartosci godziwej hipotetycznego instrumentu
pochodnego i poréwnuje ze skumulowang zmiang wartosci godziwej instrumentu zabezpieczajacego.
Retrospektywny test skutecznosci zabezpieczenia: stosuje sie metode ,dollar offset method”, przy zastosowaniu
hipotetycznego instrumentu pochodnego, przy czym mierzy sie relacje skumulowanych zmian wartosci godziwej
instrumentu zabezpieczajgcego do skumulowanych zmian hipotetycznego instrumentu pochodnego.

Zmiany wartosci godziwej finansowych instrumentéw pochodnych wyznaczonych do zabezpieczenia przeptywow
pienieznych w czesci stanowigcej efektywne zabezpieczenie odnosi sie bezposrednio na kapitat z aktualizacji wyceny.
Zmiany wartosci godziwej finansowych instrumentéw pochodnych wyznaczonych do zabezpieczenia przeptywow
pienieznych w czesci nie stanowigcej efektywnego zabezpieczenia zalicza sie do pozostatych przychodéw lub kosztéw
finansowych okresu sprawozdawczego.

W momencie ustanowienia zabezpieczenia Spotka formalnie wyznacza i dokumentuje powigzanie zabezpieczajace,
jak réwniez cel zarzadzania ryzykiem oraz strategie ustanowienia zabezpieczenia. Dokumentacja ta zawiera: (i)
identyfikacje instrumentu zabezpieczajgcego, (ii) identyfikacje zabezpieczanej pozycji lub transakciji, (iii) okreslenie
charakteru zabezpieczanego ryzyka oraz (iv) okreslenie sposobu oceny efektywnosci instrumentu zabezpieczajgcego
w kompensowaniu zagrozenia zmianami wartosci godziwej zabezpieczanej pozycji lub przeptywdw pienieznych
zwigzanych z zabezpieczanym ryzykiem.

Na dzien bilansowy zabezpieczenie przeptywOw bylo wysoce skuteczne. Roéwnoczesnie oczekuje sie, ze
zabezpieczenie bedzie wysoce skuteczne w kompensowaniu zmian wartosci godziwej lub przeptywéw pienieznych

wynikajgcych z zabezpieczanego ryzyka. Efektywnos¢ zabezpieczenia jest oceniania na biezgco w celu sprawdzenia,
czy jest ono wysoce efektywne we wszystkich okresach sprawozdawczych, na ktére zostato ustanowione.
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Grupa Erbud w toku prowadzonej dziatalnosci narazona jest na nastepujgce istotne rodzaje ryzyka finansowego: ryzyko
rynkowe (w tym ryzyko walutowe, ryzyko stop procentowych), ryzyko kredytowe oraz ryzyko ptynnosci. Za ustalenie
zasad zarzgdzania powyzszymi ryzykami oraz ich weryfikacje odpowiada Zarzad Jednostki Dominujacej.

W ramach podstawowej dziatalnosci operacyjnej spétki wchodzace w sktad Grupy zawierajg kontrakty budowlane,
ktére sg denominowane w EUR. Przyjeta przez Zarzad polityka zarzadzania ryzykiem walutowym polega na
dopasowaniu waluty kontraktu do waluty wydatkéw zwigzanych z tym kontraktem. Kontrakty realizowane na terenie
Polski Grupa zawiera w wiekszosci przypadkéw w PLN, natomiast kontrakty realizowane za granicg zawierane sg w
EUR.

W odniesieniu do naleznoscii zobowigzan wynikajgcych z zawartych kontraktéw budowlanych, z tytutu ktdrych nastgpig
ptatnosci w EUR oraz w odniesieniu do udzielonych pozyczek denominowanych w EUR, Grupa stosuje zabezpieczenia
kontraktami forward na walute EUR w ramach rachunkowosci zabezpieczen.

Ryzyko stop procentowych wystepuje gtéwnie w zwigzku z korzystaniem przez sp6tki Grupy z zadtuzenia, tj. kredytow
bankowych i pozyczek (nota 3.3.), wyemitowanych obligacji (nota 3.4.) oraz leasingu finansowego (hota 3.5.).

Ponadto Grupa lokuje wolne srodki pieniezne czesciowo w inwestycje o zmiennej stopie procentowej (lokaty) oraz
udziela pozyczek oprocentowanych gtéwnie wedtug stopy zmienne;j.

Aktywa i zobowigzania oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych, narazajg Grupe na ryzyko zmiany
przeptywow pienigznych. Natomiast oprocentowane wediug stopy statej narazajg Grupe na ryzyko zmiany wartosci
godziwej, niemniej jednak ze wzgledu na fakt, iz Grupa nie wycenia tych pozycji do wartosci godziwej, wpiyw ten nie
jest odzwierciedlany w sprawozdaniu finansowym.

Grupa monitoruje stopien narazenia na ryzyko stopy procentowej oraz dokonuje prognoz stop procentowych.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Grupa minimalizuje ryzyko kredytowe zwigzane ze srodkami pienieznymi i ich ekwiwalentami poprzez dywersyfikacje
bankéw, z ktérymi zawierane sg transakcje lokacyjne. Grupa wspoéipracuje z instytucjami finansowymi o wysokiej
wiarygodnosci,

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz naleznosci z tytutu kontraktow budowlanych

W celu ochrony przed ryzykiem kredytowym wynikajgcym z naleznosci zwigzanych z realizacjg kontraktow
budowlanych (tj. naleznosci z tytutu dostaw i ustug, naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych — kaucji oraz z wyceny
kontraktéw budowlanych), w Grupie funkcjonuje polityka oceny i weryfikacji ryzyka kredytowego zwigzanego ze
wszystkimi kontraktami, zarobwno na etapie przed ofertowym, jak i w trakcie realizacji. Kazdy kontrahent przed
podpisaniem umowy jest oceniany pod katem mozliwosci wywigzania sie ze zobowigzan finansowych. W przypadku
negatywnej oceny zdolnosci ptatniczych kontrahenta, przystgpienie do kontraktu jest uzaleznione od ustanowienia
adekwatnych zabezpieczen finansowych lub majatkowych. Ponadto, w umowach z inwestorami zawierane sg klauzule
przewidujgce prawo do wstrzymania realizacji robo6t, jezeli wystepuje opdznienie w przekazaniu naleznosci za
wykonane ustugi. W miare mozliwosci tworzy sie réwniez zapisy umowne warunkujgce dokonywanie ptatnosci
podwykonawcom od wptywu srodkéw od inwestora.

W Grupie nie wystepuje koncentracja ryzyka kredytowego zwigzana z naleznosciami z tytutu dostaw i ustug oraz
naleznosciami z tytutu kontraktéw budowlanych — kaucji oraz z wyceny kontraktéw budowlanych.

Zmiany odpisu aktualizujgcego wartos$¢ naleznosci zaprezentowano w nocie 6.2.
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5. Instrumenty finansowe i zarzgdzanie ryzykiem finansowym

5.3.4.RYZYKO PLYNNOSCI

W celu ograniczenia ryzyka utraty ptynnosci, Grupa utrzymuje odpowiednig ilo$¢ srodkéw pienieznych oraz zbywalnych
papieréw wartosciowych, a takze zawiera umowy o linie kredytowe, ktére stuzg jako dodatkowe zabezpieczenie
ptynnosci. Do finansowania zakupow inwestycyjnych Grupa wykorzystuje srodki wtasne lub diugoterminowe umowy
leasingu finansowego, zapewniajgc odpowiednig trwato$¢ struktury finansowania dla tego rodzaju aktywow.

Grupa stosuje polityke ograniczajgcg zaangazowanie kredytowe wobec poszczegélnych instytucji finansowych oraz
emitentéw papieréw diuznych, ktére sg nabywane w ramach lokowania okresowych nadwyzek srodkéw pienieznych.

Zarzadzanie ptynnoscig wspomagane jest obowigzujgcym systemem raportowania prognoz ptynnosci przez spoiki
Grupy.
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6. NOTY POZOSTALE

6.1. UTRATA WARTOSCI AKTYWOW TRWALYCH

Grupa przeprowadza testy na utrate wartosci aktywow trwatych jezeli zachodzg przestanki utraty
wartosci oraz dodatkowo co najmniej raz w roku dla wartosci firmy. Wartos¢ odzyskiwang ustala sie
na najnizszym mozliwym poziomie, tj. dla pojedynczego sktadnika aktywow lub na poziomie osrodka
wypracowujgcego srodki pieniezne, do ktdrej dany sktadnik aktywow nalezy.

Utrata wartosci rzeczowych aktywéw trwatych

Na kazdy dzien bilansowy ocenia sie, czy istniejg obiektywne przestanki wskazujgce na mozliwos¢ wystgpienia
utraty wartosci sktadnika badz grupy rzeczowych aktywow trwatych. Jesli przestanki takie istnieja, ustala sie
szacowang mozliwg do odzyskania wartos¢ sktadnika (wartos$¢ odzyskiwalng) i dokonuje odpisu aktualizujgcego
z tytutu utraty wartosci, w kwocie réwnej r6znicy miedzy wartoscig mozliwg do odzyskania i wartoscig bilansowa.
Warto$¢ odzyskiwalna to wyzsza z dwdch kwot: wartosci godziwej pomniejszonej o koszty doprowadzenia do
sprzedazy i wartosci uzytkowej. Strata wynikajgca z utraty wartosci jest ujmowana w rachunku zyskow i strat. Na
kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia rowniez czy wystepujg przestanki wskazujgce na to, ze ujety w poprzednich
okresach odpis aktualizujgcy z tytutu trwatej utraty wartosci powinien by¢ zmniejszony lub catkowicie odwrécony.

Utrata wartosci firmy

Wartos¢ firmy podlega testowi na utrate wartosci przynajmniej raz w roku. Ewentualna utrata wartosci
rozpoznawana jest od razu jako pomniejszenie wartosci firmy i odnoszona w rachunek wynikéw, dodatkowo nie
podlega odwrdceniu w kolejnych okresach sprawozdawczych.

W celu przeprowadzenia testu pod katem mozliwej utraty wartosci, wartos¢ firmy alokowana jest do osrodkéw
wypracowujgcych $rodki pieniezne. W przypadku zbycia dziatalnosci wchodzacej w skiad osrodka
wypracowujgcego srodki pieniezne, do ktérego zostata przypisana wartos¢ firmy, odnoszaca sie do zbytej
dziatalnosci wartos¢ firmy uwzglednia sie w wartosci bilansowej przy ustalaniu zysku lub straty z tytutu zbycia.

Test na utrate wartosci przez wartos¢ firmy, ktory zostat przeprowadzony na dzien 31 grudnia 2017 r., nie wykazat
potrzeby dokonania odpisu z tytutu utraty wartosci.
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—g— Do naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz naleznosci pozostatych Grupa zalicza przede wszystkim

naleznosci z tytutu dostaw i ustug od podmiotéw niepowigzanych (giéwnie z tytutu wystawionych
faktur wynikajgcych z realizacji przez Grupe kontraktéw budowlanych) oraz naleznosci budzetowe, w
tym naleznosci z tytutu podatku dochodowego od 0s6b prawnych oraz z tytutu podatku od towaréw i
ustug

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktérych termin zapadalnosci wynosi zazwyczaj od 30 do 180 dni, ujmowane
sg w wartosci nominalnej, tj. wedtug kwot pierwotnie zafakturowanych. Na dzien bilansowy pozycje te wyceniane
sg wediug zamortyzowanego kosztu, z uwzglednieniem ewentualnego odpisu aktualizujgcego.

Kwota odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci naleznosci jest rdwna réznicy pomiedzy
wartoscig bilansowg tych naleznosci a wartoscig biezagcg oszacowanych przysztych przeptywow
pienieznych z ich tytutu, zdyskontowanych z zastosowaniem pierwotnej efektywnej stopy procentowej
(tj. stopy procentowej ustalonej przy poczgtkowym ujeciu).

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci tworzy sie w oparciu o model stuzgcy do szacowania oczekiwanych strat
z portfela naleznosci na podstawie historycznych pozioméw sptacalnosci. Kwota odpisu odnoszona jest do
pozostatych kosztow operacyjnych.

31-12-2017

rtosé §¢ Wartosé Odbis Wartosé

brutto brutto P netto

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od podmiotow 517806 27162 490 644 382286 13913 368373
niepowigzanych

Na!eznosm z tytutu podatku dochodowego od 6 480 _ 6 480 3799 ) 3799

0s6b prawnych

Pozostate naleznosci budzetowe 7173 - 7173 2566 - 2566

Pozostate naleznosci 16 490 1216 15 274 15 587 1216 14 371

Razem 547 949 28 378 519 571 404 168 15129 389 039

Zmiany odpisu aktualizujgcego warto$¢ naleznosci zaprezentowano w tabeli ponizej.
Za okres 9 miesiecy Za okres 12 miesiecy

zakonczony 30-09-2018 zakonczony 31-12-2017

Odpisy aktualizujgce na poczatek okresu 15 129 9415
Wplyw MSSF 9 - bilans otwarcia 9528 -
Utworzenie 3978 8 306
Odwrécenie 236 2288
Wykorzystanie - 304
Pozostate (21) -
Ro6znice kursowe z przeliczenia - -
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu 28 378 15129
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6.3. ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ ZOBOWIAZANIA POZOSTALE

zobowigzania z tytutu dostaw i ustug od podmiotéw niepowigzanych, otrzymane zaliczki,

—a= Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz zobowigzania pozostate obejmujg przede wszystkim
v
v
@ zobowigzania z tytutu wynagrodzen oraz zobowigzania z tytutu podatkow.

Zobowiagzania z tytutu dostaw i ustug ujmuje sie poczatkowo w wartosci godziwej (odpowiadajgcej wartosci
nominalnej), a na dzien bilansowy wycenia wedtug zamortyzowanego kosztu.

Otrzymane zaliczki dotyczg gtéwnie wptat od kontrahentdéw z tytutu realizacji uméw o kontrakty budowlane i
ujmuje sie je w wartosci nominalnej otrzymanej wptaty.

Zobowiagzania z tytulu wynagrodzen ujmuje sie w wartosci naleznej za wykonang prace, naliczonej zgodnie z
zawartymi umowami.

Zobowigzania z tytutu podatkdéw (w tym podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych,
podatku dochodowego od oséb fizycznych) ujmuje sie w wysokosci kwoty wymagajacej zaptaty przez Grupe
zgodnie z obowigzujgcymii majgcymi zastosowanie przepisami.

30-09-2018 31-12-2017

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 299 709 262 886
w tym od podmiotéw powigzanych 426 1303
Zobowigzania budzetowe z tytutu: 47 246 33726
podatku od towaréw i ustug 29 808 21589
podatku dochodowego od oséb prawnych 3598 934
podatku dochodowego od 0séb fizycznych 3749 2431
ZUs 8844 7690
podatku od nieruchomosci 56 -
PFRON 152 139
funduszu urlopowego (podatku belgijskiego) 520 825
inne 519 118
Pozostate zobowigzania 15 518 9 886
z tytutu wynagrodzen 10 273 7043
rozliczenia miedzyokresowe kosztow 2634 346
inne 2611 2497
Razem 362 473 306 498
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Uzgodnienie zmiany stanu kapitatu obrotowego za okres od 01 stycznia do 30 wrzes$nia 2018 r. oraz za okres od 01
stycznia do 30 wrzes$nia 2017 r.

Zmiana stanu w rachunku Zmiana stanu w rachunku
przeplywow pienigznych przeplywo6w pieni¢znych
01.2018-09.2018 01.2017-09.2017
Zmiana stanu rezerw 287 (1 999)
Zmiana stanu zapasow (421) (3962)
Zmiana stanu naleznosci (111 802) (67 100)

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z

wyjatkiem pozyczek i kredytow Sl (47804)
Zmiana stanu rozliczeh migdzyokresowych 8487 (46 195)
Zmiana stanu kapitatu obrotowego (43 837) (167 060)

Jednostki zalezne i zasady konsolidacji: Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane
| | Jednostki Dominujgcej oraz jej jednostek zaleznych.

Jednostki zalezne podlegaja konsolidacji metoda peing od dnia objecia kontroli do dnia utraty kontroli.
Sprawowanie kontroli ma miejsce wtedy, gdy Jednostka Dominujgca z tytutlu swojego zaangazowania w
jednostke, w ktorg dokonata inwestycji, podlega ekspozycji na zmienne wyniki finansowe, lub gdy ma prawa do
zmiennych wynikéw finansowych, oraz ma mozliwo$¢ wywierania wptywu na wysokosc¢ tych wynikéw finansowych
poprzez sprawowanie wiadzy nad tg jednostkg. Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzadzane sg
za ten sam okres sprawozdawczy, co sprawozdanie Jednostki Dominujgcej, w oparciu o spéjne zasady
rachunkowosci. W przypadku utraty kontroli nad jednostkg zalezng zysk lub strata z transakcji skutkujgcej utratg
kontroli uymowane sg w rachunku wynikow.

Rozliczenia nabycia przedsiewzie¢ dokonuje sie metodg nabycia. W metodzie tej mozliwe do zidentyfikowania
nabyte aktywa i zobowigzania wycenia sie¢ w wartosci godziwej na dzien przejecia. Zaptate przekazang w
transakcji potgczenia jednostek gospodarczych wycenia sie w wartosci godziwej przekazanych przez Grupe
aktywéw, zobowigzan zaciggnietych przez Grupe wobec poprzednich wiascicieli jednostki przejmowanej oraz
instrumentéw kapitatowych wyemitowanych przez Grupe w zamian za przejecie kontroli nad jednostkg
przejmowang. Koszty zwigzane z przejeciem ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat w momencie ich poniesienia.
Nadwyzka ceny przejecia oraz udziatléw niekontrolujgcych wycenianych w wartosci godziwej nad wartoscig
godziwa przejetych aktywdw netto, z uwzglednieniem wyjatkéw wymienionych w MSSF 3, stanowi wartosc¢ firmy.

Wspdlne przedsiewziecia Grupa ujmuje metodg praw wiasnosci.
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Struktura Grupy

Na dzien 30 wrzesnia 2018 roku w sktad Grupy wchodzi Jednostka dominujgca Erbud S.A. oraz jednostki zalezne,
konsolidowane metoda peina.

Szczegétowe informacje na temat struktury Grupy zawarte zostaly w ponizszych tabelach.

Udziat Jednostki Dominujacej
w kapitale (réowny posiadanym
prawom glosu)

Lp. Nazwa jednostki Siedziba Zakres dziatalnosci 30-09-2018 31-12-2017

Udzialy posiadane bezposrednio
1 Erbud International Sp. z o.0. Torun Ustugi budowlane 100,00% 100,00%
Przedsigbiorstwo Budownictwa Drogowo -

2 Lo Torun Budownictwo drogowe 90,00% 90,00%
Inzynieryjnego S.A.
3 Erbud Rzeszéw Sp. z 0.0. Rzeszow Ustugi budowlane 79,00% 79,00%
4 Erbud Construction Sp. z 0.0. * Torun Ustugi budowlane 100,00% 100,00%
5 Erbud Industry Sp. z o.0. Torun Ustugi Inzynieryjne 100,00% 100,00%
6 GWI GmbH Dusseldorf, Ustugi budowlane 97,86% 85,00%
Niemcy
7 Ergud Centrum Ustug Wsptinych Sp. z Warszawa Ustugi wsparcia 100,00% 100,00%
8 Erbud Holding GmbH D_usseldon‘, Ustugi zarzgdzania 100,00% -
Niemcy
9 Hebud Sp. z o.0. Minsk, Biatorus  Ustugi budowlane 100,00% -
Ustugi sportowe,
10 Torunska Sportowa w likwidacji Sp. z 0.0.*  Toruh rozrywkowe i 39,00% 39,00%
rekreacyjne
11 JV WMER Matoc Poland Sp.z 0.0 Warszawa Ustugi budowlane 100,00% -

*Spotki nieujete w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ze wzgledu na nieistotnos$¢.
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Udziaty Jednostki Dominujacej
posredniego szczebla
(odpowiadajacy posiadanym
prawom glosu)

Lp. Nazwa jednostki Siedziba Zakres dziatalnosci 30-09-2018 31-12-2017

Udzialy posiadane posrednio

Ustugi serwisowe w

1 Erbud Industry Centrum Sp. z 0.0. todz . 99,01% 98,92%
segmencie przemystu
2 Erbud Industry Pomorze Sp. z 0.0. Gdansk Ustugi Serwisowe w 100,00% 100,00%
segmencie przemystu
3 Erbud Industry Potudnie Sp. z 0.0. Bedzin Ustugi Serwisowe w 99,29% 99,29%
segmencie przemystu
4 PDI Dusseldorf Malmedyerstrasse Ost D_usseldon‘, Ustugi budowlane 43.35% 43.35%
GmbH Niemcy
5 PDI Dusseldorf Malmedyerstrasse West D_usseldon‘, Ustugi budowlane 43.35% 43.35%
GmbH Niemcy
7 Efgktywnosc Energetyczna dla Polski Sp.z Szczecin Ustugi doradztwa 50,00% 50,00%
8 Erbud Beteiligungs GmbH D_usseldon‘, celowa 100,00% -
Niemcy
9 IVT Weiner + Reimann GmbH O_berhausen, Ustugi Serwisowe w 100,00% -
Niemcy segmencie przemystu
10 IVT Menzenbach GmbH Oberhausen,  Uslugi serwisowe w 100,00% -
Niemcy segmencie przemystu
11 PflegeQuatier Diren GmbH Bifns]g;?o”’ Ustugi budowlane 43,35% -

W pierwszych trzech kwartatach 2018 roku oraz do dnia publikacji sprawozdania finansowego sporzgdzonego na dzien
30 wrzesnia 2018 roku struktura Grupy Kapitatowej ERBUD w stosunku do dnia 30 czerwca 2018 roku oraz w stosunku
do dnia publikacji sprawozdania finansowego za rok | potrocze 2018 roku zmienita sie w wyniku:

- podniesienia kapitatu w spoétce zaleznej GWI GmbH w dniu 31 sierpnia 2018 r. z 500 tys. EUR do 3.500 tys.
EUR. W wyniku podniesienia kapitatu zmienita sie struktura wiascicielska w spétce zaleznej. Do czasu podniesienia
kapitatu ERBUD S.A. posiadat w GWI GmbH 85% w kapitale zaktadowym oraz 85% gtosow na walnym zgromadzeniu.
Po podniesieniu kapitatu udziat ERBUD S.A. w kapitale zaktadowym wzrést do 97,86%. Udziat mniejszosciowego
udzialowca — Pana Axela Whal'a zostat zmniejszony z 15% do 2,14%.

- odkupieniu dwéch udziatdbw przez podmiot zalezny od ERBUD S.A. — sp6tke Erbud Industry Sp. z 0.0. w
spotce Erbud Industry Centrum Sp. z 0.0. Przed transakcjg ERBUD S.A. posiadata posrednio w Erbud Industry Centrum
sp. z 0.0. 98,92% udziatbw w kapitale zakladowym oraz 98,92% gtoséw na walnym zgromadzeniu. Po transakcji
odkupu dwéch udziatdbw od jednego z mniejszosciowych udziatowcow — posredni udziat ERBUD S.A. wzrést do
99,01%. Postanowienie Sadu o wpisie zmiany dotyczacej udziatéw nastgpito w dniu 9 pazdziernika 2018 r.
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Nabycie przedsiewziecia

W dniu 5 lutego 2018 r. zostata utworzona spétka ERBUD Beteiligungs GmbH z siedzibg w Dusseldorfie. 100%
wiascicielem ERBUD Beteiligungs GmbH jest spétka Treuhand copia 1 GmbH obecnie ERBUD Holding Deutschland
GmbH z siedzibg w Dusseldorfie. W dniu 14 lutego 2018r. ERBUD S.A. nabyla 100% udziatéw w Spéice ERBUD
Holding Deutschland GmbH z siedzibg w Dusseldorfie. Cena nabycia wyniosta 8.500 tys. EUR.

W dniu 27 lutego 2018 r. ERBUD Beteiligungs GmbH posrednio zalezna od ERBUD poprzez spotke zalezng Erbud
Deutschland Holding GmbH) zawarta jako kupujgcy umowe sprzedazy i przeniesienia udziatow ze wspolnikami spotki
IVT Weiner + Reimann GmbH z siedzibg w Oberhausen (,IVT") jako sprzedajagcymi. W ten sposdb ERBUD S.A. stat
sie posrednio wtascicielem 100% udziatéw spokki IVT Weiner + Reimann GmbH oraz spéiki zaleznej w 100% od IVT
Weiner + Reimann GmbH — IVT Menzenbach GmbH. Wartos¢ transakcji wyniosta 8,5 min EUR.

Spétka IVT Weiner+Reimann GmbH z siedzibg Oberhausen dziata w giéwnie w sektorze energetycznym, ustug
komunalnych i sektorze przemystu. Zakres jej dziatalnosci obejmuije:

e Inzynieria przemystowa

e Inzynieria elektryczna, technologia pomiaréw i sterowania
e Inzynieria dla segmentu ustug budowlanych

e Instalacje gazowe, wodne, miejskie systemy cieptownicze
e Inzynieria konstrukcji stalowych i rurociggowych

e Wulkanizacja przemystowa

e Pracatymczasowa

Wartos¢ godziwa

Rzeczowe aktywa trwate 16 303
Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych 12 869
Zapasy 3850
Naleznosci 22 105
Rozliczenia migdzyokresowe 2 596
Aktywa na odroczony podatek 1082
Aktywa (A) 58 805
Zobowigzania i rozliczenia miedzyokresowe 20 953
Rezerwy 18 398
Zobowigzania (B) 39 351
Wartos$¢é godziwa aktywow netto (A-B) 19 454
Cena nabycia (zaptacona gotéwka) (D) 35 453
Razem cena nabycia z udziatem niedajgcym kontroli (E)=(C)+(D) 35 453
WARTOSC FIRMY 15 999

* Wartos¢ Firmy zaprezentowano na dzien przejecia
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Nabyte naleznosci

Wartos¢ godziwa naleznosci przejetych w wyniku transakcji wyniosta 22 105 tys. zt . Umowna kwota naleznosci brutto
wyniosta 22 191 tys. zi, z czego 86 tys. zt zostato objete odpisem aktualizujgcym.

Przychody oraz zysk jednostki przejmowane;j

Przychody oraz zysk netto wygenerowane przez jednostke przejmowang, ktére zostalty uwzglednione w
skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw za okres sprawozdawczy od dnia przejecia, tj. od 01.03.2018

wynosity:

e  Przychody: 39 865 tys. zt
e Zysk netto: 3578 tys. zt

Gdyby przejecie nastgpito na dzien 1 stycznia 2018, tj. na poczatek rocznego okresu sprawozdawczego przychody
oraz zysk przejmowanej jednostki za biezacy okres sprawozdawczy wyniostyby:

e Przychody: 55138 tys. zt
e Zysk netto: 3578tys. zt

Kwoty te zostaly skalkulowane na podstawie danych finansowych przejmowanej jednostki, ktére skorygowano zgodnie
z politykg rachunkowosci stosowang w Grupie Erbud.

Objasnienie do skonsolidowanego sprawozdania z przeptywo6w pienieznych

Za okres 6 miesiecy zakonczony 30-06-2018

Wyptywy $rodkéw pienieznych z tytutu przejecia jednostki 37 074
- Srodki pienigzne przejete w wyniku nabycia 12 916
= Wyptyw srodkéw pienieznych netto z tytutu nabycia - dziatalno$é inwestycyjna 24 158

Po dniu bilansowym do dnia sporzgdzenia sprawozdania finansowego nie wystapity zdarzenia, ktére nie zostaty, a
powinny by¢ ujete w ksiegach rachunkowych.
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Podpisy Cztonkéw Zarzadu

Jézef Zubelewicz Dariusz Grzeszczak
/Cztonek Zarzgdu/ /CzZlonek Zarzadu/

Agnieszka Gtowacka
/ICZlonek Zarzadu/

Warszawa, 14 listopada 2018 roku
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