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Grupe Kapitatowg REDWOOD stanowi podmiot dominujgcy Redwood Holding S.A. w restrukturyzacji
i jednostki zalezne. Jednostkami zaleznymi sg podmioty, w odniesieniu do ktérych grupa ma zdolnos¢
kierowania ich polityka finansowg i operacyjng poprzez powigzania kapitatowe i osobowe.

Redwood Holding S.A. w restrukturyzacji jest spotkg holdingowg posiadajgca w swoim portfelu
inwestycyjnym spétki funkcjonujgce w sektorze produkcji i dystrybucji: czesci maszyn,
profesjonalnych elektronarzedzi, konstrukcji spawanych oraz innych wyrobéw przeznaczonych dla
spotek sektora przemystowego, rolnictwa oraz motoryzacji. Istotng wartos¢ portfela Grupy stanowig
nieruchomosci.

Spoiki zalezne.

Jednostkami zaleznymi wobec REDWOOD HOLDING S.A. w restrukturyzacji na dzien sporzadzenia
sprawozdania finansowego s3:

® Fabryka Elektronarzedzi Celma S.A. z siedzibg w todzi — spétka prowadzi dziatalnos¢ w
zakresie dystrybucji profesjonalnych elektronarzedzi, w tym m.in.: wiertarek, szlifierek,
obrabiarek do drewna, polerek i mieszarek. Spoétka udziela réwniez licencji na postugiwanie
sie znakiem towarowym CELMA. Wtascicielem 100 % akcji spotki jest Redwood Holding S.A.
w restrukturyzacji;

® Complex Automotive Bearings S.A. z siedzibg w todzi — dziatalnos¢ spétki obejmuje
dystrybucje samochodowych zestawdw naprawczych i czesci dla motoryzacji. Wtascicielem
100 % akcji spotki jest Redwood Holding S.A. w restrukturyzacji;

® TrustBack sp. z 0.0. z siedzibg w todzi — przedmiotem dziatalnosci spotki jest doradztwo w
zakresie restrukturyzacji i oddtuzenia przedsiebiorstw. Wtascicielem 100 % udziatéw w spoétki
jest Redwood Holding S.A w restrukturyzacji;

® B2B Properties sp. z 0.0. z siedzibg w todzi — spdtka prowadzi dziatalnos¢ w zakresie
zarzadzania nieruchomosciami nalezacymi do spétek Grupy Kapitatowej. Udziatowcami sg
spotki Polzamech sp. z 0.0.(99,5%) oraz Redwood Holding S.A. w restrukturyzacji (0,5%);

® Jotes Business Park sp. z 0.0. z siedzibg w todzi — spotka prowadzi dziatalnos$¢ w zakresie
zarzadzania nieruchomoscia zlokalizowang w todzi przy ulicy Papierniczej 7E. Wtascicielem
100 % udziatow w spétki jest Redwood Holding S.A w restrukturyzacji;

® Factory Business Park sp. z 0.0. z siedzibg w todzi — spotka prowadzi dziatalnos¢ w zakresie
zarzadzania nieruchomoscia zlokalizowang w todzi przy ulicy Przybyszewskiego 176/178,
nalezagcg obecnie czesciowo do Spodtki, a czesciowo do Redwood Holding S.A. w
restrukturyzacji. Udziatowcami spétki s3 B2B Properties sp. z 0.0. (99,66%) i Redwood
Holding S.A. w restrukturyzacji (0,34%);

® FORKitchen sp. z o0.0. z siedzibg w todzi — spétka start-up'owa. Redwood Holding S.A. w
restrukturyzacji posiada 70% udziatéw w spodtce. Spdtka nie prowadzi obecnie dziatalnosci
operacyjnej;
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® CMX Properties sp. z 0.0. z siedzibg w todzi — na dzied sporzadzenia niniejszego
sprawozdania Spétka nie rozpoczeta dziatalnosci gospodarczej. Wtascicielem 100 % udziatéw
w spotki jest Redwood Holding S.A w restrukturyzacii;

® Hertz Polska sp. z o0.0. z siedzibg w todzi — spdtka nie prowadzi obecnie dziatalnosci
operacyjnej. Witascicielem 100 % udziatdw w spoétki jest Redwood Holding S.A w
restrukturyzacji.

Spoiki nad ktérymi utracono kontrole.

Jednostkami bezposrednio lub posrednio zaleznymi wobec REDWOOD HOLDING S.A. w
restrukturyzacji na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego sg réwniez ponizej wskazane
Spotki, nad ktérymi Emitent utracit kontrole:

® COMPLEX 1Q S.A. w upadtosci z siedzibg w todzi — do czasu utraty kontroli spdétka
prowadzita dziatalnos¢ w zakresie hurtowej sprzedazy czesci maszyn dla przemystu i
rolnictwa. Ponadto spétka swiadczyta ustugi logistyczne. W dniu 23 wrzesnia 2016 roku Sad
Rejonowy dla todzi- Srédmieécia w todzi, XIV Wydziat Gospodarczy dla spraw
Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych wydat postanowienie o ogtoszeniu upadtosci
likwidacyjnej COMPLEX 1Q S.A. oraz wyznaczyt syndyka masy upadtosci w osobie Pani
Danuty Polewskiej,

®  Complex Waelzlager Deutschland GmbH z siedzibg w Berlinie — do czasu utraty kontroli
Spoétka prowadzita dziatalnos¢ w zakresie dystrybucji cze$ci maszyn na rynku niemieckim.
Spotka jest jednostka w 100 % zalezng wobec Complex 1Q S.A. w upadtosci likwidacyjnej,

® ZEM - CEL S.A. z siedzibg w todzi- w Spdtce nie ma obecnie Zarzadu oraz Rady
Nadzorczej. Z wiedzy Emitenta wynika, ze w Spétce nie jest obecnie zatrudniony zaden
pracownik oraz nie sg prowadzone ksiegi rachunkowe, a co za tym idzie Emitent nie ma
dostepu do danych finansowych Spotki,

®  Complex Autoteile Radlagersitze Deutschland GmbH z siedzibg w Berlinie — do czasu
utraty kontroli dziatalnos¢ spdtki obejmowata dystrybucje samochodowych zestawoéw
naprawczych na rynku niemieckim. Wtascicielem 100% udziatéw Spétki jest COMPLEX
Automotive Bearings S.A. Z wiedzy Emitenta wynika, ze w spétce nie ma obecnie Zarzadu,
Spoétka nie prowadzi réwniez dziatalnosci operacyjnej, nie jest w niej zatrudniony zaden
pracownik oraz nie sg prowadzone jej ksiegi rachunkowe, a co za tym idzie Emitent nie ma
dostepu do danych finansowych Spétki,

®  Quinto sp. z 0.0. z siedzibg w todzi — do czasu utraty kontroli spdétka byta producentem
specjalnych konstrukcji spawalnych. W Spétce nie ma obecnie Zarzgdu oraz Rady
Nadzorczej. Z wiedzy Emitenta wynika, ze w Spdtce nie jest obecnie zatrudniony zaden
pracownik oraz nie sg prowadzone ksiegi rachunkowe, a co za tym idzie Emitent nie ma
dostepu do danych finansowych Spétki.

» Polzamech sp. z o.0. z siedzibg w todzi — do czasu utraty kontroli spétka byta
producentem systemow i urzadzen hydrauliki sitowej. W spétce obecnie nie ma Zarzadu
oraz Rady Nadzorczej. Z wiedzy Emitenta wynika, ze w Spodtce nie jest obecnie zatrudniony
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zaden pracownik oraz nie sg prowadzone ksiegi rachunkowe, a co za tym idzie Emitent nie
ma dostepu do danych finansowych Spotki.

» International Business Services Polska sp. z 0.0. z siedzibg w todzi — do czasu utraty
kontroli spétka prowadzita dzielnos¢ windykacyjng. W spoéfce obecnie nie ma Zarzadu oraz
Rady Nadzorczej. Z wiedzy Emitenta wynika, ze w Spodice nie jest obecnie zatrudniony
zaden pracownik oraz nie sg prowadzone ksiegi rachunkowe, a co za tym idzie Emitent nie
ma dostepu do danych finansowych Spotki.

®  GameOver sp. z 0.0. z siedzibg w todzi — do czasu utraty kontroli spétka prowadzita
dziatalno$¢ windykacyjng. Wiascicielem 100% udziatéw w Spoéice jest International
Business Services Polska sp. z 0.0., nad ktérg Emitent utracit kontrole.

v Fabryka Maszyn Jotes sp. z 0.0. z siedzibg w todzi — do czasu utraty kontroli przedmiotem
dziatalnosci spétki byta produkcja maszyn dla przemystu, w szczegdlnosci profesjonalnych
szlifierek marki ,JOTES” dla firm przemystowych. Spdtka swiadczyta réwniez ustugi w
zakresie obrobki metali. W spdtce obecnie nie ma Zarzadu oraz Rady Nadzorczej. Z wiedzy
Emitenta wynika, ze w Spdtce nie jest obecnie zatrudniony zaden pracownik oraz nie sg
prowadzone ksiegi rachunkowe, a co za tym idzie Emitent nie ma dostepu do danych
finansowych Spotki.

®  CMX Outlet sp. z 0.0. z siedzibg w todzi — do czasu utraty kontroli spétka dziatata w branzy
outletowej maszyn i urzadzen wykorzystywanych w przemysle metalowym. W spdtce
obecnie nie ma Zarzadu. Z wiedzy Emitenta wynika, ze w Spodice nie jest obecnie
zatrudniony zaden pracownik oraz nie sg prowadzone ksiegi rachunkowe, a co za tym idzie
Emitent nie ma dostepu do danych finansowych Spétki.

®  Complex Finance sp. z 0.0. z siedzibg w todzi - do czasu utraty kontroli Spdtka swiadczyta
ustugi ksiegowe oraz ustugi w zakresie sprawozdawczosci finansowej na rzecz Spétek z
Grupy Kapitatowej REDWOOD. W spétce obecnie nie ma Zarzadu. Z wiedzy Emitenta
wynika, ze w Spdtce nie jest obecnie zatrudniony zaden pracownik oraz nie sg prowadzone
ksiegi rachunkowe, a co za tym idzie Emitent nie ma dostepu do danych finansowych
Spofki.

®  Celma Business Park sp. z 0.0. z siedzibg w todzi — do czasu utraty kontroli Spétka nie
rozpoczeta dziatalnosci gospodarczej. W spoétce obecnie nie ma Zarzadu oraz Rady
Nadzorczej. Z wiedzy Emitenta wynika, ze w Spétce nie jest obecnie zatrudniony zaden
pracownik oraz nie sg prowadzone ksiegi rachunkowe, a co za tym idzie Emitent nie ma
dostepu do danych finansowych Spotki.

®  Zinnger Dystrybucja sp. z 0.0. z siedzibg w todzi — spodtka jest dystrybutorem zestawow
naprawczych i czeSci do motoryzacji marki ZINNGER. Witascicielem 100% udziatéw w
Spotce jest Complex Automotive Bearings S.A. W spdtce obecnie nie ma Zarzadu oraz Rady
Nadzorczej. Z wiedzy Emitenta wynika, ze w Spdtce nie jest obecnie zatrudniony zaden
pracownik oraz nie sg prowadzone ksiegi rachunkowe, a co za tym idzie Emitent nie ma
dostepu do danych finansowych Spétki.



\\/ Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej REDWOOD za rok
RED OOD obrotowy zakonczony 31 grudnia 2017 r.

HOLDING

1. Omowienie podstawowych wielkosci ekonomiczno-finansowych, ujawnionych w rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, w szczegdlnosci opis czynnikéw i zdarzen,
w tym o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wptyw na dziatalnos¢ grupy
kapitatowej emitenta i osiggniete przez nig zyski lub poniesione straty w roku obrotowym,
a takze omodwienie perspektyw rozwoju dziatalnosci grupy kapitalowej emitenta
przynajmniej w najblizszym roku obrotowym

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem dominujgcy wptyw na wyniki finansowe Grupy
Kapitatowej Emitenta miaty dokonane odpisy aktualizacyjne warto$¢ aktywéw prezentowanych w
niniejszym sprawozdaniu oraz rezerwy, ktére zostaty utworzone na tgczng kwote 19.295 tys. zt.
taczna wartosc odpiséw na poziomie sprawozdania skonsolidowanego wyniosta 15.591 tys. zt.

Najwiekszy udziat w sumie wartosci odpisdw ma odpis na wartos¢ nieruchomosci na tgczng kwote
6.206 tys. zt. W wyniku przeprowadzonej wyceny stwierdzono utrate wartosci nieruchomosci
inwestycyjnej potozonej w todzi, przy ul. Przybyszewskiego 176/178 nalezgcej do Emitenta i
wprowadzono odpis aktualizujgcy wartos¢ nieruchomosci w wysokosci 5.025 tys. zt. Pozostate odpisy
dotyczg wartosci nieruchomosci nalezgcej do Fabryki Elektronarzedzi CELMA S.A. (odpis w wysokosci
854 tys. zt), nieruchomosci nalezgcej do Factory Business Park Sp. z 0.0. (odpis w wysokosci 320 tys.
zt) oraz nieruchomosci nalezacej do COMPLEX Automotive Bearings S.A. (odpis w wysokosci 7 tys. zt).
Ponadto, utworzony zostat réwniez odpis w wysokosci 4.211 tys. zt na aktywo w podatku
odroczonym. Na decyzje o utworzeniu odpiséw w tgcznej wysokosci 647 tys. zt. na wartos$¢ udziatéw/
akcji w jednostkach zaleznych, wptyneta obecna sytuacja finansowa i organizacyjna spétek zaleznych
od Emitenta oraz skala prowadzonej przez nie dziatalnosci.

Ponadto, Zarzadca podjat decyzje o utworzeniu w sprawozdaniu skonsolidowanym rezerw w facznej
wysokosci 19.565 tys. zt. Na kwote tg sktada sie rezerwa w wysokosci 19.295 tys. zt. na zobowigzania
dotyczace roszczen z weksla zwigzanych z Umowg Wieloproduktowg, zawartg przez Spétki z Grupy
Kapitatowej z ING Bank Slaski S.A. oraz rezerwa na zobowigzanie zwigzane z nakazem zapfaty z dnia
11 sierpnia 2017 r. w sprawie z powddztwa mBank S.A. z siedzibg w Warszawie przeciwko
Emitentowi oraz spétce zaleznej od Emitenta Complex Automotive Bearing S.A. wydanego przez Sad
Okregowy w todzi X Wydziat Gospodarczy, zgodnie z ktérym Emitent oraz Complex Automotive
Bearing S.A. ma zapfaci¢ solidarnie z weksla kwote 3.658.751,18 zt wraz z naleznymi odsetkami
ustawowymi z tytutu opdznienia w sptacie. Pozostate rezerwy na zobowigzania zostaty utworzone w
kwocie 270 tys. ztotych.

taczna wartosc odpisow, w tym [w tys. z1] : 15.590
Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek 1.383
Naleznosci handlowe 1.897
Naleznosci inne 431
Udziaty i akcje w jednostkach zaleznych 646
Aktywo w podatku odroczonym 4211
Srodki trwate 104
Wartos¢ nieruchomosci 6.206
Znaki towarowe 712
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Ponizsze wykresy przedstawiajg wartos¢ przychoddéw sprzedazy Grupy Kapitalowej w minionych
latach:

Przychody ze sprzedazy z dziatalnosci kontynowanej (w tys. zi.)

121570 119434

95 587
80233

25010
8481

2012 2013 2014 2015 2016 2017

Ocena ptynnosci

W okresie objetym raportem odnotowano pogorszenie wskaznikdéw ptynnosci biezgcej, szybkiej oraz
gotéwkowej. Duzy wptyw na ww. wskazniki miaty dokonane odpisy aktualizujace.

Wskaznik ptynnosci

Rok | Wskaznik ptynnosci biezgcej | Wskaznik ptynnosci szybkiej gotowkowej
2012 0,95 0,33 0,05

2013 0,87 0,37 0,03

2014 0,73 0,33 0,01

2015 0,56 0,27 0,03

2016 0,43 0,23 0,006

2017 0,11 0,07 0,004

Metoda wyliczenia wskaznikow:

= wskaZnik ptynnosci biezgcej = aktywa obrotowe / zobowiqzania krétkoterminowe
= wskaZnik ptynnosci szybkiej = (aktywa obrotowe - zapasy) / zobowiqzania krétkoterminowe
= wskaZnik pfynnosci gotowkowej = srodki pieniezne i ich ekwiwalenty / zobowiqzania krétkoterminowe

WskazZnik rotacji

W okresie objetym raportem wskazniki rotacji zapasdw naleznosci oraz zobowigzan ulegly
wydtuzeniu ze wzgledu na obnizenie wartosci sprzedazy w catej Grupie Kapitatowe;j.

Wskaznik rotacji
Rok Wskaznik rotacji zapasow Wskaznik rotacji naleznosci zobowiazan
2012 232 66 82
2013 197 57 86
2014 206 67 110
2015 172 66 129
2016 311 132 287
2017 431 202 452
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Metoda wyliczenia wskaznikow:

= wskaZnik rotacji zapaséw = (zapasy na koniec okresu + zapasy na poczqtek okresu)/2 x 365 / koszt wtasny
sprzedazy

= wskaZnik rotacji naleznosci = (naleznosci handlowe na koniec okresu + naleznosci handlowe na poczqtek okresu)/2
X 365 / sprzedaz

= wskaznik rotacji zobowigzan = (zobowigzania handlowe na koniec okres + zobowigzania handlowe na poczgtek
okresu)/2 u x 365 / sprzedaz

Perspektywa rozwoju dziatalnosci Grupy Kapitatowej

Ze wzgledu na ztozenie przez Spoétke w dniu 9 listopada 2016 roku do Sadu Rejonowego dla todzi—
Srédmieécia w todzi, XIV Wydziat Gospodarczy dla spraw Restrukturyzacyjnych i Upadtosciowych
whiosku o otwarcie postepowania sanacyjnego oraz z uwagi na fakt, iz w dniu 24 kwietnia 2017 roku
Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi, XIV Wydziat Gospodarczy dla spraw Upadtoséciowych i
Restrukturyzacyjnych wydat Postanowienie o otwarciu postepowania sanacyjnego — Sygn. Akt XIV GR
15/16, Emitent nie jest w stanie jednoznacznie okresli¢ perspektyw rozwojowych w okresie kolejnego
roku obrotowego. W zwigzku z przystgpieniem do realizacji drugiego scenariusza planu
restrukturyzacyjnego, ktdry polega na sprzedazy znacznej czesci aktywédw Emitenta, w tym réwniez
udziatéw/ akcji jednostek zaleinych, Emitent nie jest rowniez w stanie okresli¢ perspektyw
rozwojowych Grupy Kapitatowej.

Ponizszy schemat prezentuje aktualng strukture organizacyjng Grupy Kapitatowej.
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Aktualna struktura Grupy Kapitatowej:

—_—

CMX Properties Sp. z 0.0.
(REDWOOD Holding=100%)

R ——

Fabryka Maszyn JOTES Sp.
z0.0.
(REDWOOD Holding=

0%)

TrustBack Sp. z 0.0.
(REDWOOD Holding=100%)

REDWOOD HOLDING S.A. w
restrukturyzacji

COMPLEX Finance Sp. z
0.0.

(REDWOOD Holding
=100%)

ZEM- CELS.A.

(REDWOOD
Holding=95,01%)

CMX Outlet Sp. z 0.0.
(REDWOOD Holding=100%)

Fabryka Elektronarzedzi
CELMAS.A.

(REDWOOD Holding=100%)

- =~
International Business
Services Polska Sp. z 0.0.
(REDWOOD
Holding=99,8%)

—_—
e

FORKITCHEN Sp. z 0.0.
(REDWOOD Holding=70%)

Celma Business Park Sp. z
0.0. (REDWOOD
Holding=100%)

COMPLEXIQ S.A. w
upadtosci (REDWOOD
Holding=100%)

QUINTO Sp. z 0.0.

(CMX Properties= 85,29%,
REDWOOD
Holding=14,71%)

—

GameOver Sp. z 0.0. (IBS

Polska=100%)

COMPLEX Walzlager
Deutchland GmbH

(COMPLEX 1Q=100%)

JOTES Business Park Sp. z
0.0. (REDWOOD
Holding=100%)

Polzamech Sp. z 0.0.
(REDWOOD
Holding=99,3%)

HERTZ Polska Sp. z 0.0.

(REDWOOD Holding=100%)

COMPLEX Automotive
Bearings S.A. (REDWOOD

Holding=100%)

B2B Properties Sp. z o.0.
(Polzamech=99,49%)

COMPLEX Autoteile
Radlagersatze Deutchland
GmbH
(COMPLEX Automotive
Bearings= 100%)

Zinnger Dystrybucja Sp. z
0.0.

(COMPLEX Automotive
Bearings=100%,

Sprawozdanie z dzialalnosci Grupy Kapitalowej REDWOOD za rok
obrotowy zakonczony 31 grudnia 2017 r.

Factory Business Park Sp. z
0.0.
(B2B Properties =99%,
REDWOOD Holding= 1%)
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Kluczowe informacje na temat zdarzen dotyczacych Spoétek z Grupy Kapitatowej REDWOOD, ktére
mogg mies¢ wptyw na docelowg strukture Grupy (informacje dotyczg zdarzen ,ktére miaty miejsce w
okresie objetym niniejszym sprawozdaniem, jak réwniez po dniu bilansowym):

W dniu 14 marca 2017 roku Sad Rejonowy dla todzi- Srédmieécia w todzi, XIV Wydziat Gospodarczy
dla Spraw Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych, wydat postanowienie dotyczgce zabezpieczenia
majatku Factory Business Park Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi poprzez ustanowienie tymczasowego
nadzorcy sgdowego w osobie Pana Dariusza Jedrzejewskiego, posiadajgcego licencje doradcy
restrukturyzacyjnego o numerze 1, w zwigzku ze ztozonym przez wierzyciela Factory Business Park
Sp. z 0.0. tj. Cross Point Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie wnioskiem o ogtoszenie upadtosci ww.
spotki- posrednio zaleznej od Emitenta. W dniu 10 maja 2017 roku Zarzad Spétki Factory Business
Park Sp. z 0.0. ztozyt do Sadu Rejonowego dla todzi- Srédmiescia w todzi, XIV Wydziat Gospodarczy
dla Spraw Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych wniosek o otwarcie postepowania sanacyjnego
wobec Spétki. Nastepnie, w dniu 28 lipca 2017 roku Sad Rejonowy dla todzi- Srédmiescia w todzi, XIV
Wydziat Gospodarczy dla Spraw Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych wydat postanowienie w
sprawie wstrzymania rozpatrzenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Factory Business Park Sp. z 0.0. do
czasu wydania prawomocnego orzeczenia w sprawie wniosku restrukturyzacyjnego. W dniu 28 lipca
2017 roku Sad Rejonowy dla todzi- Srédmieécia w todzi, XIV Wydziat Gospodarczy dla Spraw
Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych wydat postanowienie w przedmiocie zabezpieczenia majatku
Factory Business Park Sp. z 0.0. poprzez ustanowienie tymczasowego nadzorcy sgdowego w osobie
Pana Dariusza Jedrzejewskiego w ramach wniosku o otwarcie postepowania sanacyjnego.
Jednoczesnie w dniu 28 lipca 2017 roku Sad Rejonowy dla todzi — Srédmieécia w todzi, XIV Wydziat
Gospodarczy dla spraw Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych wydat postanowienie o wstrzymaniu
rozpatrzenia wniosku wierzyciela spotki pod firmg Cross Point sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie o
ogtoszenie upadtosci Factory Business Park Sp. z 0.0. do czasu wydania prawomocnego orzeczenia w
sprawie wniosku restrukturyzacyjnego.

Po dniu bilansowym tj. w dniu 26 lutego 2018 roku Sad Rejonowy dla todzi- Srédmiescia w todzi, XIV
Wydziat Gospodarczy dla Spraw Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych wydat postanowienie o
oddaleniu wniosku o otwarcie postepowania sanacyjnego Factory Business Park Sp. z o.0.
Rozstrzygniecie w zakresie ztozonego przez wierzyciela Factory Business Park Sp. z 0.0. wniosku o
ogtoszenie upadtosci tego podmiotu, bedzie miato znaczacy wptyw na strukture Grupy Kapitatowej
oraz wartos¢ aktywoéw Grupy, z uwagi na fakt, ze Factory Business Park Sp. z 0.0. jest wtascicielem
potowy nieruchomosci zlokalizowanej w todzi przy ul. Przybyszewskiego 176/178 tj. prawa
wieczystego uzytkowania oraz prawa wilasnosci budynku magazynowo- produkcyjnego oraz
biurowego.

W dniu 18 lipca 2017 roku COMPLEX 1Q S.A. w upadtosci, nad ktérg Emitent utracit kontrole w dniu
ogtoszenia upadtosci przez Sad Rejonowy dla todzi- Srédmieécia w todzi, XIV Wydziat Gospodarczy
dla spraw Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych, dokonat zbycia na rzecz Pana Stawomira
Patuszczyka, tacznie 163.600 udziatdw, stanowigcych 99,99% kapitatu zaktadowego Spétki Metalzbyt
Premium Technik Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi. Oznacza to, ze COMPLEX IQ S.A. w upadtosci zbyta tez
podmioty posrednio zalezne od Metalzbyt Premium Technik tj. spétke pod firmg P.H.U. Metalzbyt Sp.
z 0.0. z siedzibg w Bedzinie oraz Spdtke Ostrana Internationale Handelsges GmbH z siedzibg w
Wiedniu. Spétka Metalzbyt Premium Technik byta spdtkg bezposrednio zalezng od COMPLEX 1Q. W
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zwigzku z powyzszym z dniem 18 lipca 2017 roku w sktad Grupy Kapitatowej przestaty wchodzi¢
kolejne trzy podmioty posrednio zalezne od Emitenta.

W dniu 23 pazdziernika 2017 Sad Rejonowy dla todzi- Srédmiescia w todzi, XIV Wydziat Gospodarczy
dla Spraw Upadto$ciowych i Restrukturyzacyjnych wyrazit zgode na sprzedaz udziatéw nastepujacych
Spotek, ktorych wiascicielem jest Emitent, tj.: Complex Finance Sp. z o0.0., CMX Outlet Sp. z o.0.,
Fabryka Maszyn JOTES Sp. z 0.0., CELMA Business Park Sp. z o.0., International Business Services
Polska Sp. z 0.0. W dniu 27 listopada 2017 roku zgodnie z wymogami okres$lonymi w postanowieniu
Sadu opublikowane zostato ogtoszenie zawierajgce informacje dotyczace sprzedazy z wolnej reki w
trybie konkursu ofert udziatdw w ww. Spodtkach. Nie zostata ztozona Zzadna oferta. Po dniu
bilansowym, tj. w dniu 6 marca 2018 roku po raz drugi zostato opublikowane ogtoszenie o konkursie
na sprzedaz udziatéw nastepujacych Spoétek, ktdrych wtascicielem jest Emitent, tj.: Complex Finance
Sp. z 0.0., CMX Outlet Sp. z o.0., Fabryka Maszyn JOTES Sp. z 0.0., CELMA Business Park Sp. z o.0.,
International Business Services Polska Sp. z 0.0. W dniu 21 marca 2018 r. nastgpito otwarcie i
rozpoznanie ofert. Oferty kupna udziatéw w spétce CELMA Business Park Sp. z 0.0. oraz International
Business Services Polska Sp. z 0.0. zostaty ztozone przez Pana Artura Jankowskiego. W dniu 28 marca
2018 roku pomiedzy Emitentem a Panem Arturem Jankowskim zostaty zawarte umowy zbycia: 100
udziatdow o facznej wartosci nominalnej 5.000,00 ztotych, stanowigcych 100,00 % kapitatu
zaktadowego CELMA Business Park Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi, za tgczng kwote 300 zt oraz 1.491
udziatow o tacznej wartosci nominalnej 745.500,00 zfotych, stanowigcych 99,87 % kapitatu
zaktadowego International Business Services Polska Sp. z o0.0. z siedzibg w todzi, za taczng kwote
1.700 zt. Przejscie wiasnosci udziatéw ww. spotek nastgpito z chwilg zawarcia uméw.

Ponadto, w dniu 25 pazdziernika 2017 roku, Zarzadca jednostki dominujacej zwrécit sie do Sadu
Rejonowego dla todzi- Srédmiescia w todzi, XX Wydziat Krajowego Rejestru Sgdowego z wnioskami o
ustanowienie kuratoréw dla nastepujacych spétek z Grupy Kapitatowej, nie posiadajgcych obecnie
Zarzadu tj. QUINTO Sp. z 0.0., ZEM-CEL S.A., Polzamech Sp. z 0.0. Do dnia sporzadzenia niniejszego
sprawozdania, Sad nie ustanowit kuratoréw. Rozstrzygniecie Sgdu w zakresie wnioskdow ztozonych
przez Zarzadce bedzie miato wptyw na strukture Grupy.

W dniu 8 listopada 2017 roku, zgodnie z postanowieniem Sadu Rejonowego dla todzi — Srédmieécia
w todzi, XIV Wydziat Gospodarczy dla spraw Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych, na wniosek
Zarzadcy jednostki dominujacej, zostata wyrazona zgoda na sprzedaz z wolnej reki w trybie konkursu
ofert 100% udziatéw spétki JOTES Business Park sp. z 0.0. z siedzibg w todzi za cene nie nizsza od
kwoty 1.000.000 zt. W dniu 14 grudnia 2017 roku dokonano otwarcia i rozpoznania ofert na zbycie
100% udziatéw w spodtce pod firmg Jotes Business Park sp. z 0.0. z siedzibg w todzi. Oferte kupna
100% udziatéw ztozyt i wptacit wadium podmiot pod firmg SUNCO NIERUCHOMOSCI spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig spdtka komandytowa z siedzibg w todzi. Cena nabycia 100%
udziatéw wskazana w ofercie to 1.005.000 ztotych. Ztozona oferta byta zgodna z Regulaminem
sprzedazy z wolnej reki udziatéw. Oferta ww. podmiotu byta jedyng ofertg, ktdra zostata ztozona. W
dniu 21 marca 2018 roku Spétka otrzymata na pismie oswiadczenie od spétki pod firmg SUNCO
NIERUCHOMOSCI spétka z ograniczong odpowiedzialnoécig spétka komandytowa, zgodnie z ktérym
SUNCO wycofat oferte nabycia 100% udziatéw w spétce JOTES Business Park Sp. z 0.0. W zwigzku z
powyzszym, réwniez w dniu 21 marca 2018 r. Zarzgdca masy sanacyjnej, uznajgc mozliwosé
sprzedazy udziatéw nadal za realng, zwrdcit sie z wnioskiem do Sadu Rejonowego dla todzi —
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Srédmieécia w todzi, XIV Wydziat Gospodarczy dla spraw Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych o
wyrazenie zgody na sprzedaz udziatdw spotki JOTES Business Park Sp. z 0.0. za cene nie nizszg od
kwoty 500.000 zt. Sad Rejonowy dla todzi — Srédmieécia w todzi, XIV Wydziat Gospodarczy dla spraw
Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych w dniu 3 kwietnia 2018 roku wydat postanowienie w sprawie
wyrazenia zgody na sprzedaz z wolnej reki udziatéw w Spdice JOTES Business Park Sp. z 0.0. za cene
nie nizszg od kwoty 500.000 ztotych. Ewentualne sfinalizowanie transakcji i zawarcie umowy zbycia
udziatéw Jotes Business Park Sp. z o.0. bedzie miato istotny wptyw na strukture oraz wartosc
aktywéw Grupy Kapitatowej, z uwagi na fakt, ze Jotes Business Park Sp. z 0.0. jest wtascicielem
nieruchomosci zlokalizowanej w todzi przy ul. Papierniczej 7E, tj. prawa wieczystego uzytkowania
gruntu oraz prawa witasnosci budynkoéw i budowli zlokalizowanych na nieruchomosci.

W dniu 28 grudnia 2017 roku Zarzad Spétki COMPLEX Automotive Bearings S.A. ztozyt do Sadu
Rejonowego dla todzi- Srédmieécia w todzi, XIV Wydziat Gospodarczy dla Spraw Upadtosciowych i
Restrukturyzacyjnych wniosek o otwarcie postepowania sanacyjnego wobec Spoétki. Po dniu
bilansowym, tj. w dniu 27 lutego 2018 roku Sad Rejonowy dla todzi- Srédmieécia w todzi, XIV
Wydziat Gospodarczy dla Spraw Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych ustanowit Pana Michata Raj
(nr licencji doradcy restrukturyzacyjnego 446) Tymczasowym Nadzorcg Sadowym w spodifce zaleznej
od Emitenta, dziatajgcej pod firmg COMPLEX Automotive Bearings S.A. z siedzibg w todzi.
Rozstrzygniecie Sadu, w zakresie ztozonego wniosku o otwarcie postepowania sanacyjnego wobec
ww. Spoétki bedzie miato kluczowe znaczenie dla struktury Grupy Kapitatowej, jak réwniez wartosci
aktywoéw Grupy, z uwagi na fakt, ze Spotka jest witascicielem nieruchomosci zlokalizowanej w todzi
przy ul. Nery 4A.

W dniu 28 grudnia 2017 roku Zarzad Spotki ZINNGER Dystrybucja Sp. z o.0. ztozyt do Sadu
Rejonowego dla todzi- Srédmieécia w todzi, XIV Wydziat Gospodarczy dla Spraw Upadtosciowych i
Restrukturyzacyjnych wniosek o ogtoszenie upadtosci Spotki. ZINNGER Dystrybucja Sp. z o0.0. jest
podmiotem, ktérego 100% udziatdbw posiada COMPLEX Automotive Bearings S.A. Po dniu
bilansowym tj. w dniu 31 stycznia 2018 roku Sad Rejonowy dla todzi- Srédmiescia w todzi, XIV
Wydziat Gospodarczy dla Spraw Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych, ustanowit Panig Ewe
Frontczak Tymczasowym Nadzorcg Sgdowym w ww. podmiocie posrednio zaleznym od Emitenta.

Po dniu bilansowym tj. w dniu 5 lutego 2018 roku Zarzadca jednostki dominujgcej zwrdcit sie do Sadu
Rejonowego dla todzi- Srédmiescia w todzi, XX Wydziat Krajowego Rejestru Sgdowego z wnioskiem o
wyrazenie zgody na sprzedaz posiadanych przez Emitenta udziatéw w Spétkach Forkitchen Sp. z o.0.,
Hertz Polska Sp. z 0.0., TrustBack Sp. z 0.0. Ewentualne zbycie udziatéw ww. Spétek uprosci strukture
Grupy Kapitatowe].

2. Charakterystyka struktury aktywow i pasywéw skonsolidowanego bilansu, w tym z punktu
widzenia ptynnosci Grupy Kapitatowej

Struktura aktywow

Aktywa Grupy Kapitatowej na koniec 2017 roku sktadajg sie w gtéwnej mierze aktywdw trwatych.
Ponizszy schemat prezentuje strukture aktywow.
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Struktura aktywow Grupy Kapitatowe;j

H aktywa trwate
B aktywa obrotowe

m aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

12% 3%

Doktadng strukture aktywéw Grupy Kapitatowej Emitenta, z wyszczegdlnieniem najwazniejszych
pozycji, przedstawia ponizszy wykres:

Szczegétowa struktura aktywdéw Grupy Kapitatowej

|
5% 3% 3% rzeczowe aktywa trwate

B wartosSci niematerialne

M nieruchomosci inwestycyjne

H zapasy

M naleznosci handlowe

M aktywa zaklasyfikowane, jako
przeznaczone do sprzedazy

Struktura pasywow

Najwiekszy udziat w finansowaniu majatku Grupy Kapitatowej Emitenta majg zobowigzania
krétkoterminowe, co wynika z faktu ze obecnie nie obowigzujg juz zadne umowy kredytowe, ktére
zostaty zawarte przez Spotki z Grupy Kapitatowej z Bankami finansujgcymi dziatalnos¢ Grupy oraz nie
zostaty zawarte zadne aneksy i porozumienia dotyczgce sptaty zadtuzenia.

3. Opis istotnych czynnikow ryzyka i zagrozen, z okresleniem, w jakim stopniu Grupa
Kapitatowa jest na nie narazona

Ryzyko konkurencji

Spoétki portfelowe wchodzagce w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta dziatajg gtéwnie w ramach
segmentu przemystowego oraz nieruchomosciowego. W ramach pierwszego z segmentéw spoéfki
konkurujg m.in. z innymi dystrybutorami maszyn, czesSci maszyn, elektronarzedzi. Konkurencjg dla
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spotek nieruchomosciowych Grupy sg podmioty swiadczace ustugi najmu komercyjnego powierzchni
biurowych i magazynowo - produkcyjnych na rynku tédzkim.

Ryzyko finansowe

W gtéwnej mierze ryzyko finansowe zwigzane jest rdwniez z tym, ze obecnie nie obowigzuje zadna
umowa zawarta przez Emitenta i spdtki zalezne z Bankami finansujgcymi dziatalnos¢ Grupy
Kapitatowej, oraz nie zostaty zawarte zadne porozumienia dotyczace restrukturyzacji zadtuzenia. W
zwigzku z powyiszym spotki zalezne narazone na ryzyko podejmowania przez Banki czynnosci
egzekucyjnych, ktére posrednio bedg miaty negatywny wptyw na osiggane przez Emitenta przychody,
zaréwno na poziomie jednostkowym, jak i skonsolidowanym.

W zwigzku z zadtuzeniem wynikajgcym z zawartej w dniu 10 maja 2012 roku Umowy
Wieloproduktowej (z pdzniejszymi zmianami), zostaty podjete czynnosci egzekucyjne przez ING Bank
Slaski S.A. W dniu 31 marca 2016 roku zawarty zostat z ING Bank Slaski S.A. ostatni aneks do ww.
umowy, zgodnie z ktdrym termin obowigzywania umowy zostat wydtuzony do dnia 30 maja 2016
roku. Ponadto, zgodnie z zawartym aneksem, dotychczasowe zabezpieczenia sptaty kredytu w formie
oswiadczen spotek z Grupy Kapitatowej o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 5 Kodeksu
postepowania cywilnego zostaty zastgpione wekslami wtasnymi in blanco wystawionymi przez spotki
z Grupy Kapitatowej poreczonymi przez pozostate jednostki z Grupy. Po uptywie ww. terminu nie
zostaty zawarte kolejne aneksy lub porozumienia dotyczgce wydtuzenia terminu obowigzywania
umowy lub restrukturyzacji zadtuzenia. W styczniu 2017 roku Emitent oraz podmioty nalezgce do
Grupy Kapitatowe] tj. COMPLEX Automotive Bearings S.A., Quinto Sp. z o0.0., Fabryka Elektronarzedzi
CELMA S.A. otrzymaty wezwanie od ING Banku Slaskiego S.A. do zaptaty wierzytelnosci. W kwietniu
2018 roku Spétki COMPLEX Automotive Bearings S.A., Fabryka Elektronarzedzi CELMA S.A. oraz Hertz
Polska Sp. z 0.0. otrzymaty wezwanie do zaptaty z weksla, z tytutu nieuregulowania wierzytelnosci
wynikajgcych z ww. Umowy. Tym samym Spoétki wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej narazone sg
na ryzyko utraty kluczowych aktywdéw, z uwagi na to iz w celu zabezpieczenia wierzytelnosci
przystugujacych ING Bank Slaski S.A. z tytutu Umowy Wieloproduktowej ustanowione zostaty réwniez
zabezpieczenia na nieruchomosciach nalezgcych do Spodtek z Grupy Kapitatowej. Kluczowe
zabezpieczenia wskazane sg ponizej, przy czym nalezy zaznaczyé, ze Przedsiebiorstwo Handlowo-
Ustugowe ,,METALZBYT” Sp. z 0.0. nie jest obecnie jednostkg wchodzacg w sktad Grupy Kapitatowe;j.

Wierzytelno$¢ ING Bank Slaski S.A. wynikajgca z umowy Wieloproduktowej, zabezpieczona zostata
miedzy innymi:

a) hipotekg umowng do kwoty 24.000.000,00 zt na nieruchomosci potozonej w todzi przy ul.
Nery 4A, bedacej wtasnoscig COMPLEX Automotive Bearing S.A., objetej ksiegg wieczystg KW
nr LD1M/00237167/2, prowadzong przez Sad Rejonowy dla todzi- Srédmieécia w todzi;

b) hipoteka umowng do kwoty 24.000.000,00 zt na przystugujgcym Emitentowi prawie
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych, wraz z prawem wtasnosci znajdujgcych
sie na nich budynkéw, potozonych w todzi przy ul. Przybyszewskiego 176/178, objetych
ksiegami wieczystymi KW nr LD1M/00142892/0, KW nr LD1M/00119673/9, KW nr
LD1M/00144280/1, KW nr LD1M/00124204/9, KW nr LD1IM/00162783/9, KW nr
LD1M/00146225/2, KW nr LD1M/00163511/9, KW nr LD1M/00104514/9, KW nr
LD1M/00277402/4, KW nr LD1M/00277403/1 oraz na % udziatu w prawie uzytkowania
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wieczystego nieruchomosci gruntowej objetej KW nr LD1M/00167417/8, prowadzonymi
przez Sad Rejonowy dla todzi — Srédmiescia w todzi;

c) hipoteka taczng umowng do kwoty 24.000.000,00 zt na przystugujgcym spétce ZEM- CEL S.A.
prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci wraz z prawem wfasnosci znajdujgcego sie
na niej budynku, potozonej w miejscowosci Goleszéw oraz Kozakowice Gorne, objetej ksiegg
wieczystg KW nr BB1C/00025731/2, prowadzong przez Sad Rejonowy w Cieszynie;

d) hipotekg umowng tgczng do kwoty 24.000.000 zt na przystugujacym Fabryce Elektronarzedzi
CELMA S.A. prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci wraz z prawem wfasnosci
znajdujacego sie na niej budynku, potoznej w miejscowosci Goleszéw przy ul. Przemystowe;j
10, objetej KW nr BB1C/00098432/8, prowadzong przez Sad Rejonowy w Cieszynie;

e) hipotekg umowng do kwoty 24.000.000,00 zt na przystugujgcym spotce Przedsiebiorstwo
Handlowo-Ustugowe ,,METALZBYT” Sp. z 0.0. prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci
wraz z prawem witasnosci znajdujacych sie na niej budynkdw, potozonej w Bedzinie, ul. Bory,
objetej ksiegg wieczystg KW nr KA1B/00007143/6, prowadzong przez Sad Rejonowy w
Bedzinie;

f) hipoteka umowng taczng do kwoty 24.000.000,00 zt na przystugujgcym spdtce QUINTO Sp. z
0.0., prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci wraz z prawem wtasnosci znajdujgcych
sie na niej budynkdéw, potozonych w Radzionkowie, objetych ksiegami wieczystymi KW nr
GL1T/00042806/5, KW nr GL1T/00043516/2, KW nr GL1T/00043517/9, prowadzonymi przez
Sad Rejonowy w Tarnowskich Gérach oraz na 1/5 udziatu w prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej objetej KW nr GL1T/00039927/5 prowadzonymi przez Sad
Rejonowy w Tarnowskich Gérach.

W dniu 25 sierpnia 2017 roku podmiot zalezny tj. COMPLEX Automotive Bearing S.A., otrzymat nakaz
zaptaty z dnia 11 sierpnia 2017 roku wydany przez Sad Okregowy w todzi X Wydziat Gospodarczy w
sprawie z powddztwa mBank S.A. z siedzibg w Warszawie przeciwko Emitentowi. Zgodnie z ww.
nakazem zaptaty Sad nakazat Emitentowi oraz spétce zalezinej zaptaci¢ solidarnie z weksla kwote
3.658.751,18 zt wraz z naleznymi odsetkami ustawowymi z tytutu opdznienia w sptacie.

Ponadto Emitent byt poreczycielem wiekszosci umow kredytowych, ktérych strong sg jednostki
wchodzgce w sktad jego Grupy Kapitatowej. Wg stanu na dzien sporzadzenia sprawozdania, zaréwno
Emitent, jak i jego jednostki zalezne nie majg zawartych Zadnych porozumien dotyczacych
restrukturyzacji zadtuzenia wobec instytucji finansowych. Tym samym spétki zalezne od Emitenta sg
narazone na ryzyko podejmowania czynnosci egzekucyjnych przez Banki finansujgce, a Emitent
narazony jest na to, ze instytucje finansowe, wystgpig na droge sgdowa przeciwko Emitentowi w celu
uzyskania tytutéw wykonawczych, z ktérych beda mogty skorzystaé w sytuacji ewentualnego
umorzenia postepowania sanacyjnego wobec Emitenta.

W dniu 4 grudnia 2017 roku, Emitent otrzymat od Banku BGZ BNP Paribas S.A. z siedzibg w
Warszawie pisemng informacje o wypowiedzeniu umowy kredytu inwestycyjnego spoétce zaleznej od
Emitenta dziatajgcej pod firmg Jotes Business Park Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi. Umowa kredytowa z
dnia 1 sierpnia 2011 roku zostata wypowiedziana z zachowaniem trzydziestodniowego okresu
wypowiedzenia. Zgodnie z pismem Banku, wg stanu na dzien 14 listopada 2017 roku, zadtuzenie
Jotes Business Park Sp. z 0.0. wobec Banku wraz z naleznymi odsetkami wynosito 6.396.660,23 zt. W
zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, ze Bank BGZ BNP Paribas S.A. bedzie podejmowat wobec spétki
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zaleznej czynnosci egzekucyjne oraz w zwigzku z tym, ze REDWOOD Holding S.A. w restrukturyzacji
jest poreczycielem ww. kredytu, Bank moze rdéwniez wystapi¢ na droge sgadowa przeciwko
Emitentowi w celu uzyskania tytutdw wykonawczych, z ktérych Bank modgtby skorzystaé w sytuacji
ewentualnego umorzenia postepowania sanacyjnego wobec Emitenta. W zwigzku z tym, ze
wierzytelno$¢ Banku BGZ BNP Paribas S.A. wynikajagca z umowy kredytu inwestycyjnego,
zabezpieczona zostata hipoteka umowna tgczng do kwoty 13.500.000 zt na nieruchomosci potozonej
w todzi przy ul. Papierniczej 7E, bedacej wtasnoscig JOTES Business Park Sp. z 0.0., objetej ksiegami
wieczystymi KW nr LD1M/00162056/4, LD1M/00262439/4, LD1M/00265159/8, LD1M/00266447/1
prowadzonymi przez Sad Rejonowy dla todzi- Srédmiescia w todzi, istnieje ryzyko utraty przez Spétke
zalezng kluczowego sktadnika aktywdw w postaci powyzej wskazanej nieruchomosci.

W 2017 roku spoétka zalezna od Emitenta tj. COMPLEX Automotive Bearings S.A. nie dokonata wykupu
1.500 obligacji o tgcznej wartosci nominalnej 1.500.000 ztotych, ktdre zostaty wyemitowane na okres
dwéch lat. Dzien wykupu obligacji przypadat na dzien 30 wrzesnia 2017. Do dnia sporzadzenia
niniejszego sprawozdania obligacje nie zostaty wykupione przez COMPLEX Automotive Bearings S.A.
Poreczycielem obligacji jest Emitent. Istnieje ryzyko, ze obligatariusze beda podejmowali wobec
spotki zaleznej dziatania egzekucyjne lub wystgpig na droge sadowg przeciwko Emitentowi w celu
uzyskania tytutdw wykonawczych, z ktérych obligatariusze bedg mogli skorzysta¢ w sytuacji
ewentualnego umorzenia postepowania sanacyjnego wobec Emitenta. Do dnia sporzadzenia
niniejszego sprawozdania Emitent otrzymat wezwania od kilku obligatariuszy do spetniania
Swiadczenia, wynikajacego z udzielonego poreczenia.

Po dniu bilansowym, tj. w dniu 18 maja 2018 roku, przypada dzien wykupu obligacji wyemitowanych
przez Fabryke Elektronarzedzi CELMA S.A. Poreczycielem obligacji jest Emitent. Ostatnia zaptata
odsetek dla obligatariuszy nastgpita w dniu 20 listopada 2017 roku. W lutym 2018 roku nie zostata
zrealizowana przedostatnia transza. W zwigzku z powyzszym podmiot zalezny od Emitenta zostat
wezwany przez kilku obligatariuszy do przedterminowego wykupu obligacji. Ponadto, istnieje ryzyko
Ze obligatariusze bedga chcieli skorzysta¢ z poreczenia Emitenta oraz bedg podejmowac dziatania
egzekucyjne wobec spétki zaleznej.

Ryzyko zwigzane z koniunktura gospodarcza w Polsce
Na realizacje celéw biznesowych spétek Grupy oraz ich wynik finansowy wptyw beda miaty czynniki
takie jak: wzrost gospodarczy, stopa inwestycji, stopa inflacji, zmiany legislacyjne etc.

Ryzyko zmian kurséw walut
Grupa Kapitatowa nie jest narazona na ryzyko walutowe, poniewaz Emitent i spotki zaleine nie
zawierajg transakcji w walutach innych niz waluta prezentacji danych w niniejszym sprawozdaniu.

Ryzyko zmian stop procentowych

Narazenie Spotki na ryzyko wywotane zmianami stop procentowych dotyczy przede wszystkim
dtugoterminowych zobowigzan finansowych ze zmienng stopg procentowa, przy czym do umoéw
kredytow zawartych z Bankami finansujgcymi dziatalno$¢ spoétki nie zostaty zawarte aneksy i
porozumienia przedfuzajgce okres sptaty, zwigzku z tym ryzyko stopy procentowej nie jest kluczowe
ani dla Emitenta, ani dla Spotek zaleznych.

15



\\/ Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej REDWOOD za rok
RED OOD obrotowy zakonczony 31 grudnia 2017 r.

HOLDING

Ryzyko wahan cen stali

W zwigzku z tym, ze spotki z Grupy Kapitatowej Emitenta, ktére wczesniej wykorzystywaty w gtéwnej
mierze stal do produkcji towardéw, obecnie ograniczyty dziatalno$é operacyjng, a zrédtem ich
przychoddéw stata sie optata z tytutu udzielania licencji na postugiwanie sie znakami towarowymi, a
nie sprzedaz towarow, to ryzyko wahan cen stali wtasciwie nie dotyczy Emitenta oraz spétek od niego
zaleznych lub dotyczy go w bardzo niewielkim stopniu.

Ryzyko kredytowe

Poziom limitu kredytowego, czyli ryzyka kredytowego akceptowanego przez Emitenta oraz Spétki z
Grupy Kapitatowej wyznaczany jest indywidualnie dla kazdego klienta w oparciu o jego standing
finansowy, dotychczasowg wspétprace i historie dziatalnosci. Prowadzony jest monitoring standéw
naleznosci, jednak z uwagi na fakt ze Emitent oraz Spétki z Grupy Kapitatowej nie korzystajg juz w tym
zakresie z ustug Spodtki centralnej International Business Services Polska Sp. z o0.0., ktdéra
kompleksowo obstugiwata Emitenta i podmioty zalezne w obszarze monitoringu naleznosci oraz
dziatalnosci windykacyjnej, istnieje ryzyko niesciggalnosci czesci naleznosci.

Ryzyko zwigzane z ptynnoscia

Grupa jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci rozumiane jako ryzyko utraty zdolnosci do
regulowania zobowigzan w okreslonych terminach. W ocenie Emitenta kondycja finansowa Grupy
Kapitatowej powoduje, ze ryzyko utraty ptynnosci nalezy ocenié jako znaczne.

4. Opis wazniejszych zdarzen majacych wptyw na dziatalnos¢ oraz wyniki finansowe Grupy
Kapitatowej emitenta w roku obrotowym lub ktérych wptyw jest mozliwy w nastepnych
latach

Znaczacy wptyw na dziatalnos¢ Emitenta oraz Grupy Kapitatowej w 2017 roku miato wydanie w dniu
24 kwietnia 2017 roku przez Sad Rejonowy dla todzi-Srédmieécia w todzi, XIV Wydziat Gospodarczy
dla spraw Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych postanowienia o otwarciu postepowania
sanacyjnego wobec Emitenta — Sygn. Akt XIV GR 15/16. Celem postepowania restrukturyzacyjnego
jest unikniecie ogtoszenia upadtosci Spoétki przez umozliwienie restrukturyzacji w drodze zawarcia
uktadu z wierzycielami oraz przeprowadzenie dziatan sanacyjnych przy zabezpieczeniu stusznych
praw wierzycieli. W zwigzku z tym, ze do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie zostat
pozyskany inwestor, co oznacza ze nie jest mozliwe zrealizowanie pierwszego scenariusza planu
restrukturyzacyjnego, Zarzadca podjat dziatania zwigzane z realizacjg drugiego scenariusza planu
restrukturyzacyjnego, polegajgcego na sprzedazy czesci aktywdw Spotki. W sytuacji kiedy nie udatoby
sie przeprowadzi¢ transakcji zbycia kluczowych sktadnikdw majgtku Emitenta, istnieje mozliwosc¢
niepowodzenia procesu sanacyjnego oraz umorzenia przez Sad postepowania restrukturyzacyjnego.
Miatoby to znaczacy, negatywny wptyw na dziatalnos¢ i wyniki finansowe Emitenta oraz Grupy
Kapitatowe;j.

Ponadto, w zwigzku z tym, ze obecnie nie obowigzuje zadna umowa zawarta przez Emitenta i spotki
zalezne z Bankami finansujacymi dziatalno$é¢ Grupy Kapitatowej, oraz nie zostaty zawarte zadne
porozumienia dotyczace restrukturyzacji zadtuzenia, wobec jednostek zaleznych wierzyciele moga
podejmowac dziatania egzekucyjne, co w przysztosci moze skutkowac utratg kluczowych aktywow
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Grupy Kapitatowej. Miatoby to z bezposredni, negatywny wptyw na osiggane przez Emitenta
przychody, zaréwno na poziomie jednostkowym, jak i skonsolidowanym.

5. Opis struktury gtéwnych lokat kapitatowych lub gtéwnych inwestycji kapitatowych
dokonanych w ramach Grupy Kapitatowej Emitenta w danym roku obrotowym

Gtéwne inwestycje kapitatowe Emitenta stanowig udziaty w jednostkach podporzadkowanych oraz
nieruchomosci inwestycyjne.
Spoétki Grupy Kapitatowej posiadajg nastepujgce nieruchomosci inwestycyjne:

Lp Powierzchnia OISl Wartosc
Wiasciciel Lokalizacja Naniesienia S uzytkowa [ e
budynkow
Redwood Holding £6dz ul. Budynek
1 SA. w Przybyszewskieg | magazynowo 26.969 18.022 9.130.000
restrukturyzacji 0176/178 - produkcyjny
Budynek
) JOTES Business Park +'_c'>dz'. ul. biurowo- 36.070 25295 | 14.783.000
sp. z 0.0. Papiernicza 7E magazynowo
- produkcyjny
COMPLEX
4 Automotive £édz ul. Nery 4a brak 12.000 - 2.709.000
Bearings S.A.
Fabryka 43-440 Budynek
5 Elektronarzedzi Goleszéw, ul. biurowy 7.734 2.180 1.657.000
CELMA S.A. Przemystowa 10
SUMA 28.279.000

Poza inwestycyjnymi, spotki Grupy posiadajg ponadto nizej wymieniong nieruchomos¢ klasyfikowang
jako Srodek trwaty.

£ . . Powierzchnia | Powierzchnia Wartosc
Lp. Wiasciciel Lokalizacja Naniesienia . .
gruntu budynkow ksiegowa
Budynek
Factory Business Park todz ul. . biurowo-
1 $p.20.0 Przybyszewskiego | magazynowo 20.137 12.774 12.530.000
T 176/178 -
produkcyjny
SUMA 12.530.000

6. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sgdem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Emitent informowat w sprawozdaniu za pierwszy kwartat 2017 roku, ze wobec Spétki toczy sie
postepowanie kontrolne, prowadzone przez Lubelski Urzgd Celno- Skarbowy w Biatej Podlaskiej,
ktore zostato wszczete w dniu 09.05.2016 r., w zakresie kontroli rzetelnosci deklarowanych podstaw
opodatkowania oraz prawidtowosci obliczenia i wptacenia podatku dochodowego od oséb prawnych
za 2013 rok. Emitent otrzymat protokdét badania ksigg, do ktérego wnidst zastrzezenia w czesci
obejmujacej ustalenia w zakresie transakcji zwigzanej z objeciem 1.200.000 akcji Fabryki
Elektronarzedzi CELMA S.A. z siedzibg w todzi w zamian za wktad niepieniezny o wartosci
3.164.000,00 ztotych. Decyzjg Lubelskiego Urzedu Celno- Skarbowego w Biatej Podlaskiej z dnia 28
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lipca 2017 roku, okreslone zostato dla Emitenta zobowigzanie w podatku dochodowym od oséb
prawnych za 2013 rok w wysokosci 28 tys. zt. Emitent wnidst odwotanie od niniejszej decyzji. W dniu
1 marca 2018 roku Emitent otrzymat decyzje, zgodnie z ktdrg zostata utrzymana w mocy zaskarzona
decyzja. Decyzja niniejsza jest ostateczna w administracyjnym toku instancji. W ocenie Emitenta
postepowanie nie bedzie miafo istotnego wptywu na jego sytuacje finansowg, jednak w zwigzku z
tym, ze informacje w zakresie tego postepowania byly zawarte w sprawozdaniu za pierwszy kwartat
2017 roku, to Emitent podjat decyzje o zaktualizowaniu danych w tym zakresie rowniez w niniejszym
sprawozdaniu, chcac rzetelnie poinformowaé o wszystkich zdarzeniach dotyczacych postepowania, o
ktorym informowat w sprawozdaniu za wczesniejszy okres sprawozdawczy.

Emitent oraz podmiot zalezny COMPLEX Automotive Bearings S.A. otrzymali nakaz zaptaty z dnia 11
sierpnia 2017 roku wydany przez Sad Okregowy w todzi X Wydziat Gospodarczy w sprawie z
powddztwa mBank S.A. z siedzibg w Warszawie przeciwko Emitentowi oraz podmiotowi zaleznemu.
Zgodnie z ww. nakazem zaptaty Sad nakazat Emitentowi oraz COMPLEX Automotive Bearings S.A.
zaptacic solidarnie z weksla kwote 3.658.751,18 zt wraz z naleznymi odsetkami ustawowymi z tytutu
opdznienia w sptacie.

7. Informacje o podstawowych produktach, towarach lub ustugach wraz z ich okresleniem
wartosciowym i iloSciowym oraz udziatem poszczegdlnych produktéw, towaréow i ustug,
(jezeli sg istotne) albo ich grup w sprzedazy Grupy Kapitatowej ogétem, a takze zmianach w
tym zakresie w danym roku obrotowym

Segmenty dziatalnos$ci Grupy sg nastepujace:

® Dystrybucja samochodowych zestawdw naprawczych
® Produkcja elektronarzedzi
® Sektor nieruchomosci

W okresie objetym niniejszym raportem w sumie skonsolidowanych przychoddéw najwiekszy udziat,
wynoszacy 41% stanowity przychody z dystrybucji samochodowych zestawéw naprawczych oraz
przychody z dziatalnosci w sektorze nieruchomosci- 26% sumy przychoddéw skonsolidowanych za
2017 rok. W okresie sprawozdawczym nastgpity zmiany w strukturze przychoddw, polegajace na
zmniejszeniu z 52% do 41% przychoddw generowanych z produkgji i dystrybucji czesci maszyn oraz
dystrybucji samochodowych zestawdéw naprawczych. Spadek przychodéw osigganych w tym
sektorze, jest konsekwencjg tego, ze przychody sg generowane tylko z tytutu optat licencyjnych, a nie
prowadzona jest juz produkcja i dystrybucja czesci maszyn oraz samochodowych zestawodw
naprawczych. W 2017 roku nastgpit rdwniez wzrost z 12% do 26% udziatu przychoddéw z najmu w
sumie przychoddéw skonsolidowanych. Wzrost udziatu ww. przychodéw w sumie przychoddéw za 2017
rok, wynika ze znacznego spadku przychoddw ze sprzedazy czesci maszyn oraz jednoczesnego
niewielkiego spadku przychodéw osigganych z najmu w 2017 roku, w poréwnaniu do roku
przedniego.

8. Informacje o rynkach zbytu, z uwzglednieniem podziatlu na rynki krajowe
i zagraniczne, oraz informacje o zrédtach zaopatrzenia w materiaty do produkcji, w towary
i ustugi, z okresleniem uzaleznienia od jednego lub wiecej odbiorcéw i dostawcow, a w
przypadku, gdy udziat jednego odbiorcy lub dostawcy osiagga, co najmniej 10 % przychodow
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ze sprzedazy ogétem - nazwy (firmy) dostawcy lub odbiorcy, jego udziat w sprzedazy lub
zaopatrzeniu oraz jego formalne powigzania z emitentem

Struktura geograficzna sprzedazy

W roku 2017 roku 100% przychoddéw wygenerowanych zaréwno przez Emitenta, jak i Spotki z Grupy
wynikato ze sprzedazy towardw i ustug na rynku krajowym. W 2017 roku obroty z zadnym z klientéw
spotek Grupy nie przekroczyty 10% jej przychoddw.

z

rédta zaopatrzenia

W zwigzku z tym, ze Emitent oraz jednostki zalezne nie produkujg juz elektronarzedzi, tozysk itp., a
przychody czerpig jedynie z opfat licencyjnych, do podmioty z Grupy Kapitatowej nie zaopatrujg sie w
towary oraz materiaty do produkcji. W 2017 roku obroty z zadnym z dostawcéw spétek Grupy nie
przekroczyty 10% jej przychodoéw.

9. Informacje o zawartych umowach znaczacych dla dziatalnosci Grupy Kapitatowej, w tym
znanych Grupie umowach zawartych pomiedzy akcjonariuszami (wspdlnikami), umowach
ubezpieczenia, wspétpracy lub kooperacji

W roku obrotowym zakoriczonym dnia 31 grudnia 2017 roku Emitent i jednostki od niego zalezne, nie
zawarty powyzszej wskazanych umow.

10. Informacje o powigzaniach organizacyjnych lub kapitalowych emitenta z innymi
podmiotami oraz okreslenie jego gtownych inwestycji krajowych i zagranicznych (papiery
wartosciowe, instrumenty finansowe, wartosci niematerialne i prawne oraz
nieruchomosci), w tym inwestycji kapitalowych dokonanych poza jego grupa jednostek
powigzanych oraz opis metod ich finansowania

W okresie objetym raportem oraz juz po dniu bilansowym, spétki Grupy Kapitatowej Emitenta nie
dokonaty operacji w zakresie inwestycji w jednostkach podporzgdkowanych.

11. Opis organizacji grupy kapitatowej Emitenta ze wskazaniem jednostek podlegajgcych
konsolidacji oraz opis zmian w organizacji Grupy Kapitatowej z podaniem ich przyczyn

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za biezgcy okres sprawozdawczy, konsolidacji
podlegaty nizej wskazane podmioty zalezne:
® REDWOOD Holding S.A. w restrukturyzacji
COMPLEX Automotive Bearings S.A.
Fabryka Elektronarzedzi CELMA S.A.
Jotes Business Park sp. z 0.0.
Factory Business Park sp. z 0.0.
B2B Properties sp. z 0.0.

CMX Properties sp. z 0.0.

Jednostkami zaleznymi wobec REDWOOD HOLDING S.A. w restrukturyzacji na dzien sporzadzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego byty:
® Fabryka Elektronarzedzi Celma S.A. z siedzibg w todzi — spdtka prowadzi dziatalno$¢ w
zakresie dystrybucji profesjonalnych elektronarzedzi, w tym m.in.: wiertarek, szlifierek,
obrabiarek do drewna, polerek i mieszarek. Spétka udziela réwniez licencji na postugiwanie
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sie znakiem towarowym CELMA. Wtascicielem 100 % akcji spotki jest Redwood Holding S.A.
w restrukturyzacji;

® Complex Automotive Bearings S.A. z siedzibg w todzi — dziatalnos¢ spétki obejmuje
dystrybucje samochodowych zestawdw naprawczych i czesci dla motoryzacji. Wtascicielem
100 % akcji spotki jest Redwood Holding S.A. w restrukturyzacji;

® TrustBack sp. z 0.0. z siedzibg w todzi — przedmiotem dziatalnosci spotki jest doradztwo w
zakresie restrukturyzacji i oddtuzenia przedsiebiorstw. Wtascicielem 100 % udziatow w spotki
jest Redwood Holding S.A w restrukturyzacji;

® B2B Properties sp. z 0.0. z siedzibg w todzi — spdtka prowadzi dziatalnos¢ w zakresie
zarzadzania nieruchomosciami nalezgcymi do spétek Grupy Kapitatowej. Udziatowcami sg
spotki Polzamech sp. 2 0.0.(99,5%) oraz Redwood Holding S.A. w restrukturyzacji (0,5%);

® Jotes Business Park sp. z 0.0. z siedzibg w todzi — spotka prowadzi dziatalno$¢ w zakresie
zarzadzania nieruchomoscia zlokalizowang w todzi przy ulicy Papierniczej 7E. Wtascicielem
100 % udziatéw w spotki jest Redwood Holding S.A w restrukturyzacji;

® Factory Business Park sp. z 0.0. z siedzibg w todzi — spotka prowadzi dziatalnos¢ w zakresie
zarzadzania nieruchomoscig zlokalizowang w todzi przy ulicy Przybyszewskiego 176/178,
nalezgcg obecnie czeSciowo do Spotki, a czesciowo do Redwood Holding S.A. w
restrukturyzacji. Udziatowcami spétki sg B2B Properties sp. z 0.0. (99,66%) i Redwood
Holding S.A. w restrukturyzacji (0,34%);

® FORKitchen sp. z o0.0. z siedzibg w todzi — spétka start-up'owa. Redwood Holding S.A. w
restrukturyzacji posiada 70% udziatéw w spodtce. Spétka nie prowadzi obecnie dziatalnosci
operacyjnej;

® CMX Properties sp. z 0.0. z siedzibg w todzi — na dzied sporzadzenia niniejszego
sprawozdania Spotka nie rozpoczeta dziatalnosci gospodarczej. Wtascicielem 100 % udziatéw
w spotki jest Redwood Holding S.A w restrukturyzacji;

® Hertz Polska sp. z 0.0. z siedzibg w todzi — spdtka nie prowadzi obecnie dziatalnosci
operacyjnej. Wiascicielem 100 % udziatéw w spétki jest Redwood Holding S.A w
restrukturyzacji.

Jednostkami bezposrednio lub posrednio zaleznymi wobec REDWOOD HOLDING S.A. w
restrukturyzacji na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego sg réwniez ponizej wskazane
Spotki, nad ktérymi Emitent utracit kontrole:

® COMPLEX 1Q S.A. w upadtosci z siedzibg w todzi — do czasu utraty kontroli spdtka
prowadzita dziatalno$¢ w zakresie hurtowe] sprzedazy czesci maszyn dla przemystu i
rolnictwa. Ponadto spétka swiadczyta ustugi logistyczne. W dniu 23 wrzesnia 2016 roku Sad
Rejonowy dla todzi- Srédmieécia w todzi, XIV Wydziat Gospodarczy dla spraw
Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych wydat postanowienie o ogtoszeniu upadtosci
likwidacyjnej COMPLEX 1Q S.A. oraz wyznaczyt syndyka masy upadtosci w osobie Pani
Danuty Polewskiej,

®  Complex Waelzlager Deutschland GmbH z siedzibg w Berlinie — do czasu utraty kontroli
Spoétka prowadzita dziatalno$¢ w zakresie dystrybucji cze$ci maszyn na rynku niemieckim.
Spotka jest jednostka w 100 % zalezng wobec Complex 1Q S.A. w upadtosci likwidacyjnej,

® ZEM - CEL S.A. z siedzibg w todzi- w Spdétce nie ma obecnie Zarzadu oraz Rady
Nadzorczej. Z wiedzy Emitenta wynika, ze w Spdtce nie jest obecnie zatrudniony zaden
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pracownik oraz nie sg prowadzone ksiegi rachunkowe, a co za tym idzie Emitent nie ma
dostepu do danych finansowych Spétki,

®  Complex Autoteile Radlagersitze Deutschland GmbH z siedzibg w Berlinie — do czasu
utraty kontroli dziatalnosé spotki obejmowata dystrybucje samochodowych zestawoéw
naprawczych na rynku niemieckim. Wtascicielem 100% udziatow Spétki jest COMPLEX
Automotive Bearings S.A. Z wiedzy Emitenta wynika, ze w spéfce nie ma obecnie Zarzadu,
Spoétka nie prowadzi réwniez dziatalnosci operacyjnej, nie jest w niej zatrudniony zaden
pracownik oraz nie sg prowadzone jej ksiegi rachunkowe, a co za tym idzie Emitent nie ma
dostepu do danych finansowych Spéfki,

®  Quinto sp. z 0.0. z siedzibg w todzi — do czasu utraty kontroli spétka byta producentem
specjalnych konstrukcji spawalnych. W Spodtce nie ma obecnie Zarzadu oraz Rady
Nadzorczej. Z wiedzy Emitenta wynika, ze w Spédice nie jest obecnie zatrudniony zaden
pracownik oraz nie sg prowadzone ksiegi rachunkowe, a co za tym idzie Emitent nie ma
dostepu do danych finansowych Spéfki.

®  Polzamech sp. z o0.0. z siedzibg w todzi — do czasu utraty kontroli spdtka byta
producentem systemow i urzadzen hydrauliki sitowej. W spétce obecnie nie ma Zarzadu
oraz Rady Nadzorczej. Z wiedzy Emitenta wynika, ze w Spodfce nie jest obecnie zatrudniony
zaden pracownik oraz nie sg prowadzone ksiegi rachunkowe, a co za tym idzie Emitent nie
ma dostepu do danych finansowych Spotki.

v International Business Services Polska sp. z 0.0. z siedzibg w todzi — do czasu utraty
kontroli spétka prowadzita dzielnos$é¢ windykacyjng. W spéfce obecnie nie ma Zarzadu oraz
Rady Nadzorczej. Z wiedzy Emitenta wynika, ze w Spodtce nie jest obecnie zatrudniony
zaden pracownik oraz nie sg prowadzone ksiegi rachunkowe, a co za tym idzie Emitent nie
ma dostepu do danych finansowych Spotki.

®  GameOver sp. z 0.0. z siedzibg w todzi — do czasu utraty kontroli spétka prowadzita
dziaftalno$¢ windykacyjng. Wiascicielem 100% udziatéw w Spodice jest International
Business Services Polska sp. z 0.0., nad ktorg Emitent utracit kontrole.

®  Fabryka Maszyn Jotes sp. z 0.0. z siedzibg w todzi — do czasu utraty kontroli przedmiotem
dziatalnosci spotki byta produkcja maszyn dla przemystu, w szczegdlnosci profesjonalnych
szlifierek marki ,JOTES” dla firm przemystowych. Spdétka swiadczyta rowniez ustugi w
zakresie obrobki metali. W spétce obecnie nie ma Zarzadu oraz Rady Nadzorczej. Z wiedzy
Emitenta wynika, ze w Spodtce nie jest obecnie zatrudniony zaden pracownik oraz nie sg
prowadzone ksiegi rachunkowe, a co za tym idzie Emitent nie ma dostepu do danych
finansowych Spotki.

®  CMX Outlet sp. z 0.0. z siedzibg w todzi — do czasu utraty kontroli spdtka dziatata w branzy
outletowej maszyn i urzadzen wykorzystywanych w przemysle metalowym. W spétce
obecnie nie ma Zarzadu. Z wiedzy Emitenta wynika, ze w Spodice nie jest obecnie
zatrudniony zaden pracownik oraz nie s3 prowadzone ksiegi rachunkowe, a co za tym idzie
Emitent nie ma dostepu do danych finansowych Spétki.

®  Complex Finance sp. z 0.0. z siedzibg w todzi - do czasu utraty kontroli Spdtka swiadczyta
ustugi ksiegowe oraz ustugi w zakresie sprawozdawczosci finansowej na rzecz Spétek z
Grupy Kapitatowej REDWOOD. W spdtce obecnie nie ma Zarzadu. Z wiedzy Emitenta
wynika, ze w Spdtce nie jest obecnie zatrudniony zaden pracownik oraz nie sg prowadzone
ksiegi rachunkowe, a co za tym idzie Emitent nie ma dostepu do danych finansowych
Spoiki.
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®  Celma Business Park sp. z 0.0. z siedzibg w todzi — do czasu utraty kontroli Spétka nie
rozpoczeta dziatalnosci gospodarczej. W spdtce obecnie nie ma Zarzadu oraz Rady
Nadzorczej. Z wiedzy Emitenta wynika, ze w Spdtce nie jest obecnie zatrudniony Zzaden
pracownik oraz nie sg prowadzone ksiegi rachunkowe, a co za tym idzie Emitent nie ma
dostepu do danych finansowych Spéfki.

®  Zinnger Dystrybucja sp. z 0.0. z siedzibg w todzi — spdtka jest dystrybutorem zestawoéw
naprawczych i czesci do motoryzacji marki ZINNGER. Wifascicielem 100% udziatéw w
Spotce jest Complex Automotive Bearings S.A. W spétce obecnie nie ma Zarzadu. Z wiedzy
Emitenta wynika, ze w Spdtce nie jest obecnie zatrudniony zaden pracownik oraz nie sg
prowadzone ksiegi rachunkowe, a co za tym idzie Emitent nie ma dostepu do danych
finansowych Spotki.

Emitent rozpoznaje utrate kontroli nad spdétkami zaleznymi ZEM- CEL S.A., QUINTO sp. z o.0,,
Polzamech sp. z 0.0., International Business Services Polska sp. z 0.0. GameOver sp. z o0.0. Fabryka
Maszyn Jotes sp. z 0.0., CMX Outlet sp. z 0.0. COMPLEX Finance sp. z 0.0., Celma Business Park sp. z
0.0. oraz Complex Autoteile Radlagersadtze Deutschland GmbH, Zinnger Dystrybucja Sp. z o0.0., ktdra
wynika z braku faktycznej mozliwosci wykorzystywania sprawowanej wiadzy nad danymi
podmiotami.

W wyzej wymienionych spétkach nie ma obecnie Zarzadu oraz funkcjonujgcej Rady Nadzorczej. Z
wiedzy Emitenta wynika, ze w powyzszych spotkach nie jest obecnie zatrudniony zaden pracownik
oraz nie sg prowadzone ksiegi rachunkowe, a co za tym idzie Emitent nie ma dostepu do danych
finansowych podmiotéw zaleznych.

Zgodnie z pkt. 7 MSSF 10, inwestor sprawuje kontrole nad jednostka, w ktorej dokonano inwestycji,
wtedy i tylko wtedy, gdy inwestor ten jednoczesnie: a) sprawuje wiadze nad jednostka, w ktérej
dokonano inwestycji; b) z tytutu swojego zaangazowania w jednostce, w ktérej dokonano inwestycji,
podlega ekspozycji na zmienne wyniki finansowe lub posiada prawa do zmiennych wynikow
finansowych; c) posiada mozliwos¢ wykorzystania sprawowanej wiadzy nad jednostky, w ktorej
dokonano inwestycji, do wywierania wptywu na wysokos$¢ swoich wynikéow finansowych.
Niemozliwos¢ jednoczesnego spetnienia powyiszych trzech przestanek skutkuje koniecznoscig
wytaczenia z konsolidacji wspomnianych podmiotéw zaleznych. Przy ocenie, czy inwestor posiada
wtadze rozwazyé nalezy w szczegdlnosci ponizsze kwestie opisane w Objasnieniach stosowania do
MSSF 10:

— B9 Inwestor, aby posiada¢ wtadze nad jednostka, w ktérej dokonano inwestycji, musi
mie¢ aktualne prawa, ktére dajg mu mozliwos¢ biezgcego kierowania istotnymi
dziataniami. Do celéw oceny wtadzy, bierze sie pod uwage wytacznie prawa znaczace i
prawa, ktére nie sg prawami ochronnymi.

— B10 Stwierdzenie, czy dany inwestor posiada wtadze, zalezy od istotnych dziatan, sposobu
podejmowania decyzji dotyczacych istotnych dziatan oraz od praw posiadanych przez
inwestora i inne podmioty w stosunku do jednostki, w ktorej dokonano inwestycji.

— B11 Na wyniki finansowe uzyskiwane przez wiele jednostek, w ktérych dokonano
inwestycji, znaczacy wptyw ma zakres czynnosci operacyjnych i finansowych. Przyktady
dziatan, ktére w zaleznosci od okolicznos$ci, moga by¢ istotnymi dziataniami, obejmujg,
lecz nie ograniczajg sie do:

i.  sprzedazy i kupna towardw i ustug;
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ii. zarzadzania aktywami finansowymi w okresie ich istnienia (wfacznie z
niewykonaniem zobowigzania);
iii. dokonywania wyboru, nabywania i zbywania aktywoéw;
iv. prowadzenia prac badawczo-rozwojowych nad nowymi produktami i
procesami, oraz
v. ustalania struktury finansowania lub pozyskiwania finansowania.
B12 Przyktady decyzji dotyczacych istotnych dziatat obejmuja, lecz nie ograniczaja sie do:
i podejmowania decyzji operacyjnych i kapitatowych dotyczacych jednostki,
w ktérej dokonano inwestycji, wigcznie z ustalaniem budzetéw, oraz
ii. powotywania i wynagradzania kluczowego personelu kierowniczego
jednostki, w ktdrej dokonano inwestycji lub dostawcéw ustug oraz rozwigzywania
z nimi umdw o Swiadczenie ustug bgdZz umdéw o prace.
B22 Inwestor oceniajac, czy ma wiadze, bierze pod uwage jedynie prawa znaczace
odnoszace sie do jednostki, w ktérej dokonano inwestycji (jednostki posiadanej przez
inwestora i inne podmioty). Aby prawo byto prawem znaczacym, jego posiadacz musi
miec praktyczng zdolno$¢ wykonywania tego prawa.
B23 Ustalenie, czy dane prawa s3 prawami znaczacymi, wymaga oceny sytuacji, z
uwzglednieniem wszystkich faktéow i okolicznosci. Czynniki, ktére nalezy braé¢ pod
uwage przy dokonywaniu tego ustalenia, obejmujg (lecz nie ograniczajg sie do)
nastepujacych elementdw:

a) czy wystepuja jakiekolwiek przeszkody (ekonomiczne Ilub inne), ktére
uniemozliwiajg posiadaczowi (lub posiadaczom) wykonywanie tych praw.
Przyktady tego rodzaju przeszkdd obejmuja, lecz nie ograniczajq sie do: (....)

iii. warunkéw, ktére powodujg, ze wykonanie tych praw bytoby
nieprawdopodobne, na przyktad warunki, ktdére S$cisle ograniczajg czas
wykonywania tych praw;
iv. braku jasnego, rozsgdnego mechanizmu w dokumentach
zatozycielskich jednostki, w ktdrej dokonano inwestycji lub w majacych
zastosowanie przepisach badz regulacjach, ktére pozwalatyby posiadaczowi
na wykonywanie jego praw;
V. niemoznos$ci uzyskania przez posiadacza praw do informacji
koniecznych do wykonywania jego praw.
vi. przeszkdd i zachet operacyjnych, ktére uniemozliwiatyby
posiadaczowi wykonywanie (lub utrudniatyby wykonywanie) jego praw
(np. brak innych menedieréw zamierzajacych lub mogacych zapewnic
specjalistyczne ustugi badz zapewniajacych te ustugi i przeja¢ inne udzialy
posiadane przez urzedujacego menedzera);
B35 Aby inwestor, dysponujgcy ponad potowa praw gltosu w jednostce, w ktérej
dokonano inwestycji, miat wtadze nad tg jednostkg, jego prawa gtosu muszg by¢ prawami
znaczacymi, zgodnie z paragrafami B22—-B25 oraz muszg zapewnia¢ inwestorowi
mozliwos¢ biezgcego kierowania istotnymi dziataniami, co czesto bedzie realizowane
poprzez ustalanie polityki operacyjnej i finansowej. Jezeli inny podmiot ma aktualne
prawa, ktére zapewniajg mu prawo do kierowania istotnymi dziataniami i jezeli podmiot
ten nie jest agentem inwestora, inwestor nie ma witadzy nad jednostka, w ktérej
dokonano inwestycji.
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— B37 Inwestor nie ma witadzy nad jednostka, w ktdrej dokonano inwestycji, pomimo
posiadania wiekszosci praw gtosu w tej jednostce w przypadku, gdy te prawa gtosu nie
sg prawami znaczgcymi. Na przyktad inwestor dysponujacy ponad potowa praw gtosu
w jednostce, w ktorej dokonano inwestycji, nie moze posiada¢ wtadzy, jezeli istotne
dziatania znajduja sie pod kontrolg rzadu, sadu, administratora, odbiorcy, likwidatora
lub organu nadzoru.

Przedstawione powyzej podstawy prawne oceny czy podmiot inwestorski sprawuje kontrole nad
podmiotami zaleznymi zdaniem Emitenta upowazniajg do formutowania wniosku o utracie kontroli
nad podmiotami zaleznymi w ramach Grupy Kapitatowej Redwood Holding S.A. w restrukturyzacji i
uzasadniajg okoliczno$¢ wytgczenia z konsolidacji nastepujacych spétek zaleznych ZEM- CEL S.A.,
QUINTO sp. z 0.0., Polzamech sp. z o.0., International Business Services Polska sp. z 0.0., Zinnger
Dystrybucja Sp. z 0.0. W szczegdlnosci, wobec nie spetnienia co najmniej jednego z wymogoéw
wynikajgcych z par. 7 MSSF 10, zasadnym byto wytgczenie z konsolidacji tych jednostek Grupy
Kapitatowej wzgledem, ktérych Redwood Holding S.A. w restrukturyzacji stracit mozliwosé wptywania
na polityke operacyjng, finansowg oraz w ktdrych brak zarzagddéw i rad nadzorczych uniemozliwiat
uzyskanie rzeczywistych i rzetelnych danych o kondycji finansowej jednostek.

Ponadto, w przypadku spoétek QUINTO Sp. z 0.0.; ZEM- CEL S.A.; POLZAMECH Sp. z 0.0. utrata kontroli
(w rozumieniu pkt. B37 MSSF 10) zwigzana jest z przekazaniem kontroli nad istotnymi dziataniami
spotek zaleznych Sadowi Rejonowemu dla todzi — Srédmiescia w todzi XX Wydziat Krajowego
Rejestru Sgdowego, poprzez ztozenie w dniu 25 pazdziernika 2017 r. wnioskédw o ustanowienie
kuratoréw w celu odzyskania mozliwosci prowadzenia spraw spoétek poprzez powotanie ich organéw
oraz w celu zapewnienia Emitentowi bedgcemu udziatowcem mozliwosci odzyskania kontroli nad
ww. podmiotami. Do dnia 31.12.2017 oraz do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania wnioski te
nie zostaty rozpoznane.

W okresie objetym niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nastgpity zmiany w
sktadzie Grupy Kapitatowe;j.

W dniu 18 lipca 2017 r. spétka COMPLEX 1Q S.A. w upadtosci zbyta 163.600 udziatéw Metalzbyt
Premium Technik sp. z 0.0., stanowigcych 99,99% kapitatu zaktadowego spétki. W konsekwencji
spotka Metalzbyt Premium Technik sp. z 0.0. oraz spétki od niej zalezne: Przedsiebiorstwo Handlowo
- Ustugowe ,,Metalzbyt” sp. z 0.0. i Ostrana Internationale Handelsges GmbH od dnia od dnia 18 lipca
2017 r. nie wchodzg w sktad Grupy Kapitalowej REDWOOD.

W dniu 28 grudnia 2017 roku spdtka ZINNGER Dystrybucja sp. z 0.0. ztozyta do Sadu Rejonowego dla
todzi-Srédmiescia w todzi, Sad Gospodarczy XIV Wydziat Gospodarczy ds. Upadtosciowych i
Restrukturyzacyjnych wniosek o ogtoszenie upadtosci.

Po dniu bilansowym, w dniu 31 stycznia 2018 roku Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi, Sad
Gospodarczy XIV Wydziat Gospodarczy ds. Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych ustanowit Panig
Ewe Frontczak Tymczasowym Nadzorcg Sadowym w spodfce posrednio zaleznej od Emitenta,
dziatajgcej pod firmg ZINNGER Dystrybucja Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
todzi.
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W dniu 23 pazdziernika 2017 Sad Rejonowy dla todzi- Srédmieécia w todzi, XIV Wydziat Gospodarczy
dla Spraw Upadto$ciowych i Restrukturyzacyjnych wyrazit zgode na sprzedaz udziatéw nastepujacych
Spotek, ktorych wiascicielem jest Emitent, tj.: Complex Finance Sp. z 0.0., CMX Outlet Sp. z o.0,,
Fabryka Maszyn JOTES Sp. z 0.0., CELMA Business Park Sp. z o.0., International Business Services
Polska Sp. z 0.0. W dniu 27 listopada 2017 roku zgodnie z wymogami okres$lonymi w postanowieniu
Sadu opublikowane zostato ogtoszenie zawierajgce informacje dotyczace sprzedazy z wolnej reki w
trybie konkursu ofert udziatdw w ww. Spodtkach. Nie zostata ztozona zadna oferta. Po dniu
bilansowym, tj. w dniu 6 marca 2018 roku po raz drugi zostato opublikowane ogtoszenie o konkursie
na sprzedaz udziatéw nastepujacych Spoétek, ktdrych wtascicielem jest Emitent, tj.: Complex Finance
Sp. z 0.0., CMX Outlet Sp. z o.0., Fabryka Maszyn JOTES Sp. z 0.0., CELMA Business Park Sp. z o.0.,
International Business Services Polska Sp. z 0.0. W dniu 21 marca 2018 r. nastgpito otwarcie i
rozpoznanie ofert. Oferty kupna udziatéw w spdtce CELMA Business Park Sp. z 0.0. oraz International
Business Services Polska Sp. z 0.0. zostaty ztozone przez Pana Artura Jankowskiego. W dniu 28 marca
2018 roku pomiedzy Emitentem a Panem Arturem Jankowskim zostaty zawarte umowy zbycia: 100
udziatdow o facznej wartosci nominalnej 5.000,00 ztotych, stanowigcych 100,00 % kapitatu
zaktadowego CELMA Business Park Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi, za tgczng kwote 300 zt oraz 1.491
udziatow o tacznej wartosci nominalnej 745.500,00 zfotych, stanowigcych 99,87 % kapitatu
zaktadowego International Business Services Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi, za tgczng kwote
1.700 zt. Przejscie wiasnosci udziatéw ww. spotek nastgpito z chwilg zawarcia uméw.

12. Charakterystyka polityki w zakresie kierunkéw rozwoju Grupy Kapitatowej Emitenta

Emitent koncentruje swoje dziatania w gtéwniej mierze na uproszeniu struktury Grupy Kapitatowej.
Grupa zamierza koncentrowac swojg dziatalnos$¢ w dotychczasowych segmentach dziatalnosci, jednak
z uwagi na toczace sie postepowanie restrukturyzacyjne wobec jednostki dominujgcej, nie jest
mozliwe jednoznaczne wskazanie kierunkdw rozwoju Grupy Kapitatowe;j.

13. Opis istotnych pozycji pozabilansowych w ujeciu podmiotowym, przedmiotowym
i wartosciowym

Grupa nie posiada zobowigzan warunkowych, poza zobowigzaniami wskazanymi w nocie nr 32 w
jednostkowym sprawozdaniu finansowym REDWOOD HOLDING S.A. w restrukturyzacji.

14. Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez Emitenta lub jednostke od niego
zalezna z podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe, wraz z ich kwotami
oraz informacjami okreslajgcymi charakter tych transakcji - obowigzek uznaje sie za
spetniony poprzez wskazanie miejsca zamieszczenia informacji w sprawozdaniu
finansowym

Wszystkie transakcje zawarte z jednostkami powigzanymi w roku obrotowym 2017 miaty charakter
rynkowy.

15. Informacje o zaciggnietych i wypowiedzianych w danym roku obrotowym umowach
dotyczacych kredytéw i pozyczek, z podaniem, co najmniej ich kwoty, rodzaju i wysokosci
stopy procentowej, waluty i terminu wymagalnosci
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Informacja o zaciggnietych zobowigzania z tytuty kredytéw i pozyczek zostaty wykazane w nocie 32
Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

W dniu 4 grudnia 2017 roku Zarzadca jednostki dominujacej otrzymat od Banku BGZ BNP Paribas S.A.
z siedzibg w Warszawie pisemng informacje o wypowiedzeniu umowy kredytu inwestycyjnego spoétfce
zaleznej od Emitenta pod firmg Jotes Business Park Sp. z 0.0. Umowa kredytowa z dnia 1 sierpnia
2011 roku zostata wypowiedziana z zachowaniem trzydziestodniowego okresu wypowiedzenia.
Zgodnie z pismem Banku, wg stanu na dzien 14 listopada 2017 roku, zadtuzenie JBP wobec Banku
wraz z naleznymi odsetkami wynosito 6.396.660,23 zt.

16. Informacje o udzielonych w danym roku obrotowym pozyczkach, ze szczegélnym
uwzglednieniem pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym Emitenta, z podaniem, co
najmniej ich kwoty, rodzaju i wysokos$ci stopy procentowej, waluty i terminu wymagalnosci

Informacja o udzielonych kredytach i pozyczkach zostata umieszczona w nocie 24.1
Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

17. Informacje o udzielonych i otrzymanych w danym roku obrotowym poreczeniach
i gwarancjach, ze szczegélnym uwzglednieniem poreczen i gwarancji udzielonych
jednostkom powigzanym Emitenta

W okresie sprawozdawczym Emitent oraz jednostki powigzane nie udzielaty i nie otrzymaty poreczen,
ani gwarancji. Grupa nie posiada zobowigzan warunkowych, poza zobowigzaniami wskazanymi w
nocie nr 32 w jednostkowym sprawozdaniu finansowym REDWOOD HOLDING S.A. w
restrukturyzacji.

18. W przypadku emisji papieré6w wartosciowych w okresie objetym raportem - opis
wykorzystania przez Grupe Kapitalowg wpltywéw z emisji do chwili sporzadzenia
sprawozdania z dziatalnosci

W roku 2017 zadna Spétka z Grupy Kapitatowej nie emitowata papieréw wartosciowych.

19. Objasnienie réinic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie rocznym
a wczesniej publikowanymi prognozami wynikéw na dany rok

Spétka nie podata prognozy wynikdéw finansowych na rok 2017.

20. Ocena, wraz z jej uzasadnieniem, dotyczaca zarzadzania zasobami finansowymi, ze
szczegllnym uwzglednieniem zdolnos$ci wywigzywania sie z zaciggnietych zobowiazan, oraz
okreslenie ewentualnych zagrozen i dziatan, jakie emitent podjat lub zamierza podjaé¢ w
celu przeciwdziatania tym zagrozeniom

Najistotniejsze pozycje zobowigzan spdtek Grupy Emitenta stanowig kredyty bankowe oraz
zobowigzania handlowe i publicznoprawne szerzej opisane w sprawozdaniu finansowym.
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Wskaznik zadtuzenia

110%
58% 56% 56% 65% 60%

2012 2013 2014 2015 2016 2017

Metoda wyliczenia wskazZnika:

wskazZnik zadtuzenia = zobowigzania ogétem/suma pasywoéw

Zwiekszenie wskaznika zadtuzenia w 2017 roku wynika w gtdwnej mierze ze znacznego zmniejszenia
sumy pasywow.

W ramach struktury zobowigzan Grupy Kapitatowej najbardziej zwiekszyt sie udziat zobowigzan z
tytutu podatkéw i ubezpieczen spotecznych. Zmalata natomiast suma wartosci zobowigzan
handlowych ogdétem Grupy Kapitatowej z poziomu 10.297 tys. zt wg stanu na koniec 2016 roku do
kwoty 7.021 tys. zt na dzien 31.12.2017r. Spodtki Grupy Kapitatowej prowadza dziatania
ukierunkowane na negocjowanie harmonogramodw sptat oraz ratalnym regulowaniu zobowigzan
przeterminowanych.

21. Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych, w tym inwestycji kapitatowych,
w poréwnaniu do wielkosci posiadanych srodkéw, z uwzglednieniem moiliwych zmian
w strukturze finansowania tej dziatalnosci

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Emitent nie planuje zadnych nowych, spetniajgcych
kryteria istotnosci inwestycji na 2017 rok. Emitent zamierza kontynuowac jedyne nieznaczne
inwestycje polegajgce na modernizacji oraz adaptacji posiadanych nieruchomosci inwestycyjnych pod
konkretne wymagania najemcow.

22. Ocena czynnikow i nietypowych zdarzen majacych wptyw na wynik z dziatalnosci za rok
obrotowy, z okresleniem stopnia wptywu tych czynnikéw lub nietypowych zdarzen na
osiggniety wynik

Na wyniki finansowe Grupy Kapitatowej Emitenta w okresie objetym sprawozdaniem, istotny wptyw
miato:
e Utworzenie odpisow aktualizujgcych wartos¢ aktywow, ktore zostaty dokonane na faczng
kwote 15.590 tys. zt.- szerzej opisane w punkcie 1 niniejszego sprawozdania,
e Zawigzanie rezerw na tgczng kwote 19.565 tys. zt.- szerzej opisane we punkcie 1 niniejszego
sprawozdania,
e Wydanie przez Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi, XIV Wydziat Gospodarczy dla
spraw Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych postanowienia o otwarciu postepowania
sanacyjnego — Sygn. Akt XIV GR 15/16.
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23. Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju Grupy
Kapitatowej Emitenta oraz opis perspektyw rozwoju dziatalno$ci Emitenta, co najmniej do
konca roku obrotowego nastepujacego po roku obrotowym, za ktéry sporzadzono
sprawozdanie finansowe zamieszczone w raporcie rocznym, z uwzglednieniem elementéw
strategii rynkowej przez niego wypracowanej

W zwigzku z tym, ze obecnie Emitent jest w trakcie postepowania sanacyjnego, w ramach ktérego
realizowany jest drugi scenariusz planu restrukturyzacyjnego, polegajacy na wyprzedazy sktadnikéw
aktywow, to wszystkie dziatania sg obecnie skoncentrowane na zrealizowaniu ww. planu oraz
doprowadzeniu do zawarcia uktadu z wierzycielami Spétki. W zwigzku z powyzszym Emitent nie jest
w stanie obecnie okresli¢ perspektyw rozwojowych w okresie kolejnego roku obrotowego, poniewaz
jego dziatalnos¢ nie jest w tej chwili skoncentrowana na perspektywach rozwoju, ale na
przeprowadzeniu postepowania sanacyjnego. Ponadto, Emitent planuje podejmowac dziatania
majgce na celu zbycie udziatdw Spoétek zaleinych, a co za tym idzie nie jest rédwniez mozliwe
okreslenie perspektyw rozwojowych Grupy Kapitatowej. Ponizszy schemat prezentuje aktualng
strukture organizacyjng Grupy.

W ocenie Emitenta, istotnymi czynnikami dla dziatalnosci Emitenta oraz jego Grupy Kapitatowe] w
roku 2017 i okresach dalszych bedg miaty nastepujgce czynniki:

Czynniki zewnetrzne:

- przebieg rozpoczetego przez Sad postepowania sanacyjnego Emitenta zmierzajgcego do zawarcia
uktadu z wierzycielami,

- mozliwos¢ sprzedazy sktadnikow aktywdéw Emitenta,

- rozstrzygniecia Sadu Rejonowego dla todzi-Srédmiescia w todzi, XIV Wydziat Gospodarczy dla
spraw Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych w sprawie wniosku o otwarcie postepowania
sanacyjnego COMPLEX Automotive Bearings S.A. oraz wniosku wierzyciela o ogtoszenie upadtosci
Factory Business Park Sp. z 0.0.,

- koniunktura w segmencie nieruchomosci komercyjnych.

Czynniki wewnetrzne:
- zwiekszenie stopnia komercjalizacji nieruchomosci inwestycyjnych Grupy, ktore stanowia
najwiekszy udziat w strukturze aktywow Grupy.

24. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsiebiorstwem Emitenta i jego Grupa
Kapitatowa

Kluczowy wptyw na zarzadzanie przedsiebiorstwem Emitenta, jak rdwniez Grupg Kapitalowg miato
wydanie w dniu 24 kwietnia 2017 roku przez Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi, XIV
Wydziat Gospodarczy dla spraw Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych postanowienia o otwarciu
postepowania sanacyjnego wobec REDWOOD Holding S.A. — Sygn. Akt XIV GR 15/16 oraz przekazanie
zarzadu majgtkiem Spdtki w rece Zarzadcy w osobie Pana Tadeusza Kaminskiego (licencja doradcy
restrukturyzacyjnego nr 39).

Od dnia 24 kwietnia 2017 roku wszystkie decyzje majgce wptyw na zarzadzanie majgtkiem spotki
podejmowane byty przez Zarzadce, ktéry przejat kontrole nad wszystkimi jej aktywami, a zatem
wszystkimi sktadnikami jej majatku trwatego i obrotowego. W dniu 9 czerwca 2017 roku Sad
Rejonowy dla todzi- Srédmiescia w todzi, wydat Postanowienie w przedmiocie zatwierdzenia planu
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restrukturyzacyjnego, ktédry w ocenie Emitenta po przeprowadzeniu dziatan sanacyjnych pozwoli
zrealizowad cele postepowania restrukturyzacyjnego, przy jednoczesnym zabezpieczeniu stusznych
praw wierzycieli. W celu zminimalizowania ryzyka ewentualnego niepowodzenia postepowania
sanacyjnego w planie restrukturyzacyjnym opracowane zostaty dwa scenariusze. Pierwszy scenariusz
obejmuje dziatania zwigzane z pozyskaniem inwestora zewnetrznego, ktéry poprzez dokonanie
inwestycji bezposredniej w spdtke Emitenta, przywrdci Emitentowi dziatalnos¢ operacyjna, drugi
scenariusz bazuje natomiast na sprzedazy czesci kluczowych skfadnikéw majatku Emitenta. W
zwiazku z tym, ze w ciggu kilku pierwszych miesiecy postepowania sanacyjnego, nie zostata zawarta
umowa dotyczaca dokonania inwestycji bezposredniej przez inwestora zewnetrznego, to Zarzadca
podjat decyzje o przystgpieniu do realizacji drugiego scenariusza. W zwigzku z powyzszym Zarzadca
wystapit do Sadu Rejonowego dla todzi-Srédmiesécia w todzi, XIV Wydziat Gospodarczy dla spraw
Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych z wnioskami w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz czesci
aktywow Emitenta tj. udziatdw podmiotédw zaleznych oraz nieruchomosci, znajdujgcej sie w todzi
przy ul. Przybyszewskiego 176/178.

W  zwigzku z powyziszym, zmiany w zasadach zarzgdzania przedsiebiorstwem Emitenta oraz jego
Grupa Kapitatowag wynikajg w szczegdlnosci z tego, ze wobec Spdétki dominujgcej otwarte zostato
postepowanie sanacyjne oraz w zwigzku z tym, ze Zarzadca przystgpit do realizacji drugiego
scenariusza planu restrukturyzacyjnego, polegajgcego na sprzedazy czesci aktywow.

25. Wszelkie umowy zawarte miedzy spétkami wchodzacymi w skitad Grupy Kapitatowej
Emitenta a osobami zarzadzajgcymi, przewidujgce rekompensate w przypadku ich
rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez wainej przyczyny lub gdy ich
odwotanie lub zwolnienie nastepuje z powodu potaczenia emitenta przez przejecie

Z osobami zarzgdzajgcymi nie zawarto umoéw przewidujgcych rekompensate w przypadku rezygnacji
lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny.

26. Wartos¢ wynagrodzenn, nagréd lub korzysci, w tym wynikajagcych z programéw
motywacyjnych lub premiowych opartych na kapitale Emitenta, w tym programoéw
opartych na obligacjach z prawem pierwszenstwa, zamiennych, warrantach
subskrypcyjnych (w pienigdzu, naturze lub jakiejkolwiek innej formie), wyptaconych,
naleznych lub potencjalnie naleznych, odrebnie dla kazdej z oséb zarzadzajacych
i nadzorujacych emitenta w przedsiebiorstwie emitenta, bez wzgledu na to, czy
odpowiednio byty one zaliczane w koszty, czy tez wynikaty z podziatu zysku; w przypadku,
gdy emitentem jest jednostka dominujgca, wspdlnik jednostki wspétzaleinej lub znaczacy
inwestor - oddzielnie informacje o wartosci wynagrodzen i nagréd otrzymanych z tytutu
petnienia funkcji we wtadzach jednostek podporzadkowanych; jeieli odpowiednie
informacje zostaty przedstawione w sprawozdaniu finansowym -
obowigzek uznaje sie za spetniony poprzez wskazanie miejsca ich zamieszczenia
w sprawozdaniu finansowym

Informacja zamieszczona zostata w nocie 44 Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.
27. W przypadku spoétek kapitatowych - okreslenie tjcznej liczby i wartosci nominalnej
wszystkich akcji (udziatdow) emitenta oraz akcji i udziatow w jednostkach powigzanych
Emitenta, bedacych w posiadaniu oséb zarzadzajacych i nadzorujacych Emitenta (dla kazdej

osoby oddzielnie)

Na dzien przekazania niniejszego raportu akcje Emitenta posiadali nastepujacy Cztonkowie Zarzadu:
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- . . . Stan na dzien przekazania taczna wartosé
Imie i Nazwisko Petniona funkcja .
raportu za 2016 rok nominalna w zt
Michat Nowacki* Prezes Zarzadu 1.324.873 26.497.460

*- Pan Michat Nowacki petnit funkcje Prezesa Zarzadu do dnia 29 maja 2017 rok.

W dniu 29 maja 2017 r. Rada Nadzorcza Spétki dominujacej podjeta uchwate w sprawie powotania
Pana Witolda Pawlaka do petnienia funkcji Prezesa Zarzadu. Zgodnie z wiedzg Emitenta, Pan Witold
Pawlak na dzien przekazania mniejszego raportu nie posiada akcji Emitenta.

W dniu 2 czerwca 2017 roku Emitent otrzymat zawiadomienie od Pana Michata Nowackiego o
zmianie stanu posiadania akcji oraz gtoséw w Spétce. Zgodnie z zawiadomieniem Pan Michat Nowacki
poinformowat, iz w dniu 1 czerwca 2017 roku powzigt informacje, ze w wyniku egzekucji komorniczej,
komornik w dniach od 21 grudnia 2016 roku do 18 kwietnia 2017 roku dokonat sprzedazy tgcznie
78.924 sztuk akcji zwyktych na okaziciela Spoétki. Akcje Spoétki zostaty zbyte na rynku regulowanym
Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A..

Przed wyzej wymieniong zmiang Pan Michat Nowacki posiadat 1.458.797 akcji stanowigcych 57,21 %
kapitatu zaktadowego i gtoséw w Spétce.

Po wyzej wymienionej zmianie Pan Michat Nowacki posiadat 1.379.873 akcji, co stanowi 54,11 %
kapitatu zaktadowego i gtosdw w Spotce.

Nastepnie, w dniu 22 czerwca 2017 roku Emitent otrzymat zawiadomienie od Pana Michata
Nowackiego o zmianie stanu posiadania akcji oraz gtosow w Spétce. Zgodnie z zawiadomieniem Pan
Michat Nowacki poinformowat, iz w dniu 22 czerwca 2017 roku powzigt informacje, ze w wyniku
egzekucji komorniczej, komornik dokonat sprzedazy tgcznie 55.000 sztuk akcji zwyktych na okaziciela
Spotki. Akcje Spotki zostaty zbyte na rynku regulowanym Gietdy Papierow Wartosciowych w
Warszawie S.A.

Przed wyzej wymieniong zmiang Pan Michat Nowacki posiadat 1.379.873 akcji stanowigcych 54,11 %
kapitatu zaktadowego i gtoséw w Spétce.

Po wyzej wymienionej zmianie Pan Michat Nowacki posiada 1.324.873 akcji stanowigcych 51,95 %
kapitatu zaktadowego i gtoséw w Spoétce.

Zgodnie z wiedzg Zarzadu na dzien przekazania niniejszego raportu akcje Emitenta posiadali
nastepujacy Cztonkowie Rady Nadzorczej:

. . . . Stan na dzien przekazania | tgczna wartosé¢
Imie i Nazwisko Petniona funkcja .
raportu za 2016 rok nominalna w zt
Ryszard Bojanowski Cztonek Rady Nadzorczej 300 6.000,00

Zgodnie z wiedzg Emitenta, w jednostce powigzanej- International Business Services Polska Sp. z o.0.
udziaty posiada Cztonek Rady Nadzorczej Pani Urszula Nowacka w ilosci 2 szt. o wartosci nominalnej
1.000 zt.
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28. Informacje o znanych Emitentowi umowach (w tym rdéwniez zawartych po dniu
bilansowym), w wyniku ktérych moga w przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach
posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy

Zarzadowi Spoétki nie sg znane zadne umowy w wyniku, ktdrych mogg w przysztosci nastgpié¢ zmiany
w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy.

29. Informacje o systemie kontroli programow akcji pracowniczych

Emitent nabyt facznie 367.500 akcji wtasnych Redwood Holding S.A. w celu ich zaoferowania do
nabycia pracownikom Spétki lub spdétek z nig powigzanych. Skup akcji wtasnych realizowany byt
w ramach dwéch programéw pracowniczych, zgodnie z uchwatami Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia z dnia 28 maja 2009 roku (uchwata nr 19) oraz z dnia 12 maja 2011 roku (uchwata nr
25).

Na dzien sporzadzania niniejszego sprawozdania tgcznie 195.250 akcji zostato zbytych na rzecz 26
pracownikéw Grupy Kapitatowe].

30. Informacje o umowach z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych

W dniu 29 sierpnia 2017 roku zawarto umowy pomiedzy Spdétka dominujaca, a Kancelarig Biegtych
Rewidentdw Czupryniak i Wspélnicy Spdtka z o. o. z siedzibg w todzi, na przeprowadzenie przegladu
srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego i Srédrocznego sprawozdania Redwood
Holding S.A. w restrukturyzacji. Zgodnie z zawartymi umowami Kancelaria Biegtych Rewidentéw
Czupryniak i Wspdlnicy Spétka z o. o. za przeglad ww. srddrocznych sprawozdan otrzymata w 2017
roku wynagrodzenie w wysokosci 21.000 zt, powiekszone o podatek od towardw i ustug. W dniu 29
sierpnia 2017 roku, zostata zawarta umowa o przeprowadzenie badania rocznego jednostkowego
oraz rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Spotki oraz Grupy Kapitatowej,
pomiedzy Emitentem, a Kancelarig Biegtych Rewidentéw Czupryniak i Wspdlnicy Spétka z o. o. z
siedzibg w todzi. Zgodnie z umowa, podmiot uprawniony do badania ww. sprawozdan finansowych
otrzyma wynagrodzenie w kwocie 20.500 ztotych, powiekszonej o podatek od towardw i ustug.

W odniesieniu do poprzedniego roku obrotowego, informacje o umowach z podmiotem
uprawnionym do badania sprawozdan finansowych, zaprezentowane sg ponizej. W dniu 26 lipca
2016 roku zostata zawarta umowa o przeglad sprawozdan finansowych sporzagdzonych wedtug stanu
na dzien 30 czerwca 2016 roku, pomiedzy Emitentem, a PKF Consult Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp. k. Zgodnie z umowg, podmiot uprawniony do przegladu ww. sprawozdan
finansowych za przeglad jednostkowego oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego Spoétki
oraz Grupy Kapitatowej otrzymat wynagrodzenie w kwocie 11.000 ztotych, powiekszone o podatek od
towardw i ustug. W dniu 7 listopada 2016 roku, zostata zawarta umowa o badanie rocznego
jednostkowego oraz rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Spétki oraz Grupy
Kapitatowej, pomiedzy Emitentem, a PKF Consult Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.
Zgodnie z umowg, podmiot uprawniony do badania ww. sprawozdan finansowych otrzymat
wynagrodzenie w kwocie 24.000 ztotych, powiekszone o podatek od towardéw i ustug.

31. Oswiadczenia Zarzadu
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Zgodnie z § 91 ust. 1 pkt. 5 Rozporzadzenia MF z dnia 19.02.2009 roku w sprawie informacji
biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw warto$ciowych oraz warunkéw
uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego
panstwem cztonkowskim o$wiadczamy, ze wedle naszej najlepszej wiedzy, roczne sprawozdanie
finansowe

i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz
ze odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkows i finansowa Spétki oraz
jego wynik finansowy, oraz ze roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spétki zawiera prawdziwy obraz
rozwoju i osiggnieé oraz sytuacji Spoétki, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Zgodnie z §91 ust.1 pkt. 6 Rozporzadzenia MF z dnia 19.02.2009 roku w sprawie informacji biezgcych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierdw wartosciowych oraz warunkéw uznawania
za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panistwa niebedgcego panstwem
cztonkowskim stwierdzamy, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych,
dokonujacy badania rocznego sprawozdania finansowego, zostat wybrany zgodnie z przepisami
prawa oraz ze podmiot ten oraz biegli rewidenci, dokonujgcy badania tego sprawozdania, spetniali
warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badanym rocznym sprawozdaniu
finansowym, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi.

£6dz, 30 kwietnia 2018 roku

Tadeusz Kaminski

Zarzgdca REDWOOD Holding S.A.
w restrukturyzacji
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RAPORT W SPRAWIE STOSOWANIA ZASAD tADU KORPORACYJNEGO W 2017 ROKU
(ZALACZNIK DO SPRAWOZDANIA Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE)
REDWOOD HOLDING S.A.

ZA 2017 ROK)

1. Wskazanie zbioru zasad tadu korporacyjnego, ktoremu Spotka podlega oraz miejsca, gdzie tekst
zbioru zasad jest publicznie dostepny.

Zbiodr zasad fadu korporacyjnego, ktéremu podlega Spotka zawarty jest w dokumencie ,, Dobre Praktyki Spotek
Notowanych na GPW 2016” stanowigcym zatgcznik do Uchwaty Rady Gietdy nr 26/1413/2015 z dnia 13
pazdziernika 2015 r. (,Dobre Praktyki”) Zbidr ten jest dostepny na stronie internetowej Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie SA pod adresem:

https://static.gpw.pl/pub/files/PDF/inne/GPW 1015 17 DOBRE PRAKTYKI v2.pdf

2. Informacja w zakresie, w jakim Spoétka odstgpita od postanowien wskazanego zbioru zasad fadu
korporacyjnego oraz wyjasnienie przyczyn tego odstgpienia

W roku obrotowym konczgcym sie dnia 31 grudnia 2017 roku, Spotka przestrzegata wszystkich zasad
tadu korporacyjnego zawartych w Dobrych Praktykach, z wytgczeniem 3 rekomendacji: IV.R.2,,
VI.R.1., VI.R.2. oraz 7 zasad szczegdtowych:

1.2.1.20.,11.2.2.,11.2.10.4., 11.Z.2., 111.Z.3., 11.Z.4., IV.Z.2.

REKOMENDACIE
Rekomendacja nr IV.R.2
Jezeli jest to uzasadnione z uwagi na strukture akcjonariatu lub zgtaszane spdtce oczekiwania
akcjonariuszy, o ile spotka jest w stanie zapewnic infrastrukture techniczng niezbedna dla sprawnego
przeprowadzenia walnego zgromadzenia przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej,
powinna umozliwi¢ akcjonariuszom udziat w walnym zgromadzeniu przy wykorzystaniu takich
srodkow, w szczegdlnosci poprzez:
1) transmisje obrad walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym,
2) dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym, w ramach ktdérej akcjonariusze mogg wypowiadac
sie w toku obrad walnego zgromadzenia, przebywajgc w miejscu innym niz miejsce obrad walnego
zgromadzenia,
3) wykonywanie, osobiscie lub przez petnomocnika, prawa gtosu w toku walnego zgromadzenia.

Zasada nie jest stosowana.

Komentarz spétki : Rekomendacja nie jest stosowana z uwagi na strukture akcjonariatu i wielkosc¢
Spotki- nie ma konicznosci zapewnienia obstugi walnych zgromadzen przy wykorzystaniu srodkdw
masowego przekazu.

Rekomendacja nr VI.R.1.
Wynagrodzenie cztonkéw organdw spétki i kluczowych menedzeréw powinno wynikac z przyjetej
polityki wynagrodzen.

Zasada nie jest stosowana.
Komentarz spotki : Spotka nie ma opracowanej polityki wynagrodzen dla cztonkéw organdw spotki
oraz jej kluczowych manageréow. Wynagrodzenia tych osob sq zwiqgzane ze strategiq Spoftki,

realizowanymi celami oraz kompetencjami i doswiadczeniem ww. 0séb.

Rekomendacja nr VI.R.2.
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VI.R.2. Polityka wynagrodzen powinna by¢ scisle powigzana ze strategig spoéfki, jej celami krotko- i
dtugoterminowymi, dtugoterminowymi interesami i wynikami, a takze powinna uwzgledniaé
rozwigzania stuzgce unikaniu dyskryminacji z jakichkolwiek przyczyn.

Zasada nie jest stosowana.
Komentarz spotki : Rekomendacja nie jest stosowana, poniewaz Spoétka nie ma sformalizowanej
polityki wynagrodzen.

ZASADY SZCZEGOLOWE

Zasada nr 1.2.1.20. Spotka prowadzi korporacyjng strone internetowa i zamieszcza na niej, w czytelnej
formie i wyodrebnionym miejscu, oprdcz informacji wymaganych przepisami prawa zapis przebiegu
obrad walnego zgromadzenia, w formie audio lub wideo.

Zasada nie jest stosowana.
Komentarz spétki : Zasada nie jest stosowana, poniewaz w ocenie Zarzqdu dotychczasowy przebieg
walnych zgromadzen Spotki nie wskazuje na potrzebe dokonywania takiego zapisu.

Zasada nr 11.Z.2.
Zasiadanie cztonkow zarzadu spotki w zarzadach lub radach nadzorczych spoétek spoza grupy
kapitatowej spotki wymaga zgody rady nadzorcze;j.

Zasada nie jest stosowana.

Komentarz spétki : Zgodnie z Regulaminem Rady Nadzorczej, zatwierdzonym przez Walne
Zgromadzenie, Rada Nadzorcza udziela zgody Cztonkom Zarzqdu Spétki na prowadzenie dziatalnosci
konkurencyjnej w stosunku do Spdtki, w rozumieniu art. 380 Kodeksu spdtek handlowych.

Zasada nr 11.2.8.
Przewodniczacy komitetu audytu spetnia kryteria niezaleznosci wskazane w zasadzie 11.Z.4.

Zasada w 2017 roku zostata naruszona incydentalnie.

W zwigzku ze ztozong przez Cztonka Rady Nadzorczej rezygnacjg, a co za tym idzie brakiem w spdtce
minimalnego sktadu Rady Nadzorczej, zasada ta nie byta przestrzegana. Po powotaniu
Przewodniczacego Komitetu Audytu w dniu 19 pazdziernika 2017 r. zasada byta przestrzegana przez
spotke.

Zasada nr 11.2.10.4.

Poza czynnosciami wynikajgcymi z przepiséw prawa raz w roku rada nadzorcza sporzadza i
przedstawia zwyczajnemu walnemu zgromadzeniu ocene racjonalnosci prowadzonej przez spoétke
polityki, o ktdrej mowa w rekomendacji I.R.2, albo informacje o braku takiej polityki.

Zasada nie jest stosowana.
Komentarz spétki : Rada Nadzorcza nie przedktada walnemu zgromadzeniu oceny racjonalnosci
prowadzonej przez Spotke polityki, o ktorej mowa w rekomendacji.

Zasada nr lll.Z.2.

Z zastrzezeniem zasady 111.Z.3, osoby odpowiedzialne za zarzadzanie ryzykiem, audyt wewnetrzny i
compliance podlegajg bezposrednio prezesowi lub innemu cztonkowi zarzadu, a takie majg
zapewniong mozliwosé raportowania bezposrednio do rady nadzorczej lub komitetu audytu.

Zasada nie jest stosowana.
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Komentarz spétki : Spotka ze wzgledu na rozmiar prowadzonej dziatalnosci nie wyodrebnia w swojej
strukturze komdrek odpowiedzialnych za realizacje zadan w poszczegdlnych systemach lub funkcjach.
Osoby, ktére w ramach pracy powezmgq informacje z zakresu ryzyka, compliance informujg o tym
bezposrednio swemu przetozonemu, ktory informuje o tym Prezesa Zarzgdu.

Zasada nr 111.2.3.

W odniesieniu do osoby kierujgcej funkcjg audytu wewnetrznego i innych oséb odpowiedzialnych za
realizacje jej zadan zastosowanie majg zasady niezaleznosci okreslone w powszechnie uznanych,
miedzynarodowych standardach praktyki zawodowej audytu wewnetrznego.

Zasada nie jest stosowana.
Komentarz spotki : Zasada nie jest stosowana, gdyz w Spdfce nie funkcjonuje odrebna komarka
audytu wewnetrznego.

Zasada nr l1l.Z.4.
Co najmniej raz w roku osoba odpowiedzialna za audyt wewnetrzny (w przypadku wyodrebnienia w
spotce takiej funkcji) i zarzad przedstawiajg radzie nadzorczej wtasng ocene skutecznosci
funkcjonowania systemodw i funkcji, o ktérych mowa w zasadzie 1ll.Z.1, wraz z odpowiednim
sprawozdaniem.

Zasada nie jest stosowana.
Komentarz spétki : Zasada nie jest stosowana, gdyz w Spéfce nie funkcjonuje odrebna komdrka
audytu wewnetrznego.

Zasada nr IV.Z.2.
Jezeli jest to uzasadnione z uwagi na strukture akcjonariatu spétki, spétka zapewnia powszechnie
dostepng transmisje obrad walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym.

Zasada nie jest stosowana.

Komentarz spétki : Zasada nie jest stosowana, z uwagi na strukture akcjonariatu spoétka nie prowadzi
transmisji obrad Walnych

Zgromadzen.

3. Opis gtéwnych cech stosowanych w Spétce systemow kontroli wewnetrznej i zarzadzania
ryzykiem w odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdan finansowych i skonsolidowanych
sprawozdan finansowych

Zarzadca Redwood Holding S.A. w restrukturyzacji informuje, ze w zwigzku z tym, ze struktura
organizacyjna spotki zostata znaczenie uproszczona, a w spdtce zatrudnionych jest jedynie kilku
pracownikéw oraz w zwigzku z tym, ze sporzgdzanie sprawozdan finansowych i skonsolidowanych
sprawozdan finansowych zostato zlecone podmiotowi zewnetrznemu, to w spétce funkcjonujg zasady
obiegu dokumentéw ksiegowych, ktore nie zostaty sformalizowane tj. ujete w regulacje, regulaminy
wewnetrzne. Z uwagi na zakres dziatalnosci oraz liczbe zatrudnionych w Spoétce pracownikéw, w
ocenie Zarzadcy nie jest konieczne opracowywanie regulacji, ktére beda systematyzowaty proces
zamykania ksigg rachunkowych oraz proces dostarczania do zewnetrznego biura ksiegowego
informacji niezbednych do wykonania powyzszych prac. Okreslony zostat zakres zadan
poszczegblnych pracownikéw przy sporzadzaniu sprawozdan finansowych na koniec kazdego
miesigca, sporzgdzania poszczegdlnych czesci raportéw okresowych, obiegu informacji niezbednych
do sporzadzenia raportéw okresowych oraz przekazywanie ich do publicznej wiadomosci.

Zarzadca spotki odpowiedzialny jest za system kontroli wewnetrznej w Spodfce oraz jego skutecznosc
w przygotowywanych i publikowanych raportach okresowych, zgodnie z zasadami Rozporzadzenia
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Ministra Finansdow z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentdw papieréw wartosciowych oraz warunkdw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem
cztonkowskim (Dz. U. Nr 33, poz.259).

4. Wskazanie akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio znaczne pakiety akcji wraz
ze wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji, ich procentowego udziatu w kapitale
zaktadowym, liczby gtoséw z nich wynikajacych i ich procentowego udziatu w ogdlnej liczbie
gtosow na walnym zgromadzeniu.

Na dzien przekazania niniejszego raportu akcjonariuszami posiadajgcymi bezposrednio, co najmniej
5% ogodlnej liczby gtosdw na walnym zgromadzeniu byli:

- Pan Michat Nowacki posiadajacy 1.324.873 sztuk akcji, co stanowi 51,95% kapitatu zaktadowego
Emitenta oraz 1.324.873 gtoséw, stanowigcych 51,95% tacznej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Emitenta,

- Pan Dariusz Bagkowski posiadajacy 132.886 sztuk akcji, co stanowi 5,21% kapitatu zaktadowego
Emitenta oraz 132.886 gitoséw, stanowigcych 5,21% liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu
Emitenta,

- Pani Katarzyna Nowacka posiadajgca 127.760 sztuk akcji, co stanowi 5,01% kapitatu zaktadowego
Emitenta oraz 127.760 gtosoéw, stanowigcych 5,01% tgcznej liczby gtosdw na Walnym Zgromadzeniu
Emitenta.

5. Wskazanie posiadaczy wszelkich papieréw wartosciowych, ktére dajg specjalne uprawnienia
kontrolne, wraz z opisem tych uprawnien.

Spétka nie emitowata papieréw wartosciowych dajacych specjalne uprawnienia kontrolne
w stosunku do Spofki.

6. Wskazanie wszelkich ograniczen odnosnie do wykonywania prawa gtosu, takich jak ograniczenie
wykonywania prawa gltosu przez posiadaczy okreslonej czesci lub liczby gtoséw, ograniczenia
czasowe dotyczace wykonywania prawa gtosu lub zapisy, zgodnie z ktérymi, przy wspotpracy
Spotki, prawa kapitalowe zwigzane z papierami wartosciowymi s oddzielone od posiadania
papieréow wartosciowych.

Wykonywanie prawa gtosu z akcji Spétki nie jest w zaden z wymienionych sposobdw ograniczone.

7. Wskazanie wszelkich ograniczenn dotyczacych przenoszenia prawa wifasnosci papieréw
wartosciowych Emitenta.

Przenoszenie prawa wfasnosci papieréw wartosciowych Emitenta nie jest w zaden sposdb
ograniczone.

8. Opis zasad dotyczacych powotywania i odwotywania oséb zarzadzajacych oraz ich uprawnien,
w szczegolnosci prawo do podjecia decyzji o emisji lub wykupie akcji.

Zgodnie ze Statutem Spotki Zarzad Spotki powotywany i odwotywany jest przez Rade Nadzorczg

Spoétki. Rade Nadzorczg Spotki powotuje i odwotuje Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy. Prawo do
podjecia decyzji o emisji lub wykupie akcji nalezy do kompetencji Walnego Zgromadzenia.
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9. Opis zasad zmiany Statutu Spotki.

Zmiany Statutu Spétki dokonywane sg zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa.
Zmiana Statutu Spétki nalezy do kompetencji Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy.

10. Sposob dziatania walnego zgromadzenia i jego zasadnicze uprawnienia oraz opis praw
akcjonariuszy i sposobu ich wykonywania, w szczegdlnosci zasady wynikajace z regulaminu
walnego zgromadzenia, jesli taki regulamin zostat uchwalony, o ile informacje w tym zakresie nie
wynikajg wprost z przepiséw prawa

Walne Zgromadzenie Spotki dziata w oparciu o przepisy:
a) kodeksu spétek handlowych,

b) Statutu Redwood Holding S.A. w restrukturyzacji,

c) Regulaminu Walnego Zgromadzenia,

Walne Zgromadzenie zwotywane jest przez ogtoszenie dokonywane na stronie internetowej Spotki
zgodnie z Art. 402 kodeksu spotek handlowych oraz w sposéb okreslony dla przekazywania informacji
biezacych zgodnie z przepisami ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach publicznych. O ile przepisy
kodeksu spotek handlowych lub Statutu nie stanowig inaczej, uchwaty Walnego Zgromadzenia
podejmowane sg zwyktg wiekszoscig gtoséw oddanych.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia wymagajg sprawy zastrzezone przepisami kodeksu spotek
handlowych, a w szczegélnosci:

1. rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki oraz sprawozdania
finansowego za ubiegty rok obrotowy, powziecie uchwaty o podziale zysku albo o pokryciu straty oraz
udzielenie cztonkom organdéw Spétki absolutorium z wykonania przez nich obowigzkdéw za ubiegty rok
obrotowy,

2. okreslenie dnia dywidendy oraz terminu wyptaty dywidendy,

3. postanowienia dotyczgce roszczenn o naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawigzaniu Spétki lub
sprawowaniu zarzadu albo nadzoru,

4. zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowane] czesci oraz ustanowienie na
nich ograniczonego prawa rzeczowego,

5. emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszeristwa i emisja warrantéw subskrypcyjnych,

6. nabycie wtasnych akcji w przypadku okreslonym w art. 362 § 1 pkt. 2 kodeksu spétek handlowych
oraz upowaznienie do ich nabywania w przypadku okreslonym w art. 362 § 1 pkt. 8 kodeksu spotek
handlowych,

7. decydowanie o sposobie wykorzystania kapitatu zapasowego oraz decydowanie o utworzeniu
i przeznaczeniu kapitatow rezerwowych i innych kapitatéw lub funduszy, utworzonych na mocy
obowigzujgcych przepiséw prawa,

8. zawarcie umowy o zarzadzanie Spotka,

9. uchwalenie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia oraz zatwierdzenie Regulaminu Rady
Nadzorczej,

10. inne sprawy przewidziane Statutem lub przepisami kodeksu spétek handlowych.

Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujgcy, co najmniej jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego
mogy zada¢ zwofania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, jak rdéwniez umieszczenia
poszczegdlnych spraw w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia. Zgdanie takie
akcjonariusze sktadaja Zarzadowi na pismie. Walne Zgromadzania odbywajg sie w czasie
utatwiajgcym uczestnictwo jak najszerszemu kregowi akcjonariuszy. Projekty uchwat Walnego
Zgromadzenia sg przedstawiane akcjonariuszom wraz z uzasadnieniem i opiniag Rady Nadzorczej
przed walnym w czasie umozliwiajgcym zapoznanie sie z nimi i dokonanie ich oceny.
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Akcjonariusze mogg uczestniczy¢ w Walnych Zgromadzeniach oraz wykonywaé prawo gtosu osobiscie
lub przez petnomocnikéw.

11. Sktad osobowy i zmiany, ktére w nim zaszly w ciggu ostatniego roku obrotowego, oraz opis
dziatania organdw zarzadzajacych, nadzorujacych Ilub administrujgcych emitenta oraz ich
komitetow

1) Sktad osobowy oraz zasady dziatania organéw zarzadzajacych w 2017 roku

Zarzad Redwood Holding S.A. w restrukturyzacji dziata w oparciu o przepisy:
a) kodeksu spétek handlowych,

b) Statutu Redwood Holding S.A. w restrukturyzacji,

c) Regulaminu Zarzadu zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2017 roku funkcje Kierownika Jednostki petnit Pan Tadeusz
Kaminski. Zarzadca zostal ustanowiony przez Sad Rejonowy dla todzi — Srédmieécia w todzi, XIV
Wydziat Gospodarczy dla spraw Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych postanowieniem z dnia 24
kwietnia 2017 roku o otwarciu postepowania sanacyjnego Spotki. Zgodnie z ww. postanowieniem Sad
odebrat Spdtce zarzagd majatkiem.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2017 roku Zarzad Redwood Holding S.A. dziatat w skfadzie
jednoosobowym, funkcje Prezesa Zarzadu petnit Witold Pawlak.

Zgodnie ze Statutem Redwood Holding S.A. w restrukturyzacji Zarzad sktada sie od 1 do 5 cztonkdw,
ktérych liczbe ustala Rada Nadzorcza. Cztonkéw Zarzadu powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza.
Cztonkowie Zarzadu powotywani sg na 3-letnig wspdlng kadencje. Rada Nadzorcza ustala i zmienia
wynagrodzenie oraz ustala inne warunki zatrudniania cztonkéw Zarzadu. Zgodnie ze Statutem
Redwood Holding S.A. w restrukturyzacji Zarzad zarzgdza majatkiem i sprawami Spétki z nalezyta
starannoscig wymagang w obrocie gospodarczym, przestrzegajgc przepisOw prawa, postanowien
Statutu Redwood Holding S.A. w restrukturyzacji oraz uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

Do Zarzadu nalezg sprawy niezastrzezone do wytacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia i Rady
Nadzorczej. Uchwaty Zarzadu zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtoséw cztonkdw Zarzadu obecnych
na posiedzeniu, a przypadku rownosci gtosow decyduje gtos Prezesa Zarzadu. Do sktadania
oSwiadczen w imieniu Spétki w przypadku Zarzadu jednoosobowego upowazniony jest Prezes
Zarzadu, natomiast w przypadku Zarzadu wieloosobowego: Prezes Spoétki samodzielnie lub dwaj
cztonkowie Zarzadu dziatajgcy tacznie lub cztonek Zarzadu z prokurentem tacznie. Rada Nadzorcza
zatwierdza Regulamin Zarzadu Spoétki okreslajacy zasady jego funkcjonowania.

2) Sktad osobowy oraz zasady dziatania organéw nadzorujacych w 2017 roku

Rada Nadzorcza Redwood Holding S.A. w restrukturyzacji dziata w oparciu o przepisy:
a) kodeksu spotek handlowych,

b) Statutu Redwood Holding S.A. w restrukturyzacji,

c) Regulaminu Rady Nadzorczej zatwierdzonego przez Walne Zgromadzenie.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2017 roku Rada Nadzorcza Redwood Holding S.A. w
restrukturyzacji dziatata w sktadzie 5 osobowym:

- Jakub Bujalski- Przewodniczacy Rady Nadzorczej
- Piotr Bezat- Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
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- Maciej Janicki — Sekretarz Rady Nadzorczej
- Stanistaw Osiecki- Cztonek Rady Nadzorczej
- Ryszard Bojanowski- Cztonek Rady Nadzorczej.

Zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spotki w 2017 roku:

Pani Urszula Nowacka ztozyta rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Spotki ze
skutkiem na dzien 14 sierpnia 2017 roku.

Pan Adam Marianski ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Spétki ze skutkiem
na dzien 14 wrzesnia 2017 roku.

Pan Marek Sniegucki ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Spétki ze skutkiem
na dzien 9 pazdziernika 2017 roku.

W dniu 12 pazdziernika 2017 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki powotato do Rady
Nadzorczej Pana Piotra Bezata, Pana Jakuba Bujalskiego oraz Pana Macieja Janickiego do sktadu Rady
Nadzorczej.

W dniu 19 pazdziernika 2017 roku Rada Nadzorcza Spétki, dziatajagc na podstawie Art. 22 Ust. 4
Statutu Spoétki podjeta uchwaty w sprawie:

- powotania Pana Jakuba Bujalskiego do petnienia funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej,

- powotania Pana Piotra Bezata do petnienia funkcji Zastepcy Przewodniczgcego Rady Nadzorczej,

- powotania Pana Macieja Janickiego do petnienia funkcji Sekretarza Rady Nadzorczej.

Zgodnie ze Statutem Spotki Rada Nadzorcza Spoétki sktada sie od 5 do 7 cztonkdw. Cztonkéw Rady
Nadzorczej powotuje Walne Zgromadzenie na wspdlng 5-letnig kadencje. Rada Nadzorcza sposrod
swoich cztonkéw powotuje Przewodniczgcego Rady Nadzorczej, Zastepce Przewodniczgcego Rady
Nadzorczej i Sekretarza Rady Nadzorczej. Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywajg sie, co najmniej raz
na kwartat lub w miare potrzeby czesciej. Uchwaty Rady Nadzorczej zapadajg zwykta wiekszoscig
gtosow cztonkéw Rady Nadzorczej obecnych na posiedzeniu, a przy réwnej ilosci glosow przewaza
gtos Przewodniczacego Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty, jezeli na posiedzeniu
jest obecna, co najmniej potowa jej cztonkéw. Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzér nad
dziatalnoscia Spotki.

Do obowigzkéw Rady Nadzorczej nalezy w szczegdlnosci:

1. rozpatrywanie, sporzadzonych przez Zarzad, rocznych plandw dziatania Spétki oraz ich zmian lub
uzupetnien,

2. coroczne przedktadanie Walnemu Zgromadzeniu zwieztej oceny sytuacji Spotki w terminie
umozliwiajgcym zapoznanie sie z nig przez wszystkich Akcjonariuszy przed Zwyczajnym Walnym
Zgromadzeniem,

3. ocena sprawozdania finansowego oraz sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spoétki za ubiegty rok
obrotowy zaréwno w zakresie ich zgodnosci z ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym,
oraz wniosku Zarzadu dotyczgcego podziatu zysku albo pokrycia straty, a takze sktadanie Walnemu
Zgromadzeniu corocznego pisemnego sprawozdania z wynikdw tej oceny,

4. przedktadanie wnioskéw do Walnego Zgromadzenia o udzielenie cztonkom Zarzadu absolutorium
z wykonywania obowigzkdéw za dany rok obrotowy,

5. ustalanie liczby cztonkdw Zarzadu,

6. powotywanie i odwotywanie cztonkdw Zarzadu, w tym wyznaczanie i odwotywanie Prezesa
Zarzadu,

7. zawieszanie - z waznych powoddw - w czynnosciach poszczegdlnych lub wszystkich cztonkéw
Zarzadu,
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8. okreslanie zasad i wysokosci wynagradzania cztonkéw Zarzadu,

9. delegowanie - na okres nie dtuzszy niz trzy miesigce - cztonkéw Rady Nadzorczej do

czasowego wykonywania czynnosci cztonkéw Zarzadu nie mogacych sprawowac swoich czynnosci,
10. wyrazanie zgody na nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu
W nieruchomosci,

11. wybodr biegtego rewidenta do badania sprawozdan finansowych Spéfki,

12. ustalenie jednolitego tekstu zmienionego Statutu Redwood Holding S.A. w restrukturyzacji lub
wprowadzenia innych zmian o charakterze redakcyjnym okreslonych w uchwale Walnego
Zgromadzenia. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotywane sg przynajmniej raz na kwartat, w razie
koniecznosci czesciej. Przewodniczacy zwotuje takie posiedzenia Rady Nadzorczej na pisemny
whniosek Zarzgdu Spoétki lub kazdego cztonka Rady Nadzorcze;j.

2) Sktad i dziatania komitetu ds. audytu i komitetu ds. wynagrodzen w 2017 roku

W dniu 19 pazdziernika 2017 roku Rada Nadzorcza podjeta uchwate w sprawie powotania Komitetu
Audytu. Wczesniej w ramach Rady Nadzorczej nie funkcjonowat Komitet Audytu. Na podstawie
upowaznienia zawartego w Statucie Spétki zadania Komitetu Audytu zostaly powierzone Radzie
Nadzorczej Spotki.

W dniu 19 pazdziernika 2017 roku Rada Nadzorcza podjeta uchwate w sprawie ustalenia
nastepujgcego sktadu Komitetu Audytu:

- Jakub Bujalski- Przewodniczgcy Komitetu Audytu

- Piotr Bezat- Cztonek Komitetu Audytu

- Maciej Janicki- Cztonek Komitetu Audytu.

W 2017 roku w ramach Rady Nadzorczej nie funkcjonowat Komitet ds. Wynagrodzen. Wynagrodzenia
cztonkéw Rady Nadzorczej oraz cztonkdéw Zarzadu wynikaty z zakresu powierzonych im zadan oraz
odpowiedzialnosci z tytutu petnionej funkcji oraz uwzgledniaty sytuacje ekonomiczno - finansowg
Spotki. Wynagrodzenia Zarzadu zostaty ustalone przez Rade Nadzorczg. Wynagrodzenia Rady
Nadzorczej zostaty ustalone uchwatg Walnego Zgromadzenia.

Tadeusz Kaminski- Zarzgdca  .coocceecvieeiiecee e
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