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I Podstawowe informacje

0 ile z kontekstu nie wynika inaczej, okreslenia zawarte w tresci, takie jak ,Spétka”, ~Korporacja Budowlana Dom S.A.", KB
DOM”, ,Spétka Dominujaca” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany, odnosza sie do spotki
Korporacja Budowlana Dom S.A., natomiast ,Grupa”, »Grupa Kapitatowa”, ,Grupa Kapitatowa KB DOM” lub inne
sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany odnoszg sie do Grupy Kapitatowej, w skiad ktérej wchodzi
Korporacja Budowlana Dom S.A. oraz podmioty podlegajace konsolidacji.

a) Dane podstawowe

Nazwa (firma): K;—rporacj;—Budov;i;na Don-';-Spéfk;Xkcyjném
Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Kartoszyno

Adres: ul. Budowlana 3, Kartoszyno, 84-110 Krokowa
Numer telefonu: +48 (58) 670 60 55

Numer faksu: +48 (58) 670 60 55

Adres internetowy: www.kbdom.pl

E — mail: sekretariat@kbdom.eu

REGON: 351284072

NIP: 944-16-35-703

KRS: 0000024482

b) Podstawowy przedmiot dziatalnosci Spotki wedtug Europejskiej Klasyfikacji Dziatalnosci

70.10.Z Dziatalnosé firm centralnych i holdingow, z wytaczeniem holdingow finansowych,

70.22.Z Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania,

68.20.7 anajenj i zarzadzanie nieruchomos',ciqmi wlasnym_i _Iumb dzi_griawionyrgil

Czas trwania Spétki oraz spotek wechodzacych w skfad Grupy Kapitatowej jest nieoznaczony.
Il. Sktad Grupy Kapitatowej

Korporacja Budowlana Dom S.A. jest Spotka Dominujaca, sporzadzajacy skonsolidowane sprawozdanie finansowe
obejmujace nastepujace podmioty gospodarcze (stan na 31.12.2017 r.):

Wartosc¢ Udziat w ogélnej
nominalna Procent liczbie gtoséw na
Metoda udziatéw w | posiadanego walnym
Lp. Nazwa jednostki zaleznej Siedziba konsolidacji tys. zi. kapitatu zgromadzeniu
Korporacja Budowlana Dom Sp.z

1 o.0. Kartoszyno Petna 25102 100% 100%
2 Cogilco Polonia Sp. z 0.0.* Kartoszyno Petna 3121 100% 100%
3 KBDISp.zo.0.** Kartoszyno Petna 5 100% 100%
4 KBD Budownictwo Sp. z o.0. Kartoszyno Petna 5 100% 100%
5 KBD Kruszywa Sp. z 0.0. Kartoszyno Petna 5 100% 100%

*zalezno$¢ posrednia przez Korporacja Budowlana Dom Sp.zo.0.
** zmiana nazwy na KBD Prefabrykacja Sp. z 0.0. zarejestrowana w dniu 17.02.2018

W analizowanym okresie 01.01.2017 r. — 31.12.2017 r. jednostka dominujaca objeta 100% udziatow w Spotkach KBD
Budownictwo Sp. z 0.0. oraz KBD Kruszywa Sp. z 0.0.. Po dniu bilansowym, na ktéry sporzagdzono sprawozdanie finansowe
nastapita rejestracja zmiany nazwy spotki KBDI Sp. z 0.0. na KBD Prefabrykacja Sp. z 0.0.

» Korporacja Budowlana Dom Sp.z 0.0.
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Spotka zarejestrowana jest w Sadzie Rejonowym w Gdansku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
nr rejestru KRS: 0000118855, REGON: 191688293. Czas trwania spotki jest nieograniczony, Podstawowym przedmiotem

dziafalnosci jest generalne wykonawstwo inwestycji deweloperskich i produkcja prefabrykowanych elementow
betonowych.

> Cogilco Polonia Sp.zo.o.

> KBD Prefabrykacja Sp. z 0.0.— (dawniej KBDI Sp. z 0.0.)

Spotka  zarejestrowana jest w Sadzie Rejonowym  Gdansk-Pétnoc W Gdansku, VIl Wydziat Gospodarczy KRS,
nr rejestru: 0000386446, Czas trwania spéfki jest nieograniczony, Spdtka jest podmiotem powotanym w celu rozszerzenia
dziatalnosci w zakresie produktow prefabrykowanych.

> KBD Budownictwo Sp.zo.0

rozszerzenia dziatalnoéci w zakresie generalnego wykonawstwa.

» KBD Kruszywa Sp. z 0.0,

Spétka zarejestrowana jest w Sadzie Rejonowym w Gdarisku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
nrrejestru KRS: 0000707446, Czas trwania spotki jest nieograniczony. Podstawowym przedmiotem planowanej dziatalnosci
W przysziosci bedzie wydobycie kruszyw,

Oswiadczenie o stosowaniu tadu korporacyjnego

a) Rada Nadzorcza

W przypadku rezygnacji Cztonka lub Cztonkgw Rady Nadzorczej skutkujacej Zmniejszeniem ilosci Cztonkow Rady Nadzorczej
ponizej 5 oséb, 7a rzad jest zobowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie w celu uzupetnienia sktady Rady Nadzorczej
W terminie miesigca od daty zmniejszenia sig liczby Cztonkéw Rady Nadzorczej ponizej 5 osdb.

»  Nadzier 01.01.2017 r. skfad osobowy Rady Nadzorczej przedstawiaf sie nastepujaco:

®*  PanlJerzy Kaminskij — Przewadniczacy Rady Nadzorczej
®  Pan Peter Behnke — Cztonek Rady Nadzorczej
*  Pan Wiadimir Czumakow — Cztonek Rady Nadzorczej 2
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¢  Pani Dagmara Gorzelana - Krélikowska — Cztonek Rady Nadzorczej
®  PanHenryk Torbicki — Cztonek Rady Nadzorczej

» Zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej w 2017 r.:

® Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki odwotato z dniem 13.04.2017 r. ze sktadu Rady
Nadzorczej Panig Dagmare Gorzelana - Krolikowska oraz Pana Wtadimira Czumakow.
lednoczesnie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki w dniu 13.04.2017r. powotato do sktadu
Rady Nadzorczej Spétki w ramach aktualnej kadencji Pana Dariusza Krawczyka oraz Panig
Agnieszke Bernabiuk-Perkowskg.

. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétkiw dniu 22.06.2017 r. podjeto uchwate o powotaniu do Rady
Nadzorczej Spotki na nowg wspdlng trzyletnig kadencje Pana Dariusz Krawczyka oraz Panig
Agnieszke Bernabiuk-Perkowska, z dniem odbycia Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia.
Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki w dniu 22.06.2017 r. podjgto uchwate o przerwie w
obradach do dnia 14.07.2017 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki w dniu 14.07.2017 r., w
zwigzku z uptywem kadencji dotychczasowej Rady Nadzorczej, powotato do sktadu Rady
Nadzorczej Spétki na nowa wspalng trzyletnig kadencje Pana Ireneusza Arczewskiego, Pana
Jarostawa Korbacza oraz Pana Marka Szochnera. Ponadto zgodnie z uchwatami Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia z dnia 22.06.2017 r. od dnia 14.07.2017 r. do Rady Nadzorczej powotani
zostali takze Pan Dariusz Krawczyk oraz Pani Agnieszka Bernabiuk-Perkowska.

*  Wdniu10.08.2017 r. Pan Dariusz Krawczyk zostat wybrany na Przewodniczgcego Rady Nadzorczej,
natomiast  Pani  Agnieszce Bernabiuk-Perkowskiej  zostata powierzona  funkcja
Wiceprzewodniczqcego Rady Nadzorczej.

®*  Wdniu22.08.2017r. Pan Jarostaw Korbacz oraz Pan Marek Szochner ztozyli rezygnacje z petnienia
funkcji Cztonka Rady Nadzorczej, ze skutkiem od dnia 23.08.2017 r.

*  Nadzwyczajne Walnego Zgromadzenia Spétki w dniy 21.09.2017 r. uzupetnito sktad Rady
Nadzorczej powotujac Panig Dorote Zdrojewska oraz Pana Rafata Kos na aktualng wspdlng
trzyletnig kadencje, Przy czym uchwaty weszty w zycie z dniem podjecia.

» Na dzien 31.12.2017 r. oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania finansowego tj. 27.04.2018 r.
sktad osobowy Rady Nadzorczej przedstawiat sie nastepujaco:

. Pan Dariusz Krawczyk — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

° Pani Agnieszka Bernabiuk - Perkowska — Wiceprzewodniczqcy Rady Nadzorczej
° Pan Ireneusz Arczewski — Cztonek Rady Nadzorczej

° Pani Dorota Zdrojewska — Cztonek Rady Nadzorczej

° Pan Rafat Kos — Cztonek Rady Nadzorczej

b) Zarzad

»  Zasady dziatania Zarzadu, w tym zasady dotyczace powotywania odwotywania oséb zarzadzajgcych
oraz ich uprawnienia.

Cztonek Zarzadu zgodnie z art. 370 & 1 Kodeksu spétek handlowych oraz pkt. 2.3 2.4 regulaminu Zarzadu Spétki moze byc
w kazdym czasie odwotany, jak réwniez zawieszony w czynnosciach Przez Rade Nadzorcza.

» Nadzier 01.01.2017 r. sktad Zarzadu Spotki prezentowat sie nastepujaco:
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® Pan Marcin Raszka — Prezes Zarzadu
¢ Pan Rafat Jakdbiak — Cztonek Zarzadu

»  Zmiany w sktadzie Zarzadu w 2017 r.:
®  Wdniu 11.04.2017 r. Spotka otrzymata od Pana Rafata Jakébiak rezygnacje z petnienia funkji
Cztonka Zarzadu Korporacja Budowlana Dom S.A. ze skutkiem na dzier; 31.05.2017r.
®  Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 30.06.2017 r. odwotata, ze skutkiem od dnia 01.07.2017 r.
Pana Marcina Raszke z funkcji Prezesa Zarzadu Spotki, powierzajgc mu petnienie funkgji
Wiceprezesa Zarzadu Spotki. Jednoczesnie Rada Nadzorcza powotata, ze skutkiem od dnia

01.07.2017 r. do sktadu Zarzadu Spoétki Pana Jerzego Kaminskiego, na okres 3 lat, powierzajac mu
funkcje Prezesa Zarzadu Spotki.

*  Wdniu30.11.2017r wptyneta do Spétki rezygnacja z funkcji Cztonka Zarzadu Spétki Pana Marcina
Raszki - Wiceprezesa 73 rzadu

> Nadzien 31.12.2017 r. skfad Zarzadu Spétki prezentowat sie nastepujaco:

¢ Panlerzy Kaminski - Prezes Zarzadu

> Zmiany w sktadzie Zarzadu po dniu bilansowym.:

* W dniu 01.02.2018 r. Pan Jerzy Kaminski ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Prezesa Zarzgdu
Spotki.

® Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 01.02.2018r, powotata do Zarzadu Spétki Pana Jarostawa
Steckiego na okres 3 lat, powierzajgc mu petnienie funkcji Prezesa Zarzadu Spétki, ze skutkiem od
dnia 01.02.2018r.

* W dniu 19.03.2018r wptyneta do Cztonkdw Rady Nadzorczej Spétki rezygnacja Pana Jarostawa
Steckiego z funkcji Prezesa Zarzadu Emitenta, ze skutkiem na dzien 19.03.2018r.

» Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania finansowego tj. 27.04.2018 r. skfad Zarzadu Spoétki
prezentowat sig nastepujaco:

®  PanGrzegorz Dobrowolskj - Prezes Zarzadu

Okreslenie tacznej liczby i wartosci nominalnej wszystkich akcji (udziatéw) Spotki, akeji i udziatow
w  jednostkach powigzanych Spatki, bedacych w posiadaniu oséb zarzgdzajgcych | nadzorujacych
oraz informacja na temat akcjonariuszy posiadajgcych powyzej 5% ogdlnej liczby glosow

jednakowo uprzywilejowane co do dywidendy oraz zwrotu z kapitatu.

> Skfad akcjonarijatuy

Na dziery publikacji niniejszego sprawozdania, zgodnie 7 posiadanymi przez Spotke ostatnimi zawiadomieniami przestanymi
Przez akcjonariuszy, nastepujgce podmioty posiadajg co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na wza:
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Liczba akcji na Liczba akcji na Udziat w
dziefi przekazania || dzier przekazania kapitale
raportu raportu zaktadowym

Udziat gtoséw

Akcjonariusz na WZA (%)

Liczba gtoséw

za rok 2016 zarok 2017 (%)
Polnord S.A. 3149 189 3439189 34,65% 3439189 34,65%
COMPENSA TU Na Zycie S.A. 902 850 902 850 9,10% 902 850 9,10%
Zandell Holdings Limited 866 000 - - - =
Pan Wiadimir Czumakow 690 215 - - - &
Korporacja Budowlana Dom Sp.zo0.0. - 1590215 16,02% 1590215 16,02%
PKO Towarzystwo Funduszy 528 361 528 361 5,32% 528361 5,32%

Inwestycyjnych S.A. (NEPTUN - FIZAN)

Korporacja Budowlana Dom 5p. z 0.0. nabyta w dniu 20 wrzeénia 2017 roku tacznie 900.000 akgji Spotki na podstawie
dwdch umow cywilnoprawnych poza rynkiem regulowanym. Cena nabycia akcji wyniosta 2,44 zt za jedng akcje, wartos¢
nominalna jednej akcji wynosi 16,00 zt. Nabyty pakiet 900.000 akcji stanowi 9,06% kapitatu za ktadowego Spétki oraz 9,06%
gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spofki. Nabyte akcje wtasne bedq przeznaczone do dalszej sprzedazy lub przeznaczone
na inny prawnie dopuszczalny cel wskazany przez Zarzad KB Dom. W wyniku nabycia przez Korporacja Budowlana Dom Sp.
z 0. 0. akcji w 2017 roku, posiadata ona tacznie 1.590.215 akcji, stanowigcych 16,02 % kapitatu zaktadowego Spotki,
uprawniajacych do wykonywania 1.590.215 gtoséw, co stanowi 16,02 % w ogélnej liczbie gtoséw w Spétce.

> Zarzad Korporacja Budowlana Dom S.A.

Cztonkowie Zarzadu Spotki nie posiadajg akcji KB Dom SA

> Rada Nadzorcza Korporacja Budowlana Dom §.A.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadajg akcji KB Dom SA

Posiadacze papierdw wartosciowych, ktére dajg specjalne uprawnienia kontrolne
Spétka nie emitowata papieréw wartosciowych, ktére daja specjalne uprawnienia kontrolne w stosunku do niej.

Ograniczenia odnoénie wykonywania praw gtosu, takich jak ograniczenie wykonywania praw gtosu przez
posiadaczy okreslonej czesci lub liczby gloséw, ograniczenia czasowe dotyczace wykonywania prawa glosu
lub zapisy, zgodnie z ktrymi, przy wspétpracy spotki, prawa kapitatowe zwigzane z papierami wartosciowymi
53 oddzielone od posiadania papieréw wartosciowych

W Spétce nie funkcjonuja ograniczenia odnosnie wykonywania praw gfosu, takie jak, ograniczenie wykonywania prawa
glosu przez posiadaczy okreslonej czedci lub liczby gtosdw, ograniczenia czasowe dotyczace wykonywania prawa gtosu lub
zapisy, zgodnie z ktérymi, przy wspotpracy Spétki, prawa kapitatowe zwigzane z papierami wartosciowymi sg oddzielone od
posiadania papieréw wa rtosciowych.

Ograniczenia dotyczace przenoszenia prawa wiasnosci papieréw wartosciowych Spétki

Zgodnie z art. 337 KSH akcje Spétki mogg by¢ zbywane bez zadnych ograniczen.

Opis sposobu dziatania Walnego Zgromadzenia i jego zasadniczych uprawnieri oraz praw akcjonariuszy i
sposobu ich wykonywania

Walne Zgromadzenie, jako najwyzszy organ Spotki obraduje nad sprawami nalezacymi na podstawie Kodeksu Spotek
Handlowych (,KSH”) i Statutu wytgcznie do jego wiasciwosci, a jego uprawnienia 53 niezbywalne na inne organy Spotki.
Prawo gtosowania na Walnym Zgromadzeniu majg wytacznie akcjonariusze. Walne Zgromadzenie dziata wedtug zasad

7 il
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7.

8.

okreslonych w przepisach KSH oraz w Statucie i Regulaminie Obrad Walnego Zgromadzenia (,Regulamin”) jako
Zgromadzenie Zwyczajne lub Nadzwyczajne.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia zasadniczo zapadajg bezwzgledna wigkszosciag gtosow oddanych. Wyjatki od tej zasady
okreslajg przepisy KSH i postanowienia Statutu. Za gtosy oddane uwaza sig glosy ,za”, ,przeciw” i »Wstrzymujace sie,
Zgodnie ze Statutem Walne Zgromadzenia odbywaja w siedzibie Spotki, ktéra miesci sie w Kartoszynie
lub w Warszawie albo Gdyni. Wybér Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia jest tajny. Przewodniczacy kieruje obradamij

mniejszosciowych.

Projekty uchwat sy przedktadane Walnemu Zgromadzeniu przez Zarzad po zaopiniowaniu przez Rade Nadzorcza.
W Walnym Zgromadzeniu MOg3 uczestniczyc przedstawiciele medidw.,

1) Zgodniez postanowieniami Statutu do podstawowych kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy:
d. rozpatrzenie i zatwierdzenie bilansu, rachunku zyskow i strat oraz sprawozdania Zarzadu za ubiegty rok obrotowy
oraz kwitowanie wtadz Spétki z wykonania przez nie obowigzkéw,
b.  podejmowanie uchwat o podziale zyskéw lub pokryciu strat, a takze sposobie wykorzystania fu nduszy utworzonych
z zysku,
powotywanie i odwotywanie Cztonkow Rady Nadzorczej oraz ustalanie zasad ich wynagradzania,
potaczenie i przeksztatcenie Spotki,
rozwigzanie i likwidacja Spotki,
emisja obligacji zamiennych na akcje lub obligacji z prawem pierwszerstwa,
uchwalanie Regulaminu Walnego Zgromadzenia,

@™ " oan

2) Prawo do podjecia decyzji o emisji lub wykupie akgji przystuguje Walnemu Zgromadzeniu. Glosowanie iest jawne. Tajne
gtosowanie zarzadza sie przy:

wyborach Cztonkéw Rady Nadzorczej i jej likwidatoréw oraz glosowaniu nad ich odwotaniem,

gtosowaniu o pociggniecie do odpowiedzialnosci wskazanych powyie;j 0séb,

W sprawach osobistych,

na wniosek chocby jednego akcjonariusza lub jego przedstawiciela.

P oo

Opis podstawowych cech stosowanych w Spétce systemow kontroli wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem w
odniesieniu do procesu sporzgdzania sprawozdar finansowych

ryzykiem w odniesieniu do procesu sporzgdzania sprawozdan finansowych.

Zasady zmiany Statutu Spotki

Zmiana Statutu Spétki nastgpuje zgodnie z art. 430 § 1 KSH oraz w drodze uchwaty Walnego Zgromadzenia. Zarzad Spotki
zwotuje Walne Zgromadzenie na co najmniej 26 dni przed planowanym terminem odbycia Walnego Zgromadzenia. W
ogtoszeniu o zwotaniu Walnego Zgromadzenia dokonanym zgodnie z art. 402! oraz art. 4022 KSH na stronie internetowe;j
Spatki, Spétka przedstawia na podstawie art. 402 § 2 KSH tresc projektowanych zmian w Statucie Spotki oraz dotychczasowe

postanowienia, ktdre majg ulec Zmianie. Ponadto po uchwaleniu zmian Statutu Spotki przez Walne Zgromadzenie kazda
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zmiana Statutu Spétki dla swej waznosci wymaga wpisu do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez sad wiasciwy dla siedziby Spétki, ktéry to wpis dokonywany jest na wniosek ztozony zgodnie z art. 430
§ 2 KSH przez Zarzad nie pozniej niz po uptywie trzech miesiecy od dnia powzigcia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

IV. Informacja o znanych Spétce umowach, w wyniku ktérych moga w przysztosci nastapi¢ zmiany
w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy

W dniu 26.06.2017 r. Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. (Zastawca — Spotka zalezna od KB Dom SA w 100%) zawarta z
Polnord SA z siedzibg w Gdyni (Zastawnik) umowe pozyczki, na mocy ktorej Zastawnik udzieli Zastawcy pozyczki w kwocie
gtdwnej 2 600 000,00 zt, oprocentowanej 6% w skali roku (dalej , Pozyczka”). Jako za bezpieczenie wierzytelnoéci Zastawnika
0 zwrot pozyczki, Strony zawarty umowe zastawu rejestrowego na Akcjach oraz ustanowiono blokade na Akcjach przejetych
w dniu 07.06.2017 r. na wiasnosc przez Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. od Pana Wtadimira Czumakow. W sytuacji
realizacji opisanych Uméw udziat ww. akcjonariuszy w akcjonariacie KB DOM SA ulegnie zmianie.

V. Informacje o systemie kontroli programoéw akcji pracowniczych
W Grupie nie funkcjonuje program akcji pracowniczych.

VI. Oméwienie podstawowych wielkosci ekonomiczno-finansowych

a) Podstawowe wielkosci sktadnikow zestawienia pozycji finansowej oraz zestawienia zysku catkowitego
Grupy

Zarzad KB Dom S.A. oéwiadcza, iz przedstawione ponizej zestawienia finansowo - ksiegowe s3g elementem skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowe] Korporacja Budowlana Dom S.A. za rok 2017, ktére to sprawozdanie nie zostato
podpisane przez Zarzad KB Dom S.A. oraz przez REWIT Ksiegowi i Biegli Rewidenci Sp. z 0. 0. - podmiot prowadzacy ksiegi
rachunkowe Grupy Kapitatowe;j.

od 01.01.2017 r. 0d 01.01.2016 . Dynamika
do 31.12.2017 r. do 31.12.2016 . w %
Wyszczegdlnienie
Kwota Struktura Kwota Struktura 2017
i tys 3 i e

I. Przychody 120110 100,0% 140 218 100,0% (14,3%)
Przychody netto ze sprzedazy produktow i ustug 119911 99,8% 140113 99,9% (14,4%)
II. Koszt wlasny sprzedaiy 153722 128,0% 130 259 92,9% 18,0%
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 153 562 127,9% 130 160 92,8% 18,0%
Il Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (33 612) (28,0%) 9959 71% (437,5%)
Koszty ogolnego zarzadu 6638 5,5% 3809 2,7% 74,3%
Pozostate przychody operacyjne 6903 5,7% 873 0,6% 690,4%
Pozostate koszty operacyjne 10954 9,1% 10 228 7.3% 7.1%
IV. Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej (45 707) (38,1%) (3 995) (2,8%) 1044,1%
Przychody finansowe 1016 0,8% 1201 0,9% (15,4%)
Koszty finansowe 56 658 47,2% 314 0,2% 94;;%
V. Zysk (strata) brutto (101349)  (84,4%) (3 108) (2,2%) 3160,5%
Podatek dochodowy (849) (0,7%) 3432 2,4% (124,7%)
VL. Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (100 499) (83,7%) (6 540) (4,7%) 1436,7%
VII. Zysk (strata) netto za okres (100 499) (83,7%) (6 540) (4,7%) 1436,7%
VIIL. Inne catkowite dochody
IX. Catkowity dochéd za okres (100499)  (83,7%) (6 540) (4,7%) 1436,7%
Y4y
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Zysk za okres przypadajacy na:
- Wiascicieli jednostki dominujgcej
Catkowity dochéd przypadajacy na:

- Wiascicieli jednostki dominujgcej

Zysk (strata) na jedng akcje z dziatalnoéci kontynuowanej zt/akcje

Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje z dziatalnodci kontynuowanej

zt/akcje

(100 499)

(100 499)

(10,12)

(10,12)

(83,7%)

(83,7%)

(0,0%)

(0,0%)

(6 540

(6540

(0,66)

(0,66)

) (4,7%)

) (4,7%)

{0,0%)

(0,0%)

1436,7%

1436,7%

1436,7%

1436,7%

Wyszczegdlnienie

AKTYWA

I. Aktywa trwate (dlugoterminowe)
Wartosé firmy
Inne wartosci niematerialne
Rzeczowe aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne
Aktywa finansowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Pozostate aktywa trwate

Il. Aktywa obrotowe { krc’:tkoterrninowe)
Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci

Inne aktywa finansowe
Biezace aktywa podatkowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Aktywa trwate Przeznaczone do zbycia
AKTYWA RAZEM
PASYWA
I Kapitat wtasny razem

Kapitat wasny Przypadajacy wlascicielom jednostki
dominujgcej

Kapitat podstawowy
Akcje whasne
Kapitat zapasowy i rezerwowy
Zyski zatrzymane/ (straty) niepokryte
Niepodzielony wynik finansowy

Il. Zobowigzania diugoterminowe
Rezerwy

Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Pozostate diugoterminowe zobowigzania finansowe

Dtugoterminowe zobowigzania i rozliczenia
miedzyokresowe

lll. Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytuty dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania

Kredyty i pozyczki krétkoterminowe

Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu podatkow

Krétkoterminowe rezerwy

Krétkoterminowe zobowiazania finansowe
PASYWA RAZEM

532
141
31455
1664

28456

1200
136

80738

{14 913)

39 707
(5576)
49 240
2214
{100 499)
8945
18

1515

7412
86 707
68 381

15877
1522
385
542
80738

61,0%
34,8%
0,1%
24,2%
1,1%

0,7%
0,2%
39,0%
2,1%

35,2%

1,5%
0,2%

100,0%

(18,5%)

49,2%
(6,9%)
61,0%

2,7%

(124,5%)

11,1%
0,0%

1,9%
9,2%
107,4%
84,7%

19,7%
1,9%
0,5%
0,7%
100,0%

31.12.2016 r.

100 080
81432
81
17729
801
1

36
47 248
2198

42042

1280
184
44
1500
147 328

87 705

158 830
{1457)
13
(63 141)
(6 540)
7096
18
317

463
6298
52527
42730

7242
1868
434
253
147 328

St

ruktura w
%

67,9%
55,3%
0,1%
12,0%
0,5%
0,0%

0,0%
32,1%
1,5%

28,5%

0,9%
0,1%
0,0%
1,0%
100,0%

59,5%

107,8%
(1,0%)
0,0%
(42,9%)
(4,4%)
4,8%
0,0%

0,2%
0,3%
4,3%
35,7%
29,0%

4,9%
1,3%
0,3%
0,2%
100,0%

Dynamika
w %

2017
2016

[50,8%]
(65,5%)
(23,7%)
10,4%
10,5%
(100,0%)
100,0%
291,0%
(33,4%)
(24,3%)

(32,3%)

(100,0%)
553,2%
207,2%

(100,0%)
(45,2%)

(117,0%)

(75,0%)
282,7%
388 954,2%
(103,5%)
1436,7%
26,1%

(100,0%)
227,0%
17,7%
65,1%
60,0%

119,2%
(18,5%)
(11,3%)
114,0%
(45,2%)
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VIL.

Rozwodniona wartosc ksiegowa na jedng akcje (w zt)

Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) (1,50) (0,0%) 8,84 0,0% (117,0%)
(1,50) (0,0%) 8,84 0,0% (1_1?‘,0?_6) :

kontraktdw i zwigzanych z utworzeniem rézerw na: przewidywane straty na kontraktach w wysokosci 1 589 tys. ztotych,
koszty napraw budow gwarancyjnych w wysokosci 14 424 tys. ztotych oraz uwzglednienie w rozliczeniu przychodow ze
sprzedazy kar umownych za odstgpienie przez kontrahentéw od podpisanych uméw w tacznej wysokosci 20 665 tys. ztotych
oraz kar za opéznienia w tacznej wysokosci 3 271 tys. ztotych.

Gospodarczy wniosek O otwarcie postepowania sanacyjnego w stosunku do KB DOM Sp. z o0.0. i wniosek o ogtoszenie
upadtosci KB DOM Sp.zo.0.

nadrzednym Zarzadu jest przeprowadzenie skutecznego postepowania restrukturyzacyjnego i w zwigzku z tym
rownoczesnie ztozono wniosek o otwarcie postepowania sanacyjnego.

irry
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IX.

Nastepnie w marcu.2018 r. KB DOM Sp. z 0.0. otrzymata oswiadczeni kontrahentdw o odstgpieniu od umow, ktore taczyty
ich z KB DOM Sp. z o.0.. Jednoczesnie KB DOM Sp. zo.0. zostat wezwany do zapfaty kar umownych wynikajgcych z
podpisanych uméw.

Zgodnie z MSR 36 Grupa przeprowadzita testy z tytutu utraty wartoéci aktywow wedtug stanu na dzieri 31.12.2017 r. W tym
celu Zarzad Spotki zlecit zewngtrznemu podmiotowi przeprowadzenie wyceny wartosci aktywow w spoéfce zaleznej - KB
DOM sp. z 0.0. - wedtug stanu na 31 grudnia 2017 roku. W wyniku dokonanej oceny wartos¢ spotki wyliczona metodg

53.341 tys. ztotych i zostata Zaprezentowana w kosztach finansowych za 2017 rok.

Umowy zawarte migdzy Spdtka a osobami zarzadzajgcymi przewidujgce rekompensate w przypadku ich
rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska

Na moment sporzadzania sprawozdania Spétka nie zawarta z osobami zarzadzajgcymi zadnej umowy przewidujgce;j
rekompensate w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska.

Opis podstawowych zagrozen i ryzyk
Czynniki ryzyka Zwigzane z dziatalnoscia Grupy

a) Ryzyko zwigzane z celami strategicznymi

postepowania sanacyjnego.

b) Ryzyko Zwigzane ze wzrostem kosztéw operacyjnych i innych kosztéw

Koszty operacyjne i inne koszty Grupy moga wzrosnaé przy rownoczesnym braku odpowiedniego wzrostu obrotéw.
Do czynnikéw, ktére Moga powodowac wzrost kosztéw operacyjnych i innych kosztéw, zaliczy¢ moina:

¢ inflacje;

® wzrost podatkow i innych oplat publicznoprawnych;

® zmiany w przepisach prawa (w tym zmiany dotyczace przepisdw bezpieczeristwa i higieny pracy oraz przepisow
0 ochronie Srodowiska) lub w polityce rzadowej, ktére zwigkszajg koszty utrzymania zgodnosci z takimi
przepisami lub polityka;

® wzrost kosztow finansowania 7

® wzrost kosztéw materiatéw i surowcow uzywanych w produkcji;

® wzrost kosztow ustug podwykonawcow.

Wyzej wymienione czynniki mogg mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnoée, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

S
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) Ryzyko zwigzane z decyzjami administracyjnymi
Grupa nie moze zapewnic, ze Poszczegolne pozwolenia, zezwolenia lub zgody Wymagane w zwigzku prowadzong
dziatalnoscig zostang uzyskane przez Grupe ani ze jakiekolwiek obecne lub przyszte pozwolenia, zezwolenia
lub zgody nie zostang wzruszone, Nieuzyskanie takich zezwolen, zgdd i pozwoleri lub ich wzruszenie moze negatywnie

wptynaé na dziatalnosé¢, Sytuacje finansowg lub wyniki Spétki i Grupy.

d) Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem $rodkéw finansowych, niezbednych do prowadzenia dziatalnodci
i dalszego rozwoju

lub jesli $rodki finansowe beda pozyskiwane na niekorzystnych warunkach,
Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem w jakim Grupa prowadzi dziatalnos¢

a)  Ryzyko zwigzane z podatkami

Inwestorzy inwestujgcy w akcje spétek dziatajacych na takich rynkach powinni mie¢ $wiadomos¢ istnienia wiekszych ryzyk
ekonomicznych | politycznych  niz  na rynkach  rozwinietych, Sytuacja finansowa branzy budowlanej
i deweloperskiej w Polsce, a wiec i sytuacja finansowa Grupy, jest $ciéle Zwigzana z wieloma czynnikami ekonomicznymi,
takimi jak Zmiany PKB, inflacja, bezrobocie, kursy walutowe czy wysokosc¢ stép procentowych. Wszelkie przyszte

W dniu 02.03.2018 ., Zarzad KB DOM SP. z0.0. otrzymat pisma z ING Banku Slaskiego S.A. stanowigce wypowiedzenie uméw
kredytowych pomiedzy bankiem, a spotka zalezng.
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udzielenie zabezpieczenia, zawartego we wniosku o sanacjg, poprzez ustanowienije tymczasowego nadzorcy sadowego do
€zasu prawomocnego rozpoznania sprawy w przedmiocie otwarcia sanacji. Otwarcie postepowania sanacyjnego na
warunkach zaproponowanych przez Spotke (w tym zatozenie, 7e dotychczasowe zobowigzania Spotki zostang zamienione
na kapitat) oraz skuteczna restrukturyzacja Grupy Kapitatowej, w tym skoncentrowanie dziatalnosci gospodarcze] w
segmencie prefabrykacji, 53 sposobem na kontynuowanie dziatalnosci przez Grupe Kapitatowa oraz zminimalizowanie
ryzyka utraty ptynnosci finansowej.

Informacja o przyjetych przez jednostke celach i metodach zarzadzania ryzykiem finansowych

Obecny Zarzad Spotki nie jest w stanie wskazac, jakie Spétka przyjeta w 2017 roku metody zarzadzania ryzykiem finansowym

co najmniej 10 % przychodéw ze sprzedazy ogdtem - nazwy (firmy) dostawcy lub odbiorcy, jego udziat
W sprzedazy lub zaopatrzeniu oraz jego formalne powigzania ze Spétka

Glownymi odbiorcami ustug $wiadczonych Przez Grupe Korporacja Budowlana Dom w okresie od dnia 01.01.2017 r.
do dnia 31.12.2017 r, byty nastepujace podmioty :

*  Polnord Apartamenty Sp. z 0.0. — 32 275 tys. zt

*  Polnord Warszawa-Zabki Neptun Sp. z 0.0. — 26 465 tys. zt
¢ JHM Development 5. A. — 17 780 tys. zt

¢ Polnord Teczowy Las Sp.z0.0.-10991 tys. zt

® Budomal Estate — 10 631 tys. zt

tacznie przychody z Grupy Kapitatowej Polnord wyniosty 75 557 tys. zt, co stanowi 59 % przychodéw Grupy KB DOM ogétem.

Informacje o zawartych umowach znaczacych dla dziatalnoéci Grupy, w tym znanych Spétce umowach
Zawartych pomiedzy akcjonariuszami (wspdinikami), umowach ubezpieczenia, wspotpracy lub kooperacji

1) W dniu 04.05.2017 r. Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. podpisata umowe ze spotkg Polnord Apartamenty sp.
Z0.0.z siedzibg w Gdyni na realizacje przez KB DOM, w charakterze generalnego wykonawcy, inwestycji budowlanej
obejmujgcej wykonanie | Etapu projektu mieszkaniowego pod nazwa "Fotoplastykon" zlokalizowanego w Gdarsku,
W ramach ktérego zostang wybudowane trzy budynki wielorodzinne wraz z infrastrukturg. Termin zakonczenia
realizacji inwestycji zostat ustalony na 30.08.2018 r, 7 tytutu realizacji Umowy KB DOM przystugiwac bedzie
Wynagrodzenie ustalone Przez strony na kwote 24.200.000 z} netto.
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2)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

W dniu 16.05.2017 r, Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. podpisata umowe ze Spotkg NAPOLLO 5 Sp.zo.o0.z
siedzibg w Warszawie na realizacje przez KB DOM, w charakterze generalnego wykonawcy, projektu budowlanego
obejmujgcego wybudowanie pieciu wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych w Warszawie wraz z
przylegta architektura. Termin zakonczenia realizacji inwestycji zostat ustalony na sierpieri 2018 r. 7 tytutu realizacji
Umowy KB DOM przystugiwaé bedzie wynagrodzenie ustalone przez strony na kwote wynosi 19.950.000,00 zt
netto.

W dniu 30.05.2017 r. Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. podpisata umowe ze 5potkg POLNORD WARSZAWA
ZABKI NEPTUN Sp. z 0.0. 2 siedzibg w Gdyni na realizacje przez KB DOM, w charakterze generalnego wykonawcy,
projektu budowlanego obejmujgcego wybudowanie pieciu wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych

zlokalizowanych w Zabkach wraz z przylegia architektura. Termin zakoniczenia realizacji inwestycji zostat ustalony

W dniu 04.09.2017 r. Korporacja Budowlana Dom Sp.z0.0. podpisala umowe z Polnord Apartamenty Sp. z 0.0. na
realizacje przez KB DOM, w charakterze generalnego wykonawey, projektu budowlanego obejmujacego budowe
obiektu sktadajacego sie z trzech czgsci: dwdch budynkéw 12-pietrowych i jednej 15-pietrowej dominanty, ktére
beda tworzyly jedng catosc architektoniczna. Termin zakonczenia realizacji inwestycji zostat ustalony na IV kwartat

2019 roku. Z tytuty wykonania w/w umowy, KB DOM przystugiwac bedzie wynagrodzenie w wysokosci ok. 74, 4 min
zt netto.

W dniu 09.10.2017 r. Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. podpisata umowe ze Spotka Przedsiebiorstwo
Budowlane Sigma Sp. 7 0.0, 7 siedzibg w Wejherowie (dalej: SIGMA) na wykonanie przez SIGMA kompleksowych
robot konstrukcyjnych wraz z dostawg wszystkich niezbednych materiatdéw, urzadzen oraz sprzetow w ramach
inwestycji ,,Studio Morena” w Gdansku. Termin zakonczenia wykonania przedmiotu Umowy zostat ustalony na

0.0. na realizacje przez KB DOM, w charakterze generalnego wykonawecy, projektu budowlanego obejmujacego
budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z garazem podziemnym oraz wykonanie zagospodarowania
terenuw ramach || etapu inwestycji Osiedle Teczowy Las w Olsztynie. Termin zakoriczenia realizacji inwestycji zostat
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Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez Spotke lub jednostke od niego zalezng z podmiotami
powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe, wraz z ich kwotami oraz informacjami okreslajacymi
charakter tych transakg;ji

Kredyty i pozyczki krétkoterminowe

W pozycji tej ujmowane sg otrzymane przez Grupe Korporacja Budowlana Dom S.A. kredyty i pozyczki, ktérych wartosc
bilansowa na dzier; 31.12.2016 . wynosita 15 877 tys. zi.

sptaty zobowigzari kredytowych wynikajacych z Powyzszej umowy.

umowe pozyczki, na mocy ktérej Zastawnik udzieli Zastawcy pozyczki w kwocie gtdwnej 2 600 000,00 zt, oprocentowanej
6% w skali roku (dalej »Poiyczka™). Jako zabezpieczenie wierzytelnoci Zastawnika o zwrot pozyczki, Strony zawarty umowe

Po dacie bilansowej, w dniu 27 lutego 2018 r. KB DOM Sp. z 0.0. otrzymata od ING Banky Slaskiego S.A. informacje o
obnizeniu o0 1.474 tys. PLN dostepnej kwoty limitu kredytowego wynikajacej z umowy wieloproduktowej nr
891/2016/00000796/00 z dnia 22 lipca 2016 r. wraz z pézniejszymi aneksami, z powodu zaistnienia przypadku naruszenia
warunkow ww, umowy, o czym KB DOM Sp. z 0.0. zostat poinformowany odrebnym pismem.

W dniu 02.03.2018 . KB DOM Sp. zo.0. otrzymata pisma z ING Banku Slaskiego S.A. stanowigce wypowiedzenie
nastepujacych umoéw kredytowych:

° umowy wieloproduktowej nr 891/2016/00000769/00 z22lipca 2016 r., oraz
° umowy nr 891/2017/00001024/00 z 28 lipca 2017 r.

Wypowiedzenie ww. uUmow nastapito z zachowaniem 7 dniowego okresy wypowiedzenia,

( S Strona 17 7 23

A
|



XIV.

XV.

XVI.

XVII.

Udzielone i otrzymane poreczenia

2. W roku 2014 Pan Wiadimir Czumakow, Cztonek Rady Nadzorczej Korporacja Budowlana Dom S.A., udzielit jako
Poreczyciel solidarny spotce Korporacja Budowlana Dom Sp. z o.0. porgczenia osobistego za zobowigzania Spotki
Zarzadzajaca Eksploatacyjna Firma "Europejska Doling-2” Sp. z 0.0. w zakresie dotyczacym zobowigzan
Przewyzszajacych kwote zobowigzain w wys. 500 tys. Euro.

Powyisze zobowigzania wynika¢ MOog3 z realizowanej na terenie Federacji Rosyjskiej umowy z dnia 09.09.2014 r. ze
Spotka Zarzadzajaca Eksploatacyjna Firma "Europejska Dolina-2” Sp.zo.0. wramach, ktorej Korporacja Budowlana Dom

Eksploatacyjna Firma "Europejska Doling-2" Sp.zo.0.2 siedzibg na terenie Federacji Rosyjskiej dotyczaca realizacji w
charakterze Generalnego Wykonawcy osiedla mieszkaniowego pod nazwg Europejska Dolina-2 zlokalizowanego w
okolicach Moskwy Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. podjeta dziatania w celu zaspokojenia swoich roszczen w
stosunku do Zarzadzajaca Eksploatacyjna Firma "Europejska Dolina-2” Sp. z o0.0. Niniejsze wypowiedzenie jest
elementem, Zapowiedzianej przez Spotke, koncentracji dziatalno$ci w obszarze wykonawstwa budynkéw z
prefabrykatéw zelbetowych na terenie Polski oraz sgsiednich krajéw UE (szerzej: Raport biezacy Spatki nr 12/2017).

3. W dniu 26.06.2017 r. Korporacja Budowlana Dom Sp. z o.0. (Zastawca) zawart z Polnord SA z siedzibg w Gdyni
(Zastawnik) umowe pozyczki, na mocy ktérej Zastawnik udzjeli Zastawcy pozyczki w kwocie gtéwnej 2 600 000,00 zt,
Oprocentowanej 6% w skali roku (dalej ~Pozyczka”). Jako zabezpieczenie wierzytelnosci Zastawnika o zwrot pozyczki

Strony zawarty umowe zastawu rejestrowego na Akcjach oraz ustanowiono blokade na Akcjach przejetych w dniu
07.06.2017 r. na wtasnoéc przez Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. od Pana Wiadimira Czumakow.

Obecny Zarzad Spotki nie ma wiedzy odnosnie zawarcia przez Spétke innych niz wymienione powyzej uméw poreczenia.

Realizacja zamierzer; inwestycyjnych

Grupa nie publikowata prognozy wynikéw finansowych,

Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie Spotki beda miaty wptyw na Osiggnigte przez niego wyniki
W perspektywie co najmniej kolejnego kwartatuy
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XVIII.

Zarzady obu spétek oczekujg, ze Sad uwzgledni zazalenie KB DOM Sp. z0.0., a nastepnie wyda pozytywng decyzje odnosnie
otwarcia postepowania sanacyjnego. KB DOM Sp. Z 0.0. wystapi réwniez do Sadu z pismem o niezwloczne rozpoznanie
wniosku o udzielenije zabezpieczenia, Zawartego we wniosku o sanacje, poprzez ustanowienie tymczasowego nadzorcy
sgdowego do czasu prawomocnego rozpoznania Sprawy w przedmiocie otwarcia sanacji. Otwarcie postepowania
sanacyjnego oraz skuteczna restrukturyzacja spétki zaleznej, w tym skoncentrowanie dziatalnosci gospodarcze] w
segmencie prefabrykacji, jest sposobem na kontynuowanie dziatalnoéci przez Grupeg Kapitatowg KB DOM.

Wskazanie postepowan toczacych sie przed sgdem, organem wilasciwym dla postgpowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej

ztotych, z czego kwote 4.690 tys. ztotych stanowig sprawy sadowe , w ktérych spétki z Grupy wystepujg w roli powoda.
taczna wartosc toczacych sie spraw stanowi co najmniej 10 % kapitatéw wlasnych KB DOM S A, Postepowaniem o
najwiekszej wartoéci jest pozew whniesiony w dniu 16 stycznia 2018 roku przez KB DOM Sp. 2 0.0. (sp6tka zalezna) przeciwko
BUDOMAL ESTATE SP. 7 0.0, sp. komandytowej o zaptate kwoty 2.988 tys. ztotych wynikajacej z niezaptaconych przez
dtuznika faktur, Dtuznik zaskarzyt w marcu 2018 rokuy nakaz zaptaty do kwoty 1.144 tys. ztotych. W zwigzku z powyiszym
nakaz zaptaty wydany na rzecz KB Dom Sp. z 0.0. uprawomocnit sie w czesci - do kwoty 1.843 tys. ztotych.

Ponadto po dniu 31 grudnia 2017 roku miaty miejsce nastepujace zdarzenia:

W dniu 27.02.2018r. Zarzad Spotki otrzymat od KB DOM Sp. z 0.0, - spétki zaleznej, informacje o ztozeniy przez nig w dniu
27 lutego 2018 r. (data nadania przesytki pocztowej) do Sadu Rejonowego Gdarisk — Potnoc w Gdarisku VI Wydziat

Gospodarczy wniosku o Otwarcie postepowania sanacyjnego w stosunku do KB DOM Sp. z 0.0. i wniosku o ogtoszenie
upadtosci KB DOM Sp.zo.o.

Kodeksu karnego w zwigzku z dziatalnoécig KB DOM Sp. z o.0. prowadzona na terenie Federacji Rosyjskiej, polegajacych na
niedopetnieniu, wbrew przepisom ustawy i przyjetemu na siebie zobowigzaniu, ciazacych na nich obowiazkéw zachowania

nalezytej starannoéci w Bospodarowaniu mieniem KB DOM Sp.z0.0., co mogto spowodowacé szkode wielkich rozmiaréw (w
rozumieniu Kodeksu karnego) w majgtku KB DOM Sp. z 0.0.
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XX.

art. 11 §2 kodeksu karnego, w zwiazku ze sprzedazg majatku, w tym Srodkow trwatych KB DOM 5p. z 0.0., co moglo
spowodowa¢ szkode wielkich rozmiarébw w rozumieniju Kodeksu karnego w majatku KB DOM Sp. z o.0.

Wynagrodzenie audytora

Sprawozdania finansowe zaréwno za rok 2017, jak i za rok 2016 podlegaty przegladowi i badaniu przez firme Deloitte Polska
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Spdtka komandytowa z siedzibg w Warszawie.

Umowa o przeglad i badanie rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego Spotki Dominujacej Korporacja
Budowlana Dom S A, i skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Korporacja Budowlana Dom S.A.
za rok 2017 zostata zawarta w dniu 20.07.2017r.

W dniu 16.02.2018 . Zarzad Spotki otrzymat od KB DOM Sp. zo.0. - spotki zaleznej, informacje o skierowaniu w dniu 16
lutego 2018 r, przez KB DOM Sp. z 0.0. do SGB-Bank S.A. z siedzibg w Poznaniu pisma w sprawie wykreslenia hipotek w
tacznej kwocie 13,7 min PLN obciazajacych nieruchomog¢ objety ksiega wieczystg nr GD2W/00032381/1, Hipoteki zostaty
ustanowione w 2012 r. ng rzecz SGB-Bank S.A. w celu zabezpieczenia wierzytelnosci banku wobec: (i) Slidelico Holdings
Limited z siedzibg w Nikozji Republika Cypru oraz (i) , Derwent Spotka z ograniczong odpowiedzialnos’ciq” Marseille S.K.A. z
siedzibg w Warszawie, wynikajacych z dwéch umoéw z 20 grudnia 2011 r. Przedmiotowe umowy okreslaty warunki odkupu
od banku przez ww, podmioty akcji TRION S.A. Z siedzibg w Inowroctawiu, Zgodnie z trescig ww. umdéw, uprawnienia stron
do realizacji praw zwigzanych z odkupem akcji wygasty z uptywem 5 lat od dnia Zawarcia umow tj. 20 grudnia 2016 . Tym
samym w ocenie KB DOM Sp. z 0.0. odpadta causa ustanowienia opisanych powyzej hipotek.
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W dniu 27.02.2018r. Zarzad Spotki otrzymat od KB DOM Sp. z 0.0. - spotki zaleznej, informacje o ztozeniu przez nig w dniu
27 lutego 2018 r. (data nadania przesytki pocztowej) do S3du Rejonowego Gdarisk — Potnoc w Gdarisku Vi Wydziat
Gospodarczy wniosku o otwarcie postepowania sanacyjnego w stosunku do KB DOM Sp. z 0.0. i wniosku o ogtoszenie
upadtosci KB DOM Sp.zo.0..

Ztozenie ww. wnioskéw byto nastepstwem:

° Dokonania przez nowy Zarzad KB DOM 5Sp. z 0.0., powotany w dniu 1 lutego 2018 r,, rewizji budzetéw kontraktow
na generalne wykonawstwo robét budowlanych. KB DOM Sp. z 0.0. szacuje, 7e moze dojs¢ do obnizenia wyniku na
realizowanych kontraktach 0 ok. 13.800 tys. PLN;

° Otrzymania w dniu 27 lutego 2018 r. od ING Banku Sigskiego S.A. informaciji o obnizeniu o0 1.474 tys. PLN dostepnej

Ze wzgledu na zaistnienie przestanek z art. 11 ust. 1 Prawa upadfosciowego (utrata zdolnoéci do regulowania zobowigzan
pienieznych), Zarzad KB DOM Sp. 7 o.0. byt zobowiazany do zfozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci, jednak celem
nadrzednym Zarzadu jest przeprowadzenie skutecznego postgpowania restrukturyzacyjnego i w zwigzku z tym
réwnoczesnie ztozono whniosek o otwarcie postepowania sa nacyjnego.

rozumieniu Kodeksu karnego) w majatku KB DOM Sp.z 0.0. Spétka podata informacje do publicznej wiadomogci, gdy: w jej
ocenie informacja dotyczaca podijecia przez KB DOM 5p. z 0.0. dziatari przed prokuratura, dotyczacych czynnosci niektérych
bytych cztonkéw zarzadu KB DOM Sp. z 0.0., moze by¢ istotna dla akcjonariuszy Emitenta i wskazuje na dazenie do petnego
Wyjasnienia opisanych powyzej spraw.

W dniu 02.03.2018 . Zarzad Spétki otrzymat od KB DOM Sp.z0.0. - spotki zaleznej, informacje o wptynieciu w dniu 2 marca
2018 r. do KB DOM Sp. zo.o. nastepujacych oswiadczen kontrahentéw o odstapieniu od uméw, ktére taczyty ich z KB DOM

informowat raportem biezgcym nr 16/2017 z 16 maja 2017 r,;

° Oswiadczenie Polnord Apartamenty Sp. z 0.0. o odstapieniu od umowy zawartej z KB DOM Sp. z 0.0. w dniu 4 maja

W dniu 02.03.2018 r. Zarzad Spotki otrzymat od KB DOM Sp. z 0.0. - spotki zaleznej, informacje o wptynieciu w dniu 2 marca

2018 r. do KB DOM Sp. zo.0. pism z ING Banku Slqskiego S.A. stanowigcych Wypowiedzenie nastepujacych umoéw
kredytowych:
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° umowy wieloproduktowej nr 891/2016/00000769/00 222 lipca 2016 r., oraz
° umowy nr 891/2017/00001024/00 z 28 lipca 2017 r.
Wypowiedzenie ww. umadw nastapito z zachowaniem 7 dniowego okresu wypowiedzenia.

W dniu 05.03.2018 , Zarzad Spdtki otrzymat od KB DOM Sp. z 0.0. - spétki zaleznej, informacje o wplynieciu w dniu 5 marca
2018 r. do KB DOM 5p. z0.0. o$wiadczenia JHM Development SA (.Spotka”) o odstapieniu od umowy zawartej z KB DOM
Sp.zo.0. wdniu 22.12.2016r., 0 zawarciu ktérej Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 27/2016 z dnia 22.12.2016r.

objetych w/w umowa.

W dniu 09.03.2018 r, Zarzad Spotki otrzymat od KB DOM Sp. z 0.0. - spéiki zaleznej, informacje o wplynieciu w dniu 9 marca
2018 r. do KB DOM Sp. 2 0.0. oéwiadczenia NAPOLLO 5 Sp. z.0.0. z siedzibg w Warszawie o odstapieniu od umowy w czesci
dotychczas niewykonanej, ze skutkiem doreczenia oswiadczenia, zawartej z KB DOM Sp. z 0.0. w dniu 16.05.2017r.,, o
zawarciu ktdrej Emitent informowat W raporcie biezacym nr 15/2017 z dnia 16.05.2017r.

Spotka wezwata takze KB DOM Sp. zo.0. do zaptaty kary umownej w wysokoéci 10% wynagrodzenia w/w umowy, z tytutu
odstapienia od umowy.

W dniu 19.03.2018r wptyneta do Cztonkdw Rady Nadzorczej Spotki rezygnacja Pana Jarostawa Steckiego z funkcji Prezesa
Zarzadu Spotki, ze skutkiem na dzieri 19.03.2018r.

Rada Nadzorcza postanowita poda¢ niniejsza informacje do publicznej wiadomosci, gdyz w ocenie Rady Nadzorczej
informacja dotyczaca podjgcia dziatari przed prokuraturg, dotyczacych czynnosci niektérych bytych cztonkéw zarzadu KB
DOM Sp. z 0.0. i cztonka zarzadu Spétki, moze by¢ istotna dla akcjonariuszy i wskazuje na dazenie Rady Nadzorczej Spétki

Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniy 29.03.2018r. powotata, z dniem 29.03.2018r. do skfadu Zarzadu Spétki Pana
Grzegorza Dobrowolskiego, powierzajgc mu funkcje Prezesa Zarzadu Spotki.

Ponadto na obecnym etapie sprawy petne dane wierzycieli nie s3 przedmiotem badania przez Sad, co potwierdza utrwalona
linia orzecznicza, w tym orzeczenia sadéw apelacji gdanskiej, w szczegolnosci Sadu Okregowego w Gdarisku, ktéry jest
sgdem odwotawczym w tej sprawie.

lednoczesnie Zarzad Spotki poinformowat, ze KB DOM SP- Z 0.0. wystapi do Sadu z pismem o niezwtoczne rozpoznanie
whniosku o udzielenie zabezpieczenia, Zawartego we wniosku o $anacje, poprzez ustanowienie tymczasowego nadzorcy
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W dniu 26 kwietnia 2018 roku Zarzad otrzymat informacje o ztozeniy
(data nadania przesytki pocztowej) zawiadomienia o uzasadnionym

cztonkéw zarzadu KB DOM 5p. z 0.0., oraz bytego gtownego ksiegowego KB DOM Sp.zo.o.

Zarzad Korporacji Budowlanej Dom S.A.
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