PROJEKT

Uchwata nr 05/11/2018
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki Capital Park S.A.
z dnia 28 listopada 2018 roku

w sprawie zmiany uchwaly nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy Spétki z dnia 28 lipca 2011 r. w sprawie warunkowego podwyzszenia
kapitatu zakladowego Spétki oraz emisji warrantow subskrypcyjnych z wytagczeniem w
catosci prawa poboru akcjonariuszy w odniesieniu do akcji emitowanych w ramach
kapitatlu warunkowego i warrantéw subskrypcyjnych oraz przyjecia Regulaminu
Programu Motywacyjnego, zmienionej uchwalg nr 3 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki z dnia 30 wrzesnia 2013 r., uchwatg nr 04/03/2017
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki z dnia 21 marca 2017
r., uchwata nr 05/09/2017 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 19
wrzesnia 2017 r. oraz uchwatg nr 18/06/2018 Zwyczajnego Walhego Zgromadzenia
Akcjonariuszy Spétki z dnia 29 czerwca 2018 r., zwigzanej z tym zmiany statutu Spoétki
i upowaznienia Rady Nadzorczej do przyjecia tekstu jednolitego statutu Spoétki

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Capital Park S.A. z siedzibg w Warszawie (,Spé6tka”)
niniejszym dokonuje zmiany uchwaty nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z
dnia 28 lipca 2011 r., zmienionej uchwalg nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy Spotki z dnia 30 wrzesnia 2013 r., uchwatg nr 04/03/2017 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki z dnia 21 marca 2017 r., uchwatg nr
05/09/2017 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 19 wrzesnia 2017 r. oraz
uchwatg nr 18/06/2018 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spoftki z dnia 29
czerwca 2018 r. , w sprawie warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spofki oraz
emisji warrantow subskrypcyjnych z wytgczeniem w catosci prawa poboru akcjonariuszy w
odniesieniu do akcji emitowanych w ramach kapitatu warunkowego i warrantow
subskrypcyjnych oraz przyjecia Regulaminu Programu Motywacyjnego (,Uchwata”). Jezeli
nie wskazano inaczej w niniejszej uchwale, wszystkie pisane wielkimi literami terminy majg
Znaczenia przypisane im w Uchwale.

§1

1. Regulamin Program Motywacyjnego (,Regulamin”) zostaje zmieniony w taki sposéb
ze:

a) w tresci Regulaminu dodane zostajg odniesienia do niniejszej uchwaty;

b) ust. 1.3 Regulaminu o dotychczasowym brzmieniu:
~Program obowigzuje do Daty Wygas$nigcia. Po zakonczeniu Programu Osobom
Uprawnionym nowe Warranty nie bedg juz oferowane, jednak Woarranty
zaoferowane w ramach Programu do Daty Wygasniecia zachowajg swojg
waznosc.”
otrzymuje nastepujgce brzmienie:



d)

~Program obowigzuje do Daty Wygasniecia. Po Dacie Wygasniecia Osobom
Uprawnionym nowe Warranty nie bedg juz oferowane, jednak Warranty
zaoferowane w ramach Programu do Daty Wygasnhiecia zachowajg swojg
waznosgé.”

definicja ,Data Przydziatu Warrantéw Serii H-M” znajdujgca sie w ust. 3.1
Regulaminu o dotychczasowym brzmieniu:

,soznacza date przypadajgcg nie pozniej niz dwa miesigce po opublikowaniu
pofrocznego lub rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Capital Park, ktore zostato poddane przeglgdowi lub badaniu (odpowiednio) przez
biegtego rewidenta, przed Datg Wygasniecia. Pierwsza Data Przydziatu
Warrantow Serii H-M jest datg przypadajgcg nie pdzniej niz dwa miesigce po
opublikowaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Capital Park, ktére zostato poddane przegladowi lub badaniu (odpowiednio) przez
biegtego rewidenta, za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2016 r.;”

otrzymuje nastepujgce brzmienie:

,0zZnacza date przypadajgcg nie pdzniej niz dwa miesigce po opublikowaniu
pétfrocznego lub rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Capital Park, ktore zostato poddane przeglgdowi lub badaniu (odpowiednio) przez
biegtego rewidenta, przed Datg Wygasniecia, (przy czym dla Warrantéw serii K,
oznaczg date 10 dni roboczych od daty rejestracji przez wtasciwy sad rejestrowy
zmian Statutu wynikajgcych z uchwaty nr 05/11/2018 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spotki). Pierwsza Data Przydziatu Warrantéw Serii H-M jest datg
przypadajgcg nie pOzniej niz dwa miesigce po opublikowaniu rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Capital Park, ktére zostafo
poddane przeglgdowi lub badaniu (odpowiednio) przez biegtego rewidenta, za rok
obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2016 r., z zastrzezeniem postanowier ust.
8.3(b);”

definicja ,Wartos¢ Aktywow Netto” znajdujgca sie w ust. 3.1 Regulaminu o
dotychczasowym brzemieniu:

,0znacza, w odniesieniu do kazdej wtasciwej Daty Przydziatu Warrantéw Serii B-
G, lub Daty Przydziatu Warrantéw Serii H-M, sume aktywow pomniejszong o
sume zobowigzann Grupy Capital Park wykazang w ostatnim rocznym lub
potrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Capital Park
poddanym (odpowiednio) badaniu lub przeglagdowi przez biegtego rewidenta;”
otrzymuje nastepujgce brzmienie:

,0znacza, w odniesieniu do kazdej wtasciwej Daty Przydziatu Warrantéw Serii B-
G, lub Daty Przydziatu Warrantow Serii H-M, sume aktywéw pomnigjszong o
sume zobowigzann Grupy Capital Park wykazang w ostatnim rocznym lub
potrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Capital Park
poddanym (odpowiednio) badaniu lub przeglgdowi przez biegtego rewidenta, przy
czym w odniesieniu do Warrantow Serii H-M, z uwzglednieniem zmian
wynikajgcych: (i) ze zmiany polityki rachunkowosci Spotki w zakresie aktywow i
zobowigzan z tytutu podatku odroczonego oraz (i) z przeliczenia wartosci
bilansowych ze zt na euro,”



e)

f)

9)

objasnienie elementu wzoru ,NAVy” znajdujgce sie w ust. 6.5 Regulaminu o
dotychczasowym brzmieniu:

Warto$¢ Aktywoéw Netto dla Daty Przydziatu Warrantow Serii G, réwna 972.784
(tys.) zt.”

otrzymuje nastepujgce brzmienie:

Warto$¢ Aktywow Netto na dzien 30 czerwca 2016 r., rowng (z uwzglednieniem
pOzZniejszych zmian w polityce rachunkowosci Spétki) 198.878.000 euro.”

ust. 8.3 Regulaminu o dotychczasowym brzmieniu:

W przypadku wystgpienia Zmiany w Zakresie Kontroli wszystkie Warranty
wydane do czasu zaistnienia Zmiany w Zakresie Kontroli stang sie wykonalne w
trybie natychmiastowym.”

otrzymuje nastepujgce brzmienie:

W przypadku wystgpienia Zmiany w Zakresie Kontroli:

(a) wszystkie Warranty wydane do czasu zaistnienia Zmiany w Zakresie Kontroli
stang sie wykonalne w trybie natychmiastowym,

(b) Data Przydziatu Warrantéw Serii H-M przypadajgca bezposrednio po dacie
Zmiany w Zakresie Kontroli przypadnie w ciggu dwdch tygodni od daty Zmiany w
Zakresie Kontroli a W dla danej Daty Przydziatu Warrantéw Serii H-M zostanie
obliczona wedtug wzoréw przedstawionych w ust. 6.5, lecz przy wykorzystaniu
zmodyfikowanego parametru P, ktéry bedzie réowny wyzszej z okreslonych
ponizej wartosci: (i) Cenie Rynkowej na Date Przydziatu Warrantow Serii H-M i
oraz (ii) cenie transakcji Zmiany w Zakresie Kontroli. Cena transakcji Zmiany w
Zakresie Kontroli rozumiana bedzie jako: (i) w przypadku bezposredniego
nabycia: Srednia cena oferowana i otrzymana przez Grupe Patron Capital w
ramach wezwania do zapisywania sie na sprzedaz akcji Spotki (posiadanych
przez Grupe Patron Capital) ogtoszonego w zwigzku ze Zmiang w Zakresie
Kontroli (a w przypadku wezwania do zapisywania sie na sprzedaz akcji z
czeSciowym rozliczeniem, S$rednia cena oferowana i otrzymana przez Grupe
Patron Capital za pakiet akcji Spotki posiadany przez Grupe Patron Capital,
ktorego rozliczenie spowodowato Zmiane w Zakresie Kontroli) lub (ii) w przypadku
posredniego nabycia: wycene pakietu akcji Spotki posiadanego, bezposrednio lub
posrednio, przez podmiot bedgcy przedmiotem transakcji Zmiany w Zakresie
Kontroli, przyjeta na potrzeby obliczenia wynagrodzenia pfatnego przez nabywce
w zamian za przejecie kontroli nad podmiotem, podzielong przez liczbe akcji
Spoétki posiadanych bezposrednio lub posrednio przez ten podmiot i podang
Spotce przez Grupe Patron Capital. Warranty Serii H-M wyemitowane zgodnie z
postanowieniami niniejszego ust. 8.3(b) bedg podlegaty natychmiastowemu
wykonaniu.”

dodany zostat ust. 13.5 Regulaminu o nastepujgcym brzmieniu:

W zwigzku ze zmianami wprowadzonymi do niniejszego Programu na podstawie
uchwaty nr 05/11/2018 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki,
majgcymi zastosowanie do Warrantow Serii H-M:

(a) liczba przyznanych i wyemitowanych Warrantéw serii H, Warrantéw serii | oraz
Warrantow serii J nie ulegnie zmianie;



(b) dla celéw obliczenia parametru N; dla Warrantéw serii K oraz kolejnych serii
Warrantéw, suma parametrow N; dla Warrantow serii H, Warrantéw Serii | oraz
Warrantow serii J zostanie obliczona z uwzglednieniem warto$ci N1, N2 oraz Ns
przyjetych historycznie w celu obliczenia parametru N; dla tych Warrantow przed
dniem rejestracji zmian niniejszego Programu wprowadzonych uchwatg nr
05/11/2018 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki; oraz

(c) Warranty serii K powinny zosta¢ wyemitowane na rzecz odpowiednich Oséb
Uprawnionych w ciggu dwoch tygodni od dnia rejestracji przez sad rejestrowy
zmian Statutu wynikajgcych ze zmian do niniejszego Programu, wprowadzonych
uchwatg nr 05/11/2018 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki.”

h) W nagtowku zatgcznika nr 2 ,Wzo6r Oswiadczenia o Wykonaniu Prawa z
Warrantow” dodaje sie nastepujgcy fragment:
s(zaréwno jako emitent jak i podmiot uprawniony do przyjmowania zapiséw na
akcje nowej emisji)”

i) W zatgczniku nr 2 Wzér Oswiadczenia o Wykonaniu Prawa z Warrantow” dodaje
sie jako ostatnie, nastepujgce zdanie:
.LNiniejszym osSwiadczam, Zze jestem akcjonariuszem Spotki.J/[Niniejszym
potwierdzam i akceptuje statut Spotki.]”

2. Tekst jednolity Regulaminu zostaje zatgczony do niniejszej uchwaty jako Zatgcznik
nrl.

3. Statut Spétki zostaje zmieniony w taki sposéb, ze § 7 ust. 2 Statutu otrzymuje
nastepujgce brzmienie:
w2 Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego jest przyznanie prawa do

objecia akcji serii D posiadaczom warrantow subskrypcyjnych emitowanych przez
Spotke na podstawie uchwaty nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 28
lipca 2011 r., ze zmianami przyjetymi uchwatg nr 3 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia z dnia 30 wrzes$nia 2013 r., uchwatg nr 04/03/2017 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia z dnia 21 marca 2017 r., uchwatg nr 05/09/2017
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 19 wrzeénia 2017 r., uchwaftg
nr 18/06/2018 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spétki z dnia 29
czerwca 2018 r. oraz uchwatg nr 05/11/2018 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spotki z dnia 28 listopada 2018 r.

4. Zarzad Spdiki jest upowazniony do zgtoszenia zmian Statutu, o ktérych mowa w
niniejszej uchwale, wiasciwemu sgdowi rejestrowemu w celu dokonania stosownego
wpisu.

5. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki upowaznia Rade Nadzorczg Spoétki do

przyjecia tekstu jednolitego statutu Spotki w zwigzku ze zmianami Statutu Spotki
wynikajgcymi z niniejszej uchwaty.

§2

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie w dniu jej przyjecia, a w zakresie zmian Statutu Spotki —
w dniu rejestracji tych zmian przez wiasciwy sad rejestrowy.
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1.2

1.3

3.1

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 05/11/2018

Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia

Capital Park S.A. z siedzibg w Warszawie
z dnia 28 listopada 2018 r.

REGULAMIN PROGRAMU MOTYWACYJNEGO

Program

Program Motywacyjny (,Program”) zostaje utworzony na podstawie uchwaty nr 5
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Capital Park S.A. (,Spétka”) podjetej dnia
28 lipca 2011 r. w sprawie warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki
oraz emisji warrantow subskrypcyjnych z wytgczeniem w catosci prawa poboru
akcjonariuszy w odniesieniu do akcji emitowanych w ramach kapitatu warunkowego i
warrantéw subskrypcyjnych oraz przyjecia Regulaminu Programu Motywacyjnego,
zmienionej w dniu 30 wrzesnia 2013 r. uchwatg nr 3 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy Spétki, w dniu 21 marca 2017 r. uchwatg nr 04/03/2017
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki, w dniu 19 wrzesnia 2017 r. uchwatg
nr 05/09/2017 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki, w dniu 29 czerwca
2018 r. uchwatg nr 18/06/2018 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
Spdtki oraz w dniu 28 listopada 2018 r. uchwatg nr 05/11/2018 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki (zwanej dalej ,Uchwalg”).

Imienne warranty subskrypcyjne wydawane w ramach Programu (,Warranty”) dajg
prawo Osobom Uprawnionym do objecia akcji Spotki serii D emitowanych przez
Spotke na podstawie Uchwaly (,Akcje”).

Program obowigzuje do Daty Wygasniecia. Po Dacie Wygasniecia Osobom
Uprawnionym nowe Warranty nie bedg juz oferowane, jednak Warranty zaoferowane
w ramach Programu do Daty Wygasniecia zachowajg swojg waznosé.

Cel Programu

Celem Programu jest stworzenie wartosci dodanej dla akcjonariuszy poprzez
zapewnienie Osobom Uprawnionym bodzcéw motywujgcych oraz zatrzymujgcych ich
w Spofce, w postaci umozliwienia im objecia Akcji Spotki.

Definicje

Terminy pisane wielkg literg, ktére zostaly uzyte w niniejszym regulaminie majg
nastepujace znaczenie:

AKCJ . oznaczajg nie wiecej niz 7.218.738 akcji zwykitych na
okaziciela serii D Spoétki o wartosci nominalnej 1 (jeden)
zt kazda;

Cena Rynkowa...........cccvvvveenn. oznacza, w odniesieniu do kazdej wlasciwej Daty

Przydziatu Warrantéw Serii B-G, oraz Daty Przydziatu
Warrantéw Serii H-M, srednig cene akcji Spoétki na rynku
regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréow
Wartosciowych w Warszawie na zamknieciu wszystkich
sesji w okresie szesciu miesiecy zakonczonym 30
czerwca lub 31 grudnia, bezposrednio poprzedzajgcym
takg Date Przydziatu Warrantéw Serii B-G lub Date



Cena Wykonania..........cccocuveeene

Data Przydziatu........................

Data Przydziatu Warrantow
Serii A e

Data Przydziatu Warrantow
SeriiB-G....ooocvveeieeee e

Data Przydziatu Warrantow
Serii H-M....oooeeee

Data Wydania..........ccccceeeeeennne
Data Wygasniecia....................

Daty Zaprzestania Petnienia
FUNKC]i .o

Dziatalnos¢ Konkurencyjna ....

Przydziatu Warrantow Serii H-M, badz, w przypadku
pierwszej Daty Przydziatu Warrantéw Serii B-G,
odpowiednio krétszy okres;

oznacza cene emisyjng Akcji rowng wartosci nominalne;j
AKCcji;

oznacza Date Przydzialu Warrantéw Serii A, Date
Przydziatu Warrantéw Serii B-G oraz Date Przydziatu
Warrantéw Serii H-M;

oznacza date przypadajgcg nie pdzniej niz jeden miesigc
po dokonaniu przydziatu akcji w ramach IPO;

oznacza date przypadajgca nie pdzniej niz dwa miesigce
po  opublikowaniu potrocznego  lub rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Capital Park, ktore zostato poddane przegladowi lub
badaniu (odpowiednio) przez biegtego rewidenta, przed
Datg Wygasniecia. Pierwsza Data Przydziatu Warrantéw
Serii B-G jest datg przypadajgcg nie pézniej niz dwa
miesigce po opublikowaniu pétrocznego lub rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Capital Park, ktére zostato poddane przegladowi lub
badaniu (odpowiednio) przez biegtego rewidenta,
obejmujgcego okres, w ktéorym miata miejsce Pierwsza
Oferta Publiczna (IPO) (ij. nastapit przydziat akcji w
ramach IPO);

oznacza date przypadajgca nie pdzniej niz dwa miesigce
po opublikowaniu potrocznego lub rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Capital Park, ktére zostato poddane przegladowi lub
badaniu (odpowiednio) przez biegtego rewidenta, przed
Datg Wygasniecia, (przy czym dla Warrantéw serii K,
oznaczg date 10 dni roboczych od daty rejestracji przez
wiasciwy sad rejestrowy zmian Statutu wynikajgcych z
uchwaty nr 05/11/2018 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spotki). Pierwsza Data Przydziatu
Warrantéw Serii H-M jest datg przypadajgcg nie pdzniej
niz dwa miesigce po opublikowaniu rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Capital Park, kitore zostato poddane przegladowi lub
badaniu (odpowiednio) przez biegtego rewidenta, za rok
obrotowy zakonczony 31 grudnia 2016 r., z
zastrzezeniem postanowien ust. 8.3(b);

oznacza date, w ktdrej nastepuje wydanie Warrantéw
danej serii zgodnie z ust. 7.1;

oznacza trzynastg Date Przydziatu;

oznacza pozniejszg z dat: (i) w stosunku do Pierwotne;
Osoby Uprawnionej data, w ktérej mandat czionka
Zarzadu danej Osoby Uprawnionej wygasnie; oraz (ii) w
stosunku do wszystkich Os6b Uprawnionych, data w
ktérej Umowa o Swiadczenie Ustug zawarta z takg
Osobg Uprawniong zostanie rozwigzana lub wygasnie;

oznacza: posiadanie udziatow (akcji) w, zatrudnienie w,
Swiadczenie ustug na rzecz lub petnienie jakiejkolwiek
funkcji na podstawie umowy o prace badz umowy
konsultingowej lub na podstawie innego tytutu prawnego,



Grupa Capital Park...................

Grupa Patron Capital ...............

Inna Osoba Odchodzaca z
Programu

lub bez tytutu prawnego, zaréwno bezposrednio, jak i
posrednio, w jakimkolwiek podmiocie bedgcym
konkurentem Grupy Capital Park, w sytuacji, gdy: (i) taka
inwestycja, budowa Ilub dziatalno$¢ handlowa jest
prowadzona przez taki podmiot w dzielnicy, w ktorej
zlokalizowane sg Istotne Aktywa Capital Park, i polega
na posiadaniu nieruchomosci o podobnym do Istotnego
Aktywa Capital Park przeznaczeniu i charakterze (w
zakresie nieruchomosci biurowych, handlowych, Iub
mieszkaniowych); oraz (ii) taka inwestycja, budowa lub
dziatalno$¢ handlowa wywiera wptyw na wartos¢
ktoregokolwiek z Istotnych Aktywow Capital Park
wynoszacy co najmniej 10% wartoéci danego Istotnego
Aktywa Capital Park (za ktore przyjmuje sie, w zalezno$ci
od przypadku, biezgcg wartos¢ danego aktywa po
ukonczeniu realizacji projektu lub prognoze wartosci
aktywa po zakonhczeniu budowy zgodnie z biznes planem
Grupy Capital Park). W celu unikniecia watpliwosci
posiadanie nie wiecej niz 5% akcji w spotkach
notowanych na rynku regulowanym oraz prowadzenie
jakiejkolwiek dziatalnosci za zgodg Spoiki, ktorej
udzielenia Spotka nie moze bezzasadnie odmowi¢, nie
stanowi, samo w sobie, Dziatalnosci Konkurencyjnej;

oznacza Spotke oraz jej podmioty zalezne, dla ktérych
Spotka  sporzgdza  skonsolidowane  sprawozdanie
finansowe zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej przyjetymi przez Unie
Europejska;

oznacza wszystkie lub ktérykolwiek z nastepujgcych
podmiotéw (w zaleznosci od sytuacji): Patron Capital L.P.
[I, Patron Capital L.P. Ill oraz wszystkie pozostate
fundusze Patron, oraz wszystkie podmioty bezposrednio
lub posrednio kontrolowane lub wspétkontrolowane przez
powyzsze podmioty, a takze wszystkie podmioty, ktore
doradzajg takim funduszom lub podmiotom
kontrolowanym. Terminy kontrola i wspétkontrola majg
znaczenie przypisane im w  Miedzynarodowym
Standardzie Rachunkowosci 24 ,Ujawnianie informacji na
temat podmiotéw powigzanych”,

Oznacza:

(i) Pierwotng Osobe Uprawniong, ktéra ziozyta
dobrowolne wypowiedzenie Umowy o Swiadczenie Ustug
lub ktéra dobrowolnie zrezygnowata z petnienia funkciji
cztonka Zarzgdu, przy czym terminy ,dobrowolne
wypowiedzenie” oraz ,dobrowolna rezygnacja”’ nie bedg
obejmowaty zlozenia wypowiedzenia Umowy o
Swiadczenie Ustug ani rezygnacji z petnienia funkgji
cztionka Zarzgdu w wyniku udowodnionego, powaznego
naruszenia obowigzkéw Spdtki wobec Pierwotnej Osoby
Uprawnionej uniemozliwiajgcego takiej Pierwotnej
Osobie Uprawnionej wykonywanie jej obowigzkow
wynikajagcych z Umowy o Swiadczenie Ustug lub
obowigzkéw cztonka Zarzgdu. Pierwotna Osoba
Uprawniona nie bedzie uwazana za Inng Osobe
Odchodzgcg z Programu, jezeli Rada Nadzorcza,
dziatajgc wedlug swojego wylgcznego uznania,
postanowi inaczej i stwierdzi zgodnie z ust. 6.1 (a), ze
taka osoba zachowuje status Pierwotnej Osoby



Istotne Aktywa Capital Park....

Istotne Naruszenie ........ccc........

Limit Oséb Uprawnionych

Uprawnionej; lub

(ii)) Wtérng Osobe Uprawniong, ktéra ztozyta dobrowolne
wypowiedzenie Umowy o Swiadczenie Ustug, przy czym
terminy ,dobrowolne wypowiedzenie” oraz ,dobrowolna
rezygnacja”’ nie beda obejmowaty ztozenia
wypowiedzenia Umowy o Swiadczenie Ustug w wyniku
udowodnionego, powaznego naruszenia obowigzkéw
Spoiki wobec Wtbrnej Osoby Uprawnionej
uniemozliwiajgcego takiej Wtérnej Osobie Uprawnionej
wykonywanie jej obowigzkéw wynikajgcych z Umowy o
Swiadczenie Ustug. Wtérna Osoba Uprawniona nie
bedzie uwazana za Inng Osobe Odchodzacg =z
Programu, jezeli Zarzad, dziatajagc wedlug swojego
wylgcznego uznania, postanowi inaczej i stwierdzi
zgodnie z ust. 6.1 (b), ze taka osoba zachowuje status
Wtérnej Osoby Uprawnione;.

oznacza pierwszg oferte publiczng akcji Spotki na
regulowanym rynku prowadzonym przez Gietde
Papierow Wartosciowych w Warszawie;

oznacza nieruchomosci znane jako Royal Wilanow,
Eurocentrum (budynki Alpha, Beta, Gamma i Delta) oraz
Norblin, posiadane przez Grupe Capital Park na dzien 30
wrzeénia 2013 r.

oznacza dowolne z ponizszych zdarzen: (i) Rozwigzanie
z Waznego Powodu, przez Spétke lub ktérykolwiek z jej
podmiotéw zaleznych, Umowy o Swiadczenie Ustug
danej Osoby Uprawnionej lub odwotanie, z Waznego
Powodu, danej Osoby Uprawnionej z funkcji czionka
Zarzadu; (ii) popetnienie przez dang Osobe Uprawniong
przestepstwa stwierdzonego prawomocnhym wyrokiem
sadu, ktéry zgodnie z art. 18 kodeksu spdétek handlowych
uniemozliwia takiej Osobie Uprawnionej dalsze
wykonywanie jej obowigzkow; (iii) prowadzenie przez
dang Osobe Uprawniong Dziatalnosci Konkurencyjnej w
okresie obowigzywania jej Umowy o Swiadczenie Ustug
lub w dowolnym momencie w okresie trwania okresu
osiemnastu miesiecy od danej Daty Zaprzestania
Petnienia Funkgciji; (iv) pozyskiwanie lub nakfanianie do
przejscia przez dang Osobe Uprawniong, bezposrednio
lub posrednio, pracownika lub konsultanta jakiegokolwiek
podmiotu z Grupy Capital Park - w okresie
obowigzywania Umowy o Swiadczenie Ustug takiej
Osoby Uprawnionej lub w dowolnym momencie w
okresie trwania okresu osiemnastu miesiecy od danej
Daty Zaprzestania Petnienia Funkcji; (v) pozyskiwanie
lub naktanianie do przejscia, przez dang Osobe
Uprawniong, bezposrednio lub posrednio, jakiegokolwiek
klienta dowolnego podmiotu z Grupy Capital Park lub
ingerencja w jego sprawy — w okresie obowigzywania
Umowy o Swiadczenie Ustug takiej Osoby Uprawnionej
lub w dowolnym momencie w okresie trwania okresu
osiemnastu miesiecy od danej Daty Zaprzestania
Petnienia Funkcji, pod warunkiem, Zze takie pozyskiwanie,
naktanianie lub ingerencja majg znaczgcy niekorzystny
wpltyw na dziatalno$¢é Grupy Capital Park;

termin ten ma znaczenie przypisane mu w ust. 7.3.
niniejszego regulaminu;



Osoby Uprawnione...................

Osoba Odchodzaca z
Programu Bez Naruszenia

Osoba Wykluczona z
Programu z Tytutu
Naruszenia

Oswiadczenie o Wykonaniu
Prawa z Warrantow ..................

Potwierdzenie Wykonania
Praw z Warrantow ....................

Program.........cccooiiii.

Rada Nadzorcza...........ccuuuven.eee.

Rozwigzanie z Waznego
Powodu ...cccccvveeeiiiieee e

oznaczaja:

(i) nastepujgcych  czionkéw  Zarzadu:  Jerzego
Kowalskiego, Jana Motza, Michata Kos$lacza, Marcina
Juszczyka oraz Kinge Nowakowskg (,Pierwotne Osoby
Uprawnione”),

(ii) innych pracownikéw Spétki, niebedgcych czionkami
Zarzadu, ustalonych wedtug uznania Zarzadu, w drodze
uchwaty (,Wtérne Osoby Uprawnione”)

a kazdy z nich z osobna jest Osobg Uprawniong;
(kazdorazowo zgodnie z Limitem Oséb Uprawnionych);

Ooznacza:

(i) Pierwotng Osobe Uprawniong, ktéra zaprzestata
petnienia funkcji czlonka Zarzadu, niebedgcg Osobg
Wykluczong z Programu z Tytutu Naruszenia ani Inng
Osobg Odchodzaca z Programu; lub

(i) Osobe Uprawniong, ktérej Umowa o Swiadczenie
Ustug przestata obowigzywaé, niebedgcg Osobg
Wykluczong z Programu z Tytutu Naruszenia ani Inng
Osobg Odchodzaca z Programu;

(i) Osobe Uprawniong, jezeli tak postanowi, wedtug
swojego wytgcznego uznania, Rada Nadzorcza (w
stosunku do Pierwotnej Osoby Uprawnionej) lub Zarzad
(w stosunku do Wtérnej Osoby Uprawnionej) zgodnie z
ust. 10.3, niezaleznie od faktu, ze zgodnie z warunkami
Programu taka Osoba Uprawniona mogtaby zostaé
uznana za Osobe Wykluczong z Programu z Tytutu
Naruszenia lub za Inng Osobe Odchodzgcg z Programu,
przy czym w kazdym przypadku oznacza to osobe, ktéra
nie stata sie nastepnie Osobg Wykluczong z Programu z
Tytutu Naruszenia;

oznacza Osobe Uprawniong, ktéra dopuscita sie
Istotnego Naruszenia,;

oznacza pismo skierowane przez Osobe Uprawniong do
Spotki  dotyczgce wykonania praw z  Warrantéw
sporzgdzone zasadniczo wedtug wzoru zawartego w
Zatgczniku nr 2 (Wzér O$wiadczenia o Wykonaniu Prawa
z Warrantéw);

oznacza potwierdzenie wystosowane przez Spoétke do
kazdej z Oséb Uprawnionych dotyczgce wykonania praw
z Warrantow sporzgdzone zasadniczo wediug wzoru
zawartego w Zatgczniku nr 3 (Wz6r Potwierdzenia
Wykonania Praw z Warrantéw);

termin ten ma znaczenie przypisane mu w ust. 1.1
niniejszego regulaminu;

oznacza rade nadzorczg Spofki;

oznacza (a) rozwigzanie przez Spotke lub jej podmiot
zalezny Umowy o Swiadczenie Ustug danej Osoby
Uprawnionej lub podmiotu w catosci lub w czesci
kontrolowanego przez Osobe Uprawniong: (i) z powodu
dopuszczenia sie przez takg Osobe Uprawniong
razgcego naruszenia danej Umowy o Swiadczenie Ustug,
ktore, jezeli mozliwe byto jego naprawienie, nie zostato



Uchwala..........ccoooovvvviiiii,

Umowa o Swiadczenie Ustug

Warranty ........ccoevvviinnieiviciiinnnnn,
Warranty Serii A ...
Warranty Serii B-G ...................
Warranty Serii H-M ..................

Wartosé Aktywow Netto ..........

Zarzad

Zmiana w Zakresie Kontroli ....

naprawione w terminie wskazanym w takiej Umowie o
Swiadczenie Ustug; lub (i) bez wypowiedzenia, z
wytgczeniem okolicznosci, gdy dana Osoba Uprawniona
jest Osobg Odchodzgcag z Programu Bez Naruszenia; lub
(b) odwotanie przez Spotke Osoby Uprawnionej z
petnienia  funkcji czionka Zarzagdu z  powodu
dopuszczenia sie przez takg Osobe Uprawniong
razgcego naruszenia obowigzkéw wobec Spoiki;

oznacza Capital Park S.A., spdtke akcyjng z siedzibg w
Warszawie przy ul. Klimczaka 1, 02-797 Warszawa,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m.st.
Warszawy, XllI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 373001;

oznacza uchwate nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spétki z dnia 28 lipca 2011 r., zmieniong
w dniu 30 wrzesnia 2013 r.,, 21 marca 2017 r., 19
wrzesnia 2017 r., 29 czerwca 2018 r., oraz 28 listopada
2018 r., w sprawie warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spofki oraz emisji warrantow
subskrypcyjnych z wylgczeniem w catosci prawa poboru
akcjonariuszy Spétki lub spétki z Grupy Capital Park w
odniesieniu do akcji emitowanych w ramach kapitatu
warunkowego i warrantdw subskrypcyjnych oraz
przyjecia Regulaminu Programu Motywacyjnego;

oznacza jakgkolwiek umowe o prace, umowe-zlecenie,
umowe o dzieto lub inng umowe o Swiadczenie ustug
(termin  ten bedzie obejmowat wszelkie umowy
konsultingowe lub umowy o doradztwo), zawartg przez
Osobe Uprawniong (lub podmiot w catosci lub w czesci
kontrolowany przez takg Osobe Uprawniong) ze Spotka
lub z jakimkolwiek podmiotem Grupy Capital Park;

termin ten ma znaczenie przypisane mu w ust. 1.2
niniejszego regulaminu i obejmuje tgcznie Warranty Serii
A, Warranty Serii B-G i Warranty Serii H-M;

oznaczajg warranty emitowane w ramach serii A;

0znaczajg warranty emitowane w ramach serii B, C, D, E,
FiG;

oznaczajg warranty emitowane w ramach serii H, I, J, K,
LiM;

oznacza, w odniesieniu do kazdej wiasciwej Daty
Przydziatu Warrantéw Serii B-G, lub Daty Przydziatu
Warrantéw Serii H-M, sume aktywéw pomniejszong o
sume zobowigzan Grupy Capital Park wykazang w
ostatnim rocznym lub pétrocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy Capital Park poddanym
(odpowiednio) badaniu lub przeglgdowi przez biegtego
rewidenta, przy czym w odniesieniu do Warrantéw Serii
H-M, z uwzglednieniem zmian wynikajgcych: (i) ze
zmiany polityki rachunkowosci Spotki w  zakresie
aktywoéw i zobowigzan z tytutu podatku odroczonego oraz
(ii) z przeliczenia wartosci bilansowych ze zt na euro;

oznacza zarzad Spéiki;

oznacza zmniejszenie bezposredniego i posredniego
udziatu Grupy Patron Capital w Spétce ponizej 25%



4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

6.3

0golnej liczby gtoséw w Spotce.

Przyznanie Warrantow

Osoby Uprawnione majg prawo do objecia Warrantow na warunkach okreslonych w
niniejszym regulaminie.

Prawo do objecia Warrantéw, o ktorym mowa w ust. 4.1 jest niezbywalne.
Warunkowe podwyzszenie kapitatu zaktadowego i wydanie Warrantéw

W zwigzku z Programem i zgodnie z trescig Uchwaty kapitat zaktadowy Spétki zostat
warunkowo podwyzszony o nie wiecej niz 7.218.738 zt, poprzez emisje nie wiecej niz
7.218.738 Akdji.

Warranty mogg zosta¢ wydane w formie odcinkéw zbiorowych. Wzér odcinka
zbiorowego Warrantéw stanowi Zatgcznik nr 1 (Wzér odcinka zbiorowego Warrantow)
do niniejszego regulaminu.

Warranty sg wydawane nieodptatnie.
Kryteria przydziatu

Warranty Serii A oraz Warranty Serii B-G mogg by¢ obejmowane wylgcznie przez
Pierwotne Osoby Uprawnione, o ile pozostajg one cztonkami Zarzgdu a odpowiednie
Umowy o Swiadczenie Ustug z takimi Pierwotnymi Osobami Uprawnionymi beda
nadal obowigzywaé, chyba Zze Rada Nadzorcza, dziatajgc wedlug swojego
wylgcznego uznania, postanowi inaczej i zniesie, w catosci lub w czeéci, obowigzek
spetnienia powyzszych kryteriow przydziatu. Warranty Serii H-M mogg byc¢
obejmowane wytgcznie:

a) przez Pierwotne Osoby Uprawnione — o ile pozostajg one czionkami Zarzadu a
odpowiednie Umowy o Swiadczenie Ustug z takimi Pierwotnymi Osobami
Uprawnionymi bedg nadal obowigzywac, chyba Zze Rada Nadzorcza, dziatajgc
wedtug swojego wytgcznego uznania, postanowi inaczej i zniesie, w catosci lub w
czesci, obowigzek spetnienia powyzszych kryteriéw przydziatu;

b) przez Wtérne Osoby Uprawnione — o ile Umowy o Swiadczenie Ustug z takimi
Wtérnymi Osobami Uprawnionymi bedg nadal obowigzywaé, chyba ze Zarzad,
dziatajgc wedtug swojego wytgcznego uznania, postanowi inaczej i zniesie, w catosci
lub w czesci, obowigzek spetnienia powyzszych kryteridw przydziatu

Warranty bedg wydawane w seriach. W kazdej witasciwej Dacie Przydziatu nastgpi
wydanie nowej serii Warrantéw oznaczonych odpowiednio jako seria A, B, C, D, E, F,
G, HILJKLiM

W Dacie Przydziatu Warrantéw Serii A Michat Koslacz oraz Marcin Juszczyk jako
Osoby Uprawnione, dopoki bedg cztonkami Zarzadu i dopdki bedg obowigzywac ich
odpowiednie Umowy o Swiadczenie Ustug (chyba Zze Rada Nadzorcza zniesie
obowigzek spetnienia tego wymogu zgodnie z postanowieniami ust. 6.1), bedg mieli
prawo do otrzymania nastepujgce;j liczby Warrantow:

(@) Michat Koslacz: 302.012;

(b) Marcin Juszczyk: 302.012.



6.4

W kazdej Dacie Przydziatu Warrantéw Serii B-G Osoby Uprawnione, dopdki bedg
cztonkami Zarzadu i dopdki bedg obowigzywaé ich odpowiednie Umowy o
Swiadczenie Ustug (chyba ze Rada Nadzorcza zniesie obowigzek spetnienia tego
wymogu zgodnie z postanowieniami ust. 6.1), bedg mialy prawo do otrzymania
nastepujacej liczby Warrantow:

(@) Michat Koslacz: 50% * W,
(b) Marcin Juszczyk: 50% * W,

do momentu, gdy Michat Koslacz i Marcin Juszczyk otrzymajg tgcznie 1.113.588
Warrantéw, a nastepnie:

@) Jerzy Kowalski w zakresie przydzielenia warrantéw emitowanych do serii E
(wlgcznie) lub Kinga Nowakowska w zakresie przydzielenia warrantow

emitowanych w serii F — G: 40,49% * W;
(b) Jan Motz; 40,49% * W;
(c) Michat Koslacz: 9,51% * W;

(d) Marcin Juszczyk: 9,51% * W,

gdzie dla kazdej wtasciwej Daty Przydziatu Warrantow Serii B-G (i) W zostanie
obliczone wedtug nastepujgcego wzoru:

W, = R*(111.359 + N, +S,)

i - oznacza numer Daty Przydziatu Warrantow Serii B-G, przy czym i € {1, 2, 3,
4,5, 6}

R - parametr wynikajgcy z liczby akcji Spétki wyemitowanych w ramach IPO,
réwny:

_ Lo + Lipo
Lo + Ly
gdzie:

Lo - liczba akcji zwyktych na okaziciela w Spotce w dniu
poprzedzajgcym dzien, w ktérym nastgpi IPO (ij. gdy dokonano
przydziatu akcji w ramach IPO). Na potrzeby obliczania Lo liczy sie
wszystkie akcje, ktére zostaty nabyte i optacone, z wylgczeniem
wszelkich akcji wyemitowanych w ramach IPO na mocy uchwaty
walnego zgromadzenia Spétki dotyczgcej podwyzszenia kapitatu
zaktadowego z dnia 23 kwietnia 2013 r. (nawet jezeli odpowiednie
podwyzszenie kapitatu zakladowego nie zostato jeszcze, na dany
dzien, zarejestrowany przez wtasciwy sad rejestrowy).

Lipo - liczba akcji wyemitowanych przez Spétke w ramach IPO.

- maksymalna liczba akcji, ktére mogty zosta¢ wyemitowane w
ramach IPO na mocy uchwaty walnego zgromadzenia Spotki
dotyczacej podwyzszenia kapitatu zaktadowego z dnia 23 kwietnia
2013 ., tj. 20.955.314.

Ni - to parametr zalezny od Wartosci Aktywow Netto, obliczany wedtug
nastepujgcego wzoru:

Lmax



6.5

NAV,
NAV, — i

N, =222.717x —Z N;,oile N; >0, w przeciwnym razie 0;
’ j=1
i-1
2. N; <2.973.280; dia i=1 Z;Nj =0
I J=
gdzie:
NAV; - Warto$¢ Aktywéw Netto w Dacie Przydziatu Warrantéw Serii B-G i;
NAVo - Wartos¢ Aktywdw Netto na dzieh 31 grudnia 2012 r., powiekszona

o wartos¢ wplywow netto z emisji akcji w ramach IPO, a nastepnie
podzielona przez 1,1;

i gdzie:
Si - to parametr zalezny od ceny rynkowej akcji Spotki na rynku regulowanym,
obliczany wedtug nastepujgcego wzoru:
R
P it
S, =222.717x (;’ ->'S,,0ile S; >0, w przeciwnym razie O;
’ j=1
i1
DS, <2.973.280; dlai=1 »S; =0
i j=1
gdzie:
Pi - Cena Rynkowa w Dacie Przydziatu Warrantéw Serii B-G i;
Po - cena oferowana za akcje Spotki w IPO podzielona przez 1,1.

W kazdej Dacie Przydziatu Warrantéw Serii H-M, w stosunku do Pierwotnych Os6b
Uprawnionych, dopdki beda cztonkami Zarzadu (chyba ze Rada Nadzorcza zniesie
obowigzek spetnienia tego wymogu zgodnie z postanowieniami ust. 6.1), Osoby
Uprawnione bedg miaty prawo do otrzymania nastepujgcej liczby Warrantow:

(a) Jan Motz: 30% * W,

(b) Kinga Nowakowska: 20% * W;

(c) Marcin Juszczyk: 20% * W.

gdzie W dla kazdej wtasciwej Daty Przydziatlu Warrantéw Serii H-M (i) zostanie
obliczone wedtug nastepujgcego wzoru:

W, =123.519 + N, + S,

gdzie:

i - oznacza numer Daty Przydziatu Warrantéw Serii H-M, przy czym i <0{1, 2,
3,4,5, 6}.

N; - parametr zalezny od Wartosci Aktywow Netto, liczony wedtug nastepujgcego

WZOru:



6.6

6.7

6.8

NAV,

- i1
M_ZNJ ,oile N, >0, w przeciwnym razie 0;
’ j=1

N, =368.427 x

i1
>N, £2.099.824;dlai=1 D> N; =0

i1

gdzie:

NAV: - Wartos¢ Aktywow Netto dla Daty Przydziatu Warrantéw Serii H-M i,
pomniejszona o wptywy netto z emisji akcji Spoétki po 31 grudnia 2016 r., oraz
powiekszona o kwote dywidend wyptaconych przez Spotke oraz tgczng cene
akcji wiasnych Spotki odkupionych przez Spoétke po 31 grudnia 2016 r.

NAV, — Wartos¢ Aktywow Netto na dzien 30 czerwca 2016 r., réwng
(z uwzglednieniem  pdzniejszych  zmian w  polityce  rachunkowosci
Spotki) 198.878.000 euro.

oraz gdzie:

S - parametr zalezny od ceny rynkowej akcji Spoétki na rynku regulowanym,
liczony wediug nastepujgcego wzoru:

R
e
S, =338.013x 2 —ZSJ. ,oile §; >0, w przeciwnym razie 0;
y j=1
i-1
>S;<2.099.824; dlai=1 » 'S, =0
i j=1

gdzie:

Pi - Cena Rynkowa w Dacie Przydziatu Warrantéw Serii H-M i.

Po - 6,18 zt.

W kazdej Dacie Przydziatu Warrantéw Serii H-M, po ustaleniu parametru W dla
wiasciwej Daty Przydziatu Warrantéw Serii H-M (i) przez Rade Nadzorcza, zgodnie z
ust. 6.5., Zarzad, dziatajgc wedtug wilasnego uznania, przydzieli wtasciwg liczbe
Warrantéw Serii H-M, odpowiadajgcg wskaznikowi 30% * W, w stosunku do Wtérnych
Osoéb Uprawnionych. Zarzad, dziatajgc wedtug witasnego uznania w drodze uchwaty
bedzie upowazniony do ustalenia podziatu Warrantéw Serii H-M majgcych zostaé
przyznanych konkretnej Wtérnej Osobie Uprawnionej (w przypadku braku takiego
ustalenia, wszystkie Wtérne Osoby Uprawnione otrzymajg rowng liczbe Warrantéw
Serii H-M w danej Dacie Przydziatu Warrantéw Serii H-M).

Czesci utamkowe powstate w wyniku obliczen zgodnie ze wzorami wskazanymi w
punktach 6.4. i 6.5. zostang zaokraglone w goére lub w dot do najblizszej liczby
catkowitej zgodnie z zasadg zaokraglania liczb, zgodnie z ktérg utamki od 0,5 wzwyz
sg zaokraglane w gore, natomiast utamki ponizej 0,5 zaokragla sie w dot.

W przypadku podziatu lub potgczenia akcji Spdtki Warranty zostang roéwniez
odpowiednio podzielone lub potgczone.



6.9

7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

8.3

Catkowita liczba Warrantéw wydanych w ramach Programu nie moze przekroczyc¢
7.218.738.

Procedura wydawania Warrantow

W kazdej Dacie Przydzialu Rada Nadzorcza zaoferuje Warranty Pierwotnym Osobom
Uprawnionym oraz Zarzad zaoferuje Warranty Wtérnym Osobom Uprawnionym.
Spoétka dotozy zasadnych staran w celu zapewnienia, ze posiedzenie Rady
Nadzorczej i Zarzagdu odbedzie sie nie pdzniej niz 2 (dwa) tygodnie przed Datag
Przydziatu. Okres przyjmowania ofert wynosi 14 (czternascie) dni od Daty Przydziatu
lub daty doreczenia ofert Osobom Uprawnionym, ktérakolwiek z tych dat bedzie
pozniejsza. Jesli Osoby Uprawnione przyjmg oferte w ww. terminie, otrzymajg one
odpowiednig liczbe Warrantow pietnastego dnia od Daty Przydziatu lub od daty
doreczenia ofert Osobom Uprawnionym, ktérakolwiek z tych dat bedzie pdzniejsza
(,Data Wydania”).

Rada Nadzorcza odpowiada za ustalenie liczby Warrantow, ktére majg zostac
wydane kazdej z Pierwotnych Oséb Uprawnionych oraz fgcznej liczby Warrantéw
majgcych zosta¢ wydanych Wtérnym Osobom Uprawnionym zgodnie z kryteriami
przydziatu okreslonymi w ust. 6.

taczna liczba Osob Uprawnionych nie moze nigdy przekroczyé 149 (,Limit Os6b
Uprawnionych”).

Wykonanie prawa z Warrantow

Kazdy Warrant daje kazdej Osobie Uprawnionej prawo do objecia jednej Akcji po
Cenie Wykonania.

Prawo z kazdego z Warrantow Serii A moze zostaé wykonane najwczesniej w
pierwszg rocznice odpowiedniej Daty Wydania i najpdzniej w drugg rocznice
odpowiedniej Daty Wydania. Prawo z kazdego z Warrantdéw Serii B-G moze zostac
wykonane najwczesniej w drugg rocznice odpowiedniej Daty Wydania, i najpdzniej w
trzecig rocznice odpowiedniej Daty Wydania, lecz w zadnym przypadku nie pozniej
niz w dniu 31 grudnia 2019 r. Prawo z kazdego z Warrantéw Serii H-M moze zostac
wykonane najwczesniej w 18 miesiecy po Dacie Wydania i najpdzniej w 30 miesiecy
po Dacie Wydania, ale w zadnym przypadku nie pézniej niz 30 czerwca 2021 r..

W przypadku wystgpienia Zmiany w Zakresie Kontroli:

(@) wszystkie Warranty wydane do czasu zaistnienia Zmiany w Zakresie Kontroli
stang sie wykonalne w trybie natychmiastowym;

(b) Data Przydziatu Warrantéw Serii H-M przypadajgca bezposrednio po dacie
Zmiany w Zakresie Kontroli przypadnie w ciggu dwéch tygodni od daty Zmiany
w Zakresie Kontroli a W dla danej Daty Przydziatu Warrantéw Serii H-M
zostanie obliczona wedtug wzorow przedstawionych w ust. 6.5, lecz przy
wykorzystaniu zmodyfikowanego parametru P;, ktory bedzie réwny wyzszej z
okreslonych ponizej wartosci: (i) Cenie Rynkowej na Date Przydziatu
Warrantow Serii H-M i oraz (ii) cenie transakcji Zmiany w Zakresie Kontroli.
Cena transakcji Zmiany w Zakresie Kontroli rozumiana bedzie jako: (i) w
przypadku bezposredniego nabycia: srednia cena oferowana i otrzymana
przez Grupe Patron Capital w ramach wezwania do zapisywania sie na
sprzedaz akcji Spotki (posiadanych przez Grupe Patron Capital) ogtoszonego
w zwigzku ze Zmiang w Zakresie Kontroli (a w przypadku wezwania do
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zapisywania sie na sprzedaz akcji z czesciowym rozliczeniem, Srednia cena
oferowana i otrzymana przez Grupe Patron Capital za pakiet akcji Spofki
posiadany przez Grupe Patron Capital, ktérego rozliczenie spowodowato
Zmiane w Zakresie Kontroli) lub (ii)) w przypadku posredniego nabycia:
wycene pakietu akcji Spotki posiadanego, bezposrednio lub posrednio, przez
podmiot bedacy przedmiotem transakcji Zmiany w Zakresie Kontroli, przyjetg
na potrzeby obliczenia wynagrodzenia ptatnego przez nabywce w zamian za
przejecie kontroli nad podmiotem, podzielong przez liczbe akcji Spotki
posiadanych bezposrednio lub posrednio przez ten podmiot i podang Spoétce
przez Grupe Patron Capital. Warranty Serii H-M wyemitowane zgodnie z
postanowieniami niniejszego ust. 8.3(b) beda podlegaty natychmiastowemu
wykonaniu.

Wykonanie praw z Warrantéw przez Osoby Uprawnione nastapi poprzez:

@) ztozenie Spoétce Oswiadczenia o Wykonaniu Prawa z Warrantéw wraz z
odcinkiem zbiorowym Warrantow;

(b) dokonanie zaptaty na rzecz Spodtki Ceny Wykonania za wykonane prawa z
Warrantéw zgodnie z ust. 9.1;

(c) wydanie Akcji zgodnie z Uchwatg; oraz

(d) doreczenie Osobom Uprawnionym Potwierdzenia Wykonania Praw z
Warrantow.

Zaptata Ceny Wykonania

Zaptata Ceny Wykonania nastgpi w formie przelewu dokonanego przez Osoby
Uprawnione na rachunek bankowy wskazany przez Spoétke najpdzniej w ciggu 14
(czternastu) dni od ztozenia O$wiadczenia o Wykonaniu Prawa z Warrantéw zgodnie
z ust. 8.4.

W razie watpliwosci, zaptata Ceny Wykonania za Akcje otrzymane w zamian za
Warranty moze réwniez nastgpi¢ (i) w drodze umownego potrgcenia wierzytelnosci
Spotki réownej Cenie Wykonania za Akcje, z wynagrodzeniem (w tym z
wynagrodzeniem naleznym od Spotki na podstawie kontraktow menedzerskich lub
umow o swiadczenie ustug, lub na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej przyznajgcej
wynagrodzenie Osobie Uprawnionej) przyznanym Osobom Uprawnionym przez
Spoétke, najpdzniej w dacie, w ktérej dana Osoba Uprawniona wykonuje prawa z
Warrantow, w kwocie netto stanowigcej rownowartos¢ Ceny Wykonania za Akcje
objete przez dang Osobe Uprawniong (po potraceniu wszelkich wiasciwych zaliczek
na podatek dochodowy oraz sktadek na ubezpieczenie spoteczne) lub (ii) w drodze
ptatnosci przez podmioty z Grupy Capital Park w wyniku przekazu przez Osobe
Uprawniong na rzecz Spodtki wszelkich kwot wymagalnych od takich podmiotéw na
rzecz Osob Uprawnionych. Osoby Uprawnione nie ponoszg zadnych kosztow w
zwigzku z otrzymaniem AKcji przeniesionych w sposéb wskazany powyze;j.

Postanowienia dotyczace zakonczenia udziatu w Programie

W przypadku, gdy Osoba Uprawniona jest (i) Osobg Wykluczong z Programu z Tytutu
Naruszenia, lub (ii) Osobg Odchodzgcg z Programu Bez Naruszenia, lub Inng Osobg
Odchodzacg z Programu i stanie sie Osobg Wykluczong z Programu z Tytutu
Naruszenia, takze wtedy, gdy Istotne Naruszenie nastgpito po Dacie Wygasniecia:
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(a) Rada Nadzorcza (w stosunku do Pierwotnych Oséb Uprawnionych) oraz
Zarzad (w stosunku do Wtérnych Oséb Uprawnionych) podejmie uchwate
stwierdzajgcg, ze dana Osoba Uprawniona jest lub stata sie Osobg
Wykluczong z Programu z Tytutu Naruszenia;

(b) wszystkie Warranty znajdujgce sie w posiadaniu takiej Osoby Uprawnionej
wygasng, a prawa z nich wynikajgce nie bedg mogty zosta¢ wykonane;

(c) takiej Osobie Uprawnionej nie zostang przyznane kolejne Warranty; oraz

(d) na rzecz takiej Osoby Uprawnionej nie bedzie nalezna i ptatna premia na
podstawie jakiejkolwiek uchwaty Rady Nadzorczej lub Umowy o Swiadczenie
Ustug.

W przypadku, gdy Osoba Uprawniona jest Inng Osobg Odchodzgca z Programu:

(a) Rada Nadzorcza (w stosunku do Pierwotnych Oséb Uprawnionych) lub
Zarzad (w stosunku do Wtérnych Oséb Uprawnionych) podejmie uchwate
stwierdzajgcg, ze dana Osoba Uprawniona jest Inng Osobg Odchodzaca z
Programui;

(b) z zastrzezeniem postanowien ust. 10.1, Osoba Uprawniona zatrzyma
wszystkie Warranty znajdujgce sie juz w jej posiadaniu i zachowa
przystugujgce jej prawo do wykonania takich Warrantéw zgodnie z ust. 8;

(c) takiej Osobie Uprawnionej nie zostang przyznane kolejne Warranty; oraz

(d) na rzecz takiej Osoby Uprawnionej nie bedzie nalezna i ptatna premia na
podstawie jakiejkolwiek uchwaty Rady Nadzorczej lub Umowy o Swiadczenie
Ustug.

W przypadku, gdy Osoba Uprawniona mogtaby by¢ uznana za Inng Osobe
Odchodzacg z Programu lub Osobe Wykluczong z Programu z Tytutu Naruszenia na
mocy warunkow niniejszego Programu, Rada Nadzorcza (w stosunku do Pierwotnych
Oso6b Uprawnionych) lub Zarzad (w stosunku do Wtérnych Osoéb Uprawnionych),
dziatajgc wedtug swojego wytgcznego uznania, w dowolnym momencie moze podjgé
uchwate stwierdzajgcg, ze taka Osoba Uprawniona jest jednak Osobg Odchodzacy z
Programu Bez Naruszenia.

W przypadku, gdy Osoba Uprawniona jest Osobg Odchodzgcg z Programu Bez
Naruszenia:

(@) z zastrzezeniem postanowien ust. 10.1, Osoba Uprawniona zatrzyma
wszystkie Warranty znajdujgce sie juz w jej posiadaniu i zachowa
przystugujgce jej prawo do wykonania takich Warrantéw zgodnie z ust. ust. 8;

(b) takiej Osobie Uprawnionej nie zostang przyznane kolejne Warranty; oraz

(c) prawo takiej Osoby Uprawnionej do otrzymania jakichkolwiek premii na
podstawie jakichkolwiek uchwat Rady Nadzorczej lub Uméw o Swiadczenie
Ustug pozostanie niezmienione, z zastrzezeniem postanowien odpowiednich
uchwat oraz Uméw o Swiadczenie Ustug.
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Wprowadzenie Akcji do obrotu na rynku regulowanym

Osoby Uprawnione, ktore objety Akcje majg prawo zwrdéci¢ sie do Spotki, do konca
marca, czerwca, wrzesnia lub grudnia kazdego roku, z wnioskiem o niezwioczne
wprowadzenie posiadanych przez nich akcji do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie. Spétka jest
zobowigzana do wprowadzenia takich Akcji do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie niezwiocznie,
lecz nie pdzniej niz w ciggu dwoch miesiecy od daty otrzymania takiego wniosku.

W przypadku gdy Spoétka nie wprowadzi Akcji do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gietde Papierow Warto$ciowych w Warszawie zgodnie z ust.
11.1 powyzej (po zawiadomieniu Spotki przez Osobe Uprawniong o tym naruszeniu
na pismie (przy czym zawiadomienie takie musi konkretnie wskazywac¢ konsekwencje
naruszenia wynikajgce z niniejszego ust. 11.2) oraz gdy naruszenie to nie zostanie
usuniete w terminie 10 (dziesieciu) dni roboczych po otrzymaniu takiego
zawiadomienia), bedzie ona zobowigzana do: (i) odkupienia Akcji od danej Osoby
Uprawnionej celem ich umorzenia; lub (ii) spowodowania, aby osoba trzecia nabyta
Akcje od Osoby Uprawnionej — w obu tych przypadkach po cenie nie nizszej niz cena
zamkniecia Akcji Spotki na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papierow
Wartosciowych w Warszawie z dnia ztozenia wniosku. Jezeli Spoétka nie odkupi Akcji
od Osoby Uprawnionej w terminie 14 dni od daty otrzymania stosownego wniosku
przez Spotke, Spotka bedzie zobowigzana do wyptacenia danej Osobie Uprawnionej
rekompensaty pienieznej w kwocie rownej kursowi zamknigcia akcji Spotki na rynku
regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie z
dnia ztozenia wniosku pomnozonemu przez liczbe AKcji.

Ograniczenia zbywalnosci Warrantéw
Warranty sg niezbywalne.
Warranty nie mogg zostac¢ obcigzone.

Warranty podlegajg dziedziczeniu. Spétka jest zobowigzana do podjecia
uzasadnionych dziatan w celu ustalenia tozsamosci spadkobiercéw Osoby
Uprawnionej.

Zmiany

Walne zgromadzenie Spotki moze w kazdym czasie wprowadzi¢ zmiany do
Programu.

Wszelkie zmiany bedg mialy zastosowanie wytgcznie do przydziatow, ktore nastgpity
po dacie dokonania zmiany, chyba ze Osoby Uprawnione wyrazg na piSmie zgode na
to, aby zmiany te miaty zastosowanie do posiadanych przez nich Warrantéw.

Warranty serii F powinny zosta¢ wyemitowane na rzecz Kingi Nowakowskiej w ciggu
dwoch miesiecy od chwili rejestracji przez sad rejestrowy zmian Statutu wynikajgcych
ze zmian do niniejszego Programu, wprowadzonych uchwatg nr 04/03/2017
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki. Procedure okreslong w ust. 7
stosuje sie odpowiednio, przy czym Datg Wydania warrantow serii F na potrzeby
Programu bedzie 31 maja 2016 r., niezaleznie od daty przyjecia przez Kinge
Nowakowskg oferty nabycia warrantéw serii F.



13.4

13.5

14

14.1

Warranty serii G powinny zosta¢ wyemitowane na rzecz Kingi Nowakowskiej w ciggu
dwodch miesiecy od chwili rejestracji przez sad rejestrowy zmian Statutu wynikajgcych
ze zmian do niniejszego Programu, wprowadzonych uchwatg nr 04/03/2017
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki. Procedure okreslong w ust. 7
stosuje sie odpowiednio, przy czym Datg Wydania warrantéw serii G na potrzeby
Programu bedzie 29 wrzesnia 2016 r., niezaleznie od daty przyjecia przez Kinge
Nowakowskg oferty nabycia warrantéw serii G.

W zwigzku ze zmianami wprowadzonymi do niniejszego Programu na podstawie
uchwaty nr 05/11/2018 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoftki, majgcymi
zastosowanie do Warrantéw Serii H-M:

(a) liczba przyznanych i wyemitowanych Warrantéw serii H, Warrantow serii |
oraz WarrantOw serii J nie ulegnie zmianie;

(b) dla celéw obliczenia parametru N; dla Warrantéw serii K oraz kolejnych serii
Warrantdw, suma parametrow N; dla Warrantéw serii H, Warrantow Serii |
oraz Warrantéw serii J zostanie obliczona z uwzglednieniem wartosci N1, N2
oraz Nz przyjetych historycznie w celu obliczenia parametru N; dla tych
Warrantobw przed dniem rejestracji zmian niniejszego  Programu
wprowadzonych uchwatg nr 05/11/2018 Nadzwyczajhego Walnego
Zgromadzenia Spétki; oraz

(c) Warranty serii K powinny zosta¢ wyemitowane na rzecz odpowiednich Oséb
Uprawnionych w ciggu dwoéch tygodni od dnia rejestraciji przez sad rejestrowy
zmian Statutu wynikajgcych ze zmian do niniejszego Programu,
wprowadzonych uchwatg nr 05/11/2018 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spotki.

Postanowienia rézne
Prawem wiasciwym dla Programu oraz jego wyktadni bedzie prawo polskie, a polskie

sgdy wiasciwe dla siedziby Spotki bedg miaty wylgczng jurysdykcje w zakresie
rozstrzygania sporow, jakie mogg powstac na tle lub w zwigzku z Programem.



Zatacznik nr 1

W?zér odcinka zbiorowego Warrantow

CAPITAL PARK S.A.
wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 373001
ODCINEK ZBIOROWY
[liczba warrantow]
([stownie: liczba warrantéwy])
IMIENNE WARRANTY SUBSKRYPCYJNE SERII [litera]
przyznane [imie i nazwisko Uprawnionej Osoby]

wydane przez Capital Park S.A., z siedzibg w Warszawie przy ul. Klimczaka 1, 02-797
Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 373001 (zwang dalej ,Emitentem”).

Imienne Warranty Subskrypcyjne zostaly wydane na podstawie art. 453 § 2 Kodeksu
spotek handlowych oraz uchwaty nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia
28 lipca 2011 r., zmienionej w dniu 30 wrzesnia 2013 r. uchwatg nr 3 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spétki, w dniu 21 marca 2017 r. uchwatg nr
04/03/2017 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spoétki, w dniu 19
wrzesnia 2017 r. uchwatg nr 05/09/2017 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy Spétki, uchwatg nr 18/06/2018 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy Spétki z dnia 29 czerwca 2018 r., oraz w dniu 28 listopada 2018 r. uchwatg
nr 05/11/2018 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki (zwanej
dalej ,Uchwatq”).

Imienne Warranty Subskrypcyjne sg wydawane nieodptatnie.

Jeden (1) Imienny Warrant Subskrypcyjny daje prawo jego posiadaczowi do objecia, z
wytgczeniem praw poboru akcjonariuszy Emitenta, jednej akcji na okaziciela serii D o
wartosci nominalnej 1 (jeden) zt kazda wyemitowanej na podstawie Uchwaty, po cenie
emisyjnej stanowigcej rownowartos¢ jej wartosci nominalnej, na warunkach okreslonych
w Programie Motywacyjnym przyjetym na podstawie tejze Uchwaty.

Imienne Warranty Subskrypcyjne sg niezbywalne.
Prawem wifasciwym dla Imiennych Warrantéw Subskrypcyjnych jest prawo polskie.

Wydano w dniu [data]
W imieniu Emitenta:

[Imie i nazwisko] [Imie i nazwisko]



[Stanowisko] [Stanowisko]



Zatacznik nr 2

Wzor Oswiadczenia o Wykonaniu Prawa z Warrantow
[miejsce i data]

Capital Park S.A.

ul. Klimczaka 1

02-797 Warszawa

(zaréwno jako emitent jak i podmiot
uprawniony do przyjmowania zapisow
na akcje nowej emis;ji)

OSWIADCZENIE O WYKONANIU PRAWA Z WARRANTOW

W zwigzku z imiennymi warrantami subskrypcyjnymi serii [litera] wydanymi przez Capital
Park S.A. na podstawie Uchwaty nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia spotki
Capital Park S.A. (,Spoétka”) z dnia 28 lipca 2011 r. w sprawie warunkowego podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spétki oraz emisji warrantow subskrypcyjnych z wylgczeniem w
catoéci prawa poboru akcjonariuszy w odniesieniu do akcji emitowanych w ramach kapitatu
warunkowego i warrantédw subskrypcyjnych oraz przyjecia Regulaminu Programu
Motywacyjnego, zmienionej w dniu 30 wrzesnia 2013 r. uchwatg nr 3 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spétki, w dniu 21 marca 2017 r. uchwalg nr
04/03/2017 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki, w dniu 19
wrzednia 2017 r. uchwalg nr 05/09/2017 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy Spotki, w dniu 29 czerwca 2018 r. uchwatg nr 18/06/2018 Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki oraz w dniu 28 listopada 2018 r. uchwatg nr
05/11/2018 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spokki, ja, nizej
podpisany posiadacz odcinka zbiorowego warrantdw obejmujgcego [liczba] warrantow
subskrypcyjnych serii [litera], niniejszym wykonuje przystugujgce mi prawo do objecia [liczba]
akgji serii D Spotki o wartosci nominalnej 1 (jeden) zt kazda, po cenie emisyjnej stanowigcej
rownowartos¢ wartosci nominalnej, z tytutu [liczba] warrantéw subskrypcyjnych serii [litera).

[Niniejszym os$wiadczam, ze jestem akcjonariuszem Spofki.J/[Niniejszym potwierdzam i
akceptuje statut Spofki.]

[imie i nazwisko Osoby Uprawnionej]

Zatgcznik:
— Odcinek zbiorowy Warrantow Subskrypcyjnych Serii [litera].



Zatacznik nr 3

Wz6r Potwierdzenia Wykonania Praw z Warrantow
[Na papierze firmowym spétki Capital Park S.A.]
Warszawa, [data]

[Imie i nazwisko Uprawnionej Osoby]

[adres]

POTWIERDZENIE WYKONANIA PRAW Z WARRANTOW

Capital Park S.A. z siedzibg w Warszawie (“Spoétka”) niniejszym potwierdza, ze otrzymata
Oswiadczenie o Wykonaniu Prawa z Warrantow z dnia [data] podpisane przez [imig i
nazwisko Uprawnionej Osoby] oraz ze w dniu [data] Spétka wyemitowata [liczba] akcji
serii D, tj. liczbe odpowiadajacg liczbie wskazanej w Os$wiadczeniu o Wykonaniu Prawa z
Warrantow.

[Imie i nazwisko]

[Stanowisko]

Uzasadnienie:

Zmiana w regulaminie programu motywacyjnego ma na celu wyeliminowanie czynnikdw, ktére sg
poza kontrolg 0séb uprawnionych w rozumieniu regulaminu (fj. réznic kursowych z wycen oraz
sposobu ujmowania odroczonego podatku dochodowego) w wyniku czego program umoZzliwi
lepszg ocene realizowanych zadan. Zaproponowane zmiany majg na celu eliminacje réznic
kursowych, ktére wpfywajg na wycene bilansowa aktywéw | pasywow, znieksztafcajgc
rzeczywiste wyniki oraz zmiane sposobu ujmowania aktywow i rezerwy z tytutu odroczonego
podatku dochodowego od réznic pomiedzy wartoScig ksiegowg a podatkowg nieruchomosci, w
zwigzku z mozliwoscig zmiany strategii w zakresie posiadach przez grupe nieruchomosci
inwestycyjnych.



