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BBI DEVELOPMENT SPOLKA AKCYINA

(,BBID”, ,EMITENT”, ,SPOLKA")
INFORMACIA DODATKOWA DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU

ZA 111 KWARTAL 2018 ROKU

| I. ZASADY PRZYJETE PRZY SPORZADZANIU RAPORTU KWARTALNEGO

Raport kwartalny ($rédroczny) zostat przygotowany w oparciu 0 wymagania Rozporzadzenia Ministra

Finansow w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierdw

wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa

panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim z dnia 29 marca 2018 r. (t. jedn.: Dz.U. 2018, poz. 757)

oraz zgodnie z obowigzujgcymi zasadami okreslonymi w:

- ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (t. jedn.: Dz. U. z 2016 r., poz. 1047, z pdzn.
zm.),

- Rozporzadzeniu Ministra Finansow z dnia 18 pazdziernika 2005 r. w sprawie zakresu informacji
wykazywanych w sprawozdaniach finansowych i skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych,
wymaganych w prospekcie emisyjnym dla emitentow z siedzibg na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, dla ktérych wiasciwe s3 polskie zasady rachunkowosci (t. jedn. z dnia 17.10.2017, Dz. U. z
2017 r. poz. 1927),

- Miedzynarodowym Standardzie Rachunkowosci nr 34.

z zastosowaniem zasady wyceny aktywdw i pasywdéw oraz pomiaru wyniku finansowego netto
okreslonych na dzien bilansowy, z uwzglednieniem korekt z tytutu rezerw, rezerwy i aktywdéw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, o ktdrych mowa w ustawie o rachunkowosci, oraz odpisow
aktualizujacych warto$¢ sktadnikéw aktywow.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za trzeci kwartat 2018 roku odnosi sie do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej BBI Development S.A.

1. Wybrane dane finansowe zawarte w sprawozdaniu finansowym zostaty przeliczone na EURO
wedtug nastepujgcych zasad: poszczegdine pozycje aktywow i pasywow przeliczone zostaty na
euro wedtug $redniego kursu obowigzujgcego na dany dzien bilansowy, ogtoszonego dla danej
waluty przez Narodowy Bank Polski i wynoszacego odpowiednio:

*  na dzien 30 wrzesnia 2018 roku: 4,2714
« nadzien 31 grudnia 2017 roku: 4,1709

2. poszczegdlne pozycje rachunku zyskdw i strat oraz sprawozdania z przeptywdw pienieznych
przeliczone zostaty na euro wedtug kursu stanowigcego Srednig arytmetyczng Srednich kurséw
ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski dla waluty, w ktérej zostaty sporzadzone informacje
finansowe podlegajace przeliczeniu, obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego zakonczonego
miesigca roku obrotowego i wynoszgcego odpowiednio:

» za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2018 roku: 4,2535
« za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2017 roku: 4,2566



II.

OPIS ZMIAN ORGANIZACJI GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA (W TYM W WYNIKU POLACZENIA
JEDNOSTEK, UZYSKANIA LUB UTRATY KONTROLI NAD JEDNOSTKAMI ZALEZNYMI ORAZ
INWESTYCJAMI DLUGOTERMINOWYMI, A TAKZE PODZIALU, RESTRUKTURYZACJI LUB
ZANIECHANIA DZIALALNOSCI) ORAZ WSKAZANIE JEDNOSTEK PODLEGAJACYCH
KONSOLIDACJI, A W PRZYPADKU EMITENTA BEDACEGO JEDNOSTKA DOMINUJACA, KTORY
NA PODSTAWIE OBOWIAZUJACYCH GO PRZEPISOW NIE MA OBOWIAZKU LUB MOZE NIE
SPORZADZAC KONSOLIDOWANYCH SPRAWOZDAN FINANSOWYCH - ROWNIEZ WSKAZANIE

PRZYCZYNY I PODSTAWY PRAWNEJ BRAKU KONSOLIDACJI.

Dominujacg spotkg Grupy Kapitatowej jest BBI Development S.A. Emitent jest zarejestrowany w
Krajowym Rejestrze Sadowym — Rejestrze Przedsiebiorcdw, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.
st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem

KRS 0000033065.

Emitent, wraz ze swymi jednostkami zaleznymi tworzy Grupe Kapitatowa. Na dzien 30 wrzesnia 2018

roku w skiad tej Grupy Kapitatowej wchodzity:

UDZIAL W
< KAPITALE
NAZWA SPOLKI KRAJ SIEDZIBY ZAKEADOWYM
(MAJATKU)?!

Realty 2 Management sp. z 0.0. POLSKA 100 %
Realty 3 Management sp. z o.0. POLSKA 100 %
Realty 4 Management sp. z 0.0. POLSKA 100 %
Es?(lty 4 Management sp. z 0.0. Juvenes Development 1 POLSKA 100 %
sRF()eall(Ity 3 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 POLSKA 100 %
Es?(lty 4 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 POLSKA 100 %
SR[;eall(lty 3 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 POLSKA 100 %
Es?(lt‘}/ 3 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 POLSKA 99,99 %
EeKal'Ky 2 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 POLSKA 75,44 %
Juvenes-Projekt sp. z o.0. POLSKA 100 %
Juvenes-Serwis sp. z 0.0. POLSKA 100 %
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0.2 3 POLSKA 34,95 %
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam sp.k. 23 POLSKA 35 %
Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Sp. z 0.0. Projekt o
Developerski 1 S.K.A. 2 POLSKA 0,28%

100 %
IMMOBILIA FUND SIF SICAV (Subfundusz-6) Luksemburg
NPU Sp. z 0.0. S.K.A.2 3 POLSKA 40,32%
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0,

S.KA. POLSKA 100 %
Centrum Praskie Koneser sp. z 0.0. 2 POLSKA 49,44 %
Centrum Prasklg KoneserZSBpo}ka z ograniczong POLSKA 40,00 %
odpowiedzialnoscia sp.k.

PW sp. z 0.0. 23 POLSKA 45,00 %
PW sp. z 0.0. sp. k.23 POLSKA 44,99 %
Dolne Miasto Sp. z o.0. POLSKA 50%
Projekt Rybaki — tansk Sp. z o.0. POLSKA 49%

1w nawiasach, jedynie w przypadku spotek kapitatowych oraz komandytowo-akcyjnych, podano udziat w ogéinej liczbie
gtoséw na walnym zgromadzeniu (zgromadzeniu wspélnikéw) danej spétki. Jezeli udziatu tego, w odniesieniu do tychze
spotek, nie podano, to oznacza to, iz udziat ten jest tozsamy z udziatem w kapitale zaktadowym (majgtku) spoétki.;

2 jednostka objeta konsolidacjg metodg praw wtasnosci;

3 udziat w catosci posrednio, poprzez inne spétki nalezgce do Grupy;

4 uwzgledniono udziat posredni poprzez IMMOBILIA FUND SIF SICAV

Spétka NPU sp. z o0.0. S.K.A. (poprzednio Suelo sp. z 0.0. Nowy Plac Unii S.K.A.) powstata z
przeksztatcenia spotki Nowy Plac Unii S.A., ktore to przeksztatcenie miato miejsce w listopadzie 2013
roku. Spdtka NPU sp. z o.0. (poprzednio: Suelo sp. z 0.0.) petni role komplementariusza w spdtce
przeksztatconej. Udziaty w spotce Suelo sp. z o0.0. (obecnie NPU sp. z 0.0.) Grupa nabyla w dniu 5
listopada 2013 roku. Poza opisang tutaj Grupg Kapitatowg Emitent nie nalezy do zadnej innej grupy
kapitatowe;j.

W III kwartale 2018 roku w wyniku likwidacji Subfunduszu-5 Immobilia Fund nastgpito przeniesienie
ogbtu praw i obowigzkéw nalezacych dotychczas do tego subfunduszu na Emitenta (jako jedynego
akcjonariusza i inwestora subfunduszu), a w nastepstwie Emitent stat sie jedynym (bezposrednim)
komandytariuszem spétki Realty 3 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 sp.k.

III. ZWIEZLY OPIS ISTOTNYCH DOKONAN LUB NIEPOWODZEN EMITENTA W OKRESIE, KTOREGO
DOTYCZY RAPORT, WRAZ Z WYKAZEM NAJWAZNIEJSZYCH ZDARZEN DOTYCZACYCH
EMITENTA

- BBI Development S.A.

Skup akcji wtasnych

Program Skupu Akcji zostat przyjety przez Zarzad Emitenta w dniu 2 grudnia 2015 roku, na
podstawie i w ramach upowaznienia udzielonego Zarzadowi uchwatg Nr 23/2015 Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia z dnia 26 czerwca 2015 roku.

Program skupu akcji wtasnych zaktadat skup do 5,8 min akcji za nie wiecej niz 2,92 min zi.
Akcje miaty by¢ pierwotnie nabywane do 30 czerwca 2016 roku. Nastepnie w dniu 28 czerwca
2016 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta przedtuzyto oraz dokonato zmiany tresci
upowaznienia udzielonego Zarzadowi do nabywania akcji wiasnych, wydiuzajac okres
upowaznienia Zarzadu o rok, to jest do dnia 30 czerwca 2017 roku. Uchwatg nr 21/2017
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia upowazniono Zarzad Spétki do kontynuowania Programu
Skupu Akcji Wiasnych takze po dniu 30 czerwca 2017 roku do dnia 30 czerwca 2018 roku. W
dniu 30 czerwca 2017 roku Zarzad Emitenta podjat uchwate w sprawie przediuzenia — do dnia
30 czerwca 2018 roku - okresu realizacji (trwania) Programu Skupu Akcji Whasnych.

Uchwatg nr 18/2018 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia upowazniono Zarzad Spotki do
kontynuowania Programu Skupu Akcji Wiasnych do dnia 30 czerwca 2019 roku. W dniu 29
czerwca 2018 roku Zarzad Emitenta podjagt uchwate w sprawie przedtuzenia — do dnia 30
czerwca 2019 roku - okresu realizacji (trwania) Programu Skupu Akcji Whasnych.




Do dnia publikacji raportu za III kwartat 2018 r. Spdtka nabyta 2.118.252 akcji wtasnych,
stanowigcych 2,02 % kapitatu zakladowego.

Projekt ,,Centrum Praskie Koneser”

W dniu 27 lipca 2018 r. spotka celowa Centrum Praskie KONESER sp. z 0.0. sp. k. (dalej:
.CPK"), powotana do realizacji tzw. Kwartatu Centralnego, czyli czesci biurowo — handlowej
projektu zlokalizowanego przy ulicy Zabkowskiej w Warszawie, bedgcego wspolnym projektem
Emitenta oraz grupy Liebrecht & Wood (dalej ,Projekt”), zawarta z Bankiem Polska Kasa Opieki
S.A. (dalej: ,Bank”) aneks do umowy kredytowej zawartej w dniu 10 listopada 2016 roku.

Przedmiotem aneksu jest podwyzszenie wysokosci kredytu, a w szczegdlnosci:

a) podwyzszenie wysokosci transzy budowlanej z kwoty 89.600.000,00 EUR do kwoty
101.000.000,00 EUR;

b) podwyzszenie wysokosci transzy inwestycyjnej z kwoty 98.000.000,00 EUR do kwoty
101.000.000,00 EUR;

W wyniku podwyzszenia kwot kredytu dokonano takze proporcjonalnego zwiekszenia wartosci

zabezpieczen rzeczowych i finansowych ustanowionych na zabezpieczenie sptaty kredytu. W

szczegoblnosci zwiekszono kwoty hipotek obcigzajgcych nieruchomoéci, na ktdrych realizowany

jest Projekt oraz najwyzsze sum zabezpieczenia zastawow obcigzajgcych zaréwno sktadniki

majatku CPK, jak i udziaty w spotkach realizujgcych Projekt. Szczegdtowe warunki zawartego

aneksu nie odbiegajg od standardéw rynkowych.

Projekt ,,Centrum Marszatkowska”

W dniu 3 sierpnia 2018 roku spdtka wspdtkontrolowana przez Emitenta — Zarzadzanie Sezam
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Nowy Sezam Spdtka komandytowa z siedzibg w
Warszawie (dalej: ,,Nowy Sezam”) zawarta umowe najmu, na podstawie ktérej Nowy Sezam
zobowigzat sie wynajag¢ renomowanej firmie HAYS Poland Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
(dalej: ,Najemca”) powierzchnie biurowa, miejsca parkingowe oraz powierzchnie pod logo
Najemcy w budynku "Centrum Marszatkowska", ktéry znajduje sie w Warszawie, przy ul.
Marszatkowskiej 126/134.

Na podstawie przedmiotowej Umowy Nowy Sezam zobowigzat sie oddaé w najem Najemcy
pomieszczenia biurowe zlokalizowane w realizowanym budynku, odpowiednig powierzchnie
wspolng budynku, a takze siedem miejsc parkingowych oraz powierzchnie pod logo Najemcy na
dachu budynku. tgczna powierzchnia objeta najmem (bez miejsc parkingowych) wynosi¢ bedzie
ok. 2.305 m2, co stanowi dwa pietra powierzchni biurowej w budynku "Centrum
Marszatkowska".

Miesieczny czynsz najmu ustalony przez strony nie odbiega od rynkowych stawek czynszu
powszechnie stosowanych dla obiektéw o standardzie i lokalizacji zblizonych do realizowanego
budynku "Centrum Marszatkowska". Okres najmu zostat oznaczony na 5 lat, poczawszy od dnia
rozpoczecia przez Najemce dziatalnosci w budynku.

Umowa przewiduje zwolnienia czynszowe i naktady na adaptacje powierzchni, ktorych wysokos¢
nie odbiega od standardéw rynkowych.

Ponadto umowa zawiera takze szczegétowe postanowienia (nie odbiegajgce od warunkdéw
umownych powszechnie stosowanych w umowach najmu dla obiektdw o podobnym
standardzie), dotyczace standardu wykonczenia pomieszczen, ustug eksploatacyjnych
$wiadczonych na rzecz Najemcy i optat z ich tytutu, warunkdw utrzymania oraz naprawy
pomieszczen, kar umownych w przypadku wczesniejszego wypowiedzenia umowy itp.

W dniu 26 wrzesnia 2018 roku spdtka Nowy Sezam zawarta kolejng umowe najmu ze spdtka z
branzy ustug dla urzadzen mobilnych.

Na podstawie przedmiotowej umowy Nowy Sezam wynajeta faczng powierzchnie brutto ok.
1.525 m2 oraz szeS¢ miejsc parkingowych, na okres szesciu lat poczgwszy od dnia rozpoczecia
przez Najemce dziatalnosci w budynku, co planowane jest na II kwartat 2019 roku.

Miesieczny czynsz najmu ustalony przez strony nie odbiega od rynkowych stawek czynszu
powszechnie stosowanych dla obiektdw o podobnym standardzie i lokalizacji, umowa
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przewiduje takze zwolnienia czynszowe i naktady na adaptacje powierzchni, ktorych wysokos¢
nie odbiega od standardéw rynkowych, jak réwniez standardowe postanowienia w przedmiocie
kar umownych w przypadku wczesniejszego wypowiedzenia umowy.

Projekt , Dolne Miasto”

W dniu 11 wrzesnia 2018 roku Emitent powzigt wiadomos¢, iz Biuro Zamdwien Publicznych
Urzedu Miejskiego w Gdansku, dziatajgc na podstawie art. 17 ust. 5 ustawy o koncesji na roboty
budowlane lub ustugi, ogtosito, ze w postepowaniu o zawarcie umowy partnerstwa publiczno-
prywatnego w celu realizacji przedsiewziecia ,Zagospodarowanie obszaru dawnej zajezdni
tramwajowej w Dolnym MieScie w Gdansku” za najkorzystniejszg sposrdd ztozonych ofert
uznano oferte ztozong przez DOLNE MIASTO spétka z 0.0. (Dolne Miasto).

Dolne Miasto jest podmiotem celowym powotanym przez podmiot z grupy BBI Development
S.A., posiadajgcy 50% udziatéw i spotke Doraco Nieruchomosci Sp. z 0.0 z siedzibg w Gdansku,
posiadajgcg 50% udziatéw.

Przedmiotowy projekt deweloperski ma charakter partnerstwa publiczno-prywatnego i
przewiduje realizacie w okresie 66 miesiecy od zawarcia umowy projektdw komercyjnych
obejmujacych mieszkania i ustugi na 16 terenach inwestycyjnych potozonych w obrebie Dolnego
Miasta w Gdansku, przekazywanych przez Miasto w rozliczeniu za zrealizowane inwestycje celu
publicznego, obejmujgce obiekty kubaturowe, drogowe i zwigzane z zagospodarowaniem
terendw zieleni publicznej.  Dla catosci terenu objetego projektem obowigzujg plany
zagospodarowania przestrzennego.

Informacja o wyborze najkorzystniejszej oferty pozwala wprawdzie spotce celowej na wstepne
przyjecie, iz umowa partnerstwa publiczno-prywatnego na realizacje opisanej wyzej inwestycji
zostanie zawarta, jednakze nie jest to zdarzenie pewne, gdyz zalezy od wielu okolicznosci, w
tym m.in. od przebiegu procesu przetargowego i negocjacji z partnerem publicznym.

IvV.

OPIS CZYNNIKOW I ZDARZEN, W SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE,
MAJACYCH ZNACZACY WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity czynniki lub zdarzenia o nietypowym charakterze, ktére
miatyby znaczacy wplyw na osiagniete wyniki finansowe. Natomiast zdarzenia i czynniki typowe dla
dziatalnosci Emitenta oraz Grupy Kapitatowej, ktdre miaty wptyw na osiggniete wyniki finansowe, zostaty
szczegbtowo opisane w punkcie III powyzej.

V.

WYBRANE DANE FINANSOWE, ZAWIERAJACE PODSTAWOWE POZYCJE SKROCONEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO (ROWNIEZ PRZELICZONE NA EURO) PRZEDSTAWIAJACE
DANE NARASTAJACO ZA WSZYSTKIE PELNE KWARTALY DANEGO I POPRZEDNIEGO ROKU
OBROTOWEGO, A W PRZYPADKU BILANSU - NA KONIEC BIEZACEGO KWARTALU I KONIEC
POPRZEDNIEGO ROKU OBROTOWEGO.

Wybrane dane ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej Grupy:

stan na 30.09.2018 r. | stan na 31.12.2017 r. | stan na 30.09.2018 r. | stan na 31.12.2017 r.
w tys zt w tys EUR

Aktywa, razem 392 588 370597 91911 88 853
Aktywa obrotowe 192 510 178 341 45 070 42 758
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 8615 10 357 2017 2 483
Kapitat wtasny, razem 205 190 205 506 48 756 49 271
Zobowigzania, razem 197 662 165 091 46 276 39 582
Zobowigzania diugoterminowe 87 501 72 382 20 486 17 354
Zobowigzania krétkoterminowe 110 161 92 709 25790 22 228
Liczba akcji (w szt.) 104 615 650 104 615 650 104 615 650 104 615 650
Warto$¢ aktywdw netto na jedng
akcje (w PLN/EUR) 1,96 0,47

Wybrane dane dotyczace skonsolidowanego rachunku zyskow i strat i skonsolidowanego rachunku
przeptywow pienieznych:




za okres 9 miesiecy | za okres 9 miesiecy | za okres 9 miesiecy | za okres 9 miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30.09.2018 30.09.2017 30.09.2018 30.09.2017
w tys zt w tys EUR
Przychody operacyjne 7 930 26 090 1864 6129
Koszt wtasny sprzedazy -6 276 -15 222 -1475 -3576
Wynik brutto na sprzedazy 1654 10 868 389 2553
Wynik na dziatalnosci operacyjnej - 2555 3161 -601 743
Wynik netto -10 096 -2 650 -2 374 -623
Zysk (strata) netto na akcje zwykig
(w PLN/EUR): -0,10 -0,03 -0,02 -0,01
Przeptywy $rodkéw pienieznych z
dzialalno$ci operacyjnej 5175 9453 1217 2221
Przeptywy $rodkéw pienieznych z
dziatalnosci inwestycyjnej -2 882 -8 687 -678 -2041
Przeptywy $rodkéw pienieznych z
dziatalnosci finansowej -4 035 -4 754 -949 -1117
Przeptywy pieniezne netto -1742 -3 988 -410 -937
VI. INFORMACJE O ODPISACH AKTUALIZUJACYCH WARTOSC ZAPASOW DO WARTOSCI NETTO

MOZLIWEJ DO UZYSKANIA I ODWROCENIU ODPISOW Z TEGO TYTULU

Informacja o odpisach aktualizujgcych wartoS¢ zapaséw zawarta zostata w skroconym skonsolidowanym

sprawozdaniu finansowym, str. 29.

VII.

INFORMACJA O ODPISACH AKTUALIZUJACYCH Z TYTULU UTRATY WARTOSCI AKTYWOW
FINANSOWYCH, RZECZOWYCH AKTYWOW TRWALYCH, WARTOSCI NIEMATERIALNYCH I

PRAWNYCH LUB INNYCH AKTYWOW ORAZ ODWROCENIU TAKICH ODPISOW.

Informacja o odpisach aktualizujgcych wartos¢ aktywdéw finansowych (naleznosci handlowych) zawarta
zostata w skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, str. 30. Odpisy aktualizujgce wartos¢
rzeczowych aktywéw trwatych, wartoséci niematerialnych i prawnych lub innych aktywdw nie wystepuija,
odpisy aktualizujgce wartos¢ pozostatych aktywdw finansowych (udzielonych pozyczek) nie ulegty zmianie.

| VIII. INFORMACJA O UTWORZENIU, ZWIEKSZENIU, WYKORZYSTANIU I ROZWIAZANIU REZERW.

Informacja o rezerwach zawarta zostata w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, str. 32.

IX. INFORMACJE O REZERWACH 1
DOCHODOWEGO

AKTYWACH Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU

Informacja o rezerwach i aktywach z tytutlu odroczonego podatku dochodowego zawarta zostata w
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, str. 31.

X. INFORMACJA O ISTOTNYCH TRANSAKCJACH NABYCIA I SPRZEDAZY RZECZOWYCH
AKTYWOW TRWALYCH

W okresie sprawozdawczym nie miaty miejsca istotne transakcje nabycia lub sprzedazy rzeczowych aktywdw
trwatych.

XI. INFORMACJE O ISTOTNYM ZOBOWIAZANIU Z TYTULU DOKONANIA ZAKUPU RZECZOWYCH
AKTYWOW TRWALYCH

W okresie sprawozdawczym nie wystgpito istotne zobowigzanie z tytutu dokonania zakupu rzeczowych
aktywow trwatych.

| XII. INFORMACJE O ISTOTNYCH ROZLICZENIACH Z TYTULU SPRAW SADOWYCH




W okresie sprawozdawczym nie wystapity istotne rozliczenie z tytutu spraw sadowych.

| XIII. WSKAZANIE KOREKT BLEDOW POPRZEDNICH OKRESOW

Emitent nie dokonat w okresie sprawozdawczym korekt btedéw poprzednich okreséw.

XIV. INFORMACJE NA TEMAT ZMIAN SYTUACJI GOSPODARCZEJ I WARUNKOW PROWADZENIA
DZIALALNOSCI, KTORE MAJA ISTOTNY WPLYW NA WARTOSC GODZIWA AKTYWOW
FINANSOWYCH I ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH JEDNOSTKI, NIEZALEZNIE OD TEGO, CZY TE
AKTYWA I ZOBOWIAZANIA SA UJETE W WARTOSCI GODZIWEJ CZY W SKORYGOWANEJ
CENIE NABYCIA (KOSZCIE ZAMORTYZOWANYM)

W okresie sprawozdawczym nie mialy miejsca przedmiotowe zmiany sytuacji gospodarczej i warunkéw
prowadzenia dziatalnosci, ktére miatyby istotny wplyw na warto$¢ godziwg aktywdw finansowych i
zobowigzan finansowych Emitenta.

XV. INFORMACJE O NIESPLACENIU KREDYTU LUB POZYCZKI LUB NARUSZENIU ISTOTNYCH
POSTANOWIEN UMOWY KREDYTU LUB POZYCZKI: W ODNIESIENIU DO KTORYCH NIE
PODJETO ZADNYCH DZIALAN NAPRAWCZYCH DO KONCA OKRESU SPRAWOZDAWCZEGO

W okresie sprawozdawczym nie wystapity zdarzenia polegajace na niesptaceniu kredytu lub pozyczki lub tez
na naruszeniu istotnych postanowiert umowy kredytu lub pozyczki.

XVI. INFORMACJE O ZMIANIE SPOSOBU (METODY) WYCENY INSTRUMENTOW FINANSOWYCH W
WARTOSCI GODZIWEJ

W okresie sprawozdawczym nie miata migjsca zadna zmiana sposobu (metody) przedmiotowej wyceny
instrumentdw finansowych.

XVII. INFORMACJE DOTYCZACA ZMIAN ZOBOWIAZAN WARUNKOWYCH LUB AKTYWOW
WARUNKOWYCH, KTORE NASTAPILY OD CZASU ZAKONCZENIA OSTATNIEGO ROKU
OBROTOWEGO

Informacja dotyczaca zmian zobowigzah warunkowych lub aktywdw warunkowych w powyzszym zakresie
zawarta zostata w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, str. 37.

XVIII. INFORMACJA DOTYCZACA EMISJI, WYKUPU I SPLATY NIEUDZIALOWYCH I KAPITALOWYCH
PAPIEROW

W trzecim kwartale 2018 roku BBI Development S.A. ani Grupa Kapitatowa Emitenta nie dokonywata emis;ji,
wykupu ani tez sptaty nieudziatowych i kapitatowych papieréw wartosciowych.

XIX. KWOTA I RODZAJ TRANSAKCJI WPLYWAJACYCH NA AKTYWA, ZOBOWIAZANIA, KAPITAL
WLASNY, WYNIK NETTO LUB PRZEPLYWY PIENIEZNE, KTORE TO TRANSAKCJE SA
NIETYPOWE ZE WZGLEDU NA ICH RODZAJ, WARTOSC LUB CZESTOTOLIWOSC.

W kwartale sprawozdawczym nie mialy miejsca nietypowe dla dziatalno$ci Emitent lub Grupy
Kapitatowej transakcje, ktére miatyby wptyw na aktywa, zobowigzania, kapitat wkasny, wynik netto lub
przeptywy pieniezne.

XX. OBJASNIENIA DOTYCZACE SEZONOWOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI EMITENTA W
PREZENTOWANYM OKRESIE.

W Grupie nie wystepuje sezonowos¢ badz cyklicznos¢ dziatalnosci.

XXI. INFORMACJA DOTYCZACA WYPLACONEJ (LUB ZADEKLAROWANEJ) DYWIDENDY, LACZNIE I
W PRZELICZENIU NA JEDNA AKCJE, Z PODZIALEM NA AKCJE ZWYKLE I UPRZYWILEJOWANE.

W okresie sprawozdawczym nie byta wypfacana ani deklarowana wyptata dywidendy.

XXII. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE DO MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZESNIEJ
PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW NA DANY ROK, W SWIETLE WYNIKOW
ZAPREZENTOWANYCH W RAPORCIE KWARTALNYM W STOSUNKU DO WYNIKOW
PROGNOZOWANYCH.

BBI Development S.A. ani Grupa Kapitatowa Emitenta nie publikowata prognoz wynikdw.



XXIII. WSKAZANIE AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH BEZPOSREDNIO LUB POSREDNIO PRZEZ
PODMIOTY ZALEZNE CO NAJMNIEJ 5 % OGOLNEJ LICZBY GLOSOW NA WALNYM
ZGROMADZENIU EMITENTA NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU KWARTALNEGO WRAZ ZE
WSKAZANIEM LICZBY POSIADANYCH PRZEZ TE PODMIOTY AKCJI, ICH PROCENTOWEGO
UDZIALU W KAPITALE ZAKLADOWYM, LICZBY GLOSOW Z NICH WYNIKAJACYCH I ICH
PROCENTOWEGO UDZIALU W OGOLNEJ LICZBIE GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU ORAZ
WSKAZANIE ZMIAN W STRUKTURZE WLASNOSCI ZNACZNYCH PAKIETOW AKCJI EMITENTA W
OKRESIE OD PRZEKAZANIA POPRZEDNIEGO RAPORTU OKRESOWEGO.

Wg najlepszej wiedzy Emitenta na dzien przekazania raportu za I pdtrocze 2018 r. (25 wrze$nia 2018 r.)
znacznymi akcjonariuszami, posiadajgcymi bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne, co
najmniej 5 % ogolnej liczby gtosdéw na walnym zgromadzeniu Emitenta byli:

Udziat w

Liczba akcji Udziat w kapitale P
ogolnej liczbie

Akcjonariusz

. 2 o
Liczba glosow zakladowym (%) glosow (%)

Fundusze QUERCUS TFI S.A. 12.309.223 11,77 11,77

Nationale -Nederlanden Otwarty 10.000.000 9,56 9,56

Fundusz Emerytalny

Maciej Radziwitt 6.571.489 6,28 6,28

Wg najlepszej wiedzy Emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego za III kwartat 2018 r. (23
listopada 2018 r.) znacznymi akcjonariuszami, posiadajgcymi bezposrednio lub posrednio przez podmioty
zalezne, co najmniej 5 % ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta sa:

. . . . Udziat w
Akcjonariusz LiI;::;la)a ?(:(:g:” :J:If;:;:vwkx)l(t;l ‘; ogolnej liczbie
9 Yy ° glosow (%)
Fundusze QUERCUS TFI S.A. 12.309.223 11,77 11,77
Nationale -Nederlanden Otwarty 10.000.000 9,56 9,56

Fundusz Emerytalny

Maciej Radziwitt 6.571.489 6,28 6,28

XXIV. ZESTAWIENIE STANU POSIADANIA AKCJI EMITENTA LUB UPRAWNIEN DO NICH PRZEZ
OSOBY ZARZADZAJACE 1 NADZORUJACE EMITENTA NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU
KWARTALNEGO, WRAZ ZE WSKAZANIEM ZMIAN W STANIE POSIADANIA, W OKRESIE OD
PRZEKAZANIA POPRZEDNIEGO RAPORTU OKRESOWEGO, ODREBNIE DLA KAZDEJ Z OSOB.

Zgodnie z wiedza Emitenta, na dzien przekazania raportu za III kwartat 2018 r. (23.11.2018 r.) oraz na
dzien przekazania raportu za I pétrocze 2018 r. (25.09.2018 r.), stan posiadania akcji BBI Development
S.A. przez osoby zarzadzajace i hadzorujgce przedstawia sie nastepujaco:

Imie i nazwisko Na dzien 23.11.2018 Na dzien 25.09.2018
Osoby zarzadzajace
Michat Skotnicki 3.548.927 2.298.927
Piotr Litwirski * 995.000 95.000
Rafat Szczepanski 4.287.393 3.087.393
Krzysztof Tyszkiewicz 4.297.393 3.087.393




Osoby Nadzorujace

Pawet Turno 1.223.061 1.223.061
Maciej Matusiak 0 0
Maciej Radziwitt 6.571.489 6.571.489
Karol Zbikowski 0 0
Artur Lebiedzinski 0 0

* osoba blisko zwigzana z Panem Piotrem Litwiriskim (cztonek rodziny) dodatkowo posiada 72.000 akdji o tgcznej wartosci
nominalnej 36,000 2, stanowigcej 0,068% udziatu w kapitale zakiadowym Emitenta i taki sam udziat w ogoinej liczbie
gtosow na Walnym Zgromadzeniu.

W dniu 1 sierpnia br. Zarzad BBI Development S.A. otrzymat Zawiadomienie w trybie art. 19 ust. 1
Rozporzadzenia MAR od p. Michata Skotnickiego, o dokonanych przez niego transakcjach nabycia tagcznie
200.000 (w dniu 30 i 31 lipca 2018 r.) sztuk akcji Spotki.

W dniu 3 pazdziernika br. Zarzad BBI Development S.A. otrzymat Zawiadomienie w trybie art. 19 ust. 1
Rozporzadzenia MAR od p. Michata Skotnickiego, o dokonanych przez niego transakcjach nabycia tacznie
1.250.000 sztuk akcji Spotki.

W dniu 3 pazdziernika br. Zarzad BBI Development S.A. otrzymat Zawiadomienie w trybie art. 19 ust. 1
Rozporzadzenia MAR od p. Krzysztofa Tyszkiewicza, o dokonanych przez niego transakcjach nabycia
tacznie 1.210.000 sztuk akcji Spotki.

W dniu 3 pazdziernika br. Zarzad BBI Development S.A. otrzymat Zawiadomienie w trybie art. 19 ust. 1
Rozporzadzenia MAR od p. Piotra Litwinskiego, o dokonanych przez niego transakcjach nabycia tgcznie
900.000 sztuk akcji Spotki.

W dniu 3 pazdziernika br. Zarzad BBI Development S.A. otrzymat Zawiadomienie w trybie art. 19 ust. 1
Rozporzadzenia MAR od p. Rafata Szczepanskiego, o dokonanych przez niego transakcjach nabycia
tacznie 1.200.000 sztuk akcji Spotki.

XXV. WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM WELASCIWYM DLA
POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICZNEJ,
DOTYCZACYCH ZOBOWIAZAN ORAZ WIERZYTELNOSCI EMITENTA LUB JEGO JEDNOSTKI
ZALEZNEJ, ZE WSKAZANIEM PRZEDMIOTU POSTEPOWANIA, WARTSOCI SPORU, DATY
WSZCZECIA POSTEPOWANIA, STRON WSZCZETEGO POSTEPOWANIA ORAZ STANOWISKA
EMITENTA.

Na dzien sporzadzenia raportu za III kwartat 2018 roku, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie toczyty
sie zadne postepowania sgdowe lub administracyjne dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci Spotki lub
jego jednostek zaleznych.

XXVI. INFORMACJA O ZAWARCIU PRZEZ EMITENTA LUB JEDNOSTKE OD NIEGO ZALEZNA JEDNEJ
LUB WIELU TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI, JEZELI ZOSTALY ZAWARTE NA
INNYCH WARUNKACH NIZ RYNKOWE, Z WYJATKIEM TRANSAKCJI ZAWIERANYCH PRZEZ
EMITENTA BEDACEGO FUNDUSZEM Z PODMIOTEM POWIAZANYM, WRAZ ZE WSKAZANIEM
ICH WARTOSCI, PRZY CZYM INFORMACJE DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TRANSAKCJI
MOGA BYC ZGRUPOWANE WEDLUG RODZAJU, Z WYJATKIEM PRZYPADKU, GDY INFORMACJE
NA TEMAT POSZCZEGOLNYCH TRANSAKCJI SA NIEZBEDNE DO ZROZUMIENIA ICH WPLYWU
NA SYTUACJE MAJATKOWA, FINANSOWA I WYNIK FINANSOWY EMITENTA.

W okresie objetym raportem, wg najlepszej wiedzy Emitenta, nie byly zawierane Zadne transakcje z
podmiotami powigzanymi, ktére zawierane bytyby na innych warunkach niz rynkowe.

Informacja o transakcjach z podmiotami powigzanymi zawarta jest w skréconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym, str. 28 i 29 w odniesieniu do udzielonych pozyczek oraz str. 35 i 36 w odniesieniu
do pozostatych transakgdji.

XXVII. INFORMACJA O UDZIELENIU PORECZEN KREDYTU LUB POZYCZKI LUB UDZIELENIU
GWARANCJI - LACZNIE JEDNEMU PODMIOTOWI LUB JEDNOSTCE ZALEZNEJ OD TEGO
PODMIOTU, JEZELI EACZNA WARTOSC ISTNIEJACYCH PORECZEN LUB GWARANCJI JEST
ZNACZACA.

W trzecim kwartale 2018 r. nie byly udzielane gwarancje ani tez poreczenia kredytu lub pozyczki,
ktérych tgczna wartos¢ bytaby znaczaca.




XXVIII. INNE INFORMACJE, KTORE ZDANIEM EMITENTA SA ISTOTNE DLA OCENY JEGO SYTUACJI
KADROWEJ, MAJATKOWEJ, FINANSOWEJ, WYNIKU FINANSOWEGO I ICH ZMIAN, ORAZ
INFORMACJE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI REALIZACJI ZOBOWIAZAN
PRZEZ EMITENTA.

W ocenie Emitenta brak jest innych informacji, poza wskazanymi w raporcie za III kwartat Grupy
Kapitatowej BBI Development S.A., ktére miatyby istotne znaczenie dla oceny sytuacji Emitenta i jego
Grupy Kapitatowej.

XXIX. WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE EMITENTA BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE
PRZEZ NIEGO WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ KOLEJNEGO KWARTALU.

W ocenie Zarzadu Emitenta do najistotniejszych czynnikéw, jakie beda miaty (lub mogg mie¢) wptyw na
osiggane wyniki finansowe Grupy Kapitatowej w najblizszej perspektywie nalezy zaliczy¢ przede
wszystkim:

a) Rozpoczecie przenoszenia wiasnosci sprzedanych lokali mieszkalnych w kolejnym etapie
E1/E3 projektu Centrum Praskie Koneser;

b) Wykonanie przedwstepnej umowy sprzedazy projektu ,Centrum Marszatkowska” oraz
umow jej towarzyszacym, zawartych 22 listopada 2018 roku;

c) Awansowanie komercjalizacji projektu Centrum Praskie KONESER, realizowanego
wspolnie z grupg Liebrecht & Wood i rozpoczecie jego eksploatacji;

d) Kontynuacji sprzedazy apartamentéw w projekcie Ztota 44 i uzyskiwanie przez Emitenta
przychodéw z tego projektu;

XXX. WSKAZANIE ZDARZEN, KTORE WYSTAPILY PO DNIU, NA KTORY SPORZADZONO KWARTALNE
SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE, NIEUJETYCH W TYM SPRAWOZDANIU, A
MOGACYCH W ZNACZACY SPOSOB WPLYNAC NA PRZYSZLE WYNIKI FINANSOWE EMITENTA.

W dniu 22 listopada 2018 r. spdtka celowa Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam sp.k.
(,Sprzedajacy”), bedaca podmiotem wspé’rkontrolowa)nym Emitenta (35%-owy udziat w Sprzedajgcym)
oraz SPOLEM Warszawskiej Spoétdzielni Spozywcow Srédmiescie (65%-owy udziat w Sprzedajgcym), a
takze spdtka celowa kontrolowana przez Emitenta: Realty 4 Management Sp. z o0.0. Juvenes
Development 1 sp. k. (,JD1”) zawarly pakiet uméw w zakresie przedwstepnej sprzedazy projektu
biurowo-handlowego Centrum Marszatkowska, potozonego u zbiegu wul. Marszatkowskiej i
Swietokrzyskiej w Warszawie, (zwanych dalej tagcznie ,,Umowa Przedwstepna”).

Warunkiem wejécia w zycie Umowy Przedwstepnej jest zgoda Banku PEKAO S.A. jako banku
finansujgcego Sprzedajacego na zawarcie i wykonanie Umowy Przedwstepnej. Umowa sprzedazy (jaka
ma zosta¢ zawarta w wykonaniu Umowy Przedwstepnej) obejmuje sprzedaz prawa uzytkowania
wieczystego gruntu wraz z prawem wiasnosci posadowionego na nim budynku Centrum Marszatkowska,
wraz z wszystkimi przynaleznosciami budynku, oraz przeniesieniem praw i obowigzkéw z wszelkich
umow najmu, a takze wszelkich sktadnikéw materialnych i niematerialnych zwigzanych z budynkiem.

Nabywca jest podmiot celowy z grupy Liebrecht & Wood. Zgodnie z warunkami Umowy Przedwstepnej
strony beda dazyé do tego, aby dokona¢ zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy (,Umowa
Przyrzeczona”) w lutym 2019 r., jednak nie pozniej niz do konca maja 2019 r. Zawarcie Umowy
Przyrzeczonej zostato uzaleznione od spetnienia sie szeregu warunkdéw. Warunkami tymi sa w
szczegdlnosci: wydanie przez wiasciwy organ interpretacji podatkowych dotyczacych sposobu
opodatkowania przedmiotowej transakcji, wystawienie Swiadectwa ptatnosci koncowej i uregulowanie
wszelkich zobowigzan Sprzedajgcego wobec generalnego wykonawcy oraz zdeponowanie wymaganej
kwoty ceny na rachunku zastrzezonym przez Kupujacego.

taczny planowany przeptyw zrealizowany przez spdtki z grupy Emitenta z tytutu przedmiotowej
transakcji (z uwzglednieniem dotychczas zrealizowanych, w tym wycofanych ze spétki celowej pozyczek i
zwrotu wyptaconych zaliczek) siegnie ok 72 min zt, z korektg o ewentualne koszty umowy master lease,
o ktérej mowa nizej. Cena sprzedazy uwzglednia zadtuzenie kredytowe Sprzedajgcego, ktdre zostanie
sptacone z ceny. Z uwzglednieniem wstepnie planowanego zadluzenia kredytowego z tytulu kredytu
budowlanego, cena po pomniejszeniu 0 wspomniane zadtuzenie wyniesie 29,52 min EUR (powiekszone
o podatek VAT), skorygowana o ewentualne koszty zwigzane z umowg master lease, o ktdrej mowa
ponizej. Spotka celowa Emitenta zaciggnie pozyczki od spotki z grupy Liebrecht & Wood w wysokos$ci od
9 do 12 min EUR. Strony dopuscity w Przedwstepnej Umowie Sprzedazy rozliczenie czesci ceny
sprzedazy poprzez zaliczenie na jej poczet zaciggnietych pozyczek.
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Przedwstepna Umowa zawiera rowniez szczegotowe postanowienia w zakresie powierzchni
niewynajetych na dzied zawarcia Umowy Przyrzeczonej, w szczegolnosci okreSla zawarcie przez
Sprzedajgcego umowy master lease na cato$¢ powierzchni niewynajetych na dzien zawarcia Umowy
Przyrzeczonej oraz postanowienia w zakresie zatrzymania poszczegdinych komponentéw ceny
przeznaczonych na wykonanie prac adaptacyjnych i inne koszty zwigzane z niewynajetymi
powierzchniami, ktérych szczegdtowe warunki nie odbiegaja od standarddw rynkowych powszechnie
stosowanych przy zblizonych transakcjach.

Przedmiotowa Umowa Przedwstepna wptynie na przyspieszenie planowanych wptywéw Emitenta oraz
pozytywnie przetozy sie na ptynno$¢ Grupy.

Warszawa, 23 listopada 2018 roku

Michat Skotnicki Rafat Szczepanski
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
Piotr Litwinski Krzysztof Tyszkiewicz

Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
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