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Wyniki spétki Warimpex za trzy pierwsze kwartaty 2018 roku:

Staby rubel przyémit dobrze rozwijajaca sie dziatalnosé operacyjna

e Ujemne réoznice kursowe i nizsze przychody z dzialalnosci hoteli po sprzedazy czesci obiektow z
portfolio w poréwnywalnym okresie determinuja wynik finansowy netto okresu w wys. -6,5 min
EUR

e Wazrost przychodéw z wynajmu nieruchomosci biurowych do 11,3 min EUR dzigki ukonczeniu
inwestycji w Petersburgu w roku ubiegtym oraz zakupom w Krakowie i Budapeszcie

e Otwarcie biurowca Ogrodowa Office w Lodzi w pazdzierniku 2018, ukonczenie biurowca Mogilska

Office w Krakowie w | kwartale 2019

Wiedenh / Warszawa, 30 listopada 2018 r. — Trzeci kwartat biezgcego roku przynidst spotce Warimpex Finanz-
und Beteiligungs AG pozytywny rozwoj dziatalnosci operacyjnej i dalszg redukcje kosztéw dziatalnosci

finansowej. Trend ten zostat jednak przy¢miony przez efekty wynikajace z réznic kursowych w Rosji.

W pierwszych dziewieciu miesigcach roku przychody hoteli ze sprzedazy spadty na skutek mniejszej liczby
pokoi po sprzedazy czesci obiektow z portfolio wiosng 2017 roku z 24,6 min EUR do 9,7 min EUR. Przychody
z wynajmu nieruchomosci biurowych wzrosty z kolei z 9,6 min EUR do 11,3 min EUR. Jest to gtdwnie efektem
ukonczenia pod koniec maja 2017 roku w catosci wynajetego obiektu wielofunkcyjnego Bykovskaya w
AIRPORTCITY St. Petersburg i zakupu dwéch w cato$ci wynajetych biurowcow - Mogilska 41 w Krakowie i B52
w Budapeszcie. W sumie przychody Grupy ze sprzedazy spadty z 35,5 min EUR do 21,6 min EUR. Na skutek
mniejszych przychodéw z dziatalnosci hoteli oraz braku zyskéw ze sprzedazy nieruchomosci w biezgcym roku
spadt réwniez wskaznik EBITDA z 31,8 min EUR do 4,4 min EUR. EBIT obnizyt sie z 45,5 min EUR do 4,2 min
EUR. Wynik z dziatalno$ci finansowej z uwzglednieniem joint ventures wzrdst co prawda z -11,5 min EUR do
-10,6 min EUR, ale obcigzyly go nieodnoszgce sie do Srodkéw pienieznych ujemne réznice kursowe w
wysokosci -8,6 min EUR. Wyrazny spadek udato sie¢ zanotowa¢ w kosztach dziatalnosci finansowej, ktére
obnizyty sie z 9,3 min EUR do 5,4 min EUR. W efekcie wynik finansowy netto za trzy pierwsze kwartaty 2018
wyniost -6,5 min EUR (1-9 2017: 34,2 min EUR).

Wzmocnienie podstaw finansowych i odbudowa zasobéw nieruchomosci

We wrzesniu po wykupieniu wszystkich obligacji zamiennych i wiekszosci wszystkich wyemitowanych obligaciji
Warimpex wykorzystat sprzyjajgce warunki w zakresie oprocentowania do optymalizacji finansowania na
ptaszczyznie holdingu, realizujgc emisje 7-letniej obligacji. Dzieki temu sytuacja finansowa firmy jest stabilna i
pozwala jej na szybkie i elastyczne dziatanie w przypadku pojawienia sie interesujgcych mozliwosci
inwestycyjnych. Ten krok pozwala Warimpeksowi takze ukonczyé biezgce projekty deweloperskie, rozpoczgé

w najblizszym czasie realizacje nowych projektow oraz zakupi¢ aktywa generujgce przeptywy pieniezne z
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potencjatem na przysztos¢. Celem jest szybka odbudowa zasobdéw nieruchomosci po sprzedazy czesci

obiektoéw z portfolio i umocnienie zrédet przychodow.

Ukonczone inwestycje, planowane projekty deweloperskie i zakupy wspieraja realizacje celéw
wzrostowych

Wazne kroki na drodze do szybkiej odbudowy portfolio nieruchomosci spétka Warimpex podjeta po
zakonczeniu okresu sprawozdawczego, realizujgc dwa biurowce w Polsce. Na poczatku pazdziernika otwarty
zostat obiekt Ogrodowa Office w Lodzi. Ten nowoczesny biurowiec o powierzchni 28.000 m? jest potozony w
samym centrum miasta, w bezposrednim sgsiedztwie centrum handlowego Manufaktura. Pierwsi najemcy juz
sie do niego wprowadzili. W odniesieniu do reszty lokali prowadzone sg rozmowy i negocjacje z potencjalnymi
najemcami, ktére pozwalajg zaktada¢, ze na koniec roku obiekt bedzie wynajety w ok. 60%. Powierzchnie
biurowe w obiekcie Mogilska 43 Office w Krakowie rowniez sg wynajete w 60%. Stan surowy tego biurowca o
powierzchni 12.000 m? byt gotowy na poczagtku listopada, a ukohczenie catego obiektu planowane jest na

koniec | kwartatu 2019 roku.

Projekty deweloperskie znajdujgce sie aktualnie jeszcze w fazie planowania i projektowania, ktérych budowa
ma sie jednak rozpoczg¢ wkrotce, to z kolei biurowiec Chopin w Krakowie o powierzchni 21.000 m? i cztery
biurowce o powierzchni uzytkowej do 73.000 m? w Biatymstoku. Ponadto w rezerwach Warimpeksu znajdujg
sie obiecujgce dziatki na terenie AIRPORTCITY St. Petersburg. Spoétka rozpoczeta réwniez prace projektowe

nad Avior Tower 1.

Ponadto firma skupia sie takze na zakupie obiektéw generujgcych przeptywy pieniezne. W grudniu 2017 nabyta
w catosci wynajety biurowiec Mogilska 41 w Krakowie. Kolejnym zakupem w maju 2018 byt B52 Office w
Budapeszcie, rowniez w catosci wynajety. Przychody generowane przez te obiekty widoczne sg juz w

przychodach z wynajmu nieruchomo$ci biurowych.

Perspektywy

Poza kontynuacjg zaangazowania na gtéwnych rynkach regionu CEE w Polsce i na Wegrzech spdétka bada
rowniez mozliwosci inwestycyjne w Europie Zachodniej i dostrzega w tym rejonie potencjaty w zakresie
kolejnych zakupéw — w jednym przypadku negocjacje sg juz nawet zaawansowane. Rok 2018 jest rokiem
przejsciowym po ubiegtorocznej sprzedazy czesci obiektéw z portfolio. W zwigzku z niedawnym otwarciem
obiektu Ogrodowa Office w todzi Warimpex oczekuje w roku 2019 wyraznego wzrostu sprzedazy i poprawy

wskaznikéw przychodu brutto.
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Wskazniki finansowe za trzy pierwsze kwartaly 2018:

w TEUR 1-9/2018 Dynamika 1-9/2017
Przychody ze sprzedazy - hotele 9681 -61 % 24 551
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 11 290 17 % 9610
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 657 -50 % 1310
Przychody ze sprzedazy razem 21 629 -39 % 35470
::rs;zet;/apzr;yplsane bezposrednio do przychodow ze 9210 50% 18 417
Wynik brutto ze sprzedazy 12 418 -27 % 17 053
Przychody ze sprzedazy nieruchomo$ci - - 23 648
EBITDA 4 353 -86 % 31774
Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci -197 - 13773
EBIT 4 157 -91 % 45 547
Wynik z joint ventures 862 -33 % 1280
Wynik netto okresu -6 464 - 34 152
Przeptywy pienigzne z dziatalnosci operacyjnej 1205 -84 % 7 485
Sprawozdanie z dziatalnosci segmentow
(joint ventures uwzglednione proporcjonalnie):
Przychody ze sprzedazy - hotele 33 640 -30 % 47 869
Net Operating Profit (NOP) Hotele 8912 -38 % 14 467
NOP na kazdy dostepny pokéj w EUR 8 707 18 % 7 352
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 14 240 12 % 12 675
EBITDA - Investment Properties 11 306 11 % 10 188
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 1115 -49 % 2207
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci - - 23 648
EBITDA - Development & Services -6 527 - 18 516
30.06.2018 Dynamika 31.12.2017
Gross Asset Value (GAV) w min EUR 226,3 12 % 202,5
NNNAYV na jedng akcje w EUR 2,35 2% 2,39




