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the Art r‘///}m'fz}"ff Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
— za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2017 roku (w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z CALKOWITYCH DOCHODOW

6 miesiecy 3 miesigce 6 miesiecy 3 miesigce
zakonczonych zakonczone zakonczonych zakonczone
Nota 30 czerwca 2017 30 czerwca 2017 30 czerwca 2016 30 czerwca 2016
roku roku roku roku
(niezbadane) (niezbadane) (niezbadane) (niezbadane)
Przychody ze sprzedazy 5 214621 145 130 197 429 74 860
Koszt wtasny sprzedazy (164 498) (108 174) (159 510) (60 094)

Udziat w zysku lub stracie wspdlnych
przedsigwzig¢ wycenianych metodg praw 6 6 058 1434 28 687 21278
wilasnosci, po opodatkowaniu

Pozostate przychody 14 21763 21189 1611 375
Koszty marketingu i sprzedazy (13 460) (6 401) (9 856) (4912)
Koszty ogélnego zarzadu (14 635) (7 013) (14 195) (7 659)
Pozostate koszty (1 042) (857) (2 047) (1 556)
Zysk operacyjny 48 807 45 308 42 119 22 292
Przychody finansowe 2543 904 3499 1879
Koszty finansowe (5 887) (2 620) (9 700) (5 165)
Zysk brutto 45 463 43 592 35918 19 006
Podatek dochodowy (10 109) (9 195) (705) 2429
Zysk netto 35 354 34 397 35213 21435
Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujgcej 28 422 25953 36 958 22 129
Akcjonariuszom niekontrolujgcym 7 6932 8 444 (1 745) (694)
35354 34 397 35213 21435

Inne catkowite dochody

Pozycje podlegajace przeklasyfikowaniu
do zyskul/(straty) w kolejnych okresach
sprawozdawczych (po opodatkowaniu):

Zabezpieczenia przeptywow pienieznych 322 162 66 247

Réznice kursowe z przeliczenia (91) (38) (440) (354)

Catkowity dochod netto za okres 35585 34 521 34 839 21328

Przypadajacy:

Akcjonariuszom jednostki dominujace;j 28 653 26 077 36 584 22 022

Akcjonariuszom niekontrolujgcym 6932 8 444 (1 745) (694)
35 585 34521 34 839 21328

Zysk netto na jedng akcje (w PLN na akcje): 15

- podstawowy oraz rozwodniony z zysku za

okres przypadajgcy akcjonariuszom 0,11 0,10 0,14 0,08
jednostki dominujacej

Wybrane noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zatgczone na stronach od 10 do 31 stanowig jego integralng czesc¢.
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the Art r‘///}m'fz}"fy Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
- — za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2017 roku (w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z SYTUACJI FINANSOWEJ

30 czerwca 2017

Nota roku (niezbadane) 31 grudnia 2016 roku
AKTYWA
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 20 891 21172
Nieruchomosci inwestycyjne 9 206 454 136 734
Wartos¢ firmy 21 488 21 488
Inne warto$ci niematerialne 2170 1352
Inwesty,cj‘e we wspdlne przedsiewziecia wyceniane metodg praw 6 7042 45 510
wiasnosci
Pochodne instrumenty finansowe - 223
Inne dtugoterminowe naleznosci 645 1140
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 68 420 65 474
Grunty przeznaczone pod zabudowe 8 134 145 120 859
461 255 413 952
Aktywa obrotowe
Zapasy 8 945 404 837814
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 11 155 140 93 168
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 382 3359
Rozliczenia miedzyokresowe 1592 3454
Pozostate finansowe aktywa krétkoterminowe 24 841 19 390
Indywidualne rachunki powiernicze 75939 54 770
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 10 301 107 327 654
1 504 405 1 339 609
SUMA AKTYWOW 1 965 660 1753561
PASYWA
Kapitat wiasny (przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujacej)
Kapitat zaktadowy 26 309 26 309
Niezarejestrowany kapitat zaktadowy 18.1 2631 -
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 18.1 385423 309 965
Kapitat rezerwowy 8770 8770
Roéznice kursowe z przeliczenia (1034) (943)
Kapitat z wyceny zabezpieczen przeptywoéw pienieznych (906) (1 228)
Zyski zatrzymane 178 495 221108
599 688 563 981
Akcjonariusze niekontrolujacy 7 4083 (2 849)
Kapitat wlasny razem 603 771 561 132
Zobowigzania diugoterminowe
Oprqcentqwane kredyty, pozyczki, obligacje oraz zobowigzania z tytutu 12 665 937 607 318
leasingu finansowego
Pochodne instrumenty finansowe 310 239
Pozostate zobowigzania 21 446 21 297
Zaliczki otrzymane od klientow 10 415 7 051
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 19 093 15782
717 201 651 687
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 171 374 99 640
Oprqcentqwane kredyty, pozyczki, obligacje oraz zobowigzania z tytutu 12 85 542 212 474
leasingu finansowego
Pochodne instrumenty finansowe 170 420
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 3168 2630
Rozliczenia miedzyokresowe 20 800 18 778
Zaliczki otrzymane od klientéw 354 037 197 045
Rezerwy 9 597 9 755
644 688 540 742
Zobowigzania razem 1361 889 1192 429
SUMA PASYWOW 1 965 660 1753561
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Wybrane noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zatgczone na stronach od 10 do 31 stanowig jego integralng czesc¢.
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2017 roku (w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej

(niezbadane)

(niezbadane)

(niezbadane)

6 miesiecy 3 miesiace 6 miesiecy 3 miesiace

zakonczonych zakonczone zakonczonych zakonczone

Nota 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2017 roku 2017 roku 2016 roku 2016 roku

(niezbadane)

Zysk brutto 45 463 43 592 35918 19 006
Korekty o pozycje:
Amortyzacja 1116 493 1188 517
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych (19 677) (19677) 1572 1484
Przychody finansowe (2543) (904) (3 499) (1 879)
Koszty finansowe 5887 2620 9 700 5 165
Zmiana stanu rezerw (158) 200 (613) 3)
Udziat w zysku lub stracie wspélnych przedsiewzie¢
wycenianych metodg praw wtasnosci, po (6 058) (1434) (28 687) (21 278)
opodatkowaniu
Odroczony zysk ze sprzedazy do wspdinych 52 (76) 2694 2770
przedsiewzie¢, netto
Pozyczki udzielone wspolnym przedsiewzieciom - - (5 500) (2 000)
Sptata pozyczek udzielonych wspélnym ) ) 27 417 24 917
przedsiewzieciom
Pozyczki otrzymane od/wek§le wyemitowane do 13 928 (472) 39 265 15 765
jednostek stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzie¢
Pozyczki (udzielone do)/otrzymane od jednostek (7 056) 2 000 (24 319) (15 254)
powigzanych, netto
Nabycie jednostek zaleznych oraz wspdinych
przedsiewzie¢ po potraceniu przejetych srodkéw - - (75 685) (75 676)
pienieznych
Podatek dochodowy zaptacony (8 237) (5 459) (5042) (2 374)
Odsetki otrzymane 1672 952 2127 1063
Zmiany w kapitale obrotowym
Zmiana stanu naleznosci (63 310) (73 922) 9554 (10 993)
Zmiana stanu zapasow i gruntow przeznaczonych pod (118 701) (42 961) (131 979) (116 807)
zabudowe
Zmiana stanu zobo_wiazaﬁ z tytutu dostaw i ustug oraz 44 555 61 449 (24 449) (4 268)
pozostatych zobowigzan
Zm_iana stanu rozliczen mie{dzyokresowych oraz 164 240 62 283 29 116 42 419
zaliczek otrzymanych od klientow
Zmiana stanu érodkéw_pieni_eznych wptaconych na (21 167) (37 316) 15 252 (1 264)
mieszkaniowe rachunki powiernicze
Przeptywy srodkéw pienieznych netto z 30 006 (8 632) (125 970) (138 690)
dziatalnosci operacyjnej
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej
N_abycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci (1 376) (679) (633) (118)
niematerialnych
Nab_yci_e nieruchqmoéci inwgstycyjnych i koszty (42 315) (42 315) (31 530) (31 443)
poniesione w zwigzku z nimi
Nabycie jednostek funduszy inwestycyjnych (5 000) - (5 000) (5 000)
Zbycie inwestycji w jednostkach zaleznych i wspdinych ) ) 6 B
przedsiewzieciach
Przeplywy srodkow pienigeznych netto z (48 691) (42 994) (37 157) (36 561)
dziatalnosci inwestycyjnej
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Wybrane noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zatgczone na stronach od 10 do 31 stanowig jego integralng czesc¢.
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the At r/'/}m'fz}"ff Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
— za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2017 roku (w tysigcach PLN)

SRC')DROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

6 miesiecy 3 miesigce 6 miesiecy 3 miesiace

zakonczonych  zakonczone  zakonczonych  zakonczone

Nota 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2017 roku 2017 roku 2016 roku 2016 roku

(niezbadane) (niezbadane) (niezbadane) (niezbadane)

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci

finansowej
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (239) (120) (228) (111)
Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek 238719 167 425 195173 113 890
Whptywy z tytutu emisji obligacji - - 20 000 20 000
Sptata kredytéw i pozyczek (227 019) (84 346) (120 843) (59 501)
Splata obligac;ji (6 479) - (84 000) (84 000)
Odsetki oraz prowizje zaptacone (12 895) (6 198) (13 357) (9 266)
Zwrot kaucji bankowej stanowigcej zabezpieczenie 836 ) 151 151
spfaty kredytu
Zaptata kaucji bankowej stanowigcej zabezpieczenie 98
splaty kredytu (366) (265) (98) (98)
Przeptywy srodkéw pienieznych netto z (7 443) 76 496 (3 202) (18 935)
dziatalnosci finansowej
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) netto stanu $rodkéw (26 128) 24 870 (166 329) (194 186)
pienieznych i ich ekwiwalentéw
Roznice kursowe netto 267 55 (133) (113)
le?gskllj pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek 10 326 279 275 493 346 477 374 314
Srodki pieniei.ne i ich ekwiwalenty na koniec 10 300 418 300 418 180 015 180 015
okresu, w tym:
o0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 10 43 837 43 837 33379 33379
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Wybrane noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zatgczone na stronach od 10 do 31 stanowig jego integralng czesc¢.
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the Art r‘///}m'JZ}"/y Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
. - za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2017 roku (w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2017 roku (niezbadane)

Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

. Nadwyzka z Kapitat z .
. Kapitat emisji akcji . Réznice wyceny } Akcjonariusze Kapitat
Kapitat zaktadowy L Kapitat - . Zyski . . wiasny
Nota ; ) powyzej ich kursowe z zabezpieczen Razem niekontrolujacy
zakladowy niezareje- rtosci rezerwowy i ; WG zatrzymane razem
strowany wartosci przeliczenia przeptywow
nominalnej pienieznych
Na dzien 1 stycznia 2017 roku 26 309 - 309 965 8770 (943) (1 228) 221108 563 981 (2 849) 561 132
Zysk netto za 6 miesigcy zakonczonych R - ) ) ) ) 28 422 28 422 6932 35 354
30 czerwca 2017 roku
Inne catkowite dochody - - - - (91) 322 - 231 - 231
Catkowity dochéd netto za okres - - - - (91) 322 28 422 28 653 6 932 35585
Dywidendy 13 - - - - - - (71035) (71 035) - (71 035)
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego 18.1 2631 75 458 - - - - 78 089 - 78 089
Na dzien 30 czerwca 2017 roku 26 309 2631 385 423 8 770 (1034) (906) 178495 599 688 4083 603771
za 3 miesigce zakonczone 30 czerwca 2017 roku (niezbadane)
Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
Nadwyzka z Kapitat z Kapitat
. Kapitat emisji akcji . Roéznice wyceny ) Akcjonariusze
Nota zall((?:(;?vlv zakladowy powyzej ich relz(eari\)/:/t:\tv kursowe z zabezpieczen zatrZzySrL(lane Razem niekontrolujacy \:I:;serr:qy
y niezareje- wartosci y przeliczenia przepltywow y
strowany nominalnej pienieznych
Na dzien 1 kwietnia 2017 roku 26 309 - 309 965 8 770 (996) (1 068) 223577 566 557 (4 361) 562 196
Zysk netto za 3 miesigce zakonczone 30 ; 3 3 3 ) 25 053 25 053 8 444 34 397
czerwca 2017 roku -
Inne catkowite dochody - - - - (38) 162 - 124 - 124
Catkowity dochod netto za okres - - - - (38) 162 25 953 26 077 8 444 34 521
Dywidendy 13 - - - - - - (71035) (71 035) - (71 035)
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego 18.1 2631 75 458 - - - - 78 089 - 78 089
Na dzien 30 czerwca 2017 roku 26 309 2631 385423 8 770 (1 034) (906) 178495 599 688 4083 603 771
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Wybrane noty objasniajgce do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zatgczone na stronach od 10 do 31 stanowig jego integralng czes¢.
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2017 roku (w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2016 roku (niezbadane)

Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Nadwyzka z Kapitat z
. emisji akcji . Roéznice wyceny . Akcjonariusze Kapitat
zall((?;ét:vlv powyzej ich r elz(:r‘\)l\',t:\fv kursowe z zabezplecgen zatrzzysnl;:';me Razem niekontrolujacy  wilasny razem
y wartosci Y przeliczenia  Przeptywéw y
nominalnej pienigznych
Na dzien 1 stycznia 2016 roku 26 309 309 965 8 770 (471) (1749) 154 209 497 033 27 141 524 174
gésckzgfxgazgoelg":iifcy zakoriczonych - - - - 36 958 36 958 (1 745) 35213
Inne catkowite dochody - - (440) 66 - (374) - (374)
Catkowity dochéd netto za okres - - (440) 66 36 958 36 584 (1 745) 34 839
Dywidendy - - - - (52618) (52 618) (2 281) (54 899)
Na dzien 30 czerwca 2016 roku 26 309 309 965 8770 (911) (1 683) 138 549 480 999 23115 504 114
SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM
za 3 miesigce zakonczone 30 czerwca 2016 roku (niezbadane)
Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej
Nadwyzka z Kapitat z
. emisji akcji . Réznice wyceny ) Akcjonariusze Kapitat
Il((fpt;ta' powyzej ich relz(:r‘\)/\llt:\tv kursowe z zabezpieczen tZySk' Razem niekontrolujagcy  wilasny razem
zakiadowy wartosci y przeliczenia przeptywow zalrzymane
nominalnej pienigznych
Na dzien 1 kwietnia 2016 roku 26 309 309 965 8770 (557) (1 930) 169 038 511 595 26 090 537 685
2ysk netto 22 3 miesigee zakoficzone - - - - 22129 22129 (694) 21435
Inne catkowite dochody - - (354) 247 - (107) - (107)
Catkowity dochéd netto za okres - (354) 247 22129 22 022 (694) 21328
Dywidendy - - - - (52618) (52 618) (2 281) (54 899)
Na dzien 30 czerwca 2016 roku 26 309 309 965 8770 (911) (1 683) 138 549 480 999 23115 504 114
9

Wybrane noty objasniajgce do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zatgczone na stronach od 10 do 31 stanowig jego integralng czes¢.
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the Art 7//},,%2',}% Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
- za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2017 roku (w tysigcach PLN)

WYBRANE NOTY OBJASNIAJACE

1. INFORMACJE OGOLNE

Grupe Kapitalowg ROBYG S.A. (,Grupa”) tworzy ROBYG S.A. (,Spétka”) i jej spotki zalezne.
Grupa prowadzi dziatalno$¢ gtéwnie w branzy deweloperskiej i zajmuje sie budowg oraz sprzedaza nieruchomosci.

2. ZATWIERDZENIE ORAZ PODSTAWA SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez
Zarzad w dniu 23 sierpnia 2017 roku.

Niniejsze $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) przyjetymi przez Unie Europejskg i
majgcymi zastosowanie do $rédrocznej sprawozdawczosci finansowej (Miedzynarodowy Standard Rachunkowosci
nr34 ,Srédroczna sprawozdawczosé finansowa” [MSR 34]). Na dzien zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie wystepujg roznice miedzy standardami MSSF
zatwierdzonymi przez UE a stosowanymi przez Grupe.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczos$ci Finansowej (,KIMSF”).

Niektore jednostki wchodzgce w sktad Grupy prowadzg ksiegi rachunkowe zgodnie z zasadami rachunkowosci
okreslonymi w ustawie o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku (,Ustawa o Rachunkowosci’) wraz z
pozniejszymi zmianami i przepisami wykonawczymi wydanymi na podstawie tej Ustawy (tacznie: ,Polskie Standardy
Rachunkowosci”). Niniejsze srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty nieujete w
ksiegach rachunkowych jednostek Grupy, dokonane w celu zapewnienia zgodnosci danych finansowych tych
jednostek z MSSF.

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadg
kosztu historycznego, z wyjgtkiem nieruchomosci inwestycyjnych, instrumentéw pochodnych wycenianych wedtug
wartosci godziwej oraz aktywow finansowych wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy.

Przy sporzadzaniu niniejszego $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego pewne
informacje oraz ujawnienia, ktére zgodnie z MSSF przyjetymi przez Unie Europejska sa zazwyczaj umieszczane w
petnym sprawozdaniu finansowym, zostaty podane w formie skréconej lub pominiete, zgodnie z trescig MSR 34. Z
uwagi na to, niniejsze srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nalezy rozpatrywac tacznie z
ostatnim petnym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy sporzgdzonym za rok zakonczony 31 grudnia
2016 roku zatwierdzonym do publikacji w dniu 15 marca 2017 roku.

Niniejsze $rdédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez spétki wchodzace w sktad Grupy w dajgcej sie przewidzieé przysztosci.
Na dzien zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Zarzadowi ROBYG S.A. nie sg znane zadne fakty ani okolicznos$ci wskazujagce na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci
przez spoétki wehodzace w sktad Grupy.

3. ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu niniejszego $rodrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sg zgodne z zasadami rachunkowosci opisanymi w ostatnim petnym sprawozdaniu
finansowym Grupy sporzadzonym zgodnie z MSSF za rok zakonczony 31 grudnia 2016 roku.

Nastepujgce standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci lub
Komitet ds. Interpretaciji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszly jeszcze w zycie:
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e Art (7//},,,'[2;,{/ Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
— za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2017 roku (w tysigcach PLN)

e MSSF 9 Instrumenty Finansowe (opublikowano dnia 24 lipca 2014 roku) — majgcy zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub poznie;j,

e MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe (opublikowano dnia 30 stycznia 2014 roku) — zgodnie
z decyzjg Komisji Europejskiej proces zatwierdzania standardu w wersji wstepnej nie zostanie zainicjowany
przed ukazaniem sie standardu w wersji ostatecznej - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego niezatwierdzony przez UE — majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
dnia 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej,

e  MSSF 15 Przychody z tytutu umoéw z klientami (opublikowano dnia 28 maja 2014 roku), obejmujgcy zmiany do
MSSF 15 Data wejscia w zycie MSSF 15 (opublikowano dnia 11 wrzesnia 2015 roku) — majgcy zastosowanie
dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pézniej,

e Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy inwestorem a jego
jednostka stowarzyszong lub wspdélinym przedsiewzigeciem (opublikowano dnia 11 wrzes$nia 2014 roku) —prace
prowadzgce do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaty przez UE odtoZzone bezterminowo - termin wejscia w
zycie zostat odroczony przez RMSR na czas nieokreslony,

e MSSF 16 Leasing (opublikowano dnia 13 stycznia 2016 roku) - do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE - majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pézniej,

e Zmiany do MSSF 4 Stosowanie MSSF 9 Instrumenty finansowe tgcznie z MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe
(opublikowano 12 wrzesnia 2016 roku) - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzony przez UE - majgcy zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia
2018 roku lub pézniej,

e Zmiany do MSR 12 Ujmowanie aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego wynikajgcych z
nierozliczonych strat podatkowych (opublikowano dnia 19 stycznia 2016 roku) — do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2017 roku lub pézniej,

e Zmiany do MSR 7 Inicjatywa w zakresie ujawniania informacji (opublikowano dnia 29 stycznia 2016 roku) — do
dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie
dla okres6w rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2017 roku lub pézniej,

e  Woyjasnienia do MSSF 15 Przychody z tytutu uméw z klientami (opublikowano dnia 12 kwietnia 2016 roku) —
do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej,

e Zmiany do MSSF 2 Klasyfikacja i wycena transakcji ptatnosci na bazie akcji (opublikowano dnia 20 czerwca
2016 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE —
majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej,

e Zmiany wynikajgce z przeglagdu MSSF 2014-2016 (opublikowano dnia 8 grudnia 2016 roku) — do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — Zmiany do MSSF 12 majg
zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2017 roku lub pdzniej, natomiast
Zmiany do MSSF 1 oraz MSR 28 majg zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1
stycznia 2018 roku lub pdzniej,

e Interpretacja KIMSF 22 Transakcje w walucie obcej i zaliczki (opublikowano dnia 8 grudnia 2016 roku) — do
dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie
dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pézniej,

e Zmiany do MSR 40: Przeniesienie nieruchomosci inwestycyjnej (opublikowano dnia 8 grudnia 2016 roku) — do
dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdznie;j.

e Interpretacja KIMSF 23 Niepewnosci w podatku dochodowym (opublikowano dnia 7 czerwca 2017 roku) — do
dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie
dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pézniej,

Zarzad jest w trakcie analizy wptywu wyzej wymienionych nowych standardéw i zmian na $rédroczne skrécone
sprawozdanie finansowe w okresie, od ktdérego majg one zastosowanie. Wyniki tej oceny bedg zalezne od dalszej
bardziej szczegdtowej analizy zapiséw standardow, wyjasnien oraz dodatkowych interpretacji wydanych przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci.
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Grupa nie przyjeta zadnych innych standarddw, interpretacji ani zmian, ktére zostaty opublikowane, lecz nie weszly
jeszcze w zycie.

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w polskich ztotych
(,PLN"), a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, zaokraglane s do tysiecy PLN (‘000 PLN).

Dane finansowe jednej z jednostek z Grupy, kitorej walutg funkcjonalng jest euro, za okres 6 miesiecy zakonczony
30 czerwca 2017 roku oraz na dzien 30 czerwca 2017 roku zostaly przeliczone na walute sprawozdawczg Grupy
w nastepujgcy sposob:
e aktywa i pasywa ze sprawozdania z sytuacji finansowej zostaty przeliczone wedtug kursu zamkniecia na dzien
bilansowy;

e przychody i koszty zostaty przeliczone z zastosowaniem kursu obowigzujgcego w dniu transakcji; oraz

o wszystkie powstate réznice kursowe zostaty ujete w innych catkowitych dochodach.

ZMIANY PROFESJONALNEGO OSADU W ZAKRESIE ROZPOZNANIA PRZYCHODU ZE SPRZEDAZY MIESZKAN | LOKALI
KOMERCYJNYCH

Jak opisano w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2016 roku w procesie
stosowania przez Grupe polityki (zasad) rachunkowosci wplyw na wartosci wykazywane w sprawozdaniach
finansowych, oprécz szacunkéw ksiegowych, ma profesjonalny osad kierownictwa, dotyczgcy okreslonych kwestii.

W okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2017 roku nastgpita zmiana osgdu kierownictwa Grupy dotyczgcego
rozpoznania przychodu ze sprzedazy mieszkan i lokali komercyjnych.

Przychody ze sprzedazy mieszkan i lokali komercyjnych ujmowane sg przez Grupe zgodnie z MSR 18 ,Przychody”
oraz KIMSF 15 , Umowy dotyczgce budowy nieruchomosci”, tj. po przeniesieniu znaczgcej czesci ryzyka i korzysci na
nabywce praw do mieszkania/ lokalu komercyjnego w catosci w jednym czasie. W procesie stosowania powyzej
wspomnianej polityki rachunkowosci, osad Zarzadu jest niezbedny, by ocenié, czy znaczace czesci ryzyka i korzysci
zostaty przeniesione na nabywce nieruchomosci, co wedtug dotychczasowego osadu kierownictwa Grupy nastepowato
w momencie przekazania nieruchomosci jej nabywcy (tj. w momencie podpisania protokotu odbioru przez nabywce pod
warunkiem otrzymania ptatnosci za lokal oraz, ze budowa nieruchomosci zostata ukonczona).

Wedtug zmienionego osgdu kierownictwa Grupy przeniesienie znaczacej czesci ryzyka i korzysci na nabywce praw do
mieszkania/lokalu komercyjnego w catosci w jednym czasie nastepuje w momencie zakomunikowania przez Grupe
nabywcy nieruchomosci gotowosci do jej przekazania na rzecz nabywcy pod warunkiem otrzymania ptatnosci za lokal
na poziomie wymaganym zgodnie z harmonogramem ustalonym w umowie zawartej z nabywca nieruchomosci, aby
mozliwe byto uzgodnienie terminu odbioru technicznego lokalu oraz pod warunkiem, ze budowa nieruchomosci zostata
ukonczona.

Opisana powyzej zmiana profesjonalnego osgdu w zakresie rozpoznania przychodu ze sprzedazy mieszkan i lokali
komercyjnych nie miata istothnego wptywu na dane poréwnywalne zaprezentowane w niniejszym $rédrocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, w zwigzku z czym nie dokonano ich przeksztatcenia.

4. SEZONOWOSC DZIALALNOSCI

Dziatalnos¢ Grupy nie ma charakteru sezonowego i z uwagi na to, przedstawione wyniki finansowe Grupy nie
podlegajg znaczacym wahaniom pomiedzy poszczegdlnymi okresami sprawozdawczymi.

5. INFORMACJE DOTYCZACE SEGMENTOW DZIALALNOSCI
W zakresie sprawozdawczosci segmentowej nie wystgpity Zzadne zmiany w poréwnaniu do sprawozdania
skonsolidowanego Grupy za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2016 roku.

Biezgca dziatalnosé¢ Grupy jest co do zasady jednorodna i polega gtdwnie na budowie i sprzedazy lokali mieszkalnych
i komercyjnych i powigzanych z tym dziataniach wspierajgcych. Dziatalno$¢ Grupy prowadzona jest jednak w réznych
miastach Polski (Warszawa, Gdansk oraz Wroctaw). Grupa zidentyfikowata nastepujgce segmenty operacyjne i
sprawozdawcze na podstawie lokalizacji geograficznych:

e segment warszawski (jednostki zalezne oraz wspodlne przedsiewziecia),
e segment gdanski,
e segment wroctawski.

Spotka prowadzi dziatalno$¢ w ramach jednego segmentu operacyjnego (jakim jest dziatalno$¢ holdingowa).
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2017 roku (w tysigcach PLN)

Grupa dokonuje oceny wynikéw poszczegdlnych segmentéw na podstawie przychodéw ze sprzedazy oraz zysku
brutto ze sprzedazy uzyskanego przez poszczegdlne segmenty. Metoda sprawozdawczosci wedtug segmentow
dziatalnosci rozni sie od MSSF w zakresie prezentacji dziatalno$ci podejmowanej w ramach wspdlnych przedsiewziec.
Sprawozdawczos¢ dotyczaca segmentow w zakresie wszystkich wspolnych przedsigwzie¢ ujmowana jest metoda
konsolidacji proporcjonalnej, podczas gdy zgodnie z MSSF, wspdlne przedsiewziecia nalezy ujmowac stosujgc metode

praw wiasnosci.

W ponizszej tabeli przedstawione zostaty dane dotyczgce poszczegdlnych segmentéw sprawozdawczych oraz
uzgodnienie pomiedzy sprawozdawczos$cig dotyczgca segmentow a zyskiem / (stratg) brutto ze sprzedazy wykazanym
w $rodrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw sporzgdzonym zgodnie z MSSF.

6 miesiecy zakonczonych
30 czerwca 2017 roku
(niezbadane)

Przychody ze sprzedazy na rzecz klientéw
zewnetrznych

Przychody ze sprzedazy na rzecz podmiotow
powigzanych

Przychody z najmu

Przychody segmentu ze sprzedazy razem
Zysk / (strata) brutto segmentu ze
sprzedazy

Pozostate przychody

Koszty marketingu i sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu

Pozostate koszty

Udziat w zysku lub stracie wspdéinych

przedsigwzigé wycenianych metodg praw
wiasnosci, po opodatkowaniu

Zysk operacyjny

3 miesigce zakonczone
30 czerwca 2017 roku
(niezbadane)

Przychody ze sprzedazy na rzecz klientéw
zewnetrznych

Przychody ze sprzedazy na rzecz podmiotow
powigzanych

Przychody z najmu

Przychody segmentu ze sprzedazy razem
Zysk / (strata) brutto segmentu ze
sprzedazy

Pozostate przychody

Koszty marketingu i sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu

Pozostate koszty

Udziat w zysku lub stracie wspolnych

przedsigwzie¢ wycenianych metodg praw
wilasnosci, po opodatkowaniu

Zysk operacyjny

Segmenty operacyjne

Warszawa Warszawa

c Dziatalnos¢ Uzgodnien tacznie
o= TWSPOINe  o,.hsk Wroctaw  ogélem ez MSSF  MSSF
jednostki  przedsie

zalezne wziecia
144 856 21054 65 366 - 231276 (21 055) 210 221
1250 - - - 1250 9 1259
2 457 - 684 - 3141 - 3141
148 563 21054 66 050 - 235667 (21 046) 214 621
39 443 6 047 12 645 - 58 135 (8 012) 50 123
21763
(13 460)
(14 635)
(1 042)
6 058
48 807
Segmenty operacyjne
Warszawa Warszawa Dziatalno$é¢ Uzgodnien  kacznie
= —wspllne . 4k Wroctaw ogélem  iezMSSF  MSSF
jednostki  przedsie
zalezne wziecia
127 543 4841 15909 - 148 293 (4 842) 143 451
195 - - - 195 12 207
1236 — 236 — 1472 - 1472
128 974 4841 16 145 - 149 960 (4 830) 145 130
34 478 1466 3220 - 39 164 (2 208) 36 956
21189
(6 401)
(7 013)
(857)
1434
45 308
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6 miesiecy zakonczonych

30 czerwea 2016 roku wspolne Dziatalnos¢ Uzgodnien tacznie
. - - A ogotem ie z MSSF MSSF
(niezbadane) jednostki  przedsie  Cdafnsk Wroctaw 09
zalezne wziecia

Przychody ze sprzedazy na rzecz klientow 43 953 115642 107 757 - 267352  (115642) 151 710

zewnetrznych

Przy‘chody ze sprzedazy na rzecz podmiotéw 41 924 } ) } 41924 716 42 640

powigzanych

Przychody z najmu 3079 - - - 3079 - 3079

Przychody segmentu ze sprzedazy razem 88 956 115 642 107 757 - 312 355 (114 926) 197 429

Zysk / (strata) brutto segmentu ze 19 162 37145 19491 ; 75798 (37 879) 37919

sprzedazy

Pozostate przychody 1611

Koszty marketingu i sprzedazy (9 856)

Koszty ogdlnego zarzadu (14 195)

Pozostate koszty (2 047)

Udziat w zysku lub stracie wspdéinych

przedsiewzie¢ wycenianych metodg praw 28 687

wiasnosci, po opodatkowaniu

Zysk operacyjny 42 119

Segmenty operacyjne
3331?:;?\;@;3'5?_2(;27(? Warszawa Warszg;/va Dziatalno$¢ Uzgodnien  kacznie
: - —wspoine ; ogétem ie z MSSF MSSF
(niezbadane) jednostki  przedsie Gdansk  Wroctaw 9
zalezne wziecia

Przychody ze sprzedazy na rzecz klientow 40 325 81 866 13 395 ) 135 586 (81 866) 53720

zewnetrznych

Przy_chody ze sprzedazy na rzecz podmiotow 19 185 R } ) 19 185 262 19 447

powigzanych

Przychody z najmu 1693 - - - 1693 - 1693

Przychody segmentu ze sprzedazy razem 61 203 81 866 13 395 - 156 464 (81 604) 74 860

Zysk / (strata) brutto segmentu ze 12 405 26 633 2670 - 41708 (26 942) 14 766

sprzedazy

Pozostate przychody 375

Koszty marketingu i sprzedazy (4 912)

Koszty ogdlnego zarzadu (7 659)

Pozostate koszty (1 556)

Udziat w zysku lub stracie wspdlnych

przedsigwzig¢ wycenianych metodg praw 21278

wiasnosci, po opodatkowaniu

Zysk operacyjny 22292
6. INWESTYCJE WE WSPOLNE PRZEDSIEWZIECIA WYCENIANE METODA PRAW

WLASNOSCI
2017 2016
(niezbadane) (niezbadane)
Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 45 510 50 072
Udziat w zysku lub stracie wspélnych przedsiewzigé wycenianych metoda praw
. . 6 058 28 687

wiasnosci, po opodatkowaniu
Dywidendy i zaliczki na dywidendy (44 475) (11 184)
Pozyczki udzielone netto (w tym odsetki naliczone/sptacone) - (13 620)
Nabycie udziatéw we wspdlnym przedsiewzigciu - (20 808)
Pozostate korekty (51) (2 694)
Bilans zamknigcia na dzien 30 czerwca 7 042 30 453

Segmenty operacyjne

Warszawa Warszawa
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RO BVG GRUPA ROBYG S.A.

e At (/ Yj’m’ﬂ'/;/ Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
- za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2017 roku (w tysigcach PLN)

6.1. Skrécone informacje finansowe dotyczace jednostkowo istothych wspélnych przedsiewzieé

Skrocone informacje finansowe dotyczace jednostkowo istotnych wspoélnych przedsiewzie¢ Grupy na dzien 30 czerwca 2017 roku oraz za okresy 3 i 6 miesiecy zakonczonych
30 czerwca 2017 roku zostaty przedstawione w ponizszej tabeli:

ROBYG Young City 1 ROBYG Osiedle ROBYG Wola Krolewski Park

Sp.zo.0.* Krolewskie Sp. z 0.0. Investment Sp. z 0.0. Sp. zo.0. Razem
Wybrane informacje finansowe pochodzace ze sprawozdania z
sytuacji finansowej
Aktywa obrotowe razem, w tym: 13 349 3095 1558 7637 25639
Zapasy 1068 - 438 315 1821
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 9374 1534 937 1116 12 961
Saldo indywidualnych rachunkéw powierniczych 75 - - - 75
Aktywa trwate razem 407 37 156 72 672
Suma aktywoéw 13 756 3132 1714 7 709 26 311
Zobowiazania krotkoterminowe razem, w tym: 2930 592 552 1266 5340
Krétkoterminowe zobowigzania finansowe (z wylaczeniem zobowigzan ) ) ) } )
handlowych, pozostatych zobowigzan oraz rezerw)
Krotkoterminowe zaliczki otrzymane od klientow 29 46 (10) (38) 27
Zobowigzania diugoterminowe razem, w tym: 4 652 334 362 2077 7425
Diugoterminowe zobowigzania finansowe (z wytgczeniem zobowigzan R B ) } R
handlowych, pozostatych zobowigzan oraz rezerw)
Diugoterminowe zaliczki otrzymane od klientéw - - - - -
Zobowigzania razem 7 582 926 914 3343 12 765
Aktywa netto 6174 2206 800 4 366 13 546
% udziatéw posiadanych przez Grupe 51% 51% 51% 51% -
Udziat Grupy w aktywach netto wspolnego przedsiewziecia 3149 1125 408 2227 6 909
Korekty zwigzane z alokacjg ceny nabycia 2 - - - 2
Korekty konsolidacyjne (65) 55 (7) 148 131
Udzielone pozyczki - - - - -
Wartos¢ bilansowa inwestycji we wspdlne przedsiewzigcia 3 086 1180 401 2 375 7042
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2017 roku (w tysigcach PLN)

Okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2017 roku

Wybrane informacje finansowe pochodzgce ze sprawozdania z
catkowitych dochodéw

Przychody ze sprzedazy

Przychody odsetkowe

Koszty odsetkowe

Podatek dochodowy

Zysk/(strata) netto / Catkowite dochody

Udziat Grupy w zysku/(stracie) netto wspolnych przedsiewzie¢
Marza Grupy

Korekty konsolidacyjne

Udziat Grupy w zysku/(stracie) netto wspolnych przedsiewzieé¢

Okres 3 miesiecy zakornczony 30 czerwca 2017 roku

Wybrane informacje finansowe pochodzgce ze sprawozdania z
catkowitych dochodéw

Przychody ze sprzedazy

Przychody odsetkowe

Koszty odsetkowe

Podatek dochodowy

Zysk/(strata) netto / Catkowite dochody

Udziat Grupy w zysku/(stracie) netto wspolnych przedsiewzie¢
Marza Grupy

Korekty konsolidacyjne

Udziat Grupy w zysku/(stracie) netto wspolnych przedsiewzigeé

ROBYG Young City 1 ROBYG Osiedle ROBYG Wola Krolewski Park
Sp.zo.0.* Krolewskie Sp. z 0.0. Investment Sp. z 0.0. Sp.zo.0 Razem
25189 411 3261 12 451 41 312
455 173 251 538 1417
2 - 1 3 6
1490 102 188 638 2418
5953 410 749 2637 9749
3 036 209 382 1345 4972
556 - 64 75 695
281 1 14 95 391
3873 210 460 1515 6 058
4305 142 605 4441 9493
258 89 3 114 464
1 - 1 - 2
449 39 29 205 722
1092 180 135 850 2 257
557 92 69 434 1152
160 - 12 22 194
59 1 @) 30 88
776 93 79 486 1434

(*) W 2016 roku doszto do potgczenia spotki ROBYG Young City Sp. z 0.0. ze sp6tkg ROBYG Young City 1 Sp. z 0.0. (poprzednio: Fort Property Sp. z 0.0.)
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2017 roku (w tysigcach PLN)

Skrécone informacje finansowe dotyczace jednostkowo istotnych wspolnych przedsiewzie¢ Grupy na dzien 31 grudnia 2016 roku oraz za okresy 3 i 6 miesiecy zakonczonych

30 czerwca 2016 roku zostata przedstawiona w ponizszej tabeli:

Wybrane informacje finansowe pochodzace ze sprawozdania z
sytuacji finansowej

Aktywa obrotowe razem, w tym:

Zapasy

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Saldo indywidualnych rachunkéw powierniczych

Aktywa trwate razem

Suma aktywéw

Zobowigzania krotkoterminowe razem, w tym:

Krétkoterminowe zobowigzania finansowe (z wytagczeniem zobowigzan
handlowych, pozostatych zobowigzan oraz rezerw)

Krétkoterminowe zaliczki otrzymane od klientéw

Zobowiagzania dtugoterminowe razem, w tym:

Diugoterminowe zobowigzania finansowe (z wytgczeniem zobowigzan
handlowych, pozostatych zobowigzan oraz rezerw)

Dtugoterminowe zaliczki otrzymane od klientéw

Zobowiagzania razem

Aktywa netto

% udziatéw posiadanych przez Grupe

Udziat Grupy w aktywach netto wspdlnego przedsiewziecia
Korekty zwigzane z alokacjg ceny nabycia

Korekty konsolidacyjne

Udzielone pozyczki

Wartos¢ bilansowa inwestycji we wspolne przedsiewzigcia

Grupa ROBYG ROBYG Young ROBYG Osiedle ROBYG Wola Krolewski Park Razem
Ogroéd Jelonki *  City 1 Sp.zo0.0.**  Krélewskie Sp.z0.0. Investment Sp. zo.0. Sp. zo.0.
- 42 788 10 105 30 857 54 684 138 434
- 21976 - 2 756 9351 34 083
- 4081 1968 3289 5054 14 392
- 6 783 - - 201 6 984
- 864 50 498 928 2 340
- 43 652 10 155 31 355 55 612 140 774
- 14 356 654 4573 11 406 30989
- 5701 125 245 7 980 14 051
- 7285 653 2764 8 003 18 705
- 21 641 1307 7 337 19 409 49 694
- 22 011 8 848 24018 36 203 91 080
- 51% 51% 51% 51%
- 11 226 4512 12 249 18 464 46 451
- (162) - - - (162)
- (739) 54 (85) 9) (779)
- 10 325 4 566 12 164 18 455 45 510
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2017 roku (w tysigcach PLN)

Okres 6 miesiecy zakornczony 30 czerwca 2016 roku

Wybrane informacje finansowe pochodzgce ze
sprawozdania z catkowitych dochodéw

Przychody ze sprzedazy

Przychody odsetkowe

Koszty odsetkowe

Podatek dochodowy

Zyskl/(strata) netto / Catkowite dochody

Udziat Grupy w zysku/(stracie) netto wspolnych przedsiewzie¢
Marza Grupy
Korekty konsolidacyjne

Udziat Grupy w zyskul/(stracie) netto wspolnych
przedsiewziec

Okres 3 miesiecy zakornczony 30 czerwca 2016 roku

Wybrane informacje finansowe pochodzgce ze
sprawozdania z catkowitych dochodéw

Przychody ze sprzedazy

Przychody odsetkowe

Koszty odsetkowe

Podatek dochodowy

Zyskl/(strata) netto / Catkowite dochody

Udziat Grupy w zysku/(stracie) netto wspolnych przedsiewzigé
Marza Grupy
Korekty konsolidacyjne

Udziat Grupy w zyskul/(stracie) netto wspoélnych
przedsiewziec

Grupa ROBYG ROBYG Young City ROKBYG OS|_edIe ROBYG Wola Krélewski Park
. . - rélewskie Investment Razem
Ogrod Jelonki 1Sp.zo.o. Sp.zo.0
Sp.zo.0. Sp.zo.0.

- 21 705 45 315 91 024 68 779 226 823

4 396 587 66 59 1112

22 103 6 - 20 151

6 821 2420 4873 2953 11 073

(593) 2973 10 440 20 779 12 361 45 960

(297) 1516 5324 10 597 6 304 23 444

- 468 1514 1887 302 4171

- (59) 328 455 348 1072

(297) 1925 7 166 12 939 6 954 28 687

- 767 21845 91 024 46 960 160 596

3 210 301 43 40 597

12 38 6 - 7 63

18 10 1068 4984 2072 8 152

( 540) (302) 5383 21 252 8 463 34 256

(270) (154) 2745 10 838 4316 17 475

- 12 706 1887 262 2 867

- (98) 157 602 275 936

(270) (240) 3608 13 327 4 853 21278

«  wtym ROBYG Ogrdd Jelonki Sp. z 0.0. oraz jej w 100% kontrolowany podmiot zalezny ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0. W okresie 6 miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2016 roku Spétka nabyta dalsze 50% udziatow
w kapitale zakladowym ROBYG Ogrod Jelonki Sp. z 0.0. uzyskujgc kontrolg nad tg jednostka.

** W 2016 roku doszto do potgczenia spotki ROBYG Young City Sp. z 0.0. ze sp6tkg ROBYG Young City 1 Sp. z 0.0. (poprzednio: Fort Property Sp. z 0.0.)
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RO BVG GRUPA ROBYG S.A.

the Art y/ 4/)';;(’12:/& Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
~ za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2017 roku (w tysigcach PLN)

7. UDZIALY AKCJONARIUSZY NIEKONTROLUJACYCH

Szczegoty dotyczgce spotek zaleznych posiadajgcych udziaty niekontrolujgce:

% posiadany przez

akcjonariuszy Zysk / (Strata) netto 2
. . . . . Skumulowana wartos¢
niekontrolujacych w przypadajacy na akcjonariuszy . . ey
) X . niekontrolujgcych udziatow
kapitale zakladowym niekontrolujacych
. jednostki
Spotka — —
6 miesiecy 6 miesiecy
30 czerwca 31 grudnia zakonczonych zakonczonych 30 czerwca 31 grudnia
2017 roku 20%6 roku 30 czerwca 30 czerwca 2017 roku 20%6 roku
(niezbadane) 2017 roku 2016 roku (niezbadane)
(niezbadane) (niezbadane)
ROBYG City Apartments Grupa - 1) - (144) - -
g%i:G Mokotéw Investment 49% 49% (668) (344) ®) 662
ROBYG Apartamenty Villa
Nobile Sp. z 0.0. (dawniej: o o
ROBYG Praga Investment Il Sp. 49% 49% 4941 (719) 2698 (2243)
z0.0.)
ROBYG Stacja Nowy Ursus Sp. z
0.0. (dawniej: ROBYG | Sp. z 49% 49% 3040 (409) 2189 (851)
0.0.)
ROBYG Young City 2
Sp. z 0.0. (dawniej: GW 49% 49% (381) (129) (798) (417)
Development Sp. z 0.0.)
Razem - - 6 932 (1 745) 4083 (2 849)

(1) W roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2016 roku Spétka nabyta od akcjonariusza niekontrolujgcego pozostate 25% udziatow
w spotce ROBYG City Apartments Sp. z 0.0..

Skrécone informacje finansowe dotyczace spotek zaleznych posiadajgcych istotne udziaty niekontrolujgce w Grupie na
dzien 30 czerwca 2017 roku oraz za okres 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2017 roku oraz na dzien 31 grudnia
2016 roku i za okres 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2016 roku zostaty przedstawione w ponizszej tabeli:
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2017 roku (w tysigcach PLN)

Aktywa obrotowe razem, w tym:

- zapasy

Aktywa trwate razem, w tym:

- grunty przeznaczone pod zabudowe

Zobowigzania krétkoterminowe razem,

w tym:

- krétkoterminowe zaliczki otrzymane
od klientow

Zobowigzania dtugoterminowe razem,

Kapitat wlasny przypadajacy na
akcjonariuszy jednostki dominujacej
Kapitat wlasny przypadajacy na
akcjonariuszy niekontrolujagcych

Przychody ze sprzedazy
Pozostate przychody

Koszt wtasny sprzedazy
Pozostate koszty

Zysk / (Strata) netto /Lgczne catkowite
dochody

Zysk / (Strata) netto przypadajacy na
akcjonariuszy jednostki dominujgcej
Zysk / (Strata) netto przypadajacy na
akcjonariuszy niekontrolujgcych

Dywidendy wyptacone akcjonariuszom
niekontrolujgcym

ROBYG Mokotéw Investment Grupa

ROBYG Apartamenty Villa Nobile

ROBYG Young City 2 Sp. z 0.0.

ROBYG Stacja Nowy Ursus Sp. z 0.0.

Sp.zo.0.
30 czerwca 2017 31 grudnia 2016 30czerwca 2017 31 grudnia 2016 30 czerwca 2017 31 grudnia 2016 30 czerwca 2017 31 grudnia 2016
roku roku roku roku roku roku roku roku
(niezbadane) (niezbadane) (niezbadane) (niezbadane)
149 322 107 763 197 568 164 654 35149 36 502 79 365 64 233
133 493 99 763 139 682 130 258 31124 28 882 57 787 52 885
41 477 39 224 2 958 1921 1030 698 13575 12 795
- - - - - - 11 757 11 757
63 872 80 359 141 095 110 246 2677 6 905 45794 32675
37871 7 288 126 385 55 099 535 304 8 627 14979
126 832 65 170 54 688 61 241 34 895 30911 43 046 46 461
3 698 2 045 (2 669) (595) (199) 1911 (1 257)
92 760 2698 (2243) (798) (417) 2189 (851)
29 84 64 368 9 63 141 33389 382
898 1513 210 80 17 22 37 32
1 - 47 285 4878 - - 23717 -
2 595 4411 5375 5740 1040 1211 2062 2 560
(1 363) (2277) 9644 (4 577) 777) (850) 6 203 (1738)
(695) (1 161) 4703 (2 334) (396) (433) 3163 (887)
(668) (1 116) 4941 (2 243) (381) (417) 3040 (851)
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2017 roku (w tysigcach PLN)

8. ZAPASY ORAZ GRUNTY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ZAKLASYFIKOWANE DO

AKTYWOW TRWALYCH

30 czerwca 2017 roku
(niezbadane)

31 grudnia 2016 roku

Aktywa trwate
Grunty przeznaczone pod zabudowe, na ktérych nie planuje sie

rozpoczecia budowy w ciggu najblizszych dwaéch lat 134 145 120 859
134 145 120 859

Aktywa obrotowe

Grunty prze;naczone_pod zabudg)we, na ktérych planuje sie rozpoczecie 393 868 391 538

budowy w ciggu najblizszych dwoch lat

Produkcja w toku 467 208 360 023

Wyroby gotowe 62 773 80 818

Zaliczki na poczet nabycia gruntéw 16 704 1626

Zaliczki na poczet nabycia ustug budowlanych 2293 646

Pozostate (samochody) 2 558 3163

Zapasy ogotem, wedtug nizszej z dwéch wartosci: kosztu

wytworzenia lub wartosci netto mozliwej do uzyskania 945 404 837814

Razem 1079 549 958 673

W okresach 6 miesiecy zakornczonym 30 czerwca 2017 roku oraz 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2016 roku,
Grupa nie utworzyta ani nie dokonywata odwrécenia odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapasow.

9. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

2017 2016
(niezbadane) (niezbadane)
Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 136 734 67 020
Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej (1) 19 677 (1572)
Przeniesienie z rzeczowych aktywoéw trwatych - 4 846
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (szczegéty w nocie 18.4) 41 665 52 634
Przeniesienie z zapaséw 10 672 1907
Dodatkowe koszty poniesione w okresie 650 334
Réznice kursowe z przeliczenia (2 944) 2 466
Bilans zamknigcia na dzien 30 czerwca 206 454 127 635

(1) Na dzien 30 czerwca 2017 roku zostata wykonana wycena budynku biurowego ROBYG Business Center przez
niezaleznego rzeczoznawce Cushman & Wakefield Polska Trading Sp. z 0.0. oraz wycena nieruchomosci
gruntowej potozonej w Gdansku (dzielnica Letnica) przez Emmerson Evaluation Sp. z 0.0.. Szczegéty dokonanych
wycen zostaty przedstawione ponizej. Ponadto w okresie 6 miesiecy zakonczonym dnia 30 czerwca 2017 roku
Grupa poniosta naktady inwestycyjne w odniesieniu do lokali komercyjnych ujmowanych jako nieruchomosci
inwestycyjne, co skutkowato ujeciem kosztu z tytutu przeszacowania do wartosci godziwej w kwocie 426 tysiecy

PLN w odniesieniu do tych lokali.
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2017 roku (w tysigcach PLN)

Istotne Wartos¢ godziwa

Nleruchompsc Metoda wyceny nieobserwowalne Sredn!a' na 30 czerwca 2017 Zysk 2 .
inwestycyjna o . wartos¢ przeszacowania
dane wejsciowe roku
Metoda Szacowana stawka 8-17,00
dochodowa, czynszu na m2 EUR/mM2
metoda Stopa dyskontowa 8,20%
ROBYG inwestycyjna, 61 077 tys. PLN
Business Center technika (14 474 tyg. EUR) 1327tys. PLN
dyskontowania Stopa kapitalizacji 8,20%
strumieni
dochodéw
Nieruchomosé Na podstawie
runtowa . rynkowej cen
W Gdatisku Metoda transakej sprzedaty w - 44 058 tys. PLN 18 776 tys. PLN
(dzielnica porownywainyc transakcjach
Letnica) poréwnywalnych

10. SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY

Dla celéw srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych, srodki pieniezne i

ich ekwiwalenty sktadajg sie z nastepujacych pozyciji:

30 czerwca 2017 roku
(niezbadane)

31 grudnia 2016 roku

Srodki pieniezne w banku i w kasie
Lokaty krétkoterminowe
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w $rédrocznym
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywéw
pienieznych, razem

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania — depozyty
$Srodkéw pienieznych na rachunkach bankowych dla zabezpieczenia
sptaty kredytéw oraz obligacji

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty wykazane w $rédrocznym
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej,
razem

29119 127 318
227 462 171383
43 837 27578
300418 326 279
689 1375

301 107 327 654

11.

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI

30 czerwca 2017 roku
(niezbadane)

31 grudnia 2016 roku

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od podmiotéw powigzanych pomniejszone
o odpisy aktualizujgce (szczegdty w nocie 17)

Naleznos$ci z tytutu dostaw i ustug od jednostek niepowigzanych,
pomniejszone o odpisy aktualizujgce

Naleznosci budzetowe

Kaucje gwarancyjne zatrzymane przez podmioty powigzane (cze$¢
krétkoterminowa)

Pozyczki udzielone (1) (szczegdty w nocie 17)

Naleznosci z tytutu podwyzszenia kapitatu od podmiotéw powigzanych
(szczegoty w nocie 17)

Pozostate naleznosci

Naleznosci ogoétem netto

Odpis aktualizujgcy naleznosci niesciggalne

Naleznosci ogoétem, brutto

117 3309
6574 5962
41 446 32794
- 2863

5279 40 208
78 078 -
23 646 8032
155 140 93 168
1862 1853
157 002 95 021

(1) Pozycja ta dotyczy pozyczek krétkoterminowych udzielonych przez Grupe na rzecz partneréw we wspélnych przedsigwzigciach; nominalna stopa
oprocentowania pozyczek oparta jest o stope oprocentowania WIBOR 6M powigkszong o marze. Naleznosci z tytutu powyzszych pozyczek zostaty
skompensowane ze zobowigzaniami Grupy z tytutu dywidend/zaliczek na dywidendy deklarowanych przez wspodlne przedsigwziecia na rzecz

partneréw we wspolnych przedsiewzieciach.

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2017 roku Grupa dokonata kompensaty naleznosci z tytutu pozyczek udzielonych partnerom we
wspdlnych przedsiewzieciach (w kwocie 15 558 tys. PLN) ze zobowigzaniem z tytutu wyptaty dywidend ze wspdinych przedsiewzie¢ na rzecz tych
podmiotéw. Dodatkowo w okresie 6 miesigcy zakoficzonym 30 czerwca 2017 roku zostato sptaconych 29 179 tys. PLN pozyczek (wraz z odsetkami)
oraz udzielono dalszych pozyczek partnerom we wspolnych przedsiewzigciach w tgcznej kwocie 9 808 tys. PLN (wraz z naliczonymi odsetkami).
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
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12. OPROCENTOWANE KREDYTY, POZYCZKI, OBLIGACJE ORAZ ZOBOWIAZANIA Z

TYTULU LEASINGU FINANSOWEGO

Biezaca czes¢
oprocentowanych pozyczek,

Diugoterminowe
oprocentowane pozyczki,

30 czerwca 2017 roku kredytéw, obligacji oraz kredyty, obligacje oraz Razem
zobowigzan z tytutu leasingu zobowigzania z tytutu
finansowego leasingu finansowego
Kredyty 26 362 220035 246 397
Pozyczki od podmiotéw powigzanych 9379 47 538 56 917
(szczegoty w nocie 17)
Obligacje 47 407 343 427 390 834
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 2394 54 937 57 331
85 542 665 937 751 479
Biezaca czes¢ Diugoterminowe
) oprocentowanych pozyczek, oprocentowane pozyczki,
31 grudnia 2016 roku kredytéw, obligacji oraz kredyty, obligacje oraz Razem
zobowigzan z tytutu leasingu zobowigzania z tytutu
finansowego leasingu finansowego
Kredyty 99 238 132 826 232 064
Pozyczki od podmiotéw powigzanych 106 166 23 745 129 911
(szczegoty w nocie 17)
Obligacje 4750 391 932 396 682
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 2320 58 815 61 135
212 474 607 318 819 792

13. DYWIDENDY WYPLACONE | ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

Dywidendy wyptacane sg zgodnie z przepisami Kodeksu Spdétek Handlowych w oparciu o jednostkowe sprawozdanie
finansowe spoétki ROBYG S.A. sporzgdzone zgodnie z MSSF.

W dniu 14 stycznia 2016 roku Zarzgd ROBYG S.A. przyjat polityke dotyczaca jego przysztych rekomendacji w zakresie
wyptaty dywidendy przez Spotke z zyskow za lata 2016 i 2017, kidra zostata nastepnie zatwierdzona przez Rade
Nadzorczg Spotki w dniu 14 stycznia 2016 roku. Polityka dywidendy zaktada wyptaty korespondujgce
z wygenerowanym zyskiem netto Grupy. Z zastrzezeniem okreslonych w polityce dywidendy ograniczen, Zarzad
zamierza rekomendowa¢ Walnemu Zgromadzeniu wyptate dywidendy z zyskéw za lata 2016 i 2017 na poziomie od 65%
do 80% skonsolidowanego zysku netto przypadajgcego akcjonariuszom jednostki dominujgcej. Powyzsza polityka
dywidendy zostata okreslona z zastrzezeniem dostepnosci, na podstawie jednostkowego sprawozdania finansowego
Spoiki, kapitatdw wlasnych, ktére zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa moga by¢ przeznaczone na wyptate
dywidendy akcjonariuszom, jak rowniez zasobdw gotoéwkowych koniecznych na dalszy rozwdj Grupy oraz
pojawiajgcych sie okazji inwestycyjnych.

W dniu 6 czerwca 2017 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki zatwierdzito wyptate dywidendy za
2016 rok w wysokosci 71 035 tys. PLN (0,27 PLN na jedng akcje zwyklg). Dzien dywidendy wyznaczono na 19 czerwca
2017 roku, zas dywidenda zostata wyptacona dnia 3 lipca 2017 roku.

Na dzien 30 czerwca 2017 roku zobowigzanie z tytutu zadeklarowanej dywidendy za 2016 rok w kwocie 71 035 tys.
PLN zostato wykazane w $rédrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania.
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14. POzZOSTALE PRZYCHODY

6 miesiecy 3 miesiace 6 miesiecy 3 miesiace

zakonczonych zakonczone zakonczonych zakonczone

30 czerwca 2017 30 czerwca 30 czerwca 2016 30 czerwca
roku 2017 roku roku 2016 roku

(niezbadane) (niezbadane) (niezbadane) (niezbadane)

Przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do
wartosci godziwej (szczegoty w nocie 9)

Zwrot nadptaconej optaty za uzytkowanie wieczyste

Rozwigzanie rezerw

Kary zaptacone przez klientéw i podwykonawcow
Zysk ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych
Otrzymane odszkodowania

Zwrot nadptaconego podatku od czynnosci
cywilnoprawnych

Pozostate

Pozostate przychody ogétem

19677 19677 - -
1399 1399 - -
20 - - -
285 26 - -
72 16 124 35
200 - 100 100
942 -

110 71 445 240
21 763 21 189 1611 375

15. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczgce zysku oraz akcji, ktdre postuzyty do wyliczenia podstawowego zysku na

jedna akcje:
6 miesiecy 3 miesigce 6 miesiecy 3 miesiace
zakonczonych zakonczone zakonczonych zakonczone
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2017 roku 2017 roku 2016 roku 2016 roku
Zysk netto przypadajgcy na zwyktych akcjonariuszy
jednostki dominujgcej, przyjety do obliczenia 28 422 25953 36 958 22129
podstawowego zysku na jedng akcje
Srednia wazona liczba akcji zwyktych przyjeta do 264 690 902 266 272 233 263 092 000 263 092 000
obliczenia podstawowego zysku na jedng akcje
Podstawowy zysk na jedng akcje (w PLN na akcje) 0,11 0,10 0,14 0,08

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2017 roku oraz 30 czerwca 2016 roku brak byto instrumentow

powodujgcych koniecznos¢ obliczenia rozwodnionego zysku na jedng akcje.

16. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

16.1. Udzielone gwarancje

Spotka oraz jej jednostka zalezna - ROBYG Construction Sp. z 0.0. sg poreczycielami ptatnosci wobec kontrahentéw
na poczet dostaw towaréw zamawianych w zwigzku z realizacjg projektéw deweloperskich Grupy. Podsumowanie
udzielonych gwarancji na dzien 30 czerwca 2017 roku zostato przedstawione w ponizszej tabeli:

Do

Gwarant Wykonawca Przedmiot gwarancji kwoty Od Do
Robyg S.A. Cemex Polska Sp. 7 0.0. gg's’t‘;"\;c?zuasr}‘lg Z tytutu 500  02-01-2017  30-06-2017
Robyg S.A. Cemex Polska Sp. z 0.0. ggg;v\;’vi?zui?ligz tytutu 1500 21-09-2016 31-10-2017
Robyg S.A. Cemex Polska Sp. 7 0.0. ig:t‘;‘:,‘c?f’s’;@ Ztytu 4000 28-11-2016  31-01-2018
Robyg S.A. Cemex Polska Sp. z 0.0. gggt‘;"x?iasr}‘lg Ztytu 4000 30-12-2016  31-01-2018
Robyg S.A. Cemex Polska Sp. z 0.0. ggggvxﬁas’;lg ZWlu 9600 24042017 30-05-2018
Robyg S.A. ggf‘:%r_‘o?eve'c’pmem gﬂg“’fv‘f‘aﬂ prace 150 12092016  31-12-2017
Skanska Residential Umowa o prace
Robyg S.A. ZDcce)\-/cc)e.lopment Poland Sp. budowlane 150 12-09-2016 31-12-2017
Robyg S.A. Cemex Polska Sp. 7 0.0. gggt‘;"xﬁasr}‘:g Z tytutu 300  30-03-2017  30-09-2017
Robyg Construction Sp. z 0.0.  Stal-Service Sp. z o.0. gg:gw?zuasr:ligz tytutu 900 28-11-2016 31-10-2017
Robyg Construction Sp. z 0.0.  Stal-Service Sp. z 0.0. ggg& V\;’J?ZUZTL';Z tytutu 1200 30-12-2016 31-12-2017
Robyg Construction Sp. z 0.0.  Stal-Service sp. z 0.0. Zobowigzania Z tytulu 700 21-03-2017 15-11-2017

dostaw i ustug
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Gwarant Wykonawca Przedmiot gwarancji K Do Od Do
woty

Zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug
Zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug

Robyg Construction Sp. z 0.0.  Cemex Polska Sp. z 0.0. 600 20-03-2017 31-01-2018

Robyg Construction Sp. z 0.0.  Stal-Service Sp. z 0.0. 200 28-03-2017 15-09-2017

Razem 9 200

16.2. Roszczenia sadowe

tgczna wartos¢ postepowan toczgcych sie przed sgdami, organami wtasciwymi i organami administracji publicznej,
dotyczgcych potencjalnych zobowigzan Grupy wyniosta na dzien 30 czerwca 2017 roku okoto 26,4 min PLN (bez
odsetek niewliczonych do wartosci przedmiotu sporu) (na dzien 31 grudnia 2016 roku okoto 26,9 min PLN). W
odniesieniu do roszczen, ktére Grupa uznata za zasadne, istniejg rezerwy oraz odpisy o tagcznej warto$ci okoto 4,7 min
PLN (na dzien 31 grudnia 2016 roku okoto 5,1 min PLN). Dodatkowo, na dzier 30 czerwca 2017 roku Grupa wykazuje
rezerwy w wysokosci 4,8 min PLN w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza, nie objete sporami sgdowymi
(na dzien 31 grudnia 2016 roku okoto 4,7 min PLN).

16.3. Rozliczenia podatkowe

Jak opisano w sprawozdaniu skonsolidowanym Grupy za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2016 roku jedna ze spoétek
Grupy jest objeta postepowaniem kontrolnym dotyczacym prawidiowosci obliczania i wptacania podatku od towaréw
iustug za rok 2012 prowadzonym przez organy skarbowe. Na dzien sporzadzenia niniejszego $rédrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego w powyzszej sprawie zostata wydana decyzja organu
skarbowego (Naczelnika Mazowieckiego Urzedu Celno-Skarbowego w Warszawie) stwierdzajgca, ze powyzszej
spoitce nie przystugiwato prawo obnizenia kwoty podatku VAT naleznego o kwote podatku VAT naliczonego w
wysokosci 3220 tys. PLN zwigzanego z transakcjg zakupu gruntu zawartg przez te spdétke w roku objetym
postepowaniem kontrolnym. Decyzja ta nie ma charakteru wykonawczego, zas powyzsza spoétka ztozyta odwotanie od
tej decyzji. Na dzien 31 grudnia 2016 roku Grupa utworzyta rezerwe w zwigzku z powyzszym postepowaniem
kontrolnym (jak szerzej opisano w sprawozdaniu skonsolidowanym Grupy za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2016
roku).

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajgce regulacjom prawnym mogg by¢ przedmiotem
kontroli organéw administracyjnych, ktére uprawnione sg do nakfadania wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do
utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje wystepowanie w obowigzujgcych przepisach niejasnosci
i niespdjnosci. Czesto wystepujace réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych zaréwno
wewnatrz organow panstwowych, jak i pomiedzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami, powodujg powstawanie
obszarow niepewnosci i konfliktow. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczgco wyzsze niz
istniejace zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczawszy od konca roku, w ktorym
nastgpita zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia podatkowe Grupy mogag
zosta¢ powiekszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe.

W ocenie Zarzadu rozliczenia podatkowe Grupy dokonywane sg w sposéb prawidtowy. Zdaniem Grupy na dzien
30 czerwca 2017 roku utworzono odpowiednie rezerwy na rozpoznane i mierzalne ryzyko podatkowe.

Ponadto, w swietle obowigzujgcych od 15 lipca 2016 r. postanowienn Ogdlnej Klauzuli Zapobiegajgcej Naduzyciom
(,GAAR”), ktéra ma zapobiega¢ powstawaniu i wykorzystywaniu sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu
unikniecia zapfaty podatku w Polsce, Zarzgd Spétki dokonat catosciowej analizy sytuacji podatkowej jednostek Grupy w
zakresie identyfikacji i oceny transakcji i operacji, ktére mogtyby by¢ potencjalnie objete przepisami GAAR, rozwazyt
wplyw na podatek odroczony, wartos¢ podatkowg aktywdw oraz rezerwy na ryzyko podatkowe. W ocenie Zarzadu
przeprowadzona analiza nie wykazata koniecznosci dokonania korekty wykazanych pozycji biezacego i odroczonego
podatku dochodowego nie mniej jednak w ocenie Zarzgdu w przypadku przepisow GAAR wystepuje nieodtaczna
niepewnos$¢ co do przyjetej przez Spoétke interpretacji przepiséw prawa podatkowego, ktéra moze wptyna¢ na
mozliwos$¢ realizacji aktywow z tytutu podatku odroczonego w przysztych okresach oraz zaptate dodatkowego podatku
za okresy przeszie.

17. PODMIOTY POWIAZANE

Dane za okresy 6 miesiecy i 3 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2017 roku (niezbadane) oraz na 30 czerwca 2017
roku (niezbadane):
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Transakcje i salda z podmiotami powigzanymi Grupy w okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2017 roku oraz w okresie 3 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2017 roku:

Przychody od podmiotow
powigzanych

Zakupy od podmiotow

powigzanych

Odsetki od pozyczek otrzymanych od podmiotéow powigzanych
i wyemitowanych weksli

Odsetki od pozyczek

udzielonych podmiotom

powigzanym (ujete jako
przychody finansowe)

Podmiot powigzany 226 miesiecy
zakonczonych

za 3 miesiace
zakonczone

za 6 miesiecy
zakonczonych

za 3 miesigce
zakonczone

za 6 miesigcy zakonczonych
30 czerwca 2017 roku

za 3 miesigce zakonczone
30 czerwca 2017 roku

za 6 miesiecy

za 3 miesigce

. U zakonczonych zakonczone
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca ujete jako skapitalizowa ujete jako skapitalizowa 30 czerwca 30 czerwca
2017 roku 2017 roku 2017 roku 2017 roku _koszty ne w okresie _koszty ne w okresie 2017 roku 2017 roku
finansowe finansowe
Akcjonariusze ROBYG S.A. - - - - - - - - - -
Wspélne przedsiewzigcia 1259 207 39 10 1297 - 408 - - -
Partnerzy we wspoéinych
przedsiewzigciach - 3 B B 3 685 - 322 745 235
Razem 1259 207 39 10 1297 685 408 322 745 235
Transakcje i salda z podmiotami powigzanymi Grupy na dzier 30 czerwca 2017 roku:
Zobowigzania z .
tytutu dostaw Nalezno_sm z tytutu Zobowigzania z . . Naleznosci z
! dostaw i ustug oraz Pozyczki - . . S . .
i ustug oraz ozostate tytutu otrzymanych udzielone Kaucje gwarancyjne tytutu zaliczek Naleznosci z tytutu Zobowigzanie z tytutu
Podmiot powigzany pozostate pozostat pozyczek i : zatrzymane przez na dywidendy podwyzszenia zadeklarowanej
. . naleznosci od : podmiotom . . o " )
zobowigzania o wyemitowanych . podmioty powigzane od podmiotow kapitatu dywidendy
s podmiotow . powigzanym .
wobec podmiotow . weksli powigzanych
; powiazanych
powigzanych
Akcjonariusze ROBYG
N . . . . - 78078 71085
Wspolne przedsigwzigcia 13 117 9379 - - - -
Partnerzy we wspoéinych
przedsiewzieciach 3 3 47538 5279 - 3 3
Razem 13 117 56 917 5279 - 78 078 71 035

26



ROBYG

o Art 7/ ‘/}m'ZZ‘};y

GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2017 roku (w tysigcach PLN)

Transakcje i salda z podmiotami powigzanymi Grupy w okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2016 roku oraz w okresie 3 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2016 roku:

Przychody od podmiotow
powigzanych

Zakupy od podmiotow

powigzanych

Odsetki od pozyczek otrzymanych od podmiotéw powigzanych i

wyemitowanych weksli

Odsetki od pozyczek
udzielonych podmiotom
powigzanym (ujete jako

przychody finansowe)

Podmiot powigzany 2a 6 miesiecy

za 3 miesigce

za 6 miesiecy

za 3 miesigce

za 6 miesigcy zakonczonych
30 czerwca 2016 roku

za 3 miesigce zakonczone
30 czerwca 2016 roku

za 6 miesiecy za 3 miesiace

zakonczonych zakonczone zakonczonych zakonczone _ _ . zakonczonych zakonczone
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca ujete jako skapitalizowa ujete jako skapitalizowa 30 czerwca 30 czerwca
2016 roku 2016 roku 2016 roku 2016 roku _koszty ne w okresie _koszty ne w okresie 2016 roku 2016 roku
finansowe finansowe
Akcjonariusze ROBYG S.A. - - - - - - - - - -
Wspélne przedsiewzigcia 42 640 19 447 409 234 871 - 481 - 244 107
Partnerzy we wspolnych
przedsiewzieciach - - - - 25 705 14 351 371 233
Razem 42 640 19 447 409 234 896 705 495 351 615 340
Transakcje i salda z podmiotami powigzanymi Grupy na dzien 31 grudnia 2016 roku:
Zobowigzania 2 Naleznosci z tytutu
tytutu dostaw Y Zobowigzania z Kaucje Naleznosci z tytutu

dostaw i ustug oraz

? . . . ’ ) L Zobowigzanie z
i ustug oraz ozostale tytutu otrzymanych Pozyczki udzielone gwarancyjne zaliczek na Naleznosci z tytutu tytutu
Podmiot powigzany pozostate pozostat pozyczek i podmiotom zatrzymane przez dywidendy od podwyzszenia Y )
. . naleznosci od : . ) L . zadeklarowanej
zobowigzania . wyemitowanych powigzanym podmioty podmiotow kapitatu -
Lo podmiotow . . . dywidendy
wobec podmiotow X weksli powigzane powigzanych
; powigzanych

powigzanych
Akcjonariusze ROBYG R
S.A. ° - - ° - ° °
Wspélne R
przedsiewziecia 17 3309 81 696 - 3393 - -
Partnerzy we wspolnych R
przedsiewzigciach B - 48215 40 208 - B B
Razem 17 3309 129 911 40 208 3393 - - -
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KLUCZOWA KADRA ZARZADZAJACA

W ponizszej tabeli przedstawiono wynagrodzenia wyptacone i nalezne czionkom Zarzadu i Rady Nadzorczej
w spétkach Grupy w okresie 6 i 3 miesigecy zakonczonych 30 czerwca 2017 roku i 30 czerwca 2016 roku:

6 miesiecy 3 miesiace 6 miesiecy 3 miesigce
zakonczonych zakonczone zakonczonych zakonczone
30 czerwca 2017 30 czerwca 2017 30 czerwca 2016 30 czerwca 2016
roku roku roku roku
(niezbadane) (niezbadane) (niezbadane) (niezbadane)

Zarzad ROBYG S.A.
Kroétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 447

e 222 434 218
(wynagrodzenia i harzuty)
Umowy o wspotpracy 2 506 1362 2 816 1300
Rada Nadzorcza ROBYG S.A.
Krétkoterminoyve_ Swiadczenia pracownicze 366 184 282 144
(wynagrodzenia i harzuty)
Umowy o wspotpracy 2451 1069 2618 1275
Zarzady i Rady Nadzorcze jednostek
zaleznych
Krotkotermlnoyve_ $wiadczenia pracownicze 946 491 645 271
(wynagrodzenia i harzuty)
Umowy o wspotpracy 2 556 1430 2 166 1001
Razem 9 272 4 758 8 961 4209

Zobowigzania (w tym rozliczenia miedzyokresowe) w stosunku do cztonkéw kadry zarzadzajgcej i rad nadzorczych
spotek z Grupy na dzien 30 czerwca 2017 roku wyniosty 7 112 tys. PLN (na dzier 31 grudnia 2016 roku: 13 122 tys.
PLN).

taczna wartos¢ umow sprzedazy mieszkan zawartych pomiedzy spétkami Grupy a czionkami kadry zarzgdzajgcej
spotek Grupy na dzien 30 czerwca 2017 roku wyniosta 4 724 tys. PLN (w tym VAT) (na dzien 31 grudnia 2016 roku
3886 tys. PLN (w tym VAT)). (Sa to umowy, ktére nie zostaty ostatecznie rozliczone oraz dla ktérych nie nastgpito
ostateczne przeniesienie tytutu wtasnosci do dnia bilansowego).

Wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi zostaty przeprowadzone na warunkach rynkowych.

18. ISTOTNE ZDARZENIA ZWIAZANE Z GRUPA, MAJACE MIEJSCE W OKRESIE
6 MIESIECY ZAKONCZONYM 30 CZERWCA 2017 ROKU

18.1. Podwyzszenie kapitatu zakladowego Spoéfki

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2017 roku na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy dokonano podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w drodze emisji 26 309 199 akcji zwyktych
na okaziciela serii H o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda. Cena emisyjna akcji wyniosta 3,00 PLN za jedng akcje.

Szczegoty dotyczgce podwyzszenia kapitatu zaktadowego zostaty przestawione ponize;j:

2017
(niezbadane)
Podwyzszenie kapitatu zakladowego niezarejestrowane na dzien 30 czerwca 2017 roku 2631
Emisja akcji powyzej wartosci nominalnej 76 297
Koszty transakcyjne (po opodatkowaniu) (839)
Razem wartos¢ emisji 78 089

18.2. Umowy kredytowe oraz pozyczki udzielone poszczegélnym podmiotom nalezacym
do Grupy

Szczegoty dotyczgce uméw kredytdw zawartych w okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2017 roku:

Maksymal-
Bank Kredyto- na kwota Okres Oprocen- Zabezpieczenia
biorca kredytowania towanie
kredytu
¢ hipoteka na nieruchomosci gruntowe;j
potozonej w Gdansku;
Bank Polska S e zastaw rejestrowy na wszystkich
~°  GKROBYG do 30 kwietnia WIBOR 1M : h ;
Kasa Opieki sp. 2 0.0. 32 400 2020 roku +marsa udziatach posiadanych przez Spotke w

S.A. kapitale zaktadowym Kredytobiorcy,
e zastaw rejestrowy na rachunkach

bankowych Kredytobiorcy.
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Maksymal-
Bank Krgdyto- na kwota Okres . Oprocen— Zabezpieczenia
biorca kredytowania towanie
kredytu
e hipoteka na nieruchomosci gruntowe;j
potozonej w Gdansku,

Bank Polska I e zastaw rejestrowy na wszystkich

Kasa Opieki SK ;SEYG 20 000 dOZ%(;J)(Vr\I(;(IB(tLTIa Wan? ;;M udziatach posiadanych przez Spétke w
S.A. P-20.0. kapitale zaktadowym Kredytobiorcy,

e zastaw rejestrowy na rachunkach
bankowych Kredytobiorcy.

Szczegoty dotyczace anekséw do umoéw kredytow zawartych w okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2017
roku:

Bank Kredytobiorca Zmiany
g?)?;k?gli(a Kasa ROBYG S.A. Okres sptaty kredytu zostat wydtuzony o 12 miesiecy do 31 lipca 2018 roku

18.3. Obligacje

W dniu 8 lutego 2017 roku Spétka nabyta na rynku wtornym 61 339 sztuk obligacji serii K1 Spdtki za taczng cene
nabycia wynoszaca 6 479 tys. PLN w celu ich umorzenia.

WSKAZNIK ZADLUZENIA

Utrzymanie odpowiedniego wskaznika zadtuzenia jest jednym z zobowigzan wynikajgcych z wyemitowanych obligaciji.
Wskaznik zadtuzenia, uwzgledniajgcy srodki pieniezne na indywidualnych rachunkach powierniczych do poziomu
50 000 tys. PLN, dotyczy obligacji serii L, M, N, O, P, R i S (wskaznik do poziomu 1,1), a wskaznik zadtuzenia,
nieuwzgledniajgcy srodkow pienigznych na indywidualnych rachunkach powierniczych, dotyczy obligacji serii K1
(wskaznik do poziomu 1,3).

Ponizej przedstawiono kalkulacje wskaznika zadtuzenia, ktory jest liczony jako stosunek zadtuzenia netto do sumy
kapitatéw wtasnych. Zadtuzenie netto obejmuje oprocentowane kredyty, pozyczki oraz obligacje i zobowigzania z tytutu
emisji innych papieréw dtuznych, pomniejszone o oprocentowane pozyczki od jednostek powigzanych oraz partneréw
we wspolnych przedsiewzieciach, pomniejszone o $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty (w dwdch wersjach: wliczajgc
oraz wylgczajgc srodki pieniezne na indywidualnych rachunkach powierniczych). Natomiast kapitaty obejmujg sume
kapitatéw wiasnych.

30 czerwca 2017 31 grudnia 2016

roku

(niezbadane) roku
Qprocentowane kredyty, pozyczki, obligacje i zobowigzania z tytutu leasingu 751 479 819 792
finansowego
Minus oprocentowane kredyty, pozyczki, obligacje i zobowigzania z tytutu emisji innych
papieréw dtuznych od jednostek powigzanych oraz partnerow we wspéinych (56 917) (129 911)
przedsiewzigciach
Minus $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty (301 107) (327 654)
Zadtuzenie nettolz wquczeniem $rodkow pienigznych na indywidualnych 393 455 362 227
rachunkach powierniczych
Minus $rodki pieniezne na indywidualnych rachunkach powierniczych w wysokosci do 50 000
50 000 tys. PLN (50 000) ( )
Zadlyienie netto wliczajac srodki pieniezne na indywidualnych rachunkach 343 455 312 227
powierniczych
Kapitat wlasny 603 711 561 132
Wskaznik zadtuzenia (wytaczajac srodki pieniezne na indywidualnych rachunkach 0.65 0.65
powierniczych) ) ’
Wskaznik zadtuzenia (wliczajac srodki pieniezne na indywidualnych rachunkach 057 0.56

powierniczych do kwoty 50 000 tys. PLN)

29



RO BVG GRUPA ROBYG S.A.

the Art (7/4/)’:;('12};; Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
- za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2017 roku (w tysigcach PLN)

18.4. Nabycia gruntu

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2017 roku Grupa dokonata nastepujacych transakcji nabycia gruntow:

Ujecie w srodrocznym skréoconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na

Wilasnos¢/ prawo  Cena nabycia dzien nabycia:
Nabyta nieruchomosé uzytkowania (w tysiacach (w tysigcach PLN)

wieczystego PLN netto) Grunty Nieruchomosci

Zapasy przeznaczone pod . o

zabudowe inwestycyjne (*)
Warszawa (dzielnica Biatoteka) Wiasnos¢ 11 366 - 11 366 -
Gdansk (dzielnica Srédmiescie) ~ Wiasnosé 42 857 - 18 044 24813
Gdansk (dzielnica Wrzeszcz) Prawo uzytkowania 20 352 2812 688 16 852

wieczystego (**)
Prawo uzytkowania

. 233 - 233 -
wieczystego

Warszawa (dzielnica Biatoteka)

74 808 2812 30 331 41 665

(*) Grunty zaklasyfikowane jako nieruchomosci inwestycyjne ze wzgledu na brak sprecyzowanych planéw inwestycyjnych (szczegéty w nocie 9).
(**) Dwie dziatki gruntu

W okresie 6 miesiecy zakornczonym 30 czerwca 2017 roku Grupa zawarta nastepujace przedwstepne warunkowe oraz
przedwstepne umowy dotyczgce transakcji nabycia gruntow:

Nieruchomogé Rodzej umowy utytkowans wieozystego __(w tysiacach PLN netto)
Warszawa (dzielnica Wiochy) Przedwstepna warunkowa Wiasnosé 48 045
Warszawa (dzielnica Wilanéw) Przedwstepna warunkowa Wiasnosé 1663
Warszawa (dzielnica Biatoteka) Przedwstepna warunkowa Wiasnosé 3550
Warszawa (dzielnica Wilanéw) Umowa przedwstepna Wiasnosé 17 700

70 958

19. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

W okresie od 30 czerwca 2017 roku do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego wystapity nastepujgce istotne zdarzenia:

e W dniu 3 lipca 2017 roku Zarzad Spotki podjat uchwate w sprawie przedterminowego wykupu czesci obligacii
serii O, tj. 40.000 sztuk obligacji za taczng cene nabycia wynoszgca 4 020 tys. PLN, ktérych ostateczny termin
wykupu przypada na dzien 6 sierpnia 2019 roku.

e W dniu 3 lipca 2017 roku zostata wyptacona przez Spotke dywidenda w wysokosci 71 035 tys. PLN (0,27 PLN
na jedng akcje zwykla).

e W dniu 13 lipca 2017 roku dokonano rejestracji podwyzszenia kapitalu zaktadowego Spotki w rejestrze
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego (opisanego szerzej w nocie 18.1 niniejszego srédrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego).

e W dniu 17 lipca 2017 roku Spoétka otrzymata srodki z podwyzszenia kapitatu zaktadowego w wysokosci 78 078
tys. PLN.
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Poza zdarzeniami opisanymi powyzej, po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia niniejszego srodrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie miaty miejsca zadne inne istotne zdarzenia, ktére
powinny zosta¢ ujawnione w niniejszym srodrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Warszawa, 23 sierpnia 2017 roku

Zbigniew Wojciech Okonski

Prezes Zarzadu

Eyal Keltsh

Wiceprezes Zarzadu

Artur Ceglarz

Wiceprezes Zarzadu
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH
DOCHODOW

6 miesiecy 3 miesiace 6 miesiecy 3 miesiagce
zakonczonych zakonczone zakonczonych zakonczone
Nota 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 2016
2017 roku 2017 roku 2016 roku roku
(niezbadane) (niezbadane) (niezbadane) (niezbadane)

Przycho_dy_z podstawowej dziatalnosci 8.1 70 642 39 112 36 673 28 725
operacyjnej
Koszt wI_asr_1y podstawowej dziatalnosci 8.2 (12 947) (5 856) (18 539) (12 676)
operacyjnej
Zysk brL_ltto_ z podstawowej dziatalnosci 57 695 33 256 18 134 16 049
operacyjnej
Pozostate przychody 201 1 43 -
Koszty sprzedazy oraz ogdlnego zarzadu (2 709) (1395) (3159) (1 820)
Pozostate koszty (39) (2 (161) (16)
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 55 148 31 860 14 857 14 213
Przychody finansowe 845 413 1223 693
Koszty finansowe (126) (65) (163) (85)
Zysk brutto 55 867 32 208 15917 14 821
Podatek dochodowy (21) (141) (116) 9
Zysk netto za okres 55 846 32 067 15 801 14 830
Inne catkowite dochody
Pozycje podlegajace przeklasyfikowaniu do
zysku/(straty) w kolejnych okresach
sprawozdawczych (po opodatkowaniu):
Zabezpieczenia przeptywow pienieznych 322 162 66 247
Catkowity dochéd netto za okres 56 168 32229 15 867 15077

Zysk netto na jedng akcje (w PLN na akcje):

— podstawowy oraz rozwodniony 10 0.21 012 0.06 0.06
z zysku za okres
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Nota 30 czerwca 2017 31 grudnia 2016
roku (niezbadane) roku
AKTYWA
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 1271 1456
Wartosci niematerialne 1890 1155
Aktywa finansowe (dtugoterminowe) 11 723782 671491
726 943 674 102
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 13 89 035 39 057
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 234 235
Aktywa finansowe (krotkoterminowe) 11 201 308 227096
Rozliczenia miedzyokresowe 166 123
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 12 171 055 96 212
461 798 362 723
SUMA AKTYWOW 1188 741 1036 825
PASYWA
Kapitat wiasny
Kapitat zaktadowy 26 309 26 309
Kapitat zaktadowy niezarejestrowany 2631 -
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 548 263 472 805
Kapitat rezerwowy 8 770 8770
Kapitat z wyceny zabezpieczen przeptywdw pienieznych (905) (1227)
Zyski zatrzymane 56 938 72127
642 006 578 784
Zobowigzania diugoterminowe
Qprocentowane pozyczki, kredyty, obligacje oraz pozostate zobowigzania 218 269 393 244
finansowe
Pochodne instrumenty finansowe 310 239
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3524 3439
422 103 396 922

Zobowigzania kréotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 7 71 966 1934
Biezgca czesc¢ oprocentowanych pozyczek, kredytéw, obligacji oraz

pozostatych zobowigzan finansowych 48 884 55645
Pochodne instrumenty finansowe 170 420
Rozliczenia miedzyokresowe 521 108
Rezerwy 3091 3012

124 632 61 119
Zobowigzania razem 546 735 458 041
SUMA PASYWOW 1188 741 1036 825
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH

6 miesiecy 3 miesigce 6 miesiecy 3 miesiace
zakonczonych  zakonczone  zakonczonych zakonczone
Nota 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2017 roku 2017 roku 2016 roku 2016 roku
(niezbadane) (niezbadane) (niezbadane) (niezbadane)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej
Zysk brutto 55 867 32 208 15917 14 821
Korekty o pozycje:
Amortyzacja 212 105 212 108
Odpi_s aktualizujacy warto$¢ udziatéw w jednostkach } ) 6 843 6 843
zaleznych
(Zysk)/Strata z dziatalnosci inwestycyjnej 165 99 (135) (135)
Efekt dyskonta - - - -
Przychody z tytutu dywidend i zaliczek na dywidendy (56 202) (31 685) (22 985) (21 785)
Przychody z_tytulu odsetek i prowizji od pozyczek (12 602) (6 497) (10 751) (5 380)
udzielonych jednostkom powigzanym
Koszty z tytutu odsetek od obligaciji i kredytéw bankowych 8.2 10 375 5114 10921 5 467
Erzychod z tytutu amortyzacji wyceny gwarancji (508) (244) (389) (219)
finansowych
(Zyski)/straty z tytutu réznic kursowych 1044 (35) (852) (819)
Amortyzacja prowizji bankowych 186 97 325 223
Zmiana stanu naleznosci (483) 2 779) 658 204
Zm_lana stanu zobowigzan z wyjatkiem kredytow i (1 003) 313 270 847
pozyczek
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 437 341 92 125
Korekty zysku brutto razem (58 379) (34 171) (15791) (14 521)
Pozostate przeptywy z dziatalnosci operacyjne;j:
Dywidendy i zaliczki na dywidendy otrzymane 37133 3117 24 655 15 059
Sptata udzielonych pozyczek — kapitat 108 792 91401 110 627 36 542
Otrzymane odsetki od udzielonych pozyczek 1928 22 157 157
Udzielenie pozyczek 11 (68 314) (68 314) (136 355) (130471)
Otrzyma!‘)e wynagrodzenie z tytutu ustanowienia 1017 250 811 282
gwarancji
ratzzeon?tale przeptywy z dziatalnosci operacyjnej 80 556 26 476 (105) (78 431)
Srodki pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej 78 044 24513 21 (78 131)
Przepfywy srodkow pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej
Nabyue !’zeczowych aktywow trwatych i wartosci (761) (469) (10) (10)
niematerialnych
Zbycie inwestycji w jednostkach zaleznych i wspolnych 11 ) ) 6 )
przedsiewzieciach
Nabycie jednostek funduszy inwestycyjnych (5 000) - (5 000) (5 000)
Ptatnosci z tytutu nabycia/zwigkszenia inwestycji w 8170
jednostkach zaleznych i wspétkontrolowanych 1 (5040) (20) (8303) ( )
Srodki pieniezne netto z dziatalno$ci inwestycyijnej (10 801) (489) (13 307) (13 180)
Przeplywy Srodkoéw pienieznych z dziatalnosci
finansowej
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (188) (94) (176) (85)
Whptywy z tytutu emisji obligacji - - 20 000 20 000
Wykup obligacji (6 479) - (84 000) (84 000)
Whptywy z tytutu zaciggnietych kredytow 74 014 74 014 72149 65 800
Sptata kredytow (50 000) - (25 927) -
Odsetki i prowizje zaptacone (9731) (5 030) (10 790) (7 704)
Zwrot kaucji stanowiacej zabezpieczenie kredytu (260) (260) - -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 7 356 68 630 (28 744) (5 989)
36

Wybrane noty objasniajgce do srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach
od 40 do 47 stanowig jego integralng czesc¢.



ROBYG

. y - ROBYG S.A.
the Art (ﬂ/ Yj’mﬁz}q Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe
~ za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2017 roku (w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH (c.d.)

6 miesiecy 3 miesigce 6 miesiecy 3 miesiace
zakonczonych  zakonczone  zakonczonych zakonczone
Nota 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2017 roku 2017 roku 2016 roku 2016 roku
(niezbadane) (niezbadane) (niezbadane) (niezbadane)
Z_vvie_ks_zenie/_(Zmniej;zenie) petto stanu srodkéw 74 599 92 654 (42 030) (97 300)
pienieznych i ich ekwiwalentéw
Dodatnie/Ujemne réznice kursowe netto (16) - 21 21
gﬂ?gskﬂ pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek 95 993 77 922 112 876 168 146
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 12 170 576 170 576 70 867 70 867
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ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2017 roku (w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2017 roku (niezbadane)

. Nadwy?ka ze . Kapitat z wyceny . .
. Kapitat zakladowy sprzedazy akcji Kapitat ) . . Zyski Kapitat wtasny
Kapitat zaktadowy . ; A C . zabezpieczen przeptywoéw p
niezarejestrowany  powyzej ich wartosci rezerwowy . zatrzymane ogoétem
nominalnej pienigznych

Na dzien 1 stycznia 2017 roku 26 309 - 472 805 8770 (1 227) 72 127 578 784
Zysk netto za okres - - - - - 55 846 55 846
Inne catkowite dochody - - - - 322 - 322
Catkowity dochod za okres - - - - 322 55 846 56 168
Dywidenda - - - - - (71 035) (71 035)
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego - 2631 75 458 - - - 78 089
Na dzien 30 czerwca 2017 roku 26 309 2631 548 263 8 770 (905) 56 938 642 006
Na dzien 1 kwietnia 2017 roku 26 309 - 472 805 8770 (1 067) 95 906 602 723
Zysk netto za okres - - - - - 32 067 32 067
Inne catkowite dochody - - - - 162 - 162
Catkowity dochod za okres - - - - 162 32 067 32 229
Dywidenda - - - - - (71 035) (71 035)
Podwyzszenie kapitatu zakltadowego - 2631 75 458 - - - 78 089
Na dzien 30 czerwca 2017 roku 26 309 2 631 548 263 8 770 (905) 56 938 642 006
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ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2017 roku (w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM (c.d.)

za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2016 roku (niezbadane)

Nadwyzka ze
sprzedazy akcji

Kapitat z wyceny
zabezpieczen

Kapitat zaktadowy powyzej ich wartosci Kapitat rezerwowy przeplywéw Zyski zatrzymane  Kapitat wkasny ogétem
nominalnej pienieznych
Na dzien 1 stycznia 2016 roku 26 309 472 805 8770 (1748) 59 556 565 692
Zysk netto za okres - - - - 15801 15 801
Inne catkowite dochody - - 66 - 66
Catkowity dochéd za okres - - 66 15801 15 867
Dywidenda - - - - (52 618) (52 618)
Na dzien 30 czerwca 2016 roku 26 309 472 805 8770 (1 682) 22 739 528 941
Na dzien 1 kwietnia 2016 roku 26 309 472 805 8770 (1929) 60 527 566 482
Zysk netto za okres - - - - 14 830 14 830
Inne catkowite dochody - - 247 - 247
Catkowity dochod za okres - - 247 14 830 15 077
Dywidenda - - - - (52 618) (52 618)
Na dzien 30 czerwca 2016 roku 26 309 472 805 8770 (1 682) 22739 528 941
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the Art (/ ‘/},,{%Z;}y Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe
- za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2017 roku (w tysigcach PLN)

WYBRANE NOTY OBJASNIAJACE
1. INFORMACJE OGOLNE

Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe spétki ROBYG S.A. (,Spotka”) dotyczy okresu 6 miesiecy
zakonczonego 30 czerwca 2017 roku.

Podstawowy zakres dziatalnosci Spoétki obejmuje dziatalno$¢ holdingowa i doradztwo zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej i zarzgdzaniem.

2. IDENTYFIKACJA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Spotka sporzadzita srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony
30 czerwca 2017 roku, ktére zostato zatwierdzone do publikacji w dniu 23 sierpnia 2017 roku.

3. ZATWIERDZENIE ORAZ PODSTAWA SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 23 sierpnia 2017 roku.

Niniejsze $rédroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) przyjetymi przez Unie Europejska i majgcymi zastosowanie do
$rédrocznej sprawozdawczosci finansowej (Miedzynarodowy Standard Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna
sprawozdawczos$¢ finansowa” [MSR 34]). Na dzien zatwierdzenia niniejszego srédrocznego skroconego sprawozdania
finansowego nie wystepujg réznice miedzy standardami MSSF zatwierdzonymi przez UE a stosowanymi przez Spotke.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
(,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF”).

Niniejsze srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego,
z wyjatkiem pochodnych instrumentéw finansowych, ktére zostaty wycenione wedtug warto$ci godziwej oraz aktywow
finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Przy sporzadzaniu niniejszego $rodrocznego skréconego sprawozdania finansowego pewne informacje oraz
ujawnienia, ktore zgodnie z MSSF przyjetymi przez Unie Europejskg sg zazwyczaj umieszczane w petnym
sprawozdaniu finansowym, zostaty podane w formie skroconej lub pominiete, zgodnie z trescig MSR 34. Z uwagi na to,
niniejsze srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe nalezy rozpatrywac tgcznie z ostatnim petnym sprawozdaniem
finansowym Spdtki sporzgdzonym za rok zakonczony 31 grudnia 2016 roku, zatwierdzonym do publikaciji
w dniu 15 marca 2017 roku.

Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostatlo sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej Spoétki w dajgcej sie przewidzie¢ przysziosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego
$rodrocznego skréconego sprawozdania finansowego, Zarzgdowi ROBYG S.A. nie sg znane zadne fakty ani
okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci przez Spotke.

4. ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu niniejszego $rodrocznego skréconego sprawozdania finansowego
sg zgodne z zasadami rachunkowosci opisanymi w ostatnim petnym sprawozdaniu finansowym Spétki sporzagdzonym
zgodnie z MSSF za rok zakonczony 31 grudnia 2016 roku.

Nastepujgce standardy i interpretacje zostaly wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszty jeszcze w zycie:

e  MSSF 9 Instrumenty Finansowe (opublikowano dnia 24 lipca 2014 roku) — majacy zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej,

e MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe (opublikowano dnia 30 stycznia 2014 roku) — zgodnie
z decyzjg Komisji Europejskiej proces zatwierdzania standardu w wersji wstepnej nie zostanie zainicjowany
przed ukazaniem sie standardu w wersji ostatecznej - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego niezatwierdzony przez UE — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
dnia 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej,
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e  MSSF 15 Przychody z tytutu umow z klientami (opublikowano dnia 28 maja 2014 roku), obejmujgcy zmiany do
MSSF 15 Data wejscia w zycie MSSF 15 (opublikowano dnia 11 wrzesnia 2015 roku) — majgcy zastosowanie
dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pézniej,

e Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy inwestorem a jego
jednostkg stowarzyszong lub wspéinym przedsiewzieciem (opublikowano dnia 11 wrze$nia 2014 roku) —prace
prowadzgce do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaty przez UE odtozone bezterminowo - termin wejscia w
zycie zostat odroczony przez RMSR na czas nieokreslony,

e MSSF 16 Leasing (opublikowano dnia 13 stycznia 2016 roku) - do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE - majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej,

e Zmiany do MSSF 4 Stosowanie MSSF 9 Instrumenty finansowe tgcznie z MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe
(opublikowano 12 wrzesnia 2016 roku) - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzony przez UE - majgcy zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia
2018 roku lub pézniej,

e Zmiany do MSR 12 Ujmowanie aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego wynikajgcych
z nierozliczonych strat podatkowych (opublikowano dnia 19 stycznia 2016 roku) — do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2017 roku lub pozniej,

e Zmiany do MSR 7 Inicjatywa w zakresie ujawniania informacji (opublikowano dnia 29 stycznia 2016 roku) — do
dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie
dla okres6w rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2017 roku lub pézniej,

e Woyjasnienia do MSSF 15 Przychody z tytutu uméw z klientami (opublikowano dnia 12 kwietnia 2016 roku) —
do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdézniej,

e Zmiany do MSSF 2 Klasyfikacja i wycena transakcji pfatno$ci na bazie akcji (opublikowano dnia 20 czerwca
2016 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE —
majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej,

e Zmiany wynikajgce z przeglagdu MSSF 2014-2016 (opublikowano dnia 8 grudnia 2016 roku) — do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — Zmiany do MSSF 12 majg
zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2017 roku lub pdzniej, natomiast
Zmiany do MSSF 1 oraz MSR 28 majg zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia
1 stycznia 2018 roku lub pdzniej,

e Interpretacja KIMSF 22 Transakcje w walucie obcej i zaliczki (opublikowano dnia 8 grudnia 2016 roku) — do
dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie
dla okres6w rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pézniej,

e Zmiany do MSR 40: Przeniesienie nieruchomosci inwestycyjnej (opublikowano dnia 8 grudnia 2016 roku) — do
dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie
dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej.

e Interpretacja KIMSF 23 Niepewnosci w podatku dochodowym (opublikowano dnia 7 czerwca 2017 roku) — do
dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie
dla okres6w rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pézniej,

Zarzad jest w trakcie analizy wptywu wyzej wymienionych nowych standardéw i zmian na srddroczne skrécone
sprawozdanie finansowe w okresie, od ktdérego majg one zastosowanie. Wyniki tej oceny bedg zalezne od dalszej
bardziej szczegdtowej analizy zapiséw standardéw, wyjasnien oraz dodatkowych interpretacji wydanych przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci.

Spotka nie przyjeta zadnych innych standardéw, interpretacji ani zmian, ktére zostaty opublikowane, lecz nie weszty
jeszcze w zycie.

Niniejsze srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe jest przedstawione w polskich ztotych (,PLN”), a wszystkie
wartosci, o ile nie wskazano inaczej, zaokraglane sg do tysiecy PLN (‘000 PLN).
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5. ISTOTNE ZDARZENIA MAJACE MIEJSCE W OKRESIE 6 MIESIECY ZAKONCZONYM
30 CZERWCA 2017 ROKU, W TYM ZDARZENIA MAJACE WPLYW NA WYNIKI
FINANSOWE SPOLKI

Poza wydarzeniami opisanymi w Nocie 18 do $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego Grupy Kapitatowej ROBYG S.A. za okres 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2017 roku, nie miaty
miejsca istotne zdarzenia dotyczace Spotki.

6. SEZONOWOSC DZIALALNOSCI

Dziatalnos¢ Spdiki nie podlega sezonowosci.

7. DYWIDENDY WYPLACONE | ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

Informacje dotyczace dywidend wyptaconych oraz zaproponowanych do wyptaty zostaty zaprezentowane w Nocie 13
do $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za 6 miesiecy
zakonczonych 30 czerwca 2017 roku.

Na dzien 30 czerwca 2017 roku Spotka wykazata w $rédrocznym skréconym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
W pozycji zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania zobowigzanie z tytutu zadeklarowanej
dywidendy za 2016 rok w kwocie 71 035 tys. PLN.

8. PRZYCHODY | KOSZTY

8.1. Przychody z podstawowej dzialalnosci operacyjnej

6 miesiecy 3 miesigce 6 miesiecy 3 miesigce
zakonczonych zakonczone zakonczonych zakonczone
30 czerwca 2017 30 czerwca 2017 30 czerwca 2016 30 czerwca 2016
roku roku roku roku
(niezbadane) (niezbadane) (niezbadane) (niezbadane)

Przychody z tytutu aranzacji finansowania i inne 505 261 450 R
przychody
Przychody zltytuiu odsetek i prowizji od pozyczek 12 602 6497 11116 5481
udzielonych jednostkom powigzanym
Przychody z tytutu dywidend i zaliczek na
dywidendy

- jednostki zalezne 29 315 17 022 11 800 10 600

- wspélne przedsiewziecia 26 887 14 663 11185 11 185
Erzychody z tytutu amortyzacji wyceny gwarancji 508 244 389 219
finansowych
Przychody od jednostek powigzanych 69 817 38 687 34 940 27 485
Zysk / (strata) z tytutu roznic kursowych - - 852 819
Pozostate przychody ze sprzedazy 825 425 881 421
Przychody od jednostek niepowigzanych 825 425 1733 1240
Przychody z podstawowej dziatalnosci 70 642 39 112 36 673 28 725

operacyjnej ogétem
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8.2. Koszt wtasny podstawowej dziatalnosci operacyjnej

6 miesigcy 3 miesiace 6 miesigcy 3 miesigce
zakonczonych zakonczone zakonczonych zakonczone
30 czerwca 2017 30 czerwca 2017 30 czerwca 2016 30 czerwca 2016
roku roku roku roku
(niezbadane) (niezbadane) (niezbadane) (niezbadane)

Koszt w{asny Swiadczenia ustug aranzacji (375) (178) (351) (198)
finansowania
Zyski/(Straty) z tytutu réznic kursowych (1 044) 35 - -
Odsetki i prowizje od obligacji wyemitowanych do
jednostek niepowigzanych oraz od kredytéw (10 561) (5211) (11 246) (5 609)
bankowych
Odpl_sy aktualizujgce warto$¢ udziatéw w spétkach } (6 843) (6 843)
zaleznych
Strata z tytutu zmiany wartosci godziwe;j
|nstrument(_)w pochodnych oraz wptyw » (618) (327) ) B
zaprzestania stosowania zasad rachunkowosci
zabezpieczen
Koszty z tytutu udzielenia zabezpieczenia kredytéw R
A A : ) (261) (131) -
i obligacji Spotki przez podmioty powigzane
Pozostate (88) (44) (99) (26)
Koszt wlasny podstawowej dziatalnosci (12 947) (5 856) (18 539) (12 676)

operacyjnej ogétem

9. UDZIELONE GWARANCJE | PORECZENIA

Na dzien 30 czerwca 2017 roku catkowita warto$¢ gwarancji udzielonych przez Spétke na rzecz bankow finansujgcych
poszczegdlne inwestycje realizowane przez Grupe (w zwigzku z zaciggnietymi kredytami) oraz zwigzanych z umowami
leasingu wynosita 340 205 tys. PLN w poréwnaniu do 329 553 tys. PLN na dzien 31 grudnia 2016 roku. Zmiana
wartosci udzielonych gwarancji na dzien 30 czerwca 2017 roku w poréwnaniu do ich wartosci na dzien 31 grudnia 2016
roku wynikata z:

a. wygasniecia gwarancji w wysokosci 38 880 tys. PLN udzielonej na rzecz PEKAO S.A. zwigzanej z kredytem
uzyskanym przez spétke GK Robyg Sp. z 0.0., w wyniku nieuruchomienia tego kredytu;

b. wygasniecia gwarancji w wysokosci 15 768 tys. PLN udzielonej na rzecz Bank Zachodni WBK S.A. zwigzanej
z kredytem uzyskanym przez spétke ROBYG Stoneczna Morena Sp. z 0.0. Sp. k., w wyniku catkowitej sptaty
tego kredytu;

c. zmniejszenie kwoty gwarancji o kwote 6 000 tys. PLN na rzecz Bank Zachodni WBK S.A. zwigzanej z
kredytem uzyskanym przez spétke ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. (wygasa dnia 30 czerwca 2022 roku);

d. udzielenia gwarancji w dniu 26 maja 2017 roku w wysokosci 71 300 tys. PLN na rzecz PEKAO S.A. zwigzanej
z kredytem uzyskanym przez spétke GK Robyg Sp. z 0.0. (wygasa dnia 31 grudnia 2023 roku);

Poza zmianami udzielonych przez ROBYG S.A. gwarancji ptatnosci wobec kontrahentéw na poczet dostaw towaréw
zamawianych w zwigzku z realizacjg projektow deweloperskich Grupy opisanymi w Nocie 16.1 do $rédrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. sporzadzonego za 6 miesiecy
zakonczone 30 czerwca 2017 roku, w okresie tym nie nastagpity zadne zmiany dotyczgce udzielonych gwarancji
w poréwnaniu ze stanem zaprezentowanym w sprawozdaniu finansowym Spéitki sporzgdzonym za rok zakonczony
31 grudnia 2016 roku.

Metodologia obliczenia warto$ci wynagrodzenia Spotki z tytutu ustanowienia gwarancji sptaty zobowigzan podmiotow
powigzanych Spétki, w szczegodlnosci, z tytutu udzielenia gwarancji, zostata opisana w raporcie rocznym Spotki
sporzadzonym za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2016 roku.

Catkowita kwota wynagrodzenia Spotki z tytutu ustanowienia zabezpieczen spfaty kredytéw, w szczegélnosci z tytutu
udzielenia gwarancji podmiotom powigzanym ze Spoétkg, naleznego i zafakturowanego za okres 6 miesiecy
zakonczonych dnia 30 czerwca 2017 roku wyniosta 358 tys. PLN oraz za okres 6 miesiecy zakonczonych dnia 30
czerwca 2016 roku wyniosta 770 tys. PLN.
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10. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczgce zysku oraz akgcji, ktére postuzyty do wyliczenia podstawowego zysku na

jedna akcje:

Zysk netto przyjety do wyliczenia podstawowego
zysku przypadajgcego na jedng akcje

Srednia wazona liczba wyemitowanych akcji
zwyklych zastosowana do obliczenia
podstawowego zysku na jedng akcje

Podstawowy zysk przypadajacy na jedng akcje

(w PLN na akcje)

6 miesiecy 3 miesigce 6 miesiecy 3 miesigce
zakonczonych zakonczone zakonczonych zakonczone
30 czerwca 2017 30 czerwca 2017 30 czerwca 2016 30 czerwca 2016
roku roku roku roku
(niezbadane) (niezbadane) (niezbadane) (niezbadane)
55 846 32 067 15 801 14 830
264 690 902 266 272 233 263 092 000 263 092 000
0,21 0,12 0,06 0,06

W okresie 6 miesiecy zakohczonym 30 czerwca 2017 roku brak byto instrumentéw powodujgcych koniecznos$é
obliczenia rozwodnionego zysku na jedng akcje.

11. AKTYWA FINANSOWE

Pozyczki udzielone (1)

Udziaty w jednostkach zaleznych oraz wspélnych przedsigwzigciach (2)

Jednostki funduszy inwestycyjnych

Naleznosci z tytutu wynagrodzenia za udzielone gwarancje finansowe

Pochodne instrumenty finansowe
Pozostate

Razem aktywa finansowe

- krétkoterminowe

- dlugoterminowe

30 czerwca 2017 roku 31 grudnia 2016

(niezbadane) roku
499 424 483 256
397 655 392 615
24 842 19 390
2713 2474
- 223
456 629
925 090 898 587
201 308 227 096
723 782 671491

(1) Ponizsza tabela przedstawia zmiany pozyczek udzielonych podmiotom powigzanym w okresie 6 miesiecy
zakonczonym 30 czerwca 2017 roku oraz w okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2016 roku.

Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia
Nowe pozyczki udzielone, w tym:
- gotéwkowe
- bezgotowkowe
Splata kapitatu pozyczek, w tym:
- gotéwkowe
- bezgotowkowe
Odsetki otrzymane z tytutu udzielonych pozyczek
- gotéwkowe
- bezgotowkowe
Naliczone odsetki

Zysk (strata) z tytutu réznic kursowych
z wyceny pozyczek w walutach obcych

Bilans zamknigcia na dzien 30 czerwca

2017 2016
(niezbadane) (niezbadane)
483 256 411 561
68 314 136 355
47 004 32 050
(108 792) (110 627)
- (14 030)
(1 819) (157)
@ -
12 495 10 760
(1 032) 831
499 424 466 743
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(2) Ponizsza tabela przedstawia zmiany zwigzane 2z udziatami w jednostkach zaleznych i wspdlnych
przedsiewzieciach w okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2017 roku oraz w okresie 6 miesiecy
zakonczonym 30 czerwca 2016 roku.

2017 2016
(niezbadane) (niezbadane)
Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 392 615 401 652
Nabycie oraz utworzenie nowych spétek 40 8 303
Sprzedaz udziatéw w jednostkach zaleznych i wspélnych przedsiewzieciach - (6)
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego w jednostkach zaleznych 5000 -
Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatéw w jednostkach zaleznych - (6 843)
Bilans zamknigcia na dzien 30 czerwca 397 655 403 106

(3) Zastawy rejestrowe zostaly ustanowione na udziatach w niektorych jednostkach zaleznych i wspdlnych
przedsiewzieciach Spotki na rzecz bankéw finansujgcych dziatalno$¢ tych jednostek zaleznych i wspoinych
przedsiewzie¢. Na dzien 30 czerwca 2017 roku, warto$¢ bilansowa udziatdbw wykazanych w ksiegach
rachunkowych Spétki, na ktorych ustanowiono zastawy rejestrowe wynosita 7 003 tys. PLN.

12. SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY

30 czerwca 2017 roku

(niezbadane) 31 grudnia 2016 roku

Srodki pieniezne w banku i w kasie 1483 80 761
Lokaty krétkoterminowe 169 093 15 232

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w $rédrocznym skréconym

! PR 170576 95 993
sprawozdaniu z przeptywoéw pienigeznych, razem

Kaucje bankowe stanowigce zabezpieczenie sptaty kredytu 479 219

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w $rédrocznym skréconym

) i h 171 055 96 212
sprawozdaniu z sytuacji finansowej, razem

13. NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI

30 czerwca 2017 31 grudnia 2016
roku roku
(niezbadane)

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od jednostek niepowigzanych 454 376
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od jednostek powigzanych 761 2 560
Naleznosci podatkowe (z wyjatkiem naleznosci z tytutu podatku dochodowego) 565 470
Pozpsta{e naleznosci od podmiotéw powigzanych (z tytutu dywidend i zaliczek na 9173 35 648
dywidendy)

Pozostate naleznosci (z tytutu podwyzszenia kapitatu) (szczegoty w Nocie 14) 78 078 -
Pozostate naleznosci 4 3
Naleznosci ogotem, netto 89 035 39 057
Odpis aktualizujacy naleznosci 6 6
Naleznosci ogoétem, brutto 89 041 39 063
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14. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Transakcje i salda z podmiotami powigzanymi Spétki w okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2017 roku oraz w okresie 3 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2017
roku oraz na dzien 30 czerwca 2017 roku:

I_Drzychody_ Zakupy o_d podmiotow Zobowmz@ma z tytutu Naleznosci z tytutu Naleznosciz Zobowigzanie z
od podmiotéw powigzanych powigzanych dostaw i ustug oraz dostaw i ustug oraz tytutu tytutu
Podmiot za 6 miesiecy  za 3 miesiace za 6 miesigcy za 3 miesigce pozostale zobowigzania pozostate naleznosci od podwyzszenia zadeklarowanej
powigzany zakonczonych zakonczone 30 zakonczonych 30 zakonczone 30 wobec podmiotow [P ; : ;
; podmiotéw powigzanych kapitatu dywidendy
30 czerwca czerwca 2017 czerwca 2017 czerwca 2017 powigzanych
2017 roku roku roku roku 30 czerwca 2017 roku
Akcjonariusze Spotki - - - - - - 78 078 71035
Jednostki zalezne 42 930 24 024 (1 054) (486) 141 10 390(1) - -
Wspline 26 887 14 663 - - - - - -
przedsiewziecia
Razem 69 817 38 687 (1 054) (486) 141 10 390 78 078 71 035

(1) W ramach naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci wobec podmiotéw powigzanych nastepujace kwoty dotyczyly niezaptaconych na dzien 30 czerwca 2017 roku zadeklarowanych na rzecz
ROBYG S.A. dywidend:

. 2 246 tys. PLN przez spotkg ROBYG Construction Sp. z 0.0., . 2 837 tys. PLN przez spétkg ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0.

. 4 091 tys. PLN przez spotke ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z o.0.,
Transakcje i salda z podmiotami powigzanymi Spétki w okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2016 roku oraz w okresie 3 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2016
roku oraz na dzien 31 grudnia 2016 roku:

Przychody Zakupy od podmiotow Zobowigzania z tytutu Naleznosci z tytutu L . .
Y- . . - . Naleznosci z Zobowiazanie z
od podmiotéw powigzanych powigzanych dostaw i ustug oraz dostaw i ustug oraz tytutu tytutu
Podmiot za 6 miesigcy  za 3 miesigce  za 6 miesigcy  za 3 miesigce  pozostale zobowigzania  pozostate naleznosci ; ; ;
. . . . . . L podwyzszenia zadeklarowanej
powigzany zakonczonych  zakonczone 30  zakonczonych zakonczone 30 wobec podmiotéw od podmiotow kapitatu dywidendy
30 czerwca czerwca 2016 30 czerwca czerwca 2016 powigzanych powigzanych
2016 roku roku 2016 roku roku 31 grudnia 2016 roku
Akcjonariusze Spotki - - - - - - - -
Jednostki zalezne 23581 16 260 (856) (420) 569 38 834(1) - -
Wspdine 11359 11225 - - - 3 - -
przedsiewziecia
Razem 34940 27 485 (856) (420) 569 38 837 - :

(1) W ramach naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci wobec podmiotéw powigzanych nastgpujace kwoty dotyczyty niezaptaconych na dzien 31 grudnia 2016 roku zadeklarowanych na rzecz
ROBYG S.A. zaliczek na poczet dywidend (udziatu w zysku):

. 8 000 tys. PLN przez spotke ROBYG City Apartments Sp. z 0.0., . 2 700 tys. PLN przez spotke ROBYG Project Management Sp. z 0.0,;
. 6 500 tys. PLN przez spétke ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z o.0., . 1 499 tys. PLN przez spétke ROBYG Finance spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
. 1649 tys. PLN przez spétke ROBYG Construction Sp. z 0.0., SKA,;

. 1 300 tys. PLN przez spétke Wilanéw Office Center Sp. z o.0.,
Kwota 14 000 tys. PLN dotyczyta niezaptaconej na dzier 31 grudnia 2016 roku dywidendy zadeklarowanej przez spétkg ROBYG Finance spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. na rzecz ROBYG S.A.

Szczegoétowe informacje dotyczace zmian w naleznosciach z tytutu pozyczek udzielonych na rzecz podmiotéw powigzanych w okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca
2017 roku zostaty przedstawione w Nocie 11 do niniejszego $rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego.
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15. ISTOTNE ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU BILANSOWYM

Poza zdarzeniami opisanymi w Nocie 19 do srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy ROBYG S.A. za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2017 roku, nie miaty miejsca zadne inne istotne
zdarzenia nastepujgce po 30 czerwca 2017 roku az do dnia zatwierdzenia niniejszego Srédrocznego skréconego
sprawozdania finansowego wymagajgce ujawnienia w niniejszym srédrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym.

Warszawa, 23 sierpnia 2017 roku

Zbigniew Wojciech Okonski

Prezes Zarzadu

Eyal Keltsh

Wiceprezes Zarzadu

Artur Ceglarz

Wiceprezes Zarzadu
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