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Nazwa Spdkki: ED INVEST SPOEKA AKCYJNA

Okres objety skeéconym $rédrocznym 01.01-30.06.2017 B .
sprawozdaniem finansowym: Waluta sprawozdawcza: oty polski (PLN)
Poziom zackraglen: wszysthie kwoty wyraZone sa w tysiacach ziotych poiskich (o fle nie wskazano inaczej)

I. SKROCONE $RODROCINE SPRAWOIDANIE FINANSOWE

SRODROCINE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACH FINANSOWEJ

AKTYwWO

Aktywa trwale 2139 891 2202
Rrecrowe ckiywa frwate 804 184 270, 8
Naleinoici 22 - -
Aktywa z tytulu odroczonego podatku

dochodowego 1290 662 1 205
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 23 43 27)
Aktywa obrotowe 85 844 6% 893 124 597
Zaasy 4 897 5 263 & 248
NoleZnosci z tytutu umow o ustuge budowiang 50 0472 32 747 89 9465
Naleinodcl z tytutu dostaw § ustug oraz pozostate

noleznoscl 22 042 27 1804 15 922
Srodki pienieine | ich ekwiwalenty 7729 3 260) 11 361
Krotkoterminowe rozliczenio miedzyokresowe 1134 T 00 1101
Alctywo razem 87 983 70 784 124 799




Nazwa Spdiki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety skroconym Srodrocznym 01.01-30.06.2617
sprawozdaniem finansowym:

Waluta sprawozdaweza:

Zoty polfski (PLN}

Poziom zaokraglerh:

wszystkie kwoly wyrazone 53 w tysigcach ziotych polskich (o e nie wskazano inaczej)

Pasywa

Kapital wiasny 51748 52 044 53 591

Kapiiot podsiawowy 635 4635 635 10
Akcje / udziaty wiashe -1192 -1 192 -1 192

Kapitat zapasowy 50 856 50856 50 854

Pozosicle kapitaty 1263 808 808
Nispodzielony wynik finansowy 203 939 2 484

- zysk {strata) z iat ubleglych - . .

- zysk (strota) netfo blezqgcego roku 203 239 2 484
Iobowigzania 34218 18 738 73208
Zohowigzania dlugoterminowe %938 ages 9672
Diugoterminowe kredyly | pozyczki 1208 1692 2175
Diugoterminowe zobowigzania z tytutu emisii obligoc 2 635 - -

Pozosiate diugaterminowe zobowigzania fincnsowe 505 79 114

Pozostaie zobowigzania diugoterminowe -kaucje 586 355 1627

Rezerwa z tythutu odroczonego podatku dochodowego 2404 1690 5424 14
lobowigzania | rezerwy 7 tytutu Swicdczers pracowniczych 72 72 40 14
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresows 2528 - 292
Zobowigzania krdtkoterminowe 24 280 14 850 63 536
Krotkoterminowe kredyty | pozyczki 214 428 250
Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu emisli obligacii - - 5 280

Pozostate krdétkoterminowe zobowigzania finansowe 214 49 &6
| Zobhowigzania krétkoterminowe 2 tyiut) dostow | ustug & 525 6781 9 422
Zobowigzania z tyfutu umowy o ustuge budowlang 3159 1457 6 327

Pozosicie zobowigzania krétkotermingwe 495 478 1726
Iobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczer pracowniczych 128 128 124 14
Pozostate rezerwy krdtkoterminowe 13 1% i3
Krdtkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 14 832 5 490 40 326 14
Pasywa razem 87 983 70 784 126 799




Nazwa Spoiki: ED INVEST SPOEKA AKCYINA

Okres objety skréconym srodrocznym 01.01-30.06.2017 . ;
sprawozdaniem finansowym: Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)
Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyrazone sa w fysigcach zlotych poiskich (o He nie wskazano inaczej)

SRODROCINY SKROCONY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (WARIANT KALKULACY INY)

Drictalnosc kontynuowang

Prrychody ze sprzedaidy 17 500 37 425 22 848

- od jednostek powigzanych - - .

Przychody ze sprzedaiy produkiow 299 1 501 1207

Przychody ze sprzedaiy ustug 17 201 35 924 21 641

Przychody ze sprzedozy towardw i moteriatow - - -

Koszt wlasny sprredaiy 14 031 29 076 17 263
- od jednosiek powigzanych 4 343 13350 8019
Koszt sprzedanych produktow 477 1970 t 482
Koszi sprzedanych ustug 13 554 27 164 15781
Koszt sprzedanych towardw | materatdw - - -
Zysk (strata) brutio re sprzedaiy 3 459 8 349 5 585
Koszly sprzedazy 487 1008 502
Koszly ogélnego zarzgdu 2 540 4196 2108
Pozostate przychody aperacyjne 182 641 379 21
Pozostate koszty operacyjne 195 2 139 222 21
Tysk (strata) z dzigfalnoici operacyjnej 429 1647 3132
Przychody finansowe 51 75 92 21
Koszly finansowe 191 459 136 21

Pozostale zyski (siraty] z inwestycii - - -

Iysk (shrala) prred opodatkowaniem 28% T263 3 088
Podaiek dochodowy 86 3241 604
Iysk (strata) netto z dziolainosci kontynuowane] 203 939 2 484

Driglcinosé aniechana

Strata nelto z drictalinodci zaniechane) - - -

Lysk (strata) nefto 203 39 2484




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Qkres objety skroconym $rédrocziym 01.01-30.06.2017 B .
sprawozdaniem finansowym: Waluta sprawozdawcza: zioty poiski (PLN)
Poziom zaockraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysiqcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCIE IWYKLA

Zysk {strata) netio z dziatainoici kontynuowanej 203 239 2484
Zysk (stratal netto z daiatainotci kontynuowane] | zaniechanej 203 939 2 484
Srednia wazona liczba akaji zwyklych w tys, srf 12 387 12 387 12 387
Srednia wazona rozwodniona liczba akeli zwyktych w lys, szt 12 387 12 387 12 387

z dzictainosct kontynuowanef

- podsiawowy 0.02 0.08 0,20

- rozwodniony 0,02 0.08 0,20
7 dzigtainesci kontynuowane] | zanjechanej

- podstawowy 0.02 0,08 0,20

- rozwodniony 0.02 0,08 0,20

SRODROCINE SKROCONE SPRAWOIDANIE Z CAYKOWITYCH DOCHODOW

Zysk (strata) netto 203 739 2484

inne calkowite dochody - . -

Podlegajgee przekwdlifikowaniv w pézniejszym terminie do
wyniku fincnsowego . . }

Podatek dochodowy odnoszqcy sie do elementdw innych
catkowitych dochodéw podiegajgeych przekwadlifikowaniv do
wyniku finansowego

Nie podlegaigce przekwalifikowaniu w poznigjszym terminie do
wyniku finansowego ; } }

Podatek dochodowy odnoszgey sie do elementdw innych
catkowitych dochodow nie podlegaigeych prrekwalifikowaniu
do wyniku finansowego

Calkowite dochody 203 939 2484
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Qkres objety skréconym Srédrocznym 01.01-30.06.2017
sprawozdaniem finansowym:

§ Waluta sprawozdawcza: t zloty pelski (PLN}

Poziom zaokraglern: wszystkie kwoty wyraione s w tysigcach zlotych polskich (o ife nie wskazano inaczej)

$RODROCINE SKROCONE SPRAWOIDANIE I PRZEPLYWOW PIENIEINYCH (METODA POSREDNIA)

Przepltywy srodkéw pienieinych 2 dziatainosci cperacyjne)

Lysk netto przed opodatkowaniem 289 1263 3088
Korekty: -234 7831 -823
Amortyzacia wardoici zeczowych akiywow trwalych 128 148 84
{Zysk} strata na sprzedaly, ikwidac]i rzeczowych akiywdw
frveatych -67 - -
Odsetki i prowize 189 515 33
Udziaty w zyskach (dywidendy) -372 - -1238
, inne korekty -112 - -
Srodki pienieine z dziolalnoéci operacyinej przed uwzglednieniem
zmian w kapitale obrotowym 55 2045 2265
Irmiana stany zapasdw 348 2359 1376
Zrmiana stanu nateinolci -12 159 28 866 -17 012
Imiana stanu naleinoici z tyiutu podatku dochodowego od
0s56b prawnych 331 - 269
Imiana stanu zobowigzan 1 694 -6 778 3253
Imiana stanu rezerw | rozliczen miedzyokresowych 11 840 -19 219 15 874
Inne korekly - - 11
$rodki plenieine wygenerowane w toku dziakalnosci operacyjnej 2129 7274 4 036
Japtacony podatek dochodowy - -2 210 -
$rodil pienteine netlo z dziglalnoici operacyjnej 2129 5064 6 036
Przepiywy Srodkdw pieniginych z dziatainosci inwestyeyingj
Wydatki na nabycie rzeczowych okiywow frwatych -5 -9 -9
Wptywy ze sprzedaiy rzeczowych oklywow trwatych &7 - -
$rodki pienieine nelto wykorzystane w dzialaino$ci inwestycyjnej 62 -9 -9
Przeplywy Srockdw plenieinych z dzictalnosci finansowej
Wpdywy 2 tytutu emisit ciuznych poplerdw wariosciowych 2 630 - -
Spiaty obligoc] - -6 600 -1320
Spialy odsetek, prowizji od obligaci -40 -420 -221
Wetywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek 11 1397 1379
Sptaty kredylow i pozyczek -20 -3 040 -2 706
Sptoty odsetek i prowizi od kiedyiow | poiyczek -114 -159 -103
Sptata zobowigzah z tytutu Jegsingu inansowego -169 -64 -31
Odsetki zaptocone -20 -13 -7
Bywidendy wyptacong - -1 239 -
$rociki pienieine netto z dzialaino$ci finansowej 2278 -10 138 -3 009
Imiana netto stanu srodkéw pienieinych i ich ekwiwalentéw 4 459 -5 083 3018
$rodki pienieine | ich ekwiwalenty na poczalek okresu 3260 B 343 8 343
Imiana sfanu z iytutu réznic kursowych - - -
$rodki pienieine | ich ekwiwalenty na koniec okresu 7729 3260 11 341

10

-]




Nazwa Spotki:

ED INVEST SPOLKA AKCY.JNA

Ohres ohjety skréconym Srddrocznym
sprawozdaniem finansowym:

01.01-30.06.2017 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zackragien:

wszystkie kwoty wyrazone sa w tysigeach zlotych polskich (o ile nfe wskazano inaczej)

Na dzien 30 czerweca 2017 roku Spdtka posiadata srodki plenieine w wysokoict 7 729 tys, zt, nie

wysigpity na ten dzieh Srodki o ograniczonej moziiwoici dysponowania,

Na dzien 31 grudnia 20146 roku Spéika posiadata Srodki pienieine w wysokodci 3 260 tys. 74, srodki

0 ograniczone] mozliiwoict dysponowania nie wystqpity.

Na drien 30 czerwca 2016 roku Spdtka posiadata $redki pieniezne w wysokosci 11 361 tys. zt, nie

wystgpity na ten dzien $rodki o ograniczone] mozliwosci dysponowania,




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety skroconym $rédrocznym 01.01.30.06.2017 ’ R ;
sprawozdaniem finansowym: Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN}

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyraZone sa w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

il. DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA DO SKROCONEGO SRODROCINEGO SPRAWOIDANIA
FINANSOWEGO

1. INFORMACIJE OGOLNE

£D invest S.A, z siedzibg w Warszawie, ul. Bora Komorowskiege 35 iok. 2'8, powsiaia z
przeksztatcenia spdtki Ed Invest Sp. z 0.0.- akt notariainy z dnia 22 grudnia 2008 roku Rep. A Nr
10048/2008. Spoika prowadz dzictainoic na feryforium catego kraju na podstawie przepiséw
Kodeksuy Spodiek Handlowych. Spditko jest wpisana do rejesiru przedsiebiorcdw Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonege przez Sqd Rejenowy dia m.st. Warszawy w Warszawie, Xl
wydziat Gospedarczy KRS, pod numerem 0000321820, Spdice nadano numer statystyczny
REGON 012820030, Akcje ED invest S.A. sg nolowane na Warszowskie] Gietdzie Papierow

wartoiciowych.

Podstawowym przedmiotem dziatainosci Spdtki ED invest S.A. jest wykonywanie  robdt
budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw mieszkainych i niemieszkainych  (PKD
41201},

Czas frwanio Spoiki jest niecznaczony.
SKEAD IARIADU | RADY NADIORCIEJ

Na dzien sporzagdzenia srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego za pierwsze

pétrocze 2017 roku sktad Zarzgdu Spoki byt nastepujgey:

Zofia Egierska - Prezes larzqdu,
Jerzy Krzysztof Dyrcz - Wiceprezes Zarzgdy,
Marek Uzdowski - Wiceprezes Zarzgdu,

Ibigniew Tomasz Wasilewski - Wiceprezes Zarzqadu.
W okresie pierwszego pdtrocza 2017 roku nie nasigpity zmiany w sktadzie Zorzadu.,

Sktad Rady Nadzorcze] Spdtki no dzer sporzgdzenia §rédrocznego skréconego sprawozdania

finansowego za pierwsze poétrocze 2017 reku byt nastepujgey:

- Bohdan Brym - Przewodniczgoy Rady,
- Henryk Kacprzak - Wiceprzewodniczqcy Rady,
- Edyta Rytel - Crtonek Radly,

- Kezysztof Mikotajeczyk - Czionek Rady,
- Robert Fiotek - Crtonek Rady,
- Barttorniej Bieleninnik - Cztonek Rady.
W okresie pierwszego pérocza 2017 roku nie nastgpily zmiany w sktadzie Rady Nadzorczel.

Ay
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety skroconym $radrocznym 041.01-30.06.2017 .
sprawozdaniem finansowym: Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN}

Poziom zaokragler: wszystkie kwoty wyrazone sq w fysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazanoe inaczej)

ZATWIERDIENIE DO PUBLIKACH

Niniepze skrocone Srédrocine sprowozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji w

dniu 22 sierpnic 2017 roku.

2. SEIONOWOSC DTIALALNOSCI

Przychody ze sprzedaiy osiggane przez Spdike ED invest S.A podlegajg sezonowym wahaniom
charakterystycznym dia branizy budowiane]. I uwagi na uvwarunkowania technologiczne
wiekszod¢ prac budowlanych prowadzona jest w okresie kwiecien - lisiopad, a ze wzgledu na
organizowane targl mieszkoniowe zwigkszona sprzeda? mieszkan obserwowana jest w okresie od
lutege do kwietnia oraz odf wrzednia do fistopada. Zainteresowanie sprzedazg nieznacznie stabnie

w okrasie urlopowym 1. w czerwcuy, lipcu i sierpniu,
3. PODSTAWA SPORIADIENIA ORAZ ZASADY RACHUNKOWOSCI

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe za pierwsze  pdlrocze 2017 roku  zostoto
sporzqdzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci numer 34 z

zastosowaniem tych samych zasad co w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym.

Srédroczne  skrdcone  spraowozdanie finonsowe za pierwsze péfrocze 2017 roky  zostato
sporzqgdzone w sposéb zapewnigjgey pordwnywalnosé danych przedstawionych w raporcie dia

ancalogicznego okresu.

Srodroczne  skrécone  sprowozdonie  finonsowe  zostato  sporzgdzone  przy  zatozeniu
kontynuowania dziatainoicl gospodarczej przez Spodtke przez okres co naimniej 12 miesiecy od
dnia zakohczenia okresu sprawozdawcezego. Na dzien sporzadzenia sprowozdania finansowesgo
nie stwierdza sig istnienia okolicznodci wskazujgeych na zagrozenie kontynuowania dzialainosc.
Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spdtki zostate sporzgdzone w jezyku polskim.
Walutg sprawozdawczqg niniejszego §rddrocznegeo skréconego sprawozdania finansowego jest
oty polskl, a wszystkie kwoly wyrczone sq w tysigcach ziotych polskich lo ile nie wskazano

incczei}.

Niniejsze $§rédroczne sprawozdonie finansowe naleiy czytod igeznie z osiainim rocznym

sprawozdaniem finansowym Spdiki sporzadzonym za rok obrotowy koficzgey sie 31.12.2016 roku.

istotne zasady (polityka) rachunkowoici
Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy, rozpocrynajgey sie 1 stycznia, a kohczgcey sie 31
grudnia. Przy sporzqdzaniu sprawozdania finansowego Zarzqd kieruje sie zasadq istotnoicl. Isiotne

pominigcia lub znieksztatcenic pozycji - sq istoine, jezeli mogaq, pojedynczo lub razem, wpiyngd
\\-—; - /E,\l
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOEKA AKCY.INA

Ckres objety skréconym $rédrocznym 01.01-30.06.2017 R

sprawozdaniem finansowym: Waluta sprawozdawcza: zfoty polski (PLN)
Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich (e e nle wskazane inaczej)

na decyzje gospodarcze podejmowane przez uviytkownikdw na podstawie sprawozdanio
finansowego. Istotnosd uzalezniona jest od wielkoici i rodzaju pominiecia lub znieksztatcenia w
kontekicie fowarzyszgcych okolicznoici. Czynnikiem rozstizygojgcym moze by¢ wielkodd Iub
rodzai pozyc], lub kembinacja obu tych czynnikdw.

Rozstrzyganie o fym, czy pominiecie lub znieksziatcenie moze wplynqc na decyzje gospodarcze
uzytkownikow, czyli czy jest istotne, wymago rozwazenia cech tychie uiytkownikow,

Aktywa | pasywa wycenia sie w okresach kwartalnych, na dzien sporzgdzenia skroconego

srodrocznego sprowozdania oraz rocznego sprawozdonia w sposéb nastepujqey:
Wartoici niemateriaine

Wartosci niematerialine wycenla sie wedlug cen nabycia lub  koszidw  wytworzenia,
pomnigjszonych o odpisy amortyzacyine, ¢ tokie o odpisy z fytutu frwate] ulraty warioici.
Odpisdw amortyzacyjnych warfoict niematerialnych dokonuje sie w drodze rorztozenia ich

wartoici poczgtkowe] na okres przewidywanej ekonomicznej uzytecznosci.

Nie rzadzie] niz na dzies bilansowy sktadniki wartoéci niematerialinych wycenia sie wedtug cen
habycia lub koszidw wylworzenia, pomnigjszonych o odpisy amoriyzacyjne, o tokze o odpisy
z tyfutu trwate] utraty wartoscl.

Wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania nie podlegaja amortyzaci.
Rzeczowe akiywa frwale

Rzeczowe aklywa trwate wycenia sie wediug cen nabycia lub koszidw wylworzenia,
pomnigjszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takie ¢ odpisy z tylutu frwate] utraty
wartoéci. Odpisy amortyzacyjine (ivh umorzeniowe) odzwierciediaja utrate wartodci Srodkdw
trwatych - na skutek uiywania lub uptywu czasu - zmnieiszajge ich wartosd bilansowqg. Dokonuje
sig ich droga systematycznegoe rozioZzenia wartoict poczqgtkowej Srocka trwatego na ustalony
okres uzytkowaniq.

Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w miesigcu nastepnym po miesigcu, w kidrym preyjeio
srodek trwaty do uzywania, a je] zokoficzenie - nie pdinief niz z chwiig Zrownaonia wartodci
odpiséw omortyzacyjnych z warteicig poczgikowq Srodka trwatego lub przeznaczenic go do
ikwidaci, sprzedozy lub siwierdzenia jego niedobory, z ewentualnym uwiglednieniem

przewidywane] przy likwidacji ceny sprzedaiy netic porostatoici Srodka frwatego.

Nie rzadziej niz na dzien bilansowy Srodki frwate wycenio sig wedtug cen nabycia iub kosztéw
wytworzenia, pomnigjszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, atakie o odpisy
Z tytutu trwate] utroty warioici,

Nie rzadziei niz na dzien bilonsowy srodki frwate w budowie wycenia sie w wysokoéci ogdtu
kosztéw pozostajgocych w  bezpofrednim  zwiqzku z ich nabyciem lub  wylworzeniem,

pomniejszonych o odpisy z tytutu frwatej utraty wartosci. / i

| ;,k/"“; : ‘,-"f"“{ 4
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Nazwa Spdiki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety skroconym srodrocznym 01.071-30.06.2017

sprawozdaniem finansowym: Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszysthie kwoty wyrazone sa w fysigcach dotych polskich (o ile nfe wskazano inaczejl

Instrumenty finansowe

Fozyczki i naleinosci - aktywa finansowe o ustalonych lub mozliwych do ustalenia ptatnosciach
wycenia sie wedtug zamortyzowanego kosztu. Poizyczki/kredyty, zardwno udzielone przez
jednostke jak i nabyte, kidre nie sq kwotowane na aktywnym rynku - wycenia sie wediug
zamortyzowanego kosztu. Réinica wykazywana w wyniky  finansowym bieigcego okresu
sprawozdawczego w pozycji przychody finansowe lub koszly finansowe,

Zobowigzania inne nif wykazywane w wartodc! godriwe] przez sprowozdonie z cotkowitych
dochodbw  wyceniane sg metodg zamortyzewonege kosztu.  Naojczeicie] dotvezy o
nostepujgeych kategor zobowigran finansowych: zobowigzania z tviutu dostaw i ustug,
wyemitowane instrumenty diuine, zaciqgniete polyczki, kredyly, lokaty klienidw. Réinica z
wyceny uimowana jest w wyniku finansowym biezgcego okresu sprawozdawczego w pozyci

przychody finansowe lub koszty finansowe

Srodki pieniezne iich ekwiwalenty wykazuje sie w wartosci nominaine}. Srodki pieniezne stanowig
pienigdze (banknoty, monety) oraz jednostki pienigine {rozrachunkowe) krajowe 1 zagraniczne,
tak w gotdwcee jak | na rachunku bankowym lub w formie lokaty pienieine], czeki | weksle obce i
inne instrumenty finansowe, jezeli sq one platne w ciqgu trzech misesigcy od daty ich
wystawlienia.

Zapasy

Zapasy wyceniane sq wediug ceny nabycia lub kosziu wytworzenia nie wyiszych od ich cen
sprzedazy netto na dziety bilansowy. Odpisy aktudlizujgce dokonywane sq w sytuacji utraty ich

wartoici uzytkowej.

Dia ustalania kosztow z tytute rozchodu (np. zuzycia, sprzedaly, nieodptainego przekazania)

rzeczowych sktadnikow aktywdw cbrotowych stosuje sie metody:

e Materialy wedtug cen przecietnych, metodg FIFQ

»  Towary - grunty wedtug udzialu w cenie nabycia nieruchomoici gruntowej . pozostate
towary metodq FIFO

+ Produkiy gotowe: mieszkania, lokale uzytkowe, garaie - wedtug udziotu w koszcie

wyltworzenia nieruchomosci.

Zasady ustalonia odpisow akiualizujgeych wartoid bilansowq zaposéw zostaty okreilone w
nastepujgey sposodb:

1. dlasktadnikow, zalegajgeych od 12 do 24 miesiecy w 5%,

2. dia skiodnikdw, zalegajgeych od 24 do 36 miesiecy w 20%,

3. dasktadnikow, zalegajgeych od 36 do 48 miesiecy w 40%,

4. dia skiadnikdw, zalegajgceych od 48 do 60 miesiecy w 0%,




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOEKA AKCYJINA

Okres objety skréconym Srodrocznym 01.01-30.06.2017 . ;
sprawozdaniem finansowym: Waluta sprawozdawcza: zivty paiski (PLN}
Poziom zaokragleri: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach xlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

5. dlaskladnikow, zalegajgoych powyie] 60 miesiecy w 100%,

Powyisze zasady dotyczqce ustolania odpiséw akiudlizujgeych wartosé zapasdéw nie majg
zastosowania dle gruntdw, na kidrych jest realizowana inwestycia, zapasdéw produkidw i

towardw zamiennych, badi nietypowych, chyba fe utracity one ekonomiczng uzytecznoic.

Naoleinosci

Naleznosci podiegajg aktualizacji przy uwzglednieniu stopnic prawdopodobiefstwa ich zapiaty
popizez dokonanie odpisu aktudlizujgcege. Dokonanie odpisu aktualizujgecegoe jest obowiqgzkowe
w odniesienit do naleinodci: od divinkdw postawionych w stan lkwidacji lub w stan upadtosci,
do wysokoici naleznoici nie objete] gwaranciqg lub innym zabezpieczeniem naleinoic zgitoszone]
likwidatorowi lub sedziemu komisarzowi w postepowaniu upadioiciowym, od diuznkéw w
przypadku oddalenia wniosku o ogloszenie upadtolc, jeiel majatek diuinika nie wystarcza na
zaspokojenie  kosztow  postepowania  upadtoiciowego - w pedne] wysokodci naleinoic,
kwestionowanych przez divinikow [naleincici sporne} oraz z kidrych zaptatg diuinik zalego, o
wediug oceny jego sytuacji majgtkowe] i finansowej sptata naleznodci w umownej kwocie nie
jest prawdopodobna ~ do wysokosci roszczenia nie znajdujgcego pokryciac w gwaranc) lub

innym zaberpieczeniv, naleznoici dochodzonych na drodze sqdowej.

Ponadio dokonuje sie odpiséw ckitualizujgeych naleineici, kidrych termin wymagalnoici zapfaty
na dziers bilansowy przekroczyt: 180 dni w wysckosci 50%, 345 dni w wysokesci 100%.

Odpisdow aktualizujgcych dokonuje sie w kazdym przypadku, za wyjgtkiem sytuaci, w kidrych
isinicje pewnoid ofrzymania zaptaty, np. w przypadku, jeieli naleinoic zostata w sposob
wiarygodny zabezpieczona np. w formie hipoteki. gwarancj bankowsj, ubezpieczenia
naleinoici, zastawu.

Nateinoici wycenia sie na diien bilansowy wediug zamortyzowanego kosztu. Jednakie
naleznoici z tytutu dostaw 1 ustug wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty wraz z naleznymi na
dzien bilonsowy odsetkami| w przypadku wystawienia noty) | innymi tytutami zasgdzonymi
prawormoecnym wyreokiem sgdu.

Spotka wycenia naleznoict diugoterminowe z tyiutu kaucji gwarancyjnych w zdyskontowanej
wartosci biezgcej praysziych wotywdw Srodkdw pienigznych netto.

Naleinosci z tytutu niezokonczonych umdw o ustuge budowlang - w te] pozycji umuje sie
nadwyzke przychoddw zarochowanych nad zofakivrowenymi z tytutu redlizacii kontrakiow

diugoterminowych, wycenianych metodq stopnia zaawansowania.
Rozliczenia miedzyokresowe akfywne

Rozlicrzenia miedzyokresowe [aktywa) - wydatki | koszly ponoszone z gdry, o wiec dotyczgee

przysziych okresdw .
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MNazwa Spolki: ED INVEST SPOLKA AKCYUNA

Okres objety skréconym $rodrocznym 01.01-30.06.2017 . .
sprawozdaniem firansowyms Waluta sprawozdawcza: oty poiski (PLN}
Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyraZone sa w fysiacach zlolych poiskich (o ife nle wskazano inaczef)

Kapitat witasny

Kapitat wiasny ujmowany jest w ksiegach rachunkowych z pedzictem no rodzgje 1 wedtug zasad
okretlonych przepisami prawa i postanowieniami statutu Spdtki.
Kapital zaktodowy wykazywany jest wedlug wartodci nominainej, w wysokoici zgodnej ze

statutem $Spoétki oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sgdoweago.

Kapitat zapasowy iworzony jest z podzictu zysku, wniesienia dopfat do kapitatu, przeniesienia z
kapitatu rezerwowego z akfualizacji wyceny oraz emisii akcji powyzej ich warioici nominainej.

Koszty emisfi ckcji poniesione przy powsianiu spdiki akcyjne} lub podwyiszeniu  kapitaiu
zoktadowego zmniegjszajq kapitat zapasowy do wysokosci nadwyzki wartoici emisji nad wartoscig

nominaing okcli, a pozostatg ich czedé zolicza sie do koszidw finansowych.

Na kopitat rezerwowy z aktudlizacji wyceny odnosi sie réwnie? roinice pomiedzy wartoscig
godziwg a ceng nabycia, po pomnigjszeniv o podatek odroczeny, aktywow dostepnych do
sprzedazy, jeili isinigje cena rynkowa ustalona na aktywnym rynku regulowanym cibo ktdrych
wartosé godziwa moze byé ustalona w inny wiarygodny sposéb.

Odpis z tytutu frwatej utraty aktywow trwatlych, kidre uprzednio podiegaly cktualizacj wyceny

pomnigjsza kapitat z okiualizaci wyceny do wysckodci czeici kapitatu, kidra dotycezy tego
sktadnika cktywdw frwatych, o w przypadku gdy odpis przewyizsza ten kapitat réznica zaliczana

jest w koszly okresu sprawozdawczege, w ktérym dokonanoe odpisu (koszty finonsowe).

W kapitaie wiasnym ujmowane sq rowniez wykryte w biezgcym roku obrotowym, a popetnione w
poprzednich ckresach sprawozdawczych biledy oraz dokonane w bieigoym roku zmiany zasad

rachunkowoscl, w czelcl dotyczgee] poprzednich lat obrotowych.

Transakcja objecia akcji lub udziatdw za aport fraktowana jest jako inwestycja nabyta w drodze

przekazania innych niz srodki pienieine aktywdw, Jezefi zatem waortod¢ ckclii lub udzictow
objetych za aport jest wyisza od wartoéci godziwe] przejetych aktywdw netto, powstatqg réznice
odnosi sie na wynik finansowy lub kapitat wiasny {z aktualizac) wyceny) w zaleinoici od tego czy
sktadnik aktywow finansowych zostat zaliczony do przeznaczonych de obrotu czy do dostepnych

do sprzedazy. Inwestycje podiegajq aktualizacji wyceny w przypadku utraty wartodei.
Rezerwy na zobowigzania

Rezerwy nga zobowigzania stanowig zobowigzania, jakie wynikajg z przesztych zdarzen, ole
ktorych termin wymagalnoici lub kwota nie sq pewne. Jednostka zobowigzanag jest do tworzenia
rezerw na pewne lub o duiym stopniu prawdopodobiehsiwa przyszte zobowigzania, ktdrych
kwole moina w sposdb wiarygodny oszacowad, a w szezegdnoici na straoty z operac]

gospodarczych w toku.

AT
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Nazwa Spétki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objgty skroconym $rédroczrym 01.01-30.06.2017 . .
sprawozdaniem firansowym: Waluta sprawozdawcza: zloty poiski (PLN}
Poziom zackraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach rotych polskich (o ite nie wskazano inaczef}

Do rezerw zaficza sie miedzy innymi rezerwy na odprawy emerytalne, koszly resirukiuryzacy,
cdszkodowania, inne zobewigzania.

Rozwigzanie niewykorzystanych rezerw nastepuje na dzieh, na kidry okozaly sie zbedne.
Powstanie zobowigzania, na kitére uprzednio ulworzono rezerwe, powoduje wykorzystanie
rezerwy.

Rezerwy na zobowigqzania inne niz finansowe wycenia sie¢ wediug wiarygodnie oszacowanej

wartosci.
Zobowiqzanica

Zobowigzrania wycenia sie no dzien bilansowy wediug zamortyzowanego kosziu. Jednakie
zobowigzania z fytuiu dostaw | ustug wycenia sie w kwocie wymagane] zaptaty, . w wartodci
nominaine] powiekszonej o ewentualne, wymagalne ng dzen wyceny, odsetkl za zwloke {na
podstawie wystawionych, ofrzymanych not).

Zobowiqzania z tytuky niezakoficzonych umdw o ustuge budowlang — w e} pozycji uimowana jest

dodatnia réznica kosztéw z wyceny kontrakiéw dlugoeterminowych nad poniesionymi,
Rozliczenia miedzyckresowe pasywne

Rozliczenic miedzyokresowe bieme obeimujq kwoly zaliczane do kosztéw okresu bieiqcego

poemimo, iz ich pokrycie nastgpl w przysztym okresie sprawozdawczym.

Rozliczenia miedzyokresowe przychoddw, dokonywane z zachowaniem zasady ostroinodci,
chejmujg w szezegdlnosci:

1. rdwnowarteié ofrzymanych iub naletnych od kontrahentdw drodkdw z tytuds Swiadczen,
ktérych wykonanie nastgpi w nastepnych okresach sprawozdawezych,

2. $rodki pienigzne otrzymane na sfinansowanie nabycia b wytworzenia $rodkdw irwatych, w
tym takze Srodkéw trwadych w budowie oraz prac rozwojowych, jezell stosownie do innych ustaw
nie zwiekszaiq one kapitatow wiasnych. Zaliczone do rozliiczen miedzyokresowych przychoddw
kwoly zwiekszojg stopniowo pozostate przychody operacyjne, rownolegle do  odpisow
amortyzacyjnych lub umorzeniowych od Srodkdw irwatych lub koszidw prac rozwojowych
sfinansowanych z tych zrddet.

W pozycji biernych rozliczeh miedzyokresowych przychoddéw Spotka ujmuje  stanowigce
przychody  przysztych  okresdow  wptaty  nabywedw  lokali z tytutu redlizacy  ustug

dtugoterminowych.
Wyceng konfrakiéw
Spoétka stosuje metode procentowego stopnia zoowansowania prac przy ustalaniv, jokg kwote

powinna w danym okresie ujad. Kontrakty Spdiki sq cotoiciowo reclizowane no powierzonym

gruncie - tgcznie z pracami zmierzojgeymi do uzyskania pozwolenia na budowe. Stopien
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety skréconym $rédrocznym 01.01-30.06.2017 .

sprawozdaniem finansowym: Waluta sprawozdawcza: zloty poiski (PLN)
Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyrazone sq wtysiacach zlotych polskich (o ife nie wskazano inaczef)

zoawansowania prac ustaiany jest przez kisrownikdw poszczegdinych projektdw popriez
pordwnanie fizycrnie wykonanych czeici prac z pracami wynikajgeymi z umowy. Kierownicy
posiadajg odpowiedniq wiedze techniczng. stosowng do rodzoju redlizowanych robdt
budowlanych, Prace zmierzajgee do uzyskania pozwolenia na budowe stanowa w zaleznoéci od
projekiu do  15% zaowansowania. Pozostote wykonane prace wycenia sie na podstawie
budietu cokredicjgcego koszlty redlizac)i kontrakiu wg stopnia zaawansowania prac. Koszty
poniesione w frakcie roku w zwiqzku z przysztymi dziotoniami w ramach umowy wytqcza sie z
koszibw z tytuiu umowy dia potrzeb ustalenia stopnia zaawansowania prac. W zaleznosci od ich
charakieru przedstawia sie je w zapasach, rezliczeniach miedzryokresowych czynnych lub innych
aktywach.

Podstawg stosowania ie] metody sq szczegdtowe budiety dia kaidege projekiu, oktudlizowane
przez Spotke na koniec kazdego okresu sprawozdawczegoe, Menedier projekiu ocdpowiedzialny
zo dany konfrakt sporzqdza wyjiciowy budiet kosziow 1 przychoddw, a nastepnie na kaidy
moment mierzenic stopnic zaawansewania reafizacii kontrakiu dokonuie jego aktualizaci.

Jezell nie moina w wiarygodny sposdb oszacowad wyniku umowy, 1o:

a} przychody ujmuje sie wylgcznie do wysokosci  poniesionych w  danym  okresie
sprawozdawczym kosztéw umowy, dia kidrych isinieje prowdopodobiensiwo ich odzyskanio,
oraz

b} koszty umowy ujmuije sig jako koszly tego okresu, w kidrym zostaty poniesione.

Koszty umowy, co do kidrych nie istnieje prawdopodobienstwo ich odzyskania, niezwiocznie
vimuje sie joko koszty, np. umowy, kidrych wainosé jest bardzo watpliwa, umowy kiérych

zakonhczenie jest uzaleinione od wynikdw toczqeej sie rozprawy sgdowe],

Aktywa irezerwa z tytutu odroczonego podatku dechedowego

Aktywa z tytutu odroczenego podatku dochodowego ustala sie w wysokoicl kwoty przewidziane]
w przysztosci do odiczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réinicami
przejiciowymi, ktdre spowodujg w przysziodci zmnigjszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego oraz straty podatkowej motliwe] do odliczenia, ustalone] przy uwiglednieniuv
zasady ostroznosci.

Rezerwe z tylutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokoicl kwoty podatku
dochodowego, wymagaigee] w przysztosci zaptaty, w zwiqzku z wystepowaniem dodainich
réinic przejsciowych, 1o jest roinic, kidre spowodujq zwiekszenie podstawy obliczenic podatku

dochodowego w przysztesci.

Aktywa z tyltutu odroczonego podatku dochodowego i rezerwy z tytulu odroczonego podaotku
dochodowego wycenia sie 7 zasfosowaniem stawek podaikowych, ktdre weditug przewidywan
bedg stosowane, gdy sktadnk okfywdw zostanie zedlizowany lub rezerwg rozwigzanag,
przyimuige za podstawe stawki podatkowe, kidre obowigzywaty prawnie iub obowigzywaly

faktycznie na dzien bilansowy.

L
i 7y




Naxwa Spobki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety skroconym $rddroczrym 01.01-30.06.2017 . .
sprawozdaniem finansowymt: Waluta sprawozdawcza: zloty poiski (PLN}
Foziom zaokraglesi: wszystkie kwoty wyratone 53 w tysigeach ziotych polskich (o ile nie wskazanao inaczej}

Jezel do réinych pozrioméw dochodu do opodatkowania stosuje sie zrdinicowane stawki
podaikowe, akiywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowege wycenia sie z
zasiosowaniem stawek Srednich, ktdre wedlug przewidywan bedg mialy zostosowanie do
dochodu do opodatkowania (straty podatkowej) okresow, w kidrych oczekuje sie, ze roinice

przejiciowe odwrdcg sie,
Leasing operacyjny

Leasing operacyiny wystepuje wiedy, gdy ryzyke i korzydci zwigzane z przedmioiem umowy [w
tym umowy najmu | dzierzawy) pozostajg v finansujgcego, wowczas korzystajgey nie wykazuje go
w swoich aktywach joko Srodka trwatego. Koszty wykozuje sig w sprawozdoniv zgodnie z
foktycznie praconymi ratami, Wstepne kosziy bezpodrednie, poniesione przed zawarciem umowy
leasingu, jefell sgq znaczne rozZlicza sie w czasie, proporcjonainie do  wykozywanych w
sprawozdaniu finansowym optat z tyfulu leasingu, albo fei odpisuje sie w Clefar koszidw okresu

ich poniesienia, gdy sq nieznaczne,
Leasing finansowy

Leasing finansowy zachodzi wtedy, gdy ryzyko i korzysci zwigzane z przedmiotem umowy {w tym
umowy najmu 1 dzierzawy) zostajg przeniesione na korzystajgcego. Jezeli umowa leasingu, najmu
lub dderzawy spetni jeden z  siedmiuv  warunkdw  wymienionych w  poragrafie 10
Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosct 17, to przedmict umowy zalicza sie do Srodkéw
trwatych Spéiki (korzystajgeego) | dokonuje sie odpiséw amortyzacyjnych. Amortyzacia stanowi
odpis warfoici przedmiotu leasingu w koszty korzystajacego. Moze byé dokonana mefodqg
finiowq lub degresywnd. Jezell nie ma pewnosci nabycia wihasnodcei drodka rwatego przed
zokoficzeniemn umowy, 1o wartosé srockdw trwatych jest w pemni amortyzowana w krétszym z
dwdch okresdw:

1. frwania umowy leasingu,

2. czasu uzytkowania.

Przedmiot leasingu od dnig uznanege za rozpoczecie umowy, uimowany jest w sprawozdaoniu z
sytuac]i finansowej w wartosci nizsze] z dwdch kwot:

1. w wartosci godziwe],

2. w wartoici bieiqeej (zdyskontowane]} sumy optat leasingowych, ustaionej za pomocq stopy
dyskonfowe] rownej stopie procentowej leasingu, z uwzglednieniem wartosci koncowej

przedmictu leasingu w korespondenc]t z powstatym zebowigzaniem z tytutu leasingu.
Rachunek zyskdw i sfrat
Rachunek zyskdw i strat Spoé¥ka sporzqdza w wersji katkulacyine).

Przychody ze sprzedaly obejmujg niewagipliwe naleine lub uzyskane kwoly netto ze sprzedaiy

ujmowane w okresach, kidrych dotyczq. Przychody sq uimowane tylko wowcezas, gdy isinieje
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prawdopodobienstwo uzyskania przez Spdike korzydci ekonemicznych z tytutu przeprowadzeng]
fransakejl. Jezell jednak rodz sie niepewnoic dotyczgeco Sciggainoici naoleine] kwoty juz
zaliczone] do przychodow, wowczas niefciggaing kwote lub kwote, w odniesieniu do kidrej
adzyskanie przestato by¢ prawdopodobne, uimuje sie w kosztach, a nie joko korekie pierwoinie

ujetej kwoty przychoddw.

Przychody z dzictalnosci deweloperskie] rozpoznawane sq w momencie protokdlamego
przekazania nabywcey lokolu jezell sq spetnione wszysikie ponizsze warunki:

« umowd przedwstepna zostata zawaria w formie aktu notarialnego,

* nabywco uregulowat 100% ceny tokalu.

W pozostotych przypadkach przyehéd o driatalnodci deweloperskie] rozpoznowany jest w
momencie przeniesienia wiasnoici iokalu na nabywce.

W momencie rozpoznania przychoddw ze sprzedazy lokall Spétka rozpoznaie koszty wytworzenia
sprzedanych lokall w proporcji udziatu sprzedawanego lokalu , pomnigjszajac wyroby gofowe

craz pomnigfszaige fowary w proporci do udziatu gruntu przypadajgcege na dany lokal.

Przychody i koszty z umdw o ustuge budowlang uimowane sg zgodnie z wyle] ramieszczonym

opisemn w punkcie ,\wycena kontrakiow".

!
H
i
i
i

Sublektywne osqdy przy stosowaniu zosad rachunkowosci

Przy sporzqdzaniu sprawozdania finansowegoe Zarzgd Spétki kieruje sie osqdem przy dokonywaniu
sracunkdw i zatolen, kidre majg wpiyw na stosowane zosady raochunkowoict orgz prezentowane
wartoici oktywdw, zobowiqran, przychoddw oraz koszidw. Faktycznie zrealizowone waortosci
mogqg réinic sie od oszacowanych przez Zarzgd. Informacije o dokonanych szacunkach zostaty

Zaprezentowane ponize].

Okresy ekonomiczne] uzytecznoici aktywow trwatych

Zarzgd Spdéiki dokonuje corocznel weryfikac)i okresdw ekonomicznef ulviecznoscl okiywow
trwatych, podlegajqcych amoriyzac)i. Na dzien 30.06.2017 roku Zarzgd ocenit, Ze okresy
uiytecznoici aktywow przyjete przez Spotke dia celdw amortyracii odzwierciediaig oczekiwany
okres przynoszenia korzyici ekonomicznych przez te okiywa w przyszioscl, Jednakze foktyczne
okresy przynoszenia korzysci przez te aktywa w przysztodci mogg roinié sie od zaktadanych, w tym

rdwniez ze wzgledu na techniczne starzenie sie majatku,
Przychody z umdw ¢ ustuge budowlang
Na kwote przycheddw oraz ngjistotnigjszych pozycii aktywdw -naleinosci z umow o ustuge

budowiang ujete} w sprawozdaniu finansowym wptywdjg szacunki Zazgdu dotyczgee stopnic

¢
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zaawansowanic  kontrakiow  budowlanych  oraz  zysku, joki plonuje  sie osiggngé na
poszczegdinych kontraktach.

SBudietowane koszty pozostajgce do ponlesienia w zwigzku 7 redlizacjq poszczegdinych zadarn sg
ng blezgco monitorowcne przez kadre kigrowniczq nadzorvjgeqg postep prac budowlanych, w
efekcie czego budzely poszczegodlinych keontrakidw podiegajg cktualizaci na kaidy dzien
bilansowy. Jednakie pozostajgce do poniesienia koszty oraz rentownoié realizowanych prac
obarczona jest pewnym stopniem niepewnoscl, zwiaszcza w przypadku zadan prowadzonych w

okresach kilkuletnich.

Rezerwy na dwiadczenia pracownicze

Rezerwy na swiadczenia pracownicze — odprawy emerytalne ~ szacowane sq przez Spodtke. Na
poziom rezerw wpiyw majq zotoienia dotyczqgce stopy dyskonta oraz wskainika wzrostu
wynagrodzen. Spadek stopy dyskonta oraz wzrost wskainika wzrostu wynagrodzen wptynatby na
wzrost rezerw ustalonych na dziern 30.06.2017 roku  jednckie z uwagi iz poziom rezerw nd
Swiadczenia pracownicze nie jest wysoki, nie wplynetoby to w sposdb istotny na sprawozdanie
finansowe.

Niepewnose szacunkdw

Rodzai i wortos¢ bilansowa okiywow | zobowigzah oraz przychodéw |1 koszidw , na ktére

wptywajg szacunki Zarzgdu

Pozycia sprawozdania finansowego 30,06.2017 31122014 31.03.2016
Naleinosci z tytutu umdw ¢ ustuge budowiong 50042 33789 90 987
Iobowigzonia z fytuiu umowy O ustuge budowiang 3159 1 457 6 327
Praychody z fyteiu ustug o ustuge budowlang za okres 17 201 35924 21 641
Koszly z tytutu ustug o ustuge budowlong za okres 13 554 27 106 15781
Amortyzacia 20 okres 128 148 84
Rezerwa z tylutu podatku odroczonego 2 404 1690 5424
Aktywa 2 tytutu podatku odroczonego 1 290 462 1905
Pozosiaie rezerwy 213 219 179
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4. KOREKTY BLEDOW ORAZ ZMIANY ZASAD RACHUNKOWOSGI
W okresie pierwszego poirocza 2017 roku nie dokonano korekty bteddw.

Na dzien 31 grudnia 2014 roku | 30 czerwca 2016 roku dokonano korekty prezentaci wyceny
zowieszonego projekiu przenoszge wycene z ,,naleinoic z tytutu umdw o ustuge budowlang” do
pozycji ,kréfkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe” oraz dokonano korekty prezentoch
olrzymanych zaliczek na poczet sprzedoz lokalf w drictalnoict deweloperskie] przencszge z
pozycji ,zobowigzan krétkoterminowych z tytutu dostaw i ustug” do krdtkoterminowych rozliczen

riedzyokresowych.

RoZnice prezentacyjne na dzief 31 grudnia 2014 roku przedstawiajg poniisze fabele:

Aktywa
Naleinosc z tytutu umow o ustuge budowlang 33789 32767 -1 Q22 ]
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 68 } 090 ] 022

Pasywa
Zobowigzania krotkoterminowe z tytuiu dostaw i ustug 7 0465 46 781 -284
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 5 206 5 490 284

Imianc stanu zobowigrah -7 104 -6 778 326

Zmicna stanu rezerw | rozliczen miedzyokiesowych -18 893 -19 219 - 326

Dodatkowo w srodrocznym skréconym sprawaozdaniv finansowym za pierwsze pohocze 2016 roku
w akfywach bilansu w wyniku niedopatrzenia btednie zoprezentowono pozycje roziczeh
rigdzyokresowych diugo i krbikoterminowych.

I naleznoici wydzielono pozycje naleznoici z tytutu podatky dochodowego od osdb prawnych.
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W aktywaeh | pasywach bilansu w podsumowaniu rdnice itys. zt stanowi bigd arytmetyczny

wynikaigey z zaokrggien do 1 fys, zh

Réznice prezentacyjne na dzier 30 czerwea 2016 roku przedstawiajq ponizsze tabele:

Aktywo

Aktywa trwale 2175 2 202 27
Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 11 27 16
Aldywa obrotowe 124 623 124 597 -24
Naieinoici z tytutu umdw ¢ ustuge budowlang 90 987 89 965 -1 022
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyckresowe 104 1101 995
Aktywa razem 126 798 124 799 1

Fasywcd
Kapitat wlasny 53 591 53 591 -
Zobowigzania 73208 73208 -
Zobowigzania dlugoterminowe 9472 9472 -
Iobowigzanio krétkoterminowe 63 536 63 536 -
Zobowigzania krotkolerminowe z_tyiuty dostaw | ustug 9 995 9 422 -573
krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 39 753 40 326 573
Pasywa rqzem 126 798 126 799 1
L i q.“\%‘%%ﬁ%% i
":* ‘&%\‘S\A o ﬁ
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Wiz
W sprowozdaniv z preptywlw pienieinych:
Imiana stanu naleznoscl -16 743 -17 012 -269
Zmiana stamnu naleizncic z tytutu podatku dochodowego od
0s6h prawnych - 269 269
Zmiana stany zobowiczan 3216 3253 37
Imiana stanu rezerw i rogliczen miedzyokresowych 15911 15874 -37
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W &ddrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym zo plerwsze podhocze 2016 roku w
sprawozdaniu z przeptywdw pienieinych w wyniku niedopatrzenia blednie wykazono pozycje

aprezeniowane w ponizszej tabell:

14

(Zysk) strata na sbedoy

trwatych 331 - -331
Odsetki i prowizie -1 238 331 1569
Udzicly w zyskach {dywidendy} -2973 -1238) 1738

W Srédrocznym skréconym sprawozdaniu z przepltywdw pienieinych na dzien 30.06.2016 roku w

podsumowaniu réznice tHys. zt stanowi bifgd aryimetyczny wynikojgey z zackrggler do 1 tys. 2t

$rodki pienigine 1 drzialainosci operacyjnej przed
uwzglednieniem zmian w kapitale obrotowym 2266 2 265 -1
Srodii piendeine nefo z dziatalnoici operacyjne] 6037 6 036 -1

5. IYSK NA AKCJE

Zysk na akcje liczony lest wedtug formuly zysk nettc przypadajgey akcjonariuszom Spoiki
podzielony przez fredniq wazong liczbe okcji wystepuigeych w danym okresie. Katkulacja zysku

na akcje zostata zaprezentowana w ponizszej tabeti:

IYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE ZWYKLA

Zysk {strata) netto z dzigtainosdl kontynuowanej 203 1 939 2 484
Zysk {shratq) netio z driatalnoic kontynuowane] i zaniechane] 203 239 2484
$rednia wazona liczba akell zwyktych w tys, szt 12 387 12 387 12 387
Srednia wazona rozwodniona liczloa akcii awykiyeh w tys. szt 12 387 12 387 12 387

2 dzigtalnosci kentynuowane]

- podstawowy 0,02 0,08 0,20
- rozwodniony 0.02 0,08 0,20

7 dziatalnodci kontynuowane | zaniechanef

- podstawowy 0,02 0.08 0.20

- rgzwodniony 0,02 0,08 0,20
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6. SEGMENTY OPERACYINE

Spétka prowadzi dzictalnede na terenie Warszawy oraz na terenach dobrze skomunikowanych
mieiscowoscl bedgcych w bezpofrednim sgsiedziwie granic Warszawy w obszarze dwoch
gtéwnych segmentéw operacyjnych: dzictainedé budowlanag orar dzialainoié deweloperska i
zarzqazanie nieruchomaoscia. Przychody | koszly ze sprzedaizy produkidw i ustug wykazane w
sprawozdaniu finansowym dotyczg dziciatnosci budowlane] na zlecenie zewnegtrznych kiieniow

oraz dzictainoici dewseloperskisj.

SEGMENTY CPERACYJINE - DANE ZA OKRES OD 01.01. DO 30.06.2017 ROKU

Wyszcregoinienie ! dewelopersk

Wyniki finansowe segmentéw operacyinych za okres od 01.01 do 30.06.2017 roku

Przychody ogblem 17 201 299 17 500
Sprzedaz na zewngirz 17 201 299 17 500
Sprzedal miedzy segmeniami _ - - -

Koszly ogblem ' 13 554 477| 1403

Wynik segmentu 3647 : 178 __3 46‘_5_'

Nie praypisane dosegmentéw

Koszty ogdlnego zarzgdu, sprzedazy 3027

Pozostate przychody operacyine 182
Pozostate koszly operacyjne 1935
Iysk z dzialalnosci operacyinej 429
Przychody fingnsowe 51
Koszty finansowe 191

Zyskifsiraty z inwestycji

Iysk brutio 28%

Spotka nie przypisata cktywdw | zobowigzan do segmentdw, gdyz fakie przypisanie nie jest
moiliwe.

Giéwni odbiorcy $pokki

Finalnymi cdbiorcami, zardwno w zakresie domow jednorodzinnych, jok | mieszkan, sq odbiorcy
indywidualni. Domy jednorodzinne i cze$é mieszkan sprzedawane sq bezpoirednio do odbiorcy
indywiducinego, nafomiast wiekszos¢ mieszkah  sprzedawanych jest na  podstawie
pethomocnictwa udzielonego Spdtce przez Spdtdzieinie Mieszkaniowq Gocltaw Lotnisko, co
stanowl specyfike modelu biznesowego Spétki wynikajgeg z umdw zawartych ze Spdtdzielniq, na
mocy ktdrych Spélka cdpowiedralng jest za organizacje | koordynacije budowy obiekiéw

mieszkaniowych na gruntach powierzonych przez Spdtdzielnie. Wspdlny cel Spdtdzielni, jok i

% jaling;
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Spétki, ktdrym jest zapewnienie dostepnoict | sprzedcz mieszkan powoduje, iz Spotka nie
wykazuje bezpolredniego uzaleinienia od Spodidzieln, ani innych odbiorcéw. Przychody ze
sprzedazy z redlizacji umowy ze Spdtdzieinia Mieszkaniowa Goctaw Lotnisko 1 Spotdrielnig
Mieszkaniowg Orlik Jantar wyniosty 98,29 % ogdinych przychoddéw uzyskanych przez Spotke w
pierwszym potroczu 2017 roku | powstaty z wyceny bilansowej kontraktéw dtugoterminowych

realizowanych na rzecz SM Goctaw Lotnisko | SM Crlik jantar.

Giowni dostawcy $polki

Giéwnymi dostawcami Spdtki, kideych udziot w kosziach w pierwszym pétoczu 2017 roku
ksziattowat sie powyiej 10% sq.
¢ Przedsiebiorstwo Produkcyino -Ustugowe REDOX Sp. 7 0.0. — Wykonawco radanic
inwestycyinege osiedla mieszkaniowege Iskra VI budynki B.D,.C.F w Warszawie oraz
osledia mieszkaniowego Iskra VI budynek B~ udziat w kosztach 54,7%,
s Spoétdzielnic Mieszkaniowa Goctaw-Lotnisko w Warszawle- udostepnicigea teren pod

budowe osiedii jw. — udziat w kosztach 14,9 %,

SEGMENTY OPERACYJINE - DANE ZA OKRES OD 01.01. DO 30.06.2014 ROKU

Wyniki finansowe segmeniéw operacyinych zo okres od 01,01 do 30.06.2016 roku

Prrychody ogdlem 21 641 1207 | 22 848
Sprzedai na zewngtrz 21 441 1207 | 22848
Sprzeda? miedzy segmeniami - - -

Kosity ogdlem 15 781 1482 | 17263

Wynik segmenty 5840 -275, 5585

Nie przyplsane do segmentéw
Koszty ogdinego zarzqdu, sprzedaly 2410
Pozostate przychody operacyine 379
Pozostate koszty operacyine 222
Zysk z dzialainoici operacyijnej 3132
Przychody finansowe 92
Kosziy finansowe 136

Zyskifsiraty 2 inwestycji | .
Iysk brutto 3088

Spotka nie przypisata aktywdw | zobowigzon do segmenidw, gdy: takie przypisanie nie jest
mozliwe.




Nazwa Spaiki: ED INVEST SPOEKA AKCY.INA

Okres objety skréconym Srodrocziiym 01.01-30.06.2017 . .
sprawozdaniem finansowym: Waluta sprawozdawcza: Ziuly polski (PLN}
Poziom zackraglen; wszystkie kwoly wyrazone s§ w tysigcach zlolych polskich (o He nie wskarano inaczej)

Gléwnl odblorcy $pélki - dane pordwnawcze do noty powyiej

Przychody ze sprzedazy z redalizacii umowy ze Spdidrielniq wyniosty 94,72% ogdlnych przychoddw
uzyskanych przez Spoike w plerwszym pohoczu 2016 roku 1 powstaly z wyceny bilcnsowe]

kontrakiéw diugoterminowych reclizowanych na rzecz SM Goctaw Lotnisko.

Glowni dostawcy Spolki

Gtéwnymi dostawcami Spotki, kidrych udziat w kosztach w pilerwszym potroczu 2016 roku
ksrtattowat sie powyzel 10% sq:
»  Przedsiebicrsiwo Produkeyino -Ustugowe REDCX Sp. z 0.0. — Wykonawca zadania
inwestycyinege osiedia mieszkaniowego iskra VI budynki B.D.C.F w Warszawie oraz
osiedla mieszkaniowego Wilga Vil zad. 8 — udziat w kosztach 67,9%,
s Spotdzelnia Mieszkoniowa Goctaw-Lotnisko w Warszawie- udostepniajgea teren pod

budowe osiedli j.w. — vdziat w kosziach 11,5 %,

7. WARTOSC! NIEMATERIALNE

Najistotniejszym sktadnikiem wartosct niematerialnych sq oprogramowania komputerowe. Na
dzierr 30 czerwca 2017 roku, 31 grudnia 20146 roku | na dzen 30 czerwca 2016 roku  wartosci
niemateriaine byty w 100% umorzone iich wartodd w bilansie wyniosta zero.

Spotke nie wykomzystuje w  dzictalnodci  tokich wartodci  niemctericinych,  kidryeh  okres
uzytkowanic jest nieckredlony.

Na dzien sporzqdzenia skroconege  §rodrocznego sprawozdania finansowego za pierwsze

potrocze 2017 roku wartoici niematerialne Spéiki nie stanowity zabezpieczenia zobowigzan.
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Nazwa Spotki:

ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres ohjety skréconym érodrocznym
sprawozdaniem finansowym:

01.01-30.06.2017

Waluta sprawozdawcza:

oty polski (PLN}

Poziom zackragles:

wszystkie kwoty wyrazone s3 w tysigeach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczef

8. RIECIOWE AKTYWA TRWALE

PoniZzsza itabela przedstawia nabycia i zbycia oraz odpisy aktualizvigce warfosé rzeczowych

akiywbw trwatyeh:

1a okres 01,01 do 30.06,2017 roku

Warloéé bilansowa netto na dziefd
01.01.2017 roku

4 170

186

wigkszenia stanu z tytulu nabycia

740

745

Imnigiszenia stanu z tyfutu zbycia {-}

Zrmnigiszenia stanu z tylutu ikwidacii (-}

Amortyzacia {-}

-2 -124{

~127

Pozostate zmiany

Warloic bilansowa netio na dzien
30.06.2017 roku

7 786

804

1a okres 01,071 do 31.12.2016 roku

Wartoéd bilansowa netio na dzien
01.01.2014 roku

Iwigkszenia stanu z iytuiv nabycia

Imnigjszenia stanu z tytutu zbycia {-)

Imniejszenia stanu z tytulu likwidacii {-}

Amortyzacia {+)

-1 -165

-168

Pozostate zmiany

Wartos¢ bilansowa netto na dzien
31.12.2016 roku

4 170

1846

1a okres 01.01 do 30.06.2014 roku

Wartoié bilansowa netto na dzien
01.01.2016 roku

Zwiekszenia stanu z tytutu nabycia

immigjszenia stany z tytuty zbycia (-]

Zmnigjszenia sianu z tytuty likwidaci (-

Amorlyzacia (-

Pozosiate zmiany

Wartoid bilansowa netto na dzier
30,06.2014 roku




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYINA

Ckres objety skrdconym Srodrocznym 01.01-30.06.2617

sprawozdaniem finansowym: Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN}

Poziom zackragleri: wszystkie kwoty wyraZzone s3 w tysigcach ziotych polskich {o ife nie wskazano inaczef}

Skiadniki rzeczowego majgtku frwatego nie stanowily zabezpieczenia zobowigzan Spoki.

Na dzien bilansowy nie wystapity prrzestanki swiadczgee o utracie warloici zeczowych aktywdw
trwatych, diatege tei nie dokonane odpiséw akiualizujgeych. Spétka nie posiadata srocdkow

trwatych pozabilansowych.

Spéika  korzystata w ckresie obijetym  niniejszym  skroconym  Srodrocznym  sprawozdaniem
finansowym ze §srodkdow iransportu no podstawie umdw leasingu finansowego bilansowo.
Iwiekszenie stanu frodkdw transportu w kwocie 740 tys. zt doiyczy leasingu.

Na drziers bilansowy Spdtka nie posiadata zobowigzan z tyt. dokonania zakupu rzeczowych

aktywdw trwadych.
9. ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC AKTYWOW

W okresie obletym &édrocznym skrdconym sprawozdaniem finansowym i pordwnywdainym
okresie roku ublegtego w ED invest S.A. nie dokonata odpisdw aktudlizuigoych wartoié zapasdw,
ncleingici i pozyczek.

Ng dzien 1 stycznia 2016 roku utworzone odpisy na naleznosci wyniosty 2 648 iys. zt, na wyrcby
gotowe 1 458 tys. zt . W 2016 roku zostaty utworzone odpisy : na wyroby gotowe w kwocie 1 200
tys. zt, na towary 407 tys. zt . Na dzien 31 grudnia 2016 roku | 30 czerwea 2617 roku odpisy na
naleznosci wyniosty 2 448 tys, zt . no wyroby gotowe 2 857 tys. zt i na towary 407 tys. zi.

10. KAPITAL PODSTAWOWY

KAPITAL PODSTAWOWY

i a dzie
. 0.062017 | 31122016 | o
Liczba akcii 12 705 054 12 705 054 12 705 054
warto$¢ neminaina akgji [PLN / akcje} 0,05 0,05 0.05
Kapital podstawowy w PLN 635 253 635 253 635 253

IMIANY KAPITALU PODSTAWOWEGO (WG EMISH)

rnspi o
Kapitat podstowowy na dzied 01.01.2016 roku
Seria A 0.05) 10000000 500 C00 § 20.01.2009
Seria B 0051 2548201 127 4101 30.11.2010
Serig C 0,05 156 853 78431 31.12.2010
Kapitat podstawowy na dziert 30.06.2016 roku 0051 12705054 635 253
Kapitat podstawowy na dzien 31.12.2014 roku 0,05 12 705 054 435253
Kapitat podstawowy na dzien 30.06.2017 roku 0,05 12705 054 4635253
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety skréconym $rédrocznym 01.01-30.06.2017 , .
sprawozdaniem finansowym: Waluta sprawozdawcza: 2oty polski (PLN}
Poziom raokraglert: wszystkie kwoty wyraZone sg w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

WSKAZANIE AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH BEZ}‘O@REDNIO LUB POSREDNIO PRZEZ PODMIOTY
ZALEINE CO NAJMNIEJ 5% OGC'ZLNEJ LICZIBY GLOSOW NA WALNYM ZGROMADIENIU EMITENTA NA
DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU POLROCINEGO

ilerieleffe]ds WL
Zofia Egierska 2570783 178 539 28,11% 28, 11%
Jerzy Dyrcz 2629018 131 451 20,69% 20,69%
Marek Uzclowski 2003 100 100 155 1577% 15,77%
Ihigniew Wasilewski 2003 100 100 155 15.77% 1577%
PKO TH " 6_4_6 391 32 320 5,0%% 509%
Akcionarivsze drobni * 1 B52 662 92 633 14.57% 14,57%
Razem 12 705 054 4635 253 100,007 100,00%

* Na dzien przekazania ninigjszego skroconego $rédrocznego sprawozdania finansowego
ED Invest S.A. byta w posiadaniu 318 3487 akcji wiasnych, stanowigeych  2.5% kapitaiu
zaktadowego | ogdine] liczby gloséw. Akcje zostaty odkupione w transakcjach pakietowych od
Domu Maklerskiego Copernicus Securilies S.A. pofredniczgcegoe w skupie akcii Spdki, na
podstawie Porozumienia z sierpnia 2011 roku.

Z dniem 21 grudnia 2012 roku zostat zawieszony skup akcl z zomiarem rezygnacii z nabycia czesci
akcji- RB 37/2012.

Skup akcii wtasnych skohczyt sie 31 grudnia 2012 roku — RB 39/2012.

Zgodnie ze stanem ksiegi akcyinej w okresie od 1 stycznia 2017 roku do dnia publikacj raportu

nastqpity nastepujqee zmiany w strukiurze pakietdw akejl:

Lofia Egierska 35707831 2553160 1017 623
Jerzy Dyicz 2629018 2550018 6% 000
Marek Uzdowski 2003100 2503100 -500 000
Zbigniew Waoshewski 2003100] 2503100 -500 000
PKOTH 646 391 646 391 -
Akcjonariusze drobni * 1852662 1939285 -86 623
Razem 12705054 12 705 054 -




Nazwa SpotkE: ED INVEST SPOEKA AKCYJINA

Okres objety skréconym $rédrocznym 01.01-30.06,2017 , R
sprawozdaniem finansowym: Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN}
Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyrazone sg w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

ZESTAWIENIE ZMIAN W STANIE POSIADANIA AKCJI EMITENTA LUB UPRAWNIEN DO NICH (OPCJI)
PRIEZ OSOBY IARIADIAJACE | NADZORUJACE ED Invest S.A.

Imiany w strukturze pakietéw akcji w okresie od przekazania poprzedniego raporiu

Zofta Egierska 35707837 3570783 -
Jerzy Dyrcz 26290181 2629018 -
Marek Uzdowski 20031007 2003100 N
Zbigniew Wasilewski 20031001 2003100 5
Robert Fjotek 285762 275762 10 000
Razem 10481 763 | 10481 743 10000

*na podstawie zawiadomienia akcjenarivsza o loicl posicdanych akcfi z dnia 25 llpca 2017 roku.

11. DYWIDENDY

Iysk netic za rok obrotowy 2016 wynidst 938 596,79 zt. Na mocy uchwaty Nr é iwyczainego
Wainego Zgromadzenia ED Invest S.A. z dnia 7 czerwea 2017 roku zysk netto zostat przeznaczony:
- zysk w kwaocie 371 600,61 zt na wyptate dywidendy 1. 0,03 zt na jedng akcje Spotki,

- zysk w kwocie 112 263,20 7t na wyptate wynagrodzenia czionkéw Rady Nadzorcze] Spotki

- zysk w kwocie 454 732,98 zi na kapitaf rezerwowy.

Dzien ustalenia prawa do dywidendy wyznaczono na 16 czerwea 2017 1. a wyptata nastgpita w

dniv 3lipca 2017 1.

12, EMISJA | WYKUP PAPIEROW DLUINYCH

W dniu 24 lutego 2017 roku Spdtka dokoncta emisfi | przydziatu 2 630 sztuk 30 miesiecznych
obligaci zwyklych na okazdciela  seri ,C", o wartodci nominaing] réwne] cenie emisyjne]
wynoszgcej 1000 z+ kaida,

Oprocentowanie Obligacii bedzie ustalane na podstawie zmiennej stopy procentowe] WIBOR 3M
powickszonej o statg marze procentowa w wysokosci 4,5% [stownie: cztery cale | pleddziesigiych
procenta) w skali roku | wyplocane w okresach co trzy miesiqce. Paplery diuzne serii C
uprawniad bedq jedynie do swiadczef pienieinych.

Planowane jest wykorzysianie wplywow z tef emisji na  finansowanie inwestyci budowlanej Iskra
V1 budynki 8D, CFi E.

Zabezpieczeniem roszczeh posicdaczy obligacji serl € ED invest SA sg zastawy rejestrowe
ustanowione na 12 Fkspektatywoch Lokali Mieszkainyeh |12 Ekspekiotywach Garozy
wynikgjgeych 7 umow Spokki ze Spotdzielnia Mieszkaniowg Goctaw Lotnisko z siedzibg w

Warszowie na budowe lokali mieszkainych 1 miejsc garazowych w budynkach inwestycji iskra Vi

: v ey



Nazwa Spotkic

ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objgty skréconym Srédrocznym
sprawozdaniem finansowym:

01.07-30.06.2017 Waluta sprawozdawcza: 2oty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoly wyrazone 53 w tysigeach ziotych polskich (o ife nie wskazano inacrej}

Umowy zastawu rejestrowego zawarte zostaty z administratorem zastawdw, dzigtajgocym na rzecz

obligatariuszy. Na dziehh 15.09.2016 roku tqozng wartosé wyiej wymienionych Ekspektatyw, no

podstawie operatu opisanego w Dokumencie Informacyjnym, reczoznawca wycenit na

5.436.585,62 zt brutto.

Naojwyisza suma zabezpieczenia wierzytelnodcl zobezpieczonych zostowarmni  rejestrowymi

okredlona zostata na 15.000.000 zt (stownie: pietnascie miliondw ziotych).

Wykup 526 sziuk obligaci nastapit w dniu 24 uty 2019 roku, zad fermin wykupu pozostatych 2 104

sztuk przypada w dacie 24 sierpnia 2019 roku.

13. NARUSZENIE POSTANOWIEN UMOW (KREDYTY, POZYCIKI)

Nie dosztc do naruszenio postanowien umow.
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Nazwa Spétki: ED INVEST SPOLKA AKCYINA

Okres objety skraconym srédrocznym 01.01-30.06.2017 . .
sprawozdaniem finansowym: Waiuta sprawozdawcza: zioty polski (PLN}

Poziom zaockraglien: wszystkie kwoty wyraZzone sg w tysigeach zfotych polskich (o ife nie wskazano inaczef)

15. IOBOWIAIANIA WARUNKOWE

Waricé¢ zobowigzan warunkowych wediug stanu na koniec poszczegdlnych cokresdw

przedstawiata sie nasiepujqco:

IOBOWIAZANIA WARUNKOWE Z TYTULU UDZIELONYCH GWARANCIJI ORAZ PORECIEN

- Rodidjzobowigzania. L

Lnaden

Gwarancje wiasciwego usuniecia wad i usterek 3082 3082 2070
Jednostki pozostale razem 3082 3082 2070
Iobowigzania warunkowe ogélem 3082 3082 2070

Udzielone gwarancje na dzien 30 czerwca 2017 rokui 31 grudnia 20146 roku:

- gwarancja nalezytego usuniecia wad | usterek Nr 280000111666 z dnic 26.08.2015 v, na kwote
2070 tys. zt, dia Spdtdzieini Mieszkaniowe| ,Goctaw-Lotnisko™ w zwiqzku 2z umowd o wspdinym
przedsiewzieciu z dnic 18 grudnia 2007 roku. na redlizacje budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego , A" przy UL Jugostowianskie] , wozna w okresie od 01 wrzebnia 2015 reku do dnia

31 sierpnia 2018 roku.

-gwarancia nalezytege usunigcia wad i usterek Nr 280000118023 z dnia 29.02.2016 1., nakwote
1.012 tys. 74, dla Spoéidzieini Mieszkaniowe] ,,Goctaw-Lotnisko" w zwiqzku z umowg o wspdinym
przedsiewzieciu z dnia 19 wrzesnia 2006 roku, na realizacie przedsiewziecia inwestycyinego o
nazwie Goctaw - Wilga Vil i VI, waiznag w okresie od 01 paidziernika 2016 rocku do dnia 30

wrzeshia 2017 roku.

Udzieione gwarancje na dzieri 30.06.201 6 roku:

- gwarancjo nalezytego usuniecia wad | usterek Nr 280000111666 z dnia 26.08.2015 1., na kwote
2,070 tys. #t, dia Spétdzielni Mieszkaniowe] ,Goctaw-Lotnisko™ w zwigzku 2z umowg o wspdlnym
przedsiewzieciu z dnia 18 grudnia 2007 roku, na redlizacje budowy budynku mieszkalnegoe

wielorodzinnego A" przy ul. Jugostowianskie] , waina w okresie od G1 wrzednia 2015 roku do dnia

31 sierpnia 2018 roku,

POZOSTALE TOBOWIAZANIA WARUNKOWE

Zabezpieczenie kredyty odnawialnego na dzien 30.06.2017 roku i, 31.12,20146 roku i 30.06.2014

roku.

W dniv 14 marca 20146 roku Spotka zawarta z BOS Bankiem S.A. umowe kredyiu odnawiclnego na

kwote 1 500 tys. 24, Kredyt ten jest zabezpieczony:

1. Petnomaochictwem do rachunku biezgcego i innych rochunkdw w BOS Banku

2. astowem rejestrowym na rachunky biezgeym i rachunku pomocniczym wraz z klauzulg

kompensacying /

. S
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Nazwa Spotid: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety skréconym Srodrocznym 01.01-30.06.2017 B :
sprawozdaniem finansowym: Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)
Poziom zaokrgglesn: wszystkie kwoty wyrazone 53 w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczef)

3. Wekslem in blanco z deklaracig wekslowg

4. Gwarancja de minimis do wysokosci 60% kwoty kredyiu, . 900 tys. #¢

W dniu 27.02.2017 roku do powyiszej umowy zostat podpisany Aneks nr | przeciuzajqey okres
wykorzystania kredytu do dnic 26.02.2018 roku.

labezpieczenie poiyczki hipotecznej na dzied 30.06.2017 roku , 31.12.2016 roku i 30.06.2016 roku.

Spétka posiadata na dzien 30 czerwca 2017 roku ,na dzien 31 grudnia 2016 roku i na dzieh 30
czerwcda 2016 roku zobowigzonia warunkowe z fytutu umowy poizyczii hipotecznej udzieloneg]
przez Bank Ochrony Srodowiska S.A., z siedzibg w Warszawie na refinansowanie zadtuzenia z Plus-
Bank S.A., z siedzibg w Warszawie, w kwocie 3 800 tys, zt. Kwola do sptaty na dziehn 30.06.2017
roku i 31.12.2016 roku wynosita 2 149 tys. zt, na dzien 30,06.2016 roku 2 473 tys. 21,

Jej oprocentowanie jest zmienne i stanowi sume stawki bazowe] WIBOR 3M i statej marzy banku,

wyhoszacei 3,0 p.p. Spiata ma nastgpic do 30 wrzesnia 2019 r,

Pozyczka jest zabezpieczona:

t. Hipotekqg tgeczng do kwoty 5.700.000 PLN na nieruchomoici potozonej w gm. Lesznowola,
mieiscowo’< Nowa Wola, dla kidre] Sad Rejonowy w Warszawie prowadz ksiegl wieczyste
ny WAT1/00024371/5, WAT1/00024370/8, WATI/Q0024377/7, WATI/00024375/C,
WAT/00024373/9, WAT1/00024369/8, WATI/00024372/2, WATI/00024374/6, WAT1/00024375/3,
WASM/00A32381/3,

2. Cesjq praw z polisy ubezpieczenia nieruchomeici od ognia i innych zdarzef losowych,

3. Wekslern wiasnym in blanco Spdtki wraz z deklaracjq wekslowda,

4. Pethomocnictwem do rachunku biezgcego i innych rachunkdéw w BOS §.A,

Labezpieczenie gbligacji

Na dzieh 30.06.2017 roku

W dniu 24 lutege 2017 roku Spotka dokonata emisfl 1 przydziatu 2 630 sziuk 30 miesiecznych
obligacji zwyktych no okaziciela serii ,C". o warlodcl nominalne] réwne] cenie emisying
wynoszgee] 1000 zt kazda.

Zobezpieczeniem roszczen posiodaczy obligacj seri C ED invest $A sq zastawy rejesirowe
ustanowione na 12 Ekspekiatywach Lokali Mieszkalnych 1 12 Ekspekiatywaoch Garaiy
wynikajgcych z umow Spotki ze Spoétdzeinig Mieszkaniowg Gociaw Lotnisko z siedzibg w
Warszawie na budowe lokali mieszkainych i miejsc garazowych w budynkoch inwestycii iskra VI,
Umowy zastowu rejestrowege rawarfe zostaly z administratorem zastawow, driatajgeym na rzecz
obligatarivszy. Na drief 15.09.2016 roku fgozng wartosé wyzej wymienicnych Ekspektatyw, na
podstawie operatu opisanege w Dokumencie Informacyjnym, rzeczornawca wycenit na

5.436.585,62 z# brutto.




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety skroconym $rédrocanym 01.01-30.06.2017 . s
sprawozdaniem finansowym: Watuia sprawozdawcza: zioty polski (PLN}
Poziom zaokragle: wszystkie kwoty wyrazone s3 wtysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Najwyisza suma zabezpieczenia wierzytelnoici zabezpieczonych zastawami  rejestrowymi
okretlona zostata na 15.000.000 2t {stownie: pietnoicie miliondw ztotych).

Na dzien 30.05.2016 roku

Icbezpieczeniem roszczen posiadocry obligac) serii A ED invest SA sq zastawy rejestrowe
ustanowione na 42 Ekspekiatywach Lokali Mieszkalnych {22) i Ekspekiatywach Garazy {20)
wynikajgeych z umow Spotki ze Spotdrzielniq Mieszkaniowa Goctaw Lotnisko z siedzibg w
Warszowie na budowe lokali mieszkainych i miejsc garazowych w zadaniu 8 inwestycii  Wilga VII™.
tmowy zastawu rejestrowege zawarte zostaly z administratorem zastawdw, dzictajagcym na rzecz
obligatariuszy. Na dzien 30.03.2014 roku fgczng wartod¢ wyze] wymienionych Ekspektatyw, na
podstowie operotu opisanego w Dokumencie Informacyjnym, rzeczoznawca wycenit na
8.864.636 zt brutto.

Najwyisza suma zobezpieczenia wierzytelnoici zaberpieczonych zastawomi  rejestrowymi
ckredlona zostata na 11.250.000 # (stownie: jedenaécie miliondw dwieicie piecdziesigi tysiecy

ztotychj.

Zabezpieczenie roszczef strony umowy o wspolnym przedsiewzieciy
Na dzien 30.06.2017roku

s W dniu 11 kwietnia 2017 roku, na mocy umowy 0 wspélnym przedsiewzieciv zawarte] w
driv 18 grudnia 2007 roku ze Spdidzielniq Mieszkaniowqg ,Goctaw ~Lotniske”,  zostata
przez ED Invest S.A. wystawiona deklaracja wekslowa in blanco, stanowigca
zaberpieczenie roszczen Spodtdzielni wynikajgeych z umowy oraz zawieranych w wyniku
umowy umow realizacyjnych z nobywcami lokali, no sume 3% warfosci przedmiotu
urmowy dla etapu ll bud. C,F.B,D Iskra Vi, 1j. ok. 1 555 tys. 7t

« W dniu 1 sieronia 2017 roku, na mocy umowy o wspdinym przedsiewzieciv zawarte] w
dniu 18 grugnia 2007 roku ze Spoitdzielniq Mieszkaniowq ,Goctaw —Lotnisko”, zostata
orzez ED Invest $.A. wystawicna deklaracja wekslowa in blanco, stanowigca
zabezpieczenie roszczen Spoidiieini wynikajgeych z umowy oraz zawieranych w wyniku
umowy umodw redlizacyjnych z nabywcami lokali, na sume 3% wartoici przedmiotu

umowy dia etapu Il bud. E iskra VL 1], ok. 929 tys. zt
Na dzien 30.06.2016 roku,

e W dniv 7paidziemnika 2014 roku, na mocy umowy o wspoinym przedsiewzieciu zawarte]
w dniu 19 wrzednia 2006 roku ze Spotdzieiniq Mieszkoniowq Goctaw —Lotnisko", zostaia
przez ED invest S.A. wystawiona dekloracja wekslowa in blanco. stanowigca
zabezpieczenie roszczeh Spétdzislnt wynikgjgeych z umowy oraz zawieronych w wyniku
umowy umdw realizacyjnych z nabywcami lokall, na sumg 3% wartosci przedmioty

umowy dia zad. 8 Wilga VIl ti. 1 013 fys. zt,

N A -
aa ¥ (ke



Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYINA

Okres objety skréconym drédrocznym 01.01-30.06.2017 .

sprawozdaniem finansowym: Waluta sprawozdawcza: zioty poiski (PLN}
Poziom zaokragleri: wszystkie kwoty wyraione sq w tysiacach zlotych poiskich (o ife nie wskazano inaczej)

NALEINOSCI WARUNKOWE Z TYTULU OTRZYMANYCH GWARANCJI ORAZ PORECIEN

30062016

gl - Rodza] hAlEIN0SC]
Od jednostek powiqzanych wyfgczonych z kensolidacji:

Oirzymanych gwarancji | poreczen od znaczgcege inwestora 3 351 3351 19210
Od pozostafych jednostek:

Otrzymanych gwarancja de minimis BGK 200 700 § 200
Naleznoéci warunkowe ogblem 4251 4 251 2810

Otrzymane gwarancie wedtug stanu na 30 czerwea 2017 roku i 31 grudnia 2016 roku:

- gwarancja nalezytego usunigecia wad i usferek Nr 280000081722 z dric 10.11.2014 1. na kwote
1746 tys. 7t od Przedsigblorstwa Produkcyjno- Ustugowego Redox™ Sp. 7 0.0., w zwigzku z umowg
rr 1/8/2014 z dnia 20 sierpnic 2014 roku na realizacije inwestycji pn. Zespot mieszkalny
wielorodzinny z ustugami | garazem podziemnym Osiedie Wilga Vil zad. 8 w Warszawie, przy ul.
Jana Nowaka Jezioranskiego wraz z budowq Uk Jana Nowaka Jeziorahskiego na odcinku od ul,
Burzynskiego do wjczdu na osiedle Wilga VIt zad. § . waina w okresie od 10 fistopada 2016 roku
do dnic 30 wrzednia 2019 roku,

- gwarancja nalezytego usuniecia wad | usterek Nr 280000102567 z dnia 04.09.2015 . na kwote
1605 tys. 2t od Przedsiebiorstwa Produkcyinoe- Ustugowego ,,Redox” Sp. z 0.0., w zwigzku z umowg
nr 1/05/2013 z dnia 14 majo 2013 roku na realizacle robdt budowionych zwigzanych z
wykonhaniem prac przy inwesiych Iskra VI budynek A przy ul. Jugostowianskie]” , waina w okresie
od 1 wrzesnia 2015 roku de dnia 31 sierpnia 2018 roku.

- gwarancja de minimis BGK do wysokoici 60% kwoty kredytu otrzymanego z BOS S.A. 1j. do 900

tys. 2f.

Otrzymane gwarancje wediug sfanu na 30 czerwea 2016 roku:

- gwarancja naleiytegoe usuniecia wad | usierek Nr 280000102567 z dnia 04.09.2015r. na kwote

1605 tys. 7t od Przedsiebiorstwa Produkcyjno- Ustugowego Redox"” Sp. z 0.0., w zwigzku 7 smowg
nr 1/05/2013 z dnia 14 maja 2013 roku na realizacje rebdt budowtanych rwigzanych z
wykonaniem prac przy inwesiycii ,Iskra VI budynek A przy ul. Jugostowianskie]” , waina w okresie
od 1 wrzednia 2015 roku do dnia 31 sierpnia 2018 roku

- gwarancja naleizytego usuniecia wad i usterek Nr 280000055999 z dnic 04.692.2013 1. na kwote
305 tys. zt od Przedsiebiorstwa Produkcyjno- Ustugowego ,Redox” Sp. z 0.0., w zwigzku z umowg
nr 172012 z dnia 25 stycznia 2012 roku na redlizacje robdt budowionych zwigranych z

wykonaniem proc przy inwestyci Budynek mieszkalny wielorodzinny w Warszawie przy u.

Dywizionu 303" , woina w okresie od 4 wrzednia 2013 roku do dnia 26 sierpnia 2016 roku,
- gwarancia de minimis BGK do wysokosci 60% kwoly kredytu otrzymanego z BOS S.A. 1. do 500
tys. 74

16. DZIALALNOSC TANIECHANA

Nie dotyczy. Z
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety skréconym Srodrocznym
sprawoczdaniem finansowym:

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyratone 53 w tysigcach Hotych polskich fo ife nie wskazano inaczej}

01.01-30.06.2017 Waluta sprawozdawcza: oty polski (PLN)

18. WYNAGRODIENIA CZtONKOW IARIADU | RADY NADZORCIES

WYNAGRODIENIA CILONKOW ZARIADU | RADY NADZIORCIEJ Z TYTULU PEENIENIA FUNKCJI

30062017 | 30.062016
Wynagrodzenia cztonkdw Zarzgdy 740 480
Wynagrodzenia czionkow Rady Nadzorcze 232 117

DODATKOWE SWIADCIZENIA

30062017 | 30062018

Dodatkowe Swigdczenia czionkdw farzqdu 31 50

Dodatkowe Swiadczenia cztonkdw Rady Nadzorcze] 38 1%

19. IATRUDNIENIE

PRIECIETNE ZATRUDNIENIE

300620165

Pracownicy umystowl 14 14

Pracownicy fizyczni - .

Razem 14 14 5

ROTACJA KADR

Liczba pracownikéw przyjetych . .

Liczba pracownikOw zwolnionych - -

Razem - -

41




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOEKA AKCYJNA

Qkres objety skrdconym Srédrocznym 01.01-30.66.2017 . .
sprawozdaniem finansowym: Waluta sprawozdawecza: 2oty polski (PLN}
Poziom zaokragied: wszystkie kwoty wyraione sg w lysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

20. IDARIENIA PO DACIE BILANSU

Nie wystgpity zdarzenia po dniu 30 czerwea 2017 roky, nieujete w rddrocznym skrdconym

sprawozdaniu, ¢ moggce w znaczny sposdb wptyngd na przyszte wyniki finansowe Spotki
21. INNE INACZACE IMIANY AKTYWOW, IOBOWIAZAN, PRIYCHODOW | KOSZIOW

Stan rzeczowych aktywdw trwalych na dzien 30 czerwea 20171 roku wynosit 804 tys. z# | zwiekszyt
sie w pordwnaniv do kohca 2016 roku © 618 tys. zt gidwnie w wyniku podpisania dwdéch umow

leasingu na samochody osobowe.

Aktywa z tytutlu odroczonego podotku dochodowego na koniec | péirocza 2017 roku, w
poréwnaniv do stanu na koniec 2016 roku, zwiekszyly sie o 628 tys. 7t gtdwnie z tytutu utworzenia

aktywow na strale podatkowq.

Wartodé zapasdw na koniec | pdfrocza 2017 roku, w stosunku do kofica 2016 roku zmnigjszyia sie

© 368 tys. zt {sprzedai}.

Naleznosci z tyiutu niezakonczonych uméw o usiuge budowlang na dzien 300482017 roku
wyniosty 50 042tys, zt | zwigkszyty sie w pordwnaniu do konco 2016 roku © 17 275 tys. zt w wyniku

wyceny kontraktow dtugotermincwych.

Naleinosci z tytulu dostaw 1 ustug coraz pozostate naleznodc zmniejszyty sig 0 5 138 tys. zt w
stosunku do poprzedniego dnia bilonsowego, a naleinoici z tytutu podatku dochodowego od

osdb prawnych o 331 tys. zh.

Stan roziczen miedzyokresowych czynnych {diugoterminowych 1 krdtkoterminowych) na dzieh

30.06.2017 roku wynidst 1 157 tys. zt § zwiskszyt sie w pordwnaniu do konca 2016 roku o 24 tys. zt .

Stan §rodkdw pienieznych na dzieh 30 czerwca 2017 roku wynosit 7 729 tys. zt i zwiekszyt sie w

porownaniu do kohca 2016 roku 0 4 469 tys. 2t

Stan diugoterminowych zobowigzan z tyiutu emisji obligacji na dzef 30 czerwca 2017 roku

wynosit 2 635 tys. 2t w wyniku emisii obligaci serii C.,

Pozostate diugoterminowe zobowiqzania (kaucje) na dzien 30.06.2017 roku wyniosty 586 tys. 2t i

zwigkszyiy sie w pordwnaniu do kofca 2016 roku o 231 tys. zt.

Rererwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego zwiekszyia sie o 714 tys. zt w stosunku do

konca 2016 roku ghownie w wyniku wyceny kontraktow diugoterminowych.




Nazwa Spoiki: ED INVEST SPOLKA AKCY.INA

Qkres objety skréconym Srodrocznym 01.01-30.06.2017

sprawozdaniem finansowym: Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)}

Poziom zaokragien: wszysthie kwoty wyrazone s w tysfacach ziotych polskich (o ile nle wskazane inaczej)

Stan diugoterminowych rozliczer miedzyokresowych [ wptaconych zaliczek } na dzien 30.06.2017
roku wynidst 2 528 tys. 2t - saldo dotyczyio wytgoznie wkiaddw budowlanych wpitaconych no
poczet budowy lokall w inwestycii Iskra bud. E.

Stan krétkoterminowych rozliczeh miedzyokresowych (wptaconyeh zaliczek) na dzien 30.06.2017
roku wynidst 14 832 tys. 7t 1 zwickszyt sie w stosunku do stanu na dzien 31.12.2016 ¢ 9 342 tys. zi na
skutek wptat dekonywanyeh przez nabywcdw na poczet zakupu lokali. Saldo dotyczy wpiat na
inwestycie: ISKRA bud. BT D oraz CiFw wys. 14 4566 1ys. zt, Nowa Wola 280 tys. zi, Dywizionu 16 tys.

orgz zoliczek wptaconych na zakup samochodu w wys, 70 tys. zh,

Stan pozostatych zobowigzad finansowych {krétkoterminowych | diugoterminowych) na dzien
30.06.2017 roku zwiekszyt sie w pordwnaniu do stanu na koniec 2016 roku o 577 ys. zi w wyniku
zowarcia dwéch nowych umodw leasingu samochoddow osobowych oraz sptaty czeicl rat

leasingowych,

Stan zobowigzah z tytutu kredytdw | pozyczek na dziefi 30.06.2017 roku wynidst 2 122 tys, zt i

zwiekszyt sie w pordwnaniu do stanu na koniec 2016 roku o 2 tys. zt w wyniku wyceny i spiat.,

Krotkoterminowe zobowiqzania z tytutu dostaw [ ustug  na dzien 30.06.2017 roku wyniosty 6 525

tys, zt i zmniejszyty sie w pordwnaniu do kofica 2016 roku 256 tys. zh

Tobowigzania z tytutu niezakohczonych uméw o ustuge budowlang na dzien 30.06.2017 roku

wyniosty 3 159 tys. zt | zwigkszyly sie w pordwnaniu do kofica 2016 roku o 1 702 tys, zh

Pozostate krdtkoterminowe zobowigzania na dzie 30.06.2017 roks wyniosty 495 tys. 7t | zwiskszyty

sie w pordwnaniu do kohca 2016 roku o 17 tys. 7t

W | poiroczu 2017 roku ED Invest S A, osiggneta zysk netto 203 tys. zt, niszy o 736 tys. zt od zysku
osiggnietego w pordwnywalinym okresie 2016 roku.
Osiggane wyniki sq pochodng zmiennodci wielkosct portfela inweslycyinego reclizowanego przez

Spotke.




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOEKA AKCYJINA

Okres objety skréconym érddrocznym 01.01-30.06.2017
sprawozdaniem finansowym:

Waluta sprawozdawcza:

zioty polski (PLN)

Poziom zaokragles:

wszystkie kwoty wyraipne 53 w tysigcach zlotych polskich (o e nie wskazano inaczef)

NOTY OBJASNIAJACE DO WYBRANYCH POZYCJI RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

POIOSTALE PRIYCHODY OPERACYINE

a) Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw hwalych &4 -
b) Odwrdcenie odpisdéw aktualizujgeych warosé skladnikdéw aklywdw - -
¢} Porostate, w tym: 116 379
- refakiury 20 220
- rozwigzanie rezerw na koszy 19 18
-inne 7 P41
Pozostate przychody operacyine ogéiem 182 379

POIOSTALE KOSITY OPERACYINE

szczegolnien
a) Strata na zbyciv niefinansowych aklywoéw trwaiych - -
b) Odpisy aktualizujgce wartos< skladnikéw akiywdw - -
¢} Pozostate, w tym: 195 222
- refakiury 75 207
- rezerwy na koszty 13 13
- inne 107 2
Pozostate koszly operacyjne ogdlem 195 222

PRIYCHODY FINANSOWE

a) Odsetki 17 38
- bankowe 17 38
b) Pozostate 34 54
- dyskonio (dot, rorrachunkdw divgoierminowych] 34 54
Przychody finansowe ogdlem 51 2

KOSZTY FINANSOWE

a) QOdsetki, prowizje bankowe 174 88
- odsetki| prowizgje z iytulu polyczek, kredyiow bankowych 114 81
- odsetki, prowize z tytutu obligac]i 40 -
- odsetki z tytutu leasingu finansowego 20 7
b) Porostale koszly finansowe 37 48
- prowizie 23
- dyskonto {dot. rozrachunkéw diugoterminowychi 17 -
- inne - 25
Koszty finansowe ogbiem 191 136

44




MNazrwa Spotki:

ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety skrdconym érodrocznym
sprawozdaniem finansowym:

01.01-30.06.2017 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoly wyrazone sa wlysiacach ziotych polskich (o fle nie wskazano inaczejj

22. SKUTKI ZMIAN W STRUKTURZE JEDNOSTKI GOSPODARCIES EMITENTA

Nie byto zmian w strukturze gospodarcze] Spéiki, w tym zmion w wyniku potqezenic jednostek

gospodarczych, pirzejecia lub sprzedaty jednostek grupy kapitatowe] Emitenta, inwestycii

diugoterminowych, podzaty, restrukturyzac]ii zaniechania dzictalnosci.

23. OPIS CZYNNIKOW | ZDARZEN, W SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE,
MAJACYCH INACINY WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE

W okresie pierwszege pofrocza 2017 roku nie wystapity czynniki i zdarzenia w szczegdinosci o

nietypowyrn charakterze, majgce znaczny wplyw na osiggniete wyniki inansowe.

24. INFORMACJA NA TEMAT ZMIAN SYTUACJE GOSPODARCZEJ | WARUNKC)W PROWADZENIA
DZIALALNOSCI, KTORE MAJA ISTOTNY WPLYW NA WARTOSC GODZIWA AKTYWOW
FINANSOWYCH | ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH JEDNOSTKI, NIEZALEZNIE OD TEGO, CZY
TE AKTYWA | ZOBOWIAZANIA SA UJETE W WARTOCI GODZIWEJ CZY W SKORYGOWANE.)
CENIE NABYCIA (KOSZCIE ZAMORTYZOWANY M)

Nie wystgpity zmicany sytuac]i gespodarczef, ktdre majq istotny wptyw na wartedd godziwg

akfywéw finansowych i zobowigzah finansowych,

25. W PRZYPADKU INSTRUMENTOW FINANSOWYCH WYCENIANYCH W WARTOSCI GODZIWEJ
- INFORMACJE O ZMIANIE SPOSOBU (METODY) JEJ USTALENIA

Nie dotycry Spoiki.

26, INFORMACJA DOTYCZACA ZMIANY W KLASYFIKAC.H AKTYV\{OW FINANSOWYCH W
WYNIKU ZMIANY CELU LUB WYKORZYSTANIA TYCH AKTYWOW

Nie doiyczy Spdtki.

.
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Narwa Spoéiki: ED INVEST SPOLKA AKCY.INA

Ckres objety skréconym Srédrocznym 01.01-30.06.2017 . .
sprawozdaniem finansowyimn: Waluta sprawozdawcza: oty polski (PLN}
Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone 53 w tysigcach lotych polskich (o ie nie wskazano inaczej)

27. INNE INFORMACJE WYMAGANE PRIEPISAM! (WYBRANE DANE FINANSOWE PRZELICZIONE NA
EURO)

WYBRANE DANE FINANSOWE

Przychody ze sprzedazy 17 500 22848 4120 5216

Koszt sprzedanych produktow, towardw i materiatdw 14 03t 17 263 3 303 3941
Zysk {strata) na dziatainoici operocyjne] 214 3132 10t 715
Zysk {sirafa) brutto 289 30881 68 705
Tysk {strafa) netto no dzatainosc konfynuowane] 203 2 484 48 567
Zysk {strada) no dickalinodci zaniechane] - - - -
Zysk (stratg) netto 203 2484 48 567
Catkowily dochod netio za okres 203 2 484 48 567
Przeptywy pienieine netto z driatainoscl operacyjnet 2129 6 036 501 1378
Frzeptywy plenieine netto z drictalnoicl inwestycyjng] &2 -9 15 -2
Przeptywy pienieine netto z driatalnoict finansowej 2278 -3 009 536 -687
Przeptywy pienigine netto razem 4 4469 3018 1052 4689
Srednia walona #osé akgji 12 386 687 | 12 386 687 | 12 386 487 | 12 386 487
Zysk {strata) na jedng akcje zwyktq (w PLN/EUR) 0,02 0,20 0,00 0.05
Rozwodniony zysk {strata) na jedng akcje zwykig (w

PLN/EUR] 0,02 0,20 0.00 0,05

Akiywa, jazem 87 983 70784 126 799 20817 14 000 28 652
Iobowigzania diugoierminowe 99238 3888 7672 2351 879 2 186
Zobowigzania krdtkoterminowe 26 280 14 850 63 536 6218 3 357 14 357
Kapitat wiasny 51765 52 048 53 591 12 248 11764 12110
Kapitat akeyiny 635 635 435 150 144 144
Srecinia wazona ilose akcji 12 386 487§ 12 386 687 | 12 386 687 112 386 4B7 | 12 384 687 | 12 386 687
Wwartod¢ ksiegowa na jedng ckcje (w

PLN/EUR/ 4,18 4,20 4,33 Q.99 0,95 0,98
Rozwodniona wartodd ksiegowa na

jedng akcje (w PLN/EUR/ 4,18 4,20 4,33 0,99 0,95 0,98

Kursy PLN/EUR uiyte do przeficzed danych finansowych ra | péirocze 2017 12016 roku

Do przeliczen poszczegoinych pozyci bilansu przyieto nastepujgee kursy:

Sredni NBP  30.06.2017 4,2265
fredni NBP - 31.12.2014 4,424
Sredni NBP  30.06.2014 4,4255
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Ckres objety skroconym Srodrocznym 01.01-30.06.2017
sprawozdaniem finansowym:

Wailuta sprawozdaweza:

zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglesn: . 1 wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigeach zlotych polskich (o ffe nie wskazano inaczej)

Do przeliczeh poszczegolnych pozycji rachunky zyskéw | strat oraz rachunku przepiywdw pienieinych

zastosowano Sredni kurs w okresie, obliczony jako Srednic arytmetyczna kursdw chowigzuigeych na ostaini

dzied kazdego miesigca w danym okresie:

01.01-30.06.2017
01.01-30.06.2014

Najwyiszy kurs w ckresie:

01.01-30.06.2017
(1.01-30.06.2016

Nainizszy kurs w okresie;

01.01-30.06.2017
01.01-30.06.2016

PODPISY WSZYSTKICH CZLONKOW ZARZADU

00 he, Gln,

Zofia Eﬁiersko, Prezds Zarzgdu

R i
e, Vppq

Jerz{ YICZ, f\liceprezéé Zarrqdu

VA

Marek Uzdowski, 'Wiééprezes Zarzgdy

Mo

Ibigniew Wasilewski, Wiceprezes Zarzgdu

Podpis asoby, ktdrei powierzono prowadzenie ksigg rachunkewych

-

Barbara Banasiewicz Giowna Ksiegowd

wWarszawa, dnia 22 sierpnia 2017 roku

4,72474
4,3805

4,4157
4,4987

4,1737
4,2355

(02.01.2017)
(21.01.2016)

(31.05.2017)
{04.04.2016}







