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za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku

(w ztotych)

Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym:

Przychody netto ze sprzedazy produktow
Zmiana stanu produktow (zwigkszenie-wartos¢ dodatnia,
zmniejszenie- wartos¢ ujemna)

Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow
Koszty dziatalnosci operacyjnej

Amortyzacja

Zuzycie materiatow i energii

Ustugi obce

Podatki i optaty

Wynagrodzenia

Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia
Pozostate koszty rodzajowe

Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow
Zysk/ (strata) ze sprzedazy (A - B)

Pozostate przychody operacyjne

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
Dotacje

Inne przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
Inne koszty operacyjne

Zysk/ (strata) z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe

Dywidendy i udziaty w zyskach

Odsetki

Zysk ze zbycia inwestycji

Aktualizacja wartosci inwestycji

Inne

Koszty finansowe

Odsetki

Strata ze zbycia inwestycji

Aktualizacja wartosci inwestycji

Inne

Zysk/ (strata) z dziatalnosci gospodarczej

Udziat w zyskach jednostek wspotkontrolowanych wycenianych metoda praw

wiasnosci

Zysk/(strata) na sprzedazy catosci lub czesci udziatow jednostek

podporzadkowanych
Zysk/ (strata) brutto

Podatek dochodowy
Zysk/ (strata) netto

Okres 6 miesiecy
zakonczony
30 czerwca 2017 roku

39353 055,47
14 576 309,35

24306 070,02
47067610

45 802 567,87
123 310,15
13667 233,27
2797493519
48711819
2406789,00
264 577,22
399126,85

479 478,00
-6 449 512,40

205 047,85
0,00

0,00

205 047,85

3 347 459,52

10 633,66

1400 000,00

1936 825,86
-9 591924,07
599 241,79
0,00
59924179

0,00

0,00

0,00
170813504
663 008,10
0,00

0,00

104512694
-10700 817,32
0,00

0,00

-10700 817,32
1031256,00
-11732 073,32

Okres 6 miesiecy
zakonhczony
30 czerwca 2016 roku

47189 033,86
37496 801,25

969223261
0,00

47 329 724,84
15150115
28677 26743
15690 763,15
30545541
2070823,52
224 649,60
209 264,58

0,00
-140 690,98

37518071
0,00

0,00
37518071
560 023,77

33337093

0,00

226 652,84
-325 534,04
79 381,97
0,00
7888197

0,00

0,00
500,00
401128,93
218 502,72
0,00

0,00

182 626,21
-647 281,00
0,00

0,00

-647 281,00
-782 490,00
135209,00



Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow
za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku

Okres 6 miesigcy zakonczony Okres 6 miesiecy zakoinczony 30

Ermeye 30 czerwca 2017 roku czerwca 2016 roku
Zysk (strata) netto za okres -11732 073,32 135209,00
Inne catkowite dochody

Zysk (strata) z wyceny aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy 0,00 0,00
Podatek dochodowy dotyczacy innych catkowitych dochodéw 0,00 0,00
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek zaleznych -72 268,62 1985140,69
Inne catkowite dochody netto -72268,62 1985140,69
Catkowite dochody netto za okres sprawozdawczy -11804 34194 2120 349,69
Catkowite dochody ogétem przypadajace na:

Akcjonariuszy jednostki dominujacej -11804 341,94 2120 349,69
udziaty niekontrolujace 0,00 0,00
catkowite dochody ogotem za okres sprawozdawczy -11804 34194 2120 349,69



Skonsolidowany bilans
Na dzien 30 czerwca 2017 roku

(w ztotych)

AKTYWA

Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne w budowie

Wartosci niematerialne

Wartos¢ firmy

Inwestycje w jedn. wspotkontr. wycen. met. praw whasnosci
Dtugoterminowe papiery dtuzne

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Pozostate aktywa finansowe (dtugoterminowe)

Inne aktywa dtugoterminowe

Udzielone pozyczki dtugoterminowe

Inne rozliczenia miedzyokresowe dtugoterminowe

Aktywa z tytutu podatku odroczonego

Aktywa obrotowe

Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Rozliczenia miedzyokresowe

Aktywa finansowe

Krotkoterminowe papiery dtuzne

Srodki pieniezne na rachunkach deweloperskich

Pozostate aktywa finansowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy
SUMA AKTYWOW

PASYWA

Kapitat wtasny (przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujacej)

Kapitat podstawowy

Kapitat zapasowy

Akcje whasne

Kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny

Pozostate kapitaty rezerwowe

Zyski zatrzymane/Niepokryte straty

Wynik okresu biezacego

Roznice kursowe z przeliczenia jednostki zagranicznej
Udziaty niekontrolujace

Kapitat wiasny ogotem

Okres zakonczony
30 czerwca 2017 roku

93 889190,24
1150 020,38
366 526,69

31528 262,49
174895
50558 112,85
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
732379551
53513017
2415593,00
311878 686,92
263 909 287,03
1903573875
781596,69
0,00

0,00

12796 591,60
123 798,63
1523167422
0,00

405767 877,16

207 871975,81

9700 000,00
8099255278
0,00

0,00

178 011000,00
-49 027 235,03
1173207332
-72 268,62
0,00

207 871975,81

Okres zakonczony
31 grudnia 2016 roku

89140 002,22
443 283,36
366 526,69

2872168418
3019581

50 558 112,05
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

6943 344,13
0,00

2076 856,00
279 475726,32
234125 605,64
35103 802,78
832 893 44
0,00

0,00

5186 377,83
118 831,51

4107 21512
0,00

368 615 728,54

237260 390,28

9700 000,00
3580829721
0,00

0,00

178 011 000,00
753574115
6028118,50

177 232,42

0,00

237260 390,28

Okres zakohczony
30 czerwca 2016 roku

116 054 263,24
45152047

24 888 605,49
37313 887,08
71396,69
50558 112,05
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

214 46846

0,00

2556 273,00
23998525948
208 883 004,22
1105579525
197420221
0,00

0,00
185013843
353 821,55
15868 297,82
0,00

356 039 522,72

234557167,38

9700 000,00
35012116,73
0,00

0,00

178 011000,00
971370096
135208,00
1985140,69
0,00
234557167,38



Zobowiazania dtugoterminowe

Oprocentowane kredyty i pozyczki

Rezerwy

Zobowiazania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
Pozostate zobowigzania

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Rozliczenia miedzyokresowe

Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowiazania z tytutu otrzymanych zaliczek

Zobowiazania krotkoterminowe pozostate, w tym:
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania
Zobowiazania z tytutu wyemitowanych papieréw dtuznych
Biezaca czes¢ oprocentowanych kredytow i pozyczek
Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego

Rozliczenia miedzyokresowe

Rezerwy

Zobowiazania bezposrednio zwigzane z aktywami trwatymi
zaklasyfikowanymi jako przeznaczone do sprzedazy

Zobowiazania i rezerwy razem

SUMA PASYWOW

134 898 248,58
65 515 835,61
0,00

64 985 642,68
1438 440,29
2958 330,00
0,00

62997 652,77
17 479 497,26
45 518155,51
24433 409,84
941570,00

18 233 40190
3098,00

1183 022,86
663 652,91

0,00

197 895 901,35

405767 877,16

81273 489,54
67276 938,12
0,00

10 000 000,00
236103242
1635519,00
0,00

50 081848,72
10 323 560,26
39758 288,46
29079 947,83
7567538
731503669
447400
1643154,56
1640 000,00

0,00

131355 338,26

368 615 728,54

72295 469,94
50 387 349,68
0,00

10000 000,00
988333226
202478800
0,00

49186 885,40
9386 042,70
39 800 842,70
18 366 891,80
76 900,00
19407170,02
882100

1244 059,88
6397 000,00

0,00

121482 355,34

356 039 522,72



Skonsolidowany rachunek przeptywow pienieznych

za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku

(w ztotych)

DZIALALNOSC OPERACYJINA
Zysk (strata) netto

Podatek dochodowy, w tym:
Podatek dochodowy biezacy
Podatek dochodowy odroczony

Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)

Udziat w wyniku jednostek wspétkontrolowanych wycenianych metoda praw wasnosci

Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Korekty:
Amortyzacja
(Zyski) straty z tytutu roznic kursowych
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
(Zysk) strata z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej
Aktualizacja wartosci aktywow
Program opcji menadzerskich

Zmiana stanu naleznosci
Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek i kredytow

Zmiana stanu rezerw

Zmiana stanu zapasow

Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych

Zmiana stanu srodkow pienieznych na rachunkach deweloperskich

(Zaptacony) zwrdcony podatek dochodowy

Inne korekty
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej
DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

. Wptywy

Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosci niematerialnych

Wptywy ze sprzedazy inwestycji w nieruchomosci

Wptywy ze sprzedazy jednostek powigzanych

Wptywy ze sprzedazy papierdw wartosciowych

Wptywy z tytutu sptaty pozyczek

Wptywy z tytutu sptaty odsetek

Inne wptywy inwestycyjne

Sprzedaz jednostek zaleznych iinnych podmiotow
II. Wydatki

Wydatki na rzeczowy majatek trwaty i wartosci niematerialne

Wydatki na inwestycje w nieruchomosci

Wydatki na nabycie jednostek zaleznych

Nabycie pozostatych aktywow finansowych

Wydatki na udzielone pozyczki

Okres 6 miesiecy
zakonczony 30
czerwca 2017 roku

-11732 073,32
1031256,00
47182,00

984 074,00
0,00

0,00

-10700 817,32
-16 564 661,06
123 310,15
110106,35

118 830,09

742 840,24
142465528
0,00

16 043 408,75

1725 58041

346 463,91

-30 465 746,71
-128270212
-7618 21377
-44 498,00
2203 20436
-27 265 478,38

6 043 853,75
0,00

0,00

0,00

0,00

5318 265,08
72558867
0,00

0,00

-9 525 041,68
-744 03173
-27971817
0,00

0,00
-598389178

Okres 6 miesiecy
zakonczony 30 czerwca

2016 roku

135209,00
-782 490,00
2317400
-805 664,00
0,00

0,00

-647 281,00
8807060,02
15150115
-7959,26
295917736
33337093
2369250
0,00
2600107.39

-7176 586,14

-346 679,00
1194 952,97
-230329948
953342827
-23174,00
1868 527,33
8159 779,02

4727 627,67
0,00

0,00

0,00

0,00
450414140
223 486,27
0,00

0,00
-7439156,33
-36 196,54
-6063 62713
0,00

0,00

-1339 332,66



Sptata udzielonych pozyczek 0,00

Przejecia jednostek zaleznych i innych podmiotow 0,00
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -3481187,93
DZIALALNOSC FINANSOWA
|. Wptywy 82557 306,02

Wptywy z emisji akji, wydania udziatow 980,00

Wptywy z udzielonych kredytow, pozyczek 27556 326,02

Wptywy z odsetek 0,00

Wptywy z emisji dhuznych papierow wartosciowych 55000 000,00

Inne wptywy 0,00
II. Wydatki -40 686 180,61

Wykup akgji whasnych 0,00

Wydatki z tytutu kredytow / pozyczek -18288 092,38

Wykup dtuznych papierow wartosciowych 0,00

Wydatki z tytutu odsetek i prowizji -3887938,70

Dywidendy i inne wyptaty na rzecz whascicieli -18430 000,00

Ptatnosci zobowiazan z tytutu umow leasingu finansowego -80149,53

Inne wydatki finansowe 0,00
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 41871125 41
Przeptywy pieniezne razem 11124 459,10
Zmiana stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow 11124 45910
Srodki pieniezne na poczatek okresu 4107 215,12
Srodki pieniezne na koniec okresu 15231674,22

*W pozyciji inne korekty” ujeto wylgczenia konsolidacyjne dotyczace kapitatu
Grupy z roku 2016 i odpowiednio 2015 oraz korekty zwigzane ze zmianami struktury grupy kapitatowej w roku 2017.

0,00
0,00
-2711528,66

59703 613,22
3327433490
16 429 278,32
0,00

10 000 000,00
0,00

-50 524 215,07
0,00

-38 592 813,84
-10 000 000,00
-1810786,19
0,00

-120 615,04
0,00

9179 398,15
14627 648,51
14627 648,51
1240 649,31

15 868 297,82



za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku

(w ztotych)

Na dzie 1 stycznia 2017 roku

(przed korekta)

Korekta btedu podstawowego

Na dzien 1stycznia 2016 roku

(po korekcie)

Zysk / strata za okres

Roznice kursowe z przeliczenia jednostek
zaleznych

Zysk/strata z tytutu wyceny aktywow
finansowych dostepnych do sprzedazy
Catkowite dochody za okres ogétem
Emisja akgji

Podziat wyniku finansowego
Transakgje ptatnosci w formie akgji
Wydzielenie kapitatu rezerwowego na
skup akgji w celu umorzenia

Sprzedaz udziatéw niekontrolujacych
Powstanie udziatow niekontrolujacych
Obligacje zamienne na akcje

Udziaty i akcje whasne do umorzenia
Inne (zmiany w strukturze Grupy)

Na dzien 30 czerwca 2017 roku

Kapitat
podstawowy

9700 000,00
0,00
9700 000,00
0,00
0,00

0,00

9700 000,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
9700 000,00

Akcje whasne  Kapitat zapasowy

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

35808 297,21
0,00
35808 297,21
0,00
0,00

0,00

35808 297,21
0,00

45184 255,57
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
80992 552,78

Kapitat
rezerwowy z
aktualizacji

wyceny
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Pozostate
kapitaty
rezerwowe

178 011000,00
0,00
178 011000,00
0,00
0,00

0,00

178 011000,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
178 011000,00

Zyski
zatrzymane/
niepokryte straty

13 563 860,65
0,00
13 563 860,65

-1732 073,32
0,00

0,00

1831787,33
0,00

-63 614 255,57
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
1023159,89
-60 759 308,35

Roznice z
przeliczen
kursowych

177 232,42
0,00
177 232,42
0,00
-249 501,04

0,00

-72 268,62
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
-72 268,62

Kapitat wiasny
whascicieli
jednostki
dominujacej

237 260 390,28
0,00

237260 390,28
-1732 073,32
-249 501,04

0,00

225278 815,92
0,00
-18 430 000,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
1023159,89
207 871975,81

Udziaty
niekontroluja
ce

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Kapitat wiasny
ogotem

237260 390,28
0,00

237 260 390,28
-11732 07332
-249 501,04

0,00

225278 815,92
0,00
-18 430 000,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
1023158,89
207 871975,81



za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2016 roku

(w ztotych)

Na dzien 1 stycznia 2016 roku

(przed korekta)

Korekta btedu podstawowego

Na dzief 1 stycznia 2016 roku

(po korekcie)

Zysk / strata za okres

Roznice kursowe z przeliczenia jednostek
zaleznych

Zysk/strata z tytutu wyceny aktywow
finansowych dostepnych do sprzedazy
Catkowite dochody za okres ogétem
Emisja akgji

Podziat wyniku finansowego
Transakcje ptatnosci w formie akgji
Wydzielenie kapitatu rezerwowego na
skup akgji w celu umorzenia

Sprzedaz udziatéw niekontrolujacych

Nabycie udziatow niekontrolujacych

Obligacje zamienne na akcje

Udziaty i akcje whasne do umorzenia
Inne

Na dzien 31 grudnia 2016 roku

Kapitat
podstawowy

8000 000,00
0,00
8000 000,00
0,00
0,00

0,00

8000 000,00
1700 000,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
9700 000,00

Akcje
wiasne

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

Kapitat
zapasowy

422,58
0,00
422,58
0,00
0,00

0,00

422,58
31555 234,65
425263998

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
35808 297,21

Kapitat
rezerwowy z
aktualizacji

wyceny
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

Pozostate
kapitaty
rezerwowe
178 011 000,00
0,00

178 011 000,00
0,00

0,00

0,00

178 011000,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
178 011000,00

Zyski
zatrzymane/
niepokryte
straty

16 240 935,59
0,00

16 240 935,59
6028119,50
0,00

0,00

22 269 055,09
0,00

-4252 639,98
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

-4 452 554,46
13563 860,65

Roznice z
przeliczen
kursowych
-1360,62
0,00
-1360,62
0,00

178 593,04

0,00

177 232,42
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
177 232,42

Kapitat wiasny
whascicieli
jednostki
dominujacej

202 250 997,55
0,00

202 250 997,55
602813,50

178 593,04

0,00

208 457 710,09
33255 234,65
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

-4 452 554,46
237260 390,28

Udziaty
niekontrolu
jace

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

Kapitat wiasny
ogotem

202 250 997,55
0,00

202 250 997,55
6028 119,50

178 593,04

0,00

208 457 710,09
33255 234,65
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

-4 452 554,46
237 260 390,28



za okres 12 miesiecy zakonczony dnia 31 grudnia 2016 roku

. . . Kapitat Pozostate [ Roznice z Kapitat "_""'T‘S."Y Udziaty .
Kapitat Akcje Kapitat  rezerwowy z . zatrzymane/ . whascicieli . Kapitat wiasny
(w ztotych) Al kapitaty . przeliczen . . niekontrolu )
podstawowy wiasne zapasowy aktualizacji niepokryte jednostki . ogotem
rezerwowe kursowych L jace
wyceny straty dominujacej
Na dzien 1 stycznia 2016 roku
8 000 000,00 0,00 422,58 0,00 178011000,00 1624093559 -1360,62 202250 997,55 0,00 202250 997,55
(przed korekta)
Korekta btedu podstawowego 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Na dzien 1 ia 2016 rok
[:o I::::k:igcz“"“ rokv 8000 000,00 0,00 422558 000 17801100000 1624093559  -136062 20225099755 0,00 20225099755
Zysk / strata za okres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 135209,00 0,00 135209,00 0,00 135209,00
Réznice kursowe 2 przeliczenia jednostek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 198650131 1986 50131 0,00 1986 50131
zaleznych
Zysk/strata 2 tytutu wyceny aktywow 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
finansowych dostepnych do sprzedazy
Catkowite dochody za okres ogétem 8000 000,00 0,00 422,58 0,00 178 011000,00 1637614459 198514069 204 372 707,86 0,00 20437270786
Emisja akgji 1700 000,00 0,00 31574 33490 0,00 0,00 0,00 0,00 33274 334,90 0,00 3327433490
Podziat wyniku finansowego 0,00 0,00 3437 359,25 0,00 0,00 -3437 358,25 0,00 0,00 0,00 0,00
Transakcje ptatnosci w formie akgji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Przesuniecie nie wykorzystanego kapitatu
rezerwowego przeznaczonego na skup 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
akgji w celu umorzenia
Nabycie udziatow niekontrolujacych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Obligacje zamienne na akcje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Udziaty i akcje whasne umorzone 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 000 -308987538 0,00 -308987538 000  -308987538

Na dzien 30 czerwca 2016 roku 9700 000,00 0,00 35012116,73 0,00 178011000,00 984890996 198514069  234557167,38 0,00 234557167,38



Grupa Kapitatowa i2 Development S.A. (dalej: ,Grupa”) sktada sie z i2 Development S.A. (,jednostka
dominujgca’, ,Spotka”) i jej spotek zaleznych (patrz Nota 2). Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie
finansowe obejmuje okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku oraz dane za okres
poréwnywalny — okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2016 roku i okres 12 miesiecy
zakonczony dnia 31 grudnia 2016 roku (w przypadku danych bilansowych).

i2 Development S.A. jest wpisana do KRS pod numerem 0000520460.
Siedziba Spétki miesci sie we Wroctawiu.

Czas trwania jednostki dominujgcej oraz jednostek wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej jest
nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci grupy i2 Development S.A. jest dziatalnos¢ deweloperska,
przygotowywanie projektéw architektonicznych, dziatalnos¢ budowlana (jako generalny wykonawca),
sprzedaz, przygotowywanie projektdw wnetrz oraz ich aranzacji i administrowanie nieruchomosciami.
Grupa prowadzi kompleksowg realizacje procesow inwestycyjnych poczgwszy od etapu planowania,
poprzez przygotowanie projektu, jego realizacje a konczac (po przekazaniu ukonczonego budynku do
eksploatacji) na ustugach projektowania i aranzacji wnetrz. Grupa prowadzi dziatalno$¢ w segmentach:
nieruchomosci mieszkaniowych w standardzie typu ,premium” (zlokalizowanych stosunkowo blisko
centrum miasta Wroctawia, w zielonych dzielnicach Wroctawia lub w budynkach o wyzszym standardzie
architektonicznym) oraz nieruchomosci komercyjnych, a takze specjalizuje sie w zarzadzaniu
nieruchomosciami komercyjnymi. Grupa swiadczy takze na potrzeby wtasne i jednostek powigzanych
ustugi architektoniczne, ksiegowe, obstugi sprzedazy, administracyjne i biurowe.

Gtéwnym miejscem prowadzenia dziatalnosci dla podmiotu dominujgcego oraz spotek zaleznych jest
Wroctaw.

Na dzien 30 czerwca 2017 roku udziat w ogdlnej liczbie gloséw posiadany przez Grupe w podmiotach
zaleznych jest rowny udziatowi Grupy w kapitatach tych jednostek. Na dzieh 30 czerwca 2017 roku
Grupa Kapitatowa i2 Development S.A. sktadata sie z jednostki dominujgcej i2 Development Spoétka
Akcyjna oraz z nastepujgcych jednostek zaleznych:



Udziat w Udziat w Charakter Metoda
Nazwa

kapitale gtosach zaleznosci konsolidacji
Korfantowskie Przedsigbiorstwo Budowlane Sp.z o.0. 100% 100% Zalezny petna
Chamielec Architekci Sp.z 0.0. 100% 100% Zalezny petna
Concept Sp.z 0.0. 100% 100% Zalezny petna
i2 Development Sp. z 0.0. 100% 100% Zalezny petna
i2 Finanse Sp. z 0.0. 100% 100% Zalezny petna
i2 Development Sp. z 0.0. P2 SKA 100% 100% Zalezny petna
i2 Development Sp. z 0.0. M1 Spk. 100% 100% Zalezny petna
i2 Development Sp. z 0.0. M3 Spk. 100% 100% Zalezny petna
i2 Development Sp. z 0.0. M5 Spk. 100% 100% Zalezny petna
i2 Development Sp. z 0.0. Awicenny Sp.k. 100% 100% Zalezny petna
i2 Development Sp. z 0.0. Pomorska 44 Sp.k. 100% 100% Zalezny petna
i2 Development Sp. z 0.0. Pitsudskiego Sp.k. 100% 100% Zalezny petna
i2 Development Sp. z 0.0. Piekna Spk. 100% 100% Zalezny petna
i2 Development Sp. z 0.0. Przy Arsenale Sp.k. 100% 100% Zalezny petna
i2 Development Sp. z 0.0. Ogrody Jordanowskie Sp.k. 100% 100% Zalezny petna
i2 Development Sp. z 0.0. Zodiak Il Spk. 100% 100% Zalezny petna
i2 Igielna sp. z 0.0. 100% 100% Zalezny petna
i2 Powstancow Slaskich sp. z 0.0. 100% 100% Zalezny petna
i2 Development Sp. z 0.0. Kaszubska Spk. 80% 80% Zalezny petna
Wratistavia Project FIZ AN 100% 100% Zalezny petna
2017 Tenerife i2 Development & Investment s.. 100% 100% Zalezny petna
KPB sp.z 0.0.i2 Grupa sp.k. w likwidaciji 100% 100% Zalezny Vl:cy):?szzli(:ir;acj?

* 30 czerwca 2017 roku Krajowy rejestr sadowy zarejestrowat potaczenie spotki i2 Development sp. z 0.0. P3 SKA. ze spotka KPB
Sp.Z0.0.

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci podmiotow jest:

e dziatalno$¢ deweloperska,
e dziatalno$¢ budowlana.

W Grupie Kapitatowej i2 Development S.A. nie wystepujg jednostki, gdzie mimo posiadania wiekszosci
gtoséw uznano, ze jednostki te nie sg kontrolowane przez Grupe.

Zmiany w skladzie Grupy w okresie od 01 stycznia 2017 do 30 czerwca 2017 roku

W | pdtroczu 2017 roku miaty miejsce nastepujgce zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej 12
Development S.A.:

1. Rejestracja spéitki i2 Development sp. z 0.0. Kaszubska sp.k.,

W dniu 02 lutego 2017 roku Krajowy Rejestr Sgdowy zarejestrowat spotke i2 Development sp. z o.0.
Kaszubska sp.k., w ktorej Spotka 2 Development S.A. zostala komandytariuszem.
Spotka i2 Development S.A. posiada udziat w zysku w spétce i2 Development sp. z 0.0. Kaszubska
sp.k. w wysokosci 79,99 %.



2. Sprzedaz udziatéw w spétce i2 Development S.A. i2 Grupa sp.k. w likwidacji do spétki Korfantowskie
Przedsiebiorstwo Budowalne sp. z 0.0.

W dniu 31 marca 2017 roku spdotka na mocy przeniesienia ogétu praw i obowigzkéw sprzedata swoj
udziat w spéice i2 Development S.A. i2 Grupa sp.k. w likwidacji do spétki Korfantowskie
Przedsiebiorstwo Budowalne sp. z 0.0.

3. Zmiana nazwy w spofce i2 Development sp. z 0.0. Ksiecia Witolda sp. k.

W dniu 19 kwietnia 2017 roku wspdlnicy spétki i2 Development sp. z 0.0. Ksiecia Witolda sp. k. podjeli
uchwate zmieniajgcg nazwe spotki na i2 Development sp. z 0.0. Awicenny sp. k.. Zmiana nazwy zostata
wpisana do rejestru KRS w dniu 11 maja 2017 roku.

4. Nabycie udziatéw w spétce ,2017 Tenerife i2 Development & Investment” sociedad limitada

W dniu 19 maja 2017 roku zostata sfinalizowana transakcja nabycia udziatéw w spoitce prawa
hiszpanskiego, pozwalajgca na rozszerzenie dziatalnosci deweloperskiej Grupy na rynek zagraniczny.
Spotka i2 Development sp. z 0.0. P2 sp. k. we Wroctawiu nabyta 100% udziatéw w kapitale zaktadowym
spotki ,2017 Tenerife i2 Development & Investment” sociedad limitada bedacej wtascicielem
nieruchomosci potozonej w prestizowej lokalizacji w Adeje, na Teneryfie. Informacja ta byla
publikowana w raporcie biezgcym 22/2017 oraz 11/2017.

5. Likwidacja spotki i2 Investments SCSp (Société en Commandite Spéciale) z siedzibg
w Luksemburgu

W dniu 30 czerwca 2017 roku Zarzad Spoétki powzigt informacie o likwidacji spotki, zmiana ta spowoduje
ograniczenie biezgcych kosztéw funkcjonowania Grupy Kapitatowej. Informacja byta publikowana w
raporcie biezagcym nr 27/2017.

6. Likwidacja spotki i2 Development Sarl (Société a Responsabilité Limitée) z siedzibg w Luksemburgu

W dniu 30 czerwca 2017 roku Zarzad Spétki powzigt informacje o likwidacji spotki, zmiana ta spowoduje
ograniczenie biezgcych kosztéw funkcjonowania Grupy Kapitatowej. Informacja byta publikowana w
raporcie biezgcym nr 27/2017.

7. Potaczenie Korfantowskiego Przedsiebiorstwa Budowlanego sp. z 0.0. ze spétkg i2 Development
sp. z 0.0. P3 SKA z siedzibg we Wroctawiu

W dniu 30 czerwca 2017 roku KRS zarejestrowat potgczenie spétek Korfantowskiego Przedsiebiorstwa
Budowlanego sp. z o0.0. ze spétkg i2 Development sp. z 0.0. P3 SKA. Informacja byta publikowana
w raporcie biezgcym nr 27/2017.

8. Zmiana Wspdlnika w spofce Korfantowskie Przedsiebiorstwo Budowlane sp. z o0.0. i2 Grupa sp. k.
w likwidaciji

W dniu 30 czerwca 2017 roku na mocy uchwaty Wspdlnikow zostaty dokonane zmiany w spodfce
Korfantowskie Przedsiebiorstwo Budowlane Sp. z o0.0. i2 Grupa Sp. k. w likwidacji — w zwigzku z
likwidacjg dotychczasowego wspdlnika spétki, i2 Investments SCSp z siedzibg w Luksemburgu, w jego
miejsce w i2 Grupie wstgpito i2 Development S.A..



Zmiany w skladzie Grupy po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym nie zaszty zmiany w skfadzie Grupy Kapitatowej i2 Development S.A..

Istotne zdarzenia dotyczace Grupy Kapitatowej

Poza zdarzeniami opisanymi w punktach powyzej, nie miaty miejsca zadne istotne zdarzenia dla Grupy.

Nabycia/zbycia udziatéw w spotkach

W okresie sprawozdawczym ani po jego zakonczeniu nie doszio do zbycia udziatow
w spoétkach. W pierwszym potroczu 2017 roku Grupa objeta 80% udziatéw w nowo zatozonej spotce i2
Development sp. z 0.0. Kaszubska sp.k. oraz nabyta 100% udziatdbw w spoice ,2017 Tenerife i2
Development & Investment” sociedad limitada z siedzibg w Adeje na Teneryfie.

Organami jednostki dominujacej sa:

e Zarzad,
e Rada Nadzorcza,
e Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy posiada nastepujgce niezbywalne uprawnienia do:

rozpatrzenia i zatwierdzenia sprawozdania finansowego,

podjecia uchwaty o podziale zysku,

udzielenia absolutorium czitonkom organéw wiadz Spéiki,

podwyzszenia lub obnizenia kapitatu zaktadowego,

wyboru lub odwotania czionkéw Rady Nadzorczej,

rozwigzania i likwidacji Spotki,

emisji obligacji z prawem pierwszenstwa, obligacji zamiennych oraz warrantéw
subskrypcyjnych,

e rozstrzygania o wszelkich sprawach dotyczgcych roszczen o naprawienie szkody przy
zawigzaniu Spofki lub sprawowaniu zarzadu lub nadzoru,

zmiany przedmiotu dziatalnosci,

przesuniecia dnia wyptaty dywidendy lub roztozenia dywidendy na raty,

zbycia i wydzierzawienia przedsiebiorstwa Spotki lub jego zorganizowanej czesci oraz
ustanowienia na nich ograniczonego prawa rzeczowego,

tworzenia, uzycia i likwidacji kapitatow rezerwowych,

umorzenia akcji,

innych spraw przewidzianych w Kodeksie Spdotek Handlowych lub przekazanych przez Zarzad
i Rade Nadzorcza.

Sktad Zarzadu na dzien 30 czerwca 2017 roku oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego pétrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawiat sie nastepujgco:

e Andrzej Kowalski — Prezes Zarzadu,
e Marcin Misztal — Wiceprezes Zarzadu.

Do uprawnien Zarzadu nalezy:

e zarzadzanie Spodtka i reprezentowanie jej w sgdzie i poza sgdem, wobec wladz i os6b trzecich,
e skiladanie oswiadczen w zakresie praw i obowigzkdéw majgtkowych Spotki.



Sktad Rady Nadzorczej na dzien 30 czerwca 2017 roku oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
potrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawiat sie nastepujaco:

Radostaw Kuczynski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
Dariusz lIski — Cztonek Rady Nadzorczej,

Monika Krél - Stepien — Czlonek Rady Nadzorczej,

Piotr Puchalski — Cztonek Rady Nadzorczej,

Jakub Klimczak — Cztonek Rady Nadzorczej.

Do uprawnien Rady Nadzorczej nalezy:

nadzor nad dziatalnoscig Spotki,
wybor biegtego rewidenta do badania sprawozdan finansowych,
ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spdtki oraz sprawozdania finansowego oraz
sktadanie Walnemu zgromadzeniu corocznego pisemnego sprawozdania z tej oceny,
e powotywanie i odwotywanie cztonkéw Zarzadu, =zawieszanie cztonkéw Zarzadu
w czynnosciach,
uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,
przyjmowanie jednolitego tekstu statutu spofki,
rozpatrywanie i opiniowanie spraw majgcych by¢ przedmiotem uchwat Walnego Zgromadzenia,
ustalanie zasad i wysokosci wynagradzania czionkow Zarzadu,
wyrazanie zgody Zarzgdowi na zawarcie transakcji o wartosci przekraczajgcej 10 min euro w
przypadku nabywania i zbywania nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w
nieruchomosci oraz nabywania i zbywania akgcji, udziatéw lub innych tytutéw uczestnictwa,
e wyrazanie zgody Zarzgdowi na tworzenie oddziatéw za granica, zawarcie przez Spotke istotnej
umowy z podmiotem powigzanym oraz wyptate zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy.

Niniejsze $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikaciji
przez Zarzad jednostki dominujgcej w dniu 31 sierpnia 2017 roku.

Wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu, w okresie 6 miesiecy zakornczonym dnia 30 czerwca 2017 roku nie
nastapity istotne zmiany w zakresie zagadnien, wobec ktérych zastosowanie miat profesjonalny osad
kierownictwa.

Przeniesienie aktywow z nieruchomosci inwestycyjnych do srodkéw trwatych

Grupa zmienia klasyfikacje nieruchomosci z nieruchomosci inwestycyjnych do $rodkéw trwatych
wowczas, gdy nastepuje zmiana sposobu ich uzytkowania i nieruchomosci te w wiekszym, niz
nieistotnym stopniu sa wykorzystywane dla wlasnych celdw Grupy. Zarzad Grupy ocenia na dzien
bilansowy istotno$¢ udziatu wikasnego Grupy w uzytkowaniu danej nieruchomosci i podejmuje decyzje
0 jej ujeciu jako nieruchomosci inwestycyjnej lub srodek trwaty.

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych

Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych jest szacowana przez niezaleznych rzeczoznawcow.
Zarzad Grupy ocenia na kazdy dzieh bilansowy, czy zatozenia przyjete w tych wycenach sg zgodne
W jego osgdzie z warunkami rynkowymi na dzien bilansowy.




Ujmowanie gruntéw przeznaczonych pod inwestycje

Grupa klasyfikuje grunty przeznaczone pod inwestycje w zapasach w ramach normalnego cyklu
operacyjnego. Natomiast w przypadku inwestycji wykraczajgcych poza normalny cykl operacyjny,
grunty takie klasyfikowane sg w innych aktywach dtugoterminowych.

Ujmowanie przychodow

Przychody z dziatalno$ci deweloperskiej rozpoznawane sg dopiero w momencie, gdy znaczace ryzyko
i korzysci wynikajgce z posiadania dobr zostaty przeniesione na kupujgcego. Zarzad dokonuje oceny
uwzgledniajgc czynniki takie jak ptatnosé, protokdt odbioru, pozwolenie na uzytkowanie. Zasadniczo
przychody ze sprzedazy mieszkan sg rozpoznawane dopiero w momencie podpisania aktow
notarialnych sprzedazy mieszkan.

Utrata wartos$ci aktywoéw niefinansowych

Utrata wartosci aktywéw ma miejsce wowczas, gdy wartos¢ bilansowa sktadnika aktywéw lub osrodka
wypracowujgcego srodki pieniezne przekracza jego wartos¢ mozliwg do odzyskania, rozumiang jako
wartos¢ godziwg pomniejszong o koszt sprzedazy lub wartos¢ uzytkowa, zaleznie od tego, ktdra z nich
jest wyzsza. Kalkulacja wartosci godziwej opiera sie na modelu zdyskontowanych przeptywow
pienieznych. Dlatego jest ona wrazliwa przede wszystkim na przyszie wptywy i wyptywy pieniezne.

Podatki

Interpretacja przepisow podatkowych, zmian w prawie podatkowym oraz moment powstania przychodu
podlegajgcego opodatkowaniu sg obarczone niepewnoscig. Biorgc pod uwage charakter i ztozonosé
istniejgcych uméw mogag w przysziosci doprowadzi¢ w przysziosci do korekt ujetych zobowigzan
i rezerw z tytutu podatku dochodowego.

Inwestycje w jednostkach podporzgadkowanych

Inwestycje w jednostkach podporzgdkowanych Grupa wycenia w wartosci godziwej przez wynik
finansowy zgodnie z MSR 39, poniewaz jest to zgodne ze strategig inwestycyjng Grupy, polegajgca na
ocenie aktywow pod katem ich biezgcej wartosci rynkowe;.

Zgodnie z MSSF 13 warto$¢ godziwa jest kwotg, kiérg mozna bytoby otrzymac¢ w transakcji sprzedazy
skfadnika aktywéw lub zaptaci¢ w transakcji przekazania zobowigzania przeprowadzonej pomiedzy
uczestnikami rynku na dzien wyceny MSSF 13 dopuszcza trzy metody, ktére mozna zastosowac przy
ustalaniu wartosci godziwej:

e metode rynkowg, w ktérej Grupa wykorzystuje ,ceny i inne informacje pochodzace z transakcji
rynkowych dotyczacych identycznych lub poréwnywalnych (czyli podobnych) sktadnikéw
aktywow, zobowigzan lub ich grup”;

e metode dochodows, ktéra polega na przeliczeniu prognozowanych kwot na kwote biezacg (tj.
zdyskontowana);

e metode kosztowg, w ramach ktérej Grupa okresla wartosc¢ ,,odzwierciedlajgcg kwote wymagang
obecnie do odtworzenia zdolnosci wytwdrczych sktadnika aktywow.

W okresie 6 miesiecy zakonczonym dnia 30 czerwca 2017 roku nie nastgpity istotne zmiany w
poréwnaniu do stanu przedstawionego na dzien 31 grudnia 2016 roku w zakresie niepewnosci
szacunkéw dokonywanych przez Kierownictwo jednostki dominujgcej.

Ponizej oméwiono podstawowe zatozenia dotyczgce przyszitosci i inne kluczowe zrédta niepewnosci
wystepujgce na dzien bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci
bilansowych aktywow i zobowigzan w nastepnym roku finansowym.



Utrata wartosci aktywoéw niefinansowych

Grupa ocenia na kazdy dzien bilansowy, czy istnieja przestanki utraty wartosci aktywéw niefinansowych.
W razie stwierdzenia istnienia przestanek, ze wartos¢ bilansowa tych aktywéw moze nie by¢ mozliwa
do odzyskania, Grupa przeprowadza test z tytutu utraty wartosci aktywoéw niefinansowych. Na dzien
30 czerwca 2017 roku, w ocenie Zarzgdu jednostki dominujgcej w Grupie, nie istniejg przestanki utraty
wartosci bilansowej posiadanych aktywow niefinansowych.

Warto$¢ firmy

Grupa przynajmniej raz w roku wykonuje testy na utrate wartosci w odniesieniu do wartosci firmy.
Wymaga to oszacowania ,wartosci uzytkowej” osrodkéw wypracowujgcych srodki pieniezne, do ktérych
alokowana jest wartos¢ firmy. Oszacowanie wartosci uzytkowej polega na oszacowaniu przez Grupe
przysztych przeptywdéw pienieznych generowanych przez osrodek wypracowujgcy srodki pieniezne.
Podstawowe zatozenia przyjete w tescie trwatej utraty wartosci przez wartosé firmy oraz jego rezultaty
zostaly opisane w nocie 19 niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

W przypadku kazdego potgczenia jednostek, jednostka przejmujgca wycenia wszelkie niekontrolujgce
udziaty w jednostce przejmowanej w:

e wartosci godziwej lub
e w wartosci proporcjonalnego udziatu udziatéw niesprawujgcych kontroli w mozliwych do
zidentyfikowania aktywach netto jednostki przejmowane;j.
Wybér wyceny udziatdéw niesprawujgcych kontroli w wartosci godziwej (ktéra na ogoét przewyzsza
proporcjonalny udziat mozliwych do zidentyfikowania aktywéw netto) oddziatuje na rezydualng wartos¢
firmy.

Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne ujmowane sg w cenie nabycia. Po poczatkowym ujeciu sg wykazywane
w warto$ci godziwej. Wartos¢ godziwa nieruchomos$ci inwestycyjnych jest szacowana przez
niezaleznych rzeczoznawcéw przy uwzglednieniu warunkéw rynkowych wystepujacych na dzien

wyceny.
Wycena rezerw

Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych (odprawy emerytalne i rentowe) ustalane sg na podstawie
wewnetrznych szacunkow i sg one aktualizowane na koniec kazdego roku obrotowego. Szacunkow
dokonuje sie na podstawie wzoréw wypracowanych na podstawie dotychczasowego doswiadczenia. Z
racji tego, ze majg one charakter szacunkéw, cho¢ najlepszych w ocenie kierownictwa, moze byé z nimi
zwigzana niepewnosg.

Rezerwy tworzone sg wéwczas, gdy na Grupie cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowy)
wynikajgcy ze zdarzen przesztych i gdy prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje
koniecznos¢ wyptywu sSrodkdéw oraz gdy mozna dokonac¢ wiarygodnego szacunku kwoty tego
zobowigzania. Spotki Grupy nie tworzg rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych. Lokalne prawa, na
podstawie ktérych dziatajg spotki Grupy nie wymagajg tworzenia rezerw na odprawy emerytalne.
Z uwagi na te przepisy oraz niewielkie ewentualne wysokosci takich rezerw, Grupa zdecydowata ich nie
tworzy¢.

Skiadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Grupa rozpoznaje sktadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze
w przysziosci zostanie osiagniety zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie. Pogorszenie
uzyskiwanych wynikéw podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowaé, ze zatozenie to statoby sie
nieuzasadnione.



Wartos¢ godziwa instrumentéw finansowych

Grupa wykorzystuje szacunki w celu okreslenia warto$ci godziwej instrumentéw finansowych, dla
ktérych nie istnieje aktywny rynek. Wiecej informacji na ten temat przedstawiono w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy 2016.

Wartos¢ godziwa nie rozni sie od wartosci bilansowych, gdyz wycena tych pozycji do wartosci
godziwych nie miataby istotnego wptywu na wynik finansowy.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci sktadnikéw rzeczowego majgtku trwatego oraz wartosci niematerialnych. Grupa corocznie
dokonuje weryfikacji przyjetych okreséw ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezgcych
szacunkow.

Ujmowanie przychodow

Przychody z dziatalnosci deweloperskiej rozpoznaje sie dopiero w momencie, gdy znaczace ryzyko
i korzysci wynikajace z posiadania doébr zostaly przeniesione na kupujgcego. Zarzad jednostki
dominujgcej dokonuje oceny uwzgledniajgc czynniki takie jak ptatnosci, protokét odbioru, pozwolenie
na uzytkowanie. Zasadniczo przychody ze sprzedazy mieszkan sg rozpoznawane dopiero w momencie
podpisania aktéw notarialnych sprzedazy mieszkan.

Niniejsze skrécone srodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres szesciu miesiecy
zakonhczony dnia 30 czerwca 2017 roku zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego,
z wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych, pochodnych instrumentéw finansowych oraz aktywéw
finansowych dostepnych do sprzedazy, ktére sg wyceniane wedtug wartosci godziwej.

Niniejsze skrocone srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe] zostato
sporzgdzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci przez Grupe Kapitatowg i2 Development S.A.
w dajgcej sie przewidzieé¢ przysztosci.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacii oraz
ujawnien wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytaé
tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Spotki za rok zakonczony dnia
31 grudnia 2016 roku.

Niniejsze sprawozdanie powstato w procesie konsolidacji sprawozdan wszystkich spétek zaleznych ze
sprawozdaniem jednostki dominujgcej i2 Development S.A.

Rachunek zyskoéw i strat zostat sporzadzony w wariancie poréwnawczym, a rachunek przeptywow
pienieznych - metoda posrednia.

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zaprezentowane w polskich ztotych, o ile
nie wskazano inaczej. W spétkach zaleznych walutg funkcjonalng jest polski ztoty, w spétce 2017
Tenerife i2 Development & Investment” sociedad limitada walutg funkcjonalng jest EUR.

i2 Development S.A., jako podmiot dominujgcy, sporzgdza sprawozdanie skonsolidowane dla catej
Grupy Kapitatowej. Jest ono przechowywane w siedzibie podmiotu dominujgcego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej http://www.i2Development.pl.



Sprawozdania jednostek zaleznych sporzgdzane sg za ten sam okres sprawozdawczy, co
sprawozdanie jednostki dominujgce;.

Udziaty niekontrolujgce to kapitaty w jednostce zaleznej, ktérych nie mozemy bezposrednio lub
posrednio przyporzgdkowac¢ do jednostki dominujgcej. W Grupie nie wystepujg udziaty niekontrolujgce
na dzieh 30 czerwca 2017 roku.

Niniejsze srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres szesciu miesiecy
zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku zostalo sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) oraz MSSF zatwierdzonymi przez UE. Na dzien
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji, biorgc pod uwage toczacy sie w U.E. proces
wprowadzania standardow MSSF oraz prowadzong przez Grupe dziatalnos¢, w zakresie stosowanych
przez Grupe zasad rachunkowosci nie ma réznicy miedzy standardami MSSF, ktére weszly w zycie,
a standardami MSSF zatwierdzonymi przez UE.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci
Finansowej (,KIMSF”).

Sprawozdania spétek wchodzgcych w sktad Grupy sporzgdzane sg wedtug lokalnych standardéw,
a nastepnie podlegajg przeksztatceniu na MSR/MSSF.

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty nie zawarte w ksiegach
rachunkowych jednostek Grupy wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdan finansowych tych
jednostek do zgodnosci z MSSF.

Walutg pomiaru jednostki dominujgcej i innych spdtek uwzglednionych w niniejszym $rédrocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz walutg sprawozdawczg niniejszego sréodrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest polski zioty (PLN). Dla celéw prezentacyjnych
wybrane pozycje sprawozdan sg przeliczane na walute euro. Sprawozdania finansowe jednostek
wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej zostaty przeliczone na walute sprawozdawczg w oparciu
0 zasady wynikajgce z Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci nr 21.

W okresie 6 miesiecy zakohczonym dnia 30 czerwca 2017 roku nie wystgpity istotne zmiany zasad
(polityki) rachunkowo$ci.

Niniejsze sprawozdanie sporzgdzono przy zastosowaniu tych samych zasad dla okresu biezgcego
i poréwnywalnego.

Od dnia 1 stycznia 2016 roku Grupe Kapitatowg obowigzujg nastepujgce standardy i interpretacje:



Zatwierdzone przez RMSR do stosowania przed 1 stycznia 2016 r. i obowiazujace w UE od 2016

roku:

1.

Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” dotyczgce programéw okreslonych $wiadczen

Roczny program poprawek 2010-2012:

1.

2
3
4.
5

MSSF 2 ,Ptatnosci oparte na akcjach” — definicja warunku nabycia uprawnien

MSSF 3 ,Potgczenia przedsiewzie¢” — wyjasnienie obowigzku uiszczenia zaptaty warunkowej
MSSF 8 ,Segmenty operacyjne” — ujawnienie subiektywnego osgdu przy agregowaniu

MSSF 13 ,Ustalenie wartosci godziwej” — wyjasnienie dotyczgce braku dyskonta

MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” i MSR 38 ,Wartosci niematerialne” — sposdb ujecia wartosci
bilansowej brutto i amortyzacji przy zastosowaniu modelu opartego na wartosci przeszacowanej

MSR 24 ,Ujawnianie informacji na temat podmiotéw powigzanych” — ujawnianie informacji przez
jednostke sprawozdawczag

Zatwierdzone przez RMSR do stosowania po 1 stycznia 2016 roku:

1.

Zmiany do MSSF 11 ,Wspdlne porozumienia umowne” w zakresie rachunkowos$ci nabycia
udziatu we wspélnej dziatalnosci,

Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” i do MSR 41 ,Rolnictwo” — Rolnictwo: Rosliny
produkcyjne,

Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” oraz do MSR 38 ,Wartosci niematerialne” w
zakresie wyjasnienia dopuszczalnych metod amortyzaciji,

Zmiany do MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe” w zakresie stosowania metody praw
wiasnosci w jednostkowych sprawozdaniach finansowych,

Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 12 ,Ujawnienia udziatow
w innych jednostkach” i do MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych” — Spotki
inwestycyjne: Stosowanie zwolnienia z konsolidacji,

Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” i do MSR 28 ,Inwestycje w
jednostkach stowarzyszonych” w zakresie sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy
inwestorem a jego jednostkami stowarzyszonymi lub wspdlnymi przedsiewzieciami,

Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdanh finansowych” — Inicjatywa dotyczaca ujawniania
informaciji.

Roczny program poprawek 2012-2014:

1.

MSSF 5 ,Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy oraz dziatalno$¢ zaniechana” — metody
zbycia,

MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: Informacje do ujawnienia” — umowy o obstuge i $rédroczne
sprawozdania finansowe,

MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” — ustalanie stop dyskonta dla obowigzkéw z tytutu $wiadczen
po okresie zatrudnienia,

MSR 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa” — informacje ujawniane w innej czesci
$rédrocznego raportu finansowego.



Zmiany standardow i interpretacji w 2017 roku:

1.

MSSF 17 “Umowy ubezpieczeniowe”. Standard zostat opublikowany 18 maja 2017 roku i ma
zastosowanie do rocznych okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2021
roku lub pézniej. Standard nie zostat jeszcze przyjety przez Unie Europejskg. MSSF 17 ustala
zasady ujecia, wyceny, prezentacji i ujawnien umoéw ubezpieczeniowych. Grupa nie zawiera
uméw ubezpieczeniowych na wiasne ryzyko i standard ten nie bedzie miat wptywu na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

KIMSF 23 ”"Niepewnos$¢ w zakresie sposobdéw ujmowania podatku dochodowego”. Niniejsza
interpretacja zostata opublikowana 7 czerwca 2017 roku i ma zastosowanie do rocznych okresow
sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej. Interpretacja nie
zostala jeszcze przyjeta przez Unie Europejska. KIMSF 23 dostarcza wytycznych odnos$nie ujecia
niepewnosci w zakresie podatku dochodowego. Podmiot powinien dokona¢ osgdu, czy ujecia
podatkowe powinny by¢ rozwazane indywidualnie, czy tez pewne ujecia podatkowe powinny
zosta¢ ocenione fgcznie. Wybdr powinien lepiej odzwierciedlaé oczekiwania odnos$nie
rozwigzania niepewnosci. Interpretacja nie ma wptywu na skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy.

Zatwierdzone przez RMSR do stosowania po 1 stycznia 2018 roku:

1.

akrw

Zmiany do MSSF 2 ,Ptatnosci oparte na akcjach” — klasyfikacja i wycena transakcji opartych na
akcjach,

Zmiany do MSSF4:Zastosowanie MSSF9 ,,Instrumenty finansowe” wraz z MSSF4 ,,Umowy
ubezpieczeniowe”,

MSSF9,Instrumentyfinansowe”,

MSSF15 ,Przychody z uméw z klientami”,

Objasnienia do MSSF15 ,Przychody z umoéw z klientami”.

Roczny program poprawek 2014-2016:

1.

2.

Zmiany do MSSF12 ,Ujawnienia udziatéw w innych jednostkach” —wyjasnienia dotyczgce
zakresu standardu,

Zmiany do MSSF1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” — usuniecie krétkoterminowych
zwolnien,

Zmiany do MSR28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych”- wycena jednostek
stowarzyszonych lub wspdlnych przedsiewzie¢ do wartosci godziwe;j,

KIMSF22 ,Transakcje w walutach obcych oraz ptatno$ci zaliczkowe”,

Zmiany do MSR40 ,Nieruchomosci inwestycyjne” odnosnie reklasyfikacji nieruchomosci
inwestycyjnych.

W niniejszym skréconym $rédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres sze$ciu
miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku nie dokonano korekty btedu.

W segmentach dziatalnosci Grupy brak jest zjawiska sezonowosci.



Emisje obligaciji i2 Development S.A. w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku:

a)

b)

W dniu 05 stycznia 2017 roku spétka i2 Development S.A. wyemitowata obligacje na okaziciela
serii C. Wartos¢ nominalna jednej obligacji wynosi 1.000 ziotych, spdétka wyemitowata 30.000
obligacji. Sg to obligacje 3-letnie, termin ich wykupu przypada na 05 styczen 2020 roku,
oprocentowanie obligacji wynosi 8,1% w skali roku.

Obligacje zostaty wyemitowane zgodnie z warunkami emisji oraz ustawg o obligacjach i majg status
papieréw wartosciowych zabezpieczonych. Powyzsze obligacje zostaty zabezpieczone przez
poreczenie udzielone przez Poreczyciela (spotka i2 Development sp. z 0.0. P2 sp.k.) na rzecz
Administratora Zabezpieczen (spotka BSWW Trusts sp. z 0.0.) do kwoty stanowigcej iloczyn liczby
obligaciji objetych przez wszystkich Subskrybentéw i 150 % wartosci nominalnej jednej obligac;ji.

W dniu 01 lutego 2017 roku spotka i2 Development S.A. wyemitowata obligacje na okaziciela serii
B. Wartos¢ nominalna jednej obligacji wynosi 1.000 ztotych, spdtka wyemitowata 15.000 obligacji.
S3 to obligacje 2-letnie, termin ich wykupu przypada na 31 lipiec 2019 roku, oprocentowanych
wedtug stopy procentowej réwnej stawce WIBOR 3M (Warsaw Interbank Offered Rate) dla
depozytéw 3-miesiecznych powiekszonej o marze w wysokosci 4,5% w skali roku.

Obligacje zostaty wyemitowane zgodnie z warunkami emisji oraz ustawg o obligacjach i majg status
papieréw wartosciowych niezabezpieczonych.

W dniu 06 kwietnia 2017 roku spétka i2 Development S.A. wyemitowata obligacje na okaziciela serii
D o tgcznej wartosci nominalnej 10.000.000,00 ztotych.

Warto$¢ nominalna jednej obligacji wynosi 1.000 ztotych, Spotka wyemitowata 10.000 obligacji. Sg
to obligacje 3-letnie, termin ich wykupu przypada na dzien 07 pazdziernika 2019 roku,
oprocentowanych wedtug stopy procentowej rownej stawce WIBOR 3M (Warsaw Interbank Offered
Rate) dla depozytéw 3-miesiecznych powiekszonej o marze w wysokosci 4,5% w skali roku.

Obligacje zostaty wyemitowane zgodnie z warunkami emisji oraz ustawg o obligacjach i majg status
papieréw wartosciowych niezabezpieczonych.

W | potroczu 2017 roku zostaty zawarte nastepujace umowy, mogace miec¢ wptyw na ocene sytuacii

Grupy i2 Development SA.:

1. W dniu 7 kwietnia 2017 roku Spotka i2 Development sp. z 0.0. Kaszubska sp.k. zawarta umowe
nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej na osiedlu Nadodrze we
Wroctawiu. Cena nabycia Nieruchomosci wynosi 1.375.140,00 ztotych brutto Informacja o zakupie
publikowana w raporcie biezgcym nr 9/2017.

Nieruchomos$¢ pozwala na wybudowanie 52 lokali o tacznej powierzchni ok. 1.700 m2.

W dniu 19 maja 2017 roku zostata sfinalizowana transakcja nabycia udziatow w spoétce prawa
hiszpahskiego, pozwalajgca na rozszerzenie dziatalnosci deweloperskiej Grupy na rynek



zagraniczny. Spétka i2 Development sp. z 0.0. P2 sp. k. we Wroctawiu nabyta 100% udziatéw w
kapitale zaktadowym spoiki ,2017 Tenerife i2 Development & Investment” sociedad limitada bedacej
wiadcicielem nieruchomosci potozonej w prestizowej lokalizacji w Adeje, na Teneryfie.

taczna warto$¢ przedmiotowej transakcji wyniosta 2.998.230,07 ziotych i byta finansowana ze
srodkow pozyskanych z emisji obligacji serii B Emitenta.

Na Nieruchomosci planowana jest budowa osiedla doméw jednorodzinnych o projektowanej tgcznej
powierzchni okoto 1.300 m2, zas planowany termin rozpoczecia budowy to IV kwartat 2017 roku.

Dziatalnos¢ Grupy jest Scisle skorelowana z ogdlng sytuacjg gospodarczg kraju. Na wynik finansowy
Grupy majg wptyw takie czynniki zewnetrzne jak:

e wielkos¢ PKB - sytuacja gospodarcza w Polsce ma znaczacy wplyw na wyniki finansowe
osiggane przez Grupe. Ewentualne zmniejszenie tempa wzrostu produktu krajowego brutto,
naktadow na konsumpcje Ilub naktadéw inwestycyjnych oraz innych wskaznikow o
analogicznych charakterze moze niekorzystnie wptyngé na sytuacje finansowg Grupy.
Dziatalno$¢ Grupy jest uzalezniona od koniunktury na rynku nieruchomosci. Koniunktura ta jest
natomiast powigzana z sytuacjg na rynku finansowym, a w szczegoélnosci z tendencjami na
rynku stép procentowych. Ewentualny wzrost inflacji i stép procentowych moze zdecydowanie
wptynaé na wielkos¢ przychodéw Grupy,

o dostepnosc¢ gruntéow pod nowe projekty - zrodtem przyszitych przychodéw (gtdwnych) Grupy jest
jej zdolnos¢ skutecznego pozyskiwania atrakcyjnych terenéw inwestycyjnych pod nowe projekty
deweloperskie w odpowiednich terminach (bgdz pozyskiwanie ich na bardziej oddalone
w terminie przedsiewziecia deweloperskie), po konkurencyjnych cenach, na ktérych
wygenerowana zostanie satysfakcjonujgca marza. Ograniczona podaz dziatek w atrakcyjnych
lokalizacjach i o uregulowanej sytuacji prawnej sprawia, ze umiejetnos¢ pozyskiwania nowych
gruntdow stanowi istotne zrodto przewagi konkurencyjnej na rynku deweloperskim. Zarzad
jednostki dominujgcej ktadzie duzy nacisk na zabezpieczanie atrakcyjnych gruntéw pod
przyszte inwestycje, dzieki czemu Grupa posiada rozbudowany i urozmaicony bank ziemi
zabezpieczajacy jej dziatalnos¢ co najmniej na najblizsze dwa lata,

o dostepnos¢ kredytéw hipotecznych — w zwigzku ze zmiang Rekomendacji S wydanej przez
Komisje Nadzoru Finansowego, od 2017 roku obowigzuje przy zakupie nieruchomosci
wymagany wkfad wilasny na poziomie 20%. PodwyZzszanie wymaganego udziatu wkfadu
wlasnego moze stopniowo zmniejszaé dostepnosé kredytéw hipotecznych oraz sktania¢ osoby
dysponujace nizszymi srodkami do odtozenia decyzji o zakupie lub kupnie tanszego/mniejszego
lokalu. Niesie to za sobg ryzyko zmniejszenia $redniej wartosci oraz liczby transakcji na rynku
nieruchomosci mieszkaniowych. Nalezy mie¢ jednak na uwadze, ze w praktyce mozliwe jest
wniesienie 10% wktadu wtasnego i pokrycie pozostatego wymaganego wkladu wiasnego
zgodnie z rekomendacjg np. z pomocg blokady $rodkéw na rachunku bankowym lub
indywidualnym koncie emerytalnym, bgdz polisy ubezpieczeniowej, poziom stop procentowych
- prowadzenie dziatalnosci deweloperskiej zwigzane jest najczesciej z pozyskiwaniem
zewnetrznego finansowania na potrzeby realizacji inwestycji budowlanych — zazwyczaj z
wykorzystywaniem kredytéw bankowych. W zwigzku z tym Grupa narazona jest na zmiany w
poziomie stop procentowych, kiére maja wplyw na wysoko$¢ ponoszonych przez Grupe
kosztow — oprocentowania zaciggnietych kredytow.

W zwigzku z tym, iz w ofercie sprzedazy Grupy Kapitatowej i2 Development dominujg projekty typu
Lpremium” lub o podwyzszonym standardzie i niewielka czes¢ oferty spetnia wymogi rzgdowych



programéw - obecnie ,Mieszkanie dla Mtodych”. Sprzedaz realizowana przez Grupe nie jest
warunkowana dostepnoscig lub zakonczeniem tego typu programéw.

Zgodnie z najlepszg wiedzg Zarzgdu jednostki dominujgcej zasady (polityki) rachunkowosci
zastosowane do sporzgdzenia $rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres szesciu miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku sg spéjne z tymi, ktére
zastosowano przy sporzgdzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Spofki za rok
zakonczony 31 grudnia 2016 roku.

Zasady konsolidacji spotek zaleznych spetniajgcych definicie przedsiewziecia

Jednostki zalezne, kontrolowane przez podmiot dominujgcy w Grupie Kapitatowej, spetniajgce definicje
przedsiewziecia w rozumieniu MSSF 3, zostaly objete konsolidacjg metodg petng. Kontrola jest to
zdolno$¢ do kierowania politykg finansowg i operacyjng jednostki gospodarczej w celu osiggniecia
korzysci ekonomicznych.

Jednostki zalezne podlegajg konsolidacji w okresie od dnia objecia nad nimi kontroli przez Grupe,
a przestajg by¢ konsolidowane od dnia ustania kontroli.

Przyjmuje sie, ze jednostka dominujgca sprawuje kontrole, jezeli posiada bezposrednio lub posrednio
(poprzez inne jednostki zalezne) wiecej niz potowe praw glosu w danej jednostce, chyba, ze w
wyjatkowych okolicznosciach mozna w sposob oczywisty udowodni¢, ze taka wlasnos¢ nie powoduje
sprawowania kontroli. O sprawowaniu kontroli mozna moéwi¢ takze wtedy, gdy jednostka posiada
potowe lub mniej niz potowe gtoséw i jednoczesnie:

dysponuje wiecej niz potowg gtoséw na podstawie uméw z innymi inwestorami,
posiada zdolnos¢ kierowania politykg finansowg i operacyjng jednostki gospodarczej na mocy
statutu lub umowy,

e posiada zdolnos¢ mianowania lub odwotywania wiekszosci cztonkéw zarzadu lub rady
nadzorczej,

e dysponuje wiekszoscig gtoséw na posiedzeniach zarzadu lub rady nadzorczej.

Sprawowanie kontroli ma miejsce réwniez wtedy, gdy Spdotka ma mozliwos¢ kierowania politykg
finansowg i operacyjng danej jednostki.

Przy sporzgdzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego jednostka dominujgca taczy
sprawozdanie finansowe jednostki dominujgcej oraz jednostek zaleznych poprzez sumowanie
poszczegolnych pozycji aktywow, zobowigzan i kapitatdw wilasnych, przychodéw oraz kosztéw.
Prezentacja w sprawozdaniu finansowym powinna by¢ tak zapewniona, jakby Grupa Kapitatowa
stanowita pojedynczg jednostke. W tym celu dokonuje sie:

e wylgczenia wartosci bilansowej inwestycji jednostki dominujgcej w kazdej z jednostek zaleznych
oraz tej czesci kapitalu wtasnego spotek zaleznych, kiéra odpowiada udziatowi jednostki
dominujgcej,

e okreSlenia udziatdbw mniejszosci w zysku lub stracie netto skonsolidowanych jednostek
zaleznych za dany okres sprawozdawczy,

e okreslenia i odrebnego zaprezentowania od kapitatu wkasnego jednostki dominujgcej udziatéw
mniejszosci w aktywach netto konsolidowanych jednostek zaleznych.



Salda rozliczerh miedzy jednostkami Grupy Kapitatowej, transakcje, dywidendy, przychody i koszty
wytgcza sie w catosci. Zyski i straty z tytutu transakcji zawieranych wewnatrz grupy, ujete w aktywach —
srodkach trwatych, zapasach wylgcza sie w catosci.

Jesdli straty oznaczajg utrate wartosci dokonuje sie stosownych odpisow aktualizujgcych wartoS$c.

Zasady konsolidacji spétek zaleznych nie spetniajgcych definicji przedsiewziecia

Jezeli jednostka obejmuje kontrole nad jednostkami, ktére nie spetniajg definicji przedsiewziecia,
potgczenie tych jednostek nie stanowi potgczenia jednostek gospodarczych w rozumieniu MSSF 3.
Jezeli jednostka przejmuje grupe aktywéw lub aktywdw netto, ktére nie stanowig przedsiewziecia,
przypisuje koszt tej grupy na poszczegdlne mozliwe do zidentyfikowania aktywa i zobowigzania
wchodzgce w jej sktad na podstawie ich wzglednych wartosci godziwych na dzieh przejecia.

W przypadku jednostek, w ktérych udziat Grupy nie przekracza 50%, Zarzad Spotki na kazdy dzien
bilansowy dokonuje oceny przestanek, czy Grupa sprawuje kontrole nad tg jednostka.

Jezeli Grupa posiada mniej niz 50% udziatdbw w danym podmiocie, a mimo tego sprawuje kontrole
operacyjng i finansowg nad tym podmiotem, kontroluje organy zarzgdzajgce i nadzorujgce spofki to
uznaje, ze istnieje zaleznos¢ i taka spotka podlega konsolidacji metodg petna.

Niniejsze skrocone potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie
finansowe jednostki dominujagcej oraz sprawozdania finansowe jej jednostek zaleznych sporzadzone
kazdorazowo za okres 6 miesigecy zakonczony dniem 30 czerwca lub 12 miesiecy zakonczonych dnia
31 grudnia. Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych po uwzglednieniu korekt doprowadzajgcych
do zgodnosci z MSSF sporzadzane sg za ten sam okres sprawozdawczy co sprawozdanie jednostki
dominujgcej, przy wykorzystaniu spojnych zasad rachunkowosci, w oparciu o jednolite zasady
rachunkowosci zastosowane dla transakcji i zdarzen gospodarczych o podobnym charakterze. W celu
eliminacji jakichkolwiek rozbieznosci w stosowanych zasadach rachunkowosci wprowadza sie korekty.

Udziaty w jednostkach wspétzaleznych, gdzie Grupa sprawuje wspoétkontrole sg ujmowane metodg praw
wiasnosci. Przed obliczeniem udziatu w aktywach netto wspdlnego przedsiewziecia dokonuje sie
odpowiednich korekt w celu doprowadzenia danych finansowych tych jednostek do zgodnosci z MSSF
stosowanymi przez Grupe.

Ocena inwestycji w spétki wspotzalezne pod kagtem utraty wartoSci ma miejsce, kiedy istniejg przestanki
wskazujgce na to, ze nastgpita utrata wartosci lub odpis z tytutu utraty wartosci dokonany w latach
poprzednich juz nie jest wymagany.

Dla jednostek, ktérych walutg funkcjonalng jest PLN, transakcje wyrazone w walutach innych niz polski
ztoty sg przeliczane na zilote polskie przy zastosowaniu kursu obowigzujgcego w dniu zawarcia
transakciji.

Na dzieh bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg
przeliczane na ziote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujgcego na koniec okresu
sprawozdawczego sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstate
z przeliczenia réznice kursowe ujmowane s3g odpowiednio w pozycji przychodow (kosztéw)
finansowych. Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug kosztu historycznego wyrazonego
w walucie obcej sg wykazywane po kursie historycznym z dnia transakcji. Aktywa i zobowigzania



niepieniezne ujmowane wedtug wartosci godziwej wyrazonej w walucie obcej sg przeliczane po kursie
z dnia dokonania wyceny do wartosci godziwe;j.

Na dzieh bilansowy aktywa i zobowigzania zagranicznych jednostek zaleznych, ktérych walutg
funkcjonalng jest inna waluta niz zloty polski, sg przeliczane na walute prezentacji Grupy po kursie
obowigzujgcym na dzien bilansowy, a ich rachunki zyskow i strat sg przeliczane wedtug kursow
stanowigcych srednig arytmetyczng srednich kursow ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni
dzien kazdego zakonczonego miesigca. Réznice kursowe powstate w wyniku takiego przeliczenia sg
ujmowane bezposrednio w kapitale wikasnym jako odrebny sktadnik. W momencie zbycia podmiotu
zagranicznego, skumulowane odroczone réznice kursowe ujete w kapitale wtasnym, dotyczgce danego
podmiotu zagranicznego, sg ujmowane w rachunku zyskow i strat.

Dane finansowe przeliczono wedtug nastepujgcych zasad:

e poszczegoblne pozycje aktywow i pasywéw wedtug srednich kurséow ogtoszonych na dzieh 30
czerwca 2017 roku, 31 grudnia 2016 roku, 30 czerwca 2016 roku przez Narodowy Bank Polski,

e poszczegdlne pozycje rachunku zyskow i strat oraz przeptywow pienieznych wedtug kursow
stanowigcych srednig arytmetyczng srednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski
na ostatni dzien kazdego =zakonczonego miesigca, nastepujgcych w okresach
sprawozdawczych 01 stycznia 2017- 30 czerwca 2017, 01 stycznia 2016 — 31 grudnia 2016, 01
stycznia 2016 - 30 czerwca 2016.

Organizacja i zarzgdzanie Grupg odbywajg sie w podziale na segmenty, uwzgledniajgce rodzaj
oferowanych wyrobéw i ustug. Kazdy z segmentéw operacyjnych stanowi strategiczng jednostke
gospodarczg, oferujgcg inne wyroby i towary. Segmenty operacyjne sg agregowane w segmenty
sprawozdawcze w oparciu o charakter dziatalnosci.

W Grupie Kapitatowej wyrézniono nastepujgce segmenty sprawozdawcze:

dziatalnos¢ deweloperska,

dziatalno$¢ budowlana (generalne wykonawstwo budowlane),

ustugi najmu,

pozostate — w ktérego sktad wchodzg pozostate ustugi grupy kapitatowe;j.

Grupa rozlicza transakcje miedzy segmentami w taki sposéb, jakby dotyczyty one podmiotow
niepowigzanych — przy zastosowaniu biezacych cen rynkowych. Grupa analizuje rdwniez segmenty
geograficzne, ktére sg zbiezne z krajami, na ktérym dziata dany dystrybutor.

Zarzad dokonuje oceny wynikéw segmentu na podstawie przychodéw, wyniku oraz aktywow segmentu.
Polityka podatkowa zarzgdzana jest na poziomie catej Grupy i nie jest alokowana do segmentow
operacyjnych.

Informacje dotyczace segmentow dziatalnosci sporzgdza sie zgodnie z zasadami rachunkowosci
przyjetymi do sporzadzenia i prezentacji skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy Kapitatowej
i2 Development S.A. Nie wystepujg roznice w pomiarze zyskéw i strat segmentow oraz zyskéw i strat
jednostki, nie wystepujg réwniez réznice pomiedzy wyceng aktywow i zobowigzan segmentdéw oraz
wyceng aktywow i zobowigzan jednostki.



Ponizsze tabele przedstawiajg analize segmentowg

za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku

(w ztotych)
okres zakonczony Segment
30 czerwca 2017  dziatalnos¢
roku  budowlana
Przychody
Sprzedaz na rzecz
klientow
zewnetrznych 9586 547,69
Sprzedaz miedzy
segmentami 31895 628,80
Pozostate przychody
operacyjne 131888,74
Przychody segmentu
ogotem 41614 065,23
Wyniki
Amortyzacja 3415290
Pozostate koszty
rodzajowe 41644 32520
Zmiana stanu
produktow 0,00
Pozostate koszty
operacyjne 109161
Zysk/ (strata)
segmentu -722 827,61
przychody z tytutu
odsetek 964437
koszty z tytutu
odsetek 50 598,95
Zobowiazania
Zobowigzania
segmentu 2223153575
w tym zobowiazania
ztyt. dostawiustug 10 261508,66
Aktywa
Aktywa segmentu 21126 021,93

Dziatalnosé kontynuowana

Segment
dziatalnos¢
deweloperska

3719 557,38

0,00

7263550

3792192,88

388,50

31556 627,04
25546 54219
3522 639,31
-9717 093,65

138 964,62

4137 565,59

193 941 942,61

16 991001,07

Segment
ustugi najmu

6720,00

0,00

0,00

6720,00

0,00

12 579,04
0,00

2,64

-8 004,55

433

269620

71199,43

632,00

27479927109 2663 826,47

WSszystkie
pozostate
segmenty

1263 484,28

3009 851,74

26 063,61

4299 399,63

8876875
6639 225,60
0,00

629 91216
45864 256,18

17 409 413,05

16 595 037,38

447 416 74125

1046 097,48

1014 551333,37

Razem

14576 309,35

34905 480,54

230 587,85

4971237774

123 310,15

79 852756,88

25546 542,19

4163 470,22

35 416 330,37

17 559 063,37

2078589812

663 661419,04

28299 239,21

1313140 452,86

. Dziatalnosé

Wytaczenia T
0,00 1457630935

34905 480,54 0,00
25540,00 205 047,85
3493102054 14781357,20
0,00 12331015
3417349906 4567925772
124047217 24 306 070,02
816 010,70 3 347 459,52
47148 40369 -11732 073,32
16 959 821,58 599 241,79
20122 890,02 663 008,10
46576551769 19789590135
737272030 20926 518,91
907372575,70 405767 877,16



za okres 12 miesiecy zakonczony dnia 31 grudnia 2016 roku

(w ztotych)

okres
zakonczony
31 grudnia 2016

Przychody
Sprzedaz na rzecz
klientow
zewnetrznych

Sprzedaz miedzy
segmentami
Pozostate
przychody
operacyjne
Przychody
segmentu
ogotem

Wyniki
Amortyzacja
Pozostate koszty
rodzajowe

Zmiana stanu
produktow

Pozostate koszty
operacyjne

Zysk/ (strata)
segmentu

przychody z tytutu
odsetek

koszty z tytutu
odsetek

Zobowiazania

Zobowigzania
segmentu
wtym
zobowiazania z
tyt. dostaw i
ustug

Aktywa
Aktywa

segmentu

Dziatalnosé kontynuowana

Segment Segment Wszystkie

X P X P Segment
dziatalnosé dziatalnosé ushugi naimu pozostate
budowlana  deweloperska gl nay segmenty
10955985223 5295573825 37420569 181177847
48 84014697 84020 000,00 18143,01 7074 315,05
23680577 10020 764,85 13518 77 664,75
60 032 904,97 146 996 503,10 392 483,88 896375827
6135867 1554,00 0,00 18987318
61532799,56 160 089 853,73 57285386 11316 687,24
000 9017035466 0,00 0,00
2343892 868 855,79 16 358,59 624 839,78
-79031744 7270172161 -22136150 115864 000,19
21570,77 129 744,32 627,24 922468597
141476,66 677360112 52150,16 705111233
2253019931 158 286 67349 110548490 373604 218,29
1227903295 19442 409,37 74 269,19 1874 865,19
2214701310 22571177422 26 83507439 1105550 490,32

Razem

66 097 674,64

139952 605,03

10 335370,55

216 385 650,22

25278585

233512194,39

90170 354,66

1533 493,08

187 554 042,86

9 566 628,30

14018 340,27

555526 575,89

33670 576,70

1380 244 352,03

Wytaczenia

-5630,08

139 952 605,03

1312 747,58

141259722,53

0,00
142 810 812,66

62788 88245

135110.47
181525 923,36

901854822

1387792336

42417123773

108397043

1011628 62349

Dziatalnosé
ogotem

66103 304,72

0,00

902262297

75125 927,69

25278585
9070138173

2738147221

1398 382,61
6028 119,50

548 080,08

140 416,91

131355 338,26

22 586 606,27

368 615 728,54



za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2016 roku

(w ztotych)
okres zakonczony Segment
30 czerwca 2016 dziatalnosc
roku budowlana
Przychody
Sprzedaz na rzecz
klientow
zewnetrznych 6390 710,44
Sprzedaz miedzy
segmentami 16 963107,07
Pozostate
przychody
operacyjne 102 878,12
Przychody
segmentu ogotem 23 456 695,63
Wyniki
Amortyzacja 29 369,46
Pozostate koszty
rodzajowe 25194 213,05
Zmiana stanu
produktow 0,00
Pozostate koszty
operacyjne 17 966,19
Zysk/ (strata)
segmentu -881892,16
przychody z tytutu
odsetek 209 590,87
koszty z tytutu
odsetek 9337938
Zobowiazania
Zobowigzania
segmentu 16 810 893,89
wtym
zobowiazania z tyt.
dostaw i ustug 9170 305,37
Aktywa

Aktywa segmentu 16 336 132,96

Dziatalnosé kontynuowana

Segment
dziatalnos¢
deweloperska

Segment
ustugi najmu

2993180910 334 349,89

0,00 14643,01

248 996,33 134,80

30180 805,43 34912770

777,00 0,00

38 001196,06 35547028
13436 362,62 0,00
186 593,21 15588,59
2330891,89 -99918,23

60 097.58 646,01

321063126 18 099,28

13425444989  9264138,58

10197 765,31 342 204,87

Wszystkie
pozostate
segmenty

839 931,82

363430129

48 61146

4522 844,57

121354,69
576576300
0,00

359 000,78
-8618 073,43

399112567

3505 817,94

93908 050,10

860 576,50

Razem

37496 801,25

20 612 051,37

40062071

58 509 473,33

15150115

69 316 642,39

13436 362,62

57914877

-7268 991,93

4 261460,13

6827927,86

254 237 53246

20 570 852,05

131308720,90 3490560775 69697336232 879 523 823,93

Wytaczenia

0,00

20 612 051,37

25440,00

20 637 491,37

0,00
2213841870
3744130,01
1912500

-7 404 200,93

4182 578,16

6609 42514

13275517712

6319 939,79

523 484 301,21

Dziatalnosé
ogotem

37496 801,25

0,00

37518071

37 87198196

15150115
47178 223,69
969223261
560 023,77
135209,00

78 881,97

21850272

121482 355,34

14250 912,26

356 039 522,72

W dniu 16 maja 2017 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie jednostki dominujgcej w Grupie
zdecydowato o przeznaczeniu 18.430.000,00 ztotych z zysku i2Development S.A. za 2016 rok na
wyptate dywidendy, co oznacza wyptate dywidendy w wysokosci 1,90 ztotych na akcje. Kwote
18.575.779,41 ztotych postanowiono przeznaczy¢ na powiekszenie kapitatu zapasowego Spotki.

Dzien, wedilug ktérego okreslona zostanie lista akcjonariuszy uprawnionych do wyptaty dywidendy,
ustalono na dzien 23 maja 2017 roku, zas termin wyptaty dywidendy ustalono na 6 czerwca 2017 roku.
Dywidenda zostata wyptacona zgodnie z uchwatg.

Wynik skonsolidowany nie podlega podziatowi, a jedynie zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie

Akcjonariuszy.



Pozycja wystepuje w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu Grupy i2 Development S.A.
i dotyczy:

e 2 Development Sp. z 0.0.— lokal ustugowy przy ul. Pitsudskiego

Spétka i2 Development sp. z 0.0. osigga przychody z tytutu wynajmu powyzszego lokalu.

W pozyciji tej wykazano:

a) budowe budynku biurowego przy ul. Powstancéw Slaskich o wartosci 26.108.477,47 ziotych,
b) modernizacje budynku B13 przy ul. Jana Pawta Il 9 (inwestycja Bulwar Staromiejski) o wartosci
5.419.785,02 ziotych.

Na dzien 30 czerwca 2017 roku Grupa posiadata nastepujgce grunty i budynki, ktére objete byty
hipotekg ustanowiong w celu zabezpieczenia kredytow bankowych Grupy:

Umowa o kredyt w rachunku biezgcym pomiedzy mBankiem a Korfantowskim Przedsiebiorstwem
Budowlanym sp. z 0.0. zabezpieczone hipotekg umowng na nieruchomosci bedacej wtasnosciag i2
Powstancéw Slgskich sp. z o.0., dla ktérej Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykéw IV Wydziat Ksigg
wieczystych prowadzi KW nr WR1K/00201673/7.

Na dzien 30 czerwca 2017 roku kwota wykorzystania w/w kredytu wynosita 1.976.623.69 ztotych.

Wyceny nieruchomosci inwestycyjnych zostaly dokonane przez profesjonalnych rzeczoznawcéow
nieruchomosci. Wartosci rynkowe przedmiotowych nieruchomosci zostalty oszacowane w podejsciu
dochodowym, metodg inwestycyjng. Podejscie dochodowe oraz metoda inwestycyjna opiera sie na
zatozeniu, ze wartos¢ nieruchomosci uzalezniona jest od dochodu w postaci czynszu, jaki mozna
uzyskac z nieruchomosci oraz stopy kapitalizacji. Dochdd z nieruchomosci wynika z uméw najmu, a w
przypadku wolnych powierzchni z zastosowania rynkowych stawek najmu. Stopa zwrotu, znana jako
stopa kapitalizaciji, jest okreslona na podstawie analizy podobnych transakcji na rynku w danym roku
obrotowym. Wycena podawana jest w walucie fakturowanych czynszéw z najmu, tj. w EUR i przeliczana
na PLN wedtug sredniego kursu NBP na date wyceny.

Grupa nie posiada wartosci niematerialnych wytworzonych we wtasnym zakresie.

Grupa nie posiada wartosci niematerialnych, do ktérych tytut prawny Grupy podlegatby ograniczeniom
lub ktére stanowityby zabezpieczenie zobowigzan.

Grupa nie posiada zobowigzan umownych do nabycia w przysztosci wartosci niematerialnych.

Grupa na dzien 30 czerwca 2017 roku posiada inne warto$ci niematerialne w wysokosci 20.164,99
Ztotych.

Badanie utraty wartosci w odniesieniu do wartosci firmy z konsolidacji

Warto$¢ firmy wykazana w skonsolidowanym bilansie na dzieh 30 czerwca 2017 roku wyniosta
50.558.112.05 ztotych. Wartos¢ nie ulegta zmianie w stosunku do kwoty wykazanej w bilansie na dzien
31 grudnia 2016 roku.



Na dzien przejecia nabyta warto$¢ firmy jest alokowana do kazdego osrodka wypracowujgcego srodki
pieniezne (,CGU”), ktére mogg skorzysta¢ z synergii potgczenia. Za najnizszy poziom w Grupie, do
ktérego moze zosta¢ przypisana wartos¢ firmy i na kiérym wartos¢ firmy jest monitorowana na
wewnetrzne potrzeby zarzadcze Grupa uznata segment operacyjny okreslony zgodnie z wymogami
MSSF 8 Segmenty Operacyjne.

Pofgczenia jednostek gospodarczych, nabycia aktywow o znaczacej wartosci i nabycia udziatow
mniejszos$ci.

Wartos¢ firmy
s Okres zakonczony Okres zakohczony Okres zakonczony
30 czerwca 2017 roku 31 grudnia 2016 roku 30 czerwca 2016 roku
Warto$¢ powstata przy nabyciu udziatow w:
Concept Sp.z 0.0 406990 406990 406990
i2 Grupa Sp.z 0.0. 50 554 04215 50 554 04215 50 554 042,15
Razem wartos¢ firmy 50 558 112,05 50 558 112,05 50 558 112,05

Nabycia jednostek gospodarczych, spetniajgcych definicjie przedsiewziecia

Zgodnie z najlepszg wiedzg Zarzadu jednostki dominujgcej w okresie 6 miesiecy zakonczonym
dnia 30 czerwca 2017 roku nie wystgpity nabycia jednostek gospodarczych, spetniajgcych definicje
przedsiewzigcia.

Zgodnie z najlepszg wiedzg Zarzadu jednostki dominujgcej w okresie 6 miesiecy zakonczonym
dnia 30 czerwca 2017 roku nie wystgpity nabycia udziatéw mniejszosci w spotkach, ktdre nie spetniajg
definicji przedsiewziecia.

Zbycie udziatow w spotkach

W dniu 31 marca 2017 roku na mocy przeniesienia ogétu praw i obowigzkdéw spotka i2 Development
S.A. sprzedata swdj udziat w spotce i2 Development S.A. i2 Grupa Sp.k. w likwidacji do spotki
Korfantowskie Przedsiebiorstwo Budowalne sp. z 0.0. realizujgc zysk na tej transakcji w wysokosci
120,19 ztotych.Potgczenia spoétek

W dniu 30 czerwca 2017 roku na mocy uchwaty Wspodlnikdw zostaty dokonane zmiany w spétce
Korfantowskie Przedsiebiorstwo Budowlane Sp. z o0.0. i2 Grupa Sp. k. w likwidacji — w zwigzku z
likwidacjg dotychczasowego wspdlnika spotki, i2 Investments SCSp z siedzibg w Luksemburgu, w jego
miejsce w i2 Grupie wstgpito i2 Development S.A.

W dniu 02 lutego 2017 roku i2 Development S.A. zostata komandytariuszem spétki i2 Development sp. z 0.0. Kaszubska sp.k.
a komplementariuszem zostata spétka i2 Development Sp. z 0.0.

Spétka i2 Development S.A. posiada udziat w zysku w spétce i2 Development sp. z 0.0. Kaszubska sp.k. w wysokosci 79,99
%, a spotka i2 Development Sp. z 0.0. posiada udziat w zysku tej spétki w wysokosci 0,01%. Lacznie Grupa posiada 80 %
udziatu w zysku, 20 % stanowig udziaty nie dajace kontroli. W spétce planuje sig realizacje przedsiewziecia deweloperskiego
przy ulicy Kaszubskiej.



22 Informacje o istotnych transakcjach nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywow
trwatych

W okresie 6 miesigecy zakonczonym dnia 30 czerwca 2017 roku spotki Grupy zmienity swojg siedzibe.
Spotki wynajety nowe lokale biurowe i w zwigzku z tym poniosty wydatki zwigzane z wykonczeniem oraz
wyposazeniem tych lokali. Wartos¢ inwestycji w obce $rodki trwate oraz zakup nowych srodkow trwatych
w okresie 6 miesiecy zakonnczonym 30 czerwca 2017 wyniosta: 803.288,76 ztotych.

Warto$¢ wszystkich srodkow trwatych w Grupie na dzien 30 czerwca 2017 roku wynosi 1.187.384,99 zt

23 Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Pozycja nie wystepuje w niniejszym $rodrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym za okres szesciu miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku.

24 Swiadczenia pracownicze

241 Programy akcji pracowniczych

Pozycja nie wystepuje w niniejszym srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym za okres szes$ciu miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku.

24.2 Swiadczenia emerytalne oraz inne Swiadczenia po okresie zatrudnienia

Jednostki Grupy wypfacajg pracownikom przechodzgcym na emerytury kwoty odpraw emerytalnych
w wysokosci okreslonej przez Kodeks Pracy lub przepisy lokalne w odniesieniu do jednostek
zagranicznych.

24.3 Swiadczenia z tytutu rozwigzania stosunku pracy

Pozycja nie wystepuje w niniejszym $Srodrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym za okres szesciu miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku.

25 Informacje o istotnych transakcjach nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywow
trwatych

W | pétroczu 2017 roku nie miaty istotne transakcje nabycia lub sprzedazy aktywéw trwatych.

26 Informacje o istotnym zobowigzaniu z tytutu dokonania zakupu rzeczowych
aktywow trwatych

35



W | pétroczu 2017 roku nie wystgpity istotne zobowigzania z tytutu dokonania zakupu rzeczowych
aktywow trwatych.

Struktura zapaséw Grupy Kapitatowej i2 Development S.A. przedstawia sie nastepujgco

tw zhotych) Okres zakonczony Okres zakonczony Okres zakonczony
w ztotyc 30 czerwca 2017 roku 31 grudnia 2016 roku 30 czerwca 2016 roku
Materiaty (wedtug ceny nabycia) 0,00 0,00 0,00
Produkcja w toku (wedtug kosztu wytworzenial* 256 909 196,55 222 47107558 200 279165.29
Produkty gotowe* 1686139,70 8682196,53 588756843
Towary* 5313950,78 297233353 2716 270,50
Zapasy ogbtem 263909 287,03 234125 605,64 208 883 004,22

*wycenione w wartosci godziwej dla budéw wniesionych aportem lub w koszcie wytworzenia

Na dzien 30 czerwca 2017 roku Grupa posiadata nastepujace grunty i budynki, ktére objete byty
hipotekg ustanowiong w celu zabezpieczenia kredytow bankowych Grupy:

W dniu 30 marca 2016 roku spotka i2 Development Sp. z o. o. Piekna Sp. k. z siedzibg we
Wroctawiu, jako Kredytobiorca, zawarta z Alior Bank S.A. dwie umowy kredytu na kredyt
inwestycyjny (nieodnawialny) oraz kredyt na VAT, zabezpieczone hipotekg umowng na
nieruchomosci bedacej wlasnoscig i2 Development sp. z 0.0. Piekna sp.k. dla kitérej Sad
Rejonowy dla Wroctawia-Krzykéw Wydziat Ksigg wieczystych prowadzi KW nr
WR1K/00112075/4.

Termin ostatecznej sptaty kredytow to 31 sierpnia 2018 roku dla kredytu inwestycyjnego oraz
30 czerwca 2018 roku dla kredytu na VAT.

Kredyty te zostaly zabezpieczone hipoteka tgczng do kwoty 29.160.183,00 ztotych.

W dniu 11 sierpnia 2015 roku spétka i2 Development sp. z 0.0. Zodiak Ill sp.k. zawarta z Alior
Bank S.A. dwie umowy kredytu: kredyt inwestycyjny (nieodnawialny) oraz kredyt na VAT
zabezpieczone hipotekg umowng na nieruchomosci bedgcej wtasnoécig i2 Development sp. z
0.0. Zodiak Ill sp.k. dla ktérej Sgd Rejonowy dla Wroctawia-Krzykdéw Wydziat Ksigg wieczystych
prowadzi KW nr WR1K/00326322/4 z pdzniejszymi zmianami.

Termin ostatecznej sptaty kredytéw to 31 maja 2018 roku dla kredytu inwestycyjnego oraz 10
stycznia 2018 roku dla kredytu na VAT.

Kredyty te zostaly zabezpieczony hipotekg tgczng do kwoty 20.797.500,00 ztotych.

W dniu 18 listopada 2015 roku spodtka i2 Development sp. z 0.0. M1 sp.k. zawarta z PKO Bank
Polski S.A. dwie umowy kredytu (kredyt inwestycyjny (nieodnawialny) oraz kredyt na VAT
zabezpieczone hipotekg umowng na nieruchomosci bedacej wkasnoscig i2 Development sp. z
0.0. M1 sp.k. dla ktérej Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykéw Wydziat Ksigg wieczystych
prowadzi KW nr WR1K/00175738/9.

Termin ostatecznej sptaty tych kredytéw to 28 grudnia 2017 roku dla kredytu inwestycyjnego
oraz 28 sierpnia 2017 roku dla kredytu na VAT.

Kredyty te zostaly zabezpieczone hipoteka fgczng do kwoty 11.846.745,00 ztotych.

W dniu 29 pazdziernika 2015 roku spotka i2 Development Sp. z 0. 0. przy Arsenale Sp. k. z
siedzibg we Wroctawiu, jako Kredytobiorca, zawarta umowa kredytowg z mBankiem
Hipotecznym S.A. zabezpieczona hipotekg umowng na nieruchomosci bedacej wtasnoscig i2
Development sp. z 0.0. przy Arsenale sp.k. dla kitdrej Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykéw
Wydziat Ksigg wieczystych prowadzi KW nr WR1K/00045425/2.



Dzien ostatecznej sptaty tego kredytu wyznaczono na 20 pazdziernika 2027 roku.
Kredyt ten zostat zabezpieczony hipotekg tgczng do kwoty 228.000.000,00 ztotych.

e W dniu 14 czerwca 2016 roku spétka i2 Development sp. z 0.0. M5 sp.k. zawarta z Alior Bank
S.A. dwie umowy kredytu kredyt inwestycyjny (nieodnawialny) oraz kredyt na VAT
zabezpieczone hipotekg umowng na nieruchomosci bedacej wtasnoscig i2 Development sp. z
0.0. M5 sp.k. dla ktérej Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykow Wydziat Ksigg wieczystych
prowadzi KW nr WR1K/00048864/2.

Termin ostatecznej sptaty tych kredytéw to 13 czerwca 2019 roku dla kredytu inwestycyjnego
oraz 13 czerwca 2019 roku r. dla kredytu na VAT.
Kredyty te zostaly zabezpieczone hipoteka tgczng do kwoty 58.425.000,00 ztotych.

Warto$¢ zapaséw ujeta jako koszt okresu wyniosta 4.188.924,22 zt.



Saldo udzielonych pozyczek w skonsolidowanym Bilansie Grupy wynosi: 7.447.594,14 ztotych i sktada sie z nastepujgcych pozyciji:

Nazwa spotki w
Grupie

i2 Finanse sp.z 0.0.

i2 Finanse sp.z 0.0.

i2 Finanse sp.z 0.0.

i2 Finanse sp.z 0.0.

Razem

Pozyczkobiorca

Wre Projekt sp. z
0.0.CBMspk.
KPB.sp.z0.0.i2
Grupa spk. w
likwidacji

Black Bridge sp. z
0.0. Twelve sp. k.

obce podmioty

Saldo pozyczki na 30 czerwca 2017 (w ztotych)

krotkoterminowe

0,00

0,00

0,00

123 798,63
123 798,63

diugoterminow
e

4158 356,16

2577 424,35

0,00

588 015,00
732379551

razem

4158 356,16

2577 424,35

0,00

711813,63
7 447 594,14

Saldo pozyczki na 31grudzien 2016 (w ztotych)

krotkoterminowe

0,00

0,00

0,00

119 831,51
119 831,51

dtugoterminow
e

0,00

206397824

4408 424,00

470 941,89
6943 344,13

razem

0,00

2063 978,24

4 408 424,00

590 773,40
706317564

Saldo pozyczki na 30 czerwca 2016 (w ztotych)

krotkotermino
we

0,00

0,00

0,00

35382155
353 821,55

diugoterminow
e

0,00

0,00

0,00

214 468,46
214 468,46

razem

0,00

0,00

0,00

568 290,01
568 290,01



29 Informacja o odpisach aktualizujacych wartosc zapasow do wartosci netto mozliwej
do uzyskania i odwroceniu odpisow z tego tytutu

W okresie sprawozdawczym nie tworzono odpisow aktualizujgcych wartos¢é zapasoéw.

30 Informacje o odpisach aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci  aktywow
finansowych, rzeczowych aktywow trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych
lub innych aktywow oraz odwroceniu takich odpisow

W okresie sprawozdawczym nie tworzono odpisdw aktualizujgcych wartos$¢ aktywow finansowych,
rzeczowych aktywow trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych lub innych aktywoéw oraz nie
odwracano takich odpisow.

31 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci, dane o odpisach
aktualizujacych wartosc naleznosci w Grupie

(w zhotych) Okres zakonczony Okres .zakoﬁczony Okres zakonczony
30 czerwca 2017 roku 31 grudnia 2016 roku 30 czerwca 2016 roku
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 323854232 28 051608,35 538025196
w tym naleznosci od jednostek powiazanych 259002716 26 66176185 1717 865,53
E‘:Leyzt'y‘fﬁca'ki;izit‘;we Cw tym podatek VAT do zwroty od 360144059 1889 320,29 5510 484,73
Pozostate naleznosci od osob trzecich 236 754,36 75934,72 165 058,56
Pozostate naleznosci od podmiotow powigzanych 11959 001,48 5086 939,42 0,00
Naleznosci ogtem (netto) 19035738,75 35103 802,78 1105579525
Opis aktualizujacy naleznosci 2465528 27 629,55 27 629,55
Naleznosci brutto 19 060 394,03 3513143233 11083 424,80

Zmiany stanu odpiséw aktualizujgcych naleznosci przedstawiajg sie nastepujaco:

w zhotych) Okres zakonczony 30 Okres za!mﬁczony 31 Okres zakonczony 30

czerwca 2017 roku grudnia 2016 roku czerwca 2016 roku
Odpis aktualizacyjny na dzien 1 27 629,55 3937,05 3937,05
Zwiekszenie 0,00 2369250 2369250
Nabycie jednostki zaleznej 0,00 0,00 0,00
Wykorzystanie 297427 0,00 0,00
Odpis aktualizacyjny na dzien 31 24655,28 27 629,55 27 629,55
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Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Saldo srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w skonsolidowanym rachunku przeptywéw

pienieznych sktadato sie z nastepujgcych pozycji:

Okres zakonczony
Esy) 30 czerwca 2017 roku
Srodki pieniezne w banku i w kasie* 1523167422
Lokaty krotkoterminowe 0,00
Razem 1523167422
W tym érodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00
Kredyt w rachunku biezacym** 1976 623,69

Okres zakonczony
31 grudnia 2016 roku

4107 215,12
0,00
4107 215,12

0,00
4006 330,50

*zmiana stanu srodkow pienigznych na rachunkach deweloperskich wykazywana jest w odrebnej pozycji

**salda kredytow w rachunku biezacym nie pomniejszaja salda srodkow pienieznych, tylko sa wykazywane w zobowiazaniach.

Okres zakonczony
30 czerwca 2016 roku

15868 297,82
0,00
15868 297,82

0,00
1256 786,84

Informacja o utworzeniu, zwiekszeniu, wykorzystaniu i rozwigzaniu rezerw

Okres zakonczony 30 czerwca 2017 roku ::::;::y?:en:r;:rwymty

Na dzien 1 stycznia 2017 roku 0,00
Nabycie jednostki zaleznej 0,00
Utworzone w ciggu roku obrotowego 0,00
Wykorzystanie 0,00
Rozwiazanie 0,00
Na dzien 30 czerwca 2017 roku 0,00
Krotkoterminowe na dzie 30 czerwca 2017 roku 0,00
Dtugoterminowe na dzief 30 czerwca 2017 roku 0,00

Inne rezerwy

1640 000,00
0,00
2365291
1000 000,00
0,00

663 652,91
663 652,91
0,00

Rezerwy ogotem

1640 000,00
0,00
2365291
1000 006,00
0,00
66365291
663 652,91
0,00

Pozostate rezerwy dotycza rezerwy na: podatek od nieruchomoéci w wysokosci 640.000,00 ztotych oraz
na koszty likwidacji spotki w Luksemburgu w wysokosci 23.652,91 ziotych.
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Okres zakonczony 31 grudnia 2016 roku

Na dzien 1 stycznia 2016 roku

Nabycie jednostki zaleznej

Utworzone w ciggu roku obrotowego
Wykorzystanie

Rozwigzanie

Na dzien 31 grudnia 2016 roku

Krotkoterminowe na dzien 31 grudnia 2016 roku

Dtugoterminowe na dzien 31 grudnia 2016 roku

Okres zakonczony 30 czerwca 2016 roku

Na dzien 1 stycznia 2016 roku

Nabycie jednostki zaleznej

Utworzone w ciggu roku obrotowego
Wykorzystanie

Rozwigzanie

Na dzien 30 czerwca 2016 roku

Krotkoterminowe na dzien 30 czerwca 2016 roku

Dtugoterminowe na dzien 30 czerwca 2016 roku

Rezerwy na naprawy

Grupa wykazuje zaréwno aktywa jak i rezerwy z tytutu podatku odroczonego.

(w ztotych)

Aktywa z tytutu podatku odroczonego

odsetki naliczone od pozyczek, obligacji, kredytow, zobowiazan

straty podatkowe
niezaptacone faktury
wynagrodzenia i ZUS zaptacone w kolejnym roku

wycena niezakonczonych uméw o ustugi budowlane

Rezerwy z tytutu podatku odroczonego
odsetki od pozyczek i obligacji
przyspieszona amortyzacja podatkowa

inne

gwarancyjne oraz zwroty RSliE2S
0,00 697 000,00
0,00 0,00
0,00 1000 060,00
0,00 3963614
0,00 17 363,86
0,00 1640 000,00
0,00 1640 000,00
0,00 0,00
::/z;;:(yzy?:en:far: ‘:\:roty RSIEZE
0,00 697 000,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 697 000,00
0,00 697 000,00
0,00 0,00
Okres zakonczony Okres zakonczony
30 czerwca 2017 roku 31 grudnia 2016 roku
2415593,00 2076 856,00
1903 037,00 1132966,00
222 245,00 298 919,00
209,00 1150,00
29 248,00 25008,00
260 854,00 618 813,00
2958 330,00 1635519,00
2874498,00 1549 089,00
25458,00 31907,00
58 374,00 54 523,00

Rezerwy ogotem

697 000,00
0,00

1000 006,00
3963614

17 363,86
1640 000,00
1640 000,00
0,00

Rezerwy ogotem

6397 000,00
0,00
0,00
0,00
0,00
697 000,00
697 000,00
0,00

Okres zakonczony
30 czerwca 2016 roku

2556 273,00
1685 027,00
540 485,00
12822,00
33579,00

284360,00

2024788,00
1949 326,00
39943,00
35519,00



Na dzien 30 czerwca 2017 roku kapitat akcyjny (podstawowy) podmiotu dominujgcego (Grupy) wynosit
9.700.000,00 ztotych i byt podzielony na 9.700.000 akcji o wartosci nominalnej 1 ztoty kazda.

Szczegotowe zmiany w kapitale wtasnym Grupy przedstawia zestawienie zmian w kapitale wikasnym
Grupy Kapitatowej i2 Development S.A., stanowigce integralny element niniejszego skréconego
srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Okres zakonczony

— ey Mo el
1. Wysokos¢ kapitatu podstawowego 9700 000,00 9700 000,00 9700 000,00
2. lloé¢ udziatow/akeji tworzacych kapitat, w tym: 9700 000,00 9700 000,00 9700 000,00
- akcje/udziaty zwykte 9700 000,00 9700 000,00 9700 000,00
- akcje/udziaty uprzywilejowane 0,00 0,00 0,00

3. Struktura whasnosci, w tym:
Galtoco Investments Ltd. 4.24% 4.24% 37.50%
Acico Investments Ltd. 4.26% 4.26% 37,50%
pozostali akcjonariusze 17.52% 17.52 25,00%
4. Wartos¢ nominalna jednej akgji/jednego udziatu 100 100 100

Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg wartos¢ nominalng wynoszacg 1,00 zitoty i zostaty w petni
opfacone.

Akcje wszystkich emisji maja prawo do dywidendy od poczatku roku, w ktérym nastgpita emisja. Zadne
akcje nie sg uprzywilejowane i posiadajg prawo do gtosu w stosunku 1 akcja — 1 gtos na Walnym
Zgromadzeniu.

Wykaz znaczgcych akcjonariuszy (posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne
co najmniej 5 % ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu) znajduje sie w tabelach ponize;.

Stan na dzien 30 czerwca 2017 roku

Udziat w

Wartosé ogolnej Udziat w
(w ztotych) llosé akgji llosé gtosow  nominalna liczbie kapitale

jednej akeji glosbwna  podstawowym

WZA

Galtoco Investments Ltd. 400000000 400000000 10 4.24% 4.24%
Acico Investments Ltd. 4000 000,00 400000000 10 4.24% 4.24%
pozostali akcjonariusze 1700 000,00 1700 000,00 10 17.52% 17.52%

Razem 9700000,00 9700000,00 100,00% 100,00%



Stan na dzien 31 grudnia 2016 roku

Udziat w
Wartos¢ ogolnej Udziat w
(w ztotych) llosé akcji llosc glosow  nominalna liczbie kapitale
jednej akcji glosowna  podstawowym
WZA
Galtoco Investments Ltd. 400000000 4000000,00 10 4.24% 4.24%
Acico Investments Ltd. 400000000 4000000,00 10 41,24% 41.24%
pozostali akcjonariusze 1700 000,00 1700 000,00 10 17.52% 17.52%
Razem 9700000,00 970000000 100,00% 100,00%
Stan na dzief 30 czerwca 2016 roku
Udziat w
Wartos¢ ogolnej Udziat w
(w ztotych) llosé akeji llosé glosow  nominalna liczbie kapitale
jednej akeji glosbwna  podstawowym
WZA
Galtoco Investments Ltd. 364000000 364000000 10 3750% 37.50%
Acico Investments Ltd. 3640 000,00 364000000 10 37.50% 37.50%
pozostali akcjonariusze 242000000 2420000,00 10 2500% 25,00%
Razem 9700000,00 970000000 100,00% 100,00%

Pozostate kapitaty nie ulegty istotnym zmianom, réznice dotyczg korekty kapitatowej z przeliczenia
jednostek zagranicznych izmiany kurséw walut obcych oraz korekt konsolidacyjnych dotyczacych
podziatéw wynikow w spotkach w Grupie, wytgczenia marzy z produkciji budowlanej z poprzedniego
okresu i innych standardowych korekt konsolidacyjnych. Wartosci kapitatdw bedacych czescig
inwestycji netto w jednostkach zagranicznych podlegajgcych eliminacji jednostka dominujgca przelicza
po kursach historycznych biezgcych na date transakcji, roznice odnoszgc na kapitat z przeliczenia
jednostek zaleznych.

Skonsolidowany zysk Grupy Kapitatowej nie podlega podziatowi, a jedynie zatwierdzeniu.

Statutowe sprawozdania finansowe wszystkich Spétek w Grupie Kapitatowej sg przygotowywane
zgodnie z krajowymi standardami rachunkowosci. Dywidenda moze by¢ wyptacona w oparciu o wynik
finansowy ustalony w jednostkowym rocznym sprawozdaniu finansowym przygotowanym dla celow
statutowych.

Podziatowi podlega wynik jednostkowy i2 Development S.A.

Spotki w Grupie tworzg kapitat zapasowy, a wyptacajg dywidende do udziatowca, co w efekcie oznacza
wptyw srodkow pienieznych do podmiotu dominujgcego.



Kredyty bankowe i pozyczki

Nazwa spotki w Grupie

i2 Development sp. z 0.0. Ogrody
Jordanowskie sp.k.

i2 Development sp. z 0.0. Otawska 12
spk.
i2 Development sp. z 0.0. M5 sp. k.

i2 Development sp. z 0.0. Zodiak Il
spk.

i2 Development sp. z 0.0. M sp. k.

i2 Development sp. z 0.0. Pigkna sp.k.
Korfantowskie Przedsiebiorstwo
Budowlane Sp.zo.0.

i2 Development sp. z 0.0. przy
Arsenale spk.

i2 Development sp. z 0.0. Przy
Arsenale spk.

i2 Development sp. z 0.0. Przy
Arsenale spk.

i2 Development sp. z 0.0. Przy
Arsenale spk.

i2 Development sp. z 0.0. Przy
Arsenale spk.

i2 Finanse sp.z 0.0.

Kredytodawca/
Pozyczkodawca

mBank SA.

mBank SA.

Getin Bank

Alior Bank

PKO BP

Alior Bank

mBank SA.

mBank SA.

Wre Projekt sp. z
0.0. Otawska spk.

Galtoco
Investments
Limited

Acico Investments
Limited
KPBsp.zo.0.i2
Grupaspk w
likwidacji

Wre Projekt sp. z
0.0. Otawska spk.

Saldo kredytu/pozyczki na 30 czerwca 2017 Saldo kredytu/pozyczki na 31grudzien 2016
(w ztotych) (w ztotych)
krétkotermi Jtugotermil razem krétkoterminowe diugoterminowe razem Sl

0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 6 914 488,96 6 914 488,96 0,00
10 474 423,26 0,00 10 474 423,26 23448817
5782354395 0,00 5782 354,95 521799883
0,00 B 81140415 6 81140415 0,00
1976 623,69 0,00 1976 623,69 1862 543,69
0,00 16 960 167,06 16 960 167,06 0,00
0,00 2375186,35 2375186,35 0,00
0,00 7259 889,69 7259 889,69 0,00
0,00 1046 686,00 1046 686,00 0,00
0,00 2418 063,03 2419063,03 0,00
0,00 627102561 627102561 0,00

0,00

0,00

0,00

8074 512,88

0,00

0,00

0,00

862012582

232861692

823559140

1017 078,62

237244933

6986 514,71

e

0,00 773673421

0,00 0,00
0,00 0,00
8309 001,05 0,00
5217998,83 0,00
0,00 0,00

1862 549,69 1256 786,84

862012582 0,00

2328 616,92 222612923

823559140 4831069,69

1017 078,62 167 677,58
2372 449,33 0,00
6986 514,71 0,00

(w ztotych)

dtugoterminowe

0,00

392277232

0,00

285862501

0,00

0,00

0,00

555312476

0,00

317912283

819 302,94

0,00

7 464 769,87

Saldo kredytu/pozyczki na 30 czerwca 2016

razem

7736 734,21

392277232

0,00

2858 625,01

0,00

0,00

1256 786,84

5553 124,76

2226129,23

8010192,52

986 980,52

0,00

7464 769,87



i2 Finanse sp.z 0.0.

KPB sp.z0.0.i2 Grupa spk. w
likwidacji

i2 Development S.A.

i2 Development S.A.

i2 Development S.A.

i2 Development S.A.

Razem

Wre Projekt sp. z
0.0.CBM spk.

Acico Investments
Limited

obligacje seria A
obligacje seria B

obligacje seria C

obligacje seria D

0,00

0,00

76 970,00

153 606,00

572700,00

138 300,00

19174 971,90

15457 924,76

0,00

9993 851,94

15000 50173

30 004 028,40

9987 260,61

130 501478,29

15457 924,76

0,00

10 070 821,94

15154101,73

30 576 728,40

10125 560,61

149 676 450,19

0,00

0,00

76 970,00

0,00

0,00

7315 036,69

29 642 048,44

0,00

10000 000,00

0,00

0,00

77276 938,12

29 642 048,44

0,00

10 076 970,00

0,00

0,00

74 59197481

1755 916,82

1432 855,65

0,00

0,00

0,00

19 407170,02

26 589 631,85

0,00

0,00

0,00

0,00

50 387 349,68

28 345 548,77

1432 855,65

0,00

0,00

0,00

69 794 519,70



Na dzien 30 czerwca 2017 roku, 30 czerwca 2016 roku oraz na dzien 31 grudnia 2016 roku Grupa nie
posiadata istotnych zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych gwarancji i poreczen, tgcznie
z wekslowymi.

W okresie sprawozdawczym zadna ze spotek z Grupy [2 Development S.A. nie byta strong
postepowania lub postepowan toczgcych sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktére pojedynczo lub tgcznie prezentowatyby
warto$¢ przekraczajgcg 10% kapitatow wiasnych Emitenta.

Postepowania, ktérych strong jest Spotka, nie majg istotnego wptywu na dziatalnosé Grupy.

Ponadto, spétki z Grupy nie dokonywaty istotnych rozliczen z tytutu spraw sgdowych.

Rozliczenia podatkowe, jak réwniez inne obszary dziatalnosci podlegajace regulacjom prawnym (m.in.
sprawy celne czy dewizowe) mogg by¢ przedmiotem kontroli organéw administracyjnych, uprawnionych
do nakfadania kar i sankcji. Jednakze obowigzujgcy system prawa nie jest doskonaty, posiada luki
i sprzecznosci aksjologiczne i logiczne. Obszar ten obejmuje zaréwno stanowienie prawa, jak i jego
stosowanie. Niestabilnos¢ i niejasnos¢ wielu przepiséw prawnych skutkuje rozbieznoscig w ich
interpretacji, co z kolei przekfada si¢ na zajmowanie odmiennych stanowisk w relacjach organ
podatkowy — przedsigbiorstwo.

Rozliczenia podatkowe mogg byé przedmiotem kontroli. W wyniku przeprowadzanych kontroli
dotychczasowe rozliczenia podatkowe Grupy mogg zosta¢ powiekszone o dodatkowe zobowigzania
podatkowe. Wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu, na dzieh 30 czerwca 2017 roku oraz nie wystepowata
koniecznos¢ tworzenia rezerwy na rozpoznane i policzalne ryzyko podatkowe w Grupie.
Na dzieh 31 grudnia 2015 roku utworzono rezerwe na zobowigzania z tytutu podatku od nieruchomo$ci
w kwocie 640.000,00 ztotych. Na dzien 31 marca 2017 roku rezerwa ta nie zostata wykorzystana ani
rozwigzana.

Pozycja nie wystepuje w niniejszym Srodrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym za okres szesciu miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku.

W okresie od 01 stycznia 2017 roku do 30 czerwca 2017 roku nie miaty miejsca zmiany aktywoéw
i zobowigzan warunkowych.



Informacje o podmiotach powigzanych

Nastepujgca tabela przedstawia tgczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi na dzien
30 czerwca 2017 roku, na dzieh 31 grudnia 2016 roku oraz 30 czerwca 2016 roku. Podane transakcje
byty realizowane w walucie PLN i tak tez zostaly zaprezentowane w niniejszej nocie.

38.1 Sprzedaz na rzecz powiazanych

ol Okres zakonczony Okres .zakor'\czony Okres zakohczony
30 czerwca 2017 roku 31grudnia 2016 roku 30 czerwca 2016 roku
Jednostka dominujaca i2 Development S.A. 21189,00 0,00 0,00
Chamielec Architekci Sp.z 0.0 875150,00 961753,00 440 209,50
Concept Sp.zo.o. 360000 37200,00 31200,00
i2 Development Sp. z 0.0. 276 170,66 415 612,34 311300,75
i2 Development Sp. z 0.0. Awicenny sp.k. 0,00 0,00 0,00
i2 Development Sp. z 0.0. Ml sp. k. 0,00 0,00 0,00
i2 Development Sp. z 0.0. M3 sp. k. 0,00 0,00 0,00
i2 Development Sp. z 0.0. M5 sp. k. 0,00 0,00 0,00
i2 Development Sp. z 0.0. Ogrody Jordanowskie sp.k. 0,00 0,00 0,00
i2 Development Sp. z 0.0. Otawska 12 sp.k. 0,00 0,00 0,00
i2 Development Sp. z 0.0. P2 Sp. k. 0,00 0,00 0,00
i2 Development Sp.z 0.0. P3SKA* 0,00 0,00 0,00
i2 Development Sp. z 0.0. Piekna sp.k. 0,00 0,00 0,00
i2 Development Sp. z 0.0. Pitsudskiego sp.k. 0,00 0,00 0,00
i2 Development Sp. z 0.0. Pomorska 44 spk. 0,00 0,00 0,00
i2 Development Sp. z 0.0. Przy Arsenale sp.k. 0,00 20 000 000,00 0,00
i2 Development Sp. z 0.0. Zodiak Ill sp k. 0,00 0,00 0,00
i2 Finanse Sp.z 0.0. 52800,00 112 600,00 52100,00
KPB sp.z 0.0.i2 Grupa sp.k. w likwidacji 0,00 0,00 0,00
i2 Igielna Sp.z 0.0. 0,00 0,00 0,00
i2 Powstancow Sl. Sp. z 0.0. 0,00 0,00 0,00
i2 Development Sp. z 0.0. Kaszubska sp k. 0,00 0,00 0,00
Korfantowskie Przedsiebiorstwo Budowlane sp.z o.0. 10 561 344,19 1256473379 5064 676,69
Gtowna kadra kierowniczalcztonkowie Zarzadu) Grupy 0,00 0,00 0,00
Transak;je z udziatem innych cztonkow gtownej kadry 0,00 0,00 0,00
kierowniczej
Razem 11790 253,85 3409189913 5899 486,94
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38.2 Naleznosci od podmiotow powiazanych

(w ztotych)

Jednostka dominujaca i2 Development S.A.
Chamielec Architekci Sp.z 0.0

Concept Sp.zo.o.

i2 Development Sp. z 0.0.

i2 Development Sp. z 0.0. Awicenny sp.k.

i2 Development Sp. z 0.0. Ml sp. k.

i2 Development Sp.z 0.0. M3 sp. k.

i2 Development Sp. z 0.0. M5 sp. k.

i2 Development Sp. z 0.0. Ogrody Jordanowskie sp.k.
i2 Development Sp. z 0.0. Otawska 12 sp.k.

i2 Development Sp. z 0.0. P2 Sp. k.

i2 Development Sp.z 0.0. P3SKA*

i2 Development Sp. z 0.0. Piekna sp.k.

i2 Development Sp. z 0.0. Pitsudskiego sp.k.
i2 Development Sp. z 0.0. Pomorska 44 spk.
i2 Development Sp. z 0.0. Przy Arsenale sp.k.
i2 Development Sp. z 0.0. Zodiak Ill sp k.

i2 Finanse Sp.zo.0.

KPB sp.z 0.0.i2 Grupa sp.k. w likwidacji

i2 Igielna Sp.z 0.0.

i2 Powstancow Sl. Sp. z 0.0.

i2 Development Sp. z 0.0. Kaszubska sp k.

Korfantowskie Przedsiebiorstwo Budowlane sp.z o.0.

Gtowna kadra kierowniczalcztonkowie Zarzadu) Grupy

Transakcje z udziatem innych cztonkow gtownej kadry kierowniczej

Razem

Okres zakonczony
30 czerwca 2017 roku
5719,50
1394820
0,00

100 877,80
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
9102,00
0,00

0,00

0,00

0,00

2460 379,66
0,00

0,00
2590 027,16

Okres zakonczony
31 grudnia 2016 roku
0,00

17 322,52

0,00

2749592

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

24600 000,00
0,00

818,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1115 876,67
0,00

0,00
25768 81311

Okres zakonczony
30 czerwca 2016 roku
0,00

0,00

0,00
13307250
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
947100
0,00

0,00

0,00

0,00

1458 052,55
0,00

0,00
1600 596,05
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38.3 Zakupy od podmiotow powigzanych

(w ztotych)

Jednostka dominujaca i2 Development S.A.
Chamielec Architekci Sp.z 0.0

Concept Sp.zo.o.

i2 Development Sp. z 0.0.

i2 Development Sp. z 0.0. Awicenny sp.k.

i2 Development Sp. z 0.0. Ml spk.

i2 Development Sp.z 0.0. M3 spk.

i2 Development Sp.z 0.0. M5 spk.

i2 Development Sp. z 0.0. Ogrody Jordanowskie sp.k.
i2 Development Sp. z 0.0. Otawska 12 sp k.

i2 Development Sp.z 0.0. P2 spk.

i2 Development Sp.z 0.0. P3SKA*

i2 Development Sp. z 0.0. Piekna sp.k.

i2 Development Sp. z 0.0. Pitsudskiego spk.
i2 Development Sp. z 0.0. Pomorska 44 spk.
i2 Development Sp. z 0.0. Przy Arsenale sp.k.
i2 Development Sp. z 0.0. Zodiak Ill sp k.

i2 Finanse Sp.zo.0.

Kpb sp. z0.0.i2 Grupa spk. w likwidacji

i2 Igielna Sp.z 0.0.

i2 Powstancow Sl. Sp. z 0.0.

i2 Development Sp. z 0.0. Kaszubska sp.k.

Korfantowskie Przedsiebiorstwo Budowlane sp.z o.0.

Gtowna kadra kierowniczalcztonkowie Zarzadu) Grupy

Transakcje z udziatem innych cztonkow gtownej kadry kierowniczej

Razem

Okres zakonczony 30
czerwca 2017 roku

83414711
138 827,05
0,00
1292520
900,00
346870
900,00
2427779
1088 531,87
0,00
1253 531,83
0,00
900,00
900,00
900,00
63100304
900,00
200190
0,00
900,00
900,00
1151896,00
5916897

0,00

0,00
5206 979,46

Okres zakonczony 31
grudnia 2016 roku

43 584,86
62 614,03
0,00
303536,66
2160,12
2160,12
2160,12
2160,12
2160,12
2160,12
2160,12
2160,12
2160,12
2160,12
2160,12
2160,12
771429
1051871
0,00
2160,12
0,00
0,00
85 876,85

5609 230,90

0,00
6151157,86

Okres zakonczony 30
czerwca 2016 rokv

25036,16
3118717
0,00
3126160
1080,00
1080,00
1080,00
1080,00
1080,00
1080,00
1080,00
1080,00
1080,00
1080,00
1080,00
1080,00
1080,00
525170
4193,00
1080,00
1080,00
0,00
50 462,22

5609 230,90

0,00
5772822,75
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38.4 Zobowigzania wobec podmiotow powigzanych

(w ztotych)

Jednostka dominujaca i2 Development S.A.
Chamielec Architekci Sp.z 0.0

Concept Sp.zo.o.

i2 Development Sp. z 0.0.

i2 Development Sp. z 0.0. Awicenny sp.k.

i2 Development Sp. z 0.0. M sp. k.

i2 Development Sp.z 0.0. M3 sp. k.

i2 Development Sp. z 0.0. M5 sp. k.

i2 Development Sp. z 0.0. Ogrody Jordanowskie sp.k.
i2 Development Sp. z 0.0. Otawska 12 sp k.

i2 Development Sp.z 0.0. P2 sp. k.

i2 Development Sp.z 0.0. P3 SKA*

i2 Development Sp. z 0.0. Piekna sp.k.

i2 Development Sp. z 0.0. Pitsudskiego sp.k.
i2 Development Sp. z 0.0. Pomorska 44 spk.
i2 Development Sp. z 0.0. Przy Arsenale spk.
i2 Development Sp. z 0.0. Zodiak Ill sp k.

i2 Finanse Sp.zo.0.

Kpb sp. z0.0.i2 Grupa spk. w likwidacji

i2 Igielna Sp.z 0.0.

i2 Powstancow Sl. Sp. z 0.0.

i2 Development Sp. z 0.0. Kaszubska sp k.

Korfantowskie Przedsiebiorstwo Budowlane sp.z o.0.

Gtowna kadra kierowniczalcztonkowie Zarzadu) Grupy

Transakcje z udziatem innych cztonkow gtownej kadry kierowniczej

Razem

Okres zakonczony
30 czerwca 2017 roku
707,35

167 566,27
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
1721710
0,00
1721710
0,00

0,00

0,00

0,00

285 063,52
442,80
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

58 310,01

0,00
0,00

546 524,15

Okres zakohczony
31grudnia 2016
roku

1653,69
1320552
0,00
120422
8576
8576
8576
664,35
8576
664,35
0,00
664,20
57859
57859
57859
664,35
749598
508,67
0,00
8576
8576
0,00
25206,55

0,00
0,00

5418221

Okres zakohczony
30 czerwca 2016
roku

0,00
12680.24
0,00
0,00
0,00
664,20
0,00
0,00
664,20
664,20
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
664,20
664,20
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
42 48122

0,00
0,00

58 482,46

*30 czerwca 2017 roku Krajowy Rejestr Sadowy zarejestrowat potaczenie spotki i2 Development sp. z 0.0. P3 S.KA. ze spotka KPB sp. z 0.0.

38.5 Podmiot 0 znaczacym wptywie na Grupe

Nie istnieje podmiot, ktéry ma znaczacy wptyw na Grupe Kapitatowg i2 Development S.A.

38.6 Jednostka wspotkontrolowana i stowarzyszona

Na dzien 30 czerwca 2017 roku w sktad Grupy nie wchodzita jednostka wspoétkontrolowana, gdzie Grupa

posiadataby ponizej 50% udziatéw.

38.7 Warunki transakgji z podmiotami powigzanymi

Transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi odbyty sie na warunkach réwnorzednych z tymi, ktére
obowigzujg w transakcjach zawartych na warunkach rynkowych.
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38.8 Inne transakcje z udziatem cztonkow Zarzadu

W okresie objetym niniejszym $rédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie

wystepowaty programy motywacyjne i premiowe.

38.9 Wynagrodzenie wyzszej kadry kierowniczej Grupy

38.9.1Wynagrodzenie wyptacone lub nalezne cztonkom Zarzadu oraz cztonkom Rady Nadzorczej Grupy

Wynagrodzenie wypfacone lub nalezne cztonkom Zarzadu oraz cztonkom Rady Nadzorczej

Okres 6 miesiecy zakonczony 30

Lz 2 czerwca 2017 roku
Zarzad jednostki dominujacej 720 000,00*
Rada Nadzorcza jednostki dominujacej 0,00
Zarzady jednostek zaleznych 429 654,70*
Rada Nadzorcza jednostek zaleznych 0,00
Razem 1149 654,70*

*Powyzsze wynagrodzenia obejmuja wynagrodzenia z tyt. z umowy o prace oraz wynagrodzenia z tyt. powotania

Okres 6 miesiecy zakonczony 30
czerwca 2016 roku

720 000,00*
0,00

429 618,37*
0,00

1149 618,37*

W okresie sprawozdawczym nie wyptacano wynagrodzenia cztonkom Rady Nadzorczej Grupy.

3892  Wynagrodzenie wyptacone lub nalezne pozostatym cztonkom gtownej kadry kierowniczej

SEEgE) czerwca 2017 roku
Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty) 147 914,77
Razem 147 914,77

Okres 6 miesiecy zakonczony 30

Okres 6 miesiecy zakonczony 30
czerwca 2016 roku

144 610,59
144 059

38.9.3 Udziaty wyzszej kadry kierowniczej (w tym cztonkow Zarzadu i Rady Nadzorczej) w programie akgji pracowniczych

W spdtkach Grupy Kapitatowej nie wystepujg programy akcji pracowniczych.

39 Podwyzszenie kapitatu zaktadowego i2 Development S.A.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpito podwyzszenie kapitatu zaktadowego i2 Development S.A.
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a) W dniu 29 lutego 2016 roku jednostka dominujgca w Grupie i2 Development S.A. wyemitowata
obligacje na okaziciela serii A o tgcznej wartosci nominalnej 10.000.000,00 zt.

Wartosé nominalna jednej obligacji wynosi 1 000 z, Spétka wyemitowata 10.000 obligacji. Sg to
obligacje 3-letnie, termin ich wykupu przypada na dzieh 28 lutego 2019 roku, oprocentowanie obligaciji
wynosi 8,5% w skali roku.

Obligacje zostaty wyemitowane zgodnie z warunkami emisji oraz ustawg o obligacjach i majg status
papieréw wartosciowych zabezpieczonych.

Powyzsze obligacje zostaly zabezpieczone przez poreczenie udzielone przez Poreczyciela (spotka i2
Development sp. z 0.0. P2 sp.k.) na rzecz Administratora Zabezpieczenh (spotka BSWW Trusts sp. z
0.0.) do kwoty stanowigcej iloczyn liczby obligacji objetych przez wszystkich Subskrybentéw i 150 %
warto$ci nominalnej jednej obligaciji.

b) W dniu 05 stycznia 2017 roku spotka i2 Development S.A. wyemitowata obligacje na okaziciela serii
C. Wartos¢ nominalna jednej obligacji wynosi 1.000 ztotych, spdtka wyemitowata 30.000 obligacji.
S3 to obligacje 3-letnie, termin ich wykupu przypada na 05 styczen 2020 roku, oprocentowanie
obligacji wynosi 8,1% w skali roku.

Obligacje zostaty wyemitowane zgodnie z warunkami emisji oraz ustawg o obligacjach i majg status

papieréw wartosciowych zabezpieczonych. Powyzsze obligacje zostaty zabezpieczone przez

poreczenie udzielone przez Poreczyciela (spotka i2 Development sp. z 0.0. P2 sp.k.) na rzecz

Administratora Zabezpieczen (spétka BSWW Trusts sp. z 0.0.) do kwoty stanowigcej iloczyn liczby

obligacji objetych przez wszystkich Subskrybentow i 150 % wartosci nominalnej jednej obligacji.

c) W dniu 01 lutego 2017 roku spétka i2 Development S.A. wyemitowata obligacje na okaziciela serii
B. Warto$¢ nominalna jednej obligacji wynosi 1.000 ztotych, spétka wyemitowata 15.000 obligac;ji.
S3 to obligacje 2-letnie, termin ich wykupu przypada na 31 lipiec 2019 roku, oprocentowanych
wedtug stopy procentowej réwnej stawce WIBOR 3M (Warsaw Interbank Offered Rate) dla
depozytéw 3-miesiecznych powigkszonej o marze w wysokosci 4,5% w skali roku.

Obligacje zostaty wyemitowane zgodnie z warunkami emisji oraz ustawg o obligacjach i majg status
papieréw wartosciowych niezabezpieczonych

d) W dniu 06 kwietnia 2017 roku spétka i2 Development S.A. wyemitowata obligacje na okaziciela serii
D o tacznej wartosci nominalnej 10.000.000,00 zt.

Wartos¢ nominalna jednej obligacji wynosi 1 000 z, Spotka wyemitowata 10.000 obligacji. Sg to

obligacje 3-letnie, termin ich wykupu przypada na dzien 07 pazdziernika 2019 roku, oprocentowanych

wedtug stopy procentowej réwnej stawce WIBOR 3M (Warsaw Interbank Offered Rate) dla depozytéw

3-miesiecznych powigekszonej o marze w wysokosci 4,5% w skali roku.

Obligacje zostaty wyemitowane zgodnie z warunkami emisji oraz ustawg o obligacjach i majg status
papieréw warto$ciowych niezabezpieczonych

EMISJE OBLIGACJI NA DZIEN 30 czerwca 2017 roku

Seria Data emisji (zlﬁ:lt;z\] Waluta Reta wzyll’(::t:'l;godme
A 2016-02-29 10 000 000,00 PLN 2019-02-28
B 2017-01-13 15000 000,00 PLN 2019-07-31
c 2017-01-05 30000 000,00 PLN 2020-01-05
D 2017-04-06 10 000 000,00 PLN 2019-10-07

RAZEM 65000 000,00 PLN



Srodki z emisji zostaty wykorzystane zgodnie z celem emisji na finansowanie dziatalno$ci operacyjnej
Grupy Kapitatowej i2 Development S.A., w tym na zakup gruntéw w Adeje na Teneryfie oraz we
Wroctawiu przy ulicy Kaszubskiej.

1.  Zawarcie przedwstepnej umowy nabycia nieruchomosci przez Wratislavia Project Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety Aktywow Niepublicznych
W dniu 31 lipca 2017 roku podmiot z Grupy 2 Development, tj. Wratislavia Project Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety Aktywow Niepublicznych zawart przedwstepng umowe nabycia prawa uzytkowania
wieczystego oraz prawa wtasnosci nieruchomosci potoznej na terenie prestizowej wroctawskiej dzielnicy
Krzyki.

Cena nabycia Nieruchomosci wynosi 19.741.500,00 ztotych brutto. Strony postanowity, ze umowa
przyrzeczona sprzedazy Nieruchomosci zostanie zawarta po przeprowadzeniu przez Nabywce
szczegotowego due diligence dotyczgcego Nieruchomosci oraz po przekazaniu przez Sprzedajgcego
kompletnej dokumentacji budowlanej, w tym ostatecznego pozwolenia na budowe, nie pdzniej jednak
niz do dnia 31 marca 2018 roku.

Na Nieruchomosci planowana jest budowa budynku mieszkalno-ustugowego liczagcego powyzej 20.000
m2 powierzchni uzytkowej, w tym ponad 500 jednostek mieszkaniowych i uzytkowych przeznaczonych
do sprzedazy. Planowany termin rozpoczecia budowy i wprowadzenia inwestycji do sprzedazy to I/ll
kwartat 2018 roku.

2. Zawarcie umowy na finansowanie projektu biurowego ,Wielka 27"

W dniu 30 sierpnia 2017 roku i2 Development sp. z 0.0. Powstarncéw Slgskich sp.k. — spétka zalezna
od Emitenta zawarta, jako Kredytobiorca, z mBank Hipoteczny S.A. w Warszawie umowe kredytu
budowlano-hipotecznego w kwocie 12.500.000,00 EUR z przeznaczeniem na budowe projektu
biurowego pod nazwa ,Wielka 27” we Wroctawiu przy zbiegu ulic Powstancow Slgskich i Wielkiej. Kredyt
uruchomiony zostanie do 30 sierpnia 2018 roku, zas termin sptaty zostat ustalony na 20 sierpnia 2030
roku. Zabezpieczeniem sptaty kredytu jest hipoteka umowna do kwoty 18.750.000,00 EUR ustanowiona
docelowo na pierwszym miejscu na nieruchomosci, na ktérej bedzie realizowana inwestycja, dla ktérej
Sad Rejonowy dla Wroctawia- Krzykéw we Wroctawiu, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi KW nr
WR1K/00201673/7. Kredyt wyptacony bedzie w walucie EUR i jest oprocentowany w stosunku rocznym,
wedlug zmiennej stopy procentowej réwniej wysokosci stawki referencyjnej (EURIBOR 3M)
powiekszonej o marze mBanku Hipotecznego S.A..

W ocenie Zarzadu i2 Development S.A. nie wystepujg inne informacje i zdarzenia istotne dla oceny
jego sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej lub wyniku finansowego, ktére nie zostatyby opisane w
pozostatych czesciach niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Emitent ani jednostki od niego zalezne nie udzielaty w okresie sprawozdawczym poreczen kredytu lub
pozyczki lub gwarancji — tgcznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, ktdrych
wartos¢ stanowitaby tgcznie 10 % kapitatéw wtasnych i2 Development S.A.

Udzielone gwarancje i poreczenia

Na dzien 30 czerwca 2017 roku byly aktywne nastepujgce poreczenia i gwarancje udzielone przez
i2 Development S.A. spotkom w Grupie Kapitatowej z tytutu zobowigzan tych spétek:



1. W dniu 16 czerwca 2015 roku Spétka i2 Development S.A. podpisata Umowe Wsparcia stanowigcg
zatgcznik nr 12 do umowy Kredytu nr 15/0035 dotyczacej finansowania projektu deweloperskiego
.Twelve” zawartg przez spétke i2 Development Sp. z o. o. Otawska 12 Sp. k. z bankiem
finansujgcym. W zwigzku z w/w umowg wsparcia Sponsor (i2 Development S. A.) obowigzat sie do
poddania sie na rzecz Banku egzekucji z zobowigzan wynikajgcych z Umowy Wsparcia w trybie art.
777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego w Fazie Deweloperskiej do kwoty stanowigcej 5%
wartosci kontraktu z Generalnym Wykonawcag netto wraz z mozliwoscig wystgpienia o nadanie
tytutowi egzekucyjnemu klauzuli wykonalnosci do dnia 20 czerwca 2034 roku.

Warto$¢ przyznanego kredytu wyniosta 2.550.000,00 EUR.

2. W dniu 21 grudnia 2015 Spoétka i2 Development S.A. podpisata Umowe Wsparcia Projektu
stanowigcg zatgcznik nr 12 do umowy Kredytu nr 15/0065 dotyczacej finansowania projektu
deweloperskiego ,Bulwar Staromiejski” zawartg przez spotke i2 Development Sp. z 0. 0. Przy
Arsenale Sp. k. z bankiem finansujgcym. W zwigzku z w/w umowg wsparcia Sponsor (i2
Development S. A.) zobowigzat sie do poddania sie na rzecz Banku egzekucji z zobowigzan
wynikajgcych z Umowy Wsparcia w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego do
kwoty stanowiacej 7,5% fgcznej wartosci kontrakiu z Generalnym Wykonawcg i z prawem do
wystgpienia przez Bank o nadanie tytutowi egzekucyjnemu klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia
30 pazdziernika 2034 roku.

Warto$¢ przyznanego kredytu wyniosta 114.000.000,00 ztotych

3. Poreczenia wedtug prawa cywilnego udzielone przez i2 Development S.A. w celu zabezpieczenia
kredytow spoiki i2 Development Sp. z 0. 0. Zodiak Il Sp. k.:

- odnawialnego w kwocie 850.000,00 ztotych udzielonego na podstawia umowy kredytowej nr
U0002869967092B z dnia 11 sierpnia 2015 roku wraz z pdzniejszymi zmianami, oraz

- nieodnawialnego w kwocie 13.015.000,00. ztotych udzielonego na podstawie umowy kredytowej
nr U0002869967092A z dnia 11 sierpnia 2015 roku wraz z pézniejszymi zmianami, ww. poreczenia
wazne min. do czasu uzyskania pozwolenia na uzytkowanie oraz po przedtuzeniu polisy
ubezpieczeniowej na sume ubezpieczenia rowng wycenie nieruchomosci zaakceptowanej przez
bank kredytujacy.

4. Poreczenie wekslowe do kwoty:
- jednym z zabezpieczen posiadanego kredytu (kredyt w rachunku biezgcym, nr umowy kredytowe;j
09/070/15/Z/VV na kwote 2.000.000,00 zilotych) przez KPB Sp. z 0. o. jest weksel in blanco,
wystawiony przez KPB Sp. z 0. 0., awalowany przez i2 Development S. A.,

Obligacje zabezpieczone wyemitowane przez spétki z Grupy i2 Development S.A.
Spodtka i2 Development S.A. wyemitowata obligacje na okaziciela serii A i serii C, ktére majg status
papieréw wartosciowych zabezpieczonych, Doktadniej emisje obligacji opisano w nocie nr 39.

Grupa nie posiada takich instrumentow.



44 Informacje dotyczaca zmiany w klasyfikacji aktywow finansowych w wyniku zmiany
celu lub wykorzystania tych aktywow

W | pétroczu 2017 roku nie miaty miejsca zmiany klasyfikacji aktywow finansowych w wyniku zmiany
celu lub wykorzystania tych aktywéw.

45 Informacje o niesptaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu istotnych
postanowien umowy kredytu lub pozyczki, w odniesieniu do ktorych nie podjeto
zadnych dziatan naprawczych do konca okresu sprawozdawczego

W | poétroczu 2017 roku nie miaty miejsca niesptacenie kredytu lub pozyczki lub naruszenia istotnych
postanowieh umoéw kredytu lub pozyczki.

46 Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkow prowadzenia
dziatalnosci, ktore maja istotny wptyw na wartosc godziwg aktywow finansowych i
zobowiazan finansowych jednostki, niezaleznie od tego, czy te aktywa i zobowigzania
s3 ujete w wartosci godziwej czy w skorygowanej cenie nabycia (koszcie
zamortyzowanym)

W okresie sprawozdawczym nie miaty miejsca zmiany wartosci godziwej aktywdéw finansowych
i zobowigzan w zwigzku z sytuacjg gospodarczg i warunkami prowadzenia dziatalnosci.

Andrzej Kowalski — Prezes Zarzadu

Wroctaw, 31 sierpnia 2017 roku Marcin Misztal — Wiceprezes Zarzadu
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