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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Grupy Kapitatowej BBI Development SA
ZA OKRES 01.01.2017 r. - 30.06.2017 r.



SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI
Development SA ZA OKRES 01.01. — 30.06.2017 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

OSWIADCZENIE ZARZADU

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych (Dz. U. z 2014 r. poz. 133 z p6zniejszymi zmianami), Zarzad jednostki
dominujgcej oswiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzgdzone
zostaty zgodnie z obowigzujacymi Grupe zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny
sytuacje majatkowa i finansowa Grupy oraz jej wynik finansowy.

Zarzad oswiadcza takze, ze sprawozdanie z dziatalnos$ci Grupy zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnieé oraz sytuacji Grupy, w
tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Niniejsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Migedzynarodowym
Standardem Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa” oraz zgodnie z odpowiednimi Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz interpretacjami wydanymi przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci zatwierdzonymi przez Unie Europejska, na mocy Rozporzgdzenia w sprawie MSSF (Komisja Europejska
1606/2002), zwanymi dalej ,MSSF UE”.

Zarzad oswiadcza, ze firma audytorska dokonujgca przegladu $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zostata wybrana zgodnie z przepisami prawa oraz ze firma ta i biegli rewidenci, dokonujacy tego przegladu, spetniali
warunki do wydania bezstronnego i niezaleznego raportu z przegladu, zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa krajowego. Zgodnie z
przyjetymi przez Zarzad zasadami tadu korporacyjnego, biegty rewident zostat wybrany przez Rade Nadzorczg Spotki uchwatg nr
1/VIII/2017 z dnia 20 czerwca 2017 roku w sprawie wyboru firmy audytorskiej. Rada Nadzorcza dokonata powyzszego wyboru, majgc
na uwadze zagwarantowanie petnej niezaleznosci i obiektywizmu samego wyboru, jak i realizacji zadan przez biegtego rewidenta.
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(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

WYBRANE DANE FINANSOWE

Wyszczegdlnienie 01.01.2017 - 30.06.2017 01.01.2016 - 30.06.2016

PLN EUR PLN EUR
Przychody z inwestycji 16 152 3803 45 060 10 286
w tym przychody z wyceny 0 0 36 8
nieruchomosci inwestycyjnych
Udz@ w wyniku jednostek 2093 493 -1 887 431
wspotkontrolowanych
Zysk (stratg) na dziatalnosci -1 496 -352 373 85
operacyjnej
Zysk (strata) brutto -4 099 -965 -2 209 -504
Zysk (strata) netto -4 353 -1 025 -3282 -749
Liczba akcji w tys. sztuk 104 616 104 616 104 616 104 616
Zysk (strata) netto na akcje
2wykia (zt/euro) -0,04 -0,01 -0,03 -0,01
Przeptywy pieniezne netto z
dziatalnosci operacyjnej 4872 1147 9936 2268
Przeptywy pienigzne netto z
dziatalnosci inwestycyjnej -338 -80 -2 136 -488
Przeptywy pieniezne netto z
dziatalnoci finansowe; -7033 -1 656 -16 517 3771
Przeptywy pieniezne netto
razem -2 499 -588 -8 717 -1 990

Wyszczegdlnienie 30.06.2017 31.12.2016

PLN EUR PLN EUR
Aktywa razem 381 865 90 350 391 685 88 536
Zobowigzania razem 161 043 38 103 166 312 37 593
w tym zobowigzania
krétkoterminowe 88 787 21 007 106 707 24 120
Kapitat wiasny akcjonariuszy
jednostki dominujace; 210 213 49 737 214 764 48 545
Kapitat zaktadowy 52 308 12 376 52 308 11 824
Liczba akcji w tys. sztuk 104 616 104 616 104 616 104 616
Wartos$¢ ksiegowa na akcje
(zlfeuro) 2,11 0,50 2,15 0,49

Do przeliczenia wybranych danych pozycji rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywow pienieznych
uzyto kursu bedacego $rednig arytmetyczng kursow NBP obowigzujgcych na ostatni dzieh poszczegdlnych
miesiecy danego okresu, wynoszgcego odpowiednio:

za okres biezacy tj. 01.01.2017 — 30.06.2017:
za okres poréwnawczy tj. 01.01.2016 — 30.06.2016

4,2474 PLN/Euro
4,3805 PLN/Euro

Do przeliczenia wybranych danych sprawozdania z sytuacji finansowej uzyto kursu ustalonego na dzien
bilansowy, wynoszacego odpowiednio:

na dzien 30 czerwca 2017 r.:
na dzien 31 grudnia 2016 r.:

4,2265 PLN/Euro
4,4240 PLN/Euro
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INFORMACJE OGOLNE
|. DANE JEDNOSTKI| DOMINUJACEJ:
Nazwa: BBI Development S.A. (dalej: Spétka; jednostka dominujaca)
Forma prawna: Spétka akcyjna
Siedziba: Warszawa
Kraj rejestracii: Polska

Podstawowy przedmiot dziatalnosci:
- Dziatalnos¢ holdingéw finansowych
- Dziatalnos¢ trustow, funduszéw i podobnych instytucji finansowych
- Pozostata finansowa dziatalnos$¢ ustugowa
- Realizacja projektéow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow

- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi i dzierzawionymi

Organ prowadzacy rejestr: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Numer KRS 0000033065
Numer statystyczny REGON: 010956222

Il. CZAS TRWANIA GRUPY KAPITALOWEJ:
Spétka dominujgca BBI Development SA i pozostate jednostki Grupy Kapitatowej zostaty utworzone na czas nieoznaczony.
Ill. OKRESY PREZENTOWANE

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2017 roku do 30 czerwca 2017
roku. Dane poréwnawcze prezentowane sg wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2016 roku dla S$rodrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, za okres od 01 stycznia 2016 roku do 30 czerwca 2016 roku dla srdédrocznego
skréconego skonsolidowanego rachunku zyskow i strat, srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych
dochoddéw, $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienieznych oraz $rodrocznego skréconego
sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym.

IV. SKLAD ORGANOW JEDNOSTKI DOMINUJACEJ WEDLUG STANU NA DZIEN 30.06.2017 R.:

Zarzad:

Michat Skotnicki - Prezes Zarzadu
Rafat Szczepanski - Wiceprezes Zarzadu
Piotr Litwinski - Czlonek Zarzadu
Krzysztof Tyszkiewicz - Czlonek Zarzadu

Zmiany w skladzie Zarzadu Spotki:

W okresie od 1 stycznia 2017 r. do 30 czerwca 2017 r. nie nastgpity zmiany w sktadzie Zarzadu.
Zmiany w skladzie Rady Nadzorczej Spotki:

W sktad Rady Nadzorczej Jednostki Dominujgcej wchodza:

Artur Lebiedzinski
Maciej Matusiak
Maciej Radziwitt
Jan Rosciszewski
Pawet Turno
Karol Zbikowski

W okresie od 1 stycznia 2017 r. do 30 czerwca 2017 r. nie nastgpity zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej
V. BIEGLI REWIDENCI:

PKF Consult Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.

ul. Orzycka 6 lok. 1B

02-695 Warszawa

wpisana na liste firm audytorskich pod numerem 477
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(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

VI. ZNACZACY AKCJONARIUSZE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ:

Wedtug stanu na dzien 11.09.2017 r. akcjonariuszami jednostki dominujgcej posiadajacymi ponad 5% gtoséw byli:

. ) Udziat w Udzial w
Akcjonariusze Liczbalakciify kapitale Liczba gtosow ogol'n )| izl
szt. 0 gloséw na WZA
zaktadowym%
(%)
Fundusze QUERCUS TFI S.A. 12.309.223 11,77 12.309.223 11,77
Nationale-Nederlanden OFE 10.000.000 9,56 10.000.000 9,56
Maciej Radziwitl 6.571.489 6,28 6.571.489 6,28
Altus TFI S.A. 6.083.224 5,81 6.083.224 5,81

VII. SPOLKI POWIAZANE NALEZACE DO GRUPY KAPITALOWEJ BBID:

Udziat Grupy w kapitale
0,
Wyszczegélnienie Metoda konsolidacii LA ooy e 20)
30.06.2017 31.12.2016

BBI Development S.A. - Jednostka dominujgca
Realty 2 Management Sp. z 0.0. petna 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. petna 100% 100%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. petna 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 sp.k. petna 100% 100%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 sp.k. petna 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 sp.k. (*) petna 99,98% 99,98%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 sp.k. (*) petna 99,99% 99,99%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 7 SKA petna 100% 100%
Realty 2 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 SKA petna 75,44% 75,44%
Juvenes-Projekt Sp. z 0.0. petna 100% 100%
Juvenes- Serwis Sp. z 0.0. petna 100% 100%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Juvenes Development 1 sp.k. petna 100% 100%
Zarzgdzanie Sezam Sp. z 0.0. praw wlasnosci 34,95% 34,95%
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam sp.k. praw wlasnosci 20,00% 15,32%
MaZOWIeCkIF," Towarzystwo Powiernicze Sp. z 0.0. Projekt praw wlasnosci 0,28% 0.28%
Developerski 1 SKA
Centrum Praskie Koneser Sp. z 0.0. Sp. k. praw wiasnosci 40,00% 40,00%
Centrum Praskie Koneser Sp. z 0.0. praw wiasnosci 49,44% 49,44%
NPU Sp. z 0.0. SKA. praw wtasnosci 40,32% 40,32%
PW Sp. z o.0. praw wtasnosci 45% 45%
PW Sp. z 0.0. Sp. k. praw wtasnosci 44,99% 44,99%
Immobilia Fund SIF SICAV **) 99,96% 99,96%

(*) jednostki kontrolowane lub wspotkontrolowane poprzez fundusz Immobilia Fund SIF SICAV

(**) konsolidacji podlegajg spétki nalezace do funduszu Immobilia Fund SIF SICAV
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VIIl. GRAFICZNA PREZENTACJA GRUPY KAPITALOWEJ
Prezentacja struktury i powigzan w ramach Grupy Kapitatowej jest przedstawiona w sprawozdaniu Zarzadu

IX. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad jednostki
dominujgcej w dniu 11 wrzesnia 2017 roku
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY
KAPITALOWEJ BBI Development SA

Srédroczny skrécony skonsolidowany rachunek zyskéw i strat

za okres 6 miesiecy za okres 6 miesigecy
zakonczony 30.06.2017 | zakonczony 30.06.2016

Przychody operacyjne, w tym: 16 152 45 060
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 408 405
Przychody z tytutu wyceny wierzytelnosci -419 357
Udziat w wyniku jednostek wspotkontrolowanych -2 093 -1 887
Przychody z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 0 36
Przychody ze sprzedazy wyrobow 11 153 39 476
Przychody ze $wiadczonych ustug 7 103 6 673
Koszt wtasny sprzedazy, w tym: -11 439 -38 072
Wartos¢ sprzedanych wyrobow -8 724 -34 713
Koszt sprzedanych ustug -2 715 -3 359
Wynik brutto na sprzedazy 4713 6 988
Koszty sprzedazy -982 -1 252
Koszty ogoélnego zarzgdu -5 459 -4 418
Pozostate przychody operacyjne 250 71
Pozostate koszty operacyjne -18 -1 016
Wynik na dziatalno$ci operacyjnej -1 496 373
Przychody finansowe 697 136
Koszty finansowe -3 300 -2718
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -4 099 -2 209
Podatek dochodowy -254 -1 073
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej -4 353 -3 282
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0 0
Zysk (strata) netto -4 353 -3 282
Zysk (strata) przypisana akcjonariuszom niekontrolujgcym 0 0
Zysk (strata) netto podmiotu dominujacego -4 353 -3 282
Zysk (strata) netto na jedng akcje (w zt)

Podstawowy za okres obrotowy -0,04 -0,03
Rozwodniony za okres obrotowy -0,04 -0,03
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dzialalnosci

kontynuowanej (w zf)

Podstawowy za okres obrotowy -0,04 -0,03
Rozwodniony za okres obrotowy -0,04 -0,03
Zys!( (strata.) netto na jedng akcje z dziatalnosci 0,00 0,00
zaniechanej (w zf)
Warszawa, dnia 11 wrzesnia 2017 r.

Podpisy Cztonkéw Zarzadu:

Michat Skotnicki Rafat Szczepanski
Piotr Litwinski Krzysztof Tyszkiewicz

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:

Marcin Rzeszutkowski
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Srédroczne skréocone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

za okres 6 miesiecy za okres 6 miesiecy
zakonczony 30.06.2017 | zakonczony 30.06.2016

Zysk (strata) netto -4 353 -3 282
Zmiany w nadwyzce z przeszacowania

Zyski (straty) z tytutu przeszacowania sktadnikéw aktywéw
finansowych dostepnych do sprzedazy

Efektywna czgs¢ zyskow i strat zwigzanych z
instrumentami zabezpieczajgcymi przeptywy srodkéow
pienieznych

Zyski (straty) aktuarialne z programoéw okreslonych
Swiadczen emerytalnych

Réznice kursowe z wyceny jednostek dziatajacych za

granicg
Udziat w dochodach catkowitych jednostek
stowarzyszonych

Podatek dochodowy zwigzany z elementami pozostatych
catkowitych dochoddéw

Suma dochodéw catkowitych -4 353 -3 282
Suma dochodéw catkowitych przypisana akcjonariuszom
niekontrolujgcym

Suma dochodoéw catkowitych przypadajaca na podmiot
dominujacy -4 353 -3 282

Warszawa, dnia 11 wrzesnia 2017 r.

Podpisy Cztonkéw Zarzadu:

Michat Skotnicki Rafat Szczepanski

Piotr Litwinski Krzysztof Tyszkiewicz

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:

Marcin Rzeszutkowski
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

AKTYWA 30.06.2017 31.12.2016

Aktywa trwate 219 757 204 317
Rzeczowe aktywa trwate 855 798
Wartoscie niematerialne 652 751
Wartos$¢ firmy 23975 23975
Nieruchomosci inwestycyjne 182 182
Inwestycje wjednostlfaph powigzanych wycenianych 138 207 140 331
metodg praw wiasnosci

Pozostate aktywa finansowe 53 483 35900
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2403 2 380
Pozostate aktywa trwate 0 0
Aktywa obrotowe 162 108 187 368
Zapasy 139 547 138 994
Naleznosci handlowe 726 3249
Pozostate nalezno$ci 4058 10 240
Pozostate aktywa finansowe 9519 24 302
Rozliczenia miedzyokresowe 906 732
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 7 352 9851
AKTYWA RAZEM 381 865 391 685
Warszawa, dnia 11 wrzesnia 2017 r.

Podpisy Cztonkéw Zarzadu:

Michat Skotnicki Rafat Szczepanski
Piotr Litwinski Krzysztof Tyszkiewicz

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:

Marcin Rzeszutkowski
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PASYWA 30.06.2017 31.12.2016
Kapitaly wlasne 220 822 225 373
Kapitaly wlasne akcjonariuszy jednostki dominujacej 210 213 214 764
Kapitat zaktadowy 52 308 52 308
Kapl_ta% zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny 67 366 67 366
nominalnej
Akcje wiasne (wielkos¢ ujemna) -625 -557
Pozostate kapitaty 145 924 147 004
Kapitat rezerwowy na nabycie akcji wkasnych 4000 2920
Niepodzielony wynik finansowy -54 407 -49 053
Wynik finansowy biezgcego okresu -4 353 -5224
Kapitaf akcjonariuszy niekontrolujgcych 10 609 10 609
Zobowiazania dlugoterminowe 72 256 59 605
Kredyty i pozyczki 8 0
Pozostate zobowigzania finansowe 69 782 57 108
Inne zobowigzania dtugoterminowe 0 0
Rezerwy z tyt. odroczonego podatku dochodowego 2 466 2348
Pozostate rezerwy 0 149
Zobowiagzania krétkoterminowe 88 787 106 707
Kredyty i pozyczki 22 008 24 597
Pozostate zobowigzania finansowe 43 350 56 120
Zobowigzania handlowe 9831 8718
Zobowigzania z tyt. biezgcego podatku dochodowego 155 1418
Pozostate zobowigzania 2242 6 145
Rozliczenia migdzyokresowe przychodow 6 863 5473
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 893 790
Pozostate rezerwy 3445 3446
PASYWA RAZEM 381 865 391 685
Warszawa, dnia 11 wrzesnia 2017 r.
Podpisy Cztonkéw Zarzadu:
Michat Skotnicki Rafat Szczepanski
Piotr Litwinski Krzysztof Tyszkiewicz

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:

Marcin Rzeszutkowski
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Srédroczne skrécone sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym

Kapitat zlfea::)traz'ezdaapi?(s:lg’i Pozostate rez:r:v’t)l\t;:/ na Niepodz?elony fin\glr)llgclulf/vy I;Esjlttj:;:i*::;)y !(apitgl Raz'em
zakladowy powyzej ceny kapitaty nabycie akcji ) wynik biezacego jednostki .akCJonaru.Jszy kapitaly
nominalnej witasnych finansowy okresu dominujacej niekontrolujacych wiasne
Szes¢ miesiecy zakonczonych 30.06.2017
Kapitat wtasny na dzien 01.01.2017 r. 52 308 67 366 147 004 2363 -49 053 -5 224 214 764 10 609 225373
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0
Korekty z tyt. btedow podstawowych 0 0
Kapitat wlasny po korektach 52 308 67 366 147 004 2 363 -49 053 -5 224 214 764 10 609 225 373
Nabycie akcji wtasnych w celu umorzenia -68 -68 -68
Przeniesieia -1 080 1080 0 0
Podziat zysku netto -5224 5224 0 0
Korekty wynikajgce ze zmian w grupie -130 -130 -130
Suma dochoddw catkowitych -4 353 -4 353 -4 353
Kapitat wlasny na dzien 30.06.2017 r. 52 308 67 366 145 924 3375 -54 407 -4 353 210 213 10 609 220 822
Szes¢ miesiecy zakonczonych 30.06.2016

Kapitat wlasny na dzien 01.01.2016 r. 52 308 67 366 147 004 2720 -24 036 -3390 241 972 10 609 252 581
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0
Korekty z tyt. btedow podstawowych 0 0
Kapitat wtasny po korektach 52 308 67 366 147 004 2720 -24 036 -3 390 241972 10 609 252 581
Nabycie akcji wlasnych w celu umorzenia -100 -100

Podziat zysku netto -3 390 3390 0 0
Suma dochodéw catkowitych -3 282 -3 282 -3 282
Kapitat wtasny na dzien 30.06.2016 r. 52 308 67 366 147 004 2620 -27 426 -3 282 238 590 10 609 249 299

Warszawa, dnia 11 wrzesnia 2017 r.
Podpisy Czlonkow Zarzadu:

Michat Skotnicki

Podpis osoby sporzadzajgcej sprawozdanie:

Rafat Szczepanski

Piotr Litwinski

Marcin Rzeszutkowski

Krzysztof Tyszkiewicz
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych

za okres 6 miesiecy
zakonczony 30.06.2017

za okres 6 miesiecy
zakonczony 30.06.2016

DZIALALNOSC OPERACYJNA

Razem
Naktady na projekty deweloperskie -10 103 -7 110
Udzielone pozyczki -2193 -1 595
Przeptywy zwigzane z VAT -5 755 -4 298
Otrzymane naleznosci, w tym wpltywy ze sprzedazy mieszkan 28 404 32015
Zwrot kaucji i wadiow 4287 -36
Wynagrodzenia i narzuty na wynagrodzenia -2 752 -3 289
Pozostate przeptywy zwigzane z dziatalnoscig operacyjng -5 598 -5 576
Gotowka z dziatalnosci operacyjnej 6 290 10 111
Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrécony -1418 -175
A. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 4872 9 936
DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
Wplywy 0 3 396
Zbycie aktywow finansowych 0 3396
Wydatki 338 5532
Nabycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych akywéw trwatych 338 482
Wydatki na aktywa finansowe 0 5050
B. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -338 -2 136
DZIALALNOSC FINANSOWA
Whptywy 36 062 22 830
Kredyty i pozyczki 1124 830
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 34938 22 000
Wydatki 43 095 39 347
Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych 68 100
Inne, niz wptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 306 0
Sptaty kredytéw i pozyczek 3561 11 375
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 34 938 22 000
Odsetki 4222 5400
Inne wydatki finansowe 0 472
C. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -7 033 -16 517
D. Przeptywy pieniezne netto razem -2 499 -8 717
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym -2 499 -8 717
- zmiana stanu $rodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych -87 -16
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 9851 17 497
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 7 352 8780

Warszawa, dnia 11 wrzesnia 2017 r.

Podpisy Cztonkéw Zarzadu:

Michat Skotnicki

Piotr Litwinski

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie: Marcin Rzeszutkowski

Rafat Szczepanski

Krzysztof Tyszkiewicz
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INFORMACJE OBJASNIAJACE DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

I. Oswiadczenie o zgodnosci.

Niniejsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowym
Standardem Rachunkowos$ci nr 34 ,Srédroczna sprawozdawczosé finansowa” oraz zgodnie z odpowiednimi Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz interpretacjami wydanymi przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci zatwierdzonymi przez Unie Europejska, na mocy Rozporzadzenia w sprawie MSSF (Komisja Europejska
1606/2002), zwanymi dalej ,MSSF UE”.

MSSF UE obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR)
oraz Komisje ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF), zatwierdzone do stosowania w UE i
obowigzujgce na dzien 30 czerwca 2017 roku.

Poréwnywalne dane finansowe za okres 6 miesiecy konczacy sie 30 czerwca 2016 zostaly przygotowane w oparciu o te same
podstawy sporzgdzenia $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Sporzadzajgc $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupa Kapitalowa stosuje takie same zasady
rachunkowosci jak przy sporzadzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2016.

Niniejsze skrécone $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Spoétki winno byé czytane tgcznie ze skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym za rok obrotowy 2016, celem uzyskania petnej informacji o sytuacji majgtkowej i finansowej grupy na
dzien 30 czerwca 2017 roku oraz wyniku finansowego za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejska.

Grupa Kapitatowa nie skorzystata z mozliwosci wczesniejszego zastosowania standardéw i zmian do standardéw zatwierdzonych
przez Unie Europejska, ktore obowigzuja dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po
1 stycznia 2017 roku:

a) MSSF 9, Instrumenty finansowe” (z 12 listopada 2009 r. wraz z pézniejszymi zmianami do MSSF 9 i MSSF 7 z 16 grudnia 2011
r.) — obowigzujacym w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018

Nowy standard zastepuje wytyczne zawarte w MSR 39 Instrumenty Finansowe: ujmowanie i wycena, na temat klasyfikacji oraz

wyceny aktywow finansowych. Standard eliminuje istniejace w MSR 39 kategorie utrzymywane do terminu wymagalnosci, dostgpne

do sprzedazy oraz pozyczki i naleznosci. W momencie poczatkowego ujecia aktywa finansowe beda klasyfikowane do jednej z

dwaoch kategorii:

- aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu; lub

- aktywa finansowe wyceniane w wartos$ci godziwe;.

Sktadnik aktywow finansowych jest wyceniany wedtug zamortyzowanego kosztu jezeli spetnione sg nastepujgce dwa warunki: aktywa

utrzymywane sg w ramach modelu biznesowego, ktérego celem jest utrzymywanie aktywéw w celu uzyskiwania przeptywow

wynikajgcych z kontraktu; oraz, jego warunki umowne powodujg powstanie w okreslonych momentach przeptywow pienieznych

stanowigcych wytgcznie splate kapitatu oraz odsetek od niesptaconej czesci kapitatu.

Zyski i straty z wyceny aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej ujmowane sg w wyniku finansowym biezacego

okresu, z wyjatkiem sytuacji, gdy inwestycja w instrument finansowy nie jest przeznaczona do obrotu. MSSF 9 daje mozliwo$¢ decyzji

o wycenie takich instrumentéw finansowych, w momencie ich poczatkowego ujecia, w warto$ci godziwej przez inne catkowite

dochody. Decyzja taka jest nieodwracalna. Wyboru takiego mozna dokona¢ dla kazdego instrumentu osobno. Wartosci ujete w

innych catkowitych dochodach nie moga w pézniejszych okresach zosta¢ przekwalifikowane do rachunku zyskéw i strat.

MSSF 9 wprowadzono nowy model w zakresie ustalania odpiséw aktualizujgcych tj. model oczekiwanych strat kredytowych. Istotny

jest takze wprowadzony przez MSSF 9 wymadg ujawniania w pozostatych catkowitych dochodach skutkéw zmian wtasnego ryzyka

kredytowego z tytutu zobowiagzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

b) MSSF 15 Przychody z uméw z klientami — obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w
dniu lub po 1 stycznia 2018 roku

MSSF 15 okresla, w jaki sposob i kiedy nalezy rozpoznawa¢ przychody, jak réwniez wymaga od podmiotéw stosujacych MSSF

istotnych ujawnien. Standard wprowadza jednolity modelu pieciu krokéw, oparty na zasadach, ktéry ma by¢ stosowany dla

wszystkich uméw z klientami przy rozpoznawaniu przychodu.

Standardy i interpretacje przyjete przez RMSR, ktére nie zostaty jeszcze zatwierdzone przez UE do stosowania:

a) MSSF 14: Dziatalno$¢ objeta regulacjg cen; salda pozycji odroczonych — obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 roku

Standard ten zostat opublikowany w ramach wiekszego projektu Dziatalno$¢ o regulowanych cenach, pos$wieconego

poréwnywalnosci sprawozdan finansowych jednostek dziatajgcych w obszarach, w ktérych ceny podlegaja regulacji przez okreslone

organy regulacyjne badz nadzorcze (w zaleznosci od jurysdykcji do takich obszaréw nalezg czesto dystrybucja energii elektrycznej i

ciepta, sprzedaz energii i gazu, ustugi telekomunikacyjne itp.).

MSSF 14 nie odnosi sie w szerszym zakresie do zasad rachunkowosci dla dziatalnosci o regulowanych cenach, a jedynie
okresla zasady wykazywania pozycji stanowigcych przychody badz koszty kwalifikujgce do ujecia ich w wyniku obowigzujgcych
przepisow w zakresie regulacji cen, a ktére w Swietle innych MSSF nie spetniajg warunkéw ujecia jako sktadniki aktywow lub
zobowigzania.

Zastosowanie MSSF 14 jest dozwolone wtedy, gdy jednostka prowadzi dziatalno$¢ objetg regulacjami cen i w
sprawozdaniach finansowych sporzadzanych zgodnie z wczes$niej stosowanymi zasadami rachunkowosci ujmowata kwoty
kwalifikujgce sie do uznania za ,salda pozycji odroczonych”.
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Zgodnie z opublikowanym MSSF 14 takie pozycje powinny natomiast podlega¢ prezentacji w odrebnej pozycji sprawozdania
z pozycji finansowej (bilansu) odpowiednio w aktywach oraz w pasywach. Pozycje te nie podlegajg podziatowi na obrotowe i trwate i
nie sg okreslane mianem aktywéw czy zobowigzan. Dlatego ,pozycje odroczone” wykazywane w ramach aktywow sg okreslane jako
,salda debetowe pozycji odroczonych”, natomiast te, ktére sg wykazywane w ramach pasywow — jako ,salda kredytowe pozycji
odroczonych”.
W sprawozdaniu z zyskow lub strat i innych catkowitych dochodéw jednostki powinny wykazywac¢ zmiany netto w ,pozycjach
odroczonych” odpowiednio w sekcji pozostatych dochodéw catkowitych oraz w sekcji zyskéw lub strat (lub w jednostkowym
sprawozdaniu z zyskéw lub strat).
Standard ten, jako standard przejsciowy, zgodnie z decyzjg Komisji Europejskiej, nie bedzie podlegat procesowi przyjecia.

b) MSSF 16 Leasing — obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia
2019 roku

MSSF 16 zastepuje obowigzujgce dotychczas rozwigzania w zakresie leasingu obejmujace MSR 17, KIMSF 4, SKI 15 i SKI 27.

MSSF wprowadza jeden model ujmowania leasingu u leasingobiorcy wymagajacy ujecia aktywa i zobowigzania, chyba Zze okres

leasingu wynosi 12 miesiecy i mniej lub skladnik aktywéw ma niska wartos¢. Podejscie od strony leasingodawcy pozostaje

zasadniczo niezmienione w stosunku do rozwigzan z MSR 17 - nadal wymagana jest klasyfikacja leasingu jako operacyjnego lub

finansowego.

c) MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe — obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu
lub po 1 stycznia 2021 roku

MSSF 17 zastgpuje MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe. MSSF 17 wprowadza jednolite zasady ujmowania i wyceny umow

ubezpieczenia i reasekuracji wedtug ich wartosci biezacej. MSSF 17 wymaga, aby umowy ubezpieczenia byty ujmowane w oparciu o

biezace szacunki i zatozenia, ktére odzwierciedlajg oczekiwane przyszte przeptywy pienigzne oraz niepewnosci z nimi zwigzane.

Przychody z tytutu umowy ubezpieczenia (umowna marza) sg rozpoznawane wraz ze S$wiadczeniem ustugi objetej umowg

ubezpieczenia przez okres objety ubezpieczeniem.

Zmiany w szacunkach dotyczacych przysztych przeptywdw pomiedzy datami bilansowymi ujmowane sg w sprawozdaniu z wyniku lub
jako korekta oczekiwanej marzy umownej w zaleznosci od charakteru zmiany oraz przyczyny je wystgpienia. Jednostka ma wybor w
jaki sposéb rozpoznawaé niektére zmiany w stopie dyskontowej: w sprawozdaniu z wyniku lub w sprawozdaniu z catkowitych
dochodoéw za dany okres.

Wczesniejsze zastosowanie MSSF 17 jest mozliwe pod warunkiem wdrozenia MSSF 9 oraz MSSF 15.

d) Zmiany do MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe i MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i
wspolnych przedsiewzigciach: Transakcje sprzedazy Iub wniesienia aktywow pomiedzy inwestorem a jego jednostkg
stowarzyszong lub wspdélnym przedsiewzieciem — odroczenie stosowania na czas nieokreslony

Zmiany dotyczg sprzedazy lub wniesienia aktywow pomiedzy inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub wspdoinym

przedsiewzieciem oraz wyjasniajg, ze ujecie zysku lub straty w transakcjach z udziatem jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego

przedsiewzigcia zalezy od tego, czy sprzedane lub wniesione aktywa stanowiag przedsiewziecie.

e) Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy: Rozpoznanie aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego na niezrealizowane
straty- obowigzujgce w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku,

Celem proponowanych zmian jest doprecyzowanie, ze niezrealizowane straty na instrumentach diuznych wycenianych w wartosci
godziwej, a dla celow podatkowych wedtug ceny nabycia, mogg powodowac¢ powstanie ujemnych réznic przejsciowych.
Proponowane poprawki beda réwniez stanowi¢, ze warto$¢ bilansowa danego sktadnika aktywéw nie ogranicza szacunkéw wartosci
przysztych dochodéw do opodatkowania. Ponadto, w przypadku poréwnania ujemnych réznic przejsciowych do przysztych dochodéw
do opodatkowania, przyszte dochody do opodatkowania nie bedg obejmowac odliczen podatkowych wynikajgcych z odwrécenia tych
ujemnych réznic przejsciowych.

f)  Zmiany do MSR 7 Rachunek przeptywdw pienieznych: Inicjatywa dotyczgca ujawniania informacji- obowigzujgce w odniesieniu
do okresow sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku,

Zmiana ma nacelu podniesienie jakosci informacji dotyczacych dziatalnosci finansowej i ptynnosci jednostki sprawozdawczej

przekazywanych uzytkownikom sprawozdan finansowych. Wprowadza sie wymag:

(0] uzgadniania sald otwarcia i zamkniecia w sprawozdaniu z sytuacji finansowej dla wszystkich pozycji, generujacych
przeptywy pieniezne, ktére kwalifikujg sie jako dziatalno$¢ finansowa, z wyjatkiem pozycji kapitatu wtasnego;
(ii) ujawniania informacji dotyczgcych kwestii utatwiajgcych analize ptynnosci jednostki, takich jak ograniczenia

stosowane przy podejmowaniu decyzji dotyczacych wykorzystania srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw.

g) Wyjasnienia dotyczagce MSSF 15 Przychody z uméw z klientami - obowigzujgce w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku,
Zmiany doprecyzowujg w jaki sposéb:

@) dokona¢ identyfikacji zobowigzania do realizacji $wiadczen,
(i) ustali¢ czy w danej umowie jednostka dziata jako zleceniodawca lub agent,
(iii) ustali¢ spos6b rozpoznawania przychoddéw z tytutu udzielonych licencji (jednorazowo lub rozlicza¢ w czasie)

Zmiany te wprowadzajg 2 dodatkowe zwolnienia majgce na celu obnizenie kosztéw i zawitosci dla jednostek przy wdrazaniu
standardu.

h) Zmiany dotyczace MSSF 2 Ptatnosci oparte na akcjach - obowigzujgce w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku,

Zmiany doprecyzowujg w jaki sposéb ujmowac niektére typy ptatnosci w formie akcji. Zmiany te wprowadzajg wymogi dotyczace

ujmowania:

0] transakcji ptatnosci w formie akgciji rozliczanych w srodkach pienieznych, zawierajgcych warunek osiggniecia przez
jednostke okreslonych wynikow gospodarczych,

(i) transakcji ptatnosci w formie akc;ji rozliczanych po potraceniu podatku,

(iii) zmian transakcji ptatnosci na bazie akcji z rozliczanych w $rodkach pienigznych na rozliczane w instrumentach
kapitatowych.
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i)  Zmiany dotyczace MSSF 4 Stosowanie MSSF 9 Instrumenty finansowe wraz z MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe -
obowigzujgce w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku.

Zmiany majg na celu usunigcie z rachunkéw zyskéw i strat jednostek, ktdre wystawiaja umowy ubezpieczeniowe, przypadkéow

niedopasowania ksiegowego. Zgodnie z tymi zmianami dopuszczalne sg nastepujgce rozwigzania:

o stosowania MSSF 9 Instrumenty finansowe wraz z rozpoznawaniem w catkowitych dochodach a nie rachunku zyskéw i strat,
zmian wynikajgcych z zastosowania MSSF 9 Instrumenty finansowe zamiast MSR 39 Instrumenty finansowe dla
wszystkich jednostek, ktére wystawiajg umowy ubezpieczeniowe (tzn. ,overlay approach”),

e tymczasowego (do 2021 roku) wytgczenia ze stosowania MSSF 9 Instrumenty finansowe dla jednostek, ktérych dziatalnosc
jest gldwnie zwigzana z dziatalno$cig ubezpieczeniowg i stosowania w tym okresie MSR 39 Instrumenty finansowe
(tzn. ,deferral approach”).

j)  KIMSF nr 22 Transakcje w walucie obcej - obowigzujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w
dniu lub po 1 stycznia 2018 roku

Interpretacja wyjasnia ujecie ksiegowe transakcji uwzgledniajgcych otrzymanie lub zaptate zaliczki w walucie obcej. Interpretacja

dotyczy transakcji w walucie obcej, wowczas, gdy jednostka ujmuje niepieniezne aktywo lub zobowigzanie wynikajgce z otrzymania

lub zaptaty zaliczki w walucie obcej, zanim jednostka ujmuje odno$ne aktywo, koszt lub przychod.

k) Zmiany dotyczace MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne - obowigzujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku

Zmiany majg na celu doprecyzowanie zasady przeniesienia aktywow z i do nieruchomosci inwestycyjnych. Zmiana dotyczy paragrafu

57, w ktorym stwierdzono, ze przeniesienie aktywéw z i do nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wytacznie wéwczas, gdy

wystepujg dowody na zmiane sposobu ich uzytkowania. Lista sytuacji zawarta w paragrafach 57(a)-(d) zostata okreslona jako lista

otwarta podczas, gdy aktualna lista jest listg zamknieta.

)  Poprawki do MSSF (2014-2016) - zmiany w ramach procedury wprowadzania corocznych poprawek do MSSF — obowigzujace
w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku/po 1 stycznia 2018 roku
e Zmiana MSR 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczos$ci Finansowej po raz pierwszy
Poprawka dotyczy eliminacji krétkoterminowych zwolnien przewidzianych w par. E3-E7 MSSF 1, poniewaz dotyczyty one minionych
okresow sprawozdawczych i spehity juz swoje zadanie. Zwolnienia te umozliwiaty jednostkom stosujgcym MSSF po raz pierwszy
skorzystanie z tych samych ujawnien, jakie przystugiwaty jednostkom stosujgcym je od dawna w odniesieniu do:
i Ujawniania pewnych danych poréwnawczych dotyczacych instrumentéw finansowych, wymaganych wskutek
wprowadzenia poprawek do MSSF 7
ii. Przedstawienie danych poréwnawczych do ujawnien wymaganych do MSR 19, dotyczacych wrazliwosci
zobowigzan z tytutu zdefiniowanych $wiadczen na zatozenia aktuarialne
iii. Retrospektywnego zastosowania wymogow dotyczacych jednostek inwestycyjnych, zawartych w MSSF 10, MSSF
12 i MSR 27.

e Zmiana MSSF 12 Ujawnienia na temat udziatbw w innych jednostkach
Poprawka precyzuje zakres MSSF 12 wskazujgc, ze wymogi ujawniania informacji zawarte w tym standardzie, z wyjatkiem wymogoéw
par. B10-B16, dotyczg udziatéw klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy, przeznaczone do podziatu miedzy wtascicieli lub
jako dziatalno$¢ zaniechana zgodnie z MSSF 5. Poprawka powstata w zwigzku z niejasnosciami dotyczacymi wzajemnego
oddziatywania wymogéw ujawniania informacji zawartych w MSSF 5 i MSSF 12.

e Zmiany MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach
W poprawce doprecyzowano, ze decyzja dotyczaca wyceny inwestycji w jednostkach stowarzyszonych i wspdinych
przedsiewzieciach w wartosci godziwej przez wynik finansowy ( a nie metoda praw wtasnosci), ktérg mogg podjaé organizacje typu
venture capital lub inne kwalifikujgce sie jednostki (np. fundusze wzajemne, fundusze powiernicze) podejmowana jest indywidualnie
dla kazdej inwestycji w chwili jej poczatkowego ujecia. Poprawka dotyczy takze mozliwosci wyboru metody wyceny jednostki
inwestycyjnej, bedgcej podmiotem stowarzyszonym lub wspdlnym przedsiewzieciem jednostki niebedacej jednostka inwestycyjng —
moze ona zachowa¢ wycene w wartosci godziwej wykorzystywana przez ten podmiot, stosujgc jednoczes$nie metode praw wtasnosci.

m) KIMSF 23 Niepewnos$¢ interpretacji dotyczgcych podatku dochodowego - obowigzujace w odniesieniu do okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2019 roku

Interpretacja wyjasnia jak odzwierciedli¢ w sprawozdaniu finansowym niepewnos$¢ zwigzang z ujmowaniem podatku dochodowego.

Interpretacja dotyczy sytuacji gdy ujecie danej transakcji lub okolicznosci w prawie podatkowym jest niejasne lub sytuacji gdy

jednostka nie jest pewna czy organy podatkowe zaakceptujg podejscie jednostki lub jej interpretacje prawa podatkowego.

Analiza wptywu MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”, MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” i MSSF 16 ,Leasing” na sprawozdanie
finansowe Grupyi nie zostata zakofnczona. Pozostate wymienione wyzej standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie beda
miaty istotnego wptywu sprawozdanie finansowe Grupy.

. Podstawa sporzadzenia sprawozdan finansowych

Dane w niniejszym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostalty podane w ztotych polskich (zt),
ktore sg walutg funkcjonalng i prezentacji Grupy, po zaokragleniu do petnych tysiecy. Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone
w oparciu o zasade kosztu historycznego, za wyjgtkiem aktywow i zobowigzan wycenianych wedtug wartosci godziwe;j: instrumentéw
pochodnych, instrumentéw finansowych dostepnych do sprzedazy, instrumentéw finansowych wycenianych w warto$ci godziwej z
odniesieniem wptywu na wynik finansowy.
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Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym
sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ facznie z rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy obejmujgcym
noty, za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2016 roku sporzadzonym wedtug MSSF zatwierdzonych przez UE.

Niniejsze s$rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu przez niezaleznego biegtego
rewidenta. Ostatnie sprawozdanie finansowe, ktére podlegato badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta to sprawozdanie
finansowe za 2016 rok.

Niniejsze srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe podlegato przeglagdowi. Raport z przegladu publikowany jest

wraz z niniejszym sprawozdaniem..

a)

b)

c)

d)

. ZASADY KONSOLIDACJI

Skrécone $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej BBl Development S.A. obejmuje skrocone

$rédroczne sprawozdanie finansowe Spétki BBl Development S.A. i jednostek ( w tym jednostek strukturyzowanych)

kontrolowanych przez Spotke i jej jednostki zalezne. Spétka posiada kontrole, jezeli:

—  posiada wladze nad danym podmiotem,

— podlega ekspozycji na zmienne zwroty lub posiada prawa do zmiennych zwrotéw z tytutu swojego zaangazowania w danej
jednostce,

—  ma mozliwo$¢ wykorzystania wtadzy w celu ksztattowania poziomu generowanych zwrotow.

W przypadku wystgpienia sytuacji, ktéra wskazuje na zmiane jednego lub kilku z powyzej wymienionych czynnikdow sprawowania

kontroli, Spoétka weryfikuje swoja kontrole nad innymi jednostkami.

W przypadku gdy Spdétka posiada mniej niz wiekszo$¢ praw gtosu w danej jednostce, ale posiadane prawa gtosu umozliwiajg jej

jednostronne kierowanie istotnymi dziataniami tej jednostki oznacza to, ze sprawuje ona nad nig wtadze. W celu oceny czy Spoétka

ma wystarczajgca witadze, powinna ona przeanalizowaé szczegdlnosci:

—  wielko$¢ pakietu praw gtosu posiadanego przez Spoétke w poréwnaniu do wielkosci pakietéw gtoséw posiadanych przez innych
udziatowcow,

—  potencjalne prawa gtosu posiadane przez Spoétke , innych udziatowcéw lub inne strony,

—  prawa wynikajgce z innych ustalen umownych,

— dodatkowe okolicznosci, ktére mogg $wiadczy¢ ze Spdétka ma lub nie ma mozliwosci kierowania istotnymi dziataniami w
momentach podejmowania decyzji.

Jednostki zalezne

Jednostki zalezne podlegajg peinej konsolidacji od dnia przejecia nad nimi kontroli przez Grupe. Przestaje sie je konsolidowac z
dniem ustania kontroli. Przejecie jednostek zaleznych przez Grupe rozlicza sie metodg nabycia. Koszt przejecia ustala sie jako
wartos¢ godziwg przekazanych aktywéw, wyemitowanych instrumentéw kapitatowych oraz zobowigzan zaciggnietych lub przejetych
na dzien wymiany, powiekszong o koszty bezposrednio zwigzane z przejeciem. Mozliwe do zidentyfikowania aktywa nabyte oraz
zobowigzania i zobowigzania warunkowe przejete w ramach potgczenia jednostek gospodarczych wycenia sie poczatkowo wedtug
ich warto$ci godziwej na dzieh przejecia, niezaleznie od wielko$ci ewentualnych udziatéw niekontrolujgcych. Nadwyzke kosztu
przejecia nad wartoscig godziwg udziatu Grupy w mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywach netto ujmuje sie jako wartos$¢
firmy. Jezeli koszt przejecia jest nizszy od warto$ci godziwej aktywdéw netto przejetej jednostki zaleznej, réznice ujmuje sie
bezposrednio w rachunku zyskéw i strat.

Przychody i koszty, rozrachunki i niezrealizowane zyski na transakcjach pomiedzy spétkami Grupy sag eliminowane.
Niezrealizowane straty réwniez podlegajg eliminacji, chyba, ze transakcja dostarcza dowodéw na utrate wartosci przez przekazany
skfadnik aktywoéw. Zasady rachunkowosci stosowane przez jednostki zalezne zostaty zmienione, tam gdzie byto to konieczne, dla
zapewnienia zgodnosci z zasadami rachunkowosci stosowanymi przez Grupe.

Udziaty/akcje niekontrolujgce oraz transakcje z udziatowcami / akcjonariuszami niekontrolujgcymi

Udziaty niekontrolujgce obejmujg nie nalezgce do Grupy udziaty w spoétkach objetych konsolidacjg. Udziaty niekontrolujgce ustala
sie jako warto$¢ aktywow netto jednostki powigzanej, przypadajacych na dzien nabycia, akcjonariuszom spoza grupy kapitatowe;j.
Zidentyfikowane udziaty niekontrolujgce w aktywach netto skonsolidowanych jednostek zaleznych ujmuje sie oddzielnie od udziatu
wiasnosciowego jednostki dominujgcej w tych aktywach netto. Udziaty niekontrolujgce w aktywach netto obejmuja:

(i) warto$¢ udziatéw niekontrolujacych z dnia pierwotnego potgczenia, obliczong zgodnie z MSSF 3, oraz

(i) zmiany w kapitale wtasnym przypadajgce na udziat niekontrolujgcy poczawszy od dnia potgczenia.

Zyski i straty oraz kazdy skfadnik innych catkowitych dochodéw przypisuje sie do wtascicieli jednostki dominujgcej oraz udziatéw
niekontrolujgcych. taczne catkowite dochody przypisuje sie do wiascicieli jednostki dominujgcej oraz udziatéw niekontrolujgcych
nawet wtedy, gdy w rezultacie udziaty niekontrolujgce przybierajg warto$¢ ujemna.

Jednostki stowarzyszone

Jednostki stowarzyszone to jednostki, na ktére Grupa wywiera znaczacy wptyw, lecz ktérych nie kontroluje. Znaczacy wptyw
oznacza zdolno$¢ do uczestniczenia w podejmowaniu decyzji dotyczacych polityki finansowej i operacyjnej jednostki, w ktorej
dokonano inwestyciji. Wywieranie znaczacego wplywu nie oznacza sprawowania kontroli lub wspétkontroli nad ta polityka.
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sg rozliczana metodg praw witasnosci, a ujecie poczatkowe nastepuje wedtug kosztu.
Udziat Grupy w wyniku finansowym jednostki stowarzyszonej od dnia nabycia ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat, za$ jej udziat w
zmianach stanu innych kapitatéw od dnia nabycia — w pozostatych kapitatach. O taczne zmiany stanu od dnia nabycia koryguje sie
wartosc¢ bilansowg inwestyciji.

Wspdline ustalenia umowne (wspdine przedsiewzigcie i wspdlna dziatalnosc)

Wspdlne ustalenia umowne to umowa, w ramach ktérej dwie lub wiecej stron sprawuje wspétkontrole, ktére ma forme albo wspdinej
dziatalnosci albo wspdlnego przedsiewziecia.
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Wspdlnik wspolnej dziatalnosci ujmuje: swoje aktywa (w tym udziat w aktywach posiadanych wspdlnie), swoje zobowigzania (w tym
udziat w zobowigzaniach zaciggnigetych wspdlnie), przychody ze sprzedazy swojej czesci produkcji wynikajgcej ze wspdinej
dziatalnos$ci, swoja cze$¢ przychodow ze sprzedazy produkcji dokonanej przez wspélna dziatalnos¢ oraz swoje koszty (w tym udziat
we wspolnie poniesionych kosztach).

Wspdlne przedsiewziecie to wspolne ustalenie umowne, w ramach ktérego strony sprawujgce nad nim wspotkontrole posiadajg
prawa do aktywow netto tego ustalenia umownego. Wspdlne ustalenia umowne to ustalenie, nad ktérym dwie lub wiecej stron
prawuje wspotkontrole, co oznacza umownie okreslony podziat kontroli nad ustaleniem umownym, ktéry wystepuje tylko wtedy, gdy
decyzja dotyczy istotnych dziatan wymagajgcych jednomysinej zgody stron sprawujgcych wspoétkontrole.

Wspdlne przedsiewziecia rozliczane sg metodg praw wtasnosci, a ujecie poczatkowe nastepuje wedtug kosztu.

IV. OPIS PRZYJETYCH ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego $rodrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sg spéjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2016 roku

V. ZALOZENIE KONTYNUACJI DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spotki Grupy w dajgcej sie przewidzie¢ przysziosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznos$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spoétki Grupy.

V1. INFORMACJE DOTYCZACE SEZONOWOSCI DZIALALNOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI

W Spétkach Grupy nie wystepuja zjawiska sezonowosci czy cyklicznosci dziatania.

VII. WALUTA FUNKCJONALNA | WALUTA PREZENTACJI
a) Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Pozycje zawarte w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wycenia sie w walucie podstawowego srodowiska gospodarczego,
w ktérym Spotka prowadzi dziatalno$¢ (,waluta funkcjonalna”). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe prezentowane jest w ztotych
polskich (PLN), ktéry jest walutg funkcjonalng i walutg prezentacji Spotki.

b) Transakcje i salda

Transakcje wyrazone w walutach obcych przelicza sie na walute funkcjonalng wedtug kursu obowigzujgcego w dniu transakcji. Zyski i
straty kursowe z rozliczenia tych transakcji oraz wyceny bilansowej aktywow i zobowigzan pienieznych wyrazonych w walutach
obcych ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat, o ile nie odracza sie ich w kapitale wtasnym, gdy kwalifikujg sie do uznania za
zabezpieczenie przeptywdw pienieznych i zabezpieczenie udziatéw w aktywach netto.

VIIl. ISTOTNE WARTOSCI OPARTE NA PROFESJONALNYM OSADZIE | SZACUNKACH

Sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z MSR 34 wymaga dokonania przez Zarzad jednostki
dominujgcej okreslonych szacunkdéw i zatozen, ktére wpltywajg na wielkosci wykazane w sprawozdaniu finansowym. Wigkszos¢
szacunkow oparta jest na analizach i jak najlepszej wiedzy Zarzadu jednostki dominujgcej. Jakkolwiek przyjete zatozenia i szacunki
opierajg sie na najlepszej wiedzy Zarzgdu na temat biezacych dziatan i zdarzen, rzeczywiste wyniki mogg sie réznic od
przewidywanych. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia podlegajg weryfikacji. Zmiana szacunkdéw ksiegowych jest ujeta w okresie, w
ktérym dokonano zmiany szacunku lub w okresach biezgcym i przysztych, jezeli dokonana zmiana szacunku dotyczy zaréwno okresu
biezgcego, jak i okreséw przysztych. Oceny dokonywane przez Zarzad jednostki dominujacej przy zastosowani MSR 34, ktére maja
istotny wptyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe, a takze szacunki, obcigzone znaczacym ryzykiem zmian w przysziych
latach zostaty przedstawione w srodrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

a) Profesjonalny osad

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowos$ci wobec zagadnien podanych ponizej, najwieksze znaczenie, oprécz
szacunkow ksiggowych, miat profesjonalny osgd kierownictwa.

Utrata wartosci aktywow

Na dzien 30 czerwca 2017 w spoétkach podlegajacych konsolidacji przeprowadzono testy na utrate wartosci aktywdéw, w tym wartosci
firmy. Na podstawie uzyskanych rezultatéw nie stwierdzono koniecznosci zmiany poziomu utworzonych wczesniej odpiséw na utrate
wartosci aktywow.
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Wycena wartosci godziwej przejetych aktywoéw i zobowigzan

Spdtka ujeta mozliwe do zidentyfikowania aktywa, zobowigzania i zobowigzania warunkowe jednostki przejmowanej wedtug ich
wartosci godziwej na dzien przejecia. W niektérych przypadkach warto$¢ godziwa zostata oszacowana na podstawie modelu
prognozowanych przeptywow pienieznych wykazanych w wartosci biezgcej. Model ten bazuje na szeregu zatozen, w szczegoélnosci
odnoszacych sie do okresu realizacji tych przeptywow, wysokosci stopy dyskonta wolnej od ryzyka i premii za ryzyko specyficzne dla
branzy w ktorej dziata Spdtka. Zmiana jednego lub wigcej parametrow tego modelu mogtaby skutkowac istotnymi zmianami wyceny
przysztych przeptywdéw pienieznych, co mogtoby mie¢ wptyw na wycene wartosci godziwej niektérych z przejetych aktywéw i
zobowigzan.

Wycena wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych

Nieruchomosci inwestycyjne sg wyceniane w wartosci godziwej. Na dzien 30 czerwca 2017 nieruchomosci inwestycyjne wystepujg
przede wszystkim w spétkach podlegajgcych konsolidacji metodg praw wiasnosci. Wartos¢ godziwa zostata oszacowana na
podstawie modelu prognozowanych przeptywdw pienieznych wykazanych w wartosci biezacej. Model ten bazuje na szeregu zatozen,
w szczegolnosci odnoszacych sie do okresu realizacji tych przeptywoéw i czynnikéw makroekonomicznych  mogacych
charakteryzowac¢ sie znaczng zmiennoscig w okresie zatozonym w modelu. Zmiana jednego lub wiecej parametrow tego modelu
mogtaby skutkowa¢ istotnymi zmianami wyceny przysztych przeptywow pienigznych, co mogtoby mie¢ wptyw na wycene wartosci
godziwej nieruchomosci inwestycyjne;.

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Spdtka rozpoznaje sktadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie osiggniety zysk
podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych w przysziosci mogtoby
spowodowac, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci skfadnikéw
rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych.

IX. OPIS POZYCJI WPLYWAJACYCH NA AKTYWA, PASYWA, KAPITAL, WYNIK FINANSOWY NETTO ORAZ
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH, KTORE SA NIETYPOWE ZE WZGLEDU NA ICH RODZAJ,
WIELKOSC LUB WYWIERANY WPLYW

W okresie od 1 stycznia 2017 do 30 czerwca 2017 roku nie wystapity inne nietypowe transakcje, ktére miatyby istotny wplyw na
prezentowane sprawozdanie finansowe.
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X.  INFORMACJE O ISTOTNYCH ZMIANACH WIELKOSCI SZACUNKACH
1. Zmiany rzeczowych aktywow trwatych (wg grup rodzajowych) oraz odpiséw aktualizujacych z tytutu trwatej utraty wartosci — za okres 01.01.2017 - 30.06.2017r.

. Budynki i Maszyny Srodki Pctzosta_te Srodki trwate w
Wyszczegodlnienie Grunty . . srodki ) Razem
budowle i urzadzenia transportu budowie
trwate
Wartos¢ bilansowa brutto na dzien 01.01.2017 0 585 1027 308 1630 27 3577
Zwigkszenia, z tytutu: 0 261 3 14 0 60 338
- nabycia $rodkéw trwatych 0 261 3 14 60 338
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0
Wartos¢ bilansowa brutto na dzien 30.06.2017 0 846 1030 322 1630 87 3915
Umorzenie na dzien 01.01.2017 0 328 855 209 1387 0 2779
Zwiekszenia, z tytutu: 0 59 39 15 168 0 281
- amortyzaciji 59 39 15 168 281
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0
- likwidacji 0
- sprzedazy 0
- przeszacowania 0
- inne 0
Umorzenie na dzien 30.06.2017 0 387 894 224 1555 0 3060
Odpisy aktualizujgce na dzien 01.01.2017 0
Zwigkszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0
Odpisy aktualizujgce na dzien 30.06.2017 0 0 0 0 0 0 0
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 30.06.2017 0 459 136 98 75 87 855

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci w okresie od 01.01.2017 — 30.06.2017 r.
Nie wystepujg

Kwoty zobowigzan poczynionych na rzecz dokonanych zakupéw rzeczowych aktywow trwatych
Nie wystepujg
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2. Zmiany wartosci niematerialnych (wg grup rodzajowych) oraz odpiséw aktualizujacych z tytutu trwatej utraty wartosci — za okres 01.01.2017-30.06.2017 r.

L. Koszty prac Znaki Patenty i | Oprogramowanie Wartosé . Wal't(?SCI ;
Wyszczegdlnienie . 1 o | . D2 2 - niematerialne w Ogotem
rozwojowych towarowe® | licencje komputerowe firmy -
Wartos$¢ bilansowa brutto na dzien 01.01.2017 66 52 1359 23975 28 25 480
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0
- nabycia 0 0 0 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0
Wartos$¢ bilansowa brutto na dzien 30.06.2017 0 66 52 1359 23 975 28 25 480
Umorzenie na dzien 01.01.2017 12 13 729 0 0 754
Zwigkszenia, z tytutu: 0 1 5 93 0 99
- amortyzacji 1 5 93 99
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0
- inne 0
Umorzenie na dzien 30.06.2017 0 13 18 822 0 0 853
Odpisy aktualizujgce na dzien 01.01.2017 0
Zwigkszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0
Odpisy aktualizujgce na dzien 30.06.2017 0 0 0 0 0 0 0
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 30.06.2017 0 53 34 537 23 975 28 24 627

! Wytworzone we wiasnym zakresie, 2 Zakupione/powstate w wyniku potaczenia jednostek gospodarczych

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci w okresie od 01.01.2017 — 30.06.2017 r.

Nie wystepujg

Kwoty zobowiagzan poczynionych na rzecz dokonanych zakupéw wartosci niematerialnych

Nie wystepuje
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3. Zmiany szacunkowe wartosci firmy

Wyszczegolnienie 30.06.2017 31.12.2016
Wartos¢ firmy powstata z przejecia Juvenes Projekt Sp. z 0.0. (dawniej:
Juvenes sp. z 0.0.) 23975 23975
Wartos¢ firmy (netto) 23975 23975
Zmiany stanu wartosci firmy z konsolidacji

Wyszczegoélnienie 30.06.2017 31.12.2016
Wartos$¢ bilansowa brutto na poczatek okresu 23 975 23 975
Zwigkszenia, z tytulu: 0 0
Zwiekszenie stanu z tytutu przejecia jednostki
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0
Zmniejszenie stanu z tytutu sprzedazy spotki zaleznej
Zmniejszenie stanu z tytutu korekt wynikajgcych z pézniejszego ujecia
Zmniejszenia stanu z tytutu spadku udziatu wskutek rozwodnienia
Wartos¢ bilansowa brutto na koniec okresu 23 975 23 975
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci na poczatek okresu 0 0
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci ujete w trakcie okresu
Pozostate zmiany
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci na koniec okresu 0 0
Wartos¢ firmy (netto) 23 975 23 975

4. Zmiany szacunkéw dotyczacych nieruchomosci inwestycyjnych

Wyszczegélnienie 30.06.2017 31.12.2016
Wartos¢ bilansowa brutto na poczatek okresu 182 12 957
Zwigkszenia stanu, z tytutu: 0 299
- aktywowanych pozniejszych naktadow 0 299
Zmniejszenia stanu, z tytutu: 0 13 074
- zbycia nieruchomosci 0 13074
Wartos¢ bilansowa brutto na koniec okresu 182 182
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5. Inwestycje w jednostkach powigzanych wycenianych metoda praw wiasnosci

Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Sp. z 0.0.
S1 S.K.A.
S2 Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0.
S3 Zarzgdzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam Sp.k.
S4 Centrum Praskie Koneser Sp. z 0.0. Sp.k.
S5 NPU Sp. z 0.0. S.K.A
S6 PW Sp. z 0.0. Sp. k.
Udzial w . Udziat w
Zmiana .
. e aktywach Udzialt w Korekty aktywach
Oznaczenie spotki metody . ; .
netto na konsolidacii wyniku konsolidacyjne netto na
31.12.2016 J 30.06.2017
S1 301 0 0 301
S2 22 -1 21
S3 25 088 2212 636 27 936
S4 85 670 -1175 -667 83 828
S5 29 250 -3129 26 121
S6 0 0 0
Razem 140 331 0 -2 093 -31 138 207
6. Pozostate aktywa finansowe
Inwestycje dtugoterminowe 30.06.2017 31.12.2016
Pozyczki udzielone, w tym: 29 149 11872
- dla Zarzadu i Rady Nadzorczej
Zaliczki na poczet nabycia udziatéw i akcji 11 338 11 338
Instrumenty finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci 12581 12 581
Inne 415 109
Razem 53 483 35 900
Inwestycje krétkoterminowe 30.06.2017 31.12.2016
Pozyczki udzielone, w tym: 9519 24 302
- dla Zarzadu i Rady Nadzorczej 0 0
Razem 9519 24 302
Udzielone pozyczki — dane szczegotowe
Kwota B Oprocentowanie .
. . . . Wartos¢ Termin . .
Pozyczkobiorca pozyczki wg| . . . Zabezpieczenia
umow bilansowa | nominalne | efektywne sptaty
y
Wg stanu na dzien 30.06.2017 38 668
Serenus Sp. z 0.0. 12 035 29149 10,00% 10,00%|30.06.2021 |hipoteka
Zarzgdzanie Sezam Sp. z 0.0. 6 810 7537 8,00% 8,00%|na zadanie |egzekucja
Nowy Sezam Sp.k
PW Sp. z 0.0. Sp.k 1898 1982 8,00% 8,00%|31.12.2017 |bez zabezpieczen
Wg stanu na dzien 31.12.2016 36 174
Serenus Sp. z 0.0. 12 025 29148 10,00% 10,00%|31.12.2020 |hipoteka
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. 5280 5757 8,00% 8,00%|na zadanie  |egzekucja
Nowy Sezam Sp.k
PW Sp. z 0.0. Sp.k 1245 1269 8,00% 8,00%|31.12.2017 |bez zabezpieczen
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Zmiany stanu odpiséw aktualizujgcych wartos¢ udzielonych pozyczek

Wyszczego6lnienie

Serenus Sp. z 0.0.

Razem

Stan odpisow aktualizujgcych wartos¢ pozyczek na 01.01.2017
r.

Zwigkszenia, w tym:

607

607

- na podstawie przeprowadzonych testéw na utrate wartosci

607

607

Zmniejszenia, w tym:

Stan odpisow aktualizujgcych wartos¢ pozyczek na 30.06.2017
r.

607

607

7. Zmiana wartosci szacunkowych zapaséow

Wyszczegodlnienie

30.06.2017

31.12.2016

Potprodukty i produkcja w toku

145 498

13

6 143

Produkty gotowe

1568

10 665

Zapasy brutto

147 066

146 808

Odpis aktualizujgcy stan zapasow

7519

7814

Zapasy netto

139 547

138 994

Zmiana stanu odpiséw aktualizujacych zapasy

Wyszczegodlnienie

Odpisy aktualizujace:

materiaty

potprodukty i
produkcje w
toku

produkty

tow
gotowe

ary

Razem odpisy
aktualizujgce
zapasy

Stan na dzien 01.01.2017 roku

7170

644

7814

Zwiekszenia w tym:

0

29

29

- utworzenie odpisow aktualizujgcych w korespondencji z
pozostatymi kosztami operacyjnymi

29

29

- przemieszczenia

0

- inne

0

Zmniejszenia w tym:

324

324

- rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych w korespondencji z
pozostatymi przychodami operacyjnymi

- wykorzystanie odpisow

324

324

- przemieszczenia

Stan na dzien 30.06.2017 roku

7170

349

7519

8. Zmiana wartosci szacunkowych naleznosci handlowych

Wyszczegolnienie

30.06.2017

31.12.2016

Naleznosci krotkoterminowe

726

3249

- od jednostek powiazanych

537

3130

- od pozostatych jednostek

189

119

Odpisy aktualizujgce (warto$¢ dodatnia)

184

185

Naleznosci krotkoterminowe brutto

910

3434
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Zmiana stanu odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci

Wyszczegoblnienie

Naleznosci
handlowe

Jednostki powigzane

Stan odpiséw aktualizujgcych warto$¢ naleznosci na 01.01.2017 r.

Zwiekszenia, w tym:

- dokonanie odpiséw na nalezno$ci przeterminowane i sporne

Zmniejszenia w tym:

- wykorzystanie odpisow aktualizujgcych

- rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych w zwigzku ze sptatg naleznosci

- zakonczenie postepowan

Stan odpis6w aktualizujgcych warto$¢ naleznosci od jednostek
powigzanych na 30.06.2017 r.

Jednostki pozostafe

Stan odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci na 01.01.2017 r.

185

Zwiekszenia, w tym:

- dokonanie odpiséw na nalezno$ci przeterminowane i sporne

Zmniejszenia w tym:

- wykorzystanie odpiséw aktualizujgcych

- rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych w zwigzku ze sptatg naleznosci

- zakonczenie postepowan

Stan odpisow aktualizujgcych wartos¢ naleznosci od jednostek
pozostatych na 30.06.2017 r.

184

Stan odpisow aktualizujgcych wartos¢ naleznosci ogétem na 30.06.2017 r.

184

Biezace i przeterminowane naleznosci handlowe na 30.06.2017 r.

Nie Przeterminowanie w dniach
Wyszczegolnienie Razem | przetermino <60 dni 61 -.90 91 —1.80 181 = 15360 dni
wane dni dni 360 dni
Jednostki powigzane konsolidowane metodg praw wilasnosci
naleznosci brutto 189 179 7 1 2 0 0
odpisy akualizujgce 0 0 0 0 0 0 0
naleznosci netto 189 179 7 1 2 0 0
Jednostki pozostafe
naleznosci brutto 721 460 25 4 11 4 217
odpisy akualizujgce 184 0 0 0 0 0 184
naleznosci netto 537 460 25 4 11 4 33
Ogofem
naleznosci brutto 910 639 32 5 13 4 217
odpisy akualizujgce 184 0 0 0 0 0 184
naleznosci netto 726 639 32 5 13 4 33
9. Odroczony podatek dochodowy
Ujemne réznice przejsciowe bedace podstawa do . . . .
t{lvorzenia aktyvfa 2 :ytulu podeat:u oZroczon:go 31.12.2016 zwiekszenia | zmniejszenia 30.06.2017

Rezerwa na pozostate Swiadczenia pracownicze 790 360 -257 893
Rezerwa na naliczone odsetki od obligacji 3030 4016 -4 061 2985
Naliczone odsetki od otrzymanych pozyczek 0 40 40
Pozostate rezerwy 1706 90 -66 1730
Odpisy aktualizujgce udziaty w innych jednostkach
Odpis na utrate wartosci zapasow 7 000 0 7 000
Suma ujemnych réznic przejsciowych 12 526 4 506 -4 384 12 648
stawka podatkowa 19% 19% 19% 19%
Aktywa z tytulu odroczonego podatku 2380 856 -833 2403
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Dodatnle.roznlce L Ol LI LTI 31.12.2016 zwiekszenia | zmniejszenia 30.06.2017
tworzenia rezerwy z tytutu podatku odroczonego
Przeszacowanie aktywow finansowych dostepnych do
sprzedazy do wartosci godziwej 6 041 189 0 6 230
Naliczone odsetki od udzielonych pozyczek 6 318 460 -28 6 750
Suma dodatnich réznic przejsciowych 12 359 649 -28 12 980
stawka podatkowa 19% 19% 19% 19%
. 2 348 123 -5 2 466
Rezerwa z tytulu podatku odroczonego na koniec okresu:
Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego
Wyszczego6lnienie 30.06.2017 31.12.2016
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 2403 2380
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego dziatalnosc¢
kontynuowana 2 466 2348
Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego -63 32
10. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne
30.06.2017 31.12.2016
Rezerwy na pozostate $wiadczenia - premie 893 790
Razem, w tym: 893 790
- dtugoterminowe 0 0
- krotkoterminowe 893 790
Zmiana stanu rezerw na $swiadczenia emerytalne i podobne
Rezerwy na Rezerwy na
Rezerwy na
odprawy naarod Rezerwy na urlopy pozostate
emerytalne i o grocdy wypoczynkowe swiadczenia
jubileuszowe .
rentowe pracownicze
Stan na 01.01.2017 790
Utworzenie rezerwy 360
Koszty wyptaconych swiadczen 25
Rozwigzanie rezerwy 232
Stan na 30.06.2017, w tym: 0 0 0 893
- dtugoterminowe 0
- krétkoterminowe 893
11. Pozostate rezerwy
30.06.2017 31.12.2016
Rezerwa na naprawy gwarancyjne oraz zwroty 0 149
Rezerwa na sptate hipoteki 3445 3446
Razem, w tym: 3445 3595
- dtugoterminowe 0 149
- krétkoterminowe 3445 3446
Zmiana stanu pozostatych rezerw
R :
Wyszczegolnienie Ezerwy na naprawy gwarancyjne Inne rezerwy Ogotem
oraz zwroty
Stan na 01.01.2017 149 3446 3 595
Rozwigzane 149 1 150
Stan na 30.06.2017, w tym: 0 3445 3445
- dtugoterminowe 0 0 0
- krétkoterminowe 0 3445 3445
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Xl. SEGMENTY OPERACYJNE

Z uwagi na indywidualny charakter prowadzonych w ramach Grupy projektéw, najbardziej uzasadnionym kryterium wyodrebnienia segmentéw operacyjnych jest podziat na poszczegoélne spétki prowadzace
konkretne projekty. Tam gdzie to uzasadnione zaawansowaniem projektu, segmenty operacyjne nieosiggajgce wyznaczonych w MSSF 8 ,Segmenty Operacyjne” kryteriow sg prezentowane gdyz zdaniem
kierownictwa Grupy mogg by¢ przydatne dla uzytkownika sprawozdan finansowych

Skonsolidowane segmenty operacyjne wg stanu na 30.06.2017 | pjac unii | Centrum Soemesin || Juvanes Wytaczenia Ogétem
Marszatkow| Koneser . . BBID Pozostate | konsolidacyjne
™* Mate Btonia | Projekt
ska (*)

Przychody ze sprzedazy towardéw i ustug |Sprzedaz na zewnatrz 7 132 4021 310 3798 382 0 15 643
Sprzedaz migdzy 8 of 49s5 1788 1087 5225 2613
segmentami

iat ik Stek

Udziat w wyniku spote 3129 2211| 1175 0 0 0 0 of 2003

wspétkontrolowanych

Przychody z wyceny nieruchomosci 0 0

inwestycyjnych

Przychody z tytutu odsetek od pozyczek i wyceny wierzytelnosci 0 0 83 0 56 1751 804 2705 11

Zysk/ (strata) segmentu n/d n/d 1097 -961 489 -4.234 52 -796 -4 353

Aktywa ogoétem n/d n/d 37 556 108 862 9369| 381865 87 552 -243 339 381 865

Aktywa segmentu 37 556 108 862 9369| 381865 87 552 -243 339 381 865

Aktywa nieprzypisane 0

Zobowiazania ogotem n/d n/d 17 998 82 689 1370 130 275 20 251 -91 540 161 043

Zobowigzania segmentu 17 998 82 689 1370 130275 20 251 -91 540 161 043

Zobowigzania nieprzypisane 0

.(*) spoiki reprezentujace segment ,Plac Unii” oraz ,Centrum Marszatkowska” sg, poczawszy od 1 stycznia 2013 roku, konsolidowane metodg praw wtasnosci, w efekcie w skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym nie wystepujg przychody, aktywa i zobowigzania tych spétek.
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XII. EMISJA, WYKUP | SPLATA DLUZNYCH | KAPITALOWYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH
1. Emisja dluznych papieréw wartosciowych
Rodzaj emisji/seria 30.06.2017 31.12.2016
Obligacje 1-roczne 0 0
Obligacje 2-letnie 0 0
Obligacje 3-letnie 112 986 111 012
Razem zobowigzania z tytutu dtuznych papieréw wartosciowych 112 986 111 012
- dlugoterminowe 69 700 57 000
- krétkoterminowe 43 286 53 998
Rodzaj papieréow wartosciowych na 30.06.2017 r.
Typ transakcji KV\.IOta Data nabycia|Data wykupu
nominalna
Obligacje trzyletnie, emisja z lutego 2015 35000 20.02.2015| 22.02.2018
Obligacje trzyletnie, emisja z lutego 2016 22000 19.02.2016] 22.02.2019
Obligacje trzyletnie, emisja z lutego 2017 (*) 53000 03.02.2017| 31.01.2020

(*) zgodnie z warunkami emisji 10% warto$ci nominalnej przypada na do sptaty w 1 rocznice emisji (j. w lutym 2018), 20% - w 2

rocznice emisji (tj. w lutym 2019) a pozostata kwota tj. 70% nominatu — w terminie do 31 stycznia 2020.

2. Emisja kapitalowych papieréw wartosciowych

Nle dotyczy

Zmiana stanu kapitatu zakladowego

Nle dotyczy

XIll. WYPLACONA (LUB ZADEKLAROWANA) DYWIDENDA

Nie wystepuje.
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XIV. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI OBJETYMI KONSOLIDACJA METODA PRAW WLASNOSCI

Nastepujgca tabela przedstawia tgczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za biezacy i poprzedni rok obrotowy

Podmiot powigzany

Sprzedaz na rzecz
podmiotéow
powiazanych

Zakupy od podmiotow
powiazanych

Przychody z odsetek od
podmiotow
powigzanych

Naleznosci od
podmiotéow
powigzanych

w tym przeterminowane

Zobowigzania wobec
podmiotéw powigzanych

Jednostki wspotkontrolowane -

transakcje z BBl Developement S.A. 30.06.2017 | 30.06.2016 | 30.06.2017 | 30.06.2016 | 30.06.2017 | 30.06.2016 | 30.06.2017 | 31.12.2016 | 30.06.2017 | 31.12.2016 | 30.06.2017 | 31.12.2016
Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Sp.z

0.0. Projekt Developerski 1 SKA 23 19 0 0 0 0 5 0 5 0 0 0
NPU Sp. z 0.0. SKA 0 0 262 27 0 0 0 0 0 0 60 33
Centrum Praskie Koneser Sp. z 0.0. Sp.k. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zarzgdzanie Sezam Sp. z o.0. 3 3 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0.Nowy Sezam 8 3 0 0 0 0 4 3 0 0 0 0
Sp.k

PW Sp. z 0.0. Sp.k 5 0 0 0 0 0 5 2 3 0 0 0
Jednostki wspoétkontrolowane -

transakcje z Juvenes Projekt Sp. z 0.0. 30.06.2017 | 30.06.2016 | 30.06.2017 | 30.06.2016 | 30.06.2017 | 30.06.2016 | 30.06.2017 | 31.12.2016 | 30.06.2017 | 31.12.2016 | 30.06.2017 | 31.12.2016
NPU Sp. z 0.0. SKA 0 49 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Centrum Praskie Koneser Sp. z 0.0. Sp.k. 2927 6228 185 0 0 0 174 3122 0 3110 0 0
Jednostki wspoétkontrolowane -

transakcje z Realty 4 Management Sp. z

0.0. Juvenes Development 1 Sp. k. 30.06.2017 | 30.06.2016 | 30.06.2017 | 30.06.2016 | 30.06.2017 | 30.06.2016 | 30.06.2017 | 31.12.2016 | 30.06.2017 | 31.12.2016 | 30.06.2017 | 31.12.2016
Z i .zo.0.N

Szriadzame Sezam Sp. z 0.0.Nowy Sezam 978 0 1 1 250 115 0 0 0 0 0 0
Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi

Transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi odbyty sie na warunkach réwnorzednych z tymi, ktére obowigzujg w transakcjach zawartych na warunkach rynkowych.

Pozyczki udzielone oraz inne transakcje zawarte z osobami powigzanymi w rozumieniu MSR 24 w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2017

Nie wystapity.
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XV. NIESPLACONE POZYCZKI_LUB NARUSZENIE POSTANOWIEN UMOWY POZYCZKOWEJ, W SPRAWACH
KTORYCH NIE PODJETO ZADNYCH DZIALAN NAPRAWCZYCH ANI PRZED DNIEM BILANSOWYM ANI W
TYM DNIU

Nie wystepuja.

XVI. ZMIANA ZOBQWIAZAN WARUNKOWYCH LUB AKTYWOW WARUNKOWYCH, KTORE NASTAPILY OD
CZASU ZAKONCZENIA OSTATNIEGO ROKU OBROTOWEGO

Zobowigzania warunkowe z tytutu udzielonych gwarancji i poreczen

Gwarancja /
Wyszczegodlnienie poreczenie Tytulem Waluta | 30.06.2017 | 31.12.2016
dla
Poreczenie splaty kredytu (*) PKO BP kredytwsp. | 4711 8272
zaleznej
Zobowigzanie do dokonania inwestycji w spétke zalezng
R e Bank Polska
poprzez udostepnienie jej srodkéw finansowych tytutem S kredyt w sp.
. . ) Kasa Opieki . PLN 5330 0
pozyczek, wkiadu (lub innym tytutem) do maksymalnej kwoty zaleznej
S.A.
5330 tys zh
Razem 10 041 8 272

(*) powyzsze zobowigzanie warunkowe dotyczy poreczenia udzielonego przez jednostke dominujgcg spoétce zaleznej objetej
konsolidacjg i jest ujete, jako zobowigzanie z tytutu otrzymanych kredytéw i pozyczek, w niniejszych $rédrocznym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Pozostate zobowigzania warunkowe
Nie wystepujg

Aktywa warunkowe

Nie wystepujg
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XVII. INSTRUMENTY FINANSOWE — INFORMACJE NA TEMAT WARTOSCI GODZIWEJ

AKTYWA FINANSOWE Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa
30.06.2017 31.12.2016 30.06.2017 31.12.2016
Pozostale aktywa finansowe 53 483 35 900 53 483 35 900
dlugoterminowe, w tym:
- pozyczki udzielone 29 149 11872 29 149 11 872
- pozostate aktywa finansowe 24 334 24 028 24 334 24 028
Pozostate aktywa finansowe 17 597 37 402 17597 37 402
krétkoterminowe, w tym:
- pozyczki udzielone 9519 24 302 9519 24 302
- naleznosci 726 3249 726 3249
- $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 7 352 9851 7 352 9851
ZOBOWIAZANIA FINANSOWE Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa
30.06.2017 31.12.2016 30.06.2017 31.12.2016
Oprocentowane kredyty bankowe i
pozyczki, w tym: 137 577 137 627 137 577 137 627
- dtugoterminowe oprocentowane wg
zmiennej stopy procentowej 0 0 0 0
- krotkoterminowe oprocentowane wg
zmiennej stopy procentowej 24 597 24 597 24 597 24 597
- dtugoterminowa czes$¢ zobowigzania z
tytutu emisji obligac;ji 57 000 57 000 57 000 57 000
- krotkoterminowa cze$¢ zobowigzania z
tytutu emisji obligaciji 55 980 56 030 55 980 56 030
Pozostate zobowigzania inne
(dlugoterminowe), w tym: 0 0 0 0
- pozostate zobowigzania -
nieoprocentowane 0 0 0 0
Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug
oraz pozostate zobowigzania 12 073 14 863 12 073 14 863

Na dzien 30.06.2017 r. Grupa utrzymywata instrumenty finansowe wykazywane w warto$ci godziwej w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej. Spotka stosuje ponizszg hierarchie dla okreslania i wykazywania wartosci godziwej instrumentéw finansowych wedtug
metody wyceny:

Poziom 1 - ceny notowane (nieskorygowane) na aktywnym rynku dla identycznych aktywéw oraz zobowigzan

Poziom 2 - pozostate metody, dla ktérych posrednio badz bezposrednio sg uwzgledniane wszystkie czynniki majace istotny wptyw na
wykazywang wartos¢ godziwg

Poziom 3 - metody oparte na czynnikach majacych istotny wpltyw na wykazywang warto$¢ godziwa, ktére nie sg oparte na mozliwych
do zaobserwowania danych rynkowych

Poziom hierarchii wartosci godziwej, do ktérego nastepuje klasyfikacja wyceny wartosci godziwej, ustala sie na podstawie danych
wejsciowych najnizszego poziomu, ktdre sg istotne dla cato$ci pomiaru warto$ci godziwej. W tym celu istotno$¢ danych wejsciowych do
wyceny ocenia sie poprzez odniesienie do catosci wyceny wartosci godziwej. Jezeli przy wycenie wartosci godziwej wykorzystuje sie
obserwowalne dane wejsciowe, ktére wymagajg istotnych korekt na podstawie danych nieobserwowalnych, wycena taka ma charakter
wyceny zaliczanej do Poziomu 3. Ocena tego, czy okreslone dane wej$ciowe przyjete do wyceny majg istotne znaczenie dla catosci
wyceny warto$ci godziwej wymaga osgdu uwzgledniajgcego czynniki specyficzne dla danego sktadnika aktywoéw lub zobowigzan

XVIII. ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY KAPITALOWEJ | JEDNOSTEK GOSPODARCZYCH WCHODZACYCH
W JEJ SKLAD DOKONANE W CIAGU POLROCZA

Nie wystagpity.
XIX. ROZLICZENIA Z TYTULU SPRAW SADOWYCH

W(g najlepszej wiedzy Emitenta, na dzien zatwierdzenia do publikaciji niniejszego sprawozdania finansowego zadna ze spotek
wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej nie jest strong istotnego z punktu widzenia aktywéw Grupy postepowania sgdowego.
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XX. ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

W dniu 30 sierpnia 2017 roku Zarzgdzanie Sezam Sp. z 0.0., bedaca komplementariuszem w spoétce Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0
Nowy Sezam Sp.k. wyemitowata 50.000 sztuk obligacji o tgcznej wartosci nominalnej 50 milionéw ztotych. Obligacje sg przeznaczone
na pokrycie kosztéw realizacji projektu deweloperskiego Centrum Marszatkowska i bedg sptacone nie pézniej niz w dniu 28 sierpnia
2018 roku z wplywow z uruchomienia kredytu budowlanego na realizacje inwestyciji.

Warszawa, dnia 11 wrzesnia 2017 r.

Podpisy Czlonkéw Zarzadu:

Michat Skotnicki Rafat Szczepanski

Piotr Litwinski Krzysztof Tyszkiewicz

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:

Marcin Rzeszutkowski
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