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Najwazniejsze informacje

1. W dniu 23.03.2017 r., Spotka zawarta ze spotka PROJPRZEM S.A. umowe sprzedazy udzialow, na
podstawie ktorej Spotka sprzedata wszystkie 23716 udzialy w spotce Makrum Project Management Sp.
7 0.0. z siedzibag w Bydgoszczy za taczna cen¢ 31,0 min PLN.

a. Transakcja ta pozwoli na efektywniejsze wykorzystanie potencjalu przychodowego
PROJPRZEM S.A. i MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. oraz optymalizacj¢ kosztéw
prowadzonych dzialalnosci przez obie te spotki. Dziatania te pozwola réwniez na lepsza kontrole
i oceng dzialalnosci segmentu przemystowego w Grupie Kapitatowej Spotki.

b. Pomimo, Ze jako transakcja wewnatrz Grupy Kapitalowej nie ma ona bezposredniego wptywu
na skonsolidowane sprawozdanie finansowe, to zwiazany z ta transakcja biezacy podatek
dochodowy wptynal w znaczacym stopniu na wynik netto Grupy. Transakcja ta wptynetla takze
na wartos¢ kapitatoéw przypadajacych podmiotom niekotrolujacym.

2. W dniu 31.03.2017 r. Spoétka KUCHET Sp. z 0.0. podpisata ostateczng umowg zbycia udziatdéw w spotce
pod firmg Przedsi¢biorstwo Hotelowe Majewicz Spotka z 0.0. oraz ostateczng umowe sprzedazy
udziatéw w Nieruchomosci hotelowej (Hotel pod Orlem). Zgodnie tymi umowami, prawo wihasnosci
nieruchomosci oraz udzialow w Spoétce przeszto w dacie otrzymania przez Sprzedajacych zaptaty, co
nastgpito w dniu 03.04.2017 r.

W zwigzku z powyzszym Grupa konsoliduje wyniki finansowe Przedsiebiorstwa Hotelowego Majewicz
Spoétka z 0.0. (0becna firma: FOCUS Hotels 1 Sp. 7 0.0.) od poczatku IT kwartatu 2017 roku oraz dokonata
rozliczenia potaczenia, w wyniku ktorego wykazany zostat zysk z okazyjnego nabycia w wysokosci
6,2 min PLN.

3. Zwigkszenie udziatu w kapitale akcyjnym i w ogdlnej ilosci glosow na WZ PROJPRZEM S.A.

a. W dniu 18.04.2017 roku MAKRUM Development Sp. z 0.0 (spotka zalezna od Spotki) oglosita
oferte nabycia akcji na okaziciela spotki PROJPRZEM S.A., w wyniku ktorej ztozono zapisy na
sprzedaz akcji w iloéci 980.118 sztuk. MAKRUM Development Sp. z 0.0. przyjeta wszystkie
oferty sprzedazy, a transakcja zostata rozliczona 26.05.2017 roku.

b. W dniu20.06.2017 roku NOBLES Sp. z 0.0. nabyta 30.625 sztuk akcji imiennych PROJPRZEM
S.A.

C. W dniu 20.06.2017 roku MAKRUM Development Sp. z o.0. zbyla 100.000 sztuk akcji
PROJPRZEM S.A.

d. W dniu 21.06.2017 roku Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. zbyta 185.000 sztuk akcji
imiennych PROJPRZEM S.A.

e. W dniu 23.06.2017 roku Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. nabyla 356.375 sztuk akcji
imiennych PROJPRZEM S.A. W wyniku powyzszego akcje imienne utracity uprzywilejowanie
co do prawa glosu na WZ.

f. W wyniku powyzszych transakcji na dzien publikacji niniejszego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupa posiada 3.932.370 akcji Projprzem S.A. i tyle samo glosow
na Walnym Zgromadzeniu Projprzem S.A., co stanowi 65,73% udziatu w kapitale zaktadowym
Projprzem S.A., tj. 65,73% w liczbie gtosdéw na Walnym Zgromadzeniu Projprzem S.A.

4. W dniu 24.07.2017 r. PROJPRZEM S.A. zawarla z Eggersmann Polska Sp. z 0.0. przedwstgpng umowe
sprzedazy Zorganizowanej CzgSci Przedsigbiorstwa obejmujaca Zaktad Produkcyjny w Sepolnie
Krajenskim. Strony ustality cene sprzedazy na kwote 3.750 tys. EUR netto platng przy zawarciu umowy,
nie pozniej niz do dnia 02.10.2017 r. Umowa przyrzeczona miataby zosta¢ zawarta do dnia 29.09.2017 r.
Warunkiem zawarcia umowy przyrzeczonej jest m.in. podjgcie przez Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy Spotki oraz przez Rad¢ Nadzorcza Spotki uchwal w przedmiocie wyrazenia zgody na
sprzedaz Zorganizowanej Czgsci Przedsigbiorstwa na rzecz Kupujacego. W dniu 18.08.2017 r. Rada
Nadzorcza podje¢la stosowna uchwate.
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5. Podstawowe dane finansowe i czynniki majace wptyw na wynik finansowy Grupy:
a. Przychody Grupy w pierwszym potroczu 2017 roku wyniosty 112,3 min PLN,
b. EBITDA wynosi 8,5 min PLN,
c. Strata netto w wysokosci 1,4 min PLN.

2. Komentarz Zarzadu do osiagnietych wynikow i dzialalnosci Spétki w
okresie od 01.01.2017 do 30.06.2017 r.

2.1.  Charakterystyka sprzedazy

Grupa Kapitatowa IMMOBILE w I potroczu 2017 roku osiggata przychody w ponizszych gtéwnych obszarach:

—  Sprzedaz wyrobow i ustug, w segmentach:
e  Przemysl,
e Hotelarstwo,
e  Konsulting budowlany i developing,
e Najem aktywow (nieruchomosci i innych srodkow trwatych);

— Pozostata dziatalno$¢, w tym sprzedaz towar6w i materiatdow (w tym segmencie wykazywane sg m.in.
przychody z budownictwa generowane przez PROJPRZEM Budownictwo Sp. z 0.0.)

7Z uwagi na systematyczne zmniejszanie przychodéw od klientow zewnetrznych w sektorze Konsultingu
budowlanego i rownoczesnie zaangazowanie segmentu w dziatania zwigzane z wlasnymi realizacjami segmentu
Developing, Zarzad podjat decyzj¢ o potaczeniu tych dwoch segmentow. Dane poréwnawcze zostaty odpowiednio
przeksztalcone.

Udzial segmentéw w przychodach ze sprzedazy ogétem w I pétroczu 2017 roku

3%

5%

17%

= Przemyst = Hotelarstwo Najem aktywow = Konsulting budowlany i developing = Pozostate

Zestawienie przychodoéw, wynikéw operacyjnych oraz aktywow segmentéw przedstawia tabela zamieszczona na
kolejnej stronie.

4/25



Srédroczne Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoéci Grupy Kapitatowej IMMOBILE
za okres 6 miesi¢cy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku
(w tysigcach PLN)

) Najem Konsulting_ )
Segmenty operacyjne Przemyst , Hotelarstwo | budowlanyi | Pozostate Ogotem
ST Developing
za okres od 01-01 do 30-06-2017 roku (niebadane)
Przychody
Przychody od klientéw zewnetrznych 78 707 4776 19 190 6073 3506 112 253
Sprzedaz migdzy segmentami
Przychody ogélem 78 707 4776 19 190 6073 3506 112 253
Amortyzacja 2283 233 1811 26 235 4588
Wynik operacyjny segmentu 2497 1942 1320 (1575) (1 866) 2319
Aktywa segmentu sprawozdawczego 108 312 60 559 134 686 92 378 5988 401 922
) Najem Konsulting. )
Segmenty operacyjne Przemyst ; Hotelarstwo | budowlanyi | Pozostate Ogolem
aktywow Developing
za okres od 01-01 do 30-06-2016 roku (niebadane)
Przychody
Przychody od klientow zewnetrznych 12 509 4 265 14709 12 624 2 685 46 792
Sprzedaz miedzy segmentami - - 37 8 766 - 8 803
Przychody ogolem 12 509 4265 14 746 21390 2 685 55595
Amortyzacja 651 194 1586 86 193 2710
Wynik operacyjny segmentu (1 706) 1708 1619 750 (1315) 1056
Aktywa segmentu sprawozdawczego na dzien 31.12.2016 122199 53 901 105 061 72 495 39223 392 879

Grupa uwzglednia w wynikach segmentow operacyjnych: koszty ogdlnego zarzadu, ktore zostaty przypisane do
segmentoOw zgodnie z powiazaniem kosztu z segmentem, dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe oraz srodki
pieni¢zne i ich ekwiwalenty. W ocenie Zarzadu Grupy taki sposéb prezentacji aktywow petniej odzwierciedla
zaangazowane aktywa w poszczegdlnych segmentach.

PRZEMYSL

Przychody segmentu przemystowego w | potroczu 2017 roku byty realizowane w spotkach: PROJPRZEM S.A.,
PROMStahl GmbH, PROMStahl Polska Sp. z 0.0., MAKRUM Project Management Sp. z 0.0., MAKRUM Sp.
2 0.0., PROJPRZEM Budownictwo Sp. z 0.0. oraz MODULO Parking Sp. z 0.0.

Dziatalno$¢ Grupy obejmuje produkcje:

—  systemow przetadunkowych,

—  konstrukgeji stalowych, budynkow i budowli,

wyrobow wilasnych MAKRUM Project Management (miyny, suszarnie, kruszarki, granulatory,
przesiewacze wykorzystywane w przemysle cementowym, surowcOw mineralnych, energetyce,
papierniach i w innych dziatach),

parkingdéw automatycznych MODULO.

Nadal produkowane byty takze urzadzenia wedlug indywidualnej dokumentacji klienta w r6znych sektorach, np.:

maszynowym (wywrotnice wagonowe, ladowe urzadzenia dzwigowe, elementy pras mechanicznych,
elementy linii technologicznych),

gornictwa odkrywkowego (mtyny, przeno$niki, kruszarki itp.),

marine (wyposazenie statkow np. pletwy sterow, urzadzenia poktadowe, dzwigi itp.),

offshore (wyposazenie platform wiertniczych i statkow obstugujacych platformy np. rolki rufowe,
wciagarki, A-ramy i inne).

Funkcjonowanie segmentéw w I pdtroczu 2017r. oraz ich perspektywy:

—  Systemy przeladunkowe

Sprzedaz w tym segmencie charakteryzowala si¢ w I polroczu wysoka dynamika sprzedazy. Grupa
kontynuuje dzialania w zakresie optymalizacji proceséw produkcyjnych zachodzacych w Zaktladzie
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w Koronowie, gdzie wytwarzane sg komponenty systemow przetadunkowych. Osiagane sg juz efekty
synergii przy zakupie materiatdow produkcyjnych, w zakresie uzyskania synergii zwigzanych
Z wykorzystaniem kanalow dystrybucji Grupy w Polsce i Europie prowadzone sg prace wdrozeniowe.
Konstrukcje stalowe

Produkcja tego segment realizowana jest w Zakladzie w Sepélnie Krajenskim. Z uwagi na trwalg
nierentownos$¢ produkcji tego Zaktadu oraz brak perspektywy istotnej zmiany w tym wzgledzie podjeta
zostala decyzja o jego sprzedazy. W dniu 24.07.2017 r. PROJPRZEM SA zawarla z Eggersmann Polska Sp.
z 0.0. przedwstgpng umowe sprzedazy Zorganizowanej Czesci Przedsigbiorstwa obejmujaca ten Zaktad.
Biorge pod uwage potencjat Grupy w tym segmencie, w szczegdlnosci w zakresie do$wiadczenia Project
Management planowane jest kontynuowanie wspotpracy z wybranymi klientami w oparciu o wilasny
potencjatl produkcyjny Grupy oraz o podwykonawcow.

Produkty wlasne MAKRUM

W roku 2017 w stosunku do roku poprzedzajacego, widoczne jest ozywienie w segmencie przemystu,
w ktorym oferowane sg produkty wilasne MAKRUM. Oczekujemy, iz wzrost aktywno$ci inwestycyjnej
W polskiej gospodarce pozytywnie wplynie na przychody w tym zakresie. Grupa stawia na modernizacje
i poszerzenie linii produktowych tradycyjnych dla MAKRUM maszyn i urzadzen.

System zautomatyzowanych parkingéw modulowych

Rok 2017 powinien przynies¢ efekty wielomiesiecznej pracy zwiazanej z przygotowaniem technicznym oraz
marketingowym szerokiej gamy systemow parkingdw automatycznych w postaci uzyskania pierwszych
przychodéw. Dynamiczne zwigkszenie przychodow ze sprzedazy w tym obszarze jest strategicznym
wyzwaniem w segmencie przemystowym Grupy. Oczekujemy tu takze licznych synergii z dziatalnoscia
W obszarze systemow przetadunkowych.

W pierwszym poétroczu 2017 marka MODULO prezentowana byta na migdzynarodowych targach BUDMA
2017 w Poznaniu oraz na targach EXPOBUD we Lwowie (Ukraina). W obu przypadkach parkingi marki
MODULDO cieszyly si¢ duzym zainteresowaniem ze strony odwiedzajacych. W maju odbyla si¢ kolejna
edycja targow Autostrada i Europarking w Kielcach, na ktérych marka MODULO ponownie prezentowata
swoje rozwigzania.

Granulatory destruktu asfaltowego

Granulator stuzy do rozdrabniania dostepnego destruktu asfaltowego, przystosowujac go do powtoérnego
uzycia w procesie budowy drog i nawierzchni. Destrukt asfaltowy stanowi pelnowartosciowy budulec
stosowany w sektorze budowy i modernizacji infrastruktury drogowej. Wprowadzenie do oferty Grupy
granulatora destruktu asfaltowego jest rozwinigciem koncepcji tradycyjnych produktow MAKRUM. Spoétka
rozpoczeta juz sprzedaz tego rodzaju urzadzen.

Budownictwo przemystowe

Dla dziatalno$ci w zakresie budownictwa zostata wyodrebniona spoétka PROJPRZEM Budownictwo Sp.
z 0.0. Oddzialy spotki zlokalizowane s w Poznaniu oraz Bydgoszczy, ale dziatalnos¢ spoiki na ta chwile
obejmuje teren wojewodztwa wielkopolskiego, kujawsko-pomorskiego oraz dolno$laskiego. W roku 2017
spotka skoncentruje si¢ na budownictwie przemystowym. Spolka ta w I polroczu byta w okresie
ksztattowania swoich struktur, co wptywa negatywnie na jej obecny wynik finansowy. Pomimo tego od
poczatku roku 2017 PROJPRZEM Budownictwo Sp. z 0.0. pozyskata kontrakty spoza Grupy o tacznej
warto$ci ponad 43 mln PLN netto, w trakcie negocjacji sa kontrakty na kwot¢ okoto 55 mln PLN netto.

HOTELARSTWO

Przychody netto ze sprzedazy w segmencie hotelarstwo za I pdétrocze 2017 roku wyniosty tacznie 19,3 mln PLN i
zostaty zrealizowane w catosci w spotkach FOCUS Hotels S.A., FOCUS Hotels 1 Sp. z 0.0. oraz FOOD2GO Sp.
z0.0.

Przychody netto ze sprzedazy w tym segmencie w analogicznym okresie 2016 roku wyniosly tacznie 14,6 min
PLN, co oznacza wzrost 0 4,7 mIn PLN vs. | potrocze 2016 roku (+32,2%). Wzrost ten spowodowany jest przede
wszystkim dwoma czynnikami:

— otwarciem nowego czterogwiazdkowego obiektu Focus PREMIUM Gdansk w czerwcu 2016 roku,
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— przejeciem od kwietnia 2017 roku czterogwiazdkowego obiektu Focus PREMIUM Pod Ortem
w Bydgoszczy.

Powyzsze dane dotycza o$miu hoteli dziatajacych pod marka FOCUS Hotels zlokalizowanych w Bydgoszczy,
Gdansku, Lodzi, Szczecinie, Chorzowie oraz Inowroctawiu o tacznej liczbie 726 pokoi. FOCUS Hotels to obiekty
nakierunkowane na kompleksowa obstuge 0s6b podrézujacych w celach biznesowych, jak i turystycznych,
wyrozniajace si¢ bardzo dobrg relacja jakosci do ceny.

Ponizej zaprezentowano zestawienie podstawowych wskaznikow branzowych dla hoteli.

ROK 1H 2017 1H 2016 vs. 1H 2016
OCC% 59,5% 63,3% -3,8 p.p.

ADR 164,17 PLN 148,31 PLN +15,86 PLN
RevPAR 97,68 PLN 93,88 PLN +3,80 PLN

Sukcesy oraz perspektywy segmentu hotelarskiego

Celem strategicznym FOCUS Hotels S.A. jest konsekwentne powigkszanie sieci poprzez pozyskiwanie w skali
roku od dwoch do czterech nowych obiektow hotelowych. I potowa 2017 roku byta pod tym wzgledem rekordowa
— spolka podpisala trzy umowy dzierzawy na nowe projekty hotelowe oraz przejeta prowadzenie istniejacego
obiektu. W obszarze zainteresowania spotki nadal pozostaja najwicksze miasta Polski — Warszawa, Wroctaw,
Krakéw, a takze miasta mniejsze, majgce powyzej 100 tysiecy mieszkancow, takie jak Rzeszow i Torun.
Rownolegle do ekspansji w kraju prowadzone sg dzialania majace na celu zaistnienie sieci poza granicami kraju
— na rynkach rumunskim, wegierskim, stowackim i czeskim. Z poczatkiem wrzesnia 2017 spotka otworzyta swoje
biuro w Bukareszcie, ktérego zadaniem bedzie pozyskiwanie projektow hotelowych w celu ich zakupu lub
wydzierzawienia przez FOCUS Hotels S.A.

W lutym 2017 roku spotka podpisata umowe dzierzawy 4-gwiazdkowego hotelu w centrum Lublina. Jego otwarcie
zaplanowano na pazdziernik 2018 roku. Obiekt prowadzony bedzie pod marka Premium i zaoferuje gosciom 75
pokoi oraz 400 m? powierzchni konferencyjnej. Zgodnie ze standardem sieci w hotelu powstanie takze restauracja,
bar, sauna i sifownia.

31.03.2017 r. do sieci FOCUS Hotels dotgczyt zabytkowy Hotel Pod Ortem, ktorego historia sigga poczatkow
XIX wieku. To jeden z pierwszych hoteli, jakie powstaty w Bydgoszczy i architektoniczna ikona miasta. Obecnie
odrestaurowany i nowoczesny obiekt posiada standard 4 gwiazdek. Oferuje gosciom 75 pokoi, restauracje oraz 4
sale konferencyjne. W hotelu znajduje sie takze bar, sitownia i sauna. Hotel dziata pod brandem FOCUS Premium
dedykowanym hotelom 4-gwiazdkowym, za§ z szacunku do bogatej, 200-letniej historii, zostala rdéwniez
zachowana dotychczasowa nazwa — obecnie hotel funkcjonuje jako FOCUS Premium Pod Ortem.

W kwietniu 2017 roku Zarzad spotki podpisat umowe dzierzawy na 4-gwiazdkowy obiekt w Warszawie, potozony
przy ul. Woronicza na Mokotowie. Projekt ten ma dla sp6iki strategiczne znaczenie — warszawski rynek hotelowy
jest kluczowy ze wzgledu na rozpoznawalno$¢ marki i sitg sprzedazowa catej sieci. Jednoczesnie bedzie to nie
tylko pierwszy hotel w stolicy, ale takze dotychczas najwigkszy obiekt FOCUS Hotels. Do dyspozycji oddanych
zostanie 238 pokoi na 12 pietrach oraz podziemny parking na 147 miejsc postojowych. W hotelu znajdzie si¢ takze
restauracja, bar oraz sauna i silownia. Laczna powierzchnia zaplecza konferencyjnego wynosi¢ bedzie ok.
1700 m?, a najwigksza sala pomiesci do 800 osob. Finalizacje inwestycji zaplanowano na rok 2020.

Kolejnym obiektem pozyskanym w kwietniu 2017 roku jest hotel w Poznaniu. FOCUS Hotel Poznan powstanie
przy ulicy Serafitek w Poznaniu, tuz obok terenow zielonych Parku Kurpinskiego. Obiekt dotgczy do rodziny
hoteli 3-gwiazdkowych i zaoferuje goSciom 94 pokoje, w tym pokoje w standardzie premium z widokiem na
panoram¢ miasta. W obiekcie znajdzie si¢ takze zaplecze konferencyjne, restauracja, bar, sauna i sitownia oraz
parking podziemny. Otwarcie hotelu zaplanowano na Il kwartat 2018 roku.

HANDEL DETALICZNY

Na poczatku 2017 roku zarzadzanie ATTILA Sp. z o.0., spotki prowadzacej sklepy sprzedajace zywnosc¢
ekologiczng w Bydgoszczy i Warszawie, zostalo przekazane FOCUS Hotels S.A. Sprzedaz artykutow
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ekologicznych (zywno$¢, kosmetyki, $rodki czyszczace itp.) realizowana jest w sklepie internetowym, pod
adresem EKOzakupy.pl oraz w 2 sklepach stacjonarnych usytuowanych w centrach handlowych w Bydgoszczy.
Przychody netto ze sprzedazy w pierwszym potroczu 2017 roku wyniosty 1,25 min PLN. w analogicznym okresie
2016 roku wyniosty 1,07 mln PLN. Wzrost sprzedazy o 0,18 mln PLN (+13,8%) spowodowany jest przede
wszystkim zmianami w lokalizacji sklepow w Bydgoszczy, ale takze zamknigciem w lipcu br. dwoch sklepow:
w Bydgoszczy oraz w Warszawie.

Spoétka pracuje nad optymalizacja modelu biznesowego oraz synergia procesow ze spotka hotelowsa (efektem jest
miedzy innymi zamknigcie nierentownych sklepow). Prowadzone dzialania maja na celu zwickszenie rentowno$ci
spotki. Spotka stawia na promocje oferty unikalnej na rynku — szybki i bezposredni dostep do ekologicznych
produktow $wiezych: pieczywa, mig¢sa, nabiatu oraz warzyw i owocow.

NAJEM NIERUCHOMOSCI

Przychody od klientéw zewngtrznych w segmencie najmu nieruchomosci Grupa Kapitalowa realizowata gtéwnie
w trzech podmiotach — MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0. (wynajem nieruchomosci oraz infrastruktury technicznej
Stoczni Pomerania w Szczecinie), CEZARO Sp. z o.0. (wynajem nieruchomo$ci komercyjnej FAKTORIA
w Bydgoszczy) oraz w PROJPRZEM S.A. (wynajem nieruchomosci biurowych w Bydgoszczy ul. Bernardynska
oraz w Nowej Soli ul. Kos$ciuszki).

Perspektywy segmentu najmu nieruchomosci

Zwicgkszenie przychodow z najmu aktywow Grupa widzi poprzez realizacj¢ inwestycji wiasnej — IMMOBILE K3
w Bydgoszczy na Placu Koscieleckich. gdzie przewiduje sie¢ mozliwo$é komercjalizacji ok. 8.600 m? biurowo-
handlowo-ustugowej. Inwestycja jest w trakcie realizacji, obecnie wykonywany jest stan surowy budynku,
a zakonczenie inwestycji planowane jest na Il kwartat 2018 roku.

Kolejnymi planowanymi inwestycjami zwi¢kszajacymi przychéd z tytutu najmu beda powierzchnie biurowo-
handlowo-ustugowe realizowane w ramach osiedla Platanowy Park w Bydgoszczy. Przewiduje si¢ udostgpnienie
okoto 43 tys. metrow GLA. Powierzchnia ta bedzie systematycznie uwalniana poczawszy od konca roku 2017.

Grupa Kapitatlowa IMMOBILE analizuje mozliwo$¢ zmiany sposobu wykorzystania nieruchomosci biurowe;j
potozonej w Bydgoszczy przy ul. Bernardynskiej, miedzy innymi na cele hotelowe.

KONSULTING BUDOWLANY | DEVELOPING

Przychody segmentu konsultingu budowlanego i developingu w | potroczu 2017 roku byly realizowane w
spotkach: CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. (CDI KB), CDI Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z 0.0. (CDI
ZN), CDI Nieruchomosci Sp. z 0.0. (CDI N), CDI 1 Sp. z 0.0., CDI 2 Sp. z 0.0. oraz CDI 3 Sp. z 0.0.

CDI KB w | potroczu 2017 roku prowadzito w trybie ciggltym jednoczes$nie ponad 20 projektow petnige funkcje
Inspektora Nadzoru, Inzyniera Kontraktu lub Inwestora Zastepczego. Inne $wiadczone ustugi to:

—  Roboty budowlane,

—  Przeglady techniczne,

— iinne.
Grupa ktadzie coraz wiekszy nacisk na wykorzystanie potencjatu w Spédtce CDI Konsultanci Budowlani na
potrzeby wlasnych realizacji deweloperskich i wsparcia innych segmentow Grupy.

Grupa Kapitalowa IMMOBILE prowadzi obecnie dwie wtasne inwestycje — budowe osiedla Platanowy Park
(realizacja etapu ,,1”’) oraz budowa budynku handlowo-ustugowo-biurowego IMMOBILE K3.

Osiedle Platanowy Park

Inwestycja na niemal 10 hektarowym terenie, podzielona na 7 etapow mieszkaniowych, ktore beda realizowane
w okresie okoto 7-letnim, przede wszystkim ze wzgledu na chionno$¢ bydgoskiego rynku mieszkaniowego.
Zaklada si¢c oddawanie corocznie do uzytku okoto 150 mieszkan z ogélnej liczby 1 246 mieszkan (ok. 65 tys. m?
PUM). W planach inwestycyjnych jest takze wybudowanie ok. 43 tys. m? powierzchni komercyjnej — biurowej
i handlowo-ustugowej. Szacowana warto$¢ projektu to ok. 750 min PLN.
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W roku 2016 sprzedawane byly mieszkania, miejsca garazowe i komorki lokatorskie z oddanego do uzytkowania
w grudniu 2015 etapu ,,0” osiedla. W etapie tym zrealizowano dwa budynki mieszkalne o 72 mieszkaniach kazdy.
Na dzien 26.04.2017 r. zostaly zawarte 143 umowy sprzedazy mieszkan na laczng powierzchni¢ 6.634,38 m?,
ktora stanowi ok. 99,26% dostepnej do sprzedazy PUM.

W lutym 2016 roku spétka CDI 3 Sp. z 0.0. powotana do realizacji etapu ,,1” inwestycji uzyskata pozwolenie na
budowg i w marcu rozpoczela realizacje kolejnego etapu Platanowego Parku, sktadajacego si¢ ze 148 mieszkan
(ok. 8.400 m? PUM), 19 lokali ustugowych (ok. 1.050 m? PU) oraz 164 miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych. Obecnie wykonywane sa roboty stanu wykonczeniowego budynku. Spétka uzyska
pozwolenie na uzytkowanie w IV kw. 2017 r. Na dzien 15.09.2017 r. zostaly zawarte 52 umowy sprzedazy
mieszkan na taczng powierzchnie 2.465,95 m?, ktora stanowi 29,40 % dostepnej do sprzedazy PUM oraz zostato
zawartych 7 uméw na lokale ushugowe o tacznej powierzchni 404,78 m?, ktéra stanowi 38,20 % sprzedazy PU.
Grupa przewiduje rozpoczgcie 2 etapu osiedla Platanowy Park w 111 kwartale 2017 r. W ramach tej budowy bedzie
realizowanych 195 mieszkan o lacznej powierzchni 11.249 m?, 5 lokali ustugowych o tacznej pow. 219,5 m? oraz
217 miejsca postojowe w garazu podziemnym. Zakoficzenie inwestycji planowane jest na I1I kwartat 2019 roku.

Aktualnie analizowany jest sposob wykorzystania posiadanej przez Grupg dziatki budowlanej w Bydgoszczy przy
ulicy Bydgoskich Olimpijczykow (w dzielnicy FORDON), a pozyskanej w wyniku objecia kontroli nad
PROJPRZEM S.A.

IMMOBILE K3

IMMOBILE K3 bedzie to 5-kondygnacyjny, nowoczesny biurowiec klasy A z 2-poziomowym parkingiem
podziemnym zlokalizowanym w Bydgoszczy przy ul. Plac Kos$cieleckich 3 (zaledwie 100 m od Starego Rynku).
CDF Architekci Projektujac biurowiec IMMOBILE K3 brato pod uwage zaréwno jego funkcjonalno$é, ale
réwniez o historig¢ tego miejsca.

Inwestycje rozpoczeto w marcu 2015 roku a jej zakonczenie przewidziane jest na 11 kwartat 2018 r. Budynek
bedzie posiadal dwie kondygnacje podziemne i 5 kondygnacji naziemnych, taczna powierzchnia uzytkowa
budynku wynosi 12.538 m? (w tym calkowita powierzchnia najmu GLA prawie 8,8 tys. m?). Aktualnie
realizowany jest stan surowy inwestycji na poziomie 3 pietra. Docelowa warto$¢ tej inwestycji to ok. 67,1 min
PLN.

Grupa planuje takze kolejne inwestycje deweloperskie w innych miastach Polski, w pierwszej kolejnos¢ w:
Warszawie, Poznaniu i Lodzi, czyli w miastach w ktorych dziataja silne oddziaty Spotki CDI Konsultanci
Budowlani Sp. z 0.0., co skutkuje bardzo dobra znajomoscia tych rynkéw lokalnych.

SPRZEDAZ KRAJOWA I EKSPORT

Przychody GK IMMOBILE z podziatem na sprzedaz krajowa i eksport.

Sprzedaz wg kierunkéw geograficznych
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® Sprzedaz krajowa 46 320 41 867
B Sprzedaz zagraniczna 65 933 4925
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Na og6lny wzrost przychodéw Grupy w I potroczu 2017 roku wynoszacy ok. 65,5 min PLN wptyw miat gtownie
wzrost eksportu, ktory realizowany byt wylacznie w segmencie przemystowym.

Tak duzy wzrost sprzedazy zagranicznej (w porownaniu do I poétrocza 2016 roku) zostat osiagniety w wyniku
przejecia w IV kwartale ubieglego roku spotki PROJPRZEM S.A.

Kontrakty zwigzane ze sprzedaza eksportowa realizowane sa gldwnie w EUR, a przeplywy z nimi zwigzane spotki
zabezpieczajg zawierajac transakcje Forward.

Obroty z zadnym z odbiorcéw nie przekroczyty w | potroczu 2017 roku 10% przychodow ze sprzedazy ogotem.

2.2.  Wyniki finansowe

221  Rachunek wynikow

W ponizszej tabeli przedstawione sg najwazniejsze pozycje rachunku zyskow i strat GK IMMOBILE w pierwszym
potroczu roku 2017 i 2016.

od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2017 30.06.2016
(niebadane) (niebadane)
Dziatalnosé kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 112 253 46 792
Przychody ze sprzedazy produktéw 88 110 19371
Przychody ze sprzedazy ustug 22 065 24797
Przychody ze sprzedazy towarow i materialow 2078 2624
Przychody ze sprzedazy w podziale na segmenty:
Przemyst 78 707 12 509
Hotelarstwo 19 190 14 709
Konsulting budowlany i developing 6073 12 624
Najem aktywow 4776 4 265
Pozostate 3506 2685
Koszt wlasny sprzedazy 85 641 36 904
Koszt sprzedanych produktow 66 977 14 404
Koszt sprzedanych ustug 16 757 20434
Koszt sprzedanych towarow i materiatow 1907 2 066
Koszt wlasny sprzedazy w podziale na segmenty:
Przemyst 58 653 10 593
Hotelarstwo 14 891 10 745
Konsulting budowlany i developing 5600 10679
Najem aktywow 2374 2118
Pozostate 4125 2767
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 26 612 9 888
Koszty sprzedazy 7662 1406
Koszty ogolnego zarzadu 16 631 7426
Pozostate przychody operacyjne 2051 1470
Pozostate koszty operacyjne 449 314
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 3920 2212
Przychody finansowe 610 788
Koszty finansowe 4327 3380
Zysk z okazyjnego nabycia 6 246 -
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 6 449 (380)
Podatek dochodowy 7824 1318
Zysk (strata) netto (1 375) (1 698)

Skonsolidowane przychody Grupy w | pétroczu 2017 roku wyniosty 112,3 min PLN, co oznacza wzrost per saldo
0 65,5 min PLN w stosunku do roku 2016. Znaczacy, bo ponad 6-krotny wzrost przychodéw w segmencie
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przemystowym, jest wynikiem przejecia spotki PROJPRZEM S.A., a tym samym konsolidacji przychodow
z grupy spotek PROJPRZEM w I p6troczu 2017 roku.

W | pétroczu 2017 roku GK IMMOBILE wygenerowata zysk brutto na sprzedazy na poziomie 26,6 min PLN
(rentowno$¢ na poziomie 23,7%) wobec 9,9 min PLN w analogicznym okresie roku 2016 (rentowno$¢ 21,1%).

Wraz ze wzrostem przychodow wzrosty zwigkszyly sie rowniez koszty ogdlnego zarzadu oraz koszty sprzedazy
(Yacznie o 15,5 mln PLN), co rowniez byto wynikiem uwzglednienia w konsolidacji wynikow Grupy Kapitalowe;j
PROJPRZEM.

W | potroczu 2017 roku wptyw wyniku z pozostatej dziatalnosci operacyjnej na wynik operacyjny byt pozytywny
(podobnie jak w roku 2016) — pozostate przychody operacyjne przewyzszaly pozostate koszty operacyjne o ok.
1,6 min PLN (w roku 2016 — o0 ok. 1,2 min PLN).

Grupa osiagnela zysk na dziatalnosci operacyjnej w biezacym okresie na poziomie 3,9 min PLN wobec zysku w
roku 2016 na poziomie 2,2 min PLN.

Koszty finansowe w | potroczu 2017 roku osiggnety poziom 4,3 mln PLN, w porownywalnym okresie 2016 roku
wyniosty 3,4 min PLN. Wplyw na ich poziom maja koszty obstugi zaciagnictych kredytow finansujacych
nieruchomosci Grupy. Odsetki wraz z prowizjg banku za okres 6 miesigcy wynosza 2,8 mln PLN i sa rozliczone
wg modelu efektywnej stopy procentowej. Ponadto wplyw na wartos¢ kosztow majg wahania kurséw walutowych,
ktére doprowadzity do poniesienia przez Grupe¢ kosztow w wysokosci 0,8 min PLN.

W zwiazku z dokonaniem rozliczenia nabycia Przedsigbiorstwa Hotelowego Majewicz Sp. z 0.0. (aktualna firma
Spotki to Hotel Focus 1 Sp. z 0.0. ) Grupa wykazata zysk z okazyjnego nabycia w wysokosci 6,2 mln PLN.
Grupa osiagneta zysk brutto na poziomie 6,5 min PLN (w analogicznym okresie roku 2016 strata brutto wyniosta
0,4 min PLN).

W | potroczu 2017 roku strata netto GK IMMOBILE wyniosta 1,4 min PLN wobec 1,7 min PLN w roku 2016.

Wysoki zaptacony podatek dochodowy wynika gtéwnie z podatku naliczonego od sprzedazy udziatow w
MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. pomigdzy GK IMMOBILE S.A. a PROJPRZEM S.A.

2.2.2  Bilans

AKTYWA TRWALE

Wartos¢ aktywoéw trwatych Grupy na dzien 30.06.2017 r. osiagnela poziom wyzszy 0 7,2 mln PLN niz
na koniec roku 2016 i wyniosta 290,4 min PLN.

Aktywa ?r(l)le%?idz:n]g) 31-12-2016

Aktywa trwale
Aktywa niematerialne 3138 3517
Rzeczowe aktywa trwate, w tym: 160 298 152 666
Nieruchomosci hotelowe 116 858 92 612
Istotne aktywa segmentu przemystowego 34 585 47 597
Pozostate 8 854 12 456
Nieruchomosci inwestycyjne, w tym: 113 317 112 921
Grunty inwestycyjne 37 584 41 037
Nieruchomosci komercyjne 75733 71884
Pozostate aktywa finansowe 3 -
Naleznosci i pozyczki 4051 3516
Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 137 130
Dhugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 29 29
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 9 466 10 455
Aktywa trwale 290 438 283234
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Wazrost rzeczowych aktywow trwatych odnotowano gtéwnie w segmencie hotelarstwo — wynik rozliczenia zakupu
Przedsigbiorstwa Hotelowego Majewicz Sp. z 0.0. (wraz z nieruchomoscia hotelu Pod Ortem)

Spadek wartos$¢ aktywow przemystowych wynika z przeniesienia aktywow zwigzanych z zaktadem produkcyjnym
w Sepolnie Krajenskim do aktywow dostepnych do sprzedazy.

AKTYWA OBROTOWE

Aktywa obrotowe na dzien 30.06.2017 r. w GK IMMOBILE wyniosty 125,6 min PLN wobec 109,6 min PLN na
dzien 31.12.2016 r. (spadek o0 14,6%). Wzrost warto$ci aktywow obrotowych wynika gtéwnie ze wzrostu uméw
o ustuge budowlang oraz wartosci lokali mieszkalnych w tracie wytwarzania.

Aktywa fﬁ;%gﬁ;g 31-12-2016

Aktywa obrotowe
Zapasy, W tym: 59 516 52 800
Lokale mieszkalne w trakcie budowy 32 141 11 705
Lokale mieszkalne dostepne do sprzedazy 1816 3879
Pozostate zapasy 25 559 37215
Naleznosci z tytutu umow o ustuge budowlang 14 879 1910
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 40771 41793
Pochodne instrumenty finansowe 108 9
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 1755 874
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 2131 437
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 6 467 11822
Aktywa obrotowe 125 628 109 645
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 18 765 -

Aktywa trwale zaklasyfikowane jako dost¢pne do sprzedazy to majatek zwigzany z zakladem produkcyjnym w
Sepdlnie Krajenskim oraz przeklasyfikowane do aktywow dostepnych do sprzedazy nieruchomosci w Nowej Soli,
Zielonej Gorze i w Bydgoszczy ul. Kielecka.

KAPITAL WLASNY

Kapitat wtasny Grupy na dzien 30.06.2017 r. wynosi 202,8 min PLN i jest nizszy o 20,0 mln PLN niz na dzien
31.12.2016 r. Udziat kapitatu wtasnego w pasywach ogdtem zmniejszyt si¢ z 57% na 47%.

Spadek kapitatow wlasnych spowodowany jest gtdéwnie wydatkami na nabycie akcji PROJPRZEM S.A. — spotki

objetej konsolidacja.

Pasywa gge%idzgg 31-12-2016

Kapital wlasny
Kapitat podstawowy 18 841 18 841
Akcje wilasne (-) - -
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 103 711 103711
Roznice kursowe z przeliczenia (163) (40)
Pozostate kapitaty 4 696 4 696
Zyski zatrzymane: 53112 44 236
- zysk (strata) z lat ubiegtych 54 553 26 036
- zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej (1.441) 18 200
Kapitat wlasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 180 196 171 445
Udzialy niedajace kontroli 22592 51339
Kapitat wlasny 202 788 222782
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ZOBOWIAZANIA I REZERWY

Calkowita warto$¢ zobowiazan i rezerw Grupy Kapitatlowej zwigkszyta sic o 61,9 min PLN w stosunku

do 31.12.2016 roku i wyniosta 232,0 min PLN.

Na wzrost zobowigzan ogotem wptynely przede wszystkim:

— wzrost zobowiazan z tytutu kredytow i pozyczek (m.in. zaciagnigcie przez KUCHET Sp. z o0.0. kredytu
inwestycyjnego na zakup Hotelu pod Orlem oraz wykorzystanie kredytu na budowe etapu 1 osiedla

Platanowy Park),
— zwicgkszenie rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego,
— wazrost zobowigzan z tytulu biezacego podatku dochodowego,

—  wzrost zobowigzan z tytutu dostaw i ustug wynikajacy gtéwnie z rozszerzenia grupy o PROJPRZEM S.A.

— T a1z
Zobowigzania dlugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne, w tym: 85061 62 218
Finansujgce budowe blokow mieszkalnych 11703 -
Finansujqce nieruchomosci 71371 59 952
Finansujqce przemyst - 2 266
Pozostate 1987 -
Leasing finansowy 3974 5583
Pochodne instrumenty finansowe 1709 1734
Pozostate zobowiazania 1433 1633
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 15 683 14 762
Zobowiazania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 482 460
Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 403 650
Zobowiqzania dlugoterminowe 108 745 87 040
Zobowiazania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 57 976 37925
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 1303 789
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dfuzne 35 058 29194
Finansujgce nieruchomosci 5303 5534
Finansujqce przemyst 19 903 14 245
Pozostate 9 852 9415
Leasing finansowy 2832 3444
Zobowigzanie z tytutu uméw o ustuge budowlana - 129
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczef pracowniczych 8 495 6716
Pozostale rezerwy krotkoterminowe 4992 2999
Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 10 975 1861
Zobowigzania krotkoterminowe 121 631 83 057
Zobowigzania zwiazane z aktywami trwatymi przeznaczonymi do sprzedazy 1 666 -
Zobowigzania razem 232043 170 097
2.2.3  Przeplywy pienig¢ine
od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2017 30.06.2016
(niebadane) (niebadane)
Srodki pienigzne netto z dziatalnoéci operacyjnej (8 702) 8740
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (21 722) (8387)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 25069 (8 368)
Zmiana netto stanu srodkow pieni¢znych i ich ekwiwalentow (5354) (8 015)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 11821 11 666
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 6 467 3651
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Srédroczne Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoéci Grupy Kapitatowej IMMOBILE
za okres 6 miesi¢cy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku
(w tysigcach PLN)

W pierwszym poétroczu 2017 roku Grupa zanotowata ujemny przeptyw z dziatalno$ci operacyjnej w wysokosci
8,7 mIn PLN, zwiazany z korektami kosztow nie bedacych wydatkami operacyjnymi (w tym amortyzacja na
poziomie 4,6 min PLN) oraz ze zmianami w kapitale obrotowym.

Wplyw zmian w kapitale obrotowym wynosit per saldo 8,0 min PLN, a najwicksze zmiany w kapitale obrotowym
dotyczyty zwigkszenia stanu zapaséow 0 7,1 min PLN, zwig¢kszenia nalezno$ci z tytutu uméw budowlanych o0 13,1
min PLN oraz zwigkszenia stanu zobowigzan o 1,5 min PLN.

Na dziatalnosci inwestycyjnej Grupa osiagneta ujemny przeptyw w wysokosci 21,7 min PLN, na co najwigkszy
wptyw miaty wydatki na nabycie jednostek zaleznych w kwocie 20,3 min PLN).

Na dziatalno$ci finansowej Grupa osiagneta dodatni przeptyw w wysokosci 25,1 min PLN. Grupa dokonata sptat
kredytéw, pozyczek oraz leasingu finansowego w kwocie 9,3 min PLN, przy jednoczesnych wplywach z
zaciagniecia kredytow i pozyczek w kwocie 36,4 min PLN.

224  Analiza wskaznikowa

Na koniec pierwszego pétrocza 2017 roku podstawowe wskazniki dotyczace ptynnosci finansowej ulegly
poprawie w stosunku do analogicznego okresu roku 2016.

Wskazniki rentownos$ci, gldwnie ze wzgledu na poniesiong strate netto, wymagaja wzmozonej obserwacji.
Nie budzg obaw wskazniki ogdlnego zadtuzenia oraz wskaznik zadtuzenia kapitatu wlasnego.
Wskaznik EBITDA osiagnat dodatnia wartosc.

Obrotowos¢ aktywow Formuly Cel 1H2017 1H2016
,, . Przychody netto ze sprzedazy 0 o
Obrotowos¢ aktywow produktow/aktywa max. 25,82% 16,99%
Wskazniki struktury bilansu Formuly* Cel 30-06-2017 | 30-06-2016
Wskaznik pokrycia majatku trwatego kapitatem Kapitat whasny + Zobowigzania
. >1 1,09 0,93
statym dhugoterminowe/aktywa trwate
Kapitat wlasny + zobowiazania
Kapitat obrotowy netto dugoterminowe - aktywa trwate + dodatni 26 087 -16 473
rezerwy na zobowigzania
‘Wskazniki plynnosci finansowej i zadluzenia Formuly* Cel 30-06-2017 | 30-06-2016
L. e .. Aktywa obrotowe/zobowigzania
Wskaznik ptynnosci biezacej Krotkoterminowe 12-2 1,35 0,76
(Aktywa obrotowe-
Wskaznik ptynnosci szybkiej Zapasy)/zobowigzania 1-1.2 0,79 0,37
krétkoterminowe
Wskaznik ogblnego zadtuzenia Zobowm};ama 1 rezerwy na ok. 0,5 0,51 0,46
zobowigzania/aktywa
Wskaznik zadtuzenia kapitalu wlasnego Zobowa(zama 1 rezerwy na ok. 1 1,09 0,88
zobowigzania/kapitat wlasny
Wskazniki rentownosci Formuly Cel 1H2017 1H2016
, . L. . Zysk netto/przychody netto od
Wskaznik rentoxzr;gsg)l sprzedazy netto sprzedazy produktow, towarow i max. -1,23% -3,63%
materialow
Wskaznik rentownosci sprzedazy brutto Zysk brutto/przychody r}etto od max. 5,74% -0,81%
sprzedazy produktow
Wskaznik rentownosci aktywow Zysk netto/aktywa max. -0,32% -0,62%
(ROA)
Wskaznik rentown((sgle()aplta{ow wlasnych Zysk netto/kapitat wiasny max. -0,68% -1,17%
Pozostale wskazniki Formuly Cel 1H2017 1H2016
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Srédroczne Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoéci Grupy Kapitatowej IMMOBILE
za okres 6 miesi¢cy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku

(w tysigcach PLN)

EBITDA w PLN Zysk (strata) z dziaialnos"ci operacyjnej max. 8507 4947
+ Amortyzacja
Wkaznik rentownosci EBITDA EBITDA wPLN/Przychody netto od | o | 7 5804 10,57%
sprzedazy produktow

* do obliczen powyzszych wskaznikow zobowiazania krotko i dlugoterminowe zostaty pomniejszone o warto$¢ rezerw

odpowiednio krétko i dlugoterminowych

3. Czynniki i zdarzenia, w tym o nietypowym charakterze, majgce
istotny wplyw na skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Na wyniki finansowe osiggni¢te przez Grupe w I potroczu 2017 roku najwigkszy wptyw miato:

— objecie kontroli nad PROJPRZEM S.A., w zwiazku z czym nastapily istotne zmiany — zwigkszenie
warto$ci zarowno w rachunku wynikow jak i bilansie po stronie aktywow i pasywow,
— sprzedaz przez GK IMMOBILE S.A. udziatéw w spétlce MAKRUM Project Management Sp. z o.0.
Spoétce PROJPRZEM S.A.; jako transakcja wewnatrz Grupy Kapitatowej nie ma bezposredniego wptywu
na skonsolidowane sprawozdanie finansowe, jednakze zwigzany z tg transakcja biezacy podatek
dochodowy wptynat w znaczacym stopniu na wynik netto Grupy; transakcja ta wptyneta takze na warto$é

kapitatéw przypadajacych podmiotom niekotrolujacym,

—  Planowana sprzedaz zaktadu produkcyjnego w Sepdlnie Krajenskim,
—  Zwigkszenie udzialu Grupy GK IMMOBILE S.A. w akcjonariacie PROJPRZEM S.A.

4.  Opis organizacji Grupy Kapitalowej IMMOBILE, ze wskazaniem
jednostek podlegajacych konsolidacji oraz wskazanie przyczyny i

podstawy prawnej braku konsolidacji

Konsolidacja na dzien 30.06.2017 r. zostaly objete nizej wymienione spotki:

Nazwa spolki zaleznej

Siedziba

PROJPRZEM S.A.

Bydgoszcz Polska

PROMStahl Polska Sp. z o.0.

Koronowo Polska

PROMStahl GmbH

Gehrden Niemcy

PROMStahl Yiikleme ve Endiistriyel Kap1 Sistemleri Sanayi ve Ticaret
Limited Sirketi

Stambut, Turcja

PROJPRZEM Budownictwo Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

MAKRUM Project Management Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

MAKRUM Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

MODULO Parking Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

FOCUS Hotels S.A.

Bydgoszcz Polska

FOCUS Hotels 1 Sp. z o0.0.

Bydgoszcz Polska

FOOD2GO Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

ATTILA Sp. z0.0.

Bydgoszcz Polska

CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o.0.

Bydgoszcz Polska

CDI Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CDI Nieruchomosci Sp. z o.0.

Bydgoszcz Polska

CDI 1 Sp. zo.0.

Bydgoszcz Polska
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Srédroczne Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoéci Grupy Kapitatowej IMMOBILE
za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku

(w tysigcach PLN)

CDI 2 Sp. z 0.0. Bydgoszcz Polska
CDI 3 Sp. zo.0. Bydgoszcz Polska
CDI 4 Sp. zo.0. Bydgoszcz Polska
CDI 5 Sp. z 0.0. Bydgoszcz Polska
CDI 6 Sp. z 0.0. Bydgoszcz Polska

NOBLES Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

STATEN Company Limited

Cypr

MAKRUM Development Sp. z 0. 0.

Bydgoszcz Polska

ARONN Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

BINKIE Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CARNAVAL Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CRISMO Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

KUCHET Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CEZARO Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

HALIFAX P Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

HOTEL 1 Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

GKI Development GmbH

Berlin, Niemcy

Schemat funkcjonalny uwzgledniajacy gtéwne Spotki Grupy Kapitalowej zostal zaprezentowany na ponizszym

grafie.

GRUPA KAPITALOWA

immoBsiLe

A

v v v v
PRZEMYSt HOTELARSTWO DEVELOPING PODMIOTY
MAJATKOWE

P PROJPRZEM SA. p FOCUS Hotels p CDI » MAKRUM
SA. Konsultanci Development Sp.z 0.0.
» PROMStahl Polska Budowlani » ARONN sp.zoo.
Sp.zo.0. Sp.zo.0.
> EOCUS Hotels 1 » BINKIE sp.zoo.
p.Z 0.0.
p PROMStahl GmbH ;'ajr'za — » CARNAVAL Sp.zoo.
PROJPRZEM > Food2Go 4 Nieruchomosciami » CRISMOSp.zoo.
P Budownictwo Sp.zoo. Sp.zoo.
Sp.z0.0. » KUCHET sp.zo.0.
MAKRUM ’ ATTILA } EDI Nieruchomosci » CEZARO Sp.zo.0
. p.z0.0.
» milzcgtemem Sp.zo.0. b HALIFAX P 5p.200.
Sp.z0.0. p CDI1Spzoo » NOBLES sp.zo.o.
MAKRUM P CDI2sp.zoo.
’ Sp.zo.0.
P CDI3sp.zoo.
> MODULO
Parking Sp.zo.o. > CDI 4 Sp.z 0.0.
MAKRUM
Pomerania
Sp.z 0.0,
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Srédroczne Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoéci Grupy Kapitatowej IMMOBILE
za okres 6 miesi¢cy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku
(w tysigcach PLN)

Aktualny na dzien publikacji sprawozdania schemat Grupy Kapitalowej IMMOBILE przedstawia graf
zamieszczony na nastepnej stronie.

Promstahl Polska Sp. z 0.0. ’

100%
Promstahl
PromstahLGmbH Turcja
100% 100%
Projprzem Budownictwo Sp. z 0.0.
PROJPRZEM S.A.1 65,73% 100%

MAKRUM Project Management MAKRUM Sp. z 0.0.
Sp. z 0.0. 100% 100%

MODULO Parking Sp. z 0.0. 100%

MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0. 100%

HOTEL 1 Sp. z 0.0. 100%

GKI Development GmbH 100%

FOOD2GO Sp. z 0.0.
FOCUS Hotels S.A. 100% }—i 1000/p
0
CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. 100% CDI13p.zoo.
100%
MAKRUM Development Sp. z 0.0. 100% ] CDI2Sp. zo.0.
100%
HALIFAX P Sp. z 0.0. 100% ] CDI35Sp. zo0.
100%
GRUPA NOBLES Sp. z0.0. 100% ] CDI4Sp.20.0.2
KAPITALOWA 99%
IMMOBILE SA. N\ ATTILA Sp. 2 0.0. 100% ] S TRITR
ARONN Sp. 2 0.0. 100% ] 99%
CDI 6 Sp. z0.0.2
BINKIE Sp. z 0.0. 100% ] 99%
CDI Zarzadzani
CARNAVAL Sp. 7 0.0. 100% ] Niorioho o i
Sp. zo.0.
CRISMO Sp. z 0.0. 100% ] 100%
KUCHET Sp. z 0.0. 100% N
Sp.z0.0.3
CEZARO Sp. 2 0.0. 100% ] -
STATEN Company Ltd. 100% ]
FUNDACJA RUMAK 100% ] FOCUS Hotels 1 Sp. z 0.0.
100%

! Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. bezposrednio oraz posrednio poprzez spotki zalezne posiada 3.932.370 akcji PROJPRZEM S.A., co stanowi 65,73%
kapitatu zaktadowego, dajacych prawo do 3.932.370 glosow, co stanowi 65,73% ogélnej liczby glosow:
- Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. — 1.918.484 sztuk akcji, tj. 32,07% kapitatu zaktadowego i taki sam udziat ogolnej liczby glosow,
- MAKRUM Development Sp. z 0.0. — 1.680.118 sztuk akcji, tj. 28,08% kapitatu zaktadowego i taki sam udzial ogélnej liczby glosow,
- KUCHET Sp. z 0.0. — 180.000 sztuk akcji, tj. 3,01% kapitatu zaktadowego i taki sam udziat ogolnej liczby glosow,
-HOTEL 1 Sp. z 0.0. — 83.143 sztuk akcji, tj. 1,39% kapitatu zaktadowego i taki sam udziat og6lnej liczby glosow,
- NOBLES Sp. z 0.0. — 70.625 sztuk akcji, tj. 1,18% kapitatu zakladowego i taki sam udzial ogolnej liczby glosow.
2 Pozostate 1% udziatu w spotce posiada CDI Nieruchomosci Sp. z 0.0.

3 Pozostate 1% udziatu w spotce posiada CDI Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z 0.0.
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Srédroczne Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoéci Grupy Kapitatowej IMMOBILE

za okres 6 miesi¢cy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku

(w tysigcach PLN)

5. Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwoS$ci zrealizowania wczesniej
publikowanych prognoz wynikéow na dany rok w Swietle wynikow
zaprezentowanych w raporcie pétrocznym w stosunku do wynikow

prognozowanych

Grupa Kapitalowa IMMOBILE nie publikowata prognozy wynikéw na rok 2017.

6.  Struktura akcjonariatu — wykaz akcjonariuszy posiadajacych co
najmniej 5% ogolnej liczby gloséw na WZA na dzien 18.09.2017 r. (na
podstawie informacji otrzymanych przez Spotke zgodnie z Art. 69
ustawy o ofercie publicznej)

AKcionariusz Liczba akcii Liczba gloséw na | % udzialu w strukturze
) ] WZA akcjonariatu
Stan na dzien 18.09.2017
Rafat Jerzy 27.718.547 27.718.547 36,78
Rafat Jerzy (we wspotwlasnosci z 18.147.724 18.147.724 24,08
Beata Jerzy)
Francois Gros (wraz z podmiotami 10.772.552 10.772.552 14,29
zaleznymi)*
Stawomir Winiecki 4.000.000 4.000.000 5,31
Nationale-Nederlanden Towarzystwo
Emerytalne S.A (przez zarzadzane
fundusze Nationale - Nederlanden 4.000.000 4.000.000 5,31
Otwarty Fundusz Emerytalny oraz
Nationale-Nederlanden Dowolny
Fundusz Emerytalny
Pozostali akcjonariusze 10.724.109 10.724.109 14,23
Stan na dzien 30.05.2017
Rafat Jerzy 30.718.547 30.718.547 40,76
Rafat Jerzy (we wspotwlasnosci z 18.147.724 18.147.724 24,08
Beata Jerzy)
Francois Gros (wraz z podmiotami 10.772.552 10.772.552 14,29
zaleznymi)
Stawomir Winiecki 4.000.000 4.000.000 5,31
Pozostali akcjonariusze 11.724.109 11.724.109 15,56

*FG International Investment Holding Limited z siedzibg w Ta’Xbiex na Malcie (spotka zalezna od Francois Gros) nabyta w sierpniu br.
82.939 akcji Spotki, w zwiazku z czym przekroczyta 10% ogolnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki. Po dokonaniu transakcji,
ktorej dotyczy zawiadomienie, Akcjonariusz posiada 7.548.166 akcji Spotki, stanowiacych 10.02% kapitalu zaktadowego tej Spotki i dajacych
prawo do 7.548.166 gtosow, co stanowi 10.02% ogodlnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

Spoltka informuje, iz do dnia publikacji raportu poirocznego tj. do dnia 18.09.2017 r. do Grupa Kapitalowa
IMMOBILE S.A. nie wptynetly Zadne zawiadomienia nie uwzglgdnione w powyzszej tabeli, powodujace zmiany
w strukturze akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% ogolnej liczby gtosow na WZA.
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Srédroczne Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoéci Grupy Kapitatowej IMMOBILE
za okres 6 miesi¢cy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku

(w tysigcach PLN)

7. Wykaz akcji lub uprawnien do nich (opcji) bedacych w posiadaniu
grupy osob zarzadzajacych i nadzorujacych Spotke wg stanu na dzien

18.09.2017 r.

AKCJE GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.

oo | Sarte | vkt | 2t o | o a 1y05 201
Cztonkowie Rady Nadzorczej
Piotr Kaminski 500 500
Ef::f‘los{: irj}iiai’;va}Zf;;) 18.147.724 18.147.724
Jacek Nowakowski* 74.917** n/d
Mirostaw Babiaczyk 19.500 19.500
Cztonkowie Zarzadu/Osoby Zarzadzajace

Rafat Jerzy 30.718.547 | -t 3.000.000 27.718.547
&?;:ig :(rz %Vvezgsjf;‘r’iy) 18.147.724 18.147.724
Stawomir Winiecki 4.000.000 4.000.000
Piotr Fortuna 17.000 17.000

*Pan Jacek Nowakowski w dniu 20.06.2017 roku ztozy! rezygnacj¢ z pelienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej w Spoéice.

**Spotka SAE OiZ Sp. z o.0. Sp. k., w ktorej p. Jacek Nowakowski jest komandytariuszem w okresie od 30.05.2017 do 20.06.2017 roku nie
dokonywata zakupu akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 20.06.2017 roku Spotka SAE OiZ Sp. z o.0. Sp. k. posiadata 671.300 sztuk akeji GK
IMMOBILE S.A.

Pozostali cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz inne osoby Zarzadzajace nie zglaszaly Spoétce do dnia
publikacji niniejszego sprawozdania informacji o posiadaniu akcji GK IMMOBILE S.A. i jednostek powigzanych.

AKCJE PROJPRZEM S.A.

W posiadaniu 0sob zarzadzajacych i nadzorujacych Spotke Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. nie ma zadnych
akcji PROJPRZEM S.A.

8.  Postepowania toczace si¢ przed sadem, organem wilasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Informacje sprawach sadowych toczacych si¢ przeciwko lub z powoddztwa Spétki zostaty zaprezentowane
w $rddrocznym skroéconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym cze$¢ B rozdziat Dodatkowe noty

objasniajgce, Nota 20. Inne istotne zmiany, 20.1. Sprawy sgdowe.
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za okres 6 miesi¢cy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku
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9. Transakcje z podmiotami powigzanymi, jeZeli sq one istotne i zostaly
zawarte na innych warunkach niz rynkowe

Spotki Grupy Kapitatowej nie byty stronami tego typu transakcji.

10. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego
zalezng pore¢czen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji w

okresie 0d 01.01.2017 do 30.06.2017 r., jezeli taczna wartosé¢

istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi rownowartos¢ co
najmniej 10% kapitalow wlasnych Spolki.

GWARANCJE UDZIELONE PRZEZ SPOLKI NALEZACE DO GRUPY KAPITALOWEJ IMMOBILE S.A.
W I POLROCZU 2017 ROKU
Data Kwota
S Gwarant Dluznik Rodzaj zabezpieczenia zabezpieczenia Data waznoSci
wystawienia w tys. PLN
20170502 | mBank S.A, PROJPRZEM SA, | IWABNCIa prastagowa zwrotd 3487 | bezterminowo
2017-02-17 PKO BP S.A. MAKRUM Project gwarancja dobrego wykonania 11 2020-02-28
Management Sp. z 0.0.
2017-03-13 PKO BP SA. MAKRUM Project gwarancja dobrego wykonania 70 2020-03-31
Management Sp. z 0.0. umowy
2017-05-16 PKO BP SA. MAKRUM Project gwarancja dobrego wykonania 710 2018-02-09
Management Sp. z 0.0. umowy
2017-05-15 PKO BP S.A. MAKRUM Project gwarancja zwrotu zaliczki 80 2018-02-08
Management Sp. z 0.0.
2017-05-24 | PKOBPSA. |  MAKRUM Project gwarancja zaplaty 950 |  2017-08-22
Management Sp. z 0.0.
2017-06-29 | PKOBPSA. |  MAKRUM Project gwarancja zaplaty 368 | 2017-11-27
Management Sp. z 0.0.
2017-03-30 | Commerzbank PROMStahl GmbH gwarancje 562 | bezterminowo
od 2017-01-06 . .
40 2017-06-27 VHV PROMStahl GmbH gwarancje 164 | bezterminowo
od 2017-03-02 . .
40 2017-06-19 Axa PROMStahl GmbH gwarancje 171 | bezterminowo
2017-05-17 BZSVXBK FOCUS Hotels S.A. gwarancja zaplaty czynszu 1950 |  2018-06-09

Beneficjentami wszystkich powyzszych gwarancji udzielonych sg podmioty niepowigzane z Grupg Kapitatowa.

Ponadto Spotki nalezace do Grupy Kapitatowej IMMOBILE w | potroczu 2017 roku nie udzielity zadnych
poreczen kredytow lub pozyczek za zobowigzania podmiotow spoza Grupy Kapitatowe;.
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11.

1.

Inne informacje, ktore w ocenie Spolki sq istotne dla oceny jego
sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich
zmian oraz informacje, ktore sg istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowigzan przez emitenta

Informacje o zatrudnieniu w GK IMMOBILE na dzien 30.06.2017 roku przedstawiono ponizej.

na dzien 30.06.2017 roku
GK IMMOBILE S.A. 19
PROJPRZEM S.A. 313
Promstahl Polska Sp. z o.0. 19
Promstahl GmbH 31
Promstahl Turcja 0
PROJPRZEM Budownictwo Sp. z 0.0. 29
MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. 94
MAKRUM Sp. z 0.0.
MODULO Parking Sp. z 0.0. 5
MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0. 11
FOCUS HOTELS S.A. 73
FOCUS Hotels 1 Sp. z o.0. 37
CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o.0. 40
CDI Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z 0.0. 9
ATTILA Sp. z 0.0. 14
RAZEM 694

Lacznie Spétki Grupy zatrudniajg 694 osoby.

W dniu 31.03.2017 r. Spétka KUCHET Sp. z 0.0. podpisata ostateczng umowy zbycia udziatdw w spotce
pod firmg Przedsigbiorstwo Hotelowe Majewicz Spotka z o.0. z siedzibg w Bydgoszczy (PHM), na
podstawie, ktorej Grupa nabyla 100% udzialow w PHM za tgczng cene 2,4 min PLN netto. PHM
jednoczesnie jest wlascicielem udziatu 2128/10800 we wtasnosci nieruchomosci potozonej w Bydgoszczy
przy ul. Gdanskiej 14, stanowiacej dzialke o powierzchni 0,2285 ha, na ktorej PHM prowadzi dziatalnos¢
hotelowg w budynku funkcjonujagcym pod nazwg "Hotel pod Ortem" (dalej "Nieruchomo$¢™).

Takze w dniu 31.03.2017 r. Grupa zawarla ostateczng umowe sprzedazy pozostatych 8672/10800 udziatow
w/w Nieruchomosci ze wszystkimi pozostatymi Wspdtwlascicielami Nieruchomosci. na podstawie, ktorej
Grupa nabyta te udziaty w Nieruchomosci za cen¢ 14,1 mln PLN netto. Wobec powyzszego, w wyniku
zawarcia umow przenoszacych wiasnos$¢ udzialow w PHM i Nieruchomosci, Grupa zostata wlascicielem
catej Nieruchomosci.

Zgodnie z powyzszymi umowami, prawo wlasno$ci nieruchomo$ci oraz udzialow w PHM przeszto w dacie
otrzymania przez Sprzedajacych zaplaty, co nastgpito w dniu 03.04.2017 1.
W zwiazku z powyzszym Grupa konsoliduje wyniki finansowe Przedsigbiorstwa Hotelowego Majewicz
Spotka z o0.0. od poczatku II kwartatu 2017 roku oraz dokonane zostato rozliczenie potaczenia, w wyniku
ktorego Grupa wykazata zysk z okazyjnego nabycia w wysokosci 6,2 min PLN.
Zwicgkszenie udzialu w kapitale akcyjnym i w og6lne;j ilosci gtoséw na WZ PROJPRZEM S.A.

a. W dniu 18.04.2017 roku MAKRUM Development Sp. z 0.0 (spotka zalezna od Spétki) oglosita

ofert¢ nabycia akcji na okaziciela spotki PROJPRZEM S.A., w wyniku ktorej ztozono zapisy na

sprzedaz akcji w ilosci 980.118 sztuk. MAKRUM Development Sp. z 0.0. przyj¢ta wszystkie
oferty sprzedazy, a transakcja zostata rozliczona 26.05.2017 roku.
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b. W dniu20.06.2017 roku NOBLES Sp. z 0.0. nabyta 30.625 sztuk akcji imiennych PROJPRZEM
S.A.

c. W dniu 20.06.2017 roku MAKRUM Development Sp. z o0.0. zbyta 100.000 sztuk akcji
PROJPRZEM S.A.

d. W dniu 21.06.2017 roku Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. zbyta 185.000 sztuk akcji
imiennych PROJPRZEM S.A.

e. W dniu 23.06.2017 roku Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. nabyta 356.375 sztuk akcji
imiennych PROJPRZEM S.A. W wyniku powyzszego akcje imienne utracity uprzywilejowanie
co do prawa glosu na WZ.

f. W wyniku powyzszych transakcji na dzien publikacji niniejszego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupa posiada 3.932.370 akcji Projprzem S.A. i tyle samo gloséw
na Walnym Zgromadzeniu Projprzem S.A., co stanowi 65,73% udziatu w kapitale zakladowym
Projprzem S.A., tj. 65,73% w liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu Projprzem S.A.

4. W dniu 30.06.2017 r. Walne Zgromadzenie GK IMMOBILE S.A. podjeto uchwale w sprawie wyplaty
dywidendy oraz okreslenia daty nabycia prawa do dywidendy i terminu jej wyptaty. Postanowiono dokonac
wyptaty dywidendy z kapitatu zapasowego Spotki powstatego z niepodzielonych zyskéw lat ubiegtych w
kwocie tacznej 4.521.775,92 z1, tj. 0,06 ztotych na jedng akcje. Dywidenda objete sg akcje Spotki w liczbie
75.362.932 sztuk. Dniem nabycia prawa do dywidendy byt dziefi 31.08.2017 r. Termin wyptaty przez Spotke
dywidendy ustala si¢ na dzien 30.09.2017 r

5. W dniu 18.07.2017 r. CDI 2 Sp. z 0.0. zawarla umowe kredytow z Bankiem Gospodarstwa Krajowego z
siedzibg w Warszawie (dalej Bank), na podstawie ktorej Bank udzielit CDI 2 Sp. z 0.0.:

—  kredytu budowlanego maksymalnie do kwoty 31.383 tys. PLN;

—  kredytu obrotowego VAT maksymalnie do kwoty 4.000 tys. PLN oraz

—  kredytu inwestycyjnego maksymalnie do kwoty réwnej zaangazowaniu w ramach kredytu

budowlanego (jak zdefiniowano powyzej), na okres splaty najpozniej do dnia 30.07.2033 r.

Zawarcie umowy kredytow zwigzane jest z aktualnie realizowang inwestycjg budowlang polegajaca na
budowie budynku biurowo - handlowego IMMOBILE K3 przy Placu Kos$cieleckich w Bydgoszczy.
Spotka spetnita wszystkie warunki uruchomienia kredytu i pierwsza transza zostata uruchomiona w dniu
06.09.2017 roku.

6. W dniu 24.07.2017 r. PROJPRZEM S.A. zawarta z Eggersmann Polska Sp. z 0.0. przedwstepng umowg
sprzedazy Zorganizowanej CzeSci Przedsigcbiorstwa obejmujaca Zaktad Produkcyjny w Sepdlnie
Krajenskim. Strony ustalily cene sprzedazy na kwote 3.750 tys. EUR netto ptatng przy zawarciu umowy, nie
poézniej niz do dnia 02.10.2017 r. Umowa przyrzeczona mialaby zosta¢ zawarta do dnia 29.09.2017 r.
Warunkiem zawarcia umowy przyrzeczonej jest m.in. podj¢cie przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
Spotki oraz przez Rade Nadzorcza Spotki uchwal w przedmiocie wyrazenia zgody na sprzedaz
Zorganizowanej Czgsci Przedsigbiorstwa na rzecz Kupujacego. W dniu 18.08.2017 r. Rada Nadzorcza
podje¢ta stosowng uchwate.

7. W dniu 25.08.2017 r. Zarzad PROJPRZEM S.A podjat uchwale o zatwierdzeniu koncepcji polaczenia i
przedtozeniu do publicznego wgladu Planu potaczenia Spotki (Spotka Przejmujaca) ze swoja spotka zalezng
MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. (Spotka Przejmowana). Zgodnie z koncepcja potaczenia
planowane potgczenie spowodowane jest przejeciem przez PROJPRZEM S.A. udziatbow w MAKRUM
Project Management Sp. z 0.0.

Podstawowym celem potaczenia Spotek jest uproszczenie organizacji Grupy Kapitatowej PROJPRZEM S.A.
w kierunku budowy silnego przedsigbiorstwa produkcyjnego, oferujacego szeroka game produktow
wilasnych, uzupelniang pomocniczo poprzez produkcj¢ na indywidualne zlecenia klientow. Mozliwosci
produkcyjne maja by¢ wsparte silng siecia dystrybucji i serwisu na terenie Polski jak i zagranica. Dodatkowo
splaszczenie struktury organizacyjnej Grupy ma uwolni¢ potencjat dywidendowy PROJPRZEM S.A. Dzigki
polaczeniu spotek, osiagnigte zostang migdzy innymi nastgpujace cele dlugookresowe:
a) w zakresie ekonomiczno — finansowym:
— obnizenie kosztéw zarzadzania i administracji (jeden zarzad, controling, ksiegowosc,
marketing itp.),
— poszerzona oferta produktowa,
— synergie kosztowe (wspolne zakupu materiatow i komponentow, ustug podwykonawcow),
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12.

— lepsze zarzadzanie ptynnoscia finansowa,

— eliminacja kosztéw zwigzanych z konsolidacja sprawozdan finansowych,

— ograniczenie ryzyka podatkowego (brak cen transferowych).

b) w zakresie organizacyjnym:

— lepszy nadzor wiascicielski, uproszczona struktura zarzadzania,

—  potlaczenie zespotdw project managerow,

—  wspolne kanaty dystrybucji i serwisu,

— konsolidacja dzialow zakupow, kontroli jakosci, handlowcow itp.
W zwiazku z posiadaniem przez Spotke 100 % udziatéw w MAKRUM Project Management Sp. z o.o0.
polaczenie spotek nastapi poprzez przejecie w trybie uproszczonym, o ktorym mowa w art. 516 § 6 k.s.h.,
ktérego zastosowanie w konsekwencji wylaczy stosowanie art. 494 § 4, art. 499 § 1 pkt 2-4, art. 501-503,
505 § 1 pkt4-5, art. 512 i 513 k.s.h. Polaczenie nastapi poprzez przejecie catego majatku spotki MAKRUM
Project Management Sp. z 0.0. bez réwnoczesnego podwyzszania kapitatu zaktadowego Spotki co jest
zgodne z trescig art. 515 §1 k.s.h. Dla potrzeb okres§lenia warunkéw potaczenia nie bedzie wymagana opinia
biegltego rewidenta. Zgodnie z przepisem art. 500 § 2 i 2(1) na stronach internetowych spotek zostat
umieszczony plan potaczenia.

W dniu 29.08.2017 r. zostata zawarta przyrzeczona umowa sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnej w Nowej
Soli, nalezacej do PROJPRZEM S.A. Wartos$¢ ceny sprzedazy strony ustality na kwotg 1.100 tys. zt.

Czynniki, ktore w ocenie Spotki beda mialy wplyw na osiagni¢te przez
nig wyniki w perspektywie co najmniej jednego kwartalu

Bezposrednimi czynnikami zewng¢trznymi wplywajacymi w istotny sposob na rozwoj Grupy beda:

koniunktura gospodarcza w segmentach operacyjnych — przemysle, hotelarstwie i developingu, a w
szczegblnosci poziom inwestycji w sektorze przemystowym i energetycznym,

sytuacja na rynku ropy naftowej — trwale utrzymujaca si¢ niska cena ropy naftowej w znaczacy sposob
ogranicza wszelkie inwestycje w sektorze offshore, co przektada si¢ na wielko§¢ zamowien w sektorze
przemystowym,

popyt na nowe produkty Grupy — systemy parkingéw automatycznych,

sytuacja na rynku nieruchomosci i polityka bankéw w zakresie finansowania projektow inwestycyjnych,
w tym projektow nieruchomosciowych,

sytuacja na lokalnym rynku nieruchomosci mieszkaniowych i biurowych w Bydgoszczy, co przetozy si¢ na
tempo realizacji projektow deweloperskich w Grupie,

zainteresowanie inwestoréw i deweloperow inwestycjami w budynki hotelowe, jako alternatywa dla innych
typow nieruchomosci komercyjnych,

ewentualne dziatania rzadu w zakresie programoéw wspierajacych budownictwo mieszkaniowe, w tym
budowg tanich mieszkan na wynajem lub programy wspierajace zakup mieszkan,

poziom stop procentowych wptywajacy na koszt obstugi zobowiazan finansowych Grupy,

poziom kursu walutowego PLN w stosunku do walut, w ktorych Spotka zaciggneta zobowigzania
dlugoterminowe, czyli CHF.

Bezposrednimi czynnikami wewnetrznymi wptywajacymi w istotny sposob na rozwdj Grupy beda:

— umiejetnos¢ wykorzystania potencjalu majatkowego, produkcyjnego, organizacyjnego i ludzkiego
rozszerzonej Grupy Kapitatowej i efekty synergii z PROJPRZEM S.A,

— umiejetno$¢ promowania i wprowadzenia na rynek nowych produktow i efektywne wykorzystanie
kanatow dystrybucji Grupy,
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trafne analizowanie lokalizacji i umiejetne wiaczanie nowych obiektéw hotelowych do sieci FOCUS
Hotels,

umiejetnos¢ zarzadzania poszerzong i rozbudowana grupa podmiotdow, zarzadzanie przeptywami
finansowymi wewnatrz Grupy Kapitatowej,

analiza struktury funkcjonowania Grupy i jej ewentualne uproszczenie poprzez konsolidacje spotek w
ramach poszczegdlnych segmentéw operacyjnych oraz zbycie (polaczenie) podmiotdw o mniejszym
znaczeniu dla podstawowych dziatalnosci operacyjnych Grupy,

mozliwo$¢ redukeji kosztow ogoélnego zarzadu w poszczegolnych podmiotach Grupy,

mozliwo§¢ pozyskania przez Grupge S$rodkéw finansowych niezbednych do realizacji planow
rozwojowych Grupy Kapitatowej IMMOBILE w tym poprzez ewentualna emisj¢ akcji lub obligacji,

optymalizacja ponoszonych kosztéw i wykorzystania posiadanych zasoboéw (kapitat, ludzie, know-how)
zwigzanych z podejmowaniem nowych projektéw inwestycyjnych,

optymalizacja posiadanego majatku i sposobu jego wykorzystania, w tym sprzedaz nieefektywnych
aktywow w celu pozyskania srodkdw rozwojowych oraz nowe inwestycje w srodki trwate,
zapotrzebowanie operacyjnych Spotek zaleznych na uzupelnienie kapitatéw wiasnych w zwiazku z ich
dzialaniami rozwojowymi oraz wynikajace z biezacej ptynnosci operacyjnej,

realizacje przez poszczegdlne Spotki zalezne zaplanowanych dziatan rozwojowych, w tym segmencie
deweloperskim, co ulatwi redystrybucje srodkéw finansowych z Grupie.

Gtowne cele na rok 2017 zwigzane sa z:

1)

2)
3)

4)
5)
6)

7
8)

9)

wykorzystaniem potencjalnych synergii nowych opcji zwigzanych z poszerzeniem Grupy 0 PROJPRZEM
S.A

alokacjg zasobéw wewnatrz Grupy w celu ich optymalnego wykorzystania,
silnym rozwojem dziatalnosci deweloperskiej:

—  w obszarze budownictwa mieszkaniowego na wlasnym gruncie Grupy w Bydgoszczy, w tym gruntu
w bydgoskiej dzielnicy Fordon, a w kolejnych latach takze w nowo pozyskanych lokalizacjach, np. w
Warszawie,

—  w obszarze nieruchomosci komercyjnych i biurowych — w pierwszym kroku na gruncie Grupy
w Bydgoszczy,

reaktywacja budownictwa przemystowego w PROJPRZEM Budownictwo Sp. z 0.0. z wykorzystaniem
synergii z innymi podmiotami w Grupie,

poprawa efektywnosci Grupy w segmencie przemystowym, a w szczegolnosci w tradycyjnych produktach
MAKRUM oraz w zakresie konstrukcji stalowych,

realizacjg warunkow przedwstepnej umowy sprzedazy zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa w Sepodlnie
Krajenskim, aby mozliwe bylo zawarcie ostatecznej umowy sprzedazy do konca wrzeénia br.,

wzmocnieniem pozycji w zakresie handlu detalicznego lub decyzja o wycofaniu si¢ z tego obszaru,

efektywnym zarzgdzaniem nowym hotelem sieci FOCUS Premium Pod Ortem w Bydgoszczy oraz
otwarcie nowych hoteli w Sopocie, Biatymstoku, Lublinie i Warszawie,

pozyskiwaniem nowych lokalizacji w segmencie hotelarskim,

10) okresleniem modelu funkcjonowania i realizacja obiektu produkcyjnego MAKRUM w nowej lokalizacji,

11) kontynuacja reorganizacji Grupy, w tym:

—  reorganizacja finansowania aktywow Grupy, w tym ograniczenie ryzyka kursowego z tym
Zwigzanego,

—  sprzedaz zbgdnych aktywow nieoperacyjnych,

—  dostosowaniu struktury spotek operacyjnych w kierunku wyznaczenia czytelnych i jasnych
segmentéw operacyjnych utatwiajacych oceng efektywnosci operacyjnej danego segmentu i jego
zarzadzanie,

—  reorganizacji wewnetrznej Grupy w kierunku optymalizacji kosztowej z jednoczesnym otwarciem
organizacji na rozwoj.
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W centrum zainteresowania Spotki bedzie takze poszukiwanie mozliwos$ci rozszerzenia i wzrostu dziatalnosci
operacyjnej poprzez wiaczenie do Grupy Kapitalowej nowych podmiotow.

Bydgoszcz, dn. 18 wrzes$nia 2017 roku

Podpisy Zarzadu:
Czlonek Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu Prezes Zarzqdu
Piotr Fortuna Stawomir Winiecki Rafat Jerzy
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