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Octava S.A.
Wybrane dane finansowe

za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2018 r.

Przychody i straty z inwestycji
Pozostate przychody operacyjne
Koszty operacyjne

Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej
Zysk (strata) netto

Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w szt.)
Zysk (strata) netto na akcje zwykla (w zZ/EUR):
- podstawowy oraz rozwodniony

Przeptywy $rodkéw pienigznych z dziatalno$ci operacyjnej

Przeptywy $rodkéw pienigznych z dziatalno$ci finansowej
Przeptywy pienigzne netto

Aktywa, razem
Zobowigzania, razem
Kapitat wlasny, razem

Liczba akcji (w szt.)
Wartos¢ aktywow netto na jedna akcje (w zt/EUR)

w tys. zt
Za okres 12 Za okres 12
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
31.12.2018 r. 31.12.2017 r.
(1342) 3906
8 155
(870) (1019)
(2 204) 3042
(1952) 868
42 786 848 42 786 848
(0,05) 0,02
9265 (4 160)
9265 (4 160)
w tys. zi
31.12.2018 31.12.2017
64 630 66 744
1383 1545
63 247 65 199
42 786 848 42 786 848
1,48 1,52

w tys. EUR
Za okres 12 Za okres 12
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
31.12.2018 r. 31.12.2017 r.
(315) 920
2 37
(204) (240)
(517) 717
(457) 204
42 786 848 42 786 848
(0,01) 0,00
2171 (980)
2171 (980)
w tys. EUR
31.12.2018 31.12.2017
15030 16 002
322 370
14 709 15632
42 786 848 42 786 848
0,34 0,37



Octava S.A. 2

Wprowadzenie do jednostkowego sprawozdania finansowego
za okres od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r.

1 Podstawowe dane

Octava S.A. (,,Spotka”) z siedzibg w Warszawie przy ulicy Siennej 39 jest zarejestrowana w Sadzie
Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
pod numerem KRS 0000038064.

Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:

e wykonywanie praw z akcji, udziatéw i innych papierow wartosciowych
nabywanie papierow wartosciowych emitowanych przez Skarb Panstwa
nabywanie badz obejmowanie udziatow lub akcji spotek

nabywanie innych papierow warto$ciowych emitowanych przez podmioty, o ktorych mowa w punktach
powyzej

rozporzadzanie nabytymi akcjami, udziatami i innymi papierami warto$ciowymi
udzielanie pozyczek spotkom i innym podmiotom

zacigganie pozyczek i kredytow dla celow Spotki

pozostate formy udzielania kredytow

posrednictwo finansowe pozostale, gdzie indziej niesklasyfikowane

obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek

dziatalno$¢ holdingow

Podstawowym rodzajem dziatalnosci wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD 2007) jest pozostata
finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytaczeniem ubezpieczen i funduszow
emerytalnych (64992).

Akcje Spoétki znajduja sie w obrocie na rynku podstawowym Gieldy Papieréw Wartosciowych
w Warszawie.

Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spotki
w dniu 28 marca 2019r.

Spotka sporzadzita réwniez skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 r.
do 31 grudnia 2018 r., ktore dnia 28 marca 2019 roku zostato przez Zarzad zatwierdzone do publikacji.

2 Sklad osobowy Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki
Zarzad Octava S.A.

Sktad Zarzadu Spotki w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 r. oraz na dzien zatwierdzenia
sprawozdania finansowego do publikacji tj. 28 marca 2019 r. przedstawiat si¢ nast¢pujaco:

Piotr Rymaszewski — Prezes Zarzadu
Rada Nadzorcza Octava S.A.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem sktad Rady Nadzorczej Spotki byt nastepujacy:

Charles D. DeBenedetti 1 stycznia 2018 — 31 grudnia 2018
Wiktor Sliwinski 1 stycznia 2018 — 4 kwietnia 2018
Bogdan Kryca 1 stycznia 2018 — 31 grudnia 2018
Andrzej Wieczorkiewicz 1 stycznia 2018 — 31 grudnia 2018
Arkadiusz Chojnacki 1 stycznia 2018 — 31 grudnia 2018
Pawet Serej 1 stycznia 2018 — 31 grudnia 2018
Piotr Szczepiorkowski 1 stycznia 2018 — 31 grudnia 2018
Andrzej Sokolewicz 18 czerwca 2018 — 31 grudnia 2018
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Podstawa sporzadzenia

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie 2z Migdzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci (,,MSR”), Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej (,, MSSF”) oraz
zwigzanymi z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej (zwanymi
dalej tacznie ,,zasadami rachunkowosci przyjetymi do stosowania w Unii Europejskiej”).

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato przygotowane i zaprezentowane réwniez zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. 2018,
poz. 757).

Walutg sprawozdawcza jest polski ztoty. Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato w tysigcach ztotych.

Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na EUR wedlug nastgpujacych zasad:

- poszczegodlne pozycje rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywow pienigznych — wedtug kursu
stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich kurséow ustalonych przez NBP na ostatni dzien kazdego
miesigca okresu obrotowego: rok 2018 — 4,2669 z/EUR, rok 2017 — 4,2447z1/EUR,

- poszczegblne pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej — wedtug $redniego kursu NBP na dany dzien
bilansowy — 4,3000 z/EUR na dzien 31.12.2018 r. oraz 4,1709 zt/EUR na dzien 31.12.2017r.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci
gospodarczej przez Spotke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego nie stwierdza si¢ istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci przez Spotke.

Wdrozenie MSSF 9

W lipcu 2014 roku Rada Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci opublikowata Miedzynarodowy
Standard Sprawozdawczosci Finansowej 9 Instrumenty finansowe (,MSSF 9”). MSSF 9 obejmuje trzy
aspekty zwigzane z instrumentami finansowymi: klasyfikacje 1 wycene, utrate wartosci oraz rachunkowosé
zabezpieczen. MSSF 9 obowigzuje dla okresow rocznych rozpoczynajacych sig¢ 1 stycznia 2018 roku
1 pozniej, z mozliwoscig wezesniejszego zastosowania.

Spotka zastosowata MSSF 9 od 1 stycznia 2018 roku bez przeksztalcania danych poréwnawczych

Efekt zastosowania nowych standardéw rachunkowosci i zmian polityki rachunkowo$ci

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia niniejszego jednostkowego sprawozdania
finansowego za rok konczacy si¢ 31 grudnia 2018 r. sg spdjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzeniu
rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego za poprzedni rok obrotowy, z wyjatkiem zmian
opisanych ponizej.

Zastosowano takie same zasady dla okresu biezacego i poréwnywalnego.

Zmiany wynikajace ze zmian MSSF

Od poczatku roku obrotowego obowigzujg nastepujace nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje
wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci (RMSR) lub Komitet ds. Interpretacji
Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowe;.
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e Zmiany do roznych standardow wynikajace z corocznego przegladu Migdzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowej (Annual Improvements 2014-2016)

W dniu 8 grudnia 2016 roku w wyniku dokonanego przegladu MSSF wprowadzono drobne poprawki
do nastepujacych 3 standardow:

- MSSF 1 Srédroczna sprawozdawczosé finansowa, W zakresie usunigcia kilku zwolnien przewidzianych
w tym standardzie, ktore nie majg juz zastosowania,

- MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzieciach, W zakresie momentu,
w ktorym jednostki o charakterze inwestycyjnym (np. venture capital) moga zdecydowaé o wyborze
sposobu wyceny udziatdw w jednostkach stowarzyszonych lub wspolnych przedsigwzigciach w wartoSci
godziwej, a nie metodg praw wiasnosci.

Maja one zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018 r. (za wyjatkiem
poprawek do MSSF 12, ktore obowiazujg dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2017 r. lub
p6zniej) lub podznie;.

o Zmiany w MSSF 2: Klasyfikacja i wycena transakcji platnosci na bazie akcji

Zmiany w MSSF 2 zostaly opublikowane w dniu 20 czerwca 2016 roku i maja one zastosowanie do okresoOw
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej. Celem zmian w standardzie bylo
doprecyzowanie sposobu ujmowania niektorych rodzajow transakcji ptatnosci na bazie akcji.

e Zmiany w MSSF 4: Zastosowanie MSSF 9 “Instrumenty finansowe” w MSSF 4 “Umowy
ubezpieczeniowe” opublikowane w dniu 12 wrzesnia 2016 roku.

Maja one zastosowanie do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018 roku lub pdznie;.

o KIMSF 22 Transakcje w walucie obcej a wynagrodzenie zaliczkowe

Nowa interpretacja zostata opublikowana w dniu 8 grudnia 2016 roku i ma zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej. Celem interpretacji jest wskazanie
w jaki sposob okresli¢ date transakcji dla celow ustalenia wilasciwego kursu (do przeliczen) transakcji
zawarte] w walucie obcej w sytuacji, gdy jednostka ptaci lub otrzymuje zaliczke w walucie obce;j.

o Zmiana w MSR 40 Przeniesienie nieruchomosci inwestycyjnych

Zmiana w MSR 40 zostala opublikowana w dniu 8 grudnia 2016 roku i ma zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018 roku lub podzniej. Jej celem jest doprecyzowanie,
Ze przeniesienie nieruchomosci z lub do nieruchomosci inwestycyjnych moze nastgpi¢ wtedy, i tylko wtedy,
gdy nastgpita zamiana sposobu uzytkowania nieruchomosci.

Wprowadzenie standardu nie miato wplywu na wyniki dziatalnosci i sytuacje finansowa Spoiki.

o MSSF 9 Instrumenty finansowe

Nowy standard zostatl opublikowany w dniu 24 lipca 2014 roku i roku i ma zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej. Celem standardu jest uporzadkowanie
klasyfikacji aktywow finansowych oraz wprowadzenie jednolitych zasad podejscia do oceny utraty wartoSci
dotyczacych wszystkich instrumentéw finansowych. Standard wprowadza réwniez nowy model
rachunkowosci zabezpieczen w celu ujednolicenia zasad ujmowania w sprawozdaniach finansowych
informacji o zarzadzaniu ryzykiem.
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Od 1 stycznia 2018 roku Spotka wprowadzita zmiany do stosowanych zasad rachunkowosci w zwigzku
z wejsciem w zycie nowego standardu rachunkowosci: MSSF 9 , Instrumenty finansowe”. Jego zastosowanie
nie miato wptywu na wyniki dziatalnoéci i1 sytuacje¢ finansowa Spotki, a skutkowato jedynie zmianami
stosowanych zasad rachunkowosci lub ewentualnie rozszerzeniem zakresu niezbgdnych ujawnien czy tez
zmiang uzywanej terminologii.

e MSSF 15 Przychody z umow z klientami

Nowy ujednolicony standard zostat opublikowany w dniu 28 maja 2014 roku i ma zastosowanie do okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej i dozwolone jest jego wczeSniejsze
zastosowanie. Standard ustanawia jednolite ramy ujmowania przychodow i zawiera zasady, ktore zastgpig
wigkszo$¢ szczegdtowych wytycznych w zakresie ujmowania przychodow istniejacych obecnie w MSSF,
w szczegolnosci, w MSR 18 Przychody, MSR 11 Umowy o ustuge budowlang oraz zwigzanych z nimi
interpretacjach.

Od 1 stycznia 2018 roku Spoétka wprowadzita zmiany do stosowanych zasad rachunkowosci w zwigzku
z wejsciem w zycie nowego standardu rachunkowosci: MSSF 15 Przychody z uméw z klientami. Jego
zastosowanie nie mialo wplywu na wyniki dziatalnosci i sytuacje finansowa Spotki, a skutkowato jedynie
zmianami stosowanych zasad rachunkowosci lub ewentualnie rozszerzeniem zakresu niezbednych ujawnien
czy tez zmiang uzywanej terminologii.

e Doprecyzowanie zapisow MSSF 15: Przychody z umow z klientami

Doprecyzowanie zapisow MSSF 15 zostalo opublikowane w dniu 12 kwietnia 2016 roku i ma ono
zastosowanie do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018 roku lub po6zniej (zgodnie z data
rozpoczgcia obowigzywania calego standardu). Celem zmian w standardzie bylo wyjasnienie watpliwosci
pojawiajacych si¢ w trakcie analiz przedwdrozeniowych odnosnie: identyfikacji zobowigzania do spetnienia
$wiadczenia (performance obligation), wytycznych stosowania standardu w kwestii identyfikacji
zleceniodawcy/agenta oraz przychodow z licencji dotyczacych whasnosci intelektualnej, czy wreszcie okresy
przejSciowego przy pierwszym zastosowaniu nowego standardu.

Zmiany wprowadzone samodzielnie przez Spotke

Spotka nie dokonata korekty prezentacyjnej danych poréwnywalnych za rok konczacy si¢ na dzien 31 grudnia
2017 roku.

Standardy nieobowiazujace (nowe standardy i interpretacije)

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Spoétka nie zdecydowala o wczeSniejszym zastosowaniu
opublikowanych standardoéw lub interpretacji przed ich data wejscia w zycie.

Nastepujace standardy 1 interpretacje zostaly wydane przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczos$ci Finansowej, a nie weszly
jeszcze w zycie na dzien bilansowy:

o MSSF 14 Regulatory Deferral Accounts

Nowy standard zostal opublikowany w dniu 30 stycznia 2014 roku i ma zastosowanie do okreso6w rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej. Nowy standard ma charakter przejsciowy w zwiazku
z toczacymi si¢ pracami RMSR nad uregulowaniem sposobu rozliczania operacji w warunkach regulacji cen.
Standard. Standard wprowadza zasady ujmowania aktywow 1 zobowiazah powstatych w zwiazku
z transakcjami o cenach regulowanych w przypadku gdy jednostka podejmie decyzj¢ o przejsciu na MSSF.
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Spotka zastosuje nowy standard nie wczesniej niz z dniem ustalonym przez Uni¢ Europejska jako data
wejscia w zycie tego standardu. Ze wzgledu na przejsciowy charakter standardu Komisja Europejska
postanowita nie rozpoczyna¢ formalnej procedury zatwierdzenia standardu i poczeka¢ na docelowy standard.

o MISSF 16 Leasing

Nowy standard zostal opublikowany w dniu 13 stycznia 2016 roku i ma zastosowanie do okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku lub podzniej i dozwolone jest jego wczesniejsze zastosowanie (ale
pod warunkiem réwnoczesnego zastosowania MSSF 15). Standard zastepuje dotychczasowe regulacje
dotyczace leasingu (m.in. MSR 17) i diametralnie zmienia podej$cie do uméw leasingowych o réznym
charakterze, nakazujgc leasingobiorcag wykazywanie w bilansach aktywow i zobowigzan z tytutu zawartych
umoéw leasingowych, niezaleznie od ich rodzaju.

Spoétka zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2019 roku.
Wprowadzenie standardu nie bedzie miato wptywu na wyniki dziatalnosci i sytuacje finansowa Spotki.

o MISSF 17 Umowy ubezpieczeniowe

Nowy standard zostal opublikowany w dniu 18 maja 2017 roku i ma zastosowanie do okresé6w rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2021 roku lub pdzniej. Dozwolone jest jego wczesniejsze zastosowanie (pod
warunkiem rownoczesnego zastosowania MSSF 15 i MSSF 9). Standard zastepuje dotychczasowe regulacje
dotyczace umow ubezpieczeniowych (MSSF 4).

Spoétka zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2021 roku.

e Zmiany w MSSF 10 i MSR 28: Sprzedaz lub wniesienie aktywow pomiedzy inwestorem a jego jednostkq
stowarzyszong lub wspolnym przedsiewzigciem

Zmiany w MSSF 10 i MSR 28 zostaly opublikowane w dniu 11 wrzesnia 2014 roku i maja zastosowanie do
okres6w rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej (termin wejscia w zycie obecnie
zostal odroczony bez wskazania daty poczatkowej). Zmiany doprecyzowuja rachunkowos¢ transakcji,
w ktorych jednostka dominujaca traci kontrolg nad jednostka zalezna, ktora nie stanowi ,,biznesu” zgodnie
z definicjg okre§long w MSSF 3 | Potaczenia jednostek”, w drodze sprzedazy wszystkich lub czesci udziatow
w tej jednostce zaleznej do jednostki stowarzyszonej lub wspolnego przedsiewziecia ujmowanego metoda
praw wiasnosci.

Spotka zastosuje zmiany w standardach nie wczesniej niz z dniem ustalonym przez Unig¢ Europejska jako data
wejscia w zycie tego standardu. Aktualnie Komisja Europejska postanowita odroczy¢ formalng procedure
zatwierdzenia zmienionych standardow.

o KIMSF 23 Niepewnos¢ w zakresie sposobow ujmowania podatku dochodowego

Nowa interpretacja zostata opublikowana w dniu 7 czerwca 2017 roku i ma zastosowanie do okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub pozZniej. Celem interpretacji jest wskazanie w jaki
sposob uja¢ w sprawozdaniach finansowych podatek dochodowy w przypadkach, gdy istniejace przepisy
podatkowe moga pozostawia¢ pole do interpretacji i réznicy zdan pomiedzy jednostka i1 organami
podatkowymi.

Spotka zastosuje nowa interpretacje nie wezesniej niz z dniem ustalonym przez Uni¢ Europejska jako data
wejscia w zycie tego standardu.

e Zmiana w MSSF 9: Przedplaty z ujemng rekompensatg

Zmiana w MSSF 9 zostata opublikowana w dniu 12 pazdziernika 2017 roku i ma zastosowanie do okreséw
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku lub podzniej. Jej celem jest wskazanie zasad wyceny dla
aktywow finansowych, ktére moga zostaé sptacone wczesniej na podstawie warunkéw umownych
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1 formalnie, mogtyby nie spetnia¢ wymogdw testu ,,ptatno$¢ wylacznie kapitatu i odsetek”, co wykluczatoby
ich wycen¢ w zamortyzowanym koszcie lub w warto$ci godziwej przez inne catkowite dochody.

Spoétka zastosuje zmieniony standard nie wezes$niej niz z dniem ustalonym przez Unie Europejska jako data
wejscia w zycie tego standardu.

e Zmiana w MSR 28: Diugoterminowe udzialy w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzieciach

Zmiana w MSR 28 zostata opublikowana w dniu 12 pazdziernika 2017 roku i ma zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku lub podzniej. Jej celem jest wskazanie zasad wyceny dla
udziatow w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsigwzigciach w sytuacji, gdy nie sa one
wyceniane metodg praw wiasno$ci.

Spoétka zastosuje zmieniony standard nie wezeéniej niz z dniem ustalonym przez Uni¢ Europejska jako data
wejscia w zycie tego standardu.

e Zmiany do roznych standardow wynikajace z corocznego przegladu Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczo$ci Finansowej (Annual Improvements 2015-2017)

W dniu 12 grudnia 2017 roku w wyniku dokonanego przegladu MSSF wprowadzono drobne poprawki do
nastepujacych standardow:

- MSSF 3 Potaczenia jednostek, w zakresie doprecyzowania, ze w momencie objecia kontroli jednostka
ponownie wycenia posiadane udziaty we wspdlnym dzialaniu,

- MSSF 11 Wspdlne ustalenia umowne, w zakresie doprecyzowania, ze w momencie objecia wspotkontroli
jednostka nie wycenia ponownie posiadanych udziatéw we wspdlnym dziataniu,

- MSR 12 Podatek dochodowy, wskazujac, ze wszelkie podatkowe konsekwencje wyptat dywidend nalezy
ujmowaé w taki sam sposob,

- MSR 23 Koszty finansowania zewngtrznego, nakazujac zalicza¢ do zrédet finansowania o charakterze
ogolnym roéwniez te kredyty i pozyczki, ktére pierwotnie stuzyty finansowaniu powstajacych aktywéw — od
momentu, gdy aktywa sg gotowe do wykorzystania zgodnie z zamierzonym celem (uzytkowanie lub
sprzedaz).

Maja one zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 r. lub pdznie;.

Spotka zastosuje zmieniony standard nie weze$niej niz z dniem ustalonym przez Uni¢ Europejska jako data
wejscia w zycie tego standardu.

e Zmiany w MSR 19: Zmiana, ograniczenie lub rozliczenie programu

Zmiany w MSR 19 zostaly opublikowana w dniu 7 lutego 2018 roku i maja zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej. Zmiany dotycza sposobu ponownej wyceny
programéw zdefiniowanych $§wiadczen w przypadku, gdy ulegaja one zmianie. Zmiany w standardzie
oznaczaja, ze w przypadku ponownej wyceny aktywa/zobowigzania netto z tytutu danego programu nalezy
zastosowa¢ zaktualizowane zatozenia w celu okreslenia biezacego kosztu zatrudnienia i kosztéw odsetek dla
okresow po zmianie programu. Do tej pory, MSR 19 tego nie wyjasnial precyzyjnie.

Spotka zastosuje zmieniony standard nie weze$niej niz z dniem ustalonym przez Uni¢ Europejska jako data
wejscia w zycie tego standardu.

e Zmiana w MSSF 3 Polgczenia jednostek

Zmiana w MSSF 3 zostata opublikowana w dniu 22 pazdziernika 2018 roku i ma zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2020 roku lub péznie;j.
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Celem zmiany byto doprecyzowanie definicji przedsigwzigcia (ang. business) i tatwiejsze odroznienie przejgc
»przedsiewzie¢” od grup aktywow dla celow rozliczenia potaczen.

Spotka zastosuje zmieniony standard nie wczesniej niz z dniem ustalonym przez Unie Europejska jako data
wejscia w zycie tego standardu.

e Zmiany w MSR 1 i MSR 8: Definicja okreslenia ,,istotny”

Zmiany w MSR 1 i MSR 8 zostaly opublikowane w dniu 31 pazdziernika 2018 roku i maja zastosowanie do
okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2020 roku lub pdznie;.

Celem zmian byto doprecyzowanie definicji ,,istotnoséci” i utatwienie jej stosowania w praktyce.

Spoétka zastosuje zmieniony standard nie wezes$niej niz z dniem ustalonym przez Unie Europejska jako data
wejscia w zycie tego standardu.

Wprowadzenie standardu nie bedzie miato wptywu na wyniki dziatalnosci i sytuacje finansowa Spotki.

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nie roznia si¢ obecnie w znaczacy sposob od regulacji przyjetych
przez Rade Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych standardow,
interpretacji oraz zmian do nich, ktére na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego do
publikacji nie zostaty przyjete do stosowania przez kraje UE:

o MSSF 14 Regulatory Deferral Accounts opublikowany w dniu 30 stycznia 2014 roku (wstrzymany proces
przyjecia do stosowania przez kraje UE),

o MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe, opublikowany w dniu 18 maja 2017 roku,

e Zmiany w MSSF 10 i MSR 28: Sprzedaz lub wniesienie aktywow pomiedzy inwestorem a jego jednostka
stowarzyszong lub wspolnym przedsiewzigciem opublikowane w dniu 11 wrze$nia 2014 roku
(wstrzymany proces przyjecia do stosowania przez kraje UE),

e Zmiana w MSSF 3 Potaczenia jednostek opublikowana w dniu 22 pazdziernika 2018 roku,

e Zmiany w MSR 1 i MSR 8: Definicja okreslenia ,,istotny” opublikowane w dniu 31 pazdziernika 2018 roku.

Podstawowe zasady rachunkowosci
Wartosci niematerialne oraz rzeczowe aktywa trwale

Koszty nabytych licencji komputerowych sa kapitalizowane w wartoéci kosztow nabycia 1 kosztow
zwigzanych z oddaniem do uzytkowania poszczegélnych licencji. Aktywowane w ten sposob koszty sa
amortyzowane przez szacowany okres uzytkowania wedtug metody liniowej. Okresy uzytkowania licencji
komputerowych wynosza 2 lata.

Koszty zwigzane z utrzymaniem programow komputerowych spisywane sa w koszty z chwila poniesienia.
Aktywowane koszty zwigzane z tworzeniem oprogramowania amortyzowane sg wedtug metody liniowe;.

Rzeczowe aktywa trwale wykazuje si¢ wedtug kosztu historycznego pomniejszonego o umorzenie. Koszt
historyczny uwzglednia wydatki bezposrednio zwigzane z nabyciem danych aktywow.

Pozniejsze naktady uwzglednia si¢ w wartosci bilansowej danego $rodka trwatego lub ujmuje jako odrebny
srodek trwatly (tam, gdzie jest to witasciwe) tylko wowczas, gdy jest prawdopodobne, ze z tytutu tej pozycji
nastapi wptyw korzysci ekonomicznych do Spotki, za$ koszt danej pozycji mozna wiarygodnie zmierzy¢.
Warto$¢ bilansowa wymienionych czeéci usuwa sie ze sprawozdania z sytuacji finansowej. Wszelkie
pozostate wydatki na naprawe i konserwacj¢ odnoszone sa do rachunku zyskow i strat w okresie
obrotowym, w ktérym je poniesiono.
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Amortyzacje Srodkow trwatych nalicza si¢ metodg liniowg w celu roztozenia ich wartosci poczatkowej lub
warto$ci przeszacowanej, pomniejszonych o wartos¢ koncowa, przez okresy ich uzytkowania, ktore dla
poszczegolnych grup srodkow trwatych wynosza:

e urzadzenia techniczne i maszyny 2-5Ilat
®  wyposazenie 5 lat

Weryfikacji wartoSci koncowej 1 okresow uzytkowania $rodkéw trwatych i ewentualnej ich zmiany
dokonuje si¢ na kazdy dzien bilansowy.

W przypadku, gdy warto$¢ bilansowa $rodka trwatego przewyzsza jego oszacowang warto$¢ odzyskiwalng,
jego wartos$¢ bilansowa spisuje si¢ natychmiast do poziomu wartosci odzyskiwalne;.

Zyski i straty z tytutu zbycia $rodkéw trwatych ustala si¢ drogg porownania wptywow ze sprzedazy z ich
wartoscig bilansowg 1 ujmuje w rachunku zyskow i strat.

Udzialy i akcje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych

Spotka, niezaleznie od charakteru jego zaangazowania w danej jednostce (jednostce, w ktorej dokonano
inwestycji), okresla swoj status jednostki dominujacej, oceniajac, czy sprawuje kontrole nad jednostka,
w ktorej dokonano inwestycji.

Spotka sprawuje kontrole nad jednostka, w ktorej dokonano inwestycji, w przypadku, gdy z tytutu swojego
zaangazowania w te jednostke, podlega ekspozycji na zmienne wyniki finansowe lub gdy ma prawa do
zmiennych wynikow finansowych 1 mozliwo$¢ wywierania wplywu na wysoko$¢ tych wynikow
finansowych poprzez sprawowanie wtadzy nad tg jednostka.

Tak wiec Spotka sprawuje kontrole nad jednostka, w ktorej dokonano inwestycji, wtedy i tylko wtedy, gdy
jednoczesnie:

e sprawuje wladz¢ nad jednostka, w ktorej dokonano inwestycji;

e 7 tytulu swojego zaangazowania w jednostce, w ktorej dokonano inwestycji, podlega ekspozycji na
zmienne wyniki finansowe lub posiada prawa do zmiennych wynikow finansowych, oraz

e posiada mozliwo$¢ wykorzystania sprawowanej wiladzy nad jednostks, w ktoérej dokonano
inwestycji,
do wywierania wptywu na wysoko$¢ swoich wynikow finansowych.

Oceniajac, czy sprawuje kontrole nad jednostka, w ktorej dokonano inwestycji, Spotka bierze pod uwage
wszystkie fakty i okolicznosci. Spotka dokonuje ponownej oceny, czy sprawuje kontrole nad ta jednostka,
jezeli fakty i okoliczno$ci wskazuja, iz nastgpita zmiana jednego lub wigcej elementéw z trzech elementow
kontroli wymienionych powyzej.

Aktywa trwale (lub grupy do zbycia) przeznaczone do sprzedazy

Aktywa trwate (lub grupy do zbycia) sa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy, jesli ich wartos$¢
bilansowa zostanie odzyskana przede wszystkim w drodze transakcji sprzedazy, a sprzedaz uwazana jest za
wysoce prawdopodobng. Wyceniane sa one w nizszej z nastepujacych dwoch kwot: ich wartosci bilansowe;j
1 wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia, jezeli ich warto$¢ bilansowa ma zosta¢ odzyskana
przede wszystkim w drodze transakcji sprzedazy, a nie poprzez ich dalsze wykorzystanie.
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Aktywa finansowe

Klasyfikacja aktywow finansowych w momencie poczatkowego ujecia jest ustalana w oparciu o przeptywy
pieni¢zne wynikajace z umowy oraz model biznesowy Spotki w zakresie zarzadzania nimi. Z wyjatkiem
niektorych naleznosci z tytutu dostaw i ustug, Spétka w momencie poczatkowego ujecia wycenia sktadnik
aktywow finansowych w jego wartoSci godziwej, ktorg w przypadku aktywow finansowych wycenianych
w wartosci godziwej przez wynik finansowy powigksza si¢ o koszty transakcyjne.

W celu odpowiedniej klasyfikacji i wyceny wedlug zamortyzowanego kosztu lub wartosci godziwej
poprzez inne catkowite dochody, Spétka dokonuje sprawdzenia czy instrument finansowy daje prawo do
zasadniczo jedynie kwoty glownej i odsetek. Taka ocena jest okreslana jako test klasyfikacyjny SPPI (tzw.
»kryterium SPPI” — ang. solely payments of principal and interest) i przeprowadzana jest na poziomie
instrumentu.

W momencie poczatkowego ujecia aktywa finansowe sg klasyfikowane do jednej z trzech kategorii:

¢ aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie,

e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody,

e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Sktadnik aktywoéw finansowych jest klasyfikowany do kategorii wycenianych po poczatkowym ujeciu
wedtug zamortyzowanego kosztu, jezeli spetnione sg nastepujace dwa warunki:

« aktywa utrzymywane sg w ramach modelu biznesowego, ktorego celem jest utrzymywanie aktywow

w celu uzyskiwania przeplywow pieni¢znych wynikajacych z kontraktu; oraz

* jego warunki umowne powoduja powstanie w okreslonych momentach przeplywow pienig¢znych
stanowigcych wylacznie sptate kapitatu oraz odsetek od tej kwoty.

Sktadnik aktywow finansowych jest klasyfikowany do kategorii wycenianych w wartosci godziwej przez
inne catkowite dochody, gdy:

* celem Grupy jest zaréwno utrzymanie tych aktywow dla uzyskania umownych przeptywdw pienig¢znych,
jak i sprzedaz sktadnika aktywow,

» warunki umowne dotyczace sktadnika aktywow finansowych powoduja w okre§lonych terminach
przepltywy pieniezne, ktore sa jedynie sptata kwoty gtownej i odsetek od kwoty gléwnej pozostatej do
splaty.

Pozostate sktadniki aktywow finansowych wycenia si¢ w wartosci godziwej przez wynik finansowy
biezacego okresu.

Wptyw wdrozenia MSSF 9 na zmiane klasyfikacji aktywow finansowych na 1 stycznia 2018 roku
przedstawiono ponizej.

Klasy instrumentow
finansowych
Certyfikaty
inwestycyjne

Naleznosci z tytutu
dostaw i ushug oraz
pozostate naleznos$ci
Pozyczki udzielone

Dtuzne instrumenty
finansowe - obligacje

Srodki pienigzne i ich
ekwiwalenty

Klasyfikacja wg MSR 39

Aktywa dostepne do
sprzedazy

Pozyczki i nalezno$ci

Pozyczki i nalezno$ci

Pozyczki i nalezno$ci

Wyceniane do wartosci
godziwej przez WF

Klasyfikacja wg MSSF 9

Wyceniane do warto$ci
godziwej przez WF

Wyceniane w
zamortyzowanym koszcie
Wyceniane do wartosci
godziwej przez WF
Wyceniane do wartosci

godziwej przez WF

Wyceniane w
zamortyzowanym koszcie

Komentarz

Zgodnie z modelem
biznesowym

Test SPPI niespelniony

Test SPPI niespetniony z
uwagi na powigzanie
finalnych kwot z wynikami
finansowymi emitenta
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Spotka dokonuje odpiséw utraty wartosci w zwiazku z ocena oczekiwanych strat kredytowych (ang.
expected credit losses, ,,ECL”) zwigzanych z wszystkimi instrumentami dluznymi niewycenionymi
W wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat. Oczekiwane straty kredytowe obliczane sg jako réznica
pomigdzy przeptywami pieni¢znymi jakie Spotka powinna otrzymac¢ zgodnie z umowa, a przeptywami jakie
spodziewa si¢ otrzymaé po zdyskontowaniu z zastosowaniem pierwotnej (tj. ustalonej przy poczatkowym
ujeciu) efektywnej stopy procentowe;j.

Ocena oczekiwanych strat kredytowych jest rozpoznawana dwustopniowo. W przypadku ekspozycji
kredytowych, dla ktorych od poczatkowego ujecia nie nastapit znaczacy wzrost ryzyka, ocena
oczekiwanych strat kredytowych przeprowadzana jest dla strat kredytowych mozliwych do poniesienia
w okresie kolejnych 12 miesiecy (12-miesigczne oczekiwane straty kredytowe). W przypadku ekspozycji
kredytowych, dla ktorych od poczatkowego ujecia wystapit znaczacy wzrost ryzyka, wymagana jest
kalkulacja strat w horyzoncie dozywotnim niezaleznie od momentu zapadalnosci (oczekiwane straty
kredytowe kalkulowane dozywotnio). Dla naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz aktywow wynikajacych
z umow, Spotka stosuje uproszczong kalkulacje oczekiwanych strat kredytowych. W konsekwencji Spotka
nie dokumentuje na biezaco zmian w poziomie ryzyka kredytowego, natomiast kalkuluje strate (przy
wykorzystaniu oceny oczekiwanych strat kredytowych) w horyzoncie dozywotnim w kazdym okresie
sprawozdawczym.

Naleznos$ci handlowe

Naleznosci handlowe ujmuje si¢ poczatkowo w wartosci godziwej, a nastepnie wycenia si¢ je wedlug
zamortyzowanego kosztu. Odpis z tytutu utraty wartosci nalezno$ci handlowych tworzy sie, gdy istniejg
obiektywne dowody na to, ze Spdtka nie bedzie w stanie otrzymaé wszystkich naleznych kwot
wynikajacych z pierwotnych warunkow nalezno$ci. Przestankami wskazujacymi, ze naleznosci handlowe
utracity warto$¢ sa: powazne problemy finansowe dluznika, prawdopodobienstwo, ze dhuznik oglosi
bankructwo lub bedzie podmiotem finansowej reorganizacji, opdznienia w splatach (powyzej 30 dni).
Kwote odpisu stanowi réznica pomigdzy warto$cig bilansowa danego sktadnika aktywow a wartoscia
biezacg szacowanych przysztych przeptywow pienieznych, zdyskontowanych wedtug efektywnej stopy
procentowej. Warto$¢ bilansowg sktadnika aktywow ustala si¢ za pomoca konta odpisow, a wysokos$¢ straty
ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat w kosztach sprzedazy i marketingu. W przypadku niesciggalnosci
naleznosci handlowej dokonuje si¢ jej odpisu na koncie rezerw na naleznosci handlowe. P6Zniejsze sptaty
uprzednio odpisanych naleznosci uznaje si¢ w rachunku zyskow i strat.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty obejmuja $rodki pienigzne w kasie, depozyty bankowe platne na
zadanie, inne krotkoterminowe inwestycje o wysokim stopniu ptynnoSci i o pierwotnym terminie
wymagalnosci do trzech miesiecy, a takze kredyty w rachunku biezacym.

Kredyty i pozyczki

Kredyty i pozyczki ujmuje si¢ poczatkowo w wartoSci godziwej, pomniejszonej o poniesione koszty
transakcyjne. Kredyty i pozyczki sa nastgpnie wykazywane wedlug zamortyzowanego kosztu. Wszelkie
roznice pomiedzy otrzymang kwota (pomniejszong o koszty transakcyjne) a wartoscia wykupu ujmuje si¢
metoda efektywnej stopy procentowej w rachunku zyskow i strat przez okres obowigzywania odnos$nych
umow.

Optaty zaptacone z tytutu udostepnienia kredytu ujmuje si¢ jako koszty transakcyjne kredytu w takim
zakresie, w jakim jest prawdopodobne, ze kredyt zostanie wykorzystany w catosci lub w czegsci. W tym
przypadku optaty odracza si¢ do czasu wykorzystania kredytu. W takim zakresie, w jakim brak jest
dowodéw na prawdopodobienstwo wykorzystania cato$ci lub czgsci kredytu, oplata jest kapitalizowana
jako zaliczka na poczet ustug w zakresie ptynnosci i amortyzowana w okresie kredytowania, do ktorego sig¢
odnosi.
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Kredyty i pozyczki zalicza si¢ do zobowigzan krotkoterminowych, chyba ze Spotka posiada bezwarunkowe
prawo do odroczenia sptaty zobowigzania o co najmniej 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Rezerwy

Rezerwy na roszczenia prawne ujmuje si¢ wowczas, gdy Spotka ma prawny lub zwyczajowo oczekiwany
obowigzek wynikajacy ze zdarzen przesztych i jest prawdopodobne, ze wymagany bedzie wyptyw zasobow
w celu wywigzania si¢ z tego obowigzku, za$ jego wielko$¢ wiarygodnie oszacowano.

Podatek dochodowy
Na podatek dochodowy sktadaja si¢: podatek biezacy oraz podatek odroczony.

Podatek biezacy wyliczany jest na podstawie wyniku podatkowego za dany rok obrotowy ustalonego
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami podatkowymi 1 przy =zastosowaniu stawek podatkowych
wynikajacych z tych przepisow. Zysk (strata) podatkowa rozni si¢ od ksiegowego zysku (straty) netto
w zwigzku z wylaczeniem przychodéw podlegajacych opodatkowaniu i kosztow stanowigcych koszty
uzyskania przychodow w latach nastepnych oraz pozycji kosztow i przychodow, ktore nigdy nie beda
podlegaty opodatkowaniu.

Podatek odroczony jest wyliczany metoda bilansowa jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub zwrotowi
W przysztosci na roznicach pomiedzy wartosciami bilansowymi aktywow i pasywow a odpowiadajagcymi im
warto$ciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala si¢ w wysokosci kwoty przewidzianej
W przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi,
ktore spowoduja w przysztoSci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty
podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy si¢ w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajacej w przysztosci zaptaty, w zwigzku z wystegpowaniem dodatnich rdéznic
przejsciowych, to jest réznic, ktore spowoduja zwickszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego
W przysztosci. Rezerwe z tytutu podatku odroczonego ujmuje si¢ w pelnej wysokosci. Rezerwa ta nie
podlega dyskontowaniu.

Wysokos¢ rezerwy i aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala si¢ przy uwzglednieniu
stawek podatku dochodowego, ktére, wedtug przewidywan, beda obowigzywaly w okresie, gdy sktadnik
aktywoOw zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana.

Podatek odroczony jest ujmowany w rachunku zyskow i strat danego okresu, za wyjatkiem przypadku, gdy
podatek odroczony:

* dotyczy transakcji czy zdarzen, ktore ujmowane sa bezposrednio w kapitale wtasnym — wowczas podatek
odroczony rowniez ujmowany jest w odpowiednim sktadniku kapitalu wiasnego, lub

» wynika z potaczenia jednostek gospodarczych — wowczas podatek odroczony wptywa na warto$¢ firmy
lub nadwyzke udziatu w wartosci godziwej aktywow netto nad kosztem przejecia.

Kapital wlasny
Kapitat wlasny stanowig kapitat akcyjny, kapital zapasowy oraz kapitaty tworzone przez Spotke zgodnie
Z obowigzujagcym prawem, statutem i uchwatg Walnego Zgromadzenia Spofki, tacznie z kwotg wynikajaca

z niepodzielonego wyniku finansowego z lat ubiegtych.

Akcje whasne, skupione celem dalszej odsprzedazy sa ujmowane jako pomniejszenie kapitatlow wlasnych
i wyceniane wedtug ceny nabycia.
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(k)

Koszty krancowe bezposrednio zwigzane z emisjg nowych akcji lub opcji wykazuje si¢ w kapitale wlasnym
jako pomniejszenie, po opodatkowaniu, wptywow z emisji.

Kapital zapasowy stanowi kapital ze sprzedazy akcji powyzej ich wartoSci nominalnej, kwoty zgodnie
Z obowigzujacym prawem lub aktem notarialnym oraz kwoty wyniku finansowego przekazane na kapital
zapasowy zgodnie z uchwala Walnego Zgromadzenia Spofki.

Dywidendy

Ptatnosci dywidend na rzecz akcjonariuszy Spotki ujmuje sie jako zobowigzanie w sprawozdaniu
finansowym w okresie, w ktorym nastapito ich zatwierdzenie przez akcjonariuszy Spotki.

Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Dziatalno$¢ prowadzona przez Spotke naraza ja na wiele roznych zagrozen finansowych,
a w szczegolnosci: ryzyko kredytowe i ryzyko ptynnosci.

W przypadku Spotki ryzyko kredytowe dotyczy przede wszystkim udzielania przez Spotke pozyczek.
Ryzyko kredytowe jest ograniczane poprzez zawieranie transakcji gtéwnie z podmiotami z Grupy Octava.
Prowadzona jest biezaca analiza sytuacji finansowej dtuznikéw Spotki.

Polityka Spotki zaktada utrzymywanie odpowiedniego poziomu srodkow pienigznych niezbednego dla
biezacej obstugi zobowigzan. Obecnie Spotka posiada odpowiednie zasoby gotowkowe, co ogranicza
ryzyko utraty ptynnosci.

Najwazniejsze szacunki i oceny przyjete na potrzeby sporzadzenia sprawozdania
finansowego

Szacunki i oceny przyjete na potrzeby sporzadzenia Sprawozdania finansowego oparte sg na doswiadczeniu
wynikajacym z danych historycznych oraz analizy przysztych zdarzen, ktorych prawdopodobienstwo
zajécia, zgodnie z najlepsza wiedza Zarzadu, jest istotne.

Spotka co roku dokonuje analizy utraty wartosci posiadanych aktywow, w szczegolnosci udziatow i akeji
w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych. W przypadku stwierdzenia przestanek utraty wartosci
zawigzywane sg odpisy aktualizujace warto$¢ tych aktywow. Wysoko$¢ tych odpisow opiera si¢ na
szacunkach Zarzadu co do mozliwosci uzyskania w przysztosci korzysci z posiadanych udzialéw oraz akcji
w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych. Przy ustalaniu szacunkow Zarzad Spotki bierze pod uwage
kondycje finansowa danej jednostki zaleznej lub stowarzyszonej, jej uwarunkowania rynkowe
i ekonomiczne, w ktorych funkcjonuje, a takze potencjat danej spotki w zakresie mozliwosci realizacji
zatozonych planoéw finansowych.

Glownym aktywem spotek zaleznych z Grupy sa nieruchomo$ci inwestycyjne, ktoére sa wyceniane do
warto$ci godziwej. Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych ustala si¢ w oparciu o wyceny tychze
nieruchomosci sporzadzone przez renomowanych rzeczoznawcoéw majatkowych. Wycena rzeczoznawcy
majatkowego moze zosta¢ skorygowana w celu uwzglednienia dodatkowych okoliczno$ci wptywajacych na
warto$¢ nieruchomosci, przy uwzglednieniu wyzej wymienionych szacunkow.
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7 Sezonowos$¢ dzialalno$ci

Dziatalnos¢ Spotki nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawione wyniki Spétki nie odnotowuja
istotnych wahan w trakcie roku.

8 Informacje dotyczace segmentow dzialalnos$ci
(@) Sprawozdawczo$¢ wedlug segmentow branzowych

Podzial podstawowy to podziat na segmenty branzowe. Spotka prowadzi dziatalno$¢ w jednym segmencie:
inwestycyjnym.

(b) Sprawozdawczo$¢ wedlug segmentow geograficznych

Spotka dziata wytacznie na terenie Polski i wszystkie jej aktywa znajduja si¢ na terenie Polski.
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w tys. zt

AKTYWA

Aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwale

Wartosci niematerialne

Pozyczki udzielone

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Udzialy w spotkach zaleznych i stowarzyszonych
Dluzne instrumenty finansowe

Aktywa finansowe - certyfikaty inwestycyjne

Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
Naleznosci pozostate

Dtluzne instrumenty finansowe

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

Aktywa, razem

KAPITAL WEASNY

Kapitat zaktadowy

Kapitat zapasowy

Kapitat z aktualizacji wyceny
Niepodzielony zysk (niepokryta strata)

Kapital wlasny, razem

ZOBOWIAZANIA
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Zobowigzania, razem

Pasywa, razem

Nota

o O~ W ON

~N o o ;g

10

31.12.2018 31.12.2017
13 19
3900 2150
26 115
14181 15170
- 8199
17 954 16 317
36 074 41970
2 -
8 22
12 344 17 860
16 202 6 892
28 556 24774
64 630 66 744
4279 4279
11 464 11 464
- 2150
47 504 47 306
63 247 65 199
938 1357
938 1357
445 188
445 188
1383 1545
64 630 66 744
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SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

w tys. zt Nota
Za okres 12 Za okres 12
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
31.12.2018 r. 31.12.2017 r.
Przychody i straty z inwestycji 11
Przychody z dluznych papierow wartosciowych 1091 3616
Straty z tytutu utraty warto$ci duznych instrumentoéw finansowych (3940) -
Przychody z tytutu odsetek 229 324
Odpisy aktualizujace wartos¢ udzielonych pozyczek (207) (101)
Zrealizowane i niezrealizowane zyski (straty) z inwestycji 1331 (310)
Przychody z tytulu otrzymanych dywidend oraz zaliczki na poczet zysku 154 377
(1342) 3906
Pozostate przychody operacyjne 12 8 155
Przychody operacyjne, razem (1334) 4061
Koszty operacyjne 13
Wynagrodzenia (427) (448)
Ubezpieczenia spofeczne i inne §wiadczenia (69) (67)
Amortyzacja (6) ©
Pozostale koszty administracyjne (359) (340)
Pozostale koszty operacyjne 14 9) (155)
(870) (1019)
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (2204) 3042
Koszty finansowe (netto) 15 241 (1851)
Podatek dochodowy 16 11 (323)
Zysk (strata) netto (1952) 868
Zysk (strata) netto na akcje zwykla (w zl)
- podstawowy oraz rozwodniony 17 (0,05) 0,02
SPRAWOZDANIE Z POZOSTALYCH CALKOWITYCH DOCHODOW
w tys. zt
Zysk (strata) netto (1 952) 868
Inne catkowite dochody netto - 554
Wycena aktywow finansowych - 684
Podatek odroczony dot. wyceny aktywow finansowych - (130)
Calkowite dochody ogélem (1 952) 1422
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w tys. zt

Za oKkres 12 miesiecy zakonczony
31.12.2018 r.

Saldo na poczatek okresu
Podziat zysku

Wykup akcji wlasnych do umorzenia
Umorzenie akcji whasnych

Zastosowanie MSSF 9 po raz pierwszy

Catkowite dochody ogétem za okres 12
miesigcy zakonczony 31.12.2018 r.

Saldo na koniec okresu

Za okres 12 miesiecy zakonczony
31.12.2017 r.

Saldo na poczatek okresu

Podziat zysku

Wykup akcji wiasnych do umorzenia
Umorzenie akcji wlasnych

Catkowite dochody ogétem za okres 12
miesigcy zakonczony 31.12.2017 r.
Saldo na koniec okresu

Kapital z Niepodzielony
Kapital aktualizacji zysk (niepokryta
Kapital zakladowy Zapasowy wyceny strata) Razem
4279 11 464 2150 47 306 65 199
- - (2 150) 2150 -
- - - (1952) (1952)
4279 11 464 - 47 504 63 247
4279 11 464 1596 46 438 63 777
- - 554 868 1422
4279 11 464 2150 47 306 65 199
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w tys. zt

Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
Nabycie rzeczowych aktywow trwalych i wartosci niematerialnych
Zbycie papieréw wartosciowych

Nabycie papierow wartosciowych

Zbycie udziatow w spotkach zaleznych

Nabycie udziatlow w spotkach zaleznych

Nabycie udziatlow w spotkach stowarzyszonych
Odsetki otrzymane

Otrzymane zaliczki na poczet zysku oraz dywidendy

Sptlaty pozyczek

Udzielone pozyczki

Stacone pozyczki

Zaptacone wynagrodzenia firmy zarzadzajacej

Podatek dochodowy

Pozostate przeptywy - pozostate wydatki na dziatalno$¢ operacyjna

Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalno$ci finansowej
Wykup akcji wlasnych
Odsetki

Przeplywy pieni¢zne netto

Srodki pienigzne na poczatek okresu
Roznice kursowe

Srodki pieni¢zne na koniec okresu

Za okres 12 miesiecy Za okres 12 miesiecy

zakonczony zakonczony
31.12.2018 r. 31.12.2017 r.
9 806 2180
(260) (5648)
- (119)
2221 228
154 377
- 4746
(1 750) (5100)
- 45
(906) (869)
9 265 (4 160)
9 265 (4 160)
6 892 11332
45 (280)
16 202 6 892
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w tys. zt
1 Rzeczowe aktywa trwale
Budynki
Stan na 1.1.2017

Wartos¢ brutto
Skumulowana amortyzacja

Nieruchomosci
inwestycyjne

Urzadzenia i maszyny w budowie

107 -
(87) -

Pozostale

Razem

107
(87)

Wartos¢ netto

20

Okres od 1.1.2017 do 31.12.2017
Stan na 1.1.2017

Zakupy

Sprzedaz

Likwidacja

Amortyzacja za okres

Korekta umorzenia w zwiazku ze sprzedaza/ likwidacja

20 -

(9) -

20

Stan na 31.12.2017

19 -

Stan na 31.12.2017
Wartos¢ brutto
Skumulowana amortyzacja

115 -
(96) -

115
(96)

Wartos¢ netto

19

Okres od 1.1.2018 do 31.12.2018
Stan na 1.1.2018

Zakupy

Sprzedaz

Likwidacja

Amortyzacja za okres

Korekta umorzenia w zwiazku ze sprzedaza/ likwidacja

19 -

(6) -

19

Stan na 31.12.2018

13 -

Stan na 31.12.2018
Wartos¢ brutto
Skumulowana amortyzacja

115 -
(102) -

115
(102)

Wartos¢ netto

13 -

13

2 Warto$ci niematerialne

Stanna 1.1.2017

Wartos¢ brutto
Skumulowana amortyzacja
Warto$¢ netto

Okres od 1.1.2017 do 31.12.2017
Stanna 1.1.2017

Zakupy

Amortyzacja

Korekta umorzenia w zwiazku z likwidacja
Stan na 31.12.2017

Stan na 31.12.2017
Wartos¢ brutto
Skumulowana amortyzacja
Warto$¢ netto

Okres od 1.1.2018 do 31.12.2018
Stan na 1.1.2018

Zakupy

Likwidacja

Amortyzacja

Stan na 31.12.2018

Stan na 31.12.2018
Wartos¢ brutto
Skumulowana amortyzacja
Warto$¢ netto

Oprogramowanie

15

Pozostale

Razem

17

(15)

an

15
(15)

17
an
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4.1

Aktywa i rezerwa z tyt. odroczonego podatku dochodowego 2018-12-31 2017-12-31

Aktywa z tyt. odroczonego podatku dochodowego:

- przypadajace do realizacji w ciggu 12 miesigcy 26 115
- przypadajace do realizacji po uptywie 12 miesigcy - -
26 115
Rezerwa z tyt. odroczonego podatku dochodowego:
- przypadajgce do uregulowania w ciagu 12 miesigcy - -
- przypadajace do uregulowania po uptywie 12 miesigcy 938 1357
938 1357
Aktywa z tyt. odroczonego podatku dochodowego
Odpisy aktualizujace Réznice kursowe Rezerwy kosztowe Pozostale - straty Razem
podatkowe do
odliczenia
Okres od 1.1.2017 do 31.12.2017
Stan na 1.1.2017 - - 37 - 37
Obcigzenie/(uznanie) wyniku finansowego - 72 (12) 18 78
Stan na 31.12.2017 - 72 25 18 115
Okres od 1.1.2018 do 31.12.2018
Stan na 1.1.2018 - 72 25 18 115
Obcigzenie/(uznanie) wyniku finansowego - (72) (6) (11) (89)
Stan na 31.12.2018 - - 19 7 26
Rezerwa z tyt. odroczonego podatku dochodowego
Wycena certyfikatow Odpisy
Nalezne odsetki Réznice kursowe inwestycyjnych aktualizujace Razem
Okres od 1.1.2017 do 31.12.2017
Stan na 1.1.2017 374 68 383 - 825
Obcigzenie/(uznanie) wyniku finansowego 686 (67) - (217) 402
Odniesione na kapitat z aktualizacji wyceny - - 130 - 130
Stan na 31.12.2017 1060 1 513 (217) 1357
Okres od 1.1.2018 do 31.12.2018
Stan na 1.1.2018 1060 1 513 (217) 1357
Obcigzenie/(uznanie) wyniku finansowego (1060) 9 415 217 (419)
Stan na 31.12.2018 - 10 928 - 938
Udzialy bezposrednie w spotkach zaleznych i stowarzyszonych
2018-12-31 2017-12-31
wartos¢ wartos¢
% udziat udziatow % udziat udziatow
Galeria7 Sp. z 0.0. 100,00% 5417 100,00% 5928
Konstancin Nieruchomosci Sp. z 0.0. 100,00% 4478 100,00% 4507
Laki Konstancifiskie Sp. z o.0. 48,44% 3104 48,44% 3180
Migdzyrzecze Sp. z 0.0. 36,24% 1167 36,24% 1172
Octava Development Sp. z 0.0. (dawniej Aussie S.A.) 100,00% - 100,00% -
Aussie Development Cyprysowa Sp. z 0.0. 100,00% 5 100,00% 5
Aussie Development Bluszczowa Sp. z 0.0. 100,00% - 100,00%
Brilla Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig - Jasna 1 Sp.K. 79,55% - 79,55% 378
Metropolitan Real Estate Sp. z 0.0. 100,00% 10 0,00% -
14181 15170

Inwestycje w spotki zalezne i stowarzyszone w jednostkowym sprawozdaniu finansowym Octava S.A. wykazywane sa W cenie nabycia pomniejszonej o odpisy aktualizujace z tytutu
trwalej utraty warto$ci.

Jako warto$¢ udzialow w spotkach zaleznych przyjeto wartosé ich aktywow netto tych spotek na dzien bilansowy, ktéra zasadniczo odpowiada wartosci godziwej, jako ze jedynym
aktywem spotek zaleznych podlegajacym wycenie sa nieruchomosci inwestycyjne wyceniane wg wartosci godziwej na podstawie operatow. Szczegoly dotyczace wycen nieruchomoscei
ia f

inwestycyjnych zostaty opisane w nocie nr 2 do sk lid pr d spotki.

W dniu 27 marca 2018 r. Octava S.A. dokonata zakupu udzialow w spotce Metropolitan Real Estate Sp. z 0.0. (200 udzialow) za taczng kwote 10 tys. zt.

W dniu 22 sierpnia 2018 r. Octava S.A. dokonata zakupu udziatlow w spolce Aussie Development Bluszczowa (5.000 udziatow) za faczng kwotg 250 tys. zi.

Na dzien 31 grudnia 2018 r. Spotka dokonata aktualizacji odpisow z tytutu utraty warto$ci udziatow w spotkach zaleznych i stowarzyszonych. Laczna kwota odpiséw wynosi 25,4 min. zt.

Zmiany w stanie odpiséw aktualizujacych udzialy w spotkach zaleznych i stowarzyszonych

Bilans otwarcia Zwigkszenia Zmniejszenia Bilans zamknigcia
Galeria7 Sp. z 0.0. 19935 510 - 20 445
Konstancin Nieruchomosci Sp. z 0.0. 1298 30 - 1328
Laki Konstancinskie Sp. z 0.0. 807 75 - 882
Migdzyrzecze Sp. z 0.0. 803 6 - 809
Octava Development Sp. z 0.0. (dawniej Aussie S.A.) 1334 - - 1334
Aussie Development Cyprysowa Sp. z 0.0. - - - -
Aussie Development Bluszczowa Sp. z 0.0. 5 250 - 255
Brilla Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia - Jasna 1 Sp.K. - 378 - 378

Metropolitan Real Estate Sp. z 0.0. - - - -

24182 1249 - 25431

20
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5 Nalezno$ci i pozostale aktywa 2018-12-31 2017-12-31
Nalezno$ci handlowe 2 -
Nalezno$ci z tytulu pozyczek 4327 2370
Odpisy aktualizujace warto$¢ udzielonych pozyczek (427) (220)
Nalezno$ci z tytutu podatkow 1 1
Pozostale naleznosci - 15
Naleznosci netto 3903 2166
Rozliczenia migdzyokresowe 7 6
Razem 3910 2172
Nalezno$ci
Czgs¢ krotkoterminowa 10 22
Czgs$¢ dlugoterminowa:
od 1 roku do 2 lat 3400 1300
od2do5 lat 500 850

3910 2172

6.1

W pozycji naleznosci z tytutu pozyczek wykazane sa pozyczki udzielone jednostka zaleznym: Galeria7 Sp. z 0.0. i Laki Ko

Kwoty pozyczek, oprocentowanie oraz terminy splaty ujawnione sa w nocie nr 18.

inskie Sp. z 0.0. Pozyczki zostaly udzielone w PLN.

W zwigzku z zastosowaniem MSSF 9 Spotka zmienila sposob wyceny pozyczek na aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Sposob wyceny aktywow

finansowych zostat dtowo opisany we wpro

iu do sprawozdania finansowego.

Zmiana wartosci bilansowej pozyczek 2018-12-31 2017-12-31
Saldo na poczatek okresu 2370 1575
Kwota pozyczek udzielonych w okresie 1750 5446
Odsetki naliczone 207 312
Splata pozyczek wraz z odsetkami - (4 963)
Wartos¢ brutto na koniec okresu 4327 2370
Odpisy z tytutu trwalej utraty warto$ci (427) (220)
Saldo na koniec okresu 3900 2150
Zmiana stanu odpiséw aktualizujacych 2018-12-31 2017-12-31
Stan na poczatek okresu 220 119
zwigkszenia 207 101
zmniejszenia (z tytutu) - -
wykorzystanie

rozwigzanie - -

427 220

Stan odpiséw aktualizujacych na koniec okresu, razem

Instrumenty finansowe

Certyfikaty inwestycyjne

Liczba certyfikatow

Eaczna wartosé
objetych certyfikatow

‘Wzrost wartosci wg

Wartosé wg
wyceny na dzien

Certyfikaty inwestycyjne: inwestycyjnych inwestycyjnych wyceny na 31.12.2017 31.12.2017

seria C - Octava FIZAN 1782631 1783 606 2389
seria D - Octava FIZAN 5690 785 6032 1593 7625
seria E - Octava FIZAN 185 185 200 48 248
seria G- Octava FIZAN 4518 339 5648 407 6 055
Razem 13 663 2654 16 317

Liczba certyfikatow

Laczna warto$é¢
objetych certyfikatow

‘Wzrost wartosci wg

Wartos$¢ wg
wyceny na dziei

Certyfikaty inwestycyjne: inwestycyjnych inwestycyjnych wyceny na 31.12.2018 31.12.2018

seria C - Octava FIZAN 1189102 1189 654 1843
seria D - Octava FIZAN 5690 785 6032 2788 8820
seria E - Octava FIZAN 185 185 200 87 287
seria G- Octava FIZAN 4518 339 5648 1356 7004
Razem 13 069 4 885 17 954

Certyfikaty inwestycyjne zostaty wycenione na dzien 31 grudnia 2018 roku wedtug oficjalnej wyceny dokonanej na dzieni 31 grudnia 2018 roku przez towarzystwo funduszy

inwestycyjnych zarzadzajacych funduszem OCTAVA FIZAN, tj. Ipopema TFI.

Wycena certyfikatu inwestycyjnego dokonywana jest w oparciu o procedury i modele wycen Towarz,

twa zar

f i na podstawie danych dostgpnych na dzien wyceny.

Fundusz OCATVA FIZAN jest funduszem, ktorego polityka inwestycyjna jest nabywanie instrumentéw finansowych emitowanych przez spotki sektora nieruchomosci komercyjnych.

Na wartos¢ certyfikatu inwestycyjnego ma wptyw wycena nieruchomosci inwestycyjnych bedacych w posiadaniu spotek portfelowych funduszu. W zwiazku z okresowq aktualizacja wycen
nieruchomosci, warto$¢ godziwa certyfikatow moze podlegac istotnym wahaniom w kolejnym okresie.

Na dzien podpisania sprawozdania finansowego Zarzad Spotki dokonal oceny czy warto$é z wyceny certyfikatow odpowiada wartosci godziwej certyfikatow na podstawie najlepszej
wiedzy Zarzadu.

W dniu 3 grudnia 2018 roku Octava S.A. ("Spolka") zlozyla zapis na 593.529 certyfikatow inwestycyjnych serii C Octava Funduszu Inwestycyjnego Zamknigtego Aktywow

Niepublicznych zarzadzanego przez Ipopema Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. Cena emisyjna 1 certyfikatu wyniosla 1 zI. Laczna kwota wplaty na certyfikaty wyniosta 220
tys. euro tj. 944 tys. zt. Tym samym, Octava posiada facznie 11.583.411 Certyfikaty Inwestycyjne serii C, D, E i G Funduszu.

Wdrozenie MSSF 9 wptynelo na zmiang klasyfikacji aktywow finansowych na 1 stycznia 2018. Certyfikaty inwestycyjne zostaty wycenione w wartosci godziwej przez wynik finansowy
biezacego okresu. Skutki pierwotnego ujecia wyceny certyfikatow inwestycyjnych do momentu zastosowania MSSF 9 zostaty wykazane w wyniku z lat ubieglych.
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6.2 Dluzne instrumenty finansowe - obligacje

Warto$¢ nominalna ‘Wycena na dzien Wycena na dzien

Oprocentowanie obligacji Cena emisyjna 31.12.2018 31.12.2017
Obligacja serii A - Octava Development S.A. 6,5% 12424 14 487 12 344 17 860
Obligacje serii A - Cross Point B Sp. z 0.0. 11% - 6592 - 7235
Obligacje serii B - Cross Point B Sp. z 0.0. 11% - 879 - 964
21958 12 344 26 059

W dniu 11 grudnia 2018 roku Octava S. A. zawarla z Cross Point B Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie Porozumienie warunkowe w sprawie wczesniejszego Wykupu i zmiany warunkow
emisji obligacji serii A oraz Porozumienie warunkowe w sprawie wezesniejszego wykupu i zmiany warunkow obligacji serii B. Na mocy porozumien strony uzgodnity wykup przez Cross
Point wszystkich wyemitowanych na rzecz Octava obligacji. Zgodnie z zawartym Porozumieniem w dniu 28 grudnia 2018 roku Spétka Cross Point B Sp. z 0.0. dokonala wykupu
wszystkich wyemitowanych na rzecz Octava obligacji serii A i serii B. Emitent dokonat wykupu Obligacji i zaptacit na rzecz Spotki petna nominalng warto$¢ obligacji wraz z odsetkami
naleznymi na dzien wykupu. £3czna kwota $wiadczen za wykup Obligacji wyniosta 2,2 min euro tj. 9,5 min. zt.

Octava Development Sp. z 0.0. (OD) oraz obligacje wyemitowane przez CUF Drukarnia

OD to spotka, ktora byla powolana aby prowadzi¢ dziatalno$¢ deweloperska w obszarze budowy mieszkan. Spélka ta jest takze wykorzystywana do innych projektow inwestycyjnych.
Obecnie, gros aktywow spotki stanowia obligacje wyemitowane przez CENTRUM USLUG FINANSOWYCH ,,.DRUKARNIA” spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia, z siedzibg w
Warszawie, ul. Sienna 39, wpisana do rejestru przedsi¢biorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, X1l Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000565423, NIP 953-265-14-12, REGON 36192760000000, kapitat zaktadowy: 5.000 ztotych (dalej: CUF).

OD wyemitowala obligacje skierowane do Octava SA (58,35 % emisji dotyczacej finansowania CUF) oraz dwoch podmiotow zewngtrznych. Wplywy z tej emisji zostaly w catosci
przeznaczone na objecie obligacji wyemitowanych przez CUF. Obligacje CUF i bgdace w posiadaniu OD sg zabezpieczone w pujacy sposob:

(a) zastaw cywilny i rejestrowy na udziatach CUF;

(b) hipoteke na nieruchomosci wpisang na pierwszym miejscu, do maksymalnej kwoty 32 min zlotych;

(c) zastaw rejestrowy na wierzytelnosci z rachunkéw bankowych (PLN i EUR)

(d) umowa przelewu wszelkich praw wynikajacych z umow ubezpieczenia nieruchomosci;

(e) umowa podporzadkowania wszelkich obecnych i przysztych zobowigzan pienigznych CUF wynikajacych z umow pozyczek zawartych przez CUF ze wspolnikami;

Ponadto nieruchomos$ci CUF s obcigzone hipoteka wpisang na drugim miejscu do kwoty 6 min ziotych oraz hipoteka wpisang na trzecim miejscu do kwoty 10 min zlotych na rzecz
podmiotu, od ktorego CUF nabyta nieruchomos¢.

Dnia 23 stycznia 2018 r. OD, korzystajac z pelnomocnictw do wykonywania prawa glosu z akcji CUF, dokonata poprzez administratora zabezpieczen, zmiany wtadz w CUF. Nowe
wladze prowadza dziatalno$¢ biezaca spotki, w tym komercjalizacjg powierzchni oraz aktywnie poszukuja inwestorow zainteresowanych zakupem nieruchomosci bgdacych w posiadaniu
CUF, badz gotowych zrefinansowa¢ obligacje objete przez OD. Niezaleznie, Octava poszukuje nabywcg nieruchomosci CUF i/lub obligacji wyemitowanych przez CUF. Obecnie,
przychody CUF nie pokrywaja jej biezacych kosztow. Strata operacyjna jest pokrywana z dokonywanych pro-rata doptat przez obligatariuszy OD, w tym Octava S.A.

Do dnia niniejszego Raportu ani CUF ani OD nie zidentyfikowaly podmiotow gotowych zrefi ¢ obligacje badZ naby¢ nieruchomosé.

Pomigdzy listopadem 2018 i data niniejszego Raportu CUF otrzymata od 18 osob informacje o potencjalnych roszczeniach oraz zadanie realizacji ,,oferty porgczenia™ emisji obligacji
spotki Mega Sonic S.A., na ktora to ofertg powotaly si¢ 0soby wystepujace do CUF. CUF wystapita do wszystkich 0sob zglaszajacych sig do spotki z opisanym powyzej roszczeniem o
udokumentowanie swoich roszczen. Na dzien niniejszego Raportu, spétka nie otrzymata dokumentow, ktore w jej ocenie stanowig dowod istnienia wigzacych spotke CUF zobowigzan.
Jednoczesnie nalezy wspomnie¢, ze jeden ze wspolnikow spotki CUF jest rownoczesnie akcjonariuszem spotki Mega Sonic S.A. i do dnia 23 stycznia 2018 r. byl takze cztonkiem zarzadu
CUF.

W zwigzku z trudng i skomplikowang sytuacja Spotki CUF, Zarzad Octava S.A. zdecydowat o dokonaniu odpisu na inwestycji w obligacje.

Zarzad OCTAVA SA przyjat, ze warto$¢ oczekiwanych przeptywow z tytutu splaty obligacji CUF objetych przez OD wraz z istniejacymi zabezpieczeniami, wynosi ok. 25 min PLN (z
tego 58,35% przypada na Octava S.A). Jej ekonomiczne znaczenie przeklada sig na zatozenie, ze w przypadku zbycia nieruchomosci przez CUF w zatozonym do wyceny terminie, Grupa
Octava jako wierzyciel posiadajacy pierwszenstwo z hipoteki do kwoty 32 min PLN, otrzyma kwotg 25 min PLN. Zalozenie to wycenia warto$¢ zabezpieczenia w formie praw do
nieruchomosci na 2 500 pln na metr kwadratowy powierzchni najmu (obecna powierzchnia GLA nieruchomosci wynosi 10.5 tys. mkw). W opinii Zarzadu wycena odzwierciedla warto$é
godziwa nieruchomosci, uwzgledniajac fakt, ze nieruchomosé jest zlokalizowana w centrum Bydgoszczy, jest wykoficzona w wysokim standardzie, oraz obejmuje parking ptatny ze 166
miejscami parkingowymi.

Octava S.A. dokonata analizy przestanek MSSF 10 dotyczacych kontroli i ewentualnego objecia konsolidacja spotki CUF. Zarzad Octava SA podjat decyzjg, aby nie konsolidowa¢ CUF,
ze wzgledu na fakt, iz wykonywanie praw glosu CUF nie oznacza przejgcia kontroli w kontekscie prowadzenia spraw spotki oraz zarzadzania majatkiem, a jedynie wykorzystania praw
ochronnych obligatariuszy. Wykonywanie praw glosu stuzy zabezpieczeniu naleznosci Grupy Octava od CUF.

7 Srodki pienigzne i inne aktywa pienig¢zne 2018-12-31 2017-12-31
Srodki pienigzne w kasie 1 3
Srodki pienigzne na rachunkach biezacyct 10891 270
Krétkoterminowe depozyty bankowe 5310 6619

Odsetki naliczone od depozytéw bankowych - -

Razem 16 202 6 892

8 Analiza wrazliwoSci
Analiza wrazliwos$ci na czynniki rynkowe nie ma zastosowania do aktywow Spotki z uwagi na brak ekspozycji na rynkowe stopy procentowe.

9 Kapital zakladowy

Kapitat zaktadowy na dzien 31 grudnia 2018 roku wynosi 4.278.684,80 zt i dzieli si¢ na 42.786.848 akcji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.

2018-12-31 2017-12-31
Liczba akcji 42786 848 42786 848
Warto$¢ nominalna akcji 0,10 0,10

Kapitat zaktadowy 4278 685 4278 685
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Stan akcjonariatu posiadajacego co najmniej 5% ogolnej liczby glosow przedstawia sig

- na dzien pr ia raportu za 2018:

10

11

12

13

14

15

16

akcjonariusz

Grupa Kapitatowa Elliott International, L.P.
poprzez spotki wehodzace w jej skiad:
- Beresford Energy Corp.

Finchley Investments LLC

Nationale-Nederlanden OFE

Zobowiazania z tytulu pozyczek, dostaw i ustug oraz pozostale

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug
Zobowigzania z tytutu podatkow, etc.
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen
Pozostale zobowigzania

Rozliczenia migdzyokresowe kosztow

Razem

Przychody i straty z inwestycji

Przychody z dluznych papierow wartosciowych

Straty z tytuhu utraty wartosci dhuznych instrumentow finansowych
Przychody z tytutu odsetek

Odpisy aktualizujgce warto$¢ udzielonych pozyczek

Zrealizowane i niezrealizowane zyski (straty) z inwestycji

Przychody z tytutu otrzymanych dywidend oraz zaliczki na poczet zysku

Pozostale przychody operacyjne

Przychody z wynajmu
Przychody z refaktur
Razem

Koszty operacyjne

Ustugi prawne

Amortyzacja

Zuzycie materiatow i energii

Ustugi obce

Podatki i optaty

Wynagrodzenia

Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia
Pozostate koszty rodzajowe

Razem

Pozostale koszty operacyjne
Pozostale koszty do refaktur
Pozostate

Razem

Koszty finansowe netto
Roznice kursowe

Razem

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy biezacy
Podatek dochodowy odroczony

liczba posiadanych
akcji/glosow

24312211

8500 000

4616 923

% udzial w kapitale

% udzial w

ogolnej liczbie

zaktadowym glosow na WZA

56,82% 56,82%

19,87% 19,87%

10,79% 10,79%

2018-12-31 2017-12-31

24 46

319 7

4 3

99 132

446 188

2018-12-31 2017-12-31

1001 3616
(3940) -

229 324

(207) (101)

1331 (310)

154 377

(1342) 3906

2018-12-31 2017-12-31

129

8 26

8 155

2018-12-31 2017-12-31

(20) @

6) ©)

©) @

(284) (287)

(19) (25)

(427) (448)

(69) (67)

(31) (23)

(861) (864)

2018-12-31 2017-12-31

® (155)

@) -

(O] (155)

2018-12-31 2017-12-31

241 (1851)

241 (1851)

2018-12-31 2017-12-31

(319) -

330 (323)

11 (323)

Spotka Octava S.A. w 2018 r. utworzyta aktywo z tytutu strat podatkowych w kowcie 7 tys. z}, co wynika z nierozliczonej straty podatkowej poniesionej w 2016 r. w kwocie 95 tys. zt.
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w tys. zt

17

18

19

20

Zysk (strata) brutto (1962) 1191
Roéznice pomigdzy zyskiem (strata) brutto a podst. opodatkowania:

Przychody ksiggowe, ktore nie sg zali do dochodu do opodatk (154) (377)
Przychody nieb¢dace przychodami ksiggowymi, ktore sa zaliczone do dochodu do opodatkowania 27 84
Koszty i straty nie uznawane za koszty uzyskania przychodu 1262 1983
Rozliczenie roznic przej$ciowych z lat ubiegtych (115) (192)
Przej$ciowe roznice 2474 (2754)
Udziat w zysku/stracie Brilla Sp. z 0.0. - Jasna 1 Sp.k. 204 86
Straty z lat ubiegtych (58) (21)
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 1678 -
Podatek dochodowy wedtug stawki 19 % 319 -
319 -

Zysk (strata) na jedng akcje zwykla (w zh) 31.12.2018 31.12.2017
(0,05) 0,02
Zysk (strata) netto za okres (1952) 868
Srednia wazona liczba akeji zwyklych w ciagu okresu 42786 848 42786 848

W okresie migdzy dniem bilansowym a dniem sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie wystgpily transakcje dotyczace akcji zwyklych lub potencjalnych akcji zwyktych.

Przeci¢tne zatrudnienie 2018-12-31 2017-12-31
2 2
Wynagrodzenie dla Zarzadu i Rady Nadzorczej 2018-12-31 2017-12-31
Wynagrodzenie dla Zarzadu 180 180
Wynagrodzenie dla Rady Nadzorczej 100 143
Transakcje z jednostkami powigzanymi
Tr keje ze spotkami zalezny
Przychody z tytulu odsetek 2018-12-31 2017-12-31
Galeria7 Sp. z 0.0. 177 101
Laki Konstancinskie Sp. z o0.0. 30 -
207 101
Pozostale przychody 2018-12-31 2017-12-31
Galeria 7 Sp. z 0.0. - 1
Laki Konstancinskie Sp. z o0.0. - 1
Konstancin Nieruchomosci Sp. z 0.0. - 1
Migdzyrzecze Sp. z 0.0. - 1
Octava Development S.A. (dawniej Aussie S.A.) - 1
Brilla Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig - Jasna 1 Sp.k. - 1
- 6
Oprocentowanie
Nalezno$ci z tytutu pozyczek Termin splaty pozyczki pozyczki w skali roku 2018-12-31 2017-12-31
Galeria7 Sp. z 0.0. 2020-12-31 6,00% 1000 1000
Galeria7 Sp. z 0.0. 2020-12-31 6,00% 300 300
Galeria7 Sp. z 0.0. 2020-12-31 6,50% 500 500
Galeria7 Sp. z 0.0. 2020-12-31 6,50% 700 350
Galeria7 Sp. z 0.0. 2020-12-31 6,50% 100
Galeria7 Sp. z 0.0. 2020-12-31 6,50% 300
Galeria7 Sp. z 0.0. 2020-12-31 6,50% 500
‘Eaki Konstancifiskie Sp. z 0.0. 2021-01-05 6,50% 500
3900 2150

W dniu 5 stycznia 2018 r. Spotka Octava S.A. udzielita dlugoterminowej pozyczki spolce zaleznej - Laki Konstancifiskie Sp. z 0.0. w kwocie 500 tys. zt. Oprocentowanie pozyczki
wynosi 6,5% w skali roku. Ostateczny termin splaty przypada na 5 stycznia 2021 r.

W dniu 29 stycznia 2018 r. Spotka Octava S.A. wyplacita spolce zaleznej - Galerii7 Sp. z 0.0. trzecia transzg pozyczki w kwocie 350 tys. zt dotyczaca umowy z dn. 04 pazdziernika
2017. Egczna kwota udzielonej pozyczki wynosi 700 tys. zk.. Oprocentowanie pozyczki wynosi 6,5% w skali roku. Ostateczny termin splaty przypada na 31 grudnia 2020 r.

W dniu 28 maja 2018 r. Spotka Octava S.A. udzielita dlugoterminowej pozyczki spolce zaleznej - Galerii 7 Sp. z 0.0. w kwocie 100 tys. zt. Oprocentowanie pozyczki wynosi 6,5% w
skali roku. Ostateczny termin splaty przypada na 31 grudnia 2020 r.

W dniu 15 czerwca 2018 r. Spotka Octava S.A. udzielila dtugoterminowej pozyczki spotce zaleznej - Galerii 7 Sp. z 0.0. w kwocie 500 tys. zt. wyplaconej w transzach. | transza zostala
wyplacona dn. 30 czerwca 2018 w kwocie 200 tys. zt., natomiast 11 transza zostala wyplacona dn. 25 lipca 2018 w kwocie 300 tys. zt. Oprocentowanie pozyczki wynosi 6,5% w skali
roku. Ostateczny termin splaty przypada na 31 grudnia 2020 r.

W dniu 22 pazdziernika 2018 r. Spotka Octava S.A. udzielita dtugoterminowej pozyczki spolce zaleznej - Galerii 7 Sp. z 0.0. w kwocie 300 tys. zt. Oprocentowanie pozyczki wynosi
6,5% w skali roku. Ostateczny termin splaty przypada na 31 grudnia 2020 r.
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Udzielone pozyczki 2018-12-31 2017-12-31
Galeria7 Sp. z 0.0. 1250 850
Eaki Konstancinskie Sp. z o.0. 500 -
1750 850
Splacone pozyczki 2018-12-31 2017-12-31
REF Sp.z0.06 S.K. - 4461
Property Oversight Services Sp. z 0.0 - 156
- 4617
Nabycie dluznych instr 0 ych 31.12.2018 31.12.2017
Octava Development Sp.z 0.0 (1576) -
(1576) -
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W dniu 17 kwietnia 2018 roku spotka zalezna Octava Development Sp. z 0.0. dokonata splaty cze¢éci kapitatowej obligacji wyemitowanych na rzecz Octava S.A. serii C w kwocie 1.867
tys. zk.

W dniu 30 listopada 2018 roku Octava S. A. zawarta z Octava Development Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie Porozumienie dotyczace zamiany warunkowdw Emisji Obligacji. Na mocy
niniejszego Porozumienia strony zmianiaja termin Dnia wykupu Obligacji na dzien 31 grudnia 2019 roku oraz postanawiaja, ze poczawszy od dnia 1 marca 2018 roku do Dnia wykupu
Obligacji odsetki od Obligacji beda naliczana w wysokosci 6,5% rocznie. W celu zapewnienia Emitentowi srodkéw w dniu 26 listopada 2018 roku Octava S.A. zwrécita czg$¢ kwoty
uprzednio otrzymanej od Emitenta tj. 291 tys. zt tytulem czgsciowej splaty wartosci nominalej Obligacji. Zgodnie z porozumieniem kwota ta powigksza pozostajaca do zwortu cz¢§é
Obligacji i bedzie podlega¢ przeiwdzianemu oprocentowaniu.

Tr: jez

mi j i powigzanymi
Pozostale przychody 2018-12-31 2017-12-31

Octava Asset Management Sp. z 0.0. 6 88
KP Capital Sp. z 0.0. 2 11
Octa Alfa Sp. z 0.0.

Octa BBC Sp. z 0.0. -
Octa FDS Sp. z 0.0. -
Octa K1 Sp. z 0.0. -
Octa K2 Sp. z 0.0. -
Octa K3 Sp. z 0.0. -
Octa K4 Sp. z 0.0. -
Octa LH Sp. z 0.0. -
Octa Obrzezna Sp. z 0.0. -
Octa Quattro Sp. z 0.0. -
Octa RT Sp. z 0.0. -
Octa WBC Sp. z 0.0. -
Property Over Services Sp. z 0.0. -
REF Sp.z0.06 S.K. - 557

NOOANONNNNGON O

8 700

Pozostate przychody od jednostek powigzanych w 2017 r. dotyczyly przychodéw z tytutu podnajmu lokalu za 2017 r.
W 2018 r. Spotka nie osiagngta przychodow z tytutu podnajmu lokali.

T keje z podmi i powigzanymi zostaly zawarte na warunkach rynkowych.
Instrumenty finansowe

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe wyceniane w

DLUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE W Aktywa finansowe wg wyceniane w warto$ci godziwej
PODZIALE NA KATEGORIE INSTRUMENTOW wart. godziwej przez zamortyzowanym przez inne
FINANSOWYCH WG MSSF 9 wynik finansowy koszcie calkowite dochody ~ Poza MSSF 9
Stan na dzien 31.12.2018 r.
Naleznosci i pozyczki 3900 - - -
Certyfikaty inwestycyjne 17954 - - -
Dtluzne instrumenty finansowe - obligacje - - -
DL instrumenty finansowe razem 21854 - - -
DELUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE W Aktywa finansowe wg
PODZIALE NA KATEGORIE INSTRUMENTOW wart. godziwej przez  Pozyczki udzielonei  Aktywa dostepne
FINANSOWYCH WG MSR 39 rach.zyskéw i strat naleznos$ci do sprzedazy Poza MSR39
Stan na dziei 31.12.2017 r.
Naleznosci i pozyczki - 2150 - -
Certyfikaty inwestycyjne - - 16 317 -
Dtuzne instrumenty finansowe - obligacje - 8199 -

DL instrumenty finansowe razem - 10 349 16 317 -
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KROTKOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE W
PODZIALE NA KATEGORIE INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH WG MSSF 9

Stan na dzien 31.12.2018 r.

Srodki pienigZne w kasie i na rachunkach bankowych
Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Pozyczki udzielone

Dtuzne instrumenty finansowe - obligacje

Krétk. instrumenty finansowe razem

KROTKOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE W
PODZIALE NA KATEGORIE INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH WG MSR 39

Stan na dzien 31.12.2017 r.

Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Pozyczki udzielone

Dtuzne instrumenty finansowe - obligacje

Instrumenty finansowe razem

Aktywa finansowe wg
wart. godziwej przez
wynik finansowy

12 344

Aktywa finansowe
wyceniane w
zamortyzowanym
koszcie

16 202

przez inne

Aktywa finansowe
wyceniane w
wartos$ci godziwej

caltkowite dochody

Poza MSSF 9

12 344

16 211

Aktywa finansowe wg
wart. godziwej przez
rach.zyskow i strat

6892

Pozyczki udzielone i
nalezno$ci

21

17 860

Aktywa dostepne

do sprzedazy

Poza MSR39

6892

17 881

Zobowiazania
finansowe
wyceniane wg
zamortyzow.
kosztu

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE W PODZIALE NA
KATEGORIE INSTRUMENTOW FINANSOWYCH WG
MSSF 9 Poza MSSF 9
Stan na dzien 31.12.2018 r.

Zobowigzania dlugoterminowe:

Kredyty, pozyczki, inne instrumnety dfuzne - -

Zobowie kritk

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 127 319
Kredyty, pozyczki, inne instrumnety dfuzne - -
Instrumenty finansowe razem 127 319

Zobowiazania
finansowe
wyceniane wg
zamortyzow.
kosztu

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE W PODZIALE NA
KATEGORIE INSTRUMENTOW FINANSOWYCH WG
MSR 39 Poza MSR 39
Stan na dzien 31.12.2017 r.

Zobowigzania dlugoterminowe:

Kredyty, pozyczki, inne instrumnety dfuzne - -
Zobowit i krotk :

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 188 -
Kredyty, pozyczki, inne instrumnety dfuzne - -
Instrumenty finansowe razem 188 B

Od 1 stycznia 2018 r. Spotka dokonata zmiany klasyfikacji aktywow finansowych w zwigzku z wdrozeniem MSSF 9.
Rozbicie pozycji kapitalu wlasnego

Kapitat wlasny na dzien 31 grudnia 2018 oraz na 31 grudnia 2017 przedstawia si¢ nastgpujaco:

2018-12-31 2017-12-31
Kapitat zaktadowy 4279 4279
11464 11 464
Kapitat z aktualizacji wyceny - 2150
Niepodzielony zysk (niepokryta strata) 47 611 47 306
RAZEM 63 354 65 199

Pozostale kapitaty

Wynagrodzenie firmy audytorskiej
Ogolem wtym:
Wyplacone Nalezne
Obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego za rok
2018 50 12 38
Pozostate ustugi (przeglad potroczny 2018) 38
88 50 38

Postep ia warunkowe

ia sadowe, zobowiaz:

Na dzien 31 grudnia 2018 roku brak postgpowan sadowych oraz zobowigzan warunkowych.

Wydarzenia po dacie sprawozdania

W dniu 25 stycznia 2019 r. Spotka Octava S.A. udzielita dlugoterminowej pozyczki spolce zaleznej - Galerii 7 Sp. z 0.0. w kwocie 500 tys. zt. Oprocentowanie pozyczki wynosi 6,5% w
skali roku. Ostateczny termin splaty przypada na 31 grudnia 2020 r.

W dniu 12.03.2019 r. Spotka Octava S.A zawarla porozumienie ze spotka zalezng - Laki Konstancinskie Sp. z 0.0. dotyczace Umowy Pozyczki z dnia 05.01.2018 r., na mocy ktorego
strony decyduja, ze odsetki beda naliczane w okresach rocznych (liczac od dnia wyplaty Pozyczki) przy uwzglednieniu odpowiedniej liczby dni wykorzystania Pozyczki przez
Pozyczkobiorcg przy zalozeniu, ze rok ma 365 dni.

W dniu 12.03.2019 r. Spotka Octava S.A zawarla porozumienie ze spotka zalezng — Galerig 7 Sp. z 0.0. dotyczace Umowy Pozyczek zawartych w dniach 27.05.2015r., 21.04.2016r.,
27.03.2017r. i 04.10.2017r., na mocy ktorego strony postanawiaja, ze odsetki beda naliczane w okresach rocznych (liczac od dnia wyplaty Pozyczki) przy uwzglednieniu odpowiedniej
liczby dni wykorzystania Pozyczki przez Pozyczkobiorcg przy zatozeniu, ze rok ma 365 dni. Pozyczkobiorca dokona splaty catosci Pozyczki w cato$ci w terminie 31.12.2020r.



