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A. OSWIADCZENIE ZARZADU JEDNOSTKI

Zarzad Jednostki oswiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne
sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi Spotke zasadami rachunkowosci
oraz ze odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowg i finansowgq Jednostki oraz jej wynik
finansowy.

Zarzad oswiadcza takie, ze sprawozdanie z dziatalnosci Jednostki zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnieé
oraz sytuacji Jednostki, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.
Zarzad oswiadcza, ze opublikowane sprawozdanie finansowe zawiera wszystkie informacje i dane, ktére sg istotne

dla wtasciwej oceny sytuacji majgtkowej, finansowej i wyniku finansowego Jednostki.

Niniejsze roczne sprawozdanie finansowe zostato przygotowane, zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska oraz w zakresie wymaganym przez
rozporzadzenie Ministra Finanséw zdnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéow papierdow wartosciowych oraz warunkdédw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2018 r poz. 757
z pdzniejszymi zmianami). Sprawozdanie to obejmuje okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku.

Niniejsze roczne sprawozdanie finansowe nalezy czyta¢ wraz ze sprawozdaniem z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
REINO Capital SA, zawierajgcym informacji dotyczace dziatalnosci REINO Capital SA.

Warszawa, dnia 27 kwietnia 2019 r.

Zarzad:

Radostaw Swigtkowski — Prezes Zarzadu  .oceeeeeece v enes

(wszystkie kwoty wyrazone sq w petnych ztotych o ile nie podano inaczej) 3
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B. WYBRANE DANE FINANSOWE

Dane dotyczace jednostkowego sprawozdania finansowego wg MSSF

w tys. zt w tys. EUR

POZYCJE SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW
ORAZ RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH 1.01-31.12.2018 1.01-31.12.2017 1.01-31.12.2018 1.01-31.12.2017
Przychody netto ze sprzedazy 0 0 0 0
Strata z dziatalnosci operacyjnej -276 0 -64 0
Strata brutto -161 0 -37 0
Zysk (strata) netto 219 -795 52 -188
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci -199 -61 -47 -14
operacyjnej

Lo . - 89 -20 21 -5
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j 132 71 31 17
Przeptywy pieniezne netto razem 22 -10 5 -2
Zysk (strata) netto na jedng akcje (w zt/EUR) 0,04 -0,39 0,01 -0,09
POZYCJE SPRAWOZDANIA Z SYTUACJI FINANSOWE) 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
Aktywa razem 60518 17 14074 4
Inwestycje dtugoterminowe 60 352 0 14 036 0
Zobowigzania dtugoterminowe 0 0 0 0
Zobowigzania krétkoterminowe 321 177 75 42
Kapitat wiasny 60 099 -473 13977 -113
Kapitat podstawowy 31077 1650 7227 390
Liczba akcji 38 846 800 2 062 500 38 846 800 2 062 500
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt/EUR) 1,55 -0,23 0,36 -0,05
Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na jedna
akcje 0 0 0 0
Kurs EUR/PLN 31.12.2018 31.12.2017
- dla danych bilansowych 4,3000 4,1709
- dla danych rachunku zyskéw i strat oraz sprawozdania z przeptywodw pienieznych 4,2669 4,2447

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej uzyto kursu S$redniego NBP na dzien bilansowy.
Do przeliczenia pozycji rachunku zyskéw i strat oraz sprawozdania z przeptywdw pienieznych uzyto kursu bedacego
Srednig arytmetyczng kurséw NBP obowigzujgcych na ostatni dzien poszczegdlnych miesiecy danego okresu

(wszystkie kwoty wyrazone sq w petnych ztotych o ile nie podano inaczej) 4
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C. INFORMACJE OGOLNE DOTYCZACE PODMIOTU

|. DANE JEDNOSTKI
Firma: REINO Capital Spétka Akcyjna
Forma prawna: Spoétka Akcyjna
Siedziba: ul. Ludwika Warynskiego 3A

00-645, Warszawa

Podstawowy przedmiot dziatalnosci: Gtownym przedmiotem dziatalnosci Spoétki jest dziatalnos¢ holdingow

finansowych oraz dziatalnos¢ firm centralnych (head offices).

Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy KRS
(0000251987)

Numer statystyczny REGON: 020195815

Organ prowadzacy rejestr:

. CZAS TRWANIA SPOLKI

Spoétka REINO Capital SA zostata utworzona na czas nieoznaczony.
11l. OKRESY PREZENTOWANE

Roczne sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku. Dane
porownywalne prezentowane sg wedtug stanu na dziern 31 grudnia 2017 roku dla rocznego sprawozdania z sytuacji
finansowej, za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku dla rocznego sprawozdania z catkowitych
dochoddw, rocznego sprawozdania z przeptywdw pienieznych oraz rocznego ze zmian w kapitale wtasnym.

Rokiem obrotowym Spétki REINO Capital SA jest rok kalendarzowy.

IV. SKEAD ORGANOW JEDNOSTKI WEDLUG STANU NA DZIEN 31.12.2018 R. ORAZ DZIEN SPORZADZENIA
SPRAWOZDANIA

Zarzad

Sktad Zarzadu na dzien 31 grudnia 2018 r. oraz na dzien sporzgdzenia Sprawozdania Finansowego: Radostaw
Swiatkowski — Prezes Zarzadu
W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 r. oraz do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zaszty nastepujace

zmiany w sktadzie Zarzadu Spotki:

e w okresie od 1 stycznia 2018 r. do 18 czerwca 2018 r. w sktad Zarzadu wchodzili: Dominik Dymecki — Prezes
Zarzadu oraz Mariusz Chtopek - Cztonek Zarzadu,

e wdniu 18 czerwca 2018 r. rezygnacje ztozyt Mariusz Chtopek,

e wdniu 6 lipca 2018 r. rezygnacje ztozyt Dominik Dymecki,

e w dniu 6 lipca 2018 r. do petnienia funkcji w Zarzadzie powotany zostat Radostaw Swigtkowski, ktéremu
w dniu 1 pazdziernika 2018 r. zostata powierzona funkcja Prezesa Zarzadu (poczawszy od dnia 2 pazdziernika
2018r.).

Rada Nadzorcza

Sktad Rady Nadzorczej na dzien 31 grudnia 2018 r. oraz na dzien sporzadzenia Sprawozdania Finansowego:

Beata Binek-Cwik - Przewodniczgca Rady Nadzorczej
Andrzej Kowal - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Tomasz Buczak - Cztonek Rady Nadzorczej

Matgorzata Kosinska - Cztonek Rady Nadzorczej

Karolina Janas - Cztonek Rady Nadzorczej

(wszystkie kwoty wyrazone sq w petnych ztotych o ile nie podano inaczej) 5
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Od 1 stycznia 2018r. Rada Nadzorcza dziatata w nastepujgcym sktadzie:

Krzysztof Piotrowski -
Tadeusz Gudaszewski -
Zofia Dzielnicka -
Anna Kaczmarczyk -
Mieczystaw Wéjciak -

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
Cztonek Rady Nadzorczej

Cztonek Rady Nadzorczej

Cztonek Rady Nadzorczej

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 r. oraz do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zaszty nastepujace
zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spotki:

w dniu 3 maja 2018 r. Zarzad Spotki otrzymat informacje o $mierci Mieczystawa Wodjciaka, Cztonka Rady
Nadzorczej Spotki powotanego przez Zofie Dzielnickg oraz Tadeusza Gudaszewskiego, korzystajgcych
Z uprawnienia osobistego przyznanego im w art. 6 ust. 5 lit. f Statutu Spétki,

w dniu 22 maja 2018 r. Andrzej Kowal zostat powotany do sktadu Rady Nadzorczej Emitenta przez Zofie
Dzielnickg oraz Tadeusza Gudaszewskiego, korzystajgcych z uprawnienia osobistego przyznanego im w art. 6
ust. 5 lit. f Statutu Spotki,

w dniu 20 czerwca 2018 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki postanowito odwotaé ze sktadu Rady
Nadzorczej Spotki Anne Kaczmarczyk ze skutkiem na dzien 20 czerwca 2018 roku. W uchwale nie wskazano
przyczyn odwotania,

w dniu 20 czerwca 2018 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki postanowito powotaé w sktad Rady
Nadzorczej Tomasza Buczaka,

w dniu 20 czerwca 2018 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki postanowito odwotac ze sktadu Rady
Nadzorczej Spotki Krzysztofa Piotrowskiego, Zofie Dzielnickg oraz Tadeusza Gudaszewskiego ze skutkiem na
dzien ogtoszenia przez Poligo Capital Sp. z 0.0. wezwania do zapisywania sie na akcje Spotki (6 lipca 2018 r.),

w dniu 20 czerwca 2018 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki postanowito powotaé w sktad Rady
Nadzorczej Matgorzate Kosifiska, Beate Binek — Cwik oraz Karoline Janas ze skutkiem na dzien ogtoszenia przez
Poligo Capital Sp. z 0.0. wezwania do zapisywania sie na akcje Spotki (6 lipca 2018 r.),

w dniu 11 pazdziernika 2018 r. Rada Nadzorcza wybrata ze swojego sktadu Beate Binek-Cwik
na Przewodniczacg Rady Nadzorczej oraz Andrzeja Kowala na Wiceprzewodniczgcego Rady.

V. ZNACZACY AKCJONARIUSZE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

Wedtug stanu na dzien 31.12.2018 r. akcjonariuszami jednostki dominujgcej posiadajgcymi ponad 5% gtosow
na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy byli:

Udziat w kapitale Eaapoecine
Akcjonariusze Liczba akcji Wartos¢ akcji P Liczba gtosow liczbie gtoséw na
zaktadowym%
WZA (%)

Radostaw §Wiqtkowski 11621750 9 297 400 29,92% 11621750 29,92%
Dorota Latkowska-Diniejko 11 621 750 9 297 400 29,92% 11 621 750 29,92%
Justyna Tinc 2 564 800 2 051 840 6,60% 2 564 800 6,60%
Andrzej Kurasik 5 600 000 4 480 000 14,42% 5600 000 14,42%
Mariusz Bogacz 2368 000 1894 400 6,10% 2368 000 6,10%
Pozostali 5070500 4 056 400 13,05% 5070500 13,05%
Razem 38 846 800 31077 440 100,00% 38 846 800 100,00%

W okresie od dnia 1 stycznia 2019 r. do dnia sporzadzenia niniejszego Sprawozdania (tj. 27 kwietnia 2019 r.) nie miaty
miejsca zmiany w strukturze akcjonariatu Spoétki.

(wszystkie kwoty wyrazone sq w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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VI. PODMIOTY POWIAZANE

SPOLKI ZALEZNE

REINO Partners Sp. z 0.0., z siedzibg we Warszawie, ul. Ludwika Warynskiego 3A, wpisana do Rejestru przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego Przedsiebiorcéw
przez pod numerem KRS 0000363327 . Na dzien 31 grudnia 2018 r. Emitent posiadat 50,04% udziatu w kapitale
zaktadowym i gtosach na walnym zgromadzeniu tego przedsiebiorstwa.

REINO Dywidenda Plus SA, z siedzibg we Warszawie, ul. Ludwika Warynskiego 3A, wpisana do Rejestru przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xii Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego Przedsiebiorcéw
przez pod numerem KRS 0000563808 . Na dziert 31 grudnia 2018 r. Emitent posiadat 100% udziatu w kapitale
zaktadowym i gtosach na walnym zgromadzeniu tego przedsiebiorstwa

RD WRC Sp. z 0.0. (dawniej GRAVITON AD Sp. z 0.0.), z siedzibg we Wroctawiu, Plac Powstaricéw Slaskich 1 lok. 201,
wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000271207. Na dziert 31 grudnia 2018 r. Emitent posiadat 100%
udziatu w kapitale zaktadowym i gtosach na walnym zgromadzeniu tego przedsiebiorstwa.

W dniu 17 maja 2018 r. podpisana zostata umowa sprzedazy 100% udziatéw w Graviton | Sp. z 0.0. na rzecz osoby trzeciej
niezwigzanej z Grupg Kapitatowg Emitenta.

SPOLKI STOWARZYSZONE
RD2 Investment S.a r.l. — REINO Dywidenda Plus SA posiada w RD2 Investment S.a r.l. bezposrednio 30,00% udziatéw

RD2 Investment S.a r.l. S.C.Sp. — REINO Dywidenda Plus SA posiada w RD2 Investment S.a r.l. S.C.Sp., tacznie 15,00%
udziatu kapitatowego, co uprawnia do wykonywania 15,15% ogolnej liczby gtoséw, z czego udziat w wysokosci 14,85%
posiada bezposrednio, natomiast udziat w wysokosci 0,30% posiada poprzez RD2 Investment S.ar.l.

REINO Dywidenda 2 Sp. z 0.0. - REINO Dywidenda Plus SA posiada w REINO Dywidenda 2 Sp. z 0.0. bezposrednio 30,00%
udziatéw, co uprawnia do wykonywania 30,00% ogdlnej liczby gtoséw na zgromadzeniu wspdinikéw REINO Dywidenda
2 Sp.zo.o0.

REINO Dywidenda 2 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt Inwestycyjny 2 Sp.k. — REINO Dywidenda Plus
SA posiada w REINO Dywidenda 3 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt Inwestycyjny 2 Sp.k., poprzez RD2
Investment S.ar.l. S.C.Sp., 15,00% udziatu kapitatowego, co uprawnia do wykonywania 15,00% ogodlnej liczby gtoséw.

RD3 Investment S.a r.l. — REINO Dywidenda Plus SA posiada w RD3 Investment S.a r.l. bezposrednio 30,00% udziatow,
co uprawnia do wykonywania 30,00% ogdlnej liczby gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikdw RD3 Investment S.ar.l.

RD3 Investment S.a r.l. S.C.Sp. — REINO Dywidenda Plus SA posiada w RD3 Investment S.a r.l. S.C.Sp., tacznie 30,00%
udziatu kapitatowego, co uprawnia do wykonywania 30,00% ogolnej liczby gtoséw, z czego udziat w wysokosci 29,70%
posiada bezposrednio, natomiast udziat w wysokosci 0,30% posiada poprzez RD3 Investment S.ar.l.

VII. GRAFICZNA PREZENTACJA GRUPY KAPITALOWEJ NA DZIEN 31 GRUDNIA 2018 R.

Struktura Grupy Kapitatowej wg. stanu na dzieri 31.12.2018 r.

REINO Capital SA

50,04% 100% 100%

| !

REINO Partners Sp. z 0.0. REINO Dywidenda Plus SA RD WRC Sp. z 0.0.

(wszystkie kwoty wyrazone sq w petnych ztotych o ile nie podano inaczej) 7
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VIIl. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spotki
w dniu 27 kwietnia 2019 roku.

(wszystkie kwoty wyrazone sq w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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D. ROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE REINO CAPITAL SA

ROCZNE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

Wyszczegélnienie

01.01-31.12.2018

01.01-31.12.2017

Przychody ze sprzedazy 0 0
Koszty dziatalnosci operacyjnej 321972 0
Amortyzacja 1784 0
Zuzycie materiatéw i energii 0 0
Ustugi obce 213082 0
Podatki i optaty 53285 0
Wynagrodzenia 46 600 0
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 7221 0
Pozostate koszty rodzajowe 0 0
Zysk (strata) na sprzedazy -321972 0
Pozostate przychody operacyjne 51844 0
Pozostate koszty operacyjne 5905 0
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej -276 033 0
Przychody finansowe 127 631 0
Koszty finansowe 12 955 0
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -161 357 1]
Podatek dochodowy -380 394 0
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 219 037 0
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0 -794 914
Zysk (strata) netto 219 037 -794 914
Zysk (strata) netto na jedng akcje (w zt) 0,0422 -0,3855
Podstawowy za okres obrotowy 0,0422 -0,3855
Rozwodniony za okres obrotowy 0,0422 -0,3855
Zysk (strata) netto na jednga akcje z dziatalnosci kontynuowanej (w zt) 0,0422 0,0000
Podstawowy za okres obrotowy 0,0422 0,0000
Rozwodniony za okres obrotowy 0,0422 0,0000
Zysk (strata) netto na jedng akcje z dziatalnosci zaniechanej (w zt) 0,0000 -0,3855
ROCZNE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Wyszczegélnienie 01.01 - 31.12.2018 01.01 - 31.12.2017

Zysk (strata) netto 219 037 -794 914
Inne catkowite dochody netto 0 0
Suma dochoddéw catkowitych przypisana akcjonariuszom niekontrolujagcym 0 0
Suma dochodéw catkowitych przypadajaca na podmiot dominujacy 219 037 -794 914

(wszystkie kwoty wyrazone sq w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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ROCZNE SPRAWOZDANIE Z SYTUACII FINANSOWE)

AKTYWA Nota 31.12.2018 31.12.2017
Aktywa trwate 60 460 894 11130
Wartos$ci niematerialne i prawne 0 0
Rzeczowe aktywa trwate 1 2814 4598
Naleznosci dtugoterminowe 0 0
Inwestycje dtugoterminowe 4 60 352 250 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 105 830 6532
Aktywa obrotowe 57 544 5594
Zaliczki na dostawy 0 0
Naleznosci krétkoterminowe 5 35036 5472
Inwestycje krétkoterminowe 8 22508 122
Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 0 0
Akcje wiasne 0 0
AKTYWA RAZEM 60518 438 16 724
PASYWA Nota 31.12.2018 31.12.2017
Kapitat wtasny 6 60 098 533 -472 754
Kapitat podstawowy 31077 440 1650 000
Kapitaty zapasowy 30924 810 0
Kapitat z aktualizacji wyceny 0 0
Pozostate kapitaty rezerwowe 0 0
Zysk (strata) z lat ubiegtych -2122754 -1327 840
Zysk (strata) netto 219 037 -794 914
Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0 0
Zobowigzanie i rezerwy na zobowiazania 0 312 796
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 0 281 096
Pozostate rezerwy 11 0 31700
Zobowigzania dtugoterminowe 0 0
Zobowigzania krétkoterminowe 7 320658 176 682
Zobowiazania wobec jednostek powigzanych 198 730 117 464
- z tytutu dostaw i ustug 0 0
-inne 9 198 730 117 464
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 121928 59218
- z tytutu dostaw i ustug 70198 18512
i—nzntyyct:{tt;:)u?g\z’a:I;(?Jv;l,izfr:,ol:)t;:\zlvpr:iieﬁ spotecznych i zdrowotnych oraz 11480 14 748
- wynagrodzen 39 837 25958
-inne 413 0
Rozliczenia miedzyokresowe 12 99 247 0
PASYWA RAZEM 60518 438 16 724

(wszystkie kwoty wyrazone sq w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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ROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM

Wyszczegdlnienie Kapitat zaktadowy Kapitaty zapasowy NiEpC;?:;ils:x‘\lNynik ri/Z;;:::;a:;::slz Kapitat wtasny ogétem
Na dzien 31.12.2018 r.
Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2018 r. 1650 000 0 -2122 754 0 -472 754
Kapitat wtasny po korektach 1650 000 0 -2122 754 0 -472 754
Podwyzszenie kapitatu z tyt emisji nowych akcji 29427 440 0 0 0 29 427 440
Agio od emisji nowych akcji 0 30924 810 0 0 30924 810
Suma dochodoéw catkowitych 0 0 0 219 037 219 037
Kapitat wtasny na dzien 31 grudnia 2018 r. 31077 440 30924 810 -2122 754 219 037 60 098 533
Na dzien 31.12.2017 r.
Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2017 r. 1650 000 22784 440 -24 112 280 0 322160
Kapitat wtasny po korektach 1650 000 22 784 440 -24 112 280 0 322160
Pokrycie straty netto 0 -22 784 440 22 784 440 0 0
Suma dochoddw catkowitych 0 0 0 -794 914 -794 914
Kapitat wtasny na dzien 31 grudnia 2017 r. 1650 000 0 -1327 840 -794 914 -472 754

W wyniku emisji Akcji Serii E i F kapitat zaktadowy zostat powiekszony o 29 427 440 zt. Natomiast powiekszony kapitat zapasowy wynikajacy z nadwyzki wartosci godziwej

whniesionych wktadéw niepienieznych nad wartoscig nominalng akcji zostat powiekszony o 30 924 810.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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ROCZNE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

(wszystkie kwoty wyrazone sq w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)

Wyszczegélnienie 01.01 -31.12.2018 01.01 -31.12.2017
DZIAtALNOSC OPERACYINA
Zysk (strata) brutto -161 357 -737 336
Korekty razem -38 075 676 419
Amortyzacja 1785 3641
Odsetki i udziaty w zyskach 1389 -317 740
Zysk/Strata z dziatalnosci inwestycyjnej 0 883 623
Zmiana stanu rezerw 67 547 14700
Zmiana stanu naleznosci -29 564 4958
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterm. (z wyjatkiem kredytéw i pozyczek 62 710 47 237
Zmiana stanu rozliczerh miedzyokresowych 0 0
Podatek dochodowy 0 0
Inne korekty -141 942 40 000
A. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -199 432 -60 917
DZIAtALNOSC INWESTYCYINA
Wptywy 89378 75 201
Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 0 201
Inne wptywy inwestycyjne 89 378 75 000
Wydatki 0 95 000
Inne wydatki inwestycyjne 0 95 000
Na aktywa finansowe, w tym: 0 0
w jednostkach powigzanych 0 0
B. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 89378 -19 799
DZIAtALNOSC FINANSOWA
Wptywy 197 342 166 140
Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz 0 0
doptat do kapitatu
Kredyty i pozyczki 197 342 71140
Wydatki 64 900 95 000
Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych 0 0
Dywidendy i inne wptaty na rzecz wiascicieli 0 0
Inne, niz wptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 0 0
Sptaty kredytoéw i pozyczek 49319 0
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0 0
Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0 0
Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 0 0
Odsetki 15581 0
Inne wydatki finansowe 0 95 000
C. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 132 442 71 140
D. Przeptywy pienigzne netto razem (A+B+C) 22 388 -9 576
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienigznych, w tym: 22 386 -9576
Srodki pienigzne na poczatek okresu 122 9698
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D) 22 508 122
12
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E. INFORMACJE OBJASNIAJACE DO ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

I. ZGODNOSC Z MIEDZYNARODOWYMI STANDARDAMI SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWE)

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej oraz interpretacjami wydanymi przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
zatwierdzonymi przez Unie Europejskg, na mocy Rozporzadzenia w sprawie MSSF (Komisja Europejska 1606/2002),
zwanymi dalej ,,MSSF UE” lub ,, MSSF”.

MSSF UE obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (RMSR) oraz Komisje ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF),
zatwierdzone do stosowania w UE.

Sporzadzajgc roczne sprawozdanie finansowe za okres 01.01-31.12.2018 Spoétka zastosowata takie same zasady
rachunkowosci jak przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego za rok 2017, z wyjgtkiem zmian
do standardéw oraz nowych standardow i interpretacji zatwierdzonych przez Unie Europejskg dla okresow
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku. W 2018 roku Spoétka przyjeta wszystkie
nowe i zatwierdzone standardy i interpretacje wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i zatwierdzone do stosowania w UE, majace
zastosowanie do prowadzonej przez nig dziatalnosci iobowigzujagce w okresach sprawozdawczych
od 1 stycznia 2018r.

Ponizej wymieniono standardy i zmiany do standardow zatwierdzone do stosowania w UE i majacych zastosowanie
do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018:

a) MSSF9 , Instrumenty finansowe” (z 12 listopada 2009 r. wraz z pdzniejszymi zmianami do MSSF 9 i MSSF 7 z
16 grudnia 2011 r.) — obowigzujagcym w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie
w dniu lub po 1 stycznia 2018 r.

Nowy standard zastepuje wytyczne zawarte w MSR 39 Instrumenty Finansowe: ujmowanie i wycena,
na temat klasyfikacji oraz wyceny aktywow finansowych. Standard eliminuje istniejgce w MSR 39 kategorie
utrzymywane do terminu wymagalnosci, dostepne do sprzedazy oraz pozyczki i naleznosci. W momencie
poczatkowego ujecia aktywa finansowe bedg klasyfikowane do jednej z dwdch kategorii:

(i) aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu; lub
(ii) aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwe;j.

Sktadnik aktywéw finansowych jest wyceniany wedtug zamortyzowanego kosztu jezeli spetnione
sg nastepujgce dwa warunki: aktywa utrzymywane sg w ramach modelu biznesowego, ktérego celem jest
utrzymywanie aktywow w celu uzyskiwania przeptywéw wynikajgcych z kontraktu oraz jego warunki umowne
powodujg powstanie w okreslonych momentach przeptywdw pienieznych stanowigcych wylfgcznie sptate
kapitatu oraz odsetek od niesptaconej czesci kapitatu.

Zyski i straty z wyceny aktywéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej ujmowane s3 w wyniku
finansowym biezgcego okresu, z wyjatkiem sytuacji, gdy inwestycja w instrument finansowy nie jest
przeznaczona do obrotu. MSSF 9 daje mozliwos¢ decyzji o wycenie takich instrumentéw finansowych,
w momencie ich poczatkowego ujecia, w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody. Decyzja taka jest
nieodwracalna. Wyboru takiego mozna dokonac dla kazdego instrumentu osobno. Wartosci ujete w innych
catkowitych dochodach nie mogg w pdziniejszych okresach zosta¢ przekwalifikowane do rachunku zyskow
i strat.

MSSF 9 wprowadzono nowy model w zakresie ustalania odpiséw aktualizujacych tj. model oczekiwanych strat
kredytowych. Istotny jest takze wprowadzony przez MSSF 9 wymadg ujawniania w pozostatych catkowitych
dochodach skutkéw zmian wtasnego ryzyka kredytowego z tytutu zobowigzan finansowych wycenianych w
wartosci godziwej przez wynik finansowy.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej) 13
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b)

c)

d)

e)

Ponizej przedstawiono obszary w zakresie potencjalnego wptywu wdrozenia MSSF 9. Na dzien 31 grudnia
2018 roku zastosowanie MSSF 9 nie miat wptywu na wartos¢ poszczegdlnych pozycji bilansu.

Wyszczegdlnienie | 31.12.2018

Aktywa finansowe

Udziaty lub akcje 60352 250
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 105 830
Naleznosci z tyt. dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 35036
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 22508
Zobowigzania finansowe

Zobowigzania z tyt. dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 320658

MSSF 15 Przychody z uméw z klientami — obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku

MSSF 15 okresla, w jaki sposéb i kiedy nalezy rozpoznawac przychody, jak rowniez wymaga od podmiotéw
stosujgcych MSSF istotnych ujawnien. Standard wprowadza jednolity model pieciu krokéw, oparty
na zasadach, ktéry ma by¢ stosowany dla wszystkich uméw z klientami przy rozpoznawaniu przychodu.

Wyjasnienia do MSSF 15 Przychody z uméw z klientami - obowigzujgce w odniesieniu do okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku,

Zmiany doprecyzowuja w jaki sposdb:
(i) dokonac identyfikacji zobowigzania do realizacji $wiadczen,
(ii) ustali¢ czy w danej umowie jednostka dziata jako zleceniodawca lub agent,

(iii)ustali¢ sposdb rozpoznawania przychodéw z tytutu udzielonych licencji (jednorazowo lub rozliczaé¢
w czasie).

Zmiany te wprowadzaja dwa dodatkowe zwolnienia majgce na celu obnizenie kosztéw i zawitosci
dla jednostek przy wdrazaniu standardu.

Zmiany dotyczace MSSF 4 Stosowanie MSSF 9 Instrumenty finansowe wraz z MSSF 4 Umowy
ubezpieczeniowe - obowigzujgce w odniesieniu do okresdw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu
lub po 1 stycznia 2018 roku.

Zmiany maja na celu usuniecie z rachunkéw zyskow i strat jednostek, ktére wystawiaja umowy
ubezpieczeniowe, przypadkéow niedopasowania ksiegowego. Zgodnie z tymi zmianami dopuszczalne
sg hastepujace rozwigzania:

(i) stosowania MSSF 9 Instrumenty finansowe wraz z rozpoznawaniem w catkowitych dochodach
a nie rachunku zyskéw i strat, zmian wynikajgcych z zastosowania MSSF 9 Instrumenty finansowe zamiast
MSR 39 Instrumenty finansowe dla wszystkich jednostek, ktére wystawiajg umowy ubezpieczeniowe (tzn.
,overlay approach”),

(ii) tymczasowego (do 2021 roku) wytgczenia ze stosowania MSSF 9 Instrumenty finansowe dla jednostek,
ktorych dziatalnos¢ jest gtdéwnie zwigzana z dziatalnoscig ubezpieczeniowg i stosowania w tym okresie
MSR 39 Instrumenty finansowe (tzn. ,,deferral approach”).

Poprawki do MSSF (2014-2016) - zmiany w ramach procedury wprowadzania corocznych poprawek
do MSSF — obowigzujgce w odniesieniu do okresdéw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu
lub po 1 stycznia 2018 roku

(i) Zmiana MSR 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz
pierwszy

Poprawka dotyczy eliminacji krotkoterminowych zwolnien przewidzianych w par. E3-E7 MSSF 1, poniewaz
dotyczyty one minionych okreséw sprawozdawczych i spetnity juz swoje zadanie. Zwolnienia te umozliwiaty
jednostkom stosujagcym MSSF po raz pierwszy skorzystanie z tych samych ujawnien, jakie przystugiwaty
jednostkom stosujgcym je od dawna w odniesieniu do:

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej) 14
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Ujawniania pewnych danych poréwnawczych dotyczacych instrumentow finansowych, wymaganych wskutek
wprowadzenia poprawek do MSSF 7

Przedstawienie danych poréwnawczych do ujawnienn wymaganych do MSR 19, dotyczacych wrazliwosci
zobowigzan z tytutu zdefiniowanych swiadczen na zatozenia aktuarialne.

Retrospektywnego zastosowania wymogdw dotyczacych jednostek inwestycyjnych, zawartych w MSSF 10,
MSSF 12 i MSR 27.

(ii) Zmiany MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach

W poprawce doprecyzowano, ze decyzja dotyczaca wyceny inwestycji w jednostkach stowarzyszonych
i wspdlnych przedsiewzieciach w wartosci godziwe]j przez wynik finansowy (a nie metoda praw wtasnosci),
ktérag moga podjgé organizacje typu venture capital lub inne kwalifikujagce sie jednostki (np. fundusze
wzajemne, fundusze powiernicze) podejmowana jest indywidualnie dla kazdej inwestycji w chwili jej
poczatkowego ujecia. Poprawka dotyczy takze mozliwosci wyboru metody wyceny jednostki inwestycyjnej,
bedacej podmiotem stowarzyszonym lub wspdlnym przedsiewzieciem jednostki niebedacej jednostka
inwestycyjng — moze ona zachowac wycene w wartosci godziwej wykorzystywana przez ten podmiot, stosujac
jednoczesnie metode praw wtasnosci.

f) Zmiany dotyczace MSSF 2 Ptatnosci oparte na akcjach - obowigzujgce w odniesieniu do okresow
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku,

Zmiany doprecyzowujg w jaki sposéb ujmowac niektore typy ptatnosci w formie akcji. Zmiany
te wprowadzaja wymogi dotyczace ujmowania:

(i) transakcji ptatnosci w formie akcji rozliczanych w s$rodkach pienieznych, zawierajgcych warunek
osiggniecia przez jednostke okreslonych wynikdw gospodarczych,

(i)  transakcji ptatnosci w formie akcji rozliczanych po potraceniu podatku,

(iii) zmian transakcji ptatnosci na bazie akcji z rozliczanych w $rodkach pienieznych na rozliczane
w instrumentach kapitatowych.

g) Zmiany dotyczagce MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne - obowigzujagce w odniesieniu do okresow
sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku.

Zmiany majg na celu doprecyzowanie zasady przeniesienia aktywdéw z i do nieruchomosci inwestycyjnych.
Zmiana dotyczy paragrafu 57, w ktérym stwierdzono, ze przeniesienie aktywéw z i do nieruchomosci
inwestycyjnych nastepuje wytacznie wowczas, gdy wystepujg dowody na zmiane sposobu ich uzytkowania.
Lista sytuacji zawarta w paragrafach 57(a)-(d) zostata okreslona jako lista otwarta podczas, gdy aktualna lista
jest listg zamknieta.

W 2018 roku Spotka przyjeta wszystkie nowe i zatwierdzone standardy i interpretacje wydane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci i zatwierdzone do stosowania w UE, majgce zastosowanie do prowadzonej przez nig dziatalnosci i
obowigzujace w okresach sprawozdawczych od 1 stycznia 2018 r. Przyjecie powyzszych zmian standardéw nie
spowodowato zmian w polityce rachunkowosci Spétki ani w prezentacji danych w sprawozdaniu finansowym

Standardy opublikowane i zatwierdzone przez Unie Europejska, jeszcze nieobowigzujace.

Spétka zamierza przyjgé opublikowane, lecz nie obowigzujagce do dnia publikacji niniejszego sprawozdania
finansowego zmiany MSSF, zgodnie z datg ich wejscia w zycie.

MSSF 16 Leasing

W styczniu 2016 r. Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci wydata Miedzynarodowy Standard
Sprawozdawczosci Finansowej 16 Leasing (,,MSSF 16”), ktory zastgpit MSR 17 Leasing, KIMSF 4 Ustalenie, czy umowa
zawiera leasing, SKI 15 Leasing operacyjny — specjalne oferty promocyjne oraz SKI 27 Ocena istoty transakcji
wykorzystujacych forme leasingu. MSSF 16 okresla zasady ujmowania dotyczace leasingu w zakresie wyceny,
prezentacji i ujawniania informaciji.

MSSF 16 obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 r. i pdzniej. Wczesniejsze
zastosowanie jest dozwolone w przypadku jednostek, ktore stosuja MSSF 15 od daty lub przed datg pierwszego
zastosowania MSSF 16.Spétka nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie MSSF 16.

Nowy standard MSSF 16 , Leasing” likwiduje pojecie leasingu operacyjnego i w konsekwencji powoduje rozpoznanie
nowego sktadnika aktywow (prawa do uzytkowania srodka bedacego przedmiotem leasingu) oraz nowych zobowigzan

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej) 15
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zwigzanych z dokonywaniem ptfatnosci z tytutu leasingu. Grupa przeanalizowata wszystkie kontrakty, ktére mogty
posiada¢ charakter leasingu (a dotychczas nie byty traktowane jako umowy leasingowe) i po dokonanej analizie
zidentyfikowano dwie umowy spetniajace kryteria standardu. Umowy zostaty podpisane w 2018 roku przez Spoétke
REINO Partners Sp.z 0.0. na okres pieciu lat. Dotycza najmu pomieszczenn biurowych oraz parkingowych.
Z umow wydzielono elementy leasingowe (czynsz najmu) oraz elementy nie leasingowe (koszty optat za media
dostarczane do wynajmowanych obiektéw).

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego. Spotka jest w trakcie oceny wptywu wprowadzenia
MSSF 16 na stosowane zasady rachunkowosci w odniesieniu do jej dziatalnosci lub wynikéw finansowych.

Il. PODSTAWA SPORZADZENIA JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dane w niniejszym rocznym jednostkowym sprawozdaniu finansowym zostaty podane w ztotych polskich (zt), ktore sa
walutg funkcjonalng i prezentacji, po zaokragleniu do petnych ztotych.

Roczne sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu o zasade kosztu historycznego, za wyjatkiem
instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej, ktérych zmiana ujmowana jest w sprawozdaniu
z wyniku lub sprawozdaniu z catkowitych przychoddw, w zaleznosci od kwalifikacji instrumentéw do odpowiedniej
grupy aktywow finansowych.

Niniejsze roczne sprawozdanie finansowe podlegato badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta. Poprzednie
sprawozdanie finansowe, ktdére podlegato badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta to sprawozdanie finansowe
za 2017 rok.

I1l. ZALOZENIE KONTYNUAC)I DZIALALNOSCI GOSPODARCZE)

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spétke
w okresie co najmniej 12 miesiecy po ostatnim dniu bilansowym.

W ocenie Zarzadu nie istniejg przestanki wskazujace na niepewnos¢ co do kontynuacji dziatania.

Wskazywane we wczesniejszej sprawozdawczosci ryzyko utraty ptynnosci zwigzane z koniecznoscia sptaty zadtuzenia
wobec Santander Bank Polska SA (Spétka jest poreczycielem zobowigzania kredytowego) zostato zminimalizowane
poprzez ustabilizowanie sytuacji nieruchomosci posiadanej przez spotke zalezng RD WRC Sp. z o.0.. Przychody
z najmu pozwalajg obstugiwacé zobowigzania wobec Banku. Ponadto, w ocenie Zarzadu, aktualna wartos¢ rynkowa
nieruchomosci istotnie przewyzsza saldo zobowigzan wobec Banku. Nieruchomos¢ jest przeznaczona i przygotowana
do sprzedazy. Istniejg wszelkie przestanki pozwalajgce zaktadaé, ze w okresie pozostajgcym do wygasniecia
porozumienia z Bankiem, tzn. do dnia 30 wrzesnia 2019 r., nieruchomosc¢ zostanie sprzedana za cene sprzedazy netto
w kwocie zapewniajacej sptate zobowigzania wobec Banku. W zwigzku z powyzszym, w opinii zarzad nie istnieje ryzyko
utraty ptynnosci zwigzane z koniecznoscia sptaty zadtuzenia wobec Banku.

Po powstaniu nowej grupy kapitalowej z dniem wniesienia do Spotki udziatéw REINO Partners Sp. z 0.0. oraz REINO
Dywidenda Plus SA, Spdtka odzyskata w sposéb trwaty zdolno$¢ do finansowania dziatalnosci i regulowania
zobowigzan. Spotki wchodzace w sktad nowo powstatej grupy kapitatowej sg rentowne i posiadajg odpowiednie
nadwyzki finansowe oraz dtugookresowg zdolnos¢ do ich generowania.

Ponadto, nowo wdrazany model biznesowy, w ktérym Spétka, jako spétka dominujaca (holdingowa) petni role centrum
ustug wspdlnych, zapewni Spdtce osigganie przychoddéw w kwotach wystarczajacych do biezacego regulowania
zobowigzan, z narzutem zapewniajgcym dodatnig rentownos¢ w dtugim okresie.

Zgodnie z planem, srodki na realizacje strategii w zakresie dalszej rozbudowy holdingu, bedg pozyskane w ramach
emisji akcji serii G oraz kolejnych emisji dokonywanych w ramach kapitatu docelowego.

IV. INFORMACJE DOTYCZACE SEZONOWOSCI DZIALALNOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI

W Spétce nie wystepuje sezonowos¢ i cyklicznos¢ dziatalnosci.
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V. WALUTA FUNKCJONALNA | WALUTA PREZENTACII

a) Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Pozycje zawarte w rocznym sprawozdaniu finansowym wycenia sie w walucie podstawowego Srodowiska
gospodarczego, w ktorym Spétka prowadzi dziatalno$é (,waluta funkcjonalna”). Niniejsze sprawozdanie finansowe
prezentowane jest w ztotych polskich (PLN), ktdry jest walutg funkcjonalng i walutg prezentacji Spotki.

b) Transakcje i salda

Transakcje wyrazone w walutach obcych przelicza sie na walute funkcjonalng wedtug kursu obowigzujgcego w dniu
transakcji. Zyski i straty kursowe z rozliczenia tych transakcji oraz wyceny bilansowej aktywow i zobowigzan
pienieznych wyrazonych w walutach obcych ujmuje sie w rachunku zyskdéw i strat, o ile nie odracza sie ich w kapitale
wtasnym, gdy kwalifikujg sie do uznania za zabezpieczenie przeptywdw pienieznych izabezpieczenie udziatéw
w aktywach netto.

VI. ISTOTNE WARTOSCI OPARTE NA PROFESJONALNYM OSADZIE | SZACUNKACH

Sporzadzenie rocznego sprawozdania finansowego zgodnie z MSR/MSSF wymaga dokonania przez Zarzad jednostki
dominujacej okreslonych szacunkéw i zatozen, ktore wptywajg na wielkosci wykazane w tym sprawozdaniu
finansowym. Wiekszos$¢ szacunkdéw oparta jest na analizach i jak najlepszej wiedzy Zarzadu jednostki. Jakkolwiek
przyjete zatozenia i szacunki opierajg sie na najlepszej wiedzy Zarzadu na temat biezacych dziatan i zdarzen,
rzeczywiste wyniki mogg sie réznic od przewidywanych. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia podlegajg weryfikacji.
Zmiana szacunkdéw ksiegowych jest ujeta w okresie, w ktérym dokonano zmiany szacunku lub w okresach biezgcym
i przysztych, jezeli dokonana zmiana szacunku dotyczy zaréwno okresu biezgcego, jak i okreséw przysztych. Oceny
dokonywane przez Zarzad jednostki dominujgcej przy zastosowaniu MSRMSSF, ktére majg istotny wptyw na roczne
sprawozdanie finansowe, a takze szacunki, obcigzone znaczgcym ryzykiem zmian w przysztych latach zostaty
przedstawione w rocznym sprawozdaniu finansowym.

Profesjonalny osad

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnien podanych ponizej, najwieksze znaczenie,
oprocz szacunkéw ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa.

Niepewnosc¢ szacunkow

Ponizej omdéwiono podstawowe zatozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe Zrédta niepewnosci wystepujace na
dzien bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych aktywéw
i zobowigzan w nastepnym roku finansowym.

Utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy Spétka ocenia, czy istniejg przestanki wskazujgce na to, ze mogta nastgpic¢ utrata wartosci
ktéregos ze sktadnikéw niefinansowych aktywdw trwatych. W razie stwierdzenia, ze przestanki takie nie wystepuja,
lub w razie koniecznosci przeprowadzenia corocznego testu sprawdzajgcego, czy nastgpita utrata wartosci, Spotka
dokonuje oszacowania wartosci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywdéw lub osrodka wypracowujgcego srodki
pieniezne, do ktérego dany sktadnik aktywow zostat przypisany.

Wycena rezerw

Rezerwy ujmowane s3 woéwczas, gdy na Spédfce cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowy) wynikajacy
ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje
koniecznos¢ wyptywu Srodkdédw uosabiajgcych korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozna dokona¢ wiarygodnego
oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Spotka rozpoznaje sktadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie
osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikdw podatkowych
w przysztosci mogtoby spowodowa, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Wartos¢ godziwa instrumentdéw finansowych

Warto$¢ godziwg instrumentow finansowych, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek wycenia sie wykorzystujac
odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i zatozen Spotka kieruje sie profesjonalnym osgdem.
Sposdb ustalenia wartosci godziwej poszczegdlnych instrumentéw finansowych zostat przedstawiony
w nocie XV.
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Ujmowanie przychodéw

Przychody sg ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spotka uzyska korzysci ekonomiczne
zwigzane z dang transakcjg, oraz gdy kwoty przychodéw mozna oceni¢ w sposéb wiarygodny.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci
sktadnikow rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych. Spétka corocznie dokonuje weryfikacji
przyjetych okresdéw ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezgcych szacunkdéw.

VII. OPIS PRZYJETYCH ZASAD RACHUNKOWOSCI

Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate to Srodki trwate, ktdre sg utrzymywane w celu wykorzystania ich w procesie produkcyjnym
lub przy dostawach towardw i $wiadczeniu ustug, w celu oddania do uzywania innym podmiotom na podstawie umowy
najmu lub w celach administracyjnych oraz ktérym towarzyszy oczekiwanie, iz beda wykorzystywane
przez czas dtuzszy niz jeden okres.

W przypadku, gdy okreslony skfadnik rzeczowego majagtku trwatego sktada sie z odrebnych i istotnych czesci
sktadowych o réznym okresie uzytkowania, czesci te sg traktowane jako oddzielne pozycje rzeczowego majatku
trwatego.

Sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych spetniajgce warunki uzytkowania powyzej 1 roku, ktérych wartosé
jednostkowa nie przekracza 10.000,00 zt, uznawane s3 za sktadniki aktywow obrotowych, jednorazowo obcigzajace
koszty dziatalnosci w momencie oddania do uzytkowania.

Rzeczowe aktywa trwate na dzien wprowadzenia do ksigg ujmuje sie wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
tj. wedtug kwoty zaptaconych srodkéw pienieznych lub ich ekwiwalentéw, lub w przypadku zamiany —wedtug wartosci
godziwej innych ddébr przekazanych z tytutu nabycia sktadnika aktywéow w momencie jego nabycia
lub wytworzenia.

Koszt wytworzenia sktadnika aktywow wytworzonego przez jednostke gospodarczg we wiasnym zakresie ustala sie
przy uzyciu tych samych zasad jak w przypadku sktadnika aktywdw, ktéry zostat nabyty.

Cene nabycia i koszt wytworzenia aktywow trwatych powieksza sie o koszty finansowania zewnetrznego, ktére mozna
bezposrednio przyporzadkowaé¢ nabyciu, budowie Ilub wytworzeniu dostosowanego sktadnika aktywow,
a ktérych mozna by unikng¢, gdyby nie zostaty poniesione naktady na dostosowany sktadnik aktywdéw. Aktywowanie
kosztow finansowania zewnetrznego powinno zostac zawieszone w przypadku przerwania na dtuzszy okres aktywnego
prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej. Aktywowanie kosztow finansowania zewnetrznego nie ulega zawieszeniu, gdy
tymczasowe opdznienie stanowi niezbedng czes¢ procesu przygotowania aktywow do ich zamierzonego uzytkowania
lub sprzedazy. w przypadku, gdy jednostka, do czasu poczynienia wydatkéw
na dostosowany sktadnik, pozyczone S$rodki inwestuje tymczasowo, o kwote przychodu uzyskanego
z zainwestowania tych srodkéw pomniejsza poniesione koszty finansowania zewnetrznego.

Pdzniejsze naktady ponoszone na sktadnik rzeczowych aktywoéw trwatych (np. w celu zwiekszenia przydatnosci
sktadnika, zamiany czesci lub jego odnowienia) uwzglednia sie w wartosci bilansowej danego aktywa trwatego
lub ujmuje jako odrebny sktadnik majatku trwatego (tam, gdzie jest to wtasciwe) tylko wowczas, gdy jest
prawdopodobne, ze z tytutu tej pozycji nastgpi wptyw korzysci ekonomicznych do jednostki, zas koszt danej pozycji
mozna wiarygodnie wycenic.

Odpisy amortyzacyjne odzwierciedlajg utrate wartosci rzeczowych aktywow trwatych — na skutek uzywania
lub uptywu czasu — zmniejszajac ich warto$é poczatkowa. Dokonuje sie ich drogg systematycznego, planowego
roztozenia wartosci poczatkowej rzeczowego aktywa trwatego na ustalony okres amortyzacji. Okres amortyzacji ustala
sie na podstawie przyjetego w jednostce dla danego aktywa trwatego okresu uzytkowania, tj. czasu, przez jaki, zgodnie
z oczekiwaniem, jednostka bedzie uzytkowata sktadnik aktywoéw. Szacujgc dtugosc okresu uzytkowania poszczegélnych
rodzajéw rzeczowych aktywow trwatych uwzglednia sie w szczegdlnosci:

— tempo postepu techniczno-ekonomicznego,
— prawne lub inne ograniczenia czasu uzywania srodka trwatego,

— przewidywana przy likwidacji cena sprzedazy netto istotnej pozostatosci Srodka trwatego.
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Odpisy amortyzacyjne od sSrodkéw trwatych dokonywane sg przy zastosowaniu metody liniowej przez okres
odpowiadajgcy szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci, z uwzglednieniem wartosci rezydualnej
(koricowej).

Rozpoczecie amortyzacji rzeczowych aktywdéw trwatych nastepuje w momencie dostosowania sktadnika aktywéw
do miejsca i warunkéw potrzebnych do rozpoczecia jego funkcjonowania tj. od dnia w ktérym ten Srodek przyjeto
do uzywania.

Okresy uzytkowania aktywow trwatych wynoszga:
—  w przypadku budynkéw i budowli od 20 lat do 40 lat,
— w przypadku urzadzen technicznych i maszyn od 3 lat do 7at
—  w przypadku $rodkéw transportu od 2,5 roku do 5lat.
Grunty i prawa wieczystego uzytkowania gruntu nie podlegajg amortyzacji.

Utrata wartosci rzeczowych aktywdw trwatych zachodzi wtedy, gdy wartos¢ bilansowa tych sktadnikéw jest wyzsza od
jego wartosci odzyskiwanej, tj. ceny sprzedazy netto (wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy)
lub wartosci uzytkowej, w zaleznosci od tego, ktora z nich jest wyzsza.

Wartos$¢ uzytkowgq ustala sie na podstawie biezgcej wartosci szacunkowej oczekiwanych przysztych przeptywéw
Srodkéw pienieznych z tytutu dalszego uzytkowania sktadnika aktywoéw, z uwzglednieniem srodkéw z tytutu jego
ostatecznej likwidaciji.

W przypadku utraty wartosci sktadnika aktywoéw trwatych dokonuje sie odpowiedniego odpisu aktualizujgcego
w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych.

Utrata wartosci

Jednostka na kazdy dzien bilansowy ustala, czy nie istniejg jakiekolwiek przestanki wskazujace na istnienie utraty
wartosci ktoregos ze sktadnikdw wartosci niematerialnych. Z przestanka utraty wartosci mamy do czynienia
w sytuacjach, kiedy istnieje duze prawdopodobienstwo, ze wykazywany w ksiegach jednostki sktadnik wartosci
niematerialnych nie przyniesie w przysztosci w znaczgcej czesci lub w catosci przewidywanych korzysci ekonomicznych.
W razie stwierdzenia takich przestanek jednostka dokonuje doktadnego szacunku wartosci odzyskiwalnej danego
sktadnika wartosci niematerialnych. W przypadku stwierdzenia, iz wartos¢ bilansowa jest wyzsza niz wartosé
odzyskiwalna — jednostka dokonuje odpisu aktualizujgcego w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych.

Bez wzgledu na istnienie przestanek na utrate wartosci jednostka przeprowadza corocznie (kazdego roku w tym
samym terminie) test na utrate wartosci sktadnikéw wartosci niematerialnych o nieokreslonym okresie uzytkowania
oraz sktadnikéw wartosci niematerialnych, ktére nie sg jeszcze dostepne do uzywania. Odpis aktualizujgcy z tytutu
utraty wartosci jest nadwyzka wartosci bilansowej danego sktadnika wartosci niematerialnych nad jego wartoscia
odzyskiwalng.

Warto$¢ odzyskiwalna odpowiada cenie sprzedazy netto sktadnika wartosci niematerialnych lub jego wartosci
uzytkowej, zaleznie od tego, ktdra z nich jest wyzsza. Wartos¢ uzytkowa jest biezaca (zdyskontowang), szacunkowa
wartoscig przysztych przeptywdédw srodkéw pienieznych, ktérych wystgpienia oczekuje sie z tytutu dalszego
uzytkowania sktadnika wartosci niematerialnych oraz jego zbycia na koniec okresu uzytkowania.

Inwestycje kapitatowe

Jednostka zalezna to jednostka, w odniesieniu do ktdrej jednostka dominujgca, bezposrednio lub posrednio poprzez
swoje jednostki zalezne, ma zdolnos¢ kierowania jej polityka finansowg i operacyjng w celu uzyskania korzysci z jej
dziatalnosci. Wigze sie to w szczegdlnosci z posiadaniem wiekszosci ogdlnej liczby gtoséw w organach stanowigcych
tej jednostki.

Jednostka stowarzyszona jest to jednostka, na ktorg jednostka dominujgca wywiera znaczacy wptyw, i ktéra nie jest
ani jednostka zalezng od jednostki dominujacej, ani wspdlnym przedsiewzieciem z jednostka dominujgca.

Znaczacy wptyw jest to prawo do uczestniczenia w podejmowaniu decyzji na temat polityki operacyjnej i finansowej
jednostki gospodarczej, w ktérej dokonano inwestycji, nie polegajgce jednak na sprawowaniu kontroli nad polityka tej
jednostki.

Przejecie innych jednostek zaleznych rozlicza sie metodg nabycia. Koszt przejecia ustala sie jako wartos¢ godziwa
przekazanych aktywoéw, wyemitowanych instrumentéw kapitatowych oraz zobowigzan zaciggnietych lub przejetych
na dzien wymiany, powiekszong o koszty bezposrednio zwigzane z przejeciem. Mozliwe do zidentyfikowania aktywa
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nabyte oraz zobowigzania i zobowigzania warunkowe przejete w ramach potaczenia jednostek gospodarczych,
wycenia sie na dzien przejecia wedtug ich wartosci godziwej.

Udziat Grupy w wyniku finansowym jednostek stowarzyszonych od dnia nabycia ujmuje sie w rachunku wynikéw,
zas$ jej udziat w zmianach stanu innych kapitatéw od dnia nabycia — w odpowiedniej pozycji innych kapitatéw. Wartos¢
bilansowg inwestycji koryguje sie o taczne zmiany stanu kapitatu wtasnego od dnia nabycia. Gdy udziat Grupy w
wartosci strat jednostki stowarzyszonej staje sie réwny lub wiekszy od wartosci udziatu Grupy w tej jednostce, wtedy
zaprzestaje sie ujmowania swojego udziatu w dalszych stratach, chyba ze wzieto na siebie takie obowigzki lub
dokonano pfatnosci w imieniu danej jednostki stowarzyszone;j.

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci

Jezeli wystapig przestanki wskazujgce na to, ze doszto do utraty wartosci inwestycji w jednostce stowarzyszonej,
jednostka dominujaca stosuje MSR 36 "Utrata wartosci aktywdéw".

Aktywa finansowe

W momencie poczatkowego ujecia sktadnik aktywow finansowych lub zobowigzanie finansowe wycenia sie
w wartosSci godziwej, powiekszonej, w przypadku sktadnika aktywoéw lub zobowigzania finansowego
niekwalifikowanych jako wyceniane w wartosci godziwe] przez wynik finansowy, o koszty transakcji, ktére moga by¢
bezposrednio przypisane do nabycia lub emisji sktadnika aktywéw finansowych lub zobowigzania finansowego.
Przy poczatkowym ujeciu warto$¢ godziwa odpowiada cenie transakcyjnej, chyba ze jednostka ustali, ze wartos¢
godziwa rdzni sie od tej ceny. W takim przypadku stosowany jest MSSF 9, par. B5.1.2A.

Jesli jednostka przyjeta zasade ujmowania na dzien rozliczenia transakcji sktadnika aktywow wycenianego
w nastepnych okresach wedtug kosztu lub zamortyzowanego kosztu, to sktadnik ten jest

Pozostate sktadniki aktywdw finansowych wycenia sie w wartosci godziwej.

Po poczagtkowym ujeciu, jednostka wycenia wszystkie zobowigzania finansowe wedtug zamortyzowanego kosztu
z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej, z wyjatkiem:

— zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Takie zobowigzania,
w tym instrumenty pochodne bedace zobowigzaniami, wycenia sie w wartosci godziwe;j.

— zobowigzan finansowych powstatych w wyniku przeniesienia sktadnika aktywow finansowych, ktére
nie kwalifikuje sie do wyfaczenia z bilansu lub ujmowanych z zastosowaniem podejscia wynikajacego
z utrzymania zaangazowania.

— umodw gwarancji finansowych.
— zobowigzan do udzielenia pozyczki ponizej rynkowej stopy procentowej.

Dywidendy wynikajgce z instrumentow kapitatowych dostepnych do sprzedazy ujmuje sie w rachunku zyskow i strat
w momencie, kiedy powstaje prawo jednostki do ich otrzymania.

W przypadku aktywow finansowych i zobowigzan finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu, zyski
lub straty sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat w momencie wyfaczenia sktadnika aktywéw lub zobowigzania
finansowego z bilansu, dokonania odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci oraz poprzez amortyzacje.

Jesli jednostka ujmuje aktywa finansowe z zastosowaniem zasady ujmowania transakcji na dzien rozliczenia,
to w przypadku aktywdéw wykazywanych w koszcie lub zamortyzowanym koszcie, w okresie pomiedzy datg zawarcia
transakcji a datg jej rozliczenia, nie ujmuje zadnych zmian wartosci godziwej sktadnika aktywéw finansowych, ktéry
ma zostac otrzymany (z wyjatkiem odpisdw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci. Jednakze, w przypadku aktywow
wycenianych w wartosci godziwej, zmiane wartosci godziwej ujmuje sie w rachunku zyskow i strat lub w kapitale
wtasnym.

Na kazdy dzien bilansowy jednostka ocenia, czy istniejg obiektywne dowody utraty wartosci sktadnika aktywoéw
finansowych lub grupy aktywéw finansowych. Jesli takie dowody istniejg, to w przypadku aktywéw finansowych
wycenianych w zamortyzowanym koszcie — wartos¢ bilansowg sktadnika aktywow obniza sie bezposrednio
lub poprzez zastosowanie rachunku rezerw. Kwote straty ujmuje sie w rachunku zyskow i strat.

Instrumenty pochodne

Na dzien bilansowy instrumenty pochodne wyceniane sg w wartosci godziwe;j.
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Oszacowana wartos¢ godziwa odpowiada kwocie mozliwej do uzyskania lub koniecznej do zaptaty w celu zamkniecia
pozycji otwartych na dzien bilansowy. Dla transakcji, dla ktérych jest to mozliwe, wyceny dokonuje sie w oparciu
o notowania rynkowe. W przypadku transakcji terminowego kupna lub sprzedazy towaréw, w celu ustalenia
ich wartosci godziwej mozna sie postuzy¢ cenami terminowymi na daty zapadalnosci poszczegdlnych transakcji.

Ujecie skutkow zmian wartosci godziwej badz zyskow i strat z realizacji instrumentéw pochodnych zalezy od ich
przeznaczenia. Instrumenty sg kwalifikowane jako instrumenty zabezpieczajgce oraz instrumenty handlowe.
W grupie instrumentow zabezpieczajagcych wyrdzniane sg instrumenty zabezpieczajace warto$¢ godziwg
i instrumenty zabezpieczajace przyszte przeptywy s$rodkéw pienieznych. Instrumenty pochodne ze wzgledu
na kryterium przedmiotowe, dzielg sie na instrumenty towarowe i instrumenty walutowe.

Zyski i straty wynikajgce ze zmian wartosci godziwej handlowego instrumentu pochodnego wskutek wyceny na dzien
bilansowy badz tez w wyniku jego rozliczenia odnoszone sg do rachunku zyskéw i strat w okresie, w ktorym powstaty.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug ujmuje sie poczatkowo wedtug wartosci godziwe;j.

Po poczatkowym ujeciu naleznosci wycenia sie w wysokos$ci zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu efektywne;j
stopy procentowej, z uwzglednieniem odpiséw z tytutu utraty wartosci.

Odpisu z tytutu utraty wartosci naleznosci dokonuje sie, gdy istniejg obiektywne dowody na to, ze jednostka
nie bedzie w stanie otrzymac wszystkich naleznych kwot. Kwote odpisu aktualizacyjnego stanowi rdznica pomiedzy
wartoscig bilansowa danego sktadnika aktywow, a wartoscig biezacq szacowanych przysztych przeptywéw
pienieznych, zdyskontowanych wedtug efektywnej stopy procentowe;j.

Rozliczenia miedzyokresowe czynne

Czynnych rozliczern miedzyokresowych dokonuje sie w stosunku do poniesionych kosztéw, ktére dotyczg przysztych
okreséw obrotowych. Koszty mozna rozlicza¢ w czasie, tylko wéwczas gdy mozna zaliczy¢ ich do aktywéw jednostki,
czyli zasobow o wiarygodnie ustalonej wartosci, powstatych w wyniku przesztych zdarzen, ktére spowodujg
w przysztosci korzysci ekonomiczne.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Poprzez srodki pieniezne rozumie sie gotéwke w kasie, srodki na rachunkach bankowych oraz depozyty ptatne
na zadanie. W sktad ekwiwalentéw srodkéw pienieznych wchodzg krétkoterminowe inwestycje, ktére charakteryzuja

sie:

1) krétkim terminem zamiany na okreslong kwote $rodkéw pienieznych ( poprzez krétki termin rozumie sie
okres do trzech miesiecy od momentu nabycia, wystawienia lub zatozenia do daty pierwotnego terminu
wymagalnosci),

2) oraz sg narazone na nieznaczne ryzyko zmiany.

Kapitat wtasny

W jednostkowym sprawozdaniu finansowym kapitat wtasny stanowia:
1) Kapitat zaktadowy (akcyjny),
2) Pozostate kapitaty, na ktore sktadajg sie:

—  kapitat z aktualizacji wyceny ustalony w wysokosci wartos$ci godziwej instrumentéw zabezpieczajgcych
przyszte przeptywy pieniezne odpowiadajacej skutecznej czesci zabezpieczenia,

—  kapitat z wyceny do wartosci godziwej aktywow finansowych zakwalifikowanych jako dostepne
do sprzedazy.

3) Zyski zatrzymane, na ktére sktadajg sie:
—  niepodzielny zysk lub niepokryta strata z lat ubiegtych (skumulowane zyski/straty z lat ubiegtych),

—  kapitat zapasowy tworzony zgodnie z kodeksem spodtek handlowych (w wysokosci 1/3 kapitatu
akcyjnego),

—  kapitat zapasowy tworzony i wykorzystywany zgodnie ze statutem lub umowg spétek Grupy,

—  kapitat rezerwowy tworzony na cele okreslone w statucie lub umowie spétek Grupy,
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—  wynik finansowy biezgcego okresu obrotowego.

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym kapitat zaktadowy stanowi kapitat akcyjny jednostki dominujacej.

Odrebng pozycje kapitatu wtasnego w finansowym sprawozdaniu skonsolidowanym stanowig kapitaty (udziaty)
mniejszosci.

Zobowigzania

Zobowigzania finansowe zalicza sie do dwdéch kategorii instrumentéow finansowych:

a)

b)

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat.

Ujete w tej kategorii zobowigzania finansowe to zobowigzania przeznaczone do obrotu oraz zobowigzania
finansowe wyznaczone w momencie ich poczatkowego ujecia do wyceny w wartosci godziwej przez rachunek
zyskow i swat pod warunkiem, ze wyznaczenie takie:

—  eliminuje lub znaczgco zmniejsza niespdjnos$é w zakresie wyceny lub ujmowania (okreslanej réwniez jako
,hiedopasowanie ksiegowe”), ktdra powstataby, gdyby przyjeto inny sposdb wyceny tych zobowigzan
finansowych lub inny sposdb ujecia zwigzanych z nimi zyskéw lub strat lub

—  grupa zobowigzan finansowych jest odpowiednio zarzgdzana, a wyniki tej grupy oceniane sg w oparciu
o warto$¢ godziwg, zgodnie z udokumentowanymi zasadami zarzadzania ryzykiem lub strategia
inwestycyjna.

Pozostate zobowigzania finansowe

Zobowigzania nalezace do tej kategorii ujmuje sie poczgtkowo wedtug wartosci godziwej powiekszonej o poniesione
koszty transakcyjne.

Pozostate zobowigzania finansowe stanowia:

zobowigzania z tytutu kredytow, pozyczek,

zobowigzania z tytutu dtuznych papieréw wartosciowych,
zobowigzania z tytutu leasingu finansowego,
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug,

inne zobowigzania finansowe.

W ramach innych zobowigzan finansowych ujmuje sie w szczegdlnosci:

zobowigzania z tytutu wynagrodzen osobowych,
zobowigzania z tytutu rozliczenia instrumentéw pochodnych,

zobowigzania finansowe ujete w wysokosci kwoty otrzymanej ptatnosci z tytutu aktywow finansowych,
ktérych transfer nie kwalifikuje sie do zaprzestania ujmowania (np. zobowigzania z tytutu factoringu
niepetnego, ktére dla celéw sprawozdania z przeptywow pienieznych ujmuje sie w dziatalno$ci operacyjnej),

zobowigzania z tytutu dywidend,
zobowigzania z tytutu otrzymanych zaliczek, jezeli ich rozliczenie nastgpi w formie pienieznej,

zobowigzania z tytutu odsetek za nieterminowe regulowanie zobowigzan z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostatych zobowigzan,

zobowigzania z tytutu uméw gwarancji finansowych.

Po poczatkowym ujeciu, jednostka dokonuje wyceny wszystkich zobowigzan finansowych w wysokosci
zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej, za wyjatkiem:

a)

b)

zobowigzann finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat (w tym
instrumentdw pochodnych o ujemnej wartosci godziwej),

zobowigzan finansowych, ktdre powstajg wtedy, kiedy transfer aktywow finansowych nie kwalifikuje sie do
zaprzestania ujmowania (wytaczenia z ksigg rachunkowych).

Zobowigzania nie zaliczone do zobowigzan finansowych.
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Zobowigzania nie zaliczone do zobowigzan finansowych wycenia sie w kwocie wymagajgcej zaptaty.
W jednostce nie przewiduje sie tworzenia funduszy specjalnych.
Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow

Rozliczenia miedzyokresowe bierne kosztéw stanowig zobowigzania przypadajace do zaptaty za towary lub ustugi,
ktére zostaty otrzymane/wykonane, ale nie zostaty optacone, zafakturowane lub formalnie uzgodnione z dostawca,
tacznie z kwotami naleznymi pracownikom.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw obejmujg gtownie:

— S$rodki pieniezne otrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia srodkéw trwatych w budowie oraz
prac rozwojowych, rozliczane rownolegle do odpiséw amortyzacyjnych srodkéw trwatych sfinansowanych
z tych zrédet,

— wartos¢ przyjetych nieodptatnie w drodze darowizny srodkow trwatych, srodkow trwatych w budowie,
wartosci niematerialnych, rozliczana rownolegle do odpiséw amortyzacyjnych tych sktadnikéow aktywow.

Rezerwy

Rezerwy sg to zobowigzania, ktérych kwota lub termin zaptaty sg niepewne. W odrdéznieniu od typowych zobowigzan
handlowych lub rozliczen miedzyokresowych biernych w przypadku rezerw wystepuje niepewnosé
co do terminu poniesienia lub kwoty przysztych naktadéw dla uregulowania zobowiazania.

Rezerwe tworzy sie wowczas, gdy:

a) na jednostce gospodarczej cigzy obecny obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany) wynikajgcy
ze zdarzen przesztych,

b) prawdopodobne jest, ze wypetnienie obowigzku spowoduje konieczno$é wyptywu $rodkéw zawierajacych
w sobie korzysci ekonomiczne oraz

¢) mozna dokona¢ wiarygodnego szacunku kwoty tego obowigzku.
Jesli warunki te nie sg spetnione, nie tworzy sie rezerwy.

Rezerwy wycenia sie w wysokosci kwoty, ktéra jest najbardziej wtasciwym szacunkiem naktadéw niezbednych
do wypetnienia obecnego obowigzku nadzien bilansowy, przed uwzglednieniem zobowigzarn podatkowych,
uwzgledniajgc ryzyko i niepewnos$¢ nieodtgcznie towarzyszace wielu zdarzeniom i okolicznosciom. Wysokos¢
utworzonych rezerw jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy w celu ich skorygowania do wysokosci biezacej
prognozy.

Koszty rezerw ujmuje sie w podstawowej lub pozostatej dziatalnosci operacyjnej lub w dziatalnosci finansowej,
w zaleznosci od charakteru rezerwy.

Zobowigzania warunkowe nie podlegajg ujmowaniu w sprawozdaniu finansowym. Spétka dokonuje natomiast
ujawnienia informacji o ich charakterze i wysokosci w informacji dodatkowej.

Podatki (w tym podatek odroczony)

Biezacy i odroczony podatek dochodowy stanowig obcigzenie podatkowe, uwzgledniane przy ustalaniu zysku
lub straty netto jednostki i grupy kapitatowej za okres sprawozdawczy.

Podatek biezacy jest to kwota podatku dochodowego podlegajacego zaptacie od dochodu do opodatkowania, ustalona
zgodnie z aktualnym prawem podatkowym. Podatek odroczony sktada sie z rezerw oraz aktywdw z tytutu odroczonego
podatku dochodowego.

Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego sg to kwoty podatku dochodowego wymagajgce zaptaty
w przysztych okresach w zwigzku z wystepowaniem dodatnich réznic przejsciowych. Aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego sg to kwoty przewidziane w przysztych okresach do odliczenia od podatku dochodowego
ze wzgledu na:

a) ujemne rdznice przejSciowe;
b) przeniesienie na kolejny okres nierozliczonych strat podatkowych;

c) przeniesienie na kolejny okres niewykorzystanych ulg podatkowych.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej) 23



RAPORT ROCIZINY REINO CAPITAL ZA OKRES 01.01.2018 - 31.12.2018 .
milm

Jednostkowe sprawozdanie finansowe REINO Capital SA

Rdéznice przejsciowe to rdznice miedzy wartoscig bilansowg danego sktadnika aktywdéw lub zobowigzan a jego
wartoscig podatkowga. Réznicami przejsciowymi sg:

a) dodatnie réznice przejsciowe, czyli réznice przejsciowe, ktére powodujg powstanie kwot do opodatkowania
uwzglednianych przy ustalaniu dochodu do opodatkowania (straty podatkowej) w przysztych okresach,
gdy wartos¢ bilansowa sktadnika aktywéw lub zobowigzan zostanie zrealizowana lub rozliczona; lub

b) ujemne rdzinice przejsciowe, czyli réznice przejsciowe, ktére powoduja powstanie kwot podlegajgcych
odliczeniu podatkowemu przy ustalaniu dochodu do opodatkowania (straty podatkowej) w przysztych
okresach, gdy wartosc¢ bilansowa sktadnika aktywow lub zobowigzan zostanie zrealizowana lub rozliczona.

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, rdinice przejsciowe ustala sie drogg poréwnania wartosci
bilansowych sktadnikow aktywow i zobowigzan z odpowiednia wartoscig podatkowa. Wartos$¢ podatkowgq ustala sie
odpowiednio do zasad sporzadzania zeznan podatkowych przez kazdg z jednostek zaleznych wchodzacych w sktad
grupy kapitatowe;j.

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym naleznos¢ z tytutu biezgcego podatku jednej z jednostek wchodzacych
w sktad grupy kapitatowej jest kompensowana z zobowigzaniem z tytutu biezgcego podatku innej jednostki tej grupy
kapitalowej, wtedy i tylko wtedy, gdy jednostki te posiadajg mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny do
dokonywania jednej wptaty w kwocie netto Ilub otrzymywania jednego zwrotu w kwocie netto
i zamierzajg dokona¢ jednej wptaty w kwocie netto, lub otrzymac jeden zwrot w kwocie netto, lub jednoczes$nie
zrealizowac naleznosc i rozliczy¢ zobowigzanie.

Zobhowigzania warunkowe i pozostate zobowigzania pozabilansowe

Informacja o zobowigzaniach warunkowych ujawniana jest wytgcznie w czesci sprawozdania finansowego obejmujace;j
dodatkowe informacje i objasnienia.

Przychody

Przychody sg ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spdtka uzyska korzysci ekonomiczne
zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote przychodéw mozna wycenié¢ w wiarygodny sposéb.

Przychody s3 rozpoznawane po pomniejszeniu o podatek od towardéw i ustug (VAT) oraz rabaty. Przy ujmowaniu
przychoddw obowigzuja rowniez kryteria przedstawione ponizej.

W przychodach operacyjnych prezentowany jest efekt wyceny transakcji walutowych zabezpieczajgcych
dtugoterminowe kontrakty zawarte w walucie obce;j.

Koszty

Za koszty uznaje sie uprawdopodobnione zmniejszenie w okresie sprawozdawczym korzysci ekonomicznych,
o wiarygodnie okreslonej wartosci, w formie zmniejszenia wartosci aktywdw, albo zwiekszenia wartosci zobowigzan
i rezerw, ktére doprowadza do zmniejszenia kapitatu wtasnego lub zwiekszenia niedoboru w inny sposdb
niz wycofanie srodkéw przez udziatowcow lub wiascicieli.

Koszty ujmuje sie w rachunku zyskow i start na podstawie bezposredniego zwigzku pomiedzy poniesionymi kosztami,
a osiggnieciem konkretnych przychodéw, tzn. stosujgc zasade wspotmiernosci, poprzez rachunek rozliczen
miedzyokresowych czynnych i biernych.

Pozostate przychody operacyjne oraz pozostate koszty operacyjne

Pozostate przychody i koszty operacyjne nie sg zwigzane bezposrednio z dziatalnoscig gospodarcza jednostki
i nie dotyczg podstawowego zakresu jej dziatania, ale wystepuja jako posredni efekt podejmowanych czynnosci.

Transakcje w walucie obcej i wycena pozycji wyrazonych w walutach obcych

Pozycje zawarte w sprawozdaniach finansowych poszczegdlnych jednostek grupy wycenia sie w walucie
podstawowego srodowiska gospodarczego, w ktérym dana jednostka prowadzi dziatalnos¢ tj. w walucie funkcjonalne;.
Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe prezentowane sg w ztotych polskich (z1), ktéry stanowi walute
funkcjonalng i walut prezentacji wszystkich jednostek grupy kapitatowe;j.

Transakcje i salda

Transakcje wyrazone w walutach obcych przelicza sie na moment poczatkowego ujecia na walute funkcjonalng wedtug
Sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez NBP obowigzujgcego na dzien zawarcia transakcji. Kursem
obowigzujagcym na dzien zawarcia transakcji jest Sredni kurs NBP ogtoszony w ostatnim dniu roboczym
poprzedzajacym zawarcie transakgji.
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Na kazdy dzien bilansowy:

- wyrazone w walucie obcej pozycje pieniezne przelicza sie przy zastosowaniu obowigzujgcego w tym dniu kursu
zamkniecia, tj. Sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez NBP,

- pozycje niepieniezne wyceniane wedtug kosztu historycznego w walucie obcej przelicza sie przy zastosowaniu
kursu wymiany (tj. Sredniego kursu NBP ustalonego dla danej waluty) z dnia transakcji oraz

- pozycje niepieniezne wyceniane w wartosci godziwej w walucie obcej przelicza sie przy zastosowaniu kursu
wymiany (tj. Sredniego kursu NBP ustalonego dla danej waluty) z dnia ustalenia wartosci godziwe;.

Pieniezne aktywa i zobowigzania sg to pozycje bilansowe, ktére beda otrzymane lub zaptacone w statej lub dajacej sie
ustali¢ kwocie pieniedzy. Do pienieznych aktywow zalicza sie m.in.: srodki pieniezne i ekwiwalenty Srodkow
pienieznych, zbywalne dtuzne papiery wartosciowe, naleznosci z tytutu dostaw i ustug, naleznosci wekslowe i inne
naleznosci. Do pienieznych zobowigzan zalicza sie m.in. zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, rozliczenia
miedzyokresowe kosztéw oraz inne zobowigzania, podatki i zobowigzania z tytutu podatkdw ptaconych u Zrédta,
pozyczki i kredyty, weksle do zaptacenia.

Wszystkie aktywa i zobowigzania, ktére nie spetniajg definicji pozycji pienieznych sg klasyfikowane jako pozycje
niepieniezne. Do niepienieznych aktywow zalicza sie m.in.: czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, zapasy,
zaptacone zaliczki na dostawy, inwestycje kapitatowe, udziaty w jednostkach stowarzyszonych, srodki trwate, wartosci
niematerialne oraz aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego. Do niepienieznych zobowigzan zalicza sie
m.in. otrzymane zaliczki na dostawy, rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw (np. dotacje/darowizny) oraz
zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego. Wszystkie sktadniki kapitatu wtasnego,
po wptaceniu lub zakumulowaniu, stanowig pozycje niepieniezne.

Zaptacone lub otrzymane zaliczki sg traktowane jako pozycje niepieniezne, jesli sg powigzane z okreslonymi zakupami
lub sprzedazg, w innym przypadku sg traktowane jako pozycje pieniezne.

Zyski i straty z tytutu rdznic kursowych powstate w wyniku rozliczenia transakcji w walucie obcej oraz wyceny
bilansowe] aktywéw i zobowigzan pienieznych wyrazonych w walutach obcych ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat,
o ile nie odracza sie ich w kapitale wtasnym, gdy kwalifikujg sie do uznania za zabezpieczenie przeptywodw pienieznych
i zabezpieczenie udziatéw w aktywach netto.

Rdéznice kursowe powstate na pozycjach niepienieznych, takich jak instrumenty kapitatowe wyceniane w wartosci
godziwej przez rachunek zyskow i strat, ujmuje sie jako element zmian wartosci godziwej. Réznice kursowe powstate
na pozycjach niepienieznych, takich jak instrumenty kapitatowe zaklasyfikowane do aktywow finansowych dostepnych
d sprzedazy, ujmuje sie w kapitale z Wyceny w wartosci godziwe;j.

VIilL. OPIS POZYCJI WPLYWAJACYCH NA AKTYWA, PASYWA, KAPITAt, WYNIK FINANSOWY NETTO ORAZ
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH, KTORE SA NIETYPOWE ZE WZGLEDU NA ICH RODZAJ, WIELKOSC LUB
WYWIERANY WPLYW

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku w Spétce nie wystgpity zdarzenia nietypowe poza wskazanymi ponizej
oraz opisanymi w innych punktach niniejszego Sprawozdania.

W lutym 2018 r. Bank Zachodni WBK SA (aktualnie Santander Bank Polska SA) wypowiedziat umowe kredytu
inwestycyjnego udzielonego spofce zaleznej, tj. RD WRC SP. z 0.0. (wczesniej Graviton AD Sp. z 0.0.) Wypowiedzenie
Umowy kredytu datowane byto na dzien 9 lutego 2018 r., okres wypowiedzenia wynosit 30 dni. Spotka w 2011 r.
udzielit spotce zaleznej poreczenia Umowy kredytu.

W zwigzku z wypowiedzeniem Umowy kredytu podpisane zostato tréjstronne porozumienie zawartego pomiedzy
Bankiem, RD WRC SP. z 0.0. oraz Spo6tkg w przedmiocie dobrowolnej sptaty zobowigzan spotki zaleznej z tytutu kredytu
inwestycyjnego (dalej: ,Porozumienie "). Strony zawarty Porozumienie celem okreslenia warunkdéw sptaty zobowigzan
Spotki zaleznej wzgledem Banku wynikajacych z Umowy kredytu oraz odroczenia terminu zapadalnosci zobowigzan
Spotki zaleznej wzgledem Banku do dnia 30 listopada 2018 roku, pod warunkiem terminowego wywigzywania sie przez
Spoétke zalezng z ustalonych warunkéw sptaty zobowigzan. Intencjg Spoétki zaleznej jest sptata zobowigzan z Umowy
kredytu ze $rodkdw uzyskanych ze sprzedazy lokalu biurowego przy pl. Powstaricéw Slaskich we Wroctawiu, na ktérej
ustanowiona zostata hipoteka.

W dniu 27 listopada 2018 r. doszto do podpisania Aneksu nr 1 (dalej jako Aneks) do tréjstronnego Porozumienia
zawartego w dniu 20 marca 2018 r. pomiedzy Bankiem a RD WRC SP. z o0.0. oraz Spétka, dotyczagcego dobrowolnej
sptaty zadtuzenia z tytutu kredytu inwestycyjnego udzielonego na podstawie Umowy o kredyt inwestycyjny z dnia
20 czerwca 2011 r. wraz z pdzniejszymi zmianami.
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Aneksem okreslono warunki sptaty zobowigzan Spétki zaleznej wzgledem Banku, wynikajgcych z umowy kredytowej
oraz ustalono ostateczny termin sptaty zobowigzan na dzienn 30 wrzesnia 2019 r. Spdtka zalezna zobowigzana jest
do terminowego wywigzywania sie z zobowigzan zawartych w Porozumieniu, pod rygorem jego wygasniecia,
co bedzie sie wigzato z obowigzkiem niezwtocznego zaspokojenia roszczen Banku z tytutu kredytu inwestycyjnego.

IX. OPIS KOREKTY BLEDOW POPRZEDNICH OKRESOW

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku w spétce REINO Capital nie nastgpita korekta btedéw poprzednich

okresow.
X. INFORMACIJE O ISTOTNYCH ZMIANACH GtOWNYCH POZYCJI BILANSOWYCH
1. Zmiany rzeczowych aktywoéw trwatych (wg grup rodzajowych) oraz odpiséw aktualizujgcych

z tytutu trwatej utraty wartosci — za okres 1.01.2018 - 31.12.2018 r.

A Frmeet] Maszyny Po'zosta.le
Wyszczegélnienie . . Srodki Razem
i urzadzenia
trwate
Wartos¢ bilansowa brutto na dziert 1.01.2018 roku 23716 0 23716
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 0
- nabycia $rodkdéw trwatych 0 0 0
Zmniejszenia, z tytutu: 14793 0 14793
- likwidacji 14793 0 14793
Wartos¢ bilansowa brutto na dzien 31.12.2018 roku 8923 0 8923
Umorzenie na dziert 1.01.2018 roku 19 118 0 19118
Zwiekszenia, z tytutu: 1784 0 1784
- amortyzacji 1784 0 1784
Zmniejszenia, z tytutu: 14793 0 14793
- likwidacji 14793 0 14793
Umorzenie na dzien 31.12.2018 roku 6109 0 6109
Odpisy aktualizujace na 1.01.2018 roku 0 0 0
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0
- odwrdcenie odpisdw aktualizujacych 0 0 0
Odpisy aktualizujgce na 31.12.2018 roku 0 0 0
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2018 roku 2814 0 2814
2, Rzeczowe aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy, do ktérych tytut

prawny podlega ograniczeniom, oraz stanowigce zabezpieczenie zobowigzan.

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku w spétce REINO Capital nie wystgpity aktywa trwate zaklasyfikowane

jako przeznaczone do sprzedazy.

3. Zmiany wartosci niematerialnych i prawnych (wg grup rodzajowych) oraz odpiséw
aktualizujgcych z tytutu trwatej utraty wartosci — za okres 01.01.2018-31.12.2018 r.

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku w spoétce REINO Capital nie wystgpity wartosci niematerialne

i prawne.

4, Zmiany wartosci inwestycji dtugoterminowych - za okres 01.01.2018-31.12.2018 r.

Wyszczegélnienie 31.12.2018 31.12.2017
Udgziaty RD WRC Sp. z 0.0. dawniej Graviton AD Sp. z 0.0. 1068 000 1068 000
Udziaty REINO Partners Sp. z 0.0. 42 429 592 0
Akcje REINO Dywidenda Plus SA 17 922 658 0
Odpis aktualizujacy udziatéw RD WRC Sp. z 0.0. dawniej Graviton AD -1 068 000 -1 068 000
Inwestycje dtugoterminowe netto 60 352 250 0

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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Aktywa finansowe wyceniane wedtug ceny nabycia

Wyszczegélnienie 31.12.2018 31.12.2017

Akcje/udziaty w spétkach nie notowanych na gietdzie 60352 250

W zwigzku z istotnym udziatem aktywdw finansowych w sumie bilansowe] i wykazywaniu tej pozycji wedtug ceny
nabycia, na potrzeby sporzgdzanie Sprawozdania przeprowadzono test na utrate wartosci aktywow, w szczegdlnosci
w odniesienie do udziatéw REINO Partners Sp. z 0.0., ktérych wycena wedtug wartosci godziwej udziatdw wniesionych
do Spotki w formie aportu wynosi 42,4 min zt, co stanowi ok. 70% tacznej wartosci bilansowej aktywéw finansowych
wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku.

O istotnosci testu w odniesieniu do udziatéw REINO Partners decyduje rdwniez zastosowana metoda wyceny tych
udziatéw (zdyskontowane przeptywy finansowe, ang. DCF), a takze istotny prognozowany wzrost wartosci biznesu
oraz przeptywoéw finansowych wynikajacy z przysztych projektéw biznesowych.

Zdecydowang wiekszo$¢ przychoddéw REINO Partners stanowi wynagrodzenie z uméw za zarzadzanie aktywami
funduszy (fund management fee) lub tozsamych z nimi umoéw o doradztwo przy zarzadzaniu, a takie umoéw
o zarzadzanie aktywami spotek celowych (asset managment). Dodatkowo, REINO Partners przystuguja jednorazowe
wynagrodzenia za sukces, wynikajgce z pozyskania i analizy nieruchomosci jako celu inwestycyjnego, pozyskania
finansowania bankowego na potrzeby transakcji nabycia nieruchomosci, a takze wynagrodzenia za sukces zwigzanego
ze stopg zwrotu z inwestycji ponad zaktadane minimum. Ostateczna wysoko$¢ jednorazowych wynagrodzen jest Scisle
powigzana z sukcesem w zakresie tworzenia i zarzadzania funduszami inwestycyjnymi nieruchomosci.

W zwigzku z tym, ze wynagrodzenia — zarowno state, jak i zmienne (zalezne od sukcesu) — sg wyrazone jako odsetek
wartosci aktywow (netto lub brutto, a zatem wartosci pozyskanego od inwestorow kapitatu lub wartosci
nieruchomosci), dziatalnos¢ REINO Partners oraz jej rentowno$¢ sg scisSle powigzane ze skalg, w szczegdlnosci
wartoscig aktywdéw funduszy inwestycyjnych, w stosunku do ktérych REINO Partners petni role zarzadzajgcego
lub doradcy.

Skala jest kluczowa na rynku nieruchomosci komercyjnych. Przy zatozeniu, ze optymalnie wartos$¢ pojedynczej
nieruchomosci komercyjnej ksztattuje sie na poziomie 25 — 50 min EUR, a osiggniecie odpowiedniej dywersyfikacji
wymaga zbudowania portfela inwestycyjnego ztozonego z 5 — 7 takich aktywow, finansowanych kredytem bankowym
w 60-65% (wskaznik LTC, ang. loan to value), utworzenie funduszu inwestycyjnego wymaga docelowego pozyskania
kapitatu (aktywa netto) w tgcznej kwocie nie nizszej niz 80 min EUR. Rynkowe minimum (wyznaczane przez
potencjalnych inwestorow tego typu funduszy) wynosi zwykle nie mniej niz 100 min EUR.

Tworzenie funduszy o odpowiedniej skali wymaga zatem aktywnej obecnosci inwestoréw instytucjonalnych (funduszy
emerytalnych lub ubezpieczeniowych) lub podmiotéw wspdlnego inwestowania gromadzacych $rodki inwestorow
indywidualnych (w tym podmiotéw typu REIT, and. Real Estate Investment Trust), co —wobec braku polskich instytucji
tego typu (lub natozonych na nie ograniczen inwestycyjnych)— jest niemozliwe wsrdd krajowych inwestorow.

Dotychczasowa dziatalno$¢ REINO Partners w powyzszym zakresie koncentrowata sie na funduszach w polskiej
jurysdykcji zbieranych wsréd polskich inwestorow indywidualnych, gtéwnie klientdw instytucji private banking
& wealth management. Mozliwosci pozyskiwania srodkow takim modelu s3 jednak wysoce niewystarczajace
z punktu widzenia niezbednej skali, o ktdrej mowa powyzej.

W zwigzku z powyzszym, a takze wobec aktualnego stanu prawnego w odniesieniu do polskich instytucji typu REIT,
REINO Partners podjeto strategiczng decyzje o tworzeniu funduszy w ramach jurysdykcji zagranicznych, gtéwnie
luksemburskiej, zbieranych wsréd inwestorédw zagranicznych, przede wszystkich instytucjonalnych, dla ktérych srodki
gromadzone wsrdod polskich inwestoréw indywidualnych bedg mogty stanowi¢ wytacznie uzupetnienie
(nie wiecej niz 15-20%). Podstawowym celem takiej strategii dalszego rozwoju biznesu jest osiggniecie skali
zarzadzanych funduszy, ktéra dla rynkéw rozwinietych i wszystkich inwestoréw stanowi standard, a wrecz wymagane
wrecz minimum. Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze dotychczasowe doswiadczenia oraz wyniki wehikutéw inwestycyjnych
tworzonych i zarzadzanych w jurysdykcji polskiej, w petni uprawdopodobniaja powodzenia takiej strategii, w
szczegolnosci w zakresie pozyskiwania odpowiednich aktywéw oraz inwestoréw do ich nabycia.

Piecioletni plan finansowy REINO Partners, zaktualizowany na potrzeby testu na utrate wartosci, zaktada
w szczegdlnosci utworzenie jeszcze w biezagcym roku przynajmniej dwéch subfunduszy (compartments)
nieruchomosciowych ze strategiami dywidendowymi w ramach luksemburskiego funduszu REINO Fund IV SCA SICAV-
RAIF. Utworzenie funduszu w formie Iluksemburskiej spotki komandytowo - akcyjnej (fr. société
en commandite par actions, SCA) oraz jako spétki inwestycyjnej ze zmiennym kapitatem (fr. société d’investissement
a capital variable, SICAV) typu RAIF (ang. reserved alternative investment fund) stanowi wazny element realizacji
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strategii rozwoju biznesu REINO Partner w zakresie prowadzgacym do istotnego wzrostu wartosci aktywow
zarzadzanych oraz przeptywéw finansowych. Fundusz bedzie prowadzit dziatalno$¢ w zgodzie z europejskg dyrektywa
AIFMD (ang. Alternative Investment Fund Managers Directive).

Nalezy ocenié, ze stopier zawansowania prac na powotaniem nowych struktur inwestycyjnych, w tym:

a) zakontraktowanie partnerdow biznesowych zwigzanych z prowadzeniem i obstugg funduszu w Luksemburgu
(Alternative Investment Fund Manager, bank depozytariusz, a takze podmiot Swiadczacy ustugi w zakresie
central admnistration),

b) powotanie spotki REINO Capital Management Sarl, spétki zaleznej z siedzibg w Luksemburgu, powotanej
do petnienia roli jedynego komplementariusza funduszu REINO Fund IV SCA SICAV — RAIF,

c¢) prac zwigzanych z wyszukaniem i nabyciem aktywdéw (nieruchomosci) przez poszczegélne subfundusze
(investment pipeline),

d) prac zwigzanych z pozyskaniem inwestorow do poszczegdinych subfunduszy z rdéinymi strategiami
inwestycyjnymi,

a takie planowana wielko$¢ poszczegdlnych wehikutéw oraz parametry przyjete do prognozowania poziomu
poszczegdlnych sktadnikdw wynagrodzenia (przychoddw) i przeptywdw finansowych, odpowiadajgce w petni
poziomom rynkowym charakterystycznym dla tego typu funduszy i projektéw, pozwala zaktadaé, ze plan finansowy
oraz wynikajace z niego 5-letnie przeptywy finansowe sg realne i mozliwe do zrealizowania.

Dodatkowo nalezy zauwazy¢, ze poziom stopy dyskontowej, przyjetej na potrzeby okreslenia wartosci biezgcej
prognozowanych przeptywdw, ustalono na bardzo wysokim (konserwatywnym) poziomie 21,45%, co czyni nadto
ostroznosci z punktu widzenia uwzglednienia aktualnego poziomu niepewnosci i wszelkich istotnych czynnikéw ryzyka.

Przeprowadzony test nie wykazat, iz nastgpita utrata wartosci przez udziaty prezentowane w sprawozdaniu
finansowym.

W odniesieniu do akcji REINO Dywidenda Plus SA, analiza aktualnego stanu nieruchomosci Malta House oraz
zaawansowania procesOw zwigzanych z rekomeracjalizacjg, a takze potencjalnego wzrostu wartosci nieruchomosci po
zakonczonej sukcesem rekomercjalizacji, pozwalajg zaktadaé, ze zatozenia przyjete do wyceny tych akcji pozostaja
aktualne. Takze w przypadku tych aktywdw test na utrate wartosci zakonczyt sie wynikiem pozytywnym.

5. Zmiana wartosci szacunkowych naleznosci
Wyszczegélnienie 31.12.2018 31.12.2017
Naleznosci krétkoterminowe 35036 4552 783
Odpisy aktualizujace (wartos¢ dodatnia) 0 4547 311
Naleznosci krétkoterminowe netto 35036 5472

Struktura naleznosci krotkoterminowych

Wyszczegélnienie 31.12.2018 31.12.2017
Naleznosci z tytutu podatkéw cet i ubezpieczen spotecznych 34 960 2 050
Naleznosci od jednostek powigzanych 0 3422
Naleznosci handlowe 0 0
Naleznosci pozostate 76 0
Naleznosci krétkoterminowe netto 35036 5472

Zmiana stanu odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci

Wyszczegélnienie 31.12.2018 31.12.2017
Jednostki powigzane
Stan odpis6w aktualizujacych wartos¢ naleznosci na poczatek okresu. 4546 811 4546 811
Zwiekszenia 0 0
Zmniejszenia 4546 811 0
Stan odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci na koniec okresu. 0 4546 811
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Jednostki pozostate

Stan odpis6w aktualizujacych wartos¢ naleznosci na poczatek okresu. 500 500
Zwiekszenia 0 0
Zmniejszenia 500 0
Stan odpis6w aktualizujgcych wartos¢ naleznosci na koniec okresu. 0 500

W wyniku sprzedazy udziatéw spdtki Graviton | Sp. z o0.0. zmniejszeniu ulegty kwoty naleznosci od jednostek

powigzanych oraz odpiséw na naleznosci powigzanych, ktére wystepowaty na koniec 2017 roku.

6. Kapitaty
Wyszczegélnienie 31.12.2018 31.12.2017
Kapitat zaktadowy 31077 440 1650 000
Kapitat zapasowy 30924 810 -
Strata z lat poprzednich -2122754 -1327 840
Zysk (strata) netto 219 037 -795 036
Kapitat wtasny 60 098 533 -472 877
Kapitat zaktadowy — struktura na dzier 31.12.2018
el ('emis!'a uprzy:l?:;ta){n/ania ongﬁ?czzaejnia Liczba akcji | . Wartosé war\:?gé svsaerl;i(ialéi:nisji ::;;0;?3 'Data o
et ElJel ] akgji praw do akcji bliEs: el nominalnej kapitatu e
Seria A zwykte brak 781 250 0,80 625 000 gotowka 08.03.2006
Seria B zwykte brak 150 000 0,80 120 000 gotowka | 12.09.2006
Seria C 2wykfe brak 100 000 0,80 80 000 gotowka | 30,08.2007
Seria D zwykte brak 1031250 0,80 825 000 gotowka 23.07.2013
Seria E zwykte brak 25 808 300 0,80 20 646 640 aport 31.12.2018
Seria F zwykte brak 10976 000 0,80 8780 800 aport 31.12.2018
Razem 38 846 800 0,80 31077 440
Kapitat zaktadowy — struktura na dzien 31.12.2017
Seria/ ?misj:'a uprzy::i):ezj:jwania ogr:riiczzaelnia Liczba akcji | . LI Wa":‘[’: svsaer';lt;/siecrlsjl ::I:'syi?a 'Data M
e el akgji praw do akcji [ les: e nominalnej kapitatu [T
Seria A zwykte brak 781 250 0,80 625 000 gotowka 08.03.2006
Seria B zwykte brak 150 000 0,80 120 000 gotéwka 12.09.2006
Seria C zwykte brak 100 000 0,80 80 000 gotowka | 30,08.2007
Seria D zwykte brak 1031250 0,80 825000 gotowka | 23,07.2013
Razem 2062 500 0,80 1650 000
7. Struktura zobowigzan krétkoterminowych
Wyszczegélnienie 31.12.2018 31.12.2017
Zobowigzania z tytutu dostat i ustug 70198 18512
Z tytutu podatkdw cet i ubezpieczen 11 480 14748
Z tytutu wynagrodzen 39837 25958
Inne 199 143 117 464
Zobowigzania krétkoterminowe netto 320 658 176 682
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8. Struktura inwestycji krétkoterminowych
Wyszczegélnienie 31.12.2018 31.12.2017
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 22508 122
9. Struktura zobowigzan z tytutu otrzymanych kredytéw i pozyczek krétkoterminowych
Wyszczegdlnienie 31.12.2018 31.12.2017
Pozyczka otrzymana od Apollo Capital SA 0 95 282
Pozyczka otrzymana od Spark VC SA 0 22182
Pozyczka otrzymana od REINO Partners Sp. z 0.0. 176 148 0
Pozyczka otrzymana od REINO Dywidenda Plus SA 22582 0
Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu otrzymanych pozyczek 198 730 117 464
Struktura zapadalnosci pozyczek otrzymanych
LS GO L7 quetki Data zawarcia Termin sptaty
na 31.12.2018 naliczone na . .
Wyszczegdlnienie 31.12.2018 L e L
Pozyczka otrzymana od REINO Partners Sp. z 0.0. 23529 485 26.06.2018 31.12.2019
Pozyczka otrzymana od REINO Partners Sp. z 0.0. 44613 240 13.11.2018 13.07.2019
Pozyczka otrzymana od REINO Partners Sp. z 0.0. 81858 422 15.11.2018 15.07.2019
Pozyczka otrzymana od REINO Partners Sp. z 0.0. 25000 3 31.12.2018 -
Pozyczka otrzymana od REINO Dywidenda Plus SA 22342 240 25.09.2018 25.09.2019
Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu otrzymanych 197 342 1390
pozyczek
10.  Odroczony podatek dochodowy
UJEMNE ROZNICE PRZEJSCIOWE BEDACE PODSTAWA
DO TWORZENIA AKTYWA Z TYTULU PODATKU 31.12.2017 zwiekszenia zmniejszenia 31.12.2018
ODROCZONEGO
Rezerwa na badanie sprawozdan 31700 55 000 31700 55 000
Odsetki naliczone od pozyczek otrzymanych 2681 1389 2681 1389
Rezerwa na koszty ksiegowe 0 22 000 0 3500
Rezerwa na koszty wynagrodzen i ubezp. spot. 0 24 345 0 24 345
Wycena rachunku w EUR 0 5 0 5
’S)trrzz;tsy;}[;:;giatkowe z lat ubiegtych do wykorzystania w 0 474 149 0 474 149
Suma réznic przejsciowych 34381 576 888 34 381 576 888
Stawka podatkowa 19% 19% 19% 19%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 6532 109 609 6532 109 609
DODATNIE ROZNICE PRZEJSCIOWE BEDACE
PODSTAWA DO TWORZENIA REZERWY Z TYTULU 31.12.2017 zwigkszenia zZmniejszenia 31.12.2018
PODATKU ODROCZONEGO
Odsetki naliczone od pozyczek udzielonych 1479453 19 888 1479453 19 888
Suma réznic przejsciowych 1479 453 19 888 1479 453 19 888
Stawka podatkowa 19% 19% 19% 19%
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 281 096 3779 281 096 3779
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Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego

31.12.2018 31.12.2017
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 109 609 6532
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego — dziatalno$¢ kontynuowana -3779 -281 096
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego — dziatalno$¢é zaniechana 0 0
Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego 105 830 -268 155

Zarzad Spotki rozwazat kwestie ujecia podatku odroczonego dotyczacego aktywow finansowych uzyskanych
w drodze aportu na pokrycie emisji akcji E i F. Po analizie Zarzad zdecydowat o nie ujmowaniu w sprawozdaniu
finansowym podatku odroczonego od potencjalnego zysku podatkowego na zbyciu w/w aktywow finansowych.
Decyzja Zarzadu zostata oparta na nastepujacych przestankach:

e w przypadku sprzedazy w najblizszych czterech latach Spdétka mogtaby wykorzystac¢ strate z transakcji
sprzedazy udziatéw Graviton 1 Sp. z 0.0. ze stratg 27 min zt.

e udziaty w REINO Partners, gtdwnym aktywie ainansowym, s3 o absolutnie strategicznym znaczeniu
dla Grupy Kapitatowej REINO Capital. Nie sg inwestycjg kapitalowg i w zadnym scenariuszu, zaréwno krétko,
jak i dtugoterminowym nie sg przeznaczone na sprzedaz. Jest zatem kontrola oraz brak zamiaru sprzedazy.
Sprzedaz udziatébw mogtaby nastgpi¢ wytgcznie w sytuacji istotnej zmiany strategii Grupy wynikajacej z
istotnej zmiany wifascicielskiej. Nawet sama zmiana wiascicielska nie oznacza zmiany zamiaréw co do
udziatéw REINO Partners.

e w przypadku REINO Dywidenda Plus SA w rzeczywisto$ci mamy do czynienia ze sp6tka celowa. Podmiot ten
zostanie albo wchtoniety w drodze fuzji z REINO Capital SA, albo zlikwidowany po sprzedazy nieruchomosci,
akcje w tym podmiocie nie sg przewidziane do sprzedazy w jakimkolwiek scenariuszu.

e zapisy MSR 12.39, 12.44, wskazuja, Ze nie rozpoznaje sie zobowigzania z tytutu podatku odroczonego
w przypadku udziatéw w spétkach zaleznych gdy - inwestor, Spotka dominujgca REINO Capital SA moze
wykazaé, ze w najblizszej przysztosci nie nastapi sprzedaz udziatéw/ akcji spoétki zaleznej, co stanowi podstawe
do nierozpoznawania zobowigzania z tytutu podatku odroczonego.

Biezgcy podatek dochodowy

Wyszczegélnienie 31.12.2018 31.12.2017
Wynik przed opodatkowaniem z transakcji kapitatowych 10 0
Przychody wytaczone z opodatkowania z transakcji kapitatowych 0 0
Koszty niebedace kosztami uzyskania przychodu z transakcji kapitatowych 0 0
Korekta odpisu aktualizujacego warto$¢ inwestycji z transakcji kapitatowych -27 405 000 0
Dochéd/strata do opodatkowania z transakgji kapitatowych -27 404 990 0
Wynik przed opodatkowaniem z transakcji z innych zrédet -161 366 -737 336
Przychody wytaczone z opodatkowania z innych zrédet 103 902,00 319 885
Koszty lat ubiegtych zmniejszajace podstawe opodatkowania z innych Zzrédet 0 17 000
Koszty niebedace kosztami uzyskania przychodu z innych zrédet 104 675,00 963 013
Dochéd/strata do opodatkowania z innych Zrédet -160 593 -111 208

11.  Pozostate rezerwy

Wyszczegdlnienie 31.12.2018 31.12.2017
Rezerwy na badanie bilansu 0 31700
Razem, w tym: 0 31700
- dtugoterminowe 0 0
- krétkoterminowe 0 31700

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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Zmiana stanu rezerw

Rezerwy na naprawy Rezerwa
Wyszczegélnienie gwaralrxg:: oraz R Inne rezerwy Ogétem

Stan na 01.01.2018 0 0 31700 31700
Utworzone w ciggu roku obrotowego 0 0 0 0
Wykorzystane 0 0 0 0
Rozwigzane 0 0 31700 31700
Korekta z tytutu réznic kursowych 0 0 0 0
Korekta stopy dyskontowej 0 0 0 0
Stan na 31.12.2018, w tym: 0 0 0 0
- dtugoterminowe 0 0 0 0
- krétkoterminowe 0 0 0 0

12.  Rozliczenia miedzyokresowe

Wyszczegdlnienie 31.12.2018 31.12.2017

Rezerwy na badanie bilansu 55 000 0
Rezerwy na ustugi ksiegowe 22 000 0
Rezerwy na koszty wynagrodzen 22247 0
Razem, w tym: 99 247 0
- dtugoterminowe 0 0
- krétkoterminowe 99 247 0

XI. DZIALtALNOSC ZANIECHANA

Sprawozdanie z wyniku z dziatalno$ci zaniechanej

Wyszczegéblnienie 01.01 - 31.12.2018 01.01-31.12.2017

Przychody ze sprzedazy 0
Koszty dziatalnosci operacyjnej 166 161
Amortyzacja 3641
Zuzycie materiatéw i energii 0
Ustugi obce 93 779
Podatki i optaty 16 246
Wynagrodzenia 44 986
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 7 509
Pozostate koszty rodzajowe 0
Zysk (strata) na sprzedazy -166 161
Pozostate przychody operacyjne 777
Pozostate koszty operacyjne 887 450
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej -1052 834
Przychody finansowe 319 885
Koszty finansowe 4387
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -737 336
Podatek dochodowy 57578
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 0
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej -794 914
Zysk (strata) netto -794 914

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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XIil. SEGMENTY OPERACYJNE

Spoétka nie wyodrebnia wewnetrznych segmentéw operacyjnych. Dziatalnos¢ Spétki traktowana jest przez Zarzad jako
jeden segment operacyjny.

Zarzad Spotki nie prognozuje ani nie analizuje wynikow w podziale na segmenty.

W zwigzku z faktem, ze intencjg MSSF 8 ,Segmenty operacyjne” jest prezentowanie informacji dotyczacych
segmentdw dziatalnosci w oparciu o strukture raportowania uzywang dla celéw wewnetrznych, zdaniem zarzadu dane
finansowe dostarczajg obiektywnych wnioskéw z ich analizy.

XIil. EMISJA, WYKUP | SPLATA KAPITALOWYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

W roku finansowym 2018, spotka nie emitowata, nie prowadzita wykupu lub sptaty kapitatowych papieréw
wartosciowych takich jak obligacje oraz inne instrumenty tego typu.

XIv. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI OBJETYMI | NIE OBJETYMI KONSOLIDACIA

Ponizsza tabela przedstawia fagczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi osobowo za okres biezgcy
i poprzedni rok obrotowy. Na dzien 31 grudnia 2018 roku w Zarzadzie Spotek REINO Capital SA, REINO Partners Sp. z
0.0. oraz REINO Dywidenda Plus SA zasiadat Pan Radostaw Swigtkowski. Na dzieri 31 grudnia 2018 roku pomiedzy
spotkami z grupy REINO, a spotkg Spark VC SA oraz Apollo Capital SA nie wystepowato zadnego rodzaju powiazanie,
dlatego dane za okres biezgcy wykazujg wartosci zerowe.

W dniu 17 maja 2018 r. podpisana zostata umowa sprzedazy 100% udziatéw w Graviton | Sp. z 0.0. na rzecz osoby
trzeciej niezwigzanej z Grupa Kapitatowg Emitenta, wobec czego na dzier 31 grudnia 2018 roku pomiedzy spétkami z
grupy REINO, a spdétka Graviton | Sp. z 0.0. nie wystepowato zadnego rodzaju powigzanie.

N

Podmiot Naleznosci od Tnrabednedmicta 5
powiazany Przychody Koszty podmiotéw powiazanych powiazanyc?n W tym przeterminowane

31.12.18 |31.12.17 (31.12.18 | 31.12.17 31.12.18 31.12.17 31.12.18 31.12.17 31.12.18 | 31.12.17

RD WRC dawniej
Graviton AD 19888 | 21848 - - - - - - -

REINO Partners - - 1149 - - - 176 149 - -

REINO Dywidenda - 240 - - - 22 582 - - -

Spark VC - - 2103 - R - 22182 - 22182

Apollo Capital - - 42 R R 95 282 95 282

Graviton | - 298 037 - - - 10 349 569 3 B )

XV. NIESPLACONE POZYCZKI LUB NARUSZENIE POSTANOWIEN UMOWY POZYCZKOWEJ, W SPRAWACH KTORYCH
NIE PODJETO ZADNYCH DZIAtAN NAPRAWCZYCH ANI PRZED DNIEM BILANSOWYM ANI W TYM DNIU

Nie wystepuja.

XVI. STAN ZOBOWIAZAN WARUNKOWYCH LUB AKTYWOW WARUNKOWYCH, KTORE NASTAPItY OD CZASU
ZAKONCZENIA OSTATNIEGO ROKU OBROTOWEGO

Nie wystepuja.
XVII. ZMIANY W STRUKTURZE SPOLtKI REINO CAPITAL SA DOKONANE W CIAGU OKRESU 1.01.2018 —31.12.2018

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 r. nastgpity nastepujgce zmiany w strukturze Grupy.

W dniu 17 maja 2018 r. podpisana zostata umowa sprzedazy 100% udziatéw w Graviton | Sp. z 0.0. na rzecz osoby
trzeciej niezwigzanej z Grupa Kapitatowg REINO Capital, wobec czego na dzien publikacji niniejszego sprawozdania w
sktad Grupy Kapitatowej wchodzg spétki REINO Capital SA oraz Graviton AD Sp. z 0.0.

W dniu 30 listopada 2018 zostaty zawarte umowy objecia nowoemitowanych akcji serii E i F. Obie emisje zostaty
pokryte wktadem niepienieznym w postaci akcji w REINO Dywidenda Plus SA oraz udziatéw w REINO Partners

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej) 33




RAPORT ROCIZINY REINO CAPITAL ZA OKRES 01.01.2018 - 31.12.2018 .
milm

Jednostkowe sprawozdanie finansowe REINO Capital SA

Sp. z 0.0.. W wyniku emisji akcji serii E Spotka stata sie wiekszoSciowym udziatowcem REINO Partners posiadajgcym
50,04% gtosow. Natomiast emisja akcji Serii F pozwolita na objecie przez Spdtke 100% akcji w REINO Dywidenda Plus

XVIIIl. RYZYKO PODATKOWE

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajace regulacjom (na przyktad sprawy celne
czy dewizowe) mogg by¢ przedmiotem kontroli organéw administracyjnych, ktére uprawnione sg do naktadania
wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje wystepowanie
w obowigzujacych przepisach niejasnosci i niespdjnosci. Czesto wystepujace rdznice w opiniach, co do interpretacji
prawnej przepisow podatkowych zardwno wewnatrz organéw panstwowych, jak i pomiedzy organami panstwowymi
i przedsiebiorstwami, powodujg powstawanie obszaréw niepewnosci i konfliktdw. Zjawiska te powodujg, ze ryzyko
podatkowe w Polsce jest znaczgco wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie
podatkowym.

Rozliczenia podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczgwszy od korica roku, w ktérym
nastgpita zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia podatkowe Spétki moga
zosta¢ powiekszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe. Zdaniem Zarzadu jednostki dominujacej na dzien
31 grudnia 2018 roku nie ma potrzeby tworzenia dodatkowych rezerw.

XIX. RYZYKO FINANSOWE

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Spétka, nalezg udzielone i otrzymane pozyczki
oraz S$rodki pieniezne. Gtéwnym celem tych instrumentow finansowych jest pozyskanie srodkéw finansowych
na dziatalno$¢ Spoétki. Spdtka posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania handlowe,
ktére powstajq bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajgcego z instrumentdw finansowych Spdtki obejmujg ryzyko stopy procentowej, ryzyko
zwigzane z ptynnoscig, ryzyko walutowe, ryzyko kredytowe oraz ryzyko kapitatowe. Zarzad weryfikuje i uzgadnia
zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajéw ryzyka — zasady te zostaty w skrécie omowione ponizej. Spotka monitoruje
réwniez ryzyko cen rynkowych dotyczace wszystkich posiadanych przez nig instrumentéw finansowych.

Ryzyko stopy procentowej

Spoétka narazona jest na ryzyko stopy procentowej z tytutu zawieranych umdw pozyczek. Spotka ogranicza ryzyko
poprzez stosowanie statej stopy procentowej w przypadku udzielonych i otrzymanych pozyczek.

Ryzyko walutowe

Spoétka narazona jest na ryzyko walutowe z tytutu zawieranych transakcji. Ryzyko takie powstaje w wyniku
dokonywania przez jednostke operacyjng sprzedazy lub zakupéw w walutach innych niz jej waluta wyceny.

Aktualnie w spotce nie wystepuje sprzedaz w walutach, a zakupy w walucie stanowig nieistotng czes$¢ tacznej kwoty
zakupéw.

Ryzyko kredytowe
Spoétka zawiera transakcje w duzej mierze z renomowanymi firmami o dobrej zdolnosci kredytowe;j.

W odniesieniu do innych aktywdw finansowych Spoétki, takich jak Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, aktywa finansowe
ryzyko kredytowe Spétki powstaje w wyniku niemoznosci dokonania zaptaty przez drugg strone umowy.

W Spétce nie wystepujg istotne koncentracje ryzyka kredytowego.
Ryzyko zwigzane z ptynnoscia

Spoétka monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania ptynnosci. Narzedzie to
uwzglednia terminy wymagalnosci/ zapadalnosci zaréwno inwestycji jak i aktywdw finansowych (np. konta naleznosci,
pozostatych aktywdw finansowych) oraz prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjne;.

Celem Spotki jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciggtoscig, a elastycznoscig finansowania, poprzez korzystanie
z rozmaitych Zrédet finansowania, takich jak kredyty w rachunku biezagcym czy kredyty bankowe oraz umowy
dzierzawy z opcjg zakupu.
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Ryzyko kapitatowe

Ryzyko kapitatowe definiowane jest jako ryzyko niezapewnienia odpowiedniego poziomu i struktury funduszy
wtasnych, w odniesieniu do skali prowadzonej przez Spétke dziatalnosci i ekspozycji na ryzyko, a tym samym
niewystarczajgcych do absorpcji strat nieoczekiwanych z uwzglednieniem planéw rozwoju i sytuacji skrajnych.

Celem zarzadzania ryzykiem kapitalowym jest wiec zapewnienie odpowiedniego poziomu i struktury funduszy
wtasnych, w odniesieniu do skali prowadzonej przez Spdtke dziatalnosci oraz ekspozycji na ryzyko, z uwzglednieniem
zatozen oraz zalecen i rekomendacji nadzorczych w zakresie adekwatnosci kapitatowe;j.

XX. INFORMACJE O ZMIANACH SYTUACJI GOSPODARCZEJ | WARUNKOW PROWADZENIA DZIAtALNOSCI

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 r. nie miaty miejsca zmiany w sytuacji gospodarczej oraz warunkach
prowadzenia dziatalnosci, ktére miatyby istotny wptyw na wartos¢ godziwg aktywdéw finansowych i zobowigzan
finansowych jednostki.

XXI. DYWIDENDY WYPLACONE | ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 r. Spdtka nie wyptacita i nie zadeklarowata wyptaty dywidendy.

XXIl. WYNAGRODZENIA, tACZNIE Z WYNAGRODZENIEM Z ZYSKU, WYPtACONE LUB NALEZNE OSOBOM
WCHODZACYM W SKtAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH

Wyszczegdlnienie 31.12.2018 31.12.2017
Zarzad 4000 -
Rada nadzorcza 42 600 39 600
Razem 46 600 39 600

XXIll. WYNAGRODZENIE BIEGLEGO REWIDENTA

Wyszczegdlnienie

31.12.2018

31.12.2017

Za badanie rocznego sprawozdania finansowego i skonsolidowanego

55000

49700

sprawozdania finansowego

XXIV. ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

OGLOSZENIU WEZWANIA NASTEPCZEGO DO ZAPISYWANIA SIE NA SPRZEDAZ AKCJI REINO CAPITAL SA PRZEZ GRUPE
AKCJONARIUSZY SPOLKI

W dniu 30 marca 2019 r. 11 akcjonariuszy Spétki, w tym Poligo Capital sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, jako
nabywajgcego, ogtosito wezwanie do zapisywanie sie na sprzedaz akcji Spotki.

Wzywajacy sg stronami porozumienia, w rozumieniu art. 87 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spotkach publicznych (,Ustawa”), ktore zostato zawarte w dniu 30 listopada 2018 roku w celu wspdlnego
nabycia akcji Spotki nowych emisji serii E i serii F (,,Porozumienie Akcjonariuszy”).

Wezwanie ma charakter nastepczy. W dniu 31 grudnia 2018 r., w wyniku rejestracji przez sad rejestrowy
w Krajowym Rejestrze Sagdowym podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki z kwoty 1 650 000 zt do kwoty 31 077
440,00 zt, doszto do zwiekszenia ogdlnej liczby akcji Spoétki i jednoczesnie ogdlnej liczby gtosdw Spotki. W wyniku wyzej
opisanego zdarzenia wzywajacy, jako strony Porozumienia Akcjonariuszy, przekroczyli tacznie 66% ogdlnej liczby
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki. Z uwagi na tresé art. 74 ust. 2 Ustawy wzywajacy obowigzani byli ogtosié¢
wezwanie do zapisywania sie na sprzedaz lub zamiane Akcji Spoétki w liczbie powodujacej osiggniecie 100% ogodlnej
liczby gtosow. Zgodnie z trescig Porozumienia Akcjonariuszy, cena za jedng Akcje Nabywang w Wezwaniu wynosi 1,60
zt.
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UCHWALA NWZA W SPRAWIE PODWYZSZENIA KAPITALU W RAMACH KAPITAtU DOCELOWEGO

Uchwaty nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 15 kwietnia 2019 r. w sprawie zmiany Statutu Spotki
i upowaznienia Zarzadu Spoétki do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego, z mozliwoscia
wytgczenia prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy w sprawie zmiany Statutu Spétki i upowaznienia Zarzadu
Spotki do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego, oraz z mozliwoscig wytgczenia prawa
poboru dotychczasowych akcjonariuszy, dokonano zmiany Statutu spoétki poprzez dodanie § 81 Statutu,
0 nastepujacym brzmieniu:

»§8(1)

1.W terminie trzech lat od dnia wpisu do rejestru zmiany Statutu przewidujqcej niniejsze upowaznienie, Zarzqd Spotki
jest uprawniony do podwyzszania kapitatu zaktadowego Spotki na zasadach przewidzianych w art. 444-447 Kodeksu
spotek handlowych o kwote nie wiekszq niz 23 308 080,00 zt (dwadziescia trzy miliony trzysta osiem tysiecy
osiemdziesigt ztotych 00/100) (kapitat docelowy).

2. Zarzqd moze wykonac¢ powyzsze upowaznienie w drodze jednego lub kilku podwyzszen.

3. Akcje wydawane w ramach kapitatu docelowego mogq by¢ wydawane w zamian za wktady pieniezne.

4.Cena emisyjna akcji wydawanych w ramach kapitatu docelowego zostanie ustalona przez Zarzqd w uchwale
o podwyziszeniu kapitatu zaktadowego podjetej na podstawie niniejszego upowaznienia. Cena emisyjna nie bedzie
nizsza niz mniejsza z wartosci (i) 1,60 zt za jednq akcje (ii) 80 % aktualnej ceny rynkowej akcji, ustalonej jako Sredni kurs
akcji w okresie jednego miesigca poprzedzajgcego uchwate Zarzgdu, w zaokrggleniu do petnych 10 groszy.

5.Uchwata Zarzqdu podjeta w sposob okreslony w ust. 1-4, zastepuje uchwate Walnego Zgromadzenia
o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego i dla swojej waznosci wymaga formy aktu notarialnego.

6.Zarzqd Spotki moze, za zgodq Rady Nadzorczej, wytqgczy¢ lub ograniczy¢ prawo pierwszeristwa objecia akcji Spotki
przez dotychczasowych akcjonariuszy (prawo poboru) dotyczgce podwyzszenia kapitatu zaktadowego dokonywanego
w ramach udzielonego Zarzqdowi w Statucie Spotki upowaznienia do podwyzszenia kapitatu zaktadowego
w granicach kapitatu docelowego.”

UTWORZENIE SPOtKI ZALEZNEJ REINO CAPITAL MANAGEMENT S.AR.L

W dniu 13 lutego 2019 r. doszto do utworzenia Spoétki REINO Capital Management S.a r.l, (Société a responsabilité
limitée — spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia), spétki zarejestrowanej w jurysdykcji luksemburskiej, powotane;j
do petnienia roli jedynego komplementariusza (general partner) funduszu REINO Fund IV SCA SICAV-RAIF, ktérego
utworzenie w formie luksemburskiej spétki komandytowo — akcyjnej (fr. société en commandite par actions, SCA) oraz
jako spotki inwestycyjnej ze zmiennym kapitatem (fr. société d’investissement a capital variable, SICAV)
i funduszu typu RAIF (ang. reserved alternative investment fund), z subfunduszami z réinymi strategiami
inwestycyjnymi (w szczegdlnosci strategiami dywidendowymi i deweloperskimi w zakresie nieruchomosci), stanowi
wazny element realizacji strategii rozwoju Grupy Kapitatowej w zakresie prowadzgcym do istotnego wzrostu wartosci
aktywow zarzadzanych przez spoétki zalezne, w szczegdlnosci REINO Partners Sp. z 0.0.

Kapitat zaktadowy spotki wynosi 12 000 Euro i zostat pokryty w catosci przez REINO Capital SA, ktdra jest jedynym
udziatowcem posiadajgcym 100% udziatow.

ROZWIAZANIE UMOWY Z BIEGLYM REWIDENTEM ORAZ WYBOR NOWEGO BIEGLEGO REWIDENTA DO BADANIA
ORAZ PRZEGLADU SPRAWOZDAN FINANSOWYCH SPOtKI | GRUPY KAPITALOWEJ REINO CAPITAL

W dniu 25 lutego 2019 r. Zarzad Spoétki zawart Porozumienie rozwigzujgce umowe o badanie sprawozdan finansowych,
ktéra byta zawarta w dniu 16 kwietnia 2018 r z Misters Audytor Adviser Spotka z o.0. z siedzibag
w Warszawie 02-520, przy ul. Wisniowej 40 lok. 5, wpisang Uchwatg nr 4127/59/2011 Krajowej Rady Biegtych
Rewidentédw z dn. 17 maja 2011 r. na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod
nr 3704, (,,Firma audytorska”) i obejmowata:

e zbadanie jednostkowego sprawozdania finansowego Spétki za rok obrotowy 2017,

e zbadanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Spotki za rok obrotowy 2017,

e przeglad jednostkowego sprawozdania finansowego Spétki za okres | pdtrocza roku obrotowego 2018,

e przeglad skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Spotki za okres | pdtrocza roku
obrotowego 2018,

e zbadanie jednostkowego sprawozdania finansowego Spétki za rok obrotowy 2018,

e zbadanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Spotki za rok obrotowy 2018.

Przyczyna zawarcia Porozumienia rozwigzujgcego Umowe sg zmiany wiascicielskie oraz zmiany organizacyjne
w Spotce dominujacej i jej Grupie Kapitatowej, w zwigzku z czym przedmiotem badania sprawozdania finansowego za
rok 2018 oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2018 bedg dokumenty o zasadniczo innej
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strukturze izakresie niz te, ktére byly przedmiotem dotychczasowych prac Firmy audytorskiej, co wigze sie
z koniecznoscia dodatkowego, znaczgcego zaangazowania Firmy audytorskiej w wykonanie umowy, czego
nie przewidywata sktadajac oferte i zawierajgc umowe z dnia 16 kwietnia 2018 r., a Strony nie osiggnety porozumienia
co do warunkdw realizacji Umowy w nowych, zmienionych okolicznosciach.

Spoétka oraz Firma audytorska uznaty zatem, ze zachodzag przestanki okreslone w art. 66 ust. 7 pkt 3 ustawy
o rachunkowosci, w konsekwencji w dniu 25 lutego 2019 r. za zgodnym porozumieniem stron rozwigzano dotychczas
obowigzujacg Umowe, ze skutkiem na dzien podpisania ww. Porozumienia.

Porozumienie rozwigzujgce ww. Umowe z Firmg audytorska zostato zawarte przez Spotke po uzyskaniu pozytywnej
opinii Rady Nadzorczej odnosnie rozwigzania ww. Umowy.

Warszawa, dnia 27 kwietnia 2019 r.
Zarzad:

Radostaw Swiatkowski — Prezes Zarzadu

Sprawozdanie sporzadzit: Jakub Trzcinski
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