ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR 5/10/V/2019 RADY NADZORCZEJ
OCTAVA SA Z DNIA 10 KWIETNIA 2019 ROKU

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

RADY NADZORCZEJ
OCTAVAS.A. (,0CTAVA”, ,SPOLKA”)
W OKRESIE OD 1 STYCZNIA DO 31 GRUDNIA 2018 ROKU

O C T A V A

Warszawa, 10 kwietnia 2019 roku

i
[



1. SKtAD RADY NADZORCZEJ OCTAVA SA W 2018 ROKU

W 2018 roku Sktad Rady Nadzorczej Octava S.A. przedstawiat sie nastepujaco:

Charles D. DeBenedetti (Przewodniczacy) 1 stycznia — 31 grudnia 2018 roku
Arkadiusz Chojnacki 1 stycznia — 31 grudnia 2018roku
Bogdan Kryca 1 stycznia — 3 listopada 2018 roku
Pawet Serej 1 stycznia — 31 grudnia 2018 roku
Piotr Szczepidrkowski 1 stycznia— 31 grudnia 2018 roku
Andrzej Wieczorkiewicz 1 stycznia—31 grudnia 2018 roku
Wiktor Sliwinski 1 stycznia — 4 kwietnia 2018 roku
Andrzej Sokolewicz 18 czerwca — 31 grudnia 2018 roku

2. KOMITETY DZIALAJACE PRZY RADZIE NADZORCZEJ OCTAVA:

Przy Radzie Nadzorczej Octava dziata Komitet Audytu, ktéry jest statym organem Rady Nadzorczej Spotki
powotanym na mocy Uchwaty Rady Nadzorczej nr 4/07/X1/2009 z dnia 4 listopada 2009 roku.

W sktad Komitetu Audytu wchodzi czterech Cztonkdw Rady Nadzorczej, z ktérych co najmniej dwoéch spetnia
warunki niezaleznosci i kazdy posiada kwalifikacje w dziedzinie rachunkowosci lub rewizji finansowej lub

posiada wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy, w ktérej dziata Spétka.

Komitet Audytu dziata na podstawie Regulaminu Komitetu Audytu, na podstawie przepiséw prawa,
w szczegolnosci Ustawy z 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (Dz.U. z 6 czerwca 2017 r., poz. 1089; dalej ,Ustawa”), na podstawie Dobrych Praktyk Spétek
Notowanych na GPW oraz innych dokumentdw korporacyjnych Spoétki.

3. SPELNIANIE PRZEZ CZEONKOW RADY NADZORCZEJ KRYTERIOW NIEZALEZNOSCI:

W rozumieniu ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (,,Ustawa”) oraz w rozumieniu Zatgcznika nr 1l do Zalecenia Komisji Europejskiej 2005/162/WE z dnia
15 lutego 2005 r. dotyczacego roli dyrektoréw nie wykonawczych lub bedacych cztonkami rady nadzorczej
spotek gietdowych i komisji rady (nadzorczej), kryteria niezaleznosci spetniaja;

Pan Andrzej Sokolewicz,
Pan Arkadiusz Chojnacki,
Pan Piotr Szczepidrkowski.
Irpem
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4. DZIALALNOSC RADY NADZORCZE)

Wykonujac swoje obowiazki i uprawnienia nadzorcze Rada dziatata zgodnie z Kodeksem Spétek Handlowych,
Statutem Spétki, Regulaminem Rady Nadzorczej, Regulaminem Komitetu Audytu oraz w oparciu o inne

obowiagzujace przepisy.
W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 4 posiedzenia i podjeta tacznie 9 uchwat,

Posiedzenia Rady Nadzorczej oraz Komitetu Audytu odbywaty sie w siedzibie Spétki. Na posiedzenia zapraszany
byt Zarzad Spétki, ktéry wyjasniat zagadnienia bedace przedmiotem obrad Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza
podejmowata uchwaty na podstawie rozpatrywanych dokumentow, wnioskow i materiatéw przedktadanych
przez Zarzad Spétki, uwzgledniajac jednoczesnie rekomendacje Komitetu Audytu dziatajgcego przy Radzie

Nadzorczej Octava.

W roku obrotowym 2018 odbyty sie 4 posiedzenia Komitetu Audytu. Ponadto, poza posiedzeniami Czionkowie
Komitetu Audytu sprawowali nadzér nad sprawozdawczoscig finansowa, kontrolg wewnegtrzng oraz
zarzgdzaniem ryzykiem. W ramach nadzoru, w zakresie sprawozdawczosci finansowej, Komitet Audytu dokonat,
przy wspoltudziale Zarzadu Spoétki i biegtego rewidenta Grupy Kapitatowej, oceny jednostkowych
i skonsolidowanych sprawozdari finansowych, a nastepnie rekomendowat ich zatwierdzenie przez Rade

Nadzorczag Octava.

W 2018 roku, zaréwno Komitet Audytu jak i Rada Nadzorcza Spétki szczegélng uwage poswiecili monitorowaniu
inwestycji Octavy w projekt Octava Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego oraz zaangazowania finansowego

Spotki w projekt Centrum Ustug Finansowych Drukarnia w Bydgoszczy.

Rada Nadzorcza analizowata sytuacje w Octava i spotkach zaleznych w oparciu o przedstawiane przez Spotke

sprawozdania okresowe i oméwienia dokonywane przez Zarzad.

Rada Nadzorcza zwracata uwage na biezgcg sytuacje oraz realizowane i planowane dziatania
w stosunku do spétek zaleinych. Rada monitorowata réwniez sytuacje Spétki odnosnie planéw dotyczacych
spotek posiadajacych nieruchomosci w Konstancinie-Jeziornej, jak réwniez podejmowanych przez Zarzad Spotki
dziatan w zwiazku z dziataniami pre-deweloperskimi zmierzajgcymi do zagospodarowania nieruchomosci

Galerii 7 w Watbrzychu.

Cztonkowie Rady Nadzorczej angazowali sie w nadzorowanie dziatalnodci biezgcej Spotki takie poza

posiedzeniami Rady.

W monitorowanych obszarach Rada Nadzorcza nie stwierdzita zdarzer lub okolicznosci, ktére mogtyby zagrozic

funkcjonowaniu Spotki.

Rada Nadzorcza Octava S.A. pozytywnie ocenia obowigzujace w Grupie Kapitatlowe] Octava zasady
sprawozdawczosci finansowej oraz procedury kontroli wewnetrznej. Rada Nadzorcza stwierdza, ze Spotka

wypetniata obowigzki raportowe zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa i regulacjami.
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5. OCENA PRACY RADY NADZORCZEJ

Rada Nadzorcza, stwierdza, iz w okresie sprawozdawczym zrealizowata postawione przed nig cele wynikajace

z obowigzujgcych przepisdéw prawa oraz dokumentéw korporacyjnych Spotki.

C. David DeBenedetti

Arkadiusz Chojnacki

Bogdan Kryca

Pawet Serej

Andrzej Sokolewicz

Piotr Szczepidrkowski

Andrzej Wieczorkiewicz
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SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI KOMITETU AUDYTU
RADY NADZORCZE)
OCTAVA S.A. (,OCTAVA”, ,SPOLKA”)
W OKRESIE OD 1 STYCZNIA DO 31 GRUDNIA 2018 ROKU

O C T A V A

Warszawa, 27 marca 2019 roku



. Wstep
Komitet Audytu Rady Nadzorczej OCTAVA S.A. (,Komitet Audytu”, ,KA”)) jest statym organem Rady Nadzorczej
Spétki  powotanym na  mocy Uchwaly Rady  Nadzorczej nr  4/07/X1/2009 z  dnia
4 listopada 2009 roku.

W sktad Komitetu Audytu wchodziczterech Cztonkéw Rady Nadzorczej, z ktérych co najmniej dwoch
spetnia warunki niezaleznosci i kazdy posiada kwalifikacje w dziedzinie rachunkowosci lub rewizji finansowej
lub posiada wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy, w ktdrej dziata Spdtka.

Komitet Audytu dziata na podstawie Regulaminu Komitetu Audytu, opublikowanego na stronie internetowej
www.octava.com.pl, na podstawie przepiséw prawa, w szczegolnosci Ustawie z 11 maja 2017 r. o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (Dz.U. z 6 czerwca 2017 r., poz. 1089; dalej
JUstawa”), na podstawie Dobrych Praktyk Spdtek Notowanych na GPW oraz innych dokumentow
korporacyjnych Spofki.

Komitet Audytu nadzoruje proces sprawozdawczosci finansowej, skutecznos¢ systemow kontroli wewnetrznej,
audytu wewnetrznego oraz zarzadzania ryzykiem i wykonywania czynnosci rewizji finansowej. Komitet bada i
ocenia réwniez, niezaleznos¢ biegltego rewidenta i podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych.

Komitet Audytu dziata w Spotce nieprzerwanie od listopada 2009 roku.
W 2018 roku Komitet Audytu dziatat w nastepujgcym skfadzie:

1) Pan Andrzej Sokolewicz [10/07/2018 - obecnie]

2) Pan Arkadiusz Chojnacki [4/11/2009 — obecnie]

3) Pan Andrzej Wieczorkiewicz [4/11/2009 — obecnie]

4) Pan Piotr Szczepidrkowski [20/11/2017 — obecnie]

i Zakres prac Komitetu Audytu
W 2018 roku Komitet Audytu odbyt 4 posiedzenia i pozostawat w statym kontakcie z Rada Nadzorcza
i Zarzadem Spétki. Komitet realizowat swoje zadania poprzez monitorowanie dziatalnosci Spotki m.in.
w nastepujgcych obszarach:

1. Monitorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej:
W ramach nadzoru, w zakresie sprawozdawczosci finansowej, Komitet Audytu dokonat, przy wspdtudziale
Zarzadu Spotki i biegtego rewidenta Grupy Kapitatowe;j, oceny jednostkowych
i skonsolidowanych sprawozdan finansowych za 2017 rok, a nastepnie rekomendowat ich zatwierdzenie przez
Rade Nadzorcza Spotki.

2. Skutecznosé¢ systeméw kontroli wewnetrznej oraz zarzadzania ryzykiem:
Komitet Audytu pozytywnie ocenia kontrole wewnetrzng w Spétce i Grupie Kapitatowej Octava. Jak rowniez
dziatania Zarzadu majace na celu monitorowanie, identyfikacje oraz zmniejszanie ekspozycji Spotki na
potencjalne ryzyka.

3. Monitorowanie wykonywania czynnosci rewizji finansowej:
Szczeg6lng uwage Cztonkowie Komitetu Audytu poswiecili monitorowaniu procesu powstawania sprawozdan
finansowych Octava, ktory byt omawiany z bieglym rewidentem i Zarzgdem Spotki, jak rowniez monitorowaniu
inwestycji Octava Funduszu Inwestycyjnego Zamknigtego oraz zaangazowania finansowego Spotki w projekt
Centrum Usfug Finansowych Drukarnia w Bydgoszczy.

4. Niezaleinosé biegtego rewidenta i podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych:
W omawianym okresie sprawozdawczym Komitet Audytu poddat analizie i weryfikacji oferty i warunki
finansowe podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych i rekomendowat Radzie Nadzorczej
wyhbdr firmy BDO Sp. z 0.0. do badania sprawozdan finansowych Spétki | Grupy Kapitatowej za lata 2018-2019.
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W ramach swoich dziatan, Komitet Audytu dokonat oceny niezaleznosci biegtego rewidenta, uznajac iz spetnia
on warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii z badania, zgodnej z wiasciwymi normami
zawodowymi i przepisami prawa.

118 Ocena sprawozdar finansowych za 2018 rok
Komitet Audytu zapoznat sie z nastepujacymi dokumentami:

1. Sprawozdaniem finansowym Spétki sporzadzonym za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku, na

ktore sktadajg sie:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

- sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzieri 31 grudnia 2018 roku, ktdry po stronie

aktywow oraz po stronie kapitatéw wiasnych i zobowigzan wykazuje sume 63,2 min ztotych,

- rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku wykazujgcy strate

netto w kwocie 2,0 min ztotych,

- sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku

wykazujace catkowite dochody ogdtem w kwocie 2,0 min ztotych,

- zestawienie zmian w kapitale wtasnym, wykazujgce zmniejszenie kapitatu wiasnego w okresie od

1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku o kwote 2,0 min ztotych,
- sprawozdanie z przeptywow Srodkdw pienieznych wykazujgce zwiekszenie stanu srodkéw pienieznych
w okresie od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku o kwote 9,3 min ztotych,

- informacji dodatkowych o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz innych informacji objasniajgcych;
Komitet Audytu, po zapoznaniu sie ze sprawozdaniem bieglego rewidenta a takie po wnikliwej analizie
i rozpatrzeniu przedmiotowych dokumentéw stwierdza, ze sprawozdanie finansowe Octava przedstawia
informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej Spotki. Sprawozdanie jest zgodne z ksiegami
i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym i odzwierciedla jasno i rzetelnie stan majatkowy i kondycje
finansowg Octava na dzien 31 grudnia 2018 roku.

2. Skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej Octava sporzadzonym za okres od
1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku, na ktdre sktadaja sie:

- wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

- skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzier 31 grudnia 2018 roku, ktory
po stronie aktywdow oraz po stronie kapitatow witasnych i zobowigzarn wykazuje sume 64,8 min
ztotych,

- skonsolidowany rachunek zyskéw istrat za okres od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku
wykazujace zysk netto w kwocie 0,2 min ztotych,

- skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 1stycznia 2018 roku do
31 grudnia 2018 roku wykazujace catkowite dochody ogétem w kwocie 0,2 min ztotych,

- zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym, wykazujace zwiekszenie kapitatu wiasnego
w okresie od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku o kwote 0,2 min zfotych,

- skonsolidowane sprawozdanie z przeplywdw pienieznych wykazujgce zwiekszenie stanu $rodkéw
pienieznych w okresie od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku o kwote 9,6 min ztotych,

- informacji dodatkowych o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz innych informacji objasniajgcych.

Komitet Audytu, po zapoznaniu sie ze sprawozdaniem biegtego rewidenta a takie po wnikliwej analizie
i rozpatrzeniu przedmiotowych dokumentéw stwierdza, ze sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Octava
przedstawia informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej Grupy Kapitatowej. Sprawozdanie
jest zgodne z ksiggami i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym i odzwierciedla jasno i rzetelnie stan
majatkowy i kondycje finansowg Grupy Kapitatowej na dzien 31 grudnia 2018 roku.
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Iv. Podsumowanie:

W monitorowanych obszarach Komitet Audytu nie stwierdzit zdarzen lub okolicznodci, ktdre mogtyby zagrozic

funkcjonowaniu Spotki.

Komitet Audytu pozytywnie ocenia obowigzujgce w Grupie Kapitatowej Octava zasady sprawozdawczosci

finansowej oraz procedury kontroli wewnetrznej.

iR
Andrzej Sokolewicz
Przewodniczacy Komitetu Audytu

Cztonek/Komitetu Audytu

(Loin

Arkadiusz éhojnacki
Cztonek Komitetu Audytu

Andrzej Wieczorkiewicz
Cztonek Komitetu Audytu

Strona 4z 4



