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Uchwaty Zgromadzenie Obligatariuszy Obligacji serii A z dnia 28 maja 2019 roku:

Uchwata Nr 1/2019
z dnia 28 maja 2019r.
Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii A
wyemitowanych przez Braster S.A. z siedzibg w Szeligach
w sprawie wyboru Przewodniczqcego Zgromadzenia

Zgromadzenie Obligatariuszy obligacji serii A wyemitowanych w dniu 14 listopada 2016
roku o facznej wartosci nominalnej 10.500.000 PLN przez Braster S.A. z siedzibg w Szeligach

postanawia wybraé na Przewodniczgcego Zgromadzenia Spétki - Kamila Gorzelnika.
Stwierdzono, ze nad podjeciem uchwaty w gtosowaniu tajnym:

- fgczna liczba gtosow waznych: 65.099,

- udziat procentowy wartosci obligacji, z ktérych oddano wazne gtosy, w skorygowanej

tgcznej wartosci nominalnej obligacji: 62%,
- oddano: 65.099 glosow ,,za”, 0 glosow ,,przeciw”, 0 glosow ,, wstrzymujqcych sig”,
- brak bylo sprzeciwow,

wobec czego uchwala zostala powzieta.

Uchwata nr 2/2019
z dnia 28 maja 2019r.
Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii A
wyemitowanych przez Braster S.A. z siedzibg w Szeligach
w sprawie wyboru komisji skrutacyjnej

Zgromadzenie obligatariuszy obligacji serii A wyemitowanych w dniu 14 listopada 2016 roku
o0 lacznej wartosci nominalnej 10.500.000 PLN - powotuje komisje skrutacyjng w sktadzie:

1. Marta Swiecicka
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2.

3.

Anna Chojnacka,

Adrianna Loskot.

Przewodniczacy oswiadczyt, ze w gtosowaniu tajnym nad podjeciem uchwaty:

tgczna liczba gfosow waznych wynosi: 65.099,

udziat procentowy wartosci obligacji, z ktérych oddano wazne gtosy, w skorygowanej

tgcznej wartosci nominalnej obligacji wynosi: 62%,
oddano: 65.099 glosow ,,za”, 0 gtosow ,,przeciw”, 0 glosow ,, wstrzymujgcych sie”,

brak byto sprzeciwow,

wobec czego uchwala zostala powzieta.

Uchwata nr 3/2019
z dnia 28 maja 2019r.
Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii A
wyemitowanych przez Braster S.A. z siedziba w Szeligach

w sprawie przyjecia porzqdku obrad

Zgromadzenie obligatariuszy obligacji serii A wyemitowanych w dniu 14 listopada 2016 roku o
tacznej wartosci nominalnej 10.500.000 PLN (,,Obligacje”) (,,Zgromadzenie”) przez Braster S.A.
z siedzibg w Szeligach ("Emitent"), niniejszym postanawia, co nastepuje:

81

Przyjmuje sie nastepujacy porzadek obrad Zgromadzenia:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

Otwarcie Zgromadzenia;
WYybdr Przewodniczgcego Zgromadzenia;
Sporzadzenie i podpisanie listy obecnosci;

Sprawdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia i jego zdolnosci do podejmowania
uchwat;

Przyjecie porzadku obrad Zgromadzenia;

Podjecie uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na dokonanie zmiany terminu wykupu
Obligacji, zmiany terminu ptatnosci Odsetek i wprowadzenia mechanizmu czesSciowego
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wczesniejszego wykupu Obligacji poprzez okresowg amortyzacje wartosci nominalnej
Obligacji;

7) podjecie uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie dodatkowego
zabezpieczenia Obligacji;

8) Podjecie uchwaty w sprawie zmian warunkéw emisji Obligacji; oraz
9) Zamkniecie Zgromadzenia.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.

Przewodniczacy oswiadczyt, ze w glosowaniu nad podjeciem uchwaty:

- fgczna liczba gtosow waznych wynosi: 65.099,

- udziat procentowy wartosci obligacji, z ktérych oddano wazne gtosy, w skorygowanej
tgcznej wartosci nominalnej obligacji wynosi: 62%,

- oddano: 65.099 glosow ,,za”, 0 glosow ,,przeciw”, 0 glosow ,, wstrzymujgcych sie”,

- brak bylo sprzeciwow,

wobec czego uchwala zostala powzieta.

Uchwata nr 4/2019
z dnia 28 maja 2019r.
Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii A
wyemitowanych przez Braster S.A. z siedzibg w Szeligach

w sprawie wyrazenia zgody na dokonanie zmiany terminu wykupu Obligacji i
wprowadzenie czesciowych wykupow Obligacji

Zgromadzenie obligatariuszy obligacji serii A wyemitowanych w dniu 14 listopada 2016 roku o
tacznej wartosci nominalnej 10.500.000 PLN (,,Obligacje”) (,,Zgromadzenie”) przez Braster S.A.
z siedzibg w Szeligach (,,Emitent”), niniejszym postanawia, co nastepuje:

§1

1. Zgromadzenie niniejszym wyraza zgode na dokonanie zmiany terminu wykupu Obligacji
(,Dzien Wykupu”) z dnia 29 maja 2019 r. na dzien 29 listopada 2020 r.

3
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2. W zwigzku ze zmiang terminu wykupu Obligacji, poczawszy od 1 czerwca 2019 r. odsetki od

Obligacji bedg ptatne w okresach kwartalnych.

3. W zwigzku ze zmiang terminu wykupu Obligacji, wprowadza sie nastepujgcg tabele

Okreséw Odsetkowych:

Numer Pierwszy Ostatni Dzien | Dzien Dzien Dzien
Okresu Dzien Okresu | Okresu Ustalenia | Ustalenia Platnosci
Odsetkowego | Odsetkowego | Odsetkowego | Prawa Stopy Odsetek
Procentowej
5. 01.01.2019 31.05.2019 24.05.2019 | 20.12.2018 | 01.06.2019
6. 01.06.2019 31.08.2019 23.08.2019 | 24.05.2019 | 01.09.2019
7. 01.09.2019 30.11.2019 22.11.2019 | 23.08.2019 | 01.12.2019
8. 01.12.2019 29.02.2020 21.02.2020 | 22.11.2019 | 01.03.2020
9. 01.03.2020 31.05.2020 22.05.2020 | 21.02.2020 | 01.06.2020
10. 01.06.2020 31.08.2020 24.08.2020 | 22.05.2020 | 01.09.2020
11. 01.09.2020 28.11.2020 20.11.2020 | 24.08.2020 | 29.11.2020

4. Zgromadzenie niniejszym wyraza zgode, aby Odsetki od Obligacji nalezne za 5 Okres

Odsetkowy (tj. od 01 stycznia 2019 r. do 31 maja 2019 r.) byty ptatne w nastepujgcy sposdb:

a. kwota Odsetek od Obligacji za okres od 01 stycznia 2019 r. do 31 marca 2019 r.
zostanie wyptacona w dniu 01 czerwca 2019 r., za$

b. kwota Odsetek od Obligacji za okres od 01 kwietnia 2019 r. do 31 maja 2019 r.,
zostanie wyptacona Obligatariuszom w dniu wyptaty Odsetek od Obligacji
naleznych za 6 Okres Odsetkowy, to jest 01 wrzesnia 2019 r. Do kwoty Odsetek od
Obligacji naleznych za okres od 01 kwietnia 2019 r. do 31 maja 2019 r. nie zostang
doliczone odsetki za opdznienie.

§2

Niezaleznie od postanowienn, § 1 powyzej Zgromadzenie niniejszym wyraza zgode na
dokonywanie przez Emitenta okresowego wykupu wartosci nominalnej Obligacji kazdorazowo
w Dniu Ptatnosci Odsetek od Obligacji (wskazanej w Warunkach Emisji), poczagwszy od 6
Okresu Odsetkowego, to jest od 1 wrzesnia 2019 r. na zasadach okres$lonych ponizej
(,Amortyzacja Obligacji ”).

1)  Amortyzacja Obligacji bedzie nastgpowac dla kazdego Okresu Odsetkowego, poczawszy
od Dnia Ptatno$ci Odsetek z tytutu 6 Okresu Odsetkowego w Dniu Platnosci Odsetek dla
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2)

3)

4)

5)

danego Okresu Odsetkowego i1 bedzie skutkowa¢ na Dzien Platnosci dla danego Okresu
Odsetkowego obnizeniem warto$ci nominalnej Obligacji, zgodnie z pkt. 2) ponizej

Amortyzacja Obligacji bedzie nastgpowaé poprzez zaplat¢ przez Emitenta na rzecz
Obligatariuszy, w Dniu Platnosci Odsetek, w ktérym ma nastgpi¢ dana Amortyzacja
Obligacji, kwoty w wysoko$ci:

a. 5% Wartosci Nominalnej Obligacji, o ktérej mowa w pkt. 2.3. Warunkéw Emisji w
Dacie Ptatnosci Odsetek od Obligacji dla 6 i 7 Okresu Odsetkowego;

b. 8% Wartosci Nominalnej Obligacji, o ktérej mowa w pkt. 2.3. Warunkéw Emisji w
Dacie Ptatnosci Odsetek od Obligacji dla 8, 9 i 10 Okresu Odsetkowego oraz

c. 66% wartosci nominalnej Obligacji, o ktérej mowa w pkt. 2.3 Warunkdéw Emisji w
Dacie Ptatnosci Odsetek od Obligacji dla 11 Okresu Odsetkowego.

W zwiazku z realizacja postanowien Warunkéw Emisji Obligacji dotyczacych
Amortyzacji Obligacji, warto$¢ nominalna Obligacji dla poszczegdlnych Okreséw

Odsetkowych, zostata przedstawiona w ponizszej Tabeli:

Tabela Amortyzacji Obligacji

Numer Okresu | Warto$¢ nominalna jednej
Odsetkowego | Obligacji dla danego Okresu
Odsetkowego

5. 100,00 zt

6. 100,00 zt

7. 95,00 zt

8. 90,00 zt

9. 82,00 zt

10. 74,00 zt

11. 66,00 zt

Osobami uprawnionymi do otrzymania $wiadczen z tytutu Amortyzacji Obligacji beda
Obligatariusze, ktorzy beda posiadali Obligacje na swoim rachunku papieréw
wartosciowych, na 6 (sze$¢) Dni Roboczych przed danym dniem Amortyzacji Obligacji.

Czgsciowy wykup Obligacji w ramach Amortyzacji Obligacji bedzie dokonywany za

posrednictwem KDPW na zasadach okre§lonych szczegotowo przez KDPW 1 Regulacje
KDPW.
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6) Zamoment spelnienia §wiadczenia pieni¢znego przyjmuje si¢ moment uznania rachunku
bankowego Obligatariusza.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.

Przewodniczacy oswiadczyt, ze w glosowaniu nad podjeciem uchwaty:

- fgczna liczba gtoséw waznych wynosi: 65.099,

- udziat procentowy wartosci obligacji, z ktérych oddano wazne gtosy, w skorygowanej

tgcznej wartosci nominalnej obligacji wynosi: 62%,
- oddano: 65.099 glosow ,,za”, 0 glosow ,,przeciw”, 0 glosow ,, wstrzymujgcych sie”,
- brak bylo sprzeciwow,

wobec czego uchwala zostala powzieta.

Uchwata nr 5/2019
z dnia 28 maja 2019r.
Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii A
wyemitowanych przez Braster S.A. z siedzibg w Szeligach

w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie dodatkowego zabezpieczenia
Obligacji

Zgromadzenie obligatariuszy obligacji serii A wyemitowanych w dniu 14 listopada 2016 roku o
tacznej wartosci nominalnej 10.500.000 PLN (,,Obligacje”) (,,Zgromadzenie”) przez Braster S.A.
z siedzibg w Szeligach (,,Emitent”), niniejszym postanawia, co nastepuje:

§1

Zgromadzenie niniejszym wyraza zgode na ustanowienie dodatkowego zabezpieczenia
Obligacji w postaci hipoteki o drugim pierwszenstwie na nalezgcej do Emitenta nieruchomosci
potozonej w miejscowosci PGR Szeligi, gminie Ozaréw Mazowiecki, powiecie warszawskim
zachodnim, wojewddztwie mazowieckim, przy ulicy Cichy Ogréd nr 7, o powierzchni 0,2708ha
(dwa tysigce siedemset osiem metrow kwadratowych), ztozonej z dziatki oznaczonej w
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ewidencji gruntow nr 260/3, dla ktérej Sad Rejonowy w Pruszkowie VI Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze: Kw nr WA1P/00092002/2.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.
Przewodniczacy oswiadczyt, ze w gtosowaniu nad podjeciem uchwaty:

- fgczna liczba gtosow waznych wynosi: 65.099,

- udziat procentowy wartosci obligacji, z ktdrych oddano wazne gtosy, w skorygowanej
tgcznej wartosci nominalnej obligacji wynosi: 62%,
- oddano: 65.099 glosow ,,za”, 0 glosow ,,przeciw”, 0 glosow ,, wstrzymujgcych si¢”,

- brak bylo sprzeciwow,

wobec czego uchwala zostala powzieta.

Uchwata nr 6/2019
z dnia 28 maja 2019r.
Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii A
wyemitowanych przez Braster S.A. z siedzibg w Szeligach
w sprawie zmiany warunkow emisji Obligacji

Zgromadzenie obligatariuszy obligacji serii A wyemitowanych w dniu 14 listopada 2016 roku o
tacznej wartosci nominalnej 10.500.000 PLN (,Obligacje”) (,,Zgromadzenie”) przez Braster S.A.
z siedzibg w Szeligach (,,Emitent”), niniejszym postanawia, co nastepuje:

&1
Zgromadzenie niniejszym zmienia warunki emisji Obligacji w ten sposéb, ze:
5. W pkt 1 [Definicje] Warunkéw Emisji,
a) pkt. 1.1. otrzymuje nastepujgce nowe brzmienie:

.

,,Administrator Zabezpieczen

’

" oznacza spotke pod firmg: MWW Trustees Spotka z
ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Warszawie, ul. Warecka 11a, 00-034
Warszawa, wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego,
prowadzonego przez Sqd Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy, pod

7



%

BRASTER®

BRASTER S.A.

numerem KRS 0000374816 pefnigcq funkcje administratora zastawu w rozumieniu art.
4 ust. 314 ustawy z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawow
(tj. Dz.U. z 2009 r. Nr 67, poz. 569 z pozn. zm) na podstawie Umowy o ustanowienie
administratora zastawu zawartej z Emitentem oraz Umowy o0 ustanowienie
administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o
obligacjach (Dz. U. z 2015 r., poz. 238);

()7
b) po pkt.1.1 dodaje sie nowy punkt w brzmieniu:

” (' . ')
»~Amortyzacja Obligacji

7

oznacza okresowy wykup wartosci nominalnej Obligacji
zgodhnie z pkt 15.8. — 15.15 Warunkow Emisji;

()"

c) dotychczasowy pkt. 1.12. zostaje oznaczony jako pkt. 1.13. i otrzymuje
nastepujgce nowe brzmienie:

wl-r)

,Dzien wykupu” oznacza dzien, w jakim Emitent jest zobowigzany spetni¢ swiadczenia
zwigzane z wykupem Obligacji, okreslone w pkt. 15 Warunkéw Emisji, t.j. dzien 29
listopada 2020 r.

()"
d) po dotychczasowym pkt. 1.17 dodaje sie nowy punkt w brzmieniu:
II("')

»Hipoteka” oznacza hipoteke na Nieruchomosci;

(...)”

e) po dotychczasowym pkt. 1.24 dodaje sie nowy punkt w brzmieniu:

wl-en)

,Nieruchomos¢” oznacza nalezgca do Emitenta Nieruchomosc¢ potoZzong w miejscowosci
PGR Szeligi, gminie Ozaréow Mazowiecki, powiecie warszawskim zachodnim,
wojewddztwie mazowieckim, przy ulicy Cichy Ogrdd nr 7, o powierzchni 0,2708ha (dwa
tysigce siedemset osiem metrow kwadratowych), ztoZzonej z dziatki oznaczonej w
ewidencji gruntéw nr 260/3,, dla ktorej Sqd Rejonowy w Pruszkowie VI Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystq o numerze: Kw. nr WA1P/00092002/2.

(...)”
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f) dotychczasowy pkt. 1.51. otrzymuje nastepujgce nowe brzmienie:

w(-.)

,, Wycena” — oznacza odpowiednio:

a) wycigg z wyceny Przedmiotu Zastawu sporzqdzonej przez podmiot, ktory posiada
doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnos¢ wyceny oraz zachowuje
bezstronnosc i niezaleznos¢ zgodnie z art. 30 Ustawy o Obligacjach, sporzgdzona
zgodnie z metodologiq wyceny Przedmiotu Zastawu zastosowang w wycenie

stanowiqgcej zalgcznik do Warunkow Emisji Obligacji oraz

b) wycigg z wyceny Nieruchomosci sporzqdzonej przez podmiot, ktory posiada
doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnos¢ wyceny oraz zachowuje
bezstronnos¢ i niezaleznos¢ zgodnie z art. 30 Ustawy o Obligacjach, sporzgdzona
zgodnie z metodologiqg wyceny Nieruchomosci zastosowang w wycenie stanowigcej

zatqcznik do Warunkow Emisji Obligacji;
(...)”

6. Pkt. 13 [Forma i zakres zabezpieczenia] otrzymuje nastepujace nowe brzmienie:

()

$13.  Forma i zakres zabezpieczenia.
13.1 Zabezpieczenia Obligacji

Obligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawq o Obligacjach bedg
zabezpieczone:

13.1.1 zastawem zwyktym na Przedmiocie Zastawu ustanowionym, na podstawie
Umowy Zastawu przez Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczen na
Przedmiocie Zastawu, do najwyzszej sumy zabezpieczenia wynoszqgcej 130%
(sfownie: sto trzydziesci procent) tqcznej wartosci nominalnej istniejgcych
(niewykupionych) Obligacji. Zawarcie umowy zastawu zwyktego nastgpi nie
wczesniej niz w dniu 30 listopada 2018 roku i nie pdzniej niz do dnia 31 grudnia
2018 roku. Zastaw zwykty wygasnie w dniu, w ktérym zastaw rejestrowy na
Przedmiocie Zastawu wskazany szczegdétowo w pkt 13.1.2 ponizej zostanie w
sposob wazny zarejestrowany w rejestrze zastawow i nie stanie sie nieskuteczny
lub w dniu, w ktorym Obligacje zostanq w petni sptacone w sposob
bezwarunkowy i nieodwotalny, w zaleznosci od tego. ktory z tych dni przypadnie
wczesniej.

13.1.2 zastawem rejestrowym na Przedmiocie Zastawu ustanowionym celem
zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji przez Emitenta na rzecz
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13.1.3

Administratora Zabezpieczen. Zastaw rejestrowy na Przedmiocie Zastawu
ustanowiony zostanie do dnia 15 marca 2019 r. poprzez stosowny wpis do
rejestru zastawow. Zabezpieczenie w postaci zastawu rejestrowego na
Przedmiocie Zastawu ustanowione zostanie do najwyzszej sumy zabezpieczenia
rownej wartosci 130 % ftgcznej wartosci nominalnej istniejgcych
(niewykupionych) Obligacji na dziern zawarcia Umowy Zastawu. Wyceny
Przedmiotu Zastawu, na podstawie ktdrej ustalona zostata wartosc¢ Przedmiotu
Zastawu stanowiq Zatgcznik nr 1A i 1B do niniejszych Warunkdw Emisji. Zastaw
rejestrowy na Przedmiocie Zastawu zostanie ustanowiony na podstawie
odpowiedniej Umowy Zastawu rejestrowego zawartej przez Emitenta z
Administratorem Zabezpieczen nie wczesniej niz w dniu 30 listopada 2018 roku
i nie pdzniej niz do dnia 31 grudnia 2018 roku. Wniosek o wpis zastawu
rejestrowego zostanie ztozony przez Emitenta w terminie 7 dni od dnia zawarcia
umowy zastawu rejestrowego;

Hipotekq na Nieruchomosci o drugim pierwszerstwie ustanowionqg przez
Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczer,, do najwyziszej sumy
zabezpieczenia wynoszqcej 130% (stownie: sto trzydziesci procent) tgcznej
wartosci nominalnej istniejgcych (niewykupionych) Obligacji na dzien ztozenia
przez Emitenta oswiadczenia o ustanowieniu Hipoteki. Wycena Nieruchomosci,
stanowi Zatgcznik nr 2 do niniejszych Warunkdéw Emisji. Wniosek o wpis
Hipoteki zostanie ztozony do odpowiedniego sqdu przez Emitenta w terminie 7
dni od dnia ztozenia oswiadczenia o ustanowieniu Hipoteki. Hipoteka na
Nieruchomosci ustanowiona zostanie do dnia 31 grudnia 2019 r. poprzez
stosowny wpis do ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci. Po
wykresleniu z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci hipoteki z
wyzszym pierwszeristwem zaspokojenia Emitent ustanowi na rzecz
Administratora Zabezpieczen na Nieruchomosci Hipoteke z najwyzszym
pierwszeristwem zaspokojenia do najwyzZszej sumy zabezpieczenia wynoszqcej
130% (stownie: sto trzydziesci procent) tgcznej wartosci nominalnej istniejgcych
(niewykupionych) Obligacji na dzien ztozenia przez Emitenta oswiadczenia o
ustanowieniu Hipoteki.

Przedmiot Zastawu jest i bedzie przechowywany pod adresem ul. Cichy Ogréd 7, 05-850

13.2
13.2.1

Ozarow Mazowiecki;
Wycena

Przedmiot Zastawu zostat wyceniony przez KDG Wyceny Anna Beer Zwoliniska
na tgczng kwote 7.118.234,92 zt (stownie: siedem miliondw sto osiemnascie

10
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13.2.2.

13.2.3.

13.2.4

13.3
13.3.1

(a)

(b)

13.4

tysiecy dwiescie trzydziesci cztery ztote 92/100). Wycena zostata dokonana
wedtug stanu na dzienri 31 paZdziernika 2016 r.

Na potrzeby dokonania wpisu Przedmiotu Zastawu do rejestru zastawow
Przedmiot Zastawu zostat ponownie wyceniony przez rzeczoznawce
majgtkowego Bogustawa Jastrzebskiego (nr uprawnien 1455) na tgczng kwote
6.121.600,00 zt (stownie: szes¢ miliondw sto dwadziescia tysiecy szescset
ztotych). Wycena zostata dokonana wedtfug stanu na dziern 25 paZdziernika
2018r.

Emitent dokonujgc wyboru podmiotéow przeprowadzajgcych wycene
Przedmiotu Zastawu kierowat sie wymogami art. 30 ust. 1 Ustawy o
Obligacjach i miat na wzgledzie w szczegdlnosci wysokie kwalifikacje tych
podmiotdéw, posiadane przez nich doswiadczenie w zakresie wycen oraz
zapewnienie rzetelnosci wyceny przy zachowaniu bezstronnosci i niezaleznosci
tego podmiotu. Wyceny stanowiq Zatqcznik nr 1A i 1B do niniejszych Warunkdw
Emisji.

Nieruchomosc¢ zostata wyceniona przez rzeczoznawcow majgtkowych Anne
Pogorzelskq (numer uprawnien: 3090) oraz Palome Cieszkowskq (numer
uprawnien: 3355, ktére sporzqdzity operat szacunkowy dla Nieruchomosci w
dniu 10 wrzesnia 2018 r. Wycena zostata dokonana wedtug stanu na dzien 10
wrzesnia 2018 r. Emitent dokonujgc wyboru podmiotow przeprowadzajgcych
wycene Nieruchomosci kierowat sie wymogami art. 30 ust. 1 Ustawy o
Obligacjach i miat na wzgledzie w szczegdlnosci wysokie kwalifikacje tych
podmiotdw, posiadane doswiadczenie w zakresie wycen oraz zapewnienie
rzetelnosci wyceny przy zachowaniu bezstronnosci i niezaleznosci. Skrét wyceny
stanowi Zatqcznik nr 2 do niniejszych Warunkow Emisji.

Administrator Zabezpieczen

Stosownie do art. 4 ust. 4 Ustawy o Zastawie Rejestrowym oraz art. 31 Ustawy
o Obligacjach Emitent zawart umowe z Administratorem Zabezpieczen

umowe administratora zastawu, na mocy ktorej Administrator Zabezpieczen
wykonywac bedzie prawa i obowiqzki zastawnika oraz we wfasnym imieniu,
lecz na rachunek Obligatariuszy

umowe administratora hipoteki, na mocy ktorej Administrator Zabezpieczen
wykonywac bedzie prawa i obowiqzki wierzyciela hipotecznego we wfasnym
imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy.

Zasady zaspokojenia
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13.4.1

13.4.2

W  przypadku niezaspokojenia przez Emitenta Obligatariuszy z tytufu
jakichkolwiek wymagalnych wierzytelnosci wynikajgcych z  Obligacji,
Administrator Zabezpieczen jest obowigzany wezwac Emitenta do zaptaty
wymagalnych a nie uiszczonych kwot w terminie nie krdtszym niz 5 (stownie:
piec¢) Dni Roboczych od dnia otrzymania wezwania. W sytuacji gdy Emitent nie
zadoscéuczyni  wezwaniu  Administratora  Zabezpieczeri,, Administrator
Zabezpieczenn bedzie uprawniony do podjecia dziatarn bezposrednio
zmierzajgcych do zaspokojenia z Przedmiotu Zastawu lub przedmiotu Hipoteki
w sposdb, jaki wybierze, majgc na uwadze interes Obligatariuszy, Warunki
Emisji, umowe zastawu o ktdrej mowa w pkt 13.1.1, 13.1.2 oraz przepisy prawa.
W szczegdlnosci, Administrator Zabezpieczeri moze podjgé nastepujgce
dziatania:

(@) doprowadzi¢c  do  zaspokojenia  wymagalnych  wierzytelnosci
Obligatariuszy z Przedmiotu Zastawu w drodze sqgdowego
postepowania egzekucyjnego, zgodnie z art. 21 Ustawy o Zastawie

Rejestrowym, o ile przepisy tej ustawy nie stanowiq inaczej,

(b)  doprowadzi¢c do  zaspokojenia  wymagalnych — wierzytelnosci
Obligatariuszy przez sprzedaz Przedmiotu Zastawu w drodze przetargu
publicznego, ktory przeprowadzi notariusz lub komornik, zgodnie z art.
24 Ustawy o Zastawie Rejestrowym, o ile przepisy tej ustawy nie

stanowigq inaczej,

(© (doprowadzi¢  do  zaspokojenia  wymagalnych  wierzytelnosci

Obligatariuszy przez przejecie na wtasnos¢ Przedmiotu Zastawu,.

(d)  doprowadzi¢c do  zaspokojenia  wymagalnych — wierzytelnosci
Obligatariuszy z przedmiotu Hipoteki w drodze sgdowego
postepowania egzekucyjnego.

Celem umoizliwienia przejecia na wtasnos¢ Przedmiotu Zastawu, ustalono
nastepujgcy sposob okreslenia jego wartosci dla zaspokojenia roszczen
Obligatariuszy Obligacji: Administrator Zabezpieczenn zobowigze Emitenta do
przedtoZenia w terminie do 20 Dni Roboczych, od dnia doreczenia Emitentowi
pisemnego osSwiadczenia o wyborze sposobu zaspokojenia, aktualnej wyceny
Przedmiotu Zastawu dokonanej przez rzeczoznawce wskazanego przez
Emitenta. W przypadku braku wskazania prze Emitenta rzeczoznawcy, o ktorym
mowa w zdaniu poprzednim, Administrator Zabezpieczern wskaze podmiot
uprawniony do dokonania wyceny Przedmiotu Zastawu. Wartos¢ Przedmiotu
Zastawu, bedzie wskazana na dzien sporzgdzenia przez rzeczoznawce wyceny,
o ktorej mowa w zdaniu poprzedzajgcym.
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13.4.3

13.5
13.5.1

13.5.2

(...)”

W  przypadku niezaspokojenia przez Emitenta roszczern Obligatariuszy
wynikajgcych z Obligacji, srodki pieniezne uzyskane przez Administratora
Zabezpieczen z zaspokojenia sie z Przedmiotu Zastawu pomniejszonych o koszty
zwigzane z dochodzeniem zaspokojenia z Przedmiotu Zastawu tj. w
szczegolnosci optaty sqdowe, opfaty skarbowe, i innego rodzaju Swiadczenia
publicznoprawne, taksy notarialne, wszelkie inne koszty wynikajqce z przepisow
prawa lub Umowy Zastawu zostanqg przeznaczone na pokrycie kosztow
zwiqzanych ze sptaceniem wierzytelnosci Obligatariuszy wynikajgcych z
Obligacji. W sytuacji, w ktorej wysokosc¢ uzyskanych srodkdéw pienieznych, o
ktorych mowa w zdaniu poprzedzajgcym, nie wystarczy na catkowite
zaspokojenie Obligatariuszy, Administrator Zabezpieczen Zastawu dokona
podziatu wskazanych wyzej srodkéw pienieznych pomiedzy uprawnionych
Obligatariuszy  proporcjonalnie do przystugujgcych im  wierzytelnosci
wynikajgcych z Obligacji

Termin ustanowienia Zabezpieczen

Zabezpieczenie na Przedmiocie Zastawu zostanie ustanowione po wydaniu
Obligacji w terminie wskazanym w pkt 13.1.1i13.1.2 i dalszych, przy czym przez
ustanowienie zabezpieczenia w przedmiocie zastawu rejestrowego rozumie sie
wydanie przez wtasciwy sqd postanowienia w przedmiocie wpisu Przedmiotu
Zastawu do rejestru zastawow.

Zabezpieczenie na przedmiocie Hipoteki zostanie ustanowione po wydaniu
Obligacji w terminie wskazanym w pkt 13.1.3 i dalszych, przy czym przez
ustanowienie zabezpieczenia w przedmiocie hipoteki rozumie sie wpis Hipoteki
do wtasciwej ksiegi wieczystej przez wtasciwy sqd.

7. W pkt 15 [Wykup Obligacji] Warunkéw Emisji, pkt 15.3. otrzymuje nastepujgce nowe

brzmienie:

.

Z zastrzezeniem pkt 15.4. oraz pkt.15.8 — 15.15. ponizej, Wykup Obligacji nastgpi w Dniu
Wykupu 29 listopada 2020 r.

(..)".

8. W pkt 15 [Wykup Obligacjil Warunkdéw Emisji, po pkt 15.7. dodaje sie nowe punkty 15.8
—15.15. w nastepujgcym brzmieniu:

o)
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15.9. Emitent bedzie dokonywat okresowego wykupu wartosci nominalnej Obligacji
kazdorazowo w Dacie Platnosci Odsetek od Obligacji (wskazanej w Warunkach Emisji),
poczgwszy od 6 Okresu Odsetkowego, to jest od 1 wrzesnia 2019 r. na zasadach
okreslonych ponizej (,, Amortyzacja Obligacji ).

15.10. Amortyzacja Obligacji bedzie nastepowaé dla kazdego Okresu Odsetkowego w
Dniu Platnosci Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego, poczgwszy od Dnia Platnosci
Odsetek z tytut 6 Okresu Odsetkowego i bedzie skutkowac na koniec danego Okresu

Odsetkowego obnizeniem wartosci nominalnej Obligacji, zgodnie z pkt. 15.10 ponizej

15.11. Amortyzacja Obligacji bedzie nastgpowac poprzez zaplate przez Emitenta na
rzecz Obligatariuszy, w Dniu Platnosci Odsetek, w ktorym ma nastgpi¢ dana Amortyzacja
Obligacji, kwoty w wysokosci:

(@) 5% wartosci nominalnej Obligacji, o ktorej mowa w pkt. 2.3 Warunkow Emisji W
Dacie Platnosci Odsetek od Obligacji dla 6 i 70kresu Odsetkowego;

(b) 8% wartosci nominalnej Obligacji, o ktorej mowa w pkt. 2.3 Warunkéw Emisji W
Dacie Ptatnosci Odsetek od Obligacji dla 8,9, i 10 Okresu Odsetkowego oraz

(c) 66% wartosci nominalnej Obligacji, o ktorejf mowa w pkt. 2.3 Warunkéw Emisji W
Dacie Platnosci Odsetek od Obligacji dla 11 Okresu Odsetkowego.

15.12. W zwigzku z realizacjq postanowien Warunkow Emisji Obligacji dotyczgcych
Amortyzacji Obligacji, wartos¢ nominalna Obligacji dla poszczegolnych Okresow

Odsetkowych, zostata przedstawiona w ponizszej Tabeli:

Tabela Amortyzacji Obligacji

Numer Okresu | Wartos¢ nominalna jednej
Odsetkowego Obligacji dla danego Okresu
Odsetkowego

S. 100,00 z¢

6. 100,00 z¢

7. 95,00 z{

8. 90,00 z{

9. 82,00 zt

10. 74,00 zt

11. 66,00 zt
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15.13.

Osobami uprawnionymi do otrzymania Swiadczen z tytutu Amortyzacji Obligacji

bedq Obligatariusze, ktorzy bedq posiadali Obligacje na swoim rachunku papierow

wartosciowych, na 6 (szes¢) Dni Roboczych przed danym dniem Amortyzacji Obligacji.

15.14.

Czesciowy wykup Obligacji w ramach Amortyzacji Obligacji bedzie dokonywany za

posrednictwem KDPW na zasadach okreslonych szczegotowo przez KDPW i Regulacje

KDPW.
15.15.

rachunku bankowego Obligatariusza.

()"

Za moment spetnienia swiadczenia pienigznego przyjmuje si¢ moment uznania

9. W pkt 19 [Odsetki od obligacji (oprocentowanie)] Warunkéw Emisji, pkt 19.2.3.
otrzymuje nastepujgce nowe brzmienie:

wl(.)

,Szczegotly dotyczgce Okresow Odsetkowych oraz termindw zwigzanych z wyptatq

Odsetek wskazane zostaty w ponizszej tabeli.

Numer Pierwszy Ostatni Dzien | Dzien Dzien Dzien
Okresu Dzien Okresu | Okresu Ustalenia Ustalenia Platnosci
Odsetkowe | Odsetkowego | Odsetkowego | Prawa Stopy Odsetek

go Procentowej

1 29.11.2016 30.06.2017 23.06.2017 n/d 01.07.2017
2 01.07.2017 31.12.2017 20.12.2017 23.06.2017 01.01.2017
3 01.01.2018 30.06.2018 22.06.2018 20.12.2017 01.07.2018
4 01.07.2018 31.12.2018 12.12.2018 22.06.2018 01.01.2019
5 01.01.2019 31.05.2019 24.05.2019 20.12.2018 01.06.2019
6 01.06.2019 31.08.2019 23.08.2019 24.05.2019 01.09.2019
7 01.09.2019 30.11.2019 22.11.2019 23.08.2019 01.12.2019
8. 01.12.2019 29.02.2020 21.02.2020 22.11.2019 01.03.2020
9. 01.03.2020 31.05.2020 22.05.2020 21.02.2020 01/06.2020
10. 01.06.2020 31.08.2020 24.08.2020 22.05.2020 01.09.2020
11. 01.09.2020 28.11.2020 20.11.2020 24.08.2020 29.11.2020

Tabela odsetkowa Obligacji

(...)".
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10.

11.

Wprowadza sie nowe, nastepujgce zatgczniki Warunkédw Emisji, w tresci zgodnej z
zatgcznikami stanowigcymi odpowiednio zatgcznik nr 1 i zatgcznik nr 2 do niniejszej
Uchwaty.

1B) wyciqg z wyceny Przedmiotu Zastawu sporzqdzony przez podmiot, ktory posiada
doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnos¢ wyceny oraz zachowuje
bezstronnos¢ i niezaleznos¢ zgodnie z art. 30 Ustawy o Obligacjach (inz. Bogustaw

Jastrzebski);

2) Wycigg z wyceny Nieruchomosci sporzqdzonej przez podmiot, ktdry posiada
doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnos¢ wyceny oraz zachowuje

bezstronnosc i niezaleznosc zgodnie z art. 30 Ustawy o Obligacjach;

Dotychczasowy zatgcznik nr 2 [wzdr zgdania zwotania zgromadzenia obligatariuszy]
zostaje oznaczony jako Zatacznik 3.

§2

Upowaznia sie Zarzad Emitenta do sporzadzenia tekstu jednolitego Warunkéw Emisji,

uwzgledniajgcego zmiany okreslone w § 1 niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.

Zataczniki:

1) Wyciag z wyceny Przedmiotu Zastawu sporzadzony przez podmiot, ktéry posiada
doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelno$é wyceny oraz zachowuje
bezstronnos$¢ i niezaleznos¢ zgodnie z art. 30 Ustawy o Obligacjach (inz. Bogustaw

Jastrzebski).

2) Wycigg z wyceny Nieruchomosci sporzadzonej przez podmiot, ktéry posiada
doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnos¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢

i niezalezno$¢é zgodnie z art. 30 Ustawy o Obligacjach;

Przewodniczacy oswiadczyt, ze w gtosowaniu nad podjeciem uchwaty:

- fgczna liczba gfosow waznych wynosi: 65.099,

- udziat procentowy wartosci obligacji, z ktérych oddano wazne gtosy, w skorygowanej

tgcznej wartosci nominalnej obligacji wynosi: 62%,

- oddano: 65.099 gtosow ,,za”, 0 glosow ,,przeciw”, 0 glosow ,, wstrzymujgcych sig”,
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- brak byto sprzeciwow,

wobec czego uchwala zostala powzieta.
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