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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2019 roku

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE!

stan na dzien:

stan na dzien:

AKTYWA Nota  3.06.2019 31.12.2018
Aktywa trwate 138 753 145 980
Rzeczowe aktywa trwate 9 7 440 6578
Nieruchomosci inwestycyjne 58 544 65 715
Wartosci niematerialne 8 63 154 63077
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9386 10374
Dtugoterminowe pozostate naleznosci i rozliczenia miedzyokresowe 229 236
Aktywa obrotowe 2177 237 1726 005
Zapasy 19.1 1853016 1487 453
Naleznosci z tytutu dostaw, robét i ustug 19 408 16 637
Pozostate naleznosci krétkoterminowe i rozliczenia miedzyokresowe 32499 28 044
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 597 1976
Pozostate aktywa finansowe - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 271717 191 895
- w tym $rodki na rachunkach powierniczych 137 908 162 654
AKTYWA RAZEM 2 315990 1871 985
stan na dzien: stan na dzien:
PASYWA Nota " 30.06.2019 31.12.2018
Kapitat wtasny 732 586 857 267
dolr(nair::?; ::;fasny przypadajacy na akcjonariuszy / udziatowcéw jednostki 733 038 858 362
Kapitat podstawowy 12 193573 193573
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 106 549 106 549
Kapitaty rezerwowe i zapasowe 354 806 354 435
Kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny -15 -15
Zysk/strata z lat ubiegtych 20236 3115
Zysk/strata z roku biezacego 57 889 200 705
Udziaty niedajace kontroli -452 -1095
ZOBOWIAZANIA 1583 404 1014718
Zobowiazania dtugoterminowe 785 702 391 595
Rezerwy 15 5523 4543
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 19.4 19 025 20 689
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 114 114
Dtugoterminowe kredyty bankowe i pozyczki 19.5 16 672 15437
Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe 651 112 217 225
Zobowigzania z tytutu dostaw, roboét i ustug 17 143 16 715
Otrzymane zaliczki na dostawy 19.3 76 113 116 872
Zobowigzania krétkoterminowe 797 702 623123
Rezerwy 15 3993 3791
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 3118 2994
Krétkoterminowe kredyty bankowe i pozyczki, 19.5 22 530 9435
:(;(())til;?:tzz(mlnowa czes$¢ dtugoterminowych kredytow bankowych 195 62 506 58 540
Pozostate krétkoterminowe zobowigzania finansowe 110420 224193
Zobowigzania z tytutu dostaw, robdt i ustug 101 167 64 423
Otrzymane zaliczki na dostawy 19.3 304 390 224 735
Krétkoterminowe pozostate zobowigzania i rozliczenia
miedzyokresowe ° ! 184546 2152
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 5032 32 860
PASYWA RAZEM 2 315990 1871985
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2019 roku

SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

01.01.2019 01.01.2018
WARIANT KALKULACYJNY Nota 30.06.2019 30.06.2018
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy produktow, towardw i materiatéw 19.2 350 643 638 010
Koszty sprzedanych produktow, towardw i materiatéw 259 076 457 965
Zysk/strata brutto ze sprzedazy 91 567 180 045
Koszty sprzedazy 6861 7 457
Koszty ogdlnego zarzadu 9126 7 583
Pozostate przychody operacyjne 2622 2106
Pozostate koszty operacyjne 1856 1949
Zysk/strata z dziatalnosci operacyjnej 76 346 165 162
Przychody finansowe 2787 4380
Koszty finansowe 5778 7 814
Zysk/strata brutto 73 355 161728
Podatek dochodowy 13 848 30747
Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej 59 507 130981
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk/strata za rok obrotowy na dziatalnosci zaniechanej
Zysk/strata netto za okres sprawozdawczy 59 507 130981
Zysk/ strata netto przypadajacy/a na: 59 507 130981
Akcjonariuszy jednostki dominujgcej 57 889 125 870
Udziaty niedajgce kontroli 1618 5111
Pozostate dochody catkowite
Podatek dochodowy zwigzany z pozycjami prezentowanymi ) )
w pozostatych dochodach catkowitych
Dochody catkowite razem 59 507 130981
Dochody catkowite przypadajace na: 59 507 130981
Akcjonariuszy jednostki dominujqcej 57 889 125 870
Udziaty niedajgce kontroli 1618 5111
Zysk / strata na jedng akcje w zt:
Z dziatalnosci kontynuowanej
Podstawowy 1,50 3,25
Rozwodniony 5 1,50 3,25
Z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej
Podstawowy 1,50 3,25
Rozwodniony 1,50 3,25
Grupa Kapitatowa ATAL S.A. 4




Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2019 roku

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM

Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy / udziatowcow

k
za okres jednostki dominujacej
i Udzia Kapitat
Kaplt?l ze .. . Kapitat Kapitat Zysk/ strata . ZI. ty -
. sprzedazy akgji Kapitaty . niedajace wiasny
01.01.2019 Kapitat . .. powstaty rezerwowy z lat ubiegtych . .
Nota powyzej ich rezerwowe . o . . Razem kontroli ogotem
30.06.2019 podstawowy -~ . w wyniku z aktualizacji i roku
wartoscl 1 zapasowe ofgczenia cen biezacego
nominalnej poly wyceny aceg
Saldo na poczatek okresu przed
. 193573 106 549 354 391 a4 -15 203 820 858 362 -1 095 857 267
przeksztatceniem
Zmiany zasad polityki rachunkowosci - - - - - - - - -
Inne - - - - - -1254 -1254 - -1254
saldo na poczatek okresu po korektach 193573 106549 354391 a4 -15 202566 857 108 1095 856013
(po przeksztatceniu)
Dochody catkowite razem - - - - - 57 889 57 889 1618 59 507
Zysk/ strata za rok obrotowy - - - - - 57 889 57 889 1618 59 507
Pozostate zmiany w kapitale wtasnym - - - - - - - - -
Emisja akcji 12 - - - - - - - - -
Zmiana struktury grupy kapitatowej
(transakcje z podmiotami - - - - - - - - -
niekontrolujgcymi)
Dywidendy 13 - - - - - -181 959 -181 959 -975 -182 934
Podziat wyniku finansowego - - 371 - - -371 - - -
Saldo na koniec okresu 193 573 106 549 354 762 a4 -15 78 125 733 038 -452 732 586
Grupa Kapitatowa ATAL S.A. 5




Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2019 roku

Kapitat wiasny przypadajacy na akcjonariuszy / udziatowcéw

TS jednostki dominujacej
i Udzia Kapitat
S rlizzlatia{ za‘:(c'i Kapitat hablat Rabiter e niedajz::e wI:sny
01.01.2018 Kapitat P . y . ! pialy powstaty rezerwowy z lat ubiegtych . )
Nota powyzej ich rezerwowe i . . Razem kontroli ogotem
30.06.2018 podstawowy - . w wyniku z aktualizacji i roku
wartosci | 7apasowe otaczenia cen biezacego
nominalnej poly wyceny aces
Saldo na poczatek okresu przed
. 193 573 106 549 327 371 44 -9 167 182 794710 -6 445 788 265
przeksztatceniem
Zmiany zasad polityki rachunkowosci - - - - - - - - -
Saldo na poczatek okresu po korektach
. 193 573 106 549 327 371 44 -9 167 182 794710 -6 445 788 265
(po przeksztatceniu)
Dochody catkowite razem - - - - - 125 870 125 870 5111 130981
Zysk/ strata za rok obrotowy - - - - - 125 870 125870 5111 130981
Pozostate zmiany w kapitale wtasnym - - 27 020 - - -164 070 -137 050 -290 -137 340
Emisja akcji 12 - - - - - - - - -
Zmiana struktury grupy kapitatowej
(transakcje z podmiotami - - - - - - - - -
niekontrolujgcymi)
Dywidendy 13 - - - - - -137 050 -137 050 -290 -137 340
Podziat wyniku finansowego - - 27 020 - - -27 020 - - -
Saldo na koniec okresu 193 573 106 549 354 391 44 -9 128 982 783 530 -1624 781 906
Grupa Kapitatowa ATAL S.A. 6




Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2019 roku

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH
. 01.01.2019 01.01.2018
METODA POSREDNIA Nota 30062019  30.06.2018
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk/ strata brutto 73 355 161 728
Korekty o pozycje: -214 814 -95 441
Amortyzacja 974 758
Zyski/ straty z tytutu réznic kursowych 36 346
Koszty i przychody z tytutu odsetek 1703 1939
Zysk/ strata z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej 95 -9
Zmiana stanu rezerw 41 1293
Zmiana stanu zapasow -246 616 14 507
Zmiana stanu naleznosci i rozliczert miedzyokresowych czynnych -6 762 -33 167
Zmiana stanu zobowigzan i rozliczert miedzyokresowych biernych 76 632 -53769
Zaptacony/ zwrécony podatek dochodowy -40 978 -27 293
Inne korekty 61 -46
Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej -141 459 66 287
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy ze sprzedazy srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych 10 174
Whptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 11326
Whptywy ze sprzedazy aktywdw finansowych - -
Wptywy z tytutu odsetek 127 628
Woydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych i wartosci niematerialnych -395 -374
Wydatki netto na nabycie podmiotéw zaleznych - -
Wydatki na nabycie krétkoterminowych aktywéw finansowych - -30 000
Inne wptywy/wydatki inwestycyjne - 2
Przeptywy srodkow pienieznych netto z dziatalnosci inwestycyjnej 11 068 -29 570
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Whptywy z kredytéw i pozyczek 52 005 43 035
Wptywy netto z emisji akgji - -
Whptywy z emisji obligacji, weksli, bonéw 347 000 92 000
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - 140 650 -75 000
Sptata kredytow i pozyczek -33 885 -30 581
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego -649 -406
Dywidendy wyptacone akcjonariuszom/udziatowcom posiadajagcym
udziaty niedajace kontroli 975 290
Zaptacone odsetki -12 633 -9163
Inne wptywy/wydatki finansowe - -
Przeptywy srodkow pienieznych netto z dziatalnosci finansowej 210 213 19 595
Zwigkszenie/ zmniejszenie stanu srodkéw pienieznych i ekwiwalentéw srodkéw
pie:iginych/ ! L 79822 56 312
Srodki pieniezne, ekwiwalenty srodkéw pienieznych na poczatek okresu 191 895 265 845
Zyski/straty z tytutu réznic kursowych dotyczgce wyceny srodkéw pienigznych,
ekwiwalentéw sSrodkéw pienieznych
Srodki pieniezne, ekwiwalenty srodkéw pienieznych na koniec okresu 271717 322 157
W tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 138 310 164 363
Grupa Kapitatowa ATAL S.A. 7




Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2019 roku

DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Informacje ogédlne

Jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej ATAL S.A. [dalej zwana ,Grupg Kapitatowg”, ,,Grupa”] jest ATAL S.A.
[dalej zwana ,,Spdtka”, ,,Spotkg dominujgcy”]. Grupa Kapitatowa wchodzi w sktad innej Grupy Kapitatowej, dla
ktérej podmiotem dominujgcym najwyzszego szczebla jest JUROSZEK INVESTMENTS Sp. z o.0.

1.1. Siedziba

Siedziba Spotki dominujgcej miesci sie przy ul. Stawowej 27 w Cieszynie (kod pocztowy: 43-400).

Dziatalnos¢ gospodarcza Grupy jest prowadzona w nastepujgcych miejscowosciach:

—  Cieszyn, ul. Stawowa 27 — siedziba Spétki oraz podmiotéw powigzanych i zaleznych,

—  Wroctaw — wynajem powierzchni i obiektéw nalezgcych do Spoéfki,

- Katowice, Krakéw, Warszawa, Wroctaw, £6dz, Gdarsk, Poznan — produkcja budowlana/sprzedaz mieszkan.

1.2. Rejestracja w Krajowym Rejestrze Saqdowym

Jednostka dominujgca zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 17 lipca 2006 roku. Jednostka dominujgca
jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym dla miasta
Bielsko - Biata, VIl Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000262397.

1.3. Numery identyfikacyjne
Jednostce dominujacej nadano numer statystyczny REGON: 240415672 oraz numer identyfikacji podatkowej
NIP: 5482487278.

1.4. Podstawowy przedmiot dziatalnosci

Podstawowym przedmiotem dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej jest budowa i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych
oraz wynajem nieruchomosci komercyjnych na wtasny rachunek. Dziatalno$¢ wszystkich podmiotéw
wchodzacych w sktad Grupy obejmuje terytorium Polski.

Szerszy opis dziatalnoSci prowadzonej przez Grupe Kapitatowq zostat przedstawiony w nocie nr 6 dotyczacej
segmentOw operacyjnych.

1.5. Czas dziatalnosci Spotki
Czas trwania Jednostki dominujacej oraz wchodzacych w skfad Grupy Kapitatowej jednostek objetych
konsolidacja jest nieoznaczony.

1.6. Okres objety sprawozdaniem finansowym i poréwnywalne dane finansowe

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato przygotowane za okres od 1 stycznia 2019 roku do
30 czerwca 2019 roku, natomiast dane poréwnywalne obejmujg okres od 1 stycznia 2018 roku do 30 czerwca
2018 roku. Danymi poréwnawczymi dla srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji
finansowej sg dane na dzien 31 grudnia 2018 roku.

1.7. Sktad osobowy Zarzadu oraz Rady Nadzorczej

Na dzien sporzadzenia srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego organem uprawnionym do
reprezentowania Spotki jest Zarzad w sktadzie:

—  Zbigniew Juroszek — Prezes Zarzadu,

- Mateusz Bromboszcz — Wiceprezes Zarzadu

W okresie od 1 stycznia 2019 roku do dnia 30 czerwca 2019 roku nie wystapity zmiany w sktadzie Zarzadu,

natomiast w dniu 24 lipca 2019 roku z petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzadu ATAL SA zrezygnowat Pan Mateusz
Juroszek.

Grupa Kapitatowa ATAL S.A. 8




Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2019 roku

Organem nadzoru Spétki jest Rada Nadzorcza w sktadzie:

- Mateusz Juroszek — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

- Krzysztof Ciotek — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej,
- Piotr Gawtowski — Cztonek Rady Nadzorczej,

- Elzbieta Spyra — Cztonek Rady Nadzorczej,

—  Wiestaw Smaza — Cztonek Rady Nadzorczej.

W okresie od 1 stycznia 2019 roku do dnia 30 czerwca 2019 roku nie wystgpity zmiany w skfadzie Rady Nadzorczej
Spotki. W dniu 20 sierpnia, w zwigzku z rezygnacjg Pana Grzegorza Minczanowskiego z petnienia funkcji cztonka
Rady Nadzorczej (a réwnoczesnie Przewodniczgcego Rady Nadzorczej), w sktad Rady Nadzorczej zostat powotany
Pan Mateusz Juroszek, ktéry to w dniu 21 sierpnia 2019 roku zostat wybrany na Przewodniczgcego Rady
Nadzorcze;.

1.8. Sprawozdanie finansowe zawierajgce dane faczne

W okresie od 1 stycznia 2019 roku do dnia 30 czerwca 2019 roku w sktad przedsiebiorstwa Spoétki nie wchodzity
wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzgdzajgce samodzielnie sprawozdania finansowe, dlatego Spotka nie
sporzgdzata tacznego sprawozdania finansowego.

1.9. Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Grupa Kapitatowa ATAL S.A. wchodzi w sktad Grupy Kapitatowej JUROSZEK INVESTMENTS Sp. z 0.0., ktora to jest
podmiotem dominujacym najwyzszego szczebla. Grupa Kapitatowa ATAL S.A. jest podmiotem dominujgcym
nizszego szczebla.

Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej ATAL S.A. zostata
objeta Spétka dominujgca oraz nastepujace spotki zalezne:

Udziat Jednostki dominujacej

o . Lo . - w kapitale
Nazwa spotki zaleznej Siedziba Zakres dziatalnosci (bezposrednio i posrednio):
30.06.2019 31.12.2018

ATAL Construction Sp. z 0.0. ul. Stawowa 27, Cieszyn Ustugi budowlane, 100% 100%
sprzedaz tkanin

JP Construct Sp. 2 0.0. SK. C\I/ Jerozolimskie 142A, Brak dZIIa*aI|HOSCI 0% 0%

arszawa operacyjnej

ZJ Invest Sp. 2 0.0. SpK ul. Modiifiska 61, Warszawa Dok dziafalnoscl 0% 0%
operacyjnej

ATAL Services Sp. 7 0.0. ul. Stawowa 27, Cieszyn Brak dziatalnosci 100% 100%
operacyjnej

ATAL Construction Sp. 20.0. SpK.  ul. Stawowa 27, Cieszyn Budowa i sprzedaz 100% 100%
nieruchomosci

Temisto 9 Sp. z 0.0. ul. Piastowska 44, Krakow K_upno ! sprz’e(liaz 100% 100%
nieruchomosci

W okresie od 1 stycznia 2019 roku do 30 czerwca 2019 roku oraz w okresach wczesniejszych Spotka posiadata
udziaty w spotce stowarzyszonej ATAL Development GmbH. Na dzien 30 czerwca 2019 roku wysokos¢ udziatow
wynosita 50%. Spoétka nie zostata objeta konsolidacjg, gdyz nie prowadzi dziatalnosci operacyjnej.

W okresie objetym $rddrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystgpity
transakcje, ktére miatyby wptyw na reorganizacje Grupy Kapitatowej.

1.10. Zatwierdzenie do publikacji

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji
przez Zarzad Spétki dominujacej dnia 3 wrzesnia 2019 roku.
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2. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

2.1. Podstawa sporzadzenia

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu
historycznego, z wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych, ktére sg wyceniane wedtug wartosci godziwej.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej obejmuje okres 6 miesiecy
zakoriczonych 30 czerwca 2019 roku oraz zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 Srédroczna sprawozdawczos¢
finansowa.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera wszystkich informacji, ktére
ujawniane s3 w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym zgodnie z MSSF. Niniejsze
srédroczne skrdocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nalezy czyta¢ facznie ze skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej za rok 2018.

Walutg sprawozdawczg niniejszego Srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest
ztoty polski, a wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej). W sktad
Grupy Kapitatowej nie wchodzity sprawozdania spétek zagranicznych.

2.2. Zatozenie kontynuacji dziatalnosci gospodarczej

Srédroczne skrécone  skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zafozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spétki Grupy w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien
zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji
nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spotki wchodzace w sktad
Grupy.

2.3 Zasady rachunkowosci

Niniejsze Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami
rachunkowosci, ktore zostaty zaprezentowane w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
za rok zakonczony 31 grudnia 2018 roku z wyjatkiem opisanych ponizej zmian wynikajgcych z wejscia w zycie
nowych standarddw, interpretacji oraz zmian standardow.

e Nowy MSSF 16 , Leasing”
Nowy standard regulujgcy umowy leasingu (w tym umowy najmu i dzierzawy) zawiera nowg definicje
leasingu.
Znaczace zmiany dotycza leasingobiorcéw: standard wymaga ujecia w bilansie dla kazdej umowy
leasingowej wartosci ,prawa do korzystania ze skfadnika aktywdéw” i analogicznego zobowigzania
finansowego. Prawo do korzystania z aktywdw jest nastepnie amortyzowane, natomiast zobowigzanie
wyceniane w zamortyzowanym koszcie. W okreSlonych sytuacjach wskazanych w standardzie
zobowigzanie z tytutu leasingu podlega aktualizacji wyceny, ktérej skutki co do zasady ujmowane sg jako
korekta wartosci prawa do korzystania z aktywow.
Przewidziano uproszczenia dla umoéw krotkoterminowych (do 12 miesiecy) i aktywdw o niskiej wartosci.
Podejscie ksiegowe do leasingdw od strony leasingodawcy jest zblizone do zasad okreslonych
w dotychczasowym MSR 17.

MSSF 16 wymaga dokonywania szerszego zakresu ujawnien w poréwnaniu do wymogéw MSR 17
(dotyczy to zardéwno leasingobiorcy, jak i leasingodawcy). Nowy standard zaktada mozliwosé
zastosowania zmodyfikowanego podejscia retrospektywnego oraz pewnych praktycznych rozwigzan
w ramach przepisow przejsciowych.

W wyniku przeprowadzonej przez Grupe analizy, na dzien zastosowania MSSF 16 po raz pierwszy,
w bilansie Grupy rozpoznane zostaty nowe istotne sktadniki aktywow, spetniajace kryteria nowego
standardu:

o prawo do uzytkowania powierzchni biurowych, na podstawie uméw najmu,

o prawa wieczystego uzytkowania gruntow dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych,

o prawa wieczystego uzytkowania gruntow dotyczace zapasow

Dla ww. uméw/praw, Grupa jako leasingobiorca ujeta zobowigzania z tytutu leasingu wycenione
w wartosci biezgcej pozostatych opfat leasingowych, zdyskontowanych wedtug kraricowych stép

Grupa Kapitatowa ATAL S.A. 10




Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2019 roku

procentowych Grupy oraz ujefa sktadniki aktywdéw z tytutu prawa do uzytkowania w kwocie réownej
zobowigzaniom z tytutu leasingu.

W zaleznosci od rodzaju leasingowanego aktywa, koszty leasingu sg ujmowane w nastepujacy sposob:

e prawo do uzytkowania powierzchni biurowej oraz prawo wieczystego uzytkowania gruntéw
dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych - jest amortyzowane oraz rozpoznane zostajg koszty
finansowe z tytutu leasingu,

e  prawo wieczystego uzytkowania gruntéw - tak jak dotychczas, koszty sg odnoszone do zapaséw
(w pozycji Pétprodukty i produkcja w toku) w trakcie realizacji projektu deweloperskiego.

Powyzszy sposéb alokacji amortyzacji prawa wieczystego uzytkowania gruntéw wynika z faktu, ze
prawa te dotycza nieruchomosci, na ktérych Grupa realizuje swoje projekty deweloperskie. Dlatego
biezgce optaty z tytutu wieczystego uzytkowania stanowigce spfate zobowigzania leasingowego,
odnoszone sg do zapaséw (produkcja w toku) a nastepnie, wraz z kosztem sprzedazy wyrobéw gotowych
odnoszone sg do rachunku zyskow i strat w okresie, w ktérym dane wyroby gotowe sg przekazywane
klientom (w momencie rozpoznania sprzedazy).

Wobec wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztatceniu prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw
w odniesieniu do gruntéw, na ktérych zrealizowano budynki mieszkalne, a w stosunku do ktérych
wydane zostato Pozwolenie na Uzytkowanie przed dniem 1 stycznia 2019 r., nastepuje przeksztatcenie
prawa uzytkowania  wieczystego  gruntéw  zabudowanych na cele mieszkaniowe
w prawo wtasnosci tych gruntéw. W odniesieniu do gruntéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi, ktdre nie zostaty oddane do uzytkowania przed dniem 1 stycznia 2019 roku, dla takich
nieruchomosci dniem przeksztatcenia bedzie dzien uprawomocnienia sie decyzji zezwalajgcej na
uzytkowanie budynku.

Grunty objete wyzej opisanym przeksztatceniem Grupa traktuje analogicznie do tych,
w stosunku do ktérych byta dotychczas uzytkownikiem wieczystym, traktujac optaty przeksztatceniowe
analogicznie do optat z tytutu wieczystego uzytkowania.

WPLtYW STANDARDU MSSF 16 NA SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY

Grupa podjeta decyzje o wdrozeniu MSSF 16 przy zastosowaniu uproszczonego podejscia
tj. retrospektywnie z tacznym efektem pierwszego zastosowania niniejszego standardu ujetym w dniu
pierwszego zastosowania. Pozwala to na nieprzeksztatcanie danych poréwnawczych oraz ujecie efektu
zastosowania niniejszego standardu jako korekty bilansu otwarcia zyskow zatrzymanych w dniu
pierwszego zastosowania.
W wyniku przeprowadzonej analizy umoéw leasingowych, Zarzad Jednostki dominujacej ocenit, ze
zastosowanie nowego standardu nie miato wptywu na prezentowane przez Grupe wyniki finansowe
i nie bylo potrzeby korygowania bilansu otwarcia zyskdw zatrzymanych na dzieA
1 stycznia 2019 roku.
Grupa podjeta decyzje o prezentacji aktywow z tytutu prawa do uzytkowania w ramach tej samej pozycji,
w ramach ktdrej przedstawione zostatyby odpowiednie bazowe sktadniki aktywow, gdyby byty
wtasnoscig leasingobiorcy (Grupy):
o prawo do uzytkowania powierzchni biurowych - wykazane sg w bilansie w pozycji Rzeczowe
aktywa trwate,
o prawa wieczystego uzytkowania gruntéw dotyczgce nieruchomosci inwestycyjnych - wykazane
sg w bilansie w pozycji Nieruchomosci inwestycyjne,
o prawa wieczystego uzytkowania gruntéw, na ktérych prowadzone s3 projekty deweloperskie —
wykazane sg w bilansie w pozycji Zapasy.
W zwigzku z powyzszym zostato réowniez rozpoznane zobowigzanie z tytutu leasingu w podziale na
zobowigzanie dtugo i krétkoterminowe.

Wdrozenie MSSF 16 ma istotny wptyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe, poniewaz wptyneto
na wzrost sumy aktywow i zobowigzan, a tym samym na niektére wskazniki finansowe ktére odnoszg
sie do tych wielkosci. Jednoczesnie wdrozenie nowego standardu wptywa na wzrost kosztow
amortyzacji i kosztow finansowych przy jednoczesnym zmniejszeniu kosztu ustug (czyli kosztow najmu
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powierzchni biurowej prezentowanych dotychczas w kosztach sprzedazy i kosztach ogdlnego zarzgdu)
a co za tym idzie, poprawe EBITDA.

Wptyw zastosowania MSSF 16 po raz pierwszy na dzien 1 stycznia 2019 roku przedstawia ponizsze

zestawienie:
Aktywa 01.01.2019 korekty 31.12.2018
Aktywa trwate 163 247 6 196 157 051
Rzeczowe aktywa trwate 8504 1930 6574
Nieruchomosci inwestycyjne 69 981 4266 65715
Aktywa obrotowe 1861 322 132 869 1728 453
Zapasy 1620063 132 869 1487 194
Kapitat wtasny i zobowigzania 01.01.2019 korekty 31.12.2018
Kapitat wtasny 850 639 - 850 639
Niepodzielony wynik finansowy 24 750 - 24 750
Zobowigzania 1171930 139 065 1032 865
Zobowigzania dtugoterminowe 517 081 133 405 383676
Pozostate dfugoterminowe zobowiqzania finansowe 350630 133405 217 225
W tym zobowigzania z tytutu leasingu 133725 133405 320
Zobowiazania krétkoterminowe 654 849 5 660 649 189
Pozostate krétkoterminowe zobowigzania finansowe 229 853 5660 224 193
Zobowiqzania z tytutu leasingu — czesc krétkoterminowa 6 307 5660 647

Zgodnie z nowym standardem, Grupa jest zobligowana zdyskontowac wszystkie przyszte ptatnosci,
w tym wynikajgce z posiadania prawa do wieczystego uzytkowania, wynikajace z okresu na jaki to prawo
jest udzielone dla poszczegdlnych nieruchomosci (i moze wynosi¢ do 99 lat). Okres ten nie zalezy od
przewidywanego przez Grupe okresu, w ktorym Grupa bedzie wtascicielem prawa od wieczystego
uzytkowania.

W oparciu o plany dotyczagce prowadzenia projektow deweloperskich na poszczegdlnych
nieruchomosciach, dla ktérych Grupa posiada prawo wieczystego uzytkowania (i dla ktérych wyliczono
i wyzej ujawniono aktywo oraz zobowigzanie z tytutu leasingu ustalone zgodnie z MSSF 16 w wysokosci
132 869 tys. zt), Zarzad szacuje ze suma zdyskontowanych przewidywanych przysztych ptatnosci, przed
przeniesieniem na klientéw prawa do wieczystego uzytkowania tych gruntéw wynosi na dzien 1 stycznia
2019 roku 4 872 tys. zt.

e  Zmiana MSSF 9, Instrumenty finansowe”
Zmiana polega na dopuszczeniu kwalifikowania do kategorii aktywdw wycenianych w zamortyzowanym
koszcie takich instrumentow, ktdore w przypadku wczesniejszej sptaty powoduja, ze jednostka otrzyma
kwote mniejszg niz suma kapitatu i naliczonych odsetek (tzw. ujemne wynagrodzenie).
Zmiana standardu nie miata wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe ze wzgledu na to, ze
nie wystgpity transakcje objete zmianami.

e Nowa KIMSF 23 ,Niepewnos¢ co do traktowania podatkowego dochodu”
Interpretacja do MSR 12 , Podatek dochodowy” rozstrzyga podejscie do sytuacji, gdy interpretacja
przepiséw ws. podatku dochodowego nie jest jednoznaczna i nie mozna definitywnie przyjgé, jakie
rozwigzanie zostanie zaakceptowane przez organy podatkowe, w tym sady. Kierownictwo powinno
w pierwsze] kolejnosci ocenié, czy jego interpretacja zostanie prawdopodobnie zaakceptowana przez
ograny podatkowe. Jesli tak, nalezy przyja¢ do sporzadzania sprawozdania finansowego taka
interpretacje. Jesli nie, nalezy uwzglednié¢ niepewnos$¢ kwot zwigzanych z podatkiem dochodowym
metodg wartosci najbardziej prawdopodobnej lub wartosci oczekiwanej. Grupa powinna ocenic
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ewentualne zmiany faktéw i okolicznosci wptywajgce na ustalong wartosé. Jesli wartos¢ podlega
korekcie, traktuje sie jg jako zmiane szacunku zgodnie z MSR 8.

Nowa interpretacja miata wptyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe, gdyz w jednostce
dominujacej sg prowadzone kontrole podatkowe w zakresie prawidtowosci stosowania prawa
i rozliczenia podatku dochodowego za lata 2013 — 2016. Na dzien sporzadzenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego zostaty sporzadzone protokoty z badania ksiag za lata 2013 i 2014, w ktérych
organ podatkowy zakwestionowat prawo do zaliczenia do kosztéw uzyskania przychodu optat
licencyjnych za korzystanie ze znaku towarowego. Jednostka dominujgca nie zgadza sie ze stanowiskiem
organu i ztozyta zastrzezenia do protokotu z badania ksigg. Niemniej, ze wzgledu na powstatg
rozbieznos¢ poglagdéw w temacie ujecia podatkowego, Grupa zdecydowata sie zastosowac interpretacje
retrospektywnie z ujeciem skutkow jako korekta bilansu otwarcia zyskow zatrzymanych, bez korekty
danych poréwnawczych. Efekt zostat ujety jako obnizenie bilansu otwarcia zyskow zatrzymanych
o kwote 1.254 tysiecy ztotych.

e Zmiana MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach”
Zmiana standardu uscisla, ze do instrumentéw finansowych innych, niz wyceniane metoda praw
wtasnosci, w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach nalezy stosowa¢ MSSF 9
nawet jesli instrumenty te stanowig element inwestycji netto w takiej jednostce. Nowy standard nie
wptynat na skonsolidowane sprawozdania finansowe, poniewaz Grupa nie posiada takich instrumentéw
finansowych.

e Zmiany MSR 12 ,Podatek dochodowy”, MSR 23 ,Koszty finansowania zewnetrznego”, MSSF 3
,Potaczenia przedsiewzie¢” i MSSF 11 ,Wspodlne ustalenia umowne”
Mniejsze poprawki do standardéw, wprowadzane w ramach corocznych zmian do standardéw
(cykl 2015 - 2017):

o MSR 12: Rada MSR uscislita sposéb ujmowania podatku dochodowego bedacego konsekwencja
dywidend. Podatek ujmowany jest w momencie ujecia zobowigzania do wyptaty dywidendy
jako obcigzenie wyniku lub pozostatych catkowitych dochoddéw lub kapitatéw w zaleznosci od
tego, gdzie ujeto przeszte transakcje, ktore wygenerowaty wynik.

o MSR 23: Doprecyzowano, ze zadtuzenie pierwotnie przeznaczone na finansowanie sktadnika
aktywow, ktéry zostat juz ukonczony, zostaje zaliczone do zadtuzenia ogdlnego, ktorego koszt
moze by¢ pdziniej kapitalizowany w wartosci innych aktywoéw.

o MSSF 3: Rada MSR doprecyzowata, ze zasady dotyczgce rozliczania potaczenia przedsiewziec
realizowanego etapami, w tym konieczno$¢ wyceny udziatéw, dotycza réwniez posiadanych
wczesniej udziatéw we wspolnych dziatalnosciach.

o MSSF 11: Rada doprecyzowata, ze wspdlnik wspdlnej dziatalnosci, niesprawujgcy wspdlnej
kontroli, w sytuacji, gdy uzyska wspdlng kontrole nad wspdlng dziatalnoscia bedaca
przedsiewzieciem, nie powinien ponownie wycenia¢ udziatéw w tej wspdlnej dziatalnosci.

Nowy standard nie wptynat na skonsolidowane sprawozdania finansowe w sposdb istotny, poniewaz:

o Grupa nie jest strong transakcji bedacych przedmiotem zmiany MSR 12,

o wszystkie dostosowania sktadnika aktywdw o istotnej wartosci sg finansowane przez Grupe ze
srodkdéw pozyskiwanych z zewnatrz specjalnie w tym celu,

o Grupa nie prowadzi wspdlnej dziatalnosci w rozumieniu MSSF 11.

e Zmiana MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze”

Zgodnie z wprowadzong zmiang jesli sktadnik aktywdéw lub zobowigzanie netto z tytutu programu
okreslonych swiadczen sg ponownie wyceniane w wyniku zmian, ograniczenia lub rozliczenia, jednostka
powinna:
o ustali¢ koszty biezgcego zatrudnienia i odsetki netto za okres po ponownej wycenie stosujac
zatozenia wykorzystane przy ponownej wycenie oraz
o okresli¢ odsetki netto za pozostaty okres na podstawie przecenionego aktywa lub zobowigzania
netto.

Nowy standard nie wptynat na skonsolidowane sprawozdania finansowe, poniewaz nie oferuje
pracownikom programow okreslonych swiadczen po okresie zatrudnienia.
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2.4. Niepewnos¢ szacunkéw

Przy sporzadzaniu Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Spotki
dominujacej kieruje sie osgdem przy dokonywaniu licznych szacunkéw i zatozen, ktére majg wptyw na stosowane
zasady rachunkowosci oraz prezentowane wartosci aktywdw, zobowigzan, przychoddéw oraz kosztow. Faktycznie
zrealizowane wartosci mogg réznié sie od szacowanych przez Zarzad.

Informacje o szacunkach i zatozeniach, ktére sg znaczace dla srédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, zostaty zaprezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2018
rok. Ponadto Grupa zaprezentowata w niniejszym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym wptyw dokonanych zatozen Zarzadu na szacunek rezerw (patrz nota nr 15).

2.5 Ujmowanie przychodéw ze sprzedazy produktow

Przychody ze sprzedazy produkcji deweloperskiej rozpoznawane s3 w momencie przekazania na finalnego
odbiorce kontroli, wszystkich znaczgcych ryzyk oraz korzysci wynikajgcych z posiadania nieruchomosci. Grupa
uznaje, ze transfer ryzyk, kontroli i korzysci nastepuje po spetnieniu nastepujgcych warunkéw:
e zakonczenia budowy,
e wczesniejszego z dwdch zdarzen: odbioru lokalu protokotem przekazania lub sprzedazy w formie aktu
notarialnego.

2.6 Korekty btedow oraz zmiany zasad rachunkowosci

W $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym dokonano zmian zasad rachunkowosci
wynikajacych ze zmian standarddw i interpretacji obowigzujgcych od dnia 1 stycznia 2019 roku, ktore zostaty
opisane w nocie 2.3. Nie wystgpity btedy wymagajace korekty.

2.7 Zmiany zasad rachunkowosci przewidywane na nastepne okresy

e Nowy MSSF 17 ,Insurance Contracts”
Nowy standard regulujacy ujecie, wycene, prezentacje i ujawnienia dotyczagce umodw
ubezpieczeniowych i reasekuracyjnych. Standard zastepuje dotychczasowy MSSF 4.
Standard obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2021 roku lub pdznie;.

e Zmiana MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” i MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci,
zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw”
Zmiana polega na wprowadzeniu nowej definicji pojecia ,istotny” (w odniesieniu do pominiecia lub
znieksztatcenia w sprawozdaniu finansowym). Dotychczasowa definicja zawarta w MSR 1 i MSR 8 réznita
sie od zawartej w Zatozeniach Koncepcyjnych Sprawozdawczosci Finansowej, co mogto powodowac
trudnosci w dokonywaniu osadoéw przez jednostki sporzadzajace sprawozdania finansowe. Zmiana
spowoduje ujednolicenie definicji we wszystkich obowigzujgcych MSR i MSSF.
Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2020 roku lub pdznie;j.

e Zmiana MSSF 3 ,Potaczenia przedsiewzie¢”
Zmiana dotyczy definicji przedsiewziecia (obowigzuje dla potaczen przedsiewzie¢ dla ktdérych dzien
przejecia przypada w ciggu pierwszego rocznego okresu sprawozdawczego rozpoczynajgcego sie
1 stycznia 2020 roku lub pdzniej oraz dla transakcji nabycia aktywodw, ktore wystgpity w tym okresie
sprawozdawczym lub pézniej).

e Zmiany odniesien do zatozen koncepcyjnych zawartych w MSSF (obowigzujgce w odniesieniu do
okresdw rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej).

e  Zmiana MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci” (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2026 roku lub pdzniej) — Komisja Europejska postanowita nie
rozpoczynac procesu zatwierdzania tego tymczasowego standardu do stosowania na terenie Unii
Europejskiej do czasu wydania ostatecznej wersji MSSF 14.
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e Zmiana MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” i MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach”.
Zmiana dotyczy sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy inwestorem a jego jednostka
stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem oraz pdzniejsze zmiany (data wejscia w zycie zmian
zostata odroczona do momentu zakoriczenia prac badawczych nad metodg praw wiasnosci)

Grupa jest w trakcie weryfikowania wptywu powyzszych standardéw na sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci
Grupy oraz na zakres informacji prezentowanych w sprawozdaniu finansowym.

Wedtug szacunkow Grupy, wyzej wymienione nowe standardy oraz zmiany do istniejgcych standardow nie beda
miaty istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

Grupa zamierza wdrozy¢ powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez standardy lub
interpretacje.

3. Znaczace zdarzenia i transakcje

Grupa w okresie sprawozdawczym zakupita grunty pod nowe inwestycje na wartosc¢ 75 543 tys. zt, co pozwolina
realizacje kolejnych przedsiewzie¢ w nie zmienionymi istotnie zakresie.

W okresie do 30 czerwca 2019 roku Spoétki Grupy podpisaty aneksy do uméw kredytowych i umowy kredytowe,
a mianowicie:

e Aneks nr 1z dnia 04 lutego 2019 roku podpisany przez Jednostke dominujaca z BGZ BNP Paribas S.A.
do umowy kredytowej nr CRD/53698/18 dotyczgcej finansowania przedsiewziecia deweloperskiego
w todzi pod nazwg ,Pomorska Park etap llI” na mocy ktérego dostosowano postanowienia umowy
kredytowej do umowy cesji naleznosci z rachunku powierniczego.

e Aneks nr 1/2019 z dnia 04 lutego 2019 roku podpisany przez Jednostke dominujgcg z mBank S.A. do
umowy kredytowej nr 16/022/18/2/0B dotyczacej finansowania przedsiewziecia deweloperskiego pod
nazwa ,Osiedle Warszawa etap I1” na mocy ktérego zmieniono wysokos¢ raty kredytu, dostosowujac jg
do kwoty ostatecznie uruchomionego kredytu.

e Aneks nr 2/2019 z dnia 04 lutego 2019 roku podpisany przez Jednostke dominujagcg z mBank S.A. do
umowy kredytowe]j nr 16/064/17/Z/0B dotyczacej finansowania przedsiewziecia deweloperskiego pod

III

nazwa ,Osiedle Warszawa etap I” na mocy ktérego zmieniono wysokosc raty kredytu, dostosowujac jg

do kwoty ostatecznie uruchomionego kredytu.

e Aneks nr9 z dnia 13 marca 2019 roku do umowy kredytu w rachunku biezgcym z dnia 21 sierpnia 2015
roku, zawarty pomiedzy ATAL S.A. a PKO BP S.A na mocy ktérego zmieniono zabezpieczenie kredytu.

e Aneks nr 2/2019 z dnia 27 marca 2019 roku podpisany przez Jednostke dominujgcg z mBank S.A. do
umowy kredytowej nr 16/023/18/Z/0B dotyczacej finansowania przedsiewziecia deweloperskiego pod
nazwa ,Przystan Letnica etap I” na mocy ktérego wydtuzono okres wykorzystania kredytu do dnia 28
czerwca 2019 roku.

e Umowa kredytowa z BGZ BNP Paribas S.A. nr CRD/53698/18 z dnia 11 stycznia 2019 roku podpisana
przez Jednostke dominujagcg na finansowanie przedsiewziecia deweloperskiego zlokalizowanego
w todzi pod nazwg ,,Pomorska Park etap IlI” na kwote 20 miIn zt. Oprocentowanie ustalono wg zmiennej
stawki WIBOR1M + marza. Uruchomienie nastepowac bedzie transzami. Umowa zostata zawarta na czas
okreslony do dnia 30 wrzesnia 2020 roku.

e Umowa kredytowa z SBS ,Silesia” nr 001/19/17 z dnia 08 marca 2019 roku podpisana przez Jednostke
dominujaca na finansowanie biezgcej dziatalnosci Spoétki na kwote 15 min zt. Oprocentowanie ustalono
wg zmiennej stawki WIBOR3M + marza. Uruchomienie nastgpito jednorazowo. Umowa zostata zawarta
na czas okreslony do dnia 29 stycznia 2021 roku.
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Umowa kredytowa z mBank S.A. nr 16/021/19/Z/OB z dnia 22 marca 2019 roku podpisana przez
Jednostke dominujgcg na finansowanie przedsiewziecia deweloperskiego zlokalizowanego w Poznaniu
pod nazwa ,Atal Warta Towers” na kwote 51 min zt. Oprocentowanie ustalono wg zmiennej stawki
WIBOR1IM + marza. Uruchomienie nastepowac bedzie transzami. Umowa zostata zawarta na czas
okreslony do dnia 31 marca 2022 roku.

Umowa kredytowa z PKO BP S.A. nr 82 1020 2313 0000 3996 0163 8584 z dnia 27 marca 2019 roku
podpisana przez Jednostke dominujaca na finansowanie przedsiewziecia deweloperskiego
zlokalizowanego w Katowicach pod nazwg ,,Sokolska 30 Towers” na kwote 50 min zt. Oprocentowanie
ustalono wg zmiennej stawki WIBOR1M + marza. Uruchomienie nastepowac bedzie transzami. Umowa
zostata zawarta na czas okreslony do dnia 31 grudnia 2021 roku.

Aneks nr 10 z dnia 25 kwietnia 2019r. podpisany przez Jednostke dominujgcg z PKO BP S.A. do umowy
kredytu w rachunku biezgcym z dnia 21 sierpnia 2015 roku, na mocy ktérego wydtuzono o kolejne 12
miesiecy okres udostepnienia (wykorzystania) kredytu.

Umowa kredytowa z mBank S.A. nr 16/028/19/Z/OB z dnia 10 kwietnia 2019 roku podpisana przez
Jednostke dominujgcg na finansowanie przedsiewziecia deweloperskiego w Krakowie pod nazwag
,Apartamenty Przybyszewskiego 64 Etap II” na kwote 44 min zt. Oprocentowanie ustalono wg zmiennej
stawki WIBOR1M + marza. Uruchomienie nastepowac bedzie transzami. Umowa zostata zawarta na czas
okreslony do dnia 31 marca 2022 roku.

Aneks nr 3 zdnia 25 kwietnia 2019r. podpisany przez Atal Construction sp. z 0.0. z PKO BP S.A. do umowy
kredytu w rachunku biezgcym z dnia 29 kwietnia 2016 roku, na mocy ktérego podwyziszono kwote
dostepnego kredytu do 20 min zt oraz wydtuzono o kolejne 12 miesiecy okres udostepnienia
(wykorzystania) kredytu.

Umowa kredytowa z mBank S.A. nr 16/022/19/Z/OB z dnia 03 czerwca 2019 roku podpisana przez
Jednostke dominujgca na finansowanie przedsiewziecia deweloperskiego zlokalizowanego w Warszawie
pod nazwg ,Nowa Grochowska” na kwote 18,5 min zt. Oprocentowanie ustalono wg zmiennej stawki
WIBOR1IM + marza. Uruchomienie nastepowac bedzie transzami. Umowa zostata zawarta na czas
okreslony do dnia 30 wrzesnia 2020 roku.

Aneks nr 18/2019 z dnia 11 czerwca 2019 r. podpisany przez Jednostke dominujgcg z mBank S.A. do
umowy kredytu w rachunku biezgcym nr 16/180/07/2/VV, na mocy ktérego zmieniono zabezpieczenie
w/wW umowy.

W pierwszym potroczu 2019 roku Jednostka dominujgca sptacita przed terminem nastepujace kredyty:

W dniu 31 stycznia 2019 roku sptacone zostato zobowigzanie w wysokosci 6,5 min zt z tytutu kredytu
zaciggnietego w banku PKO BP S.A. na finansowanie przedsiewziecia deweloperskiego zlokalizowanego
w Katowicach pod nazwg Francuska Park V. Kwota byta wymagalna w terminie 30 wrzesnia 2019 roku.
W dniu 25 czerwca 2019 roku spfacona zostata ostatnia rata kredytu zaciggnietego w banku mBank S.A.
na finansowanie przedsiewziecia deweloperskiego zlokalizowanego w Warszawie pod nazwg Osiedle
Warszawa etap | w wysokosci 6,5 min zt. Kwota byta wymagalna w terminie 28 czerwca 2019 roku.

W dniu 25 kwietnia 2019 roku zmieniona zostata umowa spoétki ATAL Development GmbH w zakresie zmiany
siedziby Spotki na Berlin oraz podwyzszenia kapitatu zaktadowego o 25 tys. EUR do tgcznej wartosci 50 tys. EUR.
Udziaty w podwyzszonym kapitale objeli ATAL S.A. (5 tys. EUR) oraz Juroszek Investments Sp. z 0.0. (20 tys., EUR).
Zmieniona zostata rowniez struktura udziatéw. W wyniku zmiany ATAL S.A. jak i Juroszek Investments Sp. z o.0.
posiadajg po 50% udziatéw.
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4, Sezonowosc dziatalnosci

Dziatalnos$¢ operacyjna Grupy nie podlega istotnym zjawiskom sezonowosci, przy czym wysokos¢ przychodow
w poszczegdblnych okresach jest powigzana z cyklicznoscig procesu budowlanego oraz rozmiarem poszczegdlnych
zadan inwestycyjnych. Wyzsze przychody pojawiajg sie¢ w momencie zakonczenia poszczegdlnych inwestycji.
W pierwszym pétroczu 2019 roku Grupa zakonczyta budowe i rozpoczeta wydania jedynie 7 inwestycji, podczas
gdy w analogicznym okresie roku 2018 byto to 10 inwestycji, co przetozyto sie bezposrednio na poziom

przychodow i wynik finansowy.

5. Zysk na akcje

Podstawowy zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu
dominujgcego podzielony przez sSrednig wazong liczbe akcji zwyktych wystepujacych w danym okresie.

Kalkulacja zysku na akcje zostata zaprezentowana ponizej:

01.01.2019 01.01.2018
SKONSOLIDOWANY ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCIE 30.06.2019 30.06.2018
Skonsolidowany zysk netto za okres sprawozdawczy przypadajacy na: 59 507 130981
Akcjonariuszy Jednostki Dominujacej 57 889 125870
Udziaty niedajgce kontroli 1618 5111
Skonsolidowany zysk netto akcjonariuszy zwyktych Jednostki Dominujacej (podstawowy)
01.01.2019 01.01.2018
Wyszczegélnienie 30.06.2019 30.06.2018
Dziatalnos$¢ Dziatalnos¢
kontynuowana kontynuowana
Skonsolidowany zysk/strata netto za okres sprawozdawcz
akcjonariuszy JZdr:Ios{ki Dominujgcej P ! >7 889 125870
Razem 57 889 125 870
< . . . .. 01.01.2019 01.01.2018
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 30.06.2019 30.06.2018
w tysigcach akcji
Liczba akcji na poczatek okresu 38 715 38715
Liczba akcji zwyktych na koniec okresu 38715 38715
Sredniowazona liczba akcji zwyktych do wyliczenia podstawowego
2yskt s akele i zwykdy v P 8 38715 38715
. . 01.01.2019 01.01.2018
Skonsolidowany zysk netto podstawowy na 1 akcje 30.06.2019 30.06.2018
na dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej 1,50 3,25
na dziatalnosci kontynuowanej 1,50 3,25
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01.01.2019 01.01.2018
Skonsolidowany zysk netto akcjonariuszy zwyktych Jednostki Dominujacej 30.06.2019 30.06.2018
(rozwodniony) Dziatalnoséé Dziatalnosé
kontynuowana kontynuowana

Skonjsollldom{any zysk/strata netto Akcjonariuszy zwyktych Jednostki 57889 125 870
Dominujacej (podstawowy)
Skon.soll'donany zysk/s.trata netto Akcjonariuszy zwyktych Jednostki 57 889 125 870
Dominujacej (rozwodniony)
< . . . .. . 01.01.2019 01.01.2018
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (rozwodniona) 30.06.2019 30.06.2018
w tysigcach akcji
Liczba akcji zwyktych na poczatek okresu 38715 38715
Liczba akcji zwyktych na koniec okresu (rozwodniona) 38715 38715
Sredniowazona liczba akgji Z\.Nyklych (rozwodniona ) do wyliczenia 38715 38715
podstawowego zysku na akcje

. . . 01.01.2019 01.01.2018
Skonsolidowany zysk netto rozwodniony na 1 akcje 30.06.2019 30.06.2018
na dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej 1,50 3,25
na dziatalnosci kontynuowanej 1,50 3,25

W Grupie nie wystepuje dziatalnos¢ zaniechana, w zwigzku z tym zysk na akcje z dziatalnosci kontynuowanej jest

réwny zyskowi na akcje wyliczconemu powyze;j.

6. Segmenty operacyjne

Przy wyodrebnianiu segmentéw operacyjnych Zarzad Spoétki dominujacej kieruje sie zréznicowaniem produktow
i ustug, ktére reprezentujg gtéwne ustugi oraz wyroby dostarczane przez Grupe. Kazdy z segmentow jest
zarzadzany odrebnie, z uwagi na specyfike swiadczonych ustug oraz wytwarzanych wyrobéw wymagajgcych
odmiennych technologii, zasobdw oraz podejscia do realizacji.

Grupa Kapitatowa dzieli dziatalno$¢ na nastepujgce segmenty operacyjne:
- segment dziatalnosci deweloperskiej

- segment ustug najmu

- segment sprzedazy tkanin

Grupa nie wyodrebnia innych rodzajow dziatalnosci bedacych zrédtem przychoddw. Segmenty operacyjne nie
podlegaty taczeniu.

Grupa dokonuje oceny wynikdw segmentow operacyjnych na podstawie przychodéw ze sprzedazy oraz wyniku
brutto ze sprzedazy.

W okresie szesciu miesiecy 2019 roku nie wystgpity zmiany w polityce rachunkowosci Grupy w zakresie
wyodrebniania segmentow operacyjnych oraz zasad wyceny przychoddw, wynikow oraz aktywow segmentow,
ktore zostaty zaprezentowane w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy.
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Dziatalnos¢ kontynuowana

SEGMENTY OPERACYINE Daiafalnose  DHAianos¢ Dalalnost b i yinose
- ustugi - sprzedaz P
deweloperska pefli tkanin ogoétem
Okres zakonczony 30 czerwca 2019
Przychody ze sprzedazy segmentu sprawozdawczego razem 347 217 3354 72 350 643
w tym:
- przychody uzyskiwane od zewnetrznych klientow 347217 3354 72 350643
- przychody uzyskiwane z tytutu transakcji z innymi segmentami i i i i
operacyjnymi tej samej jednostki
Zysk/strata z dziatalnosci operacyjnej segmentu sprawozdawczego 74 563 1875 -92 76 346
Stan na dzien 30 czerwca 2019
Aktywa segmentu sprawozdawczego 2257101 58 774 115 2315990
Zobowigzania segmentu sprawozdawczego 1578192 5188 24 1583404

Dziatalnos¢ kontynuowana

SEGMENTY OPERACYINE Driatalnos¢  Dhatainosc. Daiafalnose p .\ oge
deweloperska ) us.iugl ) sprze.daz ogoétem
najmu tkanin

Okres zakonczony 30 czerwca 2018

Przychody ze sprzedazy segmentu sprawozdawczego razem 634 253 3725 32 638 010
w tym:
- przychody uzyskiwane od zewnetrznych klientow 634 253 3725 32 638 010
- przychody uzyskiwane z tytutu transakcji z innymi segmentami ) ) ) )

operacyjnymi tej samej jednostki

Zysk/strata z dziatalnosci operacyjnej segmentu sprawozdawczego 163 853 1455 -146 165 162

Stan na dzien 30 czerwca 2018

Aktywa segmentu sprawozdawczego 1838194 71656 203 1910053

Zobowigzania segmentu sprawozdawczego 1125026 3092 29 1128147

Grupa précz podstawowej dziatalnosci jakg jest dziatalno$¢ deweloperska prowadzi réwniez dziatalnosé

w zakresie ustug najmu nieruchomosci komercyjnych.

Sprzedaz Grupy jest dokonywana do rozproszonych klientéw, gtéwnie indywidualnych, zatem Grupa nie posiada

znaczacych klientow, od ktorych jest zalezna.

Uzgodnienie wynikdéw segmentdw operacyjnych z wynikiem z dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapitatowej,

zaprezentowanym w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku, ujawnione zostato ponizej w tabeli:

od 01.01 do od 01.01 do

30.06.2019 30.06.2018
Wynik operacyjny segmentow 76 346 165 162
Korekty: - -
Pozostate przychody nie przypisane do segmentéw - -
Pozostate koszty nie przypisane do segmentdw (-) - -
Wytaczenie wyniku z transakcji pomiedzy segmentami - -
Korekty razem - -
Zysk/strata z dziatalnosci operacyjnej 76 346 165 162
Przychody finansowe 2787 4380
Koszty finansowe (-) 5778 7814
Udziat w wyniku finansowym jednostek wycenianych metoda ) )
praw wtasnosci (+/-)
Zysk/strata przed opodatkowaniem 73 355 161 728
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7. Potaczenia jednostek gospodarczych

W okresie sprawozdawczym obejmujgcym pierwszych szes¢ miesiecy 2019 roku nie nastgpito potaczenie

jednostek gospodarczych.

8. Wartosci niematerialne

Grupa posiada wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania w postaci wartosci firmy jednostki
dominujacej oraz znaku towarowego ,,ATAL”. Oba tytuty powstaty w wyniku przejecia przedsiebiorstwa osoby

fizycznej ,,Przedsiebiorstwo ATAL Zbigniew Juroszek”. Wartosci te sg Scisle zwigzane z funkcjonowaniem Grupy,
przez co nie jest mozliwe okreslenie okresu ich uzytkowania.

WARTOSCI NIEMATERIALNE

za okres: od 01.01.2019 do 30.06.2019

Nabyte wartosci niematerialne

Patenty, Licencje Y.
znakiy i prograjmy W.artosc Razem
firmowe  komputerowe firmy

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 6551 513 56 508 63572
Zwiekszenia - 85 - 85

nabycie - 85 - 85
Zmniejszenia - - - -
Wartos¢ brutto na koniec okresu 6551 598 56 508 63 657
Wartos$¢ umorzenia na poczatek okresu - 495 - 495

amortyzacja za okres - 8 - 8
Wartos¢ umorzenia na koniec okresu - 503 - 503
Wartos¢ uwzgledniajgca umorzenie i odpis z tytutu utraty i i i i
wartosci na koniec okresu
Wartos¢ netto na koniec okresu 6551 95 56 508 63 154

za okres: od 01.01.2018 do 31.12.2018
’ Nabyte wartosci niematerialne
WARTOSCI NIEMATERIALNE Patenty, znaki . Licencje o R
firmowe i programy Wartos¢ firmy
komputerowe

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 6551 474 56 508 63 533
Zwiekszenia - 39 - 39

nabycie - 39 - 39
Zmniejszenia - - - -
Wartos¢ brutto na koniec okresu 6551 513 56 508 63 572
Wartos¢ umorzenia na poczatek okresu - 455 - 455

amortyzacja za okres - 40 - 40
Wartos$¢ umorzenia na koniec okresu - 495 - 495
Wartos¢ uwzgledniajaca umorzenie i odpis z tytutu
utraty wartosci na koniec okresu i 495 ) 495
Wartosc¢ netto na koniec okresu 6551 18 56 508 63 077
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9. Rzeczowe aktywa trwate

za okres: od 01.01.2019 do 30.06.2019

Grunty Prawo Prawo do Rzeczowe
RZECZOWE AKTYWA TRWALE .| prawo uzytkowanla uzytlfowam? . ) ' aktywa trv'vaIe
wieczystego wieczystego powierzchni Budynki Maszyny Srodki Pozostate w trakcie Razem
uzytkowania biurowych i budowle i Urzadzenia transportu wytwarzania
gruntow -
nabyte
Wartosc brutto na poczatek okresu 231 - - 4115 597 4734 2821 3 12501
Zmiana zasad rachunkowosci” - 135 1795 - - - - - 1930
Wartos¢ brutto na poczatek okresu po 231 135 1795 4115 597 4734 2821 3 14 431
zmianie zasad rachunkowosci
Zwiekszenia - - - 10 133 129 105 62 439
nabycie - - - 10 133 - 105 62 310
przemieszczenia wewnetrzne - - - - - - - - -
inne - - - - - 129 - - 129
Zmniejszenia - 35 544 - 100 24 - 704
zbycie - - - - 100 18 - 119
inne - 35 544 - - ; 6 ; 585
Wartos¢ brutto na koniec okresu 231 100 1251 4125 630 4862 2902 65 14 166
Warto$¢ umorzenia na poczatek 5 ) ) 603 434 2816 2 065 i 5923
okresu
amortyzacja za okres 4 - 268 76 23 422 173 - 966
zmniejszenia - - 48 - 90 1 24 - 163
Wartos¢ umorzenia na koniec okresu 9 - 220 679 367 3237 2214 - 6726
Wartos¢ uwzgledniajaca umorzenie i
odpis z tytutu utraty wartosci na 9 - 220 679 367 3237 2214 - 6726
koniec okresu
Wartos$¢ netto na koniec okresu 222 100 1031 3 446 263 1625 688 65 7 440

*Grupa wdrozyta MSSF 16 Leasing od 1 stycznia 2019 roku. W wyniku zastosowania tego standardu na dzien 1 stycznia 2019 roku rozpoznano w bilansie aktywa w postaci

Praw uzytkowania gruntéw oraz prawa do uzytkowania powierzchni biurowych. Aktywa te sg wykazane w skonsolidowanym bilansie w pozycji Rzeczowe aktywa trwate.

Szczegoty dotyczgce zastosowania MSSF 16 Leasing opisano w nocie 2.3 Zasady rachunkowosci.
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Na dzien 30 czerwca 2019 roku nie wystgpity zobowigzania z tytutu zakupu rzeczowych aktywdw trwatych.

za okres: od 01.01.2018 do 31.12.2018

Grunty Prawo Prawo do Rzeczowe
RZECZOWE AKTYWA TRWALE .i prawo ui_ytkowania uiytlfowanie.z Budynki e érodki aktywa tr\fvaie
wieczystego wieczystego  powierzchni . . . Pozostate w trakcie Razem
uzytkowania biurowych HLPEE%E L transportu wytwarzania
gruntow

Wartosc brutto na poczatek okresu 179 - 3867 715 4712 2867 285 12 625

Zwiekszenia 122 - 1336 23 300 302 3 2 086

Nabycie - - 161 23 300 225 712

Inne 122 - 1175 - - 77 - 1374

Zmniejszenia 70 - 1088 141 278 348 285 2210

Zbycie 70 - 736 43 278 322 - 1449

Inne - - 352 98 - 26 285 761

Wartos¢ brutto na koniec okresu 231 - 4115 597 4734 2821 3 12501

‘:I'("‘:;:‘sc umorzenia na poczatek 1 . 603 522 2256 1851 ; 5233

amortyzacja za okres 4 - 170 43 838 392 - 1447

zmniejszenia - - 170 131 278 178 - 757

Wartos¢ umorzenia na koniec okresu 5 - 603 434 2816 2065 - 5923

Wartos¢ uwzgledniajaca umorzenie i -

odpis z tytutu utraty wartosci na 5 603 434 2816 2065 - 5923

koniec okresu

Wartosc¢ netto na koniec okresu 226 = 3512 163 1918 756 3 6578
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10. Wartos¢ godziwa instrumentow finansowych

W ponizszych tabelach dla poszczegdlnych kategorii instrumentéw finansowych, ktére wystgpity
w prezentowanych okresach zastosowano nastepujgce skroty:
e aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie (AZK),
e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik — wyznaczone jako wyceniane w ten
sposob przy poczgtkowym ujeciu lub pdzniej (AWGW-W),
e zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie (ZZK),

WARTOSCI GODZIWE POSZCZEGOLNYCH KATEGORII INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Kategoria Wartosc¢ bilansowa Wartos¢ godziwa
zgodnie z stan na dzien:  stan na dzieri: stan nadzien: stan na dzien:
MSSF 9* 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2019 31.12.2018
Aktywa finansowe 299 776 213154 299 776 213154
Srodki pieniezne AZK 271717 191 895 271717 191 895
Naleznosci z tytutu dostaw iustug 28059 21259 28059 21259
i pozostate naleznosci
Pozostate krotkoterminowe AZK i i i i

Aktywa finansowe
Zobowigzania finansowe 1546 598 949 727 1546 598 949 727
Zobowigzania z tytutu leasingu

. ZZK 709 967 709 967
finansowego

Zobowigzania z tytutu leasingu 77K 115 286 ) 115 286 )
(MSSF 16)

Zobowiazania z tytufu dostaw 72K 683 359 424 897 683 359 424 897
i ustug i pozostate zobowigzania

Kredyty bankowe ZZK 101 708 83412 101 708 83412
Pozostate zobowigzania finansowe  ZZK 645 537 440 451 645 537 440 451

11. Odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow

s od 01.01 do od 01.01 do
ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW 30.06.2019 30.06.2018
Stan na poczgtek okresu 6 388 1683
Odpisy ujete jako koszt w okresie - -
Odpisy odwrécone w okresie (-) 610 271
Stan na koniec okresu 5778 1412
‘iz s od 01.01 do od 01.01 do
ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC NALEZNOSCI 30.06.2019 30.06.2018
Stan na poczgtek okresu 1506 1412
Odpisy ujete jako koszt w okresie 1219 1045
Odpisy odwrécone w okresie (-) - 102
Stan na koniec okresu 2725 2 355
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12. Kapitat podstawowy

W 2015 roku Spétka dominujaca przeprowadzita publiczng emisje akcji serii E. W dniu 21 maja 2015 roku Komisja
Nadzoru Finansowego zatwierdzita Prospekt Emisyjny ATAL S.A. Proces oferty
i przydzielania inwestorom akcji serii E zakoriczyt sie w dniu 3 czerwca 2015 roku. Prawa do Akcji serii E sg
notowane na Gietdzie Papieréw Warto$ciowych w Warszawie od dnia 15 czerwca 2015 roku pod symbolem
1ATA. Podwyzszenie kapitatu zostato zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sqdowym w dniu 23 czerwca 2015
roku. Cena nominalna akcji wynosi 5,00 zt, natomiast cena emisyjna zostata ustalona w wysokosci 22,00 zt.

KAPITAL PODSTAWOWY stan na dzien: 30.06.2019

Wartos¢ serii /

Rodzaj . . .
. . . Liczba emisji wg
. Rodzaj ograniczeni . L . Prawo do
Seria / - . . akcji wartosci Data .
.. Rodzaj akcji  uprzywilejowania a . . . .. dywidendy
emisja .. w nominalnej rejestracji
akcji praw do . (od daty)
.. sztukach w tysigcach
akgji
ztotych
Uprzywilejowanie
. " . co doilosci
Akcje serii Auprzywilejowane . . brak 1500 000 7500 22.08.2006 22.08.2006
gtosow: 1 akcja =
2 gtosy
Akcje serii B zwykte brak brak 13 604 600 68023 30.11.2006 30.11.2006
Akcje serii C zwykte brak brak 17 110 000 85550 22.06.2011 22.06.2011
Akcje serii D zwykte brak brak 10 0 30.05.2014 30.05.2014
Akcje serii E Zwykte brak brak 6 500 000 32500 23.06.2015 15.06.2015
Liczba akgcji , razem 38 714 610 193573
Kapitat zaktadowy , razem 193573
Wartos¢ nominalna jednej akcji wynosi 5,00
X . . ilos¢ akcji o . Liczba gtosow na % gtosow
Akcjonariusze : w sztukach % kapitatu WZA na WZA
Juroszek Investments Sp. z o.0. 32214610 83,21% 33714610 83,84%
Pozostali 6 500 000 16,79% 6 500 000 16,16%
38714 610 100,00% 40 214 610 100,00%
KAPITAL PODSTAWOWY  stan na dzien: 31.12.2018
Wartos¢ serii /
. . emisji wg
Seria / - Rc.)dz.aj . Rosizaj . Liczba akgji wartosci Data Pra\.lvo do
.. Rodzaj akcji uprzywilejowania ograniczenia X . . .. dywidendy
emisja .. .. wsztukach nominalnej rejestracji
akcji praw do akgji . (od daty)
w tysigcach
ztotych
Uprzywilejowanie
Akcje serii A uprywieiowane , C© 9° 1105C brak 1500 000 7500 22.08.2006 22.08.2006
gtoséw: 1 akcja =
2 gtosy
Akcje seriiB  zwykte brak brak 13 604 600 68023 30.11.2006 30.11.2006
Akcje seriiC  zwykte brak brak 17 110 000 85550 22.06.2011 22.06.2011
Akcje serii D Zwykte brak brak 10 0 30.05.2014 30.05.2014
Akcje serii E Zwykte brak brak 6 500 000 32500 23.06.2015 15.06.2015
Liczba akcji , razem 38714 610 193 573
Kapitat zaktadowy , razem 193573
Wartos¢ nominalna jednej akcji wynosi 5,00
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Akcjonariusze : v:::i::li(:ilh % kapitatu Llczbavg\;;;ow na ‘V:‘SISJ;XV
Juroszek Investments Sp. z o.0. 32214610 83,21% 33714610 83,84%
Pozostali 6 500 000 16,79% 6 500 000 16,16%

38 714 610 100,00% 40214610 100,00%

LICZBA AKCJI SKEADAJACYCH SIE NA KAPITAt PODSTAWOWY

stan na dzien:

stan na dzien:

30.06.2019 31.12.2018
Akcje serii A uprzywilejowane co do prawa gtosu o wartosci nominalnej 5,00 zt 1500 000 1500 000
Akcje serii B zwykte o wartosci nominalnej 5,00 zt 13 604 600 13 604 600
Akcje serii C zwykte o wartosci nominalnej 5,00 zt 17 110 000 17 110 000
Akcje serii D zwykte o wartosci nominalnej 5,00 zt 10 10
Akcje serii E zwykte o wartosci nominalnej 5,00 zt 6 500 000 6 500 000
Razem 38 714 610 38714 610
01.01.2019 01.01.2018
ZMIANY LICZBY AKCII 30.06.2019 31.12.2018
Akcje zwykte wyemitowane i w petni optacone
Na poczatek okresu 37 214610 37 214610
Na koniec okresu 37 214 610 37214 610
Akcje zwykte wyemitowane i nie w petni optacone
Na poczatek okresu - -
Na koniec okresu - -
Akcje wtasne
Na poczatek okresu - -
Wykup akcji wtasnych - -
Sprzedaz akcji wtasnych - -
Na koniec okresu - -
Akcje uprzywilejowane
Na poczatek okresu 1500 000 1500 000
Na koniec okresu 1500 000 1500 000
stan na dzien: stan na dzien:
KAPITAL PODSTAWOWY 30.06.2019 31.12.2018
Wartos¢ nominalna 1 akcji 5,00 5,00
Wartos¢ kapitatu podstawowego 193 573 050 193 573 050

13. Dywidendy

W pierwszym potroczu 2019 roku zadeklarowano i wyptacono nastepujace dywidendy:

W dniu 5 czerwca 2019 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie ATAL S.A. podjeto uchwate o wyptacie dywidendy
za rok 2018 w wysokosci 181 958 667,00 zt (stownie: sto osiemdziesigt jeden miliondw dziewieéset pieédziesigt
osiem tysiecy sze$cset sze$cdziesigt siedem ztoty), tj. 4,70 zt. (stownie: cztery ztote i siedemdziesigt groszy) na
jedng akcje. Dywidendg objete byty akcje Spétki wszystkich emisji. Dzien dywidendy zostat ustalony na 26
czerwca 2019 roku, a wyptaty dywidendy dokonano w dwdch réwnych ratach po 90 979 333,50 zt (stownie:
dziewiecdziesigt miliondw dziewiecset siedemdziesigt dziewiec tysiecy trzysta trzydziesci trzy ztote piecdziesiat
groszy) ptatnych w dniach 3 lipca 2019 roku oraz 10 lipca 2019 roku (raport biezacy nr 14/2019). Dywidenda
zostata wyptacona zgodnie z podjetg uchwata.
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Ponadto wyptacono dywidendy w spétkach zaleznych:

w Spoétce zaleznej ATAL Construction Sp. z 0.0. w dniu 25 marca 2019 roku podjeta zostata uchwata
o podziale zysku netto za rok 2018 i przeznaczeniu go w catosci na wyptate dywidendy. Dywidenda
w wysokosci 12 109 tys. zt zostata wyptacona jedynemu udziatowcowi jakim jest podmiot dominujacy
ATALS.A.

W spétce zaleznej JP Construct Sp. z 0.0. SK wyptacono dywidendy za okres 1 styczer 2019 do 30 czerwca
2019 w kwocie 975 tys. zt — catos¢ przypadta na udziatowcow nie posiadajgcych kontroli.

14. Emisja i wykup papieréw wartosciowych

W okresie sprawozdawczym Spétka dominujgca wyemitowata nastepujace obligacje:

W dniu 7 stycznia 2019 roku wyemitowane zostaty obligacje dwuletnie serii AO o wartosci 40 min zt.
Obligacje sg oprocentowane wg statej stopy procentowej 3,2%. Obligacje nie sg zabezpieczone, objete
zostaty przez spétke dominujgcag najwyzszego szczebla JUROSZEK INVESTMENTS Sp. z 0.0.

W dniu 26 kwietnia 2019 roku wyemitowane zostaty obligacje dwuletnie serii AP o wartosci 100 min zt.
Obligacje sg oprocentowane wg zmiennej stopy procentowej WIBOR6M+marza 1,90%. Obligacje nie sg
zabezpieczone. Obligacje s3 notowane na rynku Catalyst pod symbolem PLATALO00137.

W dniu 17 maja 2019 roku wyemitowane zostaty obligacje dwuletnie serii AR o wartosci 58 min zt.
Obligacje sg oprocentowane wg statej stopy procentowej 3,2%. Obligacje nie sg zabezpieczone, objete
zostaty przez spétke dominujgcg najwyzszego szczebla JUROSZEK INVESTMENTS Sp. z o.0.

W dniu 26 czerwca 2019 roku wyemitowane zostaty obligacje czteroletnie serii AS o wartosci 46 min zt.
Obligacje sg oprocentowane wg zmiennej stopy procentowej WIBOR 6M + 1,9%. Obligacje nie s3
zabezpieczone, objete zostaty przez kluczowego cztonka kierownictwa Pana Zbigniewa Juroszek.

W dniu 26 czerwca 2019 roku wyemitowane zostaty obligacje czteroletnie serii AT o wartosci 103 min
zt. Obligacje sg oprocentowane wg zmiennej stopy procentowej WIBOR 6M + 1,9%. Obligacje nie sg
zabezpieczone, objete zostaty przez spétke dominujgcg najwyzszego szczebla JUROSZEK INVESTMENTS
Sp. z o.0.

W okresie sprawozdawczym Spétka dominujgca wykupita nastepujace obligacje:

w dniu 29 stycznia 2019 roku zostaty terminowo wykupione wraz z odsetkami obligacje serii AA
o wartosci 4,5 min zt. Obligacje byty objete przez spotke dominujacg najwyzszego szczebla JUROSZEK
INVESTMENTS Sp. z o.0.

W dniu 26 marca 2019 roku wykupiono przed terminem potowe obligacje wraz z odsetkami serii Al
i wartosci 2,15 ml zt. Termin sptaty przypadat na 5 lipca 2020 roku. Obligacje byty objete przez spote
z udziatem kluczowego kierownictwa ZJ Invest Sp. z 0.0.

w dniu 28 marca 2019 roku zostaty terminowo wykupione obligacje serii AB, ktdre byty notowane na
rynku Catalyst pod numerem PLATALO00095. Kwota wykupionych obligacji wynosita 40 min zt. Wraz
z obligacjami zostaty wyptacone nalezne odsetki.

W dniu 17 maja 2019 roku zostaty terminowo wykupione wraz z odsetkami obligacje
serii P o wartosci 40 min zt. Obligacje byty notowane na rynku Catalyst pod numerem PLATALO00079.
Wraz z obligacjami zostaty wyptacone nalezne odsetki.

W dniu 17 maja 2019 roku zostaty terminowo wykupione wraz z odsetkami obligacje serii
AC o wartosci 54 min zt. Obligacje byty objete przez spdtke dominujaca najwyzszego szczebla JUROSZEK
INVESTMENTS Sp. z 0.0.
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15. Rezerwy

REZERWY

za okres: od 01.01.2019 do 30.06.2019

Rezerwy na naprawy

SEETETE Pozostate rezerwy Razem
Wartos¢ na poczatek okresu, w tym: 5573 2761 8334
Krétkoterminowe na poczqtek okresu 1030 2761 3791
Dtugoterminowe na poczqtek okresu 4543 - 4543
Zwiekszenia 712 1381 2093
Utworzone w okresie i zwiekszenie istniejgcych 712 1381 2093
Zmniejszenia 878 33 911
Wykorzystane w ciggu roku - 23 23
Rozwigzane ale niewykorzystane 878 10 888
Wartos¢ na koniec okresu w tym: 5407 4109 9516
Krotkoterminowe na koniec okresu 1138 2 855 3993
Dtugoterminowe na koniec okresu 4269 1254 5523

REZERWY

za okres: od 01.01.2018 do 31.12.2018

Rezerwy na naprawy

STETERETC Pozostate rezerwy Razem
Wartosc¢ na poczatek okresu, w tym: 3806 3629 7435
Krotkoterminowe na poczqtek okresu 579 3363 3942
Dtfugoterminowe na poczqtek okresu 3227 266 3493
Zwiekszenia 2417 616 3033
Utworzone w okresie i zwiekszenie istniejgcych 2417 616 3033
Zmniejszenia 650 1484 2134
Wykorzystane w ciggu roku - 965 965
Rozwigzane ale niewykorzystane 650 519 1169
Wartosc¢ na koniec okresu w tym: 5573 2761 8334
Krdtkoterminowe na koniec okresu 1030 2761 3791
Dtugoterminowe na koniec okresu 4543 - 4543

Rezerwy na naprawy gwarancyjne sg tworzone na koszty, ktére wedtug szacunkdw Grupy nie zostang pokryte
z kaucji zatrzymanych od podwykonawcéw. Szacunki dokonywane sg na podstawie przesztych doswiadczen jako
udziat kosztéw napraw gwarancyjnych do przychodéw.

Pozostate rezerwy zostaty utworzone na znane i prawdopodobne do poniesienia w przysztosci koszty.
W pierwszym poétroczu 2019 roku w oparciu o KIMSF 23 utworzono réwniez rezerwe na mozliwy do zaptacenia
podatek dochodowy wynikajgcy z prowadzonych w Jednostce Dominujgcej kontroli podatkowych w wysokosci

1254 tys. zt.

16. Zobowigzania warunkowe

1) W dniu 3 wrzesnia 2013 roku ustanowiona zostata hipoteka umowna (wraz z pdzniejszymi aneksami) na
nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Spoétki oraz cesja praw z umowy ubezpieczenia niniejszej
nieruchomosci jako zabezpieczenie zobowigzan Spétki Star-Typ-Sport Zaktady Wzajemne Sp. z o.o.
z siedzibg w Katowicach, ktdra to Spotka nie jest Spotka zalezng. Na dzien sprawozdawczy kwota hipoteki
wynosi 6 min zt. Spétka oczekuje, ze obowigzek odpowiedzialnosci solidarnej zostanie wypetniony przez
strone trzecig i nie dojdzie do wyptywu srodkéw. W zwigzku z powyzszym nie utworzono z tego tytutu

rezerwy.

2) W dniu 27 lutego 2018 roku w Jednostce dominujacej rozpoczete zostaty kontrole podatkowe
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3)

e  Podatku VAT za okres styczen 2013 spoétki SPV ATAL-INVEST Sp. z 0.0. SKA, ktdorej ATALS.A. jest
nastepca prawnym

w zakresie:

W zakresie podatku VAT za okres styczen 2013 ATAL S.A. otrzymata w dniu 6 lipca 2018 roku Decyzje,
w ktérej Naczelnik Matopolskiego Urzedu Celno-Skarbowego stwierdzit nieprawidtowosci
w zakresie odliczenia podatku VAT wskazujac, iz btednie zostata okreslona podstawa opodatkowania
transakcji objecia akcji przez ATAL S.A. w SPV ATAL-INVEST Sp. z 0.0. SKA w zamian za aport. Zdaniem
Naczelnika Matopolskiego Urzedu Celno-Skarbowego podstawg opodatkowania miata by¢ wartos¢
nominalna akcji, podczas gdy strony jako podstawe opodatkowania przyjety wartos$é rynkowg aportu
odpowiadajgcg cenie emisyjnej akcji. Zdaniem Naczelnika Matopolskiego Urzedu Celno-Skarbowego
kwota nienaleznie odliczonego podatku naliczonego wyniosta 8 164 tys. zt. ATAL S.A. nie zgadza sie
z prezentowanym przez organ skarbowy stanowiskiem i w dniu 20 lipca 2018 roku ztozyt odwotanie od
wyzej wymienionej decyzji. Jednoczesnie w dniu 25 lipca 2018 roku zostata ztozona korekta deklaracji
VAT z miesigc styczen 2013, w ktoérej uwzgledniono wynik kontroli. W wyniku ztozonej korekty kwota
podatku VAT naleznego i naliczonego ulegta obnizeniu, jednak powstaty odsetki wynikajace z réznych
momentéw ujecia korekty podatku naliczonego i prawa do rozliczenia korekty podatku naleznego na
kwote 3 835 tys. zt. Na wniosek ATAL S.A. odsetki z tytutu zalegtosci podatkowej zostaty rozliczone
z biezgcymi naleznos$ciami z tytutu VAT. W wyniku utrzymania w mocy decyzji organu pierwszej instancji
Spotka wniosta w grudniu 2018 roku skarge do WSA w Krakowie. Rozprawa przed WSA odbyta sie w dniu
22 maja 2019 roku. WSA nie podzielit stanowiska Spétki. W dniu 30 sierpnia Spdétka otrzymata
uzasadnienie wyroku. Spétka planuje wniesienie skargi kasacyjnej do NSA.

Na dzien sprawozdawczy Grupa nie posiada zobowigzan warunkowych z tytutu udzielonych poreczen.

17. Transakcje z jednostkami powigzanymi

TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

za okres: od 01.01.2019 do 30.06.2019

stan na dzien: 30.06.2019

Strony transakgcji Sprzedaz Zakupy Naleznosci Zobowiazania
Jednostka dominujaca 518 - 236 276 318
Kluczowi cztonkowie kadry kierowniczej - 90 - 46 023
Pozostate podmioty z udziatem kluczowych
cztonkdéw IZerownitha ! 11510 232 ) > 086
Razem 12 028 322 236 327 427

TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

za okres: od 01.01.2018 do 30.06.2018

stan na dzien: 30.06.2018

Strony transakcji Sprzedaz Zakupy Naleznosci Zobowiazania

Jednostka dominujaca 3 - - 108 000

Kluczowi cztonkowie kadry kierowniczej - 95 - -
z z udz z

L e

Razem 756 280 1 114 987

Wszystkie transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi sg przeprowadzane na warunkach rynkowych.

Pomiedzy podmiotami powigzanymi wystepujg nastepujgce rodzaje transakcji:

ustugowe prowadzenie ksigg, ustugi administracyjne, ustugi wynajmu majgtku oraz ustugi wynajmu
powierzchni na potrzeby prowadzonej dziatalnosci gospodarczej $wiadczone przez Spétke na rzecz spoétek

Grupy Kapitatowej,

ustugi generalnego wykonawstwa $wiadczone przez ATAL-Construction Sp. z 0.0.

dostawa nieruchomosci

Grupa Kapitatowa ATAL S.A.
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Zakupy od kluczowych cztonkdw kadry kierowniczej dotyczg ustug obstugi budéw swiadczonych na rzecz spétek
prowadzacych roboty budowlane.

Spétka nie tworzyta rezerw na naleznosci niesciggalne lub watpliwe wobec jednostek powigzanych. Nie wystgpity
koszty dotyczace naleznosci niesciggalnych lub watpliwych naleznych od tych podmiotow.

Transakcje z pozostatymi podmiotami z udziatem kluczowych cztonkéw kierownictwa dotyczg
MJ Investments Sp. z 0.0. , ZJ Invest Sp. z 0.0., STAR-TYP-SPORT Zaktady Wzajemne Sp. z o0.0. oraz Betplay
International Sp. z o0.0., Juroszek Apartments sp.j., ktore nie spetniajg warunkéw objecia konsolidacjg. Sa to
transakcje dotyczace wynajmu pomieszczen, ustugowego prowadzenia ksiag, sprzedazy produktow.

Spoétka dominujgca wyemitowata oraz wykupita w pierwszym poétroczu 2019 roku obligacje objete przez spétke
dominujgca najwyzszego szczebla JUROSZEK INVESTMENTS Sp. z o0.0., przez spdtke z udziatem kluczowego
cztonka kierownictwa ZJ Invest sp. z 0.0. oraz przez kluczowego cztonka kierownictwa. Emisje te sg opisane
W nocie nr 14.

Nie istniejg ograniczenia w zdolnosci jednostek zaleznych do przekazywania funduszy Jednostce dominujacej
w postaci dywidend w srodkach pienieznych lub do sptaty pozyczek lub zaliczek.

< 01.01.2019 01.01.2018
WYNAGRODZENIA KLUCZOWYCH CZtONKOW KADRY KIEROWNICZE)J 30.06.2019 30.06.2018
Wynagrodzenia Zarzadu Jednostki Dominujacej 100 150
- Zbigniew Juroszek - Prezes Zarzadu 86 86
- Mateusz Juroszek - Wiceprezes Zarzadu - -
- Mateusz Bromboszcz - Wiceprezes Zarzadu 14 64
Wynagrodzenia Zarzadéw Spoétek Zaleznych 7 7

- Zbigniew Juroszek - Prezes ATAL Construction Sp. z 0.0. - -
- Urszula Juroszek - Wiceprezes ATAL Construction Sp. z 0.0. 7 7
- Mateusz Juroszek - Wiceprezes ATAL Construction Sp. z 0.0. - -
Razem wynagrodzenia Zarzadu w Grupie ATAL 107 157
Wynagrodzenia Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej 33 33
- Grzegorz Minczanowski
- Piotr Gawtowski
- Krzysztof Ciotek
- Wiestaw Smaza

o o OO O ©
o o OO O ©

- Elzbieta Spyra

18. Zdarzenia po dniu bilansowym

W okresie po 30 czerwca 2019 roku Jednostka dominujaca podpisata aneksy do umdw kredytowych,
a mianowicie:

e  Umowa kredytowa z ING Bank Slgski S.A. nr 889/2019/00001676/00 z dnia 30 lipca 2019 roku podpisana
przez Jednostke dominujacg na finansowanie biezgcej dziatalnosci Spoétki na kwote 25 min zt.
Oprocentowanie ustalono wg zmiennej stawki WIBORIM + marza. Uruchomienie nastgpito
jednorazowo. Umowa zostata zawarta na czas okreslony do dnia 27 grudnia 2019 roku.

e Aneks nr 19/2019 z dnia 9 lipca 2019 roku podpisany przez Jednostke dominujgcg z mBank S.A. do
umowy kredytu w rachunku biezgcym nr 16/180/07/Z/VV, na mocy ktérego wydtuzono o kolejne 12
miesiecy okres udostepnienia (wykorzystania) kredytu.

e ING Bank Slaski SA wystawit w dnia 9 sierpnia 2019 roku na zlecenie ATAL S.A. gwarancje bankowa
w kwocie 157,5 tys. PLN waing do 1 marca 2021 roku w ramach istniejgcego sublimitu Umowy
Wieloproduktowej na gwarancje.
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W okresie po 30 czerwca 2019 roku Jednostka dominujaca otrzymata pozyczki, a mianowicie:

e W dniu 2 lipca 2019 roku otrzymano pozyczke od podmiotu dominujgcego Juroszek Investments
Sp. z 0.0. w wysokosci 28 mlIn zi. Oprocentowanie ustalono na statym poziomie 3,6%. Termin sptaty
pozyczki ustalono na 1 lipca 2021 roku.

e W dniu 11 lipca 2019 roku otrzymano pozyczke od podmiotu dominujgcego Juroszek Investments
Sp. z 0.0. w wysokosci 60 min zt. Oprocentowanie ustalono na statym poziomie 3,6%. Termin sptaty
pozyczki ustalono na 10 lipca 2020 roku.

W dniu 27 sierpnia 2019 roku zmieniona zostata umowa spétki ATAL Development GmbH w zakresie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego o 5 tys. EUR do tacznej wartosci 55 tys. EUR. Udziaty w podwyzszonym
kapitale objat dotychczasowy udziatowiec Juroszek Investments Sp. z 0.0. Zmieniona zostata rowniez struktura
udziatow. W wyniku zmiany ATAL S.A. posiada 49% udziatéw, Juroszek Investments Sp. z 0.0. posiada 51%

udziatow.

W dniu 27 sierpnia spotka zalezna ATAL Develpment GmbH podpisata warunkowg umowe nabycia gruntu
w Dreznie za kwote 44,25 min EUR. Transakcja ma by¢ realizowana etapami do stycznia 2020 roku. Rozpoczecie

inwestycji planowane jest na jesien biezacego roku.

W okresie po 30 czerwca 2019 roku Jednostka dominujgca zakupita grunty na kwote 2,04 min zt.

19. Inne znaczace zmiany aktywow, zobowigzan, przychoddw i kosztéw

19.1. Zapasy
stan na dzien: 30.06.2019
ZAPASY
Materiaty ACEELIAL Wyroby Towary RAZEM
toku gotowe

Wycena wedtug ceny nabycia/kosztu 120 1743544 114 852 278 1858 794
wytworzenia
Kwotalodplsow aktualizujgcych wartosci 135 ) 5380 373 6388
zapasow na poczatek okresu
Kwoty odwrdcenia odpiséow
aktualizujgcych zapasy ujete jako 15 - - 595 610
pomniejszenie tych odpiséw w okresie
Kwoty odpiséw aktualizujgcych wartosci ) ) ) ) )
zapasow ujetych w okresie jako koszt
Kwotalodplsow éktuallzwqcych wartosci 120 i 5 380 278 5778
zapasOw na koniec okresu
Wartt?sc zapasow ujetych jako koszt w ) ) 245 390 9899 255 289
okresie
Wartos¢ bilansowa zapaséw - 1743544 109 472 - 1853 016
Wartos'c zapqsow stan'OWI(?cych ) 254 210 ) . 254 210
zabezpieczenie zobowigzan

w tym czes¢ dtugoterminowa - 135935 - - 135935
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stan na dzien: 31.12.2018

ZAPASY
Materiaty AL LT LT Towary RAZEM
toku gotowe
Wycena wedtug ceny nabycia/kosztu 135 1397 245 85 281 11180 1493 841
wytworzenia
Kwota,odp|sow aktualizujgcych wartosci 135 i 536 1012 1683
zapasow na poczatek okresu
Kwota odpisdéw aktualizujgcych wartosci i i i i i
zapasoOw z nabycia spotki
Kwoty odwrdcenia odpisow
aktualizujgcych zapasy ujete jako - - 187 139 326
pomniejszenie tych odpiséw w okresie
Kwoty}odp_lsow aktuallzu!qc_ych wartosci ) ) 5031 ) 5031
zapasow ujetych w okresie jako koszt
Kwota,odp|sow .aktuahzumcych wartosci 135 i 5380 373 6388
zapasOw na koniec okresu
Wart?sc zapasow ujetych jako koszt w ) ) 764 227 99 764 326
okresie
Wartosc bilansowa zapaséw - 1397 245 79901 10 307 1487 453
Wartos‘c zapqsow stan.owu?cych i 211131 i i 211131
zabezpieczenie zobowigzan
w tym czes¢ dtugoterminowa - 58 752 - - 58 752
19.2. Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow
PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, TOWAROW | MATERIALtOW
Dziatalnos¢ kontynuowana

01.01.2019 01.01.2018

30.06.2019 30.06.2018
Przychody ze sprzedazy produktéw 334239 630 355
Przychody ze sprzedazy ustug 5732 7623
Przychody ze sprzedazy towaréw 10672 32
RAZEM 350 643 638 010

Grupa analizuje przychody ze sprzedazy w podziale na kategorie reprezentujgce regiony geograficzne, ktére
odzwierciedlajg sposdb, w jaki czynniki ekonomiczne wptywajg na charakter, kwote, termin uzyskania oraz
niepewnos¢ przychoddw i przeptywdw pienieznych. Podziat przychoddéw ze sprzedazy Grupy na kategorie oraz
ich przypisanie do segmentéw operacyjnych objetych obowigzkiem sprawozdawczym przedstawia ponizsza

tabela:
PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY WG KATEGORII | ICH PRZYPISANIE DO SEGMENTOW
za okres 01.01.-30.06.2019
. Segment Segment Segment
:_Z:iz;la Dziagialnoéé Dziaglalnoéé Dzi:ialnos'é Ogoétem
deweloperska ustugi najmu sprzedaz tkanin
Cieszyn - 258 - 258
Gdansk (Trdjmiasto) 9200 - - 9200
Katowice 48 862 121 - 48 983
Krakéw 54 967 - - 54 967
tédz 38552 - 72 38624
Poznan 1397 630 - 2027
Warszawa 125952 - - 125952
Wroctaw 68 287 2 345 - 70632
Pozostate - - - -
RAZEM 347 217 3354 72 350 643
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PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY WG KATEGORII | ICH PRZYPISANIE DO SEGMENTOW
za okres 01.01.-30.06.2018

Kategoria Se.agment, . S.egment’ ) Se.egment’ . )
it Dziatalnos¢ Dzmi_alnc.)sc Dnaia.lnosc ; Ogétem
deweloperska ustugi najmu sprzedaz tkanin

Cieszyn - 244 - 244
Gdansk (Tréjmiasto) 77 - - 77
Katowice 25253 587 - 25 840
Krakow 217 600 - - 217 600
Lédz 62278 - 32 62 310
Poznan 37 895 - - 37 895
Warszawa 159 873 - - 159 873
Wroctaw 131297 2874 - 134171
Pozostate - - - -
RAZEM 634 273 3705 32 638 010

19.3. Otrzymane zaliczki na dostawy

W Grupie otrzymane zaliczki na dostawy dotyczace podpisanych uméw deweloperskich i przedwstepnych na
30 czerwca 2019 roku wynosity 380 503 tys. zt, a na 31 grudnia 2018 roku wynosity 341 607 tys. zt. Z otrzymanych
w ten sposéb srodkdw na dzien sprawozdawczy kwota 131 908 tys. zt znajduje sie na rachunkach powierniczych.

19.4. Aktywo i rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Dokonano kompensaty aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego w zakresie rdznic
przejsciowych powstatych z tych samych tytutéw i odwracalnych w tych samych okresach.

19.5. Kredyty i pozyczki

Wartosc zadtuzenia z tytutu kredytéw i pozyczek na dzierh 30 czerwca 2019 roku byta o 18 296 tys. zt wyzsza
w stosunku do stanu na 31 grudnia 2018 roku i wynosita 101 708 tys. zt. Wzrost poziomu finansowania
z wykorzystaniem kredytow bankowych jest wynikiem uruchomienia transz oraz wykorzystaniem dostepnych
limitéw kredytowych. Finansowanie zewnetrzne wymuszone jest czeSciowo przez ustawe o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, ktdra ogranicza mozliwos¢ finansowania inwestycji ze
srodkéw wptaconych przez klientéw.

19.6. Pozostate zobowigzania finansowe

Stan na dzien: Stan na dzien:

POZOSTALE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE 30.06.2019 31.12.2018

Dtugoterminowe zobowigzania finansowe 651112 217 225
Obligacje 540 250 216 905
Leasing 255 320
Leasing wg MSSF 16 110 607 -
Krétkoterminowe zobowigzania finansowe 110 420 224193
Obligacje 105 288 223546
Leasing 454 647
Leasing wg MSSF 16 4678 -
Razem pozostate zobowigzania finansowe 761 532 441 418
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Wedtug szacunkdéw Zarzadu opartych na planach dotyczacych poszczegdlnych projektéw deweloperskich, dla
ktérych na dzien 30 czerwca 2019 roku Grupa posiadata prawo wieczystego uzytkowania gruntéw w tgcznej
wysokosci 109 836 tys. zt, Zarzad szacuje, ze suma zdyskontowanych przewidywanych przysztych ptatnosci do
poniesienia przez Grupe wyniesie 17 203 tys. zt, natomiast kwota 92 633 tys. zt. zostanie przeniesiona na
nabywcow lokali.

20. Wybrane dane finansowe przeliczone na EURO

Ponizej przedstawiono podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z wyniku, oraz
sprawozdania z przeptywow pienieznych w przeliczeniu na EURO.

Zasady przeliczen sprawozdan finansowych:

—  poszczegblne pozycje aktywdw i pasywdw sprawozdania z sytuacji finansowej przeliczono wedtug kurséw
obowigzujgcych na ostatni dziern okresu sprawozdawczego, a mianowicie: 30.06.2019 4,2520 zt/EUR,
31.12.2018 4,3000 zt/EUR

—  poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddéw oraz sprawozdania z przeptywu Srodkéw
pienieznych przeliczono wedtug kurséw stanowigcych srednig arytmetyczng Srednich kurséw ogtoszonych
przez Narodowy Bank Polski dla EURO, obowigzujacych na ostatni dzier kazdego miesigca w danym okresie
sprawozdawczym, a mianowicie: 01.01 — 30.06.2019 4,2880 zt/EUR, 01.01. — 30.06.2018 4,2395 z{/EUR

WYBRANE DANE FINANSOWE (tys. zt/EUR) 30.06.2019 30.06.2018
2t EUR 2t EUR
Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw
I. Przychody ze sprzedazy produktow, towardw i materiatéw 350 643 81773 638010 150492
Il. Zysk/strata z dziatalnosci operacyjnej 76 346 17 805 165 162 38958
1. Zysk/strata brutto 73 355 17 107 161728 38148
IV. Zysk/strata netto za okres sprawozdawczy 59 507 13 878 130981 30 895
Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych
V. Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej -141 459 -32990 66 287 15636
I\;IWIerztiz’;yJ/\r:vg] srodkow pienieznych netto z dziatalnosci 11068 2581 29570 6975
X:\I;Z;Z\J{wy Srodkdéw pienieznych netto z dziatalnosci 210 213 49024 19 595 4622
VIII. Zwiekszenie/ zmniejszeni nu srodkéw pienieznych
i ekwiwzlesn(teévs/s'rodk;\J; peier:esitra:y:hs ekow pienisinye 79822 18615 56312 13283
30.06.2019 31.12.2018
zt EUR " EUR
Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
IX. AKTYWA RAZEM 2315990 544683 1871985 435345
X. Aktywa trwate 138 753 32632 145 980 33949
XI. Aktywa obrotowe 2177 237 512050 1726005 401397
XIl. ZOBOWIAZANIA 1583404 372390 1014718 235981
XlIl. Zobowigzania dtugoterminowe 785 702 184 784 391595 91 069
XIV. Zobowigzania krétkoterminowe 797 702 187 606 623123 144912
XV. Kapitat wiasny 732 586 172 292 857267 199 364

XVI. Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy jednostki

Lo 733038 172 398 858362 199619
dominujacej

XVII. Kapitat podstawowy 193573 45 525 193573 45017

Pozostate dane

XVII. Srednia wazona liczba akcji zwyktych 38 715,00 38 715,00

XVIII. Skonsolidowany zysk netto podstawowy na 1 akcje 150 035 518 121

(w z#/EUR) ! ! ! !

XIX. Srednia wazona liczba akcji zwyktych (rozwodniona) 38 715,00 38 715,00

XX. Skonsolidowany zysk netto rozwodniony na 1 akcje 150 035 518 121

(w z{/EUR) ’ ) ) ,
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1. SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE!

SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE JEDNOSTKI DOMINUJACE)

AKTYWA

stan na dzien:

stan na dzien:

30.06.2019 31.12.2018
Aktywa trwate 151 371 157 051
Rzeczowe aktywa trwate 7327 6574
Nieruchomosci inwestycyjne 58 544 65 715
Wartosci niematerialne 63 154 63 077
Udziaty w spétkach zaleznych 17 641 17 606
Pozyczki udzielone 760 302
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3716 3541
Dtugoterminowe pozostate naleznosci i rozliczenia miedzyokresowe 229 236
Aktywa obrotowe 2151177 1726 453
Zapasy 1844772 1487194
Naleznosci z tytutu dostaw, robét i ustug 19242 15977
Pozostate naleznosci krétkoterminowe i rozliczenia miedzyokresowe 28 844 24712
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - -
Pozyczki udzielone - 9708
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 258 319 188 862
- w tym $rodki na rachunkach powierniczych 127521 162 654
AKTYWA RAZEM 2302 548 1 883 504

stan na dzien: stan na dzien:

PASYWA 30.06.2019 31.12.2018
Kapitat wtasny 729 090 850 639
Kapitat podstawowy 193573 193573
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 106 549 106 549
Kapitaty rezerwowe i zapasowe 343 816 343 445
Kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny -8 -8
Zysk/strata z lat ubiegtych 23 496 24 750
Zysk/strata z roku biezacego 61 664 182 330
ZOBOWIAZANIA 1573 458 1032 865
Zobowiazania dtugoterminowe 766 587 383 676
Rezerwy 5523 4543
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 25526 27 173
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 92 92
Dtugoterminowe kredyty bankowe i pozyczki 16 672 15437
Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe 651 112 217 225
Zobowigzania z tytutu dostaw, roboét i ustug 3298 2374
Otrzymane zaliczki na dostawy 64 364 116 832
Zobowigzania krétkoterminowe 806 871 649 189
Rezerwy 3993 3791
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 2992 2 546
Krétkoterminowe kredyty bankowe i pozyczki, 2530 9435
:(;c())til;ztz:(mmowa czes¢ dtugoterminowych kredytéw bankowych 62 506 58 540
Pozostate krétkoterminowe zobowigzania finansowe 110420 224193
Zobowigzania z tytutu dostaw, robdt i ustug 132 647 93 056
Otrzymane zaliczki na dostawy 304 389 224 492
Krétkoterminowe pozostate zobowigzania i rozliczenia

miedzyokresowe ° ! 182 362 276
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 5032 32 860
PASYWA RAZEM 2 302 548 1883 504
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2. SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

01.01.2019 01.01.2018
WARIANT KALKULACYJNY 30.06.2019 30.06.2018
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy produktow, towardw i materiatow 339828 637 352
Koszty sprzedanych produktow, towardw i materiatéw 260 143 490 180
Zysk/strata brutto ze sprzedazy 79 685 147 172
Koszty sprzedazy 6 664 7312
Koszty ogdlnego zarzadu 8 705 7134
Pozostate przychody operacyjne 1659 1947
Pozostate koszty operacyjne 1736 1827
Zysk/strata z dziatalnosci operacyjnej 64 239 132 846
Przychody finansowe 14 629 20249
Koszty finansowe 5461 7621
Zysk/strata brutto 73 407 145 474
Podatek dochodowy 11743 25108
Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej 61664 120 366
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk/strata za rok obrotowy na dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk/strata netto za okres sprawozdawczy 61664 120 366
Pozostate dochody catkowite
Podatek dochodowy zwigzany z pozycjami prezentowanymi w i i
pozostatych dochodach catkowitych
Dochody catkowite razem 61664 120 366
Zysk / strata na jedna akcje w zt:
Z dziatalnosci kontynuowanej
Podstawowy 1,59 3,11
Rozwodniony 1,59 3,11
Z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej
Podstawowy 1,59 3,11
Rozwodniony 1,59 3,11
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3. SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM

za okres Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy / udziatowcéw jednostki dominujacej
Kapitat ze . .
. .. . Kapitat Kapitat
k K Zysk |
01.01.2019 Kapitat sprzeda'sz-: N LW powstaty w rezerwowy z ys. / strat'a zlat
powyzej ich rezerwowe . o . ubiegtych i roku Razem
30.06.2019 podstawowy Y . . wyniku aktualizacji .
wartosci i zapasowe . biezacego
. . potaczenia wyceny
nominalnej

Saldo na poczatek okresu przed przeksztatceniem 193573 106 549 343 401 44 -8 207 080 850 639

Zmiany zasad polityki rachunkowosci - - - - - - -

Inne - - - - - -1254 -1254

Saldo na poczatek okresu po korektach (po 193573 106 549 343 401 a4 -8 205 826 849 385

przeksztatceniu)

Dochody catkowite razem - - - - - 61664 61664

Zysk/ strata za rok obrotowy - - - - - 61 664 61 664

Pozostate zmiany w kapitale wtasnym - - - - - - -

Emisja akcji - - - - - - -

Potaczenie spotek - - - - - - -

Podziat wyniku finansowego - - 371 - - -182 330 -181 959

Saldo na koniec okresu 193573 106 549 343 772 a4 -8 85 160 729 090
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za okres Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy / udziatowcéw jednostki dominujacej
Kapitat ze . .
01.01.2018 Kapitat sprzedaty akeji LB pol\(l:sglatla\: w rezﬁwxy q  CRY/GIGEIHE
30.06.2018 podstawowy powyzejl Ifh rezerwowe wyniku aktualizacji uble.gh./ch i roku Razem
wartosci i zapasowe . biezacego
el potaczenia wyceny
Saldo na poczatek okresu przed przeksztatceniem 193573 106 549 316 381 44 -4 188 820 805 363
Zmiany zasad polityki rachunkowosci - - - - - - -
2?::;::5::;?:;" okresu po korektach (po 193573 106 549 316 381 44 -4 188 820 805 363
Dochody catkowite razem - - - - - 120 366 120 366
Zysk/ strata za rok obrotowy - - - - - 120 366 120 366
Pozostate zmiany w kapitale wtasnym - - 27 020 - - -164 070 -137 050
Emisja akcji - - - - - - -
Potaczenie spotek - - - - - - -
Podziat wyniku finansowego - - 27 020 - - -164 070 -137 050
Saldo na koniec okresu 193573 106 549 343 401 a4 -4 145 116 788 679
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4. SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

a 01.01.2019 01.01.2018
METODA POSREDNIA 30.06.2019 30.06.2018
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk/ strata brutto 73 407 145 474
Korekty o pozycje: -227 832 -69 351
Amortyzacja 970 759
Zyski/ straty z tytutu réznic kursowych 37 346
Koszty i przychody z tytutu odsetek 1512 1902
Przychody z tytutu dywidend -12 109 -15 860
Zysk/ strata z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej 95 -
Zmiana stanu rezerw 28 1342
Zmiana stanu zapasow -238 063 43 528
Zmiana stanu naleznosci i rozliczen miedzyokresowych czynnych -7 491 -39 815
Zmiana stanu zobowigzan i rozliczenn miedzyokresowych biernych 68 520 -40 741
Zaptacony/ zwrdcony podatek dochodowy -41 393 -20 768
Inne korekty 62 -44
Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej -154 425 76 123
Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Whptywy ze sprzedazy srodkdw trwatych i wartosci niematerialnych 11336 165
Whptywy ze sprzedazy aktywdw finansowych - -
Wptywy z tytutu odsetek 399 557
Wptywy z tytutu dywidend 12 109 15 860
Wptywy z tytutu sptat udzielonych pozyczek 9475 2100
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywodw trwatych i wartosci niematerialnych -281 374
Woydatki netto na nabycie podmiotéw zaleznych -36 1097
Wydatki na nabycie krétkoterminowych aktywéw finansowych - 30 000
Udzielone pozyczki -450 11575
Inne wptywy inwestycyjne - -
Przeptywy srodkow pienieznych netto z dziatalnosci inwestycyjnej 32 552 -24 364
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Whptywy z kredytéw i pozyczek 32 004 34 000
Wptywy netto z emisji akgji - -
Wptywy z emisji obli
Wykup obligacji, weksli, bonéw -140 650 75 000
Sptata kredytéw i pozyczek -33 885 30581
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego -649 406
Dywidendy wyptacone akcjonariuszom/udziatowcom posiadajagcym udziaty i i
niedajgce kontroli
Zaptacone odsetki -12 490 9136
Inne wydatki finansowe - -
Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci finansowej 191 330 10 877
,Z)\It:nellészzr;r:;/ zmniejszenie stanu srodkow pienieznych i ekwiwalentéw srodkéw 69 457 62 636
Srodki pienieine, ekwiwalenty srodkéw pienieznych na poczatek okresu 188 862 257 400
Zyski/straty z tytutu réznic kursowych dotyczqgce wyceny srodkow pienieznych,
ekwiwalentéw srodkéw pienieznych
Srodki pienieine, ekwiwalenty srodkéw pienieznych na koniec okresu 258 319 320 036
W tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 127 606 164 363
Grupa Kapitatowa ATAL S.A. 38




Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2019 roku

5. DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO

SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Ujawnienia dotyczace jednostkowego sprawozdania finansowego Jednostki dominujgcej ATAL S.A. ujete s3
w ujawnieniach do $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

6. Wybrane dane finansowe przeliczone na EURO

30.06.2019 30.06.2018
1. WYBRANE DANE FINANSOWE (tys. zt/EUR)
zt EUR 2t EUR
Sprawozdanie z catkowitych dochodéw
I. Przychody ze sprzedazy produktow, towardw i materiatéw 339 828 79 251 637352 150337
Il. Zysk/strata z dziatalnosci operacyjnej 64 239 14981 132 846 31335
Il. Zysk/strata brutto 73 407 17119 145474 34314
IV. Zysk/strata netto za okres sprawozdawczy 61 664 14381 120 366 28 392
Sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych
V. Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej -154 425 -36 013 76123 17 956
YI. Przep’rYWY srodkow pienieznych netto z dziatalnosci 32552 7591 24364 5747
inwestycyjnej
\(II. Przepfywy Srodkdéw pienieznych netto z dziatalnosci 191 330 44 620 10877 2566
finansowe;j
YIII. Z\.Nlekszer:ne/l zmnlfajszgnlg sFanu srodkéw pienieznych 69 457 16 198 62 636 14774
i ekwiwalentéw srodkdéw pienieznych
30.06.2019 31.12.2018
2t EUR zt EUR

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

IX. AKTYWA RAZEM

X. Aktywa trwate

XI. Aktywa obrotowe

XIl. ZOBOWIAZANIA

XlIl. Zobowigzania dtugoterminowe

XIV. Zobowigzania krétkoterminowe

XV. Kapitat wiasny

XVI. Kapitat podstawowy

Pozostate dane

XVII. Srednia wazona liczba akcji zwyktych
XVIIIl. Zysk netto podstawowy na 1 akcje
(w zt/EUR)

XIX. Srednia wazona liczba akcji zwyktych (rozwodniona)

XX. Zysk netto rozwodniony na 1 akcje
(w zt/EUR)

2302 548 541521
151371 35600
2151177 505921
1573 458 370051
766 587 180 289
806 871 189 763
729 090 171 470
193573 45 525

38 715,00

1,59 0,37
38 715,00

1,59 0,37

1883504 438024
157051 36523
1726453 401501
1032865 240201
383676 89 227
649189 150974
850639 197823
193573 45017

38 715,00
4,71 1,10
38 715,00

4,71 1,10
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ZATWIERDZENIE DO PUBLIKACII

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawierajace $rédroczne skrécone sprawozdanie
finansowe jednostki dominujgcej — ATAL S.A., sporzadzone za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2019 roku
(wraz z danymi poréwnawczymi) zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spotki dominujgcej w dniu
3 wrzesnia 2019 roku.

Zbigniew Juroszek Mateusz Bromboszcz Aleksandra Michalska
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