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1. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

tabela SSF SSF
AKTYWA 30.06.2019 31.12.2018
Aktywa trwate
Wartos¢ firmy - -
Wartosci niematerialne 3,4 1817 2224
Rzeczowe aktywa trwate 6,7 35637 14 839
Nieruchomosci inwestycyjne 9 207 449 189 366
Inwestycje w jednostkach zaleznych - -
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych - -
Naleznosci i pozyczki 10,12 7127 295
Pochodne instrumenty finansowe - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe - -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - 1304
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 17,18 24332 22482
Aktywa trwate razem 276 362 230510
Aktywa obrotowe

Zapasy 20 742 987 716 135
Naleznosci z tytutu umoéw o ustuge budowlang - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 10,16,23-25 32067 55019
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 1233 2114
Pozyczki 16 - -
Pochodne instrumenty finansowe 16 275 131
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe - -
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3160 1738
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 16,26 252 461 165792
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - -
Aktywa obrotowe razem 1032183 940 929
Aktywa razem 1308 545 1171439
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tabela SSF SSF
PASYWA 30.06.2019 31.12.2018
Kapitat wtasny
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujace;j:
Kapitat podstawowy 28 257423 257423
Akcje wiasne (-) 29 (962) (962)
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 134 497 134 497
Pozostate kapitaty (115 381) (107 249)
Zyski zatrzymane: 218 417 177 663
- zysk (strata) z lat ubiegtych 158 580 124 661
- zysk (strata) netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 59837 53002
- odpis z zysku netto w ciggu roku obrotowego ( kwota ujemna) - -
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 493 994 461372
Udziaty niedajace kontroli 30 29 568 29 674
Kapitat wtasny 523 562 491 046
Zobowiazania

Zobowiqzania dfugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 11,13 191 809 176 446
Zobowigzania z tytutu leasingu 11,16 14 299 43
Pochodne instrumenty finansowe 11,16 - -
Pozostate zobowigzania 11,16,35 25 682 24 164
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 17,19 9210 4748
Zobowigzania i rezerwy z tytutu swiadczen pracowniczych 32 666 697
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 33,34 9748 10225
Od; :; I:;/:irezerwa na zobowiqzanie z tytutu podatku dochodowego z 7082 7504
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - -
Zobowiazania dtugoterminowe 251414 216 323

Zobowiqzania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 11,16,36 382 705 359519
- w tym przedptaty i zaliczki otrzymane na mieszkania 37 287 539 302 741
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 1972 4721
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 11,13 135723 90 134
Zobowigzania z tytutu leasingu 11,16 1312 117
Pochodne instrumenty finansowe 11,16 52 339
Zobowigzania i rezerwy z tytutu swiadczen pracowniczych 32 3672 4273
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 33,34 8005 4967
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 128 -
Zobowigzania zwigzane z aktywami trwatymi przeznaczonymi do sprzedazy - -
Zobowiazania krétkoterminowe 533 569 464 070
Zobowigzania razem 784983 680 393
Pasywa razem 1308 545 1171439
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2. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

SSF SSF
30.06.2019 30.06.2018
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 295530 152 470
Przychody ze sprzedazy produktéw 290483 146 388
Przychody ze sprzedazy ustug 5043 6082
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw 4 -
Koszt wtasny sprzedazy 208919 111 256
Koszt sprzedanych produktow 206 461 108 507
Koszt sprzedanych ustug 2452 2749
Koszt sprzedanych towardw i materiatéw 6 -
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 86 611 41214
Koszty sprzedazy 5362 5611
Koszty ogdlnego zarzadu 19770 15742
Pozostate przychody operacyjne 1820 834
Pozostate koszty operacyjne 5131 1156
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (+/-) 21060 -
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) - -
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 79 228 19 539
Przychody finansowe 1206 894
Koszty finansowe 4389 2931
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metodg praw wtasnosci (+/-) - -
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 76 045 17 502
Podatek dochodowy 14 839 3762
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 61 206 13 740
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto 61 206 13 740
Zysk (strata) netto przypadajqcy:
- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 59 837 11038
- podmiotom niekontrolujagcym 1369 2702
Zysk (strata) netto na jedna akcje zwykta (PLN)
od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2019 30.06.2018

z dziatalnosci kontynuowanej
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 2,33 0,43
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 2,33 0,43
z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 2,33 0,43
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 2,33 0,43
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3. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU | POZOSTAtYCH
CAtKOWITYCH DOCHODOW

SSF SSF

30.06.2019 30.06.2018
Zysk (strata) netto 61 206 13 740
Pozostate catkowite dochody
Pozycje nie przenoszone do wyniku finansowego
Przeszacowanie srodkéw trwatych - -
Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji nie przenoszonych do wyniku finansowego - -
Pozycje przenoszone do wyniku finansowego
Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkéw pienieznych:
- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych dochodach catkowitych 822 (2613)
- kwoty przeniesione do wyniku finansowego 2163 225
- kwoty ujete w wartosci poczatkowej pozycji zabezpieczanych - -
Roznice kursowe z wyceny jednostek dziatajacych za granica - -
Réznice kursowe przeniesione do wyniku finansowego - sprzedaz jednostek zagranicznych - -
Udziat w pozostatych dochodach catkowitych jednostek wycenianych metoda praw wtasnosci - -
Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji przenoszonych do wyniku finansowego 680 (454)
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu 2305 (1934)
Catkowite dochody 63511 11 806
Catkowite dochody przypadajqce:
- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 62 142 9104
- podmiotom niekontrolujagcym 1369 2702




Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe
Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2019 roku do 30 czerwca 2019 roku
(Kwoty wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

4. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Udzia i
Kapitat ze sprzedaz iedai fy Kapitat
Kapitat Akcje wiasne pakc'i o:)v o icz Pozostate 2yski fasem niedajace wiasny razem
podstawowy Q] )t powyzel kapitaty zatrzymane kontroli

wartosci nominalnej

Saldo na dzier 01.01.2019 roku 257 423 (962) 134 497 (107 249) 177 663 461372 29674 491 046

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 30.06.2019 roku

Dywidendy - - - (10 437) (19 083) (29 520) (1475) (30 995)
Razem transakcje z wiascicielami - - - (10 437) (19 083) (29 520) (1475) (30 995)
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.06.2019 roku - - - - 59837 59837 1369 61 206

Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do

30.06.2019 roku - - - 2305 - 2 305 - 2305
Razem catkowite dochody - - - 2 305 59 837 62 142 1369 63511
Saldo na dzien 30.06.2019 roku 257 423 (962) 134 497 (115 381) 218417 493 994 29 568 523 562

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kabi . Kapitat ze sprzedazy . nieUddazj::Z Kapitat
apitat Akcje wiasne akeji powyzej ich Pozos'tale Zyski Razem Kontroli wiasny razem
podstawowy (-) wartosci nominalnej kapitaty zatrzymane
Saldo na dzieri 01.01.2018 roku 256 059 (352) 134 500 (119 710) 176 538 447 036 26 650 473 685
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 30.06.2018 roku
Emisja akcji - - (3) - - 3) - (3)
(l;l?abzycc;eléiquiqeofr:ﬂi:/ zwigzku z realizacja opcji (program ptatnosci akcjami) . 174 . . . 174 . 174
Woycena opcji (program ptatnosci akcjami) - - - (216) - (216) - (216)
Dywidendy - - - - (36 873) (36 873) - (36 873)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - 15 004 (15 004) - - -
Razem transakcje z wtascicielami - 174 (3) 14788 (51 877) (36 918) - (36 918)
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.06.2018 roku - - - - 11038 11038 2702 13 740
:g.z(;)g.t;éi;itl?:vite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do . . . (1934) . (1934) . (1934)
Razem catkowite dochody - - - (1934) 11038 9104 2702 11 806
Saldo na dzierr 30.06.2018 roku 256 059 (178) 134 497 (106 856) 135699 419 221 29 352 448 573
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5. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

SSF SSF
30.06.2019 30.06.2018
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjne;j
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 76 045 17 502
Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujace rzeczowe aktywa trwate 899 810
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne 429 215
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (21 060) -
Zysk (strata) z aktywow (zobowigzan) finans. wycenianych w wart. godziwej przez wynik - -
Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkéw pienieznych przeniesione z kapitatu 170 226
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych - -
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywdw trwatych (1236) (187)
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow finansowych (innych niz instrumenty pochodne) - -
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych (196) 43
Koszty odsetek 1369 2279
Przychody z odsetek i dywidend (836) (755)
Koszt ptatnosci w formie akcji (programy motywacyjne) - 277
Udziat w zyskach (stratach) jednostek stowarzyszonych - -
Korekty razem (20 461) 2908
Zmiana stanu zapasow (16 791) (83 585)
Zmiana stanu naleznosci 24 374 (15 125)
Zmiana stanu zobowigzan (3377) 111451
Zmiana stanu rezerw i rozliczeri miedzyokresowych 4488 (1982)
Zmiana stanu z tytutu uméw budowlanych - -
Zmiany w kapitale obrotowym 8694 10 759
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej - -
Zaptacony podatek dochodowy (14 399) (4 845)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 49 879 26 324
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych (23) (513)
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych - -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych (555) (468)
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych 907 904
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (13 278) (11 719)
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 4322 -
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych - 332
Pozyczki udzielone (7 000) -
Whptywy ze sprzedazy pozostatych aktywdw finansowych - -
Otrzymane odsetki 448 752
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (15 179) (10 712)
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Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych — cd

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Whptywy netto z tytutu emisji akcji - _

Nabycie akcji wtasnych - (319)
Woydatki z tytutu sptaty zobowigzan leasingowych PWUG oraz dtugoterminowego wynajmu (2323) .
powierzchni*

Whptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 60 000 12 500
Wykup dtuznych papierdw wartosciowych (15 475) (2 943)
Wptywy z tytutu zaciagniecia kredytéw i pozyczek 29 269 18 704
Sptaty kredytow i pozyczek (11 804) (1815)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu z wytaczeniem PWUG oraz dtugoterminowego wynajmu . (87)
powierzchni*

Odsetki zaptacone (6223) (9 005)
Dywidendy wyptacone (1475) (36 873)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 51969 (19 838)
Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw 86 669 (4 226)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 165 792 130 022
Zmiana stanu z tytutu réoznic kursowych - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 252 461 125 796

* W zwigzku z obowigzujgcym od 1 stycznia 2019 MSSF 16 Leasing Grupa prezentuje wyodrebniong pozycje dotyczacg sptaty
zobowigzan leasingowych z tytutu prawa wieczystego uzytkowania gruntu (PWUG) oraz zidentyfikowanych uméw najmu
powierzchni biurowej. Z uwagi na podjetg decyzje o wdrozeniu przy zastosowaniu uproszczonego podejscia
retrospektywnego ze skumulowanym efektem pierwszego zastosowania standardu ujetym w dniu pierwszego
zastosowania, co zostato szerzej opisane w punkcie 6.3, dane poréwnywalne nie zostaty przeksztatcone.
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6. DODATKOWE INFORMACIJE DO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

6.1. Informacje ogdlne

6.1.1. Informacje o jednostce dominujgcej

Jednostkg dominujgcy Grupy Kapitatowej Archicom S.A. (dalej zwana ,,Grupa Kapitatowa”, ,,Grupa”) jest Archicom
S.A. (dalej zwana ,,Spdtkg dominujaca”, ,Spotka”).

Spotka dominujaca zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 05 lipca 2006 roku, jako spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig pod firmg Archicom Projekt 5 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig. W dniu 01 pazdziernika
2009 roku postanowieniem Sadu Rejonowego dla Wroctawia - Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego zarejestrowano zmiane firmy pod ktorg dziatata Spotka na PD Stabtowice spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig. Nastepnie Spoétka zostata przeksztatcona w spétke akcyjng pod firmg PD Stabtowice spodtka
akcyjna. Przeksztatcenie zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 27 kwietnia 2015 roku, po czym w dniu 25 maja 2015 roku ww.
Sad zarejestrowat zmiane nazwy Spoétki na Archicom spoétka akcyjna.

Spotka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego, dla ktorej akta rejestrowe prowadzi
Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000555355. Spétce nadano numer statystyczny REGON 020371028.

Siedziba Spétki dominujacej miesci sie przy ul. Ksawerego Liskego 7 we Wroctawiu (50-345 Wroctaw). Siedziba Spotki
dominujgcej jest jednoczesnie podstawowym miejscem prowadzenia dziatalnosci przez Grupe Kapitatowa.

6.1.2. Skfad Zarzgdu i Rady Nadzorczej Spoétki dominujacej

W sktad Zarzadu Spoétki dominujacej na dzien zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego do
publikacji tj. na dziert 12 wrzesnia 2019 roku wchodzili:

Krzysztof Andrulewicz — Prezes Zarzadu

Dorota Jarodzka-Srédka — Wiceprezes Zarzadu

Rafat Jarodzki — Wiceprezes Zarzadu

Tomasz Sujak — Cztonek Zarzadu

Pawet Ruszczak — Cztonek Zarzadu

Krzysztof Suskiewicz — Cztonek Zarzadu

W okresie od 1 stycznia 2019 roku do 30 czerwca 2019 roku nie wystgpity zmiany w sktadzie Zarzadu Spétki.

Dnia 26 czerwca 2019 r. do Spotki wptyneta rezygnacja Pawta Ruszczaka z petnienia funkcji Cztonka Zarzadu w Spétce
ze skutkiem na dzier 18 wrzesnia 2019 r.

Dnia 9 wrzesnia 2019 r. Rada Nadzorcza Spoétki powotata do petnienia funkcji Cztonka Zarzadu Spoétki Artura
Wieznowskiego ze skutkiem na dzier 18 wrzesnia 2019 r.

W sktad Rady Nadzorczej Spétki dominujacej na dzien zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego
do publikacji tj. na dzien 12 wrzesnia 2019 roku wchodzili:

Artur Olender — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Marek Gabryjelski — | Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Konrad Ptochocki — Il Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Jedrzej Srédka — Cztonek Rady Nadzorczej

Kazimierz Srédka — Cztonek Rady Nadzorczej
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Z dniem odbycia Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki tj. dnia 19 czerwca 2019 roku wygasty mandaty
cztonkdw Rady Nadzorczej Spotki oraz zakoriczyta sie pierwsza kadencja Rady Nadzorczej Spotki, w sktad ktorej
wchodzili:

Artur Olender — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Marek Gabryjelski — | Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Konrad Ptochocki — || Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Jedrzej Srédka — Cztonek Rady Nadzorczej

Tadeusz Nawracaj — Cztonek Rady Nadzorczej

Kazimierz Srédka — Cztonek Rady Nadzorczej

Dnia 19 czerwca 2019 roku na Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Spotki do sktadu Rady Nadzorczej Spétki drugiej
kadencji, na wspdlng piecioletnig kadencje, powotani zostali:

Artur Olender — Cztonek Rady Nadzorczej
Marek Gabryjelski — Cztonek Rady Nadzorczej
Konrad Ptochocki — Cztonek Rady Nadzorczej
Jedrzej Srédka — Cztonek Rady Nadzorczej

Kazimierz Srédka — Cztonek Rady Nadzorczej

Dnia 12 lipca 2019 r. odbyto sie posiedzenie Rady Nadzorczej Spétki na ktérym dokonano wyboru:
Artur Olender — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Marek Gabryjelski — | Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej

Konrad Ptochocki — || Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
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6.2. Informacje o Grupie Kapitatowej

6.2.1. Charakter dziatalnosci Grupy
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki dominujacej oraz jej spotek zaleznych jest:

e  budowa i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych,

e  budowa, wynajem, sprzedaz nieruchomosci komercyjnych na wtasny rachunek,

e  kupno isprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

e realizacja projektow budowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkow,

e  pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, z wytaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

e  dzierzawa wiasnosci intelektualnej i podobnych produktéw, z wytaczeniem prac chronionych prawem
autorskim.

6.2.2. Informacje o Grupie Kapitatowej
W sktad Grupy Kapitatowej Archicom S.A. wchodzg m.in. spotki operacyjne:

e Archicom Studio Projekt Sp. z 0.0. - Sp. k. — przygotowanie inwestycji i projektowanie;

e Archicom Sp. z 0. o — Realizacja Inwestycji - Sp. k. — generalne wykonawstwo i obstuga posprzedazowa;
e Archicom Asset Management Sp. z 0.0. — ksiegowos¢, finanse, obstuga prawna;

oraz

e Archicom Polska S.A. — spétka prowadzaca dziatalno$¢ deweloperskg m.in. w todzi, Tréjmiescie, Poznaniu
i Krakowie;

Podmiot dominujacy tj. Archicom SA zajmuje sie dziatalnoscig marketingowg i sprzedaza.

Czescig Grupy sg takze spotki celowe realizujgce inwestycje mieszkaniowe i komercyjne, komplementariusze
spotek celowych, spétki nieaktywne, ktére zakonczyty inwestycje.

Archicom S.A.

Archicom Asset
Management Archicom Polska S.A.
Sp. zo.0.

Spotki celowe i ich

Archicom Studio Projekt Archicom Sp.z 0. o. -

Sp. z 0.0. -Sp. K. Realizacja Inwestycji - Sp. K RETIBTEAETIES Ol

spotki nieaktywne
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W sktad Grupy Kapitatowej Archicom S.A. na dzien 30 czerwca 2019 roku wchodzita Spétka dominujaca oraz

nastepujace spotki zalezne:

Udziat Spétki
i I dominujacej w .
Firma Siedziba Numer KRS .la ! Uwagi
kapitale
zaktadowym*
Kapitat zaktad :35.000 zt.
Archicom Residential sp. z 0. 0. Wroctaw KRS: 0000474160 100% bezposrednio ap! al zakda OYVY ‘
Udziatowcy: Spotka (100%).
100% Kapitat zaktadowy: 8.000 zt.
Archicom Residential 2 sp. z 0. 0. Wroctaw KRS: 0000474306 , ° . p' z , v ?
bezposrednio Udziatowcy: Spotka (100%).
Kapitat zaktadowy: 50.400 zt.
Archicom Residential sp. z 0. 0. - 0,80% bezposrednio; . i , . . .
p-2 Wroctaw KRS: 0000474489 ° 9€zp h . Akcjonariusze: Spétka (0,79%), Archicom Residential 2 sp. z 0.0.
S.K.A. 99,20% posrednio
(99,21%).
Kapitat zaktad :50.000 zt.
Archicom sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000314926 100% bezposrednio ap! o zakia OYVY ‘
Udziatowcy: Spotka (100%).
Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. Wroctaw KRS: 0000494164 99,97% bezposrednio; Suma wniesionych wktadéw: 2.895.053 zt.
k. : 0,03% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 2.894.053 zt).
Archicom Stabtowice sp. z 0.0. Kapitat zaktadowy: 51.000 zt.
(dawniej: Archicom sp. z 0.0. — Wroctaw KRS: 0000745292 100% posrednio Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (98,04%),
Stabtowice — sp. k.) Archicom sp. z 0.0. (1,96%).
Archicom Jagodno 5 sp. z 0.0. 89.85% beznoérednio: Kapitat zaktadowy: 502.700 zt.

.. . ’ o ’ . . . .
(dawniej: Archicom sp. z 0.0. — Wroctaw KRS: 0000725050 10,15% pgérednio Udziatowcy: Spoétka (89,85%), Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
Jagodno 5 sp. k.) ! (9,95%), Archicom sp. z 0.0. (0,20%).

Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Bartoszowice sp. z 0.0. w likwidacji ~ Wroctaw KRS: 0000270602 100% bezposrednio pA , v
Udziatowcy: Spétka (100%).
Kapitat zaktadowy: 532.400 zt.
Bart ice 1sp.zo.0.(d iej: 98,87% b Srednio; X , . .
@ oszow!ce sp. z 0.0. (dawniej Wroctaw KRS: 0000725093 OD ezplosre Amo Udziatowcy: Spotka (98,87%), Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
Bartoszowice sp. z 0.0. — sp. k.) 1,13% posrednio
(1,13%).
Kapitat zaktad :5.000 zt.
Archicom Nieruchomosci sp. z0.0.  Wroctaw  KRS: 0000520369 100% posrednio apital zaidacowy o
Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000520568 90,00% bezposrednio; Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.
—1sp.k. ' 10,00% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000 zt).
Archicom Nieruchomosci 2 sp. z , . Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
- ) 90,00% bezposrednio; ) . ) ; .
0.0. (dawniej: Archicom Wroctaw KRS: 0000724881 10 00000 pgérednio Udziatowcy: Spoétka (90%), Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
Nieruchomosci sp. z 0.0. — 2 sp. k.) ! (10%).
Archicom Nieruchomosci 3 sp. z Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
0.0. (dawniej: Archicom Wroctaw KRS: 0000722406 100% posrednio Udziatowcy: Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. (10%), Archicom
Nieruchomosci sp. z 0.0. — 3 sp. k.) sp. z 0.0. Consulting sp. k. (90%).
Archicom Nieruchomosci 4 sp. z , . Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
. . 90,00% b dnio; . . . . -
0.0. (dawniej: Archicom Wroctaw KRS: 0000759742 10 Og%ezzgrzsmr:o Udziatowcy: Spétka (90%), Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
Nieruchomosci sp. z 0.0. — 4 sp. k.) ! P (10%).
Archicom Nieruchomosci 5 sp. z , . Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
. B 90,00% b dnio; . . . . -
0.0. (dawniej: Archicom Wroctaw KRS: 0000761499 10 Og%ezzgr:(jngo Udziatowcy: Spétka (90%), Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
Nieruchomosci sp. z 0.0. — 5 sp. k.) ! P (10%).
Archicom Nieruchomosci 6 sp. z 90,00% beznoérednio: Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
0.0. (dawniej: Archicom Wroctaw KRS: 0000725878 iO O?)‘V zs'rednio " Udziatowcy: Spétka (90%), Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
Nieruchomosci sp. z 0.0. — 6 sp. k.) S0P (10%).
Archicom Nieruchomosci 7 sp. z 99,95% beznosrednio: Kapitat zaktadowy: 2.003.700 zt.
0.0. (dawniej: Archicom Wroctaw KRS: 0000726003 '0 OSO‘V oZrednio " Udziatowcy: Spétka (99,95%), Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
Nieruchomosci sp. z 0.0. — 7 sp. k.) oo (0,05%).
Archicom Nieruchomosci 8 sp. z , . Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
o ) 90,00% b dnio; . , . . L.
0.0. (dawniej: Archicom Wroctaw KRS: 0000745710 10 0000 ezg;s;znirgo Udziatowcy: Spétka (90%), Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
Nieruchomosci sp. z 0.0. — 8 sp. k.) e (10%).
Archicom Nieruchomosci 9 sp. z , . Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
o ) 90,00% b dnio; . , . . L.
0.0. (dawniej: Archicom Wroctaw KRS: 0000751243 10 0000 ezg;s;znirgo Udziatowcy: Spétka (90%), Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
Nieruchomosci sp. z 0.0. — 9 sp. k.) e (10%).
Archicom Nieruchomosci 10 sp. z Kapitat zaktadowy: 51.000 zt.
:}Z'rl(::i‘g::sjéchi;hfzmo “10sp Wroctaw KRS: 0000777643 100% posrednio Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (98,04%),
k) B ’ Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. (1,96%).
Archicom Nieruchomosci 11 sp. z 90.00% bezpoérednio: Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
.. . g o ’ . . . . P
0.0. (dawniej: Archicom Wroctaw KRS: 0000777145 10,00% gérednio Udziatowcy: Spoétka (90%), Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
Nieruchomosci sp. z 0.0. 11 sp. k.) 0% P (10%).
Archicom Nieruchomosci 12 sp. z , . Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
. ) 90,00% bezposrednio; . . ) . -
0.0. (dawniej: Archicom Wroctaw KRS: 0000748433 10 O:)‘V gérednio Udziatowcy: Spétka (90%), Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
Nieruchomosci sp. z 0.0. -12 sp. k.) 0% P (10%).
Archicom Nieruchomosci 14 sp. z , . Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
o . 90,00% bezposrednio; X ., ) . L.
0.0. (dawniej: Archicom Wroctaw KRS: 0000745397 10 O:)‘V zérednio Udziatowcy: Spotka (90%), Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
Nieruchomosci sp. z 0.0. 14 sp. k.) 0% P (10%).
Wroctaw KRS: 0000612467 Suma wniesionych wktadéw: 1.369.432 zt.

13
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Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
—15sp. k.

96,28% bezposrednio
3,72% posrednio

Komandytariusze: Spoétka (suma komandytowa: 1.318.432 zt)
Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (suma komandytowa: 50.000
zt).

Archicom Nieruchomosci JN1 sp. z
0.0. (dawniej: Archicom

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.

Nieruchomosci sp. 2 0.0 — IN 1 sp Wroctaw KRS: 0000749043 100% posrednio Udziatowcy: Altona Investments sp. z 0.0. (90%), Archicom
k) T ’ Nieruchomosci sp. z 0.0. (10%).
Archicom Nieruchomosci JN2 sp. z Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
0.0. (dawniej: Archicom 90,00% bezposrednio; i , X X L
. ( J, . Wroctaw KRS: 0000750281 N zp’ . Udziatowcy: Spétka (90%), Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
Nieruchomosci sp. z 0.0. —JN 2 sp. 10,00% posrednio
k) (10%).
Archicom Nieruchomosci JN3 sp. z Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
0.0. (dawniej: Archicom 90,00% bezposrednio; , . . L
R ( J, . Wroctaw KRS: 0000746441 oo p' . Udziatowcy: Spotka (90%), Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
Nieruchomosci sp. z 0.0. —JN 3 sp. 10,00% posrednio
k) (10%).
Archicom Nieruchomosci Club Kapitat zaktadowy: 551.000 zt.
House sp. z 0.0. (dawniej: 90,75% bezposrednio; X , . X L,
. . P Wroctaw KRS: 0000768227 ., R Udziatowcy: Spoétka (90,75%), Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. 9,25% posrednio i X
—Club House - sp. k.) (0,18%), Archicom Holding sp. z 0.0. (9,07%).
i i $ci sp.z 0.0. Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom Nieruchomoscisp.20.0- o, KRs: 0000376204  100% bezposrednio pitat za v: z
- Marina 1 S.K.A. Akcjonariusze: Spotka (100%).
15.45% beznoérednio Kapitat zaktadowy: 110.000 zt.
. . B Z 10; . . N .
Archicom Holding sp. z 0. o. Wroctaw KRS: 0000316244 N p’ . Udziatowcy: Spoétka (45,45%), Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
54,55% posrednio
(54,55%).
i . Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom Cadenza Hallera sp. 2 Wroctaw  KRS: 0000270259 100% bezposrednio pital 2 Y z
0.0. Udziatowcy: Spétka (100%).
Archicom Cadenza Hallera sp. z Wroclaw KRS: 0000272531 99,99% bezposrednio; Suma wniesionych wktadéw: 10.070.000 zt.
0.0.—sp. k. : 0,01% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 10.069.000 zt).
. , . Suma wniesionych wktadéw: 3.368.626,39 zt Komandytariusze:
o .
grgh}l:cac;r:ISa_ci:nzi Hallera sp. z Wroctaw KRS: 0000523387 98,fif;e2p;:;enc:glo, Spoétka (suma komandytowa: 3.317.626,39 zt), Archicom sp. z 0.0.
o p. K. L8P Consulting sp. k. (suma komandytowa: 50.000 zt).
Archicom Hallera 2 Spétka sp. z Wroclaw KRS: 0000528976 99,86% bezposrednio; Suma wniesionych wktadéw: 711.000 zt.
0.0. —sp. k. w likwidacji : 0,14% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 710.000 zt).
Kapitat zaktadowy: 100.000 zt.
Archicom Studio Projekt sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000293515 100% posrednio pl_ ? WY _Z
Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
Archicom Studio Projekt sp. z 0.0. 99,96% bezposrednio; Suma wniesionych wktaddw: 2.400.000 zt.
Wrocta KRS: 0000609346 . .
—sp. k. W 0,04% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 2.399.000 zt).
Archicom Lofty Platinum sp.20.0. -\ o krs: 0000270060 100% posrednio  <2Pitat zakladowy: 50.000 zt
w likwidacji Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
Archicom Lofty Platinum 1 sp. z 99.32% bezpoérednio: Kapitat zaktadowy: 147.700 zt.
0.0. (dawniej: Archicom Lofty Wroctaw  KRS: 0000766420 IO 680% pops’rednio " Udziatowcy: Spétka (99,32%), Archicom Lofty Platinum sp. z 0.0. w
Platinum sp. z 0.0. —sp. k.) ! likwidacji (0,68%).
Archicom Jagodno sp. z0.0. w , X Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
PN Wrock KRS: 0000326873 1009 d
likwidacji octaw o posrednio Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.(100%).
Archicom Jagodno sp. z 0.0. —sp. 99,00% bezposrednio; Suma wniesionych wktadéw: 920.000 zt.
Wroct KRS: 0000543575 . .
k. octaw 1,00% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 910.800 zt).
i i .20.0. B i Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom Marina sp.  0.0. W Wroctaw  KRS: 0000285674 100% posrednio pitat zakiacowy A )
likwidacji Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (100%).
i i .z0.0. Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
ﬁ;\‘;ﬂ::? Marina 1 sp. 20.0.w Wroclaw  KRS: 0000306165 100% posrednio pitat zakiacowy A )
ji Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
i i .z0.0. Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom Marina 2 sp. z 0.0. w Wroctaw  KRS: 0000285515 100% poérednio P acomy : )
likwidacji Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
Archicom Marina 3 sp. z 0.0. Kapitat zaktadowy: 500.000 zt.
(dawniej: Archicom Marina sp. z Wroctaw KRS: 0000776919 100% bezposrednio i , o
0.0.~3—sp. k) Udziatowcy: Spoétka (100%).
Archicom Marina 4 sp. z 0.0. 99.66% bezpoérednio: Kapitat zaktadowy: 295.150 zt.
(dawniej: Archicom Marina sp. z Wroctaw KRS: 0000722075 '0 3;% oZrednio " Udziatowcy: Spétka (99,66%), Archicom Marina sp. z 0.0. w
0.0. sp. k.) SEhP likwidacji (0,34%).
Archicom Marina 5 sp. z 0.0. 95.93% bezpoérednio: Kapitat zaktadowy: 1.253.350 zt.
(dawniej: Archicom Marina 2 sp. z Wroctaw KRS: 0000725986 ’4070% poZrednio " Udziatowcy: Spétka (95,93%) Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
0.0.—sp. k.) ! (3,99%), Archicom Marina 2 sp. z 0.0. w likwidacji (0,08%).
TN Stabtowice sp.z0.0. w , . Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
P Wroct KRS: 0000285846 100% d
likwidacji roctaw o posrednio Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.(100%).
TN Stabtowice 1 sp. z 0.0. 99.53% bezpoérednio: Kapitat zaktadowy: 2.134.050 zt.
(dawniej: TN Stabtowice sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000725250 ,O 470% poZrednio " Udziatowcy: Spétka (99,53%), Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
—sp. k) ! (0,42%), TN Stabtowice sp. z 0.0. w likwidacji (0,05%).
Archicom Dobrzykowice Park sp. z Wroctaw KRS: 0000293347 100% poérednio Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
0.0. w likwidacji Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (100%).
Archicom Dobrzykowice Park sp. z , . Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
. Wroct KRS: 0000471672 100% d
0.0. — Inwestycje S.K.A. roctaw o posrednio Akcjonariusze: Space Investment sp. z 0.0. (100%).
i A .z0.0. Kapitat zaktad :5.000 zt.
Archicom Byczyfiska sp. z 0.0. w Wroctaw  KRS: 0000511702 100% poérednio apitaf zakdacowy z _
likwidacji Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (100%).
Wroctaw KRS: 0000725430 Kapitat zaktadowy: 883.850 zt.
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Archicom Byczynska 1 sp. z 0.0.
(dawniej: Archicom Byczyriska sp. z
0.0. sp. k.)

98,76% bezposrednio;
1,24% posrednio

Udziatowcy: Spotka (98,76%), Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
(1,13%), Archicom Byczyriska sp. z 0.0. w likwidacji (0,11%).

Kapitat zaktadowy: 56.000 zt.

Udziatowcy: Spoétka (26,96%), Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
(73,04%).

Udziaty posiadane przez Spétke sg uprzywilejowane co do prawa
gtosu (na kazdy udziat przypadaja 3 gtosy).

26,96% bezposrednio;

Wroctaw KRS: 0000303712 73,04% posrednio

Space Investment sp. z 0.0.

Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Udziatowcy: Space Investment sp. z 0.0. (100%).

Space Investment Strzegomska 2

Lo Wroctaw KRS: 0000311963
sp. z 0.0. w likwidacji

100% posrednio

Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Udziatowcy: Space Investment sp. z 0.0. (100%).

Space Investment Strzegomska 3

[P Wroctaw KRS: 0000285580
sp. z 0.0. w likwidacji

100% posrednio

Space Investment Strzegomska 3
Otyniska sp. z 0.0. (dawniej: Space
Investment Strzegomska 3 sp. z
0.0. — Otynska sp. k.)

Kapitat zaktadowy: 408.000 zt.
99,75% bezposrednio;

Wroctaw KRS: 0000763144 0,25% poérednio

Udziatowcy: Spoétka (99,75%), Space Investment Strzegomska 3 sp.
z 0.0. w likwidacji (0,25%).

Space Investment Strzegomska 3
Kamieriskiego sp. z 0.0. (dawniej:
Space Investment Strzegomska 3
sp. z 0.0. — Kamieriskiego sp. k.)

Kapitat zaktadowy: 362.550 zt.
86,21% bezposrednio;

Wroctaw KRS: 0000722286 13,79% poérednio

Udziatowcy: Spotka (86,21%), Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
(13,79%).

Kapitat zaktadowy: 77.000 zt.

Wrocta KRS: 0000143535
v Udziatowcy: Spétka (100%).

Archicom Investment sp. z 0. o. 100% bezposrednio

Kapitat zaktadowy: 50.050.500 zt.
Udziatowcy: Spoétka (0,1%), AD Management sp. z 0.0. (99,9%).

0,10% bezposrednio;

Wroctaw KRS: 0000268170 99,90% posrednio

Strzegomska Nowa sp. z 0.0.

Kapitat zaktadowy: 111.000 zt.

Udziatowcy: Spoétka (45,95%), Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
(54,05%).

45,95% bezposrednio;

Wrock KRS: 241847
roctaw 5: 00002418 54,05% posrednio

AD Management sp. z 0. 0.

Archicom Sp. z 0.0. —Realizacja 99,79% bezposrednio; Suma wniesionych wktadéw: 487.000 zt.

Wroctaw KRS: 0000608733

Inwestycji — sp. k.

0,21% posrednio

Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa: 486.000 zt).

Archicom Asset Management sp. z

Kapitat zaktadowy: 67.000 zt.

Wroctaw KRS: 0000294887 100% bezposrednio X ,
0.0. Udziatowcy: Spétka (100%).
Kapitat zaktadowy: 1.054.200 zt.
N . - . s o ) .
Archicom Fin sp.  0.0. Wroclaw  KRS: 0000492105 64,38% bezposrednio;  Udziatowcy: Spétka (64,38%), Archicom Dobrzykowice Park sp. z

35,62% posrednio

0.0. — Inwestycje S.K.A. (35,52%), Archicom Nieruchomosci 10 sp. z

0.0.(0,10%).

Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.

Komandytariusze: AD Management sp. z 0.0. (suma komandytowa:
9.000 zt).

Archicom Fin sp. z 0.0. — sp. k. Wroctaw KRS: 0000612994 100% posrednio

Kapitat zaktadowy: 342.500 zt.

Udziatowcy: Spoétka (59,59%), Archicom Nieruchomosci 10 sp. z
0.0.(1,79%), Archicom sp. z 0.0. — Realizacja Inwestycji — sp. k.
(38,62%).

59,59% bezposrednio;

Wroctaw KRS: 0000495092 40,41% pogrednio

P16 Inowroctawska sp. z 0.0.

Kapitat zaktadowy: 350.000 zt.

Wroct KRS: 0000255183
roctaw Udziatowcy: Archicom Residential sp. z 0.0. - S.K.A. (100%).

Altona Investments sp.z 0 .0. 100% posrednio

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Udziatowcy: Spoétka (90%), Archicom sp. z 0.0. (10%).

Archicom RW sp. z 0.0. (dawniej:
Archicom sp. z 0.0. RW sp. k.)

90,00% bezposrednio;

Wroctaw KRS: 0000723555 10,00% posrednio

Kapitat zaktadowy: 27.688.000 zt.

Archicom Polska S.A. todz KRS: 0000291818 . A X .
Akcjonariusze: Spotka (79,99%), pozostali (20,01%).

79,99% bezposrednio

Czas trwania Spotki dominujacej oraz wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jednostek objetych konsolidacjg jest
nieoznaczony.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym tj. od 01.01.2019 r. do 30.06.2019 r. w strukturze Grupy Archicom doszto do
nastepujacych zmian:

e  otwarto likwidacje spotki pod firma Space Investment Strzegomska 2 sp. z o0.0.
e  otwarto likwidacje spotki pod firma Space Investment Strzegomska 3 sp. z 0.0.
e  otwarto likwidacje spotki pod firma Archicom Marina sp. z 0.0.

e  otwarto likwidacje spotki pod firma Archicom Marina 1 sp. z 0.0.

e  otwarto likwidacje spotki pod firma Archicom Marina 2 sp. z 0.0.

e  otwarto likwidacje spotki pod firma TN Stabtowice sp. z 0.0.

e  otwarto likwidacje spotki pod firmg Bartoszowice sp. z 0.0.

e  otwarto likwidacje spotki pod firmg Archicom Byczynska sp. z 0.0.

e  otwarto likwidacje spotki pod firmg Archicom Jagodno sp. z 0.0.

e  otwarto likwidacje spotki pod firmg Archicom Lofty Platinum sp. z 0.0.

e  otwarto likwidacje spotki pod firmg Archicom Dobrzykowice Park sp. z 0.0.
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o przeksztatcenie spotki pod firmg Space Investment Strzegomska 3 sp. z 0.0. — Otyriska sp. k. w spdtke pod firma
Space Investment Strzegomska 3 Otyrska sp. z 0.0.

o przeksztatcenie spotki pod firmg Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. — 4 sp. k. w spotke pod firmg Archicom
Nieruchomosci 4 sp. z 0.0.

o przeksztatcenie spétki pod firmg Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. — 5 sp. k. w spdtke pod firmg Archicom
Nieruchomosci 5 sp. z 0.0.

o  przeksztatcenie spétki pod firmg Archicom Lofty Platinum sp. z 0.0. — sp. k. w spétke pod firmg Archicom Lofty
Platinum 1 sp. z 0.0.

o  przeksztatcenie spotki pod firmg Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. — Club House - sp. k. w spdtke pod firma
Archicom Nieruchomosci Club House sp. z 0.0.

o przeksztatcenie spétki pod firmg Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. — 10 sp. k. w spdtke pod firmg Archicom
Nieruchomosci 10 sp. z 0.0.

o przeksztatcenie spdtki pod firmg Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. — 11 sp. k. w spdtke pod firmg Archicom
Nieruchomosci 11 sp. z 0.0.

e przeksztatcenie spdtki pod firma Archicom Marina sp. z 0.0. — 3 - sp. k. w spétke pod firmg Archicom Marina 3 sp. z
0.0.

e  podwyzszono kapitat zaktadowy w spdtce pod firmg Archicom Residential sp. z 0.0. z kwoty 5.000,00 zt do kwoty
35.000,00 zt poprzez ustanowienie 600 nowych udziatow

e  podwyzszono kapitat zaktadowy w spdétce pod firmg Archicom Asset Management sp. z 0.0. z kwoty 50.000,00 zt do
kwoty 67.000,00 zt poprzez ustanowienie 17 nowych udziatéw

e  podwyzszono kapitat zaktadowy w spétce pod firmg Archicom Investment sp. z 0.0. z kwoty 50.000,00 zt do kwoty
77.000,00 zt poprzez ustanowienie 27 nowych udziatéw

e  podwyzszono wktad komandytariusza w spétce pod firmg Archicom Studio Projekt sp. z 0.0. z kwoty 99.000,00 zt
do kwoty 2.399.000,00 zt

e  podwyzszono kapitat zaktadowy w spotce pod firmg Bartoszowice 1 sp. z 0.0. z kwoty 472.400,00 zt do kwoty
532.400,00 zt poprzez ustanowienie 1.200 nowych udziatéw

e  podwyzszono kapitat zaktadowy w spétce pod firmg Archicom Residential 2 sp. z 0.0. z kwoty 5.000,00 zt do kwoty
8.000,00 zt poprzez ustanowienie 60 nowych udziatéw

e  podwyzszono kapitat zaktadowy w spoétce pod firmg Space Investment sp. z 0.0. z kwoty 50.000,00 zt do kwoty
56.000,00 zt poprzez ustanowienie 120 nowych udziatéw

e  obnizono kapitat zaktadowy w spétce pod firmg TN Stabtowice 1 sp. z 0.0. z kwoty 4.790.200,00 zt do kwoty
2.134.050,00 zt poprzez umorzenie 53.123 udziatéw

e spotka pod firmg Archicom Marina 1 sp. z 0.0. w likwidacji zbyta na rzecz spétki pod firma Archicom Nieruchomosci
sp. z 0.0. 0got praw i obowigzkéw komplementariusza w spdétce pod firma Archicom Marina 1 sp. z 0.0. —S.K.A.

e spotka pod firmg Space Investment Strzegomska 2 sp. z 0.0. w likwidacji zbyta na rzecz spétki pod firma Archicom
Nieruchomosci sp. z 0.0. 0ogét praw i obowigzkdw komplementariusza w spdtce pod firma Space Investment
Strzegomska 2 sp. z 0.0. —sp. k.

e zmieniono firme spotki Archicom Marina 1 sp. z 0.0. —S.K.A. na Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. —Marina 1 S.K.A.

e zmieniono firme spotki Space Investment Strzegomska 2 sp. z 0.0. — sp. k. na Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. —
15 sp. k.

o spoétka pod firmg Archicom Marina sp. z 0.0. w likwidacji zbyta na rzecz spétki pod firmg Archicom S.A. 20 z
posiadanych 20 udziatéw w kapitale zaktadowym spétki pod firmg Archicom Marina 3 sp. z 0.0.

e  spodtka pod firmg Bartoszowice sp. z 0.0. w likwidacji zbyta na rzecz spotki pod firmg Archicom S.A. 20 z posiadanych
20 udziatow w kapitale zaktadowym spoétki pod firmg Bartoszowice 1 sp. z 0.0.

e  spodtka pod firmg Space Investment Strzegomska 3 sp. z 0.0. w likwidacji zbyta na rzecz spétki pod firmg Archicom
S.A. 20 z posiadanych 20 udziatéw w kapitale zaktadowym spétki pod firma Space Investment Strzegomska 3
Kamienskiego sp. z 0.0.
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6.3. Podstawa sporzadzania oraz zasady rachunkowosci

6.3.1. Zatwierdzenie do publikacji

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres od 01 stycznia 2019 roku do 30 czerwca
2019 roku (wraz z danymi poréwnawczymi) zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spotki dominujacej dnia
12 wrzes$nia 2019.

6.3.2. Podstawa sporzadzenia

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe]j sporzagdzone zostato zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,MSSF”), zatwierdzonymi przez Unie Europejska,
obowigzujgcymi dla okresow srodrocznych.

Skrécone pétroczne sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej obejmuje okres 6 miesiecy zakonczonych 30
czerwca 2019 roku oraz zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 Srédroczna Sprawozdawczo$é Finansowa.

Pétroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera wszystkich informacji, ktére ujawniane sg w
rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym zgodnie z MSSF. Niniejsze pétroczne skrocone
sprawozdanie finansowe nalezy czytac tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Archicom
za rok 2018.

Walutg funkcjonalng Spoétki dominujgcej oraz walutg prezentacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego jest ztoty polski, a wszystkie kwoty wyrazone sa w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej). Ze wzgledu na przyjety sposdb prezentacji danych w sprawozdaniach finansowych w tysigcach ztotych oraz
zastosowang technike zaokraglen, poszczegdlne pozycje sprawozdan mogg nie sumowaé sie do kwot w nich
wykazanych (réznica 1 tys. PLN).

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez spotki z Grupy w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia
niniejszego poétrocznego skréoconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji nie istniejg
okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spétki wechodzace w sktad Grupy.

W skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym dokonano zmian zasad rachunkowosci wynikajacych ze
zmian standardéw i interpretacji obowigzujacych od dnia 1 stycznia 2019 roku, ktére zostaty opisane w nocie 6.3.3
ponizej. Nie dokonano korekt btedow.

6.3.3. Wybrane zasady rachunkowosci oraz zmiany standardéw lub interpretacji
obowigzujgce i zastosowane przez Grupe od 2019 roku

Nowe lub znowelizowane standardy i interpretacje, ktére obowigzuja od 1 stycznia 2019
roku oraz ich wptyw na skonsolidowane sprawozdanie Grupy

W niniejszym potrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zastosowane przez Grupe
istotne zasady rachunkowosci oraz istotne wartosci oparte na osadach i szacunkach byty takie same jak opisane w
poszczegdlnych notach objasniajacych w Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego za rok 2018 z wyjatkiem
opisanych ponizej zmian wynikajgcych z wejscia w zycie nowych standarddw, interpretacji oraz zmian standardow.

Nowy MSSF 16 ,,Leasing”

Nowy standard regulujgcy umowy leasingu (w tym umowy najmu i dzierzawy) zawiera nowga definicje
leasingu.

Znaczace zmiany dotyczg leasingobiorcow: standard wymaga ujecia w bilansie dla kazdej umowy leasingowej
wartosci ,prawa do korzystania ze sktadnika aktywdéw” i analogicznego zobowigzania finansowego. Prawo do
korzystania z aktywéw jest nastepnie amortyzowane, natomiast zobowigzanie wyceniane w
zamortyzowanym koszcie. Przewidziano uproszczenia dla uméw krétkoterminowych (do 12 miesiecy) i
aktywow o niskiej wartosci.
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Podejscie ksiegowe do leasingdw od strony leasingodawcy jest zblizone do zasad okreslonych w
dotychczasowym MSR 17.

Zmiany obowigzuja dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej.
Wptyw zastosowania MSSF 16 ,Leasing” na Sprawozdanie Finansowe Grupy

Zarzad podjat decyzje o wdrozeniu MSSF 16 przy zastosowaniu uproszczonego podejscia retrospektywnego
ze skumulowanym efektem pierwszego zastosowania standardu ujetym w dniu pierwszego zastosowania.
Grupa przeprowadzita analize aktywnych umoéw i zidentyfikowata te, na ktore wptyw bedzie miat MSSF 16.
Gtéwny wptyw wdrozenia standardu dotyczy posiadanych praw wieczystego uzytkowania gruntu (dalej
,PWUG”) oraz wynajmu powierzchni biurowej. Grupa podjeta decyzje o prezentacji aktywow z tytutu prawa
do uzytkowania w tej samej pozycji, w ktorej przedstawione bytyby sktadniki aktywdéw gdyby byty wtasnoscia
leasingobiorcy (Grupy).

Zgodnie z nowym standardem, Grupa jest zobligowana zdyskontowac wszystkie przyszte ptatnosci wynikajace
z okresu na jaki udzielone jest prawo do korzystania z aktywa. Stope dyskonta przyjeto jako $rednig
rentownosc¢ 10-letnich obligacji skarbowych powiekszong o marze na obligacjach ostatnio emitowanych przez
Grupe.

e  Stopa dyskonta: 6,20%

Zgodnie z nowym standardem, Grupa jest zobligowana zdyskontowac wszystkie przyszte ptatnosci, w tym
wynikajgce z posiadania prawa do wieczystego uzytkowania gruntéw, wynikajgce z okresu na jaki to prawo
jest udzielone dla poszczegdlnych nieruchomosci (i moze wynosi¢ do 99 lat). Okres ten nie zalezy od
przewidywanego przez Grupe okresu, w ktérym bedzie obowigzywa¢ umowa. Wedtug ustawy o
przeksztatceniu uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci
gruntow, dla gruntow dla ktérych pozwolenie na uzytkowanie uzyskano przed 1 stycznia 2019 roku zostaje
przeksztatcone w prawo wtasnosci poczgwszy od tej daty. Prawo uzytkowania wieczystego gruntéw, na
ktorych budynki na cele mieszkaniowe powstang po 1 stycznia 2019 roku, zostanie przeksztatcone w prawo
wtasnosci tych gruntéw w momencie uzyskania pozwolenia na uzytkowania danych inwestycji.
Przeksztatcenie we wtasnosé bedzie wigzato sie z dokonaniem optaty przeksztatceniowej. Zgodnie z zapisami
MSSF 16 Grupa traktuje opisane powyzej przeksztatcenie wtasnosci jako prawo zakupu leasingowanego
aktywa i uwzglednia w kalkulacji zobowigzania z tytutu leasingu wedtug szacowanej daty uzyskania
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Wptyw zastosowania MSSF 16 po raz pierwszy na dzien 1 stycznia 2019 przedstawiono ponizej :

Korekty zwigzane z

. Korekty
rozpoznaniem zwigzane z
AKTYWA 31.12.2018 aktywow i . 01.01.2019
L pozostatymi
zobowiazan z tytutu .
PWUG umowami
Aktywa trwate razem, w tym: 230510 7162 469 238 141
Rzeczowe aktywa trwate 14 839 469 15308
Nieruchomosci inwestycyjne 189 366 7162 196 528
Aktywa obrotowe razem, w tym: 940 929 13 532 - 954 461
Zapasy 716 135 13532 729 667
Aktywa razem 1171439 20 694 469 1192 602
Korekty zwiq'zane z Korekty
PASYWA rozpoznaniem zZwigzane z
31.12.2018 aktywow i . 01.01.2019
L pozostatymi
zobowiazan z tytutu umowami
PWUG
Kapitat wtasny 491 046 491 046
Zobowiazania dtugoterminowe 216 323 19 423 20 235 766
Zobowigzania krétkoterminowe 464 070 1271 449 465 790
Pasywa razem 1171439 20 694 469 1192 602

W oparciu o aktualne plany inwestycyjne dotyczace prowadzenia projektow deweloperskich na
poszczegdlnych nieruchomosciach, dla ktérych Grupa posiada prawo wieczystego uzytkowania (i dla ktérych
wyliczono i wyzej ujawniono aktywo oraz zobowigzanie tytutu leasingu ustalone zgodnie z MSSF 16
w wysokosci 20 694 tys. ztotych), Zarzad oszacowat, ze suma zdyskontowanych przewidywanych przysztych
ptatnosci, przed przeniesieniem prawa do wieczystego uzytkowania tych gruntéw na nabywcow mieszkan lub
nieruchomosci inwestycyjnych, wynosita na dzien 1 stycznia 2019 roku 7 615 tys. zt. Tym samym w przypadku
realizacji planu inwestycyjnego Grupy zdyskontowany koszt do poniesienia przez Grupe z tytutu uzytkowania
wieczystego wynidstby wtasnie 7 615 tys. zt.
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6.4. Znaczace zdarzenia i transakcje

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym miaty miejsce nastepujace istotne zdarzenia:

e 10 stycznia 2019 r. - spdtka zalezna Archicom Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig — 11
spotka komandytowa zawarta umowe nabycia nieruchomosci gruntowych potozonych we Wroctawiu, o
powierzchni ok. 4,9 ha za cene netto 47.530.000,00 zt. Na zakupionych nieruchomosciach spdtka zamierza
zrealizowad inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng na ok. 801 mieszkan.

e 7 lutego 2019 r. — spotka zalezna Archicom Stabtowice Spdtka z o.0. zawarta z osobg prawng przedwstepna
umowe sprzedazy na zakup nieruchomosci gruntowej potozonej we Wroctawiu, o powierzchni 0,8922 ha (wraz z
dokumentacjg projektows), za cene netto 2.700.000,00 zt. Na wskazanej wyzej nieruchomosci nabywca zamierza
zrealizowac inwestycje mieszkaniowa wielorodzinng, na ok. 75 mieszkan. Dnia 14 marca 2019 r. zawarta zostata
umowa przyrzeczona.

e 15marca 2019 r.—spdtka zalezna Archicom Residential Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig zawarta umowe
nabycia nieruchomosci gruntowej potozonej we Wroctawiu, o powierzchni ok. 0,3270 ha za cene netto
7.500.000,00 zt. Na zakupionej nieruchomosci planowana jest realizacja budynku zamieszkania zbiorowego.

e 20 marca2019r. - jednostka zalezna - Archicom Polska S.A. zawarta umowe przeniesienia wtasnosci zabudowane;j
nieruchomosci gruntowej potozonej w Stegnie. Nieruchomosé o powierzchni 1,2744 ha zostata nabyta za cene
5,8 mIn zt netto. Na przedmiotowej nieruchomosci Archicom Polska S.A. planuje zrealizowac zabudowe
przeznaczong pod turystyke pobytowa.

e 12 czerwca2019r. - spotka zalezna Archicom Nieruchomosci 14 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig zawarta
z Bankiem Polska Kasa Opieki S.A. z siedzibg w Warszawie umowe kredytowg, dotyczgca drugiego etapu projektu
,,City Forum” we Wroctawiu pod nazwa ,,City Forum A” obejmujaca: kredyt budowlany na kwote 17.146.000,00
EURO z terminem ostatecznej sptaty do 12 miesiecy od dnia uzyskania decyzji pozwolenia na uzytkowanie dla
Inwestycji, jednak nie pdzniej niz do dnia 30 marca 2022 roku przeznaczony na finansowanie i refinansowanie
naktadéw Inwestycji w kwocie netto, kredyt VAT na kwote 4.000.000,00 PLN z terminem ostatecznej sptaty do
Dnia Ostatecznej Spfaty Kredytu Budowlanego, przeznaczony na finansowanie i refinansowanie naktadéow
Inwestycji w kwocie VAT, Kredyt Inwestycyjny w kwocie 17.600.000,00 EURO z terminem ostatecznej sptaty do
dnia 30 marca 2032 roku, jednak nie pdzniej niz w ciggu 10 lat od dnia uruchomienia, przeznaczony na
refinansowanie Kredytu Budowlanego oraz czesciowe refinansowanie wniesionego udziatu wtasnego w czasie
obowigzywania Kredytu Budowlanego. Oprocentowanie Kredytu Budowlanego oraz Kredytu Inwestycyjnego to
stawka EURIBOR 1M + marza Banku, zas Kredytu VAT to WIBOR 1M + marza Banku.

e 13 czerwca 2019 r. - Spdtka zawarta transakcje odkupu w celu umorzenia 1.750 (tysigc siedemset piecdziesiat)
sztuk obligacji zwyktych, niezabezpieczonych, na okaziciela serii M1/2016 o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda,
o tacznej wartosci nominalnej 1.750.000 zt, wyemitowanych przez Spdétke w dniu 1 lipca 2016 roku,
zarejestrowanych w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A. pod numerem ISIN PLARHCMO00040 i
notowanych w Alternatywnym Systemie Obrotu organizowanym przez BondSpot S.A., ze skutkiem nabycia na
dzien 14 czerwiec 2019 roku. Dodatkowo w dniu 13 czerwca 2019 roku Spétka zawarta transakcje odkupu w celu
umorzenia 10.500 sztuk obligacji zwyktych, niezabezpieczonych, na okaziciela serii M2/2017 o wartosci
nominalnej 1.000 zt kazda, o facznej wartosci nominalnej 10.500.000 zt, wyemitowanych przez spotke w dniu 10
marca 2017 roku, zarejestrowanych w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A. pod numerem ISIN
PLARHCMO0O0057 i notowanych w Alternatywnym Systemie Obrotu organizowanym przez BondSpot S.A. ze
skutkiem nabycia na dzien 14 czerwca 2019 roku.

Jednoczesnie Zarzad Spétki w dniu 13 czerwca 2019 roku podjat uchwaty w przedmiocie umorzenia opisanych
wyzej obligacji ze skutkiem po ich nabyciu w dniu 14 czerwca 2019 roku. Ponadto w dniu 14 czerwca 2019 roku
ztozone zostaty wnioski do Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych o wycofanie z depozytu wskazanych
wyzej obligacji.

e 14 czerwca 2019 r. - Spotka wyemitowata 60.000 sztuk obligacji serii M4/2019 o wartosci nominalnej 1.000 PLN
kazda. W dniu emisji obligacje zostaty zapisane w ewidencji prowadzonej przez mBank S.A., a nastepnie zostang
zarejestrowane w depozycie prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych. Obligacje zostang
wprowadzone do obrotu i notowan na ASO Catalyst, prowadzonym przez Gietde Papieréw WartosSciowych w
Warszawie S.A. oraz BondSpot S.A. Podsumowanie oferty obligacji zostato opisane w Raporcie Biezagcym nr
22/2019 z dnia 14 czerwca 2019.

e 19 czerwca 2019 r. - Uchwata WZA zmieniono nastepujgce zatozenia programu odkupu akcji wtasnych w celu ich
umorzenia oraz obnizenia kapitatu zaktadowego wskazane w raporcie biezgcym nr 31/2018: Spdtka jest
upowazniona do nabywania akcji wtasnych w tgcznej liczbie do 136.354 akcji wtasnych (zmiana informacji
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wskazanych w pkt 2) raportu biezgcego nr 31/2018). Pozostate informacje dotyczace programu odkupu akcji
wtasnych w celu ich umorzenia oraz obnizenia kapitatu zaktadowego Spétki (,Program”) ujawnione w raporcie
biezgcym nr 31/2018 z dnia 15 czerwca 2018 roku pozostajg bez zmian.

19 czerwca 2019 r. - Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki w dniu 19 czerwca 2019 r. podjeto uchwate w sprawie
podziatu zysku netto Spotki za rok 2018, przeznaczenia czesci kapitatu rezerwowego na wyptate dywidendy oraz
ustalenia dnia dywidendy i terminu wyptaty dywidendy. Zgodnie z podjetg uchwatg nr 6/06/2019 Zwyczajne
Walne Zgromadzenie Spotki postanowito dokonac podziatu zysku netto Spotki za rok obrotowy 2018 w wysokosci
19.083.697,04, wykazanego w jednostkowym sprawozdaniu finansowym Spotki poprzez przekazanie go w catosci
na wyptate dywidendy dla akcjonariuszy Spotki. Ponadto Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki postanowito
przeznaczy¢ na wyptate dywidendy takze czes¢ kapitatu rezerwowego Spotki pochodzacg z zysku z lat ubiegtych,
utworzonego na wyptate dywidendy w przysztosci w kwocie 10.437.197,41 zi, tj. tagcznie na wyptate dywidendy
postanowiono przeznaczy¢ kwote w wysokosci 29.520.894,45 zt (stownie: dwadziescia dziewie¢ milionow piecset
dwadziescia tysiecy osiemset dziewiecdziesigt cztery ztote 45/100) tj. kwote 1,15 zt na jedng akcje, z
uwzglednieniem, ze 71.955 akcji wiasnych nie uczestniczy w podziale dywidendy. Dywidendg zostaty objete
25.670.343 akcje. Dniem ustalenia prawa do dywidendy jest 1 lipca 2019 roku, a dniem wyptaty dywidendy jest
8 lipca 2019 roku.

28 czerwca 2019 r. — spotka zalezna Archicom Residential Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig zostata
wybrana przez komisje przetargowg powofana przez Dyrektora Oddziatu Regionalnego Agencji Mienia
Wojskowego we Wroctawiu na nabywce nieruchomosci o powierzchni 1,3391 ha za cene 40.474.318,50 zt netto.
[Cena zawiera bonifikate od ustalonej w wyniku przetargu ceny dla czesci nieruchomosci wpisanej do rejestru
zabytkow].

Nastepnie w dniu 21 sierpnia 2019 r. zostata zawarta warunkowa umowa nabycia tej nieruchomosci. Umowa
przenoszgca prawo witasnosci ww. nieruchomosci zostanie zawarta po uptywie terminu do wykonania prawa
pierwokupu przez uprawnionych z tego prawa tj. Gmine Wroctaw i Krajowy Zaséb Nieruchomosci. Spotka planuje
na ww. nieruchomosci realizacje inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej, na ktdrej zostanie wybudowanych
okoto 370 mieszkan.

W okresie po 30 czerwca 2019 roku miaty miejsce nastepujace istotne zdarzenia:

1 lipca 2019 r. - Spotka dokonata wykupu catosci obligacji serii M1/2016, tj. 45.750 sztuk o warto$ci nominalnej
1.000,00 zt kazda i tacznej wartosci nominalnej 45.750.000 zt.

4 lipca 2019 r. - Spotka oraz jednostki zalezne Spotki, tj. Strzegomska Nowa Spodtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig, Archicom Nieruchomosci spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia — 15 spétka
komandytowa, Space Investment Strzegomska Kamienskiego 3 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig zawarty
przedwstepng umowe sprzedazy budynku biurowego West House 1A, przedwstepng umowe sprzedazy
wieczystego uzytkowania gruntu i warunkowe umowy sprzedazy wtasnosci oraz wieczystego uzytkowania
gruntow potozonych przy ul. Strzegomskiej we Wroctawiu w ramach transakcji pakietowe;.

Transakcja zostata zrealizowana 27 sierpnia 2019 r. i jest szerzej opisana w punkcie 6.29 niniejszego sprawozdania
finansowego.

29 lipca 2019 r. — jednostka zalezna —Archicom Polska S.A oraz Zaktady Chemiczne ,Organika” S.A. podpisaty
Umowe Joint Venture oraz utworzyty wspdlne przedsiewziecie w formie sp6tki z ograniczong odpowiedzialnoscia,
tj. Karpacka sp. z 0.0. z siedzibg w todzi. Wspdlne przedsiewziecie zostato powotane na potrzeby wspdinej
realizacji inwestycji mieszkaniowej w todzi obejmujgcej budowe ok. 1100 lokali mieszkalnych. tgczna wysokos¢
doptat do kapitatu wniesionych przez Archicom Polska S.A. oraz Zaktady Chemiczne ,Organika” S.A. docelowo
wyniesie 30 min zt oraz dodatkowo Umowa Joint Venture przewiduje, ze Archicom Polska S.A. udzieli spoétce
pozyczek, a maksymalne zaangazowanie w tym zakresie to 17,5 min zt. Umowa Joint Venture przewiduje
réwniez, ze wspodlnicy uzyskajg takg sama stope zwrotu z kapitatu zaangazowanego w przedsiewziecie. W zwigzku
ze zobowigzaniem Archicom Polska S.A. do udzielania pozyczek spoétce celowej, udziaty Archicom Polska S.A. beda
uprzywilejowane w zakresie dywidendy w ten sposéb, ze Archicom Polska S.A. bedzie posiadata prawo do 59 %
kwoty dywidendy (dywidenda uprzywilejowana), a Zaktady Chemiczne ,,ORGANIKA” S.A. bedzie posiadata prawo
do 41 % kwoty dywidendy. Wskazniki udziatu w dywidendzie moga ulec zmianie w przypadku nizszego
zaangazowania Archicom Polska S.A. z tytutu pozyczek, anizeli pierwotnie zaktadana kwota 17,5 min zt.

14 sierpnia 2019 r. — spotka zalezna Archicom Nieruchomosci 8 Sp. z 0.0. zawarta umowe nabycia nieruchomosci
gruntowe] potozonej we Wroctawiu, o powierzchni ok. 0,67 ha za cene netto 3.250.000,00 zt. Na zakupionej
nieruchomosci planowana jest realizacja inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej na ktdrej zostanie
wybudowanych okoto 62 mieszkan.
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e  19sierpnia 2019 r. — spotka zalezna Archicom Nieruchomosci 8 Sp. z 0.0. zawarta umowe nabycia nieruchomosci
gruntowe] potozonej we Wroctawiu, o powierzchni 2,4154 ha za cene netto 13.000.000,00 zt. Na zakupionej
nieruchomosci planowana jest realizacja inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej, na ktérej zostanie

wybudowanych okoto 240 mieszkan.

6.5. Segmenty operacyjne

Grupa Kapitatowa dzieli dziatalnos¢ na nastepujgce segmenty operacyjne:

e  dziatalnos¢ deweloperska obejmujaca budowe i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych,

e  dziatalnos$¢ komercyjna obejmujaca budowe, wynajem, sprzedaz nieruchomosci komercyjnych na wiasny

rachunek,

e  pozostata dziatalno$¢ nieprzypisana do wczesniejszych segmentow, z ktorych zadna nie przekracza

progow ilosciowych.

Grupa prowadzita dziatalnos$¢ na terenie Polski i 100% przychodéw we wszystkich Segmentach dziatalnosci

generowanych jest w Polsce. Grupa nie posiada jednostek dziatajgcych poza granicami kraju.

Zobowigzania z tytutu uméw z klientami zaprezentowane zostaty w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, w

szczegdlnosci przedptaty i zaliczki otrzymane na mieszkania wyodrebnione zostaty w jednej pozycji.

Tabela nr 1 - Segmenty operacyjne za okres 01.01.2019-30.06.2019

Dziatalnos¢ Dziatalnos¢ Dziatalnos¢ RAZEM
deweloperska komercyjna pozostata

Przychody ze sprzedazy 291 948 2791 791 295530
Przychody ze sprzedazy produktéw 290483 - - 290483
Przychody ze sprzedazy ustug 1461 2791 791 5043
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatéw 4 - - 4
Koszt wiasny sprzedazy 207 150 1546 223 208 919
Koszt sprzedanych produktow 206 461 - - 206 461
Koszt sprzedanych ustug 683 1546 223 2452
Koszt sprzedanych towardw i materiatéw 6 - - 6
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 84 798 1245 568 86 611
Koszty sprzedazy 5111 251 - 5362
Koszty ogdlnego zarzadu 18 535 951 284 19 770
Pozostate przychody operacyjne 1751 69 - 1820
Pozostate koszty operacyjne 1253 3878 - 5131
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (+/-) - 21060 - 21060
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 61 650 17 294 284 79 228
Przychody finansowe 844 362 - 1206
Koszty finansowe 1828 2561 - 4389
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych met. pw (+/-) -
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 60 666 15 095 284 76 045
Podatek dochodowy 11 658 3181 - 14 839
Zysk (strata) netto z dziatalnosci 49 008 11914 284 61 206

Kwota amortyzacji przypisana do dziatalnosci deweloperskiej to 979 tys. zt, a do dziatalnosci komercyjnej 349 tys.

zt. Razem amortyzacja w | pétroczu 2019 roku wynosita 1328 tys. zt.
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Tabela nr 2 - Segmenty operacyjne za okres 01.01.2018-30.06.2018

Dziatalnos¢

Dziatalnos¢

Dziatalnos¢

deweloperska komercyjna pozostata RAZEM
Przychody ze sprzedazy 148 331 3619 520 152470
Przychody ze sprzedazy produktéw 146 384 - 4 146 388
Przychody ze sprzedazy ustug 1947 3619 516 6082
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw - - - -
Koszt wtasny sprzedazy 109 589 1593 74 111 256
Koszt sprzedanych produktow 108 507 - - 108 507
Koszt sprzedanych ustug 1082 1593 74 2749
Koszt sprzedanych towardw i materiatéw - - - -
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 38742 2026 446 41214
Koszty sprzedazy 5516 95 - 5611
Koszty ogdlnego zarzadu 14 860 725 157 15742
Pozostate przychody operacyjne 826 8 - 834
Pozostate koszty operacyjne 325 831 - 1156
Zmiana wartos$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (+/-) - - - -
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) - - - -
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 18 867 383 289 19539
Przychody finansowe 883 11 - 894
Koszty finansowe 2120 811 - 2931
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych met. pw (+/-) - - - -
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 17 630 (417) 289 17 502
Podatek dochodowy 3429 333 3762
Zysk (strata) netto z dziatalnosci 14 201 (750) 289 13 740

Kwota amortyzacji przypisana do dziatalnosci deweloperskiej to 639 tys. zt, a do dziatalnosci komercyjnej 355 tys.

zt. Razem amortyzacja w | pétroczu 2018 roku wynosita 994 tys. zt.

6.6. Przejecia oraz utrata kontroli nad jednostkami zaleznymi

W biezacym okresie, jak réwniez w okresie poréwnywalnym, nie wystapity transakcje zakupu ani sprzedazy spoétek.

6.7. Inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych

Na dzien 30 czerwca 2019 roku nie wystepujg udziaty w jednostkach stowarzyszonych.

Wykaz jednostek zaleznych wraz ze stopniem kontroli przedstawiono w informacjach ogdlnych niniejszego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Grupa posiada jedna jednostke zalezng posiadajgcg rowniez udziaty niekontrolujace: Archicom Polska S.A. z siedziba

w todzi, prowadzaca dziatalnos$¢ na terenie Polski. Spétka prowadzi dziatalno$¢ deweloperska gtéwnie na terenie

Krakowa, Poznania, todzi i Tréjmiasta.

6.8. Wartos¢ firmy

Wartosc firmy nie wystepuje.
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6.9. Wartosci niematerialne

Ponizsze tabele przedstawiajg nabycia i zbycia oraz odpisy aktualizujgce wartos¢ wartosci niematerialnych.

Tabela nr 3 — Wartosci niematerialne wedtug stanow na 30.06.2019 oraz 31.12.2018

Wartosci
Oprogramo- Pozostate .
. Patenty . , . niemate-
Znaki A wanie Koszty prac  wartosci .
i N . rialnew Razem
towarowe . . kompute- rozwojowych niemate- .
licencje . trakcie
rowe rialne .
wytwarzania
Stan na 30.06.2019
Wartos¢ bilansowa brutto - 1597 2186 - - 17 3800
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace - (1271) (712) - - - (1983)
Wartos¢ bilansowa netto - 326 1474 - - 17 1817
Stan na 31.12.2018
Wartos¢ bilansowa brutto - 1596 2178 - - 1 3775
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace - (1 060) (491) - - - (1551)
Wartos¢ bilansowa netto - 536 1687 - - 1 2224

Tabela nr 4 — Zmiany wartosci niematerialnych w okresach 01.01.2019-30.06.2019 oraz 01.01.2018-31.12.2018

Wartosci
Oprogramo- Pozostate .
. Patenty . . niemate-
Znaki g wanie Koszty prac  wartosci .
i . . rialnew Razem
towarowe . . kompute- rozwojowych niemate- .
licencje . trakcie
rowe rialne .
wytwarzania
za okres od 01.01.2019 do 30.06.2019
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
- 536 1687 - - 1 2224
01.01.2019
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych - - - - - - -
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - - 6 - - 16 22
Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia itp.) - - - - - - -
Amortyzacja (-) - (210) (219) - - - (429)
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
- 326 1474 - - 17 1817
30.06.2019
za okres od 01.01.2018 do 31.12.2018
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
- 7 12| - - 1 2207
01.01.2018 55 0 530 0
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - 595 643 - - (495) 743
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - - - - - -
Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia itp.) - 1 1036 - - (1034) 3
Amortyzacja (-) - (617) (112) - - - (729)
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
- 1687 - - 1 2224
31.12.2018 36 68

Amortyzacja wartosci niematerialnych zostata zaprezentowana w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku
w nastepujacych pozycjach:

Tabela nr 5 — Amortyzacja wartosci niematerialnych ujeta w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku

Wyszczegélnienie od 01.01.2019do od 01.01.2018 do

30.06.2019 30.06.2018
Koszt wtasny sprzedazy - -
Koszty ogdlnego zarzadu 429 215
Koszty sprzedazy - -
Cena nabycia (koszt wytworzenia) innych WNiP - -
Inne - -
Amortyzacja wartosci niematerialnych razem 429 215
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6.10. Rzeczowe aktywa trwate

Ponizsze tabele przedstawiajg nabycia i zbycia oraz odpisy aktualizujgce wartos¢ rzeczowych aktywow trwatych:

Tabela nr 6 — Rzeczowe aktywa trwate wedtug stanéw na 30.06.2019 oraz 31.12.2018

Rzeczowe
Budynkii Maszyny i Srodki Pozt’)staie. aktywa
Grunty . Srodki trwate w Razem
budowle urzadzenia transportu .
trwate trakcie
wytwarzania
Stan na 30.06.2019
Wartos¢ bilansowa brutto 6 595 13 961 3216 1486 1767 19 150 46 175
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (635) (5 823) (2179) (805) (1095) - (10537)
Wartos¢ bilansowa netto 5960 8138 1037 681 671 19 150 35637
Stan na 31.12.2018
Wartos¢ bilansowa brutto 4822 13777 3018 1417 1463 11 24 508
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (608) (5 380) (1997) (765) (919) - (9 669)
Wartos¢ bilansowa netto 4214 8397 1021 652 544 11 14 839

Wozrost wartosci rzeczowych aktywdw trwatych w trakcie wytwarzania opisano pod tabelg nr 8 ponize;j.

Tabela nr 7 — Zmiany rzeczowych aktywéw trwatych w okresach 01.01.2019-30.06.2019 oraz 01.01.2018-

31.12.2018

Rzeczowe

Grunty Budynkii Maszyny. : Srodki Pozz:c:::(ei tr\ant(:ly:’ V\al Razem
budowle urzadzenia transportu .
trwate trakcie
wytwarzania
za okres od 01.01.2019 do 30.06.2019
Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 01.01.2019 4214 8397 1021 652 544 11 14 839
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych - - - - - - -
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - - 199 119 212 19139 19 669
Sprzedaz spotki zaleznej (-) - - - - - - -
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) (53) (210) - - - - (263)
Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia itp.) * 1826 469 - - - - 2295
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) - - - - - - -
Amortyzacja (-) (27) (518) (183) (86) (85) - (899)
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-) - - - (4) - - (4)
Odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych - - - - - - -
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) - - - - - - -
Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 30.06.2019 5960 8138 1037 681 671 19150 35637
za okres od 01.01.2018 do 31.12.2018

Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 01.01.2018 4360 9434 974 568 554 65 15 955
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych - - - - - - -
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - - 327 216 155 64 762
Sprzedaz spotki zaleznej (-) - - - - - - -
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) (91) (307) (3) - (5) - (406)
Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia itp.) - - 33 - - (118) (85)
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) - - - - - - -
Amortyzacja (-) (55) (730) (310) (132) (160) - (1387)
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-) - - - - - - -
Odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych - - - - - - -
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) - - - - - - -
Wartos¢ bilansowa netto na dzier 31.12.2018 4214 8397 1021 652 544 11 14 839

Wzrost wartosci rzeczowych aktywoéw trwatych w pozycji Inne zmiany zwigzany jest z rozpoznaniem prawa najmu

dtugoterminowego powierzchni biurowej wg MSSF 16.
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Amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych zostata ujeta w nastepujgcych pozycjach skonsolidowanego
sprawozdania z wyniku i sprawozdania z sytuacji finansowej:

Tabela nr 8 - Amortyzacja rzeczowych aktywoéw trwatych ujeta w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku

od 01.01 do 30.06.2019 od 01.01 do 30.06.2018

Koszt wtasny sprzedazy - 26
Koszty ogdlnego zarzadu 899 684
Koszty sprzedazy - 69

Cena nabycia (koszt wytworzenia) innych aktywow

Inne

Razem amortyzacja rzeczowych aktywoéw trwatych 899 779

W zwigzku z planowanym wykorzystaniem czesci budynku City One na potrzeby wtasne Grupy Archicom
dokonano reklasyfikacji wskazanej czesci poniesionych naktaddw z pozycji Nieruchomosci Inwestycyjne do
pozycji Rzeczowe Aktywa Trwate w trakcie wytwarzania. Wartos¢ naktadéw poniesionych na potrzeby
wtasne oszacowano na 19,1 min ztotych.

Powyzej opisana pozycja oraz budynek biurowy Liskego 7 zlokalizowany we Wroctawiu — aktualna siedziba
Grupy Archicom — to gtéwne pozycje rzeczowych aktywow trwatych. Na dzien 30 czerwca 2019 roku
wartos¢ bilansowa budynku Liskego 7 wraz z gruntem stanowity zabezpieczenie zobowigzan Grupy.
Informacje o zabezpieczeniach zobowigzan zaprezentowano w tabeli nr 13.

Grupa Archicom w | pétroczu 2019 roku nie zawierata istotnych transakcji nabycia i sprzedazy rzeczowych
aktywow trwatych.

6.11. Nieruchomosci Inwestycyjne

W skfad nieruchomosci inwestycyjnych na 30 czerwca 2019 wchodzity:

e nieruchomos¢ komercyjna West Forum 1A ,ul. Strzegomska, Wroctaw

e nieruchomos¢ przeznaczona pod kolejne etapy kompleksu West Forum, ul Strzegomska
e nieruchomos¢ przeznaczona pod kolejne etapy kompleksu West Forum ul. Otyriska

e nieruchomos¢ wraz z halg produkcyjno-magazynowa w Gajkowie

e nieruchomos¢ City Forum ul Traugutta Wroctaw

e nieruchomos¢ inwestycyjna ul Ksiecia Witolda Wroctaw

e nieruchomos¢ inwestycyjna ul Jednosci Narodowej Wroctaw

e lokale mieszkalne Warszawa ul Zaborowska
W skfad nieruchomosci inwestycyjnych na 31 grudnia 2018 wchodzity:

e nieruchomos¢ komercyjna West Forum 1A ,ul. Strzegomska, Wroctaw

e nieruchomos¢ przeznaczona pod kolejne etapy kompleksu West Forum, ul Strzegomska
e nieruchomos¢ przeznaczona pod kolejne etapy kompleksu West Forum ul. Otyriska

e nieruchomos¢ wraz z halg produkcyjno-magazynowa w Gajkowie

e nieruchomos¢ City Forum ul Traugutta Wroctaw

e  nieruchomos¢ inwestycyjna — ustugowa Olimpia Port ,Wroctaw

e nieruchomos¢ inwestycyjna ul Jednosci Narodowej Wroctaw

° lokale mieszkalne Warszawa ul Zaborowska
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Najistotniejsze zmiany pozycji Nieruchomosci Inwestycyjnych w okresie
sprawozdawczym zaprezentowano ponizej.

Na dzien 30 czerwca 2019 roku wartosci godziwe nieruchomosci inwestycyjnych West Forum 1A oraz
pierwotnie przeznaczonych pod realizacje kolejnych etapdéw inwestycji West Forum odpowiadajg
wartosciom wynikajgcym z zawartych przyrzeczonych umow sprzedazy budynku biurowego West House
1A i wieczystego uzytkowania gruntu oraz uméw przeniesienia wtasnosci gruntu i prawa uzytkowania
wieczystego gruntu potozonych przy ul. Strzegomskiej we Wroctawiu w ramach transakcji pakietowe;.
Wartosc¢ jednej z umdw wyrazona w EUR zostata przeliczona na PLN po kursie na dzien bilansowy.

Szczegdty powyzej opisanych umdw zostaty omdwione w punkcie 6.29 niniejszego Sprawozdania.

W zwigzku z uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie oraz osiggnieciem istotnego poziomu komercjalizacji
budynku City One we Wroctawiu sporzadzona zostata wycena tej nieruchomosci wedtug stanu na 30
kwietnia 2019 roku. W zwigzku z planowanym wykorzystaniem czesci budynku City One na potrzeby
wtasne Grupy Archicom dokonano reklasyfikacji wskazanej czesci poniesionych naktadow z pozycji
Nieruchomosci Inwestycyjne do pozycji Rzeczowe Aktywa Trwate w trakcie wytwarzania. Wartos¢
naktaddw poniesionych na potrzeby wtasne oszacowano na 19,1 min ztotych.

W zwigzku z zakonczeniem rewitalizacji dawnej piekarni garnizonowej przy ulicy Ksiecia Witolda i zmiang
sposobu uzytkowania tej nieruchomosci z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych, dokonano jej
reklasyfikacji i wyceny na dzien przekwalifikowania. Wycena zostata dokonana przez profesjonalnego
rzeczoznawce, a zgodnie z MSR 40.63 rdznica pomiedzy wartoscig aktualng nieruchomosci, a wartosciag
bilansowa na dzier przeniesienia zostata ujeta w zysku/stracie okresu.

Nieruchomos$¢ inwestycyjna Olimpia Port zostata sprzedana do kontrahenta zewnetrznego.

Podsumowanie zmian wartosci bilansowych nieruchomosci inwestycyjnych w biezgcym okresie
sprawozdawczym zaprezentowano w ponizszej tabeli:

Tabela nr 9 — Zmiany nieruchomosci inwestycyjnych okresach 01.01.2019-30.06.2019 i 01.01.2018-
31.12.2018

30.06.2019 31.12.2018

Wartos¢ bilansowa na poczatek okresu 189 366 150 407

Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych - -

Nabycie nieruchomosci - _

Aktywowanie pézniejszych naktadéw 13523 42 902

Sprzedaz spotki zaleznej (-) - -

Zbycie nieruchomosci (-) (3730) -
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.) (+/-) (12 770) -
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) 21060 (3943)

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) - -

Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 207 449 189 366
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6.12. Aktywa oraz zobowigzania finansowe

6.12.1. Wycena aktywow i zobowigzan finansowych

Grupa kwalifikuje aktywa finansowe do jednej z nastepujacych kategorii:

e wyceniane w zamortyzowanym koszcie (AC),

e wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody (FVOCI),

e wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy (FVP&L),

e instrumenty finansowe zabezpieczajace (HI)

Tabela nr 10 — Klasyfikacja aktywow finansowych zgodnie z MSSF 9

Kategorie instrumentéw finansowych wg MSSF 9

Poza Razem
AC FVOCI FVP&L HI MSSE 9
Stan na 30.06.2019

Aktywa trwate:

Naleznosci i pozyczki 7127 - - - - 7127
Pochodne instrumenty finansowe - - - - - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe - - - - - -
Aktywa obrotowe:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 8901 - - - 23 166 32067
Pozyczki - - - - - -
Pochodne instrumenty finansowe - - - 275 - 275
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe - - - - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 252461 - - - - 252461
Kategoria aktywow finansowych razem 268 489 - - 275 23 166 291930

Stan na 31.12.2018

Aktywa trwate:

Naleznosci i pozyczki 295 - - - - 295
Pochodne instrumenty finansowe - - - - - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe - - - - - -
Aktywa obrotowe:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 10 038 - - - 44981 55019
Pozyczki - - - - - -
Pochodne instrumenty finansowe - - - 131 - 131
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe - - - - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 165792 - - - - 165 792
Kategoria aktywow finansowych razem 176 125 - - 131 44 981 221 237
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Grupa kwalifikuje zobowigzania finansowe do jednej z nastepujgcych kategorii:

e wyceniane w zamortyzowanym koszcie (AC),

e wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy (FVP&L),

e instrumenty finansowe zabezpieczajgce (HI).

Tabela nr 11 - Klasyfikacja zobowigzan finansowych zgodnie z MSSF 9

Kategorie instrumentéw finansowych wg MSSF 9

Wyszczegdlnienie Razem
AC HI Poza MSSF 9

Stan na 30.06.2019
Zobowiqzania dtugoterminowe:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 191 809 - - 191 809
Zobowigzania leasingowe - - 14299 14 299
Pochodne instrumenty finansowe - - - -
Pozostate zobowigzania* 25682 - - 25 682
Zobowiqzania krétkoter
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 88 252 - 294 453 382 705
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 135723 - - 135723
Zobowigzania leasingowe - - 1312 1312
Pochodne instrumenty finansowe - 52 - 52
Kategoria zobowiazan finansowych razem 441 466 52 310 064 751 582

Stan na 31.12.2018
Zobowiqzania dfugoterminowe:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 176 446 - - 176 446
Zobowigzania leasingowe - - 43 43
Pochodne instrumenty finansowe - - - -
Pozostate zobowigzania 24 164 - - 24 164
Zobowiqzania krotkoterminowe:
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 50 035 - 309 484 359519
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 90 134 - - 90 134
Zobowigzania leasingowe 117 - - 117
Pochodne instrumenty finansowe - 339 - 339
Kategoria zobowiazan finansowych razem 340 896 339 309 527 650 762

* w catosci kaucje otrzymane

Gtéwng pozycjg zobowigzan z tytutu dostaw i ustug sg przedptaty i zaliczki otrzymane na poczet dostaw. W pozycji

tej

Grupa prezentuje wptaty nabywcéw mieszkan

zaprezentowane w punkcie 6.25 (Tabela nr 37).

6.12.2. Pozyczki udzielone

Tabela nr 12 — Zestawienie poZyczek udzielonych

realizowane na podstawie umdw deweloperskich,

Wartosc bilansowa

Wyszczegdlnienie Waluta Oprocentowanie Termin sptaty
w walucie w PLN
Stan na 30.06.2019
Pozyczka oprocentowana PLN - 7004 Wibor 3 M + marza 31-12-2023
Pozyczki razem wg stanu na dzien 30.06.2019 - 7 004

Stan na 31.12.2018

Pozyczka oprocentowana PLN

Pozyczki razem wg stanu na dzien 31.12.2018
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6.13. Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dfuzne

Informacje dotyczace charakteru i zakresu ryzyka, na ktére narazona jest Grupa Kapitatowa z tytutu zaciggnietych
kredytow, pozyczek i innych instrumentow dtuznych prezentuje ponizsza tabela:

Tabela nr 13 — Zestawienie kredytéw, pozyczek oraz innych instrumentéw dtuznych

. Wartos¢ bilansowa Zobowiazanie
Waluta Oprocentowanie Termin L.
wymagalnosci W . w PLN  kréotkoterminowe dtugoterminowe
walucie

Stan na 30.06.2019
Kredyt bankowy Euro Euribor 1M+marza 2019-12-31 8871 37720 37720 -
Kredyt bankowy Euro Euribor 3M+marza 2020-01-28 58 247 247 -
Kredyt bankowy Euro Euribor 1M+marza Zzgzzg:g?;:zg/ 6411 27 300 27 300
Kredyt bankowy PLN WIBOR 1M + marza 2020-10-23 4635 4635
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2019-07-01 46 843 46 843
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2020-03-10 49981 49981
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 3M + marza 2022-07-13 50383 50383
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 3M + marza 2023-06-14 59557 59 557
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2020-07-31 4934 4934
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2021-09-01 5096 96 5000
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2020-09-01 5079 79 5000
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2022-02-01 6398 148 6250
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2021-02-01 6372 122 6250
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2022-08-01 11516 266 11 250
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2021-08-01 11470 220 11 250
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na 30.06.2019 15340 327532 135723 191 809
Stan na 31.12.2018
Kredyt bankowy Euro Euribor 1IM+marza 2019-12-31 9270 39863 39 863 -
Kredyt bankowy Euro Euribor 3M+marza 2020-01-28 108 464 428 36
Kredyt bankowy Euro Euribor 1IM+marza Zzgzzg:gi__zg/ 2992 12 854 12 854
Kredyt bankowy PLN WIBOR 3M + marza 2019-06-30 1 1
Kredyt bankowy PLN WIBOR 1M + marza 2020-10-23 27 27
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2019-07-01 48 521 48 521
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2020-03-10 60472 60472
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 3M + marza 2022-07-13 50 285 50 285
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2019-04-11 376 376
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2020-07-31 7772 7772
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2021-09-01 5096 96 5000
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2020-09-01 5079 79 5000
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2022-02-01 6400 150 6250
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2021-02-01 6374 124 6250
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2022-08-01 11521 271 11 250
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2021-08-01 11474 224 11 250
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na 31.12.2018 12370 266580 90134 176 446

W | pétroczu 2019 roku nie miaty miejsca naruszenia postanowien umow kredytu lub pozyczek. Jednoczesnie Grupa
Archicom terminowo sptacata swoje zobowigzania wynikajace z podpisanych uméw pozyczek i kredytow.
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6.14. Zobowigzania zabezpieczone hipoteka

Tabela nr 14 — Zestawienie zobowigzan zabezpieczonych hipoteka

ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE HIPOTEKA

Rodzaj kontraktu podlegajacy zabezpieczeniu

Zobowiazania zabezpieczenia na majatku spétek

Kredyt zaciggniety w BRE Bankiem Hipotecznym S.A. (obecnie mBank
Hipoteczny SA) na realizacje budynku biurowego Liskego 7.

Hipoteka kaucyjna do kwoty 2.055.000 euro ustanowiona na nieruchomosci, na
ktérej realizowana jest inwestycja.

Kredyt zaciagniety w Raiffeisen Bank Polska S.A. (obecnie BNP Paribas
Bank Polska S.A.) na realizacje budynku biurowego West Forum IA
(CRD/24135/07).

Hipoteka kaucyjna do wysokosci 50.000.000 euro na prawie uzytkowania
wieczystego nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ul. Strzegomskiej 140-
146.

Kredyt zaciggniety w mBank SA na dziatalnos¢ biezaca
(09/015/14/Z/L1).

Hipoteka umowna faczna do kwoty 3.000.000 zt na bedacej wtasnoscia spotki
Grupy Archicom nieruchomosci gruntowej potozonej w Gajkowie oraz na
nieruchomosci gruntowej potozonej we Wroctawiu, ktérej uzytkownikiem
wieczystym jest wiekszosciowy wtasciciel spétki Archicom SA, tj. DKR Investment
Sp.zo.0.

Emisja obligacji przy wspotpracy z SGB Bank SA.

Hipoteka taczna do kwoty 40.518.700 zt (dotyczy Umowy o organizacje i obstuge
emisji z 02.12.2016 roku).

Umowa Ramowa 09/013/15/Z/GX zawarta z mBank SA — limit
gwarancyjny.

Hipoteka umowna taczna do wysokosci 4.200.000 zt na nieruchomosci bedacej
wtasnoscig spotki Grupy Archicom potozonej we Wroctawiu, przy ulicy Rychtalskiej
5/ Ustronie 9.

Kredyt zaciggniety w Banku Zachodnim WBK SA (obecnie Santander
Bank Polska SA) na realizacje inwestycji River Point budynek KM3.

Hipoteka umowna do kwoty 43.550.000 zt ustanowiona na nieruchomosci, na
ktérej wzniesione zostang budynki finansowane z kwoty kredytu. Kredyt
zamkniety zostat w 1V kwartale 2018, w | kwartale 2019 hipoteka zostata
wykreslona.

Kredyt zaciagniety w Banku BOS S.A. na realizacje inwestycji Ksiezno
budynki P5, P6, P7.

Hipoteka umowna ustanowiona na pierwszym miejscu do kwoty 26.383.500 zt
ustanowiona na nieruchomosci, na ktérej wniesione zostang budynki finansowane
z kwoty kredytu. Kredyt zamkniety zostat w | kwartale 2019, w Il kwartale 2019
hipoteka zostata wykreslona

Kredyt zaciggniety w Banku PKO BP na realizacje inwestycji Byczyriska
budynki B3,B4,B5.

Hipoteka umowna fgczna do kwoty 35.420.198 zt ustanowiona na nieruchomosci,
na ktérej wniesione zostang budynki finansowane z kwoty kredytu. Kredyt
zamkniety zostat w | kwartale 2019, w | kwartale 2019 hipoteka zostata
wykreslona

Kredyt zaciggniety w Banku Pekao S.A. na realizacje inwestycji City
Forum budynek B.

Hipoteka umowna na nieruchomosci, na ktérej wniesiony zostanie budynek
finansowany z kredytu do kwoty stanowiagcej 200% kwoty kredytu budowlanego i
kwoty kredytu VAT.

Kredyt zaciggniety w Banku Zachodnim WBK SA na realizacje
inwestycji Cztery Porty Roku budynkiJ11, J12, J13.

Hipoteka umowna do kwoty 53.629.500 zt ustanowiona na nieruchomosci, na
ktérej wniesione zostang budynki finansowane z kwoty kredytu.

Kredyt zaciggniety w Banku PKO BP na realizacje inwestycji Olimpia
Port budynki M18, M19, M20.

Hipoteka umowna taczna do kwoty 58.002.000 zt ustanowiona na nieruchomosci,
na ktdérej wzniesione zostang budynki finansowane z kwoty kredytu.

Kredyt zaciggniety w Alior Bank S.A. na realizacje inwestycji Browary
Wroctawskie budynek BA1

Hipoteka umowna taczna do kwoty 84.285.000 zt ustanowiona na nieruchomosci,
na ktérej wniesione zostang budynki finansowane z kwoty kredytu. Wpisu
dokonano w | kwartale 2019.

Kredyt zaciggniety w Banku PKO BP na realizacje inwestycji Forma
budynki A3,A4,A5

Hipoteka umowna do kwoty 87.319.500 zt ustanowiona na nieruchomosci, na
ktérej wniesione zostang budynki finansowane z kwoty kredytu. Wniosek o
ustanowienie hipoteki ztozono w | kwartale 2019, wpisu dokonano w Il kwartale
2019.
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6.15. Zabezpieczenie sptaty zobowigzan

Tabela nr 15 — Aktywa zabezpieczajace sptate zobowigzan

30.06.2019 31.12.2018
Wartosci niematerialne - -
Rzeczowe aktywa trwate, w tym w leasingu 10 448 10 780
Nieruchomosci inwestycyjne 193639 148 208
Aktywa finansowe (inne niz naleznosci) - -
Zapasy 140837 147 742
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i inne 904 996
Srodki pieniezne 36928 59516
Wartos¢ bilansowa aktywow stanowigcych zabezpieczenie razem 382 756 367 242

6.16. Informacja o wartosci godziwej instrumentow finansowych

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywéw oraz zobowigzan finansowych z ich wartoscig godziwg przedstawiono w
ponizszej tabeli. Zestawienie obejmuje wszystkie aktywa i zobowigzania finansowe, bez wzgledu na to czy w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sg one ujmowane w zamortyzowanym koszcie czy w wartosci
godziwej):

Tabela nr 16 — Poréwnanie wartosci bilansowej aktywoéw i zobowigzan finansowych z ich wartoscig godziwa

30.06.2019 31.12.2018
Klasa instrumentu finansowego
Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
godziwa bilansowa godziwa bilansowa

Aktywa:

Pozyczki 7004 7004 - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 32067 32067 55019 55019
Pochodne instrumenty finansowe 275 275 131 131
Papiery dtuzne - - - -
Akcje spotek notowanych - - - -
Udziaty, akcje spotek nienotowanych - - - -
Jednostki funduszy inwestycyjnych - - - -
Pozostate klasy pozostatych aktywdw finansowych - - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 252461 252 461 165792 165792
Zobowiqzania:

Kredyty w rachunku kredytowym 69 902 69 902 53209 53 209
Kredyty w rachunku biezacym - - - -
Pozyczki - - - -
Dtuzne papiery wartosciowe 257 630 257 630 213371 213371
Zobowigzania leasingowe 15611 15611 160 160
Pochodne instrumenty finansowe 52 52 339 339
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 408 387 408 387 383683 383683

Sposdb ustalenia wartosci godziwej instrumentéw finansowych dla celéw sporzadzenia powyzszej tabeli zostat
zaprezentowany w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity istotne przeniesienia pomiedzy poziomami wycen wartosci godziwe;j
instrumentow.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity zmiany warunkéw prowadzenia dziatalnosci ktére majg istotny wptyw na
wartos¢ godziwg aktywow finansowych i zobowigzan finansowych jednostki.
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a. Dodatkowe informacje o metodach wyceny instrumentéw finansowych wycenionych w skonsolidowanym
sprawozdaniu z sytuacji finansowej w zamortyzowanym koszcie

o  Wyptacone pozyczki, nienotowane papiery dtuzne

Wartosc bilansowa pozyczek o zmiennym oprocentowaniu zostata uznana za racjonalne przyblizenie
ich wartosci godziwe;j.

e Otrzymane pozyczki i kredyty, wyemitowane nienotowane papiery dtuzne

Wartos¢ bilansowa zobowigzan o zmiennym oprocentowaniu zostata uznana za racjonalne
przyblizenie ich wartosci godziwe;.

Grupa Kapitatowa nie dokonywata wyceny wartosci godziwej naleznosci oraz zobowigzan z tytutu dostaw
i ustug —ich wartos¢ bilansowa uznawana jest przez Grupe za rozsgdne przyblizenie wartosci godziwe;j.

b. Przekwalifikowanie

Grupa Kapitatowa nie dokonata przekwalifikowania sktadnikow aktywow finansowych, ktére
spowodowatoby zmiane zasad wyceny tych aktywdéw pomiedzy wartoscig godziwg a ceng nabycia lub
metodg zamortyzowanego kosztu.

c. Wytaczenie ze sprawozdania z sytuacji finansowej

Na dzien 30 czerwca 2019 roku Grupa Kapitalowa nie posiadata aktywow finansowych, ktérych
przeniesienia nie kwalifikujg sie do wytgczenia ze sprawozdania z sytuacji finansowe;j.

d. Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe podlegajgce kompensacie

Na dzien 30 czerwca 2019 roku Grupa Kapitatowa nie wykazywata aktywéw finansowych i zobowigzan
finansowych w kwotach netto.

6.17. Aktywa oraz rezerwy na podatek odroczony

Aktywa oraz rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w nastepujacy sposdb wptywajg na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

Tabela nr 17 — Wptyw aktywa oraz rezerwy z tytutu podatku odroczonego na sprawozdanie finansowe

30.06.2019 31.12.2018
Stan na poczqtek okresu:
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 22 482 17 601
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4748 3480
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu 17 734 14121
Zmiana stanu w okresie wplywajqca na:
Wynik (+/-) (1932) 3499
Pozostate catkowite dochody (+/-) (680) 114
Rozliczenie potaczenia jednostek gospodarczych - -
Pozostate (w tym rdznice kursowe netto z przeliczenia) - -
Stan na koniec okresu:
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 24 332 22482
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9210 4748
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu 15122 17734
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Tabela nr 18 — Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Zmiana stanu:

Tytuly réznic przejsciowych Saldo na pozostate . . Roznice Saldo na
poczatek : rozliczenie kursowe netto .
okresu wynik d°Ch°'f|V potaczenia z przeliczenia* koniec okresu
catkowite
Stan na 30.06.2019
Aktywa:
Nieruchomosci inwestycyjne 5915 1661 - - 7576
Zapasy 8754 (308) - - 8 446
Pozostate aktywa 184 (35) - - 149
Zobowiqzania:
Zobowiq%ania i rezerwy na $wiadczenia 871 (283) . 588
pracownicze
Pozostate rezerwy 1145 696 - - 1841
Pochodne instrumenty finansowe 645 - (635) - 10
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 1972 (196) - - 1776
Inne zobowigzania 371 (312) - - 59
Inne:
Nierozliczone straty podatkowe 2625 1262 - - 3887
Razem 22482 2485 (635) - 24 332
Stan na 31.12.2018
Aktywa:
Nieruchomosci inwestycyjne 3276 2639 - - 5915
Zapasy 8811 (57) - - 8754
Pozostate aktywa 620 (436) - - 184
Zobowigzani
Zobowigzania i rezerwy na $wiadczenia
pracow?\icze ! 796 s . : 871
Pozostate rezerwy 389 756 - - 1145
Pochodne instrumenty finansowe 523 - 122 - 645
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 268 1704 - - 1972
Inne zobowigzania 211 160 - - 371
Inne:
Nierozliczone straty podatkowe 2707 (82) - - 2625
Razem 17 601 4759 122 - 22 482
Tabela nr 19 — Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Zmiana stanu:
P - Saldo na Réznice
Tytuty réznic przejéciowych pozostate . . Saldo na
poczatek . rozliczenie kursowe netto .
okresu wynik dOCho‘?y potaczenia z przeliczenia* koniec okresu
catkowite
Stan na 30.06.2019
Aktywa:
Nieruchomosci inwestycyjne 842 4436 - - 5278
Zapasy 2 680 30 - - 2710
Pozostate aktywa 628 149 - - 777
Zobowiqzania:
Woycena zobowigzan z tyt. kaucji 444 10 - - 454
Pozostate zobowigzania 146 (208) - - (62)
Pochodne instrumenty finansowe 8 - 45 - 53
Razem 4748 4417 45 - 9210
Stan na 31.12.2018
Aktywa:
Nieruchomosci inwestycyjne 227 615 - - 842
Zapasy 2223 457 - - 2 680
Pozostate aktywa 490 138 - - 628
Zobowigzania: -
Wycena zobowiazan z tyt. kaucji 333 111 - - 444
Pozostate zobowigzania 207 (61) - - 146
Pochodne instrumenty finansowe - - 8 - 8
Razem 3480 1260 8 - 4748

Spotki Grupy Kapitatowej utworzyty aktywa z tytutu odroczonego

podatku dochodowego, ktérych realizacja

uzalezniona jest od uzyskania w przysztosci dochodu podatkowego w wysokosci przekraczajacej dochdd z tytutu

odwrdcenia dodatnich rdznic przejSciowych. Kwota tych aktywéw na 30.06.2019 wynosita 24 332 tys. PLN
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(31.12.2018: 22 482 tys. PLN). Najistotniejsze rdznice przejsciowe dotyczg pozycji zapasow (aktywa z tego tytutu na
dzien bilansowy wynoszg 8 446 tys. PLN), nieruchomosci inwestycyjnych (aktywa z tego tytutu na dzien bilansowy
wynoszg 7 576 tys. PLN) oraz strat podatkowych (aktywa z tego tytutu na dzien bilansowy wynosza 3 887 tys. PLN).
Podstawg ujecia aktywow sg zatwierdzone przez Zarzad Spoétki dominujgcej aktualne budzety spétek Grupy
Kapitatowej oraz strategia dziatalnosci Grupy.

6.18. Zapasy

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej ujete sg nastepujace pozycje zapasow:

Tabela nr 20 — Wartos¢ zapasow ujeta w sprawozdaniu finansowym

30.06.2019 31.12.2018
Materiaty - -
Pétprodukty i produkcja w toku 604 408 618 846
Wyroby gotowe 138579 97 289
Towary - -
Wartos¢ bilansowa zapaséw razem 742 987 716 135

Tabela nr 21 — Odpisy aktualizujgce wartos$¢ zapasow ujete w sprawozdaniu finansowym

od 01.01 do od 01.01 do

30.06.2019 30.06.2018

Stan na poczatek okresu 1095 1357
Odpisy ujete jako koszt w okresie - -
Odpisy odwrécone lub wykorzystane w okresie (-) (4) (160)
Inne zmiany - -
Stan na koniec okresu 1091 1197

Tabela nr 22 - Zabezpieczenie zobowigzan ustanowione na zapasach

30.06.2019 31.12.2018

Kredyt w Santander Bank Polska na realizacje inwestycji Cztery Pory Roku bud. J11,J12,113 40573 24576
Kredyt w PKO BP na realizacje inwestycji Byczyriska budynki B3B4B5 - 25709
Kredyt w Banku Ochrony Srodowiska SA na realizacje inwestycji Ksiezno budynki P5,P6,P7 - 39532
Kredyt w PKO BP na realizacje inwestycji Olimpia Port budynki M18,M19,M20 15185 6061
Kredyt w PKO BP na realizacje inwestycji Forma bud. A3,A4,A5 44 507 31791
Kredyt w Alior Bank na realizacje inwestycji Browary Wroctawskie budynek BA1 31286 20073
Kredyt w PKO BP na realizacje inwestycji Awipolis budynki L1,L2 9286 -
Wartos¢ bilansowa zapaséw razem 140 837 147 742
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6.19. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci przedstawiajg sie nastepujaco:

Tabela nr 23 — Zestawienie naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci

30.06.2019 31.12.2018
Naleznosci dtugoterminowe - -
Naleznosci krétkoterminowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 24943 31283
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-) (23 351) (23 062)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 1592 8221
Naleznosci ze sprzedazy aktywow trwatych - -
Kwoty zatrzymane (kaucje) z tytutu umoéw o ustuge budowlang - -
Kaucje wptacone z innych tytutéw 24 59
Inne naleznosci 7334 1807
Odpisy aktualizujgce wartos¢ pozostatych naleznosci finansowych(-) (49) (49)
Pozostate naleznosci finansowe netto 7 309 1817
Naleznosci finansowe 8901 10 038
Naleznosci z tytutu podatkow i innych swiadczen 13716 15752
Przedptaty i zaliczki 9893 29679
Pozostate naleznosci niefinansowe 7 -
Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci niefinansowych (-) (450) (450)
Naleznosci niefinansowe 23166 44981
Naleznosci krétkoterminowe razem 32067 55019

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci dtugoterminowych nie wystepuja.

Odpisy aktualizujace wartos¢ krétkoterminowych naleznosci finansowych (tj. naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostatych naleznosci finansowych):

Tabela nr 24 — Odpisy aktualizujgce wartos¢ krétkoterminowych naleznosci finansowych

od 01.01 do od 01.01 do

30.06.2019 30.06.2018

Stan na poczatek okresu 23111 8853

Odpisy ujete jako koszt w okresie 788 25

Odpisy odwrdcone ujete jako przychdd w okresie (-) (6) (223)

Odpisy wykorzystane (-) (7) -

Inne zmiany - -

Stan na koniec okresu 23 886 8655

Tabela nr 25 - Naleznosci stanowigce zabezpieczenie zobowigzan

30.06.2019 31.12.2018

Naleznosci z tytutu najmu zabezpieczajgce kredyt inwestycyjny mBank Hipoteczny SA (ul. Liskego) 105 61

Naleznosci z tytutu najmu zabezpieczajace kredyt inwestycyjny Raiffeisen Polbank SA (obecnie BGZ 799 935
BNP Paribas S.A., dotyczy West Forum |A)

Stan na koniec okresu 904 996
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6.20. Srodki pieniezne

Zestawienie Srodkéw pienieznych iich ekwiwalentow, w tym rowniez podlegajacych ograniczeniu w dysponowaniu,

przedstawiono w ponizszych tabelach.

Tabela nr 26 -Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

30.06.2019 31.12.2018
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 10561 12734
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych walutowych 167 328
Srodki pieniezne w kasie 26 25
Depozyty krétkoterminowe 204 803 93 356
Inne 36 904 59 349
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 252 461 165 792

Tabela nr 27 -Srodki pieniezne podlegajace ograniczeniom w dysponowaniu

30.06.2019 31.12.2018
Rachunki powiernicze i zablokowane (w tym split payment - VAT) 35746 58 332
Kaucje 1182 1184
Wartos¢ bilansowa srodkéw pienieznych razem 36928 59 516

6.21. Kapitat wtasny

Na dzienrt 30 czerwca 2019 roku kapitat podstawowy Spétki dominujgcej wynosit 257.422.980,00 zt i dzielit sie na

25.742.298 akcji o wartosci nominalnej 10,00 zt kazda.

Tabela nr 28 — Kapitat podstawowy jednostki dominujacej

30.06.2019 31.12.2018
Liczba akcji 25742 298 25742 298
Warto$¢ nominalna akcji (PLN) 10 10
Kapitat podstawowy 257 422 980 257 422 980

W okresie od 01 stycznia 2019 roku do 30 czerwca 2019 roku nie dokonano zmian w kapitale podstawowym Spétki

dominujgce;.

Tabela nr 29 — Akcje (udziaty) wtasne pozostajace w posiadaniu jednostki lub jej jednostek powigzanych

30.06.2019 31.12.2018
Liczba akcji W,a rtosc w Liczba akcji Wf-lrtosc W
cenie nabycia cenie nabycia
Archicom S.A. 71955 962 71955 962
Stan na koniec okresu 71955 962 71955 962
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6.22. Udziaty niedajace kontroli

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym wartos¢ udziatéw nie dajgcych kontroli ulegta

zmianie z tytutu przypisania udziatowcom niekontrolujgcym czesci catkowitych dochodéw wygenerowanych przez

spotke Archicom Polska S.A oraz wyptacie dywidendy akcjonariuszowi niekontrolujgcemu. Kwota dywidendy

przypadajgca na udziatowca mniejszosciowego wyniosta 1 475 tys. zt i zostata wyptacona w czerwcu 2019.

Tabela nr 30 — Zestawienie zmian udziatéw nie dajgcych kontroli

30.06.2019 31.12.2018

Archicom Polska SA (dawniej: mLocum SA) 29568 29674

Udziaty niedajace kontroli razem 29568 29674

6.23. Swiadczenia i rezerwy pracownicze
Koszty $wiadczen pracowniczych zaprezentowano w ponizszej tabeli.
Tabela nr 31 — Koszty swiadczen pracowniczych

30.06.2019 30.06.2018
Koszty wynagrodzen 13123 9772
Koszty ubezpieczen spotecznych 1811 1637
Koszty programoéw ptatnosci akcjami - 158
Koszty przysztych swiadczen (rezerwy na nagrody jubileuszowe, odprawy emerytalne) 104 -
Koszty swiadczen pracowniczych razem 15038 11567

Tabela nr 32 — Zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych

Zobowiazania i rezerwy

30.06.2019 31.12.2018
Krétkoterminowe swiadczenia pracownicze:
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 1688 2029
Zobowigzania z tytutu ubezpieczen spotecznych 717 1392
Rezerwy na niewykorzystane urlopy 1267 852
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 3672 4273
Dtug i Swiadczenia pracownicze:
Rezerwy na nagrody jubileuszowe - -
Rezerwy na odprawy emerytalne 664 697
Pozostate rezerwy 2 -
Inne diugoterminowe swiadczenia pracownicze 666 697
Zobowiazania i rezerwy z tytutu swiadczen pracowniczych razem 4338 4970
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6.24. Pozostate rezerwy

Wartosc rezerw ujetych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz ich zmiany w poszczegdinych okresach
przedstawiaty sie nastepujgco:

Tabela nr 33 — Zestawienie pozostatych rezerw ujetych w sprawozdaniu finansowym

Rezerwy krétkoterminowe Rezerwy dtugoterminowe

30.06.2019 31.12.2018 30.06.2019 31.12.2018

Rezerwy na sprawy sadowe - - 78 98
Rezerwy na naprawy gwarancyjne 500 569 1570 1660
Rezerwy na koszty restrukturyzacji - - - -
Inne rezerwy 7 505 4398 8100 8467
Pozostate rezerwy razem 8 005 4967 9748 10 225

Gtéwng pozycja innych rezerw Grupy na dzien 30.06.2019 s3 rezerwy na zobowigzania z tytutu podatku
dochodowego z odsetkami na kwote 7982 tys. ztotych (szerzej opisane w nocie 6.30 Skonsolidowanego
Sprawozdania Finansowego Grupy Kapitatowej Archicom SA za rok 2018).

Tabela nr 34 — Wptyw zmiany stanu rezerw na sprawozdanie finansowe

Rezerwy na:

spraw! napraw! koszt: .

s:dow: gwara:cyjnz restrukturyzaq): fnne razem
za okres od 01.01 do 30.06.2019
Stan na poczatek okresu 98 2229 - 12 865 15192
i\:rf:isezeme rezerw ujete jako koszt lub produkcja w toku w . . . 11801 11801
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie (-) - (1) - (835) (836)
Wykorzystanie rezerw (-) (20) (158) - (8613) (8791)
Zwiekszenie przez potaczenie jednostek gospodarczych - - - - -
Pozostate zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) - - - 387 387
Stan rezerw na dzieri 30.06.2019 roku 78 2070 - 15 605 17 753
za okres od 01.01 do 30.06.2018
Stan na poczatek okresu - 1463 - 1636 3099
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie - 362 - 3346 3708
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychéd w okresie (-) - - - - -
Wykorzystanie rezerw (-) - (257) - (2442) (2 699)
Zwiekszenie przez potaczenie jednostek gospodarczych - - - - -
Pozostate zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) - - - (450) (450)
Stan rezerw na dzieri 30.06.2018 roku - 1568 - 2090 3658

Opis innych rezerw na koniec okresu zawarto w komentarzu do tabeli 33.
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6.25. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania oraz ich zmiany w poszczegdlnych okresach
przedstawiaty sie nastepujgco:

Tabela nr 35 — Zobowigzania dtugoterminowe

30.06.2019 31.12.2018
Zobowigzania z tytutu zakupu aktywow trwatych - -
Kaucje otrzymane 25682 24 164
Inne zobowigzania finansowe - -
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe razem 25682 24 164

Tabela nr 36 — Zobowigzania krétkoterminowe

30.06.2019 31.12.2018
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 57 740 49 836
Zobowigzania z tytutu zakupu aktywow trwatych - -
Inne zobowigzania finansowe 30512 199
Zobowiazania finansowe 88 252 50 035
Zobowigzania z tytutu podatkéw i innych Swiadczen 6899 5879
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 287539 302741
Zobowigzania z tytutu uméw o ustuge budowlang - -
Zaliczki otrzymane na ustugi budowlane - -
Inne zobowigzania niefinansowe 15 864
Zobowigzania niefinansowe 294 453 309 484
Zobowiazania krétkoterminowe razem 382 705 359 519

Pozycja , Inne zobowigzania finansowe” zawiera gtéwnie zobowigzanie z tytutu wyptaty dywidendy dla akcjonariuszy w kwocie

29 520 tys ztotych. Dywidenda zostata szerzej opisana w punkcie 6.26 niniejszego Sprawozdania.
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Tabela nr 37 — Przedptaty i zaliczki wptacone przez nabywcéw mieszkan na podstawie uméw deweloperskich

Przedptaty i zaliczki otrzymane na mieszkania

Inwestycja Stan na 30.06.2019 Stan na 31.12.2018
Wroctaw:
Olimpia Port 81048 63 280
River Point 40 064 29 297
Stoneczne Stabtowice 39 264 17 312
Cztery Pory Roku 28 046 10435
Browary Wroctawskie 26 883 10332
Forma 14 508 60957
Ksiezno 5976 28 807
Ksiecia Witolda 5659 72
Nowa WUWA 2118 10
Mtodnik 1899 29116
Na Ustroniu 1016 20443
Ogrody Hallera 122 142
RoOzy Wiatrow 32 2128
Poznarn
Przylesie Marcelin 33310 12 428
Gdynia:
Rozewska 1693 16 584
todzi:
Osiedle takowa 5639 1387
Krakow:
Nowe Dgbie - 11
Warszawa:
Warszawa (lokal) 262 -
RAZEM 287 539 302 741

6.26. Zysk na akcje i wyptacone dywidendy

Tabela nr 38 — Zysk na jedng akcje

od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2019 30.06.2018

Liczba akcji jako mi ik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 25670343 25 605 944
Rozwadniajacy wptyw opcji zamiennych na akcje - 0
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 25670343 25 605 944
Dziatalnos¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 59 837 11038
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 2,33 0,43
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 2,33 0,43
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 2,33 0,43
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 2,33 0,43
Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto 59 837 11038
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 2,33 0,43
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 2,33 0,43
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Dywidendy

Od dnia 1 stycznia 2019 roku do 30 czerwca 2019 roku Spdtka dominujaca nie wyptacata dywidend ani zaliczek na
poczet dywidend. W dniu 16 maja 2019 roku Zarzad spétki dominujgcej Archicom S.A. podjat uchwate w sprawie
podziatu zysku netto Spotki za rok obrotowy 2018. Zgodnie z ww. uchwatg Zarzad Spotki wnioskuje o wyptate
dywidendy akcjonariuszom Archicom S.A. w kwocie 1,15 zt na kazdg akcje. Wniosek zostat pozytywnie zaopiniowany
przez Rade Nadzorczg Spoétki. Nastepnie w dniu 19 czerwca 2019 roku zgodnie z podjetg uchwatg nr 6/06/2019
Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki postanowito dokona¢ podziatu zysku netto Spétki za rok obrotowy 2018 w
wysokosci 19.083.697,04 zt, wykazanego w jednostkowym sprawozdaniu finansowym Spétki poprzez przekazanie
go w catosci na wyptate dywidendy dla akcjonariuszy Spétki. Ponadto Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki
postanowito przeznaczy¢ na wyptate dywidendy takze czes¢ kapitatu rezerwowego Spotki pochodzaca z zysku z lat
ubiegtych, utworzonego na wyptate dywidendy w przysztosci w kwocie 10.437.197,41 zt tj. tacznie na wyptate
dywidendy postanowiono przeznaczy¢ kwote w wysokosci 29.520.894,45 zt tj. kwote 1,15 zt na jedng akcje, z
uwzglednieniem, ze 71.955 akcji wtasnych nie uczestniczy w podziale dywidendy. Dywidenda zostaty objete
25.670.343 akcje.

Dniem ustalenia prawa do dywidendy byt 1 lipca 2019 roku, a dniem wyptaty dywidendy 8 lipca 2019 roku.

6.27. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Podmioty powigzane z Grupg Kapitatowg obejmujg kluczowy personel kierowniczy, jednostki stowarzyszone,

jednostki zalezne wytaczone z obowigzku konsolidacji oraz pozostate podmioty powigzane, do ktdrych Grupa zalicza
podmioty kontrolowane przez wiascicieli Spétki dominujace;j.

Do najwazniejszych pozostatych podmiotéw powigzanych Grupa zalicza:
e  Art-Hotel sp.z 0. 0.
e Archicom Development Sp. z 0. o.
e  DKR Holding Sp. z 0.0. — Property - sp. k.
e  DKR Holding Sp. z 0.0. — Przedszkole — S.K.A.
e  DKR Holding Sp.z 0. 0.
o DKR Invest S.A.
° DKR Investment Sp. z 0. 0.
e  Camera Nera Sp.zo.o.
e  SKlInwestycje Sp. z 0.0.
Do kluczowego personelu kierowniczego Spétka zalicza :
e Dorota Jarodzka-Srédka
e Kazimierz Srédka
e  RafatJarodzki
e  Tomasz Sujak
e  Pawet Ruszczak
e Krzysztof Suskiewicz
o  Krzysztof Andrulewicz
e  Konrad Ptochocki
e Artur Olender
e  Tadeusz Nawracaj
e Jedrzej Srédka
e Marek Gabryjelski



Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe
Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2019 roku do 30 czerwca 2019 roku
(Kwoty wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

Do podmiotow powigzanych Spétka zalicza cztonkéw rodzin kluczowego personelu kierowniczego:

° Renata Jarodzka
e  tukasz Srodka

e lzabela Srédka
e  Piotr Srddka

° Konrad Jarodzki

Do kluczowego personelu kierowniczego Grupa zalicza cztonkéw zarzadu i Rady Nadzorczej spotki dominujgcej oraz
spotek zaleznych. Wynagrodzenie kluczowego personelu w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym zostato przedstawione w kolejnych tabelach.

Tabela nr 39 — Wynagrodzenie kluczowego personelu kierowniczego

od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2019 30.06.2018

Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego
Krétkoterminowe $Swiadczenia pracownicze 1911 1458
Swiadczenia z tyt. rozwigzania stosunku pracy - -
Ptatnosci w formie akcji wtasnych - -
Pozostate $wiadczenia * 1475 2
Razem 3386 1460

*W 2019 roku w catosci dywidenda przypadajgca Cztonkowi Zarzgdu Archicom S.A. z tytutu posiadanych akcji spétki
zaleznej Archicom Polska, ktéra zostata wyptacona w czerwcu 2019.

Grupa Kapitatowa w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie udzielita, ani nie otrzymata
zadnych pozyczek od kluczowego personelu kierowniczego.

Tabela nr 40 — Sprzedaz i naleznosci z jednostkami stowarzyszonymi i powigzanymi

Przychody z dziatalnos$ci operacyjnej Naleznosci
od 01.01 do 30.06.2019 od 01.01 do 30.06.2018 30.06.2019 31.12.2018
Sprzedaz do:
Jednostki dominujacej 20 12 - 3
Kluczowego personelu kierowniczego - 6 - -
Pozostatych podmiotdw powigzanych 363 1270 218 134
Razem 383 1288 218 137

Tabela nr 41 — Zakupy i zobowigzania z jednostkami stowarzyszonymi i powigzanymi

Zakup (koszty, aktywa) Zobowiazania
od 01.01 do 30.06.2019 od 01.01 do 30.06.2018 30.06.2019 31.12.2018
Zakup od:
Jednostki dominujacej * 27 432 5678 847
Kluczowego personelu kierowniczego 152 466 152 2
Pozostatych podmiotéw powigzanych 107 234 9 12
Razem 286 1132 5839 861

Zobowigzania wykazane wobec jednostki dominujacej w kwocie 5 678 dotyczg przedptat na lokale w inwestyc;ji
Ksiecia Witolda we Wroctawiu.

W okresie sprawozdawczym Gpotka udzielita podmiotowi powigzanemu SK Inwestycje pozyczki o wartosci 7 000
tys. ztotych, ktérej szczegdtowe warunki zostaty wskazane w nocie 6.12.2 (Tabela 12).
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6.28. Aktywa oraz zobowigzania warunkowe

Wartos¢ zobowigzan warunkowych wedtug stanu na koniec poszczegdélnych okreséw (w tym dotyczgcych

podmiotow powigzanych) przedstawia sie nastepujgco:

Tabela nr 42 — Zestawienie zobowigzan warunkowych

30.06.2019 31.12.2018

Poreczenie sptaty zobowigzan 133191 95271

Gwarancje udzielone 11 326 11 454
Gwarancje udzielone do uméw o ustuge budowlana - -

Sprawy sporne i sgdowe

Inne zobowigzania warunkowe

Zobowigzania warunkowe razem 144 517 106 725

Zobowigzania warunkowe Grupy sg gtdwnie zwigzane z transakcjami finansowymi — zabezpieczajg kredyty bankowe

zaciggniete przez spotki celowe nalezace do Grupy, przeznaczone na realizacje inwestycji nieruchomosciowych a

takze emisje obligacji.

6.29. Zdarzenia po dniu bilansowym

Zawarcie przyrzeczonych umoéw sprzedazy budynku biurowego West House 1A i wieczystego
uzytkowania gruntu oraz umoéw przeniesienia wiasnosci gruntu i prawa uzytkowania wieczystego gruntu
potozonych przy ul. Strzegomskiej we Wroctawiu w ramach transakcji pakietowej.

W dniu 27 sierpnia 2019 r., Spdtka oraz jednostki zalezne Spdtki, tj. Strzegomska Nowa Spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig, Archicom Nieruchomosci spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig — 15 spdtka komandytowa,

Space Investment Strzegomska Kamienskiego 3 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia, dziatajace jako

sprzedajacy (tgcznie ,Sprzedajacy”), oraz GNT Ventures West Forum spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig, GNT

Ventures West Land spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig dziatajgce jako kupujacy (tacznie jako , Kupujacy”,

przy czym Sprzedajacy oraz Kupujacy bedg dalej zwane tacznie ,,Stronami”), zawarty w ramach jednej pakietowej

transakcji zawieranej pomiedzy grupami spoétek (, Transakcja”):

Umowe przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej sktadajacej sie z dziatek
ewidencyjnych o numerach: 12/37, 12/42, 12/45, 12/46 oraz 12/48, potozonych we Wroctawiu w obrebie
ewidencyjnym 0037 Muchobdr Maty (,Nieruchomo$¢ Sasiadujgca 1”), wraz z prawem wtasnosci budowli,
urzadzen budowlanych oraz instalacji zlokalizowanych na Nieruchomosci Sasiadujgcej 1 (,,Budowle”) zawartg
pomiedzy Archicom Nieruchomosci spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig — 15 spétka komandytowa a GNT
Ventures West Land sp. z 0.0. (,Umowa 1”),

Umowe przeniesienia prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej sktadajgcej sie z dziatki gruntu oznaczonej
numerem 12/57, potozonej we Wroctawiu obreb ewidencyjny 0037 Muchobdr Maty wraz z budowlami
znajdujgcymi sie na nieruchomosci (,,Nieruchomosc¢ Sagsiadujgca 2”) zawartg pomiedzy Spétkg a GNT Ventures
West Forum spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia (,Umowa 2),

Umowe przyrzeczong sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego dziatek gruntu potozonych we Wroctawiu, tj.
dziatek gruntu oznaczonych numerami: 12/49, 12/60, 12/66, potozonych w obrebie ewidencyjnym 0037
Muchobdr Maty (,Nieruchomos¢ Sasiadujaca 3”) wraz z prawem wtasnosci budynku magazynowego oraz
budowli posadowionych na Nieruchomosci Sgsiadujacej 3, zawartg pomiedzy Space Investment Strzegomska
3 Kamienskiego sp. z 0.0. a GNT Ventures West Forum spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia (,Umowa 3”),

Umowe przyrzeczong sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego dziatek gruntu potozonych we Wroctawiu, tj.
dziatek gruntu oznaczonych numerami: 12/34, 12/43, potozonych w obrebie ewidencyjnym 0037 Muchobér
Maty (,Grunt”) wraz z prawem wiasnosci 7-kondygnacyjnego budynku biurowego posadowionego na Gruncie,
znanego jako West House 1A (,,Budynek”), zawartg pomiedzy Strzegomska Nowa sp. z 0.0. a GNT Ventures
West Forum sp. z 0.0. (,Umowa 4”).
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Strony ustality nastepujacq wartos¢ Transakgcji:

e w zakresie objetym Umowg 1 — 11 350 tys. ztotych netto,
e w zakresie objetym Umowg 2 — 1 150 tys. ztotych netto,
e w zakresie objetym Umowa 3 — 6 300 tys. ztotych netto,
e w zakresie objetym Umowa 4 — 14 585 tys. EUR.

W Umowach zostaty ztozone przez Strony standardowe oswiadczenia i zapewnienia na zasadach
zwyczajowo przyjetych przy tego rodzaju transakcjach.

Ponadto, zgodnie z ustaleniami poczynionymi pomiedzy Stronami, Strony zawarty réwniez dodatkowg umowe
remediacji gruntow objetych Umowami 1-3 o wartosci 1 000 tys. ztotych.

Z tacznej ceny Transakcji zostat sptacony kredyt w kwocie 8 836 tys. EUR wynikajacy z umowy zawartej przez
Strzegomska Nowa sp. z 0.0. z bankiem Raiffeisen Bank Polska S.A. (obecnie BNP Paribas Bank Polska S.A.) w dniu
15 marca 2007 roku wraz z pdzniejszymi aneksami.

W ocenie Zarzadu Archicom S.A. od daty zakonczenia ostatniego okresu obrachunkowego, za ktéry opublikowano
dane finansowe (tj. 30 czerwca 2019 roku), z wytgczeniem powyzej opisanych umow, nie zaszty istotne zmiany w
sytuacji finansowej ani pozycji handlowej Emitenta. Dodatkowo istotne transakcje i zdarzenia zwigzane z biezaca
dziatalnoscig operacyjng i majace miejsce po dniu bilansowym zostaty wyszczegdlnione w punkcie 6.4 niniejszego
Sprawozdania.
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6.30. Pozostate informacje

W okresach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych

finansowych zastosowano nastepujace Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez

Narodowy Bank Polski:

e  kurs obowigzujgcy na ostatni dzier okresu sprawozdawczego: 31.12.2018: 4,3000 PLN/EUR, 30.06.2019:

4,2520 PLN/EUR.

e Sredni kurs w okresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzien
kazdego miesigca w danym okresie: 01.01 - 30.06.2018: 4,2395 PLN/EUR; 01.01 — 30.06.2019: 4,2880

PLN/EUR

Podstawowe pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, skonsolidowanego sprawozdania z

wyniku oraz skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych, przeliczone na EURO, przedstawia tabela:

Tabela nr 43 — Wybrane informacje finansowe przedstawione w PLN i EUR

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2019 30.06.2018 30.06.2019 30.06.2018
tys. PLN tys. EUR

Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 295530 152 470 68 920 35964
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 79228 19 539 18 477 4609
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 76 045 17 502 17 734 4128
Zysk (strata) netto 61206 13740 14 274 3241
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 59837 11038 13955 2 604
Zysk na akcje (PLN / EUR) 2,33 0,43 0,54 0,10
Rozwodniony zysk na akcje (PLN / EUR) 2,33 0,43 0,54 0,10
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,2880 4,2395
Sprawozdanie z przeplywow pienieznych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 49 879 26 324 11 632 6209
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (15179) (10 712) (3 540) (2527)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 51969 (19 838) 12 120 (4679)
Zmiana netto stanu $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 86 669 (4 226) 20212 (997)
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,2880 4,2395
Sprawozdanie z sytuacji finansowej 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2019 31.12.2018
Aktywa 1308 545 1171439 307 748 272428
Zobowigzania dfugoterminowe 251414 216323 59128 50 308
Zobowigzania krétkoterminowe 533569 464 070 125487 107 923
Kapitat wiasny 523562 491 046 123133 114197
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 493 994 461 372 116 179 107 296
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X 4,2520 4,3000

Sprawozdanie z sytuacji finansowej prezentuje dane na 30 czerwca 2019 oraz dane poréwnywalne na 31 grudnia 2018.
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Struktura wiascicielska kapitatu podstawowego

Tabel nr 44 - Struktura wtascicielska kapitatu podstawowego wg stanu na 30.06.2019

Udziat w . Udziat w ogdlnej
Posiadacz akgji Liczba akeji kapitale g':;c;:,ana liczbie ‘g;,ozséw na
stan na 30.06.2019 zaktadowym W2
(%) %)

DKR Investment sp. z 0.0., w tym: 14 234 501 55,29% 20442 003 63,98%
seria: A,B2,C,D,F 8026 999 31,18% 8026 999 25,12%
seria: B1 6207 502 24,11% 12 415 004 38,86%

DKR Invest S. A. 4843 950 18,82% 4843 950 15,16%

Aviva OFE 2540 000 9,87% 2540 000 7,95%

Pozostali (ponizej 5% gtoséw na WZ) 4123 847 16,02% 4123 847 12,91%

RAZEM: 25742 298 100,00% 31949 800 100,00%

Tabela nr 45 - Struktura wtascicielska kapitatu podstawowego wg stanu na 31.12.2018

Udziat w Udziat w ogdlnej
Posiadacz akcji kapitale Liczba liczbie gtoséw na
12, Liczba akcji tosow na
stan na 31.12.2018 ] zaktadowym g wz
wz
(%)
(%)

DKR Investment sp. z 0.0., w tym: 14 234 501 55,29% 20442 003 63,98%
seria: A,B2,C,D,F 8026 999 31,18% 8026 999 25,12%
seria: B1 6207 502 24,11% 12 415 004 38,86%

DKR Invest S. A. 4843 950 18,82% 4843 950 15,16%

Aviva OFE 2540 000 9,87% 2540 000 7,95%

Pozostali (ponizej 5% gtoséw na WZ) 4123 847 16,02% 4123 847 12,91%

RAZEM: 25742 298 100,00% 31949 800 100,00%

Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku potaczenia jednostek gospodarczych,
przejecia lub sprzedaiy jednostek grupy kapitatowej Spotki, inwestycji dtugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji
i zaniechania dziatalnosci

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym tj. pierwszym pétroczu 2019 roku brak transakcji sprzedazy istotnych
jednostek grupy kapitatowej, inwestycji dtugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci.

Stanowisko Zarzagdu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz wynikéw na dany rok, w swietle
wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikéw prognozowanych

Zarzad Spotki dominujgcej nie publikowat prognoz finansowych.

Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5% ogélnej liczby
gtoséw na walnym zgromadzeniu Spétki na dzien przekazania raportu kwartalnego oraz wskazanie zmian w strukturze
wtasnosci znacznych pakietow akcji w okresie od przekazania poprzedniego raportu okresowego

Na dzien 30 czerwca 2019 roku DKR Investment Sp. z 0.0. i DKR Invest S.A., posiadaty bezposrednio, natomiast Dorota
Jarodzka —Srédka, Kazimierz Srodka i Rafat Jarodzki posiadali posrednio 19 078 451 szt. akcji Emitenta (stanowigcych 74,11%
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kapitatu zaktadowego Emitenta), uprawniajacych do 25.285.953 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta (stanowigcych
79,14% z ogdlnej liczby gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta), w tym:

e  zaposrednictwem DKR Investment Sp. z 0.0.:

o 6.207.502 akcji imiennych (stanowigcych 24,11% kapitatu zaktadowego Emitenta),
uprawniajacych do 12.415.004 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta (stanowigcych
38,86% z ogodlnej liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu Emitenta),

o 8.026.999 akcji na okaziciela (stanowigcych 31,18% kapitatu zaktadowego Emitenta),
uprawniajacych do 8 026 999 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta (stanowigcych 25,12%
z 0gdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta),

e  za posrednictwem DKR Invest S.A.

o 4.843.950 akcji na okaziciela (stanowigcych 18,82% kapitatu zaktadowego Emitenta),
uprawniajacych do 4.843.950 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta (stanowigcych
15,16% z ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta).

Na dzien zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji, tj. na dzier 12 wrzesnia 2019
roku struktura akcjonariatu nie zmienita sie w stosunku do stanu na 30.06.2019.

Akcje Emitenta bedace w posiadaniu Zarzagdu Archicom S.A.:

Dorota Jarodzka-Srédka — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego
nie ulegt zmianie.

Rafat Jarodzki — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt
zmianie.

Tomasz Sujak — posiada 46 000 akcji Emitenta o tgcznej wartosci nominalnej 460.000,00 zt. Stan ten w stosunku do
poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.

Pawet Ruszczak — posiada 52 415 akcji Emitenta o tgcznej wartosci nominalnej 524.150,00 zt. Stan ten w stosunku
do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.

Krzysztof Andrulewicz — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie
ulegt zmianie.

Krzysztof Suskiewicz — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie
ulegt zmianie.

Akcje Emitenta bedace w posiadaniu Rady Nadzorczej Archicom S.A.:

Artur Olender — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt
zmianie.

Marek Gabryjelski — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt
zmianie.

Konrad Ptochocki —posiada 2.500 akcji Emitenta o tgcznej wartosci nominalnej 25.000,00 zt. Stan ten w stosunku
do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.

Jedrzej $rédka — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt
zmianie.

Kazimierz Srédka - nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt

zmianie.



Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe
Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2019 roku do 30 czerwca 2019 roku
(Kwoty wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie Spétki beda miaty wptyw na osiggniete wyniki w
perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Czynniki zostaty szerzej opisane w punkcie 17 Sprawozdania Zarzadu z Dziatalnosci Archicom SA oraz Grupy
Kapitatowej za | potrocze 2019.

Informacje o postepowaniach przed sgdem, organem wtasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktérych warto$¢ jednostkowa lub
taczna przekracza 10% kapitatow wiasnych Spotki

Brak

Istotne transakcje zawarte z podmiotami powigzanymi w przypadku, gdy nie byty zawarte
na warunkach rynkowych

Brak

Informacje o udzielonych poreczeniach kredytéw lub pozyczki i udzielonych gwarancjach o
réwnowartosci co najmniej 10% kapitatow wtasnych Spétki

Brak.

Inne informacje, ktére zdaniem Spétki sg istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majgtkowej,
finansowej, wyniku finansowego oraz mozliwosci realizacji zobowigzan

Brak

Informacja na temat kwot i rodzajow pozycji wptywajacych na aktywa, zobowigzania,
kapitat wtasny, wynik netto lub przeptywy pieniezne, ktére sg nietypowe ze wzgledu na ich
rodzaj, wartos$¢ lub czestotliwos¢

W okresie objetym sprawozdaniem nie wystgpity zadne nietypowe zdarzenia ktére miatyby wptyw na pozycje
sprawozdania finansowego.

Objasnienie dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci emitenta w
prezentowanym okresie.

Dziatalnos$¢ Grupy ma charakter sezonowy z uwagi na réznice w prezentacji w wyniku finansowym w poszczegdinych
okresach sprawozdawczych. Sezonowosc ta polegaja na okresowym podpisywaniu aktéw notarialnych sprzedazy
mieszkan, a tym samym rozpoznawaniu w wyniku finansowym przychoddéw ze sprzedazy produktéw w dniu

podpisania aktéw.
Informacja o istotnych rozliczeniach z tytutu spraw sagdowych
W okresie sprawozdawczym Grupy Archicom nie wystgpity zadne istotne rozliczenia z tytutu spraw sgdowych.

Informacja dotyczaca czynnikdéw i zdarzen o nietypowym charakterze, majacych istotny
wplyw na sporzadzone sprawozdanie

Brak



Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe

Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2019 roku do 30 czerwca 2019 roku
(Kwoty wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

7. ZATWIERDZENIE DO PUBLIKACII

Skonsolidowane skrocone sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres od 1 stycznia 2019 do 30 czerwca 2019

(wraz z danymi poréwnawczymi) zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spétki dominujacej w dniu 12

wrzesnia 2019 roku.

Podpisy wszystkich cztonkéw Zarzadu

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
12.09.2019 Krzysztof Andrulewicz Prezes Zarzadu
12.09.2019 Dorota Jarodzka-Srédka Wiceprezes Zarzadu
12.09.2019 Rafat Jarodzki Wiceprezes Zarzadu
12.09.2019 Tomasz Sujak Cztonek Zarzadu
12.09.2019 Pawet Ruszczak Cztonek Zarzadu
12.09.2019 Krzysztof Suskiewicz Cztonek Zarzadu

Podpisy osoby odpowiedzialnej za sporzadzenie skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Data

Imig i nazwisko

Funkcja Podpis

12.09.2019

Dorota Stahl
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