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1. SPRAWOZDANIE Z SYTUACII FINANSOWEJ

tabela SF SF
AKTYWA 30.06.2019 31.12.2018
Aktywa trwate
Wartos¢ firmy - -
Wartosci niematerialne 3,4 23 866 24 424
Rzeczowe aktywa trwate 5,6 941 753
Nieruchomosci inwestycyjne 9,10 648 4022
Inwestycje w jednostkach zaleznych 1,2 362 026 348 305
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych - -
Naleznosci i pozyczki 13 496 065 445 262
Pochodne instrumenty finansowe - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe - -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 20 4289 4544
Aktywa trwate razem 887 835 827 310
Aktywa obrotowe

Zapasy - -
Naleznosci z tytutu umoéw o ustuge budowlang - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 22 7512 28 437
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 159 -
Pozyczki - -
Pochodne instrumenty finansowe - -
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe - -
Aktywa z tytutu umdw zgodnie z MSSF 15 35 6199 -
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 153 184
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 25 68411 3424
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - -
Aktywa obrotowe razem 82434 32045

Aktywa razem 970 269 859 355




Skrécone pétroczne Sprawozdanie finansowe jednostkowe Archicom S.A.
(Kwoty wyrazone s3g w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

2. SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ (CD.)

SF SF
PASYWA 30.06.2019 31.12.2018
Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy 26 257 423 257423
Akcje wiasne (-) (962) (962)
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 253833 253833
Pozostate kapitaty 5435 15872
Zyski zatrzymane: 33282 19 084
- zysk (strata) z lat ubiegtych - -
- zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 33281 19 084
- odpis z zysku netto w ciggu roku obrotowego ( kwota ujemna) - -
Kapitat wtasny 549 011 545 250
Zobowiazania
Zobowiqzania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 16,17 271724 240135
Leasing finansowy - -
Pochodne instrumenty finansowe - -
Pozostate zobowigzania 33 104 104
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 21 12 857 11234
Zobowigzania i rezerwy z tytutu swiadczen pracowniczych 29 142 142
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 31 7982 7594
- w tym rezerwa na zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego z 7504 .
odsetkami
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - -
Zobowiazania dtugoterminowe 292 808 259 209
Zobowiqzania krétkot
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 34 30110 3678
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego - 891
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 16,17 96 825 48 898
Leasing finansowy 266 -
Pochodne instrumenty finansowe - -
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczer pracowniczych 29 936 924
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 31 277 -
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 36 504
Zobowigzania zwigzane z aktywami trwatymi przeznaczonymi do sprzedazy - -
Zobowiazania krétkoterminowe 128 450 54 895
Zobowiazania razem 421 258 314104
Pasywa razem 970 269 859 355
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3. SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

tabela SF SF
30.06.2019 30.06.2018
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 13 469 6 640
Przychody ze sprzedazy produktéw - -
Przychody ze sprzedazy ustug 13 469 6 640
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatéw - -
Koszt wtasny sprzedazy 344 344
Koszt sprzedanych produktow - -
Koszt sprzedanych ustug 344 344
Koszt sprzedanych towardw i materiatéw - -
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 13125 6296
Koszty sprzedazy 1032 1666
Koszty ogdlnego zarzadu 7334 5420
Pozostate przychody operacyjne 505 72
Pozostate koszty operacyjne 192 141
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) - -
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 5072 (859)
Przychody finansowe 38718 19611
w tym przychody z tytufu odsetek 10535 11468
Koszty finansowe 7 408 7077
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metoda praw wtasnosci (+/-) - -
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 36 382 11675
Podatek dochodowy 3101 1325
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 33281 10 350
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto 33281 10 350
4. ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE ZWYKEA (PLN)
SF SF
Wyszczegdlnienie 30.06.2019 30.06.2018
PLN / akcje PLN / akcje
z dziatalnosci kontynuowanej
- podstawowy 1,30 0,40
- rozwodniony 1,30 0,40
z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej
- podstawowy 1,30 0,40
- rozwodniony 1,30 0,40
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5. SPRAWOZDANIE Z WYNIKU | POZOSTALYCH CAtKOWITYCH
DOCHODOW

SF SF
30.06.2019 30.06.2018
Zysk (strata) netto 33281 10 350

Pozostate catkowite dochody
Pozycje nie przenoszone do wyniku finansowego

Przeszacowanie srodkéw trwatych - -

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji nie przenoszonych do wyniku finansowego - -

Pozycje przenoszone do wyniku finansowego

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:

- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych dochodach catkowitych - -

- kwoty przeniesione do wyniku finansowego - -

Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkéw pienieznych:

- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych dochodach catkowitych - -

- kwoty przeniesione do wyniku finansowego - -

- kwoty ujete w wartosci poczatkowej pozycji zabezpieczanych - -

Roznice kursowe z wyceny jednostek dziatajacych za granica - -

Rdznice kursowe przeniesione do wyniku finansowego - sprzedaz jednostek zagranicznych - -

Udziat w pozostatych dochodach catkowitych jednostek wycenianych metodg praw wtasnosci - -

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji przenoszonych do wyniku finansowego - -

Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu - -

Catkowite dochody 33281 10 350
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6. SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
Udziaty

Lo Kapitat
Kapitat ze sprzedazy niedajace wiasny razem
Kapitat Akcje wiasne . s Pozostate Zyski kontroli A\
odstawo! (-) akeji powyzej ich kapitaty zatrzymane Razem
P wy wartosci nominalnej P ¥

Saldo na dzien 01.01.2019 roku 257 423 (962) 253 833 15 872 19 084 545 250 - 545 250
Zmiany w kapitale wiasnym w okresie od 01.01 do 30.06.2019 roku
Emisja akcji - - - - - - - -
Koszty emisji akcji - - - - - - - -
Nabycie/Zbycie akcji w zwigzku z realizacjg opcji (program ptatnosci akcjami) . . . . . . . .
oraz celem umorzenia
Woycena opcji (program ptatnosci akcjami) - - - - - - - -
Wycena i rozliczenie opcji managerskich (program ptatnosci akcjami) - - - - - - - -
Dywidendy - - - (10 437) (19 083) (29 520) - (29 520)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - - - - - -
Razem transakcje z wtascicielami - - - (10 437) (19 083) (29 520) - (29 520)
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.06.2019 roku - - - - 33281 33281 - 33281
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do . . . . . . . .
30.06.2019 roku
Razem catkowite dochody - - - - 33281 33281 - 33281
Saldo na dzien 30.06.2019 roku 257 423 (962) 253 833 5435 33 282 549 011 - 549 011
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7. SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM (CD.)

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

. Udz.iaIy Kapitat
Kapitat Akcje wiasne Kapitai"ze sprz.e c?a'iy Pozostate Zyski nledajace' wiasny razem
podstawowy (-) war::;’:::li ‘:‘Z‘:In‘::‘::;? kapitaty zatrzymane Razem kontroli
Saldo na dzier 01.01.2018 roku 256 059 - 253 836 2925 51877 564 697 - 564 697
Zmiany w kapitale witasnym w okresie od 01.01 do 30.06.2018 roku
Emisja akcji - - (3) - - (3) - (3)
Emisja akcji w zwigzku z realizacjg opcji (program ptatnosci akcjami) - - - - - - - -
Woycena opcji (program ptatnosci akcjami) - - - 277 - 277 - 277
zakup akcji wtasnych - (178) - - - (178) - (178)
Dywidendy - - - - (36 873) (36 873) - (36 873)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - 15004 (15 004) - - -
Razem transakcje z wtascicielami - (178) (3) 15281 (51877) (36 777) - (36 777)
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.06.2018 roku - - - - 10 350 10 350 - 10 350
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do . . . . . . . .
30.06.2018 roku
Razem catkowite dochody - - - - 10 350 10 350 - 10 350
Saldo na dzierr 30.06.2018 roku 256 059 (178) 253 833 18 206 10 350 538 270 - 538 270
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8. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

SF SF
30.06.2019 30.06.2018
Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 36 382 11675
Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa trwate 300 125
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne 559 509
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych - -
Zysk (strata) z aktywow (zobowigzan) finans. wycenianych w wart. godziwej przez wynik - -
Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkéw pienieznych przeniesione z kapitatu - -
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych - -
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywdw trwatych (503) 73
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow finansowych (innych niz instrumenty pochodne) - -
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 24 (99)
Koszty odsetek 7 140 6057
Przychody z odsetek i dywidend (38 359) (19 050)
Koszt ptatnosci w formie akcji (programy motywacyjne) - 158

Udziat w zyskach (stratach) jednostek stowarzyszonych - -

Inne korekty *

Korekty razem (30 839) (12 227)

Zmiana stanu zapasow - -

Zmiana stanu naleznosci 10619 5452
Zmiana stanu zobowigzan (3968) (2 346)
Zmiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych (5308) 1481

Zmiana stanu z tytutu umoéw budowlanych - -

Zmiany w kapitale obrotowym 1343 4587

Wptywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw pochodnych - -

Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej - -

Zaptacony podatek dochodowy (1 885) (1481)

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 5001 2554

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych (1) (59)
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych - -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych (54) (114)
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych - 6
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (5) (44)
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 3882 -
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych (69) -
Whptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych - 118
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych - 39960
Pozyczki udzielone (47 600) (22 000)

Woydatki na nabycie pozostatych aktywéw finansowych - -

Whptywy ze sprzedazy pozostatych aktywdéw finansowych - -

Wptywy z otrzymanych dotacji rzadowych - -

Otrzymane odsetki 7284 516
Otrzymane dywidendy 24343 4923
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (12 221) 23306

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Whptywy netto z tytutu emisji akcji - _

Nabycie akcji wtasnych - (178)
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Transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi bez utraty kontroli

Woptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 59 640

Wykup dtuznych papieréw wartosciowych (15 475) (7 863)
Wptywy z tytutu zaciagniecia kredytéw i pozyczek ** 42 600 12 600
Spfaty kredytow i pozyczek (10 340) (9 515)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (189)

Odsetki zaptacone (4 029) (3 145)
Dywidendy wyptacone (36 873)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 72 207 (44 974)
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 64 987 (19 114)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 3424 19 716
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych (4)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 68411 1069

9. DODATKOWE INFORMACIJE DO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

1.1. Informacje ogdlne

Spotka Archicom S.A. ( dalej ,Spdtka”) zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 05 lipca 2006r., pod nazwg Archicom
Projekt 5 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig. W dniu 01 pazdziernika 2009r. postanowieniem Sadu wpisano zmiane
firmy pod ktorg dziatata Spdtka na PD Stabtowice Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Nastepnie Spodtka zostata przeksztatcona ze spétki PD Stabtowice Sp. z 0.0. w PD Stabtowice S.A. Przeksztatcenie zostato
zarejestrowane w Krajowym rejestrze Sgdowym w dniu 27 kwietnia 2015, izmienita w dniu 25 maja 2015 roku nazwe na
Archicom S.A.

Spotka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego w Sadzie Rejonowym dla miasta Wroctawia
-VI Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 00000555355. Spo6tce nadano numer statystyczny REGON 020371028.

Siedziba Spotki miesci sie przy ul. Liskego 7 we Wroctawiu 50-345.
Zgodnie z umowa Spodtka zostata zawigzana na czas nieokreslony.
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:
e  budowa i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych
e budowa, wynajem, sprzedaz nieruchomosci komercyjnych na wtasny rachunek
e  kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek
e  realizacja projektéw budowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkéw
e  pozostata finansowa dziatalnos$¢ ustugowa, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszow emerytalnych

e  dzierzawa wtasnosci intelektualnej i podobnych produktéw, z wytgczeniem prac chronionych prawem autorskim.

Sktad Zarzgdu i Rady Nadzorczej

W sktad Zarzadu Spétki na dzien zatwierdzenia sprawozdania finansowego do publikacji tj. na dzien 12 wrzesnia 2019 roku
wchodzili:

N -
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Krzysztof Andrulewicz — Prezes Zarzadu
Dorota Jarodzka-Srédka — Wiceprezes Zarzadu
Rafat Jarodzki — Wiceprezes Zarzadu

Tomasz Sujak — Cztonek Zarzadu

Pawet Ruszczak — Cztonek Zarzadu

Krzysztof Suskiewicz — Cztonek Zarzadu

W okresie od 1 stycznia 2019 roku do 30 czerwca 2019 roku nie wystgpity zmiany w sktadzie Zarzgdu Spotki

Dnia 26 czerwca 2019 r. do Spotki wptyneta rezygnacja Pawta Ruszczaka z petnienia funkcji Cztonka Zarzadu w Spétce ze
skutkiem na dzier 18 wrzesnia 2019 r.

Dnia 9 wrzesnia 2019 r. Rada Nadzorcza Spétki powotata do petnienia funkcji Cztonka Zarzadu Spotki Artura Wieznowskiego
ze skutkiem na dzier 18 wrzesnia 2019 r.

W sktad Rady Nadzorczej Spétki dominujacej na dzien zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego do
publikacji tj. na dzieri 12 wrzesnia 2019 roku wchodzili:

Artur Olender — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Marek Gabryjelski — | Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Konrad Ptochocki — Il Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Jedrzej Srédka — Cztonek Rady Nadzorczej

Kazimierz Srédka — Cztonek Rady Nadzorczej

Z dniem odbycia Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki tj. dnia 19 czerwca 2019 roku wygasty mandaty cztonkéw Rady
Nadzorczej Spotki oraz zakonczyta sie pierwsza kadencja Rady Nadzorczej Spotki, w sktad ktérej wchodzili:

Artur Olender — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Marek Gabryjelski — | Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Konrad Ptochocki — Il Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Jedrzej Srédka — Cztonek Rady Nadzorczej

Tadeusz Nawracaj — Cztonek Rady Nadzorczej

Kazimierz Srédka — Cztonek Rady Nadzorczej

Dnia 19 czerwca 2019 roku na Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Spotki do sktadu Rady Nadzorczej Spotki drugiej kadencji,
na wspalng piecioletnia kadencje, powotani zostali:

Artur Olender
Marek Gabryjelski
Konrad Ptochocki
Jedrzej Srédka
Kazimierz Srédka

Dnia 12 lipca 2019 r. odbyto sie posiedzenie Rady Nadzorczej Spétki na ktérym dokonano wyboru:

Artur Olender — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Marek Gabryjelski — | Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Konrad Ptochocki — Il Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

Archicom S.A. na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania wchodzi w sktad grupy kapitatowej, w ktérej jednostka
dominujgcy najwyzszego szczebla jest DKR Investment Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu.
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Skrécone pétroczne Sprawozdanie finansowe jednostkowe Archicom S.A.

(Kwoty wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

Spotka na dzien 30 czerwca 2019 jest jednostkg dominujgcg dla nastepujgcych spotek zaleznych:

Udziat Spétki
i - dominujacej w .
Firma Siedziba Numer KRS .la ] Uwagi
kapitale
zaktadowym*
Kapitat zaktadowy: 35.000 zt.
Archicom Residential sp. z 0. 0. Wroctaw KRS: 0000474160 100% bezposrednio p' , v
Udziatowcy: Spotka (100%).
100% Kapitat zaktadowy: 8.000 zt.
Archicom Residential 2 sp. z 0. 0. Wroctaw KRS: 0000474306 , ° . p' z , v ?
bezposrednio Udziatowcy: Spotka (100%).
Kapitat zaktadowy: 50.400 zt.
Archicom Residential sp. z 0. 0. - 0,80% bezposrednio; , . . .
p-z Wroctaw KRS: 0000474489 ° 9€zp h . Akcjonariusze: Spotka (0,79%), Archicom Residential 2 sp. z 0.0.
S.K.A. 99,20% posrednio
(99,21%).
Kapitat zakladowy: 50.000 zt.
Archicom sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000314926 100% bezposrednio p' , v
Udziatowcy: Spotka (100%).
Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. Wroctaw KRS: 0000494164 99,97% bezposrednio; Suma wniesionych wktaddw: 2.895.053 zt.
k. ' 0,03% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 2.894.053 zt).
Archicom Stabtowice sp. z 0.0. Kapitat zaktadowy: 51.000 zt.
(dawniej: Archicom sp. z 0.0. — Wroctaw KRS: 0000745292 100% posrednio Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (98,04%),
Stabtowice —sp. k.) Archicom sp. z 0.0. (1,96%).
Archicom Jagodno 5 sp. z 0.0. 89.85% bezpoérednio: Kapitat zaktadowy: 502.700 zt.
(dawniej: Archicom sp. z 0.0. — Wroctaw KRS: 0000725050 io 105% pgérednio " Udziatowcy: Spétka (89,85%), Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
Jagodno 5 sp. k.) ! (9,95%), Archicom sp. z 0.0. (0,20%).
Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Bartoszowice sp. 7 0.0. w likwidacji ~ Wroctaw ~ KRS: 0000270602 100% bezposrednio -+ "
Udziatowcy: Spotka (100%).
Kapitat zaktadowy: 532.400 zt.
Bart: ice 1sp.zo.0.(d iej: 98,87% b Srednio; . . . .
@ oszow!ce sp. z 0.0. (dawniej Wroctaw KRS: 0000725093 OD ezplosre Amo Udziatowcy: Spétka (98,87%), Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
Bartoszowice sp. z 0.0. — sp. k.) 1,13% posrednio
(1,13%).
Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.
Archicom Nieruchomosci sp. z0.0. ~ Wroctaw  KRS: 0000520369 100% posrednio pital zaidadowy o
Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000520568 90,00% bezposrednio; Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.
—1sp.k. ' 10,00% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000 zt).
Archicom Nieruchomosci 2 sp. z , . Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
- . 90,00% b dnio; X , . . L.
0.0. (dawniej: Archicom Wroctaw KRS: 0000724881 10 Og%esggseﬁngo Udziatowcy: Spétka (90%), Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
Nieruchomosci sp. z 0.0. — 2 sp. k.) ! (10%).
Archicom Nieruchomosci 3 sp. z Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
0.0. (dawniej: Archicom Wroctaw KRS: 0000722406 100% posrednio Udziatowcy: Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. (10%), Archicom
Nieruchomosci sp. z 0.0. — 3 sp. k.) sp. z 0.0. Consulting sp. k. (90%).
Archicom Nieruchomosci 4 sp. z 90,00% bezpoérednio: Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
0.0. (dawniej: Archicom Wroctaw KRS: 0000759742 iO O?)‘V Zérednio " Udziatowcy: Spétka (90%), Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
Nieruchomosci sp. z 0.0. — 4 sp. k.) e (10%).
Archicom Nieruchomosci 5 sp. z 90,00% bezpoérednio: Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
0.0. (dawniej: Archicom Wroctaw KRS: 0000761499 iO O?)‘V zs'rednio " Udziatowcy: Spétka (90%), Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
Nieruchomosci sp. z 0.0. = 5 sp. k.) SO (10%).
Archicom Nieruchomosci 6 sp. z 90,00% bezpoérednio: Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
. . '’ o ’ . . . . P
0.0. (dawniej: Archicom Wroctaw KRS: 0000725878 10,00% cF:s'rednio Udziatowcy: Spoétka (90%), Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
Nieruchomosci sp. z 0.0. — 6 sp. k.) SO (10%).
Archicom Nieruchomosci 7 sp. z 99.95% bezpoérednio: Kapitat zaktadowy: 2.003.700 zt.
0.0. (dawniej: Archicom Wroctaw KRS: 0000726003 '0 0507 oF;rednio " Udziatowcy: Spétka (99,95%), Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
Nieruchomosci sp. z 0.0. — 7 sp. k.) dadtd (0,05%).
Archicom Nieruchomosci 8 sp. z , . Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
. . 90,00% b dnio; . . . . -
0.0. (dawniej: Archicom Wroctaw KRS: 0000745710 10 Ooo(yezzgr:sngo Udziatowcy: Spétka (90%), Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
Nieruchomosci sp. z 0.0. — 8 sp. k.) U (10%).
Archicom Nieruchomosci 9 sp. z , . Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
. . 90,00% b dnio; . . . . -
0.0. (dawniej: Archicom Wroctaw KRS: 0000751243 10 o?)%ezzgr:(jnir:o Udziatowcy: Spétka (90%), Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
Nieruchomosci sp. z 0.0. — 9 sp. k.) ! P (10%).
Archicom Nieruchomosci 10 sp. z Kapitat zaktadowy: 51.000 zt.
:}Z;ﬁii‘;vrr:sjé:ciﬁ‘;';hlzcgmo “10sp Wroctaw KRS: 0000777643 100% posrednio Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (98,04%),
k) o ’ Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. (1,96%).
Archicom Nieruchomosci 11 sp. z , . Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
. ) 90,00% bezposrednio; . . ) . -
0.0. (dawniej: Archicom Wroctaw KRS: 0000777145 10 O:)‘V zérednio Udziatowcy: Spoétka (90%), Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
Nieruchomosci sp. z 0.0. 11 sp. k.) 0% P (10%).
Archicom Nieruchomosci 12 sp. z , . Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
o . 90,00% bezposrednio; X ., ) . L.
0.0. (dawniej: Archicom Wroctaw KRS: 0000748433 10 O:)‘V zérednio Udziatowcy: Spotka (90%), Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
Nieruchomosci sp. z 0.0. -12 sp. k.) i (10%).
Archicom Nieruchomosci 14 sp. z , . Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
o . 90,00% bezposrednio; i ., ) . L.
0.0. (dawniej: Archicom Wroctaw KRS: 0000745397 10 OOO‘V Eérednio Udziatowcy: Spotka (90%), Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
Nieruchomosci sp. z 0.0. =14 sp. k.) U (10%).
Wroctaw KRS: 0000612467 Suma wniesionych wktadéw: 1.369.432 zt.
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(Kwoty wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.

—15sp. k.

96,28% bezposrednio
3,72% posrednio

Komandytariusze: Spoétka (suma komandytowa: 1.318.432 zt)
Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (suma komandytowa: 50.000
).

Archicom Nieruchomosci JN1 sp. z
0.0. (dawniej: Archicom

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.

Nieruchomosci sp. 7 0.0. — N 1 sp Wroctaw KRS: 0000749043 100% posrednio Udziatowcy: Altona Investments sp. z 0.0. (90%), Archicom
k) T ’ Nieruchomosci sp. z 0.0. (10%).
Archicom Nieruchomosci JN2 sp. z Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
0.0. (dawniej: Archicom 90,00% bezposrednio; i B} . i L
. ( J, . Wroctaw KRS: 0000750281 N zp’ . Udziatowcy: Spotka (90%), Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
Nieruchomosci sp. z 0.0. —JN 2 sp. 10,00% posrednio
k) (10%).
Archicom Nieruchomosci JN3 sp. z Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
.0. (d iej: Archi 90,00% b Srednio; . , . . L.
040 ( awn|eJ, . renicom Wroctaw KRS: 0000746441 ’ ezp?sre T”° Udziatowcy: Spétka (90%), Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
Nieruchomosci sp. z 0.0. —JN 3 sp. 10,00% posrednio
k) (10%).
Archicom Nieruchomosci Club Kapitat zaktadowy: 551.000 zt.
House sp. z 0.0. (dawniej: 90,75% bezposrednio; . , ) . , .
. . L Wroctaw KRS: 0000768227 ., R Udziatowcy: Spotka (90,75%), Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. 9,25% posrednio i X
— Club House - sp. k.) (0,18%), Archicom Holding sp. z 0.0. (9,07%).
i i $ci sp. z 0.0. Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom Nieruchomoscisp.z0.0- o, kps: 0000376204  100% bezposrednio pitatza v
- Marina 1 S.K.A. Akcjonariusze: Spotka (100%).
15 45% bezpocrednio: Kapitat zaktadowy: 110.000 zt.
Archicom Holding sp. z 0. o. Wroctaw KRS: 0000316244 ! oa p, . " Udziatowcy: Spétka (45,45%), Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
54,55% posrednio
(54,55%).
i . Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom Cadenza Hallera sp. 2 Wroctaw  KRS: 0000270259 100% bezpoérednio P "y
0.0. Udziatowcy: Spétka (100%).
Archicom Cadenza Hallera sp. z Wroctaw KRS: 0000272531 99,99% bezposrednio; Suma wniesionych wktadéw: 10.070.000 zt.
0.0.—sp. k. : 0,01% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 10.069.000 zt).
. , . Suma wniesionych wktadéw: 3.368.626,39 zt Komandytariusze:
0, .
ﬁr;:h:;r;ﬁa_dsenzi Hallera sp. z Wroctaw KRS: 0000523387 98,ilifiybezozc::;en(?2|o, Spotka (suma komandytowa: 3.317.626,39 zt), Archicom sp. z 0.0.
o p- X 2L%P Consulting sp. k. (suma komandytowa: 50.000 zt).
Archicom Hallera 2 Spétka sp. z 99,86% bezposrednio; Suma wniesionych wktadéw: 711.000 zt.
I Wrocta KRS: 0000528976 . .
0.0. —sp. k. w likwidacji W 0,14% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 710.000 zt).
Kapitat zaktadowy: 100.000 zt.
Archicom Studio Projekt sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000293515 100% posrednio pA y R
Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
Archicom Studio Projekt sp.zo.0. Wroctaw KRS: 0000609346 99,96% bezposrednio; Suma wniesionych wktaddw: 2.400.000 zt.
—sp. k. : 0,04% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 2.399.000 zt).
i i .z0.0. Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom Lofty Platinum sp.20.0. o kRs: 0000270060 100% poérednio pital zakiacowy z )
w likwidacji Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
Archicom Lofty Platinum 1 sp. z 99.32% bezpoérednio: Kapitat zaktadowy: 147.700 zt.
0.0. (dawniej: Archicom Lofty Wroctaw KRS: 0000766420 IO 680% pops'rednio " Udziatowcy: Spétka (99,32%), Archicom Lofty Platinum sp. z 0.0. w
Platinum sp. z 0.0. —sp. k.) ! likwidacji (0,68%).
i .20.0. Kapitat zaktad :50.000 zt.
Archicom Jagodno sp. z 0.0. w Wroctaw  KRS: 0000326873 100% posrednio apttat zakiacowy ? ) )
likwidacji Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.(100%).
Archicom Jagodno sp. z 0.0. —sp. Wroctaw KRS: 0000543575 99,00% bezposrednio; Suma wniesionych wktadéw: 920.000 zt.
k. : 1,00% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 910.800 zt).
Archicom Marina sp. z 0.0. w B i Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
PN Wrock KRS: 0000285674 1009 d
likwidacji roctaw o posrednio Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (100%).
i i .20.0. B i Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
prehicom Maring 1.2 0.0 Wroctaw  KRS: 0000306165 100% posrednio o Y A )
ikwidacji Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
i i .20.0. B i Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
prehicom Maring 2:5p.2 0.0 Wroctaw  KRS: 0000285515 100% posrednio o Y A )
ikwidacji Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
Archicom Marina 3 sp. z 0.0. Kapitat zaktadowy: 500.000 zt.
(dawniej: Archicom Marina sp. z Wroctaw KRS: 0000776919 100% bezposrednio . , o
0.0.~3—sp. k) Udziatowcy: Spotka (100%).
Archicom Marina 4 sp. z 0.0. 99.66% bezpoérednio: Kapitat zaktadowy: 295.150 zt.
(dawniej: Archicom Marina sp. z Wroctaw KRS: 0000722075 '0 3;% oZrednio " Udziatowcy: Spétka (99,66%), Archicom Marina sp. z 0.0. w
0.0. sp. k) SEhP likwidacji (0,34%).
Archicom Marina 5 sp. z 0.0. 95.93% bezpoérednio: Kapitat zaktadowy: 1.253.350 zt.
(dawniej: Archicom Marina 2 sp. z Wroctaw KRS: 0000725986 ’4070% poZrednio " Udziatowcy: Spétka (95,93%) Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
0.0.—sp. k.) ! (3,99%), Archicom Marina 2 sp. z 0.0. w likwidacji (0,08%).
i .20.0. Kapitat zaktad 1 50.000 zt.
TN Stablowice sp. z 0.0. w Wroctaw  KRS: 0000285846 100% posrednio apttat zakiacowy z ) :
likwidacji Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.(100%).
TN Stabtowice 1 sp. z 0.0. 99.53% bezpoérednio: Kapitat zaktadowy: 2.134.050 zt.
(dawniej: TN Stabtowice sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000725250 ,O 470% poZrednio " Udziatowcy: Spétka (99,53%), Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
—sp. k) ! (0,42%), TN Stabtowice sp. z 0.0. w likwidacji (0,05%).
Archicom Dobrzykowice Park sp. z Wroclaw KRS: 0000293347 100% posrednio Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
0.0. w likwidacji Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (100%).
Archicom Dobrzykowice Park sp. z Wroctaw KRS: 0000471672 100% posrednio Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
0.0. — Inwestycje S.K.A. Akcjonariusze: Space Investment sp. z 0.0. (100%).
Archicom Byczyniska sp. z 0.0. w ) . Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.
P Wroct KRS: 0000511702 1009 d
likwidacji roctaw o posrednio Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (100%).
Wroctaw KRS: 0000725430 Kapitat zaktadowy: 883.850 zt.
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Archicom Byczynska 1 sp. z 0.0.
(dawniej: Archicom Byczyriska sp. z
0.0. sp. k.)

98,76% bezposrednio;
1,24% posrednio

Udziatowcy: Spétka (98,76%), Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
(1,13%), Archicom Byczyriska sp. z 0.0. w likwidacji (0,11%).

26,96% bezposrednio;

Kapitat zaktadowy: 56.000 zt.
Udziatowcy: Spotka (26,96%), Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.

Space Investment sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000303712 , . (73,04%).
73,04% posrednio |
Udziaty posiadane przez Spétke sg uprzywilejowane co do prawa
gtosu (na kazdy udziat przypadaja 3 gtosy).
Space Investment Strzegomska 2 Wroctaw KRS: 0000311963 100% posrednio Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
sp. z 0.0. w likwidacji Udziatowcy: Space Investment sp. z 0.0. (100%).
Space Investment Strzegomska 3 Wroctaw KRS: 0000285580 100% posrednio Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
sp. z 0.0. w likwidacji Udziatowcy: Space Investment sp. z 0.0. (100%).
Space Investment Strzegomska 3 Kapitat zaktadowy: 408.000 zt.
Otyniska sp. z 0.0. (dawniej: Space 99,75% bezposrednio; i ,
v p.z ( 1 op Wroctaw KRS: 0000763144 Ny Zp, R Udziatowcy: Spotka (99,75%), Space Investment Strzegomska 3 sp.
Investment Strzegomska 3 sp. z 0,25% posrednio N
0.0.— Otyrska sp. k.) z 0.0. w likwidacji (0,25%).
Space Investment Strzegomska 3 Kapitat zaktadowy: 362.550 zt.
Kamieriskiego sp. z 0.0. (dawniej: 86,21% bezposrednio; X , ) X
Wroctaw KRS: 0000722286 . R Udziatowcy: Spoétka (86,21%), Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
Space Investment Strzegomska 3 13,79% posrednio 13.79%
sp. z 0.0. — Kamienskiego sp. k.) (13,79%).
Kapitat zaktadowy: 77.000 zt.
Archicom Investment sp. z 0. o. Wroctaw KRS: 0000143535 100% bezposrednio pl_ ? \fvy ?
Udziatowcy: Spotka (100%).
0,10% bezposrednio;  Kapitat zaktadowy: 50.050.500 zt.
Strzegomska Nowa sp. z 0.0. Wrocta KRS: 0000268170 ! . o
8 wasp-z v 99,90% posrednio Udziatowcy: Spétka (0,1%), AD Management sp. z 0.0. (99,9%).
15.95% beznoérednio Kapitat zaktadowy: 111.000 zt.
§ z io; ) . ) '
AD Management sp. z 0. 0. Wroctaw KRS: 0000241847 00 p, . Udziatowcy: Spoétka (45,95%), Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
54,05% posrednio
(54,05%).
Archicom Sp. z 0.0. —Realizacja 99,79% bezposrednio; Suma wniesionych wktadéw: 487.000 zt.
. Wrocta KRS: 0000608733 . .
Inwestycji — sp. k. W 0,21% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 486.000 zt).
i . B i Kapitat zaktadowy: 67.000 zt.
Archicom Asset Managementsp-2 oo, KRs: 0000294887  100% bezposrednio P! "
0.0. Udziatowcy: Spétka (100%).
Kapitat zaktadowy: 1.054.200 zt.
Archicom Fin sp. 2 0.0 Wroctaw  KRS: 0000492105 64,38% bezposrednio;  Udziatowcy: Spétka (64,38%), Archicom Dobrzykowice Park sp. z
I : 35,62% posrednio 0.0. — Inwestycje S.K.A. (35,52%), Archicom Nieruchomosci 10 sp. z
0.0.(0,10%).
Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Archicom Fin sp. z 0.0. —sp. k. Wroctaw KRS: 0000612994 100% posrednio Komandytariusze: AD Management sp. z 0.0. (suma komandytowa:
9.000 z1).
Kapitat zaktadowy: 342.500 zt.
P16 Inowroctawska sp. 7 0.0 Wroctaw KRS: 0000495092 59,59% bezposrednio;  Udziatowcy: Spétka (59,59%), Archicom Nieruchomosci 10 sp. z
I : 40,41% posrednio 0.0.(1,79%), Archicom sp. z 0.0. — Realizacja Inwestycji — sp. k.
(38,62%).
Kapitat zaktadowy: 350.000 zt.
Altona Investments sp. z 0 .0. Wroctaw KRS: 0000255183 100% posrednio p. y i .
Udziatowcy: Archicom Residential sp. z 0.0. - S.K.A. (100%).
Archicom RW sp. z 0.0. (dawniej: Wroctaw KRS: 0000723555 90,00% bezposrednio;  Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Archicom sp. z 0.0. RW sp. k.) : 10,00% posrednio Udziatowcy: Spotka (90%), Archicom sp. z 0.0. (10%).
Kapitat zaktad :27.688.000 zt.
Archicom Polska S.A. t6di  KRS:0000291818  79,99% bezposrednio - oh o raacowy ‘

Akcjonariusze: Spotka (79,99%), pozostali (20,01%).

Informacje szczegdtowe o spotkach zaleznych zostaty zawarte w pkt nr 1.7.

W sprawozdaniu finansowym nie wystepuja udziaty/akcje w spotkach stowarzyszonych.

Zatwierdzenie do publikacji

Niniejsze sprawozdanie finansowe sporzgdzone za okres od 01 stycznia 2019 roku do 30 czerwca 2019 roku (wraz z danymi

poréwnawczymi) zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spétki dnia 12 wrzesnia 2019 (patrz pkt 1.30).

1.2. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe Archicom S.A. sporzgdzone zostato zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci

Finansowej

(dalej ,,MSSF”), zatwierdzonymi

rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku.

przez Unie Europejska,

obowigzujgcymi dla okreséw pdtrocznych

Skrécone poétroczne sprawozdanie finansowe Spétki obejmuje okres 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2019 roku oraz

zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 Srédroczna Sprawozdawczoéé Finansowa.
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Pétroczne skrécone sprawozdanie finansowe nie zawiera wszystkich informacji, ktore ujawniane sg w rocznym
sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym zgodnie z MSSF. Niniejsze potroczne skrocone sprawozdanie finansowe nalezy
czytac tgcznie ze sprawozdaniem finansowym Spoétki za rok 2018

Walutg funkcjonalng Spotki oraz walutg prezentacji niniejszego sprawozdania finansowego jest jeden tysigc ztoty polski, a
wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spétke w
dajacej sie przewidziec¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego do publikacji nie istniejg
okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spotke.

1.3.Zmiany standarddw lub interpretacji

Nowe lub znowelizowane standardy i interpretacje, ktére obowigzujg od 1 stycznia 2019 roku
oraz ich wptyw na sprawozdanie Spotki

W niniejszym kwartalnym sprawozdaniu finansowym zastosowane przez Spotke istotne zasady rachunkowosci oraz istotne
wartosci oparte na osadach i szacunkach byty takie same jak opisane w poszczegdlnych notach objasniajgcych w
Sprawozdaniu Finansowym za rok 2018 z wyjatkiem opisanych ponizej zmian wynikajgcych z wejscia w zycie nowych
standardow, interpretacji oraz zmian standardow.

Nowy MSSF 16 ,Leasing”
Nowy standard regulujacy umowy leasingu (w tym umowy najmu i dzierzawy) zawiera nowa definicje leasingu.

Znaczace zmiany dotyczg leasingobiorcéw: standard wymaga ujecia w bilansie dla kazdej umowy leasingowej wartosci
,Prawa do korzystania ze sktadnika aktywdéw” i analogicznego zobowigzania finansowego. Prawo do korzystania z aktywow
jest nastepnie amortyzowane, natomiast zobowigzanie wyceniane w zamortyzowanym koszcie. Przewidziano uproszczenia
dla umoéw krétkoterminowych (do 12 miesiecy) i aktywdw o niskiej wartosci.

Podejscie ksiegowe do leasingdw od strony leasingodawcy jest zblizone do zasad okreslonych w dotychczasowym MSR 17.
Zmiany obowigzujg dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej.
Wptyw zastosowania MSSF 16 ,,Leasing” na Sprawozdanie Finansowe Spotki

Zarzad podjat decyzje o wdrozeniu MSSF 16 przy zastosowaniu uproszczonego podejscia retrospektywnego ze
skumulowanym efektem pierwszego zastosowania standardu ujetym w dniu pierwszego zastosowania. Spoétka
przeprowadzita analize aktywnych umoéw i zidentyfikowata te, na ktére wptyw bedzie miat MSSF 16. Gtdwny wptyw
wdrozenia standardu dotyczy wynajmu powierzchni biurowe;j.

Zgodnie z nowym standardem, Spoétka jest zobligowana zdyskontowac wszystkie przyszte ptatnosci wynikajace z okresu na
jaki udzielone jest prawo do korzystania z aktywa. Stope dyskonta przyjeto jako Srednig rentowno$¢ 10-letnich obligacji
skarbowych powiekszong o marze na obligacjach ostatnio emitowanych przez Spétke.

e  Stopa dyskonta: 6,20%

Wptyw zastosowania MSSF 16 po raz pierwszy na dzier 1 stycznia 2019 przedstawiono ponizej :

Korekty
AKTYWA 31.12.2018 WFANCZ g4 072019
umowami
najmu
Aktywa trwate razem, w tym: 827 310 435 827 745
Rzeczowe aktywa trwate 753 435 1188
Aktywa obrotowe razem, w tym: 32 045 - 32 045
Aktywa razem 859 355 435 859 790
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Korekty
PASYWA 31122018 WA 44 012019
umowami
najmu
Kapitat wtasny 545 250 - 545 250
Zobowiazania dtugoterminowe 259 210 84 259 294
Zobowiazania krétkoterminowe 54 895 351 55 246
Pasywa razem 859 355 435 859 790

1.4. Zasady rachunkowosci

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego, z wyjgtkiem nieruchomosci
inwestycyjnych oraz aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy, ktére sg wyceniane wedtug wartosci godziwej.

Prezentacja sprawozdan finansowych

Sprawozdanie finansowe prezentowane jest zgodnie z MSR 1. Spotka prezentuje odrebnie ,, Sprawozdanie z wyniku”, ktére
zamieszczone jest bezposrednio przed , Sprawozdaniem z wyniku i pozostatych catkowitych dochodow”.

,Sprawozdanie z wyniku” prezentowane jest w wariancie kalkulacyjnym, natomiast , Sprawozdanie z przeptywow
pienieznych” sporzgdzane jest metoda posrednia.

W przypadku retrospektywnego wprowadzenia zmian zasad rachunkowosci, prezentacji lub korekty btedow, Spotka
prezentuje sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone dodatkowo na poczatek okresu poréwnawczego, jezeli
powyzsze zmiany sg istotne dla danych prezentowanych na poczatek okresu poréwnywalnego. W takiej sytuacji prezentacja
not do trzeciego sprawozdania z sytuacji finansowej nie jest wymagana.

Segmenty operacyjne

Przy wyodrebnianiu segmentdw operacyjnych Zarzad Spoétki kieruje sie liniami produktowymi, ktére reprezentujg gtéwne
ustugi oraz wyroby dostarczane przez Spoétke. Kazdy z segmentdw jest zarzadzany odrebnie w ramach danej linii
produktowej, z uwagi na specyfike Swiadczonych ustug oraz wytwarzanych wyrobéw wymagajacych odmiennych
technologii, zasobdw oraz podejscia do realizacji.

Zgodnie z MSSF 8 wyniki segmentéw operacyjnych wynikajg z wewnetrznych raportéw weryfikowanych okresowo przez
Zarzad Spotki . Zarzad Spotki  analizuje wyniki segmentow operacyjnych na poziomie zysku (straty) z dziatalnosci
operacyjnej. Pomiar wynikow segmentéw operacyjnych stosowany w kalkulacjach zarzadczych zbiezny jest z zasadami
rachunkowosci zastosowanymi przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego.

Przychody ze sprzedazy wykazane w sprawozdaniu z wyniku nie réznig sie od przychodéw prezentowanych w ramach
segmentow operacyjnych.

Aktywa Spotki , ktdrych nie mozna bezposrednio przypisa¢ do dziatalnosci danego segmentu operacyjnego, nie s3
alokowane do aktywéw segmentdow operacyjnych.

Potaczenia jednostek gospodarczych

Transakcje potfaczenia jednostek gospodarczych, wchodzace w zakres MSSF 3, rozliczane s3 metoda przejecia.
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Na dzien objecia kontroli aktywa i pasywa jednostki przejmowanej sg wyceniane zasadniczo wedtug wartosci godziwej oraz
zgodnie z MSSF 3 identyfikowane sg aktywa i zobowigzania, bez wzgledu na to czy byty one ujawniane w sprawozdaniu
finansowym przejmowanej jednostki przed przejeciem.

Zaptata przekazana w zamian za kontrole obejmuje wydane aktywa, zaciggniete zobowigzania oraz wyemitowane
instrumenty kapitatowe, wycenione w wartosci godziwej na dzien przejecia. Elementem zaptaty jest rowniez warunkowa
zaptata, wyceniana w wartosci godziwej na dzien przejecia. Koszty powigzane z przejeciem (doradztwo, wyceny itp.) nie
stanowig zaptaty za przejecie, lecz uyjmowane sg w dacie poniesienia jako koszt.

Wartosc firmy (zysk) kalkulowana jest jako réznica dwdch wartosci:

e  suma zaptaty przekazanej za kontrole, udziatéw niedajgcych kontroli (wycenionych w proporcji do przejetych
aktywow netto) oraz wartosci godziwej pakietdw udziatow (akcji) posiadanych w jednostce przejmowanej przed
datg przejecia oraz

e wartos¢ godziwa mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywow netto jednostki.

Nadwyzka sumy skalkulowanej w sposob wskazany powyzej ponad warto$¢ godziwg mozliwych do zidentyfikowania
przejetych aktywdw netto jednostki jest ujmowana w aktywach sprawozdania z sytuacji finansowej jako wartos¢ firmy.
Wartosc¢ firmy odpowiada ptatnosci dokonanej przez przejmujgcego w oczekiwaniu na przyszte korzysci ekonomiczne z
tytutu aktywow, ktérych nie mozna pojedynczo zidentyfikowac ani osobno ujgé. Po poczatkowym ujeciu wartosé firmy
zostaje wyceniona wedtug ceny nabycia pomniejszonej o tgczne odpisy z tytutu utraty wartosci.

W przypadku gdy w/w suma jest nizsza od wartosci godziwej mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywéw netto
jednostki, roznica ujmowana jest niezwtocznie w wyniku. Spétka ujmuje zysk z przejecia w pozycji pozostatych przychoddéw
operacyjnych.

W przypadku potaczen jednostek znajdujgcych sie pod wspdlng kontrolg, Spotka nie stosuje regulacji wynikajgcych z MSSF
3, lecz rozlicza takie transakcje metodg tgczenia udziatdw w nastepujacy sposdb:

e aktywa i pasywa jednostki przejmowanej ujmowane sg w wartosci bilansowej. Za wartos¢ bilansowa uznaje sie
raczej te wartos¢, ktéra okreslona zostata pierwotnie przez podmiot kontrolujacy, niz wartosci wynikajace z
jednostkowego sprawozdania finansowego jednostki przejmowane;j,

e wartosci niematerialne oraz zobowigzania warunkowe ujmowane sg na zasadach stosowanych przez jednostke
przed potaczeniem, zgodnie z wtasciwymi MSSF,

e nie powstaje wartos¢ firmy - rdznica pomiedzy przekazang zaptata a nabytymi aktywami netto jednostki
kontrolowanej ujmowana jest bezposrednio w kapitale, w pozycji zyski zatrzymane,

e  udziaty niedajace kontroli wyceniane sg w proporcji do wartosci bilansowej aktywdéw netto kontrolowanej
jednostki,

e dokonywane jest przeksztatcenie danych poréwnawczych w taki sposéb, jakby potgczenie miato miejsce na
poczatek okresu poréwnawczego. Jezeli data powstania stosunku podporzadkowania nad jednostka jest
pdzniejsza niz poczatek okresu porownawczego, dane poréwnawcze prezentowane sg od momentu, kiedy po raz
pierwszy powstat stosunek podporzadkowania.

Inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych

Udziaty i akcje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych wykazywane sg wedtug kosztu historycznego po uwzglednieniu
odpiséw z tytutu utraty wartosci.

Jednostki stowarzyszone to takie jednostki, nad ktérymi Spétka nie sprawuje kontroli, ale na ktére wywiera znaczacy wptyw,
uczestniczac w ustalaniu polityki finansowej i operacyjnej.

Transakcje w walutach obcych

Sprawozdanie finansowe prezentowane jest w ztotym polskim (PLN), ktdry jest réwniez walutg funkcjonalng Spotki.

N



Skrécone pétroczne Sprawozdanie finansowe jednostkowe Archicom S.A.
(Kwoty wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu kursu
obowigzujgcego w dniu zawarcia transakgji (kurs spot).

Na dzien bilansowy pozycje pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy
zastosowaniu kursu zamkniecia obowigzujgcego na koniec okresu sprawozdawczego tj. Sredniego kursu ustalonego dla
danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Niepieniezne pozycje ujmowane wedtug kosztu historycznego, wyrazonego w walucie obcej, sg wykazywane po kursie
historycznym z dnia transakgji.

Niepieniezne pozycje ewidencjonowane wedtug wartosci godziwej, wyrazonej w walucie obcej, wyceniane sg wedtug kursu
wymiany z dnia ustalenia wartosci godziwej tj. sSredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Réznice kursowe powstate z rozliczenia transakcji lub przeliczenia pozycji pienieznych innych niz instrumenty pochodne,
ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychoddw lub kosztéw finansowych w kwocie netto, za wyjgtkiem réznic kursowych
kapitalizowanych w wartosci aktywoéw w przypadkach okreslonych zasadami rachunkowosci (przedstawione w punkcie
dotyczacym kosztéw finansowania zewnetrznego).

Réznice kursowe z wyceny instrumentéw pochodnych wyrazonych w walucie obcej ujmowane s3 w wyniku, o ile nie
stanowig zabezpieczenia przeptywdw pienieznych. Instrumenty pochodne zabezpieczajgce przeptywy pieniezne ujmowane
sg zgodnie z zasadami rachunkowosci zabezpieczen.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania, ktére mozna bezposrednio przyporzgdkowac nabyciu, budowie lub wytworzeniu dostosowywanego
sktadnika aktywdw, aktywuje sie jako czes¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tego sktadnika aktywow. Na koszty
finansowania zewnetrznego sktadajg sie odsetki oraz zyski lub straty z tytutu réznic kursowych do wysokosci, ktéra koryguje
koszty odsetek.

Wartos¢ firmy

Wartos¢ firmy ujmowana jest poczatkowo zgodnie z MSSF 3 (patrz wyzej podpunkt dotyczacy potaczern jednostek
gospodarczych). Wartosci firmy nie amortyzuje sie, zamiast tego corocznie przeprowadzany jest test na utrate wartosci
zgodnie z MSR 36 (patrz podpunkt dotyczacy utraty wartosci niefinansowych aktywow trwatych).

Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne obejmuja znaki towarowe, patenty i licencje, oprogramowanie komputerowe, koszty prac
rozwojowych oraz pozostate wartosci niematerialne, ktére spetniajg kryteria ujecia okreslone w MSR 38. W pozycji tej
wykazywane sg réwniez wartosci niematerialne, ktére nie zostaty jeszcze oddane do uzytkowania (wartosci niematerialne
w trakcie wytwarzania).

Wartosci niematerialne na dzien bilansowy wykazywane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych
0 umorzenie oraz odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Wartosci niematerialne o okreslonym okresie uzytkowania
amortyzowane sg metoda liniowg przez okres ich ekonomicznej uzytecznosci. Okresy uzytkowania poszczegdlnych wartosci
niematerialnych poddawane sg corocznej weryfikacji, a w razie koniecznosci korygowane od poczatku nastepnego roku
obrotowego.

Przewidywany okres uzytkowania dla poszczegdlnych grup wartosci niematerialnych wynosi:

Grupa Okres
Znaki towarowe 40 lat
Patenty i licencje 5 lat
Oprogramowanie komputerowe 5 lat
5-25 lat

Pozostate wartosci niematerialne
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Koszty zwigzane z utrzymaniem oprogramowania, ponoszone w okresach pozniejszych, ujmowane sg jako koszt okresu w
momencie ich poniesienia.

Zyski lub straty wynikte ze zbycia wartosci niematerialnych sg okreslane jako réznica pomiedzy przychodami ze sprzedazy a
wartoscig netto tych wartosci niematerialnych i sg ujmowane w wyniku w pozostatych przychodach lub kosztach

operacyjnych.

Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate poczatkowo ujmowane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia. Cene nabycia zwiekszajg
wszystkie koszty zwigzane bezposrednio z zakupem i przystosowaniem sktadnika majgtku do stanu zdatnego do
uzytkowania.

Po poczatkowym ujeciu rzeczowe aktywa trwate, za wyjgtkiem gruntéw, wykazywane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci. Rzeczowe aktywa trwate w
trakcie wytwarzania nie podlegajg amortyzacji do czasu zakonczenia budowy lub montazu i przekazania srodka trwatego
do uzywania.

Amortyzacja jest naliczana metodg liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego sktadnika aktywow, ktéry dla
poszczegdlnych grup rzeczowych aktywéw trwatych wynosi:

Grupa Okres
Budynki i budowle 10-50 lat
Maszyny i urzgdzenia 2-25 lat
Srodki transportu 3-10 lat
2-10 lat

Pozostate srodki trwate

Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w miesigcu, w ktérym srodek trwaty jest dostepny do uzytkowania. Ekonomiczne okresy
uzytecznosci oraz metody amortyzacji sg weryfikowane raz w roku, powodujgc ewentualng korekte odpiséw
amortyzacyjnych w kolejnych latach.

Srodki trwate s dzielone na czeéci sktadowe bedace pozycjami o istotnej wartosci, dla ktérych mozna przyporzadkowaé
odrebny okres ekonomicznej uzytecznosci. Czescig sktadowg sg rowniez koszty generalnych przegladéw oraz istotne czesci
zamienne i wyposazenie, jezeli beda wykorzystywane przez okres dtuzszy niz rok. Biezace koszty utrzymania poniesione po
dacie oddania $rodka trwatego do uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw, uimowane sg w wyniku w momencie
ich poniesienia.

Dana pozycja rzeczowych aktywdw trwatych moze zostac usunieta ze sprawozdania z sytuacji finansowej po dokonaniu jej
zbycia lub w przypadku, gdy nie sa spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajace z dalszego uzytkowania takiego
sktadnika aktywow. Zyski lub straty wynikte ze sprzedazy, likwidacji lub zaprzestania uzytkowania srodkéw trwatych sa
okreslane jako réznica pomiedzy przychodami ze sprzedazy a wartoscig netto tych srodkéow trwatych i s3 ujmowane w
wyniku w pozostatych przychodach lub kosztach operacyjnych.

Aktywa w leasingu (zasady obowigzujace do 31.12.2018)

Umowy leasingu finansowego, na mocy ktérej nastepuje przeniesienie na Spoétke zasadniczo catego ryzyka i pozytkow
wynikajgcych z posiadania przedmiotu leasingu, sa uimowane w aktywach oraz zobowigzaniach na dzien rozpoczecia okresu
leasingu. Wartos¢ aktywow oraz zobowigzan okreslana jest na dzien rozpoczecia leasingu wedtug nizszej z nastepujacych
dwodch wartosci: wartosci godziwej srodka trwatego stanowigcego przedmiot leasingu lub wartosci biezgcej minimalnych
optat leasingowych.
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Minimalne optaty leasingowe rozdziela sie pomiedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania z tytutu leasingu
w sposob umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek w stosunku do niesptaconego salda zobowigzania. Warunkowe
optaty leasingowe sg ujmowane w kosztach okresu, w ktérym je poniesiono.

Srodki trwate uzytkowane na mocy umoéw leasingu finansowego sg amortyzowane wedtug takich samych zasad jak
stosowane do wtasnych aktywow Spotki. W sytuacji jednak, gdy brak jest wystarczajgcej pewnosci, ze Spotka uzyska tytut
wtasnosci przed koricem okresu leasingu wowczas dany sktadnik jest amortyzowany przez krétszy z dwéch okreséw:
szacowany okres uzytkowania srodka trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie z ktorymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki wynikajgce z
posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane s3 do umow leasingu operacyjnego. Optaty leasingowe z tytutu leasingu
operacyjnego ujmowane sg jako koszty w wyniku metodg liniowa przez okres trwania leasingu.

Utrata wartosci niefinansowych aktywoéw trwatych
Corocznemu testowi na utrate wartosci podlegaja nastepujgce sktadniki aktywow:

e wartos¢ firmy, przy czym po raz pierwszy test na utrate wartosci przeprowadza sie do korica okresu, w ktorym
miato miejsce potgczenie,

e wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz
e wartosci niematerialne, ktére jeszcze nie sg uzytkowane.

W odniesieniu do pozostatych sktadnikdw wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych oraz udziatow i
akcji dokonywana jest coroczna ocena, czy wystgpity przestanki, ktére mogg swiadczyé o utracie ich wartosci. W razie
stwierdzenia, ze jakie$ zdarzenia lub okolicznosci mogg wskazywac na trudnos¢ w odzyskaniu wartosci bilansowej danego
sktadnika aktywow, przeprowadzany jest test na utrate wartosci.

Dla potrzeb przeprowadzenia testu na utrate wartosci aktywa grupowane sg na najnizszym poziomie, na jakim generujg
przeptywy pieniezne niezaleznie od innych aktywdéw lub grup aktywow (tzw. osrodki wypracowujace przeptywy pieniezne).
Sktadniki aktywow samodzielnie generujgce przeptywy pieniezne testowane sg indywidualnie.

Jezeli warto$¢ bilansowa przekracza szacowang wartos¢ odzyskiwalng aktywow badz osrodkéw wypracowujacych srodki
pieniezne, do ktorych aktywa te nalezg, wéwczas wartos¢ bilansowa jest obnizana do poziomu wartosci odzyskiwalne;j.
Wartos¢ odzyskiwalna odpowiada wyzszej z nastepujacych dwdch wartosci: wartosci godziwej pomniejszonej o koszty
sprzedazy lub wartosci uzytkowej. Przy ustalaniu wartosci uzytkowej, szacowane przyszte przeptywy pieniezne sg
dyskontowane do wartosci biezacej przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe
wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyka zwigzanego z danym skfadnikiem aktywdw.

Odpis z tytutu utraty wartosci w pierwszej kolejnosci przypisywany jest do wartosci firmy. Pozostata kwota odpisu obniza
proporcjonalnie wartos$¢ bilansowg aktywdéw wchodzacych do osrodka wypracowujacego przeptywy.

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci sg ujmowane w wyniku w pozycji pozostatych kosztéw operacyjnych.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ firmy nie podlegaja odwrdceniu w kolejnych okresach. W przypadku pozostatych sktadnikow
aktywow, na kolejne dni bilansowe oceniane sg przestanki wskazujgce na mozliwos¢ odwrdcenia odpiséw aktualizujacych.
Odwrdcenie odpisu ujmowane jest w wyniku w pozycji pozostatych przychodéw operacyjnych.

Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomos¢ inwestycyjna jest utrzymywana w posiadaniu ze wzgledu na przychody z czynszéw oraz przyrost jej wartosci
i jest wyceniana w oparciu o model wartosci godziwe;j.

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnej nastepuje wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia z uwzglednieniem
kosztow przeprowadzenia transakcji. Na kolejne dni bilansowe nieruchomos¢ inwestycyjna jest wyceniana w wartosci
godziwej, okreslonej przez niezaleznego rzeczoznawce z uwzglednieniem lokalizacji oraz charakteru nieruchomosci oraz
aktualnych warunkdéw rynkowych.
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Zyski lub straty wynikajgce ze zmian wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sg ujmowane w wyniku w okresie, w
ktorym wystgpity zmiany, w pozycji pozostatych przychoddow lub kosztéw operacyjnych.

Nieruchomosc¢ inwestycyjng usuwa sie ze sprawozdania z sytuacji finansowej w momencie jej zbycia lub trwatego wycofania
z uzytkowania, jezeli nie oczekuje sie uzyskania w przysztosci zadnych korzysci ekonomicznych.

Zyski (straty) ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnej zalicza sie do pozostatych przychodéw lub kosztow operacyjnych.”
Instrumenty finansowe

Instrumentem finansowym jest kazda umowa, ktéra skutkuje powstaniem sktadnika aktywéw finansowych u jednej ze stron
i jednoczesnie zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitatowego u drugiej ze stron.

Sktadnik aktywow finansowych lub zobowigzanie finansowe jest wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, gdy
Spotka staje sie strong umowy tego instrumentu. Standaryzowane transakcje kupna i sprzedazy aktywdéw i zobowigzan
finansowych ujmuje sie na dzien zawarcia transakcji.

Sktadnik aktywéw finansowych wytgcza sie ze sprawozdania z sytuacji finansowej w przypadku, gdy wynikajace z zawartej
umowy prawa do korzysci ekonomicznych i ryzyka z niej wynikajace zostaty zrealizowane, wygasty lub Spétka sie ich zrzekta.

Spotka wytgcza ze sprawozdania z sytuacji finansowej zobowigzanie finansowe wtedy, gdy zobowigzanie wygasto, to znaczy,
kiedy obowigzek okreslony w umowie zostat wypetniony, umorzony lub wygast.

Na dzien nabycia aktywa i zobowigzania finansowe Spétka wycenia w wartosci godziwej, czyli najczesciej wedtug wartosci
godziwej uiszczonej zaptaty w przypadku sktadnika aktywow lub otrzymanej kwoty w przypadku zobowigzania. Koszty
transakcji Spotka wigcza do wartosci poczatkowej wyceny wszystkich aktywow i zobowigzan finansowych, poza kategorig
aktywow i zobowigzan wycenianych w wartosci godziwej poprzez wynik.

Na dzien bilansowy aktywa oraz zobowigzania finansowe wyceniane sg wedtug zasad przedstawionych ponizej.
Aktywa finansowe

Na dzien nabycia Spdtka wycenia aktywa finansowe w wartosci godziwej, czyli najczesciej wedtug wartosci godziwej
uiszczonej zapfaty. Koszty transakcji Spdtka wtacza do wartosci poczatkowej wyceny wszystkich aktywow finansowych, poza
kategorig aktywdw wycenianych w wartosci godziwej poprzez wynik. Wyjatkiem od tej zasady sg naleznosci z tytutu dostaw
i ustug, ktére Spdtka wycenia w ich cenie transakcyjnej w rozumieniu MSSF 15, przy czym nie dotyczy to tych pozycji
naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktérych termin ptatnosci jest dtuzszy niz rok i ktére zawierajq istotny komponent
finansowania zgodnie z definicjg z MSSF 15.

Dla celéw wyceny po poczatkowym ujeciu, aktywa finansowe inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajgce, Spoétka
klasyfikuje z podziatem na:

e aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie (AC),
e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody (FVOCI),
e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy (FVP&L)

Kategorie te okreslajg zasady wyceny na dzien bilansowy oraz ujecie zyskow lub strat z wyceny w wyniku finansowym lub
w pozostatych catkowitych dochodach. Spétka dokonuje klasyfikacji aktywéw finansowych do kategorii na podstawie
modelu biznesowego funkcjonujgcego w Spotka w zakresie zarzgdzania aktywami finansowymi oraz wynikajacych z umowy
przeptywdw pienieznych charakterystycznych dla sktadnika aktywow finansowych.

Sktadnik aktywdw finansowych wycenia sie w zamortyzowanym koszcie, jezeli spetnione sg oba ponizsze warunki (i nie
zostaty wyznaczone w momencie poczatkowego ujecia do wyceny w wartosci godziwej przez wynik):

sktadnik aktywéw finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktorego celem jest utrzymywanie
aktywow finansowych dla uzyskania przeptywdw pienieznych wynikajacych z umowy,

warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywéw finansowych powoduja powstawanie w okreslonych terminach przeptywow
pienieznych, ktére sg wytgcznie sptatg kwoty gtéwnej i odsetek od wartosci nominalnej pozostatej do sptaty.
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Do kategorii aktywow finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie Spotka zalicza:
e pozyczki,

e naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci (z wytgczeniem tych, dla ktdrych nie stosuje sie zasad
MSSF 9),

e  dtuzne papiery wartosciowe,

Wymienione klasy aktywow finansowych prezentowane sg w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej w
podziale na aktywa dtugoterminowe i krotkoterminowe. Wycena krotkoterminowych naleznosci odbywa sie w wartosci
wymagajgcej zaptaty ze wzgledu na nieznaczace efekty dyskonta.

Sktadnik aktywow finansowych wycenia sie w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody, jezeli spetnione sg oba

ponizsze warunki:

sktadnik aktywow finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktérego celem jest zaréwno
otrzymywanie przeptywow pienieznych wynikajacych z umowy, jak i sprzedaz sktadnikéw aktywdw finansowych,

warunki umowy dotyczgcej sktadnika aktywéw finansowych powoduja powstawanie w okreslonych terminach przeptywow
pienieznych, ktére sg wytgcznie sptatg kwoty gtéwnej i odsetek od wartosci nominalnej pozostatej do sptaty.

Przychody z tytutu odsetek, zyski i straty z tytutu utraty wartosci oraz réoznice kursowe zwigzane z tymi aktywami obliczane
sg i uyjmowane w wyniku finansowym w taki sam sposéb, jak ma to miejsce w przypadku aktywéw finansowych wycenianych
w zamortyzowanym koszcie. Pozostate zmiany wartosci godziwej tych aktywdw ujmowane sg przez pozostate catkowite
dochody. W momencie zaprzestania ujmowania sktadnika aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez
pozostate catkowite dochody skumulowane zyski lub straty rozpoznane wczesniej w pozostatych catkowitych dochodach
podlegajg przeklasyfikowaniu z kapitatu do wyniku.

Sktadnik aktywéw finansowych wycenia sie w wartosci godziwej przez wynik, jezeli nie spetnia kryteridw wyceny w
zamortyzowanym koszcie lub w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody oraz nie jest instrumentem
kapitatowym wyznaczonym w momencie poczatkowego ujecia do wyceny w wartosci godziwej przez pozostate catkowite
dochody. Ponadto do tej kategorii Grupa zalicza aktywa finansowe wyznaczone przy poczatkowym ujeciu do wyceny w
wartosci godziwej przez wynik ze wzgledu na spetnienie kryteriéw okreslonych w MSSF 9.

Do tej kategorii zaliczane s3:

e wszystkie instrumenty pochodne wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w odrebnej pozycji
,Pochodne instrumenty finansowe”, za wyjgtkiem pochodnych instrumentéw zabezpieczajgcych ujmowanych
zgodnie z rachunkowoscia zabezpieczen, przy czym w okresie sprawozdawczym te pozycje w Spdtce nie wystgpity

e akcje i udziaty spétek innych niz spétki zalezne i stowarzyszone,
e jednostki uczestnictwa i certyfikaty inwestycyjne funduszy inwestycyjnych

Instrumenty nalezace do tej kategorii wyceniane s3 w wartosci godziwej, a skutki wyceny ujmowane s3 w wyniku
odpowiednio w pozycji ,,Przychody finansowe” lub ,Koszty finansowe”. Zyski i straty z wyceny aktywdéw finansowych
okreslone sg przez zmiane wartosci godziwej ustalonej na podstawie biezacych na dzien bilansowy cen pochodzacych z
aktywnego rynku lub na podstawie technik wyceny, jezeli aktywny rynek nie istnieje.

Dywidendy z instrumentéw kapitatowych zaliczonych do tej kategorii ujmowane sg w wyniku w pozycji ,,Przychodéw
finansowych” po spetnieniu warunkéw rozpoznania przychodow z tytutu dywidend okreslonych w MSSF 9, chyba, ze
dywidendy te w oczywisty sposéb stanowig odzyskanie czesci kosztéw inwestycji.

Aktywa finansowe zaliczone do kategorii wycenianych w zamortyzowanym koszcie oraz wycenianych w wartosci godziwe;j
przez pozostate catkowite dochody ze wzgledu na model biznesowy i charakter przeptywoéw z nimi zwigzanych podlegajg
ocenie na kazdy dzien bilansowy w celu ujecia oczekiwanych strat kredytowych, niezaleznie od tego, czy wystapity
przestanki utraty wartosci. Sposéb dokonywania tej oceny i szacowania odpiséw z tytutu oczekiwanych strat kredytowych
rozni sie dla poszczegdlnych klas aktywow finansowych:

m-



Skrécone pétroczne Sprawozdanie finansowe jednostkowe Archicom S.A.
(Kwoty wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

Dla naleznosci z tytutu dostaw i ustug Spotka szacuje je w sposéb indywidualny, tj. ryzyko kredytowe kazdego z
kontrahentdow jest indywidualnie oceniane.

W odniesieniu do pozostatych klas aktywow, w przypadku instrumentéw, dla ktorych wzrost ryzyka kredytowego od
pierwszego ujecia nie byt znaczacy lub ryzyko jest niskie, Spotka zaktada ujecie w pierwszej kolejnosci strat z niewykonania
zobowigzania dla okresu kolejnych 12 miesiecy. Jesli wzrost ryzyka kredytowego od momentu jego poczatkowego ujecia
byt znaczny, ujmuje sie straty odpowiednie dla catego zycia instrumentu.

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajgce, wykazywane sg w nastepujgcych pozycjach
sprawozdania z sytuacji finansowej:

o  kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne,

e leasing finansowy,

e  zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania oraz
e pochodne instrumenty finansowe.

Po poczgtkowym ujeciu zobowigzania finansowe wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody
efektywnej stopy procentowej, za wyjatkiem zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu lub wyznaczonych jako
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Do kategorii zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy Spdtka zalicza instrumenty pochodne inne niz instrumenty zabezpieczajace.
Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wyceniane sg w wartosci wymagajacej zaptaty ze wzgledu na
nieznaczgce efekty dyskonta.

Zyski i straty z wyceny zobowigzan finansowych ujmowane sg w wyniku finansowym w dziatalnosci finansowej.
Zapasy

Zapasy sa wyceniane wedtug nizszej z dwoch wartosci: ceny nabycia/ kosztu wytworzenia oraz wartosci netto mozliwej do
uzyskania. Na cene nabycia lub koszt wytworzenia sktadaja sie koszty zakupu, koszty przetworzenia oraz inne koszty
poniesione w trakcie doprowadzenia zapaséw do ich aktualnego miejsca i stanu.

Koszt wytworzenia wyrobdw gotowych i produkcji w toku obejmuje koszty bezposrednie (gtéwnie materiaty i robocizne,
koszty ustug zewnetrznych), koszty finansowania zewnetrznego (patrz podpunkt dotyczacy kosztéow finansowanie
zewnetrznego) powiekszone o narzut posrednich kosztow

Rozchdd wyrobdw gotowych ujmowany jest z zastosowaniem metody szczegétowej identyfikacji cen.
Rozchdd materiatow i towardw ustala sie z zastosowaniem metody , pierwsze weszto - pierwsze wyszto” (FIFO)

Wartos¢ netto mozliwa do uzyskania jest to szacowana cena sprzedazy ustalana w toku zwyktej dziatalnosci gospodarczej,
pomniejszona o koszty wykonczenia i koszty niezbedne do doprowadzenia sprzedazy do skutku.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmuja gotéwke w kasie i na rachunkach bankowych, depozyty ptatne na zadanie oraz
krotkoterminowe inwestycje o duzej ptynnosci (do 3 miesiecy), tatwo wymienialne na gotéwke, dla ktérych ryzyko zmiany
wartosci jest nieznaczne.

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Aktywa trwate (grupy aktywow trwatych) sg klasyfikowane przez Spétke jako przeznaczone do sprzedazy, jezeli ich warto$é¢
bilansowa zostanie odzyskana przede wszystkim w wyniku transakcji sprzedazy a nie poprzez dalsze uzytkowanie. Warunek
ten uznaje sie za spetniony wytgcznie wowczas, gdy sktadnik aktywow (Spdtka aktywow) jest dostepny w swoim obecnym
stanie do natychmiastowe] sprzedazy, z zachowaniem normalnych i zwyczajowo przyjetych warunkéw sprzedazy, a
wystapienie transakcji sprzedazy jest wysoce prawdopodobne w ciggu roku od momentu zmiany klasyfikacji.
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Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy wyceniane sg w nizszej z dwdch wartosci: wartosci
bilansowej lub wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia. Niektore aktywa trwate zaklasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy, takie jak aktywa finansowe oraz aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego,
wyceniane sg wedtug tych samych zasad rachunkowosci, jakie byty stosowane przez Spétke przed zaklasyfikowaniem do
aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy. Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy nie
podlegajg amortyzacji.

Kapitat wiasny

Kapitat podstawowy wykazywany jest w wartosci nominalnej wyemitowanych akcji, zgodnie ze statutem Spétki oraz
wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Akcje Spotki nabyte i zatrzymane przez Spotke pomniejszajg kapitat wiasny. Akcje wtasne wyceniane sg w cenie nabycia.

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej powstaje z nadwyzki ceny emisyjnej ponad warto$¢ nominalng
akcji, pomniejszonej o koszty emisji.

Pozostate kapitaty obejmuja:
e  kapitat z tytutu ujecia wyceny programdw ptatnosci akcjami oraz
e  kapitat z kumulacji pozostatych catkowitych dochodéw obejmujacych:

° przeszacowanie rzeczowych aktywoéw trwatych do wartosci godziwej (patrz podpunkt dotyczacy
rzeczowych aktywow trwatych),

° wycene aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy (patrz podpunkt dotyczgcy instrumentéw
finansowych).

W zyskach zatrzymanych wykazywane sg wyniki z lat ubiegtych (réwniez te przekazane na kapitat uchwatami akcjonariuszy)
oraz wynik finansowy biezgcego roku.

Ptatnosci w formie akcji

W Spétce realizowane sg programy motywacyjne, w ramach ktérych kluczowym cztonkom kadry menedzerskiej
przyznawane sg opcje zamienne na akcje Spotki .

Wartos$¢ wynagrodzenia za prace kadry menedzerskiej okreslana jest w sposdb posredni poprzez odniesienie do wartosci
godziwej przyznanych instrumentéw kapitatowych. Wartos$é godziwa opcji wyceniana jest na dzien przyznania, przy czym
nierynkowe warunki nabycia uprawnien (osiggniecie zaktadanego poziomu wyniku finansowego) nie s3 uwzgledniane w
szacowaniu wartosci godziwej opcji na akcje.

Koszt wynagrodzen oraz drugostronnie zwiekszenie kapitatu wtfasnego ujmowane jest na podstawie najlepszych
dostepnych szacunkéw co do liczby opcji, do ktorych nastgpi nabycie uprawnien w danym okresie. Przy ustalaniu liczby
opcji, do ktérych nastgpi nabycie uprawnien, s3 uwzgledniane nierynkowe warunki nabycia uprawnien.

Spoétka dokonuje korekty tych szacunkdw, jezeli pdzniejsze informacje wskazujg, ze liczba przyznanych opcji rézni sie od
wczesniejszych oszacowan. Korekty szacunkéw dotyczace liczby przyznanych opcji ujmowane sg w wyniku finansowym
biezacego okresu — nie dokonuje sie korekt poprzednich okresow.

Po wykonaniu opcji zamiennych na akcje, kwota kapitatu z wyceny przyznanych opcji przenoszona jest do kapitatu ze
sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej, po pomniejszeniu o koszty emisji akcji.

Swiadczenia pracownicze

Wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej zobowigzania i rezerwy na $wiadczenia pracownicze obejmujg
nastepujace tytuty:

e  krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze z tytutu wynagrodzen (wraz z premiami) oraz sktadek na
ubezpieczenia spoteczne,
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e  rezerwy na niewykorzystane urlopy oraz

e inne dtugoterminowe $wiadczenia pracownicze, do ktdrych Spdtka zalicza odprawy emerytalne.
Krétkoterminowe swiadczenia pracownicze

Wartos$¢ zobowigzan z tytutu krétkoterminowych $wiadczen pracowniczych ustala sie bez dyskonta i wykazuje w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej w kwocie wymaganej zaptaty.

Rezerwy na niewykorzystane urlopy

Spoétka tworzy rezerwe na koszty kumulowanych ptatnych nieobecnosci, ktére bedzie musiata ponies¢ w wyniku
niewykorzystanego przez pracownikéw uprawnienia, a ktére to uprawnienie narosto na dzien bilansowy. Rezerwa na
niewykorzystane urlopy stanowi rezerwe krétkoterminowag i nie podlega dyskontowaniu.

Odprawy emerytalne

Zgodnie z systemami wynagradzania obowigzujgcymi w Spotce pracownicy majg prawo do odpraw emerytalnych. Odprawy
emerytalne sg wyptacane jednorazowo, w momencie przejscia na emeryture. Wysokos¢ odpraw emerytalnych zalezy od
stazu pracy oraz sredniego wynagrodzenia pracownika.

Spotka tworzy rezerwe na przyszte zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych w celu przyporzgdkowania kosztéw do
okresdw nabywania uprawnien przez pracownikow.

Wartosc¢ biezgca rezerw na kazdy dzien bilansowy jest szacowana metodami aktuarialnymi. Naliczone rezerwy sg réwne
zdyskontowanym ptatnosciom, ktére w przysztosci zostang dokonane i dotyczg okresu do dnia bilansowego. Informacje
demograficzne oraz informacje o rotacji zatrudnienia oparte sg na danych historycznych.

Skutki wyceny rezerwy na przyszte zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych sg ujmowane w wyniku.
Rezerwy, zobowigzania i aktywa warunkowe

Rezerwy tworzone sg wéwczas, gdy na Spotce cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany) wynikajgcy
ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu korzysci
ekonomicznych oraz mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania. Termin poniesienia oraz kwota
wymagajaca uregulowania moze by¢ niepewna.

Rezerwy tworzy sie m.in. na nastepujace tytuty:
e udzielone gwarancje obstugi posprzedazowej produktéw i wykonanych ustug,
e  toczace sie postepowania sgdowe oraz sprawy sporne,

e  restrukturyzacja, tylko jezeli na podstawie odrebnych przepiséw Spoétka jest zobowigzana do jej przeprowadzenia
lub zawarto w tej sprawie wigzgce umowy.

Nie tworzy sie rezerw na przyszte straty operacyjne.

Rezerwy ujmuje sie w wartosci szacowanych naktadéw niezbednych do wypetnienia obecnego obowigzku, na podstawie
najbardziej wiarygodnych dowodéw dostepnych na dziert sporzadzenia sprawozdania finansowego, w tym dotyczacych
ryzyka oraz stopnia niepewnosci. W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wielko$¢ rezerwy jest
ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywéw pienieznych do wartosci biezacej, przy
zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajagcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz
ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca na
dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako koszt finansowy.

Jezeli Spotka spodziewa sie, ze koszty objete rezerwg zostang zwrdcone, na przyktad na mocy umowy ubezpieczenia,
woéweczas zwrot ten jest uymowany jako odrebny sktadnik aktywow, ale tylko wéwczas, gdy istnieje wystarczajgca pewnos¢,
ze zwrot ten rzeczywiscie nastapi. Jednakze wartos¢ tego aktywa nie moze przewyzszy¢ kwoty rezerwy.
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W przypadku gdy wydatkowanie srodkéw w celu wypetnienia obecnego obowigzku nie jest prawdopodobne, kwoty
zobowigzania warunkowego nie ujmuje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, za wyjgtkiem zobowigzan warunkowych
identyfikowanych w procesie potgczenia jednostek gospodarczych zgodnie z MSSF 3.

Informacje o zobowigzaniach warunkowych ujawnia sie w czesci opisowej sprawozdania finansowego w nocie nr 27. Spotka
prezentuje réwniez informacje o warunkowych zobowigzaniach z tytutu optat leasingowych wynikajgcych z umoéw leasingu
operacyjnego (nota nr 7).

Mozliwe wptywy zawierajace korzysci ekonomiczne dla Spotki, ktore nie spetniajg jeszcze kryteriow ujecia jako aktywa,
stanowig aktywa warunkowe, ktérych nie ujmuje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej. Informacje o aktywach
warunkowych ujawnia sie w dodatkowych notach objasniajacych.

Rozliczenia miedzyokresowe

Spotka wykazuje w aktywach w pozycji ,,Rozliczenia miedzyokresowe” optacone z géry koszty dotyczace przysztych okresow
sprawozdawczych. W pozycji ,,Rozliczert miedzyokresowych” zawartej w pasywach prezentowane sg przychody przysztych
okreséw, w tym rowniez Srodki pieniezne otrzymane na sfinansowanie srodkéw trwatych, ktére rozliczane sg zgodnie z MSR
20 ,,Dotacje rzagdowe”. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow wykazywane sg w ramach ,,Zobowigzan z tytutu dostaw
i ustug oraz pozostatych zobowigzan”.

Dotacje ujmowane sg wyfgcznie wowczas, gdy istnieje wystarczajgca pewnosc, ze Spotka spetni warunki zwigzane z dang
dotacjg oraz ze dana dotacja zostanie faktycznie otrzymana.

Dotacja dotyczgca danej pozycji kosztowej jest uyjmowana jako przychéd w sposéb wspétmierny do kosztow, ktore dotacja
ta ma w zamierzeniu kompensowac.

Dotacja finansujaca sktadnik aktywdéw jest stopniowo ujmowana w wyniku jako przychdd na przestrzeni okreséw
proporcjonalnie do odpisow amortyzacyjnych dokonywanych od tego sktadnika aktywow. Spétka dla celéw prezentacji w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej nie odejmuje dotacji od wartosci bilansowej aktywéw, lecz wykazuje dotacje jako
przychody przysztych okreséw w pozycji ,,Rozliczenia miedzyokresowe”.

Przychody ze sprzedaiy

Przychody ze sprzedazy stanowia wytagcznie przychody z uméw na znak towarowy logo oraz uméw na obstuge developingu
i komercjalizacji objete zakresem MSSF 15. Przychody z tych umdw s3 ujmowane w czasie liniowo gdyz klient jednoczesnie
otrzymuje i czerpie korzysci ptynace ze ustugi, w miare wykonywania przez Spétke ustugi.

Swiadczenie ustug

Ustugi Swiadczone przez Spoétke obejmuja wsparcie sprzedazy i dziatan marketingowych dla spétek celowych oraz
udostepnienie znaku towarowego.

Odsetki i dywidendy

Przychody z tytutu odsetek ujmowane sg sukcesywnie w miare ich narastania zgodnie z metoda efektywnej stopy
procentowej. Dywidendy sg ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udziatowcédw do ich otrzymania.

Koszty operacyjne

Koszty operacyjne s3 ujmowane w wyniku zgodnie z zasadg wspétmiernosci przychoddw i kosztow. Spétka prezentuje w
sprawozdaniu finansowym koszty wedtug miejsc powstawania.

Podatek dochodowy (wraz z podatkiem odroczonym)

Obcigzenie podatkowe wyniku finansowego obejmuje podatek dochodowy biezacy oraz odroczony, ktéry nie zostat ujety
w pozostatych dochodach catkowitych lub bezposrednio w kapitale.

Biezgce obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania) danego roku
obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rézni sie od ksiegowego zysku (straty) przed opodatkowaniem w zwigzku z czasowym
przesunieciem przychodéw podlegajgcych opodatkowaniu i kosztéw stanowigcych koszty uzyskania przychoddéw do innych
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okresdw oraz wytaczeniem pozycji kosztow i przychoddw, ktdére nigdy nie beda podlegaty opodatkowaniu. Obcigzenia
podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujgce w danym roku obrotowym.

Podatek odroczony jest wyliczany metodg bilansowg jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub zwrotowi w przysztosci na
roznicach pomiedzy wartosciami bilansowymi aktywow i pasywow a odpowiadajgcymi im wartosciami podatkowymi
wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania.

Rezerwa na podatek odroczony jest tworzona od wszystkich dodatnich réznic przejsciowych podlegajgcych opodatkowaniu,
natomiast sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego jest rozpoznawany do wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne,
ze bedzie mozna pomniejszy¢ przyszte zyski podatkowe o rozpoznane ujemne réznice przejsciowe. Nie ujmuje sie aktywow
ani rezerwy, jesli roznica przejsciowa wynika z poczagtkowego ujecia sktadnika aktywow lub zobowigzan w transakcji, ktéra
nie jest potgczeniem jednostek gospodarczych oraz ktéra w czasie jej wystgpienia nie ma wptywu ani na wynik podatkowy
ani na wynik ksiegowy. Nie ujmuje sie rezerwy na podatek odroczony od wartosci firmy, ktéra nie podlega amortyzacji na
gruncie przepiséw podatkowych.

Podatek odroczony jest wyliczany przy uzyciu stawek podatkowych, ktére bedg obowigzywa¢ w momencie, gdy pozycja
aktywodw zostanie zrealizowana lub rezerwa rozliczona, przyjmujac za podstawe przepisy prawne obowigzujgce na dzien
bilansowy.

Wartosc sktadnika aktywow z tytutu podatku odroczonego podlega analizie na kazdy dzien bilansowy, a w przypadku, gdy
spodziewane przyszte zyski podatkowe nie bedg wystarczajgce dla realizacji sktadnika aktywow lub jego czesci nastepuje
jego odpis.

Subiektywne oceny Zarzadu oraz niepewno$¢ szacunkéw

Przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego Zarzad Spétki kieruje sie osgdem przy dokonywaniu licznych szacunkow i
zatozen, ktére majg wptyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz prezentowane wartosci aktywow, zobowigzan,
przychodow oraz kosztéw. Faktycznie zrealizowane wartosci mogg réznic sie od szacowanych przez Zarzad. Informacje o
dokonanych szacunkach i zatozeniach, ktére sg znaczace dla sprawozdania finansowego, zostaty zaprezentowane ponize;j.

Okresy ekonomicznej uzytecznosci aktywoéw trwatych

Zarzad Spétki dokonuje corocznej weryfikacji okreséw ekonomicznej uzytecznosci aktywéw trwatych, podlegajacych
amortyzacji. Zarzad ocenia, ze okresy uzytecznosci aktywow przyjete przez Spotke dla celéw amortyzacji odzwierciedlajg
oczekiwany okres przynoszenia korzysci ekonomicznych przez te aktywa w przysztosci. Jednakze faktyczne okresy
przynoszenia korzysci przez te aktywa w przysztosci mogg rézni¢ sie od zaktadanych, w tym réwniez ze wzgledu na
techniczne starzenie sie majatku. Wartos$¢ bilansowa aktywow trwatych podlegajacych amortyzacji prezentowana jest w
notachnr5i6.

Rezerwy

Rezerwy na Swiadczenia pracownicze — odprawy emerytalne — szacowane sg przy zastosowaniu metod aktuarialnych.
Wykazana w sprawozdaniu finansowym kwota rezerw na $wiadczenia pracownicze na 30 czerwca 2019 wyniosta 142
tysiecy ztotych PLN (31 grudnia 2018: 142 tysiecy ztotych).

Na poziom rezerw wptyw maja zatozenia dotyczace stopy dyskonta oraz wskaznika wzrostu wynagrodzen. Wartos$¢ rezerw
w Spotce nie wptywa istotnie na jej sytuacje w zwigzku z ograniczonym zakresem $wiadczen pracowniczych obejmujgcych
tylko odprawy emerytalno-rentowe w wysokosci minimalnego wymogu kodeksu pracy. W konsekwencji ewentualne
wahania stopy dyskontowej i wskaznika wzrostu wynagrodzen nie bedg istotne.

Aktywa na podatek odroczony

Prawdopodobienstwo rozliczenia sktadnika aktywéw z tytutu podatku odroczonego z przysztymi zyskami podatkowymi
opiera sie na budzetach zatwierdzonych przez Zarzad Spoétki . Jezeli prognozowane wyniki finansowe wskazuja, ze Spotka
osiggnie dochdd do opodatkowania, aktywa na podatek odroczony ujmowane sg w petnej wysokosci.

Utrata wartosci aktywow niefinansowych
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W celu okreslenia wartosci uzytkowej Zarzad szacuje prognozowane przeptywy pieniezne oraz stope, ktorg przeptywy
dyskontowane sg do wartosci biezgcej (patrz podpunkt dotyczacy utraty wartosci aktywdw niefinansowych). W procesie
wyceny wartosci biezgcej przysztych przeptywédw dokonywane sg zatozenia dotyczgce prognozowanych wynikéw
finansowych. Zatozenia te odnoszg sie do przysztych zdarzen i okolicznosci. Faktycznie zrealizowane wartosci mogg réznic
sie od szacowanych, co w kolejnych okresach sprawozdawczych moze przyczyni¢ sie do znaczacych korekt wartosci
aktywow Spotki.

Korekta btedu oraz zmiana zasad rachunkowosci

Spoétka w okresie sprawozdawczym nie dokonata korekt btedow ani zmian zasad polityki rachunkowosci.

1.5.Segmenty operacyjne

Dla celdw zarzadczych analizowana jest cata dziatalnos$¢ Spotki jako jeden segment.

1.6. Przejecia oraz utrata kontroli nad jednostkami zaleznymi

Przejecia

Przejecie prawa wtasnosci udziatéw, akcji i wktaddw spétek oraz utraty kontroli w ciggu okresu od 01.01.2019 do 30.06.2019
roku jest wynikiem:

e zakup od spotki pod firmg Archicom Marina sp. z 0.0. w likwidacji 20 udziatéw w kapitale zaktadowym spotki pod
firmg Archicom Marina 3 sp. z 0.0.

e zakup od spoétki pod firmg Bartoszowice sp. z 0.0. w likwidacji 20 udziatéw w kapitale zaktadowym spétki pod
firma Bartoszowice 1 sp. z 0.0.

o  zakup od spotki pod firmg Space Investment Strzegomska 3 sp. z 0.0. w likwidacji 20 udziatéw w kapitale
zaktadowym spétki pod firma Space Investment Strzegomska 3 Kamienskiego sp. z 0.0.

1.7. Inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych

Spotka na dzien bilansowy posiada bezposrednio udziaty lub akcje w cenie nabycia w nizej wymienionych spétkach:

Tabela nr 1 - Inwestycje w jednostkach zaleznych

Nazwa Spétki Opis Warto$é udziatéw/akcji/wktadéw Kwota odpisu
AD Management Sp. z 0. o. Udziaty /akcje 2149
Archicom Asset Management Sp. z 0. o. Udziaty /akcje 1730
Archicom Byczyniska 1 Sp. z 0. o. Udziaty /akcje 873
Archicom Cadenza Hallera Sp. z 0.0. Udziaty /akcje 50
Udziaty /akcje 3318
Archicom Cadenza Hallera Sp. z 0.0. - Faza IV - SK odpis aktualizujgcy - 577
Udziaty /akcje 10210
Archicom Cadenza Hallera Sp. z 0.0. - SK odpis aktualizujgcy - 3502
Archicom Fin Sp. z 0.0. Udziaty /akcje 43 867
Udziaty /akcje 2330
Archicom Hallera 2 Sp. z 0.0. - SK w likwidacji odpis aktualizujgcy - 2088
Archicom Holding Sp. z 0. o. Udziaty /akcje 147
Archicom Investment Sp. z 0. 0. Udziaty /akcje 4390
Archicom Jagodno Sp. z 0.0. - SK Udziaty /akcje 10192
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odpis aktualizujgcy - 9 466
Archicom Lofty Platinum Sp. z 0.0. - SK Udziaty /akcje 1652 -
Archicom Marina 1 Sp. z 0.0. - SKA Udziaty /akcje 4929 -
Udziaty /akcje 21051 -
Archicom Marina Sp. z 0.0. 3 SK odpis aktualizujgcy - 3753
Archicom Marina 4 Sp. z 0.0. Udziaty /akcje 294 -
Archicom Marina 5 Sp. z 0.0. Udziaty /akcje 1202 -
Archicom Nieruchomosci Sp. z 0.0. Club House SK Udziaty /akcje 500 -
Archicom Nieruchomosci Sp. z 0.0. 11 SK Udziaty /akcje 9 -
Archicom Nieruchomosci 12 Sp. z 0.0. Udziaty /akcje 9 -
Archicom Nieruchomosci 14 Sp. z 0.0. Udziaty /akcje 9 -
Archicom Nieruchomosci Sp. z 0.0. 1 SK Udziaty /akcje 9 -
Archicom Nieruchomosci JN2 Sp. z 0.0. Udziaty /akcje 9 -
Archicom Nieruchomosci JN3 Sp. z 0.0. Udziaty /akcje 9 -
Archicom Nieruchomosci 2 Sp. z 0.0. Udziaty /akcje 9 -
Archicom Nieruchomosci Sp. z 0.0. 4 SK Udziaty /akcje 9 -
Archicom Nieruchomosci Sp. z 0.0. 5 SK Udziaty /akcje 9 -
Archicom Nieruchomosci 6 Sp. z 0.0. Udziaty /akcje 9 -
Archicom Nieruchomosci 7 Sp. z o.0. Udziaty /akcje 2003 -
Archicom Nieruchomosci 8 Sp. z 0.0. Udziaty /akcje 9 -
Archicom Nieruchomosci 9 Sp. z 0.0. Udziaty /akcje 9 -
Archicom Residential 2 Sp. z 0. o. Udziaty /akcje 101 099 -
Archicom Residential Sp. z 0. o. Udziaty /akcje 5021 -
Archicom Residential Sp. z 0.0. - SKA Udziaty /akcje 57 -
Archicom Sp. z 0.0. Udziaty /akcje 123 -
Archicom Jagodno 5 Spzoo Udziaty /akcje 452
Archicom Sp. z 0.0. Realizacja Inwestycji SK Udziaty /akcje 32297 -
Archicom sp. z 0.0. Consulting SK Udziaty /akcje 2848 -
Archicom RW Sp. z 0.0. Udziaty /akcje 9 -
Archicom Studio Projekt Sp. z 0.0. SK Udziaty /akcje 2 469 -
Bartoszowice Sp. z 0.0. Udziaty /akcje 50 -
Bartoszowice 1 Sp. z 0.0. Udziaty /akcje 6491 -
Archicom Polska S.A. Udziaty /akcje 87128 -
P16 Inowroctawska Sp.z o0.0. Udziaty /akcje 8280 -
Space Investment Sp. z 0. 0. Udziaty /akcje 6321 -
Space Investment Strzegomska 2 Sp. z 0.0. - SK Udziaty /akcje 1318 -
Space Investment Strzegomska 3 Sp. z 0.0. -Otyriska SK Udziaty /akcje 548 -
Space Investment Strzegomska 3 Kamieriskiego Sp. z 0.0. Udziaty /akcje 355 -
Strzegomska Nowa Sp. z 0.0. Udziaty /akcje 6941 -
TN Stabtowice 1 Sp. z 0.0. Udziaty /akcje 4780 -
Opcje menadzerskie dla kadry kierowniczej GA Opcje menadzerskie 968 -
381412 19 386
Suma koricowa 362 026
Tabela nr 2 — Zmiany wartosci inwestycji w jednostkach zaleznych
Wyszczegdlnienie Inwestycje w jednostkach zaleznych
Stan na poczatek okresu, w tym: 348305
Zwiekszenia, w tym:
- nabycie 13931
-inne -
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Zmniejszenia, w tym:

- sprzedaz _
- korekty aktualizujace wartos¢ (210)
-inne -
Stan na koniec okresu, w tym: 362 026

1.8. Wartosc firmy

Wartosc firmy nie wystepuje.

1.9. Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne uzytkowane przez Spotke obejmujg znaki towarowe, patenty i licencje, oprogramowanie

komputerowe, wytworzone we wtasnym zakresie prace rozwojowe oraz pozostate wartosci niematerialne. Wartosci

niematerialne, ktére nie zostaty do dnia bilansowego oddane do uzytkowania prezentowane sg w pozycji ,Wartosci

niematerialnych w trakcie wytwarzania”.

Tabela nr 3 — Wartosci niematerialne

Wartosci
Oprogramo- Pozostate .
. Patenty . P niemate-
Znaki . wanie Koszty prac  wartosci .
R . rialnew Razem
towarowe . . kompute- rozwojowych niemate- .
licencje . trakcie
rowe rialne .
wytwarzania
Stan na 30.06.2019
Wartos¢ bilansowa brutto 27 550 1009 59 - - - 28618
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (4018) (708) (26) - - - (4 752)
Wartos¢ bilansowa netto 23532 301 33 - - - 23866
Stan na 31.12.2018
Wartos¢ bilansowa brutto 27 550 1009 58 - - - 28617
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (3673) (500) (20) - - - (4193)
Wartos¢ bilansowa netto 23877 509 38 - - - 24424
Tabela nr 4 — Zmiany wartosci niematerialnych
Wartosci
Oprogramo- Pozostate . artosa
. Patenty . , . niemate-
Znaki . wanie Koszty prac  wartosci .
i . . rialnew Razem
towarowe . . kompute- rozwojowych niemate- .
licencje . trakcie
rowe rialne .
wytwarzania
za okres od 01.01.2019 do 30.06.2019
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
23 877 - - - 24424
01.01.2019 38 509 38
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych - - - - - - -
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - - 1 - - - 1
Sprzedaz spotki zaleznej (-) - - - - - - -
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - - - - - -
Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia itp.) - - - - - - -
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) - - - - - - -
Amortyzacja (-) (345) (208) (6) - - - (559)
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
30.06.2019 23 532 301 33 - - - 23866
za okres od 01.01.2018 do 31.12.2018
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
01.01.2018 24 565 366 34 - - 496 25461
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - 548 14 - - (496) 66
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Sprzedaz spotki zaleznej (-) - - - - - - -

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - - - - - -

Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia itp.) - 1 (1) - - - -

Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) - - - - - - -

Amortyzacja (-) (688) (406) ) _ . T 1103)
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
31.12.2018 23877 509 38 - - - 24424

Najistotniejszym sktadnikiem wartosci niematerialnych jest znak towarowy, ktérego wartos¢ bilansowa na dzier 30.06.2019
wynosita 23.532 tys. PLN (2018 rok: 24.877 tys. PLN). Pozostaty okres amortyzacji tego sktadnika wynosi 35 lat.

Amortyzacja za okres od 01.01 do 30.06.2019 wartosci niematerialnych zostata zaprezentowana w sprawozdaniu z wyniku
w nastepujgcych pozycji ,, Koszt wtasny sprzedazy” —344 tys PLN oraz ,Koszty ogdlnego zarzadu” — 214 tys. PLN (od 01.01
do 30.06.2018: ,Koszt wtasny sprzedazy” —344 tys. PLN oraz , Koszty ogdlnego zarzadu” — 165 tys. PLN).

1.10. Rzeczowe aktywa trwate

Tabela nr 5- Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe
. P t ki
Budynki i W tym Maszyny i Srodki oz?sta e. aktywa
Grunty budowle leasing urzadzenia transportu Srodki trwate w Razem
MSSF16 3 P trwate trakcie
wytwarzania
Stan na 30.06.2019
Wartos¢ bilansowa brutto - 781 435 493 188 382 - 1844
Skumulowane umorzenie i odpisy . .
aktualizujace (398) (169) (238) (45) (222) (903)
Wartos¢ bilansowa netto - 383 266 255 143 160 - 941
Stan na 31.12.2018
Wartos¢ bilansowa brutto - 347 - 448 188 372 - 1354
Skumulowane umorzenie i odpisy
aktualizujace B (192) - (187) (33) (190) - (601)
Wartos¢ bilansowa netto - 155 - 261 155 182 - 753

W pozycji Budynki i budowle ujeto rowniez aktywa z tytutu umoéw dtugoterminowych wg MSSF 16 szerzej opisane w punkcie
1.11 tego dokumentu.

Tabela nr 6 — Zmiany rzeczowych aktywow trwatych

Rzeczowe

Pozostate aktywa
srodki trwate w Razem

trwate trakcie

wytwarzania

w tym
leasing
MSSF16

Budynki i
budowle

Maszyny i Srodki

Grunt .
Y urzadzenia transportu

za okres od 01.01.2019 do 30.06.2019

Wartos¢ bilansowa netto na dzien

01.01.2019 - 155 - 261 155 182 - 753

Nabycie przez potaczenie jednostek
gospodarczych

Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie,
leasing)

Sprzedaz spotki zaleznej (-) - - - - - - - _

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - (1) - - - - - (1)

Inne zmiany (reklasyfikacje,
przemieszczenia itp.)

Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) - - - - - - - -

Amortyzacja (-) - (206) (169) (50) (12) (32) - (300)

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty
wartosci (-)
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Odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

Wartos¢ bilansowa netto na dzien
30.06.2019

383

255 143 160

- 941

za okres od 01.01.2018 do 31.12.2018

Wartos¢ bilansowa netto na dzien
01.01.2018

267

296 97 224

- 884

Nabycie przez potaczenie jednostek
gospodarczych

Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie,
leasing)

55 78 26

Sprzedaz spotki zaleznej (-)

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-)

- (35)

Inne zmiany (reklasyfikacje,
przemieszczenia itp.)

Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-)

Amortyzacja (-)

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty
wartosci (-)

Odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

Wartos¢ bilansowa netto na dzien
31.12.2018

155

261 155 182

- 753

Amortyzacja za okres od 01.01 do 30.06.2019 rzeczowych aktywow trwatych zostata ujeta w nastepujgcych pozycjach

sprawozdania z wyniku i sprawozdania z sytuacji finansowe;j:

Tabela nr 7 - Amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych ujeta w sprawozdaniu z wyniku

od 01.01 do 30.06.2019 od 01.01 do 31.12.2018

Koszt wtasny sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu 300 256
Koszty sprzedazy - -
Cena nabycia (koszt wytworzenia) innych aktywow - -
Inne - -
Razem amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych 300 256

Na dziedn 30.06.2019 rzeczowe aktywa trwate
zabezpieczeniach zobowigzan zaprezentowano w pkt 1.13.

1.11. Aktywa w leasingu

nie stanowity

zabezpieczenia zobowigzan Spofki.

Informacje o

Leasing wg MISSF16

Spotka posiada dwie umowy najmu rozliczane wg MSSF 16 i ujmowane jako rzeczowe aktywa trwate w pozycji Budynki i
budowle. Ich wartos$¢ bilansowa brutto na dziert 30.06.2019 wynosita 435 tys. PLN (2018 rok: O tys. PLN) a skumulowana
wartos¢ umorzenia wynosita na dziert 30.06.2019 169 tys. PLN (2018 rok: O tys. PLN) w tym 169 tys. PLN za okres od

01.06.2019 do 30.06.2019 (2018 rok: O tys. PLN).

1.12. Nieruchomosci inwestycyjne

Zmiany wartosci bilansowej w okresie sprawozdawczym przedstawiaty sie nastepujaco:

Tabela nr 9 — Zmiany nieruchomosci inwestycyjnych

30.06.2019 30.06.2018
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Wartos¢ bilansowa na poczatek okresu 4022 4035

Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych - -

Nabycie nieruchomosci - -

Aktywowanie pézniejszych naktadéw - 29

Sprzedaz spotki zaleznej (-) - -

Zbycie nieruchomosci (-) (3374) -

Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.) (+/-) - -

Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) - (43)

Rdznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) N B

Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 648 4022

Spoétka wycenia nieruchomosci inwestycyjne w wartosci godziwej. Wyceny do wartosci godziwej zostaty podzielone na trzy
grupy w zaleznosci od pochodzenia danych wejsciowych do wyceny:

e poziom 1-dane wejsciowe na poziomie 1 sg cenami notowanymi (nieskorygowanymi) na aktywnych rynkach za
identyczne aktywa lub zobowigzania, do ktérych jednostka ma dostep w dniu wyceny,

e  poziom 2 —dane wejsciowe na poziomie 2 to dane wejsciowe inne niz ceny notowane uwzglednione na poziomie
1, ktore sg obserwowalne w przypadku danego sktadnika aktywow lub zobowigzania, albo posrednio, albo
bezposrednio,

e poziom 3 — dane wejSciowe na poziomie 3 to nieobserwowalne dane wejsciowe dotyczgce danego sktadnika
aktywoéw lub zobowiazania.

Wartos¢ poszczegdlnych nieruchomosci wedtug hierarchii wycen do wartosci godziwej ksztattowata sie na poszczegdlne
dni bilansowe nastepujaco:

Tabela nr 10- Klasyfikacja nieruchomosci inwestycyjnych wedtug pozioméw wartosci godziwej

|dentvfikat Razem
entyfikator Poziom1l Poziom2 Poziom3  wartos¢
godziwa

Stan na 30.06.2019
Inwestycja West Forum dz. 12/57 AM-4 obreb Muchobér Maty, ID dz. i 643 i 643
026401_1.0037.AR_4.12/57

0 R - - -
Nieruchomosci inwestycyjne razem na 30.06.2019 - 648 - 648
Stan na 31.12.2018
Inwestycja West Forum dz. 12/57 AM-4 obreb Muchobér Maty, ID dz. ) 648 ) 18
026401_1.0037.AR_4.12/57
Inwestycja Olimpia Port dz. 10/4; 9/2; 8/1; 1/2 AM-25 - 3374 - 3374
Nieruchomosci inwestycyjne razem na 31.12.2018 - 4022 - 4022

Wartos¢ godziwa nieruchomosci West Forum zostata ustalona na podstawie wyceny niezaleznego rzeczoznawcy
sporzgdzonej wedtug stanu na dzien 27 grudnia 2018.

W dniu 30 maja 2019 inwestycja Olimpia Port zostata sprzedana do zewnetrznego kontrahenta.

Zarzad uznat, ze aktualne wykorzystanie nieruchomosci inwestycyjnej jest zgodne z ich najwiekszym i najlepszym
wykorzystaniem.
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1.13. Aktywa oraz zobowigzania finansowe

Kategorie aktywow oraz zobowigzan finansowych

Spotka kwalifikuje aktywa finansowe do jednej z nastepujacych kategorii:
e wyceniane w zamortyzowanym koszcie (AC),
e wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody (FVOCI),
e  wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy (FVP&L),

e instrumenty finansowe zabezpieczajace (HI)

Tabela nr 11 - Klasyfikacja aktywow finansowych zgodnie z MSSF 9

Kategorie instrumentéw finansowych wg MSSF 9

Poza Razem
AC FVOCI FVP&L HI MISSF 9
Stan na 30.06.2019

Aktywa trwate:

Naleznosci i pozyczki 496 065 - - - - 496 065
Pochodne instrumenty finansowe - - - - - _
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe - - - - - _
Aktywa obrotowe:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 7472 - - - 40 7512
Pozyczki - - - - - -
Pochodne instrumenty finansowe - - - - - -
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe - - - - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 68411 - - - - 68 411
Kategoria aktywow finansowych razem 571948 - - - 40 571988

Stan na 31.12.2018

Aktywa trwate:

Naleznosci i pozyczki 445 262 - - - - 445 262
Pochodne instrumenty finansowe - - - - - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe - - - - - -
Aktywa obrotowe:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 28 309 - - - 128 28 437
Pozyczki - - - - - -
Pochodne instrumenty finansowe - - - - - _
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe - - - - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 3424 - - - - 3424
Kategoria aktywow finansowych razem 494 319 - - - 128 477 123

Grupa kwalifikuje zobowiazania finansowe do jednej z nastepujacych kategorii:
e wyceniane w zamortyzowanym koszcie (AC),
e wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy (FVP&L),

e instrumenty finansowe zabezpieczajgce (HI).
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Tabela nr 12 — Klasyfikacja zobowigzan finansowych zgodnie z MSSF 9

Wyszczegdlnienie

Kategorie instrumentéw finansowych wg MSSF 9

Razem
AC HI Poza MSSF 9
Stan na 30.06.2019

Zobowiqzania dtugoter

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 271724 - - 271724
Leasing finansowy - - - -
Pochodne instrumenty finansowe - - - -
Pozostate zobowigzania 104 - - 104
Zobowiqzania krotkoterminowe:

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 29984 - 126 30110
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 96 825 - - 96 825
Leasing finansowy - - 266 266
Pochodne instrumenty finansowe - - - -
Kategoria zobowigzan finansowych razem 398 637 - 392 399 029

Stan na 31.12.2018

Zobowiqzania dtugoterminowe:

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 240135 - - 240135
Leasing finansowy - - - -
Pochodne instrumenty finansowe - - - -
Pozostate zobowigzania 104 - - 104
Zobowiqzania krétkoter:

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 1283 - 2396 3678
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 48 898 - - 48 898
Leasing finansowy - - - -
Pochodne instrumenty finansowe - - - -
Kategoria zobowigzan finansowych razem 290 420 - 2396 292 816

Naleznosci i pozyczki

Spotka dla celéw prezentacji w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wyodrebnia klase naleznosci i pozyczek (MSSF 7.6). W

czesci dtugoterminowej naleznosci i pozyczki prezentowane sg w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w jednej pozycji. W

czesci krétkoterminowej Spotka, zgodnie z wymogami MSR 1, odrebnie prezentuje naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz

pozostate naleznosci. Pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej z klasy naleznosci i pozyczek przedstawia ponizsza tabela.

Ujawnienia odnoszace sie do naleznosci zamieszczone sg w pkt 1.16.

Tabela nr 13 — Naleznosci i pozyczki

Wyszczegolnienie 30.06.2019 31.12.2018
Aktywa trwate:
Naleznosci 8 -
Pozyczki 496 057 445 262
Naleznosci i pozyczki dtugoterminowe 496 065 445 262
Aktywa obrotowe:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 7512 28 437
Pozyczki - -
Naleznosci i pozyczki krétkoterminowe 7512 28 437
Naleznosci i pozyczki, w tym: 503576 473 699
naleznosci 7520 28 437
pozyczki 496 057 445 262
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Udzielone pozyczki wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy
procentowej. Wartos¢ bilansowa pozyczek uwazana jest za rozsgdne przyblizenie wartosci godziwej (patrz Tabela 18
dotyczacy wartosci godziwej).

Tabela nr 14 — Charakterystyka zestawienia pozyczek udzielonych

Wartos¢ bilansowa

Wyszczegdlnienie Waluta wtys w ) Oprocentowanie Termin sptaty
. w tys PLN
walucie
Stan na 30.06.2019
pozyczki o zmiennym oprocentowaniu udzielone w PLN - 443796 WIBOR 3M + marza 2020-2023r.
ramach Grupy Kapitatowej
pozyczki o zmiennym oprocentowaniu udzielone w EUR 532 2261 EURIBOR + marza 2021r.
ramach Grupy Kapitatowej
Pozyczki razem wg stanu na dzier 30.06.2019 496 057

Stan na 31.12.2018

pozyczki o zmiennym oprocentowaniu udzielone w PLN - 443 008 WIBOR 3M + marza

ramach Grupy Kapitatowej 2019r - 2021r
pozyczki o zmiennym oprocentowaniu udzielone w EUR 500 2253 EURIBOR + marza

ramach Grupy Kapitatowej 2021r
Pozyczki razem wg stanu na dzier 31.12.2018 445 262

Na dzien 30.06.2019 pozyczki udzielone w PLN o wartosci bilansowej 496.057 ty$s PLN (2018 rok: 445.262 tys PLN)
oprocentowane byty zmienng stopg procentowg ustalang w oparciu o WIBOR 3M z narzutem marzy 3,5 p.p.

Terminy sptaty pozyczek przypadajg pomiedzy 2020 oraz 2023 rokiem.

Zmiana wartosci bilansowej pozyczek, w tym odpiséw aktualizujgcych ich wartosé, przedstawia sie nastepujaco:

Tabela nr 15 — Zmiany pozyczek udzielonych

Wyszczegdlnienie od 01.01 do 30.06.2019  od 01.01 do 30.06.2018
Wartos¢ brutto
445 262 464 086
Saldo na poczatek okresu
Potaczenie jednostek gospodarczych ) )
47 600 22 000
Kwota pozyczek udzielonych w okresie
R 10 456 11491
Odsetki naliczone efektywna stopa procentowg
7 284 40 47
Sptata pozyczek wraz z odsetkami (-) (7284) (40 476)
Sprzedaz jednostek zaleznych (-) ) )
. 24 -
Inne zmiany
Wartos¢ brutto na koniec okresu 496057 457101
Odpisy z tytutu utraty wartosci
Saldo na poczatek okresu ) )
Odpisy ujete jako koszt w okresie ) )
Odpisy odwrécone ujete jako przychéd w okresie (-) ) )
Odpisy wykorzystane (-) ) )
Inne zmiany ) )
Odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu ) )
496 057 457 101

Wartos¢ bilansowa na koniec okresu
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Odpisy aktualizujace wartos¢ pozyczek zostaty ujete w wyniku i zaprezentowane w pozycji , Koszty finansowe” (patrz Tabela

45).

Pochodne instrumenty finansowe

Spotka nie wykorzystuje pochodnych instrumentéow finansowych

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty diuzne

Wartosc¢ kredytéw, pozyczek i innych instrumentow dtuznych ujetych w sprawozdaniu finansowym prezentuje ponizsza

tabela:

Tabela nr 16 — Zestawienie kredytéw, pozyczek oraz innych instrumentéw dtuznych

Wyszczegoélnienie

Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowiazania dtugoterminowe

30.06.2019

31.12.2018 30.06.2019 31.12.2018

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego
kosztu:

Kredyty w rachunku kredytowym

Kredyty w rachunku biezacym

Pozyczki

- 156 850 121 606

Dtuzne papiery wartosciowe

96 825

48 898 114 874 118 529

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego
kosztu

96 825

48 898 271724 240135

Zobowigzania finansowe wyznaczone do wyceny w wartosci
godziwej przez wynik:

Kredyty bankowe

Dtuzne papiery wartosciowe

Pozostate

Zobowigzania finansowe wyznaczone do wyceny w wartosci
godziwej przez wynik

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dfuzne razem

96 825

48 898 271724 240 135

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Spotka nie zalicza zadnych instrumentdw z klasy kredytéw i pozyczek do zobowigzan finansowych wyznaczonych do wyceny

w wartosci godziwej przez wynik.

Wszystkie kredyty, pozyczki i inne instrumenty dtuzne wyceniane sg wedtug

zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej. Wartos¢ godziwg kredytdw, pozyczek i innych

instrumentéw dtuznych zaprezentowano w Tabeli nr 18.

Informacje dotyczace charakteru i zakresu ryzyka, na ktére narazona jest Spotka z tytutu zaciggnietych kredytéw, pozyczek

i innych instrumentdw dtuznych prezentuje ponizsza tabela (patrz réwniez pkt 1.33 dotyczacy ryzyk):

Tabela nr 17 — Charakterystyka zestawienia kredytéw, pozyczek oraz innych instrumentéw diuznych

Wartosé bilansowa Zobowigzanie

. Termin
Waluta Oprocentowanie Inogci w
wymagainosci . wPLN  krétkoterminowe dtugoterminowe
walucie

Stan na 30.06.2019
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2019-07-01 - 46 843 46 843 -
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2020-03-10 - 49981 49981 -
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 3M + marza 2022-07-13 - 50 383 - 50 383
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2018-06-24 1 1
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2023-06-14 - 59 557 59 557
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2020-07-31 - 4934 - 4934
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Pozyczki zaciggniete w

Grupie GA PLN WIBOR 3M + 3,5% 2020-2023r - 156 850 - 156 850
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na 30.06.2019 - 368549 96 825 271724
Stan na 31.12.2018

Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2019-07-01 - 48 521 48 521 -
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2020-03-10 - 60472 60472
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 3M + marza 2022-07-13 - 50 285 50 285
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2018-06-24 - 1 1

Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2019-04-11 - 376 376

Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2020-07-31 - 7772 7772
Z‘Zj‘écizkézadqg“iete W PLN WIBOR 3M + 3,5% 2020-2023r - 121606 121606
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty diuzne razem wg stanu na 31.12.2018 - 289033 48 898 240 135

Zabezpieczenie sptaty zobowigzan

Tabela nr 18 — Zestawienie zobowigzan zabezpieczonych hipoteka

ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE HIPOTEKA

Rodzaj kontraktu podlegajacy zabezpieczeniu

Zobowiazania zabezpieczenia na majatku spoétek

Emisja obligacji przy wspotpracy z SGB Bank SA.

Hipoteka taczna do kwoty 40.518.700 zt (dotyczy Umowy o organizacje i

obstuge emisji z 02.12.2016 roku).

Pozostate informacje dotyczace instrumentéw finansowych

Informacja o wartosci godziwej instrumentow finansowych

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywow oraz zobowigzan finansowych z ich wartosciag godziwa przedstawia sie

nastepujaco:

Tabela nr 19 — Poréwnanie wartosci bilansowej aktywoéw i zobowigzan finansowych z ich wartoscia godziwag

30.06.2019 31.12.2018
Klasa instrumentu finansowego Wartos¢ Wartosé Wartosé Wartosé
godziwa bilansowa godziwa bilansowa

Aktywa:

Pozyczki 496 057 496 057 445 262 445 262
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 7520 7520 28 437 28 437
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0
Papiery dtuzne 0 0 0 0
Akcje spotek notowanych 0 0 0 0
Udziaty, akcje spotek nienotowanych 0 0 0 0
Jednostki funduszy inwestycyjnych 0 0 0 0
Pozostate klasy pozostatych aktywoéw finansowych 0 0 0 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 68 411 68 411 3424 3424
Zobowiqzania:

Kredyty w rachunku kredytowym 0 0 0 0
Kredyty w rachunku biezacym 0 0 0 0
Pozyczki 156 850 156 850 121 606 121 606
Dtuzne papiery wartosciowe 211699 211699 167 427 167 427
Leasing finansowy 266 266 0 0
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 30214 30214 3782 3782
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Spotka odstgpita od ustalenia wartosci godziwej niektorych udziatéw i akcji spdtek nienotowanych w zwigzku z trudnosciag
wiarygodnego oszacowania ich wartosci godziwej. Udziaty i akcje niektorych nienotowanych spétek ujete w kategorii
aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy, dla ktérych nie ma mozliwosci ustalenia wartosci godziwej, wyceniane sg
w cenie nabycia z uwzglednieniem utraty wartosci i nie sg prezentowane w powyzszej tabeli.

Wartos¢ godziwa definiowana jest jako cena, ktérg otrzymano by za sprzedaz sktadnika aktywow lub zaptacono by za
przeniesienie zobowigzania w transakcji przeprowadzonej na zwyktych warunkach miedzy uczestnikami rynku na dzien
wyceny.

Spotka ustala wartos$é godziwg aktywow finansowych i zobowigzan finansowych w taki sposéb, aby w jak najwiekszym
stopniu uwzgledni¢ czynniki pochodzace z rynku. Wyceny do wartosci godziwej zostaty podzielone na trzy grupy w
zaleznosci od pochodzenia danych wejsciowych do wyceny:

e  poziom 1-dane wejSciowe na poziomie 1 sg cenami notowanymi (nieskorygowanymi) na aktywnych rynkach za
identyczne aktywa lub zobowigzania, do ktérych jednostka ma dostep w dniu wyceny,

e  poziom 2 —dane wejsciowe na poziomie 2 to dane wejsciowe inne niz ceny notowane uwzglednione na poziomie
1, ktére sg obserwowalne w przypadku danego sktadnika aktywow lub zobowigzania, albo posrednio, albo
bezposrednio,

e poziom 3 — dane wejsciowe na poziomie 3 to nieobserwowalne dane wejsciowe dotyczace danego sktadnika
aktywow lub zobowigzania.

Wycene aktywow finansowych i zobowigzan finansowych (w tym na poziomie 3) przeprowadza Dziat Finansowy, a w
przypadkach, ktére wymagajg specjalistycznej wiedzy, podmiot zewnetrzny. Technika wyceny jest dobierana do
indywidualnych cech wycenianego instrumentu, przy czym maksymalizuje sie wykorzystanie informacji pochodzacych z
rynku. Zespét podlega bezposrednio Dyrektorowi Finansowemu.

W odniesieniu do aktywdw oraz zobowigzan finansowych, ktére zgodnie z polityka rachunkowosci ujeto w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej w wartosci godziwej, dodatkowe informacje o metodach wyceny oraz poziomach wartosci godziwe;j
zaprezentowano ponizej.

Informacje dodatkowe o wartosci godziwej aktywow oraz zobowigzan finansowych, ktére zgodnie z polityka rachunkowosci
Spoétka wycenia w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wedtug zamortyzowanego kosztu, zaprezentowano w Tabeli 11 12.

Dodatkowe informacje o metodach wyceny instrumentéw finansowych wycenionych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
w wartosci godziwe;j .

Nie dotyczy spotki.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity istotne przeniesienia pomiedzy poziomem 1, 2 i 3 wartosci godziwej aktywow i
zobowigzan finansowych.

Akcje spotek notowanych

Nie dotyczy spotki.

Udziaty, akcje spoétek nienotowanych

Spotka odstapita od ustalenia wartosci godziwej niektdrych udziatéw i akcji spdtek nienotowanych w zwigzku z trudnoscia
wiarygodnego oszacowania ich wartosci godziwej. Udziaty i akcje niektorych nienotowanych spétek ujete w kategorii
aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy, dla ktdrych nie ma mozliwosci ustalenia wartosci godziwej, wyceniane sg
w cenie nabycia z uwzglednieniem utraty wartosci.

Instrumenty pochodne

Nie dotyczy spoétki.

Papiery dtuzne wyceniane w wartosci godziwej
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Nie dotyczy spotki.
Pozyczki
Wartosc bilansowa pozyczek o zmiennym oprocentowaniu zostata uznana za racjonalne przyblizenie ich wartosci godziwe;j.

Zaptata warunkowa z tytutu nabycia kontroli

Nie dotyczy

Dodatkowe informacje o metodach wyceny instrumentow finansowych wycenionych w sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j
w zamortyzowanym koszcie

Wyptacone pozyczki, nienotowane papiery diuzne

Wartos¢ bilansowa pozyczek o zmiennym oprocentowaniu zostata uznana za racjonalne przyblizenie ich wartosci godziwe;j.

Otrzymane pozyczki i kredyty, wyemitowane nienotowane papiery dtuzne

Wartos¢ bilansowa zobowigzarn o zmiennym oprocentowaniu zostata uznana za racjonalne przyblizenie ich wartosci
godziwej.

Spotka nie dokonywata wyceny wartosci godziwej naleznosci oraz zobowigzan z tytutu dostaw i ustug — ich wartosé
bilansowa uznawana jest przez Spétke za rozsadne przyblizenie wartosci godziwe;j.

Przekwalifikowanie

Spotka nie dokonata przekwalifikowania sktadnikéw aktywoéw finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad wyceny
tych aktywow pomiedzy wartoscig godziwg a ceng nabycia lub metodg zamortyzowanego kosztu.

Wytgaczenie ze sprawozdania z sytuacji finansowej

Na dzien 31.12.2018 Spdtka nie posiadata aktywdw finansowych, ktérych przeniesienia nie kwalifikujg sie do wytaczenia ze
sprawozdania z sytuacji finansowe;j.

Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe podlegajace kompensacie

Spotka nie wykazuje aktywéw finansowych i zobowigzan finansowych w kwotach netto.

1.14. Aktywa oraz rezerwa na podatek odroczony

Tabela nr 20 — Wptyw aktywa oraz rezerwy z tytutu podatku odroczonego na sprawozdanie finansowe

30.06.2019 31.12.2018
Stan na poczqtek okresu:
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4544 4114
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11234 8 640
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu (6 690) (4 526)
Zmiana stanu w okresie wplywajqca na:
Wynik (+/-) (1878) (2 164)
Pozostate catkowite dochody (+/-) - -
Rozliczenie potaczenia jednostek gospodarczych - -
Pozostate (w tym rdznice kursowe netto z przeliczenia) - -
Stan na koniec okresu:
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4289 4544
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 857 11234
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu (8 568) (6 690)

40



Skrécone pétroczne Sprawozdanie finansowe jednostkowe Archicom S.A.
(Kwoty wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

Tabela nr 21 — Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Zmiana stanu:

Tytuly réznic przejsciowych Saldo na pozostate . . Roznice Saldo na
poczatek ) rozliczenie kursowe netto .
okresu wynik dOChO(,iy potfaczenia z przeliczenia* koniec okresu
catkowite

Stan na 30.06.2019
Aktywa:
Nieruchomosci inwestycyjne 336 - - - 336
Zapasy - - - -
Pozostate aktywa 96 (88) - - 8
Zobowiqzania:
rz)i):;v\\x?]?::;a i rezerwy na $wiadczenia 325 (245) . ) 20
Pozostate rezerwy - - - - -
Pochodne instrumenty finansowe - - - - -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 3774 (40) - - 3734
Inne zobowigzania 13 61 - - 74
Inne:
Nierozliczone straty podatkowe - 57 - - 57
Razem 4544 (255) - - 4289

Stan na 31.12.2018
Aktywa:
Nieruchomosci inwestycyjne 333 3 - - 336
Zapasy - - - -
Pozostate aktywa 94 2 - - 96
Zobowiqzania:
Zobowia?ania i rezerwy na Swiadczenia 328 3) . . 325
pracownicze
Pozostate rezerwy - - - - -
Pochodne instrumenty finansowe - - - - -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 3352 422 - - 3774
Inne zobowigzania 6 7 - - 13
Inne:
Nierozliczone straty podatkowe - - - - -
Razem 4114 431 - - 4544

Tabela nr 22 — Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Zmiana stanu:
PO . Saldo na Réznice
Tytuly réznic przejéciowych pozostate . . Saldo na
poczatek . rozliczenie kursowe netto .
okresu wynik dochm'iy potaczenia z przeliczenia* koniec okresu
catkowite

Stan na 30.06.2019
Aktywa:
Wartosci niematerialne 2184 (65) - - 2119
Rzeczowe aktywa trwate 36 3 - - 39
Nieruchomosci inwestycyjne 106 (106) - - -
Zapasy - - - -
Pozostate aktywa - pozyczki 8908 1789 - - 10 697
Zobowiqzania:
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug - - - - -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne - - - - -
Inne zobowigzania - 2 - - 2
Razem 11234 1623 - - 12 857

Stan na 31.12.2018
Aktywa:
Wartosci niematerialne 2312 (128) - - 2184
Rzeczowe aktywa trwate 36 - - - 36
Nieruchomosci inwestycyjne 112 (6) - - 106
Zapasy - - - - -
Pozostate aktywa - pozyczki 6170 2738 - - 8908
Zobowiqzania:
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug - - - - -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne - - - - -
Inne zobowigzania 10 (10) - - -

41



Skrécone pétroczne Sprawozdanie finansowe jednostkowe Archicom S.A.
(Kwoty wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

Razem 8 640 2594 - - - 11234

Spotka, utworzyta aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, ktérych realizacja uzalezniona jest od uzyskania w
przysztosci dochodu podatkowego w wysokosci przekraczajacej dochdd z tytutu odwrdcenia dodatnich rdznic
przejsciowych. Kwota tych aktywdéw na 30.06.2019 wynosi 4 289 tys PLN (2018 rok: 4 544 tys PLN). Najwiekszg pozycje
stanowi aktywo z tytutu odsetek naliczonych od pozyczek zaciggnietych i wyemitowanych obligacji na dzien 30.06.2019: 3
735 ty$ PLN (31.12.2018 rok: 3 775 tys PLN). Podstawa ujecia aktywow jest zatwierdzenie przez Zarzad Spoétki aktualnego
budzetu Spotki

1.15. Zapasy

W sprawozdaniu finansowym Spétki nie wystepuje pozycja zapasow.

1.16. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci, uymowane przez Spétke w ramach klasy naleznosci i pozyczek
(patrz Tabela nr 11) przedstawiajg sie nastepujgco:

Tabela nr 23 — Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

30.06.2019 31.12.2018
Naleznosci dtugoterminowe 0 0
Aktywa finansowe (MSSF 9):
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 2766 13290
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 2766 13 290
Naleznosci ze sprzedazy aktywdw trwatych
Kwoty zatrzymane (kaucje) z tytutu uméw o ustuge budowlang
Kaucje wptacone z innych tytutéw 8
Inne naleznosci 4754 15 059
Odpisy aktualizujgce wartos¢ pozostatych naleznosci finansowych(-) (49) (49)
Pozostate naleznosci finansowe netto 4705 15019
Naleznosci finansowe 7471 28 309
Aktywa niefinansowe (poza MSSF 9):
Naleznosci z tytutu podatkéw i innych $wiadczen 7 84
Przedptaty i zaliczki 28 44
Pozostate naleznosci niefinansowe 6
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci niefinansowych (-)
Naleznosci niefinansowe 41 128
Naleznosci krétkoterminowe razem 7512 28 437

Wartos¢ bilansowa naleznosci z tytutu dostaw i ustug uznawana jest przez Spétke za rozsadne przyblizenie wartosci godziwej
(patrz Tabela nr 18).

Tabela nr 24 — Odpisy aktualizujgce wartos¢ krétkoterminowych naleznosci finansowych

od 01.01 do od 01.01 do

30.06.2019 31.12.2018

Stan na poczatek okresu 49 3
Odpisy ujete jako koszt w okresie 46
Odpisy odwrécone ujete jako przychéd w okresie (-) 0
Odpisy wykorzystane (-) 0
Inne zmiany 0
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Stan na koniec okresu 49 49

Dalsza analiza naleznosci, w tym analiza wieku naleznosci zalegtych nie objetych odpisem aktualizujagcym, zostata

przedstawiona w pkt 1.33.

Tabela nr 25 — Analiza wiekowania zalegtych krétkoterminowych naleznosci finansowych nie objetych odpisem
aktualizacyjnym

30.06.2019 31.12.2018
Naleznosci z Pozostate Naleznosci z Pozostate
tytutu dostaw i naleznosci tytutu dostaw i naleznosci
ustug finansowe ustug finansowe
Naleznosci krotkoterminowe zalegfte:
do 1 miesigca 123 116
od 1 do 6 miesiecy 40 372
od 6 do 12 miesiecy 1539 0
powyzej roku 0
Zalegte naleznosci finansowe 1702 0 487
1.17. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Tabela nr 26 - Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
30.06.2019 31.12.2018
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 41 71
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych walutowych 149 154
Srodki pieniezne w kasie - -
Depozyty krotkoterminowe 68 220 3199
Inne 1 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 68411 3424

Na dzierr 30.06.2019 Srodki pieniezne o wartosci bilansowej 68 411 ty$ PLN (31.12.2018 rok: 3.424 tys PLN) nie podlegaty
ograniczeniom w dysponowaniu.

Informacje o zabezpieczeniach zobowigzan zaprezentowano w pkt. 1.13.

Spotka dla celéw sporzadzenia sprawozdania z przeptywdw pienieznych klasyfikuje srodki pieniezne w sposéb przyjety do
prezentacji w sprawozdaniu z sytuacji finansowej. Wartosciowe uzgodnienie $rodkdw pienieznych wykazanych w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz sprawozdaniu z przeptywdw przedstawiono w nocie nr 25.

1.18. Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy oraz dziatalno$é zaniechana
Nie dotyczy
1.19. Kapitat wiasny

Tabela nr 27 — Kapitat podstawowy

30.06.2019 31.12.2018

Liczba akcji 25742 298 25742 298

-
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Warto$¢ nominalna akcji (PLN) 10 10

Kapitat podstawowy 257 422 980 257 422 980

Na dzien 30.06.2019 kapitat podstawowy Spétki wynosit 257.422.980 PLN (31.12.2018 rok: 257.422.980 PLN) i dzielit sie
na 25.742.298 akgji.

Wszystkie akcje zostaty w petni optacone.

Wszystkie akcje w réwnym stopniu uczestnicza w podziale dywidendy jednak nie kazda akcja daje prawo do jednego gtosu
na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy. Na kazdg akcje serii B1 przypadaja 2 (dwa) gtosy, pozostate akcje uprawnione sg
do jednego gtosu kazda.

Tabela nr 28 — Zestawienie zmian w kapitale podstawowym

30.06.2019 31.12.2018
Akcje wyemitowane i w petni optacone
Liczba akcji na poczatek okresu 25742 298 25 605 944
Emisja akcji 0 136 354
Umorzenie akgji 0 0
Kapitat podstawowy 25742 298 25742 298
1.20. Swiadczenia pracownicze
Tabela nr 29 — Koszty swiadczen pracowniczych
30.06.2019 30.06.2018
Koszty wynagrodzen 2957 2253
Koszty ubezpieczen spotecznych 421 364
Koszty programow ptatnosci akcjami - 158
Koszty przysztych swiadczen (rezerwy na nagrody jubileuszowe, odprawy emerytalne) - -
Koszty swiadczen pracowniczych razem 3378 2775

Tabela nr 30 — Zobowiazania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych

Zobowiazania i rezerwy krétkoterminowe

30.06.2019 31.12.2018 30.06.2019 31.12.2018
Krétkoterminowe swiadczenia pracownicze:
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 464 322 - -
Zobowigzania z tytutu ubezpieczen spotecznych 196 326 - -
Rezerwy na niewykorzystane urlopy 276 276 - -
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 936 924 - -
Dtugoterminowe swiadczenia pracownicze:
Rezerwy na nagrody jubileuszowe - - - -
Rezerwy na odprawy emerytalne - - 142 142
Pozostate rezerwy - - - -
Inne diugoterminowe $wiadczenia pracownicze - - 142 142
Zobowiazania i rezerwy z tytutu swiadczen pracowniczych
a vey P v 936 924 142 142

razem
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Tabela nr 31 — Zmiana wartosci innych dtugoterminowych swiadczen pracowniczych

Wyszczegdlnienie

Rezerwy na inne dtugoterminowe swiadczenia pracownicze

nagrody odprawy
jubileuszowe emerytalne

pozostate

razem

za okres od 01.01 do 30.06.2019 roku

Stan na poczatek okresu

- 142

142

Zmiany ujete w wyniku:

Koszty zatrudnienia

Koszty odsetek

Ponowna wycena zobowigzania

Zmiany bez wptywu na wynik:

Woyptacone $wiadczenia (-)

Pozostate zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia)

Wartos¢ biezaca rezerw na dzien 31.12.2018 roku

- 142

142

za okres od 01.01 do 31.12.2018 roku

Stan na poczatek okresu

86

Zmiany ujete w wyniku:

Koszty zatrudnienia

- 57

57

Koszty odsetek

Ponowna wycena zobowigzania

Zmiany bez wptywu na wynik:

Wyptacone swiadczenia (-)

Pozostate zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia)

Wartos¢ biezgca rezerw na dzien 31.12.2018 roku

- 142

142

1.21. Pozostate rezerwy

Tabela nr 32 — Pozostate rezerwy

Rezerwy krétkoterminowe

Rezerwy dtugoterminowe

30.06.2019 31.12.2018 30.06.2019 31.12.2018
Rezerwy na sprawy sadowe 0 0 0 0
Rezerwy na naprawy gwarancyjne 0 0 0 0
Rezerwy na koszty restrukturyzacji 0 0 0 0
Inne rezerwy 277 0 7982 7594
Pozostate rezerwy razem 277 0 7982 7594
Tabela nr 33 — Zmiana stanu pozostatych rezerw
Rezerwy na:
spra .
prawy naprayvy koszt! inne razem
sgdowe gwarancyjne restrukturyzacji
za okres od 01.01 do 30.06.2019
Stan na poczatek okresu 0 0 0 7594 7594
Zwugk_szeme rezerw ujete jako koszt lub produkcja w toku w 0 0 0 722 722
okresie
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie (-) 0 0 0 0 0
Wykorzystanie rezerw (-) 0 0 (57) (57)
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Zwiekszenie przez potaczenie jednostek gospodarczych 0 0 0 0
Pozostate zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) 0 0
Stan rezerw na dzieri 30.06.2019 roku 0 0 0 8259 8259
za okres od 01.01 do 31.12.2018

Stan na poczatek okresu 0 0 0 0 0
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 0 0 0 7594 7594
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie (-) 0 0 0 0 0
Wykorzystanie rezerw (-) 0 0 0 0 0
Zwiekszenie przez potaczenie jednostek gospodarczych 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) 0 0 0 0 0
Stan rezerw na dzieri 31.12.2018 roku 0 0 0 7594 7594

1.22. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania (patrz réwniez nota nr 9) przedstawiajg sie nastepujgco:

Tabela nr 34 — Pozostate zobowigzania dtugoterminowe

Wyszczegdlnienie 30.06.2019 31.12.2018
Zobowigzania z tytutu zakupu aktywow trwatych - -
Kaucje otrzymane - -
Inne zobowigzania finansowe 104 104
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe razem 104 104

Tabela nr 35 — Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Wyszczegoélnienie 30.06.2019 31.12.2018
Zobowiqzania finansowe (MSR 39):
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 452 1253
Zobowigzania z tytutu zakupu aktywoéw trwatych - -
Inne zobowigzania finansowe 29532 29
Zobowigzania finansowe 29984 1282
Zobowiqzania niefil (poza MSR 39):
Zobowigzania z tytutu podatkdw i innych Swiadczen 122 2396
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy - -
Zobowigzania z tytutu uméw o ustuge budowlang - -
Zaliczki otrzymane na ustugi budowlane - -
Inne zobowigzania niefinansowe 4 -
Zobowigzania niefinansowe 126 2396
Zobowiazania krétkoterminowe razem 30110 3678

1.23. Umowy o ustuge budowlang

Nie dotyczy
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1.24. Aktywa z tytutu umow zgodnie z MSSF 15

Tabela nr 36 — Aktywa z tytutu umoéw zgodnie z MSSF 16

30.06.2019 31.12.2018
Aktywa
Aktywa z tytutu uméw zgodnie z MSSF 15 6199
Aktywa dotyczg oszacowanych na dzien 30.062019 przychodoéw z tytutu umdw licencyjnych.
1.25. Zysk na akcje i wyptacone dywidendy
Tabela nr 37 — Zysk na jedng akcje
od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2018 30.06.2018
Liczba akgcji jako mi ik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 25670 25 606
Rozwadniajacy wptyw opcji zamiennych na akcje
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 25670 25 606
Dziatalnos¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 33281 10350
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 1,30 0,40
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 1,30 0,40
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 0 0
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 1,30 0,40
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 1,30 0,40
Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto 33281 10 350
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 1,30 0,40
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 1,30 0,40

Dywidendy

Od dnia 1 stycznia 2019 roku do 30 czerwca 2019 roku Spétka nie wyptacata dywidend ani zaliczek na poczet dywidend. W

dniu 16 maja 2019 roku Zarzad spotki podjat uchwate w sprawie podziatu zysku netto Spétki za rok obrotowy 2018. Zgodnie

z ww. uchwatg Zarzad Spétki wnioskuje o wyptate dywidendy akcjonariuszom Archicom S.A. w kwocie 1,15 zt na kazda akcje.

Whiosek zostat pozytywnie zaopiniowany przez Rade Nadzorczg Spoétki. Nastepnie w dniu 19 czerwca 2019 roku zgodnie z

podjetg uchwatg nr 6/06/2019 Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki postanowito dokonaé podziatu zysku netto Spétki za

rok obrotowy 2018 w wysokosci 19.083.697,04 zt, wykazanego w jednostkowym sprawozdaniu finansowym Spétki poprzez

przekazanie go w catosci na wyptate dywidendy dla akcjonariuszy Spétki. Ponadto Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki

postanowito przeznaczy¢ na wyptate dywidendy takze czes$¢ kapitatu rezerwowego Spétki pochodzgcy z zysku z lat

ubiegtych, utworzonego na wyptate dywidendy w przysztosci w kwocie 10.437.197,41 zt tj. tacznie na wyptate dywidendy

postanowiono przeznaczy¢ kwote w wysokosci 29.520.894,45 zt tj. kwote 1,15 zt na jedna akcje, z uwzglednieniem, ze

71.955 akcji whasnych nie uczestniczy w podziale dywidendy. Dywidenda zostaty objete 25.670.343 akcje.

Dniem ustalenia prawa do dywidendy byt 1 lipca 2019 roku, a dniem wyptaty dywidendy 8 lipca 2019 roku.
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1.26. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Podmioty powigzane ze Spdtka obejmuja kluczowy personel kierowniczy, jednostki stowarzyszone, jednostki zalezne oraz
pozostate podmioty powigzane, do ktérych Spotka zalicza podmioty kontrolowane przez wiascicieli Spotki.

Do najwazniejszych pozostatych podmiotéw powigzanych Grupa zalicza:

e  Art- Hotel sp. z 0. 0.

e Archicom Development Sp. z 0. o.

e  DKR Holding Sp. z 0.0. — Property - sp. k.

e  DKR Holding Sp. z 0.0. — Przedszkole — S.K.A.
e  DKR Holding Sp. z 0. o.

° DKR Invest S.A.

° DKR Investment Sp. z 0. 0.

e  Camera Nera Sp.zo.0.

e  SKInwestycje Sp.z 0.0.

Do kluczowego personelu kierowniczego Spétka zalicza :

e Dorota Jarodzka-Srédka
e Kazimierz Srédka

e  RafatJarodzki

e  Tomasz Sujak

e  Pawet Ruszczak

o Krzysztof Suskiewicz
e Krzysztof Andrulewicz
e  Konrad Ptochocki

e  Artur Olender

e  Tadeusz Nawracaj

e Jedrzej Srédka

e Marek Gabryjelski

Do podmiotéw powigzanych Spotka zalicza cztonkéw rodzin kluczowego personelu kierowniczego:

e  RenataJarodzka
e tukasz Srédka

e lzabela Srédka

e Piotr Srédka

° Konrad Jarodzki

Wykaz podmiotédw powigzanych (spotek zaleznych) prezentowany jest w tabeli na str. 14 sprawozdania jednostkowego.
Nierozliczone salda naleznosci oraz zobowigzan zazwyczaj regulowane sg w Srodkach pienieznych.

Informacje o zobowigzaniach warunkowych dotyczgcych podmiotéw powigzanych zaprezentowano w nocie nr 27.

Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

Do kluczowego personelu kierowniczego Spétka zalicza cztonkéw zarzadu i Rady Nadzorczej spétki. Nie wystapity transakcje
z kluczowym personelem kierowniczym.

Szczegotowe informacje o wynagrodzeniach Zarzadu Spétki przedstawiono w Tabeli nr 47.
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Spoétka nie udzielita kluczowemu personelowi kierowniczemu zadnych pozyczek w okresie objetym sprawozdaniem
finansowym.

Transakcje z jednostkami stowarzyszonymi oraz pozostatymi podmiotami powigzanymi

Tabela nr 38 — Transakcje z jednostkami powigzanymi oraz z pozostatymi podmiotami powigzanymi - sprzedaz

Przychody z dziatalnosci operacyjnej Naleznosci

od 01.01 do 30.06.2019 od 01.01 do 30.06.2018 30.06.2019 31.12.2018
Sprzedaz do:
Jednostki dominujacej - - - 2
Jednostki zaleznej 12930 6889 13124 13124
Jednostki stowarzyszonej - - - -
Wspdlnego przedsiewziecia - - - -
Kluczowego personelu kierowniczego - 7 1 1
Pozostatych podmiotéw powigzanych 65 75 129 93
Razem 12 995 6971 13254 13 220

W okresie od 01.01. do 30.06.2019 roku Spétka dokonata sprzedazy do podmiotéw kontrolowanych na kwote 12 995 ty$
PLN (od 01.01. do 31.06.2018: 6 971 tys PLN). Saldo naleznosci z tego tytutu wynosito na 30.06.2019 rok 13 254 ty$ PLN
(31.12.2018 rok 13 220 tys PLN).

Nie dokonywano odpiséw aktualizujgcych wartos$¢ naleznosci od podmiotéw powigzanych, w zwigzku z czym nie ujeto z
tego tytutu w wyniku zadnych kosztow.

Tabela nr 39 — Transakcje z jednostkami powigzanymi oraz z pozostatymi podmiotami powigzanymi - zakup

Zakup (koszty, aktywa) Zobowiazania

od 01.01 do 30.06.2019 od 01.01 do 30.06.2018 30.06.2019 31.12.2018
Zakup od:
Jednostki dominujgcej * - 405 - 387
Jednostki zaleznej 1236 889 721 721
Jednostki stowarzyszonej - - - -
Wspdlnego przedsiewziecia - - - -
Kluczowego personelu kierowniczego 30 429 3 90
Pozostatych podmiotéw powigzanych 315 230 242 21
Razem 1581 1953 966 1219

W okresie od 01.01. do 30.06.2019 roku Spoétka dokonata zakupu od podmiotéw kontrolowanych oraz kluczowego
personelu kierowniczego na kwote 1 581 ty$ PLN (01.01. do 30.06.2018: 1.953 tys PLN). Saldo zobowigzan z tego tytutu
wynosito na 30.06.2019 966 tys PLN (31.12.2018 rok 1.219 tys PLN).

Tabela nr 40 — Informacje na temat podmiotéw powigzanych — pozyczki udzielone

od 01.01 do od 01.01 do
Wysscaegéinienie 30.06.2019 30.06.2019 30.06.2018 30.06.2018
Udzielone Skumulowane Przychody Udzielone w Skumulowane Przychody
w okresie saldo finansowe okresie saldo finansowe
Pozyczki udzielone:
Jednostce dominujgcej - - - - - -
Jednostce zaleine] 47 600 496 057 10 504 22 000 457101 11396

Jednostce stowarzyszonej - - - - - N

Wspdlnemu przedsiewzieciu - - - - _ -

Kluczowemu personelowi kierowniczemu - - - - - -
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Pozostatym podmiotom powigzanym
Razem 47 600 496 057 10 504 22 000 457 101 11 396

Tabela nr 41 - Informacje na temat podmiotéw powigzanych — pozyczki otrzymane

od 01.01 do od 01.01 do

Weescaeedinonie 30.06.2019 30.06.2019 30.06.2018 30.06.2018
Y 8 Udzielone  Skumulowane Koszty Udzielone w Skumulowane Koszty

w okresie saldo finansowe okresie saldo finansowe

Pozyczki otrzymane od:

Jednostki dominujgcej
Jednostki zaleznej 42 600 156 850 2984 12 600 106 082 2199

Jednostki stowarzyszonej - - - - R B

Wspdlnego przedsiewziecia - - - - _ -

Kluczowego personelu kierowniczego - - - - - _

Pozostatych podmiotéw powigzanych - - - - - -
Razem 42 600 156 850 2984 12 600 106 082 2199

Tabela nr 42 - Informacje na temat podmiotéw powigzanych — przychody z dziatalnosci finansowej (z wytaczeniem
pozyczek)

Przychody Naleznosci
Wyszczegélnienie od 01.01 do
od 01.01 do 30.06.2019 30.06.2018 30.06.2019 31.12.2018
Przychody od: / Naleznosci od:
Jednostki dominujacej - - - _
Jednostki zaleznej 28183 7654 - 14 962
Jednostki stowarzyszonej - - - _
Wspdlnego przedsiewziecia - - B R
Kluczowego personelu kierowniczego - - - -
Pozostatych podmiotéw powigzanych - - - -
Razem 28 183 7654 - 14 962

Tabela nr 43 — Informacje na temat podmiotéw powigzanych — koszty z dziatalnosci finansowej (z wytgczeniem pozyczek)

Koszty Zobowiazania

Wyszczegélnienie od 01.01 do o0d 01.01 do
30.06.2019 30.06.2018

30.06.2019 31.12.2018

Koszty z: / Zobowigzania wobec:

Jednostki dominujgcej - -

Jednostki zaleznej 20 -

Jednostki stowarzyszonej - - -

Wspdlnego przedsiewziecia - - _ ~

Kluczowego personelu kierowniczego - - - _

Pozostatych podmiotdw powigzanych - - -

Razem 20 - - -
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1.27. Aktywa oraz zobowigzania warunkowe

Tabela nr 44 — Zestawienie zobowigzan warunkowych

30.06.2019 31.12.2018

Poreczenie sptaty zobowigzan 133191 95271
Gwarancje udzielone 11326 11454
Gwarancje udzielone do uméw o ustuge budowlang - -
Sprawy sporne i sgdowe

Inne zobowigzania warunkowe - -
Zobowigzania warunkowe razem 144 517 106 725

Zobowigzania warunkowe Spétki sg gtdwnie zwigzane z transakcjami finansowymi — zabezpieczajg kredyty bankowe
zaciggniete przez spotki celowe nalezgce do Grupy Archicom, przeznaczone na realizacje inwestycji nieruchomosciowych a
takze emisje obligacji.

1.28. Zdarzenia po dniu bilansowym

Zawarcie przyrzeczonych umow sprzedazy budynku biurowego West House 1A i wieczystego uzytkowania gruntu oraz
umow przeniesienia wtasnosci gruntu i prawa uzytkowania wieczystego gruntu potozonych przy ul. Strzegomskiej we
Woroctawiu w ramach transakcji pakietowej.

W dniu 27 sierpnia 2019 r., Spétka oraz jednostki zalezne Spdtki, tj. Strzegomska Nowa Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscia, Archicom Nieruchomosci spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig — 15 spotka komandytowa, Space
Investment Strzegomska Kamienskiego 3 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig, dziatajgce jako sprzedajacy (tacznie
»Sprzedajacy”), oraz GNT Ventures West Forum spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, GNT Ventures West Land spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia dziatajgce jako kupujacy (tacznie jako , Kupujacy”, przy czym Sprzedajacy oraz Kupujacy
beda dalej zwane tacznie ,,Stronami”), zawarty w ramach jednej pakietowej transakcji zawieranej pomiedzy grupami spétek
(, Transakcja”):

o Umowe przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe] sktadajacej sie z dziatek
ewidencyjnych o numerach: 12/37, 12/42, 12/45, 12/46 oraz 12/48, potozonych we Wroctawiu w obrebie ewidencyjnym
0037 Muchobdr Maty (,,Nieruchomos¢ Sasiadujgca 1”), wraz z prawem wtasnosci budowli, urzadzen budowlanych oraz
instalacji zlokalizowanych na Nieruchomosci Sasiadujacej 1 (,,Budowle”) zawartg pomiedzy Archicom Nieruchomosci spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig — 15 spdtka komandytowa a GNT Ventures West Land sp. z 0.0. (,Umowa 1”),

o Umowe przeniesienia prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej sktadajgcej sie z dziatki gruntu oznaczonej
numerem 12/57, potozonej we Wroctawiu obreb ewidencyjny 0037 Muchobdr Maty wraz z budowlami znajdujacymi sie na
nieruchomosci (,,Nieruchomosc¢ Sasiadujgca 2”) zawartg pomiedzy Spotkg a GNT Ventures West Forum spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig (,Umowa 2),

. Umowe przyrzeczong sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego dziatek gruntu potozonych we Wroctawiu, tj.
dziatek gruntu oznaczonych numerami: 12/49, 12/60, 12/66, potozonych w obrebie ewidencyjnym 0037 Muchobdr Maty
(,Nieruchomos$¢ Sasiadujaca 3”) wraz z prawem wiasnosci budynku magazynowego oraz budowli posadowionych na
Nieruchomosci Sasiadujacej 3, zawartg pomiedzy Space Investment Strzegomska 3 Kamienskiego sp. z 0.0. a GNT Ventures
West Forum spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia (,Umowa 3”),

. Umowe przyrzeczong sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego dziatek gruntu potozonych we Wroctawiu, tj.
dziatek gruntu oznaczonych numerami: 12/34, 12/43, potozonych w obrebie ewidencyjnym 0037 Muchobér Maty (,,Grunt”)
wraz z prawem wtasnosci 7-kondygnacyjnego budynku biurowego posadowionego na Gruncie, znanego jako West House
1A (,,Budynek”), zawartg pomiedzy Strzegomska Nowa sp. z 0.0. a GNT Ventures West Forum sp. z 0.0. (,Umowa 4”).
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Strony ustality nastepujgcg wartos¢ Transakcji:

. w zakresie objetym Umowag 1 — 11 350 tys. ztotych netto,
. w zakresie objetym Umowg 2 — 1 150 tys. ztotych netto,
o w zakresie objetym Umowg 3 — 6 300 tys. ztotych netto,
o w zakresie objetym Umowag 4 — ok. 14 585 tys. EUR.

W Umowach zostaty ztozone przez Strony standardowe oswiadczenia i zapewnienia na zasadach zwyczajowo przyjetych
przy tego rodzaju transakcjach.

Ponadto, zgodnie z ustaleniami poczynionymi pomiedzy Stronami, Strony zawarty réwniez dodatkowg umowe remediacji
gruntow objetych Umowami 1-3 o wartosci 1 000 tys. ztotych.

Z tacznej ceny Transakcji zostat sptacony kredyt w kwocie 8 836 tys. EUR wynikajacy z umowy zawartej przez Strzegomska
Nowa sp. z 0.0. z bankiem Raiffeisen Bank Polska S.A. (obecnie BNP Paribas Bank Polska S.A.) w dniu 15 marca 2007 roku
wraz z pézniejszymi aneksami.

W ocenie Zarzagdu Archicom S.A. od daty zakonczenia ostatniego okresu obrachunkowego, za ktéry opublikowano dane
finansowe (tj. 30 czerwca 2019 roku), z wytgczeniem powyzej opisanych umow, nie zaszty istotne zmiany w sytuacji
finansowej ani pozycji handlowej Emitenta.

1.29. Pozostate informacje

Wybrane dane finansowe przeliczone na EUR

W okresach objetych sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych finansowych zastosowano
nastepujace srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:

e  kurs obowigzujacy na ostatni dzien okresu sprawozdawczego: 30.06.2019: 4,2520 PLN/EUR, 31.12.2018: 4,300
PLN/EUR,

e S$rednikurs w okresie, : 01.01 —30.06.2019: 4,2880 PLN/EUR, 01.01 — 30.06.2018: 4,2395 PLN/EUR,

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z wyniku oraz sprawozdania z przeptywéw
pienieznych, przeliczone na EURO, przedstawia tabela:

Tabela nr 45 — Wybrane informacje finansowe przedstawione w PLN i EUR

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2019 03.06.2018 30.06.2019 03.06.2018
tys. PLN tys. EUR

Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 13 469 6 640 3141 1566
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 5072 (859) 1183 (203)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 36 382 11675 8485 2754
Zysk (strata) netto 33281 10 350 7761 2441
Zysk na akcje (PLN /EUR) 1,30 0,40 0,30 0,09
Rozwodniony zysk na akcje (PLN / EUR) 1,30 0,40 0,30 0,09
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,2880 4,2395
Sprawozdanie z przeplywow pienieznych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 5001 3020 1166 712
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (12 221) 23 306 (2 850) 5497
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 72207 (44 974) 16 839 (10 608)
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Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow 64987 (18 648) 15156 (4399)
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,2880 4,2395
Sprawozdanie z sytuacji finansowej od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2019 31.12.2018 30.06.2019 31.12.2018
Aktywa 970 269 859 355 228191 199 850
Zobowigzania dtugoterminowe 292 808 259209 68 864 60 281
Zobowigzania krétkoterminowe 128 450 54 895 30209 12 766
Kapitat wtasny 549011 545 250 129118 126 802
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej - - - -
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X 4,2520 4,3000

Struktura wtascicielska

Tabela nr 46 — Struktura wtascicielska kapitatu podstawowego wedtug stanu na 30.06.2019

Udziat w ogdlnej

Posiadacz akcji . ) ﬁ:;::;l‘g Lic,zba liczbie gloséw na
stan na 30.06.2019 Liczba akcji zaktadowym gloséw na wz
%) wz
(%)

DKR Investment sp. z 0.0., w tym: 14 234 501 55,29% 20 442 003 63,98%
seria: A,B2,C,D,F 8026 999 31,18% 8026 999 25,12%
seria: B1 6207 502 24,11% 12 415 004 38,86%

DKR Invest S. A. 4843 950 18,82% 4843 950 15,16%

Aviva OFE 2540 000 9,87% 2540 000 7,95%

Pozostali (ponizej 5% gloséw na Wz) 4123 847 16,02% 4123847 12,91%

RAZEM: 25742 298 100,00% 31949 800 100,00%

Tabela nr 47 — Struktura wtascicielska kapitatu podstawowego wedtug stanu na 31.12.2018

Udziat w

Udziat w ogélnej

Posiadacz akgji Liczba akgji kapitale g{:is‘::’::lana liczbie ‘g’:;;séw ha
stan na 31.12.2018 zaktadowym W2
(%) %)

DKR Investment sp. z 0.0., w tym: 14 234 501 55,29% 20442 003 63,98%
seria: A,B2,C,D,F 8026 999 31,18% 8026 999 25,12%
seria: B1 6207 502 24,11% 12 415 004 38,86%

DKR Invest S. A. 4843 950 18,82% 4843 950 15,16%

Aviva OFE 2540 000 9,87% 2540 000 7,95%

Pozostali (ponizej 5% gtosow na WZ) 4123 847 16,02% 4123 847 12,91%

RAZEM: 25742 298 100,00% 31949 800 100,00%

Wynagrodzenia Cztonkéw Zarzadu Spétki

taczna wartosé wynagrodzen i innych swiadczen dla Cztonkdw Zarzgdu Spoétki dominujacej wyniosta:
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Tabela nr 48 — Wynagrodzenia Cztonkéw Zarzadu

W spoétce dominujacej

Razem
Wynagrodzenie Inne swiadczenia

okres od 01.01 do 30.06.2019

tacznie 850 - 850
Razem 850 - 850
okres od 01.01 do 31.12.2018

tacznie 994 - 994
Razem 994 - 994

Inne informacje dotyczace kluczowego personelu kierowniczego, w tym dotyczgce pozyczek, zaprezentowano w nocie nr
26.1.

Wynagrodzenia Cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki

taczna wartos¢ wynagrodzen i innych Swiadczen dla Cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki dominujgcej wyniosta:

Tabela nr 49 — Wynagrodzenia Cztonkéw Rady Nadzorczej

W spétce dominujacej

Razem
Wynagrodzenie Inne swiadczenia

okres od 01.01 do 30.06.2019

tacznie 100 - 100
Razem 100 - 100
okres od 01.01 do 31.12.2018

tacznie 174 - 174
Razem 174 - 174
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1.30. Zatwierdzenie do publikacji

Ja nizej podpisany oswiadczam, ze wedle mojej najlepszej wiedzy, roczne sprawozdanie finansowe Archicom S.A. i dane
poréwnywalne sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposéb
prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowa i finansowg oraz wynik finansowy Archicom S.A. Oswiadczam ponadto, iz
roczne sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Archicom S.A. zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji
Archicom S.A., w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Podpisy wszystkich cztonkéw Zarzadu

Data Imig i nazwisko Funkcja Podpis
12.09.2019 Krzysztof Andrulewicz Prezes Zarzadu
12.09.2019 Dorota Jarodzka-Srédka Wiceprezes Zarzadu
12.09.2019 Rafat Jarodzki Wiceprezes Zarzadu
12.09.2019 Tomasz Sujak Cztonek Zarzadu
12.09.2019 Pawet Ruszczak Cztonek Zarzadu
12.09.2019 Krzysztof Suskiewicz Cztonek Zarzadu

Podpisy osoby odpowiedzialnej za sporzadzenie sprawozdania finansowego

Data Imig i nazwisko Funkcja Podpis

12.09.2019 Ewa Opalinska
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