OPINIA ZARZADU

spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A. z siedzibg w Warszawie (,,Spotka”)

w sprawie uzasadnienia pozbawienia prawa poboru akcji emitowanych w ramach podwyzszenia

kapitatu zaktadowego Spofki

z dnia 26 listopada 2019 roku

Dziatajgc na podstawie art. 433 § 2 Kodeksu spétek handlowych, Zarzad Spétki przedktada niniejszym
swojg opinie w zwigzku z zaplanowanym na dzieh 23 grudnia 2019 roku Nadzwyczajnym Walnym
Zgromadzeniem Akcjonariuszy spotki dziatajgcej pod firmg Polski Holding Nieruchomosci S.A. z
siedzibg w Warszawie (dalej: ,Spétka”, ,PHN”), ktérego porzadek obrad przewiduje m.in. powziecie
uchwaty w sprawie:

1.1

1.2

1.3

(@) podwyzszenia kapitatu zakladowego Spétki poprzez emisje akcji serii E; oraz
(b)  pozbawienia w catosci dotychczasowych Akcjonariuszy prawa poboru akcji serii E.
POZBAWIENIE PRAWA POBORU

Zaplanowana emisja akcji serii E w ramach podwyzszenia kapitatu zakladowego ma umozliwi¢
realizacje zaplanowanych wczesniej celéw strategicznych, zwigzanych z rozwojem dziatalnosci
grupy kapitatowej Spoiki.

Akwizycja spotki dziatajgcej pod firmg Przedsiebiorstwo Budownictwa Przemystowego
»,Chemobudowa-Krakéw” S.A. z siedzibg w Krakowie (Chemobudowa-Krakow S.A.) oraz spotki
dziatajgcej pod firmg Centrum Biurowe Plac Grunwaldzki S.A. z siedzibg w Katowicach (CBPG
S.A.) umozliwi rozwdj grupy kapitatowej Spétki i poszerzenie jej dziatalnosci, w tym o obszary
dziatalnosci dotychczas nie realizowane przez podmioty z grupy kapitatlowej Spotki, w
szczegolnosci w zakresie generalnego wykonawstwa, oraz poszerzenie dziatalnosci o lokalizacje
w regionach gdzie Grupa PHN nie prowadzi dziatalnoéci (Matopolska, Gérny Slgsk). Poza
wymienionymi powyzej synergiami, najwazniejszymi korzysciami mozliwymi do osiggniecia w
wyniki transakcji dla wszystkich stron transakcji, takze w dtuzszej perspektywie czasu s3a:

(&) zoptymalizowanie wykorzystania banku ziemi i obecnych nieruchomosci;

(b)  wzrost wiarygodnosci i pozycji przetargowej wszystkich uczestniczgcych w transakcji
podmiotéw;

(c)  obnizenie kosztéw finansowania;
(d)  obnizenie kosztéw administracyjnych;

(e) optymalizacja i modernizacja oraz rozwdéj nowych kompetencji zaréwno CHB i CBPG, jak i
PHN

W ocenie Zarzadu Spotki nabycie akcji Chemobudowa-Krakéw S.A. i CBPG S.A. w drodze
podwyzszenia kapitatu zakladowego Spotki optaconego aportem w postaci wiekszosciowych
pakietow akcji (,Aport”) obu spotek jest optymalnym z punktu widzenia Spoétki sposobem
akwizycji tych spotek.



1.4
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2.1.

2.2.

Dokapitalizowanie Spotki poprzez podwyzszenie jej kapitatu zaktadowego umozliwi efektywny
rozw6j Grupy PHN, w tym wykorzystanie efektéw synergii bez angazowania dodatkowych
zewnetrznych zrodet finansowania.

W opinii Zarzgdu Spotki pozbawienie w catosci dotychczasowych Akcjonariuszy prawa poboru
akcji serii E w zwigzku z emisjg akcji serii E w ramach podwyzszenia kapitatu zakladowego jest
zgodne z interesem Spétki oraz nie godzi w interesy Akcjonariuszy, gdyz akcje sg obejmowane
wedtug wartosci godziwej Aportu okreslonej w sprawozdaniu Zarzgdu Spétki z dnia 26 listopada
2019r. (,Sprawozdanie”) i potwierdzonej opinig biegtego rewidenta Lidii Skudtawskiej z dnia 26
listopada 2019 r. wydang na temat wartosci godziwej Aportu ustalonej na dzien 31 sierpnia
2019 r., tj. dzien przypadajgcy nie wczesniej niz sze$¢ miesiecy przed dniem wniesienia wktadu.

CENA EMISYJNA

Cena emisyjna za kazdg jedng akcje serii E, wynosi 43,17 PLN (stownie: czterdziesci trzy ztote
17/100), tj.tgcznie 180.768.806,07 PLN (stownie: sto osiemdziesigt milionéw siedemset
szescdziesigt osiem tysiecy osiemset szes¢ ztotych 7/100) za wszystkie akcje serii E.

Zarzad Spotki przedstawiajac wyzej wskazang propozycje ceny emisyjnej akcji serii E, uwzglednit
sume kapitatdw wtasnych Spétki na dzien 31 sierpnia 2019 r., zmiane liczby akcji w zwigzku z
planowanym wprowadzeniem do obrotu na rynku podstawowym prowadzonym przez GPW
35.002 akgciji serii C Spoitki, a takze zwigzang z tym odpowiednig zmiang kapitatdw wiasnych.
Ponadto, Zarzad Spétki wzigt pod uwage tres¢ art. 309 § 1 k.s.h., zgodnie z ktérym akcje nie
mogg by¢ obejmowane ponizej ich wartosci nominalne;j.
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