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Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddéw

Wyszczegdlnienie

I. Przychody VI.1.a)
Przychody netto ze sprzedazy produktow i
ustug
Przychody netto ze sprzedazy towardw i
materiatéw

1. Koszt wtasny sprzedazy VI.1.b)
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw
Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow

11l. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy

Koszty sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu

Pozostate przychody operacyjne VI.1.c)

Pozostate koszty operacyjne VI.1.d)
IV. Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej

Przychody finansowe Vl.1l.e)

Koszty finansowe VI.1.f)
V. Zysk (strata) brutto

Podatek dochodowy VI.2.

VI. Zysk (strata) netto =z dziatalnosci
kontynuowanej

VII. Zysk Strata) netto za okres
VIII. Inne catkowite dochody
IX. Catkowity dochéd za okres

Zysk za okres przypadajacy na:

- Wiascicieli jednostki dominujacej
Catkowity dochdd przypadajacy na:
- Wiascicieli jednostki dominujacej

Zysk (strata) na jedng akcje z dziatalnosci

kontynuowanej zt/akcje VI3,

Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje z

dziatalnosci kontynuowanej zt/akcje VI3,

01.01.2019r. do

30.09.2019 r.

8764
8631

133

6960
6 888
72
1804
399
2409
644
313
(672)
252
1560
(1981)
(28)

(1952)

(1952)

(1952)

(1952)

(1952)

(0,20)

(0,20)

01.01.2018 r. do
30.09.2018 r.

36 081
35870

212

30914
30696
218
5167
316
3130
384
681
1424
177
4821
(3 220)
268

(3 489)
(3 489)

(3 489)

(3 489)

(3 489)

(0,35)

(0,35)

01.07.2019 r. do
30.09.2019r.

3522
3488

34

2537
2524
12
986
164
875
10
219
(262)
206
455
(511)
(63)

(448)

(448)

(448)

(448)

(448)

(0,05)

(0,05)

01.07.2018 r. do
30.09.2018 r.

1898
1855

43

1634
1600
34
264
68
838
95
125
(673)
16
588
(1.245)
37

(1283)

(1283)

(1283)

(1283)

(1283)

(0,13)

(0,13)
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II. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowe;j

Wyszczegdlnienie 30.09.2019 | 30.06.2019 | 31.12.2018 | 30.09.2018
AKTYWA
I. Aktywa trwate (dtugoterminowe) 24782 24 964 25 546 45718
Wartos¢ firmy VI.5. 7942 7942 7942 28 091
Inne wartosci niematerialne 21 25 33 37
Rzeczowe aktywa trwate VI.6. 14912 15159 15739 16 188
Nieruchomosci inwestycyjne VI.7. 885 885 885 885

Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych

Aktywa finansowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 970 907 942 496
Pozostate aktywa trwate 52 46 4 22
1. Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 16 262 16 037 16 270 17 215

Zapasy VI.8. 1266 1150 1312 1536
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci VI1.9. 8 809 9018 8779 13 009
Inne aktywa finansowe VI.10. ()
Biezace aktywa podatkowe 913 949 1600 2074
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty VI.11. 5274 4920 4579 596
Aktywa trwate przeznaczone do zbycia VI.12.
AKTYWA RAZEM 41 044 41 002 41 816 62933
PASYWA
1. Kapitat wtasny razem (41 249) (40 546) (39 122) (16 997)
Kapitat podstawowy VI.13. 39707 39707 39707 39707
Akcje wiasne VI.14. (2379) (2125) (2 204) (2 252)
Kapitat zapasowy i rezerwowy VI.15. 13 13 49 240 49 240
Zyski zatrzymane/ (straty) niepokryte (76 637) (76 637) (100 204) (100 204)
Niepodzielony wynik finansowy (1952) (1504) (25 661) (3489)
1. Zobowigzania diugoterminowe 4329 5247 5747 7 375
Rezerwy VI.17. 18 18 18 18
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe VI.19. 366 472 632 797
Dtugoterminowe zobowigzania i rozliczenia miedzyokresowe VI.18. 3945 4757 5097 6 560
11l. Zobowigzania krétkoterminowe 77 963 76 300 75 190 72 555
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania VI.20. 53 966 52913 53 165 52191
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe VI.21. 17983 17 451 16 397 15683
Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu podatkéw VI.22. 3520 3518 3218 4102
Krétkoterminowe rezerwy VI.17. 2144 2090 2070 234
Krétkoterminowe zobowigzania finansowe 350 328 339 345
PASYWA RAZEM 41 044 41 002 41 816 62933
Wartosé ksiegowa na jedng akcje (w zt) VI.16. (4,16) (4,08) (3,94) (1,71)
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) VI.16. (4,16) (4,08) (3,94) (1,71)
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Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Wyszczegolnienie pO:;gI:vi:wy
Na dzieri 01.01.2019 r. 39707
Wynik roku
Catkowite dochody ogétem
Pokrycie wyniku za 2017 rok z
kapitatu zapasowego
Wycena akcji wtasnych
Na dzieri 30.09.2019 r. 39707

Akcje wiasne

(2 204)

(175)
(2379)

Kapitat . Zyski zatrzymane /
zapasowy | niepokryte (straty
rezerwowy

49 240 (125 865)

(1952)

(1952)

(49 228) 49 228
13 (78 589)

Kapitat wiasny

ogotem

(39 122)
(1952)
(1952)

(175)
(41 249)

Kapitat
podstawowy

Wyszczegolnienie

Na dzieri 01.01.2018 r. 39707
Wynik roku

Catkowite dochody ogétem

Nabycie akcji wiasnych

Na dzieri 31.12.2018r. 39707

Akcje wiasne

(5576)

3371
(2 204)

Kapitat . Zyski zatrzymane /
zapasowy | niepokryte (straty
rezerwowy

49 240 (100 204)

(25 661)
(25 661)
49 240 (125 865)

Kapitat wiasny
ogotem

(16 832)
(25 661)
(25 661)
3371
(39 122)

Kapitat
podstawowy

Wyszczegolnienie

Na dzieri 01.01.2018 r.
Wynik roku
Catkowite dochody ogétem

39707

Obnizenie kapitatu zaktadowego
Nabycie akcji wiasnych

Na dzieri 30.09.2018 r. 39707

Akcje wiasne

(5576)

3324
(2 252)

Kapitat . Zyski zatrzymane /
zapasowy [ niepokryte (straty
rezerwowy

49 240 (100 204)

(3489)
(3 489)
49 240 (103 692)

Kapitat wiasny

ogotem

(16 832)
(3 489)
(3 489)

3324
(16 997)
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Skonsolidowane sprawozdane z przeptywoéw pienieznych

Wyszczegoélnienie

01.01.2019 | 01.01.2018 | 01.07.2019 | 01.07.2018

30.09.2019 | 30.09.2018 | 30.09.2019 | 30.09.2018

A. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) brutto (1981) (3 220) (511) (1 245)
Il. Korekty razem: 2725 5060 894 1479
Amortyzacja 814 1177 259 374
Odsetki i udziaty w zyskach ( dywidendy) 1387 1142 468 473
(Zyski) straty z tytutu réznic kursowych
(Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej 1 12 (1)
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu naleznosci 657 14 448 245 530
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu zapaséw 46 56 (116) (335)
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu zobowigzan z wyjatkiem kredytow i pozyczek (48) (15 114) 244 335
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (47) 119 (6) 47
Zmiana stanu rezerw 74 (150) 54
Podatek dochodowy zaptacony
Inne korekty (158) 3371 (254) 55
1Il. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 745 1840 382 234
B. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
1. Wptywy 36 20 () ()
Sprzedaz rzeczowych aktywodw trwatych i warto$ci niematerialnych 36 90 ()
Odsetki otrzymane
Inne wptywy
1l. Wydatki 28 46 8 21
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych 28 46 8 21
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych
Udzielenie pozyczek
11l Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 8 44 (8) (21)
C. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej
1. Wptywy 199 63
Whptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek/kredytéw 199 63
1l. Wydatki 256 1367 84
Sptaty kredytow i pozyczek 1278
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego 256 84
Zaptacone odsetki 89
11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (57) (1367) (21)
D. Przeptywy pieniezne netto, razem 695 517 354 213
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 4579 79 4920 383
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 5274 596 5274 596
srodki pienigzne wykazane w rachunky 30.09.2019 30.06.2019 . 31.12.2018 . 30.09.2018 1.
przeptywow finansowych
Srodki w kasie i na rachunkach bankowych 2251 1905 1576 596
Lokaty krétkoterminowe 3023 3015 3003
Razem 5274 4920 4579 596
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V. Dodatkowe Informacje i objasnienia

1. Informacje ogdlne

O ile z kontekstu nie wynika inaczej, okreslenia zawarte w tresci, takie jak ,Spétka”, ,Korporacja Budowlana Dom S.A.”, ,,KB
DOM”, ,Spdtka Dominujgca” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany, odnoszg sie do spotki
Korporacja Budowlana Dom S.A., natomiast ,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa”, ,Grupa Kapitatowa KB Dom” lub inne
sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany odnoszg sie do Grupy Kapitatowej, w sktad ktérej wchodzi
Korporacja Budowlana Dom S.A. oraz podmioty podlegajace konsolidacji wskazane w pkt. 2 ponizej.

Skrécone srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy zostato sporzgdzone za okres 9 miesiecy zakoriczony
dnia 30.09.2019 r. oraz zawiera dane poroéwnawcze na dzien 31.12.2018 r. i za okres 9 miesiecy zakoriczony 30.09.2018 r.
(,,Skonsolidowane sprawozdanie”)

Zamieszczone w Skonsolidowanym sprawozdaniu dane poréwnawcze na dzien 31.12.2018 r. byly przedmiotem badania
przez biegtego rewidenta.

a) Podstawowe dane Spétki Dominujacej:

Nazwa (firma): Korporacja Budowlana Dom Spétka Akcyjna
Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Kartoszyno

Adres: ul. Budowlana 3, Kartoszyno, 84-110 Krokowa
Numer telefonu: +48 (58) 670 60 55

Numer faksu: +48 (58) 670 60 55

Adres internetowy: www.kbdom.pl

REGON: 351284072

NIP: 944-16-35-703

KRS: 0000024482

b) Podstawowy przedmiot dziatalnosci Spotki Dominujgcej wedtug Europejskiej Klasyfikacji Dziatalnosci

70.10.Z Dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytgczeniem holdingéw finansowych
70.22.Z Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzagdzania,

68.20.Z Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi.

W okresie sprawozdawczym Spétka prowadzita dziatalnos$¢ w zakresie zarzgdzania podmiotami wchodzgcymi w sktad Grupy
Kapitatowej Korporacja Budowlana Dom S.A.

Czas trwania Spotki oraz spotek wechodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej na dzier 30.09.2019 r. jest nieoznaczony.

2. Sktad Grupy Kapitatowej

Korporacja Budowlana Dom S.A. w Kartoszynie jest jednostka dominujacg, sporzadzajaca skonsolidowane sprawozdanie

finansowe obejmujace nastepujgce podmioty gospodarcze (stan w 2019 r.):

Udziat w
Wartos¢ ogolnej liczbie
nominalna Procent gtoséw na
Metoda udziatéw | posiadanego walnym
Nazwa jednostki zaleznej Siedziba | konsolidacji | w tys. zt. kapitatu zgromadzeniu
1 Korporacja Budowlana Dom Sp. z o0.0. Kartoszyno Petna 25102 100% 100%
2 Cogilco Polonia Sp. z 0.0.* Kartoszyno Petna 3121 100% 100%
3 KBD Prefabrykacja Sp. z 0.0. Kartoszyno Petna 5 100% 100%
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4 KBD Budownictwo Sp. z 0.0.** Kartoszyno Petna 5 100% 100%

5 KBD Kruszywa Sp. z 0.0. ** Kartoszyno Petna 5 100% 100%
*zalezno$¢ posrednia przez Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0.
** w dniu 12 sierpnia 2019 roku zostato zarejestrowane potgczenie z KB DOM S.A.

Wszystkie jednostki zalezne byty konsolidowane metodg petna.

W analizowanym okresie 01.01.2019 r. — 30.09.2019 r. nastgpity ponizsze zmiany w powigzaniach kapitatowych Korporacja
Budowlana Dom S.A. z innymi podmiotami:

W dniu 5 wrzesnia 2019 roku Zarzad Spotki powziat informacje, iz na mocy Postanowienia z dnia 12 sierpnia 2019 roku, Sad
Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego dokonat wpisu do rejestru
potaczenia spotki KB DOM SA (,,Spdtka Przejmujaca”) ze spdtkami zaleznymi KBD Kruszywa sp. z 0.”0. z siedziba w Kartoszynie
oraz KBD Budownictwo sp. z 0.0. z siedzibg w Kartoszynie (Spotki Przejmowane”). Pofaczenie nastgpito w trybie art. 492 § 1
pkt 1 KSH tj. poprzez przeniesienie na Spotke Przejmujgca catego majgtku Spotek Przejmowanych w sposéb okreslony w art.
515 § 1 KSH tj. bez podwyzszania kapitatu zaktadowego Spotki Przejmujacej w uwagi na fakt, ze Spétka Przejmujaca posiada
100% udziatéw w kapitale zaktadowym Spétek Przejmowanych.

W dniu 22 lipca 2019 r. Zarzad spotki ztozyt do Sgdu Rejonowego Gdansk Pétnoc w Gdansku VI Wydziat Gospodarczy wniosek
o ogtoszenie upadtosci KBD Prefabrykacja Sp. z 0.0. z uwagi na zaistnienie przestanek z art. 11 ust. 1 Prawa upadtosciowego -
utrata zdolnosci do regulowania zobowigzan pienieznych. W dniu 5 wrzesnia 2019 r. wptyneto do spétki Postanowienie Sadu
Rejonowego Gdansk Pétnoc w Gdansku VI Wydziat Gospodarczy z dnia 2 wrzesnia 2019r., na mocy ktérego postanowiono o
zabezpieczeniu majatku Spotki poprzez ustanowienie tymczasowego nadzorcy sagdowego w osobie Pani Marty Gabryelskiej-
Mogietka posiadajacej licencje nr 1317.

3. Sktad osobowy i zasady dziatania organdw zarzadzajgcych i nadzorczych Spoétki Korporacja Budowlana
Dom S.A.

a) Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza sktada sie od 5 do 9 cztonkéw powotywanych przez Walne Zgromadzenie na trzyletnig wspding kadencje.
W przypadku rezygnacji Cztonka lub Cztonkdw Rady Nadzorczej skutkujacej zmniejszeniem ilosci Cztonkéw Rady Nadzorczej
ponizej 5 osdéb, Zarzad jest zobowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie w celu uzupetnienia sktadu Rady Nadzorczej
w terminie miesigca od daty zmniejszenia sie liczby Cztonkdw Rady Nadzorczej ponizej 5 osdb.

» Nadzien 01.01.2019 r. sktad osobowy Rady Nadzorczej przedstawiat sie nastepujaco:
e Pani Agnieszka Bernabiuk - Perkowska — Przewodniczgca Rady Nadzorczej
e  Pan Karol Banas — Cztonek Rady Nadzorczej
e Pan Maciej Szulc — Cztonek Rady Nadzorczej
e  Pan Jarostaw Kotcun — Cztonek Rady Nadzorczej

» Zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej w 3 kwartatach 2019 r.:

e W dniu 28 lutego 2019 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki powotato z tym samym dniem w sktad Rady
Nadzorczej Spotki Pana Rafata Kusy.

» Na dziert 30.09.2019 r. oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania finansowego sktad osobowy
Rady Nadzorczej przedstawiat sie nastepujaco:
e Pani Agnieszka Bernabiuk - Perkowska — Przewodniczaca Rady Nadzorczej
e  Pan Karol Banas — Cztonek Rady Nadzorczej
e Pan Maciej Szulc — Cztonek Rady Nadzorczej
e Pan Jarostaw Kotcun — Cztonek Rady Nadzorczej
e  Pan Rafat Kusy — Cztonek Rady Nadzorczej
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b) Zarzad

» Zasady dziatania Zarzadu, w tym zasady dotyczgce powotywania i odwotywania osdb zarzgdzajgcych
oraz ich uprawnienia.

Zarzad Spotki sktada sie z co najmniej 1, a co najwyzej 5 Cztonkéw Zarzgdu: Prezesa, Wiceprezesow i pozostatych Cztonkdw
Zarzadu. Cztonkéw Zarzadu powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza. Kadencja Cztonka Zarzadu trwa 3 lata. W przypadku
Zarzadu wieloosobowego do sktadania oswiadczen w imieniu Spétki wymagane jest wspoétdziatanie dwdéch Cztonkéw
Zarzadu albo jednego Cztonka Zarzadu tgcznie z prokurentem.

Cztonek Zarzadu zgodnie z art. 370 § 1 Kodeksu spétek handlowych oraz pkt. 2.3 i 2.4 regulaminu Zarzadu Spétki moze by¢
w kazdym czasie odwotany, jak réwniez zawieszony w czynnosciach przez Rade Nadzorcza.

Zarzad pracuje wg uchwalonego regulaminu Zarzadu okreslajacego organizacje Zarzadu i sposéb prowadzenia spraw Spotki.
Uchwaty Zarzadu wymagaja wszystkie sprawy przekraczajace zakres zwyktego zarzadu. Uchwaty Zarzadu sg podejmowane
na posiedzeniach i zapadaja wiekszoscia gtosdw obecnych, chyba ze Statut Spétki lub bezwzglednie obowigzujace przepisy
prawa przewidujg surowsze wymogi co do podjecia danej uchwaty. Przy réwnej ilosci gtoséw rozstrzyga gtos Prezesa
Zarzadu. Zarzad moze podejmowaé uchwaty réwniez w trybie obiegowym. Uchwata zostaje podjeta z chwilg ztozenia
na niej podpiséw przez wiekszos¢ Cztonkdw Zarzadu.

W stosunkach prawnych pomiedzy Spétka i Cztonkami Zarzadu, Spotke reprezentuje Rada Nadzorcza. W zakresie prawa
do podjecia decyzji o emisji akcji lub wykupie akcji obowigzujg przepisy KSH i Statut Spétki.

» Nadzienn 01.01.2019 r. sktad Zarzadu Spotki prezentowat sie nastepujgco:
e  Pan Grzegorz Dobrowolski - Prezes Zarzadu
» Zmiany w sktadzie Zarzagdu w 3 kwartatach 2019 r.:
. W dniu 15.03.2019 r. Pan Grzegorz Dobrowolski ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Prezesa Zarzgdu Spotki.
. Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 22.03.2019r. powotata do Zarzadu Spétki Pana Jana Zajaczkowskiego,

powierzajac mu petnienie funkcji Prezesa Zarzadu Spotki obecnej kadencji.

Na dzien 30.09.2019 r. oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania finansowego sktad Zarzgdu Spétki
prezentowat sie nastepujaco:

e Pan Jan Zajgczkowski - Prezes Zarzadu
4. Zatwierdzenie Skonsolidowanego sprawozdania

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 29.11.2019 r.

5. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach
a) Profesjonalny osad

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnier podanych ponizej, najwieksze znaczenie, oprocz
szacunkow ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa, ktory wptywa na wielkosci wykazywane w Skonsolidowanym
sprawozdaniu, w tym w dodatkowych notach objasniajacych. Zatozenia tych szacunkéw opierajg sie na najlepszej wiedzy
Zarzadu odnosnie biezacych i przysztych dziatan i zdarzen w poszczegdlnych obszarach. Szczegétowe informacje na temat
przyjetych zatozen zostaty przedstawione w odpowiednich notach niniejszego Skonsolidowanego sprawozdania.
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b) Wazne oszacowania i zatozenia

Oszacowania i osgdy poddaje sie nieustannej weryfikacji. Wynikajg one z dotychczasowych doswiadczen oraz innych
czynnikow wiaczajac w to przewidywania co do przysztych zdarzen, ktére w danej sytuacji wydaja sie zasadne. Na dzien
bilansowy Spétka Dominujgca Korporacja Budowlana Dom S.A. jest powodem oraz pozwanym w postepowaniach
sgdowych. Wptyw tych postepowan zostat uwzgledniony w niniejszym Skonsolidowanym sprawozdaniu przez utworzenie
odpowiednich rezerw. Sporzadzajgc Skonsolidowane sprawozdanie Spoétka kazdorazowo bada szanse i ryzyka zwigzane
w prowadzonymi postepowaniami sgdowymi i stosownie do rezultatow takich analiz tworzy rezerwy na potencjalne straty.
Zawsze jednak istnieje ryzyko, iz sad wyda wyrok odmienny od przewidywan spdtek i utworzone rezerwy okazg sie
niewystarczajace lub niewspotmiernie wysokie w stosunku do rzeczywistych wynikéw postepowan.

¢) Szacunki

Grupa dokonuje oszacowan i przyjmuje zatozenia dotyczace przysztosci. Oszacowania i zatozenia, ktére niosg ze soba
znaczgce ryzyko koniecznosci wprowadzenia istotnej korekty wartosci bilansowej aktywow i zobowigzan w trakcie
kolejnego roku obrotowego zostaty zaprezentowane ponizej:

Oszacowanie odpisoéw aktualizujacych (Nota nr VI.9.)

Poziom odpiséw aktualizujgcych warto$¢ naleznosci ustalany jest w oparciu o analizy wiarygodnosci kredytowej
poszczegdlnych klientdw oraz z uwzglednieniem prawdopodobieristwa niewypetnienia przez nich zobowigzan. Przy
wyliczeniu odpisu z tytutu utraty wartosci wedtug modelu oczekiwanych strat kredytowych dla naleznosci z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostatych naleznosci Spétka stosuje uproszczong kalkulacje odpisu uwzgledniajgc oczekiwane straty kredytowe
za caty okres istnienia pozycji.

Oszacowania zwigzane z ustaleniem aktywow z tytutu podatku odroczonego zgodnie z MSR 12 (Nota nr VI.2)

Aktywa z tytutu podatku odroczonego s3 wyceniane przy zastosowaniu stawek podatkowych, ktére bedg stosowane
na moment przewidywanego zrealizowania sktadnika aktywdw, przyjmujac za podstawe przepisy podatkowe, ktére
obowigzywaty na dzien bilansowy. Grupa rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego, bazujac na zatozeniu,
ze w przysztosci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych
wynikéw podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowac, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Oszacowanie potencjalnych kosztéw zwigzanych z toczacymi sie przeciwko spétce postepowaniami skarbowymi
i sgdowymi (Noty nr VI1.17., VI.27.)

Na dzien bilansowy spétki Grupy sg powodem i pozwanym w postepowaniach sgdowych. Sporzadzajac Skonsolidowane
sprawozdanie, kazdorazowo bada sie szanse i ryzyka zwigzane z prowadzonymi postepowaniami i stosownie do wynikéw
i rezultatow takich analiz tworzy rezerwy na potencjalne straty. Nie mozna jednak wykluczy¢ ryzyka, ze sad lub organ
skarbowy wyda wyrok lub decyzje odmienng od przewidywan jednostki i utworzone rezerwy mogg okazaé sie
niewystarczajace.

Utrata wartosci aktywow

Na dziert 31.12.2018 r. oraz 30.09.2019 r., Grupa przeprowadzita testy z tytutu utraty wartosci aktywow.

W 2018 roku Zarzad Spétki zlecit zewnetrznemu podmiotowi przeprowadzenie wyceny wartosci aktywéw w KB DOM, przy
uwzglednieniu metody ksiegowej (skorygowanych aktywow netto). Wartos¢ przedsiebiorstwa Korporacja Budowlana Dom
Sp. z 0.0., z uwzglednieniem zatozen przyjetych w planie restrukturyzacyjnym, wyliczona metoda ksiegowg (skorygowanych
aktywow netto) wyniosta 7 942 464 PLN.

W sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dziern 31.12.2018 roku, Zarzad postanowit ustali¢ wartos$¢ firmy przy
zastosowaniu wyceny aktywow sporzgdzonej metodg ksiegowa, przy czym znaczacy wptyw miat na to przedtuzajacy sie w
KB DOM proces zwigzany z prowadzonym postepowaniem sanacyjnym. Wartos¢ dokonanego odpisu aktualizujgcego
wyniosta 20.149 tys. ztotych i zostata zaprezentowana w kosztach finansowych za 2018 rok.

Na dzien 30.09.2019 r. Zarzad zadecydowat o pozostawieniu wartosci firmy na tym samym poziomie jak na dzien
31.12.2018r.

W okresie 3 kwartatéw 2019 roku, zgodnie z MSSF Grupa ustalita poziom odpiséw aktualizujgcych wartos$é naleznosci w

oparciu o analizy wiarygodnosci kredytowej poszczegdlnych klientéw oraz z uwzglednieniem prawdopodobienstwa
niewypetnienia przez nich zobowigzan.
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d) Informacje o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych, w tym o korektach z tytutu rezerw, rezerwie
i aktywach z tytutu podatku dochodowego oraz dokonanych odpisach aktualizujgcych wartosé sktadnikéw
aktywow

Zmiany wielkosci szacunkowych z poszczegdlnych tytutdw opisano w notach objasniajgcych ponize;j.

e) Opis czynnikdw i zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majgcych znaczacy wptyw
na osiggniete wyniki finansowe

Oceniajac wyniki finansowe Grupy Kapitatowej KBDOM nalezy mie¢ takze na uwadze, iz:

W dniu 27.02.2018r. Zarzad KB DOM Sp. z o.0. ztozyt do Sadu Rejonowego Gdansk — Pétnoc w Gdansku VI Wydziat
Gospodarczy wniosek o otwarcie postepowania sanacyjnego w stosunku do KB DOM Sp. z o0.0. i wniosek o ogtoszenie
upadtosci KB DOM Sp. z o0.0.

W dniu 30 listopada 2018 r. Sad Rejonowy Gdansk Pétnoc w Gdansku, VI Wydziat Gospodarczy wydat postanowienie o
otwarciu postepowania sanacyjnego zgodnie ze ztozonym przez KB DOM Sp. z 0.0. wnioskiem.

W dniu 18 maja 2018 r. Zarzad Spoétki ztozyt do Sadu Rejonowego Gdarisk Potnoc w Gdansku VI Wydziat Gospodarczy
whniosek o ogtoszenie upadtosci KB DOM S.A. z uwagi na zaistnienie przestanek z art. 11 ust. 1 Prawa upadtosciowego -
utrata zdolnosci do regulowania zobowigzan pienieznych.

Nastepnie, w dniu 26 czerwca 2019r. Zarzad Spoétki, wycofat, ztozony w dniu 18 maja 2018r, wniosek o ogtoszenie upadtosci
Spotki. W uzasadnieniu ztozonego wniosku wskazano, iz Zarzad podjat rozmowy z wierzycielami majgc na celu rozwigzanie
problemu zadtuzenia Spoétki poprzez zaspokojenie jej wierzycieli w jak najwyzszym stopniu bez koniecznosci ogtaszania jej
upadtosci.

Postanowieniem z dnia 9 lipca 2019r., Sad Rejonowy Gdansk Pétnoc w Gdarisku, VI Wydziat Gospodarczy umorzyt
postepowanie o ogtoszenie upadtosci Spétki.

W 2018 roku Zarzad Spétki zlecit zewnetrznemu podmiotowi przeprowadzenie wyceny wartosci aktywéw w KB DOM, przy
uwzglednieniu metody ksiegowej (skorygowanych aktywow netto). Wartos¢ przedsiebiorstwa Korporacja Budowlana Dom
Sp. z 0.0., z uwzglednieniem zatozen przyjetych w planie restrukturyzacyjnym, wyliczona metoda ksiegowg (skorygowanych
aktywow netto) wyniosta 7 942 464 PLN.

W sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dziern 31.12.2018 roku, Zarzad postanowit ustali¢ wartos$¢ firmy przy
zastosowaniu wyceny aktywdéw sporzgdzonej metoda ksiegowg. Wartos¢ dokonanego odpisu aktualizujgcego wyniosta
20.149 tys. ztotych i zostata zaprezentowana w kosztach finansowych za 2018 rok. W okresie 9 miesiecy zakoriczonym dnia
30 wrzesnia 2019 r. wartos¢ odpisu nie ulegta zmianie.

f)  Wskazanie czynnikdw, ktére w ocenie emitenta bedg miaty wptyw na osiggniete przez niego wyniki w
perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Na przyszte wyniki finansowe Grupy bedzie miata wptyw sytuacja finansowa KB DOM SP. z 0.0. w restrukturyzacji oraz
decyzja w sprawie ksztattu Planu Restrukturyzacji.

Ponadto w dniu 20 lutego 2019 r. oraz 8 marca 2019 r. Zarzad Korporacji Budowlanej Dom S.A. otrzymat informacje o
wystawieniu na KB DOM Sp. z 0.0. przez spétki z Grupy Kapitatowej Polnord noty obcigzeniowe na tgczng kwote 10.656.930
zt. Przedmiotowe noty obcigzeniowe zostaty uznane przez KB DOM Sp. z 0.0. jako niezasadne oraz nie zostaty uwzglednione
W niniejszym sprawozdaniu finansowym.

Jednak w przypadku stwierdzenia ich zasadnosci istnieje duze prawdopodobierstwo niepowodzenia postepowania
sanacyjnego, ktore aktualnie prowadzone jest w KB DOM Sp. z 0.0., co moze mie¢ wptyw na przyszte wyniki finansowe.

6. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Niniejsze Skonsolidowane sprawozdanie zostato sporzadzone zgodnie z zasada kosztu historycznego, za wyjatkiem
nieruchomosci inwestycyjnych, ktére sg wyceniane wg. wartosci godziwej. Skonsolidowane sprawozdanie jest
przedstawione w tysigcach ztotych polskich, o ile nie zaznaczono inaczej.

Skonsolidowane sprawozdanie zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Grupe
Kapitatowa w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.
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W dniu 26 czerwca 2019r. Zarzad Spétki, wycofat, ztozony w dniu 18 maja 2018r. do Sadu Rejonowego Gdarisk Pétnoc w
Gdansku, VI Wydziat Gospodarczy, wniosek o ogtoszenie upadtosci Spotki. W uzasadnieniu ztozonego wniosku wskazano, iz
Zarzad podjat rozmowy z wierzycielami majgc na celu rozwigzanie problemu zadtuzenia Spétki poprzez zaspokojenie jej
wierzycieli w jak najwyzszym stopniu bez koniecznosci ogtaszania jej upadtosci.

Postanowieniem z dnia 9 lipca 2019r., Sad Rejonowy Gdansk Pétnoc w Gdansku, VI Wydziat Gospodarczy umorzyt
postepowanie o ogtoszenie upadtosci Spétki.

Ztozony w dniu 26 czerwca 2019 r. wniosek Zarzagdu KB DOM S.A. o wycofanie, ztozonego w dniu 18 maja 2018r wniosku o
ogtoszenie upadtosci Spoétki stanowit przestanke do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej. Zarzad podjat rozmowy z wierzycielami majgc na celu rozwigzanie problemu
zadtuzenia Spotki poprzez zaspokojenie jej wierzycieli w jak najwyzszym stopniu bez koniecznosci ogtaszania jej upadtosci.
Poza tym Zarzady obu spotek oczekuja, ze Plan Restrukturyzacji KB DOM Sp. z o.0. w restrukturyzacji zostanie
zaakceptowany. Skuteczna restrukturyzacja spétki zaleznej, w tym skoncentrowanie dziatalnosci gospodarczej w segmencie
prefabrykacji, daje szanse na kontynuowanie dziatalnosci.

Szczegbtowy opis sytuacji zawarto w nocie nr VI. 23.

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawniei wymaganych w rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tgcznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Grupy sporzgdzonym zgodnie z MSSF za rok obrotowy zakoriczony dnia 31.12.2018 r.

7. Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze Skonsolidowane sprawozdanie sporzadzono w oparciu o Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci
Finansowej oraz zwigzanych z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej.

8. Zmiany wynikajgce ze zmian MSSF

Nastepujace zmiany do istniejgcych standardéw oraz interpretacja wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (RMSR) oraz zatwierdzone do stosowania w UE wchodzg w zycie po raz pierwszy w sprawozdaniu
finansowym za 2019 rok:

o MSSF 16 ,Leasing”. Standard zostat przyjety przez Unie Europejska 31 pazdziernika 2017 roku i ma zastosowanie do
rocznych okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej.
o KIMSF 23 ,,Niepewnos¢ w zakresie sposobow ujmowania podatku dochodowego”. Niniejsza interpretacja zostata

opublikowana 7 czerwca 2017 roku i ma zastosowanie do rocznych okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2019 roku lub pdzniej. Interpretacja zostata przyjeta przez Unie Europejskg w dniu 23 pazdziernika 2018 roku.
Interpretacja nie ma wptywu na sprawozdanie finansowe Spotki.

Wymienione powyzej zmiany do standardéw nie miaty istotnego wptywu na dotychczas stosowang polityke rachunkowosci
Grupy Kapitatowej, za wyjatkiem standardu 16, ktérego wptyw na polityke rachunkowosci zostat opisany w nocie 13.

Ponizej znajdujg sie standardy i interpretacje, ktore zostaty wydane, ale nie obowigzujg, poniewaz nie zostaty jeszcze
zatwierdzone przez Unie Europejska:

o MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” zastepuje standard MSSF 4 ,Umowy Ubezpieczeniowe”, ktéry zostat
wprowadzony w 2004 roku. MSSF 4 dawat jednostkom mozliwos¢ kontynuowania ujmowania uméw ubezpieczeniowych
wedtug zasad rachunkowosci obowigzujacych w krajowych standardach, co w rezultacie oznaczato stosowanie wielu
réznych rozwigzan. MSSF 17 wprowadza wymag spdjnego ujmowania wszystkich umdéw ubezpieczeniowych. Zobowigzania
wynikajgce z umow bedy ujmowane w wartosciach biezgcych zamiast kosztu historycznego. Nowy standard bedzie
obowigzywat dla okreséw rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2021 roku.

o Opublikowane w marcu 2018 roku zmiany do Zatozenn Koncepcyjnych regulujg obszary ujmowania i wytgczania
sktadnikéw aktywdw i zobowigzan z bilansu, podstaw wyceny, prezentacji i ujawnien, a takze aktualizacje wybranych
definicji.

. Zmiany do MSSF 3 zawezajg i wyjasniajg definicje przedsiewziecia. Umozliwiajag rdwniez przeprowadzenie
uproszczonej oceny czy zespot aktywow i dziatan stanowi grupe aktywow a nie przedsiewziecie.
. Zmiany do MSR 1 i MSR 8 ujednolicaja i wyjasniajg definicje pojecia ,istotny” oraz zawierajg wytyczne w celu

zwiekszenia spojnosci stosowania tego konceptu w Miedzynarodowych Standardach Sprawozdawczosci Finansowe;j.
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Grupa Kapitatowa analizuje konsekwencje oraz wptyw zastosowania zmian standardéw i interpretacji na przyszte
sprawozdania finansowe. Grupa Kapitatowa zamierza przyjgc¢ opublikowane, lecz jeszcze nieobowigzujace do dnia publikacji
niniejszego skréconego srodrocznego sprawozdania finansowego zmiany MSSF, zgodnie z datami ich wejscia w zycie.

9. Waluta pomiaru i waluta sprawozdan finansowych

Pozycje zawarte w sprawozdaniach finansowych poszczegdlnych jednostek Grupy wycenia sie w walucie podstawowego
srodowiska gospodarczego, w ktérym dana jednostka prowadzi dziatalnos¢ (waluta funkcjonalna). Waluta funkcjonalng
i walutg prezentacji jednostki dominujacej i spdtek zaleznych jest polski ztoty (PLN). Walutg sprawozdawcza
Skonsolidowanego sprawozdania jest polski ztoty (PLN).

» Kursy zastosowane do przeliczenia wybranych danych finansowych na EURO:

Wyszczegoélnienie 30.09.2019 31.12.2018

Kurs $redni obowigzujacy na dany dzien bilansowy — przyjety do

) . ) Lo 4,3736 4,3000
przeliczenia poszczegdlnych pozycji bilansu
Kurs $redni obliczony jako srednia arytmetyczna kurséw
obow'lqzumc.ych na ost.atnl c!znen kazdeg’o miesigca Mf.danym 4,3086 4,2535
okresie przyjety do obliczenia poszczegdlnych pozycji z rachunku
zyskow i strat oraz rachunku przeptywoéw pienieznych *
Kurs najwyzszy w okresie 4,3844 4,3616
Kurs najnizszy w okresie 4,252 4,1488

*w kolumnie 31.12.2018 podano kur $redni za okres 9 miesiecy zakoriczony dnia 30.09.2018 roku

10. Wybrane dane finansowe Grupy Kapitatowej

e —
WYBRANE DANE FINANSOWE

30.09.20 30.09.2018 r. 30.09.2019r. 30.09.2

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardw i materiatow 8764 36 081 2034 8483
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej (672) 1424 (156) 335
Zysk (strata) brutto (1981) (3 220) (460) (757)
Zysk (strata) netto (1952) (3 489) (453) (820)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 745 1840 173 433
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 8 a4 2 10
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (57) (1367) (13) (321)
Przeptywy pieniezne netto, razem 695 517 161 122
Aktywa razem* 41 044 41 816 9385 9725
Zobowiazania dtugoterminowe* 4329 5747 990 1337
Zobowigzania krétkoterminowe* 77 963 75 190 17 826 17 486
Kapitat wtasny* (41 249) (39 122) (9431) (9 098)
Kapitat zaktadowy* 39707 39707 9079 9234
Zysk na jedna akcje zwykta (0,20) (0,35) (0,05) (0,08)
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje zwykta* (4,16) (3,94) (0,95) (0,92)

* Dane bilansowe dotyczace okresu poréwnawczego dotyczg stanu na dzieri 31.12.2018 r.
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11. Sezonowo$¢ dziatalnosci

Sektor budownictwa, w ktérym dziata Grupa Kapitatowa Korporacja Budowlana Dom S.A. charakteryzuje zjawisko
sezonowosci sprzedazy. Najwieksze przychody ze sprzedazy Grupa realizuje w okresie wiosna — jesien (tj. w szczycie sezonu
budowlanego), natomiast nizsze przychody Grupa uzyskuje w sezonie zimowym, kiedy w gtdwnej mierze warunki
atmosferyczne utrudniajg wykonywanie prac. Zauwazalne w ostatnich latach zmiany klimatyczne oraz rozwdj
technologiczny w sektorze budownictwa powoduja, ze wskazana powyzej sezonowos¢ branzy jest coraz mniej odczuwalna.

12. Segmenty dziatalnosci

Podstawowy podziat sprawozdawczosci Grupy oparty jest na segmentach branzowych. Grupa rozlicza transakcje miedzy
segmentami w taki sposob, jakby dotyczyty one podmiotéw niepowigzanych — przy zastosowaniu biezgcych cen rynkowych.

W  ponizszej tabeli przedstawione zostaly dane dotyczace przychoddéw i zyskéw oraz  aktywow
poszczegdlnych segmentdédw branzowych Grupy. Segment operacyjny jest czescig Grupy zaangazowang w dziatalnos¢
gospodarczg, w zwigzku z ktdérag moze uzyskiwac przychody oraz ponosi¢ koszty, w tym przychody i koszty zwigzane z
transakcjami z innymi czesciami Grupy. Wyniki operacyjne kazdego segmentu operacyjnego sg regularnie przeglagdane przez
gtéwny organ odpowiedzialny za podejmowanie decyzji operacyjnych w spétkach Grupy (Zarzad), ktéry decyduje o alokacji
zasobow do segmentu i ocenia jego wyniki dziatalnosci, przy czym dostepne s3 oddzielne informacje finansowe o kazdym
segmencie.

Do kazdego segmentu prowadzona jest odrebna ewidencja sprzedazy, kosztu wiasnego oraz przypisane s3 aktywa
bezposrednio zwigzane z danym segmentem. Wynikiem segmentu jest wynik na poziomie zysku (straty) brutto ze
sprzedazy. Jednoczesnie Grupa informuje, ze nie sporzadza informacji na temat przeptywu s$rodkéw pienieznych
w poszczegdlnych segmentach dziatalnosci.

W 3 kwartatach 2019 roku Grupa dziatata w gtdwnej mierze na terenie Polski sprzedajgc prefabrykowane elementy
betonowe.

W 2018 roku Grupa $wiadczyta ustugi Generalnego Wykonawcy i Inwestora Zastepczego oraz produkujac i sprzedajac
prefabrykowane elementy betonowe. W marcu 2018 r. KB DOM Sp. z 0.0. otrzymata oswiadczenia kontrahentdéw, dla
ktérych swiadczone byty ustugi Generalnego Wykonawstwa o odstapieniu od umow, ktére taczyty ich z KB DOM Sp. z o.0.
(szczegdty w sprawozdaniach finansowych za 2017 i 2018 rok). W zwigzku z odstgpieniem od umow przez kontrahentdw,
dla ktérych swiadczone byty ustugi Generalnego Wykonawstwa poczawszy od drugiego kwartatu 2018 roku Grupa dziatata
przede wszystkim w segmencie prefabrykacji.

W 3 kwartatach 2019 roku oraz 2018 roku Grupa Korporacja Budowlana Dom wyodrebnia nastepujace segmenty
dziatalnosci operacyjnej:

. Ustugi generalnego wykonawstwa,
. Prefabrykacja elementéw betonowych.

Inne rodzaje dziatalnosci, ktére miatyby znaczacy wptyw na sytuacje finansowg i zostatyby uwzglednione w sprawozdaniu
finansowym w analizowanym okresie nie wystgpity.

» Ponizsze tabele prezentujg segmenty dziatalnosci Grupy:

a) Dane za okres od 01.01.2019 r. do 30.09.2019 .

Generalne
wykonawstwo

e ““ o

Przychody segmentu przed
wytgczeniami

Prefabrykacja

8621 143 8764
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Przychody skonsolidowane za okres

01.01.2019 - 30.09.2019 r. 8621 143 8764
Wynik brutto ze sprzedazy segmentu 1826 (22) 1804
Amortyzacja wg segmentu 811 3 814
Wynik prz.e_d uwzglednieniem 2638 (19) 2618
amortyzacji
Dane na dzieri 30.09.2019 r.

Aktywa segmentu 7036 32319 1689 41 044
Nakfady inwestycyjne segmentu 36 36

b) Dane za okres od 01.01.2018 r. do 30.09.2018 r. oraz na dzieri 31.12.2018 r.

Generalne .
TR Prefabrykacja
e ““ o
744

Przychody segmentu przed

Lo 29 288 6 050 36 081
wytgczeniami
Przychody skonsolidowane za okres
01.01.2018 - 30.09.2018 r. 29288 6050 744 36081
Wynik segmentu 5093 (113) 187 5167
Amortyzacja wg segmentu 20 663 494 1177
Wynik prz.e_d uwzglednieniem 5113 550 682 6344
amortyzacji

Dane na dzien 31.12.2018 r.

Aktywa segmentu 5609 24948 11 259 41 816
Nakfady inwestycyjne segmentu 46 8 53

13. Istotne zasady rachunkowosci

Rokiem obrotowym dla Spétek z Grupy jest rok kalendarzowy, tj. okres od 1 stycznia do 31 grudnia.

Przy sporzadzaniu niniejszego skréconego s$rodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zastosowano
zasady rachunkowosci w zakresie niezmiennym w odniesieniu do zasad zastosowanych przy sporzgdzaniu rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2018 roku oraz opisanych w
sprawozdaniu finansowym za 2018 rok opublikowanym w dniu 30 kwietnia 2019 roku, za wyjatkiem zmian w polityce
rachunkowosci wynikajgcych z wdrozenia MSSF 16.

Zastosowanie MSSF 16 ,Leasing” po raz pierwszy
Grupa podjeta decyzje o wdrozeniu standardu z dniem 1 stycznia 2019 roku. Zgodnie z przepisami przejsciowymi zawartymi

w MSSF 16 nowe zasady zostaty przyjete retrospektywnie z odniesieniem skumulowanego efektu poczatkowego
zastosowania nowego standardu do kapitatow wtasnych na dzien 1 stycznia 2019 roku. W zwigzku z tym dane poréwnawcze
za rok obrotowy 2018 nie zostang przeksztatcone (zmodyfikowane podejscie retrospektywne).

MSSF 16 wprowadza nowgq definicje leasingu. Grupa skorzysta jednak z uproszczenia, dopuszczalnego w okresie
przejsciowym i nie dokona ponownej oceny, czy wczesniej sklasyfikowane umowy zawieraja leasing. Wobec tego definicja
leasingu zgodna z MSR 17 i KIMSF 4 bedzie nadal obowigzywata w odniesieniu do umdw leasingu, zawartych lub
zmienionych przed 1 stycznia 2019 roku.

Grupa przeprowadzita analize, ktérej celem byto wyselekcjonowanie umdw, na podstawie ktdrych uzytkowane s3 sktadniki
aktywow, bedace wtasnosciag podmiotéw trzecich. Kazda zidentyfikowana umowa zostata poddana ocenie pod katem
spetnienia kryteridw uznania za leasing zgodnie z MSSF 16. Na bazie przeprowadzonej oceny uméw stwierdzono brak
wptywu MSSF 16 na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

Grupa dokonata stosownych zmian w polityce rachunkowosci poczagwszy od sprawozdania finansowego rozpoczynajgcego
sie od 1 stycznia 2019 roku.
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VI.

Wybrane noty do Skonsolidowanego sprawozdania

Ponizsze noty zawierajg te informacje i dane dotyczgce Grupy Kapitatowej Korporacja Budowlana Dom S.A., ktére s3 istotne
dla wtasciwej oceny sytuacji majgtkowej, finansowej i wyniku finansowego Grupy, a nie zostaty zamieszczone
w Skonsolidowanym sprawozdaniu i réwnoczesnie ulegty istotnym zmianom w biezgcym okresie raportowania w stosunku
do poprzednich okresow.

1. Przychody i koszty

a) Przychody ze sprzedazy produktéow

Przychody netto ze sprzedazy 01.01.2019 r. do 30.09.2019 r. 01.01.2018 r. do 30.09.2018 r.

Przychody ze sprzedazy, w tym 8764 36 081
- przychody kraj 8764 36 081
- przychody z zagranicy

Przychody netto ze sprzedazy 01.01.2019 r. do 30.09.2019 r. 01.01.2018 r. do 30.09.2018 r.

Przychody ze sprzedazy, w tym 8764 36 081
- przychody ze sprzedazy produktow i ustug 8631 35870
- przychody ze sprzedazy towardw i materiatéw 133 212

»  Struktura rzeczowa — rodzaje dziatalnosci

RiavEioeviustiofSRizadaav] otk ualzeczaiay 01.01.2019 r. do 30.09.2019 r. 01.01.2018 r. do 30.09.2018 r.
rodzaje dziatalnosci)

a) kraj 8764 36 081
- Sprzedaz ustug - generalne wykonawstwo 29288
- Sprzedaz ustug pozostatych 532

- Sprzedaz produktéw budowlanych 8631 6 050
- Sprzedaz pozostata 133 212
b) eksport

Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug, razem 8764 36 081

Rdznica w wysokosci przychoddéw za 3 kwartaty 2019 i 2018 rok byta spowodowana tym, iz w 2019 roku Grupa dziatata tylko
w segmencie prefabrykacji elementéw betonowych, natomiast w pierwszych trzech miesigcach | pétrocza 2018 roku Grupa
dziatata réwniez w segmencie Generalnego wykonawstwa.

b) Koszt wtasny sprzedazy

Koszty wedtug rodzaju 01.01.2019 r. do 30.09.2019 r. 01.01.2018 r. do 30.09.2018 r.

Amortyzacja 814 1177
Zuzycie materiatéw i energii 3622 4079
Ustugi obce 1180 16 985
Podatki i optaty 468 463

Wynagrodzenia 3116 3716
Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 611 784

Pozostate koszty rodzajowe 76 7301
Koszty wedtug rodzaju, razem 9888 34 505
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Zmiana stanu produktéw i rozliczerh miedzyokresowych (154)

Koszty wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki

(wielko$¢ ujemna) =
Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna) 399
Koszty ogdlnego zarzadu (wielko$é ujemna ) 2409
Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw 6 888
Wartos¢ sprzedanych materiatéw 72
Koszt wtasny sprzedazy 6 960

(378)

110

316
3130

30571

218

30789

¢) Pozostate przychody operacyjne

Pozostate przychody operacyjne 01.01.2019 r. do 30.09.2019r. 01.01.2018 r. do 30.09.2018 r.

Odwrécenie odpiséw aktualizujgcych oraz rezerw, w tym: 600
- rozwigzanie rezerw 600
Pozostate, w tym: a4
- utworzenie odpisu aktualizujgcego kare umowna
- kary umowne
-inne 44
Pozostate przychody operacyjne, razem 644

52

52
332

(6 399)

6 406
324
384

d) Pozostate koszty operacyjne

Pozostate koszty operacyjne 01.01.2019 r. do 30.09.2019 r. 01.01.2018 r. do 30.09.2018 r.

Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 12
Utworzenie rezerw, odpisow aktualizacyjnych 205
Inne koszty operacyjne, w tym: 96
- koszty sadowe i egzekucyjne 23
- kasacja majatku obrotowego 14
-inne 59
Pozostate koszty operacyjne, razem 313

12

245
424
28
21
375
681

e) Przychody finansowe

Przychody finansowe 01.01.2019 r. do 30.09.2019r. 01.01.2018 r. do 30.09.2018 r.

Odsetki 22
Rdéznice kursowe

Inne 230
Przychody finansowe, razem 252

1

175
177

f)  Koszty finansowe

01012019+, do 300920197, | 01.012018+.do 300920181,

Odsetki, w tym 1421
- od kredytow i pozyczek 1421
- pozostate odsetki

Réznice kursowe

Inne, w tym: 139

1285
1181
104
35
3501
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- dyskonto kaucji 139 176

- wycena akcji 3324
- pozostate 1
Koszty finansowe, razem 1560 4821

2. Podatek dochodowy

Gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego za okres zakoriczony dnia 30.09.2019 r. oraz za okres poréwnawczy zakoriczony
dnia 30.09.2018 r. przedstawiajg sie nastepujaco:

01.01.2018r. do
30.09.2019 . 30.09.2018 r.

Gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego

Rachunek zyskoéw i strat:

Odroczony podatek dochodowy (28) 268
Zwigzany z powstaniem i odwréceniem sie réznic przejsciowych (28) 268
Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskow i strat (28) 268

Analizujgc powyzsze dane trzeba mie¢ na uwadze, iz rozliczenia podatkowe mogg zosta¢ poddane kontroli. W efekcie kwoty
wykazane w sprawozdaniu finansowym moga ulec zmianie w p6Zniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci
przez organy skarbowe.

a) Odroczony podatek dochodowy — bilans

Odroczony podatek dochodowy - Bilans 30.09.2019 31.12.2018

Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Naliczone odsetki od pozyczek 27 21
Rozliczenie leasingu 212 283
Amortyzacja podatkowa 121 121
Inne 80 106
Razem rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 439 531

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Naliczone odsetki od zobowigzan 359 359
Naliczone odsetki od pozyczek 70 47
Naliczone réznice kursowe 2 2
Niewyptacone wynagrodzenia 35 31
Niezaptacony ZUS 93 92
Zobowigzania z tytutu leasingu 136 185
Odpis aktualizujacy srodki trwate 338 337
Dyskonto kaucji 48 58
Rezerwy na $wiadczenia urlopowe, odprawy emerytalne 52 38
Rezerwa od wykonawstwa 191 191
Inne 77 114
Straty mozliwe do odliczenia od przysztych dochodéw do opodatkowania 73 34
Odpis aktualizujacy wartos¢ zapasow 24 24
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego 1499 1512
Odpis na aktywa z tytutu podatku odroczonego 89 39
Obciazenie z tytutu odroczonego podatku dochodowego (970) (942)
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3. Zysk (strata) na jedna akcje

Podstawowy zysk (strata) netto na 1 akcje zostat obliczony, jako iloraz zysku netto przypadajgcego na akcjonariuszy
Korporacja Budowlana Dom S.A., osiggnietego w okresie od 1 dnia danego okresu do dnia bilansowego oraz sredniej
wazone;j ilosci akcji w okresie od 1 stycznia do dnia bilansowego danego roku, gdzie wagg jest ilos¢ dni w okresie. Kursy
EURO zastosowane do przeliczen zaprezentowano w pkt. V. 9. Dodatkowych informacji i objasnien.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego na
zwyktych akcjonariuszy Spoétki (po potrgceniu odsetek od umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje
zwykte) przez s$rednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujgcych w ciggu okresu (skorygowang
o wptyw opcji rozwadniajgcych oraz rozwadniajgcych umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte).
W analizowanych okresach 2019 oraz 2018 roku nie wystgpity pozycje rozwadniajace.

» Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczgce zysku oraz akcji, ktére postuzyty do wyliczenia zysku na
jedna akcje:

0d poczatku okresu do: (w tys. zt)

Zysk (strata) na akcje
30.09.2019 30.09.2018 r.

Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy Spétki w tys. zt. (1952) (3489)
Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy Spétki w tys. EUR (453) (820)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (sztuk) 9926 850 9926 850
Podstawowy zysk (strata) na akcje zwyktg (w zt/szt.) (0,20) (0,35)
Podstawowy zysk (strata) na akcje zwyktg (w EUR/szt.) (0,05) (0,08)
Zysk zastosowany przy ustaleniu rozwodnionego zysku na akcje w tys. zt. (1 952) (3489)
Zysk zastosowany przy ustaleniu rozwodnionego zysku na akcje w tys. EUR (453) (820)
Rozwodniona liczba akcji zwyktych (sztuk) 9926 850 9926 850
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje (zt./szt.) (0,20) (0,35)
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje (EUR/szt.) (0,05) (0,08)

4. Dywidendy wyptacone

W analizowanym okresie w zadnej ze spétek Grupy Kapitatowej Korporacja Budowlana Dom S.A. dywidendy nie
zadeklarowano i nie wyptacano.

5. Wartosc¢ firmy

Wartos¢ firmy 30.09.2019r. 31.12.2018r.
Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych: 7942 7942
Korporacja Budowlana Sp. z 0.0. 7942 7942

Wartos¢ firmy powstata w wyniku nabycia jednostek gospodarczych zostata poddana weryfikacji w zakresie utraty wartosci
na dzien bilansowy 30.09.2019 r. oraz na dzien 31.12.2018 r.

W 2018 roku Zarzad Spoétki zlecit zewnetrznemu podmiotowi przeprowadzenie wyceny wartosci aktywéw w KB DOM, przy
uwzglednieniu metody ksiegowej (skorygowanych aktywdw netto). Wyceny dokonano przy zastosowaniu metody
ksiegowej (book value) jako sume wartosci srodkdw trwatych netto i obrotowych finansowanych z funduszéw wtasnych,
wedtug aktualnych zapiséw w ksiegach rachunkowych z uwzglednieniem aktualnego stanu zadtuzenia i zobowigzan. Dla
potrzeb wyceny wartos¢ sktadnikdw majatkowych zostata zaktualizowana, zgodnie z zasada ostroznej wyceny oraz z
uwzglednieniem aktualnej wartosci godziwej. Wartos¢ jednego udziatu zostata okreslona poprzez operacje matematyczna
polegajacg na podzieleniu wyliczonej wartosci catego przedsiebiorstwa przez ilos¢ wszystkich udziatéw w spétce.
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Wartos¢ przedsiebiorstwa Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0., z uwzglednieniem zatozen przyjetych w planie
restrukturyzacyjnym, wyliczona metodg ksiegowa (skorygowanych aktywéw netto) wyniosta 7 942 464 PLN.

W sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dziern 31.12.2018 roku, Zarzad postanowit ustali¢ wartos$¢ firmy przy
zastosowaniu wyceny aktywow sporzgdzonej metodg ksiegowa, przy czym znaczacy wptyw miat na to przedtuzajacy sie w
KB DOM proces zwigzany z prowadzonym postepowaniem sanacyjnym. Wartos¢ dokonanego odpisu aktualizujgcego
wyniosta 20.149 tys. ztotych i zostata zaprezentowana w kosztach finansowych za 2018 rok.

Na dzien bilansowy nie wystgpita konieczno$¢ zmiany odpisu aktualizujgcego warto$é firmy utworzonego na dzien
31.12.2018r.

a) Nabycie i zbycie jednostek gospodarczych

W okresie od 01.01.2019 r. do 30.09.2019 r. spotki z Grupy Kapitatowej nie dokonaty nabycia ani zbycia jednostek
gospodarczych. W dniu 5 wrzesnia 2019 roku Zarzad Spotki powziat informacje, iz na mocy Postanowienia z dnia 12 sierpnia
2019 roku, Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego dokonat
wpisu do rejestru potaczenia spotki KB DOM SA (,Spdtka Przejmujgca”) ze spotkami zaleznymi KBD Kruszywa sp. z 0.’0. z
siedzibg w Kartoszynie oraz KBD Budownictwo sp. z 0.0. z siedzibg w Kartoszynie (Spétki Przejmowane”). Pofaczenie
nastgpito w trybie art. 492 § 1 pkt 1 KSH tj. poprzez przeniesienie na Spotke Przejmujaca catego majatku Spodtek
Przejmowanych w sposéb okreslony w art. 515 § 1 KSH tj. bez podwyzszania kapitatu zaktadowego Spoétki Przejmujacej w
uwagi na fakt, ze Spétka Przejmujaca posiada 100% udziatéw w kapitale zakladowym Spétek Przejmowanych. Z uwagi na
fakt iz Korporacja Budowlana Dom S.A. posiadata 100% udziatéw w spotkach KBD Kruszywo Sp. z 0.0. oraz KBD Budownictwo
Sp. z 0.0. pofaczenie jednostek gospodarczych nie miato wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9
miesiecy zakonczony w dniu 30 wrzes$nia 2019 roku.
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6. Rzeczowe aktywa trwate

a) Rzeczowe aktywa trwate w okresie od 01.01.2019 r. do 30.09.2019 .

- grunty (w tym
e Lo ’ bl.denk.l' !Ok?le..' ’ urzqt.izenla.\ - srodki - inne srodki a . Srodki trwate w Rzeczowe
Wyszczegoélnienie uzytkowania obiekty inzynierii techniczne i Srodki trwate, razem X ELGAVERGVE (N
h .. ) transportu trwate budowie
wieczystego ladowej i wodnej maszyny razem
gruntu)
Wartos¢ brutto na dzier 01.01.2019r. 2690 14 379 6708 1486 659 25922 210 26 132
Zwigkszenia (z tytutu) 8 56 64 10 74
Zakup 8 56 64 10 74
Zmniejszenia (z tytutu) 21 20 71 112 112
Sprzedaz 21 20 71 112 112
Likwidacja
Wartos¢ brutto na dzier 30.09.2019r. 2690 14 379 6 695 1522 588 25874 220 26 094
Umorzenie na dzier 01.01.2019 r. 218 2780 4 899 547 385 8829 () 8829
Amortyzacja za okres (z tytutu) 18 270 289 215 (4) 788 () 788
Umorzenie 18 270 300 235 30 853 () 853
Sprzedaz (10) (20) (34) (64) (64)
Umorzenie na dzien 30.09.2019 r. 236 3049 5188 762 381 9618 9618

Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na

01.01.2019 1. (1559) (1559) (6) (1564)
Zwiekszenia stanu

Zmniejszenia stanu

Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na

30.09.2019 1. (1559) (1559) (6) (1564)
Wartos¢ netto na dzien 01.01.2019 r. 2472 10 040 1809 939 274 15535 204 15739
Wartos¢ netto na dzieri 30.09.2019 r. 2454 9771 1507 760 207 14 698 214 14912
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b) Rzeczowe aktywa trwate w okresie od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r.

- grunty (w tym
T Lo ’ bl.denk." !Okéle..' ) urzqt.izenla.\ - srodki - inne srodki 4 ma Srodki trwate w Rzeczowe
Wyszczegdlnienie uzytkowania obiekty inzynierii techniczne i Srodki trwate, razem X ELGUVERGEL R
) .. ) transportu trwate budowie
wieczystego ladowej i wodnej maszyny razem
gruntu)

Wartos¢ brutto na dzieri 01.01.2018 r. 2690 14 379 6 668 2648 635 27 019 209 27 228
Zwiekszenia (z tytutu) 41 74 25 25 141 165

Zakup 41 74 25 25 141 165
Zmniejszenia (z tytutu) 1235 1235 141 1376

Sprzedaz 1235 1235 1235

Reklasyfikacja 141 141

Likwidacja
Wartos¢ brutto na dzieri 31.12.2018 r. 2690 14 379 6708 1486 659 25922 210 26132
Umorzenie na dzien 01.01.2018 r. 193 2420 4393 391 298 7 695 () 7 695
Amortyzacja za okres (z tytutu) 25 360 507 156 88 1489 1489
Umorzenie 25 360 507 511 88 1489 1489
Sprzedaz (355)
Umorzenie na dzien 31.12.2018 r. 218 2780 4899 547 385 8829 () 8 829
Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na
01.01.2018 1. (1559) (1559) (1559)
Zwiekszenia stanu (6) (6)

Zmniejszenia stanu

Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na

31.12.2018 r. (1559) (1559) (6) (1564)
Wartos¢ netto na dzien 01.01.2018 r. 2497 10400 2275 2256 337 17 765 210 17 975
Wartos¢ netto na dzien 31.12.2018 r. 2472 10 040 1809 939 274 15535 204 15739
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7. Nieruchomosci inwestycyjne

Zmiana stanu nieruchomosci (wg grup rodzajowych) 30.09.2019 . 31.12.2018r.
Bilans otwarcia 885 885
- grunty 885 885
Aktualizacja wartosci
Bilans zamkniecia 885 885
- grunty 885 885

Nieruchomosci inwestycyjne Grupy znajduja sie na terenie Polski.

8. Zapasy
Materiaty 354 496
Pétprodukty i produkty w toku
Produkty gotowe 846 730
Towary 66 86
Zapasy, razem 1266 1312

a) Zapasy brutto i odpis aktualizujgcy wartos¢ zapaséw przedstawia ponizsza tabela

Materiaty 354 496
Wartos¢ brutto 429 572
Odpis aktualizujgcy 74 76

Produkty gotowe: 846 730
Wartos¢ brutto 897 782
Odpis aktualizujgcy 51 52

Towary 66 86
Wartos¢ brutto 582 640
Odpis aktualizujgcy 516 553

Zapasy ogotem 1266 1312

b) Tabela ruchu odpiséw aktualizujgcych zapasy

Wartos¢ odpisu aktualizujacego, na BO 682 879
Utworzenie

Wykorzystanie 41 168
Wartos¢ odpisu aktualizujgcego na BZ 642 682

9. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci krétkoterminowe 30.09.2019 31.12.2018rr.

0Od jednostek powigzanych 119 111
- z tytutu dostaw i ustug 119 111
0d pozostatych jednostek 8277 8179
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- z tytutu dostaw i ustug 8251 8154
-inne 26 25

Rozliczenia miedzyokresowe z tytutu wyceny kontraktow

Inne rozliczenia miedzyokresowe 413 489

Naleznosci krétkoterminowe netto, razem 8 809 8779
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci 22 957 22 957
Naleznosci krétkoterminowe brutto, razem 31765 31736

Transakcje z podmiotami powigzanymi przeprowadzane s na warunkach rynkowych.

Zmiana stanu odplsovy aktuallz.umcych wartosc¢ naleznosci 30.09.2019 31.12.2018 .
krétkoterminowych

Stan na poczatek okresu 22957 16 950
Zwiekszenia 7 846
- utworzenie rezerw 7 846
Zmniejszenia 1840
- wykorzystanie rezerw 1840

Stan odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci krétkoterminowych na

. 22 957 22 957
koniec okresu

Zdaniem kierownictwa, nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okreslony odpisem aktualizujgcym
niesciggalne naleznosci whasciwy dla naleznosci handlowych Grupy.

10. Inne aktywa finansowe

W pozycji ,Inne aktywa finansowe” ujmowane sg udzielone przez Grupe pozyczki, ktérych wartosé bilansowa, w wyniku
dokonania odpisu aktualizujgcego naleznosci z tytutu pozyczek udzielonych osobie fizycznej w petnej wysokosci na dzien
30.09.2019 roku oraz 31.12.2018 roku wynosita 0 ztotych.

11. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

,
Srodki pieniezne i krékoterminowe aktywa finansowe
30.09.2019 31.12.2018 .

Srodki pieniezne w banku 2251 1576
Lokaty krétkoterminowe 3023 3003
Razem 5274 4579

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w rachunku przeptywéw | 01.01.2019 r. do 30.09.2019 | 01.01.2018r. do 30.09.2018

pienieznych r. r.
Srodki pieniezne w banku 2251 596
Lokaty krétkoterminowe 3023
Razem 5274 596

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w rachunku przeptywéw

pienieznych, razem 5274 596

12. Aktywa trwate przeznaczone do zbycia

Spétka nie posiada aktywéw trwatych, ktére planuje sprzedaé w krotkim czasie.
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13. Kapitat podstawowy

W okresie od dnia 01.01.2019 r. do dnia 30.09.2019 r. nie miato miejsca podwyzszenie kapitatu podstawowego.

Na dzien 30.09.2019 r. oraz 31.12.2018 r. kapitat zaktadowy Spotki dzielit sie na 9 926 850 akcji zwyktych na okaziciela o
wartosci nominalnej 4 zt kazda - w tym 9.826.850 akcji zwyktych na okaziciela serii A oraz 100.000 akcji zwyktych imiennych
serii R. taczna wysokos$¢ kapitatu zaktadowego, a zarazem kapitatu wptaconego to 39 707 400 zt. Ogdlna liczba gtoséw
wynikajaca ze wszystkich wyemitowanych akcji to 9 926 850 gtosow.

a) Sktad akcjonariatu

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania, zgodnie z posiadanymi przez Spétke ostatnimi zawiadomieniami przestanymi
przez akcjonariuszy, nastepujace podmioty posiadaja co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na WZA.

Liczba akcji na Liczba akcji na Udziat w
za | pétrocze 2019 | za Il kwartat 2019 (%)
Polnord S.A. 3439 189 3439189 34,65% 3439 189 34,65%
COMPENSA TU Na Zycie S.A. 902 850 902 850 9,10% 902 850 9,10%
Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. 1590215 1590 215 16,02% 1590215 16,02%

PKO Towarzystwo Funduszy

0, 0,
Inwestycyjnych S.A. (NEPTUN - FIZAN) 528 361 528 361 5,32% 528 361 5,32%

b) Zestawienie stanu posiadania akcji przez osoby zarzadzajace i nadzorujgce

Na dzien publikacji ostatniego raportu okresowego oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania finansowego za IlI
kwartat 2019 roku osoby zarzadzajgce i nadzorujace nie byty w posiadaniu akcji KB DOM S.A.

14. Akcje wtasne

W zwigzku z odstgpieniem od Umowy Inwestycyjnej z dnia 23.04.2009 r. (Raport biezacy nr 56/2012 z dnia 11.09.2012 r.)
Spétka Korporacja Budowlana Dom S.A. ponownie stata sie wtascicielem 100 000 szt. akcji serii R wyemitowanych w ramach
zaptaty za 46% akcji Trion Financial Services S.A. Wartos$¢ akceji wiasnych wykazana w bilansie w wysokosci (1 457) tys. zt.
odzwierciedla dotychczasowa wartos¢ akcji TFS SA ujetg w ksiegach Korporacja Budowlana Dom S.A.

W dniu 07.06.2017 r. Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. przejeta na wtasnos¢ od Pana Wtadimira Czumakow 690 215
akcji KB DOM S.A., na ktérych byt ustanowiony zastaw celem zabezpieczenia wynagrodzenia naleznego za wykonanie robét
budowlano-montazowych na kontrakcie. Przejete akcje wtasne sg prezentowane s3 jako akcje wtasne w kapitatach w
niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. nabyfa w dniu 20 wrze$nia 2017 roku tgcznie 900.000 akcji Spétki na podstawie
dwdch umow cywilnoprawnych poza rynkiem regulowanym.

Cena nabycia akcji wyniosta 2,44 zt za jedng akcje, warto$¢ nominalna jednej akcji wynosi 16,00 zt. Nabyty pakiet 900.000
akcji stanowi 9,06% kapitatu zaktadowego Spétki oraz 9,06% gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Spotki. Nabyte akcje wtasne
bedg przeznaczone do dalszej sprzedazy lub przeznaczone na inny prawnie dopuszczalny cel wskazany przez Zarzad KB
Dom.

W wyniku nabycia przez Korporacja Budowlana Dom Sp. z o. o. akcji w 2017 roku, posiadata ona tacznie 1.590.215 akcji,
stanowigcych 16,02 % kapitatu zaktadowego Spoétki, uprawniajacych do wykonywania 1.590.215 gtoséw, co stanowi 16,02
% w ogdlnej liczbie gtoséw w Spotce.

15. Kapitat zapasowy i rezerwowy

Na dzien 31.12.2018 r. kapitat zapasowy zaprezentowany w sprawozdaniu finansowym wynosit 49 240 tys. zf, a kapitat
rezerwowy 0 zt. W 2019 roku Spétka dokonata ksiegowania pokrycia czesci straty za 2017 rok kapitat przez zapasowy zgodnie
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z uchwatg z dnia 13 grudnia 2018 roku. W wyniku ksiegowania kapitat zapasowy na dziers 30.09.2019 roku wynidst 13 tys.
ztotych

Kapitat zapasowy i rezerwowy 30.09.2019 31.12.2018r.

Kapitat zapasowy 13 49 240
Kapitat rezerwowy

Kapitat zapasowy i rezerwowy, razem 13 49 240

16. Wartosc¢ ksiegowa na jedng akcje

Wartos¢ ksiegowa na akcje w jednostce dominujacej S TSEETTS R

Kapitat wiasny przypadajacy na akcjonariuszy Spotki w tys. zt. -41 249 -39122
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy Spotki w tys. EUR -9431 -9.098
Liczba akcji zwyktych na dzien bilansowy (sztuk) 9926 850 9926 850
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje zwyktg (w zt/szt.) -4,16 -3,94
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje zwykta (w EUR/szt.) -0,95 -0,92
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy Spétki (tys. zt.) -41 249 -39122
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy Spotki (tys. EUR) -9431 -9 098
Rozwodniona liczba akcji na dzien bilansowy (sztuk) 9926 850 9926 850
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje zwyktg (w zt/szt.) -4,16 -3,94
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng akcje zwyktg (w EUR/szt.) -0,95 -0,92
17. Rezerwy

a) Tabela ruchu rezerw w okresie od 01.01.2019 r. do 30.09.2019 r.

Rezerwa na
Wyszczegélnienie odprawy Rezerwy Rezeryvy naf
emerytalne na urlopy zobowiazania
i podobne
Na dzieri 01.01.2019r. 18 183 1887 2088
Utworzone w ciggu roku obrotowego 74 74
Wykorzystane
Rozwigzanie

Korekta prezentacyjna (-)

Na dzier 30.09.2019 r. 18 257 1887 2162
Krétkoterminowe 257 1887 2144
Dtugoterminowe 18 18

b) Tabela ruchu rezerw w okresie od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 .

Rezerwa na
Wyszczegoélnienie LI Rezerwy Rezeryvy naj
emerytalne na urlopy zobowiazania
i podobne
Na dzieri 01.01.2018 r. 18 358 27 403
Utworzone w ciggu roku obrotowego 1887 1887
Wykorzystane 175 27 202
Na dzien 31.12.2018 r. 18 183 1887 2088
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Krétkoterminowe 183 1887 2070
Dtugoterminowe 18 18

18. Dtugoterminowe zobowigzania handlowe

W pozycji tej zostaly ujete dtugoterminowe kaucje gwarancyjne zatrzymane wykonawcom ustug budowlanych
w kwocie 3.945 tys. zt.

19. Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe

Pozycja dotyczy dtugoterminowej czesci zobowigzania z tytutu leasingu zaciggnietego przez spétke zalezng Korporacja
Budowlana Dom Sp. z 0.0. w kwocie 366 tys. zt.

20. Zobowigzania krétkoterminowe i rozliczenia miedzyokresowe

Zobowiazania krétkoterminowe 30.09.2019 31.12.2018r.

Z podmiotami powigzanymi: 342 255
- z tytutu dostaw i ustug 342 255
-inne
Z pozostatymi podmiotami 48 776 47 819
- z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: 48 607 47 632
do 12 miesiecy 48 607 47 632
powyzej 12 miesiecy
-inne 169 187
Zaliczki otrzymane na dostawy
Z tytutu wynagrodzen 488 327
Rozliczenia miedzyokresowe z tytutu kontraktow 3081 4053
budowlanych
Inne 380 713
Zobowiazania krétkoterminowe i rozliczenia 53 966 53 165

miedzyokresowe

» Zasady i warunki ptatnosci zobowigzan finansowych

Transakcje z podmiotami powigzanymi sg przeprowadzane na warunkach rynkowych. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
i pozostate zobowigzania sg nieoprocentowane.

21. Kredyty i pozyczki krétkoterminowe

W pozycji tej ujmowane sg otrzymane przez Grupe Korporacja Budowlana Dom S.A. kredyty i pozyczki, ktérych wartos¢
bilansowa na dzierr 30.09.2019 r. wynosita 17.983 tys. zt.

W porédwnaniu do okresu poréwnawczego na dziert 31.12.2018 r. warto$¢ zobowigzan z tytutu kredytow i pozyczek
krétkoterminowych na dzien bilansowy wzrosta o 1.586 tys. zt i byta wynikiem uruchomienia pozyczki od Polnord S.A. oraz
naliczenia odsetek.

W dniu 22.07.2016 r. Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. podpisata Umowe o kredyt odnawialny z Bankiem ING Bank
Slgski S.A. w maksymalnej wysokosci 6 000 tys. zt. W dniu 17.01.2017 r. Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. zawarta Aneks
do powyzszej Umowy, zwiekszajacy limit kredytowy do wysokosci 8 000 tys. zt. Ostateczny termin sptaty kredytu przypadat
na dzien 21.07.2017 r. W dniu 20.07.2017 Korporacja Budowlana Dom Sp. z o0.0. zawarta aneks do Umowy o kredyt
odnawialny z Bankiem ING Bank Slaski S.A., przedtuzajacy termin sptaty do 21.07.2018 r. Jednoczeénie Korporacja
Budowlana Dom S.A. zawarta aneks przedtuzajgcy do Umowy Poreczenia sptaty zobowigzan kredytowych wynikajacych z
powyzszej umowy.
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W dniu 28.07.2017 r. Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. podpisata Umowe o kredyt obrotowy z Bankiem ING Bank Slgski
S.A. w maksymalnej wysokosci 13 000 tys. zt. Jednoczesnie Korporacja Budowlana Dom S.A. zawarta Umowe Poreczenia
sptaty zobowiazan kredytowych wynikajgcych z powyzszej umowy.

Pismem z pazdziernika 2017 roku ING Bank Slgski S.A. stwierdzit naruszenie postanowier umowy kredytu, w zwigzku z czym
wstrzymat wykup przez bank wierzytelnosci w drodze finansowania dostawcéw od dnia 21.10.2017 roku.

W dniu 27 lutego 2018 r. KB DOM Sp. z 0.0. otrzymata od ING Banku Slgskiego S.A. informacje o obnizeniu o 1.474 tys. PLN
dostepnej kwoty limitu kredytowego wynikajacej z umowy wieloproduktowej nr 891/2016/00000796/00 z dnia 22 lipca
2016 r. wraz z pdzniejszymi aneksami, z powodu zaistnienia przypadku naruszenia warunkéw ww. umowy, o czym KB DOM
Sp. z 0.0. zostat poinformowany odrebnym pismem.

W dniu 02.03.2018 r. KB DOM Sp. z 0.0. otrzymata pisma z ING Banku Slaskiego S.A. stanowigce wypowiedzenie
nastepujgcych uméw kredytowych:

. umowy wieloproduktowej nr 891/2016/00000769/00 z 22 lipca 2016 r., oraz

. umowy nr 891/2017/00001024/00 z 28 lipca 2017 r.
Wypowiedzenie ww. umdw nastgpito z zachowaniem 7 dniowego okresu wypowiedzenia.

Na dzier 30.09.2019 roku taczne zobowigzanie do Banku ING Bank Slaski S.A. wynosito 14.527 tys. ztotych (w okresie 9
miesiecy zakoriczonym w dniu 30 wrzesnia 2019 roku naliczono rezerwe na odsetki od kredytu w wysokosci 1.248 tys.
ztotych).

W dniu 26.06.2017 r. Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. (Zastawca) zawart z Polnord SA z siedzibg w Gdyni (Zastawnik)
umowe pozyczki, na mocy ktérej Zastawnik udzieli Zastawcy pozyczki w kwocie gtéwnej 2 600 000,00 zt, oprocentowane;j
6% w skali roku. Jako zabezpieczenie wierzytelnosci Zastawnika o zwrot pozyczki, Strony zawarly umowe zastawu
rejestrowego na Akcjach oraz ustanowiono blokade na Akcjach przejetych w dniu 07.06.2017 r. na wtasnos¢ przez
Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. od Pana Wtadimira Czumakow. Na dziern 30.09.2019 roku zobowigzanie z tytutu
pozyczki wobec Polnord wynosito 2 947 tys. ztotych.

W dniu 21.11.2018 r. Korporacja Budowlana Dom S.A. zawart z Polnord SA umowe pozyczki, na mocy ktérej Pozyczkodawca
udzielit pozyczki w tgcznej wysokosci 420 000,00 zt, oprocentowanej WIBOR 3M powiekszone o marze w skali roku. Jako
zabezpieczenie wierzytelnosci o zwrot pozyczki, Strony zawarty umowe zastawu rejestrowego i zastawu zwyktego na
udziatach KB DOM Sp. z o.0. (liczba udziatéw obcigzonych zastawem: 18 000). Na dzieri 30.09.2019 roku zobowigzanie z
tytutu pozyczki wobec Polnord wynosito 445 tys. ztotych. Cata pozyczka zostata wykorzystana.

W dniu 19.09.2019 r. Korporacja Budowlana Dom S.A. zawart z Polnord SA umowe pozyczki, na mocy ktérej Pozyczkodawca
udzielit pozyczki w tgcznej wysokosci 205 000,00 zt, oprocentowanej WIBOR 3M powiekszone o marze w skali roku. Jako
zabezpieczenie wierzytelnosci o zwrot pozyczki, Strony zawarty umowe zastawu rejestrowego i zastawu zwyktego na
udziatach KB DOM Sp. z o.0. (liczba udziatéw obcigzonych zastawem: 7 800). Na dziert 30.09.2019 roku zobowigzanie z
tytutu pozyczki wobec Polnord wynosito 64 tys. ztotych. Wykorzystano 63 tys. zt pozyczki.

22. Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu podatkéw

Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu podatkow 30.09.2019 m

a) z tytutu podatkdéw: 2377 2211
Podatek VAT 2307 2128
Podatek dochodowy od 0séb fizycznych 71 83

b) z tytutu ubezpieczen spotecznych 772 726

) z tytutu innych $wiadczen 371 281

Zobowiazania krotkoterminowe z tytutu podatkéw, razem 3520 3218

23. Ocena ptynnosci finansowej

Oceniajac sytuacje finansowga Grupy Kapitatowej Korporacji Budowlanej Dom S.A. nalezy mie¢ takze na uwadze, iz:

1. Dziatalnos¢ biznesowa Grupy KB DOM skoncentrowana jest w spotfce zaleznej Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. w
restrukturyzacji (dalej: KB DOM Sp. z 0.0.)
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2. W dniu 27.02.2018r. Zarzad KB DOM Sp. z 0.0. ztozyt do Sadu Rejonowego Gdarisk — Pétnoc w Gdansku VI Wydziat
Gospodarczy wniosek o otwarcie postepowania sanacyjnego w stosunku do KB DOM Sp. z 0.0. i wniosek o ogtoszenie
upadtosci KB DOM Sp. z 0.0. (szczegdty ztozonego wniosku znajdujg sie w sprawozdaniu finansowym za 2018 rok).

W dniu 30 listopada 2018 r. S3d Rejonowy Gdansk Pétnoc w Gdarsku, VI Wydziat Gospodarczy wydat postanowienie o
otwarciu postepowania sanacyjnego zgodnie ze ztozonym przez KB DOM Sp. z 0.0. wnioskiem.

W dniu 20 lutego 2019 r. oraz 8 marca 2019 r. Zarzad Korporacji Budowlanej Dom S.A. otrzymat wystawione na KB DOM
przez spotki z Grupy Kapitatowej Polnord noty obcigzeniowe na taczng kwote 10.656.930 zt. Przedmiotowe noty
obcigzeniowe zostaty uznane przez KB DOM jako niezasadne. Jednak w przypadku stwierdzenia ich zasadnosci istnieje
duze prawdopodobieristwo niepowodzenia postepowania sanacyjnego, ktdre aktualnie prowadzone jest w KB DOM.

3. W dniu 18 maja 2018 r. Zarzad Spotki ztozyt do Sadu Rejonowego Gdansk Pétnoc w Gdarnsku VI Wydziat Gospodarczy
whniosek o ogtoszenie upadtosci KB DOM S.A. z uwagi na zaistnienie przestanek z art. 11 ust. 1 Prawa upadtosciowego -
utrata zdolnosci do regulowania zobowigzan pienieznych.

W dniu 28 stycznia 2019 r. wptyneto do spoétki Postanowienie Sgdu Rejonowego Gdansk Pétnoc w Gdansku VI Wydziat
Gospodarczy z dnia 22 stycznia 2019r., na mocy ktérego postanowiono o zabezpieczeniu majatku Spétki poprzez
ustanowienie tymczasowego nadzorcy sagdowego w osobie Pani Grazyny Ossowskiej-Mazurek posiadajgcej licencje nr
294.

W dniu 26 czerwca 2019r. Zarzad Spoétki, wycofat, ztozony w dniu 18 maja 2018r. do Sgdu Rejonowego Gdansk Pétnoc
w Gdansku, VI Wydziat Gospodarczy, wniosek o ogtoszenie upadtosci Spoétki. W uzasadnieniu ztozonego wniosku
wskazano, iz Zarzad podjat rozmowy z wierzycielami majac na celu rozwigzanie problemu zadtuzenia Spétki poprzez
zaspokojenie jej wierzycieli w jak najwyzszym stopniu bez koniecznosci ogtaszania jej upadtosci.

Postanowieniem z dnia 9 lipca 2019r., Sad Rejonowy Gdansk Pdtnoc w Gdansku, VI Wydziat Gospodarczy umorzyt
postepowanie o ogtoszenie upadtosci Spotki.

Ztozony w dniu 26 czerwca 2019 r. wniosek Zarzagdu KB DOM S.A. o wycofanie, ztozonego w dniu 18 maja 2018r wniosku o
ogtoszenie upadtosci Spoétki stanowit przestanke do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej. Zarzad podjgt rozmowy z wierzycielami majgc na celu rozwigzanie problemu
zadtuzenia Spotki poprzez zaspokojenie jej wierzycieli w jak najwyzszym stopniu bez koniecznosci ogtaszania jej upadtosci.
Poza tym Zarzady obu spotek oczekuja, ze Plan Restrukturyzacji KB DOM Sp. z o.0. w restrukturyzacji zostanie
zaakceptowany. Skuteczna restrukturyzacja spotki zaleznej, w tym skoncentrowanie dziatalnosci gospodarczej w segmencie
prefabrykacji, daje szanse na kontynuowanie dziatalnosci.

24. Zobowigzania i aktywa warunkowe

Na dziert 30.09.2019 r. nie zaszty zmiany w pozycji zobowigzan i aktywdéw warunkowych w poréwnaniu do sprawozdania za
2018 rok.

25. Zobowigzania inwestycyjne

Na dzienrt 30.09.2019 r. w Spodtce nie wystepuja zobowigzania inwestycyjne.

26. Udzielone i otrzymane poreczenia

W dniu 19 wrzesnia 2019 roku Korporacja Budowlana Dom S.A. zawarta z Polnord S.A. umowe zastawu rejestrowego i
zastawu zwyktego na udziatach KB DOM Sp. z o.0. (liczba udziatéw obcigzonych zastawem: 7 800). Umowa jest
zabezpieczeniem wierzytelnos$ci Zastawnika o zwrot pozyczki zawartej w dniu 19 wrzesnia 2019 roku (szczegdty nota VI. 21).

Poza opisana powyzej umowa zastawu w okresie 9 miesiecy zakonczonych w dniu 30 wrzesnia 2019 roku Spdétka ani
jednostka od niej zalezna nie udzielaty poreczen kredytu lub pozyczki, ani nie udzielaty gwarancji.

27. Sprawy sadowe

W okresie 9 miesiecy zakoriczonym dnia 30 wrzesnia 2019 roku spétki Grupy otrzymaty nakazy zaptaty na faczng kwote 44
tys. ztotych. W zwigzku z tym, iz nakazy zaptaty wystawione na KB DOM Sp. z 0.0. w restrukturyzacji zostaty wydane po
otwarciu postepowania sanacyjnego, w zwigzku z brzmieniem przepisu art. 311 prawa restrukturyzacyjnego, zostaty
zaskarzone sprzeciwem, przy czym whniesiono o nieobcigzanie spdtki kosztami postepowania. W okresie objetym
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sprawozdaniem toczyto sie réwniez postepowanie o zaptate kwoty 240 tys. zt, na ktére zostat wydany nakaz zaptaty. Ztozono
zarzuty od nakazu zaptaty.

Ponadto w okresie 9 miesiecy zakoriczonym dnia 30 wrze$nia 2019 roku spétki Grupy byty powodem w sprawach o zaptate
na taczna kwote 934 tys. ztotych. Do dnia 30.09.2019 wydano nakazy zaptaty zasadzajace cato$¢ roszczen w tacznej
wysokosci 401 tys. ztotych.

Pozostate sprawy sgdowe zostaty opisane i ujete w sprawozdaniu finansowym za 2018 rok.

28. Informacje o podmiotach powigzanych

Ponizsze tabele przedstawiajg faczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za dany okres sprawozdawczy.
Transakcje z podmiotami powigzanymi sg przeprowadzane na warunkach rynkowych i rozliczane w formie pienieznej.

a) Transakcje Spotki z podmiotami powigzanymi za okres od 01.01.2019 r. do 30.09.2019 r.

Pozostate podmioty
powiazane

Wyszczegolnienie [tys. zi] Znaczacy akcjonariusz

Rachunek zyskéw i strat oraz sprawozdanie z
catkowitych dochodéw

Przychody ze sprzedazy 6 6
Razem 6 6

Koszty dziatalnosci operacyjnej 83 83

Koszty finansowe 22 22
Razem 106 106

b) Transakcje Spotki z podmiotami powigzanymi za okres od 01.01.2018 r. do 30.09.2018 r.

Wyszczegdlnienie

Pozostate podmioty

Znaczacy akcjonariusz .
powigzane

Dane za okres 01.01.2018 r. - 30.09.2018 r.

Rachunek zyskéw i strat oraz sprawozdanie z
catkowitych dochodéw

Przychody ze sprzedazy

Razem
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 92 92
Koszty finansowe 117 117
Razem 209 209

c) Stan rozrachunkdéw Spétki z podmiotami powigzanymi na dzien 30.09.2019 .

Wyszczegolnienie

Pozostate podmioty

Znaczacy akcjonariusz

Dane na dzier 30.09.2019 r. powigzane

Aktywa

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 119 119
Razem aktywa 119 119

Pasywa

Otrzymane pozyczki 509 509

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 342 342
Razem Pasywa 850 850
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d) Stan rozrachunkdéw Spétki z podmiotami powigzanymi na dzien 31.12.2018 r.

Wyszczegolnienie Pozostate podmioty

Znaczacy akcjonariusz

Dane na dzien 31.12.2018 r. powigzane

Aktywa

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 111 111
Razem aktywa 111 111

Pasywa

Otrzymane pozyczki 287 287

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 255 255
Razem Pasywa 542 542

29. Znaczacy akcjonariusz

Na dzierr 30.09.2019 r. znaczgcym akcjonariuszem Spétki byta Spétka Polnord S.A.

30. Podmioty powigzane osobowo

Nie wystgpity istotne transakcje z podmiotami powigzanymi osobowo, ktére wymagatyby ujawnienia.

31. Pozyczki udzielone cztonkom Zarzadu

W okresie 9 miesiecy zakoriczonym dnia 30 wrzesnia 2019 roku nie udzielono pozyczek Cztonkom Zarzgdu spotek Grupy.

32. Inne transakcje z udziatem cztonkéw Zarzadu

W okresie 9 miesiecy zakoriczonym dnia 30 wrzesnia 2019 roku nie miaty miejsca transakcje z udziatem cztonkéw Zarzadu
Spotki.

33. Zwiezty opis istotnych dokonan lub niepowodzen emitenta w okresie, ktérego dotyczy raport, wraz z
wykazem najwazniejszych zdarzen dotyczacych emitenta

Wszystkie istotne zdarzenia dotyczgce emitenta zostaty opisane w niniejszym sprawozdaniu finansowym.

34. Inne informacje, ktére zdaniem emitenta s3 istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej, majatkowej,
finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére sg istotne dla oceny mozliwosci i
realizacji zobowigzan przez emitenta

Poza informacjami opisanymi w niniejszym sprawozdaniu finansowym nie zaszty inne zdarzenia istotne dla oceny sytuacji
emitenta

35. Objasnienie réznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie kwartalnym, a wczesniej
publikowanymi prognozami wynikéw na dany rok

Grupa nie publikowata prognozy wynikéw finansowych.
36. Zdarzenia nastepujgce po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym nie wystgpity istotne zdarzenia, ktdre nie zostatyby uwzglednione w niniejszym sprawozdaniu
finansowym.
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VII. Skrécone $rédroczne sprawozdanie finansowe Korporacja Budowlana Dom S.A.

Vlla. Jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw Korporacji Budowlanej Dom S.A.

Wyszczegdlnienie

od 01.01.2019rr.
do 30.09.2019 .

od 01.01.2018 .
do 30.09.2018 .

od 01.07.2019rr.
do 30.09.2019r.

od 01.07.2018 .
do 30.09.2018 .

I. Przychody VII.9

Przychody netto ze sprzedazy
produktow i ustug

1l. Koszt wtasny sprzedazy VII.10

Koszt wytworzenia sprzedanych
produktow

1Il. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy
Koszty ogdlnego zarzadu
Pozostate przychody operacyjne Vil.11

Pozostate koszty operacyjne VII.12
IV. 2ysk (strata) na dziatalnosci

operacyjnej
Przychody finansowe VIL.13
Koszty finansowe Vil.14

V. Zysk (strata) brutto

Podatek dochodowy VII.15

VI. Zysk (strata) netto z dziatalnosci
kontynuowanej

VII. Zysk (strata) netto za okres

VIII. Inne catkowite dochody

IX. Catkowity dochéd za okres
Zysk (strata) za okres przypadajacy na:
- Wiascicieli jednostki dominujacej
Catkowity dochdd przypadajacy na:
- Wiascicieli jednostki dominujacej

Zysk (strata) na jedna akcje z dziatalnosci

kontynuowanej zt/akcje ViL.16

Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje z
dziatalnosci kontynuowanej zt/akcje

249

70
(314)

14
626
(926)

(926)

(926)

(926)

(926)

(926)

(0,09)

(0,09)

495
495
117
117

378
758
14

(367)

88
626
(905)

(905)

(905)

(905)

(905)

(905)

(0,09)

(0,09)

86

18

(102)

212
(309)

(309)

(309)

(309)

(309)

(309)

(0,03)

(0,03)

42
14

(28)
12
213
(229)

(229)

(229)

(229)

(229)

(229)

(0,02)

(0,02)

Analizujagc wyniki Korporacji Budowlanej Dom S.A. nalezy mie¢ na uwadze, ze dziatalno$¢ operacyjna Grupy KB DOM
skoncentrowana jest w spodtce zaleinej Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. KB DOM s$wiadczy jedynie ustugi na rzecz
podmiotéw z Grupy, ponoszac jednoczesnie dodatkowe koszty zwigzane z funkcjonowaniem na Gietdzie Papierow

Wartosciowych.
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Vllb. Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej Korporacji Budowlanej Dom S.A.

Wyszczegoélnienie

AKTYWA
I. Aktywa trwate (dtugoterminowe)
Inne wartosci niematerialne
Rzeczowe aktywa trwate
Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych VIIL.17
Aktywa finansowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
1l. Aktywa obrotowe (krétkoterminowe)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci VII.18
Inne aktywa finansowe VII.19
Biezace aktywa podatkowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Aktywa trwate przeznaczone do zbycia
AKTYWA RAZEM
PASYWA
I. Kapitat wtasny razem

Kapitat wtasny przypadajacy wtascicielom jednostki dominujacej

Kapitat podstawowy VII.20
Akcje wiasne Vil.21
Kapitat zapasowy i rezerwowy VII.22

Zyski zatrzymane/ (straty) niepokryte
Niepodzielony wynik finansowy
1l. Zobowigzania dtugoterminowe
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego
11l. Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania VII1.23
Kredyty i pozyczki krétkoterminowe VIl.24
Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu podatkéw
Krétkoterminowe rezerwy
Krétkoterminowe zobowigzania finansowe

PASYWA RAZEM

Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt)

Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt)

30.09.2019

7947

8182

(7 265)
(7 265)
39707
(1457)

(44 589)

(926)

15 447
463
14 983

8182

-0,73
-0,73

30.06.2019

7958

7952

240
134
21
82

8198

(6 955)
(6 955)
39707
(1457)

(44 589)
(617)

15153
416
14712
25

8198

-0,70
-0,70

31.12.2018

7959

7952

271
132
21
116

8230

(6 339)
(6 339)
39707
(1457)
49 228
(71 896)
(21921)

14 569
372
14172
25

8230

-0,64
-0,64

30.09.2018

28 109

28101

1195
646
484

54
10

29304

14678
14678
39707
(1457)
49228

(71 896)
(905)

14 626
301
14 154
172

29 304

1,48
1,48
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Vllc. Jednostkowe sprawozdanie z przeptywdw pienieznych Korporacji Budowlanej Dom S.A.

01.01.2019 | 01.01.2018 | 01.07.2019 | 01.07.2018

Wyszczegdlnienie

30.09.2019 | 30.09.2018 | 30.09.2019 | 30.09.2018
A. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) brutto (926) (905) (309) (229)
1l. Korekty razem: 744 269 262 226
Amortyzacja 2 2 1 1
Odsetki i udziaty w zyskach ( dywidendy) 603 577 207 196

(zyski) straty z tytutu réznic kursowych

(Zwigkszenie)/ zmniejszenie stanu naleznosci 63 (394) 32 (51)
Zwigkszenie/ (zmniejszenie) stanu zobowigzan z wyjatkiem kredytow i pozyczek 49 68 5 75

Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych

Zmiana stanu rezerw

Inne korekty 27 16 18 5
Ill. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej, razem (182) (635) (47) (3)
B. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
I. Wptywy 7 87 7 11
Przejete srodki pieniezne od spdtek przejmowanych 7 7
Sptata udzielonych pozyczek 87 11

Odsetki otrzymane

Il. Wydatki 468

Nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych i wartosci niematerialnych

Nabycie aktywow finansowych

Udzielenie pozyczek 468
Ill. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej, razem 7 (381) 7 11

C. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

1. Wptywy 199 1017 63 0
Wptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek/kredytéw 199 1017 63 0
Il. Wydatki

Sptaty kredytéw i pozyczek

lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej, razem 199 1017 63 0
D. Przeptywy pieniezne netto, razem 24 0 23 8
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 3 10 3 2
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 26 10 26 10

Srodki pienigZne wykazane w rachunku przeptywéw 30.09.2019r. | 30.06.2019r. | 31.12.2018r. | 30.09.2018r.
finansowych
26 3 3 10

Srodki w kasie i na rachunkach bankowych
Lokaty krétkoterminowe
Razem 26 3 3 10
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VIld. Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitatach wtasnych Korporacji Budowlanej Dom S.A.

Kapitat zapasowy | Zyski zatrzymane / Kapitat wtasny

Kapitat
podstawowy

Wyszczegdlnienie

(LRI i rezerwowy niepokryte straty ogotem

Na dzieri 01.01.2019r. 39707 (1457) 49 228 (93 817) (6 339)
Wynik za okres (926) (926)
Callkowne dochody (926) (926)
ogoétem

Przeniesienie wyniku

2 roku 2017 (49 228) 49228

Na dzien 30.09.2019 r. 39707 (1 457) (45 515) (7 265)

Kapitat zapasowy | Zyski zatrzymane / Kapitat wiasny
i rezerwowy niepokryte straty ogotem

Kapitat
podstawowy

Wyszczegdlnienie

Akcje wtasne

Na dzieri 01.01.2018 r. 39707 (1457) 49 228 (71 896) 15 582
Wynik za okres (21 921) (21 921)
Callkowne dochody (21921) (21921)
ogotem

Na dzier 31.12.2018r. 39707 (1457) 49 228 (93 816) (6 339)

e AT Kapitat R e KaPltaI zapasowy Zy'skl zatrzymane / Kaplta! wiasny
podstawowy i rezerwowy niepokryte straty ogotem
Na dzieri 01.01.2018 r. 39 707 (1457) 49 228 (71 897) 15 582
Wynik za okres (905) (905)
Callkowne dochody (905) (905)
ogoétem
Na dzier 30.09.2018 r. 39707 (1457) 49 228 (72 800) 14 678

Vlle. Skrécona informacja dodatkowa

Ze wzgledu na nieznaczny udziat danych finansowych Spétki Dominujgcej w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym,
w skréconej informacji dodatkowej do jednostkowego sprawozdania finansowego Spétka zaprezentowata jedynie te noty,
ktére sg istotne dla witasciwej oceny sytuacji majgtkowej, finansowej i wyniku finansowego Spétki, a nie zostaty
zamieszczone w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

1. Podstawa sporzadzenia jednostkowego sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie zostato sporzadzone zgodnie z zasady kosztu historycznego, za wyjatkiem nieruchomosci
inwestycyjnych, ktére s3 wyceniane wg. wartosci godziwej. Jednostkowe sprawozdanie jest przedstawione
w tysigcach ztotych polskich, o ile nie zaznaczono inacze;j.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spétke w
dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Przestanka do sporzadzenia sprawozdania finansowego przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez Spoétke w dajacej sie przewidzieé przysztosci byt ztozony w dniu 26 czerwca 2019 r. wniosek
Zarzadu KB DOM S.A. o wycofanie, ztozonego w dniu 18 maja 2018r wniosku o ogtoszenie upadtosci Spotki. Zarzad podjat
rozmowy z wierzycielami majac na celu rozwigzanie problemu zadtuzenia Spétki poprzez zaspokojenie jej wierzycieli w jak
najwyzszym stopniu bez koniecznosci ogtaszania jej upadtosci.
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Gtéwnym aktywem Spétki s udziaty w KB DOM Sp. z 0.0. w restrukturyzacji W dniu 27.02.2018r. Zarzad KB DOM Sp. z 0.0.
ztozyt do Sgdu Rejonowego Gdarnsk — Pdtnoc w Gdansku VI Wydziat Gospodarczy wniosek o otwarcie postepowania
sanacyjnego w stosunku do KB DOM Sp. z 0.0. i wniosek o ogtoszenie upadtosci KB DOM Sp. z o.0.

W dniu 30 listopada 2018 r. Sad Rejonowy Gdansk Pétnoc w Gdansku, VI Wydziat Gospodarczy wydat postanowienie o
otwarciu postepowania sanacyjnego zgodnie ze ztozonym przez KB DOM Sp. z 0.0. wnioskiem.

Szczegbty w nocie Vile. 25).

Niniejsze sprawozdanie nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu
finansowym i nalezy je czytac tacznie ze sprawozdaniem finansowym Spétki sporzadzonym zgodnie z MSSF za rok obrotowy
zakonczony dnia 31.12.2018 r.

2. Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe sporzgdzono w oparciu o Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci
Finansowej oraz zwigzanych z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzgdzern Komisji Europejskiej.

3. Zmiany wynikajace ze zmian MSSF

Wszelkie zmiany zostaty opisane w punkcie V.8. w niniejszym sprawozdaniu finansowym.

4. Zasady rachunkowosci i metody wyceny

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego za okres zakoriczony
30.09.2019 . sg spdjne z tymi, ktére zastosowano i opisano przy sporzadzeniu sprawozdania finansowego za rok obrotowy
zakoriczony 31.12.2018 r., z wyjatkiem zmian dotyczacych MSR/MSSF opisanych powyzej.

W sprawozdaniu finansowym zastosowano takie same zasady dla okresu biezgcego i porownywalnego, chyba ze standard
lub interpretacja zaktadaty wytacznie prospektywne zastosowanie.

5. Informacje o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych, w tym o korektach z tytutu rezerw, rezerwie
i aktywach z tytutu podatku dochodowego, dokonanych odpisach aktualizujgcych wartos¢ sktadnikéw
aktywow

Zmiany wielkosci szacunkowych z poszczegélnych tytutéw opisano ponizej w notach.

6. Wybrane dane finansowe KB DOM S.A.

w tys. zt. w tys. EUR

WYBRANE DANE FINANSOWE
30.09.201 | 30.09.201 | 30.09.201 | 30.09.201
9r. 8r. 9r.

U‘l

gr.
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardw i materiatow 495 1 116
Zysk (strata) na dziatalno$ci operacyjnej (314) (367) (73) (86)
Zysk (strata) brutto (926) (905) (215) (213)
Zysk (strata) netto (926) (905) (215) (213)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej (182) (635) (42) (149)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 7 (381) 2 (90)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 199 1017 46 239
Przeptywy pienigzne netto, razem 24 0 5 0
Aktywa razem* 8182 8230 1871 1914
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Zobowigzania dtugoterminowe*

Zobowigzania krotkoterminowe* 15 447 14 569 3532 3388
Kapitat wtasny* (7 265) (6339) (1661) (1474)
Kapitat zaktadowy* 39707 39707 9079 9234
Zysk na jedng akcje zwyktg (0,09) (0,07) (0,02) (0,02)
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje zwykta* (0,73) (0,64) (0,17) (0,15)
* Dane bilansowe dotyczqce okresu poréwnawczego dotyczq stanu na dzien

31.12.2018'r.

7. Informacje o zawarciu przez Spoétke lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu transakcji
z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub facznie sg one istotne i zostaty zawarte na innych
warunkach niz rynkowe

W okresie od dnia 01.01.2019 r. do dnia 30.09.2019 r., nie wystgpity transakcje zawierane miedzy podmiotami powigzanymi
na warunkach innych niz rynkowe.

a) Transakcje z podmiotami powigzanymi za okres od 01.01.2019 r. do 30.09.2019 r.

Wyszczegolnienie
Dane za okres 01.01.2019 r. - 30.09.2019 r.

Podmioty powigzane w ramach Grupy

Rachunek zyskéw i strat oraz sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Przychody ze sprzedazy 5
Przychody finansowe 14
Razem 18
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 11
Koszty finansowe 612
Razem 623

b)  Transakcje z podmiotami powigzanymi za okres od 01.01.2018 r. do 30.09.2018 .

Wyszczegdlnienie
Dane za okres 01.01.2018 r. - 30.09.2018 r.

Podmioty powigzane w ramach Grupy

Rachunek zyskow i strat oraz sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Przychody ze sprzedazy 495
Przychody finansowe 88
Razem 583
Koszty dziatalnosci operacyjnej 39
Koszty finansowe 610
Razem 649
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c) Stan rozrachunkéw z podmiotami powigzanymi na dzien 30.09.2019 r.

Wyszczegdlnienie
Dane na dzier 30.09.2019 r.

Podmioty powigzane w ramach Grupy

Aktywa
Naleznosci krétkoterminowe 136
Pozyczki udzielone 21
Razem Aktywa 157
Pasywa
Otrzymane pozyczki 14981
Zobowigzania krétkoterminowe 101

Pozostate zobowigzania finansowe

Razem Pasywa 15 082

d) Stan rozrachunkéw z podmiotami powigzanymi na dziert 31.12.2018 .

Wyszczegoélnienie
Dane na dzier 31.12.2018 r.

Podmioty powigzane w ramach Grupy

Aktywa
Naleznosci krotkoterminowe 490
Pozyczki udzielone 21
Razem Aktywa 511
Pasywa
Otrzymane pozyczki 14170
Zobowigzania krétkoterminowe 103

Pozostate zobowigzania finansowe

Razem Pasywa 14 273

8. Informacje o udzieleniu przez Spotke lub przez jednostke od niej zalezng poreczen kredytu lub pozyczki lub
udzieleniu gwarancji — tgcznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli tgczna
wartosc istniejgcych poreczen lub gwarancji jest znaczaca

W dniu 19 wrzesnia 2019 roku Korporacja Budowlana Dom S.A. zawarta z Polnord S.A. umowe zastawu rejestrowego i
zastawu zwyktego na udziatach KB DOM Sp. z o.0. (liczba udziatébw obcigzonych zastawem: 7 800). Umowa jest
zabezpieczeniem wierzytelnosci Zastawnika o zwrot pozyczki zawartej w dniu 19 wrzesnia 2019 roku (szczegdty nota VII.
24).

Poza opisana powyzej umowa zastawu w okresie 9 miesiecy zakonczonych w dniu 30 wrzesnia 2019 roku Spdétka ani
jednostka od niej zalezna nie udzielaty poreczen kredytu lub pozyczki, ani nie udzielaty gwarancji.

9. Przychody ze sprzedazy produktéw

Przvchody netto ze sorzedas od 01.01.2019r. od 01.01.2018r.

Ly P o do 30.09.2019 1. do 30.09.2018 .
Przychody ze sprzedazy, w tym 5 495
- przychody kraj 5 495

- przychody z zagranicy
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od 01.01.2019r. od 01.01.2018r.

Przychody netto ze sprzedazy

do 30.09.2019 . do 30.09.2018 .
Przychody ze sprzedazy, w tym 5 495
- przychody ze sprzedazy produktdw i ustug 5 495

- przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw

10. Koszt wtasny sprzedazy

el ek od 01.01.2019. od 01.01.2018r.
do 30.09.2019 r. do 30.09.2018 .
Amortyzacja 2 2
Zuzycie materiatéw i energii 0
Ustugi obce 137 190
Podatki i optaty 14 14
Wynagrodzenia 91 440
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 4 76
Pozostate koszty rodzajowe 0 20
Koszty wedtug rodzaju, razem 248 742
Zmiana stanu produktéw i rozliczern miedzyokresowych 1 16
Koszty ogdlnego zarzadu (wielkos¢ ujemna ) 249 758

Koszty wytworzenia sprzedanych produktow

Koszt wtasny sprzedazy

11. Pozostate przychody operacyjne

B od 01.01.2019r. od 01.01.2018r.
SR do 30.09.2019 1. do 30.09.2018 .
Pozostate, w tym: 0 14
-inne 0 14
Pozostate przychody operacyjne, razem 0 14

12. Pozostate koszty operacyjne

B e od 01.01.2019rr. od 01.01.2018 .

do 30.09.2019 . do 30.09.2018 .
Utworzenie rezerw, odpisdw aktualizacyjnych 52
Inne koszty operacyjne, w tym: 18
- potaczenie jednostek gospodarczych 18
Pozostate koszty operacyjne, razem 70

13. Przychody finansowe

od 01.01.2019r. od 01.01.2018r.
do 30.09.2019r. do 30.09.2018 .

Przychody finansowe

Odsetki
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Réznice kursowe
Inne

Przychody finansowe, razem 14

56
88

14. Koszty finansowe

od 01.01.2019r.
do 30.09.2019r.

Koszty finansowe

od 01.01.2018r.
do 30.09.2018 .

Odsetki 612
- od kredytéw i pozyczek 612

Réznice kursowe

Inne 14
- utworzone odpisy i rezerwy 14
Koszty finansowe, razem 626

610
610

16
16
626

15. Podatek dochodowy

W okresie 9 miesiecy zakonczonych dnia 30 wrzesnia 2019 roku oraz 30 wrzesnia 2018 roku Podatek dochodowy wynidst O

ztotych.

Analizujac podatek dochodowy trzeba mie¢ na uwadze, iz rozliczenia podatkowe mogg zosta¢ poddane kontroli. W efekcie

kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym moga ulec zmianie w pdzniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich

wysokosci przez organy skarbowe.

16. Zysk (strata) na jedng akcje

od 01.01.2019r.
do 30.09.2019rr.

Zysk (strata) na akcje

od 01.01.2018r.
do 30.09.2018 .

Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy Spétki w tys. zt. (926)
Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy Spétki w tys. EUR (215)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (sztuk) 9926 850
Podstawowy zysk (strata) na akcje zwyktg (w zt/szt.) (0,09)
Podstawowy zysk (strata) na akcje zwyktg (w EUR/szt.) (0,02)
Zysk zastosowany przy ustaleniu rozwodnionego zysku na akcje w tys. zt. (926)
Zysk zastosowany przy ustaleniu rozwodnionego zysku na akcje w tys. EUR (215)
Rozwodniona liczba akcji zwyktych (sztuk) 9926 850
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje (zt./szt.) (0,09)
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje (EUR/szt.) (0,02)

(905)
(213)
9926 850
(0,09)
(0,02)
(905)
(213)
9926 850
(0,09)
(0,02)

17. Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych

Udziaty lub akcje w jednostkach podporzagdkowanych wedtug na dziern 30.09.2019 r

Wartos¢
Siedziba bilansowa
udziatéw

Nazwa jednostki, ze wskazaniem Przedmiot
formy prawnej przedsiebiorstwa

% % udziat w
posiadanego ogolnej
kapitatu liczbie
zaktadowego gtosow

Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0.
1. W restrukturyzacji Dziatalno$¢ budowlana  Kartoszyno 7942

100% 100%
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Dziatalno$¢
2. KBD Prefabrykacja Sp. z o0.0. inwestycyjna Kartoszyno 100% 100%

Ogodtem 7942

Udziaty lub akcje w jednostkach podporzadkowanych wedtug na dzien 31.12.2018 r

A % % udziat w
) . ) . Wartos¢ . o]
Nazwa jednostki, ze wskazaniem Przedmiot . . , posiadanego ogolnej
s e Siedziba bilansowa . s .
formy prawnej przedsiebiorstwa o kapitatu liczbie
udziatéw "
zaktadowego gtosow

Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0.

1. W restrukturyzacji Dziatalno$¢ budowlana  Kartoszyno 7942 100% 100%
Dziatalno$¢

2. KBD Prefabrykacja Sp. z 0.0. inwestycyjna Kartoszyno 100% 100%

3. KBD Budownictwo Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ budowlana  Kartoszyno 5 100% 100%

Dziatalno$¢
4. KBD Kruszywa Sp. z 0.0. wydobywcza Kartoszyno 5 100% 100%

Ogodtem 7952

Wartosc¢ udziatéw w Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. zostata poddana weryfikacji w zakresie utraty wartosci na dzien
bilansowy 31.12.2018 r. oraz 30.09.2019 r.

W 2018 roku Zarzad Spotki zlecit zewnetrznemu podmiotowi przeprowadzenie wyceny wartosci aktywéw w KB DOM, przy
uwzglednieniu metody ksiegowej (skorygowanych aktywow netto). Wyceny dokonano przy zastosowaniu metody
ksiegowej (book value) jako sume wartosci sSrodkéw trwatych netto i obrotowych finansowanych z funduszéw wtasnych,
wedtug aktualnych zapiséw w ksiegach rachunkowych z uwzglednieniem aktualnego stanu zadtuzenia i zobowigzan. Dla
potrzeb wyceny wartos¢ sktadnikdw majatkowych zostata zaktualizowana, zgodnie z zasada ostroznej wyceny oraz z
uwzglednieniem aktualnej wartosci godziwej. Wartos¢ jednego udziatu zostata okreslona poprzez operacje matematyczng
polegajaca na podzieleniu wyliczonej wartosci catego przedsiebiorstwa przez ilos¢ wszystkich udziatéw w spotce.

Warto$¢ przedsiebiorstwa Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0., z uwzglednieniem zatozer przyjetych w planie
restrukturyzacyjnym, wyliczona metodg ksiegowg (skorygowanych aktywdéw netto) wyniosta 7 942 464 PLN.

W sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dziert 31.12.2018 roku, Zarzad postanowit ustali¢ warto$¢ udziatéw przy
zastosowaniu wyceny aktywow sporzadzonej metodg ksiegowa, przy czym znaczacy wptyw miat na to przedtuzajacy sie w
KB Dom Sp. z 0.0. proces zwigzany z prowadzonym postepowaniem sanacyjnym. Wartos¢ dokonanego odpisu
aktualizujgcego wyniosta 20.149 tys. ztotych i zostata zaprezentowana w kosztach finansowych za 2018 rok. Na dzien
30.09.2019 r. wartos$¢ udziatéw pozostata na tym samym poziomie co na dzien 31.12.2018 .

Ponadto analizujac sytuacje finansowg KBD Prefabrykacja Sp. z o0.0. Zarzad Spétki zadecydowat o dokonaniu odpisu
aktualizujgcego wartos¢ udziatéw w wysokosci 5 tys. ztotych.

Z uwagi na zawarta w dniu 21 listopada 2018 roku oraz 19 wrze$nia 2019 roku umowy pozyczek, Spétka zawarta w dniu 21
listopada 2018 roku oraz 19 wrzesnia 2019 roku umowy zastawu rejestrowego i zastawu zwyktego na udziatach KB DOM
Sp. z 0.0. (liczba udziatéw obcigzonych zastawem: 25 800).

W dniu 23 lipca 2019 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki Korporacja Budowlana Dom Spétka
Akcyjna z siedzibg w Kartoszynie, w zwigzku z wystgpieniem przez Spétke do Polnord Spétki Akcyjnej z siedzibg w Warszawie
z wnioskiem o udzielenie pozyczki na pokrycie biezgcych, niezbednych kosztéw funkcjonowania Korporacji Budowlanej Dom
Spotki Akcyjnej, dziatajgc w oparciu o §12 pkt 10 Statutu Spotki, postanawito wyrazi¢ zgode na obcigzenie aktywow Spotki
w postaci udziatéw w kapitale zaktadowym Korporacji Budowlanej Dom Spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig w
restrukturyzacji z siedzibg w Kartoszynie poprzez ustanowienie na tych udziatach zastawu zwyktego oraz zastawu
rejestrowego celem zabezpieczenia sptaty pozyczki udzielonej przez Polnord Spétke Akcyjng.

W dniu 5 wrzesnia 2019 roku Zarzad Spotki powzigt informacje, iz na mocy Postanowienia z dnia 12 sierpnia 2019 roku, Sad
Rejonowy Gdansk-Pdtnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego dokonat wpisu do rejestru
potgczenia spotki KB DOM SA (,,Spotka Przejmujgca”) ze spdtkami zaleznymi KBD Kruszywa sp. z 0.’0. z siedzibg w Kartoszynie
oraz KBD Budownictwo sp. z 0.0. z siedzibg w Kartoszynie (Spotki Przejmowane”). Potaczenie nastgpito w trybie art. 492 §
1 pkt 1 KSH tj. poprzez przeniesienie na Spotke Przejmujgcy catego majatku Spdtek Przejmowanych w sposdb okreslony w
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art. 515 § 1 KSH tj. bez podwyiszania kapitatu zaktadowego Spétki Przejmujgcej w uwagi na fakt, ze Spdtka Przejmujaca
posiada 100% udziatéw w kapitale zaktadowym Spétek Przejmowanych.

Potaczenie spotek nastgpito z dniem 12.08.2019 r. metodg nabycia. Wynik na potgczeniu wynidst -18 tys. ztotych i zostat
zaprezentowany w sprawozdaniu za Ill kwartat 2019 r. Ponizsza tabela przedstawia wartos¢ aktywoéw netto Spétek
Przejmowanych na dzien potaczenia.

Ponadto w zwigzku z art. 495 § 1 KSH Spétka ma obowigzek oddzielnego zarzadzania majatkami wszystkich potaczonych spétek, do
czasu zaspokojenia Korporacji Budowlanej Dom Sp. z 0.0. w restrukturyzacji.

KBD BUDOWNICTWO KBD KRUSZYWA

| womusrua |
Wyszczegdlnienie 12.08.2019r.
AKTYWA
I. Aktywa trwate (dtugoterminowe) 0 0
1l. Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 5 5
Biezgce aktywa podatkowe 2 2
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 3 3
AKTYWA RAZEM 5 5
PASYWA
I. Kapitat wtasny razem (4) (4)
Kapitat wtasny przypadajacy wtascicielom jednostki dominujacej (4) (4)
Kapitat podstawowy 5 5
Zyski zatrzymane/ (straty) niepokryte 9) 9)
Niepodzielony wynik finansowy (0) (0)
1. Zobowigzania dtugoterminowe 0 0
11l. Zobowigzania krétkoterminowe 9 9
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 9 9
PASYWA RAZEM 5 5
AKTYWA NETTO SPOLEK PRZEJMOWANYCH (4) (4)
WARTOSC UDZIAtOW W SPOLCE PRZEJMUJACEJ (W CENIE NABYCIA) 5 5
WYNIK NA POLACZENIU W SPOLCE PRZEJMUJACE) (9) (9)

18. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci krétkoterminowe 30.09.2019 . 31.12.2018rr.

0Od jednostek powigzanych: 136 130

- z tytutu dostaw i ustug 136 130
0d pozostatych jednostek 0 1
Inne rozliczenia miedzyokresowe 1
Naleznosci krétkoterminowe netto, razem 136 132
Odpisy aktualizujgce wartosé naleznosci 564 564
Naleznosci krotkoterminowe brutto, razem 700 696

Transakcje z podmiotami powigzanymi przeprowadzane sg na warunkach rynkowych.

Zdaniem kierownictwa, nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okreslony odpisem aktualizujgcym
niesciggalne naleznosci wtasciwy dla naleznosci handlowych Spétki. Opis celu i zasad zarzadzania ryzykiem kredytowym
w odniesieniu do naleznosci zostat zawarty w Sprawozdaniu finansowym Spoétki za rok 2018.
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19. Inne aktywa finansowe

W pozycji ,Inne aktywa finansowe” ujmowane sg udzielone przez KB DOM pozyczki, ktérych wartosé bilansowa na dzien
31.12.2018 r. przed utworzeniem odpisu aktualizujagcego wynosita 370 tys. zt. Analizujac sytuacje finansowg KBD
Prefabrykacja Sp. z 0.0. Zarzad Spotki zadecydowat o dokonaniu odpisu aktualizujgcego wartosc pozyczki udzielonej do KBD
Prefabrykacja Sp. z 0.0. w petnej wysokosci wynoszgcej 349 tys. ztotych. Po dokonaniu odpisu aktualizujagcego wartosé
udzielonych pozyczek na dziern 31.12.2018 r. wynosita 21 tys. ztotych. Na dzier 30.09.2019 wartos¢ udzielonych pozyczek
wynosita 21 zt w zwigzku z utworzonym odpisem aktualizujgcym w petnej kwocie pozyczki udzielonej KBD Prefabrykacja Sp.
z 0.0. wraz z naliczonymi odsetkami w wysokosci 363 tys. ztotych.

» Wykaz naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek/przychodéw finansowych przez KB Dom S.A.

30.09.2019r. 31.12.2018r.
KBD Prefabrykacja Sp. z o.0. 14 21
KB DOM Sp. z 0.0. 21 21 21
Pozostate
Razem 21 21 21

20. Kapitat podstawowy

Kapitat podstawowy 30.09.2019r. 31.12.2018r.
Akcje zwykte serii A o wartosci nominalnej 4 zt. Kazda 39 307 39307
Akcje zwykte serii R o wartosci nominalnej 4 zt. Kazda 400 400
Kapitat podstawowy, razem 39707 39707

W okresie od dnia 01.01.2019 r. do dnia 30.09.2019 r. nie miato miejsca podwyzszenie kapitatu podstawowego.

Na dzien 30.09.2019 r. oraz 31.12.2018 r. kapitat zaktadowy Spotki dzielit sie na 9 926 850 akcji zwyktych na okaziciela o
wartosci nominalnej 4 zt kazda - w tym 9.826.850 akcji zwyktych na okaziciela serii A oraz 100.000 akcji zwyktych imiennych
serii R. taczna wysokos¢ kapitatu zaktadowego, a zarazem kapitatu wptaconego to 39 707 400 zt. Ogdlna liczba gtoséw
wynikajgca ze wszystkich wyemitowanych akcji to 9 926 850 gtosow.

21. Akcje witasne

W zwigzku z odstgpieniem od Umowy Inwestycyjnej z dnia 23.04.2009 r. (Raport biezacy nr 56/2012 z dnia 11.09.2012 r.)
Spoétka ponownie stata sie wiascicielem 100 000 szt. akcji Korporacji Budowlanej Dom S.A. serii R wyemitowanych w ramach
zaptaty za 46% akcji Trion Financial Services S.A. Wartos¢ akcji wtasnych wykazana w bilansie w wysokosci (1 457) tys. zt
odzwierciedla dotychczasowg wartosc¢ akcji TFS SA ujeta w ksiegach KB Dom S.A.

22. Kapitat zapasowy i rezerwowy

Na dzien 31.12.2018 r. kapitat zapasowy zaprezentowany w sprawozdaniu finansowym za 2018 rok wynosit 49 228 tys. zt,
a kapitat rezerwowy 0 zt. W 2019 roku Spdtka dokonata ksiegowania pokrycia czesci straty za 2017 rok kapitat przez
zapasowy zgodnie z uchwatg z dnia 13 grudnia 2018 roku. W wyniku ksiegowania kapitat zapasowy na dzier 30.09.2019
roku wyniost 0 ztotych

Kapitat zapasowy i rezerwowy 30.09.2019r. 31.12.2018r.

Kapitat zapasowy 0 49 228

Kapitat rezerwowy
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Kapitat zapasowy i rezerwowy, razem 0 49 228

23. Zobowigzania krétkoterminowe i rozliczenia miedzyokresowe

Zobowiazania krétkoterminowe 30.09.2019 r. 31.12.2018r.

Wobec podmiotéw powigzanych: 101 103
- z tytutu dostaw i ustug 101 103
Wobec pozostatych podmiotéw: 178 155
- z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: 178 155
do 12 miesiecy 178 155

Z tytutu wynagrodzen 174 105
Inne 9 10
Zobowiazania krétkoterminowe, razem 463 372

24. Kredyty i pozyczki krotkoterminowe

W pozycji tej ujmowane sg otrzymane przez Spoétke pozyczki, ktdrych wartos¢ bilansowa na dziert 30.09.2019 r. wynosi
14 983 tys. zt. W poréwnaniu do stanu na dzien 31.12.2018 r. (stan 14 172 tys. zt) warto$¢ zobowigzan z tytutu kredytow
i pozyczek krétkoterminowych wzrosta o 811 tys. zt, z czego kwota 199 tys. zt to kwota pozyczki otrzymana od Polnord S.A.
(135 tys. zt dot. umowy pozyczki z dnia 21.11.2018 r. a 64 tys. zt dot. umowy pozyczki z dnia 19.09.2019), a kwota 612 tys.
zt to naliczone w okresie 9 miesiecy 2019 roku odsetki od umoéw pozyczek.

W dniu 18 maja 2018 roku Zarzad otrzymat od spotki zaleznej KB DOM SP. z 0.0., wezwanie do zaptaty kwoty
11 306 106,06 PLN, wynikajacej z zawartych pomiedzy stronami umow pozyczek. Wszystkie pozyczki udzielone przez KB
DOM Sp. z 0.0. byty na dzier 30 wrzesnia 2019 roku wymagalne i ich saldo wynosito 11.752 tys. ztotych. Pozyczki do dnia
publikacji niniejszego sprawozdania nie zostaty sptacone.

W dniu 21.11.2018 r. Korporacja Budowlana Dom S.A. zawart z Polnord SA umowe pozyczki, na mocy ktérej Pozyczkodawca
udzielit pozyczki w tacznej wysokosci 420 000,00 zt, oprocentowanej WIBOR 3M powiekszone o marze w skali roku. Jako
zabezpieczenie wierzytelnosci o zwrot pozyczki, Strony zawarty umowe zastawu rejestrowego i zastawu zwyktego na
udziatach KB DOM Sp. z o.0. (liczba udziatéw obcigzonych zastawem: 18 000). Na dziert 30.09.2019 roku zobowigzanie z
tytutu pozyczki wobec Polnord wynosito 445 tys. ztotych. Cata pozyczka zostata wykorzystana.

W dniu 19.09.2019 r. Korporacja Budowlana Dom S.A. zawart z Polnord SA umowe pozyczki, na mocy ktérej Pozyczkodawca
udzielit pozyczki w tacznej wysokosci 205 000,00 zt, oprocentowanej WIBOR 3M powiekszone o marze w skali roku. Jako
zabezpieczenie wierzytelnosci o zwrot pozyczki, Strony zawarty umowe zastawu rejestrowego i zastawu zwyktego na
udziatach KB DOM Sp. z o.0. (liczba udziatéw obcigzonych zastawem: 7 800). Na dzier 30.09.2019 roku zobowigzanie z
tytutu pozyczki wobec Polnord wynosito 64 tys. ztotych. Wykorzystano 63 tys. zt pozyczki.

W dniu 28 lutego 2019 r. Zarzad otrzymat od spétki zaleznej Cogilco Polonia sp. z 0.0. wezwanie do zaptaty tgcznej kwoty
2.617.582,95 PLN wynikajacej z zawartych w dniach 4 marca 2015r. oraz 22 grudnia 2014r. pomiedzy stronami uméw
pozyczek. Zgodnie z otrzymanym wezwaniem Spétka zostata zobowigzana do ich zaptaty w terminie 7 dni od ich doreczenia.
Obie pozyczki byty na dzien 30 wrzesnia 2019 roku wymagalne i ich saldo wynosito 2.720 tys. ztotych. Pozyczki do dnia
publikacji niniejszego sprawozdania nie zostaty sptacone.

Spétka nie posiada kredytow.

strona 47 z 49



a) Wykaz pozyczek na dzier 30.09.2019 .

Kwota pozyczki Zobowigzanie

\EYAVE] na dzien na dzien Warunki ) . .
. ] ] ) Termin sptaty | Zabezpieczenia
pozyczkodawcy bilansowy - bilansowy - oprocentowania
kapitat odsetki
KB Dom Sp. z 0.0. 7975 3777 PLN 8% 18.05.2018 weksel in blanco
g‘;g"w Polonia Sp. 2 1938 782 PLN 8% 07.03.2019  weksel in blanco
Umowa zastawu
rejestrowego i
Polnord S.A. 420 25 PLN WIBOR .3M * 7 dni gd datY zastawu
marza wypowiedzenia zwyktego na
udziatach KB
DOM Sp. z o0.0.
Umowa zastawu
rejestrowego i
Polnord S.A. 63 0 PLN WIBOR ?M + 7 dni cj)d datY zastawu
marza wypowiedzenia zwyktego na
udziatach KB
DOM Sp. z 0.0.
Pozostate 2 0 PLN
Razem 10 399 4584

b) Wykaz pozyczek na dzier 31.12.2018r.

Kwota pozyczki Zobowigzanie

\EYAVE] na dzien na dzien Warunki ) . .
. ] ] ) Termin sptaty | Zabezpieczenia
pozyczkodawcy bilansowy - bilansowy - oprocentowania
kapitat odsetki
KB Dom Sp. z 0.0. 7975 3303 PLN 8% 18.05.2018 weksel in blanco
Cogilco Polonia Sp. 2 1938 666 PLN 8% 7 dni Cf)d datY weksel in blanco
0.0. wypowiedzenia
Umowa zastawu
rejestrowego i
Polnord SA. 785 ) PLN WIBOR ?M + 7 dni cj)d datY zastawu
marza wypowiedzenia zwyktego na
udziatach KB
DOM Sp. z 0.0.
Pozostate 9 0 PLN
Razem 10 201 3971

25. Ocena ptynnosci finansowej

Oceniajac sytuacje finansowg Grupy Kapitatowej Korporacji Budowlanej Dom S.A. nalezy miec¢ takze na uwadze, iz:

1. Dziatalno$¢ biznesowa Grupy KB DOM skoncentrowana jest w spotce zaleznej Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. w
restrukturyzacji (dalej: KB DOM Sp. z 0.0.)

2. W dniu 27.02.2018r. Zarzagd KB DOM Sp. z 0.0. ztozyt do Sgdu Rejonowego Gdansk — Pétnoc w Gdansku VI Wydziat
Gospodarczy wniosek o otwarcie postepowania sanacyjnego w stosunku do KB DOM Sp. z 0.0. i wniosek o ogtoszenie
upadtosci KB DOM Sp. z 0.0.

W dniu 30 listopada 2018 r. Sad Rejonowy Gdansk Pétnoc w Gdansku, VI Wydziat Gospodarczy wydat postanowienie o
otwarciu postepowania sanacyjnego zgodnie ze ztozonym przez KB DOM Sp. z 0.0. wnioskiem.

W dniu 20 lutego 2019 r. oraz 8 marca 2019 r. Zarzad Korporacji Budowlanej Dom S.A. otrzymat wystawione na KB DOM
przez spétki z Grupy Kapitatowej Polnord noty obcigzeniowe na taczng kwote 10.656.930 zt. Przedmiotowe noty
obcigzeniowe zostaty uznane przez KB DOM jako niezasadne. Jednak w przypadku stwierdzenia ich zasadnosci istnieje
duze prawdopodobienstwo niepowodzenia postepowania sanacyjnego, ktére aktualnie prowadzone jest w KB DOM.
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3. W dniu 18 maja 2018 r. Zarzad Spotki ztozyt do Sadu Rejonowego Gdansk Pétnoc w Gdarnsku VI Wydziat Gospodarczy
whniosek o ogtoszenie upadtosci KB DOM S.A. z uwagi na zaistnienie przestanek z art. 11 ust. 1 Prawa upadtosciowego -
utrata zdolnosci do regulowania zobowigzan pienieznych.

W dniu 28 stycznia 2019 r. wptyneto do spoétki Postanowienie Sgdu Rejonowego Gdansk Pétnoc w Gdansku VI Wydziat
Gospodarczy z dnia 22 stycznia 2019r., na mocy ktérego postanowiono o zabezpieczeniu majatku Spétki poprzez
ustanowienie tymczasowego nadzorcy sagdowego w osobie Pani Grazyny Ossowskiej-Mazurek posiadajgcej licencje nr
294.

W dniu 26 czerwca 2019r. Zarzad Spétki, wycofat, ztozony w dniu 18 maja 2018r. do Sgdu Rejonowego Gdansk Pétnoc
w Gdansku, VI Wydziat Gospodarczy, wniosek o ogtoszenie upadtosci Spoétki. W uzasadnieniu ztozonego wniosku
wskazano, iz Zarzad podjat rozmowy z wierzycielami majac na celu rozwigzanie problemu zadtuzenia Spétki poprzez
zaspokojenie jej wierzycieli w jak najwyzszym stopniu bez koniecznosci ogtaszania jej upadtosci.

Postanowieniem z dnia 9 lipca 2019r., Sad Rejonowy Gdansk Pdtnoc w Gdansku, VI Wydziat Gospodarczy umorzyt
postepowanie o ogtoszenie upadtosci Spotki.

Ztozony w dniu 26 czerwca 2019 r. wniosek Zarzagdu KB DOM S.A. o wycofanie, ztozonego w dniu 18 maja 2018r wniosku o
ogtoszenie upadtosci Spotki stanowit przestanke do sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej. Zarzad podjat rozmowy z wierzycielami majgc na celu rozwigzanie problemu
zadtuzenia Spotki poprzez zaspokojenie jej wierzycieli w jak najwyzszym stopniu bez koniecznosci ogtaszania jej upadtosci.
Poza tym Zarzady obu spétek oczekuja, ze Plan Restrukturyzacji KB DOM Sp. z o0.0. w restrukturyzacji zostanie
zaakceptowany. Skuteczna restrukturyzacja spétki zaleznej, w tym skoncentrowanie dziatalnosci gospodarczej w segmencie
prefabrykacji, daje szanse na kontynuowanie dziatalnosci.

26. Zobowigzania warunkowe
W okresie Ill kwartatu 2019 roku nie wystgpity zmiany w zobowigzaniach warunkowych.

27. Segmenty dziatalnosci

W zwiazku ze specyfikg dziatalnosci Spétki Korporacja Budowlana Dom S.A. (dziatalno$¢ operacyjna prowadzona jest
w spotkach zaleznych), Spétka nie wyodrebnia oddzielnych segmentéw operacyjnych w sprawozdaniu jednostkowym
Korporacja Budowlana Dom S.A. Oddzielne informacje o segmentach operacyjnych s3 zaprezentowane dla Grupy
Kapitatowej Korporacja Budowlana Dom S.A. w sprawozdaniu skonsolidowanym.

Zarzad Korporacja Budowlana Dom S.A.:

Prezes Zarzadu Jan Zajaczkowski Dokument podpisany elektronicznie

Osoba odpowiedzialna za prowadzenie ksigg rachunkowych:

Agnieszka Pochowska Dokument podpisany elektronicznie

Elektronicznie podpisany przez Agnieszka Matgorzata

Agnieszka Matgorzata Pochowska pochowska
Data: 2019.11.29 10:02:36 +01'00'
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