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WYBRANE DANE FINANSOWE DOTYCZACE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO



WYBRANE DANE FINANSOWE

Wuynik z tytutu odsetek
Wynik z tytutu prowizji i optat
Wuynik z dziatalnosci operacyjnej
Zysk brutto
Zysk netto
Zysk netto na jedng akcje - podstawowy (w PLN/EUR)
Zysk netto na jedng akcje - rozwodniony (w PLN/EUR)
Dochody catkowite netto
Srodki pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej
Przeptywy pieniezne netto

WYBRANE DANE FINANSOWE

Aktywa razem

Kapitat wtasny ogotem

Kapitat zaktadowy

Liczba akji (w tys.)

Wartos$¢ ksiggowa na jedng akcje (w PLN/EUR)
Rozwodniona liczba akgji (w tys.)

Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w PLN/EUR)

tqczny wspotczynnik kapitatowy (TCR)
Fundusze podstawowe Tier 1 (CET 1)
Fundusze wtasne

Wybrane pozycje sprawozdania finansowego przeliczono na EUR

wedtug nastepujgcych kurséw

pozycje rachunku zyskow i strat, sprawozdania z catkowitych
dochodow i sprawozdania z przeptywow pienieznych - $rednia kursow

NBP na ostatni dzien kazdego miesigca okresu

pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej - kurs $redni NBP na

ostatni dzien danego okresu
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w tys. PLN
okres od okres od
01.01.2019 01.01.2018
do 30.09.2019 |do 30.09.2018
233 363 182 614
(3901) (3561)
99 944 86 314
99 944 86 314
65154 60 453
0,04 0,05
0,04 0,05
187 485 81318
(3796 795) (4131771)
(328 584) 4512
4125379 4121 404
- (5 855)
w tys. PLN
stan na stan na
30.09.2019 31.12.2018
27094 441 22103134
2024 236 1487 883
1611300 1295 000
1611300 1295 000
1,26 1,15
1611300 1295 000
1,26 1,15
16,4% 15,2%
1819 069 1393 847
1819 069 1393 847
01.01.2019 - 01.01.2018 -
30.09.2019 30.09.2018
4,3086 4,2535
30.09.2019 31.12.2018
43736 4,3000

w tys. EUR
okres od okres od
01.01.2019 01.01.2018
do 30.09.2019 |do 30.09.2018
54162 42933
(905) (837)
23196 20292
23196 20292
15122 14 213
0,01 0,01
0,01 0,01
43514 19118
(881213) (971 381)
(76 262) 1061
957 475 968 944
- (1376)
w tys. EUR
stan na stan na
30.09.2019 31.12.2018
6194 998 5140 264
462 831 346 019
368 415 301163
1611300 1295000
0,29 0,27
1611300 1295 000
0,29 0,27
16,4% 15,2%
415920 324150
415920 324150
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SPIS TRESCI

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ
SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM
SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
NOTY DO SKROCONEGO SRODROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
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Noty na stronach od 9 do 42 stanowiq integralng cze$¢
skréconego $rodrocznego sprawozdania finansowego. Strona 2/42



SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

ZA OKRES DZIEWIECIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2019 ROKU

(W TYSIACACH Z+OTYCH)

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Przychody z tytutu odsetek, w tym:

Przychody z tytutu odsetek obliczone przy zastosowaniu
metody efektywnej stopy procentowej

Przychody o charakterze zblizonym do odsetek od
instrumentow wycenianych do wartosci godziwej przez
rachunek zyskow i strat
Koszty z tytutu odsetek
Wauynik z tytutu odsetek
Przychody z tytutu prowizji i optat
Koszty z tytutu prowizji i optat
Wauynik z tytutu prowizji i optat
Wynik na instrumentach finansowych wycenianych do
warto$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat
Wynik z pozycji wymiany
Wynik z tytutu modyfikacji
Wynik z tytutu odpiséw na straty kredytowe
Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne
Pozostate przychody i koszty operacyjne netto
Ogolne koszty administracyjne
Wynik z tytutu obcigzen regulacyjnych
Podatek od niektérych instytucji finansowych
Wuynik z dziatalno$ci operacyjnej
Zysk brutto
Podatek dochodowy

Zysk netto

Zysk netto na jedng akcje - podstawowy (PLN)

Zysk netto na jedng akcje - rozwodniony (PLN)

Srednia wazona liczba akcji zwyktych w okresie (w tys.)
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych

w okresie (w tys.)

Noty na stronach od 9 do 42 stanowiq integralng cze$¢
skréconego $rodrocznego sprawozdania finansowego.

Nota

11l kwartat
01.07.2019 -
30.09.2019

226 989

226 585

404

(143 944)
83045
4052
(5537)
(1 485)

16

5353
(19)

(4 316)
103

(85)

18

(12 879)
(95)
(21873)
47765
47765
(13 240)

34 525

0,02
0,02
1565213

1565213

3 kwartaty
narastajgco
01.01.2019 -
30.09.2019

631226

630 042

1184

(397 863)
233 363
11888
(15789)
(3901)

49

3458
351
(9996)
427
(391)

36

(37 916)
(24 578)
(60 922)
99 944
99 944
(34 790)

65 154

0,04
0,04
1455837

1455837

11l kwartat
01.07.2018 -
30.09.2018

175517

175209

308

(112 404)
63113
3918

(5 165)
(1247)

13

(6 537)
(79)

(2 285)
103

(80)

23

(11 403)
83

(16 199)
25482
25482
(7617)

17 865

0,01
0,01
1200 000

1200 000
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3 kwartaty
narastajgco
01.01.2018 -
30.09.2018

482 399

481623

776

(299 785)
182614
10 834
(14 395)
(3561)

37

(2 547)
(336)

(6 730)
405
(381)
24
(33259)
(6 302)
(43 626)
86314
86314
(25 861)

60 453
0,05

0,05
1200 000

1200 000
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SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

@
ZA OKRES DZIEWIECIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2019 ROKU P :
(W TYSIACACH ZtOTYCH) “” Bank H |P0teCZﬂU

SPRAWOZDANIE Z CALtKOWITYCH DOCHODOW

Il kwartat iakrv(::; fﬂgo Il kwartat 30':_‘:::2 ('ﬂgo
SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW Nota [01.07.2019 - 12 01.07.2018 - )2
30.09.2019 01.01.2019 - 30.09.2018 01.01.2018 -
e 30.09.2019 o 30.09.2018
Zysk netto 34 525 65 154 17 865 60 453
Inne dochody catkowite 34186 122 330 (19 441) 20 865
Pozg’c;e,.ktore mogq byc¢ przeklasyfikowane do rachunku 34 186 122 330 (19 441) 20 865
zyskoéw i strat
Zabezpieczenie przeptywow pienieznych, brutto 42 612 153 537 (23 358) 23 693
Podatek odroczony (8095) (29171) 4439 (4 501)
Zabezpieczenie przeptywow pienieznych, netto 1 34517 124 366 (18 919) 19192
Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych
wycenianych do warto$ci godziwej przez inne dochody (408) (2513) (644) 2066
catkowite, brutto
Podatek odroczony 77 477 122 (393)
Aktualizacja wartosci aktywow finansowych wycenianych
do wartosci godziwej przez inne dochody catkowite, netto (331) (2036) (522) 1673
Dochody catkowite netto, razem 63 711 187 484 (1576) 81318

Noty na stronach od 9 do 42 stanowiq integralng cze$¢
skréconego $rodrocznego sprawozdania finansowego. Strona 4/42



SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

@
ZA OKRES DZIEWIECIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2019 ROKU P :
(W TYSIACACH ZEOTYCH) ““ Bank H |P0teCZﬂg

SPRAWOZDANIE Z SYTUAC)I FINANSOWE]J

SPRAWOZDANIE Z SYTUAC]I FINANSOWE]) Nota |30.09.2019 31.12.2018
AKTYWA
Kasa, $rodki w Banku Centralnym 14 6
Nalezno$ci od bankow 14 22
wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu 14 22
Instrumenty pochodne zabezpieczajqce 1 503 349 168 289
Papiery wartosciowe 12 1184174 842 965
wyceniane do wartoSci godziwej przez inne dochody catkowite 1184174 842 965
Kredyty i pozyczki wobec klientow 13,14 25 384 489 21070 469
wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu 25 384 489 21070 469
Wartosci niematerialne 2841 4165
Rzeczowe aktywa trwate 5592 449
Inne aktywa 13 968 16 769
SUMA AKTYWOW 27094 441 22103 134
ZOBOWIAZANIA | KAPITAE WEASNY
Zobowigzania
Zobowigzania wobec bankow 15 4738592 4292 286
wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu 4738 592 4292 286
Instrumenty pochodne zabezpieczajqce 1 4381 15 254
Zobowiqgzania wobec klientow 4527 4359
wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu 4527 4359
Zobowiqgzania z tytutu wyemitowanych listow zastawnych 16 16 297 661 12 841 500
wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu 16 297 661 12 841 500
Zobowiqgzania z tytutu wyemitowanych obligacji 17 3918 826 3311148
wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu 3918 826 3311148
Pozostate zobowiqzania 18 37 445 121974
Zobowiqgzania z tytutu biezqcego podatku dochodowego 17112 3159
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 55243 25303
Rezerwy 19 318 268
SUMA ZOBOWIAZAN 25070 205 20 615 251
Kapitat wtasny
Kapitat zaktadowy 20 1611300 1295000
Kapitat zapasowy 161 563 54 932
Skumulowane inne dochody catkowite 186 219 63 889
Niepodzielony wynik finansowy - (11 787)
Wuynik okresu biezqcego 65 154 85 849
KAPITAL WEASNY OGOLEM 2024 236 1487 883
SUMA ZOBOWIAZAN | KAPITALU WXASNEGO 27094 441 22103 134
tqgczny wspotczynnik kapitatowy (TCR) 36 16,4% 15,2%
Warto$¢ ksiegowa (w tys. PLN) 2024 236 1487 883
Liczba akgji (w tys.) 20 1611300 1295000
Warto$¢ ksiggowa na jedng akcje (w PLN) 1,26 1,15
Rozwodniona liczba akgji (w tys.) 1611300 1295 000
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w PLN) 1,26 1,15

Noty na stronach od 9 do 42 stanowiq integralng cze$¢
skréconego $rodrocznego sprawozdania finansowego. Strona 5/42



SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA .
ZA OKRES DZIEWIECIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2019 ROKU “n Bank H lpoteczng

(W TYSIACACH Z+OTYCH)

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Skumulowane inne dochody catkowite
Aktywa finansowe

ZA OKRES ZAKONCZONY Notq Kepitat Kapitat Zabezpieczenie ; .. Niepodzielony Wynik okresu Kapitat wtasny
30 WRZESNIA 2019 ROKU ota zaktadowy zapasowy przeptywow wyceniane do vyartosu wynik finansowy  biezgcego ogotem
ST godziwej przez inne
dochody catkowite
1 stycznia 2019 roku 1295 000 54 932 59 462 4 427 (11 787) 85 849 1487 883
Emisja akgji serii | 20 100 000 - - - - - 100 000
Emisja akgji serii | 20 131500 17741 - - - - 149 241
Emisja akgji serii K 20 84 800 14 828 - - - - 99 628
Przeniesienie wyniku z lat ubiegtych - - - - 85 849 (85 849) -
Transfer zysku z przeznaczeniem na kapitat - 74 062 - - (74 062) - -
Dochody catkowite razem, w tym: - - 124 366 (2 036) - 65 154 187 484
Zysk netto - - - - - 65 154 65 154
Inne dochody catkowite - - 124 366 (2 036) - - 122 330
30 wrzesnia 2019 roku 20 1611300 161563 183 828 2391 - 65 154 2024236
Skumulowane inne dochody catkowite
ZA OKRES ZAKONCZONY Nota Kapitat Kapitat Zabezpieczenie C/Eigewn?aﬁz‘:ils\?vvzftoéci Wynik z lat Wuynik biezgcego  Kapitat wtasny
30 WRZESNIA 2018 ROKU zaktadowy Zapasowy przeptywow L . ubiegtych okresu ogotem
e godziwej przez inne
dochody catkowite
31 grudnia 2017 roku 1200 000 - (31372) 2 480 (749) 51419 1221778
Zmiany wynikajgce z wdrozenia MSSF 9 - - - - (11 787) - (11 787)
1 stycznia 2018 roku 1200 000 - (31372) 2 480 (12 536) 51419 1209 991
Przeniesienie wyniku z lat ubiegtych - - - - 51419 (51419) -
Transfer zysku z przeznaczeniem na kapitat - 50 670 - - (50 670) - -
Dochody catkowite razem, w tym: - - 19192 1673 - 60 453 81318
Zysk netto - - - - - 60 453 60 453
Inne dochody catkowite - - 19192 1673 - - 20 865
30 wrzes$nia 2018 roku 20 1200 000 50 670 (12 180) 4153 (11 787) 60 453 1291309

Noty na stronach od 9 do 42 stanowiq integralng cze$¢
skréconego $rodrocznego sprawozdania finansowego. Strona 6/42



SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

ZA OKRES DZIEWIECIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2019 ROKU
(W TYSIACACH ZtOTYCH)

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH Nota

Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk brutto
Korekty razem:
Amortyzacja
Odsetki od wyemitowanych listow zastawnych, obligacji i zaciggnietych kredytow
Zmiana stanu pochodnych instrumentow finansowych (aktywo)
Zmiana stanu kredytow i pozyczek wobec klientow brutto
Zmiana stanu innych aktywow oraz prawa do uzytkowania
Zmiana stanu zobowigzan wobec bankow
Zmiana stanu pochodnych instrumentow finansowych (zobowigzanie)
Zmiana stanu zobowigzan wobec klientow
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu wyemitowanych listéw zastawnych
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu wyemitowanych obligacji
Zmiana stanu odpisdw na oczekiwane straty kredytowe i rezerw
Zmiana stanu pozostatych zobowiqzan, z wytqczeniem zobowigzania z tytutu
niezarejestrowanej emisji akcji wtasnych
Zaptacony podatek dochodowy
Inne korekty (w tym zmiany wyceny papierow wartosciowych oraz instrumentow
pochodnych odniesione na inne dochody catkowite)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej

Przeptywy Srodkow pienieznych z dziatalno$ci inwestycyjnej

Wptywy z dziatalnosci inwestycyjnej
Wuykup i odsetki od papierow wartosciowych wycenianych do wartosci godziwej przez
inne dochody catkowite

Wouydatki z dziatalnosci inwestycyjnej
Nabycie papieréw wartosciowych wycenianych do wartosci godziwej przez inne dochody
catkowite
Nabycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych

Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

Przeptywy Srodkoéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy z tytutu emisji akcji wiasnych i wptat na emisje akcji wtasnych
Wptywy z tytutu emisji listow zastawnych
Wptywy z tytutu emisji obligacji
Wykup wyemitowanych obligacji
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytow
Wyptywy z tytutu sptaty kredytow

Sptata odsetek od wyemitowanych listéw zastawnych, obligacji i zaciggnietych kredytow

Ptatnosci zobowigzan z tytutu leasingu (MSSF 16)
Srodki pienigzne netto z dziatalno$ci finansowej

Przeptywy pieniezne netto
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczqtek okresu

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 24

Noty na stronach od 9 do 42 stanowigq integralng cze$¢
skréconego $rodrocznego sprawozdania finansowego.

01.01.2019 -
30.09.2019

99 944
(3896 739)
2444
155959
(335 060)
(4323 804)
2046

221 694
(14773)
168

201 505
53 550
9834

10973

(19 593)
138 318
(3796 795)

640 340
640 340
(968 924)
(968 844)

(80)
(328 584)

248 869
3254 656
5116 428

(4 562 300)
5407 342
(5182 730)

(155 959)

(927)
4125379

28
28

01.01.2018 -
30.09.2018

86314
(4218 085)
1642

103 353
(37 748)
(4273 788)
(1022)
(61528)
(168 325)

1 650

173 999
43090

6 689

5901

(23 589)
11591
(4131771)

194 053
194 053
(189 541)
(189 252)

(289)
4512

99 263
3478510
5483203

(4 855 900)
4315620
(4295939)

(103 353)

4121 404

(5 855)
5911
56
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SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

®
PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA P .
ZA OKRES DZIEWIECIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2019 ROKU “” Bank H lpoteczng

(W TYSIACACH Z+OTYCH)

NOTY DO SKROCONEGO SRODROCZNEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

1. INFORMACJE OGOLNE

DzIALALNOSC BANKU

PKO Bank Hipoteczny Spotka Akcyjna (,PKO Bank Hipoteczny SA”, ,Bank”) z siedzibg w Gdyni przy ul. Jerzego
Waszyngtona 17, 81-342 Gdynia zostat wpisany 24 pazdziernika 2014 roku do Rejestru przedsiebiorcow, ktory jest
prowadzony przez Sqd Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sqgdowego pod numerem KRS 0000528469. Bankowi nadano numer statystyczny REGON 222181030. Kapitat
zaktadowy na 30 wrze$nia 2019 roku wynosit 1 611 300 000 PLN i zostat w catosci optacony.

PKO Bank Hipoteczny SA jest bankiem specjalistycznym prowadzqcym dziatalno$¢ na podstawie ustawy z 29 sierpnia
1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych, ustawy z 29 sierpnia 1997 roku Prawo bankowe, Kodeksu
spotek handlowych oraz innych powszechnie obowiqzujgcych przepiséw prawa, zasad dobrej praktyki bankowej oraz
Statutu Banku.

Bank specjalizuje sie w udzielaniu mieszkaniowych kredytow hipotecznych dla klientéw indywidualnych, jak réwniez
nabywa wierzytelnosci z tytutu takich kredytow od PKO Banku Polskiego SA. Bank pozyskuje kredyty do swojego
portfela w oparciu o strategiczng wspotprace z PKO Bankiem Polskim SA.

Podstawowym celem Banku, w zakresie finansowania, jest emisja listow zastawnych, ktére majg stanowi¢ gtéwne
zrédto dtugoterminowego finansowania mieszkaniowych kredytéw hipotecznych.

WSKAZANIE, CZY BANK JEST JEDNOSTKA DOMINUJACA LUB ZNACZACYM INWESTOREM ORAZ CZY SPORZADZA
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

PKO Bank Hipoteczny SA nie jest jednostkq dominujgcq ani znaczqcym inwestorem dla jednostek stowarzyszonych
i wspotzaleznych. W zwigzku ztym PKO Bank Hipoteczny SA nie sporzqdza skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Jednostkq dominujgcq wobec PKO Banku Hipotecznego SA jest PKO Bank Polski SA, ktory sporzqdza skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej PKO Banku Polskiego SA.

INFORMACJE DOTYCZACE SKEADU OSOBOWEGO RADY NADZORCZE) BANKU ORAZ ZARZADU BANKU

Ponizsza tabela przedstawia sktad Rady Nadzorczej PKO Banku Hipotecznego SA w okresie objetym skréconym
$rodrocznym sprawozdaniem finansowym:

Data powotania do Data odwotania/

Lp. Imie Nazwisko Funkcja Rady Nadzorczej L‘:)Ziﬂgvnuaﬁﬂg onc
1 Jakub Papierski Przewodniczqcy Rady Nadzorczej 06.10.2014 . -
2 Piotr Mazur Wiceprzewodniczqcy Rady Nadzorczej (do 29.03.2019 ) 06.10.2014 . 29.03.2019 r.
Cztonek Rady Nadzorczej (od 09.02.2018 1. do 17.04.2019r.) /
3 Rafat Koztowski Wiceprzewodniczgey Rady Nadzorcezej (od 17.04.2019 r. do 09.02.2018 r. 31.08.2019 r.
31.08.2019 1)
4 Justyna Borkiewicz Cztonek Rady Nadzorczej 28.10.2016r. -
5 Artur Kluczny Cztonek Rady Nadzorczej (niezalezny) 18.10.2017 r. 31.08.2019 r.
6 Lucyna Kopiriska Cztonek Rady Nadzorczej 01.09.2019 . -
7 Mieczystaw Krol Cztonek Rady Nadzorczej 28.10.2016 . 29.03.2019 r.
8 Piotr Kwiecien Cztonek Rady Nadzorczej (niezalezny) 18.10.2017 r. -
9 Jadwiga Lesisz Cztonek Rady Nadzorczej (niezalezny) 01.09.2019 . -
10 Pawet Metrycki Cztonek Rady Nadzorczej 30.03.2019 . -
11 Dariusz Odzioba Cztonek Rady Nadzorczej 01.09.2019 r. -
12 Jan Emeryk Rosciszewski Cztonek Rady Nadzorczej 18.10.2017 r. 31.08.2019 r.
13 llona Wotyniec Cztonek Rady Nadzorczej 30.03.2019 r. -

W zwigzku z uptywem 29 marca 2019 roku kadencji Rady Nadzorczej, Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy powotato
w tym dniu cztonkdéw Rady Nadzorczej na okres kolejnej czteroletniej kadencji.
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Ponizsza tabela przedstawia sktad Zarzqdu PKO Banku Hipotecznego SA w okresie objetym skréconym $roédrocznym
sprawozdaniem finansowym:

Data powotania do  Data odwotania/

Lp. Imi¢ Nazwisko Funkcja Zarzgdu rezygnacjl
1 Paulina Strugata Prezes Zarzqdu 16.04.2018r. -
2 Piotr Kochanek Wiceprezes Zarzqdu 01.01.2019 r. -
3 Agnieszka Krawczyk Wiceprezes Zarzqdu 01.01.2018 . -
4 Jakub Niestuchowski Wiceprezes Zarzqdu 01.04.2015 . 28.02.2019 .

12 grudnia 2018 roku Rada Nadzorcza PKO Banku Hipotecznego SA powotata z dniem 1 stycznia 2019 roku Pana
Piotra Kochanka na Wiceprezesa Zarzqdu Banku. 26 lutego 2019 roku Komisja Nadzoru Finansowego wyrazita zgode
na powierzenie Panu Piotrowi Kochankowi funkcji Cztonka Zarzqdu PKO Banku Hipotecznego SA nadzorujgcego
zarzqdzanie ryzykiem istotnym w dziatalnoSci Banku.

2. PODSTAWA SPORZADZENIA SKROCONEGO SRODROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Skrocone $roédroczne sprawozdanie finansowe PKO Banku Hipotecznego SA obejmuje okres dziewieciu miesiecy
zakonczony 30 wrze$nia 2019 roku oraz zawiera dane poréwnawcze za okres dziewieciu miesiecy zakonczony
30 wrze$nia 2018 roku (w zakresie rachunku zyskow i strat, sprawozdania z catkowitych dochodow, sprawozdania
z przeptywow pienieznych oraz sprawozdania ze zmian w kapitale wkasnym) oraz dane poréwnawcze na 31 grudnia
2018 roku (w zakresie sprawozdania z sytuacji finansowej). Dane finansowe prezentowane sq w tysigcach ztotych
polskich (PLN), w zaokrqgleniu do tysigca ztotych, chyba ze wskazano inaczej.

2.1 OSWIADCZENIE O ZGODNOSCI

Niniejsze ~ skrocone  $rodroczne  sprawozdanie  finansowe zostato  sporzqdzone zgodnie z  wymogami
Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$¢ finansowa”, zatwierdzonego
przez Unie Europejskq.

Zasady rachunkowosci oraz metody obliczeniowe zastosowane do sporzgdzenia niniejszego skroconego $rodrocznego
sprawozdania finansowego sq spdjne z zasadami obowiqzujgcymi w roku obrotowym zakofczonym
31 grudnia 2018 roku, z wytqczeniem zmian wynikajgcych z wdrozenia od 1 stycznia 2019 roku MSSF 16 ,Leasing”
opisanych w rozdziale 3.1 skréconego $rodrocznego sprawozdania finansowego PKO Banku Hipotecznego SA za
okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2019 roku.

Zasady, ktore nie ulegty zmianie, zostaty opisane w rocznym sprawozdaniu finansowym PKO Banku Hipotecznego SA
za rok zakonczony 31 grudnia 2018 roku.

Prezentowane skrocone $rodroczne sprawozdanie finansowe za okres 9 miesiecy 2019 roku nie obejmuje wszystkich
informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytaé tqcznie z rocznym
sprawozdaniem finansowym PKO Banku Hipotecznego SA za rok zakonczony 31 grudnia 2018 roku sporzgdzonym
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejskq oraz
ze skroconym $rédrocznym sprawozdaniem finansowym PKO Banku Hipotecznego SA za okres sze$ciu miesiecy
zakonczony 30 czerwca 2019 roku.

2.2 ZATWIERDZENIE SKROCONEGO SRODROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze skrocone $rédroczne sprawozdanie finansowe, podlegajgce przeglgdowi oraz opiniowaniu przez Komitet
Audytu i Finanséw Rady Nadzorczej 30 pazdziernika 2019 roku, zostato zatwierdzone przez Zarzqd Banku do publikac;ji
30 pazdziernika 2019 roku.

3. ZMIANY ZASAD RACHUNKOWOSCI

3.1 MSSF 16 LEASING

Standard zostat opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standarddéw Rachunkowosci 13 stycznia 2016 roku
i zostat przyjety przez Unie Europejskq. MSSF 16 obowiqzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia
2019 roku lub po tej dacie. Nowy standard zastgpit obowiqzujgcy do konca 2018 roku MSR 17 Leasing oraz
Interpretacje Komitetu ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF) nr 4 oraz
Interpretacje Statego Komitetu ds. Interpretacji (SKI) nr 15 oraz 27.
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Nowy standard wprowadza jeden model ujecia leasingu w ksiegach rachunkowych leasingobiorcy, zbiezny z ujeciem
leasingu finansowego w ramach MSR 17. Zgodnie z MSSF 16 umowa jest leasingiem lub zawiera leasing, jesli
przekazuje prawo do uzytkowania zidentyfikowanego sktadnika aktywdédw na dany okres w zamian za wynagrodzenie.

Zasadniczym elementem réznigcym definicje leasingu zgodnie z MSR 17 i MSSF 16 jest wymog sprawowania kontroli
nad uzytkowanym konkretnym sktadnikiem aktywow wskazanym w umowie wprost lub w sposéb dorozumiany.
Przeniesienie prawa do uzytkowania ma miejsce wowczas, gdy mamy do czynienia ze zidentyfikowanym sktadnikiem
aktywdéw w odniesieniu do ktorego leasingobiorca ma prawo do praktycznie wszystkich korzysci ekonomicznych,
i kontroluje wykorzystanie danego sktadnika aktywdéw w danym okresie.

W przypadku gdy definicja leasingu jest spetniona, ujmuje sie prawo do uzytkowania sktadnika aktywéw wraz
z odpowiednim zobowiqgzaniem z tytutu leasingu ustalonym w wysokos$ci zdyskontowanych przysztych ptatnosci
w okresie trwania leasingu, za wyjgtkiem krétkoterminowych uméw leasingowych do 12 miesiecy oraz umow
leasingowych dotyczqcych nieistotnych kwotowo sktadnikéw aktywow.

Wuydatki zwigzane z wykorzystywaniem aktywow bedqcych przedmiotem leasingu, uprzednio ujete w wiekszosci
w kosztach rzeczowych, sq obecnie klasyfikowane jako koszty amortyzacji oraz koszty odsetek.

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania sq amortyzowane liniowo, natomiast zobowiqzania z tytutu umoéw
leasingowych sq ujmowane zgodnie z metodq efektywnej stopy procentowe;j.

Szczego6towe ujawnienia w tym zakresie, w tym dotyczqce wptywu wdrozenia MSSF 16 na sprawozdanie finansowe,
zostaty zaprezentowane w skroconym $rodrocznym sprawozdaniu finansowym PKO Banku Hipotecznego SA za okres
szes$ciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2019 roku.

3.2 POZOSTALE ZMIANY DO OPUBLIKOWANYCH STANDARDOW | INTERPRETAC)I, KTORE WESZtY W ZYCIE OD
1 STYCZNIA 2019 ROKU

Wprowadzenie nowych standardoéw i interpretacji oraz zmian do nich, ktére weszty w zycie od 1 stycznia 2019 roku, tj.
m.in. zmian do MSSF 9 Instrumenty finansowe, MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych, MSR 19
Swiadczenia pracownicze, poza MSSF 16 Leasing opisanym w punkcie 3.1, nie miato istotnego wptywu na niniejsze
sprawozdanie finansowe.

3.3 NOWE STANDARDY | INTERPRETACJE ORAZ ZMIANY DO NICH, KTORE ZOSTAtY OPUBLIKOWANE,
A TAKZE ZOSTALY ZATWIERDZONE PRZEZ UNIE EUROPEJSKA, A NIE WESZLY JESZCZE W ZYCIE | NIE ZOSTALY
JESZCZE ZASTOSOWANE PRZEZ BANK

Bank nie identyfikuje nowych standardéw oraz zmian do standardow i interpretacji, ktore zostaty opublikowane oraz
zatwierdzone przez Unie Europejskq, nie obowiqzujq jeszcze dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
1 stycznia 2019 roku i nie zostaty zastosowane w skréconym $roédrocznym sprawozdaniu finansowym, a ktore bedq
miaty istotny wptyw na sprawozdanie finansowe.

3.4 NOWE STANDARDY | INTERPRETACJE ORAZ ZMIANY DO NICH, KTORE ZOSTAtY OPUBLIKOWANE | NIE SA
ZATWIERDZONE PRZEZ UNIE EUROPEJSKA

Zmiany do: MSSF 3 Pofgczenia jednostek gospodarczych, MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdanie finansowe, MSR 1
Prezentacja sprawozdan finansowych, MSR 8 Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany warto$ci szacunkowych
i korygowanie btedow i MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych oraz wprowadzenie MSSF 17 Umowy
ubezpieczeniowe nie bedq miaty istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Banku.
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NOTY DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

4. PRZYCHODY | KOSZTY Z TYTULU ODSETEK

PRZYCHODY Z TYTULU ODSETEK

Przychody z tytutu odsetek obliczone przy zastosowaniu metody
efektywnej stopy procentowej, w tym:
od instrumentow finansowych wycenianych wedtug
zamortyzowanego kosztu, w tym:
kredytow i pozyczek wobec klientow
nalezno$ci od bankdw oraz od utrzymywania rezerwy
obowigzkowej
od instrumentéw wycenianych do warto$ci godziwej przez inne
dochody catkowite, w tym:
dtuznych papieréw warto$ciowych
Przychody o charakterze zblizonym do odsetek od instrumentow
wycenianych do warto$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat,
w tym:
transakcji zabezpieczajgcych IRS (netto)

Razem

w tym: przychody z tytutu odsetek od instrumentow finansowych z
rozpoznang utratg wartosci

KOSZTY Z TYTUtU ODSETEK

Koszty z tytutu odsetek od instrumentéw finansowych
wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu, w tym:
otrzymanych kredytow oraz wykorzystania limitu w rachunku
odroczonej ptatnosci z tytutu nabycia wierzytelnosci
wyemitowanych listow zastawnych
wyemitowanych obligacji
zobowigzan z tytutu leasingu
Koszty z tytutu odsetek od instrumentéw wycenianych do
wartosci godziwej przez rachunek zyskoéw i strat, w tym:
transakgji zabezpieczajgcych CIRS (netto)

Razem

5. PRZYCHODY | KOSZTY Z TYTULU PROWIZJI | OPEAT

PRZYCHODY Z TYTULU PROWIZJI | OPLAT

Optata za wycene nieruchomosci

Optata za kontrole nieruchomosci

Prowizja z tytutu wezesniejszej catkowitej lub
czeSciowej sptaty kredytu

Pozostate

Razem

111 kwartat iakr":ggfﬂgo
01.07.2019 - 9
30092019 01.01.2019 -
7 30.09.2019
226 585 630 042
220 731 614 824
220706 614 750
25 74
5854 15218
5 854 15218
404 1184
404 1184
226 989 631226
155 388
11l kwartat i I(I-v;atr;fllg
01.07.2019 - arastajaco
30092019 01.01.2019 -
7 30.09.2019
(89 393) (239 982)
(12 289) (30 934)
(13 705) (28 654)
(42 830) (120 764)
(20 529) (59 509)
(40) (121)
(54 551) (157 881)
(54 551) (157 881)
(143 944) (397 863)
11l kwartat fmkr";ggf“go
01.07.2019 - )9
30092015 01.01.2019 -
7 30.09.2019
1556 4314
651 1991
1414 4286
431 1297
4052 11888

11l kwartat
01.07.2018 -
30.09.2018

175209

171160
171152
8

4049
4049

308
308

175517
17

11l kwartat
01.07.2018 -
30.09.2018

(72 352)

(9 354)
(12 343)
(35 140)
(15 515)

(40 052)
(40 052)

(112 404)

111 kwartat
01.07.2018 -
30.09.2018

1667
714

1246
291

3918

@
ﬁ Bank Hipoteczny

3 kwartaty
narastajgco
01.01.2018 -
30.09.2018

481623

469 521
469 480
41

12102
12102

776
776

482 399
169

3 kwartaty
narastajgco
01.01.2018 -
30.09.2018

(189 955)

(24171)
(38 095)
(84 599)
(43 090)

(109 830)
(109 830)

(299 785)

3 kwartaty
narastajgco
01.01.2018 -
30.09.2018
4618
1899

3408
909

10 834
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KOSZTY Z TYTULU PROWIZJI | OPLAT

Sporzqdzanie przez rzeczoznawcow majqtkowych ekspertyz
Bankowo-Hipotecznej Wartosci Nieruchomosci (BHWN)
Koszty zwigzane z programami emisji obligacji

Koszty zwigzane z liniami kredytowymi

Koszty zwigzane z programami emis;ji listéw zastawnych
Koszty ubezpieczenia kredytow

Prowizje za inne ustugi operacyjne

Koszty windykacji i posrednictwa sprzedazy zabezpieczen

Razem

6. WYNIK Z POZYCJI WYMIANY

WYNIK Z POZYCJI WYMIANY

Wynik z rewaluagji

Wynik z tytutu instrumentéw pochodnych (CIRS, FX-Forward) przed
desygnacjq do rachunkowosci zabezpieczen

Wynik z tytutu instrumentéw pochodnych (CIRS, FX-Forward) z
tytutu nieefektywnosci rachunkowosci zabezpieczen

Razem

11l kwartat
01.07.2019 -
30.09.2019

(2324)

(772)
(933)
(416)
(1054)
(50)
12

(5537)

3 kwartaty
narastajgco
01.01.2019 -
30.09.2019

(6 503)

2 780)
2 461)
1023)
2 848)
(147)
(27)

(
(
(
(

(15 789)

11l kwartat
01.07.2019 -
30.09.2019

197

5156

5353

3 kwartaty
narastajgco
01.01.2019 -
30.09.2019

210
(389)

3637

3458

111 kwartat
01.07.2018 -
30.09.2018

(5165)

111 kwartat
01.07.2018 -
30.09.2018

671

(7 208)

(6537)

@
ﬁ Bank Hipoteczny

3 kwartaty
narastajgco
01.01.2018 -
30.09.2018

(14 395)

3 kwartaty
narastajgco
01.01.2018 -
30.09.2018

(208)
(1376)

(963)

(2 547)

Bank zawiera i utrzymuje instrumenty pochodne CIRS i FX-Forward wytqcznie w celach zabezpieczajqcych.

7. WYNIK Z TYTULU ODPISOW NA STRATY KREDYTOWE

WYNIK Z TYTUtU ODPISOW NA STRATY KREDYTOWE

Wynik z tytutu odpiséw na kredyty i pozyczki
wobec klientow
Wuynik z tytutu rezerw na udzielone zobowigzania finansowe

Razem

8. OGOLNE KOSZTY ADMINISTRACY)NE

OGOLNE KOSZTY ADMINISTRACY)NE

Swiadczenia pracownicze
Koszty rzeczowe
Amortyzacja, w tym:
rzeczowe aktywa trwate
aktywa z tytutu prawa do uzytkowania, w tym:
nieruchomosci
samochodéw

wartosci niematerialne

Razem

11l kwartat
01.07.2019 -
30.09.2019

(4 411)
95

(4 316)

3 kwartaty
narastajgco
01.01.2019 -
30.09.2019

(9 956)
(40)

(9996)

11l kwartat
01.07.2019 -
30.09.2019

3 kwartaty
narastajgco
01.01.2019 -
30.09.2019

111 kwartat

01.07.2018 -
30.09.2018

(2271)
(14)

(2 285)

11l kwartat
01.07.2018 -
30.09.2018

(4.098)
(6 785)
(520)
(59)

(461)

(11 403)

3 kwartaty
narastajgco
01.01.2018 -
30.09.2018

(6 666)
(64)

(6 730)

3 kwartaty
narastajgco
01.01.2018 -
30.09.2018

(12105
(19 512
(1 642
(193

)
)
)
)

(1 449)
(33 259)

Strona 13/42



SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

ZA OKRES DZIEWIECIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2019 ROKU

(W TYSIACACH Z+OTYCH)

SWIADCZENIA PRACOWNICZE

Wynagrodzenia, w tym:

rezerwa na $wiadczenia emerytalno-rentowe
Narzuty na wynagrodzenia
Inne $wiadczenia na rzecz pracownikow

Razem

KOSZTY RZECZOWE

Ustugi z tytutu czynno$ci wspomagajqcych $wiadczonych

w ramach Umowy Outsourcingowej

Obstuga kredytow udzielonych oraz nabytych wierzytelnosci
$wiadczona w ramach Umowy Outsourcingowej

Ustugi obce z tytutu innych umow

Koszty informatyczne

Koszty ubezpieczen majgtkowych i osobowych

Czynsze oraz optaty eksploatacyjne

Leasing samochodow

Koszty zwigzane z krotkoterminowymi umowami leasingowymi
Koszty zwigzane z umowami leasingowymi aktywow o niskiej
wartosci, ktore nie sq umowami krotkoterminowymi, koszty z tytutu
podatku od towaréw i ustug nie podlegajgcego odliczeniu oraz
koszty optat eksploatacyjnych

Pozostate

Razem

9. WYNIK Z TYTUtU OBCIAZEN REGULACY)NYCH

WYNIK Z TYTUtU OBCIAZEN REGULACYJNYCH

Sktadka i wptaty na Bankowy Fundusz Gwarancyjny (BFG), w tym:
na fundusz przymusowej restrukturyzacji

Optaty na rzecz Komisji Nadzoru Finansowego

Pozostate podatki i optaty

Razem

11l kwartat
01.07.2019 -
30.09.2019

3 kwartaty
narastajgco
01.01.2019 -
30.09.2019

(12 861)

11l kwartat
01.07.2019 -
30.09.2019

(1159)

(168)

(316)

(7916)

3 kwartaty
narastajgco
01.01.2019 -
30.09.2019

(2 806)

(14 706)
(1975)
(1328)
(278)

11l kwartat
01.07.2019 -
30.09.2019

3 kwartaty
narastajgco
01.01.2019 -
30.09.2019

(22 058)
(22 058)
(2 238)

(282)

(24 578)

111 kwartat
01.07.2018 -
30.09.2018

111 kwartat
01.07.2018 -
30.09.2018

111 kwartat
01.07.2018 -
30.09.2018

166
(83)

83

@
ﬁ Bank Hipoteczny

3 kwartaty
narastajgco
01.01.2018 -
30.09.2018

(12 105)

3 kwartaty
narastajgco
01.01.2018 -
30.09.2018

(2371)

(11 664

(1955
(1051

(206
(1545

)
)
)
)
)
(201)

(519)

(19512)

3 kwartaty
narastajgco
01.01.2018 -
30.09.2018

Strona 14/42



SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

®
PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA P .
ZA OKRES DZIEWIECIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2019 ROKU ““ Bank H lpoteczng

(W TYSIACACH Z+OTYCH)

10. PODATEK DOCHODOWY

Il kwartat iakrvc;lg{(: fﬂgo 11l kwartat iukrv(:(s]tr(:fﬂgo
OBCIAZENIE PODATKOWE 01.07.2019 - 01.01 2(1)(119 i 01.07.2018 - 01.01 2(1)38 )
30.09.2019 poS 30.09.2018 Doy
30.09.2019 30.09.2018
Biezqce obcigzenie podatkowe (17 112) (33 545) (9 816) (23 721)
Odroczony podatek dochodowy zwigzany z powstaniem i
odwroceniem sie roznic przejSciowych 3812 (1245) 2199 (21140)
Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskow i strat (13 240) (34 790) (7617) (25 861)
Obcigzenie podatkowe wykazane w innych dochodach
catkowitych zwigzane z powstaniem i odwréceniem sie (8018) (28 694) 4561 (4 894)
roznic przejSciowych
Razem (21 258) (63 484) (3056) (30 755)
Il kwartat fmkr":;’trgf"go 11l kwartat iakr‘zsg‘.ﬂgo
UZGODNIENIE EFEKTYWNE) STOPY PODATKOWE] 01.072019- '~ 2(’)‘3 o [|01072018-  Ci - 2(’)3 2
30.09.2019 30'09'2019 30.09.2018 30'09.2018
Wauynik finansowy brutto przed opodatkowaniem 47765 99 944 25482 86314
Podatek dochodowy wedtug ustawowej stawki podatkowej
obowigzujqcej w Polsce, wynoszacej (19%) (9.075) (18 989) (4842) (16 400)
Wptyw trwatych réznic pomiedzy wynikiem finansowym
brutto a dochodem do opodatkowania podatkiem dochodowym, w (4 165) (15 801) (2 775) (9 461)
tym:
podatek od niektorych instytucji finansowych (4 156) (11 575) (3078) (8289)
optaty BFG - (4 191) - (866)
koszty powyzej limitu z Art. 15e Ustawy CIT - - 309 (287)
koszty PFRON (3) (12) (4) (12)
wptyw pozostatych réznic trwatych (6) (23) (2) (7)
Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskow i strat (13 240) (34 790) (7617) (25 861)
Efektywna stopa podatkowa 27,72% 34,81% 29,89% 29,96%

PODATKOWA GRUPA KAPITALtOWA

Na podstawie umowy z dnia 5 listopada 2018 roku PKO Bank Polski SA, jako spotka dominujgca, tqcznie z dwoma
spotkami zaleznymi: PKO Bankiem Hipotecznym SA oraz PKO Leasing SA, utworzyt Podatkowq Grupe Kapitatowq
Powszechnej Kasy Oszczedno$ci Banku Polskiego Spotki Akcyjnej (,PGK PKO Banku Polskiego SA”). Umowa ta
zostata zarejestrowana przez Naczelnika Drugiego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie. PGK PKO Banku
Polskiego SA zostata powotana na okres 3 lat podatkowych. Pierwszy rok podatkowy rozpoczgt sie
1 stycznia 2019 roku.

Podatkowa grupa kapitatowa jest instytucjq prawa podatkowego przewidziang przepisami ustawy o podatku
dochodowym od os6b prawnych. Jej utworzenie oznacza konsolidacje dochodow spotek wchodzqeych w jej sktad dla
celow opodatkowania podatkiem dochodowym oraz umozliwia skorzystanie z innych, zapewniajgcych
w szczegolnosci utatwienia operacyjne, przepisow ustawy o podatku dochodowym od o0s6b prawnych, ktore
dedykowane sq podatkowym grupom kapitatowym.

W zwigzku z wejsciem od 1 stycznia 2019 roku PKO Banku Hipotecznego SA do PGK PKO Banku Polskiego SA,
zaprezentowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej zobowiqzanie z tytutu biezgcego podatku dochodowego wedtug
stanu na 30 wrze$nia 2019 roku jest zobowigzaniem wobec PKO Banku Polskiego SA.
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NOTY DO SPRAWOZDANIA Z SYTUAC]I FINANSOWE]

11. INSTRUMENTY POCHODNE ZABEZPIECZAJACE

W odniesieniu do strategii zabezpieczajgcych Bank nie wprowadzat zmian w okresie dziewieciu miesiecy
zakonczonych 30 wrze$nia 2019 roku.

STRATEGIA 1 ZABEZPIECZENIE ZMIENNOSCI PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH GENEROWANYCH PRZEZ KREDYTY HIPOTECZNE
W PLN Z TYTULU ZMIAN REFERENCYJNYCH STOP PROCENTOWYCH ORAZ LISTY ZASTAWNE DENOMINOWANE
W WALUCIE WYMIENIALNE) Z TYTUEU ZMIAN KURSU WALUTOWEGO Z WYKORZYSTANIEM INSTRUMENTOW
ZABEZPIECZAJACYCH CIRS ORAZ FX-FORWARD
< WARTOSC BILANSOWA  NIEEFEKTYWNA CZESC ZMIANA WARTOSCI
INSTRUMENTY m’;’:;gfnim%\&mml\ (WARTOSC GODZIWA)  ZABEZPIECZENIA GODZIWE)
POCHODNE vaIGhIEn INSTRUMENTOW PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH  INSTRUMENTU

ZABEZPIECZAJACE

ZABEZPIECZAJACYCH

ZABEZPIECZAJACYCH

ROZPOZNANA W RACHUNKU ZABEZPIECZAJACEGO

Aktywa  Zobowigzania ZYSKOW | STRAT OD DESYGNACJI
30.09.2019
2775514

CIRSEUR/PLN 11090 stafa EUR eres, 194782 3613

noga zmienna PLN o 491 400
FX-Forward kupno EUR 185 481 24

sprzedaz EUR 1752
31.12.2018
CIRSEUR/PLN 090 stala EUR 2076360 05 100 14786 1334

noga zmienna PLN 8 858 819 143 605
FX-Forward kupno EUR 2113 237 468 (24)

sprzedaz EUR 1656

Srednia stata stopa wazona nominatem dla transakcji CIRS wynosita 0,504% na 30 wrzesnia 2019 roku
oraz 0,585% na 31 grudnia 2018 roku.

POZYCJE ZABEZPIECZANE

WARTOSC BILANSOWA
POZYCJI
ZABEZPIECZANYCH

POZYCJA W SPRAWOZDANIU Z
SYTUAC])I FINANSOWE]

ZMIANA WARTOSCI
GODZIWE]) POZYCJI
ZABEZPIECZANYCH

OD DESYGNAC]I

30.09.2019
kredyty w PLN o zmiennym oprocentowaniu 11 863 682 Kredyty i pozyczki wobec klientow
listy zastawne wyemitowane w walucie 12143 799 Zobowiqzania z tytutu wyemitowanych (502 491)
wymienialnej o statym oprocentowaniu listow zastawnych
31.12.2018
kredyty w PLN o zmiennym oprocentowaniu 8858 819 Kredyty i pozyczki wobec klientow

(150 942)

listy zastawne wyemitowane w walucie
wymienialnej o statym oprocentowaniu

8930571

Zobowiqzania z tytutu wyemitowanych
listow zastawnych

STRATEGIA 2 ZABEZPIECZENIE ZMIENNOSCI PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH KREDYTOW PLN O ZMIENNYM OPROCENTOWANIU,
WYNIKAJACE) Z RYZYKA ZMIAN STOP PROCENTOWYCH, Z WYKORZYSTANIEM TRANSAKC)I IRS
> WARTOSC BILANSOWA  NIEEFEKTYWNA CZESC ZMIANA WARTOSCI
INSTRUMENTY m’gﬂgf&xf&mw\ (WARTOSC GODZIWA) ~ ZABEZPIECZENIA GODZIWE]J
POCHODNE SRS INSTRUMENTOW PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH  INSTRUMENTU

ZABEZPIECZAJACE

ZABEZPIECZAJACYCH
ZABEZPIECZAJACYCH CZAACYC

ROZPOZNANA W RACHUNKU ZABEZPIECZAJACEGO

Aktywa  Zobowigzania ZYSKOW I STRAT OD DESYGNAC]I
30.09.2019
IRS PLN PLN 325000 8382 - 49 8594
31.12.2018
IRS PLN PLN 325000 5952 - 63 6165
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jak rowniez 31 grudnia 2018 roku.

WARTOSC BILANSOWA

POZYCJE ZABEZPIECZANE POZYC)I

ZABEZPIECZANYCH

POZYCJA W SPRAWOZDANIU Z
SYTUAC]I FINANSOWE]

@
ﬁ Bank Hipoteczny

Srednia stata stopa wazona nominatem dla transakcji IRS wynosita 2,84% zaréwno na 30 wrze$nia 2019 roku,

ZMIANA WARTOSCI

GODZIWE]) POZYCJI

ZABEZPIECZANYCH

OD DESYGNAC]I
30.09.2019
kredyty w PLN o zmiennym oprocentowaniu 325000 Kredyty i pozyczki wobec klientow (8 656)
31.12.2018
kredyty w PLN o zmiennym oprocentowaniu 325000 Kredyty i pozyczki wobec klientow (6248)
INFORMAC]JE FINANSOWE
> . . 30.09.2019 31.12.2018
WARTOSC BILANSOWA/WARTOSC GODZIWA INSTRUMENTOW
POCHODNYCH STANOWIACYCH ZABEZPIECZENIE . . . .
PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH Aktywa Zobowigzania  |Aktywa Zobowigzania
IRS 8382 5952 -
CIRS 494 782 162 100 14 786
FX-Forward 185 481 237 468
Razem 503 349 481 168 289 15254
Bank zawiera i utrzymuje instrumenty pochodne wytqcznie w celach zabezpieczajgcych.
ZMIANA INNYCH DOCHODOW CALKOWITYCH Z TYTUU 1l kwartat 3 kwartaty I kwartat 3 kwartaty
ZABEZPIECZENIA PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ORAZ 01.07.2019 - narastajgco 01.07.2018 - narastajgco
NIEEFEKTYWNA CZESC ZABEZPIECZENIA PRZEPLYWOW 30'09'2019 01.01.2019 - 30.09'2018 01.01.2018 -
PIENIEZNYCH o 30.09.2019 o 30.09.2018
Skumulov’vane.mpe.dochodg catkowite z tytutu zabezpieczenia 184 336 73 411 8321 (38 730)
przeptywow pienieznych na poczqtek okresu brutto
Zyski /(Straty) odniesione na inne dochody catkowite w okresie 326 181 202 739 (250 477) 105316
Kwota przeniesiona w okresie z innych dochodow catkowitych (283 569) (49 202) 297 119 (81623)
do rachunku zyskéw i strat
- przychody odsetkowe (404) (1184) (308) (776)
- koszty odsetkowe 54 551 157 881 40 052 109 830
- wynik z pozycji wymiany (337 716) (205 899) 187 375 (190 677)
Skumulov’vane.mr.]e.dochodg ca%.kowne z tytutu zabezpieczenia 226 948 226 948 (15 037) (15 037)
przeptywow pienieznych na koniec okresu brutto
Efekt podatkowy (43 120) (43 120) 2 857 2 857
Skumulom’/ane.lnr.le.dochodg COH‘(OWIte z tytutu zabezpieczenia 183 828 183 828 (12 180) (12 180)
przeptywow pienieznych na koniec okresu netto
Nieefektywna czes¢ zabezple?zer.na przeptywow pienieznych 5172 3 686 (7222) (953)
rozpoznana w rachunku zyskoéw i strat
Wptyw w okresie na inne dochody catkowite brutto 42 612 153 537 (23 358) 23693
Pf’d?t?k odroczony z tytutu zabezpieczenia przeptywow (8 095) (29 171) 4439 (4 501)
pienieznych
Wptyw w okresie na inne dochody catkowite netto 34 517 124 366 (18919) 19192
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12. PAPIERY WARTOSCIOWE

PAPIERY WARTOSCIOWE 30.09.2019 31.12.2018
Woyceniane do warto$ci godziwej przez inne dochody catkowite, w tym: 1184174 842 965
emitowane przez Skarb Panstwa, obligacje skarbowe PLN 1184174 842 965
Razem 1184174 842 965
13. KREDYTY | POZYCZKI WOBEC KLIENTOW
KREDYTY | POZYCZKI WOBEC KLIENTOW 30.09.2019 31.12.2018
Woyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
Kredyty mieszkaniowe, warto$¢ brutto, w tym: 25422 546 21098 742
kredyty udzielone 11309 798 8781520
nabyte wierzytelnosci 14112 748 12317222
Odpisy na oczekiwane straty kredytowe (38 057) (28 273)
Kredyty i pozyczki wobec klientéw, warto$¢ netto 25 384 489 21070 469

@
ﬁ Bank Hipoteczny

W okresie 9 miesiecy 2019 roku Bank zakupit na podstawie podpisanej 17 listopada 2015 roku z PKO Bankiem
Polskim SA Umowy Ramowej Sprzedazy Wierzytelnosci portfele wierzytelnosci z tytutu kredytow mieszkaniowych
zabezpieczonych hipotecznie o wartosci 2 745 208 tys. PLN, natomiast w okresie 9 miesiecy 2018 roku o wartosci
2 398 938 tys. PLN. Cena nabycia zostata ustalona na poziomie warto$ci rynkowej w oparciu o wycene dokonang
przez niezaleznego rzeczoznawce. Nabyte wierzytelnosci zostaty ujete w ksiegach Banku w uzgodnionych w Umowach
Sprzedazy Wierzytelnosci datach przeniesienia, w ktorych Bank nabywat prawa do przeptywow z poszczegolnych
portfeli oraz przejmowat odpowiedzialno$¢ za wszelkie koszty i ryzyka ekonomiczne zwigzane z wierzytelno$ciami
wchodzqcymi w ich sktad. Zakup portfeli wierzytelno$ci zostat sfinansowany zobowiqgzaniem, ktérego charakter zostat
opisany w Nocie 15 ,Zobowigzania wobec bankéw”. Bank refinansowat nabywane portfele wierzytelnosci gtownie
poprzez emisje hipotecznych listow zastawnych.

Kredyty udzielone oraz nabyte wierzytelnosci, ktore zostaty wpisane do Rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow
zastawnych, stanowiq zabezpieczenie wyemitowanych przez Bank listow zastawnych, co zostato opisane w Nocie 16
»Zobowiqgzania z tytutu wyemitowanych listow zastawnych”.

Informacje o jakosci portfela kredytowego zostaly przedstawione réwniez w Nocie 29 ,Zarzqdzanie ryzykiem
kredytowym”.

Informacje w zakresie ekspozycji na ryzyko kredytowe dla kredytéw i pozyczek wobec klientéw wycenianych wedtug
zamortyzowanego kosztu zostaty opisane w Nocie 14 ,Oczekiwane straty kredytowe”.
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14. OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE

WARTOSC BRUTTO AKTYWOW FINANSOWYCH 1 ODPISY NA OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE ORAZ WARTOSC NOMINALNA UDZIELONYCH ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH | WARTOSC REZERW

Wartos¢ brutto aktywow, w LA I

rzupadku ktoruch nie Odpisy na przypadku ktérych nastgpit Odpisy na Warto$¢ brutto Odpisy na Razem odpis
AKTYWA FINANSOWE | ODPISY NA Easlip it znaczny warost oczekiwane  znaczny wzrost ryzyka kredytowego oczekiwane  aktywoéw z utratq oczekiwane  Razem na oczekiv[s)/ar?e
OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE P y straty od momentu ich poczgtkowego straty wartosci ze wzgledu  straty wartos$¢
ryzyka kredytowego od o S straty
NA 30.09.2019 . kredytowe ujecia, lecz ktore nie sq z utratq kredytowe na ryzyko kredytowe kredytowe brutto
momentu ich poczgtkowego - kredytowe
vjecia (Koszyk 1) (Koszyk 1) warto$ci ze wzgledu na ryzyko (Koszyk 2) (Koszyk 3) (Koszyk 3)
)¢ Y kredytowe (Koszyk 2)
Wauyceniane do warto$ci godziwej przez inne
dochody catkowite
papiery wartoSciowe 1184174 - - - - - 1184174 -
emitowane przez Skarb Panstwa, obligacje 1184174 ) i i i i 1184 174 i
skarbowe PLN
Razem 1184174 - - - - - 1184174 -
Wauyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
nalezno$ci od bankow 14 - - - - - 14 -
kredyty i pozyczki wobec klientow 25086 697 (9 254) 320 811 (22 853) 15038 (5950) 25422546 (38 057)
kredyty mieszkaniowe 25086 697 (9 254) 320 811 (22 853) 15038 (5950) 25422546 (38 057)
kredyty udzielone 11125576 (4992) 179518 (14 018) 4704 (2149) 11309 798 (21159)
nabyte wierzytelnosci 13961121 (4 262) 141293 (8 835) 10 334 (3801) 14112748 (16 898)
inne aktywa finansowe 579 - - - - - 579 -
Razem 25087 290 (9 254) 320 811 (22 853) 15038 (5950) 25423139 (38 057)
Na 30 wrze$nia 2019 roku nie wystgpity nabyte lub udzielone aktywa finansowe z utratq wartosci (POCI).
Warto$¢ nominalna Warto$¢ nominalna udzielonych > "
. S N Warto$¢ nominalna
udzielonych zobowigzan zobowigzan finansowych, w .
finansowych, w przypadku Rezerwy na rzypadku ktorych nastgpit znaczn Rezerwyna  udzielonych Rezerwy na Razem rezerw!
UDZIELONE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE | | onSOWYCh, W przyp udzielone PP Y ap Y udzielone  zobowigzan udzielone  Razem : Y
2a ktérych nie nastgpit znaczny .~ . wzrost ryzyka kredytowego od L Lo . na udzielone
WARTOSC REZERW zobowiqzania . . zobowigzania finansowych z utratq zobowigzania warto$¢ L
wzrost ryzyka kredytowego momentu ich poczgtkowego ujecia, - . zobowigzania
NA 30.09.2019 . finansowe L .. finansowe wartosci ze wzgledu  finansowe nominalna
od momentu ich lecz ktére nie sq z utratq wartosci ze finansowe
- (Koszyk 1) (Koszyk 2) na ryzyko kredytowe (Koszyk 3)
poczgtkowego ujecia wzgledu na ryzyko kredytowe (Koszuk 3)
(Koszyk 1) (Koszyk 2) Y
Udzielone zobowigzania finansowe | 585 990 (138) 1281 (46) - - 587271 (184)|
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Wartosé brutto aktywow, w Wartos¢ brutto aktywow w

bupadiUl Kronchitie Odpisy na przypadku ktérych nastapit Odpisy na Warto$¢ brutto Odpisy na Razem odpisy
AKTYWA FINANSOWE | ODPISY NA it ¢ oczekiwane  znaczny wzrost ryzyka kredytowego oczekiwane  aktywow z utratq oczekiwane  Razem na oczekiwane
OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE nastapif znaczny wzros straty od momentu ich poczgtkowego straty wartosci ze wzgledu  straty warto$¢
NA 31.12.2018 ryzgka kre_dgtowego od kredytowe ujecia, lecz ktore nie sq z utratq kredytowe na ryzyko kredytowe kredytowe brutto straty
momentu ich poczgtkowego - kredytowe
TG (Koszyk 1) wartosci ze wzgledu na ryzyko (Koszyk2)  (Koszyk 3) (Koszyk 3)
kredytowe (Koszyk 2)
Wauyceniane do warto$ci godziwej przez inne
dochody catkowite
papiery warto$ciowe 842 965 - - - - - 842 965 -
emitowane przez Skarb Panstwa, obligacje 842 965 . . . . . 842 965 .
skarbowe PLN
Razem 842 965 - - - - - 842 965 -
Wuyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
naleznosci od bankéw 22 - - - - - 22 -
kredyty i pozyczki wobec klientow 20823722 (7108) 266 928 (17979) 8092 (3186) 21098 742 (28 273)
kredyty mieszkaniowe 20823722 (7 108) 266928 (17979) 8092 (3186) 21098 742 (28 273)
kredyty udzielone 8636038 (3 480) 143 432 (10 730) 2050 (922) 8781520 (15132)
nabyte wierzytelnosci 12187 684 (3628) 123 496 (7 249) 6042 (2264) 12317222 (13141)
inne aktywa finansowe 449 - - - - - 449 -
Razem 20824193 (7108) 266 928 (17 979) 8092 (3186) 21099213 (28 273)

Na 31 grudnia 2018 roku nie wystqgpity nabyte lub udzielone aktywa finansowe z utratq wartosci (POCI).

Warto$¢ nominalna Warto$¢ nominalna udzielonych

. L S Warto$¢ nominalna
udzielonych zobowiqzan zobowigzan finansowych, w

finansowych, w przypadku Rezerwy n rzypadku ktorych nastgpit znaczn Rezerwyna  udzielonych Rezerwy na Razem rezerw

UDZIELONE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE | 3 yeh, wp .yp udzielone przyp Y ap Y udzielone zobowigzan udzielone Razem . Y
> ktorych nie nastgpit znaczny . . wzrost ryzyka kredytowego od Lo S x na udzielone

WARTOSC REZERW zobowigzania . . zobowigzania finansowych z utratq zobowigzania warto$¢ L

wzrost ryzyka kredytowego momentu ich poczgtkowego ujecia, - . zobowigzania
NA 31.12.2018 . finansowe o ... finansowe warto$ci ze wzgledu finansowe nominalna

od momentu ich lecz ktére nie sq z utratq wartosci ze finansowe

- (Koszyk 1) (Koszyk 2)  na ryzyko kredytowe (Koszyk 3)

poczatkowego ujecia wzgledu na ryzyko kredytowe (Koszuk 3)

(Koszyk 1) (Koszyk 2) Y
Udzielone zobowigzania finansowe 717 808 (103) 1409 (41) - - 719 217 (144)
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15. ZOBOWIAZANIA WOBEC BANKOW

ZOBOWIAZANIA WOBEC BANKOW 30.09.2019 31.12.2018

Wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

overdraft w ramach dostepnego limitu 13 659 10 513
zobowigzanie z tytutu kredytow w rachunku biezgcym 2106 824 1881512
zobowigzanie z tytutu kredytow terminowych 100 007 100 007
zobowigzanie z tytutu nabycia wierzytelnosci 2518102 2300 254
Razem 4738 592 4292 286

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU KREDYTOW

Data wejscia Data Kwota przyznanego Kwota udostepnionego  Zobowigzanie na
KREDYTODAWCA w Zycie wymagalnosci kredytu na kredytu na 30 wrze$nia
umowy zobowigzania 30 wrze$nia 2019 roku 30 wrze$nia 2019 roku 2019 roku
PKO Bank Polski SA 29.10.2015r.  29.10.2022 . 2000 000 2000 000 1103192
PKO Bank Polski SA 02.02.2017 1. 02.02.2020 . 1500 000 1500 000 853 624
PKO Bank Polski SA 10.07.2019r. 08.07.2022r. 1000 000 1000 000 -
Inny bank 1 10.06.2019 1. 12.06.2020 1. 150 000 150 000 150 008
Inny bank 2 27122018 . 28.12.2020 . 100 000 100 000 100 007
Razem 4750 000 4 750 000 2206 831
Data wejscia Data Kwota przyznanego Kwota udostepnionego  Zobowigzanie na
KREDYTODAWCA w zycie wymagalnos$ci kredytu na kredytu na 31 grudnia 2018
umowy zobowigzania 31 grudnia 2018 roku 31 grudnia 2018 roku roku
PKO Bank Polski SA 29.10.2015r.  29.10.2021 . 1500 000 1400 000 828 580
PKO Bank Polski SA 02.02.2017r.  02.02.2020 r. 1500 000 1500 000 902 924
Inny bank 1 05.06.2017 . 10.06.2019r. 150 000 150 000 150 008
Inny bank 2 27122018 . 28.12.2020 . 100 000 100 000 100 007
Razem 3250 000 3150 000 1981519

ZOBOWIAZANIE Z TYTUEU NABYCIA WIERZYTELNOSCI

W pozycji zobowigzanie z tytutu nabycia wierzytelno$ci prezentuje sie zobowigzanie wynikajqce z przeprowadzonych
transakcji nabycia od PKO Banku Polskiego SA portfeli wierzytelnoSci z tytutu kredytow mieszkaniowych
zabezpieczonych hipotecznie opisanych w Nocie 13 ,Kredyty i pozyczki wobec klientéw”. Termin ptatnosci
zobowigzania z tytutu nabycia wierzytelnoSci jest kazdorazowo uzgadniany przez strony w Umowie Sprzedazy
Wierzytelno$ci. Dla wierzytelno$ci nabytych w roku 2019 strony uzgodnity, ze ptatno$¢ nastgpi najpozniej w terminie
18 miesiecy od dnia przeniesienia. W przypadku braku uregulowania zobowigzania w przeciggu 1 miesigca od dnia
przeniesienia, cena jest powiekszana o odsetki. Bank refinansowat nabywane portfele wierzytelno$ci gtownie poprzez
emisje hipotecznych listow zastawnych. Zobowiqgzanie z tytutu nabycia wierzytelno$ci wedtug stanu na 30 wrze$nia
2019 roku dotyczy portfeli nabywanych w okresie 9 miesiecy 2019 roku, natomiast na 31 grudnia 2018 roku
zobowigzanie dotyczyto portfeli nabywanych od Il kwartatu 2018 roku.
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16.ZOBOWIAZANIA Z TYTUEU WYEMITOWANYCH LISTOW ZASTAWNYCH

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU WYEMITOWANYCH LISTOW ZASTAWNYCH 30.09.2019 31.12.2018

Wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

hipoteczne listy zastawne, w tym wyemitowane w ramach: 16 297 661 12 841500
Miedzynarodowego Programu Emisji Listow Zastawnych 12 157 401 8949 417
Krajowego Programu Emisji Listow Zastawnych 4140 260 3892083

Razem 16 297 661 12 841 500

10 czerwca 2019 roku PKO Bank Hipoteczny SA, jako pierwszy w Polsce, wyemitowat zielone listy zastawne na
finansowanie hipotecznych kredytow mieszkaniowych spetniajgcych kryteria efektywnosci  energetyczne;j.
Wypracowane przez Bank kryteria efektywnosci energetycznej uzyskaty akceptacje miedzynarodowej agencji Climate
Bonds Initiative i sq rekomendowane jako kryteria dla nieruchomosci mieszkalnych niskoemisyjnych w Polsce (Low
Carbon Building Criteria). Zielone listy zastawne Banku posiadajg certyfikacje agencji Climate Bonds Initiative
przyznawang obligacjom spetniajgcym najwyzsze miedzynarodowe standardy w zakresie pozytywnego wptywu na
$rodowisko.

W okresie 9 miesiecy 2019 roku Bank przeprowadzit opisang powyzej emisje zielonych listow zastawnych
denominowanych w PLN o wartosci 250 000 tys. PLN oraz 3 emisje listow zastawnych denominowanych w EUR
o tqcznej wartosci 700 000 tys. EUR. Natomiast w okresie 9 miesiecy 2018 roku Bank przeprowadzit 4 emisje listow
zastawnych denominowanych w PLN o tqgcznej wartosci 1 360 000 tys. PLN oraz 1 emisje listow zastawnych
denominowanych w EUR o warto$ci 500 000 tys. EUR. W okresie 9 miesiecy 2019 roku oraz w 2018 roku Bank nie
dokonywat wykupu listow zastawnych. Wyzej wymienione emisje krajowe listow zastawnych sq notowane na rynku
rownolegtym Gietdy Papierow Warto$ciowych w Warszawie i BondSpot., a emisje zagranicznych listow zastawnych
na gietdzie w Luxemburgu oraz w Warszawie (rynek rownolegty Gietdy Papierow Warto$ciowych).

Na 30 wrze$nia 2019 roku oraz 31 grudnia 2018 roku wyemitowane listy zastawne denominowane w PLN oraz w EUR
posiadaty rating agencji ratingowej Moody’s Investors Service na poziomie Aa3, tj. najwyzszym mozliwym do
osiqgniecia przez polskie papiery warto$ciowe. Ograniczeniem poziomu ratingu polskich papierow warto$ciowych jest
country ceiling Polski (tj. najwyzszy mozliwy do uzyskania w Polsce poziom ratingu) dla instrumentow dtuznych,
obecnie na poziomie Aa3.

tqczna warto$¢ nominalna wyemitowanych hipotecznych listéw zastawnych na 30 wrze$nia 2019 roku wynosita
16 289 234 tys. PLN, natomiast na 31 grudnia 2018 roku wynosita 12 824 700 tys. PLN.

ZABEZPIECZENIE HIPOTECZNYCH LISTOW ZASTAWNYCH

Zabezpieczeniem hipotecznych listow zastawnych sq wierzytelnosci zabezpieczone hipotekqg na nieruchomosci
wpisang na pierwszym miejscu. Dodatkowo podstawq emisji hipotecznych listow zastawnych mogq by¢ takze $rodki
Banku:

= ulokowane w papierach warto$ciowych emitowanych lub gwarantowanych przez Narodowy Bank Polski,
Europejski Bank Centralny, rzqdy i banki centralne panstw cztonkowskich Unii Europejskiej, Organizacje
Wspotpracy Gospodarczej i Rozwoju, z wytgczeniem panstw, ktore restrukturyzujq lub restrukturyzowaty swoje
zadtuzenie zagraniczne w cigqu ostatnich 5 lat,

= ulokowane w Narodowym Banku Polskim,

= posiadane w gotowce.

Warto$¢ nominalna kredytow wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych i stanowigcych
zabezpieczenie emisji hipotecznych listow zastawnych na 30 wrze$nia 2019 roku wynosita 20 272 894 tys. PLN
natomiast warto$¢ nominalna dodatkowego zabezpieczenia w postaci papieréw wartoSciowych wyemitowanych przez
Skarb Panstwa denominowanych w PLN wynosita 250 000 tys. PLN. Na 31 grudnia 2018 roku byto to odpowiednio
16 947 730 tys. PLN oraz 251 000 tys. PLN. W rejestrze zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych zostaty
rowniez ujete transakcje CIRS oraz FX-Forward zabezpieczajgce ryzyko walutowe oraz stopy procentowej
wyemitowanych listow zastawnych denominowanych w EUR oraz transakcje IRS zabezpieczajgce ryzyko stopy
procentowej wyemitowanych listow zastawnych w PLN, ktorych oprocentowanie jest state.

Rejestr zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych w okresie 9 miesiecy 2019 roku oraz w latach poprzednich nie
zawierat papieréw wartosciowych zabezpieczonych aktywami (ABS), ktore nie spetniajg wymagan okre$lonych
w paragrafie 1 artykutu 80 Wytycznych (UE) 2015/510 Europejskiego Banku Centralnego z 19 grudnia 2014 roku
w sprawie implementacji ram prawnych polityki pienieznej Eurosystemu (EBC/2014/60) (wersja przeksztatcona).
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17.Z0BOWIAZANIA Z TYTULU WYEMITOWANYCH OBLIGAC]I

@
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ZOBOWIAZANIA Z TYTUEU WYEMITOWANYCH OBLIGAC]I 30.09.2019 31.12.2018
Wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
obligacje, w tym wyemitowane w ramach: 3918 826 3311148
Niepublicznego Programu Emisji Obligacji 3310 645 2961108
Publicznego Programu Emisji Obligacji 257 304 -
indywidualnej umowy 350 877 350 040
Razem 3918 826 3311148

W okresie 9 miesiecy 2019 roku w ramach Niepublicznego Programu Emisji Obligacji Bank wyemitowat obligacje
o tqgcznej wartosci nominalnej 4 906 100 tys. PLN oraz wykupit obligacje o tgcznej warto$ci nominalnej
4 562 300 tys. PLN, natomiast w okresie 9 miesiecy 2018 roku byto to odpowiednio 5529 700 tys. PLN oraz
4 855900 tys. PLN. Na 30 wrze$nia 2019 roku nie byto obligacji objetych przez PKO Bank Polski SA w ramach
gwarancji (54 100 tys. PLN na 31 grudnia 2018 roku).

11 kwietnia 2019 roku Bank ustanowit Publiczny Program Emisji Obligacji, a 31 maja 2019 roku Komisja Nadzoru
Finansowego zatwierdzita Prospekt Emisyjny Podstawowy Obligacji PKO Banku Hipotecznego SA. W okresie
9 miesiecy 2019 roku spod tego programu Bank wyemitowat:

= jedng serie obligacji o wartosci 161 500 tys. PLN oraz okresie wykupu ustalonym na 6 miesiecy, ktore zostaty
objete w ramach Swiadczonej przez Dom Maklerski PKO Banku Polskiego SA subemisji ustugowe;j,

= dwie serie obligacji skierowane przede wszystkim do inwestoréw detalicznych o tgcznej wartosci 95 000 tys. PLN
oraz okresie wykupu ustalonym na 2 lata.

Do 30 wrze$nia 2019 roku zasubskrybowano takze 40 000 tys. PLN obligacji serii 4 o okresie wykupu ustalonym na
2 lata.

Obligacje wyemitowane w ramach Publicznego Programu Emisji Obligacji sq dopuszczone do obrotu na rynku
rownolegtym Gietdy Papierow Warto$ciowych w Warszawie SA.

Wartos$¢ nominalna wyemitowanych obligacji na 30 wrze$nia 2019 roku wynosita 3 928 700 tys. PLN, natomiast na
31 grudnia 2018 roku 3 328 400 tys. PLN.

18. POZOSTALE ZOBOWIAZANIA

POZOSTALE ZOBOWIAZANIA 30.09.2019 31.12.2018
Koszty do zaptacenia 8 877 8 506
Zobowigzania z tytutu sktadki na Bankowy Fundusz Gwarancyjny, w tym: 7984 1367
z tytutu sktadki naliczonej przez BFG / do wniesienia na rzecz BFG na
fundusz przymusowej restrukturyzacji i )
utrzymywane w formie zobowigzan do zaptaty na fundusz
przymusowej restrukturyzacji 7984 1367
Inne zobowigzania, w tym: 15 238 12 101
wierzyciele rozni 7 468 5882
rozliczenia publiczno-prawne, w tym: 7770 6219
zobowiqgzanie z tytutu podatku od niektorych instytucji finansowych 7366 5818
Zobowiqzanie z tytutu wptaty na akcje, ktore nie zostaty
zarejestrowane w KRS i 100000
Zobowigzania z tytutu leasingu 5346
Razem 37 445 121974
w tym zobowigzania finansowe 21691 14 388

Na 30 wrze$nia 2019 roku oraz na 31 grudnia 2018 roku Bank nie posiadat zobowigzan, w przypadku ktérych nie
wywigzywatby sie z ptatnosci wynikajgcych z zawartych umow.
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19. REZERWY

REZERWY ZA OKRES
0D 1 STYCZNIA 2019 ROKU
DO 30 WRZESNIA 2019 ROKU

Stan na 1 stycznia 2019 roku, w tym:
Rezerwa krotkoterminowa
Rezerwa dtugoterminowa

Utworzenie/aktualizacja rezerw

Rozwiqzanie/wykorzystanie

Stan na 30 wrze$nia 2019 roku, w tym:
Rezerwa krotkoterminowa
Rezerwa dtugoterminowa

REZERWY ZA OKRES
0D 1 STYCZNIA 2018 ROKU
DO 30 WRZESNIA 2018 ROKU

Stan na 31 grudnia 2017 roku, w tym:
Rezerwa krétkoterminowa

Rezerwa dtugoterminowa
Zmiany wynikajqce z wdrozenia MSSF 9
Rezerwa krotkoterminowa
Stan na 1 stycznia 2018 roku, w tym:
Rezerwa krétkoterminowa
Rezerwa dtugoterminowa
Utworzenie/aktualizacja rezerw
Rozwigzanie

Stan na 30 wrze$nia 2018 roku, w tym:
Rezerwa krétkoterminowa
Rezerwa dtugoterminowa

Rezerwa na $wiadczenia Rezerwa na udzielone

@
ﬁ Bank Hipoteczny

20. KAPITALY WEASNE | AKCJONARIAT BANKU

KAPITALY WEASNE

Kapitat zaktadowy

Kapitat zapasowy

Skumulowane inne dochody catkowite, w tym:
zabezpieczenie przeptywow pienieznych

wycena aktywow finansowych wycenianych do wartosci godziwej przez

inne dochody catkowite

Niepodzielony wynik finansowy (strata wynikajgca z wdrozenia MSSF 9)

Wuynik okresu biezgcego

Kapitaty wtasne razem

L Razem
emerytalno - rentowe  zobowiqzania finansowe
124 144 268
- 144 144
124 - 124
10 206 216
- (166) (166)
134 184 318
- 184 184
134 - 134
Rezerwa na $wiadczenia Rezerwa na udzielone
" n Razem
emerytalno - rentowe  zobowigzania finansowe
84 54 138
- 54 54
84 - 84
- 54 54
- 54 54
84 108 192
- 108 108
84 - 84
29 113 142
- (49) (49)
113 172 285
- 172 172
113 - 113
30.09.2019 31.12.2018
1611300 1295 000
161 563 54932
186 219 63 889
183 828 59 462
239 4427
- (11 787)
65 154 85849
2024 236 1487 883
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STRUKTURA KAPITALU AKCYJNEGO

Warto$¢ Warto$¢ serii -
. .. Data podjecia . .
. et ThrdA P nominalna wedtug wartosci - Oata rejestracji
Seria Rodzaj akgji llo$¢ akcji " . . uchwaty przez Data emisji
1 akgji nominalnej WIZA w KRS
(w PLN) (w PLN)
A zwykte 300 000 000 1 300000000  06.10.2014 r. 06.10.2014r.  24.10.2014r.
8 zwykte 200 000 000 1 200000000  14.03.2016r. 07.04.2016r.  22.04.2016r.
C zwykte 200 000 000 1 200000000  01.07.2016 . 15.07.2016 r. 28.07.2016r.
D zwykte 100 000 000 1 100 000000  28.10.2016 . 18.11.2016r.  01.12.2016.
E zwykte 150 000 000 1 150 000000  21.03.2017 r. 04.04.2017 r. 12.04.2017 r.
F zwykte 150 000 000 1 150 000 000  28.06.2017r. 04.07.2017 r. 11.09.2017 r.
G zwykte 100 000 000 1 100 000000  18.10.2017 r. 20.10.2017 r. 16.11.2017 r.
H zwykte 95 000 000 1 95000000  13.08.2018r. 17.08.2018r. 08.10.2018 r.
| zwykte 100 000 000 1 100 000000  19.12.2018 r. 21122018 r. 21.02.2019 r.
J zwykte 131500 000 1 131500000  07.03.2019r. 19.03.2019 r. 16.05.2019 1.
K zwykte 84 800 000 1 84 800000  27.06.2019. 01.07.2019r. 20.08.2019 r.
Razem 1611 300 000 1611 300 000

Jedynym akcjonariuszem Banku na 30 wrze$nia 2019 roku oraz 31 grudnia 2018 roku byt PKO Bank Polski SA.

21 lutego 2019 roku zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sqdowym emisja 100 000 000 akcji serii |
wyemitowanych 21 grudnia 2018 roku.

Ponadto w okresie 9 miesiecy 2019 roku miaty miejsce:

= emisja 131 500 000 nowych akgji zwyktych imiennych serii ] o warto$ci nominalnej 1 ztoty kazda, ktore zostaty
objete za cene emisyjng 1,14 PLN. Pomniejszone o koszty podatku PCC oraz koszty notarialne agio w wysokosci
17 741 tys. PLN zostato odniesione na kapitat zapasowy. Emisja ta zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sqdowym 16 maja 2019 roku.

= emisja 84 800 000 nowych akcji zwyktych imiennych serii K o warto$ci nominalnej 1 ztoty kazda, ktore zostaty
objete za cene emisyjng 1,18 PLN. Pomniejszone o koszty podatku PCC oraz koszty notarialne agio w wysokosci
14 828 tys. PLN zostato odniesione na kapitat zapasowy. Emisja ta zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sqdowym 20 sierpnia 2019 roku.

Kapitat zaktadowy Banku na 30 wrze$nia 2019 roku wynosit 1 611 300 000 PLN i dzielit sie na 1 611 300 000 akcji
zwyktych imiennych o wartosci nominalnej 1 PLN kazda. Wyemitowane akcje PKO Banku Hipotecznego SA nie sq
uprzywilejowane i zostaty w petni optacone.

W okresie 9 miesiecy 2019 roku oraz w 2018 roku Bank nie wyptacat dywidendy.
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POZOSTALE NOTY

21.Z0OBOWIAZANIA WARUNKOWE UDZIELONE ORAZ OTRZYMANE

21.1 ZOBOWIAZANIA UMOWNE

@
ﬁ Bank Hipoteczny

Na 30 wrze$nia 2019 roku oraz 31 grudnia 2018 roku Bank nie posiadat zobowigzan umownych dotyczqcych nabycia
warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych.

21.2 UDZIELONE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

UDZIELONE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE (WARUNKOWE) 30.09.2019 31.12.2018
Nieuruchomione kredyty mieszkaniowe (warto$¢ nominalna)
kredyty mieszkaniowe dla 0s6b fizycznych 587 271 719 217
rezerwy na udzielone zobowigzania finansowe (184) (144)
Razem netto 587 087 719073
w tym udzielone zobowigzania nieodwotalne - -

Informacje na temat rezerw utworzonych na udzielone zobowiqzania finansowe znajdujq sie w Nocie 19 ,Rezerwy”.

21.3 UDZIELONE ZOBOWIAZANIA GWARANCY)NE

PKO Bank Hipoteczny SA nie udziela zobowigzan gwarancyjnych.

21.4 7ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE OTRZYMANE

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE OTRZYMANE WEDtUG
WARTOSCI NOMINALNE] 30.09.2019 31.12.2018
Zobowigzania warunkowe otrzymane
finansowe 2 546 808 1171420
gwarancyjne 2000 000 1945900
Razem 4 546 808 3117 320

Zobowigzania warunkowe otrzymane finansowe reprezentujq uruchomione i dostepne odnawialne kredyty obrotowe

w rachunku biezgcym, natomiast zobowigzania warunkowe otrzymane gwarancyjne dotyczq dostepnej gwarancji
objecia emisji obligacji.

UPRAWNIENIE DO SPRZEDAZY LUB OBCIAZENIA ZASTAWEM ZABEZPIECZENIA USTANOWIONEGO NA RZECZ BANKU

Na 30 wrzes$nia 2019 roku oraz 31 grudnia 2018 roku na rzecz Banku nie ustanowiono zabezpieczen, ktére Bank byt

uprawniony sprzedac¢ lub obcigzy¢ innym zastawem, w przypadku realizacji wszelkich obowigzkéw przez wtasciciela
zabezpieczenia.

22. SPRAWY SPORNE

Wedtug stanu na 30 wrze$nia 2019 roku oraz 31 grudnia 2018 roku nie wystepowaty sprawy sporne.
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23. INFORMACJE DOTYCZACE LEASINGU

LEASING - LEASINGOBIORCA

KWOTY DOTYCZACE LEASINGU UJETE W RACHUNKU ZYSKOW | STRAT -
LEASINGOBIORCA

Amortyzacja aktywow z tytutu prawa do uzytkowania

nieruchomosci

samochodéw
Koszty odsetek
Koszty zwigzane z krétkoterminowymi umowami leasingowymi
Koszty zwigzane z umowami leasingowymi aktywow o niskiej wartosci, ktore nie sg umowami
krotkoterminowymi, koszty z tytutu podatku od towaréw i ustug nie podlegajgcego odliczeniu
oraz koszty optat eksploatacyjnych

Razem

W ponizszych tabelach zaprezentowano réwniez ujecie na moment wdrozenia MSSF 16 Leasing,

11l kwartat
01.07.2019 -
30.09.2019

(521)

3 kwartaty
narastajgco
01.01.2019 -
30.09.2019

(1684)

1 stycznia 2019 roku aktywa z tytutu prawa do uzytkowania oraz zobowiqgzania z tytutu leasingu.

AKTYWA Z TYTULU PRAWA DO UZYTKOWANIA

Nieruchomosci
Samochody

Razem

POZOSTALE ZOBOWIAZANIA

Zobowigzania z tytutu leasingu

Razem
LEASING - LEASINGODAWCA

Bank nie zawiera uméw dla ktérych petni role leasigodawcy.

30.09.2019

4670
616

5286

30.09.2019

5346

5346

01.01.2019

5361
66

5427

01.01.2019

5427

5427

24. INFORMACJE UZUPEENIAJACE DO SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 30.09.2019 31.12.2018
Kasa, $rodki w Banku Centralnym 14
Naleznosci od bankow - rachunki biezgce 14
Razem 28

Na 30 wrzes$nia 2019 roku oraz 31 grudnia 2018 roku nie wystepowaty $rodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci

dysponowania

25. TRANSAKCJE Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI KAPITALOWO

30.09.2018

6
22

28

14
42

56

g.

@
ﬁ Bank Hipoteczny

na

Podmiotami powigzanymi kapitatowo z Bankiem sq PKO Bank Polski SA oraz podmioty z Grupy Kapitatowej

PKO Banku Polskiego SA.

Opis transakcji z jednostkami powigzanymi kapitatowo zostat zaprezentowany w rozdziale 36.1 Skréconego
$rédrocznego sprawozdania finansowego PKO Banku Hipotecznego SA za okres sze$ciu miesiecy zakonczony

30 czerwca 2019 roku.
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Ponadto w Il kwartale 2019 roku:

= 10 lipca 2019 roku Bank zawart z PKO Bankiem Polskim SA Umowe odnawialnego kredytu obrotowego w rachunku
biezgcym do kwoty limitu 1 000 000 tys. PLN na okres 3 lat. Kredyt jest przeznaczony na obstuge wykupu obligacji
wyemitowanych w ramach Programu Emisji Obligacji Niepublicznych. Bank pozyskat to finansowanie w zwigzku
z wystepujgcym od 1 lipca 2019 roku obowigzkiem rejestracji i rozliczen przez Krajowy ODepozyt Papierow
Warto$ciowych wszystkich emisji niepublicznych papieréw wartosciowych, co skutkuje brakiem mozliwosci wykupu
oraz otrzymania $rodkow z nowej emisji (tzw. rolki) tego samego dnia. Na 30 wrzesnia 2019 roku kredyt byt
udostepniony w kwocie 1 000 000 tys. PLN.

= 30 wrze$nia 2019 roku Bank przedtuzyt z PKO Bankiem Polskim SA na kolejny 4-letni okres Umowe Programu
Emisji Obligacji Niepublicznych PKO Banku Hipotecznego do kwoty Programu 3 500 000 tys. PLN wraz z umowq
gwarancyjng objecia przez PKO Bank Polski SA obligacji wyemitowanych w ramach programu do kwoty
2 000 000 tys. PLN.

INFORMACJE FINANSOWE

DANE WEDLUG STANU NA 30 WRZESNIA 2019 ROKU

AKTYWA

PODMIOT o W tym 2 tytutu

Naleznosci instrumentow

pochodnych
PKO Bank Polski SA 503 928 503 349
Razem 503 928 503 349
ZOBOWIAZANIA

PODMIOT Kredyt w rachunku Nabycie Listy zastawne i Inne W tym 2 tgtl’ﬂu

biezgcym, overdraft wierzytelnosci  obligacje zobowiqgzania instrumentow

’ pochodnych

PKO Bank Polski SA 1970 475 2518103 56 987 14 664 481
PKO BP Finat Sp. z 0.0. - - - 17 -
PKO Leasing SA - - - 626
PKO Towarzystwo
Ubezpieczen SA i i 346 i
PKO VC -fizan - - 33277 - -
Razem 1970 475 2518103 90 264 15 653 481

Udzielone Otrzymane
PODMIOT zobowiqzania zobowigzania

finansowe warunkowe
PKO Bank Polski SA - 4 546 808
Razem - 4 546 808
DANE ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2019 ROKU DO 30 WRZESNIA 2019 ROKU

Wuynik na

prauchod w tym z tytutu w tym z tytulu  instrumentach Wynik z

PODMIOT 0 éliem y odsetek Koszty ogotem  odsetek finansowych pozycji
9 i prowizji i prowizji wycenianych do wymiany
wartosci godziwej

PKO Bank Polski SA 1486 1227 247163 228799 49 209 239
PKO BP Finat Sp. z 0.0. - - 147 B B B
PKO Leasing SA - - 195 10 - -
PKO Towarzystwo
Ubezpieczen SA ) ) 2408 2408 i )
PKO VC -fizan - - 541 541 - -
Razem 1486 1227 250 454 231758 49 209 239
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DANE WEDLUG STANU NA 31 GRUDNIA 2018 ROKU

AKTYWA

PODMIOT L W tym 2 tytutu

Naleznosci instrumentow

pochodnych
PKO Bank Polski SA 168 754 168 289
Razem 168 754 168 289
ZOBOWIAZANIA

PODMIOT K.r gdgt W fachunku Nabycie Listy zastawne i Inne W tym z tgtl,]hj

gy wierzytelnosci obligacje zobowiqzania instrumentow

overdraft y 999 q pochodnych
PKO Bank Polski SA 1742017 2 300 254 137 491 122 185 15 254
PKO BP Finat Sp. z 0.0. - - - 18 -
PKO Leasing SA - - - 50 -
PKO VC -fizan - - 34 675 - -
Razem 1742017 2 300 254 172 166 122 253 15254

Udzielone Otrzymane
PODMIOT zobowigzania zobowigzania

finansowe warunkowe
PKO Bank Polski SA - 3117 320
Razem - 3117 320
DANE ZA OKRES 0D 1 STYCZNIA 2018 ROKU DO 30 WRZESNIA 2018 ROKU

Wuynik na

prauchod w tym z tytutu w tym z tytutu  instrumentach Wuynik z

PODMIOT 0 égem Y odsetek Koszty ogétem  odsetek finansowych pozycji
9 i prowizji i prowizji wycenianych do wymiany
wartosci godziwej

PKO Bank Polski SA 1080 815 199 216 183 694 37 188 387
PKO BP Finat Sp. z 0.0. - - 144 - - -
PKO Leasing SA - - 297 - -
PKO Towarzystwo
Ubezpieczen SA ) ) 1273 1273 )
Qualia Sp. z 0.0. - - 17 17 -
Razem 1080 815 200 947 184 984 37 188 387

W okresie sprawozdawczym Bank nie zawierat transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz
rynkowe.

26. WARTOSC GODZIWA AKTYWOW | ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH

26.1 KATEGORIE WYCENY DO WARTOSCI GODZIWE] AKTYWOW | ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH
WYCENIANYCH W SPRAWOZDANIU Z SYTUAC])I FINANSOWE) DO WARTOSCI GODZIWE])

Klasyfikacja instrumentow finansowych oraz metody ustalania warto$ci godziwej opisane zostaty w sprawozdaniu
finansowym PKO Banku Hipotecznego SA za rok 2018.

Strona 29/42



SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

@&
ZA OKRES DZIEWIECIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2019 ROKU l““ Bank H ipoteczng

(W TYSIACACH Z+OTYCH)

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
AKTYWA | ZOBOWIAZANIA WYCENIANE DO WARTOSCI GODZIWE] Nota Wartos¢ ~ Ceny Techniki wyceny Pozostate
NA 30 WRZESNIA 2019 ROKU bilansowa kwotowane na oparte na techniki
aktywnych obserwowalnych
rynkach danych rynkowych wyceny
Pochodne instrumenty zabezpieczajqce 11 503 349 - 503 349
CIRS 494782 - 494782
FX-Forward 185 - 185
IRS 8382 - 8382
Papiery wartoSciowe 12 1184174 1184174
wyceniane do warto$ci godziwej przez inne dochody catkowite 1184174 1184174
Aktywa finansowe wyceniane do warto$ci godziwej razem 1687523 1184174 503 349 -
Pochodne instrumenty zabezpieczajqce 11 481 - 481
CIRS
FX-Forward 481 - 481
IRS -
Zobowigzania finansowe wyceniane do warto$ci godziwej razem 481 - 481 -
Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
AKTYWA | ZOBOWIAZANIA WYCENIANE DO WARTOSCI GODZIWE) .~ Wartos¢ ~ Ceny Techniki wyceny | = . e
NA 31 GRUDNIA 2018 ROKU bilansowa kwotowane na  oparte na techniki
aktywnych obserwowalnych wyceny
rynkach danych rynkowych
Pochodne instrumenty zabezpieczajqce 1 168 289 - 168 289
CIRS 162100 - 162 100
FX-Forward 237 - 237
IRS 5952 - 5952
Papiery wartoSciowe 12 842 965 842 965
wyceniane do warto$ci godziwej przez inne dochody catkowite 842 965 842 965 -
Aktywa finansowe wyceniane do wartosci godziwej razem 1011254 842 965 168 289 -
Pochodne instrumenty zabezpieczajqce 1 15 254 - 15 254
CIRS 14 786 - 14 786
FX-Forward 468 - 468
IRS
Zobowigzania finansowe wyceniane do wartosci godziwej razem 15 254 - 15 254

W okresie 9 miesiecy zakonczonych 30 wrze$nia 2019 roku nie nastqpity zmiany w technikach wyceny oraz danych
wejsciowych dla poszczegolnych poziomoéw hierarchii warto$ci godziwej. Szczegotowy opis technik wyceny znajduje
sie w sprawozdaniu finansowym PKO Banku Hipotecznego SA za 2018 rok.

W okresie 9 miesiecy zakonczonych 30 wrze$nia 2019 roku, jak rowniez w okresie 9 miesiecy zakonczonych
30 wrze$nia 2018 roku nie wystqpity transfery pomiedzy poziomami hierarchii warto$ci godziwe;.

Strona 30/42



SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

@&
ZA OKRES DZIEWIECIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2019 ROKU l““ Bank H ipoteczng

(W TYSIACACH Z+OTYCH)

26.2 AKTYWA | ZOBOWIAZANIA FINANSOWE, KTORE W SPRAWOZDANIU Z SYTUAC)I FINANSOWE]
NIE SA PREZENTOWANE W WARTOSCI GODZIWE]

AKTYWA | ZOBOWIAZANIA FINANSOWE, KTORE P> 30.09.2019
NIE SA PREZENTOWANE W WARTOSCI wartosci metoda wyceny wartosé wartosé
GODZIWEJ NA 30 CZERWCA 2019 ROKU . . ;
godziwej bilansowa godziwa

Kasa, $rodki w Banku Centralnym nd. warto$¢ wymaganej zaptaty 14 14
Naleznosci od bankéow 2 zdyskontowane przeptywy pienigzne 14 14
Kredyty i pozyczki wobec klientow, w tym: 25384 489 25043 390

kredyty mieszkaniowe 3 zdyskontowane przeptywy pieniezne 25384 489 25043 390
st
Zobowigzania wobec bankow 2 zdyskontowane przeptywy pieniezne 4738592 4738592
Zobowigzania wobec klientow 2 zdyskontowane przeptywy pieniezne 4527 4527
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych listow 12 zdgskont.owane przeptywy pieniezne, 16297 661 16 611 158
zastawnych notowania na rynku regulowanym
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji 2 zdyskontowane przeptywy pieniezne 3918 826 3918 826
Pozostate zobowigzania finansowe 3 warto$¢ wymaganej zaptaty 21691 21691
AKTYWA | ZOBOWIAZANIA FINANSOWE, KTORE E:Zr';’r"c‘h" 31.12.2018
NIE SA PREZENTOWANE W WARTOSCI wartosci metoda wyceny wartosé wartosé
GODZIWE) NA 31 GRUDNIA 2018 ROKU L g q

godziwej bilansowa godziwa

Kasa, $rodki w Banku Centralnym nd. wartos¢ wymaganej zaptaty 6 6
Naleznosci od bankow 2 zdyskontowane przeptywy pieniezne 22 22
Kredyty i pozyczki wobec klientow, w tym: 21070 469 21026 457

kredyty mieszkaniowe 3 zdyskontowane przeptywy pieniezne 21070 469 21026 457
) o oou:
Zobowigzania wobec bankow 2 zdyskontowane przeptywy pieniezne 4292 286 4292286
Zobowigzania wobec klientow 2 zdyskontowane przeptywy pieniezne 4359 4359
£obowigzania z tytutu wyemitowanych listow Zdyskontowane przeplywy pieniene,
zastawnych 1.2 no%owanio na rgFr)lku F;e%u%o&unjm 12841500 12855959
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji 2 zdyskontowane przeptywy pieniezne 3311148 3311148
Pozostate zobowiqzania finansowe 3 warto$¢ wymaganej zaptaty 14 388 14 388

27. SEGMENTY DZIALALNOSCI

W okresie sprawozdawczym oraz w okresie zakonczonym 30 wrzes$nia 2018 roku ze wzgledu na specyfike dziatalnosci
biznesowej Bank nie analizowat wynikéw dziatalno$ci w podziale na segmenty.
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CELE | ZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM

28.ZARZADZANIE RYZYKIEM W PKO BANKU HIPOTECZNYM SA

Zarzqdzanie ryzykiem w PKO Banku Hipotecznym SA ma na celu zapewnienie stabilno$ci finansowej Banku, ochrone
wartosci i bezpieczenstwa emitowanych listow zastawnych oraz zapewnienie bezpieczenstwa srodkéw pochodzqcych
z emisji obligacji oraz pozostatych zrédet finansowania dziatalno$ci Banku. Zaktadany poziom ryzyka stanowi wazny
sktadnik procesu planistycznego.

Zarzqdzanie ryzykiem w PKO Banku Hipotecznym SA zostato szczegbtowo opisane w skroconym $rédrocznym
sprawozdaniu finansowym PKO Banku Hipotecznego SA za okres sze$ciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2019 roku.
W 11l kwartale 2019 roku cele i zasady zarzqdzania ryzykiem nie ulegty zmianie.

29.ZARZADZANIE RYZYKIEM KREDYTOWYM
29.1 MAKSYMALNA EKSPOZYCJA NA RYZYKO KREDYTOWE
W ponizszej tabeli zaprezentowano maksymalng ekspozycje na ryzyko kredytowe w odniesieniu do instrumentow

finansowych, ktore sq objete zakresem MSSF 7, ale do ktérych nie majq zastosowania wymogi dotyczqce utraty
wartosci okreslone w MSSF 9.

MAKSYMALNA EKSPOZYCJA NA RYZYKO KREDYTOWE 30.09.2019 31.12.2018
Instrumenty pochodne zabezpieczajgce 503 349 168 289
Ekspozycja bilansowa - razem 503 349 168 289

29.2 NALEZNOSCI OD BANKOW

NALEZNOSCI OD BANKOW 30.09.2019 31.12.2018
NaleznoSci nieprzeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci 14 2
(rating kontrahenta A2)

Razem brutto 14 22
Odpisy na oczekiwane straty kredytowe - -
Razem netto 14 22

29.3 PAPIERY WARTOSCIOWE

PAPIERY WARTOSCIOWE 30.09.2019 31.12.2018
Emitowane przez Skarb Pafistwa, obligacje skarbowe PLN (rating A) 1184174 842 965
Razem brutto 1184174 842 965
Odpisy na oczekiwane straty kredytowe - -
Razem netto 1184174 842 965

29.4 KREDYTY | POZYCZKI WOBEC KLIENTOW

Portfel kredytowy charakteryzuje sie niskim poziomem ekspozycji z utratq wartosci. Wedtug stanu na 30 wrze$nia
2019 roku rozpoznano 74 kredyty ze stwierdzonq utratq warto$ci, ktorych udziat w tqcznej wartosci portfela
kredytowego wynosit 0,06%, natomiast wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku byty to odpowiednio 42 kredyty
0 udziale 0,04%.
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KREDYTY | POZYCZKI WOBEC KLIENTOW

Kredyty nieprzeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci
Kredyty przeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci
Kredyty z rozpoznang utratqg wartosci

Razem brutto

Odpis na kredyty nieprzeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci
Odpis na kredyty przeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci

Odpis na kredyty z rozpoznanq utratq warto$ci

Razem netto

KREDYTY | POZYCZKI WOBEC KLIENTOW, BEZ ROZPOZNANEJ UTRATY WARTOSCI

nieprzeterminowane
przeterminowane do 30 dni

przeterminowane od 31 do 60 dni
przeterminowane od 61 do 90 dni

Razem brutto

30.09.2019

25254 240
153 268
15038

25 422 546
(24 476)

(7 631)
(5950)

25 384 489

30.09.2019

25254 240
142 406
8192
2670

25 407 508

PORTFEL KREDYTOWY ORAZ UDZIELONE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE W PODZIALE NA ZAKRESY PD

31.12.2018

20998 000
92 650
8092

21098 742

(19 205)
(5882)
(3186)

21070 469

31.12.2018

20998 000
84 269
6922
1459

21090 650

@
ﬁ Bank Hipoteczny

Prezentowany w ponizszych tabelach parametr PD okre$la prawdopodobienstwo niewyptacalnosci w horyzoncie

12-miesiecznym.

KREDYTY | POZYCZKI WOBEC

KLIENTOW 30.09.2019

ZAKRES PD Koszyk 1 Koszyk 2 Koszyk 3 POCI Razem brutto
<0,01% 702 851 240 - - 703 091
0,01% - 0,02% 3184572 2208 - - 3186 780
0,02% - 0,05% 7026168 2161 - - 7028 329
0,05% - 0,1% 6 040 661 3190 - - 6043 851
0,1% - 0,3% 6 449 245 4879 - - 6454 124
0,3% - 1,0% 1482 480 84 808 - - 1567 288
1,0% - 10% 190 298 182 964 - - 373262
10% - 100% 10 422 40 361 15038 - 65 821
Razem warto$¢ brutto 25086 697 320 811 15038 - 25422 546
KREDYTY | POZYCZKI WOBEC

KLIENTOW 31.12.2018

ZAKRES PD Koszyk 1 Koszyk 2 Koszyk 3 POCI Razem brutto
<0,01% 1092 324 625 - - 1092 949
0,01% - 0,02% 2 880 865 1438 - - 2 882 303
0,02% - 0,05% 5577 867 2817 - - 5580 684
0,05% - 0,1% 4672 304 2070 - - 4674374
0,1% - 0,3% 5077 344 3424 - - 5080 768
0,3% - 1,0% 1201972 74 853 - - 1276 825
1,0% - 10% 312 451 150 920 - - 463 371
10% - 100% 8595 30 781 8092 - 47 468
Razem warto$¢ brutto 20 823 722 266 928 8092 - 21098 742
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UDZIELONE ZOBOWIAZANIA
FINANSOWE
ZAKRES PD

<0,01%

0,01% - 0,02%
0,02% - 0,05%
0,05% - 0,1%
0,1% - 0,3%
0,3% - 1,0%
1,0% - 10%
10% - 100%

Razem warto$¢ nominalna

UDZIELONE ZOBOWIAZANIA
FINANSOWE
ZAKRES PD

<0,01%

0,01% - 0,02%
0,02% - 0,05%
0,05% - 0,1%
0,1% - 0,3%
0,3% - 1,0%
1,0% - 10%
10% - 100%

Razem warto$¢ nominalna

30. ZARZADZANIE RYZYKIEM KONCENTRACJI

30.09.2019

Koszyk 1 Koszyk 3 POCI Razem
23 464 - - - 23 464
79 286 90 - - 79 376
112 757 - - - 112 757
278 216 - - - 278 216
71572 - - - 71572
20 495 654 - - 21149
200 537 - - 737
585 990 1281 - - 587 271

31.12.2018

Koszyk 1 Koszyk 3 POCI Razem
131526 - - - 131526
122 745 - - - 122 745
118 025 - - - 118 025
250 835 110 - - 250 945
79 044 - - - 79 044
15633 995 - - 16 628
- 304 - - 304
717 808 1409 - - 719 217

@
ﬁ Bank Hipoteczny

Ponizsza tabela przedstawia wskaznik koncentracji portfela kredytow i pozyczek mierzony udziatem najwiekszych

zaangazowan w catym portfelu kredytowym Banku.

KREDYTY | POZYCZKI WOBEC KLIENTOW BRUTTO - WSKAZNIK KONCENTRAC]!

10 najwiekszych zaangazowan
20 najwiekszych zaangazowan
50 najwiekszych zaangazowan
100 najwiekszych zaangazowan

31.ZARZADZANIE RYZYKIEM REZYDUALNYM

30.09.2019

0,05%
0,09%
0,21%
0,40%

31.12.2018

0,06%
0,10%
0,24%
0,45%

Ponizsza tabela przedstawia wskaznik koncentracji portfela kredytéw i pozyczek mierzony wartosciq wskaznika LtV

opartym o wycene rynkowa.

KREDYTY BRUTTO WED+tUG LTV OPARTEGO O WYCENE RYNKOWA

ponizej 50%
51% - 60%
61% - 70%
71% - 80%
81% - 90%
powyzej 90%
Razem

Sredni poziom LTV opartego o wycene rynkowq

30.09.2019

32%
19%
23%
18%
8%
0%
100%
57,3%

31.12.2018

29%
18%
23%
21%
9%
0%
100%
58,7%

Ponizsza tabela przedstawia wskaznik koncentracji portfela kredytow i pozyczek wedtug regionu geograficznego

nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie kredytu.
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KREDYTY | POZYCZKI WOBEC KLIENTOW BRUTTO - REGION GEOGRAFICZNY 30.09.2019 31.12.2018

mazowiecki 23,5% 24.2%
$lgsko-opolski 11,7% 11,3%
dolnoslgski 10,7% 10,5%
wielkopolski 9,3% 9,4%
matopolsko-$wietokrzyski 8,2% 8,3%
pomorski 8,2% 8,1%
lubelsko-podkarpacki 6,6% 6,8%
zachodnio-pomorski 6,2% 6,2%
todzki 4,9% 4,8%
kujawsko-pomorski 4.8% 47%
warminsko-mazurski 3,4% 3,3%
podlaski 2,5% 2,4%
Razem 100,0% 100,0%

32. ZARZADZANIE RYZYKIEM PLYNNOSCI
32.1 POMIAR | OCENA RYZYKA PLYNNOSCI

W Banku wykorzystywane sq nastepujgce miary ryzyka ptynnosci:
= kontraktowa, urealniona i stress-testowa luka ptynnosci,
= nadwyzka ptynnosci i horyzont przezycia bez zewnetrznego wsparcia,
= nadzorcze miary ptynnosci:
o M3 -wspotczynnik pokrycia aktywow nieptynnych funduszami wtasnymi,

o M4 - wspotczynnik pokrycia aktywéw nieptynnych i aktywoéw o ograniczonej ptynnosci funduszami wtasnymi
i srodkami obcymi stabilnymi,

= miara ptynnosci krotkoterminowej:
o LCR (ang. liquidity coverage ratio) - wskaznik pokrycia wyptywow netto do 1 miesiqca,
= koncentracja zrodet finansowania,
= wskaznik pokrycia aktywow dtugoterminowych finansowaniem dtugoterminowym,
= testy warunkow skrajnych (stress-testy ptynnosci).
Ponizej prezentowane sq zestawiania urealnionej luki ptynnosci na 30 wrze$nia 2019 oraz na 31 grudnia 2018 roku.
LUKA PLYNNOSCI 0-1 1-3 3-6 6-12 12-24 24 - 60 pow. 60

30.09.2019 avista miesiqc miesigce  miesiecy miesiecy miesiqce miesiecy miesiecy

Urealniona luka
okresowa

Urealniona skumulowana
luka okresowa

1546 836 602 468 (409 542) (2656 618) (1047942) (3608858) (12767014) 18036124

1546836 2149304 1739762 (916856) (1964 798) (5573656) (18340670) (304 546)

Wedtug stanu na 30 wrze$nia 2019 roku w przedziatach do 3 miesiecy urealniona skumulowana luka ptynnosci byta

dodatnia, co oznacza nadwyzke zapadajgcych aktywow powiekszong o szacowane wptywy z tytutu dostepnego limitu

w rachunku biezgcym nad wymagalnymi zobowigzaniami w perspektywie krétko- i Srednioterminowe;j.

LUKA PLYNNOSCI - 0-1 1-3 3-6 6-12 12-24 24 - 60 pow. 60
a'vista . . . . - Beretl .

31.12.2018 miesigc miesigce miesiecy miesiecy miesigce miesiecy miesiecy

Urealniona luka

okresowa

Urealniona skumulowana

luka okresowa

1171448 393 495 (45787) (1760766) (397478) (4098827) (5517552) 9610867
1171448 1564943 1519156  (241610) (639088) (4737915) (10255467) (644 600)

Nadwyzka ptynnosci jest wyznaczana z uwzglednieniem stress-testowych wyptywow srodkow. Horyzont przezycia
oznacza okres, w ktorym w warunkach stress-testowych Bank posiada nadwyzke wptywow nad wyptywami.
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NAZWA MIARY WRAZLIWOSCI 30.09.2019 31.12.2018

Nadwyzka ptynnosci w horyzoncie do 1 miesigca (mln PLN) 1691 1452

Nadwyzka ptynnosci jest to réznica pomiedzy sumq aktywdw ptynnych i bezwarunkowej linii kredytowej stand-by,
a oczekiwanymi i potencjalnymi zobowigzaniami, ktére stajg sie wymagalne w danym horyzoncie czasowym.

Bank monitoruje wszystkie obowiqzujgce normy ptynnosci okreslone w uchwale KNF 386/2008 z 17 grudnia 2008
roku. Tabela ponizej prezentuje warto$ci norm ptynnosciowych obowigzujgcych na koniec okreséw sprawozdawczych
zakonczonych 30 wrze$nia 2019 roku oraz 31 grudnia 2018 roku oraz warto$ci $rednie, minimalne i maksymalne
w trakcie tych okreséw sprawozdawczych:

iz . - . nadzorczy
warto$¢ na $rednia w minimum w maksimum w .
30.09.2019 . . . . poziom
koniec okresu  okresie okresie okresie .
minimalny
M3 294,29 308,98 145,75 1807,65 >1,0
M4 1,04 1,03 1,03 1,05 >1,0
i . - : nadzorczy
wartos$¢ na $rednia w minimum w maksimum w .
31.12.2018 . . . . poziom
koniec okresu  okresie okresie okresie ..
minimalny
M3 1493,58 921,62 78,48 2 164,57 >1,0
M4 1,03 1,04 1,03 1,05 >1,0
Wskaznik pokrycia wyptywow netto do 1 miesigca (LCR) zostat przedstawiony w ponizszej tabeli:
NAZWA MIARY WRAZLIWOSCI 30.09.2019 31.12.2018
Wskaznik pokrycia wyptywow netto do 1 miesigca (LCR) 270% 1255%
Limit nadzorczy wskaznika LCR 100% 100%

32.2 KONTROLA RYZYKA PLYNNOSCI

Kontrola ryzyka ptynnosci obejmuje ustalanie dostosowanych do skali oraz ztozono$ci Banku strategicznych limitow
tolerancji oraz limitow wewnetrznych na ryzyko ptynnosci krotko-, Srednio- i dtugoterminowej, ktére podlegajq
monitorowaniu, a w przypadku ich przekroczenia Bank uruchamia dziatania zarzqdcze.

32.3 PROGNOZOWANIE | MONITOROWANIE RYZYKA PEYNNOSCI

Ekspozycja PKO Banku Hipotecznego SA na ryzyko ptynnosci na 30 wrze$nia 2019 roku oraz 31 grudnia 2018 roku
ksztattowata sie w ramach przyjetych limitow strategicznych i wewnetrznych. W okresie zakonczonym 30 wrze$nia
2019 roku oraz 31 grudnia 2018 roku Bank nie przekroczyt zadnej z norm ptynnosci oraz zadnych limitow
wewnetrznych i strategicznych.

W Banku regularnie analizowane sq zatozenia biznesowe, ktére mogq miec¢ istotny wptyw na projekcje miar ryzyka
ptynnosci. Cyklicznie i na biezqco sporzqdzane sq prognozy podstawowych miar ryzyka ptynnosci, w szczegdlnosci
tych, na ktore natozone sq limity wewnetrzne.

32.4 LUKA PLYNNOSCI W UJECIU PRZEPLYWOW KONTRAKTOWYCH
Luka ptynnos$ci w ujeciu przeptywow kontraktowych oznacza niedopasowanie powstate pomiedzy zaklasyfikowanymi
do danego przedziatu wptywami a wyptywami. Przy kalkulacji luki ptynnoSci w ujeciu przeptywowym Bank uwzglednia

wszystkie instrumenty zawarte na date bilansowq. Nie uwzglednia sie wzrostu udzielonych kredytow ani odnowienia
zapadajqcego finansowania. Zaktada sie natomiast wykorzystanie srodkow dostepnych w ramach linii kredytowych.
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30.09.2019

Wphywy
papiery wartosciowe
kredyty i pozyczki wobec klientow
linie kredytowe
inne

Wyptywy
zobowigzania wobec bankéw
zobowigzania z tytutu
wyemitowanych listow zastawnych
zobowigzania z tytutu
wyemitowanych obligacji
wyptata udzielonych zobowigzan
finansowych
inne

Wptywy z tyt. instrumentow
pochodnych zabezpieczajgcych
Wyptywy z tyt. instrumentow
pochodnych zabezpieczajgcych

Luka okresowa

Luka skumulowana
31.12.2018

Wphywy
papiery wartosciowe
kredyty i pozyczki wobec klientow
linie kredytowe
inne

Wyptywy
zobowigzania wobec bankow
zobowiqzania z tytutu
wyemitowanych listow zastawnych
zobowigzania z tytutu
wyemitowanych obligacji
wyptata udzielonych zobowiqzan
finansowych
inne
Wptywy z tyt. instrumentow
pochodnych zabezpieczajgcych
Wuyptywy z tyt. instrumentow
pochodnych zabezpieczajgcych

Luka okresowa

Luka skumulowana

@
ﬁ Bank Hipoteczny

. 0-1 1-3 3-6 6-12 12-24 24 - 60 pow. 60
a'vista . . . . . .o . Razem
miesigc  miesigce  miesiecy miesiecy miesigce miesiecy miesiecy

1546 836 151707 300 694 621 746 929 211 2 040 406 6032075 27946607 39 569 282

- - 1280 167 819 9476 188 655 560 715 335954 1263 899

- 151707 299 414 453 927 919 735 1851751 5471360 27610653 36 758 547

1546 808 - - - - - - - 1546 808
28 - - - - - - - 28

71734 987093 1788535 3129172 1345999 2781312 16520292 813418 27 373555
7734 13 367 5543 1512409 1164491 1207 226 2035 888 - 5946 658

- 11729 16 911 53 858 75472 1440734 14 483 646 813410 16 895 760,

- 804595 1584305 1451981 1163 97111 - - 3939 155

- 152 691 181776 110924 104 873 36 241 758 8 587 271

- 4711 - - - - - - 4711

- - 7234 31975 33232 73988 12303970 8370 12458769

- 26 032 47 146 85628 177 090 380755 12532556 9753 13258960

1539102 (861418) (1527753) (2561079) (560646) (1047 673) (10716803) 27131806 11395536

1539102 677684 (850069) (3411148) (3971794) (5019467) (15736270) 11395536
. 0-1 1-3 3-6 6-12 12-24 24 - 60 pow. 60
a'vista . . . . . . . Razem
miesigc  miesigce  miesiecy miesiecy  miesigce miesiecy miesiecy

1171448 314154 244 439 373 354 760 153 1694 468 4 852 822 23000979 32411817

- 191172 - 1280 5985 169 036 335428 181920 884 821
- 122 533 244 439 372074 754 168 1525432 4517394 22819059 30355099
1171 420 - - - - - - - 1171420
28 449 - - - - - - 477
5496 641563 656 458 4103 379 926 399 2200 035 8 770 547 5992147 23296 024
5496 10778 12120 1804 054 678 562 1628999 1517 526 - 5657 535

- 38 803 9810 23775 70874 174 505 7251797 5992147 13561711
- 386 239 455 400 2121798 23037 352 340 - - 3338814

- 186 996 179128 153 752 153 926 44191 1224 - 719 217

- 18 747 - - - - - - 18 747
- 27913 882 5017 27011 63510 4699 897 4451 008 9275238

- 26 465 28 673 61503 129 001 282 588 5297119 4442569 10267918

1165952 (325961) (439810) (3786511) (268 236) (724 645) (4514947) 17017271 8123113

1165952 839 991 400181 (3386330) (3654566) (4379211) (8894 158) 8123113

32.5 KONCENTRACJA ZRODEL FINANSOWANIA

W ramach ryzyka ptynnosci Bank rozpoznaje ryzyko koncentracji zrodet finansowania, dotyczqce sytuacji, w ktorej
struktura finansowania staje sie podatna na pojedyncze zdarzenie lub jeden czynnik, taki jak znaczne i nagte
wycofanie srodkéw finansowych lub niewystarczajgcy dostep do nowych $rodkéw finansowania.
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Ponizsza tabela przedstawia strukture zrodet finansowania Banku:

STRUKTURA FINANSOWANIA BANKU 30.09.2019 31.12.2018

Emisje listow zastawnych 60,2% 58,1%
Emisje obligacji 14,4% 15,0%
Srodki od podmiotu dominujgcego 16,6% 18,7%
Kapitaty wtasne 7,5% 6,7%
Pozostate 1,3% 1,5%
Razem 100,0% 100,0%

@
ﬁ Bank Hipoteczny

Udziat finansowania pozyskanego od podmiotu dominujgcego wyniost 16,6% na 30 wrze$nia 2019 roku oraz 18,7%
na 31 grudnia 2018 roku. Taki poziom wskaznika jest zgodny z planem finansowym na obecnym etapie dziatalnosci
Banku i oczekuje sie dalszego zmniejszenia jego poziomu wraz z kolejnymi emisjami listow zastawnych i obligaciji.
Ryzyko koncentracji finansowania ocenia sie jako akceptowalne.

W celu ograniczenia ryzyka koncentracji zrédet finansowania w Banku wdrozony zostat system wewnetrznych limitow
krotko i dtugoterminowych, w tym uwzgledniajgcych terminy dokonanych przez Bank emisji listow zastawnych.
W okresie zakonczonym 30 wrze$nia 2019 roku oraz 31 grudnia 2018 roku zaden z tych limitow nie zostat
przekroczony.

33. ZARZADZANIE RYZYKIEM STOPY PROCENTOWE|
33.1 POMIAR | OCENA RYZYKA STOPY PROCENTOWE]J

Zaprezentowane ponizej zestawienie luki przeszacowan obejmuje aktywa i zobowigzania oraz udzielone zobowigzania
finansowe wrazliwe na zmiany stop procentowych. Nie ujeto w nich zobowigzan warunkowych niewrazliwych na
ryzyko stopy procentowej, funduszy witasnych Banku, nalezno$ci od bankéw w formie $rodkéw na rachunkach
biezgcych oraz przekroczen salda w rachunku biezgcym.

-1 1- - -12
30.09.2019 0 - .3 . 3 .6 . 6 . 1-2lata  2-5lat >5 lat Razem
miesigc miesigce miesiecy  miesiecy
Aktywa, w tym: 7988514 16378948 2084 932 2939 8372 4783 - 26468 488
papiery warto$ciowe 143000 1043480 1186 480
kredyty i pozyczki wobec klientow 7988514 16235948 1041452 2939 8372 4783 25282 008
Zobowigzania (5202547)  (6137053) (1097 500) - (265000) (12154 234) (60000) (24 916 334)
zobowigzania wobec bankow (2318247)  (2380153) - - - (4 698 400)
zobowigzania z tytutu wyemitowanych
listow zastawnych (2030000) (1780 000) (265 000) (12 154 234) (60 000) (16289 234)
zobowiqgzania z tytutu wyemitowanych
obligacji (854300) (1976 900) (1097 500) (3928 700)
Pozycje aktywne z tyt. instrumentow
pochodnych zabezpieczajqcych 596 507 2216 268551 12152829 60000 12484 699
Pozycje pasywne z tyt. instrumentow
pochodnych zabezpieczajgcych (4232131) (7957 148) (503) (2114) (3375) (15 087) - (12210358)
Luka okresowa (1 446 164) 2285 343 987 436 3041 8548 (11 709) - 1826 495
Luka skumulowana (1 446 164) 839179 1826615 1829656 1838204 1826495 1826495
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0-1 1-3 3-6 6-12

31.12.2018 - s - . 1-2lata  2-5lat >5 lat Razem
miesigc miesigce miesiecy  miesiecy
Aktywa, w tym: 7 606 968 14 063 152 144 045 3636 779 - - 21825595
papiery warto$ciowe 693 480 - 143000 - - - - 836 480
kredyty i pozyczki wobec klientow 6913488 14063 152 1045 3636 779 - - 20989115
Zobowigzania (3642594) (5357824) (2119700) (18 500) - (4797200) (4467500) (20403318)
zobowigzania wobec bankow (1227794) (3022 424) - - - (4 250 218)
zobowigzania z tytutu wyemitowanych
listow zastawnych (2030000) (1530 000) - - - (4797200) (4467500) (12824700)
zobowigzania z tytutu wyemitowanych
obligacji (384 800) (805 400) (2119 700) (18 500) - - - (3328400)
Pozycje aktywne z tyt. instrumentow
pochodnych zabezpieczajgcych 435 - 1202 295 2040 4799644 4466738 9270354
Pozycje pasywne z tyt. instrumentéw
pochodnych zabezpieczajqcych (4232565) (4951687) (1128) (286) (1908) (9971) (4122) (9201667)
Luka okresowa (267 756) 3753641 (1975581) (14 855) 7926 (7 527) (4 884) 1490 964
Luka skumulowana (267 756) 3485 885 1510304 1495449 1503375 1495848 1490964

34.ZARZADZANIE RYZYKIEM WALUTOWYM

Ponizsza tabela przedstawia pozycje walutowg Banku.

POZYCJA WALUTOWA

WYRAZONA W TYS. PLN 30.09.2019 31.12.2018

EUR 13 78
usob 1 2

Ekspozycja PKO Banku Hipotecznego SA na ryzyko walutowe ksztattowata sie na 30 wrzesnia 2019 roku oraz
31 grudnia 2018 roku w ramach przyjetych limitéw strategicznych i wewnetrznych.

35. ZARZADZANIE RYZYKIEM OPERACYJNYM

W okresie 9 miesiecy 2019 roku w Banku zostato ujawnionych 9 zdarzen z tytutu ryzyka operacyjnego, ktore
wygenerowaty strate finansowq na tgczng kwote 3 tys. PLN, natomiast w okresie 9 miesiecy 2018 roku byto to
5 zdarzen ze stratq finansowq o wartos$ci 5 tys. PLN.

W celu ograniczania strat z tytutu ryzyka operacyjnego w Banku podejmowane sq dziatania zarzgdcze zaréwno
majqce charakter dorazny, jak i systemowy. Dziatania dorazne obejmujq bezpos$rednie reagowanie na identyfikowane
ryzyka, niwelowanie nieprawidtowosci o charakterze odwracalnym oraz odzyskiwanie utraconych $rodkow.

36. ADEKWATNOSC KAPITALOWA | ZARZADZANIE RYZYKIEM KAPITALOWYM
Na 30 wrze$nia 2019 roku tqczny wspodtczynnik kapitatowy Banku wynidst 16,4% (na 31 grudnia 2018 roku 15,2%).
Bez uwzglednienia rozwigzan przej$ciowych wynikajgcych z wdrozenia MSSF 9 tqczny wspotczynnik kapitatowy
Banku wynosityby 16,2% (na 31 grudnia 2018 roku 15,0%).
36.1 FUNDUSZE WEASNE DLA POTRZEB ADEKWATNOSCI KAPITALOWE]

Fundusze wtasne Banku na potrzeby adekwatnos$ci kapitatowej zostaty wyznaczone zgodnie z przepisami ustawy
Prawo bankowe oraz postanowieniami Rozporzqgdzenia CRR wraz z aktami wykonawczymi.

Fundusze whasne Banku sktadajq sie wytqcznie z funduszy podstawowych Tier | (CET 1). Przy wyznaczeniu funduszy
wtasnych Bank korzysta z przepisow przejsciowych wynikajgcych z wdrozenia MSSF 9.
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FUNDUSZE WtASNE BANKU

Kapitat zaktadowy
Kapitat zapasowy
Wynik z lat ubiegtych
Wynik biezqcego okresu
Skumulowane inne dochody catkowite - zabezpieczenie przeptywow
pienieznych
Skumulowane inne dochody catkowite - aktywa finansowe wyceniane do
warto$ci godziwej przez inne dochody catkowite
Kapitaty wtasne

Korekty do kapitatéw wtasnych
Wynik biezqcego okresu
Wuynik biezqgcy zaliczony za zgodg KNF
Skumulowane inne dochody catkowite - zabezpieczenie przeptywow
pienieznych
WartosSci niematerialne
Korekta warto$ci aktywow wycenianych do wartosci godziwej (AVA)
Korekta z tytutu okresu przejsciowego w zwigzku z wdrozeniem MSSF 9

Fundusze wtasne

30.09.2019

1611300
161563

65 154
183 828

2391
2024 236

(205 167)
(65 154)
30 629

(183 828)

(2 841)
(1 447)
17 474

1819 069

31.12.2018

1295000
54 932
(11 787)
85 849

59 462

4427
1487 883

(94 036)
(85 849)
42 588

(59 462)

(4 165)
(949)
13 801

1393 847

@
ﬁ Bank Hipoteczny

Na 30 wrze$nia 2019 roku fundusze wtasne Banku, kapitat podstawowy Tier | oraz kapitat Tier | bez uwzglednienia
rozwigzan przejsciowych wynikajgcych z wdrozenia MSSF 9 wynosityby 1801595 tys. PLN natomiast na
31 grudnia 2018 roku 1 380 046 tys. PLN.

36.2 DZWIGNIA FINANSOWA

Poziom wskaznika dzwigni finansowej podlega monitorowaniu w cyklach miesiecznych, przy czym Bank za

bezpieczny i nie wymagajgcy podejmowania dodatkowych dziatan uznaje poziom wskaznika powyzej 5%.

Wspotczynnik dzwigni finansowej (LR)

DZWIGNIA FINANSOWA 30.09.2019

6,8%

31.12.2018

6,3%

Wspotczynnik dzwigni finansowej ksztattowat sie na 30 wrze$nia 2019 roku oraz na 31 grudnia 2018 roku powyzej
rekomendowanego dla bankéw przez Komitet Bazylejski poziomu 3%.

Na 30 wrze$nia 2019 roku wskaznik dZzwigni bez uwzglednienia rozwigzan przejsciowych wynikajgcych z wdrozenia
MSSF 9 wynosityby 6,7%, natomiast na 31 grudnia 2018 roku 6,2%.

36.3 WYMOGI W ZAKRESIE FUNDUSZY WASNYCH (FILAR I)

Zgodnie z Rozporzqdzeniem CRR Bank wylicza wymogi w zakresie funduszy wtasnych dla nastepujgcych rodzajéow

r

yzyka:
z tytutu ryzyka kredytowego - metodq standardowg,

z tytutu ryzyka zwigzanego z korektq wyceny kredytowej (CVA) - metodq standardowq,

z tytutu ryzyka rozliczenia i dostawy - metodq standardowg,

z tytutu ryzyka operacyjnego - metoda wskaznika bazowego (BIA),
z tytutu ryzyka rynkowego (tylko walutowe) - metodami podstawowymi.
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Na 30 wrze$nia 2019 roku oraz 31 grudnia 2018 roku wymogi w zakresie funduszy wtasnych z tytutu ryzyka
zwigzanego z korektq wyceny kredytowej, rozliczenia i dostawy oraz rynkowego byty zerowe, zatem na tgczny

wymaog w zakresie funduszy wiasnych sktadaty sie wymogi z tytutu ryzyka kredytowego oraz operacyjnego.

WYMOGI W ZAKRESIE FUNDUSZY WEASNYCH 30.09.2019 31.12.2018

Ryzyko kredytowe 867 267 718 961
Ryzyko operacyjne 22 695 15 655
tqgczny wymag w zakresie funduszy wtasnych 889 962 734 616
Wspotczynnik kapitatu podstawowego Tier 1 (CET1) 16,4% 15,2%
Wspotczynnik kapitatu Tier 1 (T1) 16,4% 15,2%
taczny wspotczynnik kapitatowy (TCR) 16,4% 15,2%
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@
ZA OKRES DZIEWIECIU MIESIECY ZAKOKICZONY 30 WRZESNIA 2019 ROKU l““ Bank Hipoteczng

ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU KONCZACYM OKRES
SPRAWOZDAWCZY

37.ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU KONCZACYM OKRES SPRAWOZDAWCZY
Nie wystgpity.
Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzqdu Banku

podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym

30.10.2019 r. Paulina Strugata Prezes Zarzqdu

(podpis)

podpisano kwalifikowanym
30.10.2019 r. Piotr Kochanek Wiceprezes Zarzqdu podpisem elektronicznym

(podpis)

podpisano kwalifikowanym
30.10.2019 r. Agnieszka Krawczyk Wiceprezes Zarzqdu podpisem elektronicznym

(podpis)

Podpis osoby, ktorej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

30.10.2019 r.

Tomasz Rynkowski
Dyrektor, Gtowny Ksiegowy Banku

podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym

(podpis)
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