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Skierniewice, 27 marca 2020r

Szanowni Paristwo,

W imieniu Zarzadu JHM DEVELOPMENT S.A. przekazuje Panstwu Raport Roczny Grupy Kapitatowej
JHM DEVELOPMENT oraz Raport Roczny Spotki JHM DEVELOPMENT S.A., ktore sg podsumowaniem
wynikéw finansowych i najwazniejszych wydarzen naszej Grupy w ubiegtym roku.

Na koniec 2019 roku Grupa odnotowata skonsolidowane przychody ze sprzedazy w wysokosci
139 362 tys. zt wzgledem 143 171 tys. zt w 2018 roku. Nizsze 0 2,7 % przychody wynikajg z cykli
buddw i terminéw oddawania do uzytkowania realizowanych projektéow inwestycyjnych. Dotyczy to
inwestycji w Brzezinach (72 lokale), w Skierniewicach (212 lokali), w Rumi (74 lokale) oraz w Koninie
(122 lokale). W efekcie w 2019 roku nastgpito rozpoznanie przychodéw ze sprzedazy 352 lokali
mieszkalnych i ustugowych, podczas gdy w roku poprzednim byto to 376 lokali. Warto zauwazy¢, ze
rok 2019 Spétka zakoriczyta ze 149 zawartymi umowami deweloperskimi i przedwstepnymi. Ten
poziom przedsprzedazy dla inwestycji w trakcie budowy pozytywnie wptynie na liczbe przekazan
w tych inwestycjach po ich oddaniu do uzytkowania w roku 2020.

Nieznaczne obnizenie przychodéw w 2019 roku nie spowodowato jednak spadku zysku netto. Dzieki
wzrostowi rentownosci sprzedazy z 19,7 % do 20,4 % Grupa Kapitalowa JHM DEVELOPMENT
zanotowata poprawe zysku netto do wartosci 17 916 tys. ztotych wzgledem 17 436 tys. ztotych
w roku poprzednim. Wynik ten byt mozliwy do osiggniecia dzieki utrzymujgcej sie, dobrej
koniunkturze na rynku nieruchomosci oraz realizacji zadowalajgcych marz ze sprzedazy mieszkan
w inwestycjach, ktorych budowa rozpoczeta sie w latach poprzednich.

Na dziert 31.12.2019r Spoétka posiadata w sprzedazy 339 gotowych lokali o powierzchni mieszkalnej
18,3 tys. m* PUM, natomiast w jej ofercie znajdowato sie réwniez 666 lokali mieszkalnych o tgcznej
powierzchni mieszkalnej 35,2 tys. m?> PUM w inwestycjach bedacych na etapie realizacji. Wéréd nich
nalezy wymieni¢ przede wszystkim: Katowice (Il etap, ul. Putaskiego — 116 lokali), £odz {I etap,
ul. Jugostowianska — 31 domoéw), £6dz (ul. Zrédtowa — 180 lokali), Zyrardéw (ul. Ks. J. Popietuszki — 98
lokali), Zakopane (ul. Szymony — 241 lokali). Aktualnie Spétka kontynuuje rozpoczete w 2019 roku
projekty i przygotowuje nowe, w takich lokalizacjach jak: Gdansk, Bydgoszcz, tddz, Konin, Zyrardéw,
Sochaczew, Skierniewice - o f3cznej liczbie 1602 lokali mieszkalnych i ustugowych.

Duzy wptyw na osiggniety wynik 2019 roku miat wzrost przychodéw z wynajmu powierzchni
komercyjnych, wypracowany gtéwnie przez spdtke MARYWILSKA 44. W trakcie dotychczasowe],
ponad 9 letniej historii dziatalnosci Centrum Handlowego MARYWILSKA 44 w Warszawie kompleks
ten notuje systematyczny wzrost liczby klientow, ktéry znacznie przekracza juz liczbe 5 milionéw
odwiedzajacych rocznie. Zysk z wysoko rentownego wynajmu powierzchni komercyjnych jest
waznym elementem dywersyfikacji dziatalnosci Grupy Kapitatowej JHM DEVELOPMENT.

Pierwszy kwartat 2020 roku zaskoczyt Swiat epidemig wywotang wirusem SARS-CoV-2. Na dzien
publikacji niniejszego raportu Centrum Handlowe MARYWILSKA 44 pozostaje nieczynne od 14 marca
zgodnie z decyzjami rzgdu Rzeczypospolitej Polskiej ws. srodkéw nadzwyczajnych podejmowanych
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w zwigzku z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19. Wiemy juz, ze okres ten
potrwa co najmniej do 13 kwietnia, co bedzie miato wptyw na wielkos¢ przychoddéw z czynszow.
Pomimo, iz Zarzad MARYWILSKA 44 Sp. z o0.0. prowadzi intensywne dziatania zmierzajgce
do ograniczenia kosztow zarzgdzania obiektem to okres przestoju z pewnoscig nie pozostanie bez
wplywu na wynik finansowy Grupy w roku 2020. Biezgca sytuacja jest niespotykana dla nas
wszystkich, jej konsekwencji gospodarczych dzisiaj nie sposéb precyzyjnie oszacowac.

W chwili publikacji niniejszego raportu zadna z prowadzonych przez JHM DEVELOPMENT S.A.
inwestycji deweloperskich nie zostata wstrzymana lub opdiniona na skutek wystgpienia stanu
epidemicznego w Polsce. Trudno natomiast przewidzie¢ jaki ten stan bedzie miat wptyw na rynek
pierwotny mieszkan w tym oferowanych prze Spétke.

Szanowni Panstwo, pragne podziekowac Panstwu za dotychczasowe zaufanie. Dziekuje réwniez
naszym klientom, partnerom biznesowym i pracownikom za wkfad wniesiony w rozwdj Grupy
Kapitatowej JHM DEVELOPMENT. Zapraszam Parnstwa do lektury zatgczonych raportéow.

Z wyrazami szacunku,
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Regina\Biskupska

Prezes Zarzqdu




