Szanowni Akcjonariusze

Ubiegty rok obfitowat w Grupie w wiele znaczgcych wydarzeh majgcych istotny wptyw na jej dziatalnose
i dalszy rozwdj. Poczagtek roku to przed wszystkim pierwsza w historii Grupy prywatna emisja obligaciji oraz
zakup duzego terenu inwestycyjnego w Katach Wroctawskich. Wptywy z emisji obligacji w wysokosci 10
min zt zostaty przeznaczone na dziatania inwestycyjne. Ponad 12 ha gruntu pozyskanego w styczniu 2019
roku, znajdujgce sie w bezposrednim sgsiedztwie autostrady A4, zostato przeznaczone na budowe
naszego duzego Centrum Logistycznego: ,,BIK PARK WROCLAW |" o docelowej powierzchni 47.000 mZ2.
Pierwszy etap tej inwestycji przebiegt w sposéb ekspresowy. Juz w lipcu ub.r. plac budowy zostat
przekazany Generalnemu Wykonawcy - firmie Atlas Ward. Doktadnie w rok od przejecia przez naszq
Grupe nieruchomoéci, 31 stycznia 2020 roku | faza inwestycji dobiegta konca i 25.000 m?2 powierzchni
najmu uzyskato dopuszczenie do uzytkowania. W lutym br. powierzchnia ta zostata przekazana najemcy.

W 2019 roku spotki celowe z naszej Grupy kapitatowej podpisaty umowy przedwstepne na sprzedaz
dwdch naszych parkdw logistycznych 1j. ,,Centrum Logistycznego Krakdw 11" i ,Centrum Logistycznego
Sosnowiec I". Ostatecznie w sierpniu doszto do sfinalizowania transakcji sprzedazy ,,Centrum
Logistycznego Sosnowiec I". W czerwcu ub.r. dodatkowo sfinalizowalismy réwniez transakcje sprzedazy
Retail Parku ,,Nad Potokiem™ w Radomiu.

W ciggu catego ubiegtego roku poziom wynajecia naszych magazyndw przekraczat 95% a jedyne wolne
powierzchnie to gtébwnie nie w petni wykorzystane powierzchnie biurowe. W ciggu catego roku
podpisalismy umowy najmu na tgcznie ponad 37.000 m2 powierzchni magazynowej i ponad 2.000 m?2
powierzchni biurowej. To w znaczqcy sposdb wptyneto na utrzymujgcq sie bardzo dobrg kondycje
finansowq Grupy. Umozliwita ona w 2019 roku wyptate dywidendy w wysokosci 2 zt na kazdqg akcje, na
co Grupa przeznaczyta z wtasnych srodkdw kwote: 8.296.000 zt. Pomimo sprzedazy dwdch znaczgcych
aktywoéw — parku logistycznego i Retail Parku, dzieki nowym inwestycjom warto$¢ naszych przychoddw
spadta zaledwie o okoto 4% w pordwnaniu do 2018 roku, co po czesci byto spowodowane réwniez
umacnigjgcg sie ztotdwkg, a warto$é aktywdw Grupy na koniec roku pozostata zblizona do tych z kohca
2018 roku i wyniosta okoto 227 min zt przy w dalszym ciggu niskim wskazniku zadtuzenia catej Grupy.

Zakonhczenie roku 2019 to réwniez zakohczenie trzech lat naszej obecnosci wirdd spbdtek notowanych na
parkiecie warszawskiej Gietdy Papierow Wartosciowych.

Prezentujgc podczas IPO nasze plany rozwoju i debiutujgc na gietdzie w dniu 23 listopada 2016 roku,
wzielismy na siebie pewne zobowigzania inwestycyjne. Podsumowujgc te ostatnie trzy lata w tym ubiegty
rok, mozemy z podniesionq gtowq powiedzieé, ze dotrzymalismy danego stowa inwestorom i nasze plany
inwestycyjne zostaty zrealizowane. Rozbudowalismy nasze Centrum Logistyczne w  Sosnowcu,
zrealizowalismy Retail Park w Radomiu, rozpoczelismy budowe duzego Centrum Logistycznego we
Wroctawiu a takze sfinalizowalismy transakcje sprzedazy dwdch obiektéw: naszej flagowej inwestycji -
»Centfrum Logistycznego Sosnowiec 1" oraz Retail Parku w Radomiu. Dotrzymalismy réwniez obietnicy w
kwestii wyptaty dywidendy. Dla Zarzgdu to bardzo wazne, ze dotrzymaliimy danego stowa i nie
zawiedlismy zaufania akcjonariuszy. Mam nadzieje, ze tak pozostanie réwniez w tym roku i w latach
nastepnych.

Zarzgd ma jasno sprecyzowang strategie rozwoju Grupy na najblizsze lata, ale obecna sytuacja
gospodarcza wywotana ogdlnoswiatowq pandemiq koronawirusa powoduje niepewnosé gospodarczq.
Przez najblizsze kilka miesiecy musimy skupi¢ sie na obserwowaniu zachodzgcych zmian na rynku i
dostosowaniu strategii rozwoju Grupy do nowej rzeczywistoéci. Jedno mozemy Panstwu zagwarantowac,
ze nasza Grupa do takich kryzysow jest przygotowana i ma zgromadzone $rodki umozliwiajgce
przetrwanie w dobrej kondyciji kryzysu, a takze realizacje dtugofalowej strategii w nadchodzgcej nowej
rzeczywistosci gospodarczej.

Dziekujemy naszym akcjonariuszom za zaufanie i mamy nadzieje, ze w dalszym ciggu bedziecie Panstwo
nas wspierac i pozostaniecie z nami na dtuzej.

Z Wyrazami Szacunku
Mirostaw Koszany

Prezes Zarzqdu
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